FIJACION EN LISTA

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
CHINCHINA, CALDAS

En la fecha de hoy siete (07) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), a las
ocho de la manana (8:00 am), se corre traslado a los interesados por el
término de CINCO (05) dias, de las excepciones de mérito propuestas por el
vocero judicial del demandado, dentro del presente proceso -DIVISORIO-
promovido por GLORIA STELLA TORO CASTANO en conira de MELIDA
SALGADO DE MESA, ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRY, LEONEL SALGADO
ECHEVERRY, con radicado No.17174-31-12-001-2023-00319-00.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los articulos 370 y 110 del

C.G. del Proceso.

CG ro‘- na ‘/&‘O‘S%UC% Z

CAROLINA VELASQUEZ ZAPATA

Secretaria



Doctor
JULIO NESTOR ECHEVERRY ARIAS
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CHINCHINA CALDAS

Referencia:  Proceso Divisorio radicado bajo el nimero
17174311200120220031900

Demandante: GLORIA STELLA TORO CASTANO

Demandados: MELIDA SALGADO DE MESA, ESTHER JULIA
SALGADO ECHEVERRI y LEONEL SALGADO
ECHEVERRI

Asunto: Otorgamiento de poder especial, amplio y
suficiente

ANDRES MAURICIO VALBUENA TORRES, igualmente mayor, vecino y domiciliado en
la ciudad de Manizales, e identificado con la cédula de ciudadania, numero 75.094.337,
expedida en Manizales, abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional,
namero 129.835 del Consejo Superior de la Judicatura, correo electrénico
valbuena.abogados@gmail.com, actuando en mi calidad de apoderado judicial de la
parte demandada conformada por MELIDA SALGADO DE MESA, mayor, vecina y
domiciliada en la ciudad de Manizales, e identificada con cédula de ciudadania nidmero
24.323.628; ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRI, mayor, vecina y domiciliada en la
ciudad de Manizales, e identificada con cédula de ciudadania nimero 30.283.690 y
LEONEL SALGADO ECHEVERRI, mayor, vecino y domiciliado en la ciudad de
Manizales, e identificado con cédula de ciudadania nimero 10..236.076, con todo
comedimiento y respeto me permito contestar la demanda divisoria, promovida por la
Sefiora GLORIA STELLA TORO CASTANO, para seguidamente proceder a formular las
excepciones de mérito, atendiéndose a las informaciones y pruebas que para tales
efectos me fueron proporcionadas por mi representado.

Asi las cosas, como sustento de la defensa, pasaré a exponer el pronunciamiento sobre
los hechos y pretensiones contenidos en la demanda, teniendo en cuenta las
modificaciones introducidas con su subsanacion.

I.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO. Es cierto

AL HECHO SEGUNDO. Es cierto parcialmente y explico: En efecto los copropietarios
gue actualmente figuran como titulares del derecho de dominio son los que se
relacionan en este hecho, pero resulta relevante informar para los fines del presente
proceso que también existe una poseedora quien ha contribuido por mas de 24 afos
con las expensas comunes, quien también tiene mejora edificada en el predio y quien
por tal motivo debe ser vinculada por el legitimo interés que le asiste con animo de
sefiora y duefa en la proporcién legal que le corresponda, a saber la sefiora ADELGISA
SALGADO ECHEVERRI, identificada con cédula de ciudadania nimero 30.306.552, a
guien se puede localizar a través del correo electrénico salgadoadalgisa@gmail.com,
cuyo reconocimiento debe conllevar inexorablemente a la modificacion de la cuota de
participacién que todos los propietarios actualmente inscritos tengan en la comunidad
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AL HECHO TERCERO. Es cierto parcialmente. En efecto a la demandante se le debe
reconocer como mejora la casa de mencionada en este hecho en el literal (a) por el
valor que resulte finalmente aprobado dentro del presente proceso, no obstante lo
anterior, con respecto al literal (b) referente a la piscina principal la demandante aport6
el 20% y no el 33% como informa en este hecho y con respecto al literal (c) referente a
la casa del agregado la demandante no aport6 valor alguno, ya que el convenio entre
los comuneros determiné que la misma fuera asumida en un 100% por el copropietario
LEONEL SALGADO ECHEVERRI.

En cuanto al valor de las mejoras, a mis poderdantes no les consta y se sujetaran a lo
gue resulte demostrado en el proceso.

AL HECHO CUARTO. A mis poderdantes no les consta, por ser el avalio un factor
estrictamente técnico por lo cual nos sujetaremos a lo que resulte demostrado en el
proceso.

AL HECHO QUINTO. Es cierto.

AL HECHO SEXTO. No es cierto como lo expresa la parte demandante. Lo cierto es
gue el inmueble no es divisible materialmente por razén de su area y de su naturaleza
rural, siendo necesario agregar que la demandante no puede unilateralmente y
arbitrariamente realizar cerramientos no autorizados, tal como lo ha venido haciendo.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto que el inmueble no es divisible materialmente por
tratarse de un area menor a 4 hectareas.

AL HECHO OCTAVO: Es cierto parcialmente segun el soporte documental aportado
con la demanda, pero en cuanto a la idoneidad, validez y objetividad del avalio nos
atendremos a lo que resulte probado en el proceso.

2..PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA PRETENSIONES

En nombre de mi representada me opongo a todas y cada una de las pretensiones
contenidas en la demanda, bajo los porcentajes de division y valores tal como vienen
alli expresados, estando sujetos a lo que se determinen los avallos y en especial el
reconocimiento de los derechos que le correspondan a la sefiora ADALGISA SALGADO
ECHEVERRI.

Respecto a la pretension (a) me opongo por ser contradictoria ademas, pues la parte
demandante solicita la division material que es improcedente y seguidamente la venta,
siendo dos pretensiones incompatibles.

Respecto a la pretension (b) me opongo por ser controvertible el dictamen presentado
por la parte actora, estando sujetos a lo que resulte finalmente demostrado,

Respecto a la pretension (f) por ahora se considera improcedente el nombramiento de
un administrador pues no se trata de un inmueble productivo que actualmente esté
generando usufructo, sino que su uso es estrictamente familiar

Por lo demés ruego al despacho se le ordene a la demandante abstenerse de realizar
cerramientos no autorizados.

Asimismo ruego al despacho se vincule al presente proceso a la Sefiora ADELGISA
SALGADO ECHEVERRI con el fin de integrar el litisconsorcio necesario.

EXCEPCIONES DE MERITO



PERTENENCIA DE TERCERO CON VOCACION DE ADQUIRIR POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

La Sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI es poseedora reconocido por todas las
partes intervinientes en el presente proceso con mas de 24 afios de posesion
ininterrumpida y pacifica, con casa de habitacion edificada por ella en el predio y con
contribuciones equivalentes al 20% sobre las expensas comunes para atender los
gastos necesarios que el predio ha requerido tradicionalmente.

En tales circunstancias, el reconocimiento y la vinculacién de la mencionada poseedora
es indispensable para generar una decision que sea acorde con la realidad econémica y
juridica que debe prevalecer para determinar y actualizar el porcentaje de participacion
gue cada uno de los actuales propietarios y la poseedora tienen con respecto al
inmueble cuya venta se solicita en la demanda.

Sobre este particular cabe informar que el articulo 410 del CGP fue declarado exequible
condicionalmente en los siguientes términos:

ARTICULO 410 TRASLADO Y EXCEPCIONES. <Aparte subrayado
CONDICIONALMENTE exequible> En el auto admisorio de la demanda se ordenara
correr traslado al demandado por diez (10) dias, y si se trata de bienes sujetos a
registro se ordenara su inscripcion. Si el demandado no estd de acuerdo con el
dictamen, podra aportar otro o solicitar la convocatoria del perito a audiencia para
interrogarlo. Si_el demandado no alega pacto de indivisién en la contestacién de la
demanda, el juez decretara, por medio de auto, la divisidn o la venta solicitada, segun
corresponda; en caso contrario, convocara a audiencia y en ella decidira.

Jurisprudencia Vigencia

Corte Constitucional

- Aparte subrayado ‘[s]i el demandado no alega pacto de indivision en la contestacion
de la demanda, el juez decretarq, por medio de auto, la divisibn o la venta
solicitada” declarado CONDICIONALMENTE EXEQUIBLE, por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-284-21 de 25 de 2021, Magistrada Ponente Dra. Gloria Stella
Ortiz Delgado, 'en el entendido de que también se admite como medio de defensa en el
proceso divisorio la prescripcion adquisitiva del dominio'.

Cabe agregar que en coherencia con lo anterior no se reconoce la participacion de la
demandante en la piscina principal por un 33% sino por un 20% y adicionalmente cabe
decir que la demandante no participé en la mejora referente a la casa del agregado.

PETICION DE PRUEBAS

Para probar los hechos y las pretensiones objetadas ademas de las excepciones de
mérito impetradas, le solicito se decreten, se recauden y tengan como tales, las que
mas adelante relacionaré,

a.- Documentales aportadas.

1.- Poderes otorgados al suscrito apoderado por los demandados ya fue anteriormente

remitido al proceso.

b.- Interrogatorio de parte:
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Con sustento legal en lo dispuesto por el articulo 198 del Cédigo General del Proceso,
le solicito a la respetada Sefiora Juez, se decrete como prueba el interrogatorio de parte
que rendira la Sefiora GLORIA STELLA TORO CASTANO, en la fecha y hora que fije el
Despacho, el mismo que el citado absolvera verbalmente, reservandome el derecho de
formularlo por escrito, debiéndose notificar al convocado por los medios legales
disponibles.

c.- Declaracion de terceros.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Con sustento en lo dispuesto por el articulo 212 del Codigo General del Proceso,
solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a los
demandados MELIDA SALGADO DE MESA; ESTHER JULIA SALGADO
ECHEVERRI y LEONEL SALGADO ECHEVERRI, para que en su condicién de
propietarios del predio cuya division se pretender declaren sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que ha
participado de la demandante.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a ADALGISA
SALGADO ECHEVERRI, identificada con cédula de ciudadania numero
30.306.552, a quien se puede localizar a través del correo electrénico
salgadoadalgisa@gmail.com para que declaré en cuanto a la posesion por ella
ejercida por mas de 24 afios en comuln y proindiviso con las demas partes
intervinientes en este proceso, asi como la determinacién de las mejoras en las
gue ha participado la demandante.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a SANIA
MAURETH SALGADO CASTANO CC. 30.400.730, a quien se puede localizar a
través del correo maureth77@gmail.com, para que declare sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que ha
participado de la demandante.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a JESSICA
SEPULVEDA CC. 1.053.789.043, a quien se puede localizar a través del correo
jsepulvedasalgado30@gmail.com, para que declare sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que ha
participado de la demandante.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a ERNESTO
MESA CASTANO CC. 4.326.060, a quien se puede localizar a través del correo
mauriciomesa2009@hotmail.com, para que declare sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que ha
participado de la demandante.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a ANDRES
MAURICIO MEZA SALGADO CC. 75.075.008, a quien se puede localizar a
través del correo mauriciomesa2009@hotmail.com, para que declare sobre las
relaciones juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con
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respecto a la posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA
SALGADO ECHEVERRI, asi como en la determinacién de las mejoras en las
gue ha participado de la demandante.

d) Informe de avallo que se remitido en medio digital al despacho.

VI. NOTIFICACIONES.

Mis representados y el suscrito apoderado, recibira notificaciones en la secretaria de su
despacho o en la Calle 20, Nro. 22-27, Edificio Cumanday, Oficina 606, Manizales;
Teléfono: 8847830 correo electréonico: valbuena.abogados@gmail.com, celular, nimero
(317) 647 3276.

Agradezco la atencién que se sirva dispensar a la presente.

Cordialmente,

= {q,/‘

ANDRES MAURICIO VALBUENA TORRES
C.C. 75.094.337 expedida en Manizales
T.P. 129.835 del Consejo Superior de la Judicatura.
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Doctor
JULIO NESTOR ECHEVERRY ARIAS
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CHINCHINA CALDAS

Referencia:  Proceso Divisorio radicado bajo el nimero
17174311200120220031900

Demandante: GLORIA STELLA TORO CASTANO

Demandados: MELIDA SALGADO DE MESA, ESTHER JULIA
SALGADO ECHEVERRI y LEONEL SALGADO
ECHEVERRI

Asunto: Solicitud de notificacion por conducta
concluyente y complementacion a la
contestacion de la demanda, sin perjuicio del
derecho de allegar el escrito de contestacion
debidamente integrado dentro del término del
traslado.

ANDRES MAURICIO VALBUENA TORRES, igualmente mayor, vecino y
domiciliado en la ciudad de Manizales, e identificado con la cédula de
ciudadania, numero 75.094.337, expedida en Manizales, abogado titulado en
ejercicio, portador de la tarjeta profesional, numero 129.835 del Consejo
Superior de la Judicatura, correo electrénico valbuena.abogados@gmail.com,
actuando en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada
conformada por MELIDA SALGADO DE MESA, mayor, vecina y domiciliada en
la ciudad de Manizales, e identificada con cédula de ciudadania nuamero
24.323.628; ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRI, mayor, vecina y
domiciliada en la ciudad de Manizales, e identificada con cédula de ciudadania
namero 30.283.690 y LEONEL SALGADO ECHEVERRI, mayor, vecino y
domiciliado en la ciudad de Manizales, e identificado con cédula de ciudadania
namero 10..236.076, de manera respetuosa me permito informar al despacho
que la parte actora remiti6 a los demandados una notificacion por aviso que no
se ajusta a los estandares procesales legalmente establecidos, como quiera que
el apoderado de la parte demandante jamas procuré la notificacion personal de
los demandados, mediante el envio previo de la comunicacion de que trata el
articulo 291 del GGP, generando una confusién en cuanto al término del traslado
de la demanda, por lo cual se radicé prematuramente el escrito de contestacion,
sin haber contado hasta ahora con la posibilidad de acceder al expediente
digital, pues a pesar de haberse solicitado con la radicacion de los poderes que
me fueron otorgados, alin no se me reconoce personeria para actuar.

De otra parte, es necesario informar al despacho que el aviso remitido por el
apoderado de la parte demandante indica textualmente que la notificacién se
entiende surtida una vez transcurridos dos dias hébiles siguientes a la entrega
del aviso, lo cual no guarda coherencia con lo dispuesto por el articulo 292 del



CGP , generando como ya se dijo una confusion, que debe ser valorada y
resuelta por el despacho a efectos de establecer la forma como se ha producido
realmente la notificacion del auto admisorio de la demanda, en salvaguarda de la
garantia fundamental al debido proceso de los demandados, siendo a nuestro
juicio, la NOTIFICACION POR CONDUCTA CONCLUYENTE prevista en el
articulo 301 del CGP, la que ha venido a configurarse en este caso, disposicion
que textualmente reza:

“ARTICULO 301. NOTIFICACION POR CONDUCTA CONCLUYENTE. La
notificacion por conducta concluyente surte los mismos efectos de la notificacion
personal. Cuando una parte o un tercero manifieste que conoce determinada
providencia o la mencione en escrito que lleve su firma, o verbalmente durante
una audiencia o diligencia, si queda registro de ello, se considerara notificada
por conducta concluyente de dicha providencia en la fecha de presentacion del
escrito o de la manifestacion verbal.

Quien constituya apoderado judicial se entenderd notificado por conducta
concluyente de todas las providencias que se hayan dictado en el respectivo
proceso, inclusive del auto admisorio de la demanda o mandamiento ejecutivo,
el dia en que se notifique el auto que le reconoce personeria, a menos que la
notificacion se haya surtido con anterioridad. Cuando se hubiese reconocido
personeria antes de admitirse la demanda o de librarse el mandamiento
ejecutivo, la parte seré notificada por estado de tales providencias.

Cuando se decrete la nulidad por indebida notificacion de una providencia, esta
se entendera surtida por conducta concluyente el dia en que se solicitd la
nulidad, pero los términos de ejecutoria o traslado, segun fuere el caso, solo
empezardn a correr a partir del dia siguiente al de la ejecutoria del auto que la
decretdé o de la notificacion del auto de obedecimiento a lo resuelto por el
superior.”

En tales circunstancias, advertidos los yerros en que ha incurrido la parte
demandante al intentar la notificacion de la demanda por aviso sin intentar
primero la notificacion personal, ruego al despacho se entienda que mis
representados se han notificados por conducta concluyente el dia en que se
notifique por estado el auto que me reconozca personeria para actuar conforme
a la disposicion legal precitada y a partir de ello se corra el traslado de la
demanda para presentar dentro de dicho término el escrito definitivo de
contestacion de la demanda y las excepciones previas y de mérito a que haya
lugar.

No obstante lo anterior, dada la confusién a la que se ha llevado al extremo
pasivo y al suscrito apoderado por la forma en que se practicé la notificacion por
aviso, se presentd en todo caso prematuramente, como ya se dijo, la
contestacion de la demanda bajo la legitima preocupacién de estarse agotando
la oportunidad procesal para cumplir con dicha carga procesal, a pesar de no
haber logrado hasta ahora acceder al expediente digital como ya se ha solicitado
anteriormente al despacho, careciéndose de la parte demandada y del suscrito
apoderado, de la informacion integral para desarrollar la defensa técnica a la que
tienen derecho, por tal razén, mientras se resuelve esta solicitud, me permito
complementar la contestacion de la demanda dentro del término
equivocadamente concebido, sin perjuicio de la posibilidad de alegar la nulidad



procesal insanable de la indebida notificacion que podria darse en el hipotético
caso de acogerse que ya hubiera operado la notificacion con el aviso recibido
por mis representados.

Me permito adjuntar para revision del despacho el aviso recibido por mis
mandantes el dia 24 de febrero de 2022, segun informacién que me ha sido
proporcionada por ellos

COMPLEMENTO A LA CONTESTACION DE LA DEMANDA,

[.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO. Es cierto

AL HECHO SEGUNDO. Es cierto parcialmente y explico: En efecto los
copropietarios que actualmente figuran como titulares del derecho de dominio
son los que se relacionan en este hecho, pero resulta relevante informar para los
fines del presente proceso que también existe una poseedora quien ha
contribuido por mas de 24 afos con las expensas comunes, quien también tiene
mejora edificada en el predio y quien por tal motivo debe ser vinculada por el
legitimo interés que le asiste con animo de sefiora y duefia en la proporcion legal
que le corresponda, a saber la sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI,
identificada con cédula de ciudadania numero 30.306.552, a quien se puede
localizar a través del correo electrénico salgadoadalgisa@gmail.com, cuyo
reconocimiento debe conllevar inexorablemente a la modificacion de la cuota de
participacion que todos los propietarios actualmente inscritos tengan en la
comunidad

AL HECHO TERCERO. Es cierto parcialmente. En efecto a la demandante se le
debe reconocer como mejora la casa de mencionada en este hecho en el literal
(a) por el valor que resulte finalmente aprobado dentro del presente proceso, no
obstante lo anterior, con respect6 al literal (b) referente a la piscina principal la
demandante aportd el 20% y no el 33% como informa en este hecho y con
respecto al literal (c) referente a la casa del agregado la demandante no aporté
valor alguno, ya que el convenio entre los comuneros determiné que la misma
fuera asumida en un 100% por el copropietario LEONEL SALGADO
ECHEVERRI.

En cuanto al valor de las mejoras, a mis poderdantes no les consta y se
sujetaran a lo que resulte demostrado en el proceso.

AL HECHO CUARTO. A mis poderdantes no les consta, por ser el avalio un
factor estrictamente técnico por lo cual nos sujetaremos a lo que resulte
demostrado en el proceso.

AL HECHO QUINTO. Es cierto.

AL HECHO SEXTO. No es cierto como lo expresa la parte demandante. Lo
cierto es que el inmueble no es divisible materialmente por razén de su area y de
su naturaleza rural, siendo necesario agregar que la demandante no puede
unilateralmente y arbitrariamente realizar cerramientos no autorizados, tal como
lo ha venido haciendo.
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AL HECHO SEPTIMO: Es cierto que el inmueble no es divisible materialmente
por tratarse de un &rea menor a 4 hectareas.

AL HECHO OCTAVO: Es cierto parcialmente segun el soporte documental
aportado con la demanda, pero en cuanto a la idoneidad, validez y objetividad
del avalto nos atendremos a lo que resulte probado en el proceso.

2..PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA PRETENSIONES

En nombre de mi representada me opongo a todas y cada una de las
pretensiones contenidas en la demanda, bajo los porcentajes de division y
valores tal como vienen alli expresados, estando sujetos a lo que se determinen
los avallos y en especial el reconocimiento de los derechos que le correspondan
a la sefiora ADALGISA SALGADO ECHEVERRI.

Respecto a la pretension (a) me opongo por ser contradictoria ademas, pues la
parte demandante solicita la divisibn material que es improcedente y
seguidamente la venta, siendo dos pretensiones incompatibles.

Respecto a la pretension (b) me opongo por ser controvertible el dictamen
presentado por la parte actora, estando sujetos a lo que resulte finalmente
demostrado,

Respecto a la pretension (f) por ahora se considera improcedente el
nombramiento de un administrador pues no se trata de un inmueble productivo
gue actualmente esté generando usufructo, sin0 que su uso es estrictamente
familiar

Por lo demés ruego al despacho se le ordene a la demandante abstenerse de
realizar cerramientos no autorizados.

Asimismo ruego al despacho se vincule al presente proceso a la Sefiora
ADELGISA SALGADO ECHEVERRI con el fin de integrar el litisconsorcio
necesario y se reconozcan las mejoras determinadas a favor de mis
representados desde el avalio presentado con la demanda sin perjuicio de la
oportunidad que legalmente le asistira a los demandados de presentar un avallo
diferente en el término respectivo una vez se resuelva sobre la notificacion por
conducta concluyente,

EXCEPCIONES DE MERITO

- PERTENENCIA DE TERCERO CON VOCACION DE ADQUIRIR POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

La Sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI es poseedora reconocido por
todas las partes intervinientes en el presente proceso con mas de 24 afios de
posesion ininterrumpida y pacifica, con casa de habitacion edificada por ella en
el predio y con contribuciones equivalentes al 20% sobre las expensas comunes
para atender los gastos necesarios que el predio ha requerido tradicionalmente.



En tales circunstancias, el reconocimiento y la vinculacion de la mencionada
poseedora es indispensable para generar una decision que sea acorde con la
realidad econdémica y juridica que debe prevalecer para determinar y actualizar
el porcentaje de participacion que cada uno de los actuales propietarios y la
poseedora tienen con respecto al inmueble cuya venta se solicita en la
demanda.

Sobre este particular cabe informar que el articulo 410 del CGP fue declarado
exequible condicionalmente en los siguientes términos:

ARTICULO 410 TRASLADO Y EXCEPCIONES. <Aparte subrayado
CONDICIONALMENTE exequible> En el auto admisorio de la demanda se
ordenara correr traslado al demandado por diez (10) dias, y si se trata de bienes
sujetos a registro se ordenard su inscripcion. Si el demandado no esta de
acuerdo con el dictamen, podra aportar otro o solicitar la convocatoria del perito
a audiencia para interrogarlo. Si el demandado no alega pacto de indivisién en la
contestacion de la demanda, el juez decretara, por medio de auto, la division o la
venta solicitada, segun corresponda; en caso contrario, convocara a audiencia y
en ella decidira.

Jurisprudencia Vigencia

Corte Constitucional

- Aparte subrayado “[s]i el demandado no alega pacto de indivision en la
contestacion de la demanda, el juez decretara, por medio de auto, la division o la
venta solicitada” declarado CONDICIONALMENTE EXEQUIBLE, por la Corte
Constitucional mediante Sentencia C-284-21 de 25 de 2021, Magistrada
Ponente Dra. Gloria Stella Ortiz Delgado, 'en el entendido de que también se
admite como medio de defensa en el proceso divisorio la prescripcion adquisitiva
del dominio'.

Cabe agregar que en coherencia con lo anterior no se reconoce la participacion
de la demandante en la piscina principal por un 33% sino por un 20% vy
adicionalmente cabe decir que la demandante no particip6 en la mejora referente
a la casa del agregado.

- MEJORAS QUE DEBEN SER RECONOCIDAS A FAVOR DE LOS
DEMANDADOS Y DE LA SENORA ADELGISA SALGADO ECHEVERRI

Tal como obra en el propio avallo presentado por la Sefiora demandante, es
necesario advertir que los codemandados que represento también edificaron
mejoras sobre el predio del que son duefios en comudn y proindiviso y que en
dicho informe aparecen relacionadas y especificadas, incluso en dicho informe
también se hace referencia a la mejora construida por la Sefiora ADELGISA
SALGADO cuya vinculacién como litisconsorte necesaria por pasiva se solicita al
despacho.

En tales circunstancias, habida cuenta la confusion generada por la notificacion
por aviso, no fue posible al dia de hoy, allegar el avallo respectivo para
constatar la veracidad de los valores alli contenidos y presentar la declaracién
juramentada de las mismas, pero se reitera, en el presentado por la parte
demandante, se hace alusién a las mejoras construidas por LEONEL SALGADO
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ECHEVERRI, ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRI, MEDILA SALGADO Y
ADELGISA SALGADO, tal como puede apreciarse en el numeral 5.2.2. y
siguientes del citado informe rendido por el Sefior JORGE GIRALDO, en donde
se encuentran determinadas, cuyos valores no podemos confirmar por el
momento ya que estan siendo objeto de nuevo avallo que espera presentarse
en el término de contestacion de la demanda que se corra una vez el despacho
declaré la notificacion por conducta concluyente del auto admisorio, con el fin de
presentar la contestacion de la demanda integrada.

- PERTURBACION A LA POSESION

Ruego al despacho tomar las medidas necesarias para evitar que la sefora
demandante realice 0 sostenga actos unilaterales y arbitrarios de cerramientos
de areas comunes por tratarse de un inmueble que no es susceptible de division
material, por lo que rogamos al despacho se den las ordenes respectivas a la
parte demandante de retirar los cercos o demarcaciones que en el predio se
estan instalando de manera inconsulta y unilateral

PETICION DE PRUEBAS

Para probar los hechos y las pretensiones objetadas ademas de las excepciones
de mérito impetradas, le solicito se decreten, se recauden y tengan como tales,
las que mas adelante relacionaré,

a.- Documentales aportadas.

1.- Poderes otorgados al suscrito apoderado por los demandados ya fue
anteriormente remitido al proceso.

b.- Interrogatorio de parte:

Con sustento legal en lo dispuesto por el articulo 198 del Cdodigo General del
Proceso, le solicito a la respetada Sefiora Juez, se decrete como prueba el
interrogatorio de parte que rendira la Seflora GLORIA STELLA TORO
CASTANO, en la fecha y hora que fije el Despacho, el mismo que el citado
absolvera verbalmente, reservandome el derecho de formularlo por escrito,
debiéndose notificar al convocado por los medios legales disponibles.

c.- Declaracion de terceros.

1) Con sustento en lo dispuesto por el articulo 212 del Codigo General del
Proceso, solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a
declarar a los demandados MELIDA SALGADO DE MESA; ESTHER
JULIA SALGADO ECHEVERRI y LEONEL SALGADO ECHEVERRI, para
gue en su condicién de propietarios del predio cuya division se pretender
declaren sobre las relaciones juridicas que se han desarrollado en la
comunidad en especial con respecto a la posesion ejercida en el tiempo
por la sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, asi como en la



determinacién de las mejoras en las que han participado de la
demandante y los demandados

2) Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a
ADALGISA SALGADO ECHEVERRI, identificada con cédula de
ciudadania numero 30.306.552, a quien se puede localizar a través del
correo electronico salgadoadalgisa@gmail.com para que declaré en
cuanto a la posesion por ella ejercida por mas de 24 afios en comun y
proindiviso con las demas partes intervinientes en este proceso, asi como
la determinacion de las mejoras en las que han participado la
demandante y los demandados

3) Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a
SANIA MAURETH SALGADO CASTANO CC. 30.400.730, a quien se
puede localizar a través del correo maureth77@gmail.com, para que
declare sobre las relaciones juridicas que se han desarrollado en la
comunidad, en especial con respecto a la posesion ejercida en el tiempo
por la sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, asi como en la
determinacién de las mejoras en las que ha participado de la demandante
y los demandados

4) Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a
JESSICA SEPULVEDA CC. 1.053.789.043, a quien se puede localizar a
través del correo jsepulvedasalgado30@gmail.com, para que declare
sobre las relaciones juridicas que se han desarrollado en la comunidad,
en especial con respecto a la posesion ejercida en el tiempo por la sefiora
ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las
mejoras en las que ha participado de la demandante y los demandados

5) Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a
ERNESTO MESA CASTANO CC. 4.326.060, a quien se puede localizar a
través del correo mauriciomesa2009@hotmail.com, para que declare
sobre las relaciones juridicas que se han desarrollado en la comunidad,
en especial con respecto a la posesidn ejercida en el tiempo por la sefiora
ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, asi como en la determinacién de las
mejoras en las que ha participado de la demandante y los demandados.

6) Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a
ANDRES MAURICIO MEZA SALGADO CC. 75.075.008, a quien se
puede localizar a través del correo mauriciomesa2009@hotmail.com, para
gue declare sobre las relaciones juridicas que se han desarrollado en la
comunidad, en especial con respecto a la posesién ejercida en el tiempo
por la sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, asi como en la
determinacion de las mejoras en las que ha participado de la demandante
y los demandados,

d.- CITACION AL PERITO A AUDIENCIA PARA INTERROGARLO,
Ruego al despacho citar al avaluador JORGE HERNAN GIRALDO RINON, para

gue sustente el informe de avallo por el presentado y responda las preguntas
que al respecto le realizaremos.
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VI. NOTIFICACIONES.

Mis representados y el suscrito apoderado, recibira notificaciones en la
secretaria de su despacho o en la Calle 20, Nro. 22-27, Edificio Cumanday,
Oficina 606, Manizales; Teléfono: 8847830 correo  electronico:
valbuena.abogados@gmail.com, celular, nimero ( 317 ) 647 3276.

Agradezco la atencidn que se sirva dispensar a la presente.

Cordialmente,

N {a,/‘

ANDRES MAURICIO VALBUENA TORRES
C.C. 75.094.337 expedida en Manizales
T.P. 129.835 del Consejo Superior de la Judicatura.
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JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
Calle 8, calle 11 esquina CHINCHINA, CALDAS

NOTIFICACION POR AVISO
CGP Art. 292

Fecha: DD MM AAAA
21 DE FEBRERO DE 2023

Senor

LEONEL SALGADO ECHEVERRY

Calle 70A No. 27A 60 Mirador de la Colina,
Manizales, Caldas.

Teléfono 3155408534

Ciudad: Manizales, Caldas

Radicacién Proceso: 171743112001-2022-00319-00

Clase de proceso: PROCESO DIVISORIO

Fecha de Providencia: Dieciséis (16) de febrero de 2023)

Demandante: GLORIA STELLA TORO CASTANO
Demandado: LEONEL SALGADO ECHEVERRY Y OTROS 2

Por intermedio de este AVISO le notifico la providencia calendada el dia 16 de febrero de 2023,

mediante la cual se profiri6 admitir la demanda especial sobre divisién por venta de bien comun
formulada por GLORIA STELLA TORO CASTANO, en contra de MELIDA SALGADO DE MESA,
ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRY, LEONEL SALGADO ECHEVERRY, demanda a la
cual se ordena imprimirle el tramite regulado en el libro tercero, titulo iii, art. 406 y s.s. del Cédigo

General del Proceso.

Traslado:
De la presente demanda y sus anexos se ordend correr traslado a los demandados por el

término de diez (10) dias a fin de que le dé respuesta. Traslado que se surtira mediante la
notificacion personal de este auto y de las copias que para el efecto se aportaron a la
demanda

Se advierte que esta notificacién se considerara surtida una vez transcurridos dos dias
habiles siguientes al de la fecha de entrega de este aviso y por tratarse del auto admisorio de
demanda, adjunto se allega copia informal de la providencia que se notifica.

Firma del Interesado,




Rama Judicial Del Poder Pdblico

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
Calle 8, calle 11 esquina CHINCHINA, CALDAS

NOTIFICACION POR AVISO

CGP Art. 292

Fecha DD MM AAAA
21 DE FEBRERO DE 2023

Senora

ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRY

Avenida Kevin Angel, parque Castillas, bloque 1, apartamento 401
Manizales - Caldas.

Teléfono 3167437152

Ciudad: Manizales, Caldas

Radicacion Proceso: 171743112001-2022-00319-00

Clase de proceso: PROCESO DIVISORIO

Fecha de Providencia: Dieciséis (16) de febrero de 2023)
Demandante: GLORIA STELLA TORO CASTANO
Demandado: LEONEL SALGADO ECHEVERRY Y OTROS 2

Por intermedio de este AVISO le notifico la providencia calendada el dia 16 de febrero de 2023,
mediante la cual se profirié admitir la demanda especial sobre division por venta de bien comun
formulada por GLORIA STELLA TORO CASTANO, en contra de MELIDA SALGADO DE MESA,
ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRY, LEONEL SALGADO ECHEVERRY, demanda a la
cual se ordena imprimirle el tramite regulado en el libro tercero, titulo iii, art. 406 y s.s. del Codigo
General del Proceso.

Traslado:
De la presente demanda y sus anexos se ordend correr traslado a los demandados por el
término Qe diez (10) dias a fin de que le dé respuesta. Traslado que se surtirda mediante la
notificacion personal de este auto y de las copias que para el efecto se aportaron a la
demanda

Se delen_e que esta notificacion se considerara surtida una vez transcurridos dos dias
habiles siguientes al de la fecha de entrega de este aviso y por tratarse del auto admisorio de
demanda, adjunto se allega copia informal de la providencia que se notifica.

Firma del Interesado,




D22

AS DE LA CONSTRUCCION

IPCION DEL INMUEBLE
el predio se encuentran seis construcciones y sus anexidades, cada

una de propiedad de un mejoratario o titular propietario del predio, una
construccién destinada para el agregado y otros elementos adicionales
tales como: piscina con cuarto de planta de tratamiento, dos portadas de
ingreso, cerramientos, zonas duras de transito, arboles frutales de uso
doméstico, todos estos elementos de uso comin para los copropietarios.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION

Para efectos del presente avaldo y con fines de dar mayor claridad a las
construcciones que se localizan alli, se nombrardn cada una de ellas con

el nombre del propietario mejoratario.
Las caracteristicas y descripcién de las construcciones son:

Casa_principal Leonel Salgado: edificacién de dos plantas en
construccion tradicional, con vigas y columnas en concreto y muros en
ladrillo farol a la vista, fachada en ladrillo a la vista, pisos en baldosa
cerdmica, puertas exteriores y ventaneria en ldmina metalica, cubierta
en teja de asbesto cemento sobre estructura en madera natural, bafios
normales con enchapes en cerdmica, cocina semi-integral con mesdn
enchapado en cerdmica y muebles en madera aglomerada. Vivienda que
consta de: salén comedor, cuatro habitaciones, cocina, tres bafos,
cuarto Gtil y terraza. Adicional a esta construccién y a un costado de esta

se encuentra una piscina de uso privado. Buen estado en general.

Casa secundaria Leonel Salgado: edificacion de dos plantas en
construccién tradicional, con vigas y columnas en concreto y muros en
ladrillo farol a la vista, fachada en ladrillo a la vista, pisos en baldosa
ceramica, puertas exteriores y ventaneria en aluminio natural, cubierta
en teja de asbesto cemento sobre perfileria metélica, banos normales
con enchapes en cerdmica. Vivienda que consta de: tres habitaciones y

dos bafios. Buen estado en general.




Casa Esther Julia Salgado: edificacion de dos plantas en construccion
tradicional, con vigas y columnas en concreto y muros en ladrillo farol a la
vista, fachada en pafiete y pintura, pisos en baldosa ceramica, puertas
exteriores y ventaneria en ldmina metdlica, cubierta en teja de asbesto
cemento sobre estructura en madera natural, bafios lujosos con enchapes
en ceramica, cocina integral con mesén en granito de marmol y muebles
en madera aglomerada. Vivienda que consta de: saléon comedor, cuatro
habitaciones, cocina, dos bafios y dos terrazas. Adicional a esta

construcciéon y a un costado de esta se encuentra una zona BBQ. Buen
estado en general.

Casa Adalgiza Salgado: edificacién de dos plantas en construccién
tradicional, con vigas y columnas en concreto y muros en ladrillo farol a la
vista, fachada en ladrillo a la vista, pisos en baldosa ceramica, puertas
exteriores y ventaneria en lamina metélica, cubierta en teja de asbesto
cemento sobre estructura en madera natural, bafios normales con
enchapes en cerdmica, cocina semi-integral con mesén enchapado en
ceramica y muebles en madera aglomerada. Vivienda que consta de: salén
comedor, dos habitaciones, cocina, un bafio, cuarto atil y balcén. Buen
estado en general.

Casa__Mélida Salgado: edificacion de una planta en construccidn
tradicional, con vigas y columnas en concreto y muros en ladrillo farol a la
vista, fachada en ladrillo a la vista, pisos en baldosa cerdmica, puertas
exteriores y ventaneria en lamina metélica, cubierta en teja de asbesto
cemento sobre estructura en madera natural, bafios normales con
enchapes en ceramica, cocina sencilla con mesén enchapado en ceramica.
Vivienda que consta de: tres habitaciones, cocina, dos bafios y corredores
exteriores. Buen estado en general.
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Avaluador Inmuebles Urfanos y Rurales

0: edificacion de dos plantas en construccion de
|steml estructuml con vigas en concreto y muros en ladrillo farol a |a

vista confinado, fachada en ladrillo a la vista, pisos en baldosa cerdmica,
puertas exteriores y ventanerfa en ldmina metdlica, cubierta en teja de
barro sobre estructura en madera natural, cielo rasos en acabado rastico,
bafios normales con enchapes en cerdmica, cocina semi- integral con
meson enchapado en cerdmica y muebles en madera aglomerada.
Vivienda que consta de: salén comedor, cuatro habitaciones, cocina, dos
bafios y balcén o corredor. Adicional a esta construccion y a un costado de

esta se encuentra un drea de parqueo para un vehiculo, cubierta, de uso
privado. Buen estado en general.

Agregado: edificacion de una planta en construccién de sistema

estructural, con vigas en concreto y muros en ladrillo farol a la vista
confinado, fachada en ladrillo a la vista, pisos en baldosa ceramica,
puertas exteriores y ventanerfa en ldmina metélica, cubierta en teja de
asbesto cemento y teja de barro sobre estructura en madera natural

’
bafio normal con enchapes en ceramica, cocina sencilla con mesén
enchapado en ceramica. Vivienda que consta de: dos habitaciones, cocina
un bafo, zona de ropas y corredor exterior. Buen estado en general

NOTA IMPORTANTE: Debido a que el presente avaluo se solicita para

adjuntarse al proceso divisorio que sera instaurado en contra de algunos
de los copropietarios del inmueble y quienes son mejoratarios de la

mayoria de las construcciones, a excepcion de las de uso comun, y como

no se tuvo ingreso a dichas construcciones por peticion de la solicitante
demandante v copropietaria_del inmueble en estudio, la informacion

antes enunciada de tales construcciones fue suministrada por parte de la

misma, la cual se asume como la real pero que puede quedar sujeta de
verificacién futura si es del caso.

Calle 12 No. 7C-20 - Edificio Santa Ana - Cel: 312 2654411 - RA A Aval-780RAA47D




Doctor

JULIO NESTOR ECHEVERRY ARIAS

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CHINCHINA CALDAS
E.S.D.

Referencia:  Proceso Divisorio radicado bajo el nimero
17174311200120220031900

Demandante: GLORIA STELLA TORO CASTANO

Demandados: MELIDA SALGADO DE MESA, ESTHER JULIA
SALGADO ECHEVERRI y LEONEL SALGADO
ECHEVERRI

Asunto: Contestacion de la demanda

ANDRES MAURICIO VALBUENA TORRES, mayor, vecino y domiciliado en la ciudad
de Manizales, e identificado con la cédula de ciudadania, nimero 75.094.337, expedida
en Manizales, abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional, nimero
129.835 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado
judicial de la parte demandada conformada por MELIDA SALGADO DE MESA, mayor,
vecina y domiciliada en la ciudad de Manizales, e identificada con cédula de ciudadania
namero 24.323.628; ESTHER JULIA SALGADO ECHEVERRI, mayor, vecina y
domiciliada en la ciudad de Manizales, e identificada con cédula de ciudadania nimero
30.283.690 y LEONEL SALGADO ECHEVERRI, mayor, vecino y domiciliado en la
ciudad de Manizales, e identificado con cédula de ciudadania nimero 10..236.076, con
todo comedimiento y respeto me permito contestar la demanda divisoria, promovida por
la Sefiora GLORIA STELLA TORO CASTANO, para seguidamente proceder a formular
las excepciones de mérito, atendiéndose a las informaciones y pruebas que para tales
efectos me fueron proporcionadas por mis representados.

Asi las cosas, como sustento de la defensa, pasaré a exponer el pronunciamiento sobre
los hechos y pretensiones contenidos en la demanda.

.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS
AL HECHO PRIMERO. Es cierto

AL HECHO SEGUNDO. Es cierto parcialmente y explico: En efecto los copropietarios
gue actualmente figuran como titulares del derecho de dominio son los que se
relacionan en este hecho, pero resulta relevante informar para los fines del presente
proceso que también existe una poseedora, reconocida por todos los copropietarios,
quien ha contribuido por mas de 24 afios con las expensas comunes, quien también
tiene mejora edificada en el predio y quien por tal motivo debe ser vinculada al presente
proceso por el legitimo interés que le asiste con &nimo de sefiora y duefia en la
proporcion legal que le corresponda, a saber la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, identificada con cédula de ciudadania niumero 30.306.552, a quien se
puede localizar a través del correo electronico salgadoadalgisa@gmail.com, cuyo
reconocimiento debe conllevar inexorablemente a la modificacién de la cuota de
participacién que todos los propietarios actualmente inscritos tengan en la comunidad.
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AL HECHO TERCERO. Es cierto parcialmente. En efecto a la demandante se le debe
reconocer como mejora la casa de mencionada en este hecho en el literal (a) por el
valor que resulte finalmente aprobado dentro del presente proceso, estando mis
poderdantes en desacuerdo con el dictamen pericial aportado con la demanda, por lo
gue con la presente contestacién se aporta uno distinto.

No obstante lo anterior, con respectd al literal (b) referente a la piscina principal la
demandante aport6 el 20%, no siendo cierto que haya aportado el 33% como informa
en este hecho y con respecto al literal (c) referente a la casa del agregado, no es cierto
gue la demandante haya aportado valor alguno, ya que el convenio entre los comuneros
determind que especificamente esta mejora fuera asumida en un 100% por el
copropietario LEONEL SALGADO ECHEVERRI.

En cuanto al valor de las mejoras, como se viene de decir, mis poderdantes no estan
de acuerdo con el dictamen de avallio aportado con la demanda, pues los demandados
también tramitaron un dictamen pericial que arrojo resultados distintos, dictamen este
ultimo que se allega con la presente contestacion, siendo en todo caso que de acuerdo
a ambos dictamenes los demandados y la sefiora ADELGISA SALGADO, también
construyeron mejoras que deben reconocerse a favor de sus respectivos duefios para
los efectos del presente proceso.

Tales mejoras se describen detalladamente como aparece en el dictamen de avalio
elaborado por el sefior CARLOS SILVIO MAYA HENAO, segun visita realizada el dia 08
de marzo de 2023, informe en el cual se determinan los respectivos valores, para lo cual
nos remitimos a lo que expresamente se indica en el contenido de dicho documento,
asi:

CONSTRUCCION 1:

De Leonel Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Sal6én (sala-comedor) alcoba, cocina y bafio

Piso 2: Tres alcobas, bafio, y salén-corredor

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica en teja colonial color — fibro- cemento.
Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metalicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalicas — rejas.

Cubierta: Estructura metalica, teja fibro- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.
Cielos: Losa concreto.

Cocina: Semi integral, meson marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica,
gavetas superiores e inferiores.

Asador: Pisos ceramica, muros ladrillo a la vista, estructura metalica y teja fibro
cemento.

Zona acceso: Grava lavada — Tableta gres

Area construida. 212 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 2: De Leonel Salgado Echeverri

De Leonel Salgado Echeverri
Vivienda doble servicio.
Piso 1: Salén (sala-comedor) cocina y bafio



Piso 2: Dos alcobas.

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Aluminio, metalica en teja colonial color — fibro- cemento.
Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista.

Puertas y marcos: metélicos.

Escalas: Granito pulido — tableta gres.

Ventanas: Metalicas — rejas.

Cubierta: Estructura metalica, teja fibro- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — porcelanato y divisiones en aluminio y vidrio
templado.

Cielos: Losa concreto.

Area construida. M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 3:

De Esther Julia Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Saldn (sala-comedor) alcoba, cocina, bafio y zona de ropas
Piso 2: Tres alcobas, dos bafios, y salén-corredor

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Bloque de cemento, revocado, estucado y pintado.

Puerta de acceso: Metdlica en teja.

Cubierta: Colonial color — fibro cemento.

Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: bloque de cemento, revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metélicos.

Escalas: Granito pulido — tablén de gres.

Ventanas: Aluminio, Metalicas.

Cubierta: Estructura metélica, teja asbesto cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.
Cielos: Losa concreto.

Cocina: integral, mesén marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica, gavetas
superiores e inferiores.

Asador: Pisos ceramica, muros ladrillo a la vista, estructura metalica y teja fibro
cemento.

Zona acceso: Grava lavada — Tableta gres

Area construida. 258 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 4:

De Adelgisa Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Salén (sala-comedor), cocina, bodega y bafio.
Piso 2: Dos alcobas, bafios, y salén-corredor
Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica.

Cubierta: Estructura madera, teja fibro — cemento..
Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista, revocadas, estucadas y pintadas.



Puertas y marcos: metélicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalica — rejas.

Cubierta: Estructura madera, teja fibro - cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.

Cielos: Losa concreto.

Cocina: Semi integral, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica y ladrillo a la vista,
gavetas superiores e inferiores.

Area construida. 84 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 5:

De Mélida Salgado de Mesa

Vivienda de un piso compuesta de Salon (sala-comedor) tres alcobas, cocina y dos
bafios

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto y madera.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica en teja colonial color — fibro- cemento.

Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y pintadas.

Puertas y marcos: metalicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalicas — rejas.

Cubierta: Estructura madera, tejas asbesto- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.

Cocina: Semi integral, mes6n marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica,
gavetas superiores e inferiores.

Area construida. 148,84 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 6:

De Gloria Stella Toro

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Salén (sala-comedor) alcoba, cocina y bafio

Piso 2: Tres alcobas, bafio, y balcén

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica en teja colonial color — fibro- cemento.
Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metalicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metélicas — rejas.

Cubierta: Estructura metalica, teja fibro- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.
Cielos: Losa concreto.

Cocina: Semi integral, meson marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica,
gavetas superiores e inferiores.

Asador: Pisos ceramica, muros ladrillo a la vista, estructura metdlica y teja fibro
cemento.

Zona acceso: Grava lavada — Tableta gres

Pisos perimetrales: Granito Pulido — tableta gres



Area construida. 132 M2 )
EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.
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AL HECHO CUARTO. Mis poderdantes no se encuentran de acuerdo con el dictamen
de avallo aportado con la demanda, pues gestionaron un dictamen elaborado por el
sefior CARLOS SILVIO MAYA HENAO que arroj6 valores distintos y areas distintas en
cuanto a las mejoras.

Cabe decir que aun tomando cualquiera de los dos avallios en ellos se relaciona la
participaciéon de una tercera poseedora, ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, cuyo
reconocimiento como propietaria de la casa 4 y aportes de mantenimiento a las areas
comunes, necesariamente vendria a afectar los porcentajes de participacién de todos
los copropietarios con respecto al terreno y areas comunes en general, por lo que la
aqui demandante ya no podria reclamar un 33% con respecto al terreno como lo indica
en este hecho, siendo necesario recalcular los porcentajes de participacion de todos los



comuneros atendiendo al derecho de pertenencia que le corresponda a la poseedora
cuya vinculacion se hace indispensable en el presente proceso para clarificar lo que
corresponda.

AL HECHO QUINTO. Es cierto.

AL HECHO SEXTO. No es cierto como lo expresa la parte demandante. Lo cierto es
gue el inmueble no es divisible materialmente por razén de su area y de su naturaleza
rural, siendo necesario agregar que la demandante no puede unilateralmente y
arbitrariamente realizar cerramientos no autorizados, tal como lo ha venido haciendo.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto que el inmueble no es divisible materialmente por
tratarse de un area menor a 4 hectareas.

AL HECHO OCTAVO: Es cierto parcialmente segun el soporte documental aportado
con la demanda, pero en cuanto a la idoneidad, validez y objetividad del avalio nos
atendremos a lo que resulte probado en el proceso, ya que a instancia de mis
representados se esta presentado un dictamen de avallo distinto, el cual indica valores
distintos con relacién a las mejoras y al predio en general.

[I.LPRONUNCIAMIENTO SOBRE LA PRETENSIONES

En nombre de mi representada me opongo a todas y cada una de las pretensiones
contenidas en la demanda, bajo los porcentajes de divisién y valores tal como vienen
alli expresados, estando sujetos a lo que se determinen en el proceso a partir del
dictamen aportado por mis mandantes y en especial el reconocimiento de los derechos
en comun y proindiviso que le correspondan a la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI.

Respecto a la pretension (a) me opongo por ser contradictoria ademas, pues la parte
demandante solicita la divisibn material que es improcedente y seguidamente la venta,
siendo dos pretensiones incompatibles.

Respecto a la pretension (b) me opongo por ser controvertible el dictamen presentado
por la parte actora, estando sujetos a lo que resulte finalmente determinado en el
proceso,

Respecto a la pretension (f) por ahora se considera improcedente el nombramiento de
un administrador pues no se trata de un inmueble productivo que actualmente esté
generando usufructo, sino que su uso es estrictamente familiar.

Por lo demés ruego al despacho se le ordene a la demandante abstenerse de realizar
cerramientos no autorizados.

lIl. SOLICITUD DE INTEGRACION DE LITISCONSORCIO NECESARIO Y
RECONOCIMIENTO DE MEJORAS A FAVOR DE LOS DEMANDADOS

Ruego al despacho se vincule al presente proceso a la Sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI con el fin de integrar el litisconsorcio necesario y se reconozcan las
mejoras determinadas a favor de mis representados segun el dictamen de avallio
presentado con la contestacion de la demanda.

Es necesario tener en cuenta que aun en el dictamen presentado por la parte
demandante, alli se refleja el nombre y la legitimacion de la Sefiora ADELGISA
SALGADO ECHEVERRI para hacerse parte en el presente proceso.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 61 del CGP que textualmente reza:

Articulo 61. Litisconsorcio necesario e integracién del contradictorio



Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los cuales, por
su naturaleza o por disposicion legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea
posible decidir de mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de
tales relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse por
todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite la
demanda, ordenard notificar y dar traslado de esta a quienes falten para integrar el
contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia dispuestos para el
demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez dispondra
la citacion de las mencionadas personas, de oficio 0 a peticion de parte, mientras no se
haya dictado sentencia de primera instancia, y concedera a los citados el mismo término
para que comparezcan. El proceso se suspendera durante dicho término.

Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de intervencion, el juez
resolverd sobre ellas y si las decreta fijara audiencia para practicarlas.

Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favoreceran a los
demas. Sin embargo, los actos que impliqguen disposicion del derecho en litigio solo
tendran eficacia si emanan de todos.

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la
demanda, podra pedirse su vinculacién acompafiando la prueba de dicho litisconsorcio.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

- PERTENENCIA DE TERCERO CON VOCACION DE ADQUIRIR POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

La Sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI es poseedora reconocida por todas las
partes intervinientes en el presente proceso con mas de 24 afios de posesion
ininterrumpida y pacifica, con casa de habitacion edificada por ella en el predio y con
contribuciones equivalentes al 20% sobre las expensas comunes para atender los
gastos necesarios que el predio ha requerido tradicionalmente.

En tales circunstancias, el reconocimiento y la vinculacién de la mencionada poseedora
es indispensable para generar una decision que sea acorde con la realidad econémica y
juridica que debe prevalecer para determinar y actualizar el porcentaje de participacion
que cada uno de los actuales propietarios y la poseedora tienen con respecto al
inmueble cuya venta se solicita en la demanda.

Sobre este particular cabe informar que el articulo 410 del CGP fue declarado exequible
condicionalmente en los siguientes términos:

ARTICULO 410 TRASLADO Y EXCEPCIONES. <Aparte subrayado
CONDICIONALMENTE exequible> En el auto admisorio de la demanda se ordenara
correr traslado al demandado por diez (10) dias, y si se trata de bienes sujetos a
registro se ordenara su inscripciéon. Si el demandado no esta de acuerdo con el
dictamen, podra aportar otro o solicitar la convocatoria del perito a audiencia para
interrogarlo. Si_el demandado no alega pacto de indivisibn en la_contestacién de la
demanda, el juez decretara, por medio de auto, la divisién o la venta solicitada, segun
corresponda; en caso contrario, convocara a audiencia y en ella decidira.

Jurisprudencia Vigencia

Corte Constitucional
- Aparte subrayado “[s]i el demandado no alega pacto de indivision en la contestacion
de la demanda, el juez decretara, por medio de auto, la division o la venta
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solicitada” declarado CONDICIONALMENTE EXEQUIBLE, por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-284-21 de 25 de 2021, Magistrada Ponente Dra. Gloria Stella
Ortiz Delgado, ‘en el entendido de que también se admite como medio de defensa en el
proceso divisorio la prescripcién adquisitiva del dominio’.

En las circunstancias anotadas, es factible que la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, una vez citada al presente proceso, alegue en su favor la prescripcion
adquisitiva de dominio, lo cual ameritaria la convocatoria a audiencia para resolver al
respecto.

Cabe agregar que en coherencia con lo anterior no se reconoce la participacion de la
demandante en el terreno y en la piscina principal por un 33% sino por un 20% y
adicionalmente cabe decir que la demandante no participé en la mejora referente a la
casa del agregado.

- LAS MEJORAS Y SUS RESPECTIVOS VALORES QUE DEBEN SER
RECONOCIDAS A FAVOR DE LOS DEMANDADOS Y DE LA SENORA
ADELGISA SALGADO ECHEVERRI - DICTAMEN PERICAL QUE ARROJA
VALORES DIFERENTES AL PRESENTADO CON LA DEMANDA.

Tal como quedé demostrado desde el propio avalio presentado por la Sefiora
demandante, es necesario advertir que los codemandados que represento también
edificaron mejoras sobre el predio del que son duefios en comUn y proindiviso y que en
dicho informe aparecen relacionadas y especificadas, incluso en dicho informe también
se hace referencia a la mejora construida por la Sefiora ADELGISA SALGADO cuya
vinculaciéon como litisconsorte necesaria por pasiva se solicita al despacho.

En coherencia con lo anterior, el avallio que se estd presentando como prueba con la
presente contestacion hace una relacion detallada de las mejoras que deben ser
reconocidas a favor de cada uno de los interesados, arrojando los siguientes valores:

CONSTRUCCION 1:

De Leonel Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Sal6én (sala-comedor) alcoba, cocina y bafio

Piso 2: Tres alcobas, bafio, y salén-corredor

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica en teja colonial color — fibro- cemento.
Pisos: Cerdmica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metalicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalicas — rejas.

Cubierta: Estructura metalica, teja fibro- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.
Cielos: Losa concreto.

Cocina: Semi integral, mesén marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica,
gavetas superiores e inferiores.

Asador: Pisos ceramica, muros ladrillo a la vista, estructura metélica y teja fibro
cemento.

Zona acceso: Grava lavada — Tableta gres

Area construida. 212 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.
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CONSTRUCCION 2: De Leonel Salgado Echeverri

De Leonel Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Salén (sala-comedor) cocina y bafio

Piso 2: Dos alcobas.

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Aluminio, metalica en teja colonial color — fibro- cemento.
Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista.

Puertas y marcos: metélicos.

Escalas: Granito pulido — tableta gres.

Ventanas: Metalicas — rejas.

Cubierta: Estructura metalica, teja fibro- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — porcelanato y divisiones en aluminio y vidrio
templado.

Cielos: Losa concreto.

Area construida. M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 3:

De Esther Julia Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Salén (sala-comedor) alcoba, cocina, bafio y zona de ropas
Piso 2: Tres alcobas, dos bafios, y salén-corredor

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Blogue de cemento, revocado, estucado y pintado.

Puerta de acceso: Metélica en teja.

Cubierta: Colonial color — fibro cemento.

Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: bloque de cemento, revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metalicos.

Escalas: Granito pulido — tablon de gres.

Ventanas: Aluminio, Metalicas.

Cubierta: Estructura metalica, teja asbesto cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.
Cielos: Losa concreto.

Cocina: integral, mesén marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica, gavetas
superiores e inferiores.

Asador: Pisos ceramica, muros ladrillo a la vista, estructura metdlica y teja fibro
cemento.

Zona acceso: Grava lavada — Tableta gres

Area construida. 258 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 4:

De Adelgisa Salgado Echeverri

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Salén (sala-comedor), cocina, bodega y bafio.
Piso 2: Dos alcobas, bafios, y salon-corredor
Estructura: Material — Ferro concreto.



Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metélica.

Cubierta: Estructura madera, teja fibro — cemento..

Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista, revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metalicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalica — rejas.

Cubierta: Estructura madera, teja fibro - cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.
Cielos: Losa concreto.

Cocina: Semi integral, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica y ladrillo a la vista,
gavetas superiores e inferiores.

Area construida. 84 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 5:

De Mélida Salgado de Mesa

Vivienda de un piso compuesta de Salén (sala-comedor) tres alcobas, cocina y dos
bafios

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto y madera.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica en teja colonial color — fibro- cemento.

Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y pintadas.

Puertas y marcos: metélicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metélicas — rejas.

Cubierta: Estructura madera, tejas asbesto- cemento.

Bafios: Pisos y paredes cerdmica — enchape porcelana sanitaria.

Cocina: Semi integral, mesén marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica,
gavetas superiores e inferiores.

Area construida. 148,84 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

CONSTRUCCION 6:

De Gloria Stella Toro

Vivienda doble servicio.

Piso 1: Salén (sala-comedor) alcoba, cocina y bafio

Piso 2: Tres alcobas, bafio, y balcén

Estructura: Material — Ferro concreto.

Columnas y vigas: Ferro concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Puerta de acceso: Metdlica en teja colonial color — fibro- cemento.
Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto.

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y pintadas.
Puertas y marcos: metdlicos.

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalicas — rejas.

Cubierta: Estructura metalica, teja fibro- cemento.

Bafios: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria.



Cielos: Losa concreto.
Cocina: Semi integral, mes6n marmol, barra granito pulido, pisos y paredes ceramica,
gavetas superiores e inferiores.

Asador: Pisos ceramica, muros ladrillo a la vista, estructura metalica y teja fibro
cemento.

Zona acceso: Grava lavada — Tableta gres

Pisos perimetrales: Granito Pulido — tableta gres

Area construida. 132 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS.

[ avaluo Sania.pdf - Adobe Acrobat Reader (64-bit)

o a X
Archivo Edicién Ver Firmar Ventana Ayuda
Inicio Herramientas 07. 2020-00387. C... 02Demanda(1).pdf avaluo Sania.pdf X @ Iniciar sesién
e LRB QO®O© nz | PO - @ P B LZ2a DU Q & =B a
I 71 ASIGNAC ‘;N INDIVIDUAL DE VALORES Q
DESCRIPGION AREA- VR UNITARIO VR TOTAL | B
UNIDAD 1] -
Constru 212.00 M2 i $ 1.600.000 $339.200.000 =
‘ R
| Construccién No. 2 ”er $.2.000.000 {$172.000.000 “
Construccién No. 3 258.00 M2 | $ 1.600.000 $ 412.800.000 -
[ ¥
. Construccién No. 4 | 84.00 M2 $ 1.600.000 | $ 134.400.000 A
Construccion No. 5 | 14884 M2 |5 1 600,000 $ 238.144.000 &
Construccién No. 6 | 18200 M2 $ 1.600.000 [ $211.200.000 L
[ | $ 50.000.000
[ 50.00 M2 |
Casa agregado $ 1.000.000 i ]
72.00 M2 ; P

Piscina principal $ 120.000.000 |

<

Speaker / Headphone (Realtek(R) Audio): 37%

| | ] ESP 411p.m. g
HE Q Buscar LAA > ) @D 5/07/2023 B

[ avaluo Sania.pdf - Adobe Acrobat Reader (64-bit)

- a X
Archivo Edicién Ver Firmar Ventana Ayuda
Inicio Herramientas 07. 2020-00387. C... 02Demanda(1).pdf avaluo Sania.pdf X @ Iniciar sesién
v ® LB AQAOO®© iz MRPMOO® w- /T B LaDUWQ & =2 a
= I
L @
B
[Piscina casa  or| ' $ 40.0000.000 52
| Salgado l )
Zona Bbq - Garaje | 18.00 M2 $ 10.000.000 B
VALOR TOTAL i $1.727.744.000.00 ‘
CONSTRUCCIONES | } \ i
| | o
|'$ 100.000 $ 773.642.000.00 i
, TERRENO 7.736.42 ‘ <
/ } ‘ =
‘ | BB $ 2.501.386.000 VA
VALOR TOTAL
AVALUO | ‘ B

-

W Q Buscar

ESP 415p.m. o
. T OD o &

De lo anterior se desprenden diferencias sustanciales entre los avallos allegados con la
demanda y los que se procuraron por gestion de mis representados debiéndose dirimir
las diferencias como corresponda dentro del presente proceso.



- PERTURBACION A LA POSESION

Ruego al despacho tomar las medidas necesarias para evitar que la sefiora
demandante realice o0 sostenga actos unilaterales y arbitrarios de cerramientos de areas
comunes por tratarse de un inmueble que no es susceptible de divisibn material, por lo
gue rogamos al despacho se den las ordenes respectivas a la parte demandante de
retirar los cercos o demarcaciones que en el predio se estan instalando de manera
inconsulta y unilateral.

- LA CASA DEL AGREGADO DEBE SER RECONOCIDA COMO MEJORA EN
UN 100% A FAVOR DE LEONEL SALGADO ECHEVERRI

Por acuerdo entre los copropietarios, la edificacién correspondiente a la casa del
agregado fue asumida en un 100% por el copropietario LEONEL SALGADO
ECHEVERRI, y por tal razén le debe ser reconocida a este codemandado en su
totalidad.

- EXCEPCION GENERICA:

Ruego al despacho se declaren las excepciones que aungue no sean alegadas se
lleguen a demostrar en el presente proceso a favor de mis representados.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

El valor de las mejoras y del terreno presentan diferencias sustanciales entre los
dictamenes periciales allegados por los extremos procesales.

Debe considerarse que la parte demandante ya no puede ser duefia de un 33% con
respecto al lote de terreno y demas areas comunes habida cuenta que existe una
tercera poseedora que debe vincularse al presente proceso como litisconsorte
necesaria, a saber la Sefiora ADELGISA SALGADO ECHEVERRI, quien ha edificado
en la comunidad segun los avallos presentados y quien ha contribuido con el
consentimiento de todos los copropietarios por mas de veinte afios, a todas las
expensas comunes y necesarias del predio cuya division se esta pretendiendo en la
demanda, comportandose con animo de sefiora y duefia de la proporcion que se
demuestre y se determine en el presente proceso.

Asi las cosas, el participacion de los copropietarios sobre la comunidad necesariamente
debe ser ajustada, conforme a lo que resulte demostrado en el presente proceso.

Es menester reiterar que la demandante no aporté valor alguno con respecto a la CASA
DEL AGREGADO, mejora que le debe ser reconocida en el un 100% al sefior LEONEL
SALGADO ECHEVERRI.

V. PETICION DE PRUEBAS

Para probar los hechos y las pretensiones objetadas ademés de las excepciones de
mérito impetradas, le solicito se decreten, se recauden y tengan como tales, las que
mas adelante relacionaré,

a.- Documentales aportadas.
1.- Poderes otorgados al suscrito apoderado por los demandados ya fue anteriormente
remitido al proceso.



2.- Informe de dictamen pericial de avaltos, rendido por el sefior CARLOS SILVIO
MAYA HENAO, fechado del 10 de marzo de 2023, con respecto al predio denominado
“EL CACIQUE” con sus respectivas fotografias y anexos que acreditan la idoneidad y
experiencia del perito.

b.- Interrogatorio de parte:

Con sustento legal en lo dispuesto por el articulo 198 del Cédigo General del Proceso,
le solicito a la respetada Sefiora Juez, se decrete como prueba el interrogatorio de parte
que rendira la Sefiora GLORIA STELLA TORO CASTANO, en la fecha y hora que fije el
Despacho, el mismo que la citado absolvera verbalmente, reservandome el derecho de
formularlo por escrito, debiéndose notificar a la convocada por los medios legales
disponibles.

c.- Declaracién de terceros.

1)

2)

3)

4)

5)

Con sustento en lo dispuesto por el articulo 212 del Cédigo General del Proceso,
solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a los
demandados MELIDA SALGADO DE MESA; ESTHER JULIA SALGADO
ECHEVERRI y LEONEL SALGADO ECHEVERRI, para que en su condicion de
propietarios del predio cuya divisibn se pretende, declaren sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que han
participado la demandante y los demandados

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a ADELGISA
SALGADO ECHEVERRI, identificada con cédula de ciudadania numero
30.306.552, a quien se puede localizar a través del correo electronico
salgadoadalgisa@gmail.com para que declaré en cuanto a la posesion por ella
ejercida por mas de 24 afios en comun y proindiviso con las demas partes
intervinientes en este proceso, asi como la determinacion de las mejoras en las
gue han participado la demandante y los demandados.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a SANIA
MAURETH SALGADO CASTANO CC. 30.400.730, a quien se puede localizar a
través del correo maureth77@gmail.com, para que declare sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que han
participado la demandante y los demandados.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a JESSICA
SEPULVEDA CC. 1.053.789.043, a quien se puede localizar a través del correo
jsepulvedasalgado30@gmail.com, para que declare sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que han
participado la demandante y los demandados.

Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a ERNESTO
MESA CASTANO CC. 4.326.060, a quien se puede localizar a través del correo
mauriciomesa2009@hotmail.com, para que declare sobre las relaciones
juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con respecto a la
posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA SALGADO
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ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las que han
participado la demandante y los demandados.

6) Solicito al despacho que se fije fecha y hora para llamar a declarar a ANDRES
MAURICIO MEZA SALGADO CC. 75.075.008, a quien se puede localizar a
través del correo mauriciomesa2009@hotmail.com, para que declare sobre las
relaciones juridicas que se han desarrollado en la comunidad, en especial con
respecto a la posesion ejercida en el tiempo por la sefiora ADELGISA
SALGADO ECHEVERRI, asi como en la determinacion de las mejoras en las
que han participado la demandante y los demandados,

d.- IN$PECCION JUDICIAL CON CITACION DE LOS PERITOS QUE RINDIERON
DICTAMENES PARA INTERROGARLOS,

Ruego al despacho se practique diligencia de inspeccién judicial sobre el predio cuya
division mediante venta se pretende y citar a esta a los peritos avaluadores JORGE
HERNAN GIRALDO RINON y CARLOS SILVIO MAYA HENAO para que sustenten los
informes de avallo por ellos presentados; se expliquen las diferencias en cuanto a las
areas de las construcciones y sus valores; y respondan las preguntas que al respecto
les realizaremos.

VI. NOTIFICACIONES.

Mis representados y el suscrito apoderado, recibira notificaciones en la secretaria de su
despacho o en la Calle 20, Nro. 22-27, Edificio Cumanday, Oficina 606, Manizales;
Teléfono: 8847830 correo electronico: valbuena.abogados@gmail.com, celular, nGmero
(317 ) 647 3276.

Agradezco la atencién que se sirva dispensar a la presente.

Cordialmente,

= {q,/‘

ANDRES MAURICIO VALBUENA TORRES
C.C. 75.094.337 expedida en Manizales
T.P. 129.835 del Consejo Superior de la Judicatura.
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TIPO DE AVALUO
COMERCIAL RURAL

TIPO DE INMUEBLE !

TEMPERADERO “TIPO CONDOMINIO” A 500 METROS PARAJE I
SANTAGUEDA “EL CACIQUE”

MUNICIPIO DE PALESTINA - CALDAS. i

SOLICITADO POR
SRA. ESTHER JULIA SALGADO

CABLOS SILVIO MAYA HENAO
T.P. 4401-CP PRQLONJAS JAVAL — 4474601 DE ANAV.
"";'1 280-2-0 SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO
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1.3

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROPIETARIOS

Leonel Salgado Echeverry, Esther Julia Salgado Echeverri, Melida Salgado de
Mesa y Gloria Stella Toro Castafio

UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El inmueble motivo del presente estudio esta ubicado en el Sector — Paraje via
CEOCAL, aproximadamente a 2.8 kms de la via principal Manizales Arauca -
Medellin, Municipio de Palestina, Caldas.

UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA.

Generalidades: Reposa én el flanco oeste de la cordillera Central de los Andes,
sobre las rocas meta sedimentarias, esquistos, cretaceos .y depdsitos
fluviovolcanicos quegdhan sido eresionados y de modelados por aecion de las
fuentes de agua superficial. Abundantes en su territorio. Region Andina. Region
Central Cafeterag Esta ubicada en la parte centro sur del Departamento de
Caldas, la cabg@era municipal se encuentra en los 5° 01°10” latitud norte y 75°
¥ de lopgitud oeste.

itud egide 1630 mts sobre el nivel del mar.

Jeratira media es de 21°C.

fficiesaproximada 116.85 km?

La ciudad estd™unida.a.Manizales por carretera pavimentada a 27Km. Y de
Santagueda 30 kms.

La division politica esta dividida en area urbana vy rural.

Tiene 17.130 habitantes.

Fundado el 20 de Octubre de 1855.

Limites del Municipio:

Norte: Manizales y Anserma.
Occidente: Chinchina y Risaralda.
Oriente: Manizales.
Sur. Chinchina.
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1.4.

w9,

1:6.

A

1.8

1.9.

DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector de SANTAGUEDA, es un sector RURAL, de alto flujo vehicular es
centro turistico de la Region. MUNICIPIO DE PALESTINA CALDAS.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios publicos en forma eficiente atendidos en esta
area; Acueducto (EMPOCALDAS)wy Aleantarillado, CHEC Energia Eléctrica, gas
natural,

NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO

El inmueble esta ubicado en zona rural - paraje La Rochela, sector
predominantemente turistico de la ciudad de Manizales y Municipios
circundantes.

. %
"J, ¥

VIAS DE ACCESO AL{SECTOR

Como vias de acce,so aI predio “EL CACIQUE” sobre la via Manizales
Arauca a la g&ura de la Fonda la Cabara (Glorieta) a margen
derecha acg?so a ceocal, aproximadamente a 2.8 kms encontramos
el predio d@ﬁomlnado “EL CACIQUE” motivo del avallo.

CION DEL SECTOR

PR
- »v...m«.,

De conformidad con el de desarrollo de Palestina, este sector es una zona Rural
- TURISTICA.

SISTEMA DE TRANSPORTE

El sector cuenta con el servicio Intermunicipal de la empresa Transportes
Cambia. Camperos de Sotrasan y Transportes Irra.

2.0 TITULACION.

Segun escritura publica No. 2.288 del 18-12-2013 de la Notaria Primera de
Manizales.
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2.1

2.2

3.0

31

3.2

4.0

MATRICULA INMOBILIARIA.

100- 159389

FICHA CATASTRAL

00-02-0002-0208-000
LINDEROS Y AREAS.

Segun Escritura Publica No. 2,288 del 18-12-2013 de la Notaria Primera de
Manizales.

AREA DEL LOTE.
7.736.42 M2

AREA CONSTRUIDA

TOTAL 7 Viviendas 1.081.00 M2
Piscina No. 1 72.00.M2
Piscina.No. 2 15.00 M2

o ;

B

co“;DEMQONEs GENERALES DEL INMUEBLE

B
Vel

El infﬁm‘;mqti_vo del presente avalué es un lote de terreno de topografia
ondulada - plana'y plana peradecuacion.

PREDIO “EL CACIQUE” PARAJE SANTAGUEDA, VIA CEOCAL -
MUNICIPIO DE PALESTINA, CALDAS.

INFRAESTRUCTURA

Seis (6) Viviendas campestres
Vivienda Casero

Dos (2) piscinas

Cerramiento: Cercas vivas (Swingle)

(arrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. (elular 3144911745
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Casa No. 1 (Sr. Leonel Salgado)

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Vivienda doble servicio

Piso 1: Salon (sala-comedor), alcoba, cocina y bafo

Piso 2: tres (3) alcobas, bafio y salén -corredor

Estructura: Material — ferro-concreto

Columnas y vigas: Ferroconcreto:

Fachada: Ladrillo a la vista

Puerta de acceso: Metalica en teja eolonial color — fibro-cemento.

Pisos: Ceramica

Entrepisos: Losa concreto

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y
pintadas,

Puertas y marcos: Metalicos

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalica — rejas

Cubierta: Estructurametalica
Teja fibro-cemento

Banos: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana

" sanitaria

Losa concreto
g Semi- integral. Meson marmol —
Barra granito pulido.
Pisos y paredes: Ceramica
Gavetas superiores e inferiores

Asador: Pisos ¢eramica; muros ladrillo a la vista, estructura metalica
y teja fibro-cemento
Zona acceso: Grava lavada — tableta gres

Area construida: 212 M2
EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS

(arrera 43 No. 68C 61 Telefono 8963275. (elular 3144911745
Manizales
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Casa auxiliar (Sr. Leonel Salgado)
CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Vivienda doble servicio (N + 0000 y N - 2.22)

Piso 1 Salon {sals-comeder!. cocina y bafio

Nivel -2.00 Dos (2) alcobas

Estructura Matenal - fairoconcreto

Columnas y vigas. lerro-con ¥

Fachada: Ladrilla amta

Puerta acceso Alumunio -Hetdlica en teja colonial color - fbro
cemento. |

Pisos Ceramica ;

Entrepisos: Losa concigto

Paredes.

Ladniio farol a 1a vista
Puertas y marcos icas |
Escalas:
Ventanas

Cubierts N
r * \ ‘»‘7
Bafios / ami anato y diyisiones
_ : B
—
__._——‘"'"I’

fwea conslruida:  86.00 M2

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION - ACABADOS BUENOS
Casa No. 3 (Sra. Esther Julla Salgado)

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Yivienda soble servicio

Pso1 Salcn (sala-comedor), alcoba tocina bafio y zona de
fopas

Larrera 43 50, ox0 61 Telefono X963275 Celular 3144911715

Manzales
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Piso 2:
Estructura:

Columnas y vigas:

Fachada:

Puerta de acceso:

Cubierta:
Pisos:
Entrepisos:
Paredes:

Puertas y marcos:

Ventaneria:
Escalas:
Ventaneria:
Cubierta:

Cielos:
Cocina:

tres (3) alcobas, dos (2) bafios y salon -corredor
Material — ferro-concreto
Ferroconcreto.
Bloque de cemento revocado, estucado y pintado
Metalica en teja
Colonial color — fibro-cemento.
Ceramica
Losa concreto

Bloque.+de._ cemento, revocadas, estucadas vy
pintadas,
Metalicos
Aluminio - metalica
Granito pulido —tablon de gres
Aluminio - metalicas

Estructura metalica
Teja Asbesto cemento
Banos,, % Pisos 'y paredes ceramica — enchape
porgglana sanltarla

" Losa eonereto

dntegral. Mes6n marmol

4 Barra granito pulido.

Asador: 4%
B

*33

4 Pisos y paredes: Ceramica

Gavetas superiores € inferiores

Pisos ceramica, muros ladrillo a la: VIsta estructura metalica
y teja fibro-cemento

Zoh‘b:@gso Grava lavada — tableta gres

Area constrwda '

258'M2:

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION - ACABADOS BUENOS

Casa No. 4 (Sra. Adelgisa Salgado)

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Piso 1:
Piso 2:
Estructura:

Vivienda doble servicio

Salon (sala-comedor), cocina, bodega y bano
Dos (2) alcobas, bafio y saloén -corredor
Material — ferro-concreto

Columnas y vigas: Ferroconcreto.

Carrera 43 No. 68C 61 Telelono 8963275. Celular 3144911745

Manizales
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P

Fachada Ladrillo a la vista

Puerta de acceso: Metalica

Cubierta Estructura madera, teja fibro-cemento

Pisos Ceramica

Entrepisos Losa concreto

Paredes Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y
pintadas,

Puertas y marcos: Metalicos

Escalas

Granito pulido~biceleria.

Ventanas: Metalica — rejas

Cubierta Estructura madera
Teja fibro-cemento

Banos: Pisos' y paredes ceramica — enchape porcelana
sanitaria

Cielos: Losa concreto

Cocina: Semi- integral.

Area construida:

Barraigranito pulido.
Pises'y paredes: Ceramica y ladrillo a la vista
Gavetas superiores e inferiores

84.00 M2

EXCELENTEESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS

Ca&,!*lo. E?iéra. Melida Salgado)

'.r\‘)'t.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Vivienda de un (1) piso compuesta de Salon (sala-comedor), tres (3) alcobas,
cocina y dos (2 banos)

Estructura:

Columnas y vigas:

Material — ferro-concreto
Ferroconcreto - madera

Fachada: Ladrillo a la vista

Puerta de acceso: Metalica en teja colonial color — fibro-cemento.

Pisos: Ceramica

Paredes: Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas vy
pintadas,

Puertas y marcos: Metalicos

Escalas:
Ventanas:

Granito pulido — biceleria.
Metalica — rejas

(arrera 43 No. 68( 61 Telelono 8963275. Celular 3144911745
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Cubierta Estructura madera

Teja asbesto- cemento
Banos: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana sanitaria
Cocina Semi- integral. Meson marmol —

Barra granito pulido

Pisos y paredes: Ceramica

Gavetas superiores e inferiores ‘
Area construida: 148.84 M2 |

EXCELENTE ESTADO DE CONSERVACION — ACABADOS BUENOS '

Casa No. 6 (Sra. Gloria Estella Toro) '
CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Vivienda doble servicigif!-

Piso 1: Sq!én (sala-cemedor), alcoba, cocina y bano

Piso 2: Jtres (3) alcobas, bafie y balcon

Estructura: & "Material — ferro-concreto

Columnas y vig@$® Ferroconcreto.

Fachada: 4 Ladrillo a la vista

Pu eso: Metalica en teja colonial = fibro-cemento.

Pigas 49 Ceramica

En Losa concreto

Paredes: — Ladrillo farol a la vista y revocadas, estucadas y
pintadas’™

Puertas y marcos: Metalicos

Escalas: Granito pulido — biceleria.

Ventanas: Metalica — rejas

Cubierta: Estructura metalica
Teja fibro-cemento

Banos: Pisos y paredes ceramica — enchape porcelana
sanitaria

Cielos: Losa concreto

Cocina: Semi- integral. Mesén marmol —

Barra granito pulido.
Pisos y paredes: Ceramica
Gavetas superiores e inferiores

(arrera 43 No. 68( 61 Telelono 8963275. Celular 3144911745
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5.0

6.0

Asador - Pisos ceramica, muros ladrillo a |a vista, estructura metalica
y teja fibro-cemento

Zona acceso:Grava lavada — tableta gres

Pisos perimetrales: Granito pulido — tableta gres

Area construida 132 M2

CASA CASERO
Salon, dos (2) alcobas y bano

Area construida: 50.00 M2

SUSTENTACION DEL AVALUO

R
£5 1 L+ N

Se analizaron factores;taiés corhd.’la,vecindad, puesto que el valorde los bienes
raices, esta bastan;gjjnfluido por: .lg.q‘u,_e ocurre a su alrededor, su ubicacion,
porque los bienesffaices no pueden separarse de donde estan ubicados, el
futuro econémicgidel area pues la mayor parte de la tierra rural o urbana tiene
valor por razépide su posibilidad presente o futura, informes reales permiten
llegaga conc_jg'siones de valores inmobiliarios pues el valor de las propiedades

se deriva qﬂ‘mso al que se le someta.

€ohsideraron también los centros de atraccion econdmico existentes,
categoria“degles, servicios publicos, categoria de las vias existentes, y su
conductividad, factores™agrologicosyde “topografia, existencia de aguas,
geometria del predio, obras en ejecucion y proyectadas, materiales de
construccién y conservacion, como CENTRO TURISTICO del sector.

PROPOSITO

El objeto del presente informe es conocer el valor comercial que tendria en el
mercado inmobiliario, los inmuebles motivo de los presentes informes se
entienden por valor real o justo precio de los inmuebles, el valor por el cual podria
negociarse en tiempo razonable y condiciones normales del mercado
inmobiliario, sin que medie fuerza alguna en su transaccion.

Carrera 43 No. 68C 61 Telelono 8963275. (elular 3144911745

Manizales




| Carlos Silvio Maya Henao
AVALUADOR PROFESIONAL. RAA. AVAL- 4474601 DE ANAV.

R.N.A.03-

21280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

| 1.P4401-CP PROLONJAS

6.1 EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

Se tuvo en cuenta el desarrollo de la zona y el consecuente cambio de
destinacion de los predios circunvecinos y que los inmuebles motivo del

presente informe se encuentran ubicados en una zona de buena
comercializacion y valorizacion.

Se utilizan procesos técnicos, l6gie@S y coherentes, que permitan analizar
procesar e interpretar la informacion ebtenida mediante las investigaciones
directas e indirectas, que permitan determinar un valor comercial especial de un
inmueble o un intangible en términos monetarios y en un mercado abierto.

Los avaluos corresponden al precio comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por precio comercial, aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuesto a pagaw, y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, actuando anlgas partgs libres de toda necesidad, urgencia o presion.

METODOLOGIA UTIHEADA COMPARACION Y MERCADEO

v

7451 ASIGNA@ON INDIVIDUAL DE VALORES

|

1'0;‘
| DESCRIPGION AREA- VR UNITARIO VR TOTAL
B UNIDAD
Constru NO. 1 212.00 M2 $ 1.600.000 $ 339.200.000
. |
"’."'
| Construccion No. 2 ™86:100:M2.ul.$.2.000.000 $172.000.000
' Construccion No. 3 258.00 M2 $ 1.600.000 ‘ $ 412.800.000
\
| Construccion No. 4 | 84.00M2 | § 1,600.000 | $ 134.400.000
Construccion No. 5 | 14884 M2 1 ¢ 4 600.000 $ 238.144.000
Construcciéon No. 6 132.00 M2 $ 1.600.000 $211.200.000
50.00 M2 $ 50.000.000 |
Casa agregado $ 1.000.000 |
72.00 M2 |
Piscina principal $ 120.000.000 |
J
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Carlos Silvio Maya Henao
AVALUADOR PROFESIONAL. RAA. AVAL- 4474601 DE ANAV.

R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio
1.P4401-CP PROLONJAS

[Piscina  casa Sr| $40.0000.000 |
| Salgado
| Zona Bbq — Garaje | 18.00 M2 $10.000.000

VALOR TOTAL $1.727.744.000.00

CONSTRUCCIONES

$ 100.000 $ 773.642.000.00
| TERRENO 7.736.42

$ 2.501.386.000

| VALOR TOTAL
AVALUO

MARCOLEGAL

8 &
iminar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en
cuenta los criterios establecidos.en.la normatividad vigente. que
se relaciona a continuacion.

1- Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998: Por el cual se
reglamenta parcialmente el Art. 37 de la Ley 9 de 1989 Art.
27 decreto —Ley 2150 de 1995 la Ley 388 de 1997 y Art. 11
del decreto Ley 151 de 1998 | que hacen referencia al tema

de avallos.

2- Resolucion IGAC 620 DEL 23 DE Septiembre de 2008, que
establecen los procedimientos ordenados dentro del marco

(arrera 43 No. 68( 61 Teléfono 8963275. Celular 3144911745
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Carlos Slivio Maya Henao
AVALUADOR PROFESIONAL, RAA, AVAL: 4474001 DE ANAY, :

R.N.AL03-51280-2-0 Superintendencia de Indusiria y Comercio
LP4401-CP PROLONJAS

legal de la Ley 388 de 1997. LA Resolucion 629 de 2020 del |
lgac listado de peritos auxiliares de la Justicia

7

3- La Ley 1673 del 19 de Julio de 2013, sobre la actividad del
Avaluadory el RAA.

4- Decreto 556 del 14 desMarzo de 2004 por lo que se
reglamenta la Ley 1673 'del2013.

8.0 INDICADORES ECONOMICOS

Café US $ 1.84 libra
Doélar TRM $4.718.50
UV.R $.327.1816

Café $1.980.375 |

9.0 CONSTANCIA
El Avaluador dgja constancia de que no tiene interés actual o contemplado con
la peggona soliGitante de este estudio, ni'en el inmueble avaluado.

QW

CARLOS SILVIO MAYA HENAO
T.P. 4401-CP PROLONJAS.RAA. AVAL -4474601 DE ANAV.
REGISTRO No. 03-51280-2-0 DE LA SUPER-INDUSTRIA'Y COMERCIO

10.0 FOTOS
11.0 ANEXOS.
RAA- AVAL- 4474601 DE ANAV
FOTOCOPIA TARJETA PROFESIONAL.

FOTOCOPIA CERTIFICADO LONJA
CERTIFICADO DE TRADICION - ESCRITURA PUBLICA
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RAA ANAV

CORPORACION CCACAME AN
Rasialre Aliatie da Avaluadorss ATTEAT LI AATATE A4l (ia00nTs

PIN e

Validacion: ad250a23Y hips:/iwww. iaa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4474601, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Enero de 2020 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-4474601.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion

Regimen
02 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién

Regimen
02 Ene 2020

Régimen Académico

; Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
? Alcance

Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructur.

a ecologica principal , Lotes definidos o contemplados en el ‘
} Codigo de Recursos Naturales Renovables , Daii

0s ambientales

| Fecha de inscripcion Regimen

[ 02 Ene 2020 Régimen Académico
|

P

|

|
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RAA ANAY

CORPORACION COALCAMEANA
Registro Alerto de Avoluadores M ITCRATCLN ALK A5 ITERTY

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

‘ Estructuras especiales para proceso , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demés construcciones civiles de
infraestructura similar

Fecha de Inscripcion

Regimen
02 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién

Regimen
02 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas ¥ avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anterinr: =

Fecha de inscripcién Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 43 N° 68 C - 61
Teléfono: 3144911745

Correo Electronico: carlossilviomaya@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colom_blana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CARLOS SILVIO MAYA HENAO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4474601.

Pagina 2 de 3
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RAA ANAY

CORPOAACION COACAMEANA
fegistro Aberto de Avuluadores AICENTCL | AAAACE Axd) 1AEGNTS

Welacion. ad2homn nitp \ 1

El(La) Sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la cuota
de autoregulacién con CORPORACISON COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La ve
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co.

contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser in
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

se le asigno el siguiente cddigo de QR, y puede
acceso a internet, descargando previamente una
rificacion también puede efectuarse ingresando el
Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
mediatamente reportada a Corporacién Colombiana

PIN DE VALIDACION

ad250a39

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinte (20) dias del mes de Febrero def 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: o PR
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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PROLON3JAS

Corporacion Lonja de Profesionales Avaluadores
NIT. 810,004,713-1
Administracion — Avaliios — Asesorias

CERTIFICACION

El suscrito presidente de Ia firma Corporacién Lonja de Avaluadores Profesionales
“Prolonjas” con Nit 81 0.004.713-1, certifica por medio de la presente que el sefor
CARLOS SILVIO MAYA HENAO identificado con cédula de ciudadania No.
4.474.601 de Pacora, con tarjeta Profesional vigente No.4401-CP con vencimiento
de Febrero 28 de 2024 y RAA No. AVAL4.474.601, posee idoneidad y experiencia

Dicho sefior esta vinculado a nuestra Lonja desde diciembre del afio 2001 hasta la
fecha.

Dado a los nueve (9) dias del mes de marzo de 2023.

Atentamen

HUGO CA DAMIL CALLE
Presidente

Carrera 21 No. 30-03 Oficina 410 Edif. Sociedad Colombiana de Arquitectos
Tel. 3233265517 Manizales — Caldas
corpoprolonjas@gmail.com




PROLONIAS

Corporacién Lonja de Profesionales Avaluadores
NIT. 810.004.713-1
Administracion — Avaliios — Asesorias

Manizales, 9 de marzo de 2023

Senores
SUPERCOLOR
Ciudad

Cordial saludo

Con la presente autorizo para emitir la Tarjeta Profesional al sefior CARLOS
SILVIO MAYA HENAO identificado con cedula No 4.474.601 de Pacora, la cual
sera identificada con el nimero TP No. 4401-CF con vencimiento febrero 28 de
2024 y RAA AVAL4474601 expedida por ANAV

Atentamente

HUGO CANDA CALLE
c.c 10.235.373 de Manizales
Presidente

Carrera 21 No. 30-03 Oficina 410 Edif. Sociedad Colombiana de Arquitectos
Tel. 3233265517 Manizales — Caldas
corpoprolonjas@gmail.com




REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR PROFESIONAL

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
RNA 0850797 DECRETO 2150/95 Y 1420/98 '

CARLOS SILVIO pﬂ“[.un.nr
Maya Henao '

C.C. 4.474.601 de Péacora

T.R 4401-CP

RNA 03-5180-2-0

VENCE: Febrero 28 - 2024

RAA Aval 4.474.601 Expedido ANAV

CORPORACION LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES, “PROLONJAS”

tsta credencial es personal e intransferble Es valida coma
3

dentificacion naciena
titular al cumplimienrte dge "\ nermas estatutarias, a los pnnci

W

as y registros r*ohsam.osa asi e

8 "tas
Ucos y a los regiamentos inherentes aj cesarrollo y ejercicio de I3

ac tividad inmobiliana y valuatoria

£l maneje y/o use de la presente credencial es respensabilidad

exclusiva del titular
Cualquier irreguiaridad o perdida del presente debe informarse
a la Carrera 21 No 30-03 oficina 410 de Manizales- Caldas
tel:8840594 o al correo electromcd: corpoprolonjas@gmail.com

HUGO CANDAMIL CALLE -
PRESIDENTE
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Inicio / Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia Resolucién 639 de 2020

Lista de Peritos Auxiliares de la
Justicia Resolucién 639 de 2020

Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia Resolucion 639
de 2020

Mostrar: 10 v registros

Filtrar palabra clave: - CARLOS SILVIO MAYA

T Nombre ; ' Ciudad H Categoria
CARLOS SILVIO MANIZALES Inmuebles
MAYA HENAO Urbanos,Inmuebles

. Rurales,Recursos
\
4 Naturales y Suelos de

Proteccidon,Inmuebles

Especiales
_IREGISTRO AVALUADOR: AVAL-447460
ﬁNombres y Apellidos: CARLOS SILVIO MAYA HENAO
EE-mail: carlossilviomaya@hotmail.com
Departamento: CALDAS
Ciudad: MANIZALES
Teléfono: 3144911745

Inmuebles Urbanos,Inmuebles

i

‘Categorias: Rurales,Recursos Naturales y Suelos de
[\ 12 '

y Proteccién,Inmuebles Especiales

Nombre ‘:i Ciudad Categoria

hitps:/figac.gov.coles/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020
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Mostrando | a | de | registros (Filtrar por 3,196 total registros)

Anterior |  Siguiente
Ultima actualizacién Lun, 08/31/2020 - 12:15
: SECCIONES SIGUENOSNEWSLETTER INSTITUTO GEOGRAFICO
EN: AGUSTIN CODAZZI - IGAC
ElIGAC ‘ Bogota - Carrera 30 N° 48-51
Transparencia Facebocok - Oficinas y Horarios de atencion al ciudadano
ciudadana Twitter : Conmutador 6013773214
'Centr-o d?l Instagram E-mail de contacto: contactenos@igac.gov.co
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Justicia a.m. a 4:00 p.m. jornada continua
Organizaciones Sede Central y territorial Cundinamarca
Sindicales (Horario de atencion temporal acatando las
Soporte medidas y demas regulaciones de
Informético bioseguridad)
- GLPI NIT: 8999990049
(|n'ter.no) Encuesta de satisfaccion y percepcion portal
Tramites e
pendientes
DlrgCClo‘nes Claro | Movistar | Tigo : Linea #367 |
Territoriales

© 2022 Derechos Reservados | Politica de privacidad y condiciones de uso.

https://igac.gov.col/es/contenido/lisla-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020




