FIJACION EN LISTA

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
CHINCHINA, CALDAS

En la fecha de hoy VEINTINUEVE (29) DE FEBRERO DE DOS MIL
VENTICUATRO (2024), a las ocho de la manana (8:00 am), se
corre traslado a los interesados por el término de TRES (03) dias,
de la excepcion previa propuesta por el demandado dentro del
presente proceso VERBAL INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
promovido por EDWIN HERNAN BETANCUR NARVAEZ en contra de
JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE, con radicado No0.17174-31-12-
001-2023-00082-00.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los articulos 110y
101 del C.G. del Proceso.

CGro’« Nna ,‘/e.‘ofs uez %
CAROLINA VELASQUEZ ZAPATA

Secretaria



Sefor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Chinchina — Caldas

REF. Proceso Verbal
De EDUWIN HERNAN BETANCUR NARVAEZ
Contra JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRRE
Asunto. Excepcion previa.
Radicado. 2023-00082

LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE, abogado en ejercicio portador de
laT.P.No.73.372 del C. S. de la J., actuando en nombre y representacion
del sefior JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE, mayor de edad y
vecino de Manizales, respetuosamente me dirijo a Usted, por medio del
presente escrito con el fin de formular excepcidn previa de acuerdo al art.
100 del C. G. P. numeral 5 de la siguiente manera:

Excepcion

La cual denomino INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
REQUSITOS ESENCIALES DE LA MISMA, la cual fundamento en
los siguientes:

HECHOS:

1. El sefior EDUWIN HERNAN BETANCUR NARVAEZ, solicita
como requisito de procedibilidad, ante dela Notaria Primera
audiencia de conciliacion, para lo cual solicita se notifique al sefior
JULIO ERNESTO FLOREZ, con el unico fin de que se le devuelva
la suma de TRESCIENTS SETENTA MILLONES D EPESOS M.
C. ($370.000.000), de acuerdo al pago realizado y la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS M.C. ($100.000.000), por incumplimiento.

2. Si observamos las pretensiones de la Parte Demandante, tiene la
finalidad de que se declare incumplido el contrato de promesa de
compraventa, en primer lugar y en segundo que se ordene al
demandado CUMPLIR en la forma establecida en el documento que
es ley para las partes. Estas dos pretensiones no fueron objeto en
la conciliacion extraprocesal como requisito de procedibilidad
referente al el contrato de promesa de compraventa de fecha 06 de
agosto de 2.021

3. La audiencia de conciliacion extraprocesal como requisito de
procedibildiad, es obligatoria y la demanda versara sobre dicha
solicitud, la cual no podra ser variada o tener nueva pretensiones y
para el caso concreto no se esta demandando, por lo solicitado sino
que se han aumentado los asuntos a conciliar, ya que esto se



desprende de la constancia que da el Notario Primero del Circulo de
Manizales y las pretensiones solicitadas por la parte Demandante.

4. En este orden de ideas siendo la conciliacién extraprocesal un
requisito de procedibilidad, para poder ser admitida la demanda, esta
no llena los requisitos legales para ello y por tal razén no debe
darsele el tramite a la misma.

5. Este hecho da lugar a que se decrete la nulidad de todo lo actuado,
desde el mismo momento en que el despacho mediante auto admite
la demanda, y le da el tramite de un proceso verbal. Es de recordar
que las normas procesales son de orden publico y de estricto
cumplimiento, ya que su inobservancia, daria lugar a la violacion de
la norma constitucional del debido proceso.

PRETENSIONES

Solicito muy respetuosamente se declare la nulidad de todo lo actuando
incluyendo el auto de fecha 8 de mayo de 2.023, por cuanto la demanda no
llena todos los requisitos exigidos para su admision, por lo tanto solicito
se declare probada la excepcion de INEPTITUD DE LA DEMANDA
POR FALTA DE REQUSITOS ESENCIALES DE LA MISMA y
como consecuencia del mismo se condene en costas.

PRUEBAS
Solicito se sirva tener como pruebas para la presente excepcion las
siguientes:

Certificacion aportada por la Parte Demandante en lo relativo a el acta de
audiencia de conciliacion No. 253 del 16 de junio de 2.022 emitida por la
Notaria Primera del Circulo de Manizales, donde consta la finalidad de
dicha audiencia de conciliacion extraprocesal como requisito de
procedibilidad.

Demanda presentada ante su despacho por intermedio de apoderado del
sefior EDUWIN HERNAN 1BETANCUR NARVAEZ, en contra del
sefior JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE, en la cual se encuentra
solicitando se declare el incumplimiento del contrato de promesa de
compraventa de fecha 06 de agosto de 2.021 y el cumplimiento del mismo,
el cual no fue solicitado en la audiencia de conciliacion extraprocesal.

En los anteriores terminos dejo presentada la anterior excepcion previa.
Cordialmente.
LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE

C. C. No. 10.248.200 de Manizales
T.P.No. 73.372del C. S. de la J.
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CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA
Entre los suscritos a saber: JULIQ ERNESTO FLOREZ AGUIRRE, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.
16.668.706 de Cali-Valle, habil para contratar y obligarse y obrando en
nombre propio, de una pairte y quien para el presente se denominara EL
PRIMER PERMUTANTE vy de oltra parle el sefior EDUWI HERNAN
BETANCUR NARVAEZ, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.053.819.924 de Manizales, también habil
para contratar y obligarse y obrande en nombre propio de otra parte y quien
para los efectos se denominard EL SEGUNDO PERMUTANTE, hacemos
constar que hemos celebrado el presente contrato de Pernmusta, el cual ser
regivd  por las  siguientes  clavsulas: - PRIMERA: EL PRIMER
PERMUTANTE, transfiere a titulo de promesa de permuta al SEGUNDO
PERMUTANTE, el (33.3%) e slguu.nte bien inmueble: UN LOTE DE
TERRENO CON CASA DE HABITACION DENOMINADO FINCA
MACONDO SITUADA EN LA VEREDA LA PLATA UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE PALESTINA-DEPARTAMENTGQ DE CALDAS, un lote de
mayor extension de aproximadamente de 10 hectareas, identificado con la
Matricula  Inmobiliatia No. 100-11081 de |3 Oficina de chlero de
Instrumentos Publicos de Manizales. FARAGRAFO: No obal.anlc la cabida v
linderos dei inmueble ia venta se hace como cuerpo cierto. SEGUNDQ:
TRADICION: Adquitié EL PRIMER PERMUTANTE, el inmueble por compra
hacha al sefior GABRIEL HURTADROQ BOTERO, mediante Documento
Privado. PARAGRAFO PRIMERO: EL PRIMER PERMUTANTE: Manifiesta
Gque el inmueble permutado en este tontrato, se entregara libre de todo
embargo, limitacion de dominio, impuesl,os, ¢ obliga a salir al saneamiento
en casos de Ley. TERCERA: EL SEGUNDO PERMUTANTE entrega al
PRIMER PERMUTANTE: Dos vehiculog de servicio publico, descritos asi: a)
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SETA CHEVROLET NPR DE PLACAS ETL 991, MODELO 2019, AFILIADA A
'\ EMPRESA AUTOLEGAL URBANA - SERVICIO PUBLICO. b) BUSETA IVECO
NAVITRANS ECOLOGICA, DE PLACAS ETL 784, MODELO 2018, AFILTADA A
LA EMPRESA AUTOLEGAL URBANA -- SERVICIO PUBLICO. CUARTA: EL
SEGUNDO PERMUTANTE entrega al PRIMER PERMUTANTE un cupo
para de una buseta, afiliada a la empresa AUTOLEGAL S.A., del vehiculo
identificado con numero lateral 2512, por un valor ‘de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($50.000.000), Ademas el SEGUNDO
PERMUTANTE, sefior EDUWI HERNAN BETANCUR NARVAEZ, se
compromete a hacerse cargo de una HIPOTECA sobre el predio por valor de
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($250.000.000)
M/cte., y firma un titulo valor (letra de cambio) por valor de SETENTA
MILLONES DE PESOS ($70.000.000) a un plazo de cuatro meses para el
1 de junio de 2021, con sus respectivos intereses. QUINTA: La entrega de
del inmueble y los vehiculos y el cupo prometidos én esta permuta se realizara
a la firma del presente contrato. SEXTA: La escritura plblica que
protocolarice el presente contrato de promesa de permuta se realizara en un

plazc de treinta-dias (30) dias contados a partir de la fecha, es decir el 3 de

marzo de 2021, en la Notaria Quinta del Circulo de Manizales, fecha que pbdré
mo prorrogada de comun. acuerdo. entre las partes SEPTIMA:
PRECIO: Acuerdan los Permutantes que el valor del presente contrato es de
SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($750.000.000)
M/cte. OCTAVA: LOS GASTOS: Los gastos que demanden las escrituras
pUblicas y los traspasos seran cancelados por cada permutante. NOVENA:
Manifiestan los permutantes que a parlir de la fecha de la firma dei presente
contrato cada uno toma posesion del inmueble v de los vehiculos prometidos

en esta permuta en el estado €N que se encuentran. DECIMA: CLAUSULA
PENAL: Las partes acuerdan una multa de cincuenta millones de pesos
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50.000.000) para quien incumpliese con lo pactado en la presente
promesa de permuta. PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier variacion al
presente contrato compraventa se hara de mutuo acuerdo de las partes y en
forma escrita. En caso de fallecimiento de cualquiera de los contratantes sus
herederos aceptan la herencia con beneficio de inventario estaran obligados
al cumplimiento del presente contrato de PROMESA DE PERMUTA, las partes
libre y espontdneamente expresan que firma el presente contrato inspirados
en la buena fe y se comprometen solemnemente al cumplimiento de las
obligaciones pactadas y a su ejecucidn en el marco de la armonia y beneficios
mutuos. NOTA: El presente contrato de PROMESA DE PERMUTA fue leido en
sus totalidad por los PROMITENTES PERMUTANTES manifestando
expresamente que la identificacidén de cada uno, Ia idEntiﬁcacién, cabida,
dimensiones y linderos y forma de adqui_s"icic')n del inmueble objeto del
presente contrato de PROMESA DE PERMUTA esté conforme a los titulos de
adquisicion presentados para la elaboracién del contrato. y por no observar

error alguno en su contenido, proceden a firmar a los 3 dias del mes de febrero
de 2021

PERMUTANTES:

t.‘-%f[//o ERNES/LOREZ AGUIRRE

C.C. No. 16.668.706 de Cali-Valle
EL PRIMER PERMUTANTE

EPoe Ufevrren 73/7{_”«'6 ¢
EDUWI HERNAN BETANCUR NARVAEZ
C.C. No. 1.053.819.924 de Manizales
EL SEGUNDO PERMUTANTE
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO W
i

Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 U
, 607639

" . Efdatiudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el tres (3) de febrero de dos ]l
veintiuno (2021), en la Notarfa Tercera (3) del Circulo de Manizales, compareclé: JULIO ERNESTO FLOREZ
AGUIRRE, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 16668706 y declard que la firma que aparece en el

presente documento es suya y el contenido es cierto.

o
Ry, Jwlo e
nh mi\,;:- n4m691ev6mw0
&' cemms Firma autégrafa----- 03/02/2021 - 11:32:20
U’wgﬁpu /I HERNAN BETANCUR NARVAEZ, identificado con Cédula de Cludadanfa / NUIP 1053819924 y declaré que

pork
2 S{EMa que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

~ QL
\_-—’ry

Eowu froon  Brfiace. n4m691ev6mwOo
----- Firma autégrafa----- 03/02/2021 - 11:34:16

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron Identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de CONTRATO signado por el compareciente, en el que aparecen como
partes JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE Y EDUWI HERNAN BETANCUR NARVAEZ , Sobre: CONTRATO DE
PROMESA DE PERMUTA..

OTILIA RIVERA GONZALEZ

Notario Tercera (3) del Circulo de Manizales, Departamento de Caldas

Consulte este documento en Www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: n4me91evemw0
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CONTRATO DR TROVR'& DE TYRMUTA

- - .- -

ENTRE LOS SUSCRITOS A SARER DE UNA PARTE: 10S SKFORES: KDUWT NERNAN
EETANCUR NARVAEZ: IDENTIFICACC CON LA CRDULA DF CTUDADANTA Npo |
1.053.819.924 D5 MAFIZALES Y/0 JULIO ERNKSTO FIONER AQUIRRE A sy
VEZ PORTATOR DE LA CEDULA DE CIUDADANIA NRO: 16.660.706 nr CALY=yaLtk
QUIERES DE AQUI EX ADSLANTE PARA LOS FFFCTOS LROALES DR Preeryeer
- CONTRATO- SE DFNONINARAN LOS PRIMFROCFERNUTAKTES Y DK OTRA TPaRTE 4
NELSCN ANTONIO GAVIRIA NORENO, IDERTTFICADO CON LA CEDULA DF CIUDA=
DANIA NRO: 75.074.054 DE MANIZALES, QUIFN DB ACUI FY ADKLANTE Y PARA
TODOS LOS EFFCTCS LEGATES DE FSTE NOCUMFNTO SF PFNOMINARA FI SROUNDO
PERMUTANTE, HENOS CELRRRADO UN CONTRATO DR PFRMUTA. CUE ADEMAS D¥ 1Ld

DISFUESTO EN LA LEY 153 DE 1887, SE REGIRA POR LAS STGUIRNTES OLAU==
SULAS:

FRIMERA:

A\l
A
-
P
A/-’Il .
- ’-’
T
i
.?1#4/

sssresanmscnsnsanssn,
A sssdERAssFASSsEEsEEsseaReersensamEERansSS -

EL PRIMER PERMUTANTE SE PROMETE ENTREGAR AL SFOUNDO PFRMUTANTE UNA
HECTAREA UBICADA EN LA FINCA MACONDO EN EL MUNICIPIO DE PALESTINA-
CALDAS, LA HECTAREA SE ENTREGA EN LA PARTE DR ARRIPA LIMNITANDNO CON
LA PRCPIEDAD QUE SE LE ENDIO AL SFROR ISATAS BUSTAMANTR,- LIMITANDO
DE LA VIA FRINCIPAL HACIA LA VIA INTERNA DE LA FIKCA , INFNTIFICADA
CON LA FICRA CATASTRAL KRO: 100-11081 pr LA CPICINA''DE RECISTRO.

EL SEGUNDO PERMUTANTE RNTREGA UN APARTAMSNTO EN EL BARRIO LA ARPOLEN
DE LA CIUDAD DE MANIZALES, UBICADO EN LA CARRERA 26A No. 50428, EN
EL TERCER PISO DE DOS ALCOBAS, SALA-CCMEPRO-COCINA INTEGRAL, UN APA
TAMENTO EN EL BAJO TABLAZO EN LA AVENIDA APARTAMENTO 101, QUE CONSTA
DE TRES ALCOBAS: SALA-COMEDRO-COCINA=BALCON.Y TRRINTA Y UN MILLON
($31.000.000) DE PESOS EN DINERO EN EFECTIVO. LOS APARTAMENTOS SE
ENTREGAN POR PORCENTAJE EN LA ESCRITURA DE MAYOR EXTENSION, EL ATARA
TAMENTO EN LA ARBOLEDA CONPARTE AGUA- PARABOLICA GAS Y 1UZ. EL PRIS
MER PERMUTANTE SE COMPROMETE A IRDIVIDUATIZAR SUS SERVICIOS PURLI COS
EN EL MOMENTO QUE REALICE LA VENTA. IGUAL FORMA CON KL APARTAMENTO
DEL BAJO TABLAZO. EL FRIMER LOTE SE COMPROMETE A ENTRECARSE CON UNA
SERVIDUMBRE COKTINUANDO LA VIA HASTA LA ENTRADA DEL PREDIO QUE ME
SERA ENTREGATLO. A
SEGUNDA:

ADEMAS LOS PROMITENTES PERMUTANTES CERTIFICAN QUE LOS RIENFS ORJETON
5k . DE LA PRESENTE PRCMESA DE PERMUTA 1.0 POSEEN Y NO 10 HAN ENAJFNADO
3 POR ACTO ANTSRIOR AL PRESFNTE CONTRATO, Y RN TODO CASO,

AMBOS TERMU=
xanmns + SALDRAN AL SANEAMINETO EN LOS CASOS QUE ORILIGA LA LEY.

L T L R

>
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LAS PARTES ESTIPULAN UNA MULTA COMO CLAUSULA PENAL POR LA SUMA DE |
TREINTA Y CINCO ($35.000.000) MILLONES DE PFSOS MCTE, OUE SERAN

| EXIGIBIES PCR VIA JUDICIAL, PARA ALGUNO' DE 10S PERNUTANTES cUF -
" HCUMPLA. V. !

PARA CONSTANCIA SE FIRMA'EN LA CIUDAD DE FA}IZALFS » A LOS
- DEL MES DE JUNIO DEL AHO 2021. ‘

19 pIss

LOS PRIMEROS PERMUTANTES:

! EDUNI HERNAN BETANCUR NARVAEZ
} C.Cu# 1.053.819.924 MANIZALES -

“JULID ERKESTC FLOREZ AGUIRRE A
4 Gt i “16.668.706" DE cur-nmv‘ ol
-I-:I.-,H'S..‘-.“(}UND(‘J fsar*un'r'm:: L

*\
| }\ 1 Q\ T | ' %
f\]

* NELSON ANTCNIO GAVIRIA MOREXO - -
o C.c.# T5.074.054 -
- . 07 -
.“ sav | RN ~ .' ‘ - H
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CONSTANCIA DE  PAGO ;
JUITO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE, PCR MFDIO DEL PRESFNTE ROCRITO ;
HAGO COYSTAR §

QUE EL DIA DF HOY JUNTIO 22 Lit Afl0 2021, RECIRO DF PARTE DRI ZEFOR
EDUWI HERNAN BDETANCUR NARVAEZ, LA SUMA DE: DOSCIENTOS CINCO ¢
($205.000.000) MILLONES DE PEROS MCTE, POR CONCEPTO DR DEUDA DR
LA PROPIEDAD "MACONDO", QUEDANDO UN "ALDO DE: CIENTO QUINCE ¥1-
LLONES ($115.000.000) nE rroon MCTE.

PARA CONSTANCIA SE FIRMA EN LA CIUDAD DE MANIZALES A 100 22 NIAS
DEL MES DE JUNIO D¥1. ARO 2021.

RN

ENTREGA: RECIBE A ENTERA SATISPACCICY :

[ Va4 /)/v./_,,r.“/ ) u//‘@ %/& )

— ——— —————— ————— . ———— —

EDUWI HERNAN BETANCUR NARVAEZ JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE = :
c.C. # 1.053.819.924  __ c.ct S b8 8FE

L et R,

PreriaCd 1000 (EDTILLAS S § LT OF €118 COTSNEME bupare 0 el Me et O, | parind G0 0. 06 4 4wy
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JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Chinching — Caldas

REF. Proceso Verbal
De EDUWIN HERNAN BETANCUR NARVAEZ
Contra JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRRE
Asunto. Otorgamiento poder.
Radicado. 2023-00082

JULIO ERNESTO FLOREZ AGUIRRE, mayor de edad y vecino de
Manizales, identificado como aparece como aparece al pic de mi firma,
respetwosamente me dirfjo a Usled, por medio del presente escrito para
manifestarle que confiero Poder Especial nmplio y suficiente al abogado LUIS
ENRIQUE GARCIA ALZATE, abogado en ejercicio portador de la T. P. No.
73.372 del C. S. de la J., para que me represente en el asunto de la referencia
que se siga en mi contra.

Ademds de las facultades de ley mi apoderado queda facultado para: Recibir —
Desistir — Transigir — Sustituir — Renunciar — Conciliar y todas aquellas que

Sean necesaria en ia defensa de mis intereses y derechos.

Cordialmente.

// o ' O g
L10 ERNESTO FLOREZ AGUIRRE
C. C. No. 16.668.705
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