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Ciudad.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL REIVIDICATORIO
DEMANDANTES: AURA ROSA CASTANO L@PEZ- MARIO CESAR
CASTRILLON BEDOYA ;

DEMANDADO: HERNAN JARAMILLO GOMEZ

RADICADO N°: 1765331 12001201%000&040

|
ASDUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER

HERNAN JARAMILLO GOMEZ, mayor de edad, vecino 1/
residenciado y domiciliada en Moniz%:les, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 16.135.0?9 de Aranzazu (Caldas),
por el presente escrito obrando en nombre propio le manifiesto
que confiero poder especial amplio 'y suficiente al abogado
RODRIGO HOYOS LOAIZA, mayor de edqd, vecino, residenciado y
domiciliado en Manizales, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 10.232.953 expedido* en Manizales, con Tarjeta
Profesional nUmero 45.479 del C.S.J. en calidad de “principal” , y
a la abogada en ejercicio DANIELA LOAIZA FLOREZ, identificada
con cedula de ciudadania Nro. 1.053.838.183 expedida en
Manizales, portadora de la tarjeta profesi'lonal 302365 del C.S. dela
J, en calidad de suplente, a efec’r#)s de que asuman mi

representacion en el proceso de la referc?ncio.

)
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RODRIGO HOYOS LOAIZA
ABOGADO

Por el presente poder los apoderados; quedan facultados para:
recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, conciliar judicial vy
extrajudicialmente, nofificarse de la demanda y recibir copias y/o

anexos tachar de falsos documentos, :en general para todas las

actividades inherentes al MA
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C.C.N°16.135.099 de Aranzazu | TP A i
IRec:b:d por TV

\ /
Aceptamog. el L\ 2/

RODRIGO HOYOS LOAIZA
C.C. N° 10.232.953 de Manizales
©45.479 del C.S.J.

ARNIELA LOAIZA FLOREZ
838.183 expedida en Manizales

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizalf}. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com
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JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO

Salaminag, octubre de 2019
Recibido W_Q_Q..Q.CI_MA,_

. Hora S L 25 Pro~
Senor: ! :
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO | Por conducto de
Ciudad. | ?W/lef’iﬁ'\’-/'(-
| " sererting )

YLD,

REFERENCIA: PROCESO VERBAL REIVIDICATORIO
DEMANDANTES: AURA ROSA CASTANO LOPEZ- MARIO CESAR
CASTRILLON BEDOYA |

DEMANDADO: HERNAN JARAMILLO GOMEZ

RADICADO N°: 17653311200120180001000

|
ASDUNTO: CONTESTACION DEMANDA'

RODRIGO HOYOS LOAIZA, mayor de edad, vecino, residenciado y
domiciliado en Manizales, idenﬁﬁcq'do con la cédula de
ciudadania nUmero 10.232.953 expedida en Manizales, con Tarjeta
" Profesional nimero 45.479 del CS.J. evf calidad de “apoderado
principal” en el proceso de la ref#rencio, Cuyo poder fue
debidamente acreditado, con el prese,n’re escrito procedo a dar
contestacién a la Demanda que fuera instaurada en los términos

que seguidamente referiré: |

I-  CON RESPECTO A LOS HECHOS:

|
AL PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, NOVENO, DECIMO, DECIMO
PRIMERO, DECIMO SEPTMO, DECIMO OC}TAVO y DECIMO NOVENO:
No es cierto, es lo que reflejan los‘ docufnen’ros contentivos de las

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizalei Tel 3165362558. Email
rodrigohoyosSG@hotméil.com
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RODRIGO HOYOS LOAIZA ’
ABOGADO ‘

escrituras de compraventa N° 28 de dcfu’ro febrero 05 de 2019, 25
de 02 de 2019 y 20 del 01de febrero de2019, todas otorgadas en la
Notaria Unica de Aranzazu- Caldas. Unc:zl situacion es lo que reflejan
en sus contenidos materiales las citadas escrituras publicas de
ventq, y otras son las realidades que s@byocen detrds de dichos
actos, que como veremos, estan lejos de las realidades y lo
sucedido con los tres (3) Inmuebles obje#o de este proceso, tal cual
lo referiremos a lo largo de estos escritos.

|
AL SEGUNDO, DECIMO Y DECIMO QCTAVO: No son hechos,
simplemente se transcriben los linderos; de las escrituras publicas
presuntamente contentivas en apariencia formal de CONTRATOS
DE COMPRAVENTA. |

AL TERCERO, DECIMO PRIMERO 4 DECle NOVENO: No le consta a
mi poderdante, es lo que se oﬁrmcl CoOmo presuntos precios
pagados por los inmuebles a que se ref{eren, sin embargo, es una
cifra supremamente alta para un inmbeble a que se refiere el
HECHO TERCERO, que no consul‘rlo la redlidad de lo
comercialmente vale el mismo, fenieﬂdo en cuenta su drea y
ubicacién en el Municipio de Aranzazu, Caldas.

AL CUARTO, DECIMO SEGUNDO Y VI#ESIMO: No es cierfo lo
referido al hecho de la TRADICION de los inmuebles referidos, tal
cual se ha relatado en estos hechos, una situacién totalmente
distinta es lo que reflejan unos docurentos, y ofra, es lo que

sucedid en la dindmica de los hechos Ieales del mundo factico
_—\“—M

tal cual se explicara “in extense” a continuacién en forma precisa;

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales| Tel 3165362558. Email
rodrigohoyosSG@hotm%il.com
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RODRIGO HOYOS LOAIZA
ABOGADO

hechos que se en encuentran respaldddos, en parte, y en forma
detallada en el respectivo certificado de tradicién aportado
como prueba documental con data d%e haber sido impreso el 07

de junio hogafio; asi :

|
4/12/20-1. El dia 20 de octubre de 2009! fue constituida en Pereira

la SOCIEDAD POR ACCIONES SIN\’PLIFICADA “INVERSIONES
JARAMILLO Y ZULUAGA S.A.S." a través de documento privado en
la primera Asamblea de Socios vertidajen el acta N° 01 del 8 de
octubre de 2009.

4/12/20-2. La citada sociedad, fue registrada en la CAMARA DE
COMERCIO de Dosquebradas, Risaraldg, el dia 22 de octubre de
2009 bajo el nUmero 6121 del libro IX del ,Regisfro mercantil e inscrito
bajo el nimero de matricula 34436 y con un activo total de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100’OO0.000)' Y Cuyo numero de
identificacién tributaria correspondia ol‘ 900319371-3.

4/12/20-3. Los socios per’renecien’rejs“ a la SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA “INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA

S.A8." fueron tres personas naturales, qsiz

. LORENA JARAMILLO ZULUAGA.
. RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE.
. OSCAR DAVID JARAMILLO ZULUAGA.

4/12/20-4. Enla Asamblea Constitutiva referenciada se hicieron los
siguientes nombramientos:

|
Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmbail.com
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RODRIGO HOYOS LOAIZA
ABOGADO

CARGO NOMBRE | IDENTIFICACION

[

GERENTE LORENA JARAMILLO ZULUAGA  1.053.808.909
SUBGERENTE RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE 15.958.560

|
4/12/20-5. La Sociedad INVERSIONES JALRAMILLO Y ZULUAGA S.AS.,
ingresé asu patrimonio dos (2) bienes inﬁnuebles, el primero de ellos
es un lote de terreno con casa de habitacion ubicado en Neira -
Caldas identificado con la matricula inmobiliaria N° 110-504 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Poqucos de Neira - Caldas.

4/12/20-6. El segundo bien inmueble fue adquirido por la sociedad
INVERSIONES JARAMILLO ZAULUAGA S.Al.s., el dia 27 de octubre de
2009 por compra a MARIA CONSUELO ﬂZULUAGA DUQUE, a fravés
de la escritura plblica nimero 4496 de la Notaria Primera del
Circulo de Pereira,’ siendo un edificio L{bicodo en el drea urbana
del municipio de Aranzazu del departamento de Caidas. Bien
inmueble que a continuacion se descritle en siete (7) unidades las
unidades que lo conformaron después de haber sido sometido al

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, asi:
|

|
4/12/20-6-1. LOCAL SOTANO: corresponde a un: local comercial ubicado en. el piso

sétano nivel 3.30 mts. Su nomenclatura es calle 6 N° 5 -31 con dos entradas

independientes de la via priblica, una por la carrera 5 y otra por la calle 6, consta de

un amplio salén o bodega, oficina de dos bafios; el piso es en concreto; muros en
concreto y ladrillo en el cielo raso en concreto; la altLra interior es de 2.85 mts, el Gdrea

privada construida es de 202.36 mts y alinderad? ast: Norte: con muro comun que

linda con la calle 6 en 12.58 mts. Oriente con murc? comun que linda con la carrera 5

! Copia auténtica, la cual se adjunta como prueba documental, obrante a siete (07) folios.
Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com
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RODRIGO HOYOS LOAIZA |
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en 12.15 mts Sur: con muros comunes que lindan con predio Coopemar en los
segmentos 4.80 mts, 2.80 mts y 3.30 mts y con p Fdio de Mario Cesar Castrillén en
1.60 mts. Occidente: con muro comun que linda predio de Mario Cesar Castrillén en
20.30 mts. Cenit: Con los locales 101 y 102 cubrienFo un Grea de 202:36 mts2. Nadir:

con el terreno cubriendo un drea de 202.36 mts2.

4/12/20-6-2. LOCAL NUMERO CIENTO UNO (10!1): Corresponde al local comercial
ubicado en el piso uno nivel 0.00 mts, con frenté a la calle 6 plaza principal. Su
nomenclatura es calle 6 N° 5-07 local 101, con entrafia independiente por la via ptiblica
calle 6, consta de un amplio salén y dos bafios, el piso es en cerdmica, las paredes o
muros en ladrillo con revoque, cielo raso en concret%;; la altura interior es de 2.65 mts,
el drea privada construida es de 127.58 mts y alinderada asi: Norte: con la calle sexta
en 4.30 mts y con muros comunes que lindan con el local 102 en 2.00 y 6.00 mts.
Oriente: Con muros comunes que lindan con la entrada comunal de 4.90 mts, con local
102 en 130 mts, con la carrera 5 €j 4.75 mts, con pr‘Fdio Coopemar en 3.50 y 1.90 mts.
Sur: con muro comun que linda con predio Coopemﬁzr e/ 4.80 mts, 1.30 mts y 1.83 mts
Y con vacio en 1.83 mts. Occidente: con muro que linda con predio de Mario Cesar
Castrillon en 17.00 mts. Cenit: Con apartamentos, 201 y 202 cubriendo un drea de
127.58 mts. Nadir: Con el local sétano cubriendo un drea de 127.58 mts2.

4/12/20-6-3. LOCAL NUMERO CIENTO DOS (1 (I?Z): corresponde al local comercial
ubicado en el piso uno nivel = 0.00 mts esquina, su nomenclatura es calle 6 A N° 5-03
local 102, con entrada independiente por la via ptiblica calle 6, consta de un salén, un
bario, una cocineta, el piso es en cerdmica, las paredes o muros en ladrillo con revoque,
cielo raso en concreto, altura interior es de 2.65 mt,%, el drea privada construida es de
35.30 mts y alinderados asi: Norte con muros comunes que lindan con la calle 6 en
4.45 mts y con la entrada comunal en 3.50 mts. Qriente: con muro comun que linda
con la carrera 5 en 6.35 mts. Sur: con muros com4nes que lindan con el local 101 en
6.00 mts y 2.00 mts Occidente: Con muros comunes que lindan con el local 101 en
1.30 mts y 4.90 mts: Cenit: con el apartamento 20l cubriendo un drea de 35.30 mts.

Nadir: con el local s6tano cubriendo un Grea de 35.30 mts2.

4/12/20-6-4.APARTAMENTO NUMERO DOSCIE}V’I‘(’JS UNO (201): Corresponde al
apartamento ubicado en el piso dos nivel +3.10 mts parte occidental de la edificacion
su nomenclatura es calle 6 N° - 05 apartamento 201, consta de 3 alcobas, hall, sala
comedor, cocina, un barfio y patio de ropas; el pis'f) en cerdmica, las pareces son en
ladrillo con revoque, cielo raso en concreto. La almt'a interior es de 2.25 mts, su drea

privada construida es de 96.71 mts. La entrada de la via publica por la calle 6 es

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com
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RODRIGO HOYOS LOAIZA
ABOGADO

comunal junto con los apartamentos 202, 301 y 302 hasta el contraporton del
apartamento donde la entrada ya es independienite. Alindera asi: Norte: con muro
comunes que lindan con la calle 6 en 7.70 mts, conlla entrada comunal en 2.03 mts y
con apartamentos 202 en 3.25 mts. Oriente: con muros comunes que lindan con
apartamento 202 en 3.15 mts, con entrada comu |al en 3.70 mts, con apartamento
202 en 1.40 mts, 2.40 mts y 2.20 mts, con predio Coopemar en 2.10 mts 1.90 mts.
Sur: con muros comunes que lindan con entr?da comunal en 2.00 mts, con
apartamento 202 en 2.03 mts con predio Coopemarlen 0.95 mts y 1.30 mts y con vacio
en 4.90 mts. Occidente: con muro comun que linda cc'm predio de Mario Cesar Castrillén
en 18.00 mts Cenit: con el Apartamento 301 y 30:? cubriendo un drea de 96.71 mts
Nadir: con local 101 cubriendo un drea de 96.71 mts.

4/12/20-6-5. APARTAMENTO NUMERO DOSCIEMDS DOS (202): Corresponde al
apartamento ubicado en el piso dos nivel + 3.10 nits parte oriental de la edificacién,
su nomenclatura es calle 6 N° 5- 05, apartamento 202, consta de tres alcobas, sala,
comedor, cocina, un bario y patio de ropas: el piso fs en ceramica, las paredes son de
ladrillo con revoque, cielo raso en concreto; la altura interior es de 2.25 mts, su Grea
privada construida es de 86.37 mts. La entrada 1'ie la via publica por la calle 6 es
comunal con los apartamentos 201,301 y 302 hasﬁa el contraporton del apartamento
donde la entrada ya es independiente. Alinderada hsi: Norte: con muros comunes que
lindan con la calle 6 en 3.05 mts, 1.20 mts y 1.15 hts Yy con apartamento 201 en 1.00
mts y 2.03 mts. Oriente: con muros comunes que lindan con la carrera 5 en 11.25 mts,
0.25 mts y 0.45 mts con predio Coopemar en 1.40,mts. Sur: con muros comunes que
lindan con entrada comunal en 1.00 mts, con pre$io de Coopemar en 6.10 mts, con
apartamentos 201 en 3.25 mts. Occidente: conl muros comunes que lindan con
apartamento 201 en 2.20 mts, 240 mts y 1.20 mtsicon entrada comunal en 1.65 mts,
2.20 mts y con apartamento 201 en 3.15 mts. Cenit.i, con el apartamento 302 cubriendo

un darea de 86.367 mts2.

4/12/20-6-6. APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (801): Corresponde al
apartamento ubicado en el piso tresnivel =+5.80 mts, parte occidental de la edificacion,
su nomenclatura es calle 6 N° 5.50, apartamento 01, consta de tres alcobas, sala,
comedor, cocina, un bafio y terraza o patio de r pas; el piso es en cerdamica, las
paredes o muros en ladrillo con revoque, cielo raso en concreto, la altura interior es de
2.25 mts, su drea privada construida es de 79.;0 mts2 incluyendo la terraza. La
entrada de la via publica por la calle 6 es comunal jz,mto con los apartamentos 201,202
Y 302 hasta el contraporton del apartamento donje la entrada ya es independiente.

Alindera asi: con muro que linda con la calle 6 en 3.95 mts. Oriente con muros comunes

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizal:i Tel 3165362558. Email

rodrigohoyos56@hotmail.com
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que lindan con apartamento 302 y con entrada oome.tnal de 6.95 mts, 4.10 mts y 6.60
mts. Sur: con muro comin que lindan con vacio d‘e 3.85 mts. Occidente: con muro
comun que linda con predio de Mario Cesar Castrillagn en 18.00 mts Cenit: Con techo o
cubierta de la edificacién cubriendo con un drea de },2.5 0 mts. Nadir: Con apartamento
2014 cubriendo un area de 72.50 mts2 ### El apdrtamento 301 tiene una terraza o
patio de ropas en la parte posterior Nivel =+8.30 mtél, cuyas medidas son: Norte = 1.25
mts. Oriente = 5.60 mts, Sur=125, mts Occidente = 5.60 mts Yy cuya dGrea es de 7.00
mits.

4/12/20-6-7. APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS (302): Corresponde al

apartamento ubicado en el piso tresnivel =+5.80mts! parte oriental de la edificacion, su

nomenclatura es calle 6 N° 5-05, apartamento 302 consta de cuatro alcobas, sala,
comedor, cocina, dos barios y terraza o patio de opas; el piso es en cerdmica, las
paredes o muros en ladrillo con revoque, el cielo raso en concreto, la altura interior es
de 2.25 mts, su drea privada construida es de 133,49 mts2 incluyendo la terraza. La
entrada de la via publica por la calle 6 es comunaTI Junto con los apartamentos 201,
202 y 301 hasta el contraporton del apartarfflento donde la entrada ya es
independiente. Alindera asi: Norte: con muros comunes que lindan con la carrera 6 en
6.70 mts, 1.20 mts y 1.15 mts, con vacio en patio dle 2.05 mts y con entrada comunal
en 1.00 mts. Oriente con muros comunes que lindar con la carrera 5 en 11.20 mts con
predio de Coopemar en 3.67 mts y 1.90 mts. Sur: j,on muros comunes que lindan con
predio Coopemar en 6.10 mts, 0.9020 mts Y 2.00, Occidente: Con muros que lindan
con apartamento 301 en 7.30 mts con vacio patio en 3.25 mts, con entrada comunal
en 1.75 mts y 2.20 mts y con apartamento 301 en 3.’1 S mts. Cenit: con techo o cubierta
de la edificacién cubriendo un drea de 106.05 mt$2. Nadir: con apartamento 201 y
202 cubriendo un drea de 106.05 mts2. El apartamiento 302 tiene una terraza o patio
de ropas en la parte posterior nivel = + 8.30 mts, f:uyas medidas son: Norte: = 5.90
mts, Oriente: = 3.67 y 1.90 mts Sur= .090 mts Y 4.90 mts, Occidente 5.60 mts cuya
area es de 27.44 mts2. Estos inmuebles hacen pc'frte Junto con los otros bienes del
“EDIFICIO BALCONES DEL CAFE”

4/12/20-6-8.La matricula inmobiliaria de origen, d'Fl bien anteriormente mencionado
es correspondié a la que se identific6 con el nimero 1 18-008322, conforme a la
escritura publica N° 423 de 14 de diciembre de 200%5 de la Notaria Unica de Aranzazu,
este bien, quedé sometido al régimen de “PROPIEDAD HORIZONTAL”
correspondiéndole en adjudicacién a cada uno de lo? inmuebles los siguientes FOLIOS
DE MATRICULAS INMOBILIARIAS: 118-001 7788} 118-0017789, 118-0017790,
118-0017791, 118-0017792, 118-0017793 y 118-0017794.

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 ManizaleJl. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyosSG@hotmril.com
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4/12/20-6-9. Por acuerdo privado entre los socios 1':le la INVERSIONES JARAMILLO
ZAULUAGA S.A.S., para el dia 28 de mayo del ario 2011, en la Notaria 16 de Bogota
D.C., bajo la Escritura Publica N° 890, fue oonstitultida una hipoteca abierta sobre el
bien inmueble descrito en el hecho anterior y los apartamentos y locales que lo

conformaban como unidad.

4/12/20-7. El origen de la hipoteca menq':ionodc: en el item anterior
tuvo como objeto garantizar el pago de una deuda que el sefior
RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE? (en cdlidad de persona natural,
no como socio) y la COOPERATIVA DE CkFE NACIONAL - COFENAL,
contragjeron para con la sociedad Loqls DREYFUS COMMODITIES
COLOMBIA S.A., en adelante “LDCC"’ identificada con el NIT
900.174.478-8; aspecto que como se manifesté fue conocido, y
permitido por los socios infegranfeﬁ de la SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA, INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA
$.A.S., por medio de “poder expreso” que le fuera otorgado a la
abogada ELSA VICTORIA GUARNIZO GUTIERREZ, con data marzo 31
de 2011, documento debidamente m:[tenﬁcado ante notario, al

cual se adjunté el respectivo Cerlfificado de existencia vy

|
representacion de la empresa poderdan’re.

4/12/20-8. Para los efectos de esta con}res‘rocién de demanda, es
relevante aclarar que, entre “LDCC", y el sefior RUBEN DARIO
ZULUAGA DUQUE (quien como persona natural era un reputado
comerciante y comercializador de café) y “COFENAL", existié una
relacién comercial en virtud de la 'cual, ZULUAGA DUQUE y

2 Subgerente y representante legal de la SOCIEDAD POR ACCIONE$ SIMPLIFICADA, INVERSIONES JARAMILLO Y
ZULUAGA S.AS.

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com
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"COFENAL" proveian de Café a la citada empresa comercial

“LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA S.A."
!

4/12/20-9. Es igualmente relevante aclatar que, aun cuando entre
INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA lS.A.S., y LOUIS DREYFUS
COMMODITIES COLOMBIA $.A., no existiera ningun tipo de relacién
comercial, hubo un consenso entre los socios pertenecientes a la
Sociedad, INVERSIONES JARAMILLO Y ZQLUAGA S.A.S., para que el
bien referido supra, fuera garante de las deudas contraidas pe
uno de los socios, como lo era el sefidr RUBEN DARIO ZULUAGA,
atendiendo para ello, no solo, a la coﬂlwfionza que se tenia entre

ellos en sus calidades de socios, e igudl, ¢n relacidén con el estrecho

parentesco familiar que los vinculcbcla; situacién extraordinaria

4/12/20-10. Para el dia 1 de noviemQre de 2014, y sin mediar
autorizacion, idéneq, expresa, y/o J:om‘enidc en un poder
otorgado por la representante legal ?e la sociedad, y mucho
menos, ni tan siquiera informacidn a 10s socios, en un claro acto
PREMEDITADO, PLANEADO, DELlBERAPO, TRAMADO, ademds
DOLOSO y DELICTUAL el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA, hipotecd
nuevamente, itérese, sin autorizacién ni aquiescencia expresa de
la sociedad INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA $.A.S., en cuantia
indeterminada nuevamente todos los| bienes inmuebles que le
habian permitido inicialmente, tal cual de especificara para con la
sociedad LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA S.A., pero en
esta otra ocasién en favor del sefior FERI’LJANDO ANTONIO GIRALDO
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DELGADO, la cual se suscribié ante la Notaria Quinta de Pereira
bajo la escritura pUblica nimero 7635 de fecha 1 de noviembre de

2014 otorgada ante la Notaria Quinta d% Pereira.

4/12/20-11. Con motivo del incumplihwien’ro de la obligacién
hipotecaria referida, por parte de RUBEN DARIO ZULUAGA Y

“COFENAL", la sociedad LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA
$.A., ensu calidad de a_sg%hj@g_ﬂg tramité y documentd
demanda EJECUTIVA CON TITULO HIPOTECARIO, de la cual se
tramité y documenté ante el JUZGII))O SEGUNDO CIViL DEL
CIRCUITO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, €l dl'o 13 de marzo de 2015 en

Pereira — Risaralda; bajo el Radicado Ihterno N° 66001-31-03-002-
2015-00113-00.

4/12/20-11.1. En este proceso ejecutivo hipoiecori? se solicitaron medidas cautelares
de EMBARGO Y SECUESTRO de bines inmuebles, las que una vez decretadas, fueron
comunicadas al sefior REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS DE SALAMINA- CALDAS-
mediante Oficio 22660 con data de JUNIO 19 DE 2015.
|

4/12/20-11.2. Mediante Despacho Comisorio N° 80, el JUZGADO PROMISCUO DE
ARANZAZU-CALDAS-, procedié mediante auto Ide data junio 21 de 2016, al
cumplimiento de las medidas cautelares sobre los bienes distinguidos con los folios

de matriculas inmobiliarias nOmeros 1,]_8_09_]11&&/1 118-0017789/, 118-0017790/, 118-

0017791/, 118-0017792/, 118-0017793/ y . . tres de ellos, sujetos a esta
demanda reivindicatoria, los que hemos resaltado y subrayado, para lo cual se
nombré como SECUESTRE, a la sefiora JUDITH BOTERO DE RIVERA, quien hacia parte
de la lista de auxiliares de la Justicia.

4/12/20-11.3. Los diligencias de aprehensidon mo’rqricl de todos los bienes inmuebles
objeto de medidas cautelares, incluidos desde iluego los bienes objeto de esta
Demanda Reivindicatoria fueron llevados a cabo |Ios dios 2 y 3 de agosto de 2016.
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4/12/20-11.4. Mediante el primer informe de la secyestre JUDITH BOTERO RIVERA con
destino a la sede judicial de conocimiento —Juzgc;do Segundo Civil del Circuito de
Pereira-Risaralda-, rindié cuentas del estado de los bienes y la manera como los
habia encontrado respecto a las rentas que estabpn originando, informe obrante a

folios 228 y 229 del Proceso Ejecutivo Hipo’rec:orio con radicacion 2016-0007,

documentos que se adjuntan en copias a este proceso, los cuales se aludirdn en el
capitulo de las pruebas documentales; asi como d? todos los informes que se rindiera
por parte de la Secuestre durante todas sus actuagiones dentro del citado proceso.

4/12/20-12. Por expresa facultad dispolsiﬂvo propia emanada de
la de la ley 1727 de 2014 en su articulo 313, mediante la figura de
la “Depuracién del Registro Unico Empr?sarial y Social (RUES)"”, LA
CAMARA DE COMERCIO DE DOSQUEBRADAS, RISARALDA en uso de
sus atribuciones, y con data del 12 del julio de 2015 procedié a
decretar “LA DISOLUCION POR DEPUI}ACION", de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA SJA.8", hecho de relevancia
juridica para los efectos de esta esta contestacion de la demanda
al hecho supra que hemos venido clu@iendo, fendbmeno juridico
segun el cual, una la sociedad después de este procedimiento de
naturaleza administrativa, es suspendio}o “de facto” en todas las
actividades relacionadas con el desqrrollo de su objeto social
previsto en sus estatutos sociales, Yy que sélo se validarian
movimientos para los efectos propios de, la ulterior LIQUIDACION DE
LA SOCIEDAD, queriendo decir ello q'ue, todos los bienes que

formaran parte de sus activos sociales quedaron absolutamente
congelados para efectos de negoc}aclongs con _terceros, a

3 Artfculo 31. Depuracién del Registro Unico Empresarial y Socia (RUES). Las Cdmaras de Comercio deberan
depurar anualmente la base de datos del Registro Unico Empresarial {RUES) asi:

‘1. Las sociedades comerciales y demés personas juridicas. que hayan incumplido la obligacién de renovar la
matricula mercantil o el registro, segtin sea el caso, en los Gltimos cinco (5) afios, quedarén disueltas y en estado
de liquidacién. Cualquier persona que demuestre interés llegitiho podré solicitar a la Superintendencia de
Sociedades o a la autoridad competente que designe un liquidador para tal efecto. Lo anterior, sin perjuicio de
los derechos legalmente constituidos de terceros”.
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excepcion que este tipo de negociccidnes fuera para habilitar lo

|
relativo a la liquidacién de la sociedad.!

4/12/20-13. Con motivo de la accidén ejecutiva hipotecaria
tramitada y documentada por el JUZ?ADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PEREIRA, mediante el cual fue perseguido con
medida cautelar de embargo y secugestro el bienes inmuebles
referidos en epigrafes anteriores y de propiedad de la sociedad

INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA $.A.S., se llegd a un acuerdo
|

‘ de transaccidén por medio de un contrato de transaccién realizado
y suscrito entre RUBEN DARIO ZULUAGA QUQUE, la COOPERATIVA DE
CAFE NACIONAL - COFENAL y FERNANDO ANTONIO GIRALDO
DELGADO y LOUIS DREYFUS COMMODITIFS COLOMBIA $.A., datado
de 15 de marzo de 2018, se llegd a un acuerdo en los siguientes

términos: 12 /

4/12/20-13. 1. Por medio de la Escritura Ptiblica Nt 3161 de 30 de diciembre de 2013
de la Notaria 35 de Bogota el sefior RUBEN DARIJ) ZULUAGA DUQUE, suscribié un
contrato de °FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE® actuando en calidad de
’ ‘FIDEICOMITENTE’, en virtud del cual, se constituyé el patrimonio auténomo ‘FG
DREYFUS - COFENAL’ en calidad de “FIDEICOMISO® para con la entidad
“CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., contrat’o que tenia como objeto y finalidad
garantizar las obligaciones a su vez adquiridas |por COFENAL Y RUBEN DARIO
ZULUGAGA para con “LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA S.A.”

4/12/20-13.2. Que, en la constitucién de este ﬁdeicomiso, el fideicomitente aporté un

lote de terreno N° 2 B -2, ubicado en el sector Malabar, vereda cerritos del Municipio
de Pereira, Risaralda, identificado con la Matricula|Inmobiliaria 290-1634189.

4/12/20-13.3. LOUIS DREYFUS COWODIHEF COLOMBIA S.A., acepté como
férmula de arreglo recibir la totalidad de los derechos fiduciarios que figuraban para
entonces en cabeza del sefior RUBEN DARIO {ULUAGA DUQUE en calidad de |
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Jfideicomitente y beneficiario del fideicomiso con elLﬁn de que el bien que constituia
dicho patrimonio auténomo pasara a ser de propiedad exclusiva de LOUIS DREYFUS
COMMODITIES COLOMBIA SA., ast como sus rendir['nientos Yy posibles beneficios.

|
4/12/20-13.4 El serior FERNANDO ANTONIO 'GIRALDO DELGADO, actuando

también en calidad de acreedor del ﬁdeicomitente,| en este caso de RUBEN DARIO
ZULUAGA DUQUE, también transé sus diferencias ’como consecuencia de las deudas
existentes al momento de la firma del contrato de transacciéon y estuvo de acuerdo en

que tuviera consecuencia de cosa juzgada. |

4/12/20-14. Para los efectos de mafeﬁolizor la fransaccién del
proceso judicial que se ha enunciado, e| JUZGADO SEGUNDO CIVIL
DEL CIRCUITO DE PEREIRA, realizé dos (2|) actuaciones procesales,
la _primera, con data de abril 09 I|de 2018, dicta el Auto
Interlocutorio N° 9194, dio por ’rerminoc%lo el PROCESO EJECUTIVO
HIPOTECARIO, tras haber aceptagio el “CONTRATO DE
TRANSACCION" que habian suscrito de consuno los sujetos 13 /
procesales; en segundo lugar se dispusqL ordenar el levantamiento
de los bienes que habian sido obje’rc? de medidas cautelares,
hecho que se materializara a través del Pﬁcio 920 de 10 de abril de
2018, con destino a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE SALAMINA - CALDAS medidainte el cual se le comunicéd
la orden emitida y referida al levontq;mien‘ro del embargo que
recaia sobre el bieninmueble denomincpdo “BALCONES DEL CAFE";
y que afectaba los folios de matricula inmobiliaria nUmeros 118-
0017788/, 118-0017789/, 118-0017790/. 1’1 8-0017791/, 118-0017792/,
118-0017793/ y 118-0017794; tres de ellos, sujetos a esta demanda

reivindicatoria, los que hemos resaltadag y subrayado.
]

I

|
4 Obrante en copias que se anexan a este proceso en calidad de pruebas documentales, se citan los folio 569 y
570 del radicado 2015-00113-00.
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4/12/20-15. Este oficio fue radicado en IF OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SALAMINA ~ CALDAS el 11 de abril de
2018 bajo la Radicaciéon: 2018-1 18-6-274.

4/12/20-15. Es un hecho relevante, corr*o, este mismo dia, esto es,
el 11 DE ABRIL DE 2018, bajo la radi¢cacién 2018-118-6-277 fue
anotada en la Oficina de Registro dq‘ Instrumentos PUblicos de
Salamina - Caldas, LA Q_QMP&AVENTA! CON OTROS PREDIOS del
bien matriculado con el nomero 118-]7788, es decir el edificio
' “BALCONES DEL CAFE", aspecto que mdis adelante se desarrollard
y se aclarard; dado que entre es‘r?s actos, hubo otros de

connotacién cronoldgica que deben sér abordados para su para
su mayor comprension; los que desde Ir)ego en forma tangencial
tienen que ver con todo este asunto.

14/
4/12/20-16. De conformidad coh el “CONTRATO DE
TRANSACCION" relacionado y explicado en el apartado
antecedente, el bien inmueble que hotLio sido objeto de medidas
' cautelares quedd nuevamente liberadb el dia 9 de abril de 2018,

por ordenes del JUIGADO SEGUNDCf CIVIL DEL CIRCUITO DE
PEREIRA donde se aceptd la transaccion referida y declaré la
terminacién del proceso ejecutivo yl asi mismo se ordend el
desembargo de los bienes de las matriculas inmobiliarias 118-
0017788/, 118-0017789/, 118-0017790/, 1|18-OOI7791/, 118-0017792/,
118-0017793/ 'y 118-0017794 “BALCONES DEL  CAFE",
correspondientes a los activos de I sociedad "INVERSIONES
JARAMILLO Y ZULUAGA S.A.S. EN LIQUIDACION".
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4/12/20-17. Sin embargo, y para los efec'p’ros de la contestacién de
esta y los efectos adversos que corrieron, no solo los bienes
inmuebles objeto de reivindicacién, sino también todos los que
pertenecian a la sociedad “"INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA
S.A.S. “EN LIQUIDACION", de cara alas {a notaciones en el Folio de
matricula inmobiliaria N° 118-17788, aportado con la demanda, en
relacién con la conducta desleal y torticera asumida por el sefior
RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, que como se ha advertido en los
inicios de este escrito, no sélo erg socio de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA $.A.S. “EN LIQUIDACION" "
en una clara manifestaciéon dolosa y d'?lic’ruol, y abusando de su
condicion y calidad de presunto “representante legal” de la
mentada sociedad, por medio de la EjCRITURA N° 1280 DEL 7 DE
ABRIL DE 2018 de la NOTARIA UNICA DE DOSQUEBRADAS -
RISARALDA VENDIO SIN AUTORIZACION, Y SIN PREVIO AVISO A LOS
SOCIOS Y MUCHO MENOS A LA GERENTE QUIEN FUERA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD “EN LIQUIDACION", Y SIN
AUTORIZACION DEL MAXIMO ORGANO SOCIETARIO mediante acta
idoned y/o poder especifico, procedid a vender la totalidad del
bien inmueble denominado “BALCONES DEL CAFE" al sefior
ANDRES FELIPE GIRALDO SANTA.

4/12/20-18. En el libelo demondo’rorid, al cual estoy haciendo
alusion, se hace expresa mencion de la forma especialyrelevante,
la manera como fueron adquiridos por parte de los hoy actores,
sefiores AURA ROSA CASTANO LOPEZ y MARIO CESAR CASTRILLON
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BEDOYA los inmuebles objeto de este proceso; concretamente en

los siguientes hechos:
:

4/12/20-18. 1. Para el distinguido con el folio de maltn‘cula Inmobiliaria N° 118-17788
Yy respecto del bien inmueble ubicado en Calle 6 N° 5-31 Local Sétano que hace parte
del “EDIFICIO BALCONES DEL CAFE® y respecto del sefior MARIO CESAR
CASTRILLON BEDOYA, se refiere en los hechos PRIMERO -de la venta-, SEGUNDO -
de los linderos-TERCERO ~-del precio-, CUARTO -fle la tradicién-, QUINTO SEXTO,
SEPTIMO y OCTAVO; a los que me referiré mds ad lante.

4/12/20-18.2. Para el distinguido con el folio de matricula Inmobiliaria N° 118-17790
Y respecto del bien inmueble ubicado en Calle 6 N j5-03 Local 102 que hace parte del
“EDIFICIO BALCONES DEL CAFE” y respecto del sérior MARIO CESAR CASTRILLON
BEDOYA, en los hechos NOVENO -de la venta-, qECIMO -de los linderos-, DECIMO
PRIMERO —del precio-, DECIMO SEGUNDO -de la tradicién-, DECIMO TERCERO
DECIMO CUARTO, DECIMO QUINTO y DECIMO SEXTO; a los que me referiré mas
adelante. '

4/12/20-18.3. Para el distinguido con el folio de mdtricula Inmobiliaria N° 118-17794
y respecto del bien inmueble ubicado en Calle 6 N° 5-05 apartamento 302 que hace
parte del “EDIFICIO BALCONES DEL CAFE” y r:fpecto de la sefiora AURA ROSA
CASTALO LOPEZ, en los hechos DECIMO SEPTIMO -de la venta-, DECIMO OCTAVO
-de los linderos-, DECIMO NOVENO -del precio-, VIGESIMO -de la tradicion-, VIGESIMO
PRIMERO, y VIGESIMO SEGUNDO; a los que me re‘(eriré mdas adelante.

4./12/20-19. Para los efectos de esta contestacién a la demanda
incoada, es de naturaleza relevante ihocer saber a esta sede
judicial la sociedad “INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA S.AS.
“EN LIQUIDACION" al haber defecfaq'o la andmala situacién y
destino que tomaron parte de los bienes inmuebles en sus
calidades de- activos de la sociedad, procedié a instaurar
denuncio de naturaleza penal ante lqI FISCALIA GENERAL DE LA
NACION DE LA CIUDAD DE PEREIRA-RI#ARALDA— con base en los

| . .
hechos que se desencadenaron por medio de la venta realizada
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por medio de la Escritura Pdblica de Cpmpravenfo numero 1280
con data del 07 de abril de 20181, otofgada en la Notaria Unica
de Dosquebradas- Risaralda- con base en los hechos dolosos y
delictuales propiciados por uno de §:us socios, -RUBEN DARIO
LULAUAGA- en abuso de la situacién de, privilegio que tenia como
representante legal de la sociedad, p?ro con total ausencia de
poder suficiente para traditar los activos de la sociedad en
“ESTADO DE LIQUIDACION", dado porc’ la formulacién del citado
denuncio, existen tres (3) elementos determinantes de posibles
responsabilidades penales que deben ser investigadas en materia
criminal, -por ello se interpuso el corres‘pondienfe denuncio ante
LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION-; estos mismos hechos, son de
vital importancia para las resultas de e«ls’re proceso, por ello, y en
razén a que no son actos aislados respec¢to del origen de los bienes

objeto de reivindicacién es menester relievar y resaltar los
l
siguientes aspectos: ’

4/12/20-19.1. Es claro que, para la venta de octi\jos de la sociedad “INVERSIONES
JARAMILLO Y ZULUAGA S.AS. “EN LIQUIDACION” mediante la escritura publica
nomero 1280, con data de abril 7 de 2018, se ’rranlwh‘c’) y documenté en la NOTARIA
UNICA DE DOSQUEBRADAS-RISARALDA- para l¢s efectos del denuncio penal
respectivo y su ulterior investigacion, es claro que, el sefior NOTARIO UNICO DE
DOSQUEBRADAS -RISARALDA- para haber qutorizado dicha escritura en la respectiva
venta que mediante ella se documenté, debid hober VIGILADO conssigilo y cuidado
que le imponia el respectivo control de legalidad referido a Ia situacién juridica de
quien figuré como representante legal de la sociedad “INVERSIONES JARAMILLO Y
ZULUAGA S.AS. EN LIQUIDACION", aspecto que de suyo se comprueba con el
respectivo certificado de existencia y representakion expedido por la Cdmara de
Comercio de Dosquebradas Risaralda -que se dilegd al acto escritural de venta
aludido-, hecho contrario a la realidad, pues también debidé haber sido allegado a
dicho acto escritural, una copia fidedigna o cer‘rificodc del méximo érgano social
de la Sociedad “INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA SAS EN LIQUIDACION", que le
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autorizara la venta de activos sociales, hecho qL]ke no sucedid, pues tal como se
advierte se trataba de una sociedad en estado de liquidacién, y en estas
condiciones, autorizar el otorgamiento de un agcto escritural sin el lleno de las
solemnidades y requisitos de ley, es un claro acto ¢onstitutivo del tipo penal aludido
al "PREVARICADO POR ACCION", en cabeza del séfior JAVIER CANO RAMIREZ, en su
calidad de NOTARIO UNICO DE DOSQUEBRADAELRISARALDA-, ya que por tener
carécter excepcional de SERVIDORES PUBLICOS -los notarlos- y de ser garantes de la
legalidad de los negocios juridicos y acuerdos|que se tramitan dentro de sus
competencias y funciones, el no rechazar un ocfolcbien‘omen’re ilegal, se configura
dicho tipo penal en los términos del articulo 413 dél Cédigo Penal colombiano en el
entendido que su firma -en el ejercicio de sus funqiones notariales- es un aval de la
legalidad de un acto juridico, y un concepto positivo donde se sostiene ante toda la
comunidad que un acto juridico que resulta a todds luces contrario a la ley, es ilegal.
|

4/12/20-19.2. E segundo aspecto que hemqs enunciado en el apartado
antecedente, se refiere a las actuaciones surtidas al interior de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SALAM;LA, CALDAS, dependencia en la
cual sin el mayor rigor de andlisis juridico y a [prevencién de que se estaban
tramitando bienes inmuebles pertenecientes CJ una sociedad en estado de
liguidacién, procedié indebidamente a su registro; al igual que predicamos la
presumible conducta del sefor NOTARIO UNICO I?E DOSQUEBRADAS, este aspecto
se traslada con igual identidad, por la gravedad que el hecho iregular comporté al
sefor REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DESALAMINA-CALDAS , ya que el no
rechazar un acto abierftamente ilegal, con prochencio de la Notaria Unica de
Dosquebradas, hecho que no advirtié se configura dicho fipo penal en los términos
del arficulo 413 del Cédigo Penal colombiano; y por ello, se solicité a la Fiscalia
General de la Nacién vincular AL REGISTRADOR Dkf INSTRUMENTOS PUBLICOS, para
los efectos de la investigacién a que haya lugar.

4/12/20-19.3. Un tercer elemento moltiple que subyace para ser resaltado de cara a
la contestacion del hecho segundo -in extenso- g que nos venimos refiriendo tiene
que ver con:

4/12/20-19.4. Tener en cuenta que, la sociedbd "INVERSIONES JARAMILLO Y
LULUAGA $.A.8." se encontraba para el momento be la pluricitada escritura pUblica
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nomero 1280, con data de abril 7 de 2018, que, se tramité y documenté en la

NOTARIA UNICA DE DOSQUEBRADAS-RISARALDA, én ESTADO DE DISOLUCION
POR DEPURACION, tal y como lo establece la Ley 1227 de 2014 en su articulo 31,

y ese estatus era PUBLICO, ya que se encenfrofo consignado en el respectivo

registro mercantil y _con anterioridad al reqistro de la compra venta mediante Ia
escritura piblica nGmero 1280, con data de abril 7/de 2018, se tramité y documenté
en la NOTARIA UNICA DE DOSQUEBRADAS-RISKRALDA; hecho que se habia

registrado, desde el 12 de julio de 2015, inclusive, el cual fuera omitido en la sede

notarial, de alii el yerro devenido con la consecuerl“ﬁe ilegalidad de alli sobrevenida.

4/12/20-19.5. Asimismo, se itera en forma relevarp’re como, el senor RUBEN DARIO
ZULUAGA DUQUE no tenia las facultades para la dprosicién de bienes inmuebles de
la sociedad, ello porque, las funciones del “representante legal" que ostenté y para
un acto de la naturaleza que suscribiera, estén Gnicamente validadas por el articulo
222 del Cédigo de Comercio, que reza:

%)

“Articulo 222, Efectos posteriores a la liquidacién de la sociedad
Disuelta la sociedad se procederd de inmediato a su liquidacicn. En consecuencia, no podré iniclar nuevas

operaciones en desarrollo de su objeto y conservard capacidad juridica dnicamente para los
actos necesarios a la_inmediata liquidactén. Cualguier operacién o acto ajeno a este fin, salvo los
autorizados expresamente por la Ley, hard nesponsabl'es frente a la sociedad, a los asociados y a

terceros, en forma ilimitada y solidaria, al liquidador, y al redisor fiscal que no se hubiere opuesto.
qu

El nombre de la sociedad disuelta deberd adicionarse siempre con la. expresisn "en liquidacisn”. Los
encargados de realizarla responderan de los danos y perju.'p]bs que se deriven por dicha omision®
|

4/12/20-19.6. Iguaimente, ha de tenerse en cuenta para los efectos der la
contestacion de esta demanda que, el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE al haber
actuado en cdlidad de representante legal |de la sociedad “INVERSIONES
JARAMILLO Y ZULUAGA $.AS., EN LIQUIDACION"|en la venta de activos sociales,
infringi6 el “DEBER DE LEALTAD" de conformidad cop lo regulado por el numeral 7° del

arficulo 23 de lg Ley 22 de 19955, segin la cudl, los administradores deben abstenerse

5 ARTICULO 23. DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores deben tobrar de buena fe, con lealtad y con la diligencia de un
buen hombre de negocios. Sus actuaciones se cumplirdn en interés de Ia sociedad, teniendo en cuenta los intereses de sus asociados.

En el cumplimiento de su funck?n los administradores deberén:

1. Realizar los esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo de! objeto social.
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de participar por si o por interpuesta persona en ellinterés personal o de terceros, en
actividades que impliquen competencia con la soJ;iedod o en actos respecto de los
cuales existe conflicto de intereses , salvo autorizacion expresa de la Junta de Socios
o de la Asamblea de Accionistas, , Ni siquiera se siguié un
protocolo para tal efecto, y tal y como lo ha expresado ia “"SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES" en su elaborada jurisprudencia, seg?n la cual, se sigue una REGLA, la

que se sintetiza de la siguiente manera: |

“(..) |

Cuando un particular o un administrador contrata con la sociedad o tiene un
interés econémico en la operacién concerniente. En este caso, el conflicto se
concentra no solo en los fuertes lazos afectiv‘ps que pueden existir entre padres

e hijos, sino también derivado de la vocaciéﬂlu sucesoral del administrador”.

4./12/20-19.7. Es claro, de conformidad con lo expluesfo en cita que, por parte de la
actuacién desplegada por parte del sefior RUBE?{ DARIO ZULUAGA DUQUE al haber
actuado en cdlidad de representante legal de la sociedad “INVERSIONES
JARAMILLO Y ZULUAGA $.A.S., EN LIQUIDACION" er la venta de activos sociales para
los que no estaba autorizado expresamente, y salo para los efectos concemientes
a la liquidacién de la sociedad, es claro que sudevenida actuacion en “INTERES

ECONOMICO SUBJETIVO" se contrapuso con el interés econdmico de la sociedad en
los términos del citado ° i hecho

evidente y de oscuros y torcidos propésitos en los que medio la actuacién del
representante legal en un negocio juridico q:dminisfraﬁvo que representaba
indudablemente un CONFICTO DE INTERESES, toda vez que no solo incumplié los
deberes profesionales y especiales establecidos %n la ley y los estatutos sociales en

2. Velar por el estricto cumplimiento de las disposiciones legales o estatutarias. |

3, Velar porque se permita la adecuada realizacién de las funciones encomendada% a la Revisorfa Fiscal.

4. Guardar y proteger la reserva comercial e industrial de la socledad.

5. Abstenerse de utilizar indebidamente informacién privilegiada.

6. Dar un trato equitativo a todos los socios y respetar el ejercicio del derecho de l’lspecclén de todos ellos.

7. Abstenerse de participar por sl o por interpuesta persona en Interés personal o de terceros, en actividades que impliquen competencla
con la sociedad o en actos respecto de los cuales exista conflicto de Intereses, saIJIo autorizacién expresa de la junta de socios o asamblea
general de acclonistas.

En estos casos, el administrador suministraré al 6rgano social correspondiente tJda la informacién que sea relevante para la toma de la

declsién. De la respectiva determinacion deberd exclulrse el voto del administrgdor, sl fuera soclo. En todo caso, la autorizacidn de lo
Junta de soclos o asamblea general de actlonistas sélo podré otorgarse cuando e/ acto no perjudique los intereses de la sociedad.
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calidad de administrador de la sociedad y en e] ejercicio de su cargo, sino que
también los extralimitd, ya en su calidad de re resentante legal que también la
ostentaba, lo que a la postre lo llevd a opropit, rse indebidamente de recursos
dinerarios que solo podias haber sido oper&dos para los efectos de la
comespondiente LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD, dpercciones, todas viciadas nada
mas ni nada menos que por UN CONFLICTO DE INTERESES, al haber incurrido en una
violacion al “DEBER SER, DE OBRAR CON LEALTAD" correlativo tal también especifico
de "ABSTENERSE DE PARTICIPAR EN ACTOS DESLEALES RESPECTO DE LOS CUALES
EXISTIERA UN CONFLICTO DE INTERESES", acto que,a todas luces es nulo, todo tenor

de lo ya citado por el numeral 7° del articulo 23 d | laley 22 de 1995; de dliila suerte
cormida por los bienes inmuebles que ahora se pretende ser objeto de reivindicacion.

4/12/20-20. Iguaimente, y para los efegtos de la contestacion de
esta demanda, ha de tenerse en cuen’rp la actitud asumida por el
REGISTDOR DE INSTRUMENTOS PUBLICdS DE SALAMINA-CALDAS-,
toda vez que por falta de celo en las aatuaciones admirativas a su
cargo no solo en la cdlificacién de todo el adlijo de documentos
que le fueron allegados para el registro de la pluricitada escritura
publica nimero de Compraventa nL’Jrlhero 1280 con data del 07
de abril de 20181, otorgada en la Notaria Unica de Dosquebradas-
Risaralda- con base en los hech]os dolosos y delictuales
propiciados por uno de sus socios, -RU&EN DARIO ZULAUAGA-, se
discurre que en forma grave el REGISTRADOR DE INSTRUMENTQOS
PUBLICOS -quien también fue denunciado penaimente ahte la FISCALIA GENERAL DE LA NACION- -
INOBSERVO una serie de disposiciones feglomem‘orio e inherentes

a su competencia, entre ellas:

4./12/20.20.1. E Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, Ley 1579 de 2012.
4/12/20.20.2. El C6digo de Comercio.

4/12/20.20.3. La ley 1727 del 2014, toda vez que désconocié la figura que se estipula
en el articulo 31, y que llevd a la liquidacion de la ’Sociedcd vendedora.

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com

o

N
2!

21/



RODRIGO HOYOS LOAIZA ]
ABOGADO |

4/12/20.20.4. El Capitulo IV y secciones subsiguien’rfs de laley 222 de 1995, el cual se
modificé el libro Il del Cédigo de Comercio.

4/12/20.20.5. Un oficio/directriz emanado por la Sluperin'rendencio de Sociedades,
con radicado 220-153760 del 12 de agosto de 2014 sobre la “Actuacion del suplente

del representante legal”.

4/12/20-21. Con relacién al ya onferiorr’fnen’re mencionado RUBEN
DARIO ZULUAGA DUQUE, y con base 0 todo el presupuesto de
respuesta a ios fundamento factico que se ha venido esbozando
“in extenso” para este hecho, qué se esbozd arriba, sus

' actuaciones fraudulentas, abusando de su titularidad como
representante legal de la sociedad “lfNVERSIONES JARAMILLO Y
ZULUAGA S.A.8" presuntamente incurrié en el delito que trajo el
estatuto anticorrupcion, Ley 1474 de 2011, a la ley subjetiva penal
el tipo consignado en el articulo 250B que reza: 29 /

1. |

“El administrador de hecho o de derecho, o socio de cualquie‘tsociedad constituida o en formacién, directivo,

empleado o asesor, que en beneficio propio o de un tercero, don abuso de las Junciones propias de su cargo,

disponga fraudulentamente de los bienes de la sociedad o ct ntraiga obligaciones a cargo de ésta causando
directamente un perjuicio econémicamente evaluable a sus s{cios, incurrird en prisién de cuatro (4) a ocho (8)

anfos y multa de diez (10) hasta mil {1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.”®

1

4/12/20-22. Y ello, no en el tendido de que RUBEN DARIO ZULUAGA
DUQUE dispuso fraudulentamente de los bienes de la sociedad
que se encontraba ya en “ESTADO DE L’lQUIDACIéN", ello porque,
itérese, mediante ESCRITURA PUBLICA WLP 1280 DEL 7 DE ABRIL DE
2018 de la NOTARIA UNICA DE DOQOSQUEBRADAS-RISARALDA-
VENDIO SIN AUTORIZACION, Y SIN PRE\jO AVISO A LOS SOCIOS Y
MUCHO MENOS A LA GERENTE QUIEN FU‘ERA REPRESENTANTE LEGAL
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DE LA SOCIEDAD EN LIQUIDACION, Y SIN AUTORIZACION DEL
MAXIMO ORGANO SOCIETARIO medicr{’re acta idénea y/o poder
expreso, la totalidad del bien inmueblel denominado “BALCONES
DEL CAFE" al sefior ANDRES FELIPE GIRAL,'DO SANTA, bien (nes) que

integraban el haber social de la sociedad defraudada..

J

4/12/20-23. Hasta el momento de la interposicion del denuncio
penal ante la FISCALIA GENERAL DE LA h:lACIéN, el sefior ZULUAGA
' DUQUE, no les ha informado a los im‘eQran’res de la sociedad en
liquidacién donde se encuentra el  dinero producto de Ia
compraventa del inmueble "BALCONES DEL CAFE". ni Iq
destinacidn en beneficio de Ia sociedad en liquidacién del dinero

producto de ello.

23/

|
4/12/20-24. Iguaimente debe oclororsie para los efectos de la
contestacion de esta demanda vy en relacién con el hecho
' segundo al que estado aludiendo que, Icfls obligaciones que fueron
avaladas por la sociedad lNVERSIONEF JARAMILLO Y ZULUAGA
$.A.S., cesaron en forma total con la transaccién que se realizd con
los derechos fiduciarios en cabeza del sefior RUBEN DARIO
IULUAGA DUQUE, en su colidod ostentada y como
“fideicomitente”; por lo que el bien inmyeble BALCONES DEL CAFE
nunca formé era parte de las gcron’rl’asTni de la forma de transigir

las obligaciones. |

AL QUINTO, DECIMO TERCERO Y VIGESIMO PRIMERO: No es cierto,
como estan planteados los hechos, me lexplico: para provocar la
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I
entrega de los inmueble identificados fon los folios de matricula

inmobiliaria ndmeros 118-177888, 118-]17790 y 118-17794 a que
aluden los citados hechos, en wgg hay que tener en
cuenta los extensos pronunciamientoy que he referido para el
"HECHO CUARTO” de estos escritos, d|qdo que solo asi se logra
contextualizar los realmente sucedidd en torno a estos bienes
inmuebles y de manera antecedente d las irregulares mutaciones
de los bienes inmuebles objeto de es’rg proceso y que ahora se
pretender arrancar en despojo por la via de la REIVIDICACION: en
segundo lugar, ha de tenerse en oiuem‘o de las maniobras
adicionales que han pretendido materializar los sefiores ANDRES
FERLIPE GIRALDO y MARIO CESAR deSTRILLON, por si, y por
interpuestas personas, incluida la Selcues’rre a la que fueran
entregados los bienes inmuebles primigeniamente en medidas
cautelares, para no solo despojar a mi poderdante, sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, de todos los bienes inmuebles que ha poseido,
quieta, publica y pacificamente desde hace muchos afos, tal

cual se probara. |

AL SEXTO, DECIMO CUARTO y VIGESIMO SEGUNDO: No es cierto
como estdn planteados los hechos, mﬁ explico: en primer lugar, y
de conformidad con expuesto cm’recedlem‘emen’re, es totalmente
iregular, ilégico y anormal que se pretehdan desconocer los reales
derechos de mi poderdante ha os’rerj’rodo durante todos estos
anos sobre el conjunto de los bienes que aluden a los folios de
matricula inmobiliaria ndmeros 118-1 77$88, 118-17790 y 118-17794;
en segundo lugar, ha ejercido el potisimo e inherente derecho a
renusar ser despojado de bienes in%uebles sobre los bienes
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inmuebles quem, de conformidad con nuestro ordenamiento civil,
y la jurisprudencia de las altas cortes, Sc?lo de Casacién Civil de la
Corte Suprema de Justicia, y de la Corte Constitucional, les es licito
y legal retener para si, en contra de |cualquiera que pretenda
desconocer y arrasar sus legitimos derechos, situacidn que de
hecho, ahora materializa con esta postyra procesal por pasiva; tal

cual se probara.

AL SEPTIMO, DECIMO QUINTO y al VIGESIMO TERCERO: Como
|

quiera que frente a cada uno de los tFienes inmuebles a que se

coniraen estos hechos, tienen un denominador comun por parte

de los actores, me pronunciaré frente a|los mismos asf:

AL SEPTIMO:

7.1. Es cierto que mi poderdante, s%ﬁor HERNAN JARAMILLO
GOMEZ desde hace muchos anos, ha rejercido de-manera licitq,
reiterada y publica la actividad mercon}ﬁl CUYO objeto es, y ha sido
la de ser “COMPRAVENTA DE CAFE", e!n un local comercial que
desde los inicios del inmueble, fue con#’rruido por mi poderdante,
el cual se encontraba a nombre su_esposa. sefiora MARIA
CONSUELO ZULUAGA DUQUE, hechos que se pueden verificar en
las anotaciones nimeros 002 y 003 del Folio de Matricula
Inmobiliaria nUmero 118-17788, como #egisfros histéricos de este
inmueble, ubicado, siempre, como local comercial, -asi se afirma en
el HECHO PRIMERO de este libelo demandatorio-, ubicado sobre la calle 6
N°5-31 “LOCAL SOTANO" que hace parte de la propiedad
horizontal “EDIDFICIO BALCONES DEL CAFE".
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7.2. Ha de tenerse en cuenta que, de &onformidod con nuestras
leyes comerciales, para el ejercicio de ’o actividad comercial, no
es necesario estar inscrito en la Cdmard de Comercio, aun asi, se
es comerciante, mi poderdante lo es, y lo desarrolla en un local

. ~ |
comercial desde hace muchos afios. |

AL DECIMO QUINTO: Al igual que o respondido al “hecho
séptimo”, mi poderdante también ha ejercido la actividad
comercidl licita en el bien inmueble identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria nUmero 118-1779f, que es de su propiedad,
el cual establecio alli desde la Cons‘rruqcién de todo el inmueble,
la que es explotada por su sefiora esposa  MARIA CONSUELO
ZULUAGA DUQUE; el hecho de advertir el libelista actor que ha
solicitado a la Secretaria de Gobierno de la Municipalidad de
Aranzazu a efectos de ser intervenidos, no es otra cosa que una
abierta intromisién en la esfera privada clje actos de comercio que
mi poderdante realiza, se itera desde ktace muchos aios y en el
local comercial que desde Ia consfruccidn del edificio de

propiedad horizontal “EDIFICIO BALCONIES DEL CAFE".

AL VIGESIMO TERCERO: Contiene vorios‘hechos, sobre los que me

pronunciaré seguidamente:
|

23.1. No es cierto que el ahora Dernandado, sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, tal y como lo ofirmd e libelista/ demandante,
|

“tiene la mera tenencia del apartamento 302, fobieto de la litis, reconociendo

al demandado dicha condicién... ya que una quz adquirido el predio, llegé a un

acuerdo econémico con el sefior HERNAN JAMM GOMEZ, en el cual este
JT-—.__._—__,
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ultimo le viene pagando la suma de UN MELQMN DE PESOS MCTE mediante
transacciones bancarias, mientras este hacia entre?a de los bienes objeto del proceso,
identificados con los folios de matricula inmobiliarija N° 118-17788, ° 18-17790 y°
118-17794 ... reconociendo asi, como mero telnedor del bien inmueble antes
mencionado en el hecho octavo de la demanda, obje#o del litigio... ya que debe realizar
la entrega material a mi representado el senor MARIO CESAR CVASTRILLON

BEDOYA...* (Subrayados y resaltados fuer'b de texto).

23.2. Lo reamente sucedido con los tres (3) inmuebles, nunca
obedecié a procesos de compraventa de bienes inmuebles en
forma, legal, reglamentaria y fronspc?renfe, como, para que

. operara de conformidad con nuestras leyes “la bona, legal y
legitima tradicién de los dominios” de 1bs mismos; e igualmente y
como consecuencia de ello, nunca optré una mutacién real de
SUS posesiones materiales con rozénlsuﬁcien’re para que los
demandantes solo reconozcan en mi poderdante “una_mera 27 /

tenencia sobre los tres (3) bienes",

peregrinad y lejos de la realidad ital cual se especifica

aspiracién  por demds

seguidamente, el primero, desde lo dicho y reiterado por la Corte
' Suprema de Justicia en su Sala de Cdsacién Civil, lo segundo,
desde los hechos reales y sucedidos porF el presente caso; asi:

23.2.1. Se hace necesario para los efed[’ros de la contestacion a
este hecho concreto, diferenciar lo que #e entiende por las figuras
que aluden a la “mera tenencla”, al igual que la institucidon de “la

posesion” frente a los bienes objeto de als’re litigio.

23.2.2. En efecto, la Sala Civil de Ia C$de Suprema de Justicia,
record6 que los requisitos concurrentes para edificar la posesién
como fuente para la adquisicién del dgrecho de dominio son el ;
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I
elemento subjetivo, esto es, el @nimus, don el elemento extemo, el

corpus. |
|

23.2.3. En el sentir de nuestro maximo drgano, la presencia de estos
elementos en quien se predica en c¢lidad de “poseedor con

dnimo de seior y dueino”, es, precisImen're, el elemento que

ideolégicamente diferencia esta institugion de los diferentes titulos
a titulo de “tenencia” que se asientan en nuestro sistema juridico,
como el arrendamiento, -para este caso,invocado- €l comodato, la

anticresis y la retencién, entre otros.

23.2.4. Segun la Alta Corporacion, el ‘'lelemento_subjetive” en la

relacidén posesoria, implica la convic_:_r ion o dnimo de sefior y
dueiio de ser propietario del bien, desconociendo el dominio
ajeno; el siguiente, el corpus, conduce L} ocuparla cosa, lo que se
traduce no solo en su explotacién ecorrémico, sino fambién al uso
para lo que estd destinado el bien inmueble, hechos que se
trasladas incluso al paso del tiempo. :

|
23.2.5. Ahora bien, estos dos (2) especificos requisitos, en particular
el inicial, cuya base sustancial la corlhs’ri’ruye el articulo 762 del
Cédigo Civil, a cuyo tenor se lee: "la pOfesién es la tenencia de una
cosa determinada con dnimo de serior o duerio”, son los que
diferencian el instituto en cuestiéon de la mera tenencia, es decir,
“(...) la que se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar
0 a nombre del duefio (...)”, como los q‘ajemplos que encontramos

respecto tenemos, el acreedor pren?orio, el secuestre -ios bienes

inmuebles objeto de esta accidn reivindicatoria fueron objeto de medidas cautelares tal cual

se especificara en otro apartado de estos escritos, hecho que como veremos incidira en este
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proceso de acuerdo a o realmente sucedido-, €l UjUfl‘UCTUGI’iO, el usuario o el

que tiene derecho de habitacion.

23.2.6. Para los efectos de esta contestdcidn vy litigio, ha de tenerse
en cuenta, de acuerdo a senalado er el acdpite anterior que,
esta calidad se aplica, generalmente, atodo el que tiene una cosa
reconociendo dominio ajeno, segun lasg voces del articulo 775 del
estatuto referidoé, pues mientras en esta, solo externamente se
esta en relacién con la cosa, en la poseésién es necesario afiadir a
ese vinculo material la voluntad de comportarse ante propios y
extranos como duefio, es decir reputarse como tal, en ofras
palabras, la distincién entre la una vy la otra, gira en el dnimo o
conductareclamada en cada sh‘uociérj\; para este caso concreto,
mi poderdante el sefior JARAMILLO GdMEZ, siempre, desde hace
muchos afios se ha reputado ante ‘rodEs como dueno de los fres

inmuebles ha ejercido la posesién de ellos, quieta, pacifica ante

todos; hecho que quedé claro en las diligencias de secuestro de

los bienes cuando en forma personal llas atendié, situacion que
nunca cambio, frente al dnimo y el corfpus que ha ejercido frente

de los tres (3) inmuebles objeto de la relivindicocién, toda vez que
fue manipulado e inducido a erroF_' y_engaiho en_ varias

oportunidades, su consentimiento no fué vdlido, fue arrancado por

violencia devenida de la posicién dominante ejercida

iniciaimente por una SECUESTRE en| ejercicio de su cargo,

® Articulo 775. Mera tenencia: Se llama mera tenencia la que se eerce sobre una cosa, no como duefio, sino en
lugar 0 2 nombre del duefio. El acreedor prendario*, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene
derecho de habitacién, son meros tenedores de la cosa empe%ada, secuestrada o cuyo usufructo, uso o
habitacion les pertenece.

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio ajeno.
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posteriormente por presuntos com radores de los inmuebles lo

que origind vicios del consentimiento en cabeza de mi
poderdante, NO HAY C_:QNSENTIMIENTQ} VALIDO, ha dicho la Corte
Suprema de Justiciq, si, ha sido dado por ERROR, arrancado por

VIOLENCIA o sorprendido por DOLO. !

l {

es la ausencia de una

EL VICIO DEL CONSENTIMIENTO,
voluntad sana con el objetivo de folsefar, adulterar, anular dicha

voluntad y alcanzar propésitos deseados lo cual compromete su
eficacia. La voluntad queda excluida lcuondo el consentimiento
en su forma exterior estd viciado; este ;yicio fue efectivamente al
que fuera llevado mi poderdante, el sefior HERNAN JARAMILLO
GOMELZ, todo, de cara y frente a los #Iemenfos subjetivos de la
posesion ejercida frente a los citados|inmuebles, al ser forzada,
confra su voluntad a pagar y debet reconocer, un simbdlico
canon de arrendamiento por los tres (3) inmuebles; en otras
palabras, se le forz6 a cambiar su estafus de poseedor legitimo y
regular, al de presunto arrendatario de unos bienes inmuebles

respecto de los cuales no tenia esa vocacion; hechos que se
describen taly como a continuacion se pum‘udlizo:
|

23.2.6.1. Se ha advertido en la con’resfqpién esta demanda, como,
los bienes inmuebles objeto de esta r#ivindicocic’)n -y otros- fueron
objeto de las medidas cautelares de EMBARGO vy su ulterior
SECUESTRO, originadas en PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO que
se tramité y documento ante el JUZ&ADO SEGUNDO CIVL DEL
CIRCUITO DE PEREIRA-RISARALDA- bajo el radicado interno N° 2015-
00113-00, Demandante: LUIS DREYFUS ¢OMOMODITIES COLOMBIA

|
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S.A.S.. Demandados: COOPERATIVA DEL CAFE NACIONAL
“COOFENAL", RUBEN DARIO ZULUAGA # INVERSIONES JARAMILLO
ZULUAGA S.A.S8. y como LITIS CONSORTE NECESARIO: CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIO $.A., medidas de aprisionamiento de bienes
inmuebles que fueron materializadas por parte del JUZIGDO
PROMISCUO DE ARANZAZU-CALDAS- el que nombré en calidad de
“Secuestre” a la sefora JUDITH BOTERO, DE RIVERA mediante auto

con data de julio 21 de 2016. II

|
|
|

22.3. A efectos de poder apreciar lo suc%:edido con la totalidad de
los bienes objeto de reivindicacién, y de cara a los argumentado
en el "HECHO VIGESIMO TERCERO", especto de un presunto
acuerdo econdmico para con el actor, sefior GIRALDODO SANTA,
para con mi poderdante, se hace necﬁsario reconstruir los hechos
sucedidos a partir de la DILIGENCIA DE lCUESTRO de dichos bienes
inmuebles a cargo de la Secuestre JL#DITH BOTERO DE RIVERA a
saber: |

|
23.3.1. En la diligencia de secuestro dé los inmuebles, llevada a
cabo en dos (2) dias, 2 y 3 de agosto d;e 2016, estuvo presente mi
poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO'GOMEZ, tal y como consta
en las respectivas diligencias que reposan al interior del PROCESO
EJECUTIVO HIPOTECARIO con rodicod$ interno N° 2015-00113-00,
las que avaldé con sus firmas autégrafis, y en donde se lee en

ambas diligencias, debajo de su firma autdégrafa: “"HERNAN
JARAMILLO GOMEZ quien atendié ch£ diligencia. Local sétano

apto N° 302." (Resaltado y subrayado fuera de texto)
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|
23.3.2. En uso de sus atribuciones por parte de la sefiora JUDITH
BOTERO DE RIVERA, se excedié en las mismas al haber constrefiido,
impuesto y exigido a mi poderdante, sefior HERAAN JARAMILLO
GOMEL, en el sentido de “que debia pc;gar un arrendamiento por
los bienes que poseia, o de lo contrario se los tenia que desocupar,
porque ella, tenia que mostrar resultados econémicos al Jjuzgado que
la habia nombrado”; éste, confundido por la nueva situacion que
de subito se le presentd, la_que no eL\fendié, lo le quedd ofra
alternativa que forzadamente aceptar, tener, que no deber pagar
de una manera légica y racional, un din%ro por el uso de los bienes
que hacia parte de su uso exclusivo de su patrimonio por la
posesion quieta, pacifica vy reiterada fue desde hacia muchos
anos ejercia sobre todos ellos; me refiero en particular a los tres (3)
inmuebles objeto de esta accién de rei\+indicacién.

23.3.3. La actitud asumida por la Aﬁiliar de la Justicia en su
calidad de “SECUESTRE", en un claro abuso de sus funciones y del
mismo derechos que le asistia, respecto de mi poderdante, no hizo

otra cosa que haber producido un vicié en su consentimiento, ya
un viclo en su consentimiento

que es claro que, no hay consentimiento vdlido, si éste, ha sido
dado u otorgado o dado por ERROR, crlrcncodo por VIOLENCIA o
sorprendido por DOLO, segin las voces Qel articulo 1508 de nuestro
Cédigo Civil; en otras palabras, ha de apreciarse que, la voluntad
queda totalmente excluida, cuando lel consentimiento en su
forma exterior estd viciado por la traséresién del animo volitivo
respecto a quien le fue vulnerado, q'usi las cosas, el vicio del
consentimiento, es la ausencia de uHo voluntad sana con el
objetivo de falsear, adulterar, anular dﬁcho voluntad y alcanzar

propdsitos deseados lo cual compromefé su eficacia. Asilas cosas,
Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales| Tel 3165362558. Email
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una voluntad viciada, queda excluida cuando el consentimiento
en su forma exterior estd viciado; tal cyal sucedié en este caso y

por la injerencia directa de quien actuaba como secuestre.

|

23.34. Se ha expresado doctrinalmente que los Vicios del
Consentimiento son: el error, el dolo, Ia Violencia -la fuerza-, la lesidn

y la incapacidad, y que el hecho de Aresen’rorse uno de ellos, o
concurrir varios, lo que deviene es la nqlldad de lo contratado, es

8 por ello, que de cara a esta confesfocyén al hecho que venimos
aludiendo en relacién con la actitud OSl]"JmidO por la SECUESTRE, se

indujo en a ERROR a mi poderdante, esth institucién se ha definido

como “la falsa nocién de la realidad, o ZE diferencia entre una idea

Y la realidad que esta representa’.
|

En el campo del derecho, en Ia moy&)n’o de los casos, el error

proviene de la ignorancia,_el concepto erréneo tiene su origen en

el desconocimiento de la realidad. Por ésta razén Ia exigencia de
, la ley, busca proteger la_autonomia | e la voluntad de cada
personay evitar cualquier amenaza: no }%olomem‘e porideas falsas
sino por la ignorancia de otras sifuocior{es que terminen viciando
su voluntad, tal cual ha sucedido en este caso concreto, mi
poderdante, sefior JARAMILLO GOMELZ, no solo fue confundido por
la auxiliar de la justicia, sino que, dj,sde ese momento y los
ulteriores hechos sucedidos con los bienes inmuebles
forzadamente, han pretendido desmejc$ror sus derechos, los que
ahora se impone en su defensa. El ERROR puede ser de DERECHO

si recae sobre una norma juridica, o fDE HECHO si se presenta
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meramente sobre la situaciéon que levd al error; 1o aqui sucedido,
esta bajo esta perspectiva al haberlo compelido a aceptar frente
a sus bienes unas situaciones fo’rolmén’re modificatorias de sus
derechos; a tal extremo que terminé expropiGndoselos,
confiscdndolos, de unas maneras irregdflores, absurdas, atipicas e
legales, hasta el extremo de desapatecer de un solo tajo sus
derechos, derechos mismos que ahora %n este proceso reclamalle

sean reconocidos.

Asi las cosas, el ERROR, es una idecl inexacta que se forma un
contfratante sobre uno del elemento ’ del contrato, en el que
podemos creer que un hecho que les falso es verdadero y
viceversa. El ERROR implica el defecto Ee concordancia entre la
voluntad verdadera, la voluntad intern y la voluntad declarada
lo que crea un desequilibrio en el contrato. Asi las cosas, el ERROR
no debe de ser de mala fe, porque de lj contrario, se convierte no

en otra cosa que en DOLO.

|

I

23.3.5. La FUERZA, también ha sidoI considerada como otro
elemento que vicia el consentimiento, por ello, en la acepcidn
amplia, se acude Inicialmente al morclb definitorio de la FUERZA
FISICA, que consiste en aquella occién‘mc’reriol sobre la persona
victima, como los maitratos, la tortura, el secuestro, etc. Por otro
lado, se evidencia ofro tipo de fuerza, psto es LA FUERZA MORAL
que consiste en amenazas que pro&ucen intimidacién en la
victima, y crean en su dnimo el conse%nﬁr el acto juridico para
librarse del mal del que se le amenaza: $on ejempilos, el secuestro,

l
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la destruccién de sus bienes, la muer’re} o0 como ha sucedido en
este caso por parte de la “SECUESTRE”, %eﬁorc: JUDITH BOTERO DE
RIVERA la amenaza que profirid en contra del sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ tan pronto occedic’lomo auxiliar de la justicia
no solo alos tres (3) inmuebles objeto de %s’re proceso, para los que
ofrecié como alternativa la forzosa aceptacién del pago de una
especie de renta, o que procediera a cfesolojorlos de inmediato;
sino también contra los otros cuatro (4') inmuebles restantes de
EDIFICIO DE PROPIEDAD HORIZANTAL I‘EDIFICIO BALCONES DEL
CAFE", sobre los que también osfenfdbo la misma calidad mi

poderdante a los que les cambio sus destinaciones.

Cuando ha operado LA FUERZA,
CODIGO CIVIL en el articulo 1513, seﬁolc%ndo que la fuerza vicia el
consentimiento solo cuando es capaz c#e producir una impresién

nos dice al respecto, el

fuerte sobre la persona, teniendo en cuenta su edad, sexo, y
condicién; respecto de esta L'Jlﬁm(],! mi poderdante, sefior
JARAMILLO GOMEZ, era reputado en la municipalidad de
Aranzazu en su condicién exclusiva, Cdlamo el propietario de los
bienes objeto de reivindicacién, por elllb ostentaba ante toda la
comunidad su sefiorio y ser duefno,, atendia los inmuebles,
pagaba los impuestos, loa arreglaba, 1os refaccionaba, recibia los
cdnones de arrendamiento que’ se gelrnerobon los que estaba
sometidos a confratos de arrendamiento; situaciones que
cambiaron radicalmente con las medidc&s cautelares a que fueron
sometidos los inmuebles, tal y como Ya se advirtiera; y mds
dramdticamente con otras situacionkes sobrevenidas en Ias
mutaciones iregulares en la forma como los hoy actores
adquirieron los bienes inmuebles, a los que les antecedié una
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|
refinada estructura delictual, tal cqcl nos referiremos mas

adelante.

23.3.6. Las actuaciones de la SECUESTRE] sefiora JUDITH BOTERO DE
RIVERA, al haber abusado de su cargo y/del derecho emanado de
él, ensu calidad de “AUXILIAR DE LA JUSTICIA”, al haber procedido
mediante constrefiimiento y amenaza vielcdo en contra del sefior
JARMILLO GOMEZ de aceptar cambia sps condiciones frente a los
bienes inmuebles objeto de este procesp reivindicatorio, rayan sus
actos con los agujeros negros del cédigp de las penas, por lo que,
sus reales intensiones fueron oftras, ella debié ser cuidadosa de los
derechos que le asistian a fodas las personas que encontré al
momento de ejercer su cargo, de haber advertido sus reales
condiciones en relacién con los inmuq‘bles‘, haberlos tratado ya
como en sus distintas calidades como dloseedores, duenos (reales
o aparentes), arrendadores u arrendatafios, meros tenedores; aqui
hizo todo lo contrario, pasdé por encima de sus derechos, en

especial, sobre los de mi poderdante, |alli es donde aparece su

actuacién en términos de haber al poTecer haber sido DOLOSA,
por ello se hace también necesario hablar para los efectos de la
defensa de los intereses del sefior JARA}MILLO GOMEZ, del DOLO
en las actuaciones de la “SECUESTRE", ﬁodo acorde al inciso final

del articulo 63 del cédigo civil, el dolo consiste en la intensién
positiva de inferir injuria a la persona o Qr[ogiedad de otro.

Las actitudes asumidas por la sefora JUDITH BOTERO DE
RIVERA, para arrinconar la voluntad de mi poderdante y lograr sus
propdsitos de cambiarle el estatus qJe tenia de ser poseedor
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quieto y pacifico de bienes, al de presdlm’ro mero tenedor, segln
los hechos de la demanda, asf las COsas, la accién dolosa tiene
lugar cuando una de las partes o un tercero induce a error a la
ofra para decidifla a prestar su conien’rimienfo, mediante el

empleo de maniobras fraudulentas con el propdsito de obtener

una ventaja a sus expensas, maniobras |gue estuvieron al parecer
precedidas de DOLO, ello, por los érdides, la maquinacién,
tframpa, o astucias que utilizé prevalida de su cargoy el poder que
le dabaq, - se habla de dolo drimente o vicio de la yoluntad- PAra sorprender
a al sefior JARAMILLO GOMEZ, yq J

premeditada celaday provocar el doﬁo} sobre todo en la persona

omo la victima de su

y sus reales condiciones frente a sus bienes y los derechos
inherentes y emanados de ellos. Por ello se colige como
sabiamente los han admitido los tratadistas que, existird dolo, si
alguien tiene la intencidn objetiva de inferir dafio a otra en sus
propiedades; los dafios causados por la SECUESTRE con su
actuacién dolosa, como veremos, fueron mds alld, de lo que
procesaimente se recred al interior del ya pluricitado PROCESO
EJECUTIVO HIPOTECARIO; toda vez quel los cambios producidos
con sus desafortunadas intervenciones, fatalmente cambiaron las

relaciones entre los inmuebles y sus fueron comunicados a Ias
también actuaciones dolosas que sufrieron los bienes objeto de
esta accién reivindicatoria tal cual se ha recreado en otros

apartados de estos escritos.

AL OCTAVO y AL DECIMO SEXTO: No e'f cierto lo predicado en
ambos hechos, es una acomodacién q*ue hace el libelista para
hacer aparecer como verosimiles sus mepdaces afirmaciones; por

ello se forza entender la realidad de lo sucedido, as:
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8/16-1. Se ha advertido en Ig cd'pnfes’rocién del hecho
antecedente, la manera como la “SECUIESTRE" JUDITH BOTERO DE
RIVERA, en uso de sus facultades, mani ulo las circunstancias en
las que encontré los inmuebles objeto de esta reivindicacion, fruto
de ello indujo a error a mi poderdante para sacar provecho de
ello, bajo la excusa de cumplir al juzgodo con resultados
econdémicos de sus gestiones, y de,esta manera cambiar
sustancialmente la relacién que teniay As’ren’robc el demandado
JARAMILLO GOMEZ respecto de los | bienes cuya posesion
detentaba desde hace 21 anos, cuon@o fue adquirido por su
esposa MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE. por medio de le
escritura pUblica nimero 237, con data d junio 14 de 1998 otorga
en la Notarfa Unica de Aranzazu-Caldas- ; esto, como punto de
partida de lo sucedido al interior dl—}l PROCESO EJECUTIVO
HIPOTECARIO, framitado y documenfc#do ante el JUZGADO
SEGUNDO CVIVIL DEL CIRCUITO-PEREI'BA-RISARALDA bajo el

radicado interno nimero 2015-001 13 durante todo lo que duré el

mismo _hasta su terminacién, que es el(pum‘o de partida para
desvirtuar lo afirmado por el libelista; todo de cara a hechos

sucedidos, antes y después del referid ) proceso y en relacién
directa con los inmuebles objeto de es’rél proceso reivindicatorio;
por ello, los procedemos g contextualizar seguidamente en el
sentido cronoldgico de lo sucedido, asi:

8/16-2. ORIGENES REMOTOS. FUENT%S DE INFORMACION:
CERTIFICADOS DE TRADICION DE LOS 'FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIAS NUMEROS 118-17788 Y! 118.7790 y 118-17794
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APORTADADOS CON LA DEMANDA. Con ’el objeto de establecer lo

reaimente sucedido con los bienes obje’rk) de reivindicacién, ante

todo la posesién de los bieﬁles objeto de este

proceso antes de la adquisicidén por parte de los hoy
actores de los inmuebles objeto de este proceso’. se

hace necesario echar mano de los documentos idéneos que nos

4

refieren en el tiempo lo sucedido, situacién que se inicié con éste

y se prolongd en especial, con los tres (3) bienes en su cronologia,
tal y como lo son los propios folios de matriculas inmobiliarias

citados; asi:

8/16-2.1. Por medio de Escritura PUblica ndmero 237, con data de
junio 14 de 1988, otorgada en la Nof@rfa Unica de Aranzazu-
Caldas,_hace 21 aios, la sefiora MARIA CONSUELO ZULUAGA
DUQUE, esposa de mi poderdante, od'quirié para la sociedad

conyugal por los esposo formada, al sefor JESUS MARIA RESTREPO
GOMEZ, el predio identificado con Folio pe Matricula Inmobiliaria
nimero 118-0008.322, con Ficha Catcsrrrol nimero, 01-00-0032-
0005-000, cuyos linderos se detallan en lq cita escritura publica. El
citado inmueble, fue negociado direcfonhenfe por mi poderdante
HERNAN JARAMILLO GOMEZ con el vendedor a quien se lo recibi6

materialmente.

f
8/16-2.2. En las anotaciones 002 de los Tr?s (3) folios de Matriculas
Inmobiliarias citados con data del 15/ 12/2%006, refieren como en la
Notaria Unica de Aranzazu-Caldas, po& medio de la escritura

7 cuando fue adquirido por su esposa MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE por medio de le escritura publico
ndmero 237, con data de junio 14 de 1998 otorga en la Notarfa tinica de Aranzazu-Caldas-, para la sociedad
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pUblica nimero 423, se registré la CONSTITUCION DE REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL a la que ful{ro sometido el “"EDIFICIO
BALCONES DEL CAFE", a favor de Iqg sefiora MARIA CONSUELO
ZULUAGA DE DUQUE, propietaria inscri’rq’ del bien inmueble, a la
sazén, esposa de mi_poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO
GOMEZ; éste, tuvo que ver dlrecfomentre con dicha actuacién
toda vez que contraté los servicios lde la constitucién del
Reglamento de Propiedad horizontal y cpncelar en forma directa
los costos notariales de dicha actuacion y sus ulteriores registros
’ ante la respectiva oficina de Registro; 1o anterior, por cuanto mi
poderdante, sefior JARAMILLO GéMEi
construccién en el inmueble adquirido. ‘

proyectd realizar una

|
8/16-2.3. En las anotaciones 003- e dofJJ 23-05-2007 para los tres folios de 40/
matricula citados, la sefiora MARIA CONSUEFO ZULUAGA DE DUQUE,
procede es uso de sus atribuciones, corl»'no propietaria inscrita a
constituir hipoteca abierta en cuantia iﬁpdeferminodo, con otros
’ predios a favor de la CIA AGRICOLA DE SdGUROS, ~por medio de Escritura

Piblica ndimero1009, con data del 12-05-2007 ofoch:do en la Notaria Unica de

Dosquebradas-Risaralda-. :

8/16-2.3.1. Con los dineros adquiridos corr!wo fruto de la hipoteca, y
recursos dinerarios propios generodoL en el negocio de
“compraventa de café”, se proyectd dir?cfomenfe por parte de
mi  poderdante, sefior JARAMILLO quEZ, esposo de la
propietaria, la edificacién sobre el lote q'ue habian adquirido, de

|
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cuatro (4) pisos y siete (7) unidades indiVidualizadasg, para lo cual

contratd no solo los servicios de un pr&,fesionol de la INGENIERIA,
|

sino que pagd todos los costos relacionados con la obras que se

llevaron a cabo hasta la terminacion d:e la edificacién; la que se
|
l
8/16-2.3.2. Es relevante resaltar como lpara esta época, el hoy
demandado, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEL, y el sefior RUBEN
DARIO ZULUGA DUQUE -cuiiado del priwLero-, a la sazén, hermano

“SOCIEDAD DE HECHO"
cuyo objeto fue la compra de café en la plaza de Aranzazu, para

proyectd por espacio de varios afios.

de su esposa, habian desarrollado un

ser vendido en la ciudad de Pereiro—De%por’romenfo de Risaralda;
la primera actividad la desarrolld  directamente e hoy
Demandado, sefior JARAMILLO GéMﬁZ, y la segunda por su
cufiado, sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE.

8/16-2.4. En las anotaciones 004 y OOé—ide data 28-10-2009 radicacién 988

para el Folio de Matricula 118-7788, radicacién 986y - de data 28-10-2009 radicacion 988,

radicacién 986 para el Folio de Matricula 118-77790- Se aprecia la venta

materializada por parte de la sefora MARIA CONSUELO ZULUAGA

DE DUQUE, -esposa de mi poderdante- a favor de la Sociedad
|

"INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGAJDUQUE S.AS8.", hecho

materializado por medio de la Escrituta PUblica nUmero 4.496,

|

8 Las que se encuentran entunicadas, descritas y detallas en el numeral “4.6,” de este escrito de constatacion
de demanda.
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otorgada en la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PEREIRA , con
data de octubre 27 de 2009.

8/16-2.4.1. El hecho que motivé el frosloéio de los bienes inmuebles
referidos la sefiora  MARIA CONSUELO ZULUAGA DE DUQUE, -esposa

rlNVERSIONES JARAMILLO
ZULUAGA DUQUE S$.A.8.", no fue o‘rro| que la proteccién del
conjunto los bienes, toda vez que los nigocios relacionados con

de mi poderdante- a favor de Ia Sociedad

el café, dada la crisis de esq época, produjeron unas cuantiosas

pérdidas.

|

I

8/16-2.4.2. Ese modelo de traslado de los bienes de una persona
natural a una estructura societaria, Lue ideado y sugerido
directamente por RUBEN DARIO ZULUGA DUQUE -cuiiado de mi
poderdante-, €l que lo mediatizé por medio de Ia abogada ELSA
VICTORIA GUARNIZO GUTIERREZ; la que rj

hoy Demandado y poderdante en la citada Escritura PUblica
nOmero 4.496, otorgada en la NOTARIA éRlMERA DEL CIRCULO DE
PEREIRA, con data de octubre 27 de 20p9; Y suscrita por RUBEN
DARIO ZULUGA DUQUE, quien fungié en gsfe instrumento notarial

en calidad de representante legal de la gitada sociedad, tal cual

presento a la esposa del

: | :
se puede constatar con los textos literales'de la escritura, Ia que se

adjunta en copias auténticas.

|
|

|

|
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8/16-2.4.3. FEs relevante para los efectos de la contestacién de
esta demanday en relacién con los hechos que vienen aludiendo,
que, la también idea de la conform Icién y dar origen a la
sociedad “INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA DUQUE S.A.8.", no
fue otro que, la proteccién de los bienes en cabeza de la sociedad
conyugal de mi poderdante y hoy Demandado, la cual fue
ideada también por su curiado RUBEN DARIO ZULUGA DUQUE, el
que sugiro la asesorfa directa para esos fines de la abogada ELSA
VICTORIA GUARNIZO GUTIERREZ".

8/16-2.4.4. Conlas asesorias directqs y m!:nipulaciones hechas de
la citada abogada y el cufiado de 'mi poderdante y hoy
Demandado, lograron que éste, RUBEN DARIO ZULUGA DUQUE,
fuera instalado no solo como “socio"? de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA DUQUE 3.A.8.", sino también
que quedara instalado cémodamente allinterior de la misma, en

calidad de representante legal-suplente, como subgerente!! y
con amplias facultades, hechos, que tal y.como se verd reflejado

sacé amplias ventajas para, pos’reriormerflfe, no solo manipular la
!

9 La citada sociedad, fue registrada en la CAMARA DE COMERCIO dj Dosquebradas, Risaralda, el dia 22 de
t

octubre de 2009 bajo el nimero 6121 del libro iX del Registro mercantil e inscrito bajo el ndmero de matricufa
34436 y con un activo total de CIEN MILLONES DE PESOS ($100°00 r000) Y cuyo nimero de identificacién
tributaria correspondia al 900319371-3,

19Los socios pertenecientes a la SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA “INVERSIONES JARAMILLO Y ZULUAGA
S.AS.” fueron tres personas naturales, asi: !

. LORENA JARAMILLO ZULUAGA.
. RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE. |
. OSCAR DAVID JARAMILLO ZULUAGA.

1 En la Asamblea Constitutiva referenciada se hicieron los siguientes ndlmbramientos:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE LORENA JARAMILLO ZULUAGA 1.053.808.909
SUBGERENTE RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE 15.958.560

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales, Tel 3165362558. Email
rodrigohoyosSG@hotmail.cpm

43/



RODRIGO HOYOS LOAIZA |
ABOGADO

sociedad y sus bienes, hasta el ex’r}emo de desarraigarlos,
desviarlos, y finalmente extraviarlos como parte de sus activos
sociales, hasta que llegaron irregularmente a manos de los hoy
actores AURA ROSA CASTANO LOPEZ y MARIO CESAR CASTRILLON
BEDOYA. ,

8/16-2.5. En las anotaciones 006 y 008- |de data 18-05-2011 radicacion 462
para el Folio de Matricula 118-7788, - y la de data 18-05-2011, radicacion 462 para el Folio
de Matricula 118-77790-, sSe aprecia el regis#ro de un gravamen de
hipoteca abierta que fuera constituido por parte de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA DUEUE S.A.8." a favor de Ia
sociedad "LOUIS OREYFUS -sic- COMMODITIES LTDA"”, hecho
materializado por medio de Ia Escri’ruro! PUblica nimero 890 con
data de 28-04-2011, que fuera documerLfado y tramitada ante la
“NOTARIA 16 DE BOGOTA", ,

|

8/16-2,5.1. Respecto de este gravamen qipofecorio y de cara alos
hechos que interesan a este proceso se Hace necesario resaltar los

siguientes hechos relevantes: I

8/16-2.5.1.1. Ya para las calendas del @ho 2011, la sociedad de
hecho que durante muchos afios funciohé ente mi poderdante y
hoy demandado, sefior JARAMILLO GéMEZ Yy su cuhado senor
RUBEN DARIO ZULUGA DUQUE con el obje:’ro de comercializar café,

ya se habia disuelto, sin embargo, la relohién de parentesco entre
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ellos era estrecha y cordial, no solo por lds negocios que se habian
dado entre ambos durante muchos oﬁfvs, sino también en razén
del parentesco que se habia generado para con su cufiado, a la

sazén hermano de su esposa. ‘
I

l

8/16-2.5.1.2. Ya para los afios 2010-2011, el cuhado de mi
poderdante, sefior RUBEN DARIO ZUfUGA DUQUE, se habia
radicado a vivir en la ciudad de Pereira -Risaralda- v alli, desde |
ejercicio que habia desarrollado, se dedr’cé, en forma particular a
la comercializacion del café con varias empresas, entre ellas, para
con la “LOUIS DREYFUS COMMODITIES LTI:*A".

8/16-2.5.1.3. Con las ventajas que hobfp tomado RUBEN DARIO
ZULUGA DUQUE, cufiado de mi poderdante, no solo como socio y
representante legal-suplente al in’reriqu de la “INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA DUQUE $.A.8.”, sino también las derivadas del
parentesco cercano que efecﬁvomenfe" tenia para con los socios
de la citada sociedad y el mismo y hoy Demandado, sefior
JARAMILLO GOMEZ, Ios convencié a ’rodl s de que le permitieran
que parte de los activos sociales rej;cldoron SUS negocios
personales, los que referia “Supuestamente- COMO de exitosos y en
cuantias mayores en la ciudad de Perdira’2, para tales efectos,

con la aquiescencia de mi poderdon're,-guien era la persona que tenia Ia

12 Entre ellas COOPERATIVA DEL CAFE NACIONAL “COOFENAL”, LOUISIDREYFUS COMODITIES COLOMBIA LTDA,
datos tomados de la “CARTA DE INSTRUCCIONE PARA LLENAR PAGARE N° 1S” que suscribiera RIBEN DARIO
ZULUAGA, la que fuera autenticada ante el Notario Unico de Dosquebradas-Risaralda- con data de agosto 28 de
2013, obrante a folios 5 y 6 del PROCESO EJECUTIVO, JUZGADO EGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO-PEREIRA
RADICADO N° 2015-00113-00.
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Posesion material de los bienes socidles- Y 10 sOCi0S) se |e otorgd por parte de
la representante legal de la sociedad un poder para que realizara
dichos negocios.

|

8/16-2.5.1.4. En efecto, el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, y a
favor de la sociedad “LOuIs DREYFUS COMMODITIES LTDA"
procedio a grabar parte de los o#:’rivos de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA DUQUE S.AS.", actos que
realizé mediante Escritura Pdblica ndmer 890 con data del 28-04-
2011, otorgada en la NOTARIA 16 DE BOGOTA'2:, mediante la cual
s& grabso en cuantia indeterminadag parte de los bienes de Ig
sociedad, entre ellos, los tres (3) inmpebles objeto de estq
demanda reivindicatoria identificados con los folios de matricula
distinguidos con los nOmeros 118-17788, 118-17790 y 118-17794.

|
8/16-2.5.1.5. Ante el incumplimiento en que incurriera el cufiado

de mi poderdante, para con la sod,iedod LOUIS DREYFUS
COMMODITIES COLOMBIA LTDA., dio inicip un proceso ejecutivo
hipotecario, el que se tramito y documento, en JUIGADO
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA, bajo radicado 2015-
00113, el que tiene las siguientes particularidades:

|

BHecho que se puede constatar en la ANOTACION N°006 de datal8-05-2L11, obrante en los folios de matriculas
inmobiliarias aportados con esta demanda reivindicatoria.
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l
8/16-2.5.1.5.1. Al momento de la iniciacion de la accién ejecutiva,
|

se acredito una solicitud por la suma de CUATRO MIL
OCHOCIENTOS VEINTITRES MIL’.ONES, QUINIENTOS
SESENTA'Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVA
PESOS ($ 4.823.259.200.) M/C;LI'E., por conceptos de

“anticipos” entregados para la adquisicibn de mercancia; la suma
de $19.359.634.00 por concepto de lintereses corrientes; por
intereses de mora solicitaron la suma de $2.038.441.114,00.

8/16-2.5.1.5.2. Con la demanda incoadd se solicitaron las medidas
cautelares de EMBARGO Y SECUESTRd sobre todos los bienes
inmuebles garantizados mediante Ig hipFo’reco constituida, sobre
un total de siete {7) inmuebles, tres (3) de los cuales son el objeto
de esta accién de prescripcién, de conf;ormidod con los folios de
matricula inmobiliaria que los identifican, amén de las escrituras
pUblicas que contienen sus descripciones cabidas y linderos, y que

han sido citadas en estos escritos. |

[
8/16-2.5.1.5.3. Las diligencias de secuesfrp de los bienesinmuebles,

fueron llevadas a cabo los dias 2 y3de cbosfo del 2016, en ambas,
estuvo presente mi poderdante, seflor HERNAN JARAMILLO

GOMEZ, toda vez que, antes y en el mdmem‘o de las mismas, se

encontraba ostentando la posesién | material de todos los
inmuebles objeto de las medidas, incluros desde luego, los tres

inmuebles objeto de esta accién de prescripcién, tal y como se
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puede constatar con los textos de las Ljiligencios, adosados con

las formas autégrafas de mi poderdanté.

8/16-2.5.1.5.4. El despacho judicial de cl)nocimienfo que concreto
las medidas cautelares, nombro en c;olidod de secuestre a la
senora JUDITH BOTERO DE RIVERA, cuyo# actuaciones en exceso, y
desbordando los limites de la investidura que tenia, ejercié
violencia y constrefiimiento en contra cPe mi poderdante el sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, a tal extfemo de haber viciado su
consentimiento, induciéndolo en error, con el d&nimo pre
consabido de cambiar sus’ranciolmen’rL las relaciones licitas que
tenia el sefior JARAMILLO GOMEZ, para con todos los bienes
inmuebles objeto de las medidas ccu’rélores, en especial para los
tres (3) inmuebles objeto de este proc'eso, a los que lo obligo a
reconocer el pago de uno dineros,! so pena de tener que
entregdrselos materiaimente, lo que causo en él, en primera
instancia confusién, por lo que no en’rpndfo la situacién que de
subito se le presentd, y en segundo lugl'or, un fundado temor del
poder frente a la secuestre, en el srsm‘ido de poder quitarle
materialmente los bienes que licita, pocrl'ﬁco y legaimente poseia.
No obstante, esta situacién, mi poderdante, nunca perdié la
posesidon material de los mismos, la que} siempre ha tenido, la que
ha ostentado con &nimo de sefior y duefio; por ello y por medio
de esta demanda solicita que dichos ¢ienes sean prescritos a su
favor.

}

|
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8/16-2.5.1.5.5. Ante la sede del JUZGTDO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PEREIRA- RISARALDA, se presentd escrito contentivo

de un “ACUERDO TRANSACCIONAL", de¢ conformidad con dicho
escrito, la sede judicial de conocimiento, procedié mediante
“Auto Interlocutorio” Nro. 919 con do’rcﬁ del 09 abril del 2018, a

aceptar la transaccién efectuadd por los partes, en

consecuencia, resolvid, declarar la f'grmlnacién del proceso
ejecutivo hipotecario, ordenando odeﬁ"nés levantar las medidas
cautelares de embargo sobre todos lds bienes sobre los cuales

fueron dispuestos, ordenando odeméf que los oficios le fueran

entregados al sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, éste, ostents en
dicho proceso la calidad de representante legdl de la Sociedad INVESRSIONES

JARAMILLO ZULAGA S.AS- finalmente, de ordend también, LA
CANCELACION DE LA HIPOTECA SIN LW’uTE DE CUANTIA gque fuera
constituida mediante escritura publica Nro. 7625 con data de
noviembre 01 del 2011, de la notaria 16 del circulo de Bogotd, para
lo cual se libré el oficio 920 con data del 10-04-2018; asi como costa

y si lee en las respectivas anotaciones de los folios de matriculas

inmobiliarias de los inmuebiles opje’ro de este proceso
reivindicatorio
|

8/16-2.5.1.5.86. Quien fungiera como'secuesfre al interior del
proceso ejecutivo hipotecario, es deci[ la sefiora JUDITH BOTERO
DE RIVERA, a pesar de que se le comunico mediante oficio
numero1600 emitido por el JUIGADO SEfUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
DE PEREIRA, con dato de mayo 16 del 2018 que, debia entregar los
bienes al representante legal de la sociedad INVERSIONES

JARAMILLO ZULUAGA $.A.S., no lo hizo, por el contrario le entrego
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todos los bienes, incluidos desde luego | !s tres inmuebles objeto de
este proceso prescriptivo y mediante “AOLTA DE ENTREGA" al sefior
FERNANDO ANTONIO GIRALDO DELGADO, persona que no tenia
ninguna relacién juridica, real, directa y l#gol con los mismos, toda
vez que tal y como se ha dicho en esfq>s escritos y en apartado
antecedente, la hipoteca a que aludié|la escritura publica 7635
del 01-11-2014, tramitada y documenfcho en la NOTARIA QUINTA
DEL CIRCULO DE PEREIRA, fue un acto escritural apdcrifo, mendaz,
doloso, al parecer urdido por la abogada ELSA GUARNIZO
GUTIERREZ y RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, en las calidades
asesora juridica y de representante legal suplente de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S!".

-

8/16-2.5.1.5.7. Durante todo este tiempo, incluso mientras se
adelantaba el proceso hipotecario relacionado anteriormente, mi
poderdante, el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, siempre
mantuvo su calidad de poseedor legitimo, con actos posesorios
reiferados, uniformes, puablicos y pocn’ﬁ%:os, en especial y con
relacion a los tres bienes inmuebles abjeto de este proceso

prescriptivo.

8/16-2.6. Esrelevante para los efectos de Ia contestacién de los
hechos que venimos aludiendo, lo suceJido durante el lapso de
tiempo transcurido entre el mes de octubre del afio 2009, fecha
en la que se constituyé la sociedad “INVERSIONES JARAMILLO

ZULUAGA S.A.S8.", hasta el del 09 abril del 2(b]8 ~-fecha en la que el JUZGADO

SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA-RIARALDA dectets Ia terminacidn del PROCESO
Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. TFI 3165362558. Email
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EJECUTIVO HIPOTECARIO-, toda vez que se sucedieron en su interior
hechos relevantes para esta accién consistentes en los siguiente
hechos:

8/16-2.6.1. La sociedad “INVERSION#S JARAMILLO ZULUAGA
3.A.S.", no registro movimiento alguno como forma social, pues Ia
sociedad estuvo totalmente inactiva —dtcoro a su objeto social-, a tal
extremo que, LA CAMARA DE CZOMERI IO DE DOSQUEBRADAS-
RISARALDA, tampoco se registraron movj(r)nien’ros relacionados con

las renovaciones anuales de los registros, de ello devino como

consecuencia directa varias situaciones

|
8/16-2.6.2. La primera, el 15 de julio #el 2015, en virtud de lo D1/

expresado porlaley 127 del 2014 en su articulo 31 . LA CAMARA DE
COMERCIO DE DOSQUEBRADAS - RISARALDA, mediante Il
aplicacién la figura que alude a la “DEPURACION DEL REGISTRO
UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES)", chreforc la disolucién por
depuracién de la sociedad “INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA
S.AS"., la que en adelante seria dis’rqlnguido en: “ESTADO DE
LIQUIDACION".

1

I
|

|
8/16-2.6.3.La segunda, en aplicacién de la ley, y de conformidad
disolucién por depuracién aplicada en contra de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S" por parte de LA
CAMARA DE COMERCIO DE DOSQUEBRADAS - RISARALDA, ha de

f
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tenerse en cuenta que, la disolucién esel acto juridico mediante
el cual la sociedad sobre la que recayé} dicha medida, suspende
en forma inmediata “de facto” el desarrollo de sus actividades
sociales, en consecuencia, entra en un proceso con el Unico
objetivo de finiquitar sus operaciones Sociales y llegar hasta su
liquidacion final. |

8/16-2.6.4. La tercera, en el sentido de la|consecuencia directa de

la declaracién de la liquidacién ordénada contra la citada
sociedad en el sentido de que éstq, solamente debe desarroliar

las actividades encaminadas a su irﬁmediofo liquidacién, lo
sucedido con los activos sociales de Io\sociedad, entre ellos, los

tres (3) bienes inmuebles objeto de reivindicacién, de cara a lo
sucedido con ellos y con los hoy Demdndantes, tiene profundas 52/
repercusiones juridicas de cara alos actds posesorios ejercidos por

el hoy Demandado, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, sobre los

tres (3) inmuebles objeto de discusion ent este proceso.

8/16-2.8.5, A partir de la declaratoria de disolucién asumida en
contra de la sociedad “INVERSIONES JA#AMILLO ZULUAGA S.A.S",
alnombre de la sociedad deberd odiciohorse para todos los actos
la expresién “en liquidacién”, para los efectos de este Proceso, y
de cara a la venta que se realizard dellos bienes sociales de la
compania entre ellos los tres (3) bieneJ
por parte del sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, a favor del
sefior ANDRES FELIPE GIRALDO SANTA -cit#:do en varios los hechos de esta
|

objeto de este proceso,

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. rfel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com



RODRIGO HOYOS LOAIZA [
ABOGADO

demanda-, por medio de la escritura PUblica nimero 1.280 con data
del 07 abril de 2018, otorgada en la NOtARIA UNICA DEL CiRCULO
DE DOSQUEBRADAS-RISARALDA- no se ;demosfré en ellg, que el
representante legal de la sociedad ddcretada “en liquidacién”
obrarad en calidad de “liquidador”, fojio vez que una situacion
distinta es, ser representante legal de‘uno sociedad, y ofra es
actuar en nombre de ella, sin la pryeba idénea de “ser su
liquidador legitimo”, no basta pues ser solamente representante
legal, se requiere ademds de serlo pard los efectos de la ulterior
liguidacién, toda vez que esta nominoc?ﬁin Nno surge o brota por el
simple querer de quien tenia Ia invesﬁdura de ser representante
legal, antes de la liquidacién, esta ihvestidura tiene trdmites
especiales para que surta los efectos Iegltnles que el acto requiere,
maxime, si tenemos en cuenta que los, drganos sociales de una
sociedad, como la “ASAMBLEA GENTAL DE SOCIOS", es Ia
mdxima autoridad social para haber autorizado un acto de tal
naturaleza; de cara a las repercusione$ en las resultas de este
proceso, por ello se ha procedido a seri:ecreodc en detalle, de
cara alos actos posesorios ejercidos por mi mandante por espacio
de 21 afos frente a los bienes inmuebles obieto de la
reivindicacién; que en efecto fue lo que|sucediera al interior de la
citada escritura publica ndmero 1.280 clzi’rcdo; toda vez que sus
actos posesorios frente a los tres (3) bienes objeto de reivindicacion
del sefior HERNAM JARAMILLO GOMEZ han sido poseidos
materiaimente desde antes de las citadas escrituras pUblicas de
venta que han sido citadas, cuando fu adquirido por su esposa
MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE por medio de le escritura
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pUblica nimero 237, con data de junid 14 de 1998 otorga en la

Notaria Unica de Aranzazu-Caldas- l
l

|

AL VIGESIMO CUARTO: No es cierto como estd redactado por el
libelista, es cierto que mi poderdante, #eﬁor HERNAN JARAMILLO
GOMEZ, fue citado a la sede de las oﬁcirﬁos del abogado GUASCA
BUITRAGO a efectos que se despojarq de los bienes inmuebles
objeto de esta accidn reivindicatoria, cjl’, sin mas mas, so pretexto
de mejores y presuntos derechos de sis poderdantes, al que le
explico que, no lo haria, todo en razén a que él, también tenia
derechos sobre los inmuebles, los que qefenderlo con los recurso
de ley.

AL VIGESIMO QUINTO: No es un hecho, es una mera apreciacion
del libelista, todo de cara a los reales de,Lechos que ha ejercido mi
poderdante sobre los tres (3) inmuebles objeto de esta
reivindicacién, sobre los cuales ha ejercil:o actos posesorios desde
hace 21 afos, en forma reiteradaq, sistemdtica y pacifica ante
todos, los ha ocupado y destinado ﬁ)oro los usos de locales
comerciales y/o su propia hcbi’rcicién,| comprd con su propio
patrimonio y el de su esposa el lote donde fue construido el edificio
donde estdn ubicados, ha pagado sus,refocciones, los servicios
pUblicos que se han generado Por sus Usos; y ahora, en razén de
ser su legitimo poseedor con dnimo de sefior y duefo, la asiste el
pleno derecho de salir en su defensa, ’rolo vez que, taly como se

ha explicado alo largo de esta extensa cfon’res’rocuon a los hechos
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mofivo de la reivindicacion ha sido vidtima no solo errores por
parte de distintas personas en institucibnes que de una u otra
manera han tenido que ver directa € indirectamente con los
bienes objeto de este proceso.

AL VIGESIMO SEXTO: No es cierto lo quel estd planteado en este
hecho, mi poderdante, contrario a lo due se afirma, ha estado
actuando de buena fe y defensa de jienes inmuebles que ha
poseido por espacio de mds 21 afios, no Ik ha incumplido a los hoy
actores, sefioras AURA ROSA CASTANO LOPEZ y sefior MARIO
CESAR CASTRILLON JARAMILLO obligaciores de naturaleza alguna,
ya que a la primera no la conoce en fono personal ni de trato;
de ofra parte, los bienes inmuebles que dquirieron, tienen como
antecedente delitos que han sido denuiciodos ante la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION y que en la actudlidad estén siendo
investigados; lo que de hecho cuestiona desde ahora SUS
presuntas adquisiciones, en manera olgano se les puede predicar
a los actores, que adquirieron los bieneils de como terceros de
buena fe, cuando los mismos fueron esq?.;ilmcdos, desarraigados
de sus legitimos propietarios inscritos altravés de actuaciones
dolosas, por elio, fueron denunciados pengimente, todo almargen
de los reales derechos que han emergidclb para mi poderdante g
través de la posesidn de los mismos inq’quebles objeto de esta
reivindicacion. |

b
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AL VIGESIMO OCTAVO: No es un hecho, lo referido respecto a los
bienes identificados con los Folios d Matriculas inmobiliarias
nomeros 118-17788- 118-17790 y 118—1;

meras apreciaciones de naturaleza supjeﬁvc:s que nada tienen

94 respectivamente, son

que ver con el objeto de este proceso r?ivindicc’rorio.

Il. CON RESPECTO A LAS PTTENSlONES

en nombre de mi poderdante, me opoO

Conrespecto alas pretensiones solicitadgs el libelo demandatorio,
go a la totalidad de Ias

solicitadas.

-  MEDIOS DE FEFENSA: 56/

|

3.1. MEDIOS EXCEPTIVOS DE FONDO

3.1.1. EXCEPCION GENERICA: La que hago consistir en lo siguiente:

!
Propongo la excepcién genérica con bﬁse y fundamento en lo

reglado por el articulo 282 del estatuto procesal adjetivo C.G.P.
toda vez que, al Sefor Juez de esta causa, al proferir el fallo
respectivo y de encontrar probados héchos que se debaten

deberd declararios oficiosamente en Ig sén’rencia.

!
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3.1.2. EXCEPCION DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA
DE LOS BIENES INMUJEBLES OBJETO DE LA REIVINDICACION, la que

hago conisistir en los siguientes hechos:

|
|
|

PRIMERO: Mi poderdante, el sefior HERNAN JARAMILLO GOMELZ,
contrgjo matrimonio con la sefora MiRI’A CONSUELO ZULUAGA
DUQUE, el dia 22 de diciembre de 1982,

Senora del Rosario de la ciudad de Arql'unzazu—CoIdos, hecho del

n la Parroquia de Nuestra

que da fe probatoria el respectivo|registro de matrimonios
expedido por la Registraduria Municipcll del Estado Civil, obrante
bajo el serial 244054, con data de eneroi27 de 1983; unién dentro
de la cual procrean a sus dos hijos, ¢SCAR DAVID JARAMILLO
ZULUAGA, y LORENA JARAMILLO ZULUAGA, hechos que se prueban
con los respectivos registros civiles de nacimiento, el primero,
expedido por la Registraduria NacionoJ del Estado Civil segun el
indicativo serial 5551173659, y para la segunda, con su respectivo
registro civil de nacimiento expedidoT por la Registraduria del
Estado Civil segin indicativo 15444379, documentos que se

anexan en el capitulo de pruebas. |

|

SEGUNDO: Dentro del haber conyugq'l mi mandante el sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, en comq)cmo de su cényuge, Ia
sefiora MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE adquirieron a titulo de
compraventa, bajo escritura publica nLPmero 237 del 14 de junio
de 1998, en la NOTARIA UNICA DEL |CIRCULO DE ARANZAZU-
CALDAS, un lote de terreno que fuere propledod del sefior JESUS
MARIA RESTREPO GOMEL.
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TERCERO: EI negocio juridico cm’reri?rmen’re descrito, quedo
registrado en favor de la sefiora MA!RI'A CONSUELO ZULUAGA
DUQUE, como fitular de derechos relales, dentro del folio de
matricula inmobiliaria correspondiente al lote de terreno en
relacion, identificado con ndmero de matricula inmobiliaria 118-
8322, de la Oficina de Registro e Instrumentos PUblicos de
Salamina-Caldas-, con Ficha Catastral Umero, 01-00-0032-0005-
000, cuyos linderos se detallan en Ia cita escritura piblica, el citado
inmueble, el que para la época fue negociado directamente por
mi poderdante HERNAN JARAMILLO GOMEZ, con e vendedor,_a

quien se lo recibié materialmente. y desde la misma época, esto

es desde el 14 de junio de 1998, hace va 21 anos, 1o ha poseido
materialmente, tal cual se describird mds adelante.

|

CUARTO: La lugar de lote de terreno  descrito en el numeral
anterior, estd ubicado geogrdficamente en el municipio de
Aranzazu, Departamento de Caldas, en Ja carrera 5 a y calle 6 a
N°® 5-27, segln Escritura PGblica nUmero |423, con data del 14 de
diciembre del 2006, otorgada en la No‘ririo Unica del Circulo de
Aranzazu-Caldas, identificado con folio de matricula inmobiliaria
nimero 18- 8322 de Ia oficina de instrumentos pUblicos de
Salamina caldas; predio descrito con las siguientes cabidas y
linderos, tomados textualmente de lg escrﬁfurc publica ya referida,
por medio de la cuadl se profocolizc‘ron, DECLARACION DE
MEJORAS, ACTUALIZACION DE AREA JV SE CONSTITUYO UN

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL; asi:

“.)
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### solar, situado en la zona Lf]rbana del municipio de
Aranzazu, caldas, formando esquina con la carrera 5 A Yy calle
6 A numero 5-27, inscrita en el catastro con la ficha niimero
01 -00—0032-0005—000, con un area de doscientos veintinueve
metros cuadrados (229 m2), alinderddo segun titulo asi ## por
el norte, que es su Jfrente, con la plaza principal, calle 6 A, por
el oriente con la carrera 5 A, por &l sur, con propiedad del
sefior Teodoro Gémez , hoy sucesieo’f, Y por el occidente, con
propiedad de la sefiora Elena Gém

de sernait#.

QUINTO: Desde el afio 1998, mi mandante el sefor HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, entro en posesidn re
todo el predio identificado y relocicj'nado en los acdpites

l, material y efectiva de

anteriores, pues desde entonces comenzé a ejercer publicos,

reiterados e ininterrumpidos con &nimo de sefor y duefio, siendo

este responsable del cuidado, mon’renimjem‘o, administracién y la
l

mismo. 59/

atencién y pago de los gastos y costos d

SEXTO: Mi prohijado el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, desde
hace mds de 21 afios, inicio labores de m?joromien’ro, sobre el
predio identificado con nimero de matrigula inmobiliaria ntmero
118-8322, con su propio peculio y esfuerzo, tanto fisico como
econdmico, alo largo de varios afios fue ¢imentando una
edificacién en concreto en el drea urbana de Aranzazu-Caldas-

la cual para el aino 2004 ya se encontrabqg plenamente

construida, consistente una inmueble de cuatro (4) pisos o niveles
en los que ulteriormente se detallaron sietg (7) inmuebles tal cual
los describiremos mds adelante.

8.1. Mi poderdante, sefior HERNAN JARAMIL.LO GOMEZ, esposo de

la propietaria inscrita, con recursos dinerarios propios generados
Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Tel 3165362558. Email
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en el negocio de compraventa de café, proyecté la edificacion
sobre el lote que habian adquirido, para lo cual contraté no solo
los servicios de un ingeniero, sino que pdgd todos los costos
relacionados con las obras que se llevaron a cabo hasta Ia
terminacion de la edificacién.

SEPTIMO: Mi mandante el sefior HERNAN ]JARAMII.LO GOMEZ,

Como poseedor Unico y legitimo, o’rendiéndo la administracién y
cuidado de las mejoras realizadas, medi nte escritura pUblica

423 del 14 de diciembre del 2006, ante | notaria Unica del circulo

de Ardnzazu-Caldas, decide con SU eSpasa -propietaria inscrita-

declarar las mejoras realizadas sobre el bien inmueble

identificado con folio de matriculg Nro. 118-8322, que a

continuacién se describen: 60 /

() |
1

1. PISO SOTANO: LOCAL SOTANO: corresponde a un local comercial ubicado en el piso
sétano nivel 3.30 mts. Su nomenclatura es calle 6 N° 5 -31 con dos entradas

independientes de la via publica, una por la carrera 5 Yy otra por la calle 6, consta de
un amplio salén o bodega, oficina de dos barios;| el Piso es en concreto; muros en
concreto y ladrillo en el cielo raso en concreto; la altura interior es de 2.85 mts, el drea
privada construida es de 202.36 mts Yy alinderada aki: Norte: con muro comuin que linda
con la calle 6 en 12.58 mts. Oriente con muro eomzinlque linda con la carrera 5en 12.15
mts Sur: con muros comunes que lindan con predic Coopemar en los segmentos 4.80
mts, 2.80 mts y 3.30 mts y con predio de Mario Cesar Castrillén en 1.60 mts. Occidente:
con muro comun que linda predio de Mario Cesar Qastrilién en 20.30 mts. Cenit: Con
los locales 101 y 102 cubriendo un drea de 202:36 m]ISQ. Nadir: con el terreno cubriendo
un drea de 202.36 mts2.

2. PISO UNO: LOCAL NUMERO CIENTO UNO (101): C rresponde al local comercial
ubicado en el piso uno nivel 0.00 mts, con frente a la calle 6 plaza principal. Su
nomenclatura es calle 6 N° 5-07 local 101 » con entrada independiente por la via publica

calle 6, consta de un amplio salén y dos bafios, el piso ér's en cerdmica, las paredes o

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. Ttl 3165362558. Email
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muros en ladrillo con revoque, cielo raso en concreto; la altura interior es de 2.65 mts, el
area privada construida es de 127.58 mts Yy alinderdda asi: Norte: con la calle sexta en

|
RODRIGO HOYOS LOAIZA |
: |

4.30 mts y con muros comunes que lindan con el locgl 102 en 2.00 Y 6.00 mts. Oriente:
Con muros comunes que lindan con la entrada comunal de 4.90 mts, con local 102 en 1 30
mts, con la carrera S ej 4.75 mts, con predio Coopemar en 3.50 y 1.90 mts. Sur: con muro
comiin que linda con predio Coopemar ej 4.80 mts, 1.30 mts Yy 1.83 mts y con vacio en
1.83 mts. Occidente: con muro que linda con predio de Mario Cesar Castrillén en 17.00
mts. Cenit: Con apartamentos 201 Y 202 cubriendo un drea de 127,58 mts. Nadir: Con el
local sétano cubriendo un drea de 127,58 mts2. |

LOCAL NUMERO CIENTO DOS (102): corresponde &l local comercial ubicado en el piso
uno nivel = 0.00 mts esquina, su nomenclatura es calle 6 A N° 5-03 local 102, con entrada
independiente por la via publica calle 6, consta de un salén, un bafio, una cocineta, el
piso es en cerdmica, las paredes o muros en ladrillo cpn revoque, cielo raso en concreto,

altura interior es de 2.65 mts, el drea privada construida es de 35.30 mts Yy alinderados

asi: Norte con muros comunes que lindan con la calle 6 en 4.45 mts Yy con la entrada
comunal en 3.50 mts. Oriente: con muro comun que linda con la carrera 5 en 6.35 mts.
Sur: con muros comunes que lindan con el local 101 en 6.00 mts y 2.00 mts Occiderite:
Con muros comunes que lindan con el local 101 enl. 30 mts y 4.90 mts: Cenit: con el
apartamento 202 cubriendo un drea de 35.30 mts. Nafizr con el local sétano cubriendo un
drea de 35.30 mts2.
| 61/

3. PISO DOS, APARTAMENTO NUMERO DOSCIE. UNO (201): Corresponde al
apartamento ubicado en el piso dos nivel +3.10 mts Parte occidental de la edificacién
su nomenclatura es calle 6 N° - 05 apartamento 201, consta de 3 alcobas, hall, sala
comedor, cocina, un bario y batio de ropas; el pzéo en ceramica, las pareces son en
ladrillo con revoque, cielo raso en concreto. La altt&ra interior es de 2.25 mts, su drea
privada construida es de 96.71 mts. La entrada de la via publica por la calle 6 es
comunal junto con los apartamentos 202, 301 E 302 hasta el contraporton del
apartamento donde la entrada ya es independiente. Alindera asi: Norte: con muro
comunes que lindan con la calle 6 en 7.70 mts, cont la entrada comunal en 2.03 mts Yy
con apartamentos 202 en 3.25 mts. Oriente: co muros comunes que lindan con
apartamento 202 en 3.15 mts, con entrada comuna} en 3.70 mts, con apartamento 202

en 1.40 mts, 2.40 mts y 2.20 mts, con predio Coopernar en 2.10 mts 1.90 mts. Sur: con

muros comunes que lindan con entrada comunal en.2.00 mts, con apartamento 202 en

2.03 mts con predio Coopemar en 0.95 mts Y 1.830 mts y con vacio en 4.90 mts.

Occidente: con muro comun gue linda con predio de Mario Cesar Castrillon en 18.00

mts Cenit: con el Apartamento 301 y 302 cubn'enci un drea de 96.71 mts Nadir: con

local 101 cubriendo un drea de 96, 71 mts. |
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APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (202): Corresponde al apartamento
ubicado en el piso dos nivel + 3.10 mts parte oriental de la edificacién, su
nomenclatura es calle 6 N° 5- 05, apartamento 202, consta de tres alcobas, sala,
comedor, cocina, un bafio y patio de ropas: el pisJ) es en cerdmica, las paredes son de
ladrillo con revoque, cielo raso en concreto; la altyra interior es de 2.25 mts, su drea
privada construida es de 86.37 mts. La entrada de la via publica por la calle 6 es
comunal con los apartamentos 201,301 y 302 hasta el contraporton del apartamento
donde la entrada ya es independiente. Alinder asti: Norte: con muros comunes que
lindan con la calle 6 en 3.05 mts, 1.20 mts y lfz:f mts y con apartamento 201 en 1.00
mts y 2.03 mts. Oriente: con muros comunes que lindan con la carrera 5 en 11.25 mts,
0.25 mts y 0.45 mts con predio Coopemar en 1.4Q mts. Sur: con muros comunes que

lindan con entrada comunal en 1.00 mts, con predio de Coopemar en 6.10 mts, con

apartamentos 201 en 3.25 mts. Occidente: con mitros comunes que lindan con
apartamento 201 en 2.20 mts, 240 mts y 1.20 mts con entrada comunal en 1.65 mts,
2.20 mts y con apartamento 201 en 3.15 mts. Cehit: con el apartamento 302
cubriendo un drea de 86.367 mts2.

PISO TRES. APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (301): Corresponde al
apartamento ubicado en el piso tres nivel =+5.80 mts, parte occidental de la edificacién,
su nomenclatura es calle 6 N° 5.50, apartamento 301, consta de tres alcobas, sala,

comedor, cocina, un bafio y terraza o patio de ropas; el piso es en cerdmica, las paredes 6 2 /

o muros en ladrillo con revoque, cielo raso en congreto; la altura interior es de 2.25 mts,

su drea privada construida es de 79.50 mts2 inﬁ':luyendo la terraza. La entrada de la
via publica por la calle 6 es comunal junto con los apartamentos 201,202 y 302 hasta
el contraporton del apartamento donde la entrada ya es independiente. Alindera ast:
con muro que linda con la calle 6 en 3.95 mts. Oriente con muros comunes que lindan
con apartamento 302 y con entrada comunal de| 6.95 mts, 4.10 mts y 6.60 mts. Sur:
con muro comun que lindan con vacio de 3.85 mts, Occidente: con muro comun que linda
con predio de Mario Cesar Castrillon en 18.00 mts Cenit: Con techo o cubierta de la
edificacion cubriendo con un drea de 72.50 | ts. Nadir: Con apartamento 2014
cubriendo un drea de 72.50 mts2 ### El apartan?ento 301 tiene una terraza o patio de
ropas en la parte posterior Nivel =+8.30 mts, cuyas medidas son: Norte = 1.25 mts.
Oriente = 5.60 mts, Sur=125, mts Occidente = Sjo mts y cuya drea es de 7.00 mts.

APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS (3?2}: Corresponde al apartamento

ubicado en el piso tres nivel =+5.80mts parte orienta:l de la edificacién, su nomenclatura

es calle 6 N° 5-05, apartamento 302 consta de cuatrg alcobas, sala, comedor, cocina, dos

batios y terraza o patio de ropas; el piso es en cerdmica, las paredes o muros en ladrillo

con revoque, el cielo raso en concreto, la altura interior es de 2.25 mts, su drea privada

construida es de 133.49 mts2 incluyendo la terraza. La entrada de la via ptiblica por la

calle 6 es comunal junto con los apartamentos 201, 202 y 301 hasta el contraporton del
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apartamento donde la entrada ya es independiente. Alindera ast: Norte: con muros
comunes que lindan con la carrera 6 en 6. 70 mts, 1.2|p mts y 1.15 mts, con vacio en patio
de 2.05 mts y con entrada comunal en 1.00 mts. Oriepte con muros comunes que lindan
con la carrera 5 en 11.20 mts con predio de Coopemay en 3.67 mts Y 1.90 mts. Sur: Con
muros comunes que lindan con predio Coopemar en 110 mts; 0.9020 mts y 2.00,
Occidente: Con muros que lindan con apartamento 3q1 en 7.30 mts con vacio patio en
3.25 mts, con entrada comunal en 1.75 mts Y 2.20 mts y con apartamento 301 en 3.15
mts. Cenit: con techo o cubierta de la edificacién cubntndo un drea de 106.05 mts2.
Nadir: con apartamento 201 Y 202 cubriendo un drea 'de 106.05 mts2. El apartamento
302 tiene una terraza o patio de ropas en la parte pos|terior nivel = + 8,30 mts, cuyas
medidas son: Norte: = 5,90 mts, Oriente: = 3.67 y 1.9Q mts Sur=.090 mts Yy 4.90 mts,
| Occidente 5.60 mts cuya érea es de 27,44 mts2. {
|
|

|

i ' 7.1. De las mejoras ya descritas, se reoliz# la respectiva inscripcion
de las mismas, ante la Oficina de Instrumentos PUblicos de
Salamina-Caldas-, para lo cual de la corfespondiente matricula
inmobiliaria martriz ndmero 118-8322, como predio de mayor
extensién, que se identificaba con Ficha batos’rral nomero 01-00-
0032-0005-000, del cual se desprendieror}| los siguientes Folios de 63/
Matriculas Inmobiliarias:

* LOCAL SOTANO, ubicado en la calle 6 # 5 - 31, identificado

' con folio de matricula inmobiliaria humero 118-17788 de la
Oficina de Instrumentos PUblicos de Salamina-Caldas-.

% LOCAL 101, ubicado en la calle 6 #| 5 — 07, identificado con

folio de matricula inmobiliaria ndmero 118-17789 de la
Oficina de Instrumentos PUblicos de Salamina-Caldas-.

* LOCAL 102, ubicado en la calle 6 #'5 - 03, identificado con

folio de matricula inmobiliaia nGmero 118-17790 de Ia
Oficina de Instrumentos PUblicos de ,%clomino-Cc:ldos-.

< APARTAMENTO 201, ubicado en ;Io calle 6 # 5 - 05,

identificado con folio de matricula irTmobiliorio numero. 118-
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17791 Oficina de Instrumentos PUblicos de Salamina-Caldas-

|
< APARTAMENTO 202, ubicado er la calle 6 # 5 — 05,
identificado con folio de matricula inmobiliaria ndmero 118-

17792 Oficina de Instrumentos PUb icos de Salamina-Caldas-

< APARTAMENTO 301, ubicado en la calle 6 # 5 - 05,
identificado con folio de matriculd inmobiliaria nOmero 118-

17793 Oficina de Instrumentos PUblicos de Salamina-Caldas-

< APARTAMENTO 302, ubicado en la calle 6 # 5 - 05,
identificado con folio de matricula'inmobiliaria nUmero. 118-
17794 Oficina de Instrumentos PL’JbﬁlCOS de Salamina-Caldas-

OCTAVO: Dentro de la misma escritura pUblica nimero 423 del 14
de diciembre del 2006, mi poderdante !y SU esposa deciden la
inscripcién y actualizacién de drea y linderos del predio que
formaba parte de su sociedad conyugol,fde la siguiente manera:

“4..) !

El predio se ubica en la carrera 5 A can calle 6 A esquina plaza
principal del municipio de Ardnzazu,] terreno en general tiene
un drea de 216 m2 y estd determinado por los siguientes
linderos y dimensiones ## norte: con la calle 6 A plaza
principal en 12.88 mts., oriente: con,la carrera 5 A en 12.45
mts., sur: con predio coopemar en los segmentos 4.95 mts.,
9.95 mts. Y 3.30 mts. Y con predio de Mario cesar Castrillén
en 1.60 mts., occidente: con predio de Mario cesar Castrillén
en 20.45 mts .###.
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NOVENO: Una vez inscritas las mejoras, Q actualizadas las dreas del
bien inmueble identificado con Folio'de Matricula Inmobiliaria
numero 118-8322 de la Oficina de ‘Insfrumen’ros PUblicos de
Salamina-Caldas, dentro de este mismo‘ocfo juridico, es decir bajo
la Escritura Pdblica nimero 423 del 14 de diciembre del 2006, mi
poderdante el sefior HERNAN JARAMILLd) GOMELZ, en su calidad de
poseedor de buena fe, en su voluntad \l/ ejerciendo su calidad de
senor y duefo, decide someter la edificacion descrita en el
numeral séptimo de este libelo, bajo; REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, con el fin de obtener una qnejor administracién de su

propiedad; esto en aras de proteger un\ patrimonio familiar, dado
que la rentabilidad y usufructo del mismp, le ha permitido obtener
por 21 anos el sustento suyo y el de su familia; lo que fue
desmejorado con las desafortunadas intervenciones inicialmente
de un hermano de su sefiora, a la sozé}n su cunado, un proceso
judicial y terceros con actuaciones dolqsos tal cudl lo referiremos

en otros apartados de esta demanda.

|

DECIMO: Mi poderdante el sefior HERNﬁJN JARAMILLO GOMELZ, en
su calidad de poseedor, siempre fue IC%I persona que administro
esta propiedad, siendo este, directamente el encargado de
arrendar los apartamentos y/o loc:olesI comerciales que fueron
habilitados dentro del inmueble, velar por su cuidado, manejar la
administracién de su  propiedad Ehorizom‘cl denominada
“BALCONES DEL CAFE", prueba de ello, es la ubicacién y
establecimiento de actividades coﬁercicles referidas a la

compraventa de café, que instalo en su bodega local sétano,
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ejercicio que ha desplegado todo él tiempo en calidad de
comerciante y que aun ejerce en Ia octuolidcd en el mismo local,
al igual que la ocupacién de otro locc*l comercial que ocupa su
sehora esposa en actividades relacionadas con peluqueria;
igualmente, destind otro inmueble para ocuparlo personalmente
como habitacién, la que ocupa con su $efiora esposa; todo como
actos posesorios con el dnimo de sefior y dueno que siempre ha
ostentado ante toda la comunidad lde Ia municipalidad de

Aranzazu-Caldas.

DECIMO PRIMERO: Mi prohijado el sﬁﬁor HERNAN JARAMILLO
GOMEZ, toda su vida se ha dedicado P la comercializacién de
café -compraventa-, asentando su domicilio de Negocios
precisamente en uno de los locdles de su propiedad,
especificamente en el local sétano, ubicado en la calle § # 5-31,
identificado con folio de matricula inmolbiliaria nimero 118-17788,

el cualhemos referido en el hecho antecedente, el cual desarrollo
por espacio de muchos afos con su cunddo el sefior RUBEN DARIO
ZULUAGA DUQUE, con quien formalizo For espacio de muchos
afos, una “SOCIEDAD DE HECHO”,

compraventa de café en Ardnzazu-Caldas-, para ser vendido y

cuyo objetivo fue Ia

comercializado en la ciudad de Pereirg- Risaralda, actividades
desplegadas directamente por parte del sefior ZULUAGA DUQUE

en la citada ciudad. |
|
|
|
DECIMO SEGUNDO: Con el objeto de ociecen’ror y consolidar los

negocios referidos a la compraventa de café y el continuar el
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mejoramiento del inmueble que se hobl’cF adquirido, por medio de
la escritura pUblica ndmero 1009 de do’rq 12-05-2007, otorgada en
la NOTARIA UNICA DE DOSQUEBRADAS RISARALDA' el predio fue
gravado con hipoteca abierta en cudntia indeterminada, por
parte de su propietaria inscrita, sefiora MARIA CONSUELO IULUAGA
DUQUE, esposa de mi poderdante, a favor de la C.I. COMPANIA
AGRICOLA DE SANTANDER S.A., todo, pjro lo cual, fue ideado, en

la consecucidn de recursos dinerarios, por el sefior RUBEN DARIO

ZULUAGA DUQUE. |

|
DECIMO TERCERO: Dada la crisis econ|6mico, de la economia
mundial generada desde el afo 217008, y con profundas
repercusiones en Colombia, los brecios del café se
desestabilizaron, hecho que incidié direqfomem‘e en las personas
que comercidlizaban el grano com# actividad econdémica
principal, lo que les arrojo grandes perdidas, las que también
allegaron a los negocios de mi poderdante, sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, vy a su socio de hecho el sefior RUBEN DARIO
ZULUAGA DUQUE.

|
|

13.1. Para los efectos de pro’recciép del patrimonio que
inicialmente se habia consolidado en ]cobezo de los esposos
JARAMILLO GOMEIZ- ZULUAGA DUQUE, y por sugerencia directa de
sU cunado -hemano de su esposa- RUBEN DﬁRlO ZULUAGA DUQUE, y
con la intervencién y asesoria de la opogado ELSA VICTORIA
GUARNIZO GUTIERREZ, recomendada directamente a mi
poderdante por el sefior HERNAN JAR%MILLO GOMEZ, por su
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cunado, se dio creacién a la socieda comercial “INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S.AS"., Ia que fue constituida por
documento privado el 20 de octubre del ano 2009 y registrada
ante la CAMARA DE COMERCIO DE DOS(PUEBRADAS-RISARALDA-

|
|

13.2. Por injerencia directa de quien!fungié como abogada
asesora de la conformacién de la sociedad INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S.A.S., y las manipylaciones propias que en
SU momento ejerci6 el cufiado de mi podLerdonfe, senor ZULUAGA
DUQUE, este, fue introducido al interior de la sociedad que habia
sido conformada en calidad de socio, fue un mero acto de
formalidad, ya que nunca hizo un oporTe en dinero como para
respaldar las acciones que segun el acfp de constitucién se dijo
que tendria, amén de que Ios otros dos socios, fueron los hijos de
mi poderdante, sefiora LORENA JARAMILLO ZULUAGA Y OSCAR

DAVID JARAMILLO ZULUAGA. !

)

- 13.3. Igualmente v tras la manipulacién de la conformacién de Ia
sociedad antedicha por parte de la obog&cdo citada y del propio
cunado de mi poderdante, el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA
DUQUE, fue designado en su calidad de r#presenianfe legal de la
sociedad en su calidad de “suplente”, toda vez que la
representacion legal “principal” fue asignada a la hija de mi
poderdante, sefiora LORENA JARAMILLOT ZULUAGA; hecho que
como registraremos mds adelante oprovTacho el sefior ZULUAGA
DUQUE para defraudar los bienes sociales, distraerlos

dolosamente, hasta al extremo de llegar @ manos de los actuales
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demandantes en PROCESO REVINDiijTORIO, del que estd
conociendo esta sede judicial y por Id misma cuerda de, este,
ahora PROCESO DE PRESCRIPCION ADQu:ISITIVA ., que a favor de mi

poderdante se invoca.

DECIMO CUARTO: Tras las manipulacién emprendida en conjunto,
por la abogada ELSA VICTORIA GUARNIZO GUTIERREZ, y el cufiado
de mi poderdante, RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, lograron urdir

un entramado documental para fraslodorle los activos,

consistentes en bienes inmuebles que estaban en cabeza inicial
de la sociedad conyugal formada por mi poderdante y su esposa,
a la sociedad "INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S$.A.S.", para
ello, los dos actores, procedieron mediante escrituras publicas
4495 y 4498, ambas fechadas en 27 de octubre del 2009,
oforgadas en la notaria primera del circulo de Pereira, a transferir
los bienes inmuebles en cabeza de MABIA CONSUELO ZULUAGA

DUQUE, a la nueva sociedad; y con respecto a la segunda

escritura, esto es la 4496 concretamente |los tres bienes inmuebles
objeto de esta accién de prescripcion, IOF cuales se identifican de

la siguiente manera:
14.1.

< LOCAL COMERCIAL SOTANO, Ubiccido en la calle 6 # 5-31,

identificado con matricula inmobilioﬁo Nro. 118-1778.

* LOCAL 102, ubicado en la calle é (f 5-03, identificado con
matricula inmobiliaria Nro. 118-17790.
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|
|
J
< APARTAMENTO 302, ubicado en la calle 6 # 5-05, identificado

con matricula inmobiliaria Nro. 118717794.

Todos los bienes referidos de la oﬁcnnc% de instrumentos publicos

de Salamina-Caldas. ’

14.2. Es relevante resaltar, como, todos |$s bienes inmuebles a que
hace alusidn la citada Escritura Pdblica 4]496, pese a las tradiciones
registradas en los respectivos folios de matricula inmobiliaria de los
mismos, lo relativo a la posesién material de todos ellos, siempre
estuvieron en manos directas de mi pc[bderdam‘e, sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, pues nunca perdié,! cedié o permitidé, que su
danimo vy sefiorio fuera ejercido por otrgs personas naturales y/ o
juridicas, hasta que por extranas cjcuns’rancios, referidas vy
especiales y a los tres (3) inmuebles| objeto de esta accidn
prescriptiva, le fueron perturbados tal cual se explicara mas
adelante; no obstante las perturbaciones, mi poderdante, nunca
perdi6 las posesiones materiales de ellos, la ha ejercido desde

hace 21 afos en forma ininterrumpida.

DECIMO QUINTO: En el lapso de tiempo transcurrido entre el mes
de octubre del afo 2009, fecha en|la que se constituyd la
sociedad "INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S"., hasta el 11

de noviembre del 2014, sucedieron en sd interior hechos relevantes

para esta accidén consistentes en los siguientes hechos:

15.1. La sociedad “INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.8.", no

registro movimiento alguno como formd social, pues la sociedad
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estuvo totalmente inactiva, a tal extremo que en LA CAMARA DE
COMERCIO DE DOSQUEBRADAS-RISAR

renovaciones anuales de los regisfro?, de ello devino como

LDA, no se dieron las

consecuencia:
}

15.2. Que, el 15 de julio del 2015, en vir’r:ud de lo expresado por la
ley 127 del 2014 en su articulo 31, LA CAMARA DE COMERCIO DE
DOSQUEBRADAS-RISARALDA, y mediante la aplicacién la figura
que alude ala “DEPURACION DEL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y
SOCIAL (RUES)”, decretara la disoluck’#n por depuracién de la
sociedad INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.AS., la que en
adelante seria distinguida en: “ESTADO DE LIQUIDACION”.

DECIMO SEXTO: Dadas las mc:nipulc:cionI s que en anos anteriores
realizara el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, respecto de la
sociedad “INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.AS.", y de sus
bienes, y aprovechdndose no solo del cdpnocimien’ro que tenia de
los mismos y la confianza que como| pariente y socio teniq,
aprovecho la valia comercial de los bienes que como activos

sociales tenia en sus haberes, para |sus oscuros, sombrios y

posteriores propédsitos, logrando convencer a mi poderdante,
sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, vy a los hijos de este, LORENA Y
OSCAR DAVID JARAMILLO ZULUAGA, para que le permitieran usar
los bienes sociales, jun’dicamenfe’ hablando, que no
materialmente, en negocios propios de gl, como persona natural,
. | .
pero avalados por la sociedad, negocjos referidos con el café,
para ello, le fue otorgado un especifico poder mediante el cudl,

se establecié un gravamen, consistente en_HIPOTECA ABIERTA EN

|

|
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CUANTIA INDETERMINADA , la que se documentara mediante
escritura publica 890, con data del 28L04-201 1, otorgada en la

DREYFUS COMMODITIES

notaria 16 de Bogotd, a favor de LOUI
COLOMBIA LTDA.

|

18.1. Asi las cosas, el cufado de mi poderdante, el sefior RUBEN
DARIO ZULUAGA DUQUE, involucro lo§ bienes sociales de Ila
sociedad “INVERSIONES JARAMILLO | ZULUAGA S.AS, en

cuantiosas obligaciones que superaron lgs limites de los CUATRO

MIL _ OCHOCIENTOS MILI.O{NES DE___PESOS

aproximadamente; en obligaciones suscritas por su cunado, las

que fueron incumplidas; ello como verémos desencadeno una
serie de hechos que fueron aprovechados por ZULUAGA DUQUE
para dolosamente propiciar la sustraccion y desarraigo de los
bienes sociales que le habia permitido tsor -juridicamente hablando-
al haber permitido ser grabados en hipoteca abierta,

16.2. El sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, mantuvo totalmente
ocultas todas las situaciones de manipulaciones financieras a los
que arrimo los activos sociales de g %ociedc:d “INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S.A.S.", no solo frente a sus SOCIOS y su
representante legal principal, sino también frente g mi
poderdante, sefior JARAMILLO GOMEZ respecto de los
incumplimientos que se habian presentado para con la sociedad
LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA LTDA.
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16.3. En todo este lapso de tiempo, él hoy demandado sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, siempre, of
tranquila, pacifica e ininterrumpida de|todos los inmuebles que

tento la posesién, quieta,

habian sido entregados en garantia, resFecfo de ellos, los usabaq,
ya en el negocio particular referido a la compraventa de café, en
habilitarlos para ser sujetos a arrendamiéntos de terceros, los que
enfrego en arrendamiento, u, habitacién en forma personal.

]
!

16.4. Dada la gravedad de los hechos relacionados con los
bienes de la sociedad aludida, por el incumpliendo de las
obligaciones hipotecarias, en forma grave, el sefior RUBEN DARIO
ZIULUAGA DUQUE, procede, abusando de su calidad de
representante legal de la sociedad IINVERSIONES JARAMILLO
ZULUAGA S.A.S., sin en el aval de Ig representante legal principal
de la sociedad que se materializara, ya, en un poder, o_en un acta

de socios que asi lo definierq, procedid abusivamente y sin

autorizacién, mediante escriturg publica 7635, con data de 11-01-
2014, de la NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE PEREIRA, a constituir
en HIPOTECA ABIERTA EN CUANTIA INDETERMINADA.- de segundo
grado~, sobre los bienes sociales, que ya habian sido garantizados
mediante la escritura 890 del 28- 04111 a LOUIS DREYFuUS
COMMODITIES COLOMBIA LTDA, a favor de FERNANDO ANTONIO
GIRALDO DELGADO.

18.5. La anterior situacién, solo le fue comunicada a mi
poderdante, al hoy Demandante en presgripciéon, como un hecho
cumplido, y con la excusa de tratar de Qro‘reger esos bienes de
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embargos futuros, para lo cual orgum#n’ro -su cuiado- Y para la
constitucion de esta nueva hipoteca que habia sido asesorado
por la abogada ELSA GUARNIZO GUTIERREZ, Ia que recomendd,
que como beneficiario de la presunt hipoteca, apareciera a
favor de FERNANDO ANTONIO GIRLAjO DELGADO; persona a

quien reputé “como de confianza” de la abogada y de su

cunado, ala cual, mi poderdante no conocia de trata, palabra u

obra. El hecho referido a esta ficﬂcib hipoteca, tal y como

veremos, terminaron impactando juridicamente, que no
materiaimente, los bienes hoy rogados en prescripcion adquisitiva,

identificados con folios de matricula inmdbiliaria ndmeros 118-1778
(local sétano), Nro. 118-17790 (local 102), Nro. 118-17790
(apartamento 302), tal cual como lo estableceremos en otro

apartado de estos escritos.

DECIMO SEPTIMO: Ante el incumplimiento en que incurriera el
cunado de mi poderdante, para con la sociedad” LOUIS DREYFUS
COMMODITIES COLOMBIA LTDA", esta, inicio un proceso ejecutivo
hipotecario, el que se tramito y documento, en JUIGADO
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA, bajo radicado 2015-

00113, el que tiene las siguientes particularidades:

17.1. Al momento de la iniciacién de la accién ejecutiva, se
acredito una solicitud ejecutiva por la suma de ($ 4.823.259.200.)
CUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES'MILLONES, QUINIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS }:ESENTA Y NUEVE ($
4.823.259.200) PESOS M/CTE., por conc

dineros entregados para la adquisicién dé mercancia; la suma de

ptos de anticipos en

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales. T:el 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com

74/



RODRIGO HOYOS LOAIZA
ABOGADO |

$19.359.634.00, por concepto de infereses corrientes; y por
intereses de mora solicitaron la suma dels 2.038.441.114,00.

17.2. Con la demanda se solicitaron las medidas cautelares de
EMBARGO Y SECUESTRO sobre todos los bienes inmuebles

garantizados mediante la hipoteca constituida- 1a que se documentara
mediante escritura pUblica 890, con data del 28-041201 1, otorgada en la notaria 16
de Bogotd, a favor de LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA LTDA-, sobre un

total de siete (7) inmuebles, tres (3)de los cuales son el objeto de
esta accion de prescripcién, de conformidad con los folios de
matricula inmobiliaria que los identifican, amén de las escrituras
pUblicas que contienen sus descripcioneﬂ' cabidas y linderos, y que
han sido citadas en estos escritos. E

|
17.2.1. Las diligencias de secuestro de Ios‘bienes inmuebles, fueron

llevadas a cabo los dias 2y 3 de agosto del 2016, en ambas, estuvo
presente mi poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, toda

encontraba ostentando la posesién material de todos los

inmuebles objeto de las medidas, incluidos desde luego, los tres (3)
inmuebles objeto de esta accién de prescripcion, tal y como se
puede constatar con los textos de las diliigencios, adosados con

las formas autégrafas de mi poderdante, -las que se amiman a este dossier

procesal como pruebas documentales-

17.2.2. Ei despacho judicial de conocimiento que concreto las
medidas cautelares, nombro en calidad de secuestre a la sefora
JUDITH BOTERO DE RIVERA, Cuyas actuaciones en exceso, y
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desbordando los limites de la investidura que tenia, ejercié
violencia y constrefiimiento en contra de mi poderdante el sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, a tal ex’rrjlamo de haber viciado su
consentimiento, induciéndolo en error, con el dnimo pre
consabido de cambiar sustancialmenté las relaciones licitas que
tenia el sefior JARAMILLO GOMEZ, para con todos los bienes
inmuebles objeto de las medidas cautelares, en especial para los
tres (3) inmuebles objeto de este proceso, a los que lo obligo a
reconocer el pago de uno dineros, so pena de tener que
entregdrselos materialmente, lo que dauso en él, en primera
instancia una confusién y desacierto, p!or lo que no entendia la
situacion que de sUbito se le presentd, y en segundo lugar, un
fundado temor del poder ostentado por la secuestre, en el sentido
de poder quitarle materialmente los biehes que licita, pacifica y
legalmente poseia desde hacia muchol anos. No obstante, esta

situacién, mi poderdante, nunca perdié | posesidon material de los

mismos, la que siempre ha tenido, la que'ha ostentado con &nimo
de sefior y duefio; por ello y por medio de esta demanda solicita

que dichos bienes sean prescritos a su fclTor.

|
17.2.3. Ante la sede del JUIGADO SEGUNjO CIVIL DEL CIRCUITO DE

PEREIRA- RISARALDA, se presenté esdrito contentivo de un
ACUERDO TRANSACCIONAL, de conformitiad con dicho escrito, la
sede judicial de conocimiento JUIGADO SEGUNDO DEL CIRCUITO DE

PEREIRA-RISARALDA-, procedidé mediante auto interlocutorio nGmero
?19 con data dl 09 abril del 2018, aaceptar la transaccién
efectuada por las partes, en consecuencia, resolvié, declarar la

terminacién del proceso ejecutivo hipotecario, ordenando
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|
|
|
\
!
ademdas levantar las medidas cautelares: de embargo sobre todos
los bienes sobre los cuales fueron dispueFfos, ordenando ademds
que los oficios le fueran entregados| al sefior RUBEN DARIO
ZULUAGA DUQUE, finamente, se| ordené también, LA
CANCELACION DE LA HIPOTECA SIN LIM|TE DE CUANTIA que fuera
constituida mediante escritura pUblica|Nro. 7625 con data de

noviembre 01 del 2011, de la notaria 16 del circulo de Bogotd, para

lo cual se libré el oficio 920 con data del 10-04-2018; asi como costa
y si lee en las respectivas anotaciones Ae los folios de matriculas
inmobiliarias de los inmuebles. |

17.2.4. Quien fungiera como secuestrd al interior del proceso
ejecutivo hipotecario, es decir la sefiora jU DITH BOTERO DE RIVERA,

el juzgado segundo civil del circuito de Pereira, con dato de mayo

a pesar de que se le comunico medion’%[a oficio 1600 emitido por 77 /

16 del 2018, que debia entregar los bienes al representante legal
de la sociedad INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S., no lo hizo,
por el contrario le entrego todos los bienps, incluidos desde luego
los fres inmuebles objeto de este procescT' prescriptivo y mediante
“ACTA DE ENTREGA" al sefior FERNANDO ANTONIO GIRALDO
DELGADO, persona que no tenia ningu }o relacién juridica, real,
directay legal con los mismos, toda vez que taly como se ha dicho
en estos escritos y en apartado antecedente, la hipoteca a que
aludié la escritura pablica 7635 del )1-11-2014, tramitada vy
documentada en la notaria quinta del circulo de Pereira, fue un
acto escritural apdcrifo, mendaz, doloso, al parecer urdido por la
abogada ELSA GUARNIZO GUTIERREZ y [RUBEN DARIO ZULUAGA
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DUQUE, en calidad de representante Ieg?l suplente de la sociedad
INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S.l

17.2.5. Durante todo este tiempo, incluso mientras se adelantaba
el proceso hipotecario reloc:ionOII O anteriormente, mi
poderdante, el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, siempre
mantuvo su calidad de poseedor legitimo, con actos posesorios
reiterados, uniformes, puUblicos y pacificos, en especial y con
relacion a los bienes inmuebles identificados con folios de
matriculas inmobiliarias nGmeros 118-1778 (local sétano), Nro. 118-
17790 (local 102), Nro. 118-17790 (opor'ﬂcmen’ro 302), objeto de

este proceso prescriptivo.

DECIMO OCTAVO: En un acto precedido por dolo, de mala fe, y
sin autorizaciéon expresa de la sociedad INVERSIONES JARAMILLO
ZULUAGA S.A.S., de surepresentante legql titular “principal”, sefiora
LORENA JARAMILLO ZULUAGA, y mucho menos de un acta de
asamblea general de socios que asi lo ;ﬁermiﬁera, el sefior RUBEN
DARIO ZULUAGA DUQUE, prevalido de; ser representante legal

suplente, procedié a transferir todos loF bienes inmuebles que

habian sido objeto de garantia hipotecaria y medidas cautelares
a favor de ANDRES FELIPE GIRALDO SANTA, quien es hijo del
presunto beneficiario hipotecario de lal citada escritura pUblica
nUmero 7635 del 01-11-2014, otorgada en la NOTARIA QUINTA DEL
CIRCULO DE PEREIRA; que como se dijo, no fue real, se traté de un

acto de contenido material formal, que nunca represento la

realidad material de lo sucedido, es decir, nunca, hubo realmente
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una hipoteca ni lo que juridicamenfe de un acto de esta
naturaleza se desprende; esta existié en|la mentalidad dolosa del
cuhado de mi poderdante, quien y en'ventaja y conocedor de
todo los sucedido con respecto a lclp sociedad INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA $.A.S. y sus bienes, de mala fe, precedido de
dolo procedié a disponer de ellos; es’roLs bienes siempre han sido
detentados materialmente por mi pdderdante, sin reconocer

mejores o iguales derechos a terceros. |

DECIMO NOVENO: para complementar ’lo felonia inmobiliaria que
dolosamente artificio el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE,
prevalido de la presunta representacion legal que se atribuyd al
fungir como representante legal de la sociedad “INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S.A.8", en voriooilos actos escriturales, de
nuevo, y en contra de los intereses directos y de los activos sociales
de la sociedad que invoco representar, procedié mediante
Escritura PUblica nUmero 15, con data del 30-01-2019 otorgada en
la NOTARIA UNICA DE ARANZAZU-CALDAS, a cancelar la escritura
pUblica de hipoteca en cuantia Indeterminada que habia
constituido a favor de FERNANDO ANTONIO GIRALDO DELGADO,
padre de ANDRES FELIPE GIRALDO SANTA, a quien le fueron
transferidos todos los inmuebles de la sok:iedod que fueron objeto
de las medidas cautelares en el cifodoi proceso, de una manera
ilegal. Lo referido en este hecho, se aprecia en los folios de
matriculas inmobiliarias nOmero 118-1 77}88 correspondientes en la
anotacién Nro. 011 de data 04-02-2019 y 118-177790
correspondientes en la anotacién Nro. dll3 de data 04-02-2019.
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VIGESIMO: Seguidamente, el sefior ANDI%ES FELIPE GIRALDO SANTA,
a quien de una manera ilegal le fuefon fraditados los bienes
inmuebles que pertenecian a los dctivos de la sociedad
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA SA.S.”, procedié mediante
escritura pablica Nro. 28 con data del Oki-02—2019, otorgada en la
notaria Unica de Ardnzazu- caldas, a ‘transferir al sefior MARIO
CESAR CASTRILLON BEDOYA, mediante contrato de compraventa
dos inmuebles, el primero, se trata de un local comercial ubicado
en el piso sétano, en la calle 6 # 5-31 LOCAL SOTANO, que hace
parte de la propiedad horizontal EDIFICIQ BALCONES DEL CAFE, del
municipio de Ardnzazu, inmueble identificado con la ficha
catastral Nro. 17050010000000032000500000000, afecto al folio de
matricula inmobiliariac nOmero 118-17788 de la oficina de

instrumentos pUblicos de Salamina (caldas).

20.1. El segundo inmueble traditado mediante la citada escritura,

hace relacidén al local comercial 102J que hace parte de la

propiedad horizontal EDIFICIO BALCONES DEL CAFE, del Municipio
jalle 6 # 5-03, LOCAL 102,

identificado con la fich catastral Nro.

17050010000000032000500000000, afecj)

inmobiliaria Nro. 118-17790 de la oficina de instrumentos publicos

de Ardnzazu, inmueble ubicado en la

o al folio de matricula

de Salamina-Caldas.

20.2. Mi poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, desde
hace 21 ano, detenta la posesidn material, real, quieta, pacifica e

ininterrumpida, sobre los dos (2) bienes inmuebles citados
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anteriormente, con dnimo de sefor y duefio, toda vez que, en el
primero, es decir en local comercial ubiatodo en el piso sétano, en
la calle 6 # 5-31 LOCAL SOTANO, que hdce parte de la propiedad
horizontal “EDIFICIO BALCONES DEL CAFE", siempre, y desde la
construccién del edificio, lo ha explotado en el negocio de
compraventa de café, lo utiliza como|bodega, no reconoce a
terceros, ya sea persona natural o juridica con mejor o igual
derecho; igual fendmeno se predicq, respecto de los actos
posesorios directos, reiterados, pacificos, con dnimo de sefior y
dueno, respecto delinmueble ubicado en la calie 6 # 5-03, LOCAL
102, en el gue tiene ubicada la explotacién econdmica de una
peluqueria, la que es, y ha sido atendida por su sefiora esposa
MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE.

20.3. Es relevante para los efectos de eF’ro accién prescriptiva de
dominio, como los actos posesorios referidos por parte de mi
poderdante el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, en forma
personal y directa e ininterrumpida, respecto de los dos bienes
inmuebles referidos en hechos antecedentes, han sido ejercidos
desde hace 21 anos, es decir desde antes de haber sido traditados
taly como ha quedado y registrado en estos hechos por medio de
la escritura puUblica Nro. 28 del 05 de febrero del 2019, de la
NOTARIA UNICA DE ARANZAZU; por ello, y en defensa de sus
legitimos intereses, los ha retenido parasi, y en consecuencia, en
defensa derechos, se ha reusado a entregarlos materiaimente no
solo a MARIO CESAR CASTRILLON BEDOYA, sino también a

cualquier ofro que hubiese intentado por medios ilegales

pretender mejores derechos.
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VIGESIMO PRIMERO: En el mismo sentido expresado, mi
poderdante, el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, desde hace 21
afo, detenta la posesidn material, keol, quieta, pacifica e
ininterrumpida, sobre el bien inmueble consistente en el
apartamento 302, que hace parte df la propiedad horizontal
EDIFICO BALCONES DEL CAFE, ubicado %n el piso tres parte oriental
de la edificacién, con nomenclatura referida a la calle 6 # 5-05
apartamento 302 del municipio de Ardnzazu, identificado con la
ficha catastral Nro. 17050010000000032000500000000, afecto al
folio de matricula inmobiliaria Nro. ]15-17794 de la oficina de
instfrumentos publicos de Salamina (colldcs); inmueble que fuera
adquirido por la ahora demanda, la sefjora AURA ROSA CASTANO
LOPEZ, por medio de la escritura pOincl de compraventa Nro. 20
con data del 01 de febrero del 2019, de la notaria Unica de
Ardnzazu (caldas), y cuyos linderos estdn contenidos en la citada

escritura.

21.1. Mi poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, desde
hace 21 afnos, detenta la posesidn material, real, quieta, pacifica
e ininterrumpida, en forma personal y| directa, respecto de bien
inmueble inmediatamente citado, con|dnimo de sefior y duefio;,
toda vez que, el apartamento 302,‘ que hace parte de la
propiedad horizontal EDIFICO BALCONEP DEL CAFE, ubicado en el

piso tres parte oriental de la ediﬁcd[tcién, con nomenclatura

referida a la calle 6 # 5-05 apartamento 302 del municipio de
Ardnzozu, identificado con la | ficha catastral  Nro.
17050010000000032000500000000, cfeq"ro al folio de matricula

inmobiliaria Nro. 118-17794 de la oﬁcincﬁ de instrumentos pUblicos
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de Salamina-Caldas); han sido ejercidq's desde hace 21 anos, es
decir desde antes de haber sido Teri’rodos tal y como ha
quedado vy registrado en estos hechos [por medio de la escritura
pUblica Nro. 20 del 01 de febrero del 2019, de la NOTARIA UNICA
DE ARANZAZU; por ello, y en defensa de sus legitimos intereses, 1o
ha retenido para si, y en consecuencia, en defensa derechos, se
ha reusado a entregarlo materialmente no solo a la sefiora AURA
ROSA CASTANO LOPEZ, sino también a gualquier otro que hubiese

intentado por medios ilegales pretender mejores derecho.

VIGESIMO SEGUNDO: DE LA PLENA IDENTIFICACION DE LOS BIENES
OBJETO DE LITIGIO PRESCRIPTIVO.

83/

22.1. Los bienes objeto de este Ii’rigio; prescriptivo de dominio,
hacen parte de un predio de mayor extensidén, ubicado en el
municipio de Ardnzazu, depon‘omen’ré de caldas, identificado
con nimero de matricula inmobiliaria Wro. 118-8322 de la oficina
de instrumentos puUblicos de Sclomind Caldas; con folio matriz,
identificado ademds con ficha co’rosfr#l Nro. 01-00-0032-0005-000,
los cuales se identifican asi:

22.1.1. LOCAL SOTANO: corresponde a unh local comercial ubicado

en el piso sétano nivel 3.30 mts. Su nomenclatura es calle 6 N° 5-31
con dos entradas independientes de I}O via publica, una por la
carrera Sy otra porla calle 6, consta de Jm amplio saldén o bodega,

oficina de dos baios; el piso es en congreto; muros en concreto y

|
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ladrillo en el cielo raso en concreto; la oh,luro interior es de 2.85 mts,
el Grea privada construida es de 202.36 +Ts y alinderada asi: Norte:
con muro comun gue linda con la calle 4 en 12.58 mts. Oriente con
muro comUn que linda con la carrera 5 eén 12.15 mts Sur: con muros
comunes que lindan con predio CoopeJnor en los segmentos 4.80
mts, 2.80 mts y 3.30 mts y con predio de! Mario Cesar Castrilldn en
1.60 mts. Occidente: con muro comUn que linda predio de Mario
Cesar Castrillén en 20.30 mts. Cenit: Gon los locales 101 y 102
cubriendo un drea de 202:36 mts2. Nadir: con el terreno cubriendo
un drea de 20236 mis2; identificado con folio de matricula

inmobiliaria Nro. 118-17788 de la oficind de instrumentos pUblicos

de Salamina (caldas). |
|

22.1.2. LOCAL NUMERO CIENTO DOS (102): comresponde al local
comercial ubicado en el piso uno nivel = 0.00 mts esquina, su
nomenclatura es calle 6 A N° 503 |local 102, con entrada
independiente por la via pUblica calle 8, consta de un saldén, un
bafio, una cocineta, el piso es en cerdmicaq, las paredes 0 muros
en ladrillo con revoque, cielo raso en concreto, altura interior es de
2.65 mts, el drea privada construida es de 35.30 mis y alinderados
asi: Norte con muros comunes que lindan con la calle 6 en 4.45 mts
y con la entrada comunal en 3.50 mts. Oriente: con muro comin
que linda conla carrera 5 en 6.35 mts. Sur: con muros comunes que
lindan con ellocal 101 en 6.00 mts y 2.00 mts Occidente: Con muros

T;.SO mts y 4.90 mts: Cenit:

con el apartamento 202 cubriendo un ‘fﬁrec de 35.30 mts. Nadir:

comunes que lindan con el local 101 en

con el local sétano cubriendo un drea die 35.30 mts2.; identificado
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con folio de matricula inmobiliaria Nro. 1;8-1 7790 de la oficina de
d

5).

instrumentos pUblicos de Salamina (cal

22.1.3. APARTAMENTO NUMERO TRFSCIENTOS DOS (302):
Corresponde al apartamento ubicado e%n el piso trnivel =+5.80mts
parte oriental de la edificacién, su nomenclatura es calle  N° 5-
05, apartamento 302 consta de cuatro|alcobas, sala, comedor,
cocina, dos bafos y terraza o patio de ropas: el pisO es en
ceramica, las paredes o muros en ladrillo lcon revoque, el cielo raso

en concreto, la altura interior es de 2/25 mts, su drea privada

construida es de 133.49 mts2 incluyendo|la terraza. La entrada de
la via pUblica porla calle 6 es comunoljuj’ro con los apartamentos
201, 202 y 301 hasta el contra portdén del apartamento donde la
entrada ya es independiente. Alinder? asi: Norte: con muros
comunes que lindan con la carrera 6 en 6.70 mts, 1.20 mts y 1.15
mts, con vacio en patio de 2.05 mtsy con’Tenfrodo comunalen 1.00
mts. Oriente con muros comunes que Iir‘}don con la carrera 5 en
11.20 mts con predio de Coopemar en 3.{57 mits y 1.20 mts. Sur: Con
muros comunes que lindan con predio'Coopemor en 6.10 mts,
0.9020 mts y 2.00, Occidente: Con Imuros que lindan con
apartamento 301 en 7.30 mts con vocfcp patio en 3.25 mts, con
entrada comunal en 1.75 mts y 2.20 mis y tcon apartamento 301 en
3.15 mts. Cenit: con techo o cubierta de’lo edificacién cubriendo
un drea de 106.05 mits2. Nadir: con c;portomem‘o 201 y 202
cubriendo un drea de 106.05 mis2. El apartamento 302 tiene una
terraza o patio de ropas en la parte posterior nivel = + 8.30 mfs,
cuyas medidas son: Norte: = 5.90 mts, Oriﬂm‘e: =3.67 y 1.90 mts Sur=

.090 mis y 4.90 mts, Occidente 5.60 mts cuya drea es de 27.44 mts2.,
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identificado con folio de matricula inmlobiliaria Nro. 118-17794 de
la oficina de instrumentos pUblicos de Sﬁlomino (caldas).

VIGESIMO SEGUNDO: MI mandante, el sefior HERNAN JARAMILLO
GOMEZ, ha ejercido sobre los predios objeto de litigio, actos
constantes de disposicién que no soT£ dan en el derecho de
dominio, con dnimo de sefior y dueiio, tealizando durante todo el
tiempo de sus posesiones, construcciones y mejoras sobre los
mismos; los ha usado y los usa de acuerdo a lo que estdn

destinados, ya para ser locales comercigles o vivienda.

VIGESIMO TERCERO: En razén de qu% mi poderdante el sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, ha ejercido su posesién de manera
libre, no clandestina, pacifica, y det manera ininterrumpida, 86/
desconociendo mejor derecho en favor de terceros,
conociendose ante la municipaiidad de Aranzazu-Caldas, como
su propietario por mdas de 21 afos, se jolicitard a través de este
proceso que se declare Ia correspor%diem‘e propiedad a mi
mandante por la via de prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio.

3.1.3. EXCEPCION DE POSESION MATERIAL EFECTIVA DURANTE MAS
DE 21 ANOS POR PARTE DEL SENOR HERNAN JARAMILLO GOMEL
DESDE ANTES DE QUE LES FUERAN VENDIDOS LOS IMNUEBLES A LOS
HOY ACTORES, EN CONCORDANCIA CON LA SIMULACION DE
ACTOS ESCRITURALES las que hago consistir en lo siguiente:

Calle 24 N° 21-21- Oficina 206 Manizales.|Tel 3165362558. Email
rodrigohoyos56@hotmail.com



2

RODRIGO HOYOS LOAIZA
ABOGADO

3.1.3.1. Se ha argumentado y establecido en los hechos de la
contestacion de la Demanda que, mi poderdante, sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, quien es casado con la sefiora MARIA
CONSUELO ZULUAGA DUQUE, adquirieron durante la vigencia de su

sociedad conyugal en el afo 2006, un lote de terreno urbano,

localizado en la poblacién de AranzazusCaldas, y quien hiciera las
negociaciones y recibiera materialmente el lote y pagara su
precio fue el sefior JARAMILLO GOMEZ; de ello hace 21 afios, y

desde esa época lo ha poseido materiaimente.

3.1.3.2. Que, dicho lote fue sometido a un proyecto de
construccién por la voluntad de los socios conyugales que lo
habian adquirido, para ello, procedieron ademds a la
CONSTITUCION DE UN REGLAMENTO DE PROPIEDA HORIZONTAL, y
para arbitrar recursos dinerarios a aplicarlos sobre el lote, también
procedieron mediante una hipoteca qu I constituyeron a favor de
la C.Il. COMPANIA AGRICOLA SANTANDER $.A., en el afio 2007. Este
tipo de operacién fue inducida y recomendada por el cuiado del
sefior JARAMILO GOMEZ, de nombre |RUBEN DARIO ZULUAGA
DUQUE, quien, siendo hermano de su esposa, fue ademds su socio

de hecho en negocios que tenian que vercon la compraventa de

actividades por este desarrolladas y la asesoria en los negocios.
I

|

3.1.3.3. Dado que para las calendas de 1980, la economia

caféy pasillas por muchos afos, lo que IT generd confianza en las

mundial desacelero los mercados internacionales en todo lo que
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I
tiene que ver con la comercializacién del café, también la

economia interna colombiana sufrié igual fenémeno, lo que causo
grandes pérdidas a quienes tenian como objeto la
comercializacion del café, hecho que fambién produjo enormes
pérdidas a mi poderdante, razén de 'ello, y asesorado por su
cufiado, el sefior RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, quien a su vez
suginé la asesoria de la abogada ELSA VICTORIA GUARNIZO
GUTIERREZ, a efectos de constituir una sociedad para proteger los
bienes que iniciaimente habian sido adquiridos por mi poderdante
y su esposa, en efecto, fue constituid la sociedad INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S.ASS., en ocfubr:e 20 del 2009, este hecho
fue logrado por la abogada asesora, y el cufiado de mi
poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, pora haber
introducido alinterior de la sociedad a su cufiado, a quien ademds
se le definié el cargo de representante legal suplente; con la
sociedad conformada, por medio de escritura pUblica 4496 con
data del 27- 10- 2009, otorgada en la WoTorio primera del circulo
de Pereira, la abogada GUARNIZO GUTl|
de MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE, procedi6 a transferirle a la
sociedad JARAMILLO ZULUAGA $.A.S., siete bienes, afectos a los
folios de matriculas inmobiliarias nPmeros 118-0017788/118-
0017789/ 118-0017791  /118-0017792/ 118-0017793/ 118-0017794.
Es de anotar que, durante todo est tramo de tiempo, mi

ERREZ, en representacion

poderdante, el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, siempre tuvo Ia

posesidon material de todos los bienesiinmuebles relacionados,

incluyendo desde luego los tres (3) bieines inmuebles objeto de

esta excepcion.
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3.1.3.4. Como quiera que, el sefior RUBEILI DARIO ZULUAGA DUQUE,
se habia ubicado en la ciudad de Pereita, a redlizar negocios por
cuenta propia relacionados de la comercializacion del café y
pasillas, y conocedor de la valia de los bienes inmuebles que para
ese momento teniala sociedad INVERSI%NES JARAMILLO ZULUAGA
S.AS., de la cual como se dijo fue introducido como socio y
representante legal suplente, le propuso a la familia de mi
poderdante sefior JARAMILLO GOMEZ, a su esposa MARIA
CONSUELO ZULUAGA DUQUE v a los fjos de estos, LORENA Y
OSCAR DAVID JARAMILLO ZULUAGA, jue le permitieran grabar
dichos bienes en una hipoteca abiertd, todo con el &nimo de
conseguir recursos dinerarios para desarrollar sus actividades
comerciales en la ciudad de Pereira, este nicleo familiar, dada la
experiencia del hermano de su sefiora esposa, a la sazon tio de los
hijos de esta y mi poderdante, y en razén de la confianza que les
habia generado durante muchos aros cJ;omo socio de hecho de
su padre, aceptaron la propuestaq, pcmf: lo cual quien figuraba
como representante legal principal de la sociedad, y mediante
poder expreso, lo habilitaron para que tal y como aparece en la
escrifura pdblica 890 con data del 28-04-2011, otorgada en la
notaria 16 de Bogotd, se constituyd una ipoteca abierta a favor
de la sociedad LOUIS DREYFUS COMM IDITIES COLOMBIA LTDA.,
empresa con la que RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, empezé
realizar negocios relacionados con e! café, en los que se
involucraron altas sumas de dinero, los qx e fueron incumplidos, y
en razén de ello, la citada sociedad J‘rjﬁcio proceso ejecutivo
hipotecario con accién real, el que fuera conocido por el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUTO DE PEREIRA, proceso en el
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|

|

i

cual, todos los bienes sociales que habf&n sido dados en garantia,

fueron objeto de medidas cautelares deLemborgo y secuestro, en
BOTERO DE RIVERA en

abuso de sus funciones y de manera ilegal, con constrefiimiento

las que la secuestre nombrada, JUDIT

incluido, hacia mi poderdante, logro indf.Jciéndolo en error, a que
este pagara unos dineros para que no le fueran arrebatados, sobre
todo, los tres bienes inmuebles objeto de|esta accién, no obstante
la posesién material, quieta, pacifica, publica y reiterada sobre los
fres (3) inmuebles objeto de esta dema da, siempre la ejercié mi
poderdante, sin reconocer a otras personas con iguales o mejores

derechos.

3.1.3.5. H proceso ejecutivo hipo’reccjio que originara LOUIS
DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA LT
acuerdos generados entre Ias partes, se levantaron las medidas

. tuvo su fin por los

cautelares y se ordend la entrega de los bienes inmuebles q Ia
sociedad INVERSIONES JARAMILLO ZULUAfA 3.A.S., hecho que no
sucedio por parte de la secuestre que log tuvo a su cargo. Como
quiera que el sefior RUBEN DARIO ZULUCA DUQUE, obré en Ia
terminacién del citado proceso ejecutivo, ly fras las ventajas de las
que ya habia tomado delantera, es decir] ser representante legal
-suplente de la sociedad-, a la vez socio, [tenia la informacién de
los bienes que formaban parte de los gctivos de la sociedad,

actué en la terminacién del citado procesp ejecutivo hipotecario,

logro esta situacién para de manera fraudulentay dolosa transferir
los bienes de la sociedad a favor de ANDRES FELIPE GIRALDO
SANTA; hecho que se materidlizara por medio de la Escritura
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[
PUblica nUmero1280 con data del 07-04-2018, hecho que fue mds

grave, toda vez que la sociedad que|representd ya habia sido

declara en estado disolucién por la Camara de Comercio de m
Dosquebradas-Risaralda- y su acfuocic’j: dispositiva de bienes fue
viciada toda vez que, su actuacién devino ilegal por no ser el
representante legal de la INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S.
“EN ESTADO DE LIQUIDACION", no teniar en su haber, ni por acta
de socios, emanada de la Asamblea General SU nombramiento
como Liquidador de la Sociedad, hecho abusivo del que no
ejercieron controles de legalidad ni el notario, ni el registrador de
instrumentos publicos, por ello se logré que la citada Escritura
nUmMero1280 con data del 07-04-2018 fue=ro ilegalmente registrada,
a favor del hijo de quien se prestara para realizar una hipoteca
ficticia, esto es la referida a la escritura Ublica nimero 7635 con
data 01-11-2014 otorgada en la No’ron‘o Quinta del Circulo de
Pereira, esto es el sefior FERNANDO ANTONIO GIRALDO. Una vez
registrada la fraudulenta escritura nL'Jmer<!>l280 con data del 07-04-
2018, nuevamente el cufiado de mi poderdante, sefior RUBEN
DARIO ZULUAGA DUQUE, para no dejar los cabos sueltos, procede
en nombre de la INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.AS., a
cancelar la ficticia hipoteca 7635 con data 01-11-2014, situacion
que de hecho hizo que los bienes quedaran a su merced, por ello,

procedié a disponer de ellos de manera Ccomo se ha relatado.

|
|

3.1.3.8. Asi las cosas, el fraude hecho mediante la escritura la
|

citada Escritura nUmero1280 con data del 07-04-2018, nunca fue

real, fue un verdadero acto de simulacidn, lo primero porque los
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precios advertidos por los inmuebles, su ’ofolidod, esto es, la suma
de CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES SESENTA Y CINCIO MIL
PESOS  (§147.065.000,00) MONEDA; CORRIENTE; nunca
correspondieron a los precios reales. y comerciales de Ios
inmuebles en su conjunto, ni individuaimente considerados para la
época de la ireal venta, su pretenso comprador, como se
demostrard, no tenia la capacidad e¢ondmica para haberlos
adquirido, ni el también pretenso legal de la sociedad los recibié,
ni para él ni para la sociedad, se traté de otro acto deliberado,
doloso, artificiado al parecer entre lel padre del presunto
comprador FRENANDO ANTONIO GIRADLO DELGADO, antiguo y
faloz hipotecante, su hijo y pretenso adquiriente ANDRES FELIPE
GIRALDO SANTA y el falaz y apécrifo représenfcm’re de la sociedad
INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA SIAS. “EN ESTADO DE
LIQUIDACION", a la sazén cuiiado de mi poderdante.

!

3.1.3.7. Iguaimente el hecho referido a la entrega material de los

bienes no es cierta, segin la citada escritura nOmero1280 con
data del 07-04-2018, en su cldusula “QUINTO: ENTREGA”, toda vez
que como se demostrard, su compradar, nunca los recibié en
forma personal ni material, el felén cufiado de mi poderdante y
socio tramposo, se las arreglé para que los recibiera un presunto
admirador de bienes que para los efe¢tos tenia el padre del
comprador, que fue al persona que los tecibié de manos de la
secvestre que los tenia en custodia dLTrom‘e la etapa de ias
medidas cautelares, ello es tan cierto que, los tres (3) bienes objeto

de esta accién nunca le fueron entregados a nadie,

|
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materialmente, mi poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ,
siempre los retuvo para si, materiaimente, delante de todos, quieta

y pacificamente, no ha reconocido g persona alguna con iguale
O mejores derechos, y ahora, con toda | legitimidad que le da su
Posesion por mds de 21 afios , nuevamente sale su defensa.

hechas alos hoy actores, sefiora AURA ROSA C ASTANO LOPEZ Y MARIO CESAR
CASTRILLON BEDOYA, hoy, actores de este proceso, mediante Ias escrituras
publicas, 28 de data 05 de febrero de20] 9,25 dle data 02 de febrero de 2019

’ Y 20 con data del 01 de febrero de 201 9. fueron hechas recientemente, en las

3.1.3.8. Es un hecho relevante para este melrio exceptivo que las ventas

calendas de este mismo afio, nunca antes d gue mi poderdante, sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, ejerciera los actos osesorios reiterados, quietos,
pacificos sobre los tres (3) inmuebles objeto de esta accién, desde hace mds
de 21 adios, tal cual se demostrard: ademdas y|contrario a lo que rezan sus
acatos escriturales, respecto a la "ENTREGA DEL INMUEBLE", nunca les fueron
enfregados materialmente, 10s tres (3) bienes porque siempre han estado en 93/
manos de mi poderdante en forma material,| por ello, ahora sale en su
defensa.

3.1.4. EXCEPCION DE BUENA FE EN LOS ACTOS POSESORIOS DEL
SENOR HERNAN JARAMILLO GOMEZ RESPECTO A LOS ACTOS
POSESORIOS EJERCIDOS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE
REIVIDICACION, LA QUE HAGO CONCORDAR CON LOS ANTERIORES
MEDIOS EXCEPTIVOS FORMULADOS, Ia que hago consistir en lo

siguiente:

3.1.4.1. El sefior HERNAN JARAMILLO GéMIjEZ en el transcurso de su
vida y en vigencia de la sociedad co%nyugcl formada por el
matrimonio de la sefiora MARIA CONSl’TlELO ZULUAGA DUQUE,
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adquirié bienes inmuebles, los que fue acrecentando con el fruto
de su trabajo derivado de los negocios de compraventa de café
y pasillas, patimonio que fue consolidando con el paso del
tiempo, el que protegié de menara licita a fravés de mecanismos
societarios en los que intervinieron sus hijos, todo con la inicial
asesoria de su cufiado y socio de hecho en negocios referidos a al
café; no obstante el celo que se imponja, nunca perdié de vista
los bienes inmuebles, los que siempre retuvo para s materiaimente,

de eso datan ya 21 afos de posesién material sobre todos ellos:

independiente de las distintas formas de J’Jomino a que los mismos
fueron sometidos.

3.14.2. Los bienes inmuebles, fuero autorizados para ser
gravados por su cufiado con la aquiescencia de sus hijos y socios,
ademds de su esposa, al hermano de e%s'ro, quien prevalido de
maniobras coadyuvadas por una profesional del derecho,
alteraron las condiciones reales de Ios negocios, sin que este
ndcleo familiar advirtiera los reales peligros en que habian
expuestos sus bienes hasta que, en forma posterior, sobre hechos
cumplidos, se dieron cuenta, tardiamente de los actos dolosos,
felones y delictuales que la Persona que en otros tiempos habia su

socio de hecho y de gran confianza, los traicionara con actos

desleales artificiados con su abogada, ho#fc llegar a manipular las
situaciones coyunturales de g sociedad de familia a la que lo
habian adentrado en otras épocas, para lo que se prevalié de ser
surepresentante legal, figura de la que finalmente abuss, al haber
actuado en el gravamen de bienes del la sociedad, hasta el

|
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extremo de sus ulteriores ventas, despulés de haber sorteado los
tframites de un proceso ejecutivo hipotecario al que estuvieron
expuestos los mismos bienes de lg socieLcd, prevalido su apdcrifa
representaciony sin poder suficiente, fermino vendiéndolos un hijo
de otro felén que se prestara para constituir una hipoteca sobre los
mismos bienes, mismos que Tramposomim‘e son traditados al hijo
del feldén inicial, este, los vende a los actuales actores

demandantes.

|

3.1.4.3. Todos los actos desplegados durdinte estos 21 anos, por mi
poderdante, sefior HERNAN JARAMILL GOMEZ, respecto de
todos los bienes inmuebles, en especial|de los fres (3) objeto de

tiempo, pacifica y continuada, los ha ejercido de buena fe, en

este proceso reivindicatorio, actos posesorios, reiterados en el
/

desarrollo del principio de autonomia de la voluntad privada,

aquel que ha sido definido como el poder de las personas,

reconocido por el ordenamiento positivo para disponer con

efecto vinculante de los intereses y d4rechos de los que son

titulares y por ende crear derechos y oﬂligcciones, siempre que

respete el orden pUblico y las buenas coT‘umbres.

3.1.4.4. Al respecto, la jurisprudencia de la Corte Constitucional ha
senalado que este principio encuentra fuddamenfo constitucional
en los arficulos 13 y 16 de la Carta, en tanto reconocen,
respectivamente, el derecho a la libertad y allibre desarrollo de Ia
personalidad en la conduccién de sus nj‘-}gocios. Estos derechos
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permiten inferir que se reconoce a los individuos Ia posibilidad de
obrar de acuerdo con su voluntad, siempre y cuando respeten el

orden juridico y los derechos de las demds personas.

3.1.4.5. Buena fe en sentido subjetivo, concierne a la intencion con

que obran las personas o a la creencia con que lo hacen, por
tanto, es aquella en la que se puede dfirmar un especial estado
psiquico del sujeto: ignorancia, conocimiento o creencia errénea
acerca de una determinada situacién juridica que hacen que ese
sujeto produzca hechos con consecuen\j:ios en el derecho. En este
sentido, la buena fe comprende un es*ado de ignorancia en el
que se encuentra la persona en el momento en que cumple la

accion, por ellos las acciones que surtierg mi poderdante respecto

y'

de los bienes de su nGcleo familiar, en Id creencia de que haciay 96/

ha hecho lo conveniente para protegerios, incluyendo desde
luego su posesién material, son todos actos de buena fe, esta se
fraduce para los efectos en la salvaguarda de los bienes contra
actos mal intencionados de terceros que prevalidos de forma

legales de tradiciones anteriores y viciadas, ahora pretenden
reivindicar lo que no es reivindicable, todo, porque sus posesiones

materiales sobre los fres (3) inmuebles son muchos afios anteriores

deberdn prevalecer en

a las ventas hechas a los hoy actores én esta demanda; asi las
cosas, los actos posesorios de buena f

favor de mi poderdante.
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3.1.5. EXCEPCION DE INEXISTENCIA COlNTRACTUAI. ALGUNA POR
PARTE DEL POSEEDOR DE LOS JIENES OBJETO DE LA
REIVINDICACION, SENOR HERNAN JARAMILLO GOMEZ, LA QUE
HAGO COINCIDIR CON TODAS LAS EXCEPCIONES ANTERIORES Ia
que consiste en lo siguiente aspectos:

3.1.5.1. En los hechos de la demcch,a propuesta, el libelista
argumenta que, mi poderdante ha re onocido pagar por los
bienes que ha venido poseyendo la suma de UN MILLON DE PESOS
($1.000.000)...sin especificar concretam nte, a titulo de qué, se
Pagan dichos dineros, y que porlo mismolsu relacién con los bienes
es de “mera tenencia”, argumento que utiliza, Gnicamente desde
SU interpretaciéon de “naturaleza subjeﬂva” para tratar de
impactar y desconocer los reales derech’os que tiene y ha tenido
el hoy Demandado, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ sobre los
bienes objeto de este proceso, de cara ala real posesién material
que ha ejercido sobre los mismos desde hace 21 anos; para
desentranar esta falaz argumentacién se hace necesario
estacionarse, detenerse en el tiempo y ¢n espacio de los reales
hechos sucedidos, tal cual lo evidencio y 'Fe la siguiente manera

|
3.1.5.2. He argumentado, tanto en lc}confesfocién de esta

demanda, como en los medios exceptivos propuestos con los que
hechos concordar esta también excepcidon que, mi poderdante,
sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, inicid su posesién material,
quieta, pacifica y reiterada con animo di senor y dueio, desde
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hace 21 afos cuando fue adquirido por su esposa MARIA
CONSUELO ZULUAGA DUQUE por medio de le escritura pUblica
nOmero 237, con data de junio 14 de 1998 otorga en la Notaria
Unica de Aranzazu-Caldas-, precisamente cuando fuera adquirido
el lote de terreno donde hoy yace, el posterior construido el
edificio, BALCONES DEL CAFE g nombre de su esposa, todo en
vigencia de la sociedad conyugal formada en razén de su
matrimonio; que dicha situacién se continuo en el tiempo, pese a
que todos los bienes en que se transformaron en inicial lote de
terreno adquirido, se transformaron en siete (7) bienes inmuebles,
los que se individualizaron por sus dreas, linderos, folios de
matriculas inmobiliarias y desde luego, sus correspondientes fichas
catastrales,-incluidos los fres bienes inmuebles objete de esta demanda reivindicatoria-
merced a las cuantiosas inversiones dirlerarias hechas en forma
directa por el sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, cuando, no solo

construyé con su propio peculio el citado edificlo, sino que

también permitiera que el mismo fuera trasladado como parte de
los activos de una sociedad conformada ipor sus hijos y su cufiado,
Y Que pese a este tfraslado de dominio de los bienes, siguidé
ejerciendo, él, en forma directa Ia posesidbn material de todos los
bienes, es decir los usé para lo que fueron adecuados

materialmente, todo como verdaderos| atributos derivados de

actuar ante todos con énimo de senor y duefio, es decir .
establecié su negocio de compra-venta de café y pasillas, destiné
otro de los inmuebles para su habitacién con su esposa, y otro para
ser explotado por su cényuge en actividades relacionadas con Ia
peluqueria, actividades Y UsOs que hoy, al momento de
contestacién de esta demanda Yy proposicion de medios
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exceptivos subsisten; todo, como verdaderos e increbrantables
actos posesorios derivados de su tenencia directa con animo de
senor y duefo.

3.1.5.3. La situacién derivada de Ig posesién material de ios bienes
que hemos venido aludiendo en €s0s escritos, continuo en el
espacioy en el tiempo en manos directas de mi poderdante, sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, aun cuando todos los bienes fueron
grabados mediante hipoteca debidamente auvtorizada, hecho
que generara, en razén del incumplimiento de Ia misma en manos
de su “ex socio" de hecho y cunado un PROCESO EJECUTIVO
HIPOTECARIO -hechos ampliamente recreados en estos, ya extensos escritos-
mediante el cual se géneraron unas medidas cautelares de
EMARGO Y SECUESTRO DE BIENES, sobre todo, en esta segunda
situacién juridica, donde, debemos detenernos para los efectos de

andlisis y comprension de esta excepciodn, asi:

3.1.5.3.1. Una vez materiadlizada la medida cautelar referida al
SECUESTRO de los bienes que fuera ordenada por el JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA-RISARALDA, fue evidente
la manera inusual, como la sefiorg secuestre actuante, traté am i
poderdante y hoy Demandado en reivindicacion, sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, al que no le respets los derechos que tenia y
venia ejerciendo respecto de los bienes que fueron objeto de
medidas cautelares, todo lo contrario, ejercié sobre &l mi
poderdante, una presidn indebida, una amenaza directa, un
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verdadero  constrefiimiento...hasta  que logré viciar su
consentimiento e inducirlo en error, y asf imponerle el pago de una
carga dineraria para no despojarlo materialmente de los tres (3)
bienes que, casualmente hoy son objeto de reivindicacion en este
proceso, pese a ello, mi poderdante, nunca cedié, claudicd,
enfregd y mucho menos renuncio al ejercicio devenido de Ia
posesidon material y efectiva con danimo de sefior y duefio que
venia ejerciendo sobre los bienes que hoy son objeto de este
debate; prueba evidente de ello es que, el mismo libelista
demandante, admite la calidad de “poseedor” por parte de mi
prohijado, posesién que hoy aun ejerce, pese a que en otros de los
hechos pretende hacerlo aparecer como un “mero tenedor”, con
el dnimo de exhibir un desvalor frente a sus reales derechos; lo que
ahora debemos analizar, incluso avalados por lo que frente al
mismo tema a dicho nuestra CORTE SUPREMA DE JUSTICIA; asi:

3.1.5.3.2. En efecto, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicial4
nos recordd que, los requisitos concurrentes para edificar la
posesion como fuente para la adquisicién del derecho de dominio
concurren dos (2) elementos a saber: uno ,el elemento subjetivo,

‘el dnimus”, el segundo, como el elemento externo, “el corpus”.

La presencia de estos dos (2) elementos en quien se predica

poseedor con dnimo de sefior y duefio es, precisamente, el

elemento que “ideoldégicamente” diferencia esta institucién de Ios

diferentes “titulos de tenencia” que se asientan en el sistema

14 Corte Suprema de Justicia Sala Civil, Sentencia SC-17162018 (76001310301220080040401), May. 23/2018
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juridico, como el arrendamiento, el comodato, la anficresis y la
retencién, entre otros.

Segun la Sala en citq, “el elemento subjetivo en la relacién posesoria
implica la conviccién o dénimo de sefior y duerio de ser
propietario del bien, desconociendo el dominio ajeno; el siguiente,
el corpus, conduce a ocupar la cosa, lo que se traduce en su
explotacién econémica.” (Subrayados y resaltados fuera de texto).

Continua exponiendo la Corte “Estos dos especificos requisitos, en
particular el inicial, cuya base sustancial la constituye el articulo
762 del Cédigo Civil, a cuyo tenor “la posesién es la tenencia de una
cosa determinada con dnimo de sefior o duerio”, son los que
diferencian el instituto en cuestion de la mera tenencia, es decir,
“(..) la que se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar
0 a nombre del duefio (...)”, como el acreedor prendario, el
Secuestre, el usufructuario, el usuario o el que tiene derecho de
habitacion”.

“En efecto, esta calidad se aplica, generalmente, a todo el que tiene
una cosa reconociendo dominio ajeno, segun las voces del articulo
775 del estatuto referido, pues mientras en esta solo externamente
Se esta en relacion con la cosa, en la bosesion es necesario afiadir
a ese vinculo material la voluntad de comportarse ante propios y
extrafios como duefio”.

“Es decir, la distincién entre la una Y la otra gira en el Gnimo o
conducta reclamada en cada situacién’.

3.1.5.3.3. En concordancia con o expuesto por la Corte, es claro
que, mi poderdante, sefior HERNAN JARAMILLO GOMEZ, al haber
sido inducido en error por Ia secuestre, la que se alejé totalmente
de los deberes que como “Auxiliar de la_Justicia” le asistian, al

haberle impuesto forzadamente una carga impositiva dineraria e

inducirlo _en_error, —Qqueé no un contrato__, para evitar ser
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despojado de la posesién material de los bienes que venia
detentando desde hace 21 afios en forma reiterada, sistemdtica,

tfranquila pacifica, sobre Ios tres (3) bienes en particular objeto de

este proceso; este hecho, indudablemente doloso de mala fe,

abusivo del derecho, nunca, nunca, le muté o cambio la relacién
juridico procesal en relacién con la posesidbn material que venia
ejerciendo con dnimo de sefior y duéﬁo, con razén suficiente,
como para que de dlli en adelante se le considerara, tal cual
quiere y pretende hacerlo aparecer el demandante/libelista
como "un_mero tenedor”, ello, por cuanto la sefiora secuestre, a
pesar de sus atribuciones, no poseia en la relacidn
juridico/procesal que la inmedié en ese proceso ejecutivo
hipotecario, la autoridad y/o potestad suficiente  para
desconocer los reales derechos que le asistian a las personas que
enconiro al momento de la DILIGENCIA DE SECUESTRO mediante
la cual se le puso en relacién directa con los bienes inmuebles
objeto de las medidas cautelares, relaciones que debié haber
respetado, tras haber sido cuidadosa, no solo en el andlisis de lo
que dlli encontré y ejecuts, para haber procedido en
consecuencia; todo lo contrario, su actuacién devino ilegal,
légica, abusiva y descarada, como la que mds, con sus torcidos
manejos, comprometié en forma directa la recta administracién
de justicia, por estos hechos, mi poderdante la denunciard ante la
SALA DISCIPLINARIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, Y
ANTE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION g efectos de que Ia
investiguen en razén de los excesos cometidos y los eventuales

delitos que materializara.
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3.1.5.3.4. Asi las cosas, no podemos perder de vista lo realmente
sucedido con los bienes objeto de este litio en particular, cuya
puerta irregular abrié la secuestre en cita, ya que como hemos
relatado, EL PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO tramitado vy
documentado ante el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
PEREIRA-RISARALDA- se termind por el acuerdo a que llegaron las
partes, aqui se abren “ofras puertas” que debemos analizar, hasta
llegar ala manera como los actuales Demandantes, llegan de una
manera totalmente iregular, a ostentar los dominios de los tres (3)
inmuebles objeto de este proceso, tal cuallo hemos recreado yen
detalles en otros apartados de estos escritos; para no incurrir en su
repeticion , basta recordar cémo, quien fue socio de hecho de mi
poderdante, sefior RUBEN DARIO ZULUAGA BOTERO, a la sazdén
hermano de su esposa, tio de los socios en INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S.A.S.. en un acto desleal para con todos
ellos y mds alld de doloso, aprovecho todas esas circunstancias
devenidas de la terminacién del citado proceso ejecutivo, para
finalmente, artificiar su presunta representacién legal de la citada
sociedad para hacer con los activos de ésta, lo que le vino en
gana, a tal extremo que los vendid -incluidos los fres inmuebles objeto de este
proceso-, tal cual ha quedado ampliamente recreado; cuando mi
poderdante y su nicleo familiar se percataron de la gravedad de
lo sucedido con sus bienes, fue, cuando un tercero, actuando
como presunto administrador de bienes, lo espetéd a que se los
enfregard, confrontado directamente RUBEN DARIO ZULUAGA
DUQUE para que explicara lo sucedido con la venta de los bienes
a terceros, este les respondié que, “ él habia pactado con XXXXX
que los dejaran un afio, sin cobrarles el millén de pesos,, y que a

partir del afio, mi poderdante les entregaria los inmuebles” , qlli.en
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cuando el abogado actual de los actores requiera a mi
poderdante para que entregue los inmuebles, a lo que desde

luego la respuesta fue negativa.

3.1.5.3.5. Asi las cosas, es claro que, mi poderdante, en ningdn
momento, se até contractualmente, ni con Ia secuestre, ni con
tercero alguno, el hecho de haber tenido que entregar unos
dineros durante la vigencia de las medidas cautelares, taly como
se ha expuesto, fue en razén de haber sido inducido en error,
constrefido, para no perder las posesiones de los tres (3)
iInmuebles, situacién que se hizo mds confusa para el sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEZ, cuando al enterarse Ias ventas de los
mismos, son reclamados, primero, por un administrador de bienes,
y luego por un abogado, dicha confusién radica en el hecho, de
que éste, no es abogado, que tiene sus haberes de estudio haber
llegado hasta tercero de bachillerato, no tiene por qué entender
el complejo entframado que urdié desde hace muchos afos su
cuhado para logra haberlo despojados de los bienes que ha
poseido durante mas de 21 afios, en medio de asesorias con una
abogada que puso en sus ojos el citado cuiiado, artificio una
sociedad que creara esa misma abogada en la cual fue
empofrado no solo como soclo, sino también como representante
legal suplente, hecho que usurpd para prevalecer con suficiente
poder para vender bienes de una sociedad en “ESTADO DE
LIQUIDACION", artificio una falsa hipoteca con testaferro abordo
que resulto ser el padre biolégico de unas de las personas que le

vendi6 a uno de los actuales demandantes, manipulo la
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terminacién de un proceso ejecutivo, para desde alli, de manera
selectiva vender los bienes a al hijo de un anterior testaferro en
hipoteca; de sUbito es requerido por un extrafio para que le
enfregue los bienes que ha Poseido a lo cual se niega... todas
estas complejas situaciones, solo fratamos de abordarlas y

entenderlas, solo después de haber pasado con paciencia y
tiempo los que trajinamos el derecho: ino! a un ciudadano del

comun, al que hay que incurir en esfuerzos para que finalmente
trate de entender quem ha Pasado con los bienes que le han sido
' despojados de manera dolosa.

3.1.5.3.8. Si bien es cierto, les asiste a los actores de este proceso
derechos de accionar, también lo es que a mi prohijado también
le asisten derechos en la defensa de su patrimonio, es por ello, que 105/
hard prevalecer su posesidn de mds de 21 afios sobre los bienes
objeto de este proceso, ello, pPor cuanto sus posesiones sobre los
tres (3) bienes, han sido ejercidas desde antes de las fechas en que
‘ estos bienes les fueron entregados en sus dominios, que no en sus
posesiones, como falsamente se advirtiera en las escrituras de
venta de los mismos por parte de quien es hijo de un anterior

testaferro en hipoteca.

PRUEBAS

Para que sean tenidas como prueba a favor de mi poderdante,
solicito se tengan como tales las siguientes:
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DOCUMENTALES.

1. Poder conferido a los suscritos abogados.

2. Certificados de Tradicion identificados con nimero de
matricula  inmobiliaria  nUmeros 118-0017788/, 118-
0017789/, 118-0017790/, 118-0017791/, 118-0017792/, 118-
0017793/ y 118-0017794.

3. CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA Y PLENO DOMINIO
que sea expedido porla Oficina de Registro e Instrumentos
PlUblicos de Salamina-Caldas-, respecto de los bienes
inmuebles objeto de este proceso, los cual se allegardn a
esta sede judicial tan pronto sean entregados. Con la
presente Demanda, se adjuntan las tres copias de los
recibos expedidos por la Oficina de Registro e Instrumentos 106/
PUblicos de Salamina-Caldas- mediante los cuales fueron
solicitados y cancelados el 27 de septiembre de g
presente anualidad vy referidos a los Folios de Matriculas
Inmobiliarias nimeros 118.17794, 118.177988 y 118.17790
respectivamente, obrantes a tres (3) folios. Lo anterior, por
cuanto, la Oficina de Registro e Instrumentos PUblicos de
Salamina-Caldas- solo los expide en el término de 20 dias.

4. Certificado de existencia y representacion expedido porla
cdmara y comercio de Dosquebradas de la INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA $.A.S.

5. Copias del documento contentivo de Iq CONSTITUCION DE
LA SOCIEDAD POR  ACCIONES SIMPLIFICADA,
“INVERSIONES JARAMILLO ZULUAGA S.A.S8", obrante a
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cinco (5) folios, expedida por la Cdmara de Comercio de
Dosquebradas-Risaralda-

6. Copias parciales del expediente contentivo del PROCESO
EJECUTIVO HIPOTECARIO, tramitado y documentado ante
el JUIGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUIRO DE PEREIRA.
Demandante: LOUIS DREYFUS COMMODITIES COLOMBIA
$.A.S.. Demandados: COOPERATIVA DEL CAFE NACIONAL
COFENAL, RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, INVERSIONES
JARAMILLO ZULUAGA S$.A.S., Radicado Interno nimero
66001-31-03-003- 2015-00013-00, obrante a 136 folios

/. Copia de la Escritura PUblica nimero 4.496 con data de
octubre 27 de 2009, otorgada en la Notaria Primera del
Circulo de Pereira, obrante a seis (06) folios,

8. Copia de la Escritura Pdblica ndmero 1.280 con data de
abril 07 de 2018, otorgada en la Notaria Unica del Circulo 107/
de Dosquebradas-Risaralda, con todos SUS anexos obrante
a venti cuatro (24) folios.

?. Copia de la Escritura PUblica nimero 7635 con data de
noviembre 01 de 2014, otorgada en la Notaria Quinta del
Circulo de Pereira con todos sus anexos, obrante a venti
cuatro (24) folios.

10.  Copia de la Escritura Pdblica nimero 237 con data de
junio 14 de 1998, otorgada en la Notaria Unico de
Aranzazu-Caldas, obrante a dos (02) folios.

11, Copia de la Escritura PUblica ndmero 423 con data de
diciembre 14 de 200¢, otorgada en la Notaria Unico de
Aranzazu-Caldas, obrante a diez y seis (16) folios.
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12. Copia de la Escritura Pdblica nGmero 4.495 con data de
octubre 27 de 2009, otorgada en la Notaria Primera del
Circulo de Pereira obrante a 04 folios

13. Copia del Registro Civi de Matrimonio de HERNAN
JARAMILLO GOMEZ y MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE
expedido por la Notaria Unica del Circulo de Aranzazu.
Serial 244054, obrante a un folio.

14. Copia del Registro Civil de Nacimiento de LORERNA
JARAMILLO ZULUAGA expedido por Ia RESGISTRADURIA
MUNICIPAL DEL ESTADO CIVIL DE ARAZAZU. Serial 15444379,
obrante a un folio.

15. Copia del Registro Civil de Nacimiento de OSCAR DAVID
JARAMILLO ZULUAGA expedido por la Notaria Primera de
Rionegro-Antioquia. Serial 55173659, obrante a un folio.

16. Copia de la comunicacién remitida por parte de la 108/
sefiora JUDITH BOTERO DE RIVERA, con data del septiembre
17 de 2016, al sefior HERNAN JARAMILLO ZULUAGA, e
UINVERSIONES JARAMILLOM ZULUIAGA $.A.S. obrante dos
(2) folios

17.  Copias de la denuncia penal formulada por el suscrito
abogado ante la FISCALIA GENERAL DE LA NACION-
SECIONAL PEREIRA, obrantes a 16 folios, con data de abril
03 de 2019.

18.  Copias de la aclaracién al denuncio penal formulado
por el suscrito abogado ante la FISCALIA 20 DE PEREIRA,
obrantes a 03 folios, con data del 08 septliembre de 2019

19. éopia del escrito dirigido al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
DEL CIRCUITO DE PEREIRA- RISARALDA, en desarrolio de
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DERECHO DE PETICION, g efectos de que con destino a
este proceso san expedidas copias de todo el PROCESO
EJECUTIVO HIPOTECARIO con radicado interno ndmero
bajo radicado 2015-00113, Ias que serdn entregadas a esta
sede judicial cuando nos seq entregadas; no obstante, y
desde ahora se ruega sean tenidas y decretadas como
pruebas documentales.

20. Copia del DERECHO DE PETICION dirigido ante LA’

FISCALIA 20 DE PEREIRA-RISARALDA a efectos de que con
destino a este radicado, se sirva expedir constancia del
denuncio que fuera formulado ante Ig FISCALIA GENERAL
DE LA NACION.

2]. Serial de fotos contentivas de Ias distintas fases de
construccion del Edificio “Balcones del Café”.

INTERROGATORIOS DE PARTES.

Solicito a esta sede Judicial se sirva decretar y recepcionar 1os
interrogatorios de parte a los Demandados, sefiores AURA ROSA
CASTANO LOPEZ y MARIO CESAR CASTRILLON BEDOYA. para los
cuadles fijara fecha y hora para ser llevados a cabo bajo las
gravedades del juramento, los que formularé oralmente en
audiencia, ambos mayores de edad, vecinos, residenciados y
domiciliados en el Municipio de Aranzazu-Caldas, Ia primera se
ubica en la carrera 7 nimero 10-34 de Aranzazu-Caldas, el
segundo se ubica en el establecimiento de comercio "ALMACEN
Y FERRETERIA EL OBRERO”, ubicado en el plaza principal de
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Aranzazu, desde ahora le manifiesto a esta sede judicial que de
arrogo el derecho de presentar en sobre sellado los contenidos de
las preguntas antes de la audiencia respectiva.

TESTIMONIALES.

Le solicito al Sefior Juez, se sirva decretar y recepcionar los
testimonios de las personas que mds adelante referiré, fijando dia
y hora para tales efectos, para que bajo la gravedad del
juramento declaren lo que les conste sobre Ios hechos vy
pretensiones de esta demanda, asi:

1. PEDRO ANTONIO HERNANDEZ MONTOYA, RUBEN DARIO
GIRALDO RESTREPO, MARIO DE JESUS PALACIO DUQUE, SEIR
JARAMILLO GOMEZ, mayores de edad, vecinos,
residenciados y domiciliados en Aranzazu-Caldas, quienes se
ubican respectivamente en el Bario Miramar casa N° 68,
Calle 5 N° 8-29, Barrio Miramar casa N° 46 y la calle 2 N° 4-28.
OBJETO: Pretendo establecer con los mismos las
circunstancias de tiempo, modo y lugar acerca de los actos
posesorios de mi poderdante, sefior HERNAN JAMILLO
GOMEZ, respecto de los tres (3) inmuebles objeto de este
proceso, durante 21 afios, asi como los hechos referidos a Ia
construccion de todo el inmueble o edificio donde estdn
ubicados y el hecho de constarles en forma personal los usos
que les han dado alos tres (3) inmuebles por parte del sefior
HERNAN JARAMILLO GOMEL.
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2. LORENA JARAMILLO ZULUAGA, OSCAR DAVID JARAMILLO
ZULUAGA, MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE, todos
mayores de edad, la primera residente en Barrio Los Molinos ,
manzana 20 Casa 13 en Apartamento 302 Dosquebradas, el
segundo residente en la Carrera 16 N°10-41- Torre a
Apartamento 301 Valle Central Municipio la Ceja Antioquia,
la tercera residente en Aranzazu-Caldas en el apartamento
303 del Edificio Balcones del Café, calle 6 N° 5-05 OBJETO:
Pretendo con sus testimonios establecer las con los mismos las
circunstancias de tiempo, modo y lugar acerca de los actos
posesorios de mi poderdante, sefior HERNAN JAMILLO
GOMEZ, respecto de los tres (3) inmuebles objeto de este
proceso, durante 21 anos, asi como los hechos referidos a la
adquisicién del lote y la ulterior construcciéon de todo el 111/
inmueble o edificio donde estdn ubicados, igualmente el
hecho de constarles todo los sucedido en con los inmuebles
cuando fueron transferidos a la SOCIEDAD INVERSIONES
JARAMILLO Y ZULUAGA S.A.S., igualmente lo sucedido en la
conformacién de dicha sociedad, lo relativo a los SOCIOS, en
especial todos los hechos desarrollados por el sefior RUBEN
DARIO ZULUAGA DUQUE, en relacién con los bienes de Ia
sociedad, en especial con los tres (3) bienesinmuebles objeto
de este proceso, su grado de parentesco, y el hecho de
constarles en forma personal los usos que les han dado a los
tres (3) inmuebles por parte del sefior HERNAN JARAMILLO
GOMEZ durante todo el tiempo que los ha poseido, al igual
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que los actos posesorios que ha desarrollado frente a cada
inmueble.

3. JOSE FERNANDO ZULUAGA DUQUE, mayor de edad, vecino,
residenciado y domiciliado en Manizales, quien se ubica en
la Calle 70 némero 23B 40 del Barrio Palermo en Manizales.
OBJETO: Pretendo con su testimonio establecer las
circunstancias de tiempo, modo, lugar, condiciones
econdmicas en que fuera construido el Edificio Balcones del
Café en la ciudad de Aranzazu-Caldas, el hecho de haber
sido contratado directamente por el sefior HERNAN
JARAMILLO GOMEZ, detallara las obras realizadas y la manera
como le fueron pagados sus honorarios profesionales como
profesional de la Ingenieria.

4. JOSE FERNANDO GETIAL CORREA, mayor de edad, vecino,
residenciado y domiciliado en Manizales, quien se ubica en 112/
la Calle 24 N° 21-21 Oficina 208 en Manizales. OBJETO:
Pretendo con su testimonio establecer las circunstancias de
fiempo, modo, lugar, condiciones en que realizé las
investigaciones en su calidad de investigador privado
acerca de los hechos que originaron las actuaciones del
seflor RUBEN DARIO ZULUAGA DUQUE, Ia abogada ELSA
VICTORIA' GUARNIZO GUTIERREZ, los sefiores FERNANDO
ANTONIO GIRALDO DELGADO y ANDRES FELIPE GIRALDO
SANTA, MARIA CONSUELO ZULUAGA DUQUE, MARIO CESAR
CASTRILLON BEDOYA, AURA ROSA CASTARO LOPEZ, LORENA
JARAMILLO ZULUAGA, OSCAR DAVID JARAMILLO LULUAGA, y
otros en lo relacionado con los hechos de esta Demandaq, su
contestacion y los medios exceptivos propuestos, d acuerdo
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a la certificaciéon expedida por el suscrito abogado vy a los
contenidos del artfculo 125 numeral 9 de la ley 906,
modificada porlaley 1142 de 2007, todo, de conformidad al

plan metodolégico de investigacién.

Por lo expuesto, le solicito condene en costas a los actores

Del Sefor Jue)z fapgente;

RODRIGO HOYOS LOAIZA
C.C. Nro. 10.232.953 de Manizales
T. P. 45.479 del C.S.J.
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