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MEMORIAL APORTANDO LIQUIDAICON DE CREDITO DEMANDANTE: AECSA S.A NIT:
830.059.718-5. DEMANDADO: TULIO ARAGON GONZALEZ CC 5553272 RADICADO:
18001310300220180012500

carolina.abello911 <carolina.abello911@aecsa.co>
Vie 28/07/2023 1:17 PM

Para:Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia <jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juridico1@aecsa.co
<juridicol@aecsa.co>

[ﬂ,l 4 archivos adjuntos (1 MB)

MEMORIAL APORTANDO LIQUIDACION DE CREDITO CC 5553272.pdf; LIQUIDACION CC 5553272 2.pdf; LIQUIDACION CC
5553272 1.pdf; LIQUIDACION CC 5553272.pdf;

Sefor

JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA
Correo: jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: AECSA S.A NIT: 830.059.718-5.
DEMANDADO: TULIO ARAGON GONZALEZ CC 5553272
RADICADO: 18001310300220180012500

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DE CREDITO
Del Senor Juez,

Comedidamente

CAROLINA ABELLO OTALORA
C.C.22.461.911 de Barranquilla.
T.P.129.978 del C.S. de la J.
AMLC // BBVA.

Este mensaje ha sido analizado por MailScanner
en busca de virus y otros contenidos peligrosos,
y se considera que est€ limpio.



Senor

JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA
Correo: jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.qov.co

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: AECSA S.A NIT: 830.059.718-5.
DEMANDADO: TULIO ARAGON GONZALEZ CC 5553272
RADICADO: 18001310300220180012500

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DE CREDITO

CAROLINA ABELLO OTALORA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., identificada como aparece al pie de mi firma actuando en calidad de
apoderada de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, me permito
aportar liquidacion de crédito por los siguientes valores.

TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL

SALDO INTERES DE MORA: S 17.788.286,90
SALDO INTERES DE PLAZO: S 2.325.189,00
SALDO CAPITAL: S  10.357.533,43
TOTAL: S 30.471.009,33

TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL

SALDO INTERES DE MORA: $ 97.255.399,41
SALDO INTERES DE PLAZO: S 6.559.312,40
SALDO CAPITAL: S 66.765.384,92
TOTAL: $ 170.580.096,73
TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL

SALDO INTERES DE MORA: $ 97.255.399,41
SALDO INTERES DE PLAZO: $ 9.451.426,00
SALDO CAPITAL: $ 56.628.615,02
TOTAL: $ 163.335.440,43

La anterior solicitud se eleva con el fin de seguir adelante con el debido curso del
proceso, espero atentamente el pronunciamiento del despacho.

Anexo liquidacion.

Del Senor Juez,

Comedidamente

LLO OTALORA
22.461.911 de Barranquilla.

T.P.129.978 del C.S. de la J.
AMLC // BBVA.


mailto:jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

JUZGADO:  JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLOREf FECHA: 28/07/2023 CAPITAL ACELERADO TOTALABONOS:  $ TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL
$ 56.628.615,02 b CAPITAL SALDO INTERES DE MORA: $ 97.255.399,41
PROCESO: 18001310300220180012500 SALDO INTERES DE PLAZO: $ 9.451.426,00
DEMANDANTE: AECSA S.A INTERESES DE PLAZO $ -8 SALDO CAPITAL: $ 56.628.615,02
DEMANDADO: TULIO ARAGON GONZALEZ 5553272 S 9.451.426,00 TOTAL: $ 163.335.440,43
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION
DESDE HASTA CAPITAL BASE LIQ. INTERES INTERES INTERES SUBTOTAL ABONOS SALDO CAPITAL CUOTA TOTAL P.CAPITAL SALDO IMPUTABLE
1 DIAS MORATORIO E.A.[MORATORIO E.M.| MORATORIO E.D. A CAPITAL
1(s/04/2017 6/04/2017| 1 |$ 56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  56.674.070,86 | $ - 56.628.615,02 | $ 56.674.070,86 $ A -
1(7/04/2017 30/04/2017| 24 |[$  56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  57.719.555,09 | $ - 56.628.615,02 | $ 57.765.010,93 $ $ -
1(1/05/2017 31/05/2017| 31 [$  56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  58037.74595 | $ - 56.628.615,02 | $ 59.174.141,86 $ A -
1[1/06/2017 30/06/2017| 30 [$ 56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  57.992.290,11 | $ - 56.628.615,02 | $ 60.537.816,95 $ $ -
1(1/07/2017 31/07/2017| 31 [$  56.628.615,02 32,97% 2,40% 0,079% $  58018.698,22 | $ - 56.628.615,02 | $ 61.927.900,16 $ A -
1[1/08/2017 31/08/2017| 31 [$  56.628.615,02 32,97% 2,40% 0,079% $  58.018.698,22 | $ - 56.628.615,02 | $ 63.317.983,36 $ $ -
1(1/09/2017 30/09/2017| 30 [$ 56.628.615,02 32,22% 2,35% 0,078% $  57.947.143,36 | $ - 56.628.615,02 | $ 64.636.511,70 $ A -
1[1/10/2017 31/10/2017| 31 [$  56.628.615,02 31,72% 2,32% 0,077% $  57.972.604,81 | $ - 56.628.615,02 | $ 65.980.501,49 $ $ -
1(1/11/2017 30/11/2017| 30 [$  56.628.615,02 31,44% 2,30% 0,076% $  57.919.200,58 | $ - 56.628.615,02 | $ 67.271.087,05 $ A -
1[1/12/2017 31/12/2017| 31 [$  56.628.615,02 31,15% 2,29% 0,075% $  57.951.441,22 | $ - 56.628.615,02 | $ 68.593.913,24 $ $ -
1(1/01/2018 31/01/2018| 31 [$  56.628.615,02 31,13% 2,28% 0,075% $  57.950.696,97 | $ - 56.628.615,02 | $ 69.915.995,19 $ A -
1[1/02/2018 28/02/2018| 28 |5  56.628.615,02 31,51% 2,31% 0,076% $  57.835.508,34 | $ - 56.628.615,02 | $ 71.122.888,51 $ $ -
1(1/03/2018 31/03/2018| 31 [$  56.628.615,02 31,02% 2,28% 0,075% $  57.946.601,59 | $ - 56.628.615,02 | $ 72.440.875,08 $ A -
1[1/04/2018 30/04/2018| 30 [$ 56.628.615,02 30,72% 2,26% 0,074% $  57.893.260,08 | $ - 56.628.615,02 | $ 73.705.520,13 $ $ -
1(1/05/2018 31/05/2018| 31 [$  56.628.615,02 30,66% 2,25% 0,074% $  57.933.174,50 | $ - 56.628.615,02 | $ 75.010.079,62 $ A -
1[1/06/2018 30/06/2018| 30 [$ 56.628.615,02 30,42% 2,24% 0,074% $  57.882.409,46 | $ - 56.628.615,02 | $ 76.263.874,06 $ $ -
1(1/07/2018 31/07/2018| 31 [$  56.628.615,02 30,05% 2,21% 0,073% $  57.910.151,00 | $ - 56.628.615,02 | $ 77.545.410,03 $ A -
1[1/08/2018 31/08/2018| 31 [$  56.628.615,02 29,91% 2,20% 0,073% $  57.905.082,53 | $ - 56.628.615,02 | $ 78.821.877,54 $ $ -
1(1/09/2018 30/09/2018| 30 [$ 56.628.615,02 29,72% 2,19% 0,072% $  57.856.812,21 | $ - 56.628.615,02 | $ 80.050.074,73 $ A -
1[1/10/2018 31/10/2018| 31 [$  56.628.615,02 29,45% 2,17% 0,072% $  57.887.772,65 | $ - 56.628.615,02 | $ 81.309.232,36 $ $ -
1(1/11/2018 30/11/2018| 30 [$ 56.628.615,02 29,24% 2,16% 0,071% $  57.839.487,50 | $ - 56.628.615,02 | $ 82.520.104,84 $ A -
1[1/12/2018 31/12/2018| 31 [$  56.628.615,02 29,10% 2,15% 0,071% $  57.874.560,95 | $ - 56.628.615,02 | $ 83.766.050,77 $ $ -
1[1/01/2019 31/01/2019| 31 [$  56.628.615,02 28,74% 2,13% 0,070% $  57.860.934,46 | $ - 56.628.615,02 | $ 84.998.370,21 $ A -
1[1/02/2019 28/02/2019| 28 [$  56.628.615,02 29,55% 2,18% 0,072% $  57.769.322,25 | $§ - 56.628.615,02 | $ 86.139.077,44 $ $ -
1(1/03/2019 31/03/2019| 31 [$  56.628.615,02 29,06% 2,15% 0,071% $  57.873.048,77 | $ - 56.628.615,02 | $ 87.383.511,19 $ A -
1[1/04/2019 30/04/2019| 30 [$ 56.628.615,02 28,98% 2,14% 0,071% $  57.829.977,58 | $ - 56.628.615,02 | $ 88.584.873,75 $ $ -
1(1/05/2019 31/05/2019| 31 [$  56.628.615,02 29,01% 2,15% 0,071% $ 57.871.157,88 | $ - 56.628.615,02 | $ 89.827.416,61 $ A -
1[1/06/2019 30/06/2019| 30 [$  56.628.615,02 28,95% 2,14% 0,071% $  57.828.879,06 | $ - 56.628.615,02 | $ 91.027.680,65 $ $ -
1(1/07/2019 31/07/2019| 31 [$  56.628.615,02 28,92% 2,14% 0,071% $  57.867.752,45 | $ - 56.628.615,02 | $ 92.266.818,08 $ A -
1[1/08/2019 31/08/2019| 31 [$  56.628.615,02 28,98% 2,14% 0,071% $  57.870.023,00 | $ - 56.628.615,02 | $ 93.508.226,06 $ $ -




1(1/09/2019 30/09/2019( 30 | S  56.628.615,02 28,98% 2,14% 0,071% $ 57.829.977,58 | $ S  56.628.615,02 | $ 94.709.588,62 S $
1|1/10/2019 31/10/2019| 31 56.628.615,02 28,65% 2,12% 0,070% $ 57.857.521,90 | $ 56.628.615,02 | $ 95.938.495,50 S $
1(1/11/2019 30/11/2019| 30 | S  56.628.615,02 28,65% 2,12% 0,070% $ 57.817.879,74 | $ S  56.628.615,02 | $ 97.127.760,23 S $
1|1/12/2019 31/12/2019| 31 S  56.628.615,02 28,37% 2,10% 0,069% $ 57.846.889,80 | $ $  56.628.615,02 | $ 98.346.035,01 S $
1(1/01/2020 31/01/2020( 31 | S  56.628.615,02 28,16% 2,09% 0,069% $ 57.838.900,54 | $ S  56.628.615,02 | $ 99.556.320,52 S $
1|1/02/2020 29/02/2020| 29 S  56.628.615,02 29,00% 2,14% 0,071% $ 57.790.639,97 | $ S  56.628.615,02 | $ 100.718.345,47 S $
1(1/03/2020 31/03/2020( 31 | S  56.628.615,02 28,43% 2,11% 0,070% $ 57.849.170,05 | $ S  56.628.615,02 | $ 101.938.900,51 S $
1|1/04/2020 30/04/2020| 30 S 56.628.615,02 28,43% 2,11% 0,070% $ 57.809.797,31 | $ S  56.628.615,02 | $ 103.120.082,80 S $
1(1/05/2020 31/05/2020( 31 | S  56.628.615,02 27,29% 2,03% 0,067% $ 57.805.662,50 | $ S  56.628.615,02 | $ 104.297.130,28 S $
1|1/06/2020 30/06/2020| 30 S  56.628.615,02 27,18% 2,02% 0,067% $ 57.763.610,68 | $ S  56.628.615,02 | $ 105.432.125,94 S $
1(1/07/2020 31/07/2020( 31 | S  56.628.615,02 27,18% 2,02% 0,067% $ 57.801.443,87 | $ S  56.628.615,02 | $ 106.604.954,79 S $
1|1/08/2020 31/08/2020| 31 S  56.628.615,02 27,44% 2,04% 0,067% $ 57.811.409,33 | $ $  56.628.615,02 | $ 107.787.749,10 S $
1(1/09/2020 30/09/2020 30 | S  56.628.615,02 27,53% 2,05% 0,068% $ 57.776.588,41 | $ S  56.628.615,02 | $ 108.935.722,48 S $
1|1/10/2020 31/10/2020| 31 S  56.628.615,02 27,14% 2,02% 0,067% $  57.799.908,92 | $ $  56.628.615,02 | $ 110.107.016,38 S $
1(1/11/2020 30/11/2020 30 | S  56.628.615,02 26,76% 2,00% 0,066% $ 57.747.990,31 | $ S  56.628.615,02 | $ 111.226.391,67 S $
1|1/12/2020 31/12/2020| 31 S  56.628.615,02 26,19% 1,96% 0,065% $ 57.763.311,60 | $ $  56.628.615,02 | $ 112.361.088,25 S $
1(1/01/2021 31/01/2021| 31 | S  56.628.615,02 25,98% 1,94% 0,064% $ 57.755.184,59 | $ S  56.628.615,02 | $ 113.487.657,82 S $
1|1/02/2021 28/02/2021| 28 S  56.628.615,02 26,31% 1,97% 0,065% $ 57.657.691,37 | $ $  56.628.615,02 | $ 114.516.734,16 S $
1(1/03/2021 31/03/2021| 31 | S  56.628.615,02 26,12% 1,95% 0,064% $  57.760.604,09 | $ S  56.628.615,02 | $ 115.648.723,24 S $
1|1/04/2021 30/04/2021| 30 S  56.628.615,02 25,97% 1,94% 0,064% $ 57.718.468,79 | $ $  56.628.615,02 | $ 116.738.577,01 S $
1(1/05/2021 31/05/2021| 31 | S  56.628.615,02 25,83% 1,93% 0,064% $ 57.749.371,31 | $ S  56.628.615,02 | $ 117.859.333,29 S $
1|1/06/2021 30/06/2021| 30 S  56.628.615,02 25,82% 1,93% 0,064% $ 57.712.842,59 | $ $  56.628.615,02 | $ 118.943.560,86 S $
1(1/07/2021 31/07/2021| 31 |$  56.628.615,02 25,77% 1,93% 0,064% $  57.747.044,06 | $ S  56.628.615,02 | $ 120.061.989,90 S $
1|1/08/2021 31/08/2021| 31 S  56.628.615,02 25,86% 1,94% 0,064% $ 57.750.534,52 | $ $  56.628.615,02 | $ 121.183.909,40 S $
1(1/09/2021 30/09/2021| 30 | S  56.628.615,02 25,79% 1,93% 0,064% $ 5771171655 | $ S  56.628.615,02 | $ 122.267.010,92 S $
1|1/10/2021 31/10/2021| 31 S  56.628.615,02 25,62% 1,92% 0,063% $ 57.741.221,09 | $ $  56.628.615,02 | $ 123.379.617,00 S $
1(1/11/2021 30/11/2021| 30 | S  56.628.615,02 25,91% 1,94% 0,064% $ 57.716.219,11 | $ S  56.628.615,02 | $ 124.467.221,09 S $
1|1/12/2021 31/12/2021| 31 S 56.628.615,02 25,19% 1,89% 0,062% $  57.724.490,08 | $ S  56.628.615,02 | $ 125.563.096,15 S $
1(1/01/2022 31/01/2022 31 | S  56.628.615,02 26,49% 1,98% 0,065% $ 57.774.898,24 | $ S  56.628.615,02 | $ 126.709.379,37 S $
1|1/02/2022 28/02/2022| 28 S  56.628.615,02 27,45% 2,04% 0,067% $ 57.697.291,19 | $ $  56.628.615,02 | $ 127.778.055,54 S $
1(1/03/2022 31/03/2022 31 | S  56.628.615,02 27,71% 2,06% 0,068% $ 57.821.736,64 | $ S  56.628.615,02 | $ 128.971.177,16 S $
1|1/04/2022 30/04/2022| 30 S 56.628.615,02 28,58% 2,12% 0,070% $ 57.815.309,56 | $ S  56.628.615,02 | $ 130.157.871,70 S $
1(1/05/2022 31/05/2022 31 | S  56.628.615,02 29,57% 2,18% 0,072% $  57.892.294,18 | $ S  56.628.615,02 | $ 131.421.550,85 S $
1|1/06/2022 30/06/2022| 30 S 56.628.615,02 30,60% 2,25% 0,074% $ 57.888.922,81 | $ $  56.628.615,02 | $ 132.681.858,65 S $
1(1/07/2022 31/07/2022 31 | S  56.628.615,02 31,92% 2,34% 0,077% $  57.980.008,99 | $ S  56.628.615,02 | $ 134.033.252,62 S $
1|1/08/2022 31/08/2022| 31 S 56.628.615,02 33,32% 2,43% 0,080% $  58.031.526,96 | $ $  56.628.615,02 | $ 135.436.164,56 S $
1(1/09/2022 30/09/2022 30 | S  56.628.615,02 35,25% 2,55% 0,084% $  58.054.152,64 | $ S  56.628.615,02 | $ 136.861.702,17 S $
1|1/10/2022 31/10/2022| 31 S 56.628.615,02 36,92% 2,65% 0,087% $ 58.161.563,89 | $ S  56.628.615,02 | $ 138.394.651,04 S $
1(1/11/2022 30/11/2022 30 | S  56.628.615,02 38,67% 2,76% 0,091% $  58.172.100,19 | $ S  56.628.615,02 | $ 139.938.136,22 S $
1|1/12/2022 31/12/2022| 31 S  56.628.615,02 41,46% 2,93% 0,096% $  58.320.777,50 | $ $  56.628.615,02 | $ 141.630.298,70 S $
1(1/01/2023 31/01/2023| 31 | S  56.628.615,02 43,26% 3,04% 0,100% $ 5838249546 | $ S  56.628.615,02 | $ 143.384.179,14 S $
1|1/02/2023 28/02/2023| 28 S  56.628.615,02 45,27% 3,16% 0,104% $  58.274.194,40 | $ $  56.628.615,02 | $ 145.029.758,52 S $
1(1/03/2023 31/03/2023| 31 | S  56.628.615,02 46,26% 3,22% 0,106% $ 58.483.660,28 | $ S  56.628.615,02 | $ 146.884.803,78 S $




1(1/04/2023 30/04/2023 30 | S  56.628.615,02 47,09% 3,27% 0,107%| S 1.821.937,61 | $  58.450.552,63 [ $ S 92.078.126,38 | $  56.628.615,02 | $ 148.706.741,40 S $
1|1/05/2023 31/05/2023| 31 S  56.628.615,02 45,41% 3,17% 0,104%| S 1.826.593,53 | $  58.455.208,55 [ $ S 93.904.719,91 | $ 56.628.615,02 | § 150.533.334,93 $ $
1(1/06/2023 30/06/2023 30 | S  56.628.615,02 44,64% 3,12% 0,103%| S 1.742.589,75 | $  58.371.204,77 | $ S 95.647.309,65 | $  56.628.615,02 | $ 152.275.924,67 S $
1|1/07/2023 28/07/2023| 28 S  56.628.615,02 44,04% 3,09% 0,101%| $ 1.608.089,76 | $  58.236.704,78 | $ S  97.255399,41 | $ 56.628.615,02 | $ 153.884.014,43 S $




JUZGADO:  JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLOREf FECHA: 28/07/2023 CAPITAL ACELERADO TOTALABONOS:  $ TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL
$ 66.765.384,92 b CAPITAL SALDO INTERES DE MORA: $ 97.255.399,41
PROCESO: 18001310300220180012500 SALDO INTERES DE PLAZO: $ 6.559.312,40
DEMANDANTE: AECSA S.A INTERESES DE PLAZO $ -8 SALDO CAPITAL: $ 66.765.384,92
DEMANDADO: TULIO ARAGON GONZALEZ 5553272 S 6.559.312,40 TOTAL: $ 170.580.096,73
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION
DESDE HASTA CAPITAL BASE LIQ. INTERES INTERES INTERES SUBTOTAL ABONOS SALDO CAPITAL CUOTA TOTAL P.CAPITAL SALDO IMPUTABLE
1 DIAS MORATORIO E.A.[MORATORIO E.M.| MORATORIO E.D. A CAPITAL
1(s/04/2017 6/04/2017| 1 |$ 56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  56.674.070,86 | $ - 56.628.615,02 | $ 56.674.070,86 $ $ -
1(7/04/2017 30/04/2017| 24 |[$  56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  57.719.555,09 | $ - 56.628.615,02 | $ 57.765.010,93 $ $ -
1(1/05/2017 31/05/2017| 31 [$  56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  58037.74595 | $ - 56.628.615,02 | $ 59.174.141,86 $ $ -
1[1/06/2017 30/06/2017| 30 [$ 56.628.615,02 33,49% 2,44% 0,080% $  57.992.290,11 | $ - 56.628.615,02 | $ 60.537.816,95 $ $ -
1(1/07/2017 31/07/2017| 31 [$  56.628.615,02 32,97% 2,40% 0,079% $  58018.698,22 | $ - 56.628.615,02 | $ 61.927.900,16 $ $ -
1[1/08/2017 31/08/2017| 31 [$  56.628.615,02 32,97% 2,40% 0,079% $  58.018.698,22 | $ - 56.628.615,02 | $ 63.317.983,36 $ $ -
1(1/09/2017 30/09/2017| 30 [$ 56.628.615,02 32,22% 2,35% 0,078% $  57.947.143,36 | $ - 56.628.615,02 | $ 64.636.511,70 $ $ -
1[1/10/2017 31/10/2017| 31 [$  56.628.615,02 31,72% 2,32% 0,077% $  57.972.604,81 | $ - 56.628.615,02 | $ 65.980.501,49 $ $ -
1(1/11/2017 30/11/2017| 30 [$  56.628.615,02 31,44% 2,30% 0,076% $  57.919.200,58 | $ - 56.628.615,02 | $ 67.271.087,05 $ $ -
1[1/12/2017 31/12/2017| 31 [$  56.628.615,02 31,15% 2,29% 0,075% $  57.951.441,22 | $ - 56.628.615,02 | $ 68.593.913,24 $ $ -
1(1/01/2018 31/01/2018| 31 [$  56.628.615,02 31,13% 2,28% 0,075% $  57.950.696,97 | $ - 56.628.615,02 | $ 69.915.995,19 $ $ -
1[1/02/2018 28/02/2018| 28 |5  56.628.615,02 31,51% 2,31% 0,076% $  57.835.508,34 | $ - 56.628.615,02 | $ 71.122.888,51 $ $ -
1(1/03/2018 31/03/2018| 31 [$  56.628.615,02 31,02% 2,28% 0,075% $  57.946.601,59 | $ - 56.628.615,02 | $ 72.440.875,08 $ $ -
1[1/04/2018 30/04/2018| 30 [$ 56.628.615,02 30,72% 2,26% 0,074% $  57.893.260,08 | $ - 56.628.615,02 | $ 73.705.520,13 $ $ -
1(1/05/2018 31/05/2018| 31 [$  56.628.615,02 30,66% 2,25% 0,074% $  57.933.174,50 | $ - 56.628.615,02 | $ 75.010.079,62 $ $ -
1[1/06/2018 30/06/2018| 30 [$ 56.628.615,02 30,42% 2,24% 0,074% $  57.882.409,46 | $ - 56.628.615,02 | $ 76.263.874,06 $ $ -
1(1/07/2018 31/07/2018| 31 [$  56.628.615,02 30,05% 2,21% 0,073% $  57.910.151,00 | $ - 56.628.615,02 | $ 77.545.410,03 $ $ -
1[1/08/2018 31/08/2018| 31 [$  56.628.615,02 29,91% 2,20% 0,073% $  57.905.082,53 | $ - 56.628.615,02 | $ 78.821.877,54 $ $ -
1(1/09/2018 30/09/2018| 30 [$ 56.628.615,02 29,72% 2,19% 0,072% $  57.856.812,21 | $ - 56.628.615,02 | $ 80.050.074,73 $ $ -
1[1/10/2018 31/10/2018| 31 [$  56.628.615,02 29,45% 2,17% 0,072% $  57.887.772,65 | $ - 56.628.615,02 | $ 81.309.232,36 $ $ -
1(1/11/2018 30/11/2018| 30 [$ 56.628.615,02 29,24% 2,16% 0,071% $  57.839.487,50 | $ - 56.628.615,02 | $ 82.520.104,84 $ $ -
1[1/12/2018 31/12/2018| 31 [$  56.628.615,02 29,10% 2,15% 0,071% $  57.874.560,95 | $ - 56.628.615,02 | $ 83.766.050,77 $ $ -
1[1/01/2019 31/01/2019| 31 [$  56.628.615,02 28,74% 2,13% 0,070% $  57.860.934,46 | $ - 56.628.615,02 | $ 84.998.370,21 $ $ -
1[1/02/2019 28/02/2019| 28 [$  56.628.615,02 29,55% 2,18% 0,072% $  57.769.322,25 | $§ - 56.628.615,02 | $ 86.139.077,44 $ $ -
1(1/03/2019 31/03/2019| 31 [$  56.628.615,02 29,06% 2,15% 0,071% $  57.873.048,77 | $ - 56.628.615,02 | $ 87.383.511,19 $ $ -
1[1/04/2019 30/04/2019| 30 [$ 56.628.615,02 28,98% 2,14% 0,071% $  57.829.977,58 | $ - 56.628.615,02 | $ 88.584.873,75 $ $ -
1(1/05/2019 31/05/2019| 31 [$  56.628.615,02 29,01% 2,15% 0,071% $ 57.871.157,88 | $ - 56.628.615,02 | $ 89.827.416,61 $ $ -
1[1/06/2019 30/06/2019| 30 [$  56.628.615,02 28,95% 2,14% 0,071% $  57.828.879,06 | $ - 56.628.615,02 | $ 91.027.680,65 $ $ -
1(1/07/2019 31/07/2019| 31 [$  56.628.615,02 28,92% 2,14% 0,071% $  57.867.752,45 | $ - 56.628.615,02 | $ 92.266.818,08 $ $ -
1[1/08/2019 31/08/2019| 31 [$  56.628.615,02 28,98% 2,14% 0,071% $  57.870.023,00 | $ - 56.628.615,02 | $ 93.508.226,06 $ $ -




1(1/09/2019 30/09/2019( 30 | S  56.628.615,02 28,98% 2,14% 0,071% $ 57.829.977,58 | $ S  56.628.615,02 | $ 94.709.588,62 S $
1|1/10/2019 31/10/2019| 31 56.628.615,02 28,65% 2,12% 0,070% $ 57.857.521,90 | $ 56.628.615,02 | $ 95.938.495,50 $
1(1/11/2019 30/11/2019| 30 | S  56.628.615,02 28,65% 2,12% 0,070% $ 57.817.879,74 | $ S  56.628.615,02 | $ 97.127.760,23 S $
1|1/12/2019 31/12/2019| 31 S  56.628.615,02 28,37% 2,10% 0,069% $ 57.846.889,80 | $ $  56.628.615,02 | $ 98.346.035,01 S $
1(1/01/2020 31/01/2020( 31 | S  56.628.615,02 28,16% 2,09% 0,069% $ 57.838.900,54 | $ S  56.628.615,02 | $ 99.556.320,52 S $
1|1/02/2020 29/02/2020| 29 S  56.628.615,02 29,00% 2,14% 0,071% $ 57.790.639,97 | $ S  56.628.615,02 | $ 100.718.345,47 S $
1(1/03/2020 31/03/2020( 31 | S  56.628.615,02 28,43% 2,11% 0,070% $ 57.849.170,05 | $ S  56.628.615,02 | $ 101.938.900,51 S $
1|1/04/2020 30/04/2020| 30 S 56.628.615,02 28,43% 2,11% 0,070% $ 57.809.797,31 | $ S  56.628.615,02 | $ 103.120.082,80 S $
1(1/05/2020 31/05/2020( 31 | S  56.628.615,02 27,29% 2,03% 0,067% $ 57.805.662,50 | $ S  56.628.615,02 | $ 104.297.130,28 S $
1|1/06/2020 30/06/2020| 30 S  56.628.615,02 27,18% 2,02% 0,067% $ 57.763.610,68 | $ S  56.628.615,02 | $ 105.432.125,94 S $
1(1/07/2020 31/07/2020( 31 | S  56.628.615,02 27,18% 2,02% 0,067% $ 57.801.443,87 | $ S  56.628.615,02 | $ 106.604.954,79 S $
1|1/08/2020 31/08/2020| 31 S  56.628.615,02 27,44% 2,04% 0,067% $ 57.811.409,33 | $ $  56.628.615,02 | $ 107.787.749,10 S $
1(1/09/2020 30/09/2020 30 | S  56.628.615,02 27,53% 2,05% 0,068% $ 57.776.588,41 | $ S  56.628.615,02 | $ 108.935.722,48 S $
1|1/10/2020 31/10/2020| 31 S  56.628.615,02 27,14% 2,02% 0,067% $  57.799.908,92 | $ $  56.628.615,02 | $ 110.107.016,38 S $
1(1/11/2020 30/11/2020 30 | S  56.628.615,02 26,76% 2,00% 0,066% $ 57.747.990,31 | $ S  56.628.615,02 | $ 111.226.391,67 S $
1|1/12/2020 31/12/2020| 31 S  56.628.615,02 26,19% 1,96% 0,065% $ 57.763.311,60 | $ $  56.628.615,02 | $ 112.361.088,25 S $
1(1/01/2021 31/01/2021| 31 | S  56.628.615,02 25,98% 1,94% 0,064% $ 57.755.184,59 | $ S  56.628.615,02 | $ 113.487.657,82 S $
1|1/02/2021 28/02/2021| 28 S  56.628.615,02 26,31% 1,97% 0,065% $ 57.657.691,37 | $ $  56.628.615,02 | $ 114.516.734,16 S $
1(1/03/2021 31/03/2021| 31 | S  56.628.615,02 26,12% 1,95% 0,064% $  57.760.604,09 | $ S  56.628.615,02 | $ 115.648.723,24 S $
1|1/04/2021 30/04/2021| 30 S  56.628.615,02 25,97% 1,94% 0,064% $ 57.718.468,79 | $ $  56.628.615,02 | $ 116.738.577,01 S $
1(1/05/2021 31/05/2021| 31 | S  56.628.615,02 25,83% 1,93% 0,064% $ 57.749.371,31 | $ S  56.628.615,02 | $ 117.859.333,29 S $
1|1/06/2021 30/06/2021| 30 S  56.628.615,02 25,82% 1,93% 0,064% $ 57.712.842,59 | $ $  56.628.615,02 | $ 118.943.560,86 S $
1(1/07/2021 31/07/2021| 31 |$  56.628.615,02 25,77% 1,93% 0,064% $  57.747.044,06 | $ S  56.628.615,02 | $ 120.061.989,90 S $
1|1/08/2021 31/08/2021| 31 S  56.628.615,02 25,86% 1,94% 0,064% $ 57.750.534,52 | $ $  56.628.615,02 | $ 121.183.909,40 S $
1(1/09/2021 30/09/2021| 30 | S  56.628.615,02 25,79% 1,93% 0,064% $ 5771171655 | $ S  56.628.615,02 | $ 122.267.010,92 S $
1|1/10/2021 31/10/2021| 31 S  56.628.615,02 25,62% 1,92% 0,063% $ 57.741.221,09 | $ $  56.628.615,02 | $ 123.379.617,00 S $
1(1/11/2021 30/11/2021| 30 | S  56.628.615,02 25,91% 1,94% 0,064% $ 57.716.219,11 | $ S  56.628.615,02 | $ 124.467.221,09 S $
1|1/12/2021 31/12/2021| 31 S 56.628.615,02 25,19% 1,89% 0,062% $  57.724.490,08 | $ S  56.628.615,02 | $ 125.563.096,15 S $
1(1/01/2022 31/01/2022 31 | S  56.628.615,02 26,49% 1,98% 0,065% $ 57.774.898,24 | $ S  56.628.615,02 | $ 126.709.379,37 S $
1|1/02/2022 28/02/2022| 28 S  56.628.615,02 27,45% 2,04% 0,067% $ 57.697.291,19 | $ $  56.628.615,02 | $ 127.778.055,54 S $
1(1/03/2022 31/03/2022 31 | S  56.628.615,02 27,71% 2,06% 0,068% $ 57.821.736,64 | $ S  56.628.615,02 | $ 128.971.177,16 S $
1|1/04/2022 30/04/2022| 30 S 56.628.615,02 28,58% 2,12% 0,070% $ 57.815.309,56 | $ S  56.628.615,02 | $ 130.157.871,70 S $
1(1/05/2022 31/05/2022 31 | S  56.628.615,02 29,57% 2,18% 0,072% $  57.892.294,18 | $ S  56.628.615,02 | $ 131.421.550,85 S $
1|1/06/2022 30/06/2022| 30 S 56.628.615,02 30,60% 2,25% 0,074% $ 57.888.922,81 | $ $  56.628.615,02 | $ 132.681.858,65 S $
1(1/07/2022 31/07/2022 31 | S  56.628.615,02 31,92% 2,34% 0,077% $  57.980.008,99 | $ S  56.628.615,02 | $ 134.033.252,62 S $
1|1/08/2022 31/08/2022| 31 S 56.628.615,02 33,32% 2,43% 0,080% $  58.031.526,96 | $ $  56.628.615,02 | $ 135.436.164,56 S $
1(1/09/2022 30/09/2022 30 | S  56.628.615,02 35,25% 2,55% 0,084% $  58.054.152,64 | $ S  56.628.615,02 | $ 136.861.702,17 S $
1|1/10/2022 31/10/2022| 31 S 56.628.615,02 36,92% 2,65% 0,087% $ 58.161.563,89 | $ S  56.628.615,02 | $ 138.394.651,04 S $
1(1/11/2022 30/11/2022 30 | S  56.628.615,02 38,67% 2,76% 0,091% $  58.172.100,19 | $ S  56.628.615,02 | $ 139.938.136,22 S $
1|1/12/2022 31/12/2022| 31 S  56.628.615,02 41,46% 2,93% 0,096% $  58.320.777,50 | $ $  56.628.615,02 | $ 141.630.298,70 S $
1(1/01/2023 31/01/2023| 31 | S  56.628.615,02 43,26% 3,04% 0,100% $ 5838249546 | $ S  56.628.615,02 | $ 143.384.179,14 S $
1|1/02/2023 28/02/2023| 28 S  56.628.615,02 45,27% 3,16% 0,104% $  58.274.194,40 | $ $  56.628.615,02 | $ 145.029.758,52 S $
1(1/03/2023 31/03/2023| 31 | S  56.628.615,02 46,26% 3,22% 0,106% $ 58.483.660,28 | $ S  56.628.615,02 | $ 146.884.803,78 S $




1(1/04/2023 30/04/2023 30 | S  56.628.615,02 47,09% 3,27% 0,107%| S 1.821.937,61 | $  58.450.552,63 [ $ S 92.078.126,38 | $  56.628.615,02 | $ 148.706.741,40 S $
1|1/05/2023 31/05/2023| 31 S  56.628.615,02 45,41% 3,17% 0,104%| S 1.826.593,53 | $  58.455.208,55 [ $ S 93.904.719,91 | $ 56.628.615,02 | § 150.533.334,93 S $
1(1/06/2023 30/06/2023 30 | S  56.628.615,02 44,64% 3,12% 0,103%| S 1.742.589,75 | $  58.371.204,77 | $ S 95.647.309,65 | $  56.628.615,02 | $ 152.275.924,67 S $
1|1/07/2023 28/07/2023| 28 S  56.628.615,02 44,04% 3,09% 0,101%| $ 1.608.089,76 | $  58.236.704,78 | $ S  97.255399,41 | $ 56.628.615,02 | $ 153.884.014,43 S $




JUZGADO:  JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA | FECHA: 28/07/2023 CAPITAL ACELERADO TOTALABONOS:  $ TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL
$ 10.357.533,43 SALDO INTERES DE MORA: $  17.788.286,90
P.CAPITAL

PROCESO: 18001310300220180012500 | SALDO INTERES DE PLAZO: $ 2.325.189,00

DEMANDANTE: AECSA S.A INTERESES DE PLAZO $ -8 SALDO CAPITAL: $  10.357.533,43

DEMANDADO: TULIO ARAGON GONZALEZ 5553272 S 2.325.189,00 TOTAL: $  30.471.009,33
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION

INTERES INTERES INTERES SALDO IMPUTABLE
DESDE HASTA CAPITAL BASE LIQ, MORATORIO SUBTOTAL ABONOS SALDO CAPITAL CUOTA TOTAL P.CAPITAL

1 DIAS MORATORIO E.A. M MORATORIO E.D. A CAPITAL
1|5/04/2017 6/04/2017) 1 | ¢ 10.357.533,43 33,49% 2,44% 0,080% $ 10.365.847,43 | $ - $ 10.357.533,43 | $ 10.365.847,43 S - |3 -
1|7/04/2017 30/04/2017| 24 |3 10.357.533,43 33,49% 2,44% 0,080% $ 10.557.069,45 | $ - $ 10.357.533,43 | § 10.565.383,45 $ - s -
1|1/05/2017 31/05/2017| 31 | ¢ 10.357.533,43 33,49% 2,44% 0,080% $ 10.615.267,45 | $ - $ 10.357.533,43 | § 10.823.117,47 $ R E -
1|1/06/2017 30/06/2017| 30 |3 10.357.533,43 33,49% 2,44% 0,080% $ 10.606.953,45 | $ - $ 10.357.533,43 | § 11.072.537,49 $ R E -
1|1/07/2017 31/07/2017| 31 |$ 10.357.533,43 32,97% 2,40% 0,079% $ 10.611.783,57 | $ - $ 10.357.533,43 | § 11.326.787,63 $ R E -
1|1/08/2017 31/08/2017| 31 |3 10.357.533,43 32,97% 2,40% 0,079% $ 10.611.783,57 | $ - $ 10.357.533,43 | § 11.581.037,77 $ R E -
1]1/09/2017 30/09/2017| 30 | ¢ 10.357.533,43 32,22% 2,35% 0,078% $ 10.598.695,98 | $ - $ 10.357.533,43 | § 11.822.200,32 $ R E -
1|1/10/2017 31/10/2017| 31 | ¢ 10.357.533,43 31,72% 2,32% 0,077% $ 10.603.352,95 | $ - $ 10.357.533,43 | § 12.068.019,85 $ - s -
1|1/11/2017 30/11/2017| 30 | ¢ 10.357.533,43 31,44% 2,30% 0,076% $ 10.593.585,17 | $ - $ 10.357.533,43 | § 12.304.071,58 $ R E -
1|1/12/2017 31/12/2017| 31 | ¢ 10.357.533,43 31,15% 2,29% 0,075% $ 10.599.482,07 | $ - $ 10.357.533,43 | § 12.546.020,23 $ R E -
1]1/01/2018 31/01/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 31,13% 2,28% 0,075% $ 10.599.345,95 | $ - $ 10.357.533,43 | § 12.787.832,75 $ R E -
1|1/02/2018 28/02/2018| 28 | 10.357.533,43 31,51% 2,31% 0,076% $ 10.578.277,62 | $ - $ 10.357.533,43 | § 13.008.576,94 $ - s -
1]1/03/2018 31/03/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 31,02% 2,28% 0,075% $ 10.598.596,89 | $ - $ 10.357.533,43 | § 13.249.640,40 $ R E -
1|1/04/2018 30/04/2018| 30 | ¢ 10.357.533,43 30,72% 2,26% 0,074% $ 10.588.840,58 | $ - $ 10.357.533,43 | § 13.480.947,55 $ R E -
1]|1/05/2018 31/05/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 30,66% 2,25% 0,074% $ 10.596.141,04 | $ - $ 10.357.533,43 | § 13.719.555,16 $ R E -
1|1/06/2018 30/06/2018| 30 | 10.357.533,43 30,42% 2,24% 0,074% $ 10.586.855,97 | $ - $ 10.357.533,43 | § 13.948.877,70 $ R E -
1|1/07/2018 31/07/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 30,05% 2,21% 0,073% $ 10.591.929,98 | $ - $ 10.357.533,43 | § 14.183.274,24 $ R E -
1|1/08/2018 31/08/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 29,91% 2,20% 0,073% $ 10.591.002,94 | $ - $ 10.357.533,43 | § 14.416.743,75 $ - s -
1]1/09/2018 30/09/2018| 30 | ¢ 10.357.533,43 29,72% 2,19% 0,072% $ 10.582.174,16 | $ - $ 10.357.533,43 | § 14.641.384,48 $ R E -
1|1/10/2018 31/10/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 29,45% 2,17% 0,072% $ 10.587.836,91 | $ - $ 10.357.533,43 | § 14.871.687,96 $ R E -
1]|1/11/2018 30/11/2018| 30 | ¢ 10.357.533,43 29,24% 2,16% 0,071% $ 10.579.005,42 | $ - $ 10.357.533,43 | § 15.093.159,95 $ R E -
1|1/12/2018 31/12/2018| 31 | ¢ 10.357.533,43 29,10% 2,15% 0,071% $ 10.585.420,46 | $ - $ 10.357.533,43 | § 15.321.046,98 $ R E -
1]1/01/2019 31/01/2019| 31 | ¢ 10.357.533,43 28,74% 2,13% 0,070% $ 10.582.928,13 | $ - $ 10.357.533,43 | § 15.546.441,68 $ R E -
1]1/02/2019 28/02/2019| 28 | ¢ 10.357.533,43 29,55% 2,18% 0,072% $ 10.566.172,00 | $ - $ 10.357.533,43 | § 15.755.080,25 $ - s -
1]1/03/2019 31/03/2019| 31 | ¢ 10.357.533,43 29,06% 2,15% 0,071% $ 10.585.143,87 | $ - $ 10.357.533,43 | § 15.982.690,69 $ R E -
1|1/04/2019 30/04/2019| 30 | ¢ 10.357.533,43 28,98% 2,14% 0,071% $ 10.577.266,03 | $ - $ 10.357.533,43 | § 16.202.423,30 $ - s -
1]1/05/2019 31/05/2019| 31 | ¢ 10.357.533,43 29,01% 2,15% 0,071% $ 10.584.798,02 | $ - $ 10.357.533,43 | § 16.429.687,89 $ R E -
1|1/06/2019 30/06/2019| 30 | ¢ 10.357.533,43 28,95% 2,14% 0,071% $ 10.577.065,11 | $ - $ 10.357.533,43 | § 16.649.219,57 $ R E -
1]1/07/2019 31/07/2019| 31 | ¢ 43 28,92% 2,14% 0,071% $ 10.584.175,16 | $ - $ 10.357.533,43 | § 16.875.861,30 $ R E -
1[1/08/2019 31/08/2019| 31 |$ 43 28,98% 2,14% 0,071% $ 10.584.590,45 | $ - $ 10.357.533,43 | § 17.102.918,32 $ R E -
1]1/09/2019 30/09/2019| 30 | ¢ 43 28,98% 2,14% 0,071% $ 10.577.266,03 | $ - $ 10.357.533,43 | § 17.322.650,92 $ R E -
1]1/10/2019 31/10/2019| 31 |3 10.357.533,43 28,65% 2,12% 0,070% $ 10.582.303,96 | $ - $ 10.357.533,43 | § 17.547.421,46 $ R E -
1]1/11/2019 30/11/2019| 30 | ¢ 10.357.533,43 28,65% 2,12% 0,070% $ 10.575.053,30 | $ - $ 10.357.533,43 | § 17.764.941,33 $ R E -
1|1/12/2019 31/12/2019| 31 | ¢ 10.357.533,43 28,37% 2,10% 0,069% $ 10.580.359,32 | $ - $ 10.357.533,43 | § 17.987.767,23 $ - s -
1]1/01/2020 31/01/2020| 31 |$ 10.357.533,43 28,16% 2,09% 0,069% $ 10.578.898,07 | $ - $ 10.357.533,43 | § 18.209.131,86 $ R E -
1|1/02/2020 29/02/2020| 29 |3 10.357.533,43 29,00% 2,14% 0,071% $ 10.570.071,07 | $ - $ 10.357.533,43 | § 18.421.669,50 $ - s -
1]1/03/2020 31/03/2020| 31 | ¢ 10.357.533,43 28,43% 2,11% 0,070% $ 10.580.776,39 | $ - $ 10.357.533,43 | § 18.644.912,46 $ R E -
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Senores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Florencia Caquetd.
E.S.D.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO EL DE APELACION,

OBSERVACIONES A PETICION PRESENTADA POR LA PARTE DEMANDADA Y A

LA DECISION ADOPTADA POR EL SENOR JUEZ DENTRO DE LA DILIGENCIA DE
"REMATE DEL 12 DE SEPT. DE 2023.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO (GARANTIA REAL)

DEMANDANTE: WILSON MOTTA SAAVEDRA.

DEMANDADO: PLAN G S.A.S. NIT. 800.887.016-9. plang.sas@amail.com
RADICADO: 2019-574-00

ANDREI PASCUAS CUELLAR, abogado en ejercicio, identificado con la
cedula de ciudadania numero 1.075.288.196 y TP. 260.457 del C.S. de la J.,

de manera respetuosa presento a su despacho, recurso de reposicion,
inconformidad la cual sustento de acuerdo a las siguientes observaciones
en relacion a la peticién incoada por la parte demandada vy a lo resuelto

por el senor juéz en diligencia de remate el dia 12 de septiembre de 2023,
de conformidad con las siguientes:

OBSERVACIONES.

Primera: Sefor Juez, consideramos la peticién presentada por la parte
.demandada, "como una presunta dilacién injustificada del tradmite
procesal, encontrando sefior Juez no aplicable parcialmente la
normatividad en cita dentro del memorial presentado por esta, en razdén a
que el DECRETO 1170 DE 2015, corresponde a una normatividad que regula
actividades administrativas propias del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
NACIONAL DE ESTADISTICA, de conformidad como lo |ndlco su objeto y
dmbito de aplicacién:

; “TITULO 1. )
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 2.1.1.1 Objeto. El objeto de este decreto es compilar la
normatividad vigente expedida por el Gobierno Nacional mediante las
facultades reglamentarias conferidas por el numeral 11 del articulo 189 de
la Constitucién Politica al Presidente de la Republica para para la
cumplida ejecucion de las leyes.
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Articulo 2.1.1.2 Ambito de Aplicacion. El presente decreto aplica a las

entidades del Sector Administrativo de Informacion Estadistica y rige en
“todo el territorio nacional.”

Asi mismo, el DECRETO 1420 DE 1998, ya que esta normatividad fue
compilada por la anterior en cita.

Si bien es cierto se relaciona lo atinente a los avaltos, son temas atinentes
o concernientes a determinar los valores de los inmuebles con efectos
incluso tributarios, referente a avalUos catastrales, pero solo dirigido a los
criterios en su creacién o conformacién, como se refiere o se indica en las

disposiciones generales del CAPITULO 3 del DECRETO 1170 DE 2015, lo
siguiente:

“"CAPITULO 3 '
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de Ia Ley 97 de

1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,
75, 76, 77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-

ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalios.

Arficulo 2.2.2.3.1 Disposiciones generales. Las disposiciones contenidas en
el presente decreto tienen por objeto seAalar las normas, procedimientos,
parametros y criterios para la elaboracién de los avalios por los cuales se
determinard el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucién
de los siguientes eventos, entre otros:"

En igual forma se indica en el capitulo 1 disposiciones generales en el
decreto 1420 de 1998, articulo 1:

“Articulo 1.- Las disposiciones contenidas en el presente Decreto tienen por
objeto sefalar las normas, procedimientos, parametros y criterios para la
elaboracién de los avallios por los cuales se determinara el valor comercial de
los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos, entre otros:”

En ningUn caso se cita que servirdn de “controversia”, ya que una cosa es
los procedimientos, pardmetros y criterios que deben tener los
“profesionales que redlizan o elaboran los avaldos y ofra situacién muy
diferente lo que plantea el 457 del C.G.P., norma especial en cargada de
regular este fipo de procedimientos para la diligencia de remate.



Tampoco resulta admisible que se le habilite a la parte demandante, un
término que pretende condescender e incluso favorecerle al argumento
del peticionario, manifestando que el motivo principal por el cual la
vigencia de un avalio inmobiliario es relativamente corta, indicando 3
factores y que relaciono a continuacion: *1). La oferta y la demanda en el
sector, 2). El mercado inmobiliario y, 3) El tiempo; situaciones estas que con
el paso de los dias, meses o anos pueden variar, razén por la cual se
establecié 1 afio como término mdximo en la vigencia de los avalios
comerciales de inmuebles.". '

Sefior Juez, si lo anteriormente expuesto, relativamente fuera aplicable en
todo proceso de remate, eran aspectos que debian tomar en cuenta al
.momento de presentar el primer avalio, ahora bien, si instalada la
diligencia de remate por el despacho, no se verifica ningUun postor u oferta
que hiciera postura para rematar el bien inmueble; se intuye, es que el bien
inmueble posiblemente no responde al interés de alguien, ya que su valor
determinado en el avalto presentado y dejado en firme por el despacho,
no reune las condiciones comerciales para que algun oferente presente su
oferta, de lo conirario estaremos de forma permanente e’ inacabable
pretendiendo incrementar el valor del bien inmuebles, solo generando una
imposibiidad de que se redlice el remate de forma efectiva, esa
posibilidad de entrar a determinar si su valor realmente es muy alto o muy
costoso la esta cercenando el despacho, ya que no se cumple y no se da
aplicacién en debida forma del articulo 457 del C.G.P., porque de la
respuesta que se tenga como demanda ante la oferta presentada v
ofrecida en subasta, deberia responder a un interés para quienes quieran
participar en dicha diligencia de remate; o entonces porque el propietario
del bien no ha vendido y con el producto de esta venta pagado el
crédito?, no es de nuestro interés rematar bienes, solo recuperar los dineros
o créditos otorgados con la garantia hipotecaria.

/-

Por el contrario sefior juez, es posible incluso que se tenga que revalidar el

valor determinado y dejado en firme por el despacho el dia 26 de mayo
de 2023, ya que si este siempre se va a presentar exageradamente alto,
nunca llamara la atenciéon para que se presenten ofertas; visto de otra
forma entonces la parte pasiva, solo estaria presuntamente defraudando a
la administracién de impuestos municipales, ya que su avalio catastral
para el afo 2019 cuando se suscribié la hipoteca, solo se encontraba por
el valor de $131.213.000, solo resulta a su interés buscar subir

desproporcionadamente el valor del avalio y asi evitar el remate del bien
inmueble. '



Es de resaltar sefor juez que para este tipo de diligencios existe una
normatividad especial como lo estable la ley 1564 de 2012, como se indica

en su capitulo lll, articulos 448 y ss., por lo tanto desbordar en interpretacion

acudiendo a otras normatividades que aunque puedan guardar temas

relacionados, no se puede desconocer o dejar de lado la norma especial
que regula este tipo de actos.

Por lo tanto sefior Juez, en atencién a lo previsto en el articulo 457 del
C.G.P., encontramos que, es posible se le esté brindando una

interpretacion diferente a lo dispuesto en la norma, toda vez que como se
indica en ella:

"ARTICULO 457. REPETICION DEL REMATE Y REMATE DESIERTO. Siempre que se
impruebe o se declare sin valor el remate se procederd a repetirlo y serd
postura admisible la misma que rigié para el anterior.

Cuando no hubiere remate por falta de postores, el juez sefalard fecha y
hora para una nueva licitacién. Sin embargo, fracasada la segunda
licitacién cualquiera de los acreedores podrd aportar un nuevo avalvo, el
cual serd sometido a contradiccion en la forma prevista en el
arficulo 444 de este cédigo. La misma posibilidad tendrd el deudor cuando
haya transcurrido mds de un (1) ano desde la fecha en que el anterior
avalvo quedd en firme. Para las nuevas subastas, deberdn cumplirse los
mismos requisitos que para la primera.”

Asi las cosas senor juez, indica la norma que siempre que se impruebe o se
declare sin valor el remate se procederd a repetirlo y serd postura
admisible la misma que rigié para el anterior; no se observa de lo decidido
por el despacho se haya relacionado alguna de esas dos condiciones que
sefala el articulo 457 del C.G.P, en su inciso primero, es decir improbar o
dejar sin valor el remate, ya que luego de dar apertura a la diligencia de
remate, como quedo en el registro, que “siendo las 9:00 am de la mafana
de hoy 12 de septiembre de 2023, dia y hora sehalados por auto anterior
para llevar a cabo. la diligencia de remate" y que luego del desarrollo
procesal de la misma, se hubiera determinado por el despacho en el
evento y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 453, se aplicara esta
condicion de improbar el remate, en esa forma repetirlo; ahora bien sefor
juez, mi poderdante estuvo presente en su despacho a la hort indicada, a

quien solo se le informé de manera verbal que la diligencia no se iba a

realizar, sin permitirle ejercer ninguna oposicién, tampoco se dejé registro o
link de la diligencia, no se verifico y dejo constancia si se hubieran
presentado postores a la diligencia de remate.

Z



Ahora bien, cuando no hubiere postores, se sefialara una nueva fecha y
hora para la licitacién, en indica la norma a rengldn seguido, “FRACASADA
LA SEGUNDA LICITACION cualquiera de los acreedores podrd aportar un

nuevo avaluo, el cual serd sometido a contradiccién en la forma prevista
en el articulo 444 de este cédigo.”

Es clara la norma sefor Juez en indicar que corresponde si es fracasada la
segunda licitacion y asi mismo habilita al demandado o al deudor para
aportar un nuevo avalbo, indicando que tendrd esa misma posibilidad

advertida con anterioridad, haciendo. la salvedad siempre y cuando

hubiere transcurrido mds de un afio, desde la fecha en el que el anterior
avalto quedo en firme.

La norma es clara e indica solo en los siguientes casos o eventos se
aplicard en esa forma: '

1. FRACASADA LA SEGUNDA LICITACION.

2. CUALQUIERA DE LOS ACRREDORES PODRA APORTAR UN NUEVO
AVALUO.

3. SERA SOMETIDO A CONTRADICCON EN LA FORMA PREVISTA EN EL
ARTICULO 444 DEL C.G.P.

4. LA MISMA POSIBILIDAD LA TENDRA EL DEUDOR, SIEMPRE Y CUANDO
HAYA TRANSCURRIDO MAS DE UN ANO, DESDE LA FECHA EN QUE EL
ULTIMO AVALUO QUEDO EN FIRME.

Para el despacho, debié haber determinado cuantos postores o sobres
para la subasta fueron presentados, como se indica en el articulo 452 de
C.G.P, el sefor Juez presuntamente estd desconociendo el trédmite
procesal que se le debe imprimir a este tipo de actos procesales,
reconocer en una normatividad como el decreto 1420 de 1998, como un
indicativo para proceder a tomar la decisién de suspender la diligencia de
remate, cuando lo que indica especificamente es la forma o el
procedimiento, pardmetros y criterios para la elaboracién para la
elaboracién de los avallos, en ningun caso se cita como lo refiere el
peticionario demandante "y controversia de los avallos”, como lo
-determina el decreto 1170 de 2015, capitulo 3, en su articulo 2.2.2.3.1
Disposiciones generales que relaciono a continuacion:

“Articulo 2.2.2.3.1 Disposiciones generales. Las disposiciones contenidas en
el presente decreto tienen por objeto sefalar las normas, procedimientos,
pardmetros y criterios para la elaboracién de los avallos por los cuales se
deferminara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion
de los siguientes eventos, entre otros:" ‘

ls



Para concluir senor Juez, el Ultimo avalio y el Unico presentado en este
caso hasta la presente fecha, quedo en firme el dia 26 de mayo de 2023
como lo indica el peticionario de la parte demandada, siendo el
aprobado o el que quedo en firme, el presentado por la parte pasiva.

De lo anterior. se concluye sefor Juez, que a la fecha presente no ha
transcurrido mds de un ano desde que el Ultimo avalto quedd en firme.

En mérito de lo expuesto, de manera respetuosa, se solicita:

1. Reponer lo resuelto en la diligencia de remate de fecha 12 de
septiembre de 2023, en el numeral primero y numeral cuarto.

2. Agotar lo establecido en el articulo 455 y 457 del cédigo general del
proceso, en esa forma continuar con el tramite procesal para’la

diligencia de remate, garantizando el derecho de defensa y debido -

proceso.
3. Determiriar fecha y hora para continuar la diligencia de remate, en

esa forma informar si los actos de publicacién realizados por la parte
demandante contindan vigentes

De antemano sefior juez, agradezco la atencién a la presente.

Atentamente,

,- e
(NDREI PASCUAS CUELLAR.

CC. 1.075.228.196 de Neiva Huila.
TP. 260.457 C.S. de la J.

Oficina en la calle 16 No. 6-28 barrio 7 de agosto, celular 3223495222,
Correo electrénico uas llara d mail.com y mottawilson123@gmail.com



28/8/23, 08:25 Correo: Luis Alfredo Villegas Martinez - Outlook

RV: 2022-0096 EJECUTIVO ALLEGA LIQUIDACION DE CREDITO - RAMIREZ RODRIGUEZ
KAREN LORENA CC 1117497857

Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia <jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 25/08/2023 8:35
Para:Luis Alfredo Villegas Martinez <lvillegm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CClsis Catalina Luengas Correa <icluengas@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (156 KB)
AVILL RAMIREZ RODRIGUEZ KAREN LORENA- LIQUIDACION DE CREDITO.pdf;

Cordialmente,

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

De: Cobro Juridico <cobrojuridico@sauco.com.co>

Enviado: viernes, 7 de julio de 2023 4:36 p. m.

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia

Asunto: 2022-0096 EJECUTIVO ALLEGA LIQUIDACION DE CREDITO - RAMIREZ RODRIGUEZ KAREN

LORENA CC 1117497857
Buenas tardes Senores

JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA

De manera atenta adjunta, remitimos memorial allegando LIQUIDACION DE CREDITO para su respectivo
tramite.
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28/8/23, 08:25 Correo: Luis Alfredo Villegas Martinez - Outlook

Agradecemos confirmar el acuse de recibo del presente documento al mismo correo del remitente.

Cordialmente,

Manuel Enrique Torres Camacho

Abogado Banco Comercial Av villas S.A.
cobrojuridico@sauco.com.co<mailto:cobrojuridico@sauco.com.co>
Teléfono: 7446644 Ext: 1514

Av. 19 # 100 - 12 Piso 5

Bogota — Colombia

AVISO LEGAL: Este mensaje es confidencial, puede contener informacién privilegiada y no puede ser
usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmision por error, por
favor destruya su contenido y avise a su remitente. Esta prohibida su retencion, grabacion, utilizacion,
aprovechamiento o divulgacion con cualquier proposito. Este mensaje ha sido sometido a programas
antivirus. No obstante, SAUCO S.A.S no asume ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados
por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario verificar con sus propios
medios la existencia de virus u otros defectos. El presente correo electrdnico solo refleja la opinidn de su
Remitente y no representa necesariamente la opinion oficial de SAUCO S.AS.
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Grupo

NA L &/ Banco Av Villas

LIQUIDACION CREDITOS

OBLIGACION 2865920 TITULAR

FECHA LIQUIDACION 23 de febrero del 2023 RAMIREZ RODRIGUEZ KAREN LORENA

FECHA MORA 09 de marzo del 2022

CAPITAL INICIAL 163.032.276 DATOS LIQUIDACION

TASA PACTADA 10,80% CAPITAL FINAL 160.364.982

INTERESES 3.505.798
DIAS A LIQUIDAR 351 TOTAL LIQUIDACION 163.870.781
MESES A LIQUIDAR 12
Saldo
Id |FECHA tasa pactada mora Tasa Usura |Var (a) Tasa Mensual Dias Capital Interes de Mora Nuevo'SaIdo Abono Interes Total Ab.unus
Aplicada Capital 3 realizados
Capital

1| 31/03/2022 16,20% 27,71%|032022 16,20% 22 163.032.276 1.482.088 163.032.276 1.482.088
2| 30/04/2022 16,20% 28,58%|042022 16,20% 30 163.032.276 2.024.364 162.713.084 319.192 2.343.556
3| 31/05/2022 16,20% 29,57%|052022 16,20% 31 162.713.084 2.088.177 162.457.705 255.379 2.343.556
4| 30/06/2022 16,20% 30,60%|062022 16,20% 30 162.457.705 2.017.229 162.131.378 326.327 2.343.556
5| 31/07/2022 16,20% 31,92%|072022 16,20% 31 162.131.378 2.080.712 161.868.534 262.844 2.343.556
6| 31/08/2022 16,20% 33,32%(082022 16,20% 31 161.868.534 2.077.339 161.602.317 266.217 2.343.556
7| 30/09/2022 16,20% 35,25%|092022 16,20% 30 161.602.317 2.006.608 161.265.369 336.948 2.343.556
8| 31/10/2022 16,20% 36,92%|102022 16,20% 31 161.265.369 2.069.598 160.991.411 273.958 2.343.556
9| 30/11/2022 16,20% 38,67%|112022 16,20% 30 160.991.411 1.999.022 160.646.878 344.534 2.343.556
10| 31/12/2022 16,20% 41,46%(122022 16,20% 31 160.646.878 2.061.661 160.646.878 499.290 1.562.371
11| 31/01/2023 16,20% 43,26%(012023 16,20% 31 160.646.878 2.061.661 160.364.982 281.895 2.343.556
12| 23/02/2023 16,20% 45,27%(022023 16,20% 23 160.364.982 1.524.420 160.364.982 1.524.420




2022-00222 - Contestacion demanda de reconvencion (definitiva con copia a
demandada)

Alejandro Grajales <abogadoalejandrograjales@gmail.com>
Jue 13/07/2023 5:57 PM

Para:Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia
<jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co>;elmecla1@hotmail.com <elmeclal@hotmail.com>

mj 1 archivos adjuntos (437 KB)
2022-00222 - Contestacion de demanda de reconvencion.pdf;

Senores:
Juzgado 2 Civil del Circuito de Florencia
jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Contestacion de demanda de reconvencion
Radicacion: 2022-00222
Demandante: Carmen Amparo Durango Londono (demandada en reconvencion)
Demandada: Elvia Medina Claros (demandante en reconvencion)

Diego Alejandro Grajales Trujillo, abogado identificado con C.C. 1.026.264.927 y T.P.
211.990, apoderado de la senora Carmen Amparo Durango Londono, identificada
con C.C. 40.758.826, presento contestacion de la demanda de reconvencion
presentada por Elvia Medina Claros en el proceso de la referencia.

Afentamente,

Diego Alejandro Grajales Trujillo
Abogado



_ ABOGADOS
Senores:

Juzgado 2 Civil del Circuito de Florencia
jcivefl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Contestacion de demanda de reconvencion

Radicacion: 2022-00222

Demandante: Carmen Amparo Durango Londofno (demandada en reconvencion)
Demandada: Elvia Medina Claros (demandante en reconvencion)

Diego Alejandro Grajales Trujillo, abogado identificado con C.C. 1.026.264.927 y
T.P. 211.990, apoderado de la senora Carmen Amparo Durango Londono,
identificada con C.C. 40.758.826, presento contestacion de la demanda de
reconvencion presentada por Elvia Medina Claros en el proceso de |la referencia.

Sobre los hechos formulados en la reconvencion:

1. Es parcialmente cierto. Las partes firmaron el contrato de promesa de
compraventa objeto de este proceso, pero no el 2 de agosto de 2021, sino el
30 de julio de 2021, como lo indica el documento mismo y en las circunstancias
gue se describieron en la demanda inicial de este proceso. De hecho asi lo
reconocio Elvia Medina Claros en interrogatorio de parte que, como prueba
extraprocesal anficipada, absolvid el 25 de enero de 2022. El 2 de agosto de
2021 lo que ocurrid fue que las partes -ya habiendo firmado el contrato y, de
hecho, ya habiendo recibido Elvia Medina Claros el predio objeto del contrato,
como lo indica ella misma en el numeral 1.5 de la denuncia penal que formuld
(que cursé con rad. 4129886000591202250195) y como se describid en la
demanda inicial- acudieron a la notaria 2 de Florencia a hacer la
“autenticacion del contenido, firma y huella™ del contrato, es decir, a ratificar,
como lo dice el respectivo sello “que el contenido de este documento es cierto
y que la firma y huella que en este aparecen son suyas”.

2. Es cierto que el referido contrato fue firmado por Carmen Amparo Durango
Londono, como promitente vendedora, y por Elvia Medina Claros, como
promitente compradora.

3. Es cierto que las partes aceptaron de manera libre consciente y voluntaria lo
establecido en el referido contrato; lo pactado especificamente en el sentido
de que la venta del predio se hacia como cuerpo cierto y todas las demds
cldusulas del contrato.

4, Como se indicé en la demanda inicial, la senora Carmen Amparo Durango
previo a la suscripciéon del referido contrato con Elvia Medina Claros le entregd
a esta Ultima la escritura publica 3065 de 2015 para que la revisara, conociera
la anterior tradicidn del predio y demds caracteristicas; asimismo la senora
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Amparo Durango le indico el area que, segun dicha escritura, tenia el predio,

pero claramente le precisd también que esa era una informacién que ella no
habia corroborado (porque no habia necesitado), pues no habia hecho
medicion alguna sobre el predio.

5. Es parcialmente cierto. Previo a la suscripcion del contrato de promesa de
compraventa, las partes visitaron el predio objeto del mismo, pero no el 30 sino
el 20 de julio de 2021, en las circunstancias descritas en los hechos 3y 4 de la
demanda inicial. Inclusive asi lo reconocid la misma Elvia Medina Claros en
intferrogatorio de parte que, como prueba extraprocesal anticipada, absolvid
el 25 de enero de 2022.

6. No es cierto, la venta del predio se hizo como cuerpo cierto. No es cierto que
Elvia Medina Claros haya cumplido el contrato, no lo ha hecho porque no ha
pagado el saldo ($250.000.000) del precio pactado por el predio.

7. Es cierto que la venta del predio se hizo como cuerpo cierto.
8. Es cierto, conforme a la cldusula tercera del contrato objeto de este proceso.

9. Es cierto en cuanto al pago de la suma de $150.000.000 como primera parte
del precio pactado por el predio.

10. Es parcialmente cierto. Lo afirmado en este hecho debe contextualizarse
con lo expuesto en los hechos 13 a 17 de la demanda inicial, en el siguiente
sentido:

“13. Una vez firmado el confrato, la senhora Amparo Durango Londono le dijo a Elvia Medina
Claros que fueran para enfregarle la finca, porque ademds aquella previamente debia
sacar las pertenencias que tenia en la casa de habitacion y que no estaban incluidas en el
negocio de promesa de compraventa del predio, como muebles, herramientas y unos
semovientes.

14. Sin embargo, frente alo anterior, Elvia Medina Claros le respondid que no era necesario
que ella (Amparo) fuera a la finca, porque aquella (Elvia) junto a su esposo Argel Cutiva
Fiérez, al dia siguiente irian a tomar posesion de la finca, se seguirian entendiendo con el
mayordomo, y le traerian a Florencia las pertenencias que la sefiora Amparo hubiera
dejado en la finca.

15. A lo anterior no se opuso la sefiora Amparo Durango, considerando que esa también es
una forma vdlida de que la promitente compradora recibiera la entrega material del
predio, como en efecto Elvia Medina aceptd haberlo recibido; pero lo que no imaginaba
la seAora Amparo era la insensatez y mala fe con la que actuaria Elvia Medina en lo
sucesivo.

16. Efectivamente Elvia Medina Claros junto a su esposo Argel Cutiva Fldrez, el sabado 31
de julio de 2021, dia siguiente ala firma del contrato de promesa de compraventa, se fueron
desde Florencia y tomaron posesion del predio objeto del contrato, asumieron el rol
patrones del mayordomo inicialmente contratado porla vendedora, le dieron instrucciones
sobre los trabajos en el predio e hicieron cambios someros a la vivienda como el cambio
del color de la pintura. Al parecer se estuvieron alld en el predio hasta el lunes dos (2) de
agosto de 2021, por lo que se indica en los hechos siguientes.

17. El lunes dos (2) de agosto de 2021, el mayordomo que la sefiora Amparo Durango tenia
en el predio, le entregd materialmente el predio, a Elvia Medina Claros, quien asi lo
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reconocio expresamente en el hecho 1.5 de la denuncia penal formulada a fraves de

apoderado contra la senora Amparo Durango (radicado 4129886000591202250195)."

11.  No es cierto, la senora Amparo Durango en ningun momento manifesté a
Elvia Medina que no podia ir a enfregarle el inmueble. La situacion sucedid
como se describid en la respuesta al hecho 10.

12.  No es cierto, la senora Amparo Durango en ningun momento manifesté a
Elvia Medina que no podia ir a enfregarle el inmueble. La situacion sucedid
como se describid en la respuesta al hecho 10.

13. No es cierto, si lo determinante para que Elvia Medina se obligara como lo
hizo en la promesa de compraventa hubiera sido la extension del predio, no
hubiera consignado en el confrato (que ella misma redactd o hizo redactar)
que compraba el predio como cuerpo cierto, independientemente de su
extension, cabida y linderos; porque ademads ya lo habia conocido y recorrido
previo a celebrar el contrato.

14.  No que los linderos del predio correspondan a bienes de propiedad de
ofras personas. Para desvirtuar eso se aportan las declaraciones de los
colindantes del predio. Dichos linderos son exactamente los mismos que le
fueron indicados el 25 de julio de 2021 al mayordomo que llegd ese dia a
trabajar al predio, y los mismos que dicho mayordomo le senald a Elvia Medina
Claros cuando ella (después de haber conocido el predio el 20 de julio de
2021) regreso el 31 de julio de 2021, después de la firma de la promesa de
compraventa, a tomar posesion material del predio (sin esperar a que fuera la
promitente vendedora la que le hiciera la entrega); recibiendo dicha entrega
material de parte del mayordomo, como se describid en el hecho 18 de esta
demanda.

15.  No es cierfo que el predio se encontrara en irregulares condiciones, de
hecho recuérdese que la promitente compradora fue en varias ocasiones al
predio a conocerlo y recérrelo, antes de firmar la promesa de compraventa. Si
la promitente compradora le ha hecho mejoras al predio, ello no le consta a
la senora Amparo Durango.

16.  Es parcialmente cierto, como se indicé en la demanda inicial “a finales de
septiembre de 2021, la senora Amparo Durango Londono recibié un oficio
remitido por Elvia Medina Claros, solicitdndole fecha y hora para suscribir el
acta de entrega del predio objeto de la compraventa celebrada el 30 de julio
de 2021; sin embargo, dicho oficio no indicé direccion alguna a la cual fuera
posible remitir respuesta.”

Aunado a lo anterior, la suscripcidn del acta de entrega, establecida en el
cldusula octava del contrato, a pesar de no ser un requisito esencial de este
tipo de contratos, fue algo de lo que Elvia Medina Claros se sustrajo por su
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propia voluntad, conforme a lo que se expuso en los hechos 17 y siguientes de

esta demanda. Fue Elvia Medina la que injustificadamente no quiso cumplir lo
establecido en cuanto a la suscripcidon del acta de enfrega del predio.

17.  No es cierto, como ya se respondio frente a ofros hechos, Elvia Medina
Claros recibid el predio prometido en venta y asi lo aceptd en su denuncia
penal formulada confra la senora Amparo Durango, asi como en el
interrogatorio extraprocesal que absolvio.

18. A la senora Amparo Durango no le consta si Elvia Medina contratd un
levantamiento topogrdfico.

19. A la senora Amparo Durango no le consta la existencia ni el contenido
exacto del levantamiento topografico.

20. No es cierto porque, se itera, en la cldusula primera del referido contrato
de promesa de compraventa, se describid el predio y se consignaron sus
linderos, que corresponden a los indicados en la escritura publica 3065 de 2015
(anterior escritura de compraventa del predio); y en el paragrafo de esta
cldusula primera se indicé expresamente que “no obstante, el inmueble
enajenado por sus linderos, cabida y demads especificaciones, su venta se
hace como cuerpo cierto”.

21. No es cierto y falta a la verdad Elvia Medina Claros al decir que la senora
Amparo Durango le ocultd le “la cabida real (extension real del bien
inmueble), los linderos verdaderos del bien inmueble, la tradicion del bien
inmueble, las actualizaciones realizadas en la oficina de instrumentos publicos,
los registros que reposan en el IGAC - GEOPORTAL y el Area declarada para el
pago de impuesto predial ante el municipio de Suaza - Huila el cual es de
once (11) hectdreas”; Elvia Medina Claros conocid fisicamente,
personalmente el predio y ademds el instrumento publico (escritura) que
contiene la tradicion del predio.

22. Es parcialmente cierto. La informacién catastral es la indicada en ese
hecho. Inclusive, esa informacion (que en catastro el predio registra con 11
hectdreas y no con las 19 que dice la escritura) estd integrada en la escritura
publica # 3065 del 2015 (en la que consta la compraventa del predio por parte
de Amparo Durango) que fue la misma que la senora Amparo Durango le
enfregd a Elvia Medina Claros para que elaborara el contrato de promesa de
compraventa. sEntonces por qué Elvia Medina Claros dice ahora que esa
informacién le fue ocultada por la promitente compradora?2 Carece de
fundamento esa afirmacion.

23. No es cierto, por las mismas razones expuestas en respuesta a los hechos
anteriores.
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24.  No es cierto, por las mismas razones expuestas en respuesta a los hechos
anteriores.

25. Esparcialmente cierto, solo en cuanto que la venta del predio se hizo como
cuerpo cierto, como lo dice el articulo 1889 que establece que, como
consecuencia de la venta asi pactada (como cuerpo cierto) y no por cabida,
“no habra derecho por parte del comprador ni del vendedor para pedir rebaja
o0 aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio.”

26.  No es cierto. Que la senora Carmen Amparo Durango Londono vendié un
predio inexistente es una afirmacion contraevidente.

27.  No es cierto, por la misma razén expuesta en el hecho anterior.

28. No es cierto. sEntonces el predio vendido no es inexistente sino ajeno? Se
cae por su propio peso dicha afirmacion, sobre todo con la afiimacion
contenida en las declaraciones extra juicio (que se aportaron con la demanda
inicial) rendidas por los colindantes en el sentido de que no han tenido con
ningun propietario de dicho predio, diferencia alguna por los linderos.

29.  Es cierto. Elvia Medina interpuso denuncia penal por supuesta estafa pero
en conciliacion propuso pagar una suma inferior a la adeudada (que es, en
Ultimas, lo que busca, pagar menos de lo pactado por el predio. Dicha
denuncia, formulada hace mds de un ano, no ha conducido a nada vy su
suerte no serd otra que el archivo, pues en readlidad constituye una falsa
denuncia por parte de quien la formula.

30. Es cierto. Ante la Fiscalia se realizd intento de conciliacion. Se itera, pese a
haber denunciado una supuesta estafa, Elvia Medina Claros ofrecid pagar una
suma de dinero adicional a la ya pagada (pero inferior a los 250 millones que
adeuda) 3Quién que se sienta realmente estafado propone pagar una suma
adicional al supuesto estafador?

31.  Es cierto, conforme a lo expuesto en respuesta al hecho anterior.

32. Es cierto. Dicha demanda presentada por Elvia Medina contra la senora
Amparo Durango, fue rechazada.

33.  No es cierto. la demanda no fue admitida sino inadmitida.
34. Es cierto, fue rechazada la demanda.

35. Es cierto.
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A
36. No es cierto, no asistieron a la Notaria con el dnimo de cumplir. No pagd

suma adeudada.
37. No es cierto, no cumplié el contrato. No pagd la suma adeudada.

38. No es cierto, hasta el Notario le dijo a Elvia Medina Claros que, al haber
comprado como cuerpo cierto, su reclamacion no tenia fundamento ni
vocacion de prosperar.

39. Es cierto.
40. Es cierto.
EXCEPCIONES:

Con base en lo expuesto, solicito al Juez negar las pretensiones de la demanda
y declarar, frente ala demanda de reconvencion, las siguientes excepciones:

Prescripcion:

Teniendo en cuenta que lo planteado por Elvia Medina en la demanda de
reconvencion es que la senora Carmen Amparo Durango Londono
supuestamente incumplié el contrato de promesa de compraventa suscrito el 30
de julio de 2021 sobre el el predio denominado Lote 5 Prado del Rey, ubicado en
la Vereda Reyes y Jacue del Municipio de Suaza (Huila), identificado con F.M.I.
202-32334 vy ficha catastral # 417700004000000020174000000000, por el mismo
resultd tener un drea inferior a las 19 hectdreas que indica su escritura, prescribid
la accidén prevista en la ley para tal fin, porque esta demanda de reconvencion
se interpuso pasado un ano desde el momento en que se hizo la entrega del
predio, conforme a lo previsto en el articulo 1890 del Codigo Civil que senala.

ARTICULO 1890. <PRESCRIPCION DE ACCIONES RELATIVAS A LA VENTA DE PREDIOS>. Las acciones
dadas en los dos articulos precedentes expiran al cabo de un aho contado desde la entrega.

Incumplimiento del contrato por parte de Elvia Medina Claros

En el contrato de promesa de compraventa se pactd que el precio del predio
prometido en venta fue de $400.000.000, de los cuales la promitente vendedora
aceptd haber recibido $150.000.000 al momento de la firma del contfrato y la
promitente compradora se obligd a pagar los restantes $250.000.000 el dia
primero (1) de agosto de 2022.

Asi mismo, en el contrato se pactd que la escritura pUblica de compraventa del
predio objeto de la promesa, se otorgaria en la Notaria 2 de Florencia, el mismo
primero (1) de agosto de 2022 a las 3 P.M.

O Calle 16 #6-27 Ofic: 104 interior, Siete de Agosto, Florencia, Caqueta ® 310 3401574 / 315 277 7169
daecabogados@gmail.com



) , ) ABOGADOS
Llegado el dia primero (1) de agosto de 2022, la promitente vendedora Amparo

Durango Londofio se presentd ante el Notario 2 de Florencia, Alvaro Leén Hurtado
Cuartas, con todos los documentos necesarios y solicitd la preparacion y
elaboracion de la escritura publica de compraventa del predio de su propiedad.
Al respecto se adjunta constancia emitida por el Notario.

A las tres de la tarde (3:00 P.M.) del mismo primero (1) de agosto de 2022, la
promitente vendedora Amparo Durango Londono se presentd nuevamente ante
el Notario 2 de Florencia, nuevamente presentd todos los documentos necesarios
para la firma de la escritura publica de compraventa del predio de su propiedad
y esperd recibir de Elvia Medina Claros el pago del saldo del precio de la finca
para proceder a la firma de la escritura publica respectiva.

No obstante, Elvia Medina Claros no hizo el pago de la suma adeudada vy, por
ende, no procedié a la firma de la escritura publica de compraventa, 1o cual
constituyd un incumplimiento injustificado del contrato de promesa de
compraventa objeto de este proceso.

La promitente vendedora y el mismo Notario 2 de Florencia le intentaron hacer
ver a Elvia Medina Claros que no hubo incumplimiento del contrato por parte de
la promitente vendedora, porque la venta se habia pactado “como cuerpo
cierto” y que ella habia conocido y recorrido el predio antes de la firma del
contrato y que ambas partes estuvieron de acuerdo en que la compraventa se
hacia “como cuerpo cierto” conforme al arficulo 1889 del Codigo Civil.

Elvia Medina Claros reconocio expresamente ante el Notario 2 de Florencia, el
dia 01 de agosto de 2022 que ningun vecino o colindante del predio objeto del
confrato de promesa de compraventa, le ha formulado reparo, objecion o
reclamaciéon alguna relacionada con linderos del predio.

Solicito asi mismo condenar en costas a Elvia Medina Claros.
PRUEBAS:

Solicito que se decreten y tengan como prueba las siguientes, las solicitadas y
aportadas con la demanda inicial.

FUNDAMENTO JURIDICO:

Solicito tener como fundamento juridico de esta demanda, lo siguiente:

El Codigo Civil Colombiano, en sus articulos 1602, 1603, 1608, 1611, 1888 y 1889
establece:
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ARTICULO 1602. <LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES>. Todo contrato legalmente

celebrado es una ley para los confratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales.

ARTICULO 1603. <EJECUCION DE BUENA FE>. Los confratos deben ejecutarse de buena fe, y por
consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de la obligacidn, o que por ley pertenecen a ella.

ARTICULO 1608. <MORA DEL DEUDOR>. El deudor estd en mora:

lo.) Cuando no ha cumplido la obligacién dentro del término estipulado; salvo que la ley, en
casos especiales, exija que se requiera al deudor para constituirlo en mora.

20.) Cuando la cosa no ha podido ser dada o ejecutada sino dentro de cierto tiempo y el deudor
lo ha dejado pasar sin darla o ejecutarla.

30.) En los demds casos, cuando el deudor ha sido judicialmente reconvenido por el acreedor.

ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Articulo subrogado por el articulo 89 de la Ley
153 de 1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna, salvo que
concurran las circunstancias siguientes:

la.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el confrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran
ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 <sic 1502> del Cddigo Civil.
3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de celebrarse
el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el confrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradicién de
la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se ha contratado.

ARTICULO 1888. <AUMENTO Y DISMINUCION DEL PRECIO DE LA CABIDA>. Si se vende el predio con
relacion a su cabida, y la cabida real fuere mayor que la cabida declarada, deberd el
comprador aumentar proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre,
alcance en mds de una décima parte del precio de la cabida real; pues en este caso podrd el
comprador, a su arbitrio, o aumentar proporcionalmente el precio, o desistir del contrato; y si
desiste, se le resarcirdn los perjuicios segun las reglas generales.

Y sila cabida real es menor que la cabida declarada, deberd el vendedor completarla; y si esto
no le fuere posible o no se le exigiere, deberd sufrir una disminucién proporcional del precio; pero
si el precio de la cabida que falte, alcanza a mds de una décima parte del precio de la cabida
completa, podrd el comprador, a su arbitrio, o aceptar la disminucion del precio, o desistir del
contrato en los términos del precedente inciso.

ARTICULO 1889. <VENTA DE PREDIO COMO CUERPO CIERTO>. Si el predio se vende como un cuerpo
cierto, no habrd derecho por parte del comprador ni del vendedor para pedir rebaja o aumento
del precio, sea cual fuere la cabida del predio.

Sin embargo, si se vende con sefialamiento de linderos, estard obligado el vendedor a entregar
todo lo comprendido en ellos, y si no pudiere o no se le exigiere, se observard lo prevenido en el
inciso del articulo precedente. (Subrayado y resaltado fuera del texto original).

Ahora bien, sobre el confrato de promesa de compraventa, la Corte Suprema
de Justicia ha precisado lo siguiente!:

4.2,  Concepto y funcién juridico-econémica del contrato de promesa.

Aun cuando carece de definicion legal (el Cédigo Civil se limita a la relacion de los
requisitos para su validez, siguiendo los términos consagrados en el articulo 89 de la Ley 153

de 1887 —que subrogd el canon 1611 de aquella normcn‘ivaz—), en nuestro medio la promesa

1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia SC2221 del 13 de julio de 2020, radicacién 76001-31-03-
011-2016-00192-01, M.P., Luis Alonso Rico Puerta.

2 La promesa de celebrar un confrato no produce obligacién alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes:
1a.) Que la promesa conste por escrito; 2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo [1502] del Cédigo Civil; 3a.) Que la promesa
contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de celebrarse el contrato; 4a.) Que se determine de tal suerte
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de contratar se ha caracterizado como un ‘precontrato’, o confrato de naturaleza

preparatoria, «en virtud del cual las partes se obligan reciprocamente a la celebracion de
un negocio futuro que se indica en su integridad, y que deberd perfeccionarse dentro de

un plazo o al cumplimiento de una condicion prefijados»3. De ahi que la doctrina y
jurisprudencia patrias reconozcan, al unisono, que la promesa genera una Unica prestacion
de hacer: celebrar el contrato prometido, una vez acaezca el plazo o la condicidn
establecida para ello.

En ese sentido, el precontrato tiene como funcién principal afianzar la celebracidon de un
acuerdo definitivo posterior, que, por motivos de distinta indole, no puede consolidarse en
forma inmediata. Verbigracia, en las negociaciones inmobiliarias es usual que, a pesar de
que las partes hayan arribado a un consenso sobre cosa y precio, requieran un lapso
adicional para adquirir los recursos para sufragarlo, o enfregarla libre de todo vicio o
gravamen (respectivamente), pudiendo diferir en el tiempo el oftorgamiento de la
correspondiente escritura publica de compraventa, con la razonable confianza de que ello
ocurrird en los términos prefijados, o en los que voluntariamente dispongan los contratantes
una vez sobrevenga el plazo o la condicion respectiva.

Asi'lo ensena el precedente de la Sala:

«El contrato de promesa tiene una finalidad econdémica peculiar, cual es la de
asegurar la celebracion de otro contrato posterior cuando los interesados no quieren
o no pueden realizado de presente. No es un fin en si mismo, sino un medio o un
instrumento que conduce a efectuar otro negocio distinto. Ofrece ademds estos
caracteres: es un contrato preparatorio de orden general, porque puede referirse a
cualquiera ofra convenciodn; es principal y solemne, y puede ser unilateral o bilateral,
segun que la obligacion de celebrar el contrato prometido haya sido contraida por
una sola de las partes o reciprocamente por ambas. Tiene su individualidad propia y
si algo ofrece de excepcional ello obedece al modo imperativo como la ley exige la
presencia de fodos los elementos que 10 configuran, desde luego que esos factores
son de la esencia misma del contraton (CSJ SC, 1 jun. 1965, G.J. t. CXI-CXIl, pp. 135-
145).

Con similar ocrientacion, la doctrina comparada sostiene que:

«(...) los particulares recurrirdn a este especial medio de vinculacién y optardn por
realizar un precontrato y no un contrato en virfud de determinadas de circunstancias
y COn unos objetivos precisos, ya sea por la imposibilidad actual o la dificultad material
o juridica de otorgar el contrato definitivo en ese momento (por evitar dos contratos
notariales, por eludir una publicidad inconveniente, porque falta alguna
documentaciéon que impida la negociacion definitiva del contrato principal, etc.).
Esto es, los particulares, por una serie de razones que genéricamente podriamos
englobar en los conceptos de necesidad y conveniencia, recurren a la utilizacién del
precontrato para quedar vinculados de una forma estable y segura en espera de que
se allanen las dificultades que impiden concluir definitivamente el contrato principal,
o que les convenga perfeccionarlo. Y al emitir su consentimiento en estos términos |...)
lo Unico que perseguirdn serd encontrar un cauce adecuado que sirva eficazmente

para la regulacién de sus interesesy?.

4.3. Naturaleza de los acuerdos que pueden incluirse en el contrato de promesa.
En proveido CSJ SC, 7 feb. 2008, rad. 2001-06915-01, la Sala explicd lo siguiente:

«(...) [E]l preliminar es confrato con efectos obligatorios, cuya Unica prestacion
esencial es la de celebrar el contrato futuro o posterior definitivo y carece de eficacia
real, esto es, no envuelve hipdtesis de adquisicion originaria o derivativa, traslaticia o
constitutiva del derecho real de dominio y, por tanto, “no es titulo traslaticio (...) acto
de enajenacién que genere obligaciones de dar” (cas. marzo 22/1979 reiterada en

el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradicién de la cosa o las formalidades legales. Los términos de un
contrato prometido, solo se aplicardn a la materia sobre que se ha contratadon.

3 ESCOBAR, Gabriel. Negocios civiles y comerciales, Tomo Il. Biblioteca Juridica Diké, Medellin. 1994, p. 503.

4ROMAN, Antonio. La eficacia juridica de los precontratos. En: Anuario de la Facultad de Derecho de la Universidad de
Extremadura (Espana). 1983, pp. 327-342.
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cas. marzo 22/1988 y cas. mayo 8/2002, exp. 6763...), porque la obligacion de hacer

“no va destinada a la mutacion del derecho real” (CLIX, pdg. 88) y “...por sus mismas
connotaciones funcionales, en particular por limitarse a comprometer la conducta
futura de los contratantes ... no resulta eficaz, para traducirse en fuente o detonante
del dominio, ya que se repite, esa tipologia de negocio preparatorio tan solo origina
una obligacién de celebrar —in futurum— el contrato convenido (de hacer) y, en
consecuencia, no puede —por definicion— ser traslativo o constitutivo de derechos”
(cas. civil, mayo 8/2002, exp. 6763). Tampoco, por si, genera prestacion diferente a la
de estipular el contrato futuro definitivo.

Con todo, las partes, accidentalia negotia, pueden acordar ofras prestaciones
compatibles y, de ordinario, pactan “otras obligaciones propias del negocio juridico
prometido (prestaciones anteladas), mediante las cuales persiguen la consecucion
de algunos de los efectos concernientes a éste. Son, pues, prestaciones que se
avienen mds con la naturaleza del contrato prometido, en el cual encuentran venero
y no tanto con la de la promesa que, como ya se dijese, agota su eficacia final en el
cumplimiento de una mera obligacion de hacer” (cas. marzo 12/2004, S-021-2004,
exp. 6759).

Por esa via, se llega a dar alcance a obligaciones diferentes, las cuales, desde luego,
generan efecto vinculante y deben cumplirse en un todo conforme a lo estipulado.
El problema, sin embargo, vuelve a plantear la autonomia de ambos tipos negociales
segun la mayor o menor amplitud del contenido accidental, pues, en el esquema del
contrato preliminar, las partes estan obligadas a estipular el definitivo cuyas
prestaciones estdn subordinadas a su celebracion y son inherentes a su naturaleza,
estructuray funcion, porlo cual, no deben antelarse inintegrum. Nada obsta, empero,
estipular el cumplimiento anficipado de algunas prestaciones del confrato posterior.

En fin, la promesa de compraventa genera esencial y exclusivamente la prestacion
de hacer consistente en la celebracion futura, posterior y definitiva de la
compraventa, sin perjuicio de acordarse en forma clara, expresa e inequivoca por
pacto agregado a propdsito, el cumplimiento anticipado del precio o la entrega de
la tenencia o posesién del bien, en tanto, la venta constituye la prestacion de dare
rem y, por consiguiente, fransferir el derecho real de dominio. Por ende, el confrato
preliminar y el definitivo, tienen estructura y funcidon heterogéneas, sus requisitos
esenciales, forma y efectos son distintos y, también, los derechos y prestaciones
inherentes a cada tipo contractualy.

MGas recientemente se insistio en que

«El confrato preparatorio, preliminar, promesa de contrato, preconfrato (pactum de
contrahendo o pactum de ineiundo contratu), en efecto, genera esencialmente
(esentialia negotia), una prestacion de hacer, su funcidon es preparatoria e
instrumental, proyecta y entrafia la obligacién de estipular en un futuro determinado
ofro contrato diferente en sus elementos, naturaleza, funcién y efectos.

No obstante, la figura legis, admite pactos expresos (accidentalia negofia) y en
desarrollo de la autonomia privada dispositiva, libertad contractual o de contratacion
reconocida por el ordenamiento juridico a las partes, nada se opone a la ejecucion
anficipada de algunas prestaciones propias del contrato definitivo, verbi gratia,
tratdndose de promesa de compraventa, en el trdfico juridico negocial, es frecuente
el pago anticipado de todo o una parte del precio y, también, es usual la entrega
anticipada del bien, incluso a titulo de posesién» (CSJ SC, 30 jul. 2010, rad. 2005-00154-
01; reiterada en CSJ SC7004-2014, 5 jun).

En armonia con lo expuesto, y de acuerdo con su funcién juridico-econdmica, toda
promesa debe incluir, cuando menos, dos tipos de disposiciones: las que describen los
términos que contemplard el contrato prometido (en lo que toca, fundamentalmente, con
sus elementos esenciales y accidentales), y las que establecen el plazo o condicién a la
cuyo acaecimiento hard exigible el deber de celebrar la convencidn definitiva.

Pero los contratantes pueden sumar a esos acuerdos, que corresponden al tercer y cuarto
requisitos de validez legal de la promesa (senalados en el citado canon 89 de la Ley 153 de
1887), ofros que recaigan sobre la regulacidon anticipada de ciertas prestaciones del
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contrato prometido. Esto sin que pueda obviarse la posibilidad de insertar en el mismo

documento disposiciones propias de ofros tipos negociales, amalgamadas de forma
circunstancial a las que pertenecen al precontrato.

Por via de ejemplo, en tratdndose de la promesa de compraventa de inmuebles —
naturaleza que cabe predicar del negocio juridico que es materia del litigio—, las partes
deberdn acordar los contornos de la prestacion de hacer que surge del referido
precontrato. Esto se traduce en que, ineludiblemente, los interesados habrdn de convenir

la cosa que serd transferida y el precio que se pagard por ella, cuando menos>, asi como
disponer el plazo o la condicion que sefala el momento en que se otorgard el contrato
definitivo (atendiendo las formalidades ad substantiam actus previstas por el legislador).

En adicién, los promitentes comprador y vendedor estdn habilitados para adelantar el
cumplimiento de ciertos débitos que, en puridad, no emanan de la promesa (de la que solo
surge una prestacion de hacer), sino que enconfrardn su verdadera fuente a posteriori,
cuando despunte el confrato de compraventa; asi ocurre con el pago antelado —total o
parcial- del precio, o la entrega (también anticipada) de la heredad prometida en venta,
que usualmente incluyen los contratantes en este tipo de convenios.

Ahora bien, de acuerdo con el cardcter preparatorio de la promesa, pactos como los
recién descritos serdn, por via general, meramente provisionales, y por lo mismo resultan
admisibles Unicamente a modo de adelanto -licito— de los efectos de la negociacion
prometida; pero, finalmente, las cargas del comprador y el vendedor no pueden tener
origen distinto a la convencion definitiva. Ello es asi, pues si bien la anticipacién de ciertas
cargas negociales es vdlida, no lo es la sustitucion de los efectos traditivos reservados a la
compraventa.

De otro lado, se indicé previamente que las partes pueden concertar ciertos clausulados
que, enreadlidad, corresponden a negocios juridicos distintos. Tal ocurre —por citar un evento
frecuente— con la entrega temporal del bien prometido en venta a cambio del pago de
un canon periodico, pacto que carece de relacion directa con las disposiciones propias
del precontrato y del contrato prometido, y que, por lo mismo, equivale a una convencion
auténoma (v. gr., un contrato arrendamiento), aunque coexista con la promesa en el
mismo soporte documental.

Ahora bien, el hecho de que en el conifrato de promesa de compraventa se senalen los
linderos del predio, no afecta ni es contrario a la condicion pactada de hacerse la
compraventa del predio como cuerpo cierto, de modo que la extension sigue sin ser
importante como lo sefald la Sala civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia
2244 del 25 de septiembre de 1997, en la que preciso:

«Es de ver por lo demds, que tanto la venta efectuada por (...) a (...) como la que éste
realizé alos actores (...) mediante las escrituras publicas anteriormente relacionadas, fueron
de cuerpo cierto con senalamiento de sus respectivos linderos; particularidad con arreglo
a la cual y lo que sobre el punto dispone el articulo 1889 del Cdédigo Civil trae como
consecuencia que el vendedor esté obligado a "...entregar todo lo comprendido en ellos"
(los linderos); texto legal cuya cabal hermenéutica ha llevado a la Corte a precisar que
"Cuando se vende un inmueble designando claramente sus linderos, la venta debe
entenderse que se hizo como de " especie o cuerpo cierto y el vendedor queda obligado
a entregar al comprador, sin alteracion del precio, todo lo comprendido en los linderos, sea
cual fuere la cabida del predio. Esto estd de acuerdo con el articulo 1889 del C.C."
(Sentencias de 10 de octubre de 1955, G.J. LXXXI, Pag. 399; 2 de junio de 1958, G.J. LXXXVIII.
P&g. 102).

Corolario de lo anterior, en este caso tenemos que el contrato de promesa de
compraventa que el 30 de julio de 2021 celebraron Carmen Amparo Durango Londono
y Elvia Medina Claros, que tuvo como objeto el predio descrito en el hecho primero (1)
de esta demanda, reunid los requisitos legales de existencia y validez de este fipo de

5 Dichas variables corresponden a los elementos esenciales del contrato de compraventa, acorde con el canon 1857 del
Caédigo Civil.
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contrato y fue cumplido a cabalidad por la promitente vendedora. La promitente

compradora, directa y personalmente conocio el predio en su totalidad antes de firmar
la promesa de compraventa y una vez recibid el predio después de haber firmado dicho
contrato, hizo una medicion y levantamiento topogrdfico que establecieron que el
predio tiene un drea inferior a la indicada en el folio de matricula inmobiliaria (202-32334)
y en las diferentes escrituras publicas mediante las cuales se ha transferido la propiedad
sobre ese predio. Ese hecho fue constatado después también por la promitente
compradora, quien con anterioridad no conocia la existencia de esa inconsistencia; la
cual sin embargo no constituye un incumplimiento del contrato por parte de la
promitente vendedora (como lo ha afirmado la promitente compradora) porque en
clausula primera del referido contrato de promesa de compraventa, se describid el
predio y se consignaron sus linderos, pero en el paragrafo de esta clausula primera se
indico expresamente que “no obstante, el inmueble enajenado por sus linderos, cabida
y demds especificaciones, su venta se hace como cuerpo cierto”. Quien si incumplio el
contrato fue la promitente compradora que, el primero (1) de agosto de 2022, dia
pactado en el contrato, no pagod a la promitente vendedora Carmen Amparo Durango,
el saldo del precio pactado por el predio y, por ende, se sustrajo injustificadamente de
celebrar (mediante la firma de la correspondiente escritura) el contrato de compraventa
prometido.

La estipulacion de venta como cuerpo cierto, a la luz del citado articulo 1889 del Codigo
Civil, implica que no habrd derecho por parte del comprador ni del vendedor para pedir
rebaja o aumento del precio, de tal manera que si se considerara que dicha expresion
genera alguna duda, debe necesariomente desentranarse el verdadero sentido de la
misma a luz de los dos principios rectores de la interpretacion contractual que son (i) la
buena fe contractual; vy (ii) la busqueda de la comun intencion de las partesé. Lo anterior
porque, como lo ha precisado la Corte Suprema de Justicia, “las personas no pueden
celebrar un contrato y eximirse de la obligacion que confrajeron en €l, mediante una
interpretacion particularizada de su significado’’.

En este sentido, la buena fe contractual implica que las partes no puedan darle a una
estipulacion contractual el sentido que solo favorezca a esa parte, como lo pretende la
promitente compradora pese a que ella fue plenamente consciente de dicha cldusula
que ella misma hizo redactar, una vez hecho el respectivo acuerdo con la promitente
vendedora.

Ahora, sobre la sancion penal pactada en el contrato para la parte incumplida, debe
recordarse que el articulo 1592 del C.C. establece que “La cldusula penal es aquella en
que una persona, para asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una
pena que consiste en dar o hacer algo en caso de no ejecutar o retardar la obligacion
principal.”

Es decir, la cldusula penal es entendida como una prestacion penal de contenido
patrimonial, fijada por los contratantes con la intencidn de indemnizar al acreedor por
el incumplimiento o por el cumplimiento defectuoso de una obligacién; por regla
general esta es una compensacion de los danos y perjuicios que sufre el contratante
cumplido, por lo que no es objeto de prueba dentro del juicio respectivo toda vez que

6 Consejo de Estado Seccién Tercera, Sentencia 13001233100020030168101 (40353), Jun. 21 de 2018.
7 Sentencia SC780 del 10 de marzo de 2020, rad. 18001-31-03-001-2010-00053-01, M.P. Ariel Salazar Ramirez.
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la pena estipulada es una apreciacion anticipada de los precitados perjuicios. Por lo
tanto, Elvia Medina Claros, como promitente compradora incumplida del contrato de
promesa objeto de este proceso, debe no solo cumplir el contrato, pagando el saldo
del precio del predio objeto del contrato, sino que ademds debe pagarle a la
promitente vendedora aqui demandante el valor de la cldusula penal pactada.

Las direcciones fisicas y electronicas de noftificaciones del suscrito y mi
poderdante siguen siendo las registradas en la demanda inicial.

Atentamente,

DIEGO ALEJANDRO GRAJALES TRUJILLO
C.C. 1.026.264.927 de Bogota D.C.
T.P.211.990
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ﬁ JHOHAN L. ESCOBAR MONTOYA

EsP. DERECHO ADMINISTRATIVO

ABOGADO
Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Florencia — Caqueta
E. S. D.
ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA — PROPOSICION DE
EXCEPCIONES PREVIAS Y DE MERITO.
DEMANDANTE: CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO
DEMANDADO: ELVIA MEDINA CLAROS
APODERADO: JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA
RADICADO: 2022-222
PROCESO: VERBAL — DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD

CIVIL CONTRACTUAL.

JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.117.519.282, expedida en la ciudad de Florencia —
Caquetd, abogado en ejercicio, debidamente inscrito ante el Consejo Superior de la
Judicatura y portador de la Tarjeta Profesional No. 251.449, actuando en calidad de
apoderado de la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania No. 40.780. 023, expedida en la ciudad de Florencia —
Caqueta y domiciliada en esta misma ciudad, mediante el presente escrito me
permito presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA y PROPOSICION DE
EXCEPCIONES DE MERITO dentro del referido proceso de RESPONSABILIDAD
CIVIL CONTRACTUAL impetrado por la sefiora CARMEN AMPARO por intermedio
de apoderado judicial.

1. ERENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

1.1. FRENTE AL HECHO 1. ES CIERTO Y SE ACLARA SOBRE OTROS
HECHOS QUE OMITIO LA DEMANDANTE; ES CIERTO; que la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO, celebré acto de compraventa con sefior JAIRO
ELIECER DURANGO LONDONO, quien ostenta la calidad de hermano con la
demandante, acto de compraventa que se formalizé mediante escritura puablica No.
3065 del 07 de diciembre del afio 2015, corrida en la notaria segunda del circulo de
Florencia — Caquetd, el objeto del acto juridico fue la compra del bien inmueble
denominado, LOTE No. 5 PRADO EL REY, identificado con matricula inmobiliaria
No. 202-32334 vy ficha catastral No. 417700004000000020174000000000, las
partes alli hicieron sefialamientos de linderos e indicaron que el predio tenia un
extension de 19 hectareas.

SE ACLARA Y ES UN HECHO QUE OMITE LA DEMANDANTE; que la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, obtuvo pleno conocimiento desde la
formalizacion de la mencionada escritura publica No. 3065 del 07 de diciembre del
afio 2015, que el predio que ella alli adquirio, tenia inconsistencia en su cabida real,
situacién que se demuestra con la respectiva escritura publica y el anexo que tiene
el instrumento, que corresponde al tPAZ Y SALVO de la secretaria de Hacienda del
Municipio de Suaza Huila, expedido el dia 3 de julio de 2015, certificado que expone:

1 Ver anexo de la Escritura Pablica No. 3065 del 7 de diciembre de 2015 (PAZ Y SALVO), Folio No.13 de los anexos de la demanda.
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28, 3 de Julio de 2015

EL SECRETARIO DE HACIENDA MUNICIPAL

CERTIFICA: %:

Que en la base de datos del impuesto predial del Mun/(:/pro de suaza Hmla figura un predio \;
;con el Numero catastral 417700004000000020174000000000 cedula anterior
£000400020174000 » nombre de  DURANGO LONDONO JAIRO-EI LlL(‘l R CC 17.626282 kg

wuinmbia Q

aEE A

! IDireccion LOTE 5 PRADO DEL REY .
' “Extension <11 HTS

b Avalué : 3.476.000

. Este predio Se encuentra @ PAZ Y SALVO en la Secrelaria de Hacienda del lugar, con
\vigencia hasta lreinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil quince (2015)

e
a3 : nmm g < £ |
[=]: ; / Az, o o

Cabe indicar que la sefiora CARMEN AMPARO, al momento de ratificar la compra
del predio que le realizé a su hermano JAIRO, cumplié con el deber de tutela
sefialado en la ley 960 de 1970 y demas normas concordantes, al aceptar como
verificado los documentos esenciales requeridos para la formalizacion del acto en
mencion, teniendo en cuenta que el requisito de Comprobantes fiscales al momento
de formalizar la compraventa debia estar al dia.

1.2. FRENTE AL HECHO No. 2. ES CIERTO Y SE ACLARA CON OTROS
HECHOS QUE OMITIO LA DEMANDANTE: Es cierto gue la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO, a través de llamada telefénica contacto a la
sefiora ELVIA MEDINA CLAROS vy le pidi6 que la ayudara a;

“vender el bien inmueble de su propiedad que esta ubicado en
el municipio de Suaza — Huila, teniendo en cuenta que ninguno
de los vecinos propietario de predios aledafios estaba
interesado, que ella pagaba comisién a la persona que ayudara
a vender el predio”.

La sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, le manifest6 a la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO; “que enviara fotografias del predio” y que ella queria ir
personalmente para saber donde estaba ubicado el predio.

1.3.ERENTE AL HECHO No. 3. ES CIERTO.

1.4FRENTE AL HECHO No. 4. ES PARCIALMENTE CIERTO Y SE ACLARA
CON OTROS HECHOS QUE OMITE LA DEMANDANTE; ]

[Comentado [1]: REVISAR AUDIOS

ES CIERTO; que al momento de realizar la visita la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS y su familia al bien inmueble que la sefiora CARMEN AMPARO
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DURANGO LONDORNO prometié vender, se realiz6 un recorrido parcial por el
predio, la promitente vendedora exhibié el supuesto predio recorriendo algunos
linderos y realizé el sefialamiento de otros a una distancia con visibilidad.

LO QUE NO ES CIERTO; Es que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, haya
recorrido todos los linderos, pues se sefiald en la referida denuncia penal, lo
siguiente;

2“Previo a la suscripcion del contrato de compraventa, las partes
realizaron un recorrido por el terreno objeto de venta, donde la
sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO en calidad
de vendedora, se comprometio posteriormente a vender el bien
inmueble;

34 OTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue,
jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila, con una extensién
aproximada de Diecinueve Hectareas (19HAS)’,

hecho que no fue cumplido por la vendedora, al utilizar actos cubiertos
de artificios y engarios contra la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caquets, toda
vez que al momento de hacer un recorrido por el bien
inmueble objeto de venta, la vendedora exhibio terrenos
(linderos) que no es de propiedad de ella ni pertenecen al
bien inmueble objeto de la venta, actos que mantuvo en
error, engafno a la compradora, percibiendo Ja sefiora
vendedora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, una
disposicion patrimonial  inicialmente de Ciento cincuenta
Millones de Pesos ($150.000.000) MCTE, dinero que fue
entregado conforme se establecio en la dlausula Tercera del
referido contrato de compraventa

SE_ACLARA; Que la demandante actia de mala fe y pretende inducir al
funcionario judicial en error judicial, al pretender que el sefior Juez adquiera la
conviccion de los hechos de una forma distinta, en especial es, que sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, tenia pleno conocimiento de todos los linderos del bien
inmueble y asi aceptd el negocio, tergiversando la realidad del asunto contenido
en el contrato de promesa de compraventa.

1.5. FRENTE AL HECHO No. 5. ES PARCIALMENTE CIERTO Y SE ACLARA
CON HECHOS QUE OMITE LA DEMANDANTE: ES CIERTO; Que la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO ensefi6 las caracteristicas del predio
y la destinacién que podia tener, en cuanto a la tradicién del inmueble, la sefiora
CARMEN AMPARO, manifestd que el predio habia estado a nombre de su
hermano JAIRO DURANDO LONDORNO, pero quien en realidad habia comprado
el predio era su esposo (Q.E.P.D.) y la razén por la que habia puesto ese predio
a nombre de su hermano era para ocultar y evadir beneficios que pudiera tener la
ex esposa Yy su hijo, en cuanto a la medida del predio siempre afirmé y llevo al
pleno convencimiento a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS que el predio tenia
un extension de 19 hectéareas, que ella pagaba impuestos por esa medida, pero
nunca exhibié el documento de pago de impuestos cuando se lo solicito la sefiora

2 DENUNCIA PENAL NUNC 41298600091202250195
3 Ver Contrato de Compraventa de bien inmueble, clausula Primera.
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ELVIA MEDINA CLAROS, en cuanto al valor del predio en caso de una posible
venta se le indago a la sefiora AMPARO, ella indico que ella pedia por cada
hectarea VEINTIUN MILLON CINCUENTA Y TRES MIL PESOS ($21.053.000)
MCTE que el valor minimo del predio era de; CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($400.000.000) pero en aras de la buena fe la demandada confi6 lo
manifestado por la sefiora Amparo. SE ACLARA; Que el predio se encontraba en
pésimas condiciones, no tenia en desarrollo proyectos agricolas, agropecuarios y
entre otros que hoy en dia se implementaron por la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS y los tiene en desarrollo.

1.6. ERENTE AL HECHO No. 6. ES PARCIALMENTE CIERTO: ES CIERTO;
Que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS y su esposo ARGEL CUTIVA FLOREZ
le dijeron a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO que tenian
interés en comprar el bien inmueble LOTE No. 5 PRADO EL REY CON UN AREA
DE 19 HECTAREAS, indicando la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS a la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO que ella habia tomado la decisién de
comprar el predio por el area que ella manifesté que tenia el bien inmueble (19
hectareas) y ademas que alli podia desarrollar proyectos, le hizo la propuesta de
pago de la siguiente forma; 1. CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS AL
MOMENTO DE FIRMAR LA PROMESA DE COMPRAVENTA (ante notario) Y
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES QUE SE DEBIAN PAGAR EL DIA 01
DE AGOSTO DE 2022, propuesta que fue aceptada por la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO.

LO QUE NO ES CIERTO; Es que el predio se recorrio todo, se aclara que el predio
se recorrié parcialmente y desde una distancia con visibilidad la sefiora CARMEN
AMPARO indicé que el predio llegaba hasta X punto, negandose la sefiora
CARMEN AMPARO a recorrer todos los linderos bajo los siguientes argumentos;
1. Que no conocia bien por donde iban los linderos, y 2. Porque tenia dolencias
en sus piernas, situacion que se corrobora con el audio enviado via WhatsApp
que envio la demandante al nimero de celular del esposo de la demandada;

“‘Don Argel esto se va hablar con el sefior que nos vendi6 la finca, que
él si conoce bien los linderos y se va hacer un estudio topografico,
entonces asinos sentamos y miramos como se vahacer con eso, vamos
a que él si conoce bhien a esas cosas, el que el que me vendi6”.

1.7. ERENTE AL HECHO No. 7. ES CIERTO.

1.8. FRENTE AL HECHO No. 8. NO ES CIERTO, SOLICITO QUE SE PRUEBE.

NO ES CIERTO que la demandada le haya hecho presencia el dia 29 de Julio de
2021 en el predio, y mucho menos que le hayan indicado al mayordomo que ellos
eran los nuevos duefios.

1.9. ERENTE AL HECHO No. 9. ES PARCIALMENTE CIERTO: ES CIERTO
que el dia 30 de Julio del afio 2021, la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS y la
sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, concretaron las condiciones
del negocio “contrato de promesa de compraventa” y decidieron que el mismo
contrato iniciaba a regir el dia 02 de agosto del afio 2021 una vez se firmara ante
el Notario Segundo del Circulo de Florencia, las clausulas contenidas en el
contrato iniciaron a regir desde el dia 02 de Agosto del afio 2021, por lo tanto NO
ES CIERTO que el dia 30 de Julio del afio 2021 se hubiera dado aprobacion al
contrato de promesa de compraventa, por lo tanto solicito se pruebe este hecho,
ademas se demuestra con el presente hecho, que la demandante se contradice

4 Audio de WhatsApp 21 «S».
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con el hecho No. 12 de la demanda, pues en el mencionado hecho indica las
personas que suscribieron el contrato de promesa en calidad de testigos y asi
mismo ratifica el dia que se da aprobacion (inicio) al referido contrato de promesa
de compraventa.

Con relaciéon a la informacion que suministré la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO, es cierto, ella Gnicamente le exhibié la escrituras plblica
No. 3065 del 07 de diciembre de 2015 sin anexos a la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS, siempre manifesté que eran 19 hectareas y que ella pagaba impuestos
del bien inmueble sobre 19 hectareas y esa area que prometia vender la sefiora
CARMEN AMPARO fue lo que motivé a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS en
prometer comprar el bien inmueble de 19 hectareas.

1.10. FRENTE AL HECHO No. 10. ES PARCIALMENTE CIERTO; ES CIERTO
que a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO se le entregé la
suma de dinero de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000)
M/CTE, pero NO ES CIERTO; la forma de; ¢ Como, ¢,cuando y donde se le entrego
el dinero? Igualmente, de; ¢Quién realizé el contrato?, en cuanto a lo de mas NO
ES CIERTO y se indica lo siguiente:

La demandante de Mala Fe, oculta la realidad de los hechos, la verdad de los
hechos, es que una vez las partes realizaron la visita al bien inmueble, la
demandada le indic6 el interés y la propuesta de pago del valor a la demandante,
las partes se reunieron el dia 30 de julio y proyectaron conjuntamente el contrato
de promesa de compraventa, la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO
LONDONO ordené que se hiciera el sefialamiento de los linderos tal como esta
plasmado en la mencionada escritura 3065 del 07 de diciembre del afio 2015y se
comprometio a entregar el area ahi estipulada y que hasta la fecha no ha cumplido
(Clausulas Primera, Cuarta y Octava).

1.11. ERENTE AL HECHO No. 11. ES CIERTO.

1.12. FRENTE AL HECHO No. 12 ES CIERTO.

1.13. ERENTE AL HECHO No. 13. ES CIERTO.

1.14. EFRENTE AL HECHO No. 14. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE ESTE
HECHO. La sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, en ningn momento le manifesto
a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, gue no era necesario
que realizara la entrega del bien inmueble, al contrario, siempre se le ha pedido
que haga la entrega formal y material del bien inmueble pero la promitente
vendedora hace caso omiso, una vez recibié el primer pago del valor del bien
inmueble, la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO siempre ha
manifestado no poder ir por falta de tiempo y después por quebrantos de salud,
manifestd que él sefior mayordomo haria la entrega del bien inmueble, hecho que
ocurri6 de manera parcial, pues el sefior mayordomo entregé el bien inmueble
hasta donde a él le constaba los linderos y manifesté no firmar ningdn documento
de entrega.

El dia 20 de septiembre del afio 2021, la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS a
través de correo certificado 472, le solicitd por escrito a la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO, cumplir con lo establecido en la cldusula
octava del referido contrato de compraventa, enviandole el oficio; “Ref.: Solicitud
de suscripcion acta de entrega de inmueble prometido en venta”, toda vez
que la promitente vendedora desde el 02 de agosto del afio 2021 recibio el primer
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pago del precio del bien inmueble prometido en venta por parte de la promitente
compradora por el valor de; CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000) M/CTE en efectivo, y desde esa fecha la vendedora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO, ha incumplido con la entrega material de
las 19 hectareas que comprende la extension del bien inmueble que
prometié vender y entregar, igualmente la vendedora incumplié con la
elaboracidn y suscripcion del acta de entrega del referido bien inmueble;

SCONSTANCIA DE ENVIO DEL OFICIO “REF.: SOLICITUD DE SUSCRIPCION ACTA
DE ENTREGA DE INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA”.
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S0FICIO ENVIADO “REF.: SOLICITUD DE SUSCRIPCION ACTA DE
ENTREGA DE INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA”.

> Constancia de ENVIO DEL OFICIO REF.: SOLICITUD DE SUSCRIPCION ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA
de fecha 17 de septiembre de 2021.

8 Oficio "Ref: Solicitud de suscripcion acta de entrega de inmueble prometido en venta”.
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Florencia, 15 da sepliembre de 2021 {

| ¥ervicios Postates Nacionales 5.0,

Sefora { i

CARMEN AMPARO DURANGO LONDORO | Funte Operativo - Florecia |

g!'?fcfﬂ: Calle 35 B No. 11"-45 Barrio Vila Natafia { ' COPA COTEJADA COM EL ORIGIHAL
iuda ; i

Red.: solicitud suscripcion acta de entrega de inmueble prometido en venta

E! pasado 30 de julio de 2021, suscribimos contrato de promesa de compraventa del
bien Inmueble segun escritura plblica No. 3065 del 07 de diciembre de 2015 ,
denominado Lote No. 5 Prado dei Rey, ubicado en la vereda Reyes y Jacus,
jurisdiccion  del municipio de Suaza, Huila, con una extension de DIECINUEVE
HECTAREAS (1900 HAS), ideniificade con la  ficha catastral No
4177000040000000201 74000000000, matricula inmobiliaria Mo, 202-32334, cuyos
linderos son los siguientes: tomamos como punto de partida un mojon de piedra que se
halla clavado al borde de la quebrada La Mediagua, donde cruza la cametera del Brasi,
esia amba en direccidn oriente, hasta una puerta de golpe que se ancuentra
aproximadamente a una distancia de 120 metros, colindando con predios de VERONICA
CORDOBA, de este punto se coge en direccidn norne hasta encontrar un paradero
denominado sobapan, de este punio en direccidn nororiente a buscar la quebrada La
Reyes, hasta un mojon de pledra que se encuenira a una distancia aproximada de 100
metros, del punto anterior de este punto en direccidn norte hasta encontrarse con una
barranca donde hay una cerca de alambre, cerca de alambre abajo, hasta encontrar la
quebrada La Mediagua arriba, hasta encontrar el punto de parida.

En la clausula octava de dicho contrato debidamente aulenticado ante notaria. se
establecio que se elaboraria un acta para constancia de la difigencia de entrega, sin
embargo, hasta el dia de hoy dicha obligacidn contrastual no se ha llevado acabo.

Por tal razén, le solicito de forma respeiuosa que concertemos &l dia v hora para
elaborar y suscribir acta de entrega del bien inmueble prometido en venta of pasado
30 de julio de 2021. ,

shidigaine A
RS R

Cordialmente, e :
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2n cumplimiento de la ley 79405

"CERTIFICADO DE RECIBIDO DEL OFICIO “REF.: SOLICITUD DE SUSCRIPCION
ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA” POR PARTE DE
LA SENORA CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO

>>
e los colombianos

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.

p— ||| ]

1820

w

e — o o

Temre— 3187 a3 T30 D ot Py o

) comme o soones i T

s v o P D Oypriga |

= = [Feasioeils

e ettt fp=o——"Casa. 205> Dorol===—== > i
r——— poede picgin < £eguzsaasa |G
e g SEp202 1= - 3
A A s

ot A . i 2 #8418 e ot T s R £ 70 4 e 3 TR _

1.15. FRENTE AL HECHO 15. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE: No es cierto, tanto
asi que la demandante siempre ha evadido la suscripcién del acta de entrega del
bien inmueble tal como quedd estipulado en la clausula Octava del referido
Contrato de promesa de compraventa, hecho que se demuestra con los anexos
aportados en el hecho anterior y con el audio de WhatsApp;

7 Certificado recibido del correo certificado 472 de fecha 20 de septiembre de 2021.
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“8Don Argel esto se va hablar con el sefior que nos vendi6 la finca, que
él si conoce bien los linderos y se va hacer un estudio topogréafico,
entonces asinos sentamos y miramos como se vahacer con eso, vamos
a que él si conoce bien a esas cosas, el que el que me vendio”.

FRENTE AL HECHO No. 16. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE. La demandante
tenia pleno conocimiento de las clausulas contractuales del negocio juridico, en
especial la Clausula Octava en la cual se obligé a;

%*0Octava: ENTREGA, - En la fecha de suscripcion del presente contrato de
promesa de compraventa, el Promitente Vendedor hara la entrega material
del inmueble al Promitente Comprador, con sus mejoras, cosechas,
anexidades, usos y servidumbres y elaboraran un acta para constancia de

diligencia”.

Hecho que no fue cumplido por la accionante, por lo tanto, no estaba en pleno
derecho para presentar la presente demanda, configurandose la excepcion de
inepta demanda, cobro de lo no debido, falta de legitimacion en la causa por
activa.

FRENTE AL HECHO 17. ES PARCIALMENTE CIERTO; ES CIERTO que el
mayordomo que estaba para ese dia 02 de agosto del 2021, entreg6 el bien
inmueble parcialmente y explicé que tenia conocimiento de algunos linderos, no
tenia conocimiento exacto de los linderos, “porque estaba recién entrado como
trabajador de la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO” hecho
que se ratifica con el HECHO No. 7, al manifestar la demandante “Victor Alfonso
Garcia Vasquez, quien llegd a trabajar como mayordomo del predio el
domingo 25 de julio de 2021”, pero NO ES CIERTO que el sefior mayordomo
VICTOR ALFONSO GARCIA VASQUEZ haya entregado las 19 hectareas a la
sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, y mas aun cuando tuvo conocimiento de un
asentamiento anormal dentro del mismo, porque asi lo manifestd el dia que
entreg6 parcialmente el bien inmueble y se neg6 a firmar documento de entrega.

FRENTE AL HECHO 18. ES PARCIALMENTE CIERTO, ES CIERTO que el sefior
VICTOR GARCIA trabajo en calidad de mayordomo en el predio, fue contratado
por la sefiora AMPARO, es cierto que el mencionado mayordomo recorri6é algunos
linderos con la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, ARGEL CUTIVA vy el sefior
ALEX NOLBERTO MARTINEZ ESPANA, pero lo que NO ES CIERTO es que haya
exhibido todos los linderos que comprende el area de 19 hectareas, porque él
manifesto que llevaba aproximadamente una semana de haber iniciado a trabajar
como mayordomo y no tenia pleno conocimiento por donde pasaban todos los
linderos, que él solo conocia los linderos que le habia sefialado la sefiora
CARMEN AMPARO, que ella al momento de contratarlo también le manifesté que
no conocia bien los linderos, CARMEN AMPARO le dio orden que entregara a
favor de la sefiora ELVIA MEDINA el predio como fuera, que no firmara ningdn
documento.

FRENTE AL HECHO 19. ES PARCIALMENTE SE SOLICITA SE PRUEBE LO
QUE NO ES CIERTO: ES CIERTO:; Que el dia 02 de agosto de 2021 la sefiora
CARMEN AMPARO Y ELVIA MEDINA, acudieron ante la notaria Segunda del
Circulo de Florencia a firmar el contrato de promesa de compraventa, también es
cierto que las firmas corresponden a las partes, pero lo que NO ES CIERTO, es
que la sefiora ELVIA MEDINA CLARO primero haya recibido el predio y luego

8 Audio de WhatsApp 21 «S».

9 Clausula Octava del Contrato de Compraventa.
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suscrito el contrato de promesa de compraventa tal como pretende hacer ver la
demandante con el presente hecho y el anterior, por lo tanto se solicita se pruebe.
Lo que No es cierto se puede corroborar con el audio enviado por CARMEN
AMPARO al sefior ARGEL CUTIVA;

“Don Argel esto se va hablar con el sefior que nos vendi6 la finca, que
él si conoce bien los linderos y se va hacer un estudio topografico,
entonces asinos sentamos y miramos como se vahacer con eso, vamos
a que él si conoce bien a esas cosas, el que el que me vendi6”.

FRENTE AL HECHO 20. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE. No es cierto que la
demandada haya recibido el bien inmueble con anterioridad a la firma del contrato
de promesa de compraventa, hecho que se corrobora con la Clausula Octava del
contrato de promesa de compraventa, por lo tanto, la demandante se contradice
con los anteriores hechos.

FRENTE AL HECHO 21. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE. NO ES CIERTO Que
la demandante haya concurrido al bien inmueble un mes después de haber firmado
el contrato, siempre evadié los requerimientos que se le hacian para cumplir con
las formalidades del contrato de promesa de compraventa.

FRENTE AL HECHO 22. ES PARCIALMENTE CIERTO, ES CIERTO que la
sefiora ELVIA MEDINA CLAROS vy el sefior ARGEL CUTIVA (esposo) se dirigié
hasta la casa de la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, con el fin
que le entregara el bien inmueble conforme las clausulas del contrato de promesa
de compraventa en especial formalizar la Clausula Octava e igualmente le
entregara el predio con la exactitud de los linderos que ella habia exhibido y
sefalado personalmente a la compradora en el mencionado contrato de promesa
de compraventa, teniendo en cuenta que la promitente compradora después del
02 de agosto de 2021 estuvo en el predio varias veces esperandola para la
respectiva entrega. Debido a la ineficacia, incertidumbre y evasivas de la sefiora
CARMEN AMPARO para entregar el bien inmueble como habia prometido, la
sefiora ELVIA MEDINA CLAROS opto6 por ir hasta la casa de la sefiora CARMEN
a buscarla con el fin que le entregara el bien inmueble conforme a las clausula
primera y octava del contrato y hasta la fecha la sefiora CARMEN AMPARO no
ha cumplido con lo plasmado en el negocio juridico. LO QUE NO ES CIERTO, es
que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS hubiera buscado a la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO después de medir el bien inmueble, y se aclara
que el bien inmueble fue medido por un topégrafo después de los requerimientos
realizados la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORO, requerimientos
gue se hicieron de manera personal, por llamadas telefoénicas, mensajes de datos
y por correo certificado 472. Por lo tanto, se solicita se pruebe lo relacionado a lo
que NO ES CIERTO.

FRENTE AL HECHO 23. ES PARCIALMENTE CIERTO Y EXISTE MALA FE DE
LA DEMANDANTE: ES CIERTO que la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO
LONDONO recibié un oficio el dia 20 de septiembre del afio 2021 con asunto;
“REF.: SOLICITUD DE SUSCRIPCION ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA” enviado por la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS el dia 17 de septiembre
del afio 2021 a través de correo certificado 472 sucursal Florencia tal como se
menciond en la contestacion del hecho 14 de la presente demanda, pero lo que
NO ES CIERTO, es que la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO
desconocia la direccion o lugar de ubicacion de la demandante para firmar el
documento o enviar la respuesta al oficio, la demandante tiene conocimiento de

10 Audio de WhatsApp 21 «s».
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los nimeros de celular de la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS y ARGEL CUTIVA,
ademas tiene pleno conocimiento de los lugares (domicilios de trabajo) de los
antes mencionados y asi se demuestra con las conversaciones sostenidas por
Whatssap con la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS y su esposo el cual son
aportadas como prueba.

MALA FE DE LA DEMANDANTE; La demandante pretende evadir su
responsabilidad de la no entrega formal del bien inmueble conforme a las
clausulas estipuladas en el contrato de promesa de compraventa, por indicar que
desconocia el lugar, fecha y hora para dar respuesta al oficio de requerimiento, lo
argumentado no tiene sustento factico, ni juridico, la obligacién de entregar el bien
inmueble era de manera personal y cumplir con la formalidad de suscribir el acta
de entrega tal como se indico en la Clausula Octava del contrato de promesa,
debiéndose firmar el dia 02 de agosto del afio 2021,

*Octava: ENTREGA, - En la fecha de suscripcion del presente contrato de
promesa de compraventa, el Promitente Vendedor hard la entrega
material del inmueble al Promitente Comprador, con sus mejoras,
cosechas, anexidades, usos y servidumbres y elaborardn un acta para
constancia de diligencia”.

1.24. FRENTE AL HECHO No. 24. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE, NO ES
CIERTO Que lo contenido en la clausula Octava del referido contrato no sea un
requisito esencial, tampoco es cierto que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS de
manera injustificada no quisiera cumplir el contrato. Frente a lo argumentado por
la demandante carece de fundamentos facticos y juridicos, pues el hecho de que
el contrato de promesa de compraventa sea un documento previo 0 preparatorio
a la formalizacién de la escritura de contrato de compraventa, no quiere decir que
no se debe dar cumplimiento, pues dicho contrato de promesa cumple la funcion
de hacer nacer a la luz juridica un negocio juridico a futuro, ademas la promesa
de compraventa cumple con los requisitos esenciales para su validez, tal como lo
argumenta el apoderado de la accionante en los fundamentos facticos.

1.25. FRENTE AL HECHO No. 25, 26 y 27, no le constan a mi representada
por tratarse de situaciones gue implican el actuar de terceros que
nada tienen que ver con mi defendida.

1.26.
1.27. FRENTE AL HECHO No. 28 NO ES CIERTO, QUE SE P~RUEBE: NO ES CIERTO‘ Comentado [2]: Aclarar que Carmen amparo al momento de
que la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO no tenia conocimiento e R S ST R

de la inconsistencia del area del bien inmueble que aparece en el certificado de
libertad y tradicion, la escritura publica, Paz y Salvo de impuesto predial y en el
GEOPORTAL del IGAC, toda vez que su hermano JAIRO DURANGO LONDORNO
si tenia pleno conocimiento de dicha inconsistencia y se la corroboro a la sefiora
ELVIA MEDINA CLAROS y su esposo ARGEL CUTIVA en el mes de febrero del
afio 2022, el sefior JAIRO DURANGO LONDORNO manifestd;

“Mi hermana CARMEN AMPARO sabia sobre la inconsistencia del
area del bieninmueble, por eso es que ninglin vecino quiso comprarle
el bien inmueble, ademas ella sabe sobre el problema que hay de la
invasion que tiene el predio y me parece mal que ella no hubiera
advertido dicha situacién, ademas no sabia que ella habia vendido el
predio.”

1.28. ERENTE AL HECHO 29. NO ME CONSTA, QUE SE PRUEBE.

1 Clgusula Octava del Contrato de Compraventa.
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FRENTE AL HECHO 30. NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE, NO ES CIERTO
que la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, desconociera el area
que aparece en el recibo de impuesto predial de los afios 2021 hacia tras,
igualmente que desconocia el area que aparece en el PAZ Y SALVO DEL
IMPUESTO PREDIAL expedido por el municipio de SUAZA — HUILA, ella siempre
le manifest6 a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS “que ella era muy puntual en
realizar los pagos de impuesto predial, que ella personalmente cada afio
pagaba el impuesto predial, que para el afio 2021 el predio estaba a PAZ Y
SALVO de impuestos y que ella tenia el PAZ Y SALVO de impuesto predial
del afio 2021 hacia atras, pero nunca los exhibié ”, de lo antes mencionado se
evidencia la mala fe de la demandante desde antes de la suscripcion del contrato
de promesa de compraventa, pretendiendo la sefiora CARMEN AMAPARO
DURANGO LONDONO excusar su responsabilidad de dar y hacer bajo artificios
y engafios, igualmente la demandante pretende endilgar obligaciones que eran
ajenas a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, teniendo en cuenta que AMPARO
presuntamente simulo una venta con su hermano JAIRO DURANGO LONDORNO
y ellos tenian la carga de verificar el area real del bien inmueble por ser haber sido
duefios por varios afios y no la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, el actuar de la
demandada siempre fue de BUENA FE tanto asi que lo que convenci6 y/o motivo
a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS a prometer comprar el bien inmueble fue el
area que sefalo la demandante en el negocio juridico y de manera personal.

FRENTE AL HECHO 31 vy 32 no le consta a mi representada por tratarse de
situaciones gue implican el actuar de terceros que nada tienen que ver con
mi defendida.

FRENTE AL HECHO No. 33. ES CIERTO que la sefiora ELVIA MEDINA
CLARQOS le informo en el mes de octubre a la sefiora CARMEN AMPARO que,
debido a la desidia, dejadez, apatia y evasivas que ella estaba colocando para
realizar la entrega formal del bien inmueble y suscribir el acta de entrega tomd la
decision de hacer medir el bien inmueble con un topdgrafo, tomando como puntos
de referencias los linderos sefialados en el contrato de promesa de compraventa
y los que le exhibi6 el mayordomo, arrojando el levantamiento planimetro
(topografico) un area de 9,5 hectareas, es decir que el area hace falta para
completar las 19 hectareas es de 9.5 hectareas, es decir que el area faltante es
superior a una décima parte, informando igualmente la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS a la sefiora CARMEN AMPARO, que los vecinos que son propietarios
de los predios aledafios, indicaron que la sefiora CARMEN AMPARO y JAIRO
DURANGO LONDORO, sabian que el predio tenia 9.5 hectareas e indicaron que
ellos pagaban impuestos por esa cantidad de tierra.

FRENTE AL HECHO No. 34. ES PARCIALMENTE CIERTO Y SE ACLARA; ES
CIERTO QUE en el hecho 1.10. de la Denuncia penal, la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS indicé que recibi6é aproximadamente 11 Hectareas, SE ACLARA que
la demandada es muy puntual en sefialar en el mismo hecho 1.10 de la denuncia,
que el bien inmueble recibido fue el mismo que fue objeto de medicién por parte
del topografo JULIO CESAR, el resultado del levantamiento topogréafico
coincide con el plano gque aparece reqgistrado en la plataforma del IGAC
GEOPORTAL, y se hace mencién que se tomaron como puntos de referencia los
que indic6 el mayordomo y los que sefialé la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO vy estos puntos o linderos comprenden otros predios que
no son de propiedad de la demandante, de lo que se concluye que la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO prometié vender predios que no son
de su propiedad, y que el bien inmueble que prometi6é vender tiene otros linderos
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diferentes a los sefialados por la demandante en el contrato de promesa de
compraventa. NO ES CIERTO que el bien inmueble recibido de manera irregular
por parte de la sefiora MEDINA tenga una medida exacta de 11 Hectéareas, lo que
se indica es que hay un aproximado de 9,5 a 11 hectareas y no a 19 hectareas
que fue las que prometio vender la sefiora CARMEN AMPARO, evidencidndose
una diferencia abismal de mas de una décima parte, por lo tanto, el estar inmerso
en esta situacion las partes deben remitirse a lo contenido en el articulo 1888 del
Cadigo Civil.

FRENTE AL HECHO 35. ES PARACIALMENTE CIERTO: ES CIERTO que la
sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, siempre ha actuado con
desidia para dar cumplimiento a lo prometido en el referido contrato y le manifesto
a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS que ella no habia incumplido como
vendedora, pero lo que NO ES CIERTO es que la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS haya recorrido todo el bien inmueble previo a la suscripcion del contrato,
ella recorri6 parcialmente el bien inmueble por los linderos que exhibio la
demandante y otros los sefialé desde un distancia que tenia plena visibilidad, ese
sefialamiento lo hizo bajo el argumento que no tenia quien mas los exhibiera y
porque tenia problemas de salud en sus pies; tampoco es cierto que la figura de;
“VENTA COMO CUERPO CIERTO” se debe interpretar como lo hace la
demandante, pues el referido articulo 1889 del Cédigo Civil establece las
CONSECUENCIAS DE LA VENTA DE PREDIO COMO CUERPO CIERTO y hace
la remisién al ARTICULO 1888 del mismo estatuto:

“ARTICULO 1889. <VENTA DE PREDIO COMO CUERPO CIERTO>. Si el
predio se vende como un cuerpo cierto, no habra derecho por parte del
comprador ni del vendedor para pedir rebaja o aumento del precio, sea cual
fuere la cabida del predio.

Sin embargo, si se vende con sefialamiento de linderos, estara obligado el
vendedor a entregar todo lo comprendido en ellos, y si no pudiere o no se le
exigiere, se observara lo prevenido en el inciso del articulo precedente”.

“ARTICULO 1888. <AUMENTO Y DISMINUCION DEL PRECIO DE LA
CABIDA>. Si se vende el predio con relacién a su cabida, y la cabida real
fuere mayor que la cabida declarada, debera el comprador aumentar
proporcionalmente el precio; salvo que el precio de la cabida que sobre,
alcance en mas de una décima parte del precio de la cabida real; pues en
este caso podra el comprador, a su arbitrio, 0 aumentar proporcionalmente el
precio, o desistir del contrato; y si desiste, se le resarciran los perjuicios segin
las reglas generales.

Y si la cabida real es menor que la cabida declarada, deberé el vendedor
completarla; y si esto no le fuere posible o no se le exigiere, debera sufrir una
disminucion proporcional del precio; pero si el precio de la cabida que falte,
alcanza a mas de una décima parte del precio de la cabida completa,
podra el comprador, a su arbitrio, 0 aceptar la disminucién del precio, o
desistir del contrato en los términos del precedente inciso”.

FRENTE AL HECHO 36. es parcialmente cierto, yva que si bien esa es la
postura de la demandante, los linderos no obedecen a los gue en realidad
existen v a los que se obligbé a entregar en el contrato _de promesa de

compraventa.

FRENTE AL HECHO 37. NO le constan a mi representada pues se tratan de
afirmaciones que incumben a otras personas ajenas a mi representada.

FRENTE AL HECHO 38. NO ES CIERTO, que mi representada le haya
impedido a la demandante efectuar la entrega del inmueble, son
afirmaciones subjetivas _gue la parte actora debera acreditar _ante el
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despacho, por el contrario tal y como se logra evidenciar con la solicitud que
tuvo gue ser enviada por mi representada, se le requirié formalmente para
que cumpliera con su obligacién pero esta nunca hizo caso alguno.

FRENTE AL HECHO 39. ES PARCIALMENTE CIERTO: ES CIERTO que la
sefiora ELVIA MEDINA CLAROS contrato al sefior JESUS HERNEY PARRA
FLOREZ para que se realizara un avalio comercial al predio que ella prometio
comprar, el avalio se hizo con el fin de determinar el valor comercial del bien
inmueble al momento que se recibi6 parcialmente por la demandada y asi mismo
se determind el avaliio comercial después de realizadas las mejoras en la vivienda
y cultivos, con el fin de determinar los gananciales o incremento del valor del bien
inmueble (lucro cesante), obteniendo de dicho estudio que al momento de
prometer comprar el bien inmueble, el valor pactado por hectarea era de
$21.052.631 Mcte, para un total de $400.000.0000 por 19 hectareas, después de
realizadas las mejoras el valor de la hectéarea era de $37.000.000, téngase en
cuenta que la sefiora CARMEN AMPARO, no puede deducir, ni afirmar que el
valor del bien inmueble parcialmente entregado tuviera un valor de $400.000.000
por 9,5 hectareas, pues al momento que la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO adquirié el bien inmueble lo hizo por un valor de
$9.000.000 Mcte supuestamente por 19 hectéreas, lo que equivale a $473.684
para el afio 2015. También es cierto que la demandante acepta que el bien
inmueble ha sido objeto de mejoras.

FRENTE AL HECHO 40. NO ES CIERTO SOLICITO QUE SE PRUEBE; La
sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO desde la firma del contrato
de promesa de compraventa que se suscribié ante el Notario Segundo del Circulo
de Florencia el dia 02 de agosto del afio 2021, viene incumpliendo con la Clausula
Primera y Octava del contrato de promesa;

“Clausula Primera; EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMITENTE COMPRADOR, que a su vez se obliga a comprar el bien
inmueble que se describe a continuacion: LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en
la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila, con
una extensién aproximada de DIECINUEVE HECTAREAS (19HAS),
identificado con ficha catastral No. 41770000400000002017000000000
matricula inmobiliaria No. 202-32334, cuyos linderos son los siguientes:
2“tomamos como punto de partida un mojén de piedra que se halla clavado
al borde de las quebrada la Mediagua, donde cruza la carretera del Brasil,
esta arriba en direccion oriente, hasta una puerta de golpe que se encuentra
aproximadamente a una distancia de 120 metros, colindando con predios de
VERONICA CORDOBA, de este punto se coge en direccion norte hasta
encontrar un paradero denominado sobapan, de este punto en direccion
nororiente a buscar la quebrada la Reyes, hasta un mojén de piedra que se
encuentra a una distancia aproximada de 100 metros, del punto anterior de
este punto en direccién norte hasta encontrarse con una barranca donde hay
un acerca de alambre, cerca de alambre abajo, hasta encontrar la quebrada
la Mediagua arriba, hasta encontrar el punto de partida. No obstante, el
inmueble enajenado por sus linderos, cabida y demas especificaciones su
venta se hace como cuerpo cierto”.

CARMEN AMPARO incumpli6 con la CLAUSULA PRIMERA al no entregar todo
lo que comprenden los linderos sefialados en la mencionada clausula, igualmente
por sefalar linderos que no pertenece al bien inmueble, dicho incumplimiento se
corrobora con el levantamiento topogréfico (levantamiento planimétrico) realizado
por el topégrafo JULIO CESAR del que la demandante tiene pleno conocimiento,
ademas se corrobora con el levantamiento topografico realizado por el sefior

12 Ver contrato de Compraventa Clausula Primera - Objeto.
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JULIO CESAR y con lo manifestado por la demandante en el hecho No. 31 de la
demanda al indicar;

13%31. En razén de lo anterior, la sefiora Carmen Amparo Durango
Londofio, a finales de septiembre de 2021, contrato la realizacion de
una medicion topogrdfica del predio, la cual fue realizada por el
ingeniero Jhon Wilmar Maje Castro y arrojo como resultado que el
predio tiene un drea aproximada de 10 hectdreas 1055 mts”.

De lo anteriormente, se tiene certeza entonces que la sefiora CARMEN AMPARO
si tenia pleno conocimiento del area del bien inmueble antes de prometer venderlo,
y su actuar siempre ha sido de MALA FE, tanto asi que la demandada la busco
personalmente, lo hizo a través de llamadas telefonicas, mensajes de WhatsApp,
por intermedio de su esposo ARGEL CUTIVA y por medio del sefior JAIRO
DURANGO LONDONO, para que le procuraran resolver el inconveniente, se le hizo
la propuesta de resolver el contrato y volver las cosas a su estado anterior,
emitiendo como respuesta la sefiora CARMEN AMPARO, que ella no aceptaba
ninguna propuesta y le debian pagar 19 hectareas asi haya entregado 9,5
hectareas.

En cuanto al incumplimiento de la clausula Octava por parte de la demandante, se
demuestra con la no suscripcion del acta de entrega del bien inmueble;

14*Octava: ENTREGA, - En la fecha de suscripcién del presente contrato de
promesa de compraventa, el Promitente Vendedor hara la entrega material del
inmueble al Promitente Comprador, con sus mejoras, cosechas, anexidades,
usos y servidumbres y elaboraran un acta para constancia de diligencia”.

La sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO nunca firmo el acta en
mencién porque ella no hizo entrega material, ni formal del bien inmueble tal como
se obligd hacerlo, lo hizo por intermedio del mencionado mayordomo VICTOR y
este se neg6 también a firmar documentos, por lo tanto, el no cumplimiento de esta
clausula demuestra la Mala Fe de la demandante e incumple con lo normado en el
5articulo 1602 del codigo civil;

“ARTICULO 1602. <LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS
PARTES>. Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los
contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o
por causas legales”

FRENTE AL HECHO 41. ES CIERTO.

1.40.ERENTE AL HECHO 42. ES CIERTO.

1.41. ERENTE AL HECHO 43. ES PARCIALMENTE CIERTO, SOLICITO SE PRUEBE

LO QUE NO ES CIERTO: ES CIERTO que la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO, se presento el dia 02 de agosto del afio 2022 a las 03:00
pm ante el Notario Segundo del Circulo de Florencia — Caqueta con los
documentos necesarios para solicitar la preparacion de una escritura publica, pero
lo que NO ES CIERTO es que la sefiora CARMEN AMPARO haya pedido o
solicitado la preparacion de la escritura publica de compraventa del predio de su
propiedad, el cual habia prometido vender, |la_ demandante no aporta prueba

13 Ver Hecho 31 del Escrito de Demanda.
14 Clausula Octava del Contrato de Compraventa.
15 Cédigo Civil, Articulo 1602
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gue demuestre que haya presentado la solicitud formal dando cumplimiento
a los todos los requisitos previos para el perfeccionamiento del acto que
manifiesta haber solicitado _ante el notario, y no aporta a la Demanda el
certificado a que hace alusién e igualmente el Acta de Comparecencia a que hace
referencia que emiti6 el sefior NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE
FLORENCIA. Pese a que no fueron aportados los mencionados documentos de
comparecia a la demanda, no se puede dejar pasar por alto lo que el mismo
contiene;

Notaria2

BEL CIRCULD DE FLOREMEIA - CARUETA

ACTA DE COMPARECENCIA No. 003 — 2.022
(Art. 48 Dto. 2148/83)
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE FLORENCIA — CAQUETA
En im cisdad de [E= e a e . &l primer

Ims 2:30 de i tarde, G
DURANGE LONDOR
FLORENCIA -, on ca
MEDINA CLAROS tiular de la cédula de
FLORENCIA - Cagueta, en

dim 01 do agosto del afio 2022, hora tres (03)

ria
@6 Florancia — Caquets, cuyo predio objeto de compra venta ES UN PREDIO TERRENO
RURAL DENOMINADGS LOTE Mo 5 PRADO DEL REY . UBICADO EN LA VEREDA
REVES ¥ JACUE, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SUAZA DEPARTAMENTO DEL
HUILA GOM MATRIGULA INMOBILIARIA No 202-32334

se hizo

Notaria2

DEL CIRCULO DE FLORENCIA - CAQUETA

C) la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS compareciente se hizo presente en aste despacho,
a las 2:30 p.m., permanecié en esta Notarla hasta las 5:30 p.m. con su fotocopia de su
cedula v la suma de dosdientos cincuenta millones de pesos ($250.000.000) Micte. EN
EFECTIVO. (se deja constancia de que se conto el dinero)

Se deja constancia que se adjunta a la presente, fotocopia de la promesa de compraventa,

folecopia de la cédula de cudadania del compareciente, Paz y salvo de Impuesto - Predial
¥ Certificado de tradicién y Libertad. (fotografia del dinero)

No siende otro el objeta de esta diligencia se firma por uienes en ella intervinieron, hoy
primero (01) de julic o} dos mil veintidss (2022), siendo las 5:30 p.m.

EL NOTARIO, ﬁ\ ‘

O CUARTAS

1.42. FRENTE AL HECHO No. 44. ES PARCIALMENTE CIERTO, FRENTE AL HECHO
NO CIERTO SOLICITO QUE SE PRUEBE; ES CIERTO que la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONRO se presento junto con la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS ante el Notario Segundo del Circulo de Florencia — Caqueta, la
demandante exhibi6 documentos ante el funcionario judicial y la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS le entreg6 la suma de DOSCUENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS EN EFECTIVO M/CTE al notario, para dar cumplimiento a
lo plasmado en la promesa de compraventa el cual se iba a perfeccionar con la
escritura publica de compraventa, pero NO ES CIERTO que la presencia de la
sefiora CARMEN AMAPARO ante el sefior Notario Segundo del Circulo de
Florencia — Caqueta haya sido con el fin de firmar la escritura publica de
compraventa del predio que tanto se ha mencionado, pues dicha escritura publica
no se perfeccioné porque la sefiora CARMEN AMAPRO DURANGO LONDONO,
no presentd de manera formal la Declaracion, es decir, no se indic6 cual era el fin
de la exhibicion de los documentos que llevaba la interesada ante el sefior Notario,
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tampoco cumplid con el requisito de extension, es decir la version escrita de lo
declarado, tampoco cumplié con requisito del otorgamiento, es el simple
asentimiento expreso que la interesada plasma al instrumento extendido para que
el sefior Notario hubiese impartido la Autorizacion, que es la Fe imprime el notario
al instrumento celebrado.

FRENTE AL HECHO 45. ES PARCIALMENTE CIERTO, LO QUE NO ES CIERTO
SE SOLICITA QUE SE PRUEBE; Conforme a la contestacion del hecho anterior,
ES CIERTO que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, no entrego el valor de
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS a favor de la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO, porque si fueron entregados al sefior Notario, y
se le indico que deberia entregarlos a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO
LONDONO siempre y cuando ella cumpliera con los requisitos establecidos en el
contrato de promesa de compraventa, y los requisitos de; Recepcion, la extension,
el otorgamiento y la Autorizacion para formalizar la escritura publica de
compraventa del bien inmueble LOTE 5 PRADO EL REY.LO QUE NO ES CIERTO
es que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS haya incumplido con lo que se habia
prometido, pues la obligacion de la demandada era la de asistir con el dinero y
realizar el pago siempre y cuando la demandante hubiera cumplido con los
requisitos de; Recepcion, la extension, el otorgamiento y la Autorizacion, tanto asi
gue quien conto la cantidad de dinero y lo tuvo a disposicion fue el sefior notario
segundo del circulo de Florencia, pero debido a que la sefiora no cumplié con las
obligaciones previas contenidas en la promesa de compraventa, ni tampoco con
iniciar el trdmite de protocolizacion, el sefior Notario procedio a regresarle el dinero
a mi representada y expedir acta de comparecencia el cual indico;

Notaria2

se hizo B e en este o
hasta las S:30 p.m. con su fotocopia de su
pesocs ($250 000.000) Micte. EMN
ron

= de la promesa de comprasenta,
Paz y salvo de Impuesto - Predial
¥ Certificado de tradicién ¥ Libertad. (fotografia del dineco)

Mo siendo oo el objeto de esta diligencia se firma por quienes en ella Intervinierom, hoy

primers (01) de julic Ok dos mil veintidss (2022}, siendo las S:30 p.m.
EL NOTARIO. \
( 2 o cuARTAS

oo -

FRENTE AL HECHO 46. NO ES CIERTO, va que aunque en el documento de

promesa de compraventa se haya indicado gue la venta se hacia como
cuerpo cierto, se establecieron unos linderos claros y precisos por la
promitente vendedora gue de acuerdo con lo establecido en el inciso
segundo del articulo 1889 del C.C., queda entonces la promitente vendedora
obligada a entregar los mismos so pena de las sanciones establecidas en el
articulo 1888 del cédigo civil. Se itera gue mi representada conocié v
recorrié Unicamente lo gue a simple vista desde la casa de la finca la
demandante le alcanz6 a mostrar, ya gue adujo tener dolencias en sus
extremidades que le impedian caminar por periodos prolongados.

la parte demandante parece gue solo tiene en cuenta lo reglado en el primer

inciso del articulo 1889 y olvida la excepcién a la regla del cuerpo cierto

establecida en el inciso seqgundo del precitado articulo.
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FRENTE AL HECHO 47. NO ES CIERTO, mi representada nunca ha
manifestado, ni aseverado lo indicado por el apoderado de la demandante en
este hecho, por tal razén debera demostrarlo.

FRENTE AL HECHO 48. ES CIERTO.

FRENTE AL HECHO 49. ES PARCIALMENTE CIERTO. ES CIERTO que la
demandada no pagoé el valor de la obligacién acordada en la promesa de
compraventa, pero lo que NO ES CIERTO es que la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS, no se haya allanado a cumplir; del acta de comparecencia expedida por
el Notario Segundo del Circulo de Florencia, se ratifica que la demandada asistio
con el dinero para cumplir con la obligacién, pero la demandante no cumplié con los
requisitos para el perfeccionamiento de la escritura, por lo tanto, no cabia duda en
gue la demandada no debia entregar el dinero a la demandante.

FRENTE AL HECHO 50. ES PARCIALMENTE CIERTO: ES CIERTO que el dia 02
de agosto del afio 2022 la demandante asistio a la diligencia judicial de conciliacion
ante la camara de comercio de la ciudad de Florencia Caqueta de manera virtual,
pero lo que NO ES CIERTO es que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS haya
incumplido con la asistencia a la diligencia, ni mucho menos haya quedado como
injustificada. Se aclara que la suspension o reprogramacion de la audiencia se
solicitd, porque el apoderado de la parte demandante CARMEN AMPARO,
manifestd no poder asistir y luego indicd que lo hacia de manera virtual, razén por
la cual se solicitd que para efectos de garantizar la comparecencia de las partes y
en aras culminar con la solicitud de conciliaciébn presentada, se solicitd la
suspension y que se reprogramara.

2. PROPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA - NO CUMPLIMIENTO
DE LAS CLAUSULAS CONTRACTUALES: No obstante, la demandante CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO, alega que se Declare el Incumplimiento del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA y como consecuencia de ello se
acceda ala RESOLUCION DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.
Para que la accionante CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO adquiera
Legitimacion en la causa por Activa, debi6é dar cumplimiento cabalmente a cada una
de las clausulas del Contrato de Promesa de Compraventa, se tiene entonces que
la accionante en el escrito de demanda ratificé el incumplimiento de la clausula
Primera y Octava del referido escrito preparatorio de promesa.

Con relacion a las clausulas contractuales; primera y octava, incumplidas por parte
de la demandante, dicho incumplimiento recaen en; la ho entrega real, material,
formal y efectiva del &rea 0 extension prometida en venta, ni tampoco cumplir
con suscripcion del documento de entrega formal del bien inmueble,
convalidando siempre en la linea de tiempo del acto juridico que la parte cumplida
siempre ha sido la accionada, facultando a la misma a exigir el cumplimiento de las
mencionadas clausulas o en su defecto peticionar por via judicial la resolucion del
contrato. Para tal situacion la Corte suprema de Justicia mediante sentencia
STC7636 DE 2017 Magistrado Ponente; WILSON QUIROS, se ha pronunciado;

16"«En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones deben efectuarse
sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro,
él que no recibe el pago que debia hacérsele previamente solo puede demandar el
cumplimiento dentro del contrato si él cumplio o se alland a cumplir conforme a lo

16 sentencia STC7636 DE 2017 Magistrado Ponente; WILSON QUIROS
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pactado, pero puede demandar la resolucion si no ha cumplido ni se allana a
hacerlo con fundamento en que la otra parte incumplio con anterioridad”. Sin
embargo, si las obligaciones son simultineas, “"el contratante cumplido
o que se allana a cumplir con las suyas, queda en libertad de ejercer. o la
accion de cumplimiento o la accion resolutoria si fuere el caso.»

«Sj las obligaciones recijprocas son sucesivas, atendido este orden cronologico e/
contratante que no vio satisfecha la previa obligacion solo puede pretender el
cumplimiento del contrato si cumplio o se allano a cumplir. Si no ha cumplido ni se
ha allanado a hacerlo, puede pretender la resolucion con fundamento en el art.
1609, es decir, por el incumplimiento de las obligaciones antecedentes del otro
contratante.

Tratandose de obligaciones simultineas el contratante cumplido o que
se allana a cumplir, cuenta sin limitacion con la alternativa que le ofrece

el art. 1546, o sea que puede pretender Ia resolucion o el cumplimiento
del contrato.»

En el hecho No. 23 de la demanda, la sefiora CARMEN AMPARO, ratificd, que fue
requerida por la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS para suscribir el acta de entrega formal
del bien inmueble que prometid vender, por lo tanto, se tiene certeza que la misma
demandante acepto el incumplimiento de la Clausula octava del contrato de promesa de
compraventa, si bien es cierto el referido contrato era el documento preparatorio para la
Formalizacion de la Escritura Pablica de Compraventa, ello no quiere decir que no se debia
dar cumplimiento a lo alli establecido, por ende el contrato de promesa de compraventa
era el documento por medio del cual las partes impartian su declaracion, extension y
otorgamiento del negocio juridico, para que el sefior Notario Segundo del Circulo de
Florencia — Caqueté plasmara con su firma, la autorizacién que no es mas que la simple
fe que imprime el mencionado funcionario en vista del cumplimiento de los requisitos
pertinentes.

La honorable Corte Suprema de Justicia, en reiteradas sentencias ha recalcado, que para
gque se adquiera Legitimacion en la causa por activa en asuntos de Responsabilidad
Contractual, la parte que pretenda se declara el incumplimiento y consigo la resolucién de
un contrato, debe acreditar haber cumplido eficazmente con cada una de las clausulas
contractuales;

174“En el derecho colombiano, todo contrato legalmente celebrado es ley
para las partes (art. 1602 del C.C.), y como secuela, éstas deben cefiir
su conducta negocial al mismo, so penade las consecuencias y efectos
legales previstos por ley (art. 1546 ejusdem). Ello da lugar para que el
contratante cumplido frente a quien incumple, procure el ejercicio de un
derecho alternativo, con el fin de restablecer el equilibrio contractual,
exigiendo coactivamente, mediante dos acciones que pueden coexistir
subsidiariamente, el cumplimiento o la resolucién del contrato, en
ambos casos, con laindemnizacién de perjuicios.

En esta direccién la doctrina enfatiza: “(...) dos derechos otorgan el
articulo 1546 en el caso a que se refiere: 0 que se resuelva el contrato o
que se cumpla (...). Pero para ejercer uno de ellos, es necesario que
quien lo ejerza tenga presente que segun el articulo 1609 ‘en los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando
de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumple, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos’. De modo que si al que hace uso
de la accion resolutoria, se le prueba que ha faltado a sus obligaciones,
ésta no puede decretarse”

En cuanto a las manifestaciones de allanarse a cumplir con las clausulas contractuales por
parte de la accionante, no esta demostrado que asi lo haya hecho, cabe resaltar que en
diligencia Judicial de Conciliacion realizada en la Fiscalia Veinticuatro Local de la ciudad

7 Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC4420/2014 MG, LUIS ARMANDO TOLOSA VILLBONA
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de Florencia — Caqueta el dia 29 de marzo de 2022, la sefiora ELVIA MEDINA CL@\ROS,
le hizo la siguiente propuesta a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO;

“181. Conciliar el 9.5 hectareas a un valor de $21.000.000 millén de
pesos”.

2. Que la cosa vendida vuelva a su estado anterior (deshacer el
contrato).
3. Que se entreguen las 19 hectdreas”.

De lo anterior, se evidencia que la accionante nunca ha tenido la intencion de allanarse a
cumplir con las clausulas establecidas en el referido contrato.

2.2.

2.3.

COBRO DE LO NO DEBIDO; Pretende la demandante, que la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, le cancele el valor de Doscientos Cincuenta Millones de
Pesos por concepto del valor del bien inmueble que prometié vender y entregar,
igualmente pretende el pago de la clausula penal y de perjuicios ocasionados.

Lo pretendido por la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORO, no esta
llamado a prosperar, en conexidad con la excepcion de FALTA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA POR ACTIVA y CONTRATO NO CUMPLIDO, al no demostrar
eficazmente el cumplimiento de las clausulas contenidas en el contrato de promesa
de compraventa.

si bien es cierto una de las obligaciones de mi representada era la de pagar el dia
02 de agosto de 2022 el excedente del valor del inmueble prometido en venta, no
es menos cierto que, dicha obligacion naceria Unica y exclusivamente si la
demandante cumplia con la obligacién de entregar las 19 hectareas pactadas y
suscribir la correspondiente acta de entrega, cosa que llegado el dia y la hora no se
dio, por la tanto al ser una obligacion condicional, la misma no nacié a la vida juridica
y es por ello que esta pretensién no tiene vocacién de prosperidad y por el contrario
esta llamada a ser declarada esta exceptiva por el Juez.

INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA POR
LA PARTE DEMANDANTE: Como se ha venido indicando, se tiene certeza que la
accionante CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO, al momento de suscribir
de manera libre, consciente y voluntaria el contrato de promesa de compraventa, se
obligd para con la demandada a entregar 19 Hectéareas que corresponde al bien
inmueble Lote No. 5 Prado el Rey, tal como se indico en la clausula Primera;

“LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccién
del municipio de Suaza — Huila, con una extension aproximada de
DIECINUEVE HECTAREAS (19HAS), identificado con ficha catastral No.
41770000400000002017000000000 matricula inmobiliaria No. 202-32334,
cuyos linderos son los siguientes: **“tomamos como punto de partida un
mojén de piedra que se halla clavado al borde de las quebrada la
Mediagua, donde cruza la carretera del Brasil, esta arriba en direccién
oriente, hasta una puerta de golpe que se encuentra aproximadamente a
una distancia de 120 metros, colindando con predios de VERONICA
CORDOBA, de este punto se coge en direcciéon norte hasta encontrar un
paradero denominado sobapan, de este punto en direccién nororiente a
buscar la quebrada la Reyes, hasta un mojon de piedra que se encuentra
a una distancia aproximada de 100 metros, del punto anterior de este punto
en direccion norte hasta encontrarse con una barranca donde hay un
acerca de alambre, cerca de alambre abajo, hasta encontrar la quebrada

18 Vier constancia de Diligencia Judicial — Fiscalia 24 Local de Florencia — Caqueta.

19 Ver contrato de Compraventa Clausula Primera - Objeto.
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la Mediagua arriba, hasta encontrar el punto de partida. No obstante, el
inmueble enajenado por sus linderos, cabida y demés especificaciones su
venta se hace como cuerpo cierto”.

En el presente proceso, la parte demandante incumpli6 con sus
obligaciones contractuales pactadas y se niega e insiste en no entregar las
19 hectareas totales prometidas en venta a mi representada, es por ello
sefior Juez que debe declararse el incumplimiento es por parte de la
demandante y no por la demandada.

MALA FE: Ahora, frente a la mala fe desplegada por la parte demandante, se tiene
gue al momento de plantear y suscribir el negocio juridico, la vendedora tenia pleno
conocimiento sobre la verdadera extension material del predio que prometié vender
y entregar a la demandada, es decir, la vendedora sabia que el bien inmueble tiene
una extension irregular a la establecida en la escritura piblica, la medida
aproximada es 9,5 hectareas y no de 19 hectareas, como siempre hizo creer a la
demandada, circunstancia factica que fue utilizada por la accionante, como una
maniobra de artificio y engafio, para inducir a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS
a obligarse en la compra del referido bien inmueble, partiendo que el negocio
juridico se suscribid con base a la cabida determinada (19 hectareas) por la
vendedora, siendo determinante la cabida para establecer el precio,
constituyéndose el elemento de la mala fe en conexidad al titulo de dolo por la parte
accionada.

Lo precedente, con sustento en lo sostenido por la Corte Suprema de Justicia, Sala
de Casacion Civil con Magistrado Ponente WILLIAM NAMEN VARGAS, Radicado
11001-3103-010-2001-00026-01, asi:

20F] dolo, concebido en sentido amplio como la intencion de inferir o causar dario a alguien (art,
63 C.C), en el negocio juridico consiste en la maniobra, artificio, engafio, maquinacion
consciente y deliberada de una parte o sujeto contractual con suficiente aptitud para inducir o
provocar un error de la otra parte y obtener su consenso o voluntad en la celebracion del acto

().

En torno a este puntual aspecto, ha dicho la Corte, “el dolo tampoco constituye en si mismo un
vicio del consentimiento, sino que es la causa del error que genera en la mente de la victima,
protegida con la accion rescisoria del acto respectivo., Solo que como €l error es un estado
intelectual muchas veces imperceptible e indemostrable, al paso que el dolo que lo produce, de
ordinario deja tras de si huellas o rastros de su comision, €l legislador para facilitar la conviccion
del Juez acerca de las circunstancias anormales en que el contrato se ha celebrado, califica e/
dolo como si Este fuese en realidad un vicio del consentimiento. Sin embargo, dicho legislador
no ignora la verdadera naturaleza del fenomeno en cuestion y asi el articulo 1515 del C. Civil no
se limita a exigir la presencia del dolo cometido por uno de los contratantes, sino que también
mira a la influencia o repercusion que aquél tenga sobre el animo del otro contratante, bien sea
para declarar la nulidad relativa del acto o bien para solo imponer la sancion indemnizatoria que
normalmente aparejan las conductas dolosas. Asi en este punto nuestra legislacion civil (art.
1515) consagra la distincion cldsica entre el dolo principal o determinante que es el que induce
a la celebracion misma del acto o contrato y el dolo incidental que no tiene esa virtualidad
compulsiva, sino que sdlo influye en las condiciones de un negocio que la victima ya estaba
dispuesta a concluir” (resaltado en el texto original. Cas. civ. sentencia de 15 de diciembre de
1970, G.J. t. CXXXIV, p. 367)"

Cabe indicar que la sefiora CARMEN AMPARO, al momento de ratificar la compra
del predio que le realizé a su hermano JAIRO, cumplié con el deber de tutela
sefialado en la ley 960 de 1970 y demas normas concordantes, al aceptar como
verificado los documentos esenciales requeridos para la formalizacion del acto en
mencion, teniendo en cuenta que el requisito de Comprobantes fiscales al momento
de formalizar la compraventa debia estar al dia.

20 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil con Magistrado Ponente WILLIAM NAMEN VARGAS, Radicado 11001-3103-010-2001-
00026-01.
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INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE DAR; En cuanto a la

obligacion de dar y hacer, se tiene que la demandante al momento de prometer
vender y entregar el bien inmueble debié transferir el dominio general del mismo,
conforme a las condiciones pactadas, el no cumplimiento de la obligacion de dar,
no satisface a la luz del Derecho que el bien se haya tranferido en su totalidad, la
legislacion;

@21

2.6.

50. dar en sentido estricto y en sentido genérico

En sentido estricto, la obligacion de dar corresponde a la categoria romana de dare rem vy,
por lo mismo, consiste, técnicamente, en el deber de transferir el dominio total o parcial de
una cosa o de constituir un derecho real sobre ella (art. 740 c. ¢.)™; sin embargo, ha de
recordarse que en el propio derecho romano “el dare indicaba [también] la entrega de un
objeto a cualquier titulo, incluso sin transferir un derecho sobre éI”, como también ha de
tenerse presente que en el sentir y el hablar general de las gentes hay una sinonimia entre
dar y entregar, de suerte que no resulta descabellado sefialar que la prestacion de dar
comprende el “transferir, restituir o entregar” una cosa*’, actuaciones que abarcan toda la
gama de posibilidades de conducta del obligado relativa a un objeto, corporal o incorporal,

241 - . : L
respecto del acreedor”™, pero teniendo bien presente que la transferencia o la constitucion ”

DISMINUCION DEL PRECIO DEL BIEN INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA PORQUE LA EXTENSION O CABIDA ES INFERIOR A UNA
DECIMA PARTE. Del contenido de los hechos y de los medios de pruebas,
se tiene certeza que la presente excepcion esta llamada a prosperar por
tenerse probado lo siguiente:

La litis de la demanda recae sobre el contrato de promesa de compraventa
que suscribi6 la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, el dia
02 de agosto del afio 2021, el cual prometié vender y entregar a favor de la
sefiora ELVIA MEDINA CLAROS el bien inmueble que sefial6 la accionante
en la clausula primera del referido contrato.

La entrega real, efectiva y material del bien inmueble no fue realizada
conforme prometié la sefiora CARMEN AMPARO LONDONO a favor de la
accionada, estando inmersa la accionante en incumplimiento a la clausula
octava del mencionado contrato.

Esta debidamente probado, que la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS recibio
de manera irregular el bien inmueble en una extensién aproximada de 9,5
hectareas, asi lo ratificé la demandante en los hechos de la demanda cuando
ratificé que ella habia ordenado hacer un levantamiento topogréfico al bien
inmueble prometido en venta y que como resultado de dicho levantamiento
topografico arrojo que el bien inmueble que ella prometia vender tiene un
area de 10,5 hectareas y no de 19 hectareas como prometioé en el referido
negocio juridico.

De lo anterior, tenemos que la promitente vendedora hoy accionante, ratifico
en los hechos de la demanda, que el negocio juridico se debe regir por lo
contenido en el articulo 1889 del Cddigo Civil, bajo el argumento que el bien
inmueble prometido en venta se hizo bajo la Figura de Cuerpo Cierto. El
mismo articulo es muy preciso al indicar la regla que se debe seguir en los
casos que se haga el sefialamiento de linderos del predio prometido en venta,
hecho que la demandante interpreta de manera errada.

21 Tratado de las Obligaciones Fernando Hinestrosa.
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Cabe sefialar, que la venta de bienes inmuebles que se hacen bajo la figura
de cuerpo cierto contenida en el articulo 1889 del Cddigo Civil, no es de
absoluta aplicacion porque asi haya quedado establecido en el negocio
juridico suscrito por las partes, con el solo hecho que exista manifestacion de
alguna de una de las partes en relacion al incumplimiento del negocio
pactado, se debe hacer remision a lo contenido en el articulo 1888 del mismo
cédigo, para ello se debe demostrar la intencion de buena fe de la parte
cumplida, que para el presente caso, Unicamente es aplicable a la accionada.
Por lo tanto la remision normativa que establece el codigo civil en su articulo
1888, obliga que se debe hacer configurar lo siguiente;

1. Sise vende como cuerpo cierto, pero la cabida real es inferior a una
décima parte del bien prometido en venta, el comprador sera quien
tome la decision de solicitar la disminucion del precio o desistir del
contrato, situacion que en varias ocasiones se le manifest6 a la
promitente vendedora. Para dar aplicacion a la regla contenida en el
referido articulo, se tiene entonces que para el caso en concreto, la
promitente vendedora se obligé a entregar 19 hectareas, pero de
manera irregular solo entrego 9,5, hectareas, la décima parte de 19
hectareas es 17.1 hectareas, este seria el limite minimo que podia
entregar la promitente vendedora para darle aplicacién a lo pretendido
por ella conforme a lo estipulado en el articulo 1889. Tenemos que el
area entregada por la promitente vendedora es inferior a la décima
parte, queda debidamente probado que la pretension de la
demandada razon juridica, por ende se solicita al sefior Juez se
resuelva el contrato de promesa de compraventa.

2.7. FEALTA DE IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA. La obligacion de exigir la actualizacion de la identificacion del bien
inmueble estaba en cabeza de la accionante y no de accionada, por ende,
el deber de tutela de realizar actuaciones tendientes a la identificacion del
bien inmueble, con el pago oportuno de los impuestos fiscales del predio, la
demandante sabia que debia desplegar las actuaciones tendientes a
establecer la plena identificacién del bien inmueble que prometia vender,
hechos que no eran ajenos a la propietaria.

2.8. INNOMINADA: Solicité de manera respetuosa sefior Juez, se sirva decretar
la excepcion que resulte probada con cada una de las pruebas decretadas
y practicadas.

3. FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

3.1. Frente a la pretensién principal y subsidiaria de la demanda, me opongo a
cada una de ellas.

3.2. Frente a la pretension de la Condenas en costas procesales, solicito sefior
Juez, se abstenga de condenar en costas a la demandada.

4. PRUEBAS APORTADAS CON LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

Solcito de manera respetuosa sefior Juez, se sirva decretar y practicar las siguientes
pruebas;

4.1. TESTIMONIALES:
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4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.
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MESIAS MOLINA COLLAZOS, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 83182534, para efectos de notificacion (citacion) las recibe
en el email; mesias.molinal@hotmail.com, domiciliado en la vereda Reyes
Jacue del municipio de Suaza — Huila, abonado celular No. 3132627424 -
3227264816.

EDILSON GUTIERREZ HEREDIA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania No. 93.421.718, para efectos de notificacién las recibe al
correo electrénico  edilsongutierrezh@hotmail.com abonado celular No.
3148371601, domiciliado en el municipio de Alpujarra — Tolima, vereda las
mercedes, finca Miramar

JUAN CARLOS MUNOZ, mayor de edad identificado con cédula de
ciudadania No. 96.357.873, para efectos de notificacion (citacion) las recibe
en el email; juancarlosm20221@hotmail.com abonado celular No.
3134095337. domiciliado en el municipio de Suaza — Huila

JOSELITO MENDEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. 17.650.211 expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd, para efectos
de notificacion (citacion) las recibe en el e mail jomenher579@gmail.com
domiciliado en suaza — Huila, abonado celular 3125767986.

ANCIZAR MENDEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. 96.341.946, para efectos de notificacion (citacion) las recibe en el email
ancizarmendezl1l@hotmail.com abonado celular No. 318-474-7854.
domiciliado en el municipio de Suaza — Huila

JAIRO ELIECER DURANGO LONDONO, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 17.626.282 expedida en la ciudad de Florencia —
Caqueta, abonado celular 3134420506 y domiciliado en esta misma ciudad,
para notificaciones en la calle 35 No. 112 -45 Barrio Villa Natalia de esta
localidad, bajo la gravedad de juramento manifiesto que se desconoce el
canal digital del testigo, pero se puede hacer por medio del suscrito
apoderado o en su defecto por la accionante, toda vez que también ha sido
citado como prueba testimonial de la accionante.

ARGEL CUTIVA FLOREZ, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 17.647.254 expedida en la ciudad de Florencia — Caquets,
domiciliado en esta misma ciudad, email; argel.cutiva@aerocivil.gov.co
abonado celular No. 3106497421.

FERNANDO SUAREZ BETANCOUR, identificado con cédula de ciudadania
No. 17.644.761 expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd, email; suarez-
fernando11@hotmail.com”.

JUANITO PLAZAS SILVA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 4.939.498, para efectos de notificacion las recibe al correo
electronico comando2101@hotmail.com abonado celular 3115834715,
domiciliado en el municipio de Suaza — Huila vereda Reyes Jacue.
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4.1.10.ALEX NOLBERTO MARTINEZ ESPAﬁA, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania No. 17.641.424, correo  electronico
martinezalexnorberto@gmail.com domiciliado en la ciudad de Florencia —
Caqueta.

OBJETO DE LAS PRUEBAS TESTIMONIALES: Los anteriores testigos solicitados
son Necesarios, Utiles, Conducentes y pertinentes, para la demostracion de los
hechos juridicamente relevantes relacionados al area del bien inmueble
parcialmente entregado por un tercero a la compradora, el estado en que se
encontraba el bien inmueble entregado a la demandada, las mejoras realizadas al
bien inmueble por parte de la demandada, se demostrard la mala fe de la
demandante, se demostrara la tradicion del bien inmueble e igualmente algunos
testigos presenciaron la entrega parcial del bien inmueble a favor de la demandada.

4.1.11. TESTIMONIAL DE NOTARIO, Solicito sefior Juez, se sirva decretar
el testimonio del sefior Alvaro Ledn Hurtado Cuartas, identificado con C.C.
15.260.869, Notario 2 de Florencia, quien recibira notificaciones en la carrera
12 calle 14 esquina, ler piso edificio Jorge Eliecer Gaitan, Florencia
Caquetd, o en el correo electrénico notaria2florencia@ucnc.com.co 0
segundaflorencia@supernotariado.gov.co

La presente prueba se solicita, por ser conducente, pertinente, Util y necesaria para
determinar los hechos juridicamente relevantes, y que por la funcidon que cumple
este testigo, se demostrara si la accionante cumplié con los requisitos exigidos para
el perfeccionamiento del contrato de promesa de compraventa como documento
preparatorio.

4.2. INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito sefior Juez, se sirva decretar como
prueba el Interrogatorio de Parte de la demandante; CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.

40.758.826 domiciliada en la ciudad de Florencia — Caqueta, correo electronico
camparodurango@gmail.com.

OBJETO DE LA PRUEBA: lLa presente prueba solicitada es Necesaria, Util,
Conducente y pertinente, para la demostracion de los hechos juridicamente
relevantes, para la demostracion del incumplimiento de las clausulas contractuales
por parte de la demandante y demas hechos que se traben en la Litis.

4.3. DECLARACION DE PARTE: Solicito ge manera respetuosa sefior Juez, se
sirva decretar como prueba la DECLARACION DE PARTE de la accionada ELVIA
MEDINA CLAROS.

OBJETO DE LA PRUEBA: La prueba solicitada, es; Necesaria, Util, Conducente y
Pertinente, para la demostracion de los hechos juridicamente relevantes, en el
incumplimiento de las clausulas Contractuales contenidas en el contrato de promesa
de compraventa por parte de la demandante.

5. PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS CON LA CONTESTACION.

5.1.1.Contrato de Promesa de Compraventa suscrito por la demandante y la
demandada.
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5.1.2.Copia de la Escritura publica No. 3065 del 07 de diciembre de 2015,
corrida en la Segunda del Circulo de Florencia — Caqueta, por medio del
cual la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO adquiri6 el bien
inmueble.

5.1.3. Certificado de Libertad y Tradicion del bien inmueble, expedido por la
Oficina de Instrumentos Publicos del municipio de Garzén — Huila.

5.1.4. Copia de la “Solicitud acta de entrega de inmueble prometido en venta”.

5.1.5. Copia de la guia No. YP004448182CO enviada por correo certificado 472,
fecha de admision 17/09/2021, que corresponde al envio de la Solicitud
acta de entrega de inmueble prometido en venta, enviado a la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO a la direccién Calle 35b No.
11-45 Barrio Villa Natalia de la ciudad de Florencia — Caqueta.

5.1.6. Copia del certificado de entrega expedido por correo certificado 472 de la
guia No. YP004448182C0, recibido por la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO el dia 20 de septiembre de 2021.

5.1.7.Copia del recibo de pago de impuesto predial del afio 2020
correspondiente al bien inmueble Lote No. prado el Rey, impuesto
cancelado a favor del municipio de Suaza — Huila.

5.1.8.Copia del Paz y Salvo de Impuesto predial del bien inmueble afio 2020
expedido por el Secretario de Hacienda del afio 2020 del municipio de
Suaza - Huila.

5.1.9. Copia del Contrato de siembra de café, suscrito el dia 17 de septiembre
del afio 2021 entre la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS vy el sefior
EDILSON GUTIERREZ HEREDIA, por un valor de Cinco Millones de
Pesos ($5.000.000.), con objeto de siembra de Cinco Mil (5000) semillas
de café a todo costo.

5.1.10. PAZ Y SALVO del pago del contrato de siembra de semillas de café,
expedido por el sefior EDILSON GUTIERREZ HEREDIA.

5.1.11. Copia del Contrato de mejora de la red eléctrica, suscrito el dia 17 de
septiembre del afio 2021 entre la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS vy el
sefior JUAN CARLOS MUNOZ, por un valor de Dos Millones de Pesos
($2.000.000.), con objeto de mejorar la red eléctrica y reflectora en el bien
inmueble Lote No. 5 prado Rey.

5.1.12. PAZ Y SALVO del pago del contrato de mejoras eléctricas, expedido
por el sefior JUAN CARLOS MUNOZ.

5.1.13. Copia del Contrato de mejoras locativas a vivienda, cercas eléctricas,
corrales y/o establos, suscrito el dia 17 de septiembre del afio 2021 entre
la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS vy el sefior JOSELITO MENDEZ, por
un valor de Siete Millones de Pesos ($7.000.000.), con objeto de realizar
las mejoras locativas necesarias a la vivienda ubicada en el lote No. 5
prado Rey, mejoras necesarias en las cercas eléctricas y/o establos.
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5.1.14. PAZY SALVO del pago del contrato de mejoras locativas a la vivienda
Lote No. 5 el Rey, expedido por el sefior JOSELITO MENDEZ

5.1.15. Copia del Contrato de Limpia y Guadafiada, suscrito el dia 17 de
septiembre del afio 2021 entre la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS y el
sefior ANCIZAR MENDEZ, por un valor de Un Millon Ochocientos Mil
Pesos ($1.800.000.), con objeto; limpiar y guadafar 9 hectareas en el
bien inmueble Lote 5 prado rey.

5.1.16. PAZY SALVO del pago del contrato de mejoras limpia y guadaiia del
Lote No. 5 el Rey, expedido por el sefior ANCIZAR MENDEZ.

5.1.17. Copia de la informacion IGAC — GEOPORTAL TERRITORIAL — HUILA.

5.1.18. Plano extraido del levantamiento topografico, donde se identifican los
sefialamientos de linderos hechos por la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO en el contrato de compraventa.

5.1.19. Informe de Levantamiento Topografico rendido por el sefior JULIO
CESAR MORENO ALVAREZ, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 14.241.994 expedida en la ciudad de Ibagué — Tolima,
con matricula Profesional No. 01-1808 CPNT.

5.1.20. Hoja de vida sefior JULIO CESAR MORENO ALVAREZ, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania No. 14.241.994 expedida en
la ciudad de Ibagué — Tolima, con matricula Profesional No. 01-1808
CPNT, topografo.

5.1.21. Copia de la Escritura Piblica No. 554 del 12 de marzo de 2007 corrida
en la Notaria 1 del circulo de Pitalito, por medio del cual el senor MESIAS
MOLINA COLLAZOS, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 83182534, adquiri6 el bien inmueble denominado el
PARAISO el cual esta dentro del predio con sefalamiento de linderos que
prometié vender la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO
a favor de la demandante.

5.1.22. Certificado de Libertad y Tradicién del bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 26462 de propiedad del sefior MESIAS
MOLINA COLLAZOS, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 83182534.

5.1.23. Plano Catastral de linderos emitido por el IGAC territorial Huila, donde
se observa resaltado de color verde el bien inmueble Lote No. 5 el Rey,
correspondiendo el mismo plano del bien inmueble al levantamiento
topografico aportado como prueba.

5.1.24. Constancia de fecha 01 de agosto del afio 2022 emitida por el Notario
Segundo del Circulo de Florencia — Caquetd, donde certifica que la sefora
ELVIA MEDINA CLAROS asistio ante el despacho del mencionado
notario desde las 08:00 am hasta las 09:30 am, con el fin de dar
cumplimiento a lo contenido en el Contrato de Compraventa suscrito entre
la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO vy la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS.
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5.1.25. Acta de Comparecencia de fecha 01 de agosto del afio 2022 siendo las
02:30 pm emitida por el sefior Notario del Circulo de Florencia — Caqueta,
donde certifica que; comparecio la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS vy la
sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, con el fin de darle
cumplimiento a lo contenido en la CLAUSULA SEXTA del referido contrato
de compraventa.

5.1.26. Peticién de Documentos Radicada en la Notaria Segunda del Circulo
de Florencia, de fecha 29 de septiembre de 2022.

5.1.27. Respuesta a la peticion presentada ante el sefior Notario del Circulo de
Florencia — Caquetad, el dia 29 de septiembre de 2022.

5.1.28. Peticion de Documentos elevada ante el IGAC el dia 19 de octubre del
ano 2022.

5.1.29. Peticién presentada el dia 19 de octubre de 2022 ante el Oficina de
Instrumentos Publicos de Garzon del municipio de Garzén — Huila.

5.2. PRUEBAS EN TRAMITE

Solicito de manera respetuosa sefor Juez, se sirva tener como pruebas las
que estan en tramite, sefialadas en los numerales acapites de las pruebas
documentales, referentes a las peticiones presentadas ante el IGAC, Oficina
Instrumentos Publicos y Notaria Segunda del Circulo de Florencia.

6. DOCUMENTALES - AUDIOS MAGNETOFONICOS

6.1.1.Audio magnetofénico enviado por la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO
LONDONO a través de WhatsApp abonado celular 3208687649 al nimero celular
316 7437354 que corresponde a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS.

6.1.2. Audio magnetofonico enviado desde el dispositivo WhatsApp del sefior ARGEL
CUTIVA abonado telefonico 3106497421 al nimero de WhatsApp de la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO 3208687649.

6.1.3. Audio magnetofdnico enviado desde el dispositivo WhatsApp del sefior ARGEL
CUTIVA abonado telefénico 3106497421 al numero de WhatsApp de la sefiora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO 3208687649.

7. PRETENSIONES

7.1. PRETENSION PRINCIPAL; Solicito de manera respetuosa sefior Juez, se
sirva ordenar a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826, CUMPLIR; las
clausulas contractuales “ primera y octava’ del referido contrato de compraventa,
ordenando la;
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Entrega material, formal, efectiva y real de la cabida de 19 hectareas con
sefialamiento de linderos prometidas en venta a favor de la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd, conforme a lo
establecido en la LEY 57 DE 1887 DEL 15 DE ABRIL - CODIGO CIVIL, Capitulo
VI articulos; [1]1884 "OBLIGACION DEL VENDEDOR DE ENTREGAR LO
PACTADO” articulo [2]1886 “IMPLICACIONES EN VENTA DE UNA FINCA
RESPECTO DE SUS ACCESORIOS’, articulo [3]1887 “VENTA POR
CABIDA”, articulo [4]1888 “CONSECUENCIAS DE LA DIFERENCIA ENTRE
CABIDA REAL Y DECLARADA” articulo [5]1889 “CONSECUENCIAS DE LA
VENTA DE PREDIO COMO CUERPO CIERTO’;

Suscribir el acta de entrega del bien inmueble a favor de la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd, conforme a
las;

Clausulas contractuales;

“PRIMERA. OBJETO. - EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien
inmueble que se describe a continuacion,; LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en
la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila, con
una extensién aproximada de DIECINUEVE HECTAREAS (19HAS),
identificado con ficha catastral No. 41770000400000002017000000000
matricula inmobiliaria No. 202-32334, cuyos linderos son los siguientes:
[6] ‘tomamos como punto de partida un mojon de piedra que se halla clavado
al borde de las quebrada la Mediagua, donde cruza la carretera del Brasil,
esta arriba en direccion oriente, hasta una puerta de golpe que se encuentra
aproximadamente a una distancia de 120 metros, colindando con predios de
VERONICA CORDOBA, de este punto se coge en direccion norte hasta
encontrar un paradero denominado sobapan, de este punto en direccion
nororiente a buscar la quebrada la Reyes, hasta un mojon de piedra que se
encuentra a una distancia aproximada de 100 metros, del punto anterior de
este punto en direccién norte hasta encontrarse con una barranca donde hay
un acerca de alambre, cerca de alambre abajo, hasta encontrar la quebrada
la Mediagua arriba, hasta encontrar el punto de partida. No obstante, el
inmueble enajenado por sus linderos, cabida y demas especificaciones su
venta se hace como cuerpo cierto”.

“Octava: ENTREGA, - En la fecha de suscripcion del presente contrato de
promesa de compraventa, el Promitente Vendedor hara la entrega material
del inmueble al Promitente Comprador, con sus mejoras, cosechas,
anexidades, usos y servidumbres y elaboraran un acta para constancia de
diligencia”.
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7.2. SUBSIDIARIA;

7.2.1. RESOLUCION DEL CONTRATO: Solicité de manera respetuosa sefior Juez,
se sirva Decretar; La Resolucion del Contrato de promesa de Compraventa suscrito
el dia 02 de agosto del afio 2021 ante el Notario Segundo del Circulo de Florencia —
Caquetd, entre las sefioras CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826 y ELVIA MEDINA
CLAROS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.780.023.
expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd, por incumplimiento a las clausulas:
PRIMERA y OCTAVA por parte de la demandante CARMEN AMPARO DURANGO
LONDONO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826.
conforme a lo establecido en el [7]7888 “CONSECUENCIAS DE LA DIFERENCIA
ENTRE CABIDA REAL Y DECLARADA?” articulo [8]1889 “CONSECUENCIAS DE
LA VENTA DE PREDIO COMO CUERPO CIERTO”.

7.2.2.Como consecuencia de la resolucion del contrato de promesa de compraventa,
se sirva ordenar a la sefliora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826, devolver el valor de
Ciento Cincuenta Millones de Pesos ($150.000.000) M/CTE a favor de la sefiora
ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd, producto del pago
que recibié por concepto del precio del bien inmueble que prometié vender,
establecida en la clausula Tercera del referido contrato de compraventa.

7.2.3. Solicito de manera respetuosa sefior Juez, se sirva ordenar a la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caqueta, realizar la entrega
material de las 9,5 hectareas que fueron entregadas parcialmente por la sefora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania No. 40.758.826, entrega que realizd en su momento por
intermedio del sefior VICTOR GARCIA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 17.611.791, ordenando que la entrega debera hacerla la demandante
a favor de la demandada CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826.

7.2.4.PAGO DE LA CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO: Solicitd de
manera respetuosa sefior Juez, se sirva ordenar a la sefiora CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
40.758.826, a pagar la suma de Cien Millones de Pesos ($100.000.000) contenida
en la CLAUSULA QUINTA DEL REFERIDO CONTRATO DE COMPRAVENTA
“CLAUSULA PENAL" a favor de la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.780.023. expedida en la ciudad
de Florencia — Caquetd, por incumplimiento a las clausulas contractuales Primera y
Octava del referido contrato de promesa de compraventa del bien inmueble; LOTE
No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio
de Suaza — Huila, con una extension aproximada de DIECINUEVE HECTAREAS
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(19HAS), identificado con ficha catastral No. 41770000400000002017000000000
matricula inmobiliaria No. 202-32334.

7.2.5.Se sirva condenar a la senora CARMEN AMPARO DURANGO LONDOﬂO,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826, al pago de
los perjuicios de dafio emergente y lucro cesante causados a la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caqueta, por el incumplimiento de
las clausulas contractuales “primera y octava” del referido contrato de promesa
de compraventa, perjuicios que ascienden a la suma de; OCHENTA MILLONES DE
PESOS ($80.000.000) por concepto de Dafio emergente referente a gastos de
trabajadores y mejoras locativas realizadas al bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey,
ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila.

7.2.6.Se sirva ordenar a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 40.758.826 a pagar la
suma de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($151.950.000) por concepto de perjuicios de Lucro Cesante, producto del dinero
gue dejo de percibir la demandante en el incremento del valor comercial por
hectérea desde que recibié el bien inmueble hasta el dia que se resuelva el referido
contrato de compraventa.

7.2.7. Se sirva ordenar a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, pagar
los intereses corrientes desde el momento en que recibid el pago de Ciento
Cincuenta Millones de Pesos ($150.000.000) conforme a la clausula tercera del
contrato de promesa de compraventa.

7.2.8. Se sirva ordenar a la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO, pagar
la suma de los intereses moratorios correspondientes al valor el primer pago que
percibié como pago del bien inmueble, intereses que deben causarse desde el dia 3
de agosto del afio 2022 hasta el dia que haga el respectivo pago.

8. NOTIFICACIONES

8.1. Las Partes reciben notificaciones en los canales digitales indicados en la
demanda.

Cordialmente;

t
JHOHANN%S‘ NDRO OVAR MONTOYA
CC.No.1.1 197 Floreptia- Caqueta
TP.N° 25¢.449 del CS .J.
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Promesa de Compraventa de bien inmueble

Entre ios suscritos, a saber CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, identificada
con cédula de ciudadania 40.758.826, domiciliada y residente en Florencia, Caquet,
actuando en nombre propio, quien para los efectos del presente contrato se
denominaré EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte; y de la ofra, ELVIA
MEDINA CLAROS, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Florencia,
Caquets, idenfificada con cédula de ciudadania nimero 40.780.023, actuando en
nombre propio, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADOCRA,
se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las
siguientes clausulas:

Primera. OBJETO.—EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble
que se describe a continuacion: Lote No. 5 Prado del Rey, ubicado en la vereda Reyes
y Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza, Huila, con una extension aproximada de
DIECINUEVE HECTAREAS (19.00 HAS), identificado con la ficha catastral No,
417700004000000020174000000000, matricula inmobiliaria No. 202-32334, cuyos
linderos son los siguientes: tomamos como punto de partida un mojén de piedra que se
halla clavado al borde de la quebrada La Mediagua, donde cruza fa carretera de/ Brasil,
esta amiba en direccion oriente, hasta una puerta de golpe gue se encuentra
aproximadamente a una distancia de 120 metros, colindando con predios de VERONICA
CORDOBA, de este punto se coge en direccion norte hasta encontrar un paradero
denominado sobapan, de este punto en direccion nororiente a buscar la quebrada La
Reyes, hasta un mojon de piedra que se encuentra a una distancia aproximada de 100
metros, del punto anterior de este punto en direccion norte hasta encontrarse con una
barranca donde hay una cerca de alambre, cerca de alambre abajo, hasta encontrar la
quebrada La Mediagua amiba, hasta encontrar el punto de partida. Paragrafo: No
obstante, el inmueble enajenado por sus linderos, cabida y demas especificaciones su
venta se hace como cuerpo cierto.

Segunda: TRADICION.—E| Inmueble que por este contrato se promete vender por
una parte, y comprar por la otra, lo adquirié el PROMITENTE VENDEDOR por compra
hecha a JAIRO ELIECER DURANGO LONDONO, segun consta en la escritura
publica nimero 3065 de fecha 07 de diciembre de 2015, expedida por fa Notaria
Segunda del circulo de Florencia, Caquets, la cual fue registrada en el folio de
matricula inmobifiaria No. 202-32334 de la Oficina de Registro de [nstrumentos
Pbficos de Garzon, Huila.
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;/f ercera: PRECIO.—E! precio del inmueble promefido en venta es de
CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000.000) moneda comiente, suma
que ef PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR de la
siguiente forma: La suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000) en efectivo que el PROMITENTE VENDEDOR declara va haber
recibido a entera satisfaccién a la firma del presente contrato; y ef excedente, es decir,
@2 suma DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($250.000.000), el dia
01 de agosto de 2022.

Cuarta: OTRAS OBLIGACIONES —EI PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
transferic el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas,
demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos,
anticresis y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio y saidra al

~ saneamiento en los casos de la ley. También se obliga el PROMITENTE VENDEDOR
al pago de paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha
de fa escritura piblica de compraventa.

Quinta: CLAUSULA PENAL.—Los PROMITENTES establecemos, la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), que debera pagar la parte que incumpla una
o varias de las clausulas de la presente promesa.

Sexta: OTORGAMIENTO.—~La escritura plblica que debera hacerse con el fin de .
perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la clausula primera se
otorgara en la Notaria Segunda de Florencia, Caquets, el dia 01 de agosto de 2022 a
las 3:00 p.m,

Séptima: PRORROGA.—Sdlo se podré prorrogar el término para el cumplimiento de

~ las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes
por escrito, mediante cldusula que se agregue al presente instrumento, firmada por
ambas partes por lo menos con dos (2) dias habiles de anticipacion al término inicial
seflalado para el otorgamiento de la escritura piblica.

Octava: ENTREGA.—En la fecha de suscripcion del presente contrato de promesa de
compraventa, el PROMITENTE VENDEDOR har4 la entrega material del inmuebie al
PROMITENTE COMPRADOR, con sus mejoras, cosechas, anexidades, usos y
servidumbres y elaboraran un acta para constancia de la diligencia,

Novena: GASTOS.—Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura piblica
de compraventa, asi como la auforizacidn y registro de la escritura piblica de
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< El Declarante:

PROMITENTE COMPRADOR.

Apraventa seran cancelados asi: la retencion en la fuente y el 50% del valor de los
grechos notariales por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR v el otro 50% del valor
de los derechos notariales y la totalidad de los gastos de registro por cuenta del

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a
lo estipulado y firman como aparece, en el municipio de Florencia, Caquetd, a los 30
dias del mes de julio de 2021 en dos ejemplares, uno para cada PROMITENTE.

A

Nombre: cwssemerr <
CC#-9. B Ble (e
PROMITENTE VENDEDOR

------- AAAAARNAMAAXARNAARAAAAATEAAASA S o8& ===

AUTENTICACION DE CONTENIDO,
FIRMA Y HUELLA
Hoyﬂ 2 AGU 2&] en la Notaria Segunda
del circulo de Florencia, Caquetd, se presentd:
vla  Flnaparc. ! )ranqgd

conCC_(_Q_a_m Lo Y. XU

y declar6 que el contenido de éste documento
es cierto y que la firma y huella
que en éste aparecen son
suyas.
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C. \.)o:)@ OO23F .
PROMITENTE COMPRADOR

Nombre }Deﬁtb UJ“f'Vq T-
2.
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AUTENTICACION DE CONTENIDO,
IRMA Y HUELLA
Ho” 2 AG 2021 en la Notaria Segunda
del circulo de Floren |a. Caqueta, se presanto:
via F'Il’ na (Vg
con C.C: o 199, 6 L3

y declaré que el contenido de @ste documento

es cierto y que la firma y huelia
que en éste aparecen son
suyas.

El Declarante:
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3 ﬁ exponente(s) vendedor(a)(s) tiene(n) adquirido Yy ejerce(n) sobre e mgu:ente)
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3065

***\I’**ﬂ'***k**i-****REPUBLICADECOLOMB'A**************t***
TEEEar NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE FLORENCIA CAQUETA * * * » +
R EE SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTROQ * * % * »* % 4 » «

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 3065
TRES MIL SESENTA Y CINCO
FECHA DE OTORGAMIENTO: 07 de diciembre de 2015

ACTO JURIDICO: COMPRAVENTA

i)entro del Circulo Notarial de Ia ciudad de Florencia, De

R

partamento del Caquets,
epublica de Colombia, ‘en donde queda radicada la Notaria Segunda de la

freunscripcion mencionada Y cuya Notarta Encargada es la Sra. ANA JOAQUINA
ASQUEZ GONZALEZ. :

omparacio el sefior JAIRO ELIECER DURANGO LONDONO, mayor de edad,

omiciliado en esta ciudad, de estado . cwll casado con sociedad con',rugai vigente, ,

1

[ rﬂ_:ahnf-a k-1 :wz mnﬁr[ BT

entificado con la cedula de. ciudadania numero 17.626.282 expedida en

Iorencua quien obra en su perIO nombre y en su condacnon de vendedora,
anifestd:

gﬂu tﬂlﬂihllﬁ

RIMERO Que por medio den‘ presente instrumento publico, transfiere(n) a titulo

compraventa en favor de la sefora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO,
ayor de edad, domiciliada en esta crudad de estado civil soltera sin unién marital

e hecho, identificada con la cedula de ciudadania ndmero 40.758.826 expedida

narc&n zi:gugma{g_mpmoz [

r%ales que con sus anexidades, usos, costumbres y semdumbr%i(a (5)

inmueble: Lote No. 5 PRADO DEL REY, ubicado en la vereda REYES Y JACUE#,’
' _Junsdlccron del municipio de Suaza, Departamento del Huila, identificado con la
Ef._fu:ha catastral numero 417?000040000000201740000000{)0 con ceédula catastral
; .;I{antenor 00-04-0002-0174-000, con un ‘area de DIECINUEVE HECTAREAS
(19HAS) identificado con matricula inmobiliaria namera 202-32334 y determinado
'I;onr Ios siguientes linderos: Tomamos como punto de partida un mojon de piedra

“que-se halla clavado al borde de la duebrada La Mediagua, donde cruza la
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Carretera del Brasil, esta arriba en direccion oriente, hasta una puerta de golpe que
se encuentra aproximadamente a una distancia de 120 metros, colindando con
predios de VERONICA CORDOBA, de este punto se coge en direccion norte hasta

‘encontrar un paradero denominado sobapan, de este punto en direccion norcriente

a buscar la quebrada La Reyes, hasta un mojon de piedra que se encuentra a una

distancia aprox"imada de 100 metros, del punto anterior de este punto en direccién
norte hasta-encontrarse con una barranca donde hay una cerca de alambre, cerca
de alambre abajo, hasta encontrar la quebrada lLa Mediagua arriba, hasta
encontrar el punto de partida. PARAGRAFO: No obstante el inmueble enajenado

por sus linderos, cabida y demas especificaciones su venta se hace como cuerpo

| GO, —mmmmm e - -

SEGUNDO: Tradicion (At. 29 de la Ley 1579 de 2012), que el(a)(os)
vendedor(a)(es) adquirid{eron) el predio objeto de esta venta, mediante la escritura

| Publica No. 1573 ce fecha' Treinta y Uno (31) de Agosto de Dos Mil Doce (2012),

Autorizada en [a Notaria Primera de Garzon, debidamente inscrita en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Garzoh, bajo el folio de Matricula
inmobiliaria No. 202:32334 . —ceeemememaees
TERCERO: Que el precio de.ésta(s)'venlé(s) es por la suma de NUEVE
MILLONES DE PESOS ($9.000.000.00) -Moneda Corriente, suma ésta gue

Iel(a)(os) exponente vandedor declara haber recibide de manos del(a){os)

comprador{(a)(es) a su entera satisfaccion. -----

CUARTO: Que el{a) exponente vendedor(a) no ha enajénado a ninguna

- Otra perscna distinta el predio que vende y lo garantiza libre de todo gravamen,
pleito pendiente, arrendamiento por escritura publica, anticresis, embargo judicial,

‘{ condiciones resolutorias y que de acuerdo con la Ley se obliga al Saneamiento de

ésta venta y a responder por cualguier gravamen o accion real que contra lo que

vende resulte. -

QUINTO: Que el(a) exponente vendedor(a) desde ésta misma fecha le hace
entrega real ry malerial al{a) comprador(a) del inmueble objeto de Ia presente
enajenacion.  -—----— - e

SEXTO:; La Suscrita tiotaria deja constancia que para dar cumplimiento con lo
dispuesto por el Articulo Go. de la Ley 0258 del 17 de Enero de 1996, indaga al
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parte la compradora le manifiesta Lajo la gravedad
| del

| beneficiarios, salvo lo expresado en este instrumento, que fue aprobado sin

L redactado.

vendedor, quien bajo la gravedad del juramento le manifiesta que es casado con

- sociedad conyugal vigente y que el predio que vende NO ESTA AFECTADO A
 VIVIENDA FAMILIAR. Por sy

juramento que es soltera sin union marital de hecho, y que por consiguiente el

¥predio que adquiere NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. <o

|
goEPTIMO:  Presente Ia compradora sefiora CARMEN AMPARO DURANGO

¥ LONDORO, de las anotaciones civiles y personales ya mencionadas,

venta que por medio de ella se le(s) hace a su favor por estar de acuerdo con sy

contenido en todas y cada una de sus partes. b) En cumplimiento a la Instruccion
Administrativa No. 008 de fecha 08 de Octubre de 2013, de |a Superintendencia de

a1

CONSTAR QUE: 1 - Han verificado cuidadosamente sus nombres apellidos,
nimeros de cedula, direccién, descripcion, cabida, linderos matricula
inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en
forma coma quedo redactado. 2. — Las declaraciones consignadas en este
instrumento  corresponden  a la  verdad ¥ los otorgantes la aprueban
 totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la responsabilidad

por cualquier inexactitud. 3. ~ Conocen la ley y saben que la Notaria responde

Bapel motzrial paca uso exlusivo ¥e copiaz e racritutas GUBIEAS . LT TN

verdad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad” 'Ei'""['_los

correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la presente escritura en
forma y en los casocs previstos por la ley. 5. — Seran responsables civil,
penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales. 6. —

La Notaria no puede dar fe sobre la voluntad real de los comparecientes y

-;r‘,es'éhr.va alguna por los comparecientes y beneficiarios en la forma como quedo

~ manifestd: a) Que acepta la presente esciitura, el contrato en ella contenido yla |

: Notariado y Registro, Ia suscrita Notaria deja constancia que indagd al(a) |
- comprador(a), quien manifestd que al: momento de la celebracién.del presente !
| contrato, no es titular de ningumn predib:-q'ue acumule a la UAF, de conformidad al
Articulo 72 de la Ley 160 de 1994. LOS COMPARECIENTES HACEN ;

de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no/d.@_"zl:g;'

)
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documentos que forman parte de este instrumento. 4 — Solo  solicitara~{ -
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' DECLARACION SOBRz PROTECCION DE PREDIOS CON DECLARATORIA DE
DESPLAZAMIENTO FORZADO O DE INMINENTE DESPLAZAMIENTO Articulo
127 de la Ley 1152 de 2007- Decreto Reglamentario 768 de 2.008 Decreto

jReglamentario 4720 de 2.009. - ;

Para dar cumplimicnto con lo ordenado en el Articulo 127 de la Ley 1152 de 2.007
y el articulo 5° del Decreto Reglamentario 768 de 2.008 y articulo 12 del Decreto
Reglamentario 4720 = 2.009 y demas normas concordantes, la Notaria indagd al

(los) comparecienle (s) vendedor (cs) .o lransferente (s) para que bajo la

Desplazamiento o ubicardo en la Zona de Desplazamiento. lgualmente le (s)

(n) NO SE ENCUENTRA (N) protegido (s) con la Declaratoria de desplazamiento
forzado o de inmiaAnnte Desplazamiento o -uf:-icado (s) en Zona (S) de
Desplazamiento, raziin por la cual insiste en el otorgamiento de la presente
=scritura Publica. De ©uta circunstancia también es conocedor e {los) comprador
(es} o adquiriente (s)ayin {es) manifiesta (n) asumir cualquier responsabilidad que
se derive del prescnle negocio juridico e insiste (n) en el otorgamiento de la
Cipresente Escrifurn POblica, ———eeeeee oL
ADVERTENCIAS 1107 Al ALES: -

1. A los OTORGATES se les hizo la advertencia que deben presentar esta

escritura para registro, on fa Oficina carrespondiente, dentro del término perentorio

de dos (2) mescs, vonlados a pardir de la fecha de otorgamiento de este
nstrumento, cuyo incunplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién
de retardo. Lo anterior tinitandose de aclos, contratos o negocios juridicos que no
tengan sefalado o ocilico para suinscripeion, al tenor de lo previsto en las

disposiciones leqiles vigenles, dentro del término legal, lo aceptan y para

constancia firman coniias da Notaria, de todo 1o cyal doy fe.
1.‘2. LA NOTARIA ALNI1HOD AL(OS) ) OTORGANTE(S) DE LA OBLIGACION QUE
?’IENE(N) DE LEE? DL IGENTE Y CL '.’UI\DOSAMENTE LA TOTALIDAD DEL

GRAVEDAD DE JURAMENTO Maniliesle si el predio que transfiere se encuentra o

no protegido con fa Declaraloria de Desplazamiento forzado o de inminente

finformd sobre las consacuencias pcnales y civiles, por el hecho de JURAR EN?
FALSO. E! (los) compareciente (s) vendedor (es) .0 transferente (s} BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO manifiesla (n) que el (los) predio (s) que transfiere *

RIIFTRE TN unlnn || TR TR :nlno‘:nnn (1] in e ibiie i uu'hll a 1\.In 1| G rru\fhv otz e b vermyesrnd o o i
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TEXTO DE LA PRESENTE ESCRITURA F‘UBLICA PARA VERIFICAR LA

| EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADOS, CON EL FIN DE
ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR 1O QUE SE CONSIDERE

"'__t-'PERTINENTE ANTES  DE  FIRMARLA; PONIENDO DE PRESENTE QUE LA
o~ PBIRMA DE LA ESCRITURA DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL DEL
S 5 EXTO. EN CONSECUENCIA LA NOTARIA NO ASUME. NINGUNA
PRESPONSABILIDAD FOR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDOS CON
POSTERIORIDAD ALA FIRMA EL OTORGANTE Y LA AUTORIZACION DEL
: NOTARIO DE SER NECESARIO CORREGIR, ACLARAR O MCDIFICAR LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA, SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA, LA
CUAL TENDRA QUE SER SUSCRITA POR TODOS LOS QUE INTERVINIERON

EN LA INICIAL, SIENDO DE CARGO DE LOS OTORGANTES LOS COSTOS Y |,
GASTOS QUE ESTO DEMANDE, --

Se presentaron los comprobantes requeridos que dicen: -~

41?700004000000020174000000000 con cedula anterior 00-04-0002-0174-000
a nombre de DURANGO LONDORO JAIRO ELIECER, CC. 17.626.282, Direccién:
LOTE 5 PRADO DEL REY, Extension: 11 HAS, Avaiué: $3.476.000, Este predio

ofarial pata uso exelusibo be copizs e evceituras piblitas , cecidisabiog p wocumEnton Bel atrchite notar n.l.

Se encuentra a PAZ Y SALVO, en Ia secretaria de Hacienda del lugar, con wgenma

PROTOCOLO: _ ety

Se presentan para agregar al protocolo: '

PAZ Y SALVO PREDIAL Fotocopia de la Cédula de ciudadania del vendedor |

Fotocopta de la cedula de ciudadania de la compradora, Certificado de Libertad v

" g ; hasta 31 de Diciembre de 2015, hay firma y sello correspondiente. -
N

}

"

z

E - Tradicion. -l - -

Esta escritura se hizo conforme a datos. suministrados por los comparecientes, se
..autor_iza y firma en las hojas de papel Notarial nimeros:
o T '. AaD23206711 - Aa023206712 --- AaD23206713
. ;li RETENCION EN LA FUENTE: ($ ESTATUTO TRIBUTARIO.

]}lnpnl tnlarvial para wee cxrliinivo e Ao rncvibura pubidica - Na bieaste. coata puara. el usnarvio

Alvaro Ladn Huredo Cusrine

NMotario Segundo

IR Oyt | 737 RS

ALCALDIA MUNICIPAL DE SUAZA.?:'NIT.f891.180.191~2, Direccion: Calle 7 No. 3- _" ;
0710988324036, CERTTIFICACION: Suaza, 3 de Julio de 2015, EL SECRETARIO | S
DE HACIENDA MUNICIPAL, CERTIFICA: Que en ia base de datos del Impussto |+ @ ©

predaal del mumc:pao de Suaza, Huila, ﬂgura un predio con el numero catastral |:. ”
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DERECHQOS NOTARIL 25 §
VA : RECALDOS

comparecientes,

EL COMPAREGIENTE Y ENDEDOR,

LA COMPARECIENTE COMPRADORA,

!
4

Py

{ A NOTARIA SEGUNDA ENCARGADA

__,/'_,.-—-—"'

ANA JOAQUINA VASBQUEZ GONZALEZ
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina cerfificados supemolanado gov.co

su 2'.',‘6",‘,1::;‘” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GARZON
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220701214061346987 Nro Matricula: 202-32334

Pagina 1 TURNO: 2022-17849
Impreso el 1 de Julio de 2022 a las 03:00:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 202 - GARZON DEPTO: HUILA MUNICIPIO: SUAZA VEREDA: REYES Y JACUE
FECHA APERTURA: 20-06-1996 RADICACION: 961903 CON: ESCRITURA DE: 19-06-1996
CODIGO CATASTRAL: 41??900040000000201T{,DUDDOOOOOCOD CATASTRAL ANT: 417700004000201 ?4_299__
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

/T =SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
_SCRITURA NUMERO 0710 DE FECHA 19 DE JUNIO DE 1.996, DE LA NOTARIA PRIMERA DE GARZON. VER ESTA ALINDERACION. EXTENSION. 19

HTS. e . o

i 5.__ij r t: IRIIN E CINLEINC L
AREA Y COEFICIENTE — " a1 2 , .k
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS U NUIARIALDLUY
AREA PRIVADA - METROS | CENTIMETROS ; [ AREA CONSTRUIDA - METROS - CENTIMETROS: oAb
COEFICIENTE : %

| 74 | .r<'.;-'.'.':-,":"' -
COMPLEMENTACION: LU GUATGU Ue id it ubi

QUE EL VENDEDOR. CABRERA SILVA EDUARDO, HABIA ADQUIRIDO EL DERECHO DE DOMINIO EN MAYOR EXTENSION POR DONACION QUE LE
HICIERA CABRERA MENDEZ JUAN DE DIOS, POR LA ESCRITURA NUMERO 2409 DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 1.890, DE LA NOTARIA DE
GARZON, INSCRITA EL 26 DE FEBRERO DE 1.991. CODIGO NUMERO 103. MATRICULA NUMERO 2020023.598. CABRERA MENDEZ JUAN DE DIOS,
HABIA ADQUIRIDO POR ADJUDICACION QUE LE HICIERON EN LA SUCESION DE SILVA VDA DE SILVA ANA ROSA, SENTENCIA DE FECHA 22 DE
MAYO DE 1.959 DEL JUZGADO UNICO CIVIL DE CIRCUITO DE GARZON, INSCRITA EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 1.959. CODIGO N. 150,
POSTERIORMENTE POR LA ESCRITURA NUMERO 2409 DE 31 DICIEMBRE DE 1.990, DE LA NOTARIA DE GARZON, INSCRITA EL 26 DE FEBRERO DE
1.891, EL SE\OR JUAN DE DIOS CABRERA MENDEZ, HIZO LOTEO -

IRECCION DEL INMUEBLE

2o Predio: RURAL
1) LOTE # 5 PRADO DEL REY

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
202 - 23598

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-06-1996 Radicacion: 01903

Doc: ESCRITURA 0710 del 19-06-1996 NOTARIA.1 de GARZON VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CABRERA SILVA EDUARDO CCit 17633214

A: MURCIA IBA\EZ ORLANDO CC# 12108934 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-08-1996 Radicacion: 02671
Doc: ESCRITURA 420 del 21-08-1996 NOTARIA.2 de GARZON VALOR ACTO: §




La validez de este documento podra verificarse en fa pagina cenificados supermotanado gov.co
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Pagina 2 TURNO: 2022-17849
Impreso el 1 de Julio de 2022 a las 03:00:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECAABIERTA DE PRIMER GRADO CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE: MURCIA IBA\EZ ORLANDO CC# 12108934 X

A: BAOCO COOPERATIVO DE COLOMBIA "BANCOOP"

FNOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1997 Radicacion: 4188
Doc: OFICIO 0665 del 27-10-1997 JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO de GARZON VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: - 402 EMBARGO CON TITULO HIPOTECARIO % | | 1) : i 7 ITYE I

1 .|.sg A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dnmlnio.i Tltular da domlmo incompielo)
| ée

DE: BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA "BANCOOP" Pl l. )T ARKIAIC)
A: MURCIA IBA\EZ ORLANDO _ CC#12108934 X

s et b S e ——— e ———— i i S et s e A e B e . e e e . e e ..

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-01-1999 Radicacion: 00152 Lo aquarda de 1a 1 pul D¢
Doc: ESCRITURA 0019 del 18-01-1999 JUZGADO PRIMERO CIVIL CTO. de GARZON . VALOR ACTO 5
Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA BANCOOP
A: MURCIA IBA\EZ ORLANDO CC# 12108934 X

™NOTACION: Nro 005 Fecha: 18-01-1999 Radicacion: 00153
Doc: ESCRITURA 1504 del 03-12-1988 NOTARIA.1 de GARZON VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: HERNANDEZ ANDRADE EUMENIA AMPARO CC# 36170371
A: MURCIA IBA\EZ ORLANDO CC# 12108934 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-09-2012 Radicacion: 2012-4808
Doc: ESCRITURA 1681 del 13-09-2012 NOTARIA PRIMERA de GARZON VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA ANTES BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA, BANCOOP
A: MURCIA IBA\EZ ORLANDO CC# 12108934 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-09-2012 Radicacion: 2012-4810

Doc: ESCRITURA 1573 del 31-08-2012 NOTARIA PRIMERA de GARZON VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No. 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
Py

cRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERNANDEZ ANDRADE EUMENIA AMPARO o~ . . ~CC#36170371
Wy IIFFEKINIFINLIFING O
A: MURCIA IBA\EZ ORLANDO PRSI ERE TN L 2108930 X
ST N SRS =23 e o e < - o e - . i - e A i—p— it e e s e

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-09-2012 Radicacion: 2012-4810 ik i s Nt
Doc: ESCRITURA 157318l 31:08:2012 NOTARIA PRIMERA dé GARZON VALOR AGTO: §9,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - _;

|i.’l, - .!

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnia I-Tltular da dnminio Incumplato)
DE: MURCIA IBA\EZ ORLANDO CC# 12108934
A: DURANGO LONDO\D JAIRO ELIECER CCi# 17626282 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-02-2016 Radicacion: 2016-148

Doc: ESCRITURA 3065 del 07-12-2015 NOTARIA SEGUNDA da FLORENCIA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

;-QERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

UE: DURANGO LONDO\O JAIRO ELIECER CC# 17626282

A: DURANGO LONDO\O CARMEN AMPARO CC# 40758826 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-143 Fecha: 09-09-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.IN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-101 Fecha: 16-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL LG.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinterasado debe comunicar &l regisirador cualquier falla o eror en el registro de [os documentos
USUARID: Realtach

TURMOG: 2022178439 FECHA: 01-07.2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

(j"%- -

El Registrador: LIDA
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Florencia, 15 de septiembre de 2021

Sefora Servicios Postates Nacionales S.A.
- CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO Punto Operativo - Florecia
g!r%cc;;on: Calle 35 B No. 11°-45 Barrio Villa Natalia # COPRA COTEJADA CON B1. ORIGINAL |
iuda . ) ..

i

Ret.. solicitud suscripeién acta de entrega de inmueble prometido en venta

E'I pasado 30 de julio de 2021, suscribimos contrato de promesa de compraventa dgl
bien inmueble segun escritura publica No. 3085 del 07 de diciemtwe de 2015
denominado Lote No. 5 Prado del Rey, ubicado en la vereda Reyes y Jacue,
jurisdicpién del municipic de Suaza, Huila, con una extension de DIECINUEVE
HECTAREAS  (19.00 HAS), idenlificado con Ia ficha catastral  No.
417700004000000020174000000000, matricula inmobiliaria No. 202-32334, cuyos
linderos son los siguientes: tomamos como punto de partida un mojén de piedra que se
halla clavado al borde de la quebrada La Mediagua, donde cruza la carretera del Brasil,
esta amba en direccion orfente, hasta una puerta de golpe que se sncuentra
aproximadamente a una distancia de 120 metros, colindando con predios de VERONICA
CORDOBA, de este punto se coge en direccion norle hasta encontrar un paradero
denominado sobapan, de este punto en direccién nororiente a buscar la quebrada La
Reyss, hasta un mojon de piedra que se encuentra a una distancia aproximada de 100
metros, del punto anterior de este punto en direccién norte hasta encontrarse con una
harranca donde hay una cerca de alambye, cerca de alambre abajo, hasta encontrar la
quebrada La Mediagua arriba, hasta encontrar el punto de parida.

En la clausula ociava de dicho confrato debidaments autenticado ante notaria, se
establecié que se elaboraria un acta para constancia de la diligencia de entrega, sin
embargo, hasta el dia de hoy dicha obligacidn contractual no se ha lievado acabo,

Por tal razén, le solicito de forma respetuosa que concertemos el dia y hora para

elaborar y suscribir acta de entrega del bien inmueble prometido en venta ef pasado
30 de julio de 2021. .

3
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18/5/22, 17:37 svel.sipost.coftrazawebsip2/frmReportTrace.aspx?ShippingCode=YP004448182C0O

tntregando lo mejor de

los colombianos

Certificacion de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.
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CIUDAD Y FECHA SUAZA, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021

CONTRATANTE ELVIA MEDINA CLAROS

CONTRATISTA EDILSON GUTIERREZ HEREDIA

OBJETO CONTRATO SIEMBRA DE CAFE

VALOR A TODO COSTO ASCIENDE A LA SUMA DE
($5.000.000).

1. CONTRATO DE SIEMBRA DE CAFE

Los celebrantes, por una parte, la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida
en la ciudad de Florencia — Caqueta, domiciliada en esta misma ciudad y en el
municipio de Suaza ~ Huilg, quien para los efectos de este contrato se denominara
en adelante El CONTRATANTE, vy de otra parte el sefior EDILSON GUTIERREZ
HEREDIA, identificado con cédula de ciudadania No0.93.421.718, domiciliado en
el municipio de Suaza — Huila, quien para los efectos de este contrato se
denominara EL CONTRATISTA, han convenido celebrar el presente CONTRATO
DE SIEMBRA DE CAFE, que se regira por lo establecido en el Cddigo Civil
Calombiano, sus normas concordantes y las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio del presente contrato, el contratista se
compromete a sembrar cinco mil (5.000) semillas de café, apertura de huecos,
calada y abono de los mismos en el terreno bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey,
ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila,
identificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334.

SEGUNDA: VALOR.- El valor del presente contrato a todo costo asciende a la
suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) MCTE.

TERCERA: FORMA DE PAGO.- El 100% del valor a que se refiere 1a cldusula
segunda se pagara al terming y finalizacién de la obra labor.

CUARTA: DURACION.- La duracién del contrato estd sujeto al termino de la
obra encomendada, es decir, a la finalizacion de la siembra de cinco mil (5.000)
semillas de café, apertura de huecos, calada y abono de los mismos en &l terreno
bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue,
jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila, identificado con matricula inmobiliaria
No. 202-32334.

QUINTA: CESION.- E| CONTRATANTE faculta al CONTRATISTA a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al contratista, libre
de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.
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SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO.- Son causales de terminacién del Contrato
en forma unilateral el incumplimiento en el objeto pactado, o por mutuo acuerdo.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Suaza - Huila el dia 17 de
septiembre de 2021, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las Partes.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

EDILSON GUTIERREZ HEREDIA
Cédula de Ciudadania No. 40.780.023 Cédula de Ciudadania N0.93.421.718
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PAZ Y SALVO

Las partes aqui firmantes se declarardan mutuamente a PAZ y SALVO en relacién
al valor del CONTRATO DE SIEMBRA DE CAFE celebrado el dia 17 de
septiembre de 2021, entre los suscritos la sefora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida en
la ciudad de Florencia — Caquetda, domiciliada en esta misma ciudad y en el
municipic de Suaza — Huila (CONTRATANTE), v el sefior EDILSON GUTIERREZ
HEREDIA, identificado con cédula de ciudadania No.93.421.718, domiciliado en el
municipic de Suaza — Huila (CONTRATISTA), correspondiente a la suma de
CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) MCTE.

Bajo este orden, las partes renuncian, en mutuo y reciproco beneficio, a cualquier
reclamacion frente a los asuntos objeto del contrato en mencidn, los cuales
declaran pagados en su totalidad.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

Gkt  Edlzon Cicre

Cédula de Ciudadania No. 40.780.023 Cédula deCiudadania N0.93.421.718



CIUDAD Y FECHA SUAZA, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021

CONTRATANTE ELVIA MEDINA CLARQS

CONTRATISTA JUAN CARLOS MUNOZ

OBJETO CONTRATO DE MEJORA DE RED
ELECTRICA

VALOR $2.000.000

1. CONTRATO DE MEJORA DE RED ELECTRICA

Los celebrantes, por una parte, la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida
en la ciudad de Florencia — Caqueta, domiciliada en esta misma ciudad y en el
municipio de Suaza ~ Huila, quien para los efectos de este contrato se denominara
en adelante EI CONTRATANTE, y de otra parte el sefior JUAN CARLOS
MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania No0.96.357.873, matricula
profesional No. 30088 domiciliado en el municipio de Suaza -~ Huila, quien para los
efectos de este contrato se denominard EL CONTRATISTA, ha,n convenido
celebrar el presente CONTRATO DEMEIJORA DE RED ELECTRICA Y
REFLECTORA, que se regira por lo establecido en el Cadigo Civil Colombiano, sus
normas concordantes y las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. - Por medio del presente contrato, el contratista se
compromete a mejorar la red eléctrica y reflectora en el terreno bien inmueble
LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del
municipio de Suaza -~ Huila, identificado con la ficha catastral No.
41770000400000002017000000000 y matricula inmobiliaria No. 202-32334.

SEGUNDA: VALOR. - El valor del presente contrato a todo costo asciende a la
suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) MCTE.

TERCERA: FORMA DE PAGO. - El 100% del valor a que se refiere la clausula
segunda se pagara al termino y finalizacion de la obra labor.

CUARTA: DURACION. - La duracién del contrato estd sujeto al termino de ia
obra lahor.

QUINTA: CESION. - E! CONTRATANTE faculta al CONTRATISTA a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al contratista, libre
de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesidén que haga de este Contrato.

SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO. - Son causales de terminacion del Contrato
en forma unilateral el incumplimiento en el objeto pactado, ¢ por mutuo acuerdo.



Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Suaza - Huila el dia 17 de
septiembre de 2021, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino
a cada una de las Partes.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

Cégdlula de Ciudadania No. 40.780.,023 Cédjla d¢ Cluadama No. 96.357.873
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PAZ Y SALVO

Las partes aqui firmantes se declarardn mutuamente a PAZ y SALVO en relacion
al valor del CONTRATO DE MEJORA DE RED ELECTRICA celebrado el dia 17
de septiembre de 2021, entre los suscritos la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida en
la ciudad de Florencia — Caqueta, domiciliada en esta misma ciudad y en el
municipio de Suaza - Huila {CONTRATANTE), y el sefior JUAN CARLOS
MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania No.96.357.873, domicifiade en el
municipio de Suaza — Huila (CONTRATISTA), correspondiente a la suma de DOS
MILLONES DE PESOS ($2.000.000) MCTE.

Bajo este orden, las partes renuncian, en mutuo vy reciproco beneficio, a cualguier
reclamacion frente a los asuntos objeto del contrato en mencién, los cuales
declaran pagados en su totalidad.

EL CONTRATANTE: 'EL CONTRATISTA:

ﬁﬁ%@ﬁ{é—*ﬂ
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CIUDAD Y FECHA SUAZA, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021

CONTRATANTE ELVIA MEDINA CLAROS

CONTRATISTA JOSELITO MENDEZ

OBJETO - CONTRATO DE MEJORAS LOCATIVAS A
VIVIENDA, CERCAS ELECTRICAS Y
CORRALES Y/O FSTABLOS

VALOR $7.000.000 ]

1. CONTRATO DE MEJORA DE VIVIENDA, CERCAS ELECTRICAS Y
CORRALES Y/O ESTABLOS

Los celebrantes, por una parte, la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, mayor
de edad, Identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida en la
ciudad de Florencia ~ Caquetd, domiciliada en esta misma ciudad Y en el municipio
de Suaza - Hulla, quien para los efectos de este contrato se denominara en adelante
El CONTRATANTE, y de otra parte el sefior JOSELITO MENDEZ, identificado
con céduia de ciudadania No.17.650.211 expedida en la ciudad de Florencia -
Caqueta, domiciliado en el municipio de Suaza — Huila, quien para los efectos de
este contrato se denominary EL CONTRATISTA, han convenido celebrar el
presente CONTRATO DE MEJORA DE VIVIENDA, CERCAS ELECTRICAS Y
CORRALES Y/O ESTABLOS, que se regira por lo establecido en el Codigo Civil
Colombiano, sus normas concordantes y las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. - Por medio del presente contrato, el contratista se
compromete a réalizar mejoramientos locativos necesarios a la vivienda ubicada en
el terreno bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de
Jacue, jurisdiccidn del municipio de Suaza ~ Huila, identificado con |a ficha catastral
Ne. 41770000400000002017000000000 y matricula inmobiliaria No. 202-32334,
iguaimente se compromete a realizar las mejoras necesarias en las cercas eléctricas
y corrales y/o establos ubicados en el terreno bien inmueble anteriormente descrito.

SEGUNDA: VALOR. - El valor del presente contrato a todo costo asciende a la
suma de SIETE MILLONES DE PESOS {$7.000.000) MCTE.

TERCERA: FORMA DE PAGO. - El 100% del valor a que se refiere la clusula
segunda se pagara al termino y finalizacién de la obra labor.

CUARTA: DURACION. - La duracion del contrato est4 sujeto al termino de la obra
labor.

QUINTA: CESION. - EI CONTRATANTE faculta al CONTRATISTA a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al contratista, libre
de cualquier responsabilidad como consecuencia de Ia cesion que haga de este Contrato.




SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO. - Son causales de terminacion del Contrato
en forma unilateral el incumplimiento en e! objeto pactado, o por mutuo acuerdo.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Suaza - Huila el dia 17 de
septiembre de 2021, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a
cada una de las Partes.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

(7.2 .
ELVIA MEDINA CLAROS
Cédula de Ciudadania No. 40.780.023 Cédula de Ciudadania No. 17.650.211



PAZY SALVO

Las partes aqui firmantes se declararan mutuamente a PAZ y SALVO en relacién al
valor del CONTRATO DE MEJORA DE VIVIENDA, CERCAS ELECTRICAS Y
CORRALES Y/O ESTABLOS celebrado el dia 17 de septiembre de 2021, entre los
suscritos la sefiora ELVIA MEDINA CLAROQS, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caquetd,
domiciliada en esta misma ciudad y en el municipio de Suaza - Huila
(CONTRATANTE), y el sefior JOSELITO MENDEZ, identificado con cédula de
cludadania No.96.341.946 expedida en e ciudad de Florencia - Caquetd, domiciliado
en el municipio de Suaza - Hulla (CONTRATISTA), correspondiente a la suma de
SIETE MILLONES DE PESOS ($7.000.000) MCTE.

Bajo este orden, las partes renuncian, en mutuo y reciproco beneficio, a cualquier

reciamacién frente a los asuntos objeto del contrato en mencidn, los cuales declaran
pagados en su totalidad.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

ELVIA MEDINA CLAROS b ENDEZ
Cédula de Ciudadania No. 40.780.023 Cédula de Ciudadania No.17.650.211
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CIUDAD Y FECHA SUAZA, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021
CONTRATANTE ELVIA MEDINA CLAROS
CONTRATISTA ANCIZAR MENDEZ

OBJETO CONTRATO DE LIMPIA Y GUADANADA
VALOR $1.800.000

1. CONTRATO DE LIMPIA Y GUADANADA

Los  celebrantes, por una parte, la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida
en la ciudad de Florencia — Caquetd, domiciliada en esta misma ciudad y en el
municipio de Suaza — Huila, quien para los efectos de este contrato se denominara
en adelante EI CONTRATANTE, y de otra parte el sefior ANCIZAR MENDEZ,
identificado con cédula de ciudadania No.96.341.946, domiciliado en el municipio
de Suaza - Huila, quien para los efectos de este contrato se denominara EL
CONTRATISTA, han convenido celebrar el presente CONTRATO DE LIMPIA Y
GUADARNADA , que se regird por lo establecido en el Cédigo Civil Colombiano,
sus normas concordantes y las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. - Por medio del presente contrato, el contratista se
compromete a limpiar y guadafiar 9 hectareas (9 HAS) en el terreno bien inmueble
LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccién del
municipio de Suaza - Huila, identificadc con la ficha catastral No.
41770000400000002017000000000 y matricula inmobiliaria No. 202-32334.

SEGUNDA: VALOR. - £l valor del presente contrato a todo costo asciende a la
suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS ($1.800.000) MCTE.

TERCERA: FORMA DE PAGO. - El 100% del valor a que se refiere la clausula
segunda se pagara al termino y finalizacién de la obra labor.

CUARTA: DURACION, - La duracidn del contrato estd sujeto al termino de la
obra labor,

QUINTA: CESION. - FE! CONTRATANTE faculta al CONTRATISTA a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al contratista, libre
- de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

' SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO. - Son causales de terminacion del Contrato
en forma unilateral el incumplimiento en el objeto pactado, o por mutuo acuerdo.



Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Suaza - Huila el dia 17 de
septiembre de 2021, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino

a cada una de las Partes.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

A Mg INA c&nﬁg\’ ANCIZAR'MENDEZ

éduia de Ciudadania No. 40.780.023 Cédula de Ciudadania No. 96.341.946



PAZY SALVO

Las partes aqui firmantes se declararan mutuamente a PAZ y SALVO en relacidn
al valor del CONTRATO DE LIMPIA Y GUADANADA celebrado el dia 17 de
septiembre de 2021, entre los suscritos la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023. expedida en
la ciudad de Florencia — Caquetd, domiciliada en esta misma ciudad y en el
municipio de Suaza — Huila (CONTRATANTE), vy el sefior ANCIZAR MENDEZ,
identificado con cédula de ciudadania No0.96.341.946, domiciliado en el municipio
de Suaza — Huila (CONTRATISTA), correspondiente a la suma de UN MILLON
OCHOCIENTOS MIL PESOS ($1.800.000) MCTE.

Bajo este orden, las partes renuncian, en mutuo y reciproco beneficio, a cualquier
reclamaciéon frente a los asuntos objeto del contrato en mencién, los cuales

declaran pagados en su totalidad.

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:

Ak MfD/A cﬂnos ANCIZAR (ENDEZ

Bdula de Ciudadania No. 40.780.023 Cédula de Ciudadania No.96.341.946
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lulie Cesar Moreno Alvarez.
Topégrafo Contratista

Florencia 25 de octubre de 2021

A Quien Interese
Ciudad,

REFERENCIA: LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO LOTE S VEREDA REYES Y JACUE
— SUAZA HUILA.

Respetados sefores,

Por medio de la presente cerlifico que he realizado el levantamiento planimetrico de lote 5
de vereda Reyes y Jacue del municipio de Suaza Huila.

Datos del predio:

*  MATRICULA CATASTRAL 41770000400020174000
»  MATRICULA INMOBILIARIA 202-32334

Este trabajo de campo y oficina se hicieren en concordancia con lo establecido en los

terminos de referencia, por lo tanto me responsabilizo de los documentos finales, planos,
informes y presentare las aclaraciones en el evento de presentarse.

Cordialmente,

JULIO CESAR MORENO ALVAREZ
MAT. PROF. No 01-1808 CPNT

C.C No. 14.241.994 de Ibagué (Tolima)
TOPOGRAFO CONTRATISTA

Anexo en medio fisico y magnético:
» informe del levantamiento y de la Georeferenciacion,
» Certificado de calibracidn del equipo
+ Vigencia de la M.P
= Foto copia de la cedula de ciudadania.
« Fotocopia de la matricula profesional




Juiio Cesar Moreno Alvarez.
Topdgrafo Contratista

INFORME DE TOPOGRAFIA
Lote 5
Octubre 2021

JULIO CESAR MORENO ALVAREZ
TOPOGRAFO CONTRATISTA
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LEVANTAMIENTQ PLANIMETRICO LOTE 5 VEREDA REYES Y JACUE
EL MUNICIPIO SUAZA

DERARTAMENTO DEL HUILA.
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Julio Cesar Moreno Alvarez.
Topografo Contratista

1. INTRODUCCION

En aras de dar cumplimiento a la politica del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se hace necesario georreferenciar el lote 5 de propiedad de la sefiora Elvia Medina

Claros con el fin de verificar las areas..

El trabajo en particular lo realizo el Topografo Julio Cesar Moreno Alvarez, con
orientacion del propietario del predio.
A continuacion, se realiza una explicacion de los procedimientos topogréficos,

aplicados e implementadas en el proceso de ejecucion de este estudio.
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Julio Cesar Moreno Alvarez.
Topdgrafo Contratista

2. OBJETIVOS GENERALES

= Levantamiento planimétiico del lote 5 ubicada en ia vereda Reyes y Jacue del
municipio de Suaza Huila.

3. METODOLOGIA

Se realiza el recorrido por la via principal a la ciudad de Neiva; en el kildmetro
21+500 mts ( Sentido Huila Caqueta) , se deja la via principal y se ingresa a margen
izquierda, en el carro por la via veredal hasta una distancia de tres kilémetros

aproxidamente, hasta llegar al predio.

Se arma la base dejando un mojon en madera y se procede a realizar el recorrido
con el mobile Mapper (Rover) , punto por punto en cada vertice del predio dejandolo
promediar 10 minutos en cada sitio para darla mas precisién a la medida.

Este recorrido lo realice con el sefior ¥ 1, OGO, mayordomo y encargado

de la finca, el cual dijo que tenia pleno conocimiento de los linderos
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4. GEOREFERENCIACION DEL LOTE
5.

La materializacion consistid en la instalacion de un (1) mojon elaborado en madera

de .05*.05 metros, con un tomillo en el gje, tal como se evidencia en las siguiente

imagen.
”~
i"i\,
~'
imagen 1 GPS BASE
. Punto Geodésico Latitud Longitud Altura
BASE GPS-1 1°50'58.16"N 75°49'8.84"0 1129.25
~
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Calculando los tiempos de recepcion empleando la regla establecida para la
Georeferenciacion; de 15 minutos al iniciar (si es L1-12) y 5 minutos adicionales por
cada kilometro que separa la estacion de los puntos materializados, arrojando como
resuttado un tiempo de 45 minutos para el rastreo requerido, pero en la practica se
realizé un rastreo de 312 minutos para GPS-01, con el fin de dar mas precision a la

seccidn.

El equipo empleado para la Georeferenciacion son receptores ciegos marca X90-
OPUS-L1/L2 GPS de series 017182-017186-034459 los receptores y las antenas.

El Procesamiento de la informacion generada por los receptores GPS de marca
X90-OPUS L1/L2 (archivos crudos y rinex), se realizé con el software CHC

Geomatics Office, para lo cual se tuvo en cuenta:

*= La conversibn de las coordenadas elipsoidales (latitud y longitud) a
coordenadas GAUSS —~ KRUGER lo realiza el mismo software, con altura
elipsoidal. Como resultado final las coordenadas de los puntos materializados

en época de rasireo son las que se ven en el informe de sesion)

= coordenadas de los puntos materializados en época de rastreo son las

siguientes:
PUNTO CLATITUD LONGITUD ALTURA ELIP
BASE GPS-1 1°50'58.16"'N |  75°49'8.84"0 1129.25
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Instalado el GPS en el sitios antes mencionados, se procedio al recorrido con el
mobilie mapper a cada vértice y como se dijo anteriormente de dejo promediar 10
minutos en cada punto.

6. EQUIPO UTILIZADO

Para el proyecto se ulilizo;
» GPS de marca X90-OPUS L1/L.2
e Tipo de Equipo: Mobile Mapper 10

* Equipo de computo para procesar la informacion

6.1 MANEJO DE PROGRAMA

En este numeral, se relaciona el manejo de los equipos y programas utilizados
como £l equipo empleado para la Georreferenciacion son receptores ciegos marca
X90-OPUS-L1/L2Z GPS de series 017182-017186-034459 los receptores y las

antenas.

Para pasar estos datos al auto Cad, se utiliza el CivilCad (DWG).

El Procesamiento de la informacién generada por los receptores GPS de marca
X80-OPUS L1/L2 (archivos crudos y rinex), se realizd con el software CHC
Geomatics Office

6.2 RECURSO HUMANOC

En a realizacidén delestudio Topografico intervino el siguiente grupo de Personas
desempefiando los siguientes cargos:

+ Julic Cesar Moreno Alvarez Topografo de calculo
» Juan Carlos Mora: Ayudante
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6.3 RECURSO TECNICO

Para la captura, descarga, procesamiento de datos topograficos y control de la
Informacion se utilizé los siguientes programas:

» Receptores ciegos marca X90-OPUS-L1/I.2 GPS de series 017182-
017186-034459 los receptores y las antenas.

+ .1 Computador Portatil para Calculos y dibujos

» la conversion e Datos de Excel a DWG con Civil Cad

» Civil cad.
”~
6.4 PLANOS TOPOGRAFICOS
”~ Como resultado de lo anterior se obtienen los puntos que sirven para representar
lo realizado en campo, los cuales dan origen a los planos como tal.
» En el plano se plasma la informacion detallada que se levantd en campo.
« Seprocede a dibujary verificar la informacion del area.
+» Se dibuja la planta general en Auto Cad escala 1:1.
”N
N
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RESUMEN

1. Las medidas se realizaron sin ningin contratiempo de lluvia ni de factores
ajenos que impidieran el buen desarrollo del trabajo.

2. En la documentacion aportada por la sefiora Elvia Medina Claros (Certificado
de Libertad y Tradicion) veo que el 4rea que dice en el certificado de libertad Vi
tradicion no coincide con el area que existe fisicamente.

3. Segun los datos descargados de la pagina del Instituto Agustin Codazzi, el
predio denominado lLote 5 de ficha inmabiliaria A41770000400020174000, se
traslapa en un area de 28500 m2 con el predio 41770000400020177000.

JULIO CESAR MORENO ALVAREZ
MAT. PROF. No 01-1808 CPNT

C.C No. 14.241.994 de Ibagué (Tolima)
TOPOGRAFO CONTRATISTA
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GALILEGQ INSTRUMENTS S.A.S.

Codigo:F-TEC-GAL-016

Versién:03
Fecha de Vigencia:
CERTIFICADODEMANTENIMIENTOY 04-02-22
VERIFICACIONDE EQUIPOS -
Pagina:t/2

Bogota 0. C., Febrero 4 de 2022

EQUIPO: GPSL1

NoSERIAL.204133506327

MARCA.SPECTRAPRECISION

Propietario: ALEX NORBERTO MARTINEZ ESPANA C.C:17641424
Direccion: Calle 43 N 2-75 barrie Sinai

Ciudad: Florencia, Caquetd

REF: MOBILE MAPPER1OD

Teléfono: 321-4917926

Certificado vigente hasta: Julio /0372022, bajo buen uso guardando las precauciones propias para

esta clase de instrumentos.

El Mantenimiento se efectlo siguiendo las indicaciones del fabricante ,segln sus catalogos,

DIAGNOSTICOY AJUSTE

. DESCRIPCION 1 2 | 3| 4 DESCRIPCION 1{2]3| 4
Firmware Interno X Registro de Informacién X
Configuracion de Software X Volcado de Memoria X
Hardware X Ajustes de Coordenadas %

Sistema de Coordenadas % Teclado de Operacion X
Datum de Mapa X Pantalla Grafica X
Conexion Baterias X Operacién X
Conexidn Cables X Revisién de Teclado X
Puertos de Descarga X Programacién de Parametros . X

2vision de Antena X Entraday SalidadeDatos X

Revision Cables X Configuracion Basica X

1. Cambio de Grasas

2. Ajuste yo limpieza

3.RequiereCambio 4. Correcio

Notaelnumeraldindicagque el componente estd en buen estado

QBSERVACIONES:

Funcionarmignto

Se actualizo a la ultima version de firnma publicada por el fabricante, se realiz limpieza general de cantactas,
formatec de tarjetas v memoria Novolakil NYRAM, actualizacion del almanague de navegacion .

No. _Q039/2021

La Verificacicnse efectlo siguiendo las indicaciones del fabricante, segun sus catélogos,

Webiyw.ealieoins i umenti ConLey,
Mail:ventas@galileoinstrnments.com.cojcomercial@galileoinstruments.com.co;C
ra74#48-37Local253,2534y255CentroComercialObeliscoPBX:(4)4482230

Medellin




GALILEO INSTRUMENTS S.A.5. | CodigoF-TEC-GAL-016

Version:0
IALILL (.:\‘ Fech::is;o‘;ligezncia:

A\ Rt ewhretey CERTIFICADODEMANTENIMIENTOY 04-02-91
¢ & VERIFICACIONDE EQUIPOS

Pagina:2/2

TEST DE VERIFICACIONDE POSICIONAMI ENTOHORIZONTAL

Patrén Referencia(Vértice Geodésico de Referencia} A-97-TC-5 Coordenadas Geodésicas:

LATITUD LONGITUD
Datos Patron 5°10'49.29564"N 72°33'15.36326"W :
Datos GPS 5°10'49,28532"N 72°33'15.363321" W

ErrorRMSTolerable=0.5 m.+ 1ppm, ErrorM2 encontradoD.37 m.

El equipo cumple baje los pardmetros de tolerancia en la precisién de pesicionamiento.

TEST DE VERI FICACIONDE POSICIONAMIENTO VERTICAL
Patron Referencia(Vértice Geodésico de Referencia):
PATRON 300.532mts.
™ LECTURA ' 301.098ints.

ERRORESTADISTICOENALTURA=4/- ©.466m.

El equipo cumple bajo los pardmetros de tolerancia en ia precision de posicionamiento,

PARAMETRODCOMPON ENTE ERRORPERMITIDO CUMPLE AJUSTE
st | no | s1 | nO
ALTIMETRO +/-1 mts. X
PROYECCION Porazimut y Caordenadas X
TIEMPO DERECEPCION Inferioral metro X
RELOJDE PRECISION Conla horafocal %
RECEPCIONDESATELITES - +/-3 X
ASPECTOSENCONTRADOS:
lequipc es apto para posicionamiento GPS, con buenas condiciones de rastren satelital, Las pruebas se realizaron
con el equipo total mente nuevo. H
P ,
ﬁ' o ; i . 1 ;
o 4 aa L_. | t .-“
ELIECER BARAJAS V/B: JULIAN RODRIGUEZ
lefeServicio Técnico GerenteComercial

Web:yww.zalifeoinstruments.con.co,
Mail:ventas@galileoinstruments.com.co;comerciak@galileoinstruments.com <0;C

raTd4#48-37.0¢al253 +284¥255CentroComercialQbeliscoPBX: (4)4482230
Medellin




RiopfrhiFce Je Cofovrehiy

CENNSNG Do e IR DI TR “’i."-"—ﬁ"ﬁ Ay
fop n
‘Q‘Q
.
CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 268599/2021 4)“2*

_ o
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE@@POGRAFiA

HACE CONSTAR d@
O
”~ Que el{la) Sefior(a) JULIO CESAR MORENO ALVAREZ , 1dent;ﬁcad0® ton cédula de cindadania No,
14241994 | s¢ encuentia 1ﬂSC1’llCl(d) en el Registro Unico de Topogratos RUTQPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucién de Educacm%Superior UNIVERSIDAD DEL
TOLIMA, bajo la Licencia Profesional No. 01-1808 con fecha de e@g;éﬁ:mon del 27 de Marzo de 1989,

1~ Que el(la} Sefior(a) JULIO CESAR MORENO ALV;\I{EZ, \Lnu vigente su Licencia Profesional No.
i~ b0t 1808 y a Ia fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES I‘iiSCIPLINARIOS que 1o (la) inhabiliter en el
' ejercicio de su profesidn.

£
T A
.' M
|' 'i

Dada en Bogota, D.C. a los 9 dias del mes de Dmemble de 2021,

}\ i iﬁ& . /
, . {

=7 :
\ :i:‘«.L & o i, !
( h J i
LUIS:‘ALE]ANDRO ZAF RA JARAMILLO
A Director Ejecutivo
”~ ~,
&
Q@ *Firma del profesional
S
h *La firmna del pmlcmal ex requerida paro eomprobar 1a anucncia de so pauticipacion on procesos coniraciuales. La falia de la fizma del profesional MO invalida el
certificarlo.

o

Nmas El:}{L@iﬁerlor cerlificado no suple Ja Licencia Profesinnal para ejercer uo cargo.
validez del documenta se puede verilicar en fa pigina web www.cpnt.gov.co a través det nitmero de cestificade de Vigencio.
Y- Esie certificado digital tiene plena validez de conformidad con lo establecido en el Ast. 2 de Ia Ley 527 de 1999, decrets 1747 de 2000 y At 6 Parfigrafe 3
de la Ley 962 de 2005. .
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CIACULO DE REGISTRO: 202 GARZON o, Catasuo: 00-04-0002-0190-000

MUNICIPIO: SUAZA DEFARTAMENTO: HUILA TPO PREDID: RURAL

AR W EE s N A MRS E N TSN AR A AR E RN ANEEAN RN F AR SRt RA DR SRS R RS
!Iﬂim DEL WMUEBLE

FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

tmpteso o1 15 do Mayo de 2007 & lsg 10:40:16 a.m
N tlens validez sin le firma y 380 del registrador en la uitlma pagina

Con ef turno 2007-2091 s» califichron try sigulentes matrioulas:
26462 29789

Nro Matricula: 26462

1} PHED®O RURAL “EL. PARAISO"

ANOTACION: Nro 2 Facha: 14-08-2007 Radicacion: 2007-2091
Documentd: ESCRITURA 584 del: 12-03-2007 NOTARIA \ d¢ PITALITD VALOR ACTO: $ 2,400,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA -CON OTRO PREDIC- (MODO DE ADQUISICION)

Yk
PERSONAS QUE INTERVIENEN su EL Ac'ra {X-Thular de derscho resl da dominlo, I-Tiular de dominio incompleto}
DE: MOLINA RCDRIGURZ SALVADQR K 4360880
A: MOLINA COLLAZOS MESIAS *; " 83182534 X

Hro Matncula. 29789
CIRCULO DE REGISTRO: 202 GARZON ™ ~~HNa, Cotastro: 00-04.0002-0174-000

MUNICIPIO: SUAZA nmamauﬁuro MUILA 0. TIPQ PREDIO: AUAAL

--".-‘ﬁﬁﬂ.n'-—--,

DIRECCION DEL INMUEBLE _
1) LOTE EL TRIUNFO

ES?ECIF'CAC!DN 0125 COMPHAVENTA CON DTHO FﬂEDiO- {MOI!O DE ADOL*!SICION}

PEHSONAS QUE INTERVIENEN EN- EL At!‘l‘ﬁ- u(.mm ao amwo umm.. bmu da d-nlnh inmphu
DE: MOLINA RODRIGUEZ sAonon, . © . 4360890 - .
A: MOLINA -COLLAZGS MEBIAS. - BAIBISIA . K. o e

4
W M EEERE WA E DRSS -t----n------------u--nna:w.-------n-------

£ Intersaado deba comunicar s registrador cuslquler fulls @ arrov an ot ragistro da fos documantos

| Funclonardo Calficador | |Feohm: | El ragistrador !
} | jDis } Mea | Ano | Firma

| o ng)

CALIFIS, \

e
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DEL CIRCULO DE FLORENCIA - CAQUETA

CONSTANCIA

En la ciudad de Florencia, Departamento del Caqueta, Repiblica de Colombia, el
primer (01), dia del mes de agosto del afio dos mil veintid6s (2022), ante el Suscrito,
ALVARO LEON HURTADO CUARTAS, Notario Segundo del Circulo de Florencia,
siendo las 8:00 de la mafiana y hasta las 9:30 Am, Comparecié: la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS titular de la cédula de ciudadania nimero 40.780.023, expedida
en FLORENCIA en compafia del Abogado JHOHAN LEANDRO ESCOVAR
MONTOYA identificado con la cedula de ciudadania No 1.117.519.282 expedida en
FLORENCIA con tarjeta profesional No 251449 dei C.S. de la J.

ON HURTADO CUARTAS

Carrera 12 Calle 14 Esquina - ler Piso, Ed. Jorge Eliécer Gaitan
Nit: 15260869-2 Telefax: 608380000
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DEL CIRCULO DE FLORENCIA - CAQUETA
ACTA DE COMPARECENCIA No. 003 — 2.022
(Art. 45 Dto. 2148/83) .
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE FLORENCIA - CAQUETA

En la ciudad de Florencia, Departamento del Caqueta, Republica de Colombia, el primer
(01), dia del mes de agosto del afio dos mit veintidés (2022), ante el Suscrito, ALVARO
LEON HURTADO CUARTAS, Notario Segundo del Circulo de Florencia - Caqueta, siendo
las 2:30 de la tarde, Comparecieron: de una parte la sefiora CARMEN AMPAROQ
DURANGO LONDONO titular d.e la cédula de ciudadania nimero 40.758.826, expedida en
FLORENCIA -, en calidad de promitente VENDEDORA, y de ofra parte la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS titular de la cédula de ciudadania nimero 40.780.023, expedida en
FLORENCIA - Caqueta, en calidad de promitente COMPRADORA, segun contrato de
compra venta celebrado el dia treinta (30) de julio de dos mil veintiunc (2021), en la ciudad

de Florencia (Caqueta), suscrito por |as partes:

A - En la CLAUSULA SEXTA del contrato de compra — venta, con fecha treinta (30) de julio
de dos mil veintiuno (2021), se establecié como fecha para la legalizacién de la escritura
publica el dia 01 de agosto del afio 2022, hora tres (03) de la tarde, lugar Notaria segunda
de Florencia — Caqueta, cuyo predio objeto de compra venta ES UN PREDIO TERRENO
RURAL DENOMINADO LOTE No 5 PRADO DEL REY , UBICADO EN LA VEREDA
REYES Y JACUE, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SUAZA DEPARTAMENTO DEL
HUILA CON MATRICULA INMOBILIARIA No 202-32334.

B - la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, compareciente se hizo presente
en este despacho, a las 2:30 p.m., permanecié en esta Notaria hasta las 5:30 p.m., con los
documentos necesarios para el tramite de escritura publica de trasferencia, (Paz y salvo
de Impuesto Predial - Certificado de tradicién y Libertad vigente - copia de su cedula de
ciudadania y fotocopia de la escritura publica No 3065 del 07 de diciembre de 2015
autorizada en esta Notaria)

Carrera 12 Calle 14 Esquina - ler Piso, Ed. Jorge Eliécer Gaitan
Nit: 15260869-2 Telefax: 608380000



»F
SUPERINTENDENCEA
DE NOTARIADO
& REGISTRQ
Vo guomdy da g b pilblica

DEL CIRCULO DE FLORENCIA - CAQUETA

C) la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS compareciente se hizo presente en este despacho,
a las 2:30 p.m., permanecio en esta Notaria hasta las 5:30 p.m. con su fotocopia de su
cedula y la suma de doscientos cincuenta millones de pesos ($250.000.000) M/cte. EN
EFECTIVO. (se deja constancia de que se conto el dinero).

Se deja constancia que se adjunta a la presente, fotocopia de la promesa de compraventa,
fotocopia de la cédula de ciudadania del compareciente, Paz y salvo de Impuesto - Predial
y Certificado de tradicion y Libertad. (fotografia del dinero)

No siendo otro el objeto de esta diligencia se firma por quienes en ella intervinieron, hoy
primero {01) de julio d& dos mil veintidés (2022}, siendo las 5:30 p.m.

EL NOTARIO,

-

O CUARTAS

Carrera 12 Calle 14 Esquina - ler Piso, Ed. Jorge Eliécer Gaitan
Nit: 15260869-2 Telefax: 608380000



Sefor

Notario Segundo del Circulo de Florencia ~ Caqueta
E. S D.

ASUNTO: PETICION DE DOCUMENTO
PETICIONARIO: ELVIA MEDINA CLAROS

Colombia, Ley 1437 de 2011 y Ley 1755 de 2015, peticid

1.1. Eldia 01 de agosto del afio 2022 mediant

: , e Acta de Comparecencia No.
003-2022, expedida 3 ‘ gundo del Circulo de Florencia
— Caqueta, certifico 1o siguiente:

2. PETICION

21. De manera respetuosa hon
Flore

rencia — Caquetd, solici

hechos, que hayan sido radicados ant

e la notaria Segunda del
Circulo de Florencia — Caqueta por

POr' parte de la sefiora CARMEN
AMPARO DURANGO LONDONO o en Su defecto por su

representante legal o apoderado.
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2.2,

3.1.

41,

5.1.

6.1.

Solicito de manera respetuosa sefior Notario Segundo del Circulo
de Florencia — Caquetd, que, en caso de no existir radicacion de los
documentos antes mencionados, se sirva certificar dicha situacion
(No existe radicacion).

3. OBJETO D ELA PETICION
El objeto de la presente peticién es obtener un medio de prueba
para ser aportado a un proceso judicial de Resolucién de Contrato
de Compraventa,
4. ANEXOS
Fotocopia de la cedula de ciudadania de la suscrita peticionaria.

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Constitucién Politica de Colombia articulo 23, Ley 1437 de 2011
modificada por la Ley 1755 de 2015 y de mas normas concordantes.

6. NOTIFICACIONES

Para efectos de notificaciones las recibo en la calle 14 No. 12-15b
oficina 401 edificio Bancolombia de la ciudad de Florencia —

Caqueta, email: jhohanleandro@gmail.com abonado celular
3135110825.

Cordialmente;

I Faéto (A’%

ELYIA MEDINA CLAROS
CC. No. 40. 0.0{}23. de Florencia — Caqueta

Escaneado con CamScanner
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semnamhe DEL CIRCULO DE FLORENCIA - CAQUETA
Florencia 11 de octubre de 2022.

Seiiora:

ELVIA MEDINA CLAROS. .

CC. No 40.780.023 expedida en Florencia. o ) 5
Direccion de Notificacion Calle 14 No 12 — 15b Oficina 401 Edificio Bancolombia Florencia

Caqueta

Referencia: RESPUESTA DERECHO DE PETICION RADICADO EL 29/10/2022.

Cordial saludo,

En atencion al asunto de la referencia, me permito dar respuesta a su derecho de peticion,
radicado por usted el dia 29 de octubre del afio 2022, en los siguientes términos:

A LA PETICION 2.1. Y 2,2. DEL ESCRITO, ME PERMITO MANIFESTARLE QUE EL DIA
01 DE AGOSTO DEL ANO 2022, SE REALIZO EL ACTA DE COMPARECENCIA NO
003/2022, POR MEDIO DE LA CUAL SE DEJO CONSTANCIA DE LA COMPARECENCIA
DE LAS SENORAS CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO Y USTED ELVIA MEDINA
CL{_“\ROS. EN ESTA NOTARIA DESDE LAS 2:30 HASTA LAS 5:30 DE LA TARDE DEL
CITADO DIA.

CON LA DOCUMENTACION RELACIONADA Y LA SUMA DE DINERO INDICADO EN
DICHA ACTA.

DEL ACTAY DE LA DOCUMENTACION ANEXA, SE ENTREGO COPIA A CADA UNA DE
LAS PARTES.

Si ES SU DESEO OBTENER COPIA NUEVAMENTE DEL ACTA Y DE LOS
DOCUMENTOS APORTADOS, DEBEN ACERCARSE A ESTA NOTARIA Y CANCELAR
EL VALOR DE LAS COPIAS DE LA MISMA.

Para su informacién le aclaro, que el acto de radicacion es propio de las Oficinas de Registro
De Instrumentos Publicos, que como se indica es publico, y No de las Notarias.

Queda asi resuelta su peticion realizada en el referido derecho de peticién dentro de los
términos legales establecido para ello.

Carrera 12 Calle 14 Esquina - ler Piso, Ed. Jorge Eliécer Gaitan
Nit: 15260869-2 Telefax: 4347714
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Sefior (es)

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI IGAC
SECCIONAL - HUILA

GARZON - HUILA

5 S D.
ASUNTO: SOLICITUD DE DOCUMENTOS
PETICIONARIO: ELVIA MEDINA CLAROS

ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No.
40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caqueta, domiciliada en esta misma
Ciudad, mediante el presente escrito me permito Presentar Peticion de Certificacién y
Expedicion de Documentos, con fundamento en el articulo 23 de Ia Constitucion Politica de
Colombia, Ley 1437 de 2011 y Ley 1755 de 2015, peticion que me permito fundamentar
conforme los siguientes;

1. HECHOS

1.1.  Eldia 02 de agosto del aiio 2021, comparecieron ante el Notario Segundo
del Circulo de Florencia - Caquets, las sefioras; CARMEN AMPARO
DURANGO LONDONO, mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania No. 40.758.826, domiciliada en la ciudad de Florencia —
Caqueta y ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania No. 40.780.023, expedida en la ciudad de Florencia
- Caqueta, donde suscribieron un CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.

1.2. Enelreferido CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE, la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO;
actué en calidad de Promitente Vendedora y la sefiora ELVIA MEDINA
CLAROS; actu6 en calidad de promitente Compradora.

1.3.  Lavendedora, Le manifesté personalmente y por via telefénica (audio por
WhatsApp), a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS que; “el bien inmueble
objeto de venta tenia un 4rea de 19 Hectéreas”.

1.4. El dia 30 de Julio del afio 2021 previo a la suscripcién del contrato de
compraventa, se realizé un recorrido parcial por algunos linderos
senalados por la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO, e indic6 que el
predio tenia una extensién de 19 hectareas”.

1.5. Lasefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDORNO, recibié por parte
de la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, el valor de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($1 50.000.000) M/CTE en efectivo, conforme a lo
pactado en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE, con ello la compradora ELVIA MEDINA CLAROS dio
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1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

cumplimiento a la obligacién contenida en la clausula Tercera del
mencionado acto juridico; *PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma: La suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000) en efectivo que el
promitente vendedor declara ya haber recibido a entera satisfaccién a la
firma del presente contrato”,

La sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, se comprometié
arealizar la entrega material del bien inmueble objeto de venta a favor de
la compradora ELVIA MEDINA CLAROS, conforme lo establecido en la
clausula Octava del referido contrato: "“Octava: ENTREGA, - En la fecha
de suscripcién del presente contrato de promesa de compraventa, el
Promitente Vendedor hard la entrega material del inmueble al
Promitente Comprador, con sus mejoras, cosechas, anexidades, usos
y servidumbres y elaboraran un acta para constancia de diligencia”,

La seiiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, a la fecha no ha
realizado la entrega material de las 19 hectareas que comprenden la
extension del bien inmueble, ya que el predio que entrego no tiene la
extension de las hectareas prometié vender.

2. PETICION

De manera respetuosa solicito expedir; certificado plano de la vereda
donde se encuentra el bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en
la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccién del municipio de Suaza - Huila,
identificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334.

Solicito expedir Certificado catastral con linderos del predio bien inmueble
LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion
del municipio de Suaza - Huila, identificado con matricula inmobiliaria No.
202-32334.

Expedir Certificado Prediado del bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey,
ubicado en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccién del municipio de Suaza
— Huila, identificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334.

Certificar si esta entidad realizé actualizacion de nomenclatura y nimeros
de ficha catastral, indicando las fechas y las personas que solicitaron el
acto que recae sobre el bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en
la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila,
identificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334.
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2.5,

2.6.

3.1.

41.

5.1.

6.1.

Expedir el certificado d

€ apertura de Ia ficha catastral del predio LOTE No.
5 PRADO EL REY ide b

ntificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334,

E}(pedir el plano georreferenciado de Ia
bien inmueble Lote No. 5

inmobiliaria No. 202-32334.

apertura de la ficha catastral del
Prado el Rey identificado con matricula

3. OBJETO DE LA PETICION

El objeto de la presente peticién, es poder aportar dichos documentos
dentro del proceso de la Verbal Declarativo de Responsabilidad Civil
Contractual, con Radicado No. 2022-00222-00, que cursa en el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de la Ciudad de Florencia Caqueta.

4. ANEXOS

Fotocopia de la cedula de ciudadania de Ia suscrita peticionaria.
5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Constitucion Politica de Colombia articulo 23, Ley 1437 de 2011
modificada por la Ley 1755 de 2015 y de mas normas concordantes.

6. NOTIFICACIONES

Para efectos de notificaciones
401 edificio Bancolombia de |
elmecla1@hotmail.com

las recibo en la calle 14 No. 12-15b oficina
a ciudad de Florencia — Caqueta, email:
jhohanleandro@gmail.com abonado celular

3135110825,

Cordialmente:

/
éﬁ%l%{ﬁ%’( ’é"—'

CC. No. 40.780.023. de Florencia - Caqueta
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Sefior (es)
OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

SECCIONAL - HUILA
GARZON - HUILA

E. S D.
ASUNTO: SOLICITUD DE DOCUMENTOS
PETICIONARIO: ELVIA MEDINA CLAROS

ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania
No. 40.780.023. expedida en Ia ciudad de Florencia — Caqueta, domiciliada en esta
misma ciudad, mediante el presente escrito me permito Presentar Peticién de
Solicitud de Documentos, con fundamento en el articulo 23 de la Constitucion
Politica de Colombia, Ley 1437 de 2011 y Ley 1755 de 2015, peticién que me
permito fundamentar conforme los siguientes;

1. HECHOS

1.1.  El dia 02 de agosto del afio 2021, comparecieron ante el Notario
Segundo del Circulo de Florencia — Caqueta, las sefioras; CARMEN
AMPARO DURANGO LONDORO, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania No. 40.758.826, domiciliada en la ciudad de
Florencia — Caqueta y ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023, expedida en
la ciudad de Florencia — Caquetd, donde suscribieron un
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE. -

| 7230 5¢ vicios

1.2, En el referido CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA\{ENTA
DE BIEN INMUEBLE, la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO | © (51 .7
LONDONO; actué en calidad de Promitente Vendedora y la %eﬁqra-  yEpiin
ELVIA MEDINA CLAROS: actué en calidad de promLit_e_rlte“ ; f/q‘ 53¢

Compradora. T
o AR
a ‘é"_ f

1.3.  La vendedora, Le manifesto personalmente y por via tglefénicg“'-,;‘j‘;ﬁ?
(audio por WhatsApp), a la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS qué* s J ;,;,_j
“el bien inmueble objeto de venta tenia un srea de 19 Hectéreas". ’ «0
t’é\‘-

\- 00
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

El dia 30 de Julio del afio 2021 previo a la suscripcion del contrato
de compraventa, se realiz6 un recorrido parcial por algunos linderos
sefalados por la sefiora CARMEN AMPARO DURANGO, la
vendedora le indico, a la sefiora ELVIA MEDINA CLARO “que el
recorrido no lo podia hacer por todos los linderos porque no estaba
en capacidad de caminar por problemas de salud especiaimente en
sus pies, pero que el predio tenia una extension de 19 hectareas”.

La sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, recibié por
parte de la sefiora ELVIA MEDINA CLAROS, el valor de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000) M/CTE en
efectivo, conforme a lo pactado en el CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, con ello la compradora
ELVIA MEDINA CLAROS dio cumplimiento a la obligacién
contenida en la clausula Tercera del mencionado acto juridico,

¥ PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR de la
siguiente forma: La suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000) en efectivo que el promitente vendedor declara ya haber recibido

a entera satisfaccién a la firma del presente contrato’.

La sefiora CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, se
comprometio a realizar la entrega material del bien inmueble objeto
de venta a favor de la compradora ELVIA MEDINA CLAROS,

conforme lo establecido en la clausula Octava del referido contrato;
"“Octava: ENTREGA, - En la fecha de suscripcion del presente contrato de
promesa de compraventa, el Promitente Vendedor hard la entreqa material
del inmueble al Promitente Comprador, con Sus mejoras, cosechas,
anexidades, usos y servidumbres y elaboraran un acta para constancia de

diligencia”,

La seflora CARMEN AMPARO DURANGO LLONDONO, a |a fecha
no ha realizado la entrega material de las 19 hectareas que
comprenden la extension del bien inmueble, ya que el predio que
entrego no tiene la extension de hectareas que la promitente
vendedora habia estipulado tener en la Promesa de Compraventa,
tal como quedd establecido en la clausula primera y octava del
mencionado contrato.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

4.1.

5.1.

2. PETICION

De manera respetuosa solicito se sirva expedir; copia de los
certificados planos de la vereda donde se encuentra el bien
inmueble LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de
Jacue, jurisdiccién del municipio de Suaza - Huila, identificado con
matricula inmobiliaria No. 202-32334 que reposa en esta entidad.

Solicito se sirva expedir copia del Certificado catastral de linderos
del predio bien inmueble LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la
vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila,
identificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334 que reposa en
esta entidad.

Se sirva Expedir copia del Certificado Prediado del bien inmueble
LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue,
jurisdiccion del municipio de Suaza - Huila, identificado con
matricula inmobiliaria No. 202-32334 que reposa en esta entidad.

Se sirva certificar si ante esta entidad se realizé la actualizacion de
nomenclatura y linderos del predio LOTE No. 5 prado Rey, ubicado
en la vereda Reyes de Jacue, jurisdiccion del municipio de Suaza —
Huila, identificado con matricula inmobiliaria No. 202-32334 que
reposa en esta entidad.

3. OBJETO DE LA PETICION
El objeto de la presente peticion, es poder aportar dichos
documentos dentro del proceso de la Demanda de Reconvencién —
Verbal Declarativo de Responsabilidad Civil Contractual, con
Radicado No. 2022-00222-00 que se lleva a cabo en el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de la Ciudad de Florencia Caqueta.
4. ANEXOS

Fotocopia de la cedula de ciudadania de la suscrita peticionaria.

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Constituciéon Politica de Colombia articulo 23, Ley 1437 de 2011
modificada por la Ley 1755 de 2015 y de mas normas concordantes.
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6. NOTIFICACIONES

6.1. Para efectos de notificaciones las recibo en la calle 14 No. 12-15b
oficina 401 edificio Bancolombia de I3 Ciudad de Florencig —

Caquetd, email: ihohanieandro@gmail.com abonado celular
3135110825.

Cordia!mente;

VIA MEDINA CLAROS

CC. No. 40.780.023. de Florencia — Caqueta

Escaneado con CamScanner
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JHOHAN ESCOVAR <jhohanleandro@gmail.com>

Elvia Medina Claros <elmecla1@hotmail.com> 19 de octubre de 2022, 16:08
Para: jhohanleandro <jhohanleandro@gmail.com>

) PODER ESPECIAL- CONTESTACION DE LA DEMANDA. - copia.docx
— 1470K
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SENOR
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SR ABOGADD

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Florencia - Caqueta

E. S. D.

ASUNTO: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD
CIVIL CONTRACTUAL.

RADICADO: 2022-222 _

PODERDANTE: ELVIA MEDINA CLAROS

APODERADO: JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA

ELVIA MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania
No. 40.780.023. expedida en la ciudad de Florencia — Caqueta, domiciliada en esta
misma ciudad, mediante el presente escrito me permito Otorgar Poder Especial
Amplio y Suficiente al abogado JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA, mayor

de edad,

identificado con cedula de ciudadania No. 1.117.519.282. expedida en la

ciudad de Florencia — Caqueta, portador de la Tarjeta Profesional No. 251.449.
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que ejerza mi
representacion Judicial dentro del Proceso Verbal Declarativo de Responsabilidad
Civil Contractual, que cursa bajo el radicado No. 2022-222 incoada por la sefora
CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania No. 40.758.826, domiciliada en la ciudad de Florencia —

Caqueta,

a través de apoderado judicial.

Mi apoderado queda facultado para; Conciliar, Recibir, Sustituir, Desistir, Reasumir,
Lievar Negociaciones, Transigir, Firmar Documentos, Presentar Escrito de
Contestacién de Demanda, Excepciones Previas y de Mérito, asistir a Diligencias
Judiciales y en general de todas las facultades necesarias para dar cumplimiento al
presente mandato.

El correo electréonico del mencionado profesional del Derecho es;
ihohanleandro@gmail.com siendo el mismo registrado ante el Registro Nacional de

Abogados.

Cordialmente;
L e
A B ECARDS

CC. No. 40 780.023. de Florencia - Caqueta

ACEPTO

CC. No. 1 Flora la Caquezé

JHOHA ‘g:ono afsr!ovA ONTOYA
257,449 delc

Pt by kK G A _m‘ﬁ
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19/10/22, 17:54 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA, EXCEPCION PREVIA, EXCEPCIONES DE MERITO Y
ESCRITO DE DEMANDA DE RECONVENCION

JHOHAN ESCOVAR <jhohanleandro@gmail.com>

Mié 19/10/2022 5:36 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia
<jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co>;elmeclal@hotmail.com
<elmeclal@hotmail.com>;camparo.durango@gmail.com
<camparo.durango@gmail.com>;abogadoalejandrograjales@gmail.com
<abogadoalejandrograjales@gmail.com>

PROCESO VERBAL DECLARATIVO - RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
RADICADO: 2022-222
JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA
CELULAR 3135110825
CALLE 14 No. 12-15B OFICINA 401 EDIFICIO BANCOLOMBIA
FLORENCIA - CAQUETA

Remitente notificado con
v .
Mailtrack

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGI3YjISNDI2ZLWMON]AINGU 1MC04NzQyLTNhZGVjNmI1MjllOQAQAPIZ9s JKvxtGvURXyyugPZE %3D 7



JHOHAN L.. ESCOBAR MONTOYA

EspP. DERECHO ADMINISTRATIVO
ABOGADO

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Florencia — Caqueta

E. S. D.

ASUNTO: PROPOSICION DE EXCEPCIONES PREVIAS
DEMANDANTE: CARMEN AMPARO DURANGO LONDONO
DEMANDADO: ELVIA MEDINA CLAROS

APODERADO: JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA
RADICADO: 2022-222

PROCESO: VERBAL - DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD

CIVIL CONTRACTUAL.

JHOHAN LEANDRO ESCOVAR MONTOYA, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.117.519.282, expedida en la ciudad de Florencia — Caqueta, abogado en
ejercicio, debidamente inscrito ante el Consejo Superior de la Judicatura y portador de la
Tarjeta Profesional No. 251.449, actuando en calidad de apoderado de la sefiora ELVIA
MEDINA CLAROS, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No. 40.780.023,
expedida en la ciudad de Florencia — Caqueta y domiciliada en esta misma ciudad, mediante
el presente escrito me permito presentar; PROPOSICION DE EXCEPCIONES PREVIAS,
dentro del referido proceso de RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL impetrado por
la sefiora CARMEN AMAPARO por intermedio de apoderado judicial, proceso que cursa
bajo el radicado No. 2022-222-00.

1. EXCEPCIONES PREVIA - INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
LOS REQUISITOS FORMALES

Dentro de los requisitos de la demanda exigidos por el codigo general del proceso en el
articulo 82 numeral 11 se encuentra regulado expresamente todos aquellos otros que la ley
exija, es decir, por expresa remision del estatuto procesal civil, la parte actora debe observar
y cumplir con las exigencias que se impongan para la prosperidad de las pretensiones, pese
a ello la parte actora pasé por inadvertido lo regulado por el articulo 1890 del cédigo civil
colombiano que consagra de forma concreta y particular que para el tipo de acciones como
la que nos ocupa, el término de prescripcion es de un afo contado a partir del dia siguiente
a la entrega del predio.

La demandante en el escrito de la demanda manifestd en los hechos No. 11, 17,18 y 46 las
obligaciones y condiciones aceptadas en la suscripcion del contrato de promesa de compraventa
del bien inmueble Lote No. 5 PRADO EL REY, ratificando la acciénate que las condiciones que
fijo en calidad de promitente vendedora en el contrato de promesa de compraventa, fue; 1. el
sefialamiento de linderos con el area que debia entregar bajo la figura de “Cuerpo Cierto”,
dandole aplicacion a la clausula primera del referido contrato, 2. la forma de pago en
concordancia con la clausula tercera del contrato, 3

, conforme a los hechos antes
mencionados se tiene entonces que la demandante ratifico:

HECHO NUMERO 11 DE LA DEMANDA; “11.En la clausula primera del
referido contrato de promesa de compraventa,se describié el predio, que
corresponde al descrito en el hecho primero (1) de esta demanda, y se
consignaron sus_linderos, que corresponden a los indicadosen la escritura
publica 3065 de 2015 (anterior escritura de compraventa delpredio); y en el

paragrafo de esta clausula primera se indic6 expresamenteque -

HECHO NUMERO 17 DE LA DEMANDA;”17. Efectivamente Elvia Medina
Claros junto a su esposo Argel Cutiva Florez, elsabado 31 de julio de 2021, dia
siguiente a la firma del contrato de promesade compraventa, se fueron desde
Florencia y tomaron posesion del predio objeto del contrato, asumieron el
rol patrones del mayordomo inicialmentecontratado por la vendedora, le
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dieron instrucciones sobre los trabajos en elpredio e hicieron cambios
someros a la vivienda como el cambio del color dela pintura. Al parecer se
estuvieron alla en el predio hasta el lunes dos (2) deagosto de 2021, por lo que
se indica en los hechos siguientes.

HECHO NUMERO 18 DE LA DEMANDA “18.
, quien asi lo reconocio

expresamente en el hecho 1.3 de la denunciapenal formulada a través de
apoderado contra la sefiora  Amparo Durango (radicado
4129886000591202250195)".

HECHO NUMERO 46 DE LA DEMANDA; “46. La promitente vendedora y el
mismo Notario 2 de Florencia le intentaronhacer ver a Elvia Medina Claros que
no hubo incumplimiento del contrato porparte de la promitente vendedora,

y que ella habia
conocido y recorrido el predio antes de la firmadel contrato y que ambas partes
estuvieron de acuerdo en que la compraventa se hacia “como cuerpo
cierto” conforme al articulo 1889 delCddigo Civil”.

Con respecto a la presente accion civil impetrada, cuyo asunto es dirimir la Litis de un
contrato de promesa de compraventa de bien inmueble rural, por el contenido de las
obligaciones y las condiciones contractuales establecidas por las partes en el referido
contrato de promesa de compraventa, se debe hacer remisién y aplicacion a lo establecido
en el estatuto Civil, especialmente lo contenido en el CAPITULO VI “DE LAS
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR Y PRIMERAMENTE DE LA OBLIGACION DE
ENTREGAR” 'ARTICULO 1890 “PRESCRIPCION DE LAS ACCIONES DE LOS
ARTICULOS 1887 Y 1888”, que establece;

“ARTICULO 1890. <PRESCRIPCION DE ACCIONES RELATIVAS A LA
VENTA DE PREDIOS>. Las acciones dadas en los dos articulos
precedentes expiran al cabo de un ano contado desde la entrega”.

Las partes pactaron como ?fecha de inicio del mencionado contrato el dia 02 de agosto de
2021, fecha en la que la promitente vendedora entregd de forma parcial e irregular el bien
inmueble a favor de la demandada ELVIA MEDINA CLAROS.

Por tal razén, el término de prescripcion para el presente caso es de UN (1) ano
contabilizado desde el dia siguiente al 02 de agosto del ano 2021 fecha en la que la
accionante manifesté y confesé en su escrito de demanda haber entregado el bien
inmueble, hasta el dia 03 de agosto del afio 2022.

Se tiene entonces, que una vez analizada la linea de tiempo del término prescriptivo de la
accion, la demandante tenia plazo para haber presentado la presente accion relativa a
venta de predios rusticos hasta el dia 03 de agosto del ano 2022, sin embargo, esta solo
se radicé hasta el dia 17 de agosto de 2022, y no se avizora en el plenario probatorio
aportado con la demanda, que la parte accionante haya interrumpido el término de
prescripcion, ya sea con haber presentado la accién judicial con antelacién ante el juez
competente o haber presentado la solicitud de conciliacion prejudicial conforme indica la
Ley 640 de 2001.

2. PRETENSION

2.1. Solicito de manera respetuosa sefor Juez, se sirva impartir aprobacion a la
presente excepcion previa, ordenando la terminacion y el archivo del presente
proceso.

1 Cédigo Civil, articulo 1890
2 Ver contrato de promesa de compraventa — Clausula Octava.
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3. PRUEBAS
3.1. Contrato de promesa de compraventa, suscrito el dia 02 de agosto de 2021.
4. ANEXO

4.1. La mencionada como prueba.
4.2. Poder Especial Amplio y Suficiente.

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

5.1. Como fundamentos de derecho me permito invocar lo contenido en el
3Articulo 100 del CGP, en concordancia con lo establecido en el articulo 4282 del
mismo estatuto procesal;

“ARTICULO 282. RESOLUCION SOBRE _EXCEPCIONES. En cualquier
tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion debera reconocerla oficiosamente en la
sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa,
que deberan alegarse en la contestacion de la demanda”.

Asi mismo el Cdodigo civil establecié la facultad que tiene la parte de interesada en
alegar el fendmeno de la prescripcion, estableciendo en el articulo 2513;

“ARTICULO 2513. Necesidad de alegar la prescripcion. El que quiera
aprovecharse de la prescripcion debe alegarla; el juez no puede
declararla de oficio.

Inciso adicionado por el articulo 2 de la Ley 791 de 2002. El nuevo
texto es el siguiente:> La prescripcion tanto la adquisitiva como la
extintiva, podra invocarse por via de accién o por via de excepcion,
por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra
persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo
aquel renunciado a ella”.

6. NOTIFICACIONES

6.1. Para efectos de notificaciones la demandada recibe notificaciones en el
correo elmeclal@hotmail.com o a la direccion del bien inmueble objeto de venta
ubicado en el LOTE No. 5 prado Rey, ubicado en la vereda Reyes de Jacue,
jurisdiccion del municipio de Suaza — Huila.

6.2. Para efectos de notificacion la demandante recibe notificaciones en la Calle
35N # 11 A — 45, Barrio Villa Natalia, de Florencia (Caqueta), o en el correo
electréonico camparodurango@agmail.com.

Cordialmente;

L4
JHOHAN\% NDRO OVAR MONTOYA
CC. No. 1.1 197 Florenpkcia- Caqueta
TP. 25%.449 del C -J.

3 Cadigo General del Proceso, Articulo 100
4 Caodigo General del Proceso, articulo 282
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19/10/22, 17:54 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA, EXCEPCION PREVIA, EXCEPCIONES DE MERITO Y
ESCRITO DE DEMANDA DE RECONVENCION

JHOHAN ESCOVAR <jhohanleandro@gmail.com>

Mié 19/10/2022 5:36 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Caqueta - Florencia
<jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.gov.co>;elmeclal@hotmail.com
<elmeclal@hotmail.com>;camparo.durango@gmail.com
<camparo.durango@gmail.com>;abogadoalejandrograjales@gmail.com
<abogadoalejandrograjales@gmail.com>
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