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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
E-mail jeivefl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Florencia, Caquetd, siete (7) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO: HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADA: CARLOS EDUARDO CRUZ CIFUENTES
RADICACION: 2013-00231-00 FOLIO 0092 TOMO XXII

PROVIDENCIA: TRAMITE

Teniendo en cuenta el avallo allegado en este asunto por la parte activa y
como el mismo cumple con los requisitos legales, es pertinente imprimir el tramite
de rigor.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Florencia,
Caqueta, de conformidad con lo previsto por el articulo 444 del Cédigo General del
Proceso.

DISPONE:

Del avalto pericial efectuado en estas diligencias por la sefiora LUZ MARY
BARRETO MORA, identificada con la cédula de ciudadania numero 40.780.871,
adscrita a la CORPORACION AUTRORREGULADORA NACIONAL DE
AVALUADORES - ANA - NIT: 900796614-2, Entidad Reconocida de
Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio, del inmueble con matricula inmobiliarias 420-17988, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Florencia, Caquetd, de propiedad
del demandado CARLOS EDUARDO CRUZ CIFUENTES, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 12'138.983, realizado a peticion de la parte actora, corrase
traslado por el término de diez (10) dias contados a partir del siguiente al de la
notificacion por estado del presente auto, para que los interesados presenten sus
observaciones con respecto al mismo, como lo sefiala la regla 2 del articulo 444 del
Caodigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE



Firmado Por:

Oscar Mauricio Vargas Sandoval
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 002
Florencia - Caqueta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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INFORME DE AVALUO

V.04
RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE CARLOS EDUARDO CRUZ CIFUENTES OBJETO AVALUO  |Remate

NIT / C.C CLIENTE C.C. 12138983 CONSECUTIVO 210517112
DIRECCION CALLE 11 # 17-60 BARRIO CIRCACIA FECHA 22 de junio de 2021
SECTOR UBICACION INMUEBLE Urbano | ESTRATO| 1 ENTIDAD Bancolombia
BARRIO CIRCACIA COD. ENTIDAD 007

CIUDAD FLORENCIA | COD DANE|18001

DEPARTAMENTO CAQUETA EDAD (ANOS) 39
PROPOSITO DEL AVALUO GARANTIA HIPOTECARIA REMODELADO No

TIPO DE AVALUO VALOR COMERCIAL OCUPANTE Arrendatario
VALUADOR LUZ MARY BARRETO MORA TIPO DE INMUEBLE Casa
IDENTIFICACION 40.780.871 USO ACTUAL Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO CARLOS EDUARDO CRUZ CIFUENTE M. INMOB. [CASA N° [420-17988
NUM. ESCRITURA 107 | NUM.NOTARIA|1 | FECHA|25/01/2007 M. INMOB. N°
CIUDAD ESCRITURA FLORENCIA DEPARTAMENTO|CAQUETA M. INMOB. N°
CEDULA CATASTRAL 18001010201270000000 M. INMOB. N°
CHIP N/A M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene M. INMOB. N°
R.P.H No Aplica M. INMOB. N°
VALOR ADMINISTRACION No tiene | | M. INMOB. N°
VIGILANCIA PRIVADA No Tiene M. INMOB. N°
COEFICIENTE PRINCIPAL N/A M. INMOB. N°

DESCRIPCION GENERAL

El inmueble objeto de avallo corresponde al predio relacionado en la nomenclatura del presente
documento, el cual cuenta con caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion
socioeconomica.

Notas:

1. La informacién consignada en el informe es obtenida a partir de la inspeccion técnica (ratificada con el
registro fotografico anexo) y de los documentos aportados.

2. Se califica la garantia de acuerdo con las politicas establecidas por la entidad para este tipo de
inmueble.

3. Mediante el analisis realizado no se efectdan estudios estructurales.

4. El predio cuenta con un &rea de terreno segun titulos de 80 m2, determinado con los linderos regular
de 4 m de frente y 20 m de fondo, sin embargo, en sitio se registré un area de terreno de 160.9 m2 con
linderos irregulares.

5. Se hace la salvedad que las areas medidas en sitio deben considerarse aproximadas al no
corresponder a un levantamiento arquitectonico.

6. La diferencia del area de terreno medida en sitio y el area de terreno de titulos es de 80.9 m2.

7. En sitio se registra un area de construccion de 189 m2 distribuida en 2 niveles y una terraza (tercer
piso). En titulos se registra un area construida de 166.7 m2 distribuidos en 2 niveles y terraza (tercer
piso).

8. El inmueble se encuentra en un sector residencial, segin cartografia oficial el predio se encuentra
cercano a un cuerpo de agua con afectacion de Zona de Conservacion Ambiental. Sin embargo, se
realiza la liquidacion incluyendo el valor de la construccién. Se liquida el area construida permitida por
norma la cual coincide aproximadamente con lo registrado en titulos.

9. No se obtuvo la ubicacion del predio en plataforma catastral del IGAC. Segun normatividad sobre los
predios de conservacion ambiental no se puede realizar desarrollo y su uso corresponde a
enriguecimiento ambiental

10. Fisicamente se registra la direccién Carrera 11 # 17 - 58, sin embargo, en titulos se registra un area
Carrera 11 # 17 -60. No hay certeza sobre la ubicacion del inmueble considerando la inconsistencia.
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VALOR COMERCIAL $ COP $ 85.314.500,0
VALOR ASEGURABLE $ COP
CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE Sl

Tasa Comercial

“No se recomienda garantia para recepcion” El predio se encuentra cercano a un cuerpo de agua y segun
cartografia oficial, presenta afectacion de Zona de Conservacién Ambiental, ademéas se encuentra en zona de
riesgo por inundacion. Presenta diferencias en el &rea de terreno, en visita se registra un area de terreno de 160,9
m2 y en titulos se registra un area de terreno de 80 m2. La nomenclatura fisica no coincide con la nomenclatura
registrada en titulos, adicionalmente, no se obtuvo informacion catastral del predio en plataforma del IGAC.
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MNIT,: SaB0.042 BE8-4

LUZ MARY BARRETO MORA
Perito Actuante TINSA Colombia
C.C. 40780871
R.A.A. AVAL - 40780871

TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
NIT: 900.042.668-4
RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)
S.1.C. 05108900
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segtiin Norma |Residencial Area Lote 80 Frente 4
Uso Compatible Segun Norma |Residencial Forma Regular Fondo 20
Uso Condicionado Segun Norma No especifica Topografia|Plana Rel. Fte./Fdo. 1/5

Uso Prohibido Segun Norma

No especifica

NORMAS DE USO DE SUELO
No

Predio sometido a P.H.
Decreto / Acuerdo |S.A.

018 DEL 09 DE AGOSTO DE 2000

Uso principal |S.A. RESIDENCIAL
Altura permitida|S.A. No especifica
Aislamiento posterior |S.A. Patios 6 m?2

Aislamiento lateral |S.A.
Antejardin |S.A.
indice de ocupacion|S.A.
indice de construccion|S.A.
Predio subdividido fisicamente|Si

No especifica
No especifica
No especifica
No especifica
No. de Unidades ’ 2

CONSTRUCCION

Area medida en la inspeccion 189,00 m2
Area registrada en titulos 166,70 m?
Area susceptible de legalizacion 160,40 m2
Area Catastral
Area licencia de construccion
Area valorada 166,70 m2

OBSERVACIONES :

En la parte posterior del lote el inmueble posee una construccién adicional que se encuentra por fuera del area de terreno y que corresponde a 85,50 m2, distribuido en
habitacién, bafio social y patio. Para efectos del avallo, se liquidan el &rea de terreno registrada en titulos y el area construida permitida por norma. Para el calculo de la norma
se aplica las normas generales aplicables a todos los tratamientos en el que se exige patio con un lado minmo de 3 m.

SECTOR

Urbano

Tipo de Zona

Uso predominante

Vivienda Unifamiliar

Demanda /interés

Debil

Nivel de equipamiento

Distancias aprox. mt

Tiene / No tiene

Estado de conserv.

Comercial Suficiente 300 - 400 Andenes Tiene Bueno

Escolar Escaso 200 - 300 Sardineles No tiene

Asistencial Suficiente 300 - 400 Acueducto Tiene No Aplica

Estacionamientos Escaso 100 - 200 Alcantarillado Tiene No Aplica

Areas verdes Suficiente 0-100 Energia Eléctrica Tiene No Aplica

Zonas recreativas Escaso 100 - 200 Telefonia Tiene No Aplica
Gas Natural Tiene No Aplica

DESCRIPCION SECTOR, ACTIVIDAD INMOBILIARIA, EQUIPAMIENTO, VIAS IMPORTANTES, DISTANCIAS:

El sector donde se encuentra emplazado el inmueble es un barrio tradicional con construcciones de uno y dos piso en material, las vias de acceso se encuentran
pavimentadas y en buen estado de conservacién. Toda la zona alrededor del inmueble dispone de un sistema de transporte bueno, que se moviliza a través de sus principales
vias. El sector, dentro del cual se encuentra los inmuebles objeto del avallo, es un sector cuya destinacion actual es residencial.

EDIFICACION - ESTRUCTURA

COMENTARIOS ESTRUCTURA:

Estado de construccion Usada Estructura Tradicional
Avance (En construccién) 100% Estado Bueno
Estado de conservacion Bueno

N° de Pisos 2

N° de Sotanos

Vida Util 100

Vida Remanente 61

La estructura se encuentra en aparente buen estado estado de conservacion. Mediante el presente informe no se realizan estudios estructurales.
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DEPENDENCIAS
Dependencias Sala 2 Estudio Alcobas 5 Otros Deposito
Comedor 2 Estar Hab. Bafio privado Local
Cocina 2 Alcob. De Serv. Terraza 1
Zonade ropas 2 Bafio de Serv. Jardin Bodega
Patio Interior 1 Bafo social 3 Balcon Oficina
Garajes Total Garajes 1 Uso Exclusivo Sencillo 1
Cubierto 1 Privado Doble
Descubierto Bahia Comunal Servidumbre

COMENTARIOS DEPENDENCIAS:
El inmueble se encuentra distribuido asi: PRIMER PISO: Garaje, sala — comedor, cocina, dos bafios sociales, zona de ropas, cuatro alcobas y patio de ropas. SEGUNDO
PISO: Sala — comedor, cocina, dos alcobas, bafio social. TERRRAZA: Zona de ropas.

EDIFICACION - ACABADOS

RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS CALIDAD ESTADO
SALA Cemento pulido Pintura Normal Bueno
COMEDOR Otro Pintura Normal Bueno
COCINA Otro Ceramica Normal Bueno
ZONA DE ROPAS Cemento pulido Pintura Normal Bueno
PATIO INTERIOR Cemento pulido Pintura Normal Bueno
BANO SOCIAL Ceramica Ceramica Normal Bueno
ALCOBAS Otro Pintura Normal Bueno

COMENTARIOS ACABADOS:
Acabados de linea sencilla los cuales estan en buen estado de conservacion.

DOTACION COMUNAL

Porteria O Bicicletero O Bomba Eyec. [ Club House O Salon de juegos [
Ascensor O Cancha Squash O Planta Elec. [ Guarderia ] Golfito O
Tanque de agua N Vigilancia 24H [ Gimnasio O Cancha Multiuso [ Eq. Presion ]
CCTV O Teatrino [ Turco [ Piscina ] Garaje visitantes O
Sauna N Calefaccién [ Citofonia O Zona verde ] Terraza comunal [
Salén Comunal ] A.A. Central O Shut Basuras ] BBQ O Garaje residentes O

OTROS:

OBSERVACIONES GENERALES
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METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO
EST. (T) COMPARABLES de TERRENOS en VENTA
A Fact de HOMOLOGACION F.Ho.
Ubicacion Fuente Comparacion Ubicacion Arera:]lz_ote Forma Ubi"f O;Ejmfe Top. | F.Ne IEID) Re(.) Precio Unit.[$/m?] | Valor [$/m?] ajustado Valor Comercial $

Area del sujeto: PROMEDIO
Leyenda: Media Aritmetica
Ubic.: Ubicacion F.Ne.:Factor Negociacion Desviacion Estandar
Form.: Forma Sup.: Superficie Coef. De Variacion
Top.: Topografia F.Ho.Re.: Factor de Homologacion Resultante Limite Inferior

EST. (T+C) COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construcciones)

S Edad | Compa- Valor Constr Area Lote Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor [$/m2] ajustado :
Ubicacion Fuente ~ S - . Valor Comercial $
(afios) | racion $/m2 m2 Const m2| Ubic. Cons. Acab. F.Ne Edad C/T LT | Re. ( Lote sin const.)

1 Calle 34 # 9 Villa Natalia 13223076287 30 Similar ' $ 890.000 99 115 SM S S 095 | 1,00 1,00 1,00 | 090 | $ 165.657 | $ 125.000.000
2 Barrio Circacia 3207836739 30 Similar | $ 820.000 78 78 MM S S 095 | 1,00 100 1,00 | 081 | % 154359 | $ 80.000.000
3 Carrera 16, 11-11 3102922222 35 Inferior  $ 790.000 60 60 MM S S 095 | 1,00 100 1,00 | 081 | % 160.000 | $ 60.000.000
Edad Sujeto | 39 Area del sujeto: 80 167 PROMEDIO| $ 160.005 | $ 88.333.333

Leyenda: Promedio m2 C/T HOM. | $ 873.010
P: Peor S: Similar M: Mejor Cons.: Conservacion Promedio m2 C/T $ 1.037.533
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados Media Aritmetica $ 160.005
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor CIT.: indice de Construccion Desviacion Estandar 5.649
Coef. De Variacion 3,53%

COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA

Ubicacion Fuente Edad | Compa- Precio Unit.  Area Lote Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor Unit. resultante valor Comercial $
(afios) | racion [$/m2/mes] m2 Const m2 | Ubic. Cons. Acab. F.Ne Edad C/T LT | Re. [$/m2/mes]
Edad Sujeto | 39 Area del sujeto: PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)

Deducciones
Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]
Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]
Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.) al 0,00% resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

DIAGNOSTICO VALORES DE REFERENCIA

Links de Consulta / Contacto
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/florencia/villa_natalia-det-
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1536992

Est. (T+C) No
Est. (T+C) No

.1

.2

Se toman ofertas de vivienda en el mismo sector y en sectores similares, la primera oferta Est. (T+C) No. 3
Est. (T+C) No. 4

.5

.6

corresponde a una casa en el barrio Villa Natalia, la cual se encuentra cercana a un cuerpo de agua, Est. (T+C) No

cuenta con carcteristicas similares de edad, construccién y entorno. Se aplica factor de homologacion Est: (T+C) No

a las ofertas por ubicacion, teniendo en cuenta la ubicacion del inmueble objeto de avalldo. Para el Est. (T) Ref. No.
célculo del valor de la construccion se utliza el método de reposicion, esto teniendo en cuenta las Est. (T) Ref. No.
condiciones fisicas y de localizacion del inmueble. Est. (T) Ref. No.
Est. (T) Ref. No.
Est. (T) Ref. No.
Est. (T) Ref. No.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Valor Reposicion a Depreciacion
Nuevo Acumulada

OO WNE

Construccién Vida Util (Afios) Edad Aprox. (Afios)
Casa 100 39 3.5 $ 890.000 | $ 456.109 @ $ 433.891

Valor Depreciado
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REFERENCIAS DE MERCADO

Referencia 1 Referencia 2

Casa ubicada en ambiente residencial,
cerca a balnearios cuenta con cocina
integral 1 bafio 3 habitaciones cada una
con su closet de rejilla patio muy amplio
garaje sala comedor y una antesala.

Casa de un piso cuenta con sala -
comedor, bafio social, 2 habitaciones,
cocina y zona de ropas.

$ 125.000.000 $ 80.000.000

Calle 34 # 9 Villa Natalia Barrio Circacia
Fuente: Fuente:

Referencia 3 Referencia

Casa ubicada en el barrio ALFONSO
LOPEZ. el inmueble cuenta con 2 alcobas,
pisos en ceramica, sin cielo raso, 1 bafio
social, patio descubierto, garaje, sala,
comedor.

$ 60.000.000

Carrera 16, 11-11

Fuente: Fuente:

Referencia Referencia

Fuente: Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacion de valor mediante la comparaciéon del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de
informacion de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una analisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este analisis comparativo. Estos ajustes
deben ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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METODOLOGIA DE VALUACION

IVIietodo FISICO, DIrecto o entoque ae CLOS10US, €S el proceso tecnico necesario para estmar el Costo de reproauccion o ae reemplazo ae un nien simlar al que se valua, arectado por la pepreciacion atriouinie a 10s

factores de Fdad. Fstado de Conservacidn v Ohsonlescencia nhservadns.

Vietodo de Capitalizacion de Rentas 0 entoque de INGRESOS, es el procedimiento mediante el cual se estima el valor presente 0 capitalizado de l0S INngresos netos por rentas que produce 0 es susceptple de
nrodiucir tin inmiiehle a la fecha del avaliio durante 11n laran nlazo (mavor a 50 ainns) de modo constante (a nernetiidad). descontadns nor 11na determinada tasa de canitalizacidn (real) anlicable al casn en estiudin.

Metodo Comparativo o de MERCADO, es el desarrollo analitico a traves del cual se obtiene un valor que resulta de comparar €l bien que se valua (Sujeto) con €l precio orertado 0 de venta de cuando Menos tres
hienes similares (comnarahles). aitistadns nor siis nrincinales factores diferenciales (homolonnacidn).

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se vallia durante un mes natural, a la fecha del Avalto.

pDeducciones a la Renta Bruta Mensual: S0n 10S gastos en 10s que Incurre el propletario de un iInmueple al rentario, COmMo Son:. depreciacion de la construccion, vacios Intercontractuales, Impuestos y derechos por
tenencia del inmueble (Predial. ete.). ndliza de seatiros contra dafins. mantenimiento de areas niihlicas o comiines. asi como nor administracion.

lasa ge Lapiailizacion (Yo): ES €l renaimiento porcentual neto anual 0 tasa de descuento real que le seria exiginle a un determinado genero ae inmuenles, clasiticados en razon de su Uso, eslo €es, a su nivel ae

Riesao (nlazo de retorno de la inversion) v arado de | iauidez.

AVALUO: ES €l estudio 0 proceso mediante el cual se estima y documenta €l valor de un pbien ralz 0 pbien Inmueble, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un proresional que cuenta con los
conncimientos técnicos. anliniie normas v nrocedimientns neneralmente acentadns en esta esnecialidad v cliva ética v desemneiin avalen la confiahilidad de si1 valuacian

VALOR COMERCIAL: ES la cantidad estimada de dinero circulante a campio de la cual el vendedor y el comprador del blen que se valua, estando bien informados y SIin ningun tipo de presion 0 apremio, estarian
disniiestns a acentar en efectivo nor si1 enaienacidn con 1ina nromocion sifficiente v adeciiada a sit mercadon.

Medellin: CI 5A No. 43B-25 Of 702 - (4) 6048654 « Cali: Cl 23N No. 6A — 17 Of 901 - (2) 4896067 + Barranquilla: Cl 77B No. 57-41 Of 510 - (5) 3858170 » Bucaramanga (7) 6978095
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CUADRO DE VALORACION

Unidad | Area | $/m2 | Valor $
Terreno Descripcion
Lote TERRENO m?2 80,00 $ 160.000,00 $ 12.800.000,00
Subtotal Terreno 80,00 $ 12.800.000,00
Unidad Area $/m2 Valor $
Edificaciones Descripcion Estructura
Vivienda Casa Tradicional m?2 166,70 $ 435.000,00 $ 72.514.500,00
Subtotal Edificaciones 166,70 $ 72.514.500,00
Unidad Area $ Global Valor $
GJ / DP / Otros Informacién adicional
Subtotal $ 0,00
Fecha: 22/06/2021 TOTAL COMERCIAL $ 85.314.500,00
Valor Integral Sobre Construccion $511.784,64
Tiempo Esperado de Comercializacién (meses) 15

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble objeto del avaliio al momento de la realizacién de este. La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada
por el solicitante del propio Avallio y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, los planos
arquitectonicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y areas susceptibles de legalizar.
El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.
Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comun para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que
se derivan de este.

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el
valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los
criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo.

Vigencia del avaluo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

El profesional gue firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la
operacién. Ha inspeccionado el inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

El presente Avaluo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podré ser utilizado para fines distintos.

La presente valoracién se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la premisa de prudencia
y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valuacidon internacionales vigentes y en estricto apego a la normatividad local aplicable para el propésito
especificado. Los comparativos de mercado utilizados para el presente concepto, y que son sustento del valor concluido, fueron investigados al momento de la realizacién del informe, por tanto, su periodo de
exposicion es a la fecha de la actual pandemia global por COVID19.
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Calle 99 No. 13A - 30
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Tel: (+571) 746 00 37
01 8000 181 112
www.tinsa.co
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Articulo 57. Normas generales para el Tratamiento de Conservacion.

Articulo 48. Normas generales para todos los tratamientos.

(a) Para la modalidad de los inmuebles del patrimonio sometidos al tratamiento de (3)Todos los espacios de la construccion deben ventilarse e iluminarse por medio de

conservacion o predios adyacentes o existentes en la misma manzana deben
sequir [as siguientes normas:
(i) Los edificios con tratamiento de conservacion deben ser objeto de un tipo de

patios. Bafios y cocinas pueden ventilarse por ductos.

(b) La dimensién minima de los patios de iluminacion y/o ventilacién sera de un 1/3 de

altura total del edificio desde el nivel de la tierra, con un lado minimo de tres metros.

intervenciéon por medio de la cual se debe conservar o recuperar su estructura y (c) El andén construido en materiales duros, antideslizantes, sin obstaculos, cambios de

todos sus_componentes (tanto construidos como libres) a su condicion original. En
Para la modalidad de singularidad ambiental los predios sometidos al tratamiento
de conservacion deben seguir las siguientes normas:

(vii) No podra realizarse desarrollo alguno. Su propésito es el enriquecimiento
ambiental del paisaje urbano. Sin embargo, previo analisis por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal, podra autorizarse la ubicacion de
equipamiento sanitario y areas de restaurante para servicio de las zonas
recreativas.

.Solo podra existir manejo paisajistico o recreativo, integrandolo al equipamiento del

sector.
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nivel deben darse por medio de rampas, y cumplir con los requerimientos para la

movilizacion de discapacitados, debera tener un mayor nivel en por lo menos 0.15m

con relacion al de la calle y su inclinacion debe ser similar a la de la calle.

(i) No se permite el estacionamiento de vehiculos en el andén, retrocesos, ni en €l

antejardin.

(b) Altura de semisétanos: maximo 1,50 metros sobre el nivel de anden. Mas de 1,50
metros se considera como piso.

(c) Altura de pisos. Altura minima entre placas de pisos: 2,20 metros.

(d) Las rampas de acceso a los sétanos podran iniciarse soélo a partir de la linea del
paramento.

(e) La administracion podra exigir el cumplimiento de normas complementarias
adicionales que no contradigan las del Plan de Ordenamiento.
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Certificado generado con el Pin No: 190612540220959066 Nro Matricula: 420-17988
Pagina 1

Impreso el 12 de Junio de 2019 a las 03:11:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 420 - FLORENCIA DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: FLORENCIA VEREDA: FLORENCIA
FECHA APERTURA: 21-01-1983 RADICACION: 83-0038 CON: ESCRITURA DE: 10-01-1983
CODIGO CATASTRAL: 18001010201270018000C0OD CATASTRAL ANT: 01-02-127-0018

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

"ORIENTE: CON PREDIOS DE JORGE MURCIA EN EXTENSION DE 20 M. OCCIDENTE: CON PREDIOS DE JESUS ARTUNDUAGA EN EXTENSION DE 20
M. NORTE: CON PREDIOS DE JUSTINO QUINONES EN EXTENSION DE 4 M. SUR: CON LA CALLE PUBLICA EN EXTENSION DE 4 M."EXTENSION
APROXIMADA: 80 METROS CUADRADOS

COMPLEMENTACION:
01- REGISTRO DE FECHA 11 DE ABRIL DE 1964. RESOLUCION # 2062 DE 06 DE ABRIL DE 1964. ADJUDICACION BALDIOS EN MAYOR EXTENSION
DE: INST. COL. DE LA REF. AGRARIA A: MUNICIPIO DE FLORENCIA 02-REGISTRO DEFEGHA 17 DE ABRIL DE 1964, NOTARIA UNICA DE
FLORENCIA. DONACION EN MAYOR EXTENSION DE: MINISTERIO DEAGRICULTURA A=MUNICIPIO DE FLORENCIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 11 # 17-60 BARRIO CIRCACIA

VIVIENDA ESTRATO 2 ESTRUCTURA EN

CONCRE TN, ENTREFRO BN CLAGA MACZA, | $847.518 $794.725 $804.821 $1.212.918 $853.797 $816.852 $890.742

PANETE Y PINTURA, CUBIERTA EN PLACA, DOS
PISOS. ENCHAPES EN BANO Y COCINA

Tipologia constructiva 1,02 del catalogo del IGAC: Valor de reposicién a nuevo
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUZ MARY BARRETO MORA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 40780871, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-40780871.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUZ MARY BARRETO MORA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 26 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Mayo 2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de

Pagina 1 de 4
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cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 26 Mayo 2018 Régimen de
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Transicién

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 26 Mayo 2018 Régimen de
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Transicién

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 26 Feb 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la

Pagina 2 de 4
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fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORENCIA, CAQUETA

Direccion: CALLE 16 NO 3 ESTE 42 BARRIO VENTILADOR
Teléfono: 3125688473
Correo Electrénico: luzmarybarreto14@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de avaltos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Contador Publico- La Universidad de la Amazonia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUZ MARY BARRETO MORA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 40780871.

El(la) seiior(a) LUZ MARY BARRETO MORA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc5b0b0d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Pagina 3 de 4
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
E-mail jeivefl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Florencia, Caquetd, siete (7) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: JOHANNA ALEJANDRA CUELLAR BORJA

DEMANDADA: JHON FREDDY PENA MORENO Y EDWIN
BERNARDO PENA MORENO

RADICACION: 2017-00709 FOLIO 512 TOMO XXVII

ASUNTO: TRASLADO AVALUO Y DECIDE SOLICITUD

PROVIDENCIA: TRAMITE

El apoderado judicial de la parte activa arrima el avalio del predio con
matricula 420-18892 que se encuentra embargado y secuestrado dentro del
presente proceso Yy al unisono solicita se sefale fecha para la diligencia de remate
del mismo, debiéndose advertir que no es viable por ahora acceder al dltimo
pedimento, hasta tano se surta traslado del peritaje allegado.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Florencia,
Caquetd, de conformidad con lo previsto por los articulos 43 y 444 del Cédigo
General del Proceso.

DISPONE:

PRIMERO: ABSTENERSE de sefalar fecha y hora para llevare a cabo la
diligencia de remate del inmueble con matricula inmobiliaria 420-18892, de acuerdo
a lo explicado en antecedencia.

SEGUNDO: Del avaltuo pericial efectuado en estas diligencias por el
Arquitecto DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado con la cédula de ciudadania
namero 19°190.310, de Bogota, Matricula Profesional, adscrito a la
CORPORACION AUTRORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES - ANA
- NIT: 900796614-2, Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la
Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de Industria y Comercio, del
inmueble con matricula inmobiliarias 420-18892, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Florencia, Caqueta, de propiedad del demandado JOHN
FREDDY PENA MORENO, identificado con la cédula de ciudadania nimero
17°688.199, trabajo realizado a peticion de la parte actora, corrase traslado por el
término de diez (10) dias contados a partir del siguiente al de la notificacion por
estado del presente auto, para que los interesados presenten sus observaciones
con respecto a los mismo, como lo sefala la regla 2 del articulo 444 del Cdodigo
General del Proceso.

NOTIFIQUESE



Firmado Por:

Oscar Mauricio Vargas Sandoval
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 002
Florencia - Caqueta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 9d0344ea8bfe397120068a099a96dc6123840fde1d2b942e490f1d6c80826alc
Documento generado en 07/12/2021 10:29:42 AM

Valide este documento electrénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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AVALUOS DISENO CONSTRUCCION
ARQUITECTO DESIDERIO ROJAS CHACON

FLORENCIA — CAQUETA
2020 28-09

Sefiores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA

Por medio de la presente, en mi calidad de perito presento informe de Avaluo
del predio ubicado en : el bario Las Acacias ,ubicado en Calle 22 # 1-179.

Municipio de: FLORENCIA -CAQUETA.
Anombrede: Edwin B Pefia Moreno.

Agradezco de antemano su cooperacion al estudio.

Cordialmente,

ARQ. DESIDERIO"ROAS CHACON
€C.19.190.310.BTA

MP 25700-17046 CND

A.N.A 19190310

=\J WAl I\l\.ﬂl\d\) CO|




AVALUO COMERCIAL

DATOS BASICOS DEL PROPIETARIO Y TITULOS

CEDULA # 16.189.843
Npmbr_e EDWIN B PENA MORENO
Direccién CALLE 22 #1 -179 Tipo de Inmueble VIVIENDA
Teléfono 3144420549
Ciudad FLORENCIA Con R.P.H st [J No
Departamento CAQUETA Direccion: CALLE 22 #1 -179

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

Uso Predominante  VIVIENDA

Vias de Acceso CALLE5S CRAS

Transporte Publico COLECTIVOQ, TAXI Y BUS MOTO

Lote plano
Forma RECTANGULAR IRREGULAR

FRENTE AL PARQUE CENTRAL DEL MUNICIPIO

=

: Estabilidad BUENA
Suficiente [x] Deficiente [ ] Construccion Nueva [ | Usada
SERVICIOS CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE Estado BUENO Edad (afios) 35
Energia xa Acueducto LINDEROS
Teléfono (| Alcantarillado x1
Tipo de Via Intema Norte 20,00 MTS
VALORIZACION PREDIO

_ S 20,00 MTS
Expectativas de Valorizacion pruerdio
ESTA EN UN SECTOR CENTRAL Y DE VALORIZACION
Y DESARROLLO MIXTO Y RESIDENGIAL ORIENTE 10,00 MTS

OCCIDENTE 10,00 MTS VIA PRINCIPAL

TRADICION DEL INMUEBLE

Escritura No. 0336 de 25-02-2015

Notaria No. Segunda deFlorencia.

Registro Catastral  01-01-0164-0004-000

Matricula Inmobiliaria No-420-18892

REGLAMENTO DE PROPIEDAD

CLASE DE SUELO URBANO
Zona de aptitud Desarrollada
Sector Centro de usa multiple
Uso Principal : Residencial. Comercial 1,servicios

Area total de terreno 200 ,00MT 2 EN ESCRITURAS

Area Proporcional Correspondiente al Inmueble

AVALUO COMERCIAL

TERRENO: Plano Rectangular adecuado por niveles.
CONSTRUCCION :Casa de dos pisos ,primer nivel bodega
comercial con banos y otros servicios ,entrada
independiente enrejado y cortinas de hierro.
Segundo nivel se accede por escaleras independiente y

‘5 a parte social con servicios cocina dos bafios y
alcobas social con balcon.
Descripcion

MATERIALES .Cimentacion reforzada, columnas.

mamposteria tradicional, pisos en ceramica .

cubierta metalica -zinc,

ANEXOS )
Depreciacion F &C, estado 2,0 -Reparaciones y
Lucimiento otros . Tabla 25,55 se aplico.fuente igac 620

M2 200
M2a$ cu $ 200.000,00
Valor Terreno: $ :40.000.000,00

M2 414
M2a$ cu §
Valor (Construcciones) $

557.546,00
230.824.044,00

Descripcién -
METODO.LOTE RESIDUA -
CONSTRUCCION .REPOSICION Valor Anexos §
Suma $ | 270.824.044,00
j0 Comercial (Aprox. a miles de pesos)
ﬁSFII:ZS‘ DOS CIENTO SETENTA MILLONES OCHQCIENTOS VEINTE Y CUATRO MﬁESOS MCTE _— /'7

AN

ELABORO:

8/0 20

~— X / .
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CASA EN LAS ACACIAS FLORENCIA CALLE 22#1-179 FLORENCIA CAQUETA({

: ‘ )
! o
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i o u a 0 m —
i | I |
| | i | |
{5 | ‘ | , |
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| | =
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b . | ] LA
| M
| W
| | —
lim=——— —wae—r
I | |
)
| ’
PRIMER PISO SEGUNDO PISO
[ _ ~ DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION = - —l
Cerramiento REJA  |SALA Garage Carpinteria:  METALICA
-_—
Patio posterior ]:] Estructura: Concreto Armado Cubierta: Zinc+
ALCOBAS Depositos Muros: Bloque +Paete +Estuco | Pisos: ceramica
Escalera E__] Cimientos:  Concreto No. de pisos: DOS
Bafios Cocina Acabados: Pafiete+piuntura Aﬂrea construida:414 M2
Observaciones: | ' . _ —77 /) = l/
Casa construida en dos niveles bodega comercial y Il nivel vivienda . 7 ~LY. 7 (77 Vi
___ et fr o —
Perito: DESIDERIO ROJAS CHACON Escala— 7 —
Registro Nacional de Avaluadores No. A.N.I:\ 19,190,310 - A~
77
DDO/DCR 015-1/12.01
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RECORD FOTOGRAFICO CASA EN LAS ACACIAS FLORENCIA

AVALUOS

FACHADA PRINCIPAL INTERIOR AL II NIVEL

SOCIAL
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RAA

Begnlro Aberto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT:800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19190310, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-19190310.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) DESIDERIO ROJAS CHACON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 23 Ene 2018 Régim_e"
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Jun 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Fecha Regimen

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes 30 Jun 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance ) Fecha Regimen
o Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 30 Jun 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, magquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance o
« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural,

arqueolégico, palenteolégico y similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance B o
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha Regimen

30 Jun 2020 Régimen
Académico

Fecha Regimen

30 Jun 2020 Régimen
Académico

Fecha Regimen

30 Jun 2020 Régimen
Académico

Fecha Regimen

30 Jun 2020 Régimen
Académico

Fecha Regimen

30 Jun 2020 Régimen
Académico

Fecha Regimen

30 Jun 2020 Régimen

E
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Pegistro Ablerto de Avoluodores

PIN de Validacion b0960a64 https //www raa org co
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance . Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Jun 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
. Marcas: patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Jun 2020 Régim'en
comerc!ales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dano gmergente. lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 30 Jun 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORENCIA, CAQUETA

Direccion: CALLE 28 # 8-128 EL TORASSO
Teléfono: 5703123696437
Correo Electronico: desideriorojaschacon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaltios- Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Arquitecto- Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19190310,

El(la) seior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

Péagina 3 de 4
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PIN de Validacidn: b09c0ab4

ectuarse ingresando el
tre la informacién aca
tada a Corporacion

apllca§|6n de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede ef
PIN d|‘rectamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia en
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente repor
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0960a64

on la informacién que reposa en el

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad ¢ ’
1 2020 y tiene vigencia de 30 dias

Registro.Abierlo de Avaluadores RAA.,, a los un (01) dias del mes de Octubre del
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Y

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Péagina 4 de 4




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
E-mail jeivefl2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Florencia, Caquetd, siete (7) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: JOHANNA ALEJANDRA CUELLAR BORJA

DEMANDADA: JHON FREDDY PENA MORENO Y EDWIN
BERNARDO PENA MORENO

RADICACION: 2017-00709 FOLIO 512 TOMO XXVII

ASUNTO: FIJA FECHA AUDIENCIA Y DECRETA PRUEBAS

INCIDENTE DE DESEMBAGO
PROVIDENCIA: TRAMITE

Con el fin de continuar con el trdmite subsiguiente dentro del Incidente de
Desembargo propuesto en este asunto, es menester realizar las siguientes
precisiones:

- Como se encuentra surtido el traslado de rigor del procedimiento referido en
antecedencia y oportunamente contestado por la parte demandante, es viable
decretar las pruebas que sean conducentes y pertinentes solicitadas por los
intervinientes y proceder a sefialar la correspondiente audiencia en cumplimiento al
articulo 129 del Cédigo General del Proceso.

- El apoderado judicial del incidentalista, solicita se ordene la recepcion del
testimonio del sefior DIEGO ANDRES CABRERA PEREZ, identificado con la cédula
de ciudadania numero 16’185.598 de Florencia, en reemplazo del sefior ALFONSO
OBREGON ESPINOSA, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
16’185.598 de Florencia, debido al fallecimiento de éste, ocurrido el 17 de agosto
de 2020, quien fuera citado inicialmente como testigo en estas diligencias, situacion
gue se encuentra debidamente acreditada en este expediente.

- En cuanto a lo indicado en el parrafo precedente, el Despacho haciendo uso
del numeral 4 del articulo 42 del Cddigo General del Proceso, accedera a dicho
pedimento con el fin de preservar el equilibrio procesal, pues, se trata de una
situacion sobreviniente, no previsible que merece ser atendida para el buen
desarrollo probatorio en este tramite.

- En lo que respecta a la solicitud efectuada por el abogado de la parte
demandante en el sentido de oficiar al Centro de Servicios de los Juzgados Penales
de Florencia, para efectos de la expedicion de copia del proceso
180016000552200900489, obliga a indicar que la misma no es viable, por las
siguientes razones



a) Tal documentacion debid ser aportada por el interesado con la contestacion
del incidente o haber demostrado sumariamente la imposibilidad de obtenerla como
lo sefala el articulo 173 del Cédigo General del Proceso.

b) La prueba pedida tampoco cumple con las exigencias del articulo 174 ibidem.
C) No se sefal6 el Juzgado que tramitd el proceso penal.

- En referencia al peritaje a través prueba grafolégica invocada por el
procurador judicial de la parte activa, se debe sefalar que no hay lugar a su
concesion toda vez que no se cifié al procedimiento establecido en el articulo 227
del Estatuto Procesal Civil Vigente.

- En lo relacionado con el interrogatorio de parte del sefior JHON FREDDY
PENA MORENO, pedido por el profesional del derecho que representanta a la parte
actora, se indica que el mismo no es recibo, porque dicha persona funge en este
proceso como demandado, por tanto, no cumple la condicién de parte con respecto
al incidente de desembargo, para poder aplicar el articulo 198 del Cédigo General
del Proceso, distinto seria si se hubiese implorado dicha prueba como declaracion
de terceros.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Florencia,
Caqueta, de conformidad con lo previsto por los articulos 43, 123, 129, 173, 174y
227, del Codigo General del Proceso.

DISPONE:

PRIMERO: DECRETAR la practica de pruebas pedidas por las partes en el
presente incidente de desembargo de la siguiente forma:

PRUEBAS DE LA PARTE INCIDENTANTE.
Documentales:

Tener como pruebas documentales las referidas por el apoderado judicial del
incidentalista en los numerales 1 a 6 del escrito incidental y apréciense en su debida
oportunidad.

Oficios:

Oficiese al Banco Agrario de Colombia S.A., para que a costas de la parte
incidentalista, certifique si la obligacibn numero 725075030110756, a cargo de los
sefiores BERNARDO PENA PARRA y MARINA ACOSTA DE PENA, identificados
con las cédulas de ciudadania numeros 28'522.319 y 67.158.819, se encuentra
cancelada en su totalidad; si dicho crédito guarda alguna relacion con la hipoteca
constituida mediante escritura publica 3626 del 8 de octubre de 2006, de la Notaria
Primera de Florencia e inscrita en la anotacion No. 019 del folio de matricula
inmobiliaria 420-6305 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Florencia, a cargo de MARINA ACOSTA DE PENA y BERNARDO PENA PARRA y
a favor del Banco Agrario de Colombia S.A.

Lo anterior con fundamento en el inciso segundo del articulo 173 del Cdodigo
General del Proceso.

Testimonial:



Ordenase la recepcion de los testimonios de las siguientes personas, quienes
declararan sobre los hechos del presente incidente y demas aspectos que interesen
para la decision del mismo.

-  PABLO DANIEL ORTIZ OVIEDO.

- ALCIDES FIGUEROA GARZON.

- MEDARDO OVIEDO PEREZ.

- NANCY LOSADA JOVENYy

- DIEGO ANDRES CABRERA PEREZ, quien intervendra en reemplazo del
sefior ALFONSO OBREGON ESPINOSA, como consecuencia del
fallecimiento de éste y conforme a lo expresado en la parte motiva de este
proveido.

Interrogatorio de parte:

Ordenase el interrogatorio de parte que debera absolver la demandante
JOHANNA ALEJANDRA CUELLAR BORJA, que sera formulado por el apoderado
judicial de la parte incidentante en la respectiva audiencia.

PRUEBAS PARTE DEMANDANTE:
Testimonial:

Ordenase la recepcion del testimonio del sefior ANIBAL MURCIA CABRERA,
quien debera dar su version sobre los hechos del presente incidente y demas
aspectos que interesen para la decision del mismo.

Oficios

NEGAR la solicitud de oficiar al Centro de Servicios Centro de Servicios de los
Juzgados Penales de Florencia, para efectos de la expedicion de copia del proceso
180016000552200900489, con base en las razones facticas y juridicas resefiadas
en la parte motiva de este pronunciamiento.

Peritazgo

ABSTENERSE de ordenar la practica de la prueba grafologica peticionada por
el abogado de la parte accionante, con fundamento en lo consignado en la parte
considerativa de este proveido.

Interrogatorio de parte

Ordenase el interrogatorio de parte que debera absolver el incidentalista
OSCAR LAZARO ORTIZ, el cual serad formulado por el defensor de la parte
demandante en la respectiva audiencia.

_ NEGAR la solicitud de interrogatorio de parte al demandado JHON FREDDY
PENA MORENO, con base en lo informado en antecedencia en este auto.

SEGUNDO: FIJAR el dia jueves tres (3) de febrero de dos mil veintidos (2022) a
la hora de las nueve de la mafiana (9:A.M.), para llevar cabo audiencia de que trata el
articulo 129 del Cédigo General del Proceso, advirtiendo que en ella se efectuara la
practica de pruebas referente al incidente decretadas en esta providencia



Citense a las partes relacionadas con el incidente de desembargo para que
concurran personalmente a la citada diligencia, con el fin de practicar el interrogatorio
de parte respectivo, asi como a los testigos para que rindan su declaracion.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:

Oscar Mauricio Vargas Sandoval
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 002
Florencia - Caqueta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 7e4e92ee095b673830cee00941b7cbd2015932ceb42eeff92622219¢537890f0
Documento generado en 07/12/2021 10:29:43 AM

Valide este documento electrénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
E-mail jcivcfl2@cendoj.ramajudicial.govco

Florencia, Caqueta, siete (7) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)
PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: CB TECHNOLOGY S.A.S.
DEMANDADOS: MARIA DEL SOCORRO POLANCO

RADICACION: 2019-00429-00 FOLIO 394 TOMO XXVIII
ASUNTO: TERMINA PROCESO POR PAGO TOTAL
ESTADO: SIN AUTO DE SEGUIR ADELANTE EJECUCION
PROVEIDO: INTERLOCUTORIO

En atencién a lo solicitado por el apoderado judicial de la parte activa, quien tiene
facultades para recibir, Juzgado Segundo Civil del Circuito de Florencia, Caqueta,
de conformidad con lo previsto por el articulo 461 del Cédigo General del Proceso.

DISPONE:

PRIMERO: DECLARAR la terminacién del presente proceso EJECUTIVO
instaurado por CB TECHNOLOGY S.AS., contra MARIA DEL SOCORRO
POLANCO, identificada con la cédula de ciudadania numero 40°765.793, por pago
total de la obligacion, como lo manifiesta el procurador judicial de la entidad
demandante.

SEGUNDO: DECRETASE el levantamiento de la medida cautelar de embargo y
secuestro del bien inmueble, distinguido con matricula inmobiliaria namero 420-
10927 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Florencia, Caquetd, de
propiedad de la sefiora MARIA DEL SOCORRO POLANCO, identificada con la
cédula de ciudadania niumero 40°'765.793.

Por intermedio del Centro de Servicios para los Juzgados Civiles y de Familia de
esta ciudad, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Florencia,
Caqueta, para que proceda a inscribir el presente ordenamiento y deje sin valor el
oficio nUmero 3612 del 17 de septiembre de 2019, por medio del cual se le comunico
la medida.

En cuanto al inmueble distinguido con matricula inmobiliaria nimero 420-4161, no
se hace pronunciamiento alguno, por cuanto, la medida cautelar no fue inscrita por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Florencia, Caqueta.

TERCERO: DECRETASE el levantamiento de la medida cautelar de embargo y
secuestro del bien inmueble distinguido con matricula inmobiliaria nimero 206-
90389 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pitalito, Huila, de
propiedad de la sefiora MARIA DEL SOCORRO POLANCO, identificada con la
cédula de ciudadania numero 40'765.793.



Fecutive 2009-000459
00

Por intermedio del Centro de Servicios para los Juzgados Civiles y de Familia de
esta ciudad, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pitalito,
Huila, para que proceda a inscribir el presente ordenamiento y deje sin valor el oficio
namero 3613 del 17 de septiembre de 2019, por medio del cual se le comunicé la

medida.

CUARTO: ORDENASE el archivo del presente asunto previas las constancias de
rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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Oscar Mauricio Vargas Sandoval
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 002
Florencia - Caqueta
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