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Para: D&M Development <dymdirec@gmail.com>

Asunto: Ref: DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO Dte: DORA ALICIA GIRON ORDONEZ Y/O Ddo: LIBELLA
PERSPECTIVA Y/O Rad: 2022-00191-00

Popaydn mayo de 2023

SENORA:
JUEZ PRIMERA (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE POPAYAN
E.S.D

Ref: DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO
Dte: DORA ALICIA GIRON ORDONEZ Y/O

Ddo: LIBELLA PERSPECTIVA Y/O

Rad: 2022-00191-00

JORGE EDUARDO PENA VIDAL, mayor de edad, vecino de Popaydn, identificad con la
cedula de ciudadania niumero: 76. 318. 094 de Popaydn, abogado titulado, inscrito y
en ejercicio y portador de la tarjeta profesional nUmero: 142819 del Consejo superior
de la judicatura, actuando en mi calidad de apoderado de la sociedad DYM
DEVELOPMENT SAS, con Nit: 901204593-0, representada legalmente por el senor DEIBY
MERA MAMIAN, mayor de edad, vecino de la ciudad de Popaydn, identificado con la
cedula de ciudadania numero: 1.061. 733. 396 de manera respetuosa y previo
reconocimiento de personeria, me permito descorrer el traslado de la demanda y
presentar las excepciones demerito teniendo en cuenta los siguientes fundamentos:

https://outlook.office.com/mail/id/AAQkKADhjYTZiZGFhLTUSZGUtNDU3OS 1hYWUSLTY3NzgwNGE4MjI5SNgAQAL 1HWZUzOKFMtAOWOr5tTMM%3D 7



Popaydan mayo de 2023

SENORA:
JUEZ PRIMERA (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE POPAYAN
ES.D

DEIBY MERA MAMIAN, mayor de edad, vecino de la ciudad de Popaydn,
identificado con la cedula de ciudadania numero: actuando en
nombre y representacion de la sociedad DYM DEVELOPMENT SAS, con Nit:
901204593-0, manifiesto al despacho que otorgo poder especial al doctor:
JORGE EDUARDO PENA VIDAL, mayor de edad, vecino de Popaydn,
identificad con la cedula de ciudadania numero: 76. 318. 094 de Popaydn,
abogado titulado, inscrito y en ejercicio y portador de la tarjeta profesional
numero: 142819 del Consejo superior de la judicatura, para que asuma la
defensa de mis intereses dentro del proceso VERBAL DECLARATIVO DE
RESOLUCION DE CONTRATO que se framita en su digno despacho
mediante el radicado numero: 2022-00191-000 iniciado en contra de las
sociedades LIBELLA PERSPECTIVA S.A.S con Nit: 901217830-8 vy la sociedad
DYM DEVELOPMENT SAS, con Nit: 901204593-0, por los senores DORA ALICIA
GIRON ORDONEZ, LUIS ENRIQUE GIRON ORDONEZ, Y JORGE ELIECER GIRON
ORDONEZ

Mi apoderado queda facultado para contestar, notificarse, presentar
recursos, conciliar, transigir, sustituir, reasumir desistir, renunciar y en general
para readlizar todos aquellos actos inherentes al mandato conferido y en
beneficio de mis intereses y los reglados por el coédigo general del proceso

Atentamente:

DEIBY MERA MAMIAN.
CC No:

E — mail:

Cel.

Acepto:

JORGE EDUARDO PENA VIDAL
CC No: 76. 318. 094 de Popaydn
T.P. No: 142819 del C.S. de la J.
Cel. 311 645 5143

Email: jorgeepv@hotmail.com
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SENORA:
JUEZ PRIMERA (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE POPAYAN
E.S.D

Ref: DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO
Dte: DORA ALICIA GIRON ORDONEZ Y/O

Ddo: LIBELLA PERSPECTIVA Y/O

Rad: 2022-00191-00

JORGE EDUARDO PENA VIDAL, mayor de edad, vecino de Popaydn,
identificad con la cedula de ciudadania numero: 76. 318. 094 de Popaydn,
abogado titulado, inscrito y en ejercicio y portador de la tarjeta profesional
numero: 142819 del Consejo superior de la judicatura, actuando en mi
calidad de apoderado de la sociedad DYM DEVELOPMENT SAS, con Nit:
901204593-0, representada legalmente por el senor DEIBY MERA MAMIAN,
mayor de edad, vecino de la ciudad de Popaydn, identificado con la
cedula de ciudadania nUmero: 1.061. 733. 396 de manera respetuosa y
previo reconocimiento de personeria, me permito descorrer el traslado de
la demanda y presentar las excepciones demerito teniendo en cuenta los
siguientes fundament os:

A LOS HECHOS: Es parcialmente cierto, no fue un contrato de
compraventa, lo que se suscribid fue una PROMESA DE COMPRAVENTA,
entre los hoy demandados y las sociedades LIBELLA PERSPECTIVA S.A.S; la
sociedod DYM DEVELOPMENT S.AS vy Ila sociedad TU KASA
GROUPCONSTRUCTORA Y CONSULTORA S.AS, promesa que fue suscrita el
dia 7 de Diciembre del ano 2020. Efectivamente lo prometido en venta es
el bien inmueble descrito en el hecho primero.

AL SEGUNDO: ES cierto el precio de la venta del bien inmueble prometido
se pacto en la suma de TRES MIL MILLONES DE PESOS (S 3000.000.000) que
se pagarian en instalamentos sucesiv os.

AL TERCERO: Es cierto para el dia 13 de abril de 2021 se pactd OTRO Sl a la
promesa de compraventa de fecha 7 de diciembre de 2020, y en esta se
desvinculo del negocio a la sociedad TU KASA GROUPCONSTRUCTORA Y
CONSULTORA S.AS, de igual manera al parecer los hoy demandantes no
eran os duenos de la totalidad del bien inmueble pues en este otro si
aclaran que lo que prometen vender son el son el 99.78 % de Ias acciones



de dominio radicadas sobre el bien inmueble con matricula inmobiliaria
numero: 120-107707 de la oficina de regsitro de instrumentos publicos de la
ciudad de Popaydn, finalmente se cambia el precio de lo prometido en
venta pactdndose un nuevo valor en suma de DOS MIL OCHOCIENTOS
MILLONES DE PESOS (S 2.800.000.000), que se cancelarian de la siguiente
manera: CIEN MILLONES DE PESOS ($ 100.000.0000) a la firma del otro si, la
suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS (S 300.000.000), para el dia 13
de julio de 2021, la suma de TRESCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE PESOS
($ 318.000.000) para el dia 13 de octubre de 2021, la suma de TRESCIENTOS
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 318.000.000) el dia 13 de enero de 2022,
la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE PESOS (S 218.000.000) el
dia 13 de abril de 2022, la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS ($ 218.000.000) para el dia 13 de julio de 2022, la suma de
DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 218.000.000) el dia 13 de
octubre de 2022, la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE PESOS
(S 218.000.000) el dia 13 de abril de 2022, la suma de DOSCIENTOS
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 218.000.000) el dia 13 de enero de 2023,
la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 218.000.000) <l
dia 13 de abril de 2023, la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS ($ 218.000.000) el dia 13 de julio de 2023, la suma de DOSCIENTOS
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 218.000.000) el dia 13 de octubre de
2023, la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DE PESOS (S
218.000.000) el dia 13 de enero de 2024, y la suma de VEINTE MILLONES DE
PESOS ($ 20.000.000) el dia 13 de abril de 2024,

AL CUARTO: Es totalmente falso, no ha existido incumplimiento por parte de
mis mandantes, por el contrario desde la frma del primer contrato de
promesa de compraventa se entregaron unos dineros, y precisamente el
nuevo otro si obedecid a que el predio prometido en venta presenta y ha
presentado inconvenientes que no le han permitido a mis representados
iniciar con las obras para efectos de el objeto de su sociedad como es la
organizaciéon en los proyectos de urbanizacion y su concrecion en la venta
de lotes para su construccion, como mads adelante se podrd demostrar.

Ahora bien de estudio del OTRO Sl se evidencia que nada se dijo acerca
de los abonos hechos por los demandados en el contrato de promesa de
compraventa inicial de fecha 7 de siembre de 2020, asi las cosas no es
cierto como indican los demandados que los demandados se beneficiaron
con el nuevo otro si, porque por ende los demandantes nada dijeron en el
nuevo otro si acerca de los abonos hechos en el contrato de promesa de
compraventa inicial, ademds la mentada rebaja del precio seguramente
obedecid a que los que prometen en venta el predio no eran los duenos
del cien por ciento de los derechos sobre la totalidad del inmueble.



Pues del estudio del certificado de tradicion podrd notar el despacho que
este también pertenece a senor ANCIZAR BAMBAGUE MEDINA tal y como
consta en la anotaciéon numero cinco (5) del certificado de tradicion.

AL QUINTO: Es totalmente falso, como mds delante podrd observar el
despacho la supuesta complacencia de los demandantes obedece a que
el predio como tal no es susceptible de ser loteado urbanizado o
parcelado por la connotacion rural del mismo y de esto nada dicen los
demandantes en su escrito contentivo de la demanda.

AL SEXTO: No es cierto, los demandantes sabian que hasta que no se
cambiara la calidad de predio rural a urbano del predio sobre el que
prometian en venta unos derechos de cuota, los demandaos no podrian
iniciar con su objeto social que era urbanizar el inmueble, asi las cosas si
estos suscribieron contratos no de compra si No de infencidon de compra
con constructoras lo hicieron bajo su responsabilidad y no en la errada
creencia de que mi poderdante cancelaria las cuotas prometidas sin tener
la seguridad del cambio de la naturaleza rural a urbana de lo prometido
en venta (lote numero 10) , hecho que jamds ha ocurrido en el PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNCIPIO DE POPAYAN, POT.

A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS:

Me opongo en nombre de mi representado a todas y cada una de las
mismas, al advertir que no ha existido incumplimiento por parte de la
sociedad que represento.

En cuanto a las condenas por lucro cesante y dano emergente solicitadas
por los demandantes, me opongo por no existir perjuicio alguno que
evidencie los supuestos danos alegados, de igual manera no existe prueba
alguna que amerite determinar dano alguno como erradamente lo
pretende hacer ver la demandante.

A las pruebas solicitadas

Las copias del contrato inicial y del ofro si evidentemente demuestran que
se pacto un contrato de promesa de compraventa y estos son necesarias
para determinar y efectivamente demostrar que no ha existido
incumplimiento por parte de mirepresentada.

La constancias de produccion de la ladrillera, son meros documentos
informales, que no revelan, no demuestran ni reflejan la supuesta
produccion de la ladrillera, estos no denotan la cal sede actividad que se



desarrollaba en | el predio y finalmente es imposible que este documento
refleje la cantidad de material produjo en el mismo,. Para ello se solicitara
al despacho que quienes suscriben el documento rindan su declaracion
para efectos de determinar la veracidad del mismo.

Lo que erradamente se anexa como prueba con respecto a
promesas de compraventa de la sefiora DORA ALICA GIRON ORDONEZ son
cartas de intencidon de compra y lo Unico que se refleja es un pago de 13
millones de pesos, por lo tanto no son promesas de compraventaq, lo que se
anexan son carfas de infencion de compra y esto no refleja el perjuicio en
la cantidad de dinero que la demandante pretende justificar en sus
pretensiones con las condenas pretendidas.

Las fotografias que se anexa en nada prueban si efectivamente la ladrillera
funcionaba o existia para el momento de la celebracion de la promesa de
compraventa en fecha del 7 de diciembre de 2020.

De los certificados de existencia y representacion efectivamente
demuestra la existencia de las sociedades que participaron en la
negociacion y entre ellas la de la sociedad que hoy estoy defendiendo por
ello no se anexara con el escrito de contestacion, porque dicha prueba ya
ha sido allegada al plenario en el escrito contentivo de la demanda.

Efectivamente no existio dnimo conciliatorio antes de la presentacion de la
demanda entre los demandantes y los demandados.

SIRVASE SENORIA DECLARAR PROBADAS LAS SIGUIENTES EXCEPCIONES DE
MERITO:

EXCEPCION DE AUSENCIA DE INCUMPLIMENTO POR PARTE DE MI REPRESENTADO
Senoria esta excepcion se fundamenta en las siguientes razones:

Mirepresentada en su objeto social se dedica ala explotacioninmobiliaria venta
y compra de bienes inmuebles propios y de terceros, entre ellos ala compra de
inmuebles de mayor extension en el sector urbano y rural para su loteo y posterior
venta para el comercio al publico en general

Ahora bien cuando mi representado vy las ofras dos sociedades negociaron el
bien inmueble se hizo en principio sobre la totalidad del mismo para efectos de
poder lotera el predio y sacarlo a la venta en lotes para urbanizar,
evidentemente en principio se pacto un mayor valor sobre el predio vy
posteriormente con el OTRO Sl se reduce el precio pero los promitentes
vendedores sabian que se hacia la compra para lotear el predio siempre vy
cuando este cambiara su connotacion de rural a urbano, pues al seguir el predio



con su naturaleza rural este incluso no costaba comercialmente el valor pactado
en dicha promesa ni en el otro si, efectivamente mi representado junto con las
otras sociedades se esperanzaron a que el perdid en mencidn objeto de la littis
fueraintegrado en elnuevo PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE POPAYAN POT, pero incluso hasta la presente fecha el predio sigue siendo
rural, y por lo tanto desde la fecha de suscripcion de la promesa de comprav enta
y hasta la fecha de presentacion de la demanda el predio como tal no tiene el
respectivo permiso de uso de suelos para poder empezar a lotear y ello en
atencion a que es un predio rural y como tal no es susceptible del mismo.

Asi las cosas senoria y lo pasa por alto la demandante, cuando en Ia misma
promesa de compraventa se pactd que hasta tanto no haya el permiso o
cambio de uso de suelos de rural a urbano los promitentes compradores no
podrian incurrir en mora en los pagos como tal y me permito entonces transcribir
lo CLAUSULA CUARTA de lareferida promesa de comprav enta:

“ABONOS: LOS PROMITENTES VENDEDORES aceptan que LOS PROMITENTES
COMPRADORES, hagan abonos antficipados a las fechas estipuladas en el literal
C, clausula tercera de este contrato, PARGARFO: habrd incumplimiento del
contrato cuando LOS PROMITENTE COMPRADIORES no hayan pagado la cuota en
su totalidad en las fechas indicadas, dejando claridad que los pagos estdn
supeditados al uso de suelos, cambio de rural a urbano. “ El subrayado es mio.

Asi las cosas senoria la partes pactaron que dichos pagos estaban supeditados al
cambio de uso de suelo de rural a urbano, y como anteriormente se ha reiterado
pro el suscrito el perdié jamds cambio dicha connotacién y por esa razdén mi
representado no ha podido dar cumplimento a los pagos como tal por la sencilla
razdn de que el perdié hasta el momento no es susceptible de fraccionar como
suelo urbano.

Esto senoria apareja entonces que al no existir incumplimiento es imposible el
cobro de la cldusula penal y de la misma mera no puede genera la inexistencia
de incumplimiento el cobro de unas condenas que no existen

EXCEPCION DE SOBREVALORACION EN EL PRECIO DE LOS DERECHOS DE CUOTA
PROMETIDOS EN VENTA

Ello obedece senoriaen que cuando se pactd el negocio como tal se realizd en
el entendido de que el precio pactado se establecia como el valor comercial de
un predio que se consideraba seria o tendria la connotacién de urbano y jamds
ocurrio, y si nos detenemos senoria a estudiar entonces el valor de un predio
urbano un predio rural los valores distan mucho en su avalud, pues en este caso
senoria se hizo un avalto al predio objeto de discordia y para el ano 2002 el
predio como tal, aparejaba Un valor de MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS TRECE PESOS, ($ 1. 651.
646 513) asilas cosas tanto en el contrato de promesa de compraventa de echa
7 de diciembre de 2020 y en el otro si de cambio del precio de fecha 13 de abril
de 2021 por un valor de $ 2.800.000.000 se aparejaba una sobrevaloracion en el
precio de unos derechos de cuota sobre el predio rural con matricula inmobiliaria



numero: 120-107707 de la oficina de regsitro de instrumentos publicos de la
ciudad de Popaydn.

INEXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION RESPECTO DE LAS CUOTAS DEJADAS DE
CANCELAR ASI COMO LA CLAUSULA PENAL

Esta excepcion aparejada con la primera de las excepciones se fundamenta en
que sise pactod el pago de una obligaciones supeditados a cumplimiento de una
condicién con respecto a la situacion particular del predio que es rural para
converfirse a urbano y asi fue pactado en la cldusula cuarta que me permito
nuevamente franscribir: “ABONOS: ......cviiiiiiiiiiiiiiiiiienenens dejando claridad que
los pagos estdn supeditados al uso de suelos, cambio de rural a urbano. “ El
subrayado es mio.

Ahora bien si el predio hasta la presente fecha sigue con su calidad de RURAL y
no URBANO entonces para mirepresentado es imposible hacer dichos pagos en
los instdlatenos, teniendo en cuenta que si no estaba cumplida la condicidén la
misma que se pactd en la promesa entonces se torna inexigible el pago de las
cuotas pactadas, enla promesa y en el OTRO Sl

Ahora bien notard el despacho que con el OTRO Sl solo se retird del negocio
inicial a uno de los compradores y se establecid el nuevo precio del predio,
porgue en lo que atane a las demds cldusula de la promesa de compraventa
todo que o igual. Pero siincluso en el otro si senoria de manera extrana se habla
que lo que se vende Son derechos de cuota que enla promesa de compraventa
de fecha 7 de diciembre de 2020 no se habia establecido, pues se hacia la venta
del predio en su integridad, asi las cosas incluso en el ofro si se debid hacer
referencia a este cambio pero nada se dijo.

Mi poderdante no estd en mora de cumplir con su obligacion, y no debe ni
perjuicios ni cldusula penal que demanda el actor en forma ilegal y absurda, (Art.
1594 C. C.).

EXCEPCIO DE CONTRATO NO CUMPLIDO, esta se fundamenta senoria en el hecho
de que los vendedores quienes transfieren unos derechos de cuota lo hacen
sobre un predio que en principio es RURAL pero cambara su naturaleza a
URBANO, brillando por su ausencia tal cambio como tal y asi mismo sin existir
prueba alguna por parte de los demandantes en su labor como vendedores de
contribuir al cambio de dicha destinacién, por lo tanto senoria son los
demandantes quienes no han dado cumplimiento a lo pactado en dicha
promesa de comprav enta pues todos los pagosincuso el precio pactado estaba
supeditado al cumplimiento de dicha condicién y esta jamds se cumplié, por ello
para el momento en el cual la demandante alega se dio el incumplimiento no se
habia cumplido la condicion del cambio de destilacion de la propiedad,



“La exigibilidad de las obligaciones emanadas de un contrato bilateral se nos presenta,
en la doctrina nacional, como un requisito evidente para que pueda prosperar la
excepcién de contrato no cumplido, de alli que se sostenga que es necesario que la
obligacién sea pura y simple o bien que, tratandose de una obligacidén a plazo, este se
encuentre vencido, con independencia de que el crédito sea liquido o no.

Vinculado a este requisito, cabe tener presente que existe consenso en la doctrina en
orden a afirmar la procedencia de la excepcién de contrato no cumplido en los
contratos bilaterales cuyas obligaciones no son de cumplimiento simultdneo; las que a
nuestro juicio son las que mayormente se daran en el trafico juridico. En esos casos, la
parte que debe cumplir anticipadamente ve afectada la exigibilidad de la prestacién de
la contraparte mientras no realice la prestacion de lo que debe, ya sea porque asi lo
han acordado las partes, o porque proviene de un mandato legal o de la propia
naturaleza del contrato. Consecuentemente solo podra oponer con éxito la excepcion
de contrato no cumplido el otro contratante, aquel que no ha debido cumplir primero.

EXCEPCION DE COBRO DE LO NO DEBIDO

Cuando no se redliza el hecho generador de una determinada obligacion, el
cobro que se realice por tal concepto constituye un cobro de o no debido, pues
adolece de causa legal toda vez que no nace la obligacion juridica. Del hecho
de pretender cobrar una cantidad sin derecho a recibirla, por lo tanto en este
evento no ha nacido a la vida juridica la obligacién como tal, Es por tanto, que
en el presente caso, en donde mirepresentado al no ser el causante del hecho
generador del presunto incumplimiento alegado por la parte actora, no hay lugar
a declaratoria de condenas como tal y mucho menos a ordenar o declarar la
resolucion de la promesa de comprav enta.

BUENA FE DEL DEMANDADO

El articulo 83 de la Constitucidon Politica senala que “Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberdn cenirse a los postulados de la
buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que aquellos adelanten ante
éstas”. Asi las cosas, la buena fe debe presumirse. La Corte Constitucional ha
senalado que “de conformidad con el articulo 83 de la Carta Politica se presume
y conforme con este (i) las actuaciones de los particulares y de las autoridades
publicas deben estar gobernadas por el principio de buena fe vy; (i) ella se
presume en las actuaciones que los particulares adelanten ante las autoridades
publicas, es decir enlas relaciones juridico administrativas, pero dicha presuncion
solamente se desvirtia con los mecanismos consagrados por el ordenamiento
juridico vigente, luego es simplemente legal y por tanto admite prueba en
confrario”. De conformidad con el caso de examen, es importante precisar que
mi poderdante asi como las otras sociedades inmersas en el negocio juridico,
pactaron unos acuerdos condicionados al cumplimiento de una situacion que
para el efecto era el poder adquirir un bien inmueble siempre y cuando este
sirviera para el desarrollo de su objeto social siendo la naturaleza del bien objeto
de la promesa en principio RURAL para ser cambiada a URBANA mediante la
debida inclusiéon del Plan de ordenamiento territorial POT de esta ciudad de
Popaydn, pero dicha circunstancia hasta la presente fecha no ha sucedido, por



tal motivo la sociedad que me ha otorgado poder para ejercer su defensa ha
obrado de buena fe y por ende se debe seguir respetando el contrato de
promesa de compraventa hasta tanto suceda el cumplimiento de la condicion
pactada por las partes en el litigio.

Como sustento de las excepciones me permito anexar un aparte de |la propensa
de compraventa de fecha 7 de diciembre de 2020 y en su cldusula cuartay la
certificaciéon de la secretaria de planeacion del municipio de Popaydn con
respecto ala naturaleza del predio:

as siguientes fechas: 01 de septiembre de 2021; 01 de diciembre de 2021;
11 de marzo de 2022; 01 de junio de 2022; 01 de septiembre de 2022; 01
ie diciembre de 2022; 01 de marzo de 2023; 01 de junio de 2023; 01 de
septiembre de 2023; 01 de diciembre de 2.023: v una dltima cuota de
[£220.000.000.00) DOSCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE
3l 01 de marzo de 2.024. CUARTA. - ABONOS: LOS PROMITENTES
FEMDEDORES aceptan que LOS PROMITENTES COMPRADORES, hagan
ibonos anticipados a las fechas estipuladas en el literal C cldusula tercera
ie este contrato, PARAGRAFOD: habra incumplimiento del contrato cuando
0S5 PROMITENTES COMPRADORES no hayan pagado la cuata en su totalidad
2n las fechas indicadas, dejando claridad que los pagos estan supeditados al
is0 de suelos cambio de rural a urbano QUINTA. -PLAZO: La escritura
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
A PETICION DE: LUIS ENRIQUE GIRON ORDONEZ
Radicado No.8074-tramites.popayan.gov.co el dia 27-09-2022

CERTIFICA:

Que el predio con nimero 000200050317000 con Matricula Inmobiliaria No. 120-107707, ubicado en
el sector de El Sendero, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T, adoptado mediante
acuerdo 08 de 2002; se encuentra localizado en SUELO RURAL del Municipio de Popayan, segun
plano U-19 del Acuerdo 06 de 2002 se cataloga como escenario natural de proteccion CERROS
TUTELARES, ademas seg(n plano R-30 esta clasificado como RURAL NO PARCELABLE
(SV2f10d). COBERTURA Y USO: Pastos con rastrojo pecuario (Pr). USO POTENCIAL: Tierras

forestales tipo 1 (F1). Se debe conservar Area de Proteccion (A-P) quebrada Quitacalzon y afluente,
ademas el predio se localiza a borde de via interna,

El predio presenta AMENAZA MUY BAJA PARA INUNDACION. Y segun Decreto 20161900038465
del 19 de noviembre de 2016 que incorpord al POT el estudio realizado por el Sistema Geolégico
Colombiano S.G.C que remplazo los planos U-16 y R-47 del Acuerdo D06 de 2002, presenta

AMENAZA MEDIA en un 30% aproximadamente y BAJA el 70% aproximadamente PARA
DESLIZAMIENTO ver plano anexo.

En relacién con la proteccién y conservacién del medio ambiente, todo urbanizador esta
obligado a dejar una franja de proteccion paralela a cada lado de los cauces de rios, quebradas
y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de los lagos y depésitos de agua tal como lo
indica la norma, Este certificado no constituye aprobacion preliminar o definitiva sobre la
viabilidad del proyecto, no garantiza disponibilidad de servicios publicos, ni habilita al
propietario para que se adelante ningin tipo de obra. El certificado de uso de suelo permite

establecer si el predio en cuestién cumple o no los requisitos previstos en nuestro P.O.T para ser
clasificado como tal,

En caso de existir restos arqueologicos en el predio, se debe informar de inmediato a las autoridades
competentes y en caso de ser necesario tramitar ante el ICANH la autorizacién pertinente.
Dicho docum iene vigencia h lemeniacién del nuevo Pl enamiento Territorial

Factura No..7277- 2022/08/29,

Atentamente, ! :

A VELASCO CHAVES
Secretaria de Planeacién Municipal.
Proyecto: ingrid Marcela Mmmﬂ
ari-o Jose Eduardo Chavarro / Profesional Univouuﬂ(of .

Raviso Angica gui | Apoyo Admi
Archivado en: CERTIFICADO USO DE SUELG PARA PREDID Y UNBANISMO

Enviar ' LUIS ENRIQUE GIRON ORDONEZ
Correa electrdnico: wilsonast@unicauca.edu.co

Creo en
222 POPAYAN

Popaydn € Edificio C.AM. Carrern 6, 4:21, Tel: 8243075
MV DOPGS TR SOV S0




Asi las cosas de manerarespetuosa solicito asu digno despacho se sirva declarar
probadas las excepciones de mérito negando todas y cada una de las
pretensiones de la demanda imponiendo condena en costas a la parte
demandante.

PRUE BAS

Todas las existentes en el proceso que conduzcan a la prueba de la inexistencia
del incumplimiento endilgado pro los demandantes a mi representado

Ruego se tengan como pruebas los siguientes:

Avalué comercial del bien inmueble en 46 folios, del lote nUmero 10 ubicado en
el sector de pueblillo del municipio de Popaydn con matricula inmobiliaria
nUmero: readlizado por la arquitecta DIELA MARGARITA CARDONA MEDINA,
miembro de la lonja de propiedad raiz del cauca cel. 301 249. 5682 e-mail:
dicardona@ocingenieria.com con la siguiente prueba pretendo demostrar que el
valor comercial del bien inmueble incluso para el ano 2022 era muy bajo con
respecto al precio que s se acto por la venta de derechos de cuota en la prensa
de compraventa de fecha 7 de diciembre de 2020 y en el OTRO Sl de fecha 13
de abril de 2021. Lo que genera una sobre valoracion del predio objeto de litigio

Certificacion expedida por la Secretaria de planeaciéon Municipal de la ciudad de
Popayan, enun (1) folio, en el que se describe que el predio conocido como lote
nUumero 10 con matriculainmobiliaria numero: 120-107707 se encuentralocalizado
en SUELO RURAL, clasificado igualmente como RURAL NO PARCELABLE., cuya
coberturay usos son pastos conrastrojo pecuario uso potencial tierras forestarles,
certificacion de fecha 29 de septiembre de 2022, con esta prueba pretendo
demostrar que efectivamente no ha cambiado la connotacidon y naturaleza de
suelo rural a urbano siendo entonces esta prueba demostrativa y justificacion total
de lo pactado en clausula CUARTA de la promesa de compraventa de fecha 7
de diciembre de 2020, en el entendido de que mi representado asi como los
demds compradores no incurrian en incumplimiento en los pagos si no existe
cambio en el uso de suelos del predio en este caso de los derechos de cuota
adquirido sobre el predio de mayor extension.

Cerfificado de tradicién actualizado del predio objeto de litigio, en 4 folios con
esta prueba pretendo demostrar dos aspectos el primero refuerza la certificacion
de la secretaria de planeacién del municipio de Popaydn para observar en la
primera pdgina que el predio aun se considera rural siendo el certificado
fradicion actualizado con fecha del 16 de mayo de esta anualidad, el segundo
aspecto para demostrar lo plasmado en la anotacion niUmero 4 en el cual se
evidencia que el predio pertenece también al senor ANCIZAR BAMBAGUE MEDINA
conun porcentaje de derechos de cuota en suma del 0.22 %, por ciento , lo que


mailto:dicardona@ocingenieria.com

genera que con la promesa suscrita el dia 7 de diciembre de 2020 los hoy
demandantes se comprometian suscribir una escritura por la totalidad del predio
y finalmente en el OTROS SI sin aclarar ni adicionar la promesa solo aumentan en
el documento, que se da en venta derechos de cuota en suma del 99.78%.

TESTIMONIAL: Sirv ase senoria recepcionar el testimonio del senor:

JUAN CAMILO PEREZ GUTIERREZ, identificado con la cedula de ciudadania
numero: 1. 061. 741. 554 CEL. 313 386 1627, E — mail: juan. perezgut@gmail.com
para que declare lo que | conste acerca de la negociacion pactada en la
promesa de compraventa de fecha 7 de diciembre de 2020 y el OTRO SI de
fecha 13 de abril de 2021, para que declare cuales fueron las condiciones en Ias
que se pactola misma, cudl era el objeto real del negocio juridico, cudl era el fin
de dicha compra, las gestiones realizadas por mi representado antes y después
de suscribir dichos documentos, para que declare o que le conste acerca de la
naturaleza del predio con respecto al POT de la ciudad de Popaydn, asi como lo
que le conste que sirvan para esclarecer al despacho si existid o no
incumplimiento por mi representado.

Con respecto a la certificacion que anexa la demandante de la junta directiva
de la asociacion de ladrilleros de pueblillo, de manera respetuosa solcito al
despacho se sirva llamar a los firmantes de dichas constancias senores ERNESTO
ALBEIRO LEON PIZO, con cedula de ciudadania nimero: 76. 316. 567, HECTOR H
GIRON VELASCO, con cedula de ciudania nUmero: 10. 540. 751 y BLANCA STELLA
LEDESMA con cedula de ciudadania nUmero: 25. 287 192 de Popaydn., para
efectos de que ratifiquen lo plasmado en las constancias entregadas con fecha
mayo de 2022, para efectos de tener certeza de la produccién de ladrillo que s
segun sus constancias se realizaban en el perdié hoy objeto de litigio asi como los
demds aspectos atinentes a sus constancias.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase senoria senalar fecha y hora para el interrogatorio de parte que le
realizare alos demandantes sefiores DORA ALICIA GIRON ORODNEZ, LUIS ENRIQUE
GIRON ORDONEZ y JORGE ELIECER GIRON ORDONEZ.

NOTIFICACIONES

En los direcciones indicadas en la demanda declarativa de resolucion de
confrato

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su despacho o en mi oficina de
Abogado ubicada en la calle 33 norte nUmero 16 — 28 barrio campo bello de la
ciudad de Popaydn. Cel. 311 645 5143, E-mail: jorgeepv @hotmail.com

ANeXxo:


mailto:perezgut@gmail.com
mailto:jorgeepv@hotmail.com

Poderlegalmente conferido al suscrito copia de la cedula de ciudadania tarjeta
profesional y actualizaciéon de la informacién del suscrito ante el consejo superior
de la judicatura.

Cordialmente,

JORGE EDUARDO PENA VIDAL
CC No: 76. 318.094 de Popaydn
T.P.No: 142819 del C.S. de la J.
Cel. 311 645 5143

Email: jorgeepv@hotmail.com
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19/5/23, 5:37 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Cauca - Popayan - Outlook

RV: Ref: DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO Dte: DORA ALICIA GIRON
ORDONEZ Y/O Ddo: LIBELLA PERSPECTIVA Y/O Rad: 2022-00191-00

jorge eduardo pefa vidal <jorgeepv@hotmail.com>

Jue 18/05/2023 8:46 AM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Cauca - Popayan
<j0Tccpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>;gloriacruznotificaciones
<gloriacruznotificaciones@gmail.com>;Igirono@hotmail.com
<lgirono@hotmail.com>;libella.ceiba@gmail.com <libella.ceiba@gmail.com>

[ﬂJ 5 archivos adjuntos (10 MB)

CONTESTACION DEMANDA RESOLCUION PROMESA DE COMPRAVENTA DEIBY MERA.doc; AV_09_247_22 (1).pdf;
CERTIFICACION DE USO DE SUELOS LOTE NUEMRO 10 PUEBLILLO.pdf; CERTIFICADO TRADICION LOTE 10 PUEBLILLO.pdf;
PODER PARA CONTETSRADEMANDA RESOLCUION CONTRATO DYM.pdf;

De: jorge eduardo pefia vidal

Enviado: martes, 16 de mayo de 2023 6:11 p. m.

Para: D&M Development <dymdirec@gmail.com>

Asunto: Ref: DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO Dte: DORA ALICIA GIRON ORDONEZ Y/O Ddo: LIBELLA
PERSPECTIVA Y/O Rad: 2022-00191-00

Popaydn mayo de 2023

SENORA:
JUEZ PRIMERA (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE POPAYAN
E.S.D

Ref: DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO
Dte: DORA ALICIA GIRON ORDONEZ Y/O

Ddo: LIBELLA PERSPECTIVA Y/O

Rad: 2022-00191-00

JORGE EDUARDO PENA VIDAL, mayor de edad, vecino de Popaydn, identificad con la
cedula de ciudadania niumero: 76. 318. 094 de Popaydn, abogado titulado, inscrito y
en ejercicio y portador de la tarjeta profesional nUmero: 142819 del Consejo superior
de la judicatura, actuando en mi calidad de apoderado de la sociedad DYM
DEVELOPMENT SAS, con Nit: 901204593-0, representada legalmente por el senor DEIBY
MERA MAMIAN, mayor de edad, vecino de la ciudad de Popaydn, identificado con la
cedula de ciudadania numero: 1.061. 733. 396 de manera respetuosa y previo
reconocimiento de personeria, me permito descorrer el traslado de la demanda y
presentar las excepciones demerito teniendo en cuenta los siguientes fundamentos:

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADhjYTZiZGFhLTUSZGUtNDU30OS1hYWUSLTY3NzgwNGE4MjI5SNgAQAL 1THWZUZOKFMtAOWOrStTM. .. 1/1



Diela Margarita Cardona Medina
ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

AVALUO

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
AV 247 022

LOTE

LOTE # 10

PUEBLILLO
MUNICIPIO DE POPAYAN
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

Avallo 022— 247 — B/Pueblillo — POPAYAN - CAUCA
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Diela Margarita Cardona Medina
ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE:

1.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este informe fue solicitado por LIBELLA PERSPECTIVA SAS
1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

| NIT. 901217830-8 |
IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:

Se pretende con este avallo entregar un informe de VALOR COMERCIAL cercano, el cual
incluye la valoracion fisica e integral del Lote Rural: LOTE 10 EN PUEBLILLO MUNICIPIO DE
POPAYAN, para el encargo valuatorio se suministran Escritura de Propiedad 5357 del 26 de
diciembre de 1995, Certificado de Tradicion 120-107707, levantamiento topografico.

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avallos regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un andlisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT del municipio, un nuevo valor reflejara estos
cambios.

2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION:

LIBELLA PERSPECTIVA SAS

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

El valuador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada ¢ el titulo legal de la misma (escritura), (no se suministran
documentos de propiedad) se realiza el avallo con base en documentos del predio matriz,
y levantamiento topogréafico suministrado ya que el predio no cuenta con documentos adn,
se recomienda desenglobe y legalizacion.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural
0 juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Avallo 022— 247 — B/Pueblillo — POPAYAN - CAUCA
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Diela Margarita Cardona Medina
ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION - INFORME Y
APLICACION DEL VALOR:

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

Septiembre 24 de 2022 Visita realizada por la Arquitecta Diela Margarita Cardona Medina
4.2. FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:

Este informe de valor fue desarrollado y entregado el 14 de Octubre de 2022

BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacioén es el Valor de Mercado que tendria el inmueble.
El informe sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

- Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional
Valuation Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation
Standards Council).

Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

5.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —
IVSC) “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en
una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

Segun la informacién consignada en el certificado de tradicion Matricula Inmobiliaria nUmero
120-107707 expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Popayan, del
17 de Enero del 2022wq23e, los derechos de propiedad del inmueble objeto de avaluo
son propiedad de:

Avallo 022— 247 — B/Pueblillo — POPAYAN - CAUCA


mailto:dicardona@ocingenieria.com

Diela Margarita Cardona Medina
ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-10-2014 Radicacién: 2014-120-6-15441

Doc: ESCRITURA 2104 DEL 15-09-2014 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES A UN 0.22% DEL INMUEBLE. NOTA: NO SE
TIENEN EN CUENTA LOS LINDERCS DADOS EN POSESION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRON MORALES LUIS ENRIQUE CC# 1431102

A: BAMBAGUE MEDINA ANCIZAR CC# 4696145

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-05-2021 Radicacion: 2021-120-6-6394

Doc: ESCRITURA 1675 DEL 10-1 20 NOTARIA PRIMERA DE PCPAYAN VALOR ACTO:; $45,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHOC DE CUOTA EQUIVALENTES AL 99 78%. Y LIQUIDACION DE
LA SOCIEDAD CONYUGAL DEL CAUSANTE LUIS ENRIQUE GIRON MORALES CON ALICIA ORDONEZ DE GIRON

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRON ORDO\EZ LUIS ENRIQUE CC# 1431281
A: GIRON ORDO\EZ DORA ALICIA CC# 34541895
A: GIRON ORDO\EZ LUIS ENRIQUE CC# 1431281
A: GIRON ORDONEZ JORGE ELIECER CC# 4616039

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-05-2021 Radicacion: 2021-120-6.6396

Doc: ESCRITURA 669 DEL 26-04-2021 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPEC ACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1675 DE 10-12-2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN EN SENTIDO DE MANIFESTAR
QUE LO QUE SE ADJUDICA ES DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 99.78%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

""’::’:’" OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FOPAYAN
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220117745153472146 Nro Mairicula: 120-107707
Pagina 4 TURNO: 2022-120-1-2475

Impreso el 17 de Enero de 2022 a las 03:51:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: GIRON ORDOIEZ DORA ALICIA CC# 34541895 X

A: GIRON ORDOIEZ LUIS ENRIQUE CC# 1431281 X

A: GIRON ORDONEZ JORGE ELIECER CC# 4616039 X

A: ORDONEZ GIRON ALICIA

CC# 25287089

qu TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Eil interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-120-1-2475 FECHA: 17-01-2022
%XPFﬁnDO EN: BOGOTA

Fuente: CTL 120-107707 Documento suministrado

Nota: Este informe no se constituye en ningln momento en un estudio de Titulos de propiedad, el
avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el solicitante

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:

PAIS DE UBICACION:

Avallo 022— 247 — B/Pueblillo — POPAYAN - CAUCA
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Diela Margarita Cardona Medina

ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca

cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

PREDIO AVALUADO

Colombia.

DEPARTAMENTO:

PREDIO AVALUADO

Cauca.

MUNICIPIO DE UBICACION:

MUNICIPIO DE POPAYAN

Veredas Popayan

vereda El Sendero

7.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE:

LOTE 10

7.5. NOMBRE DEL BARRIO:

N/A

7.6. LOCALIZACION PREDIO

Avallo 022— 247 — B/Pueblillo — POPAYAN - CAUCA
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Diela Margarita Cardona Medina
ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

Fuente: Google Earth — POT Popayan

Popayan limita al oriente con los municipios de Totor6, Puracé y el Departamento del Huila; al
occidente con los municipios de El Tambo y Timbio; al norte con Cajibio y Totoré y al sur con
los municipios de Sotard y Puracé. La mayor extension de su suelo corresponde a los pisos
térmicos templado y frio

POPAYAN r_‘:;’}

Fuente: Google Earth — POT Popayan

El predio se encuentra localizado en el Municipio de Popayan, Vereda el Sendero, departamento
del Cauca, La ciudad estd ubicada en el departamento del Cauca. Geograficamente se
encuentra ubicada en el valle de Pubenza. Entre la Cordillera Occidental y Central al occidente
del pais. Popayan es la capital del Departamento del Cauca en la Republica de Colombia, se
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encuentra a una altitud de 1.738 metros sobre el nivel del mar, msnm, con una temperatura
media de 19° C, se localiza a los 2°27' norte y 76°37'18" de longitud oeste del meridiano de
Greenwich. La poblacion estimada es de 270.000 habitantes aproximadamente en su area
urbana.

La extension territorial es de 512 kmz2. Debido a que cuenta con una altura de 1.737 msnm
(medidos en la plazuela de la iglesia de San Francisco) y muy cerca al Ecuador tiene una
temperatura media de 18 ° a 19 °C durante todo el afio, alcanzando temperaturas maximas en
los meses de julio, agosto y septiembre en horas del mediodia, hasta 29 °C y minimas de 10 °C
en horas de la madrugada en verano.

COTOR | DESCRIPCION
189 2400 -
189 - 164 2000 - 2400

164~ 4 | 1950 - 2000

Fuente: Plano R-36 Pisos Termicos — POT Popayan

El predio se ubica en una zon de tierra templada, con un rango de temperatura de 18.9-16.4,
rango de pluvid¢ sidad de 2000-2400, en un piso termico: tierra templada, sector himedo segln
el plano pisos termicos del pot vigente de popayan.

DESLIZAMIENTOS

Por su ubicacién sobre la Falla de Romeral que atraviesa el pais de sur a norte en la zona
andina, tiene una alta actividad sismica que ha dado lugar a varios terremotos a lo largo de su
historia, el mas reciente sucedio en la mafiana del Jueves Santo del 31 de marzo de 1983.
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w £TRgRC

s
AMENAZA POR DESLIZAMIENTO ZONA R

Fuente: Plano Deslizamientos — POT Popaydn

El predio se encuentra ubicado en zona de amenaza media en el plano R-47 deslizamientos
que corresponde a las zonas con deslizamientos activos de magnitud variable, que afectan vias,
cultivos y potreros. Tambien es comun en la zona encontgrar cicatrices de antiguos
deslizamientos que indican inestabilidad en las zonas de ladera.

SUELO

"y .
B Z

=)

| PREDIO AVALUADO

™ Fi At
b =)

7z
&) a
El Sel
Valenns Puebl
abWnda Vista

y s;-_‘.-'?/'

¢ NS |
LA S Cu T s N

Fuente: Mapa de capacidad de uso estudio general de suelos y zonificacion de tierras del departamento
del Cauca —IGAC
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El predio se encuentra clasificado clase 7 7- 8 “Las tierras de estas clases se encuentran
localizadas en los climas templado humedo (7-8). Estas tierras tienen limitaciones muy severas
debido a una o0 més, solas o combinadas como temperaturas bajas, pendientes escarpadas,
profundidad efectiva superficial, erosion severa, frecuentes movimientos en masa, abundantes
afloramientos rocosos y pedregosidad superficial, escasa y mala distribucipon de las lluvias,
algunos con alta saturacion de aluminio, fuerte acidez y fertilidad baja. Estas tierras tienen
aptitud para bosquenprotector o protector-productor y para conservacion de los recursos
naturales existentes.

UNIDADES GEOLOGICAS

Fuente: Plano R-32 Unidades Geoldgicas — POT Popaydn

Corresponde al cenozoico oligoceno, formacion ferreira Miembro Cabrera: Limolita, arcillolita,
arenisca, shale carbonaceo.

INTERES AMBIENTAL
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Fuente: Plano R-38 Interés Ambiental POT-Popayan
Se encuentra clasificado en zona de areas productivas sistema pecuario Pm-Pne Intensidad de
produccion: Productivo

CUENCAS HIDROGRAFICAS

P TSl

Fuente: Plano R-39 Cuencas Hidrogrdficas POT-Popaydn

El predio se encuentra ubicado en la ubcuenca del rio Molino, en la microcuenca quebradas: la

cantera, el cedro, los linderos, los pesares, grande, honda, filipinas ejido, tinajas, molanga,
tejares, dos aguitas, los monjes y los sauces.
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La ciudad es atravesada por el rio Cauca, por mas de 10 km de urbe alcanzando a tener 40 m
de ancho en promedio. El rio sale de Popayan entre las loma de San Rafael y la Loma Larga
hasta alcanzar la poblacién de Rio Hondo donde recibe por el lado izquierdo al afluente
homénimo poco antes de recibir los rios Palacé (costado derecho) y Sucio (lado
izquierdo).También entran en la ciudad los rios: Molino, Piedras, Vinagre, Negro, Ejido, Blanco,
Hondo, Saté, Palacé Clarete y Pisojé, ademas de cerca de 50 quebradas.

UNIDADES DE PAISAJE

o

J Irwgs O AT | Mt
§ o508 e Tt |

Fuente: Plano R-30 Unidades de Paisaje POT-Popaydn

Ubicado en zona SV2ef6éd Piso climatico: subandino V Volcanico Denudacional, unidad
geoldgica 2: Qplv, F: grado de Pendiente: 50-75%, Tipo suelo asociacion 6: paniquita, d: pastizal
denso

AMENAZAS Y RIESGOS

Fuente: Plano R-33 Amenazas y Riesgos POT-Popaydn
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UBICACION DEL PREDIO

Google Earth: Nueva/o Marca de posicion

Nombre: AV_022_247

Latitud: | 2°26'37.31™N

Longitud: | 76°35'14.56™0

&
PREDIO AVALUADO

Fuente: Google Earth Popaydn

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION:
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Mapa base

s Mapa Topogrifico Colombia

PREDIO AVALUADO

@ Representacién de los Limites de

Capas activas

Veredas de Colombia X Veredas de Colombia

FID: 1168 ~
DPTOMPIO: 19001

CODIGO_VER: 19001005

NOM_DEP: CAUCA

NOMB_MPIO: POPAYAN
NOMBRE_VER: £l Sendero

VIGENCIA: 2012

FUENTE: DANE

DESCRIPCIO: CON CENTRO POBLADO
SEUDONIMOS: |

AREA_HA: 50721018292

COD_DPTO: 19

OBSERVACIO:

CONSEJE: 0

ORIG_FID: 30199

@ Acercara  Descargar

Vereda El Sendero Fuente: Pagina IGAC

Fuente: Google Earth

7.7.2.

SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

El sector cuenta con los servicios de ENERGIA DE LA COMPANIA ENERGETICA DE
OCCIDENTE, de Acueducto por la empresa de ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE
POPAYAN S.A., el alcantarillado del sector se maneja con pozos sépticos, el predio tiene
planta de tratamiento de aguas residuales.

7.7.3.

USOS PREDOMINANTES:

Se trata de un sector cercano a Pueblillo, sobre la via de ingreso se observan varias
construcciones de vivienda, en la poblacion hay comercio menor variado, frente al predio
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funciona una ladrillera, sobre la calle 25 norte se observan varios moteles y restaurantes
campestres.

7.7.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

ACUERDO NUMERO 008 DE 2.003, POT DEL MUNICIPIO DE POPAYAN:

El predio se encuentra localizado en area rural, se puede utilizar como vivienda campesina
0 agropecuaria

G

AREA URBANA

PREDIO AVALUADO

Fuente. Google Earth Popayan

VIAS DE ACCESO:
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Al predio en valoracién se accede por la calle 25 norte, a 1.5 kildmetros del casco urbano
de la ciudad de Popayan, se toma una via ubicada frente a la iglesia de Pueblillo, por un
carreteable vehicular destapado, a 320 metros se encuentra el predio, al que se accede por
por el lindero nor oriente.

Fuente: Google Earth

7.7.5.1. ELEMENTOS:

Andenes: No. El sector aun no cuenta con andenes

Sardineles: No. El sector no cuenta con sardineles

Vias Pavimentadas: La calle 25 norte es una via pavimentada, en regular estado
desde la secretaria de transito de Popayan, las vias de la
poblacion son vehiculares, se encuentran en regular estado
lluminacién publica: Si. El sector cuenta con postes en concreto para la iluminacién
publica.

7.7.5.2. ESTADO DE CONSERVACION:

El estado de las vias del sector es regular.
7.7.6. AMOBLAMIENTO URBANO:
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El amoblamiento urbano del sector de la panamericana comprende elementos de
nomenclatura y sefializacion vial.

7.7.7. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:

n/a
7.7.8. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION:

N/A.
7.7.9. TOPOGRAFIA:

Mixta; el lote tiene un sector de ladera con una topografia inclinada, aproximadamente 45%
en los linderos sur y oriente, hacia el occidente hay un sector en el que se observa agua
estancada y una pequefia corriente de agua, que puede ser la escorrentia del cerro contiguo
0 de un nacimiento cercano.

7.7.10. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:

Por la via de acceso a Pueblillo, transitan algunas rutas de transporte publico.
7.7.11. FORMA DEL LOTE CONJUNTO:

Poligono irregular
7.7.12. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

Secretaria de Transito y Transporte, Cerro de las Tres Cruces, etc.
7.8. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:

7.8.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

El inmueble objeto del presente avalto es un lote, del cual se suministra un levantamiento
topografico, el predio tiene un area de terreno de 55132 m?, en este lote funcionaba una
ladrillera, de la cual hay evidencias de galpones, y horno, (actualmente en ruinas) tiene via
de acceso en el lindero nor-oriente,
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Fuente: Levantamiento topografico suministrado

7.8.2. USO ACTUAL:

Lote sin uso

7.8.3. UBICACION:

El inmueble estéd ubicado en la Vereda El Sendero del municipio de Popayan.

TERRENO:

LINDERQOS:
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Segun Escritura de propiedad 5357 del 26/12/1995, notaria Segunda de Popayan, cuyo
objeto es la Division Material, adjudicacion, en el punto M) se adjudica a LUIS ENRIQUE
MORALES el bien inmueble denominado lote N° 10, con los siguientes linderos “NORTE,
EN 174 Mts, Lote N° 3 de Herederos. De Héctor Girén. SUR, En 196,00 Mts., Alirio Lemus,
canal del Acueducto al medio. ORIENTE, En 142 Mts. Lote N° 7 de Propiedad de Targelia
Velasco, Carreteable al medio. En 219,00 Mts. Lote N° 9 de Bernardo Giron M. canal del
acueducto al medio OCCIDENTE, En 261.00 Mts. Lote N° 11 propiedad e Guillermo Girén”

Fuente: EP 5357 del 26/12/1995 Notaria Segunda de Popayan

7.8.4.2. TOPOGRAFIA:

Lote con topografia mixta

7.8.4.3. CERRAMIENTOS:

| Cerca de alambre de puas con postes de madera.

7.8.4.4. FORMA:

Poligono irregular.

7.8.4.5. SUPERFICIE:

Segln documentos suministrados el lote tiene un area de 55.132 m2
7.8.4.6. REGLAMENTACION USO DEL SUELO:

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT), se encuentra localizado en SUELO
RURAL, del Municipio de Popayan.

Fuente: Google Earth
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CONSTRUCCION:

NUMERO DE PISOS:

NUMERO DE SOTANOS:

AREA TOTAL CONSTRUIDA:

VETUSTEZ:

ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

ESTADO DE CONSERVACION:

ESTRUCTURA:

FACHADA:

CUBIERTA:

ACABADOS

7.8.6. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Tiene disponibilidad servicios de energia, y agua
7.9. CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (SOMETIDO A
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL):

NUMERO DE EDIFICIOS:

NUMERO DE UNIDADES:
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n/a

_ IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA:

Se suministra el certificado de tradicion nimero 120-107707 de fecha 17 de enero de 2022
expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Popayan

Fuente: Certificado de Tradicion de fecha 17 de enero de 2022

8.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD:

Numero 5357 — 26/12/1995 — Notaria 2 de Popayan
8.3. NUMERO CATASTRAL:

19001000200050317000
P

N: 1828893330470, E: 4600632 486938 (EPSG:9377) 1GAC

@

Fuente: Datos Abiertos IGAC Popayan

8.4. LICENCIA DE CONSTRUCCION:

No tiene
8.5. DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL (SOLO PARA
INMUEBLES SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL):

No tiene
8.6. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEL BIEN INMUEBLE:

No tiene
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IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES, INCLUIDAS EN
LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL:

No aplica.

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:
| INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:
I Avalluo de Inmueble para efectos de informaciéon del valor comercial del predio. I

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

11.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELQOS:

No se suministra estudio de suelos, en los planos del POT vigente el sector no presenta
problemas.

11.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

No presenta problemas conocidos.
11.3. SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

En la anotacion niamero 003 de fecha 09/01/1996 Radicacion: 299 del CTL 120-107707 se
registra limitacion al dominio: 323 Servidumbre Activa de Transito
11.4. SEGURIDAD:

Se trata de un sector en el cual se presentan eventuales casos de inseguridad
11.5. RIESGO SISMICO:

Popayan se ubica en zona de amenaza sismica alta en la falla de romeral.
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Publication date
50282018

Base maps

Espectros de Amenaza Uniforme.

Outs_poe.¢.022107_1.0y
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e

Fuente: Pagina del Servicio Geologico Colombiano — Sistema de Consulta de la Amenaza Sismica de Colombia
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Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades de
suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de andlisis.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES - INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS:

Se trata de un sector rural, donde se observan construcciones de vivienda referentes a
conjuntos cerrados, urbanizaciones abiertas y vivienda aislada, el sector tiene servicios
publicos de la ciudad, acueducto, gas domiciliario y energia eléctrica, aunque el lote se
encuentra ubicado en un area muy cercana a la urbana, el uso de suelo suministrado
informa que éste tiene un uso potencial de tierras forestales, se debe conservar el area
de proteccién cerros tutelares al igual que el area de proteccion de la quebrada, lo que
restringe el uso para parcelacién o para conjunto de vivienda, por lo que se realizara un
mercado de fincas cercanas de un area similar al predio avaluado.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

13.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o de Mercado, el de
Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicién y el Residual. (Actualizaciones:
Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resoluciéon Reglamentaria No. 0762
del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014, las ultimas expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria, para la determinacién del valor comercial de este inmueble
se deberéan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, y forma.
Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacién o de mercado. Se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta
comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizacion que permita su estudio
estadistico y tiene en cuenta aspectos tales como:
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v’ area, ubicacion, topografia y forma.

v" suelo: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano y de proteccion.
v normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

v Tipo de construcciones en la zona.

v Dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos
domiciliarios, asi como la infraestructura vial y servicio de transporte.

v’ Estratificacion socioeconémica del inmueble.
Se ha tomado una muestra de inmuebles ofertados y de transacciones realizadas en el
sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras aplicarle un proceso de

homogeneizacion que permita su estudio estadistico.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las

S|gwentes:

Media aritmética Desviacion estandar Coeficiente de variacién Coeficiente de asimetria

X = (ZXi)/N S=VZ(X-Xi)2/IN V=(S/X)*100 A=(X-Mo)/S

X= media aritmética S= desviacién estandar V= coeficiente de variacién A = coeficiente de asimetria
sumatoria = raiz cuadrada Mo= moda

N= muestra

Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracion se aplica con base en criterios del avaluador;

Método Residual

Analisis estatico. Consiste en determinar la promocion mas probable a desarrollar en un
suelo, estimando los costos de construccion, gastos necesarios para el desarrollo,
estimando el valor de mercado con el cual se podian vender los productos acabados.

Método de Reposicion

Consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la edificacion existente, de acuerdo a
sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacion y mantenimiento
actuales (Método de Fitto y Corvini). Una vez obtenido el valor de la componente
construccion, se descuenta del valor total del inmueble, para obtener asi el valor comercial
de la componente lote de terreno.

\Ye = {(Ct-D) + U} + Vt
Donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total

D = Depreciacién

U = Utilidad del constructor

Vit Valor del terreno

Depreciacion. Se adopta el sistema de Fitto y Corvini, que tiene en cuenta edad y el estado de conservacion.
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Método de capitalizacidén de rentas o ingresos.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las
rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto
de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés. Paragrafo.- Se entiende por vida
remanente la diferencia entre la vida Gtil del bien y la edad que efectivamente posea el bien.
Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios;
y para los que tengan estructura en concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida
util sera de 100 afios.

JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se utiliza para este avaluo el Método de Mercado debido a que se logré conocer un nimero
de datos sobre ofrecimientos y transacciones reales similares al inmueble en valoraciéon
localizados en la misma zona que permitieron aplicar el método mas comdnmente utilizado
para inmuebles en el campo valuatorio.

MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

PROCEDIMIENTO VALUATORIO
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Se encontraron muestras de mercado para la venta en zonas cercanas al predio de
referencia
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Los datos encontrados son del mismo tipo del predio en valoracion, area rural cercana a la
ciudad, concepto muy usual en Popayan desde hace algun tiempo, donde la gente ha comenzado
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AREA AREA
DATO Loc TIPO VR OFERTA TERRENO vr ha CONSTR
Ha = = m?

1 |https://www.puntopropiedad.com/inmueble/2333798 | o, ANA | finca | 1.300.000.000 260 |  450.000.000 | 150,00
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-
979889416-popayan-162791m2- km 33 borde X

2 JM#position=4&search layout=grid&type=item&tracki carretera finca 5.697.000.000 16,28 346.458.342 0,00
ng_id=446fe2c5-e9bf-44a0-af70-70016d3e73d8

3 https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/terreno/lotes-- S:ngggl\;/LDA i 765.000.000 1.90 362.368.421 | 100.00
venta--popay%c3%aln/10375825 arosa | o Ll ’ el s
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/ca
sa/10114147-vendo-finca-ganadera-15- VIA A CAJIBIO

4 |hectareas-con-casa-grande-en- SOBRE finca | 4.000.000.000 15,00 264.000.000 | 0,00
cajibio?utm_source=Lifull- CARRETERA
connect&utm medium=referrer
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1873 | SECTORVILLA | .

5 739 DEL VIENTO | finca | 12.500.000.000 25,00 450.000.000 | 300,00
http://www.doomos.com.co/de/7135103 finca-5-
hectareas-cajibio---- FINCA VIA )

6 . fi 1.300.000. 1,2 .000.
cauca. html?utm source=Lifull- CAJBIO inca 300.000.000 ,25 936.000.000 | 380,00
connect&utm medium=referrer
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-
327c-217e0db35731-cOel-5bec8ebc-
c763?page=1&pos=10&t sec=1&t or=2&t pvid )

7 = 19026/03-0162-4035-9061 VDASTAROSA | finca 765.000.000 1,90 362.368.421 | 0,00
ad440eadafl83&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU8
7U0VSUDs%3D

a buscar vivir en el campo, pero cerca del casco urbano.

ANALISIS ESTADISTICO

AREA AREA
DATO VR OFERTA % NEG VALOR TER::NO vrha CO:I:TR vu1 ED1 | ES1 VRP1 VDEPL VREAL VUNIT
1 1.300.000.000 10% 1.170.000.000 2,60 450.000.000 | 150,00 100 10 2| $2500.000 | $2302.708 824.593.875 317.151.490
2 5.697.000.000 1% 5.640.030.000 ' 16,28 346.458.342 | 0,00 100 10 3 $650.000 | $503.060 5.640.030.000 346.458.342
3 765.000.000 10% 688.500.000 1,90 362.368.421 | 100,00 100 40 35 | $1.800.000 | $866.826 601.817.400 316.746.000
4 4.000.000.000 1% 3.960.000.000 | 15,00 264.000.000 | 0,00 100 1 2| $2500.000 | $2424.208 3.960.000.000 264.000.000
5 | 12.500.000.000 10% 11.250.000.000 | 25,00 450.000.000 | 300,00 100 1 25 | $2500000 | $2.285763 | 10.564.271.250 422.570.850
6 1.300.000.000 10% 1.170.000.000 1,25 936.000.000 | 380,00 100 2 2 $2100.000 | $2025818 400.189.350 320.151.480
7 765.000.000 10% 688.500.000 1,90 362.368.421 | 0,00 100 2 2| $2800.000 | $2.701.090 688.500.000 362.368.421
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(X) = PROMEDIO $/ha 335.635.226
Constante K (t - student) 1,943
DATOS 7
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,58
INTERVALO DE LOS DATOS
(S) = DESVIACION 49,090.749
(CV) = COEFICIENTE DE VARIACION 14,63%
LIMITE INFERIOR $/ha 240.243.052
LIMITE SUPERIOR $/ha 431.027.401

INTERVALO DE LA MEDIA
(SE) = ERROR ESTANDAR 18.554.559
(CV) = COEFICIENTE DE VARIACION 5,53%
LIMITE INFERIOR $/ha 299.580.373
LIMITE SUPERIOR $/ha 371.690.079

El analisis estadistico descriptivo muestra que la tendencia central del valor del lote en la zona
deberia estar entre $299°.580/Ha - $371°.690/Ha, estando la media aritmética en $335°.632/Ha,
soportados estos valores con un coeficiente de variacion de 5.53%, menor al 7.5% sugerido por
la Resolucion 620 de 2008, lo que indica que la muestra presenta una normalidad. Para este caso
especifico, considero el perito que el limite inferior es el valor mas adecuado para otorgar a
la componente lote, teniendo en cuenta su ubicacién en la zona, topografia, areas de proteccion,

vias de acceso, cantidad de ofertas, asi como la especulacién, debido al momento generado por
la pandemia.

13.4. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA:

Debido a el tamafio del predio se no hay mercado cercano con las mismas caracteristicas,
lo que restringe tanto oferta como demanda.

13.5. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Debido a que en el momento nos encontramos en un periodo de incertidumbre debido a la
pandemia ocasionada por el COVID-19, la cual ha ocasionado una afectacion en el mercado
inmobiliario y que el clima politico y econdmico actual no permiten tener los suficientes
aportes facticos u observables no es prudente determinar con claridad una tendencia de
valorizacion.

13.6. CONCEPTO DE LA GARANTIA:

De acuerdo a las consideraciones generales anteriormente expuestas, se asigna al
inmueble objeto de avaluo, el siguiente valor comercial:
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13.7. VALUACION:
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PLANO DEL PREDIO

VR COMERCIAL
DESCRIPCION Area ha ESTIMADO ZONA /S | VR ESTIMADO PREDIO
/ha
AREA LOTE DE TERRENO 5,5132 299.580.373 1.651.646.513
VALOR ESTIMADO PREDIO 1.651.646.513

SON EN TOTAL: MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA'Y SEIS MIL QUINIENTOS TRECE PESOS ($1.651.646.513,00) M/CTE.
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SINTESIS DEL PRESENTE AVALUO:

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN SU ESTADO ACTUAL ES DE:
$ 1.651.646.513.00

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

2. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

3. El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

4. La valuacion se llevo a cabo conforme a un coédigo de ética y normas de conducta.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:

NOMBRE R.A.A.

DIELA MARGARITA CARDONA MEDINA 34548169
17.2. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El valuador manifiesta que no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante 6 propietario
del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El valuador manifiesta que este informe de valuacidon es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el propoésito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

FIRMA DEL VALUADOR:
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Carné lonja 034 — Registro Abierto de Avaluadores RAA 34548169
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VIA DE ACCESO AL SECTOR

VIA ACCESO AL SECTOR

K e

VIA DE ACCESO
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VISTA GENERAL

VISTA GENERAL LOTE DESDE LA VIA DE CCESO
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VISTA GENERAL LOTE
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VISTA GENERAL DEL LOTE
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CONSTRUCCION GALPONES

CONSTRUCCION GALPONES

CONSTRUCCION GALPONES -
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CONSTRUCCION GALPONES
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CONSTRUCCION GALPONES
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ESQUEMA INMUEBLE:
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PLANO GENERAL DEL PREDIO - Fuente: Levantamiento suministrado por el cliente
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA

DIELA MARGARITA LA
CARDONA MEDINA —

c.C. 34.548.169
RAA/AVAL 34548169

VENCE: 31 DE DICIEMBRE DE 2022
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT:900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor{a) DIELA MARGARITA CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 34548169, se
encuentra inscrito(a) en & Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
n(mero de avaluador AVAL-345481869.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del seffor(a) DIELA MARGARITA CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmente en éreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Focha do Inscripaitn Regimen Focha de actuslizacidn Regimen
30 Mar 2017 Régimen de Transicidn 08 Abr 2021 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para & aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en &reas rurales.
Focha de Inscripaién Reginen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.
Fecha de inscripeién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acuveductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha do inscripeién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacioén Arqueciogica y Monumentos Historicos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de Inscripcién Regimen

22 Abr 2021 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especidles
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Focha de inscripaién Rogimen
22 Abe 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y obros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mofotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de Inseripaén Ragimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueoidgico, palentedlbgico y

similares.
Fecha de Inscripecién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance
* Semovientes, animales y muebles no dasificados en ofra espacialidad.

Fecha de inscripeién Regimen
22 Abr 2021 Régimen

Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de insoripeidn Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioaléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

Registio Alderto de Avoluodores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de Inscripeidn Regknen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

* Certificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0167, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta &l 30 de Abril de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CALLE 11 NORTE#11-13
Teléfono: (2) 8230066 -

Correo Electrénico: dicardona@ocingenieria.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avalios - Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Arquitecta - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) DIELA MARGARITA CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
34548169,

El(la) sefior(a) DIELA MARGARITA CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
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Diela Margarita Cardona Medina
ARQUITECTA - Miembro de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
cel 3012495682 dicardona@ocingenieria.com

R.A.A. 34548169

RAA

Reyistre Abderto de Avolodores

DIN de Vaidzcan- a2 Thase LOE/WWW T3a.dq.co
HIN de Vardacon: D32/03ec =

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd & siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u ofro dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cuakquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9270aec

El presente cerificado se expide en la Repablica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representants Legal
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Popaydn mayo de 2023

SENORA:
JUEZ PRIMERA (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE POPAYAN
E.S.D

DEIVY MERA MAMIAN, mayor de edad, vecino de la civdad de Popcygn,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.061.733.396 de Popayan,
actuando en nombre y representacion de la sociedad DYM DEVELOPN_\ENT SAS, con
Nit: 901204593-0, manifiesto al despacho que otorgo poder espgcuc.ﬂ al g{octor;
JORGE EDUARDO PENA VIDAL, mayor de edad, vecino de Popaydn, |den?|f|codo
con la cedula de ciudadania No. 76.318.094 de Popaydn, gbogodo titulado,
inscrito y en e€jercicio y portador de la tarjeta profesional nUmero: !4?819 del
Consejo superior de la judicatura, para que asuma la defensa de mis intereses
dentro del proceso VERBAL DECLARATIVO DE RESOLUCION' DE CONTRATO que se
tramita en su digno despacho mediante el radicado numero: 2022-00191-000
iniciado en contra de las sociedades LIBELLA PERSPECTIVA S.A.S con Nit: 901217830-
8 y la sociedad DYM DEVELOPMENT SAS, con Nit: 90120_4593-0, por los sefiores DORA
ALICIA GIRON ORDONEZ, LUIS ENRIQUE GIRON ORDONEZ, Y JORGE ELIECER GIRON

ORDONEZ

Mi apoderado queda facultado para contestar, notificarse, presentar recursos,
conciliar, transigir, reasumir desistir, renunciar y en general para realizar todos
aquellos actos inherentes al mandato conferido y en beneficio de mis intereses y
los reglados por el cédigo general del proceso

Atentamente:

CC No: 1.061.733.396 de Popaydn
Email: dymdirec@gmail.com
Cel. 3133861627

Acepto:

JORGE EDUARDO PENA VIDAL
CC No: 76. 318. 094 de Popaydn
T.P. No: 142819 del C.S. de la J.
Cel. 311 645 5143

Email: jorgeepv@hotmail,com
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2016

En la ciudad de Popayan, Departamento de Cauca, Republica de Colornbia, el dieciseis (16) de mayo de dchm
veintitres (2023), en la Notaria segunda (2) del Circulo de Popayan, comparecié: DEIVY MERA MAMIAN,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1061733396 y manifesto que la firma que aparece en el presente

documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto. ~~,.,\
x’;r,

-
(_Oé’ zc)C)A/_idrd %
cbbac67339
-------- Firma autografa-------- 16/05/2023 10:13:49

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante €

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de dato$)
Registraduria Nacional del Estado Civil. EON
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus?',%iﬂ'L
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Es
Civil.
Esta acta, forma parte de PODER DOCUMENTO PRIVADO rendida por el compareciente con desmx{ o7

INTERESADO. 2 F i

MARIA DEL ROSARIO CUELLAR DE IBARRA
Notaria (2) del Circulo de Popayén , Departamento de Cauca
Constulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Nomero Unico de Transaccion: cbbac67339, 16/05/2023 10:14:01
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Radicacién: 20221900427621

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
A PETICION DE: LUIS ENRIQUE GIRON ORDORNEZ
Radicado No.8074-tramites.popayan.gov.co el dia 27-09-2022

Popayan, 2022-10.07

CERTIFICA:

Que el predio con nimero 000200050317000 con Matricula Inmobiliaria No. 120-107707, ubicado en
el sector de El Sendero, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T, adoptado mediante
acuerdo 06 de 2002; se encuentra localizado en SUELO RURAL del Municipio de Popayan, segln
plano U-19 del Acuerdo 06 de 2002 se cataloga como escenario natural de proteccion CERROS
TUTELARES, ademas segin plano R-30 estd clasificado como RURAL NO PARCELABLE
(SV2f10d). COBERTURA Y USO: Pastos con rastrojo pecuario (Pr). USO POTENCIAL: Tierras

forestales tipo 1 (F1). Se debe conservar Area de Proteccion (A-P) quebrada Quitacalzon y afluente,
ademas el predio se localiza a borde de via interna.

El predio presenta AMENAZA MUY BAJA PARA INUNDACION. Y segln Decreto 20161900038465
del 19 de noviembre de 2016 que incorpord al POT el estudio realizado por el Sistema Geologico
Colombiano S.G.C que remplazo los planos U-16 y R-47 del Acuerdo 006 de 2002, presenta

AMENAZA MEDIA en un 30% aproximadamente y BAJA el 70% aproximadamente PARA
DESLIZAMIENTO ver plano anexo.

En relacion con la proteccién y conservacién del medio ambiente, todo urbanizador esta
obligado a dejar una franja de proteccion paralela a cada lado de los cauces de rios, quebradas
y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de los lagos y depésitos de agua tal como lo
indica la norma. Este certificado no constituye aprobacion preliminar o definitiva sobre |a
viabilidad del proyecto, no garantiza disponibilidad de servicios publicos, ni habilita al
propietario para que se adelante ningln tipo de obra. El certificado de uso de suelo permite

establecer si el predio en cuestion cumple o no los requisitos previstos en nuestro P.O.T para ser
clasificado como tal.

En caso de existir restos arqueologicos en el predio, se debe informar de inmediato a las autoridades
competentes y en caso de ser necesario tramitar ante el ICANH la autorizacién pertinente.
Dicho documento tiene vigencia hasta la implementacién del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial.

Factura No.:7277- 2022/09/29.

Atentamente, F ;

A VELASCO CHAVES
Secretaria de Planeacion Municipal.

Proyecto: Ingrid Marcela Montillﬂé

Revist: Jose Eduardo Chavarro / Profesional Universnari% -
Revis6: Angélica Amdrtegui / Apoyo Administrativo
Archivado en: CERTIFICADO USO DE SUELG PARA PREDID ¥ URBANISMO

Enviar a: LUIS ENRIQUE GIRON ORDONEZ
Correo electrinico: wilsonast@unicauca.edu.co

R
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CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN
FECHA APERTURA: 17-01-1996 RADICACION: 299 CON: ESCRITURA DE: 26-12-1995
CODIGO CATASTRAL: 000200050317000 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ESCRITURA # 5357 DE 26-12-95 NOTARIA 2. DE POPAYAN. EXTENSION: 55.132 M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 55132 CENTIMETROS.CUADRADQS: ;0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA'CONSTRUIDA -METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO: POR ESCRITURA # 8 DE 04-01-55 DE LA NOTARIA 2. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 14-04-55, EN EL LIBRO 1. TOMO 4. FOLIOS 313,
PDA.205, RICARDO LEDEZMA, VENDIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION A LUIS ENRIQUE GIRON.- SEGUNDO: POR ESCRITURA # 1345 DE 25-
10-66 DE LA NOTARIA 2. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 03-11-66 EN EL LIBRO 1. TOMO 3. IMPAR, FOLIOS 198, PDA.828, HECTOR HERNANDO
GIRON, VENDIO A LUIS ENRIQUE GIRON MELLIZO, LA CASA QUE TENIA CONSTRUIDA EN EL INMUEBLE ANTES CITADO.- TERCERO: CON FECHA
03-06-77, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA N. 120-0001569, SE REGISTRO LA SENTENCIA DEL 24-05-77 DEL JUZGADO 1. CIVIL DEL CTO. DE
POPAYAN, DICTADA EN EL JUICIO DE SUCESION DE CELMIRA MORALES DE GIRON, EN LA CUAL SE ADJUDICO EL INMUEBLE A LUIS GIRON
MELLIZO, BERNARDO, LUIS ENRIQUE, GUILLERMO Y SIXTO GIRON MORALES, CELMIRA, HECTOR Y JAIME GIRON VELASCO Y A LUIS E. GIRON
MELLIZO.- CUARTO: POR ESCRITURA # 1049 DE 01-07-77 DE LA NOTARIA 1. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 22-07-77, BAJO MATRICULA N. 120-
0001569, SIXTO GIRON MORALES, VENDIO LOS DERECHOS DE CUOTA QUE TENIA EN EL INMUEBLE A LUIS ENRIQUE GIRON MELLIZO.- QUINTO:
CON FECHA 12-11-79, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA N. 120-0001569, SE REGISTRO LA SENTENCIA DEL 31-05-79 DEL JUZGADO 1. CIVIL DEL
CTO. DE POPAYAN, EN LA SUCESION DE LUIS E. GIRON MELLIZO, EN LA CUAL SE ADJUDICARON LOS DERECHOS DE CUOTA QUE TENIA EN EL
INMUEBLE A CEYDA MIREYA GIRON DE PINO, SIXTO, GUILLERMO, BERNARDO, LUIS E. GIRON MORALES, CELMIRA, HECTOR HERNANDO Y JAIME
O JAIRO GIRON VELASCO.- SEXTO: EL 29-01-87, BAJO MATRICULA N. 120-0001569, SE REGISTRO LA SENTENCIA DEL 15-07-86 DEL JUZGADO 1.
CIVIL MPLA. DE POPAYAN, EN LA SUCESION DE BERNARDO GIRON MORALES, Y SE ADJUDICO LOS DERECHOS DE CUOTA QUE TENIA EN EL
INMUEBLE A MARIA GISELA, VICTOR HUGO, BERNARDO Y ADRIANA CRISTINA GIRON CABRERA.- SEPTIMO: POR ESCRITURA # 2409 DE 24-09-91,
DE LA NOTARIA 1. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 25-09-91 BAJO MATRICULA N. 120-0001569, CELMIRA Y JAIRO O JAIME GIRON VELASCO,
VENDIERON LOS DERECHOS DE CUOTA QUE TENIAN EN EL INMUEBLE A HECTOR HERNANDO GIRON VELASCO.- OCTAVO: POR ESCRITURA #
3983 DE 26-08-94 DE LA NOTARIA 2. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 09-09-94 BAJO MATRICULA N. 120-0001569, CEYDA MIREYA GIRON DE PINO,
TRANSFIRIO LOS DERECHOS DE CUOTA QUE TENIA EN EL PREDIO A ANA LIBIA AUX DE HURTADO.- NOVENO: POR ESCRITURA N. 502 DE 09-02-
95 DE LA NOTARIA 2. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 15-02-95, BAJO MATRICULA N. 120-0001569, GUILLERMO GIRON MORALES, VENDIO LOS
DERECHOS DE CUOTA QUE TENIA EN EL INMUEBLE A ROOSEVELT ANTONIO MU\OZ LOPEZ.- DECIMO.- POR ESCRITURA # 3938 DE 24-08-94 DE
LA NOTARIA 2. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 21-03-95 BAJO MATRICULA N. 120-0001569, SIXTO GIRON MORALES, VENDIO LOS DERECHOS DE
CUOTA QUE TENIA EN EL LOTE A TARGELIA VELASCO DE GIRON.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LT 10 EN PUEBLILLO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
120 - 1569

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-05-1984 Radicacion:

Doc: OFICIO 372 DEL 25-05-1984 JUZ.2.C.CTO. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

Y OTROS
Y OTROS

DE: GIRON VELASCO HECTOR HERNANDO CC#.10540751
A: GIRON MORALES LUIS ENRIQUE CC#-1431102
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-01-1996 Radicacion: 299

Doc: ESCRITURA 5357 DEL 26-12-1995 NOTARIA 2. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 999 DIVISION MATERIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de.dominio,l-Titular de dominio' incompleto)

DE: AUX DE HURTADO ANA LIBIA CC# 27246950
DE: GIRON CARRERA ADRIANA CRISTINA CC# 25287215
DE: GIRON CARRERA BERNARDO CC# 1431295

DE: GIRON CARRERA MARIA GISELLA CC# 25287193
DE: GIRON CARRERA VICTOR HUGO CC# 1431297

DE: GIRON DE PINO CEYDA MIREYA CC# 25287064
DE: GIRON VELASCO HECTOR HERNANDO CC# 10540751
DE: MUNOZ LOPEZ ROOSEVELT ANTONIO CC# 10523012

DE: PEREZ MOISES CLEMENTE
DE: VELASCO DE GIRON TARGELIA CC# 25287084
A: GIRON MORALES LUIS ENRIQUE CC# 1431102

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-01-1996 Radicacion: 299

Doc: ESCRITURA 5357 DEL 26-12-1995 NOTARIA 2. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 323 SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AUX DE HURTADO ANA LIBIA CC# 27246950
DE: GIRON CARRERA ADRIANA CRISTINA CC# 25287215
DE: GIRON CARRERA BERNARDO CC# 1431295
DE: GIRON CARRERA MARIA GISELLA CC# 25287193
DE: GIRON CARRERA VICTOR HUGO CC# 1431297
DE: GIRON DE PINO CEYDA MIREYA CC# 25287064

DE: GIRON VELASCO HECTOR HERNANDO CC# 10540751
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DE: MUNOZ LOPEZ ROOSEVELT ANTONIO CC# 10523012
DE: PEREZ LOPEZ CLEMENTE CC# 1999339
DE: VELASCO DE GIRON TARGELIA CC# 25287084

A: GIRON MORALES LUIS ENRIQUE

CC# 1431102 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-03-1996 Radicacion: 3390
Doc: OFICIO 502 DEL 12-03-1996 JUZ.2.C.CTO. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 800 CANCELACION DEMANDA OFICIO#372 DE 1984.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: GIRON VELASCO HECTOR HERNANDO CC# 10540751 Y OTROS

A: GIRON MORALES LUIS ENRIQUE CC# 1431102 Y OTROS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-10-2014 Radicacion: 2014-120-6-15441

Doc: ESCRITURA 2104 DEL 15-09-2014 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES A UN 0.22% DEL INMUEBLE. NOTA: NO SE
TIENEN EN CUENTA LOS LINDEROS DADOS EN POSESION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRON MORALES LUIS ENRIQUE CC# 1431102 X

A: BAMBAGUE MEDINA ANCIZAR CC# 4696145 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-05-2021 Radicacion: 2021-120-6-6394

Doc: ESCRITURA 1675 DEL 10-12-2020 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $45,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTES AL 99.78%. Y LIQUIDACION DE
LA SOCIEDAD CONYUGAL DEL CAUSANTE LUIS ENRIQUE GIRON MORALES CON ALICIA ORDONEZ DE GIRON.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRON ORDONEZ LUIS ENRIQUE CC# 1431281
A: GIRON ORDORNEZ DORA ALICIA CC# 34541895 X
A: GIRON ORDONEZ JORGE ELIECER CC# 4616039 X

A: GIRON ORDONEZ LUIS ENRIQUE CC# 1431281 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-05-2021 Radicacion: 2021-120-6-6396

Doc: ESCRITURA 669 DEL 26-04-2021 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1675 DE 10-12-2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN EN SENTIDO DE MANIFESTAR
QUE LO QUE SE ADJUDICA ES DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 99.78%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: GIRON ORDONEZ DORA ALICIA CC# 34541895 X
A: GIRON ORDONEZ JORGE ELIECER CC# 4616039 X
A: GIRON ORDONEZ LUIS ENRIQUE CC# 1431281 X

A: ORDONEZ GIRON ALICIA CC# 25287089

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-120-1-34492 FECHA: 16-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b.,.ﬂm Le

El Registrador: DORIS AMPARO AVILES FIESCO




