Doctora: | \
AURA MARIA ROSERO NARVAEZ ]
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCLITO DE ORALIDAD DE POPAYAN
E. S D .

Ref.

Proceso Verbal declarativo de pertenencia

- Expediente No. 19001-31-03-004-2020-00018-00
Demandante: JAIRO PERDOMO CABRERA
Demandado: GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ

NELSON JAVIER RIOS ASTAIZA, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 4.611.792 expedida en Popayan — Cauca, abogado en
ejercicio con Tarjeta Profesional No. 168429 del Consejo Superior de Ia
Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la Seforita
GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ, mayor de edad y vecina de Cali - Valle,
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.130.595.254, en virtud del
- poder debidamente otorgado Y que solicito sea tenido en cuenta para que
Se me reconozca personeria para actuar dentro del proceso de la referencia,
encontrandome dentro del término y oportunidad legal, mediante el presente
escrito separado y de conformidad con el articulo 100 del C.G.P., con el
mayor respeto manifiesto a usted que propongo las siguientes
EXCEPCIONES PREVIAS: ' :

1- EXCEPCION PREVIA: LA DE NO COMPRENDER LA DEMANDA
A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS O LA DE NO
HABERSE ORDENADO LA CITACION DE OTRAS PERSONAS
QUE LA LEY DISPONE CITAR, CAUSALES PREVISTAS EN LOS
NUMERALES 9 y 10 DEL ARTiCULO 100 DEL C.G.P,
ADVIRTIENDO QUE EN GRACIA DE DISCUCION, DE TODAS
FORMAS SE PUEDE CONSIDERAR COMO INEPTA LA

- DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES (NUMERAL

5° DEL ARTICULO 100 DEL C.G.P.)

2- EXCEPCION PREVIA: FALTA DE LEGITIMACION MATERIAL EN
LA CAUSA POR PASIVA |

HECHOS Y RAZONES EN QUE SE FUNDAMENTAN LAS
ANTERIORES EXCEPCIONES PREVIAS '

Ei'articulo 100 del C.G.P. ai regular el tema de las excepciones
 previas, deten'nin'_a lo siguiente:
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Articulo 100. Excepclones previas. Salvo disposicién en
o contlano el demandado podré proponer las siguientes excepciones
- mmwm&mmmm
(--) |
. 9 No comprender la demanda g todos los litisconsortes
ecesarios. i : :
, 10 No haberse ordenado la citacién de gtras personas gue la ley

(=

‘Estas dos (2) excepcione previas son complementarias entre si, de
manera que mientras con la primera se pretende se ordene la
citacion completa de las personas que deben integrar la parte
demandada, con la segunda, se pretende la citacion de otros sujetos
que si no son llamados, la omisién puede generar una postenor :
nuhdad .

- Mi representada Seifiorita GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ noes la
~ propietania del bien inmuebie identificado con la matricula inmobiliaria
No. 120-193876 de la Oficina de Instrumentos. Publicos de la cnudad
de Popayan - Cauca.

, De una lectura simple del certificado de tradicién oorrespondlente al
‘bien inmueble dentificado con fa matiicuta inmobiliaria No. 126-
193876 de la Oficina de Instrumentos publicos de la ciudad de

- Popayan, se tiene que en la Anotacion No. 21 del certificado del bien -
inmueble, de fecha 31 de enero del afio 2020 con radicado No. 2020-
120-6-1585, mi representada mediante escritura piblica No. 127 del
30 de enero del afic 2020 de la Netaria Primera del Circulo Notarial
de Popayan suscribi6 contrato de compraventa con ia Sefiora MARIA
DEL PILAR BURBANO GUTIERREZ identificada con la cédula de
ciudadania No. 34.327105, y de esta forma trasladé el derecho de
dominio y la posesion que-ejercia sobre el bien mmueble a la sefiora
g BURBANO GUT[ERREZ

Se tiene que para la fecha de presentaclon de la demanda (10 de
febrero del afio 2020) mi representada no es propietaria del bien

inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-1938786,
- bien inmueble que pretende prescnbor de manera extraordmana la
~ parte demandante :

' "Notese Sefiora Juez que el oemﬁcado especial. de pertenencna y

pleno dominio expedido por la Registradora de Instrumentos Publicos
de la ciudad de Popayan — Cauca, es de fecha veintiséis-(26) de

" noviembre del afio 2019 (Folio 9 de 1a demanaa), yla ramcaccon de! -

prooeso fue en fecha 10 de febrero del ano 2020.

La oompareoencna al presente proceso de la Sefiora MARIA DEL
'PILAR BURBANO GUTIERREZ rdentlﬁcada con la cédula de
ciudadania No. 34.327105 es indispensable para que ! Despache
pueda tomar decnsnones de fondo relac:onadas con Ia parte
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demandada sin vulnefar los derechos que pueda tener o ejercer la
Seiiora BURBANO GUTIERREZ, razén de mas para que prospere la

presente excepcion previa, vinculdndola al proceso, en 106 1SRRIRGS.
prev:stos en el articulo 67 del C.G.P. y normas concordantes.

Por las razones de hecho y de derecho anteriormente expuestas,
‘Tuego a la sefiora Juez declarar probada la presente excepcion
;,prewa‘pacagueseptmedaen consecuencia citando al presente

proceso a'la Sefiora MARIA DEL PILAR BURBANO GUTIERREZ

identificada con la cédula de ciudadania No. 34.327105, no sinantes =~

advertir que, en gracia de discusion, de todas formas se puede
considerar como inepta la demanda por falta de requisﬂos formales
(numeral 5° del artlcu!o 100 del C. G P). -

Lo anterior tamblen conduce a que se demuestre que existe una
FALTA DE LEGITIMACION MATERIAL EN LA CAUSA POR PASIVA
de mi representada GABR!ELA ORDONEZ TROCHEZ. -

EXCEPCION PREVIA: lNEPTITUD DE LA DEMANDA . POR
INCUMPLIMIENTO Y FALTA DEL REQUISITO FORMAL
ESTABLECIDO EN EL NUMERAL 9 DEL ARTICULO 82 DEL
C.G.P. ESTIMACION DE LA CUANTIA, QUE BIEN PODRIA
- GENERAR TAMBIEN EN UNA FALTA DE COMPETENCIA, DE
CONFORMIDAD CON LAS CAUSALES ESTABLECIDAS EN LOS
- NUMERALES 5° Y 1° DEL ARTiCULO 100 DEL C.G.P.

HECHOS Y RAZONES EN QUE SE FUNDAMENTA LA
ANTERIOR EXCEPCION PREVIA S

- El numeral 9 del articulo 82 del Codigo General del Proceso, de
~ manera imperativa prescribe lo siguiente: ‘

“. .Articulo 82. Requisitos de la demanda. Salvo disposicién en
contrario, lJa demanda con que se promueva todo proceso deberd
founirlos s:gwentesmumtes ,

(--)

9. La cuantia del proceso, guando su ggtlmactég sea necesaria

para determinar la gmgencla () eI trémlte
(..) : ) :

De una simple &ectura de ia demanda en el folio 7 se encuentra et '
- acépite de “CUANTIA" dentro del cual el apoderado de la parte
demandante manifiesta lo ssguxente ' ,

| grocgg 0 tgg:endg ' gn c ueng “la_naturaleza del agunto. la
~ ubicacién y cuantia del inmueblg, la _cual se estima en la suma
ENTQO SETENTA EV. /I

\ IL_PESOS M/CTE ($ 179.629.000 M/CTE) ..".
(Subrayado y negrilla fuera de texto). '
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Nétese Seriora Juez, que el apoderado de la parte demandante no
explica o no lleva a cabo una liquidacion en la cual se demuestre el
valor resullante o eoquivalente a CIENTO SETENTA Y NUEVE
- MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS M/CTE ($
179.629.000 M/CTE), que estima como cuantia del proceso para
efectos de fijar la competencia en un Juzgado Civil del Circuito.

El Codigo General del Proceso, en su articulo 26 establece la regla
procesal para detemnnar la cuantia de un proceso:

..Articulo 26. Detenmnacién de la cuantia. La cgantla se
detemnnag asi: :
()

3. En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la
titulacion y los demés que versen sobre el dominio o Ia posesion

de bienes, por el avaldo catastral de estos.
(...)...". (Subrayado y negrilla fuera de texto).

Si bien es cierto a folio 13 de la demanda obra el Certificado catastral
del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 120-
193876, en el cual se indica como avaltio la suma de $ 179.629.000,
este avaldo corresponde a la totalidad del area del bien inmueble

que corresponde a CINCO (5) HECTAREAS CON CINCO MIL
METROS CUADRADOS (5Ha 5000.00 M2).

Notese Sefiora Juez, que lo que presente prescribir la parte
demandante es un bien inmueble de 1600 metros cuadrados
(Triangulo 1600 m2), que ni siquiera corresponde a la mitad de la
totalidad de la extension del bien inmueble identificado con la
matrdcula inmobiliaria ho. mqsssz@que corresponde a
metros cuadrados (65.000 m2) segun el certlﬁcado catastrai especlai

~ Existe una gran desproporcién en la determinaci6n y fijacion de
la cuantia que lleva a cabo la parte demandante, lo que puede

‘genemtenunafanademmpeiennmdelos.luzgados Civiles del
Circuito para conocer del presente proceso.

Es decir que la cuantia se encuentra mal determinada, por cuanto la
parte demandante indica una suma de dinero que corresponde a un
bien inmueble de 55.000 metros cuadrados, no lleva a cabo una
- liquidacion idénea mediante la cual demuestre el avalio proporcional
a los 1600 metros cuadrados que pretende prescribir. Por lo tanto no
se ha dado cumplimiento a lo dlspuesto en el numeral 3 del articulo
26 del C.G.P. :

‘En sana conclusion, queda pTenamenie demostrado también que
existe INEPTA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS
FORMALES, al no haberse cumplido en debida forma el REQUISITO
- FORMAL PARA LA PRESENTACION DE UNA DEMANDA exigido

‘en el articulo 26 y 82 del C.G.P., necesario para iniciar este tipo de

ProCessS, mbwhﬁmﬁéﬂﬁtﬁmm*
bien podria generar en una FALTA DE COMPETENCIA
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DEL DESPACHO. de conformidad con las causales

establecidas en los numerales 5° y 1° del articulo 100 del C.G.P.,
’Mamﬁmmﬁ 1A DEMANDA.

S~

EXCEPCION PREVIA: INEPTITUD DE LA DEMANDA POR
INCUMPLIMIENTO Y FALTA DEL REQUISITO FORMAL
ESTABLECIDO EN £L ARTICULO 83 DEL <€.6P.
CORRESPONDIENTE A LOS REQUISITOS ADICIONALES
EXIGIDOS POR LA LEY EN DEMANDAS QUE VERSEN SOBRE
_BIENES INMUEBLES, DE CONFORMIDAD CON LA CAUSAL
ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 5° DEL ARTICULO 100 DEL
CGP. ' :

NO EXISTE SIMILITUD ENTRE EL BIEN QUE SE DESCRIBE EN
LA DEMANDA Y EL QUE SE PRETENDE PRESCRIBIR - NO SE
IDENTIFICA DE MANERA CLARA EL BIEN INMUEBLE OBJETO |
DE PRESCRIPCION.

- El articulo 83 del C.G.P. es claro en determinar lo siguiente:

“, Arhculo 83. Reqmsrtos adicionales. Las demaggas que .
versen bienes inmuebles los especifica n_por_su.
picacit lind tuial jat Jomés
circunstancias gue los identifiquen. No se exigiré transcripcion

e lin cuando e. se encuentren conteni en alquno

de los documentos anexos a la demanda -

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante
" debera indicar su localizacion, log colmdantes actuales y el nombre
con que se conoce el predio en la region... :

«...Articulq 375. Declaracién de pertenencia. En las demandas
- sobre declaracién de pertenencia de bienes privados, salvo noma
5. A la demanda debera acompaiiarse un certificado. del registrador
de instrumentos ptblicos en donde consten las personas que figuren
- como t:tulares de derechos raales pnnc:pales su;etos a reg:str‘o

Siempre que en el certificado figure determinada pefsona como tltular

~ de un derecho real sobre el bien, la demanda debera dirigirse contra

~ ella. Cuando el bien esté gravado con hipoteca o prenda debers
citarse también al acreedor hipotecario o prendano (Subrayado

y negnlla fuera de texto). :

Nnnguno de los antenores requnsutos formales se cumple en la _
demanda si se tiene en cuenta lo siguiente: .
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En el Hecho sequndo de la demanda la parte demandante es clara
en indicar al Despacho lo siguiente:

..Mi poderdante foma posesién de este predio en vm‘ud que
medrante escritura publica No. 2276 del 5 de diciembre de 2007,
suscrita en la Notaria tercera (39 del Circulo de Popayén, (SIN.
REGISTRAR) el sefior CARLOS ENRIQUE VARONA CAMACHO,
Quien le hace la entrega material del predio y desde el 5 de diciembre
del 2007 mi poderdante tomo posesion del mismo, se aclara al
juzgado que cuando se proced:é a registrar esta escritura
presentaba un error en el nimero de matricula inmobiliaria a por
lo tanto esta escritura solo nos permite determinar la fecha en
que mi representado ejerce como duefio y sefior de la
propiedad...”. (Subrayadoy negn!!a fuera de texto)

‘De una lectura simple de la escritura pubhca No. 2276 del 5 de
diciembre del aiio 2007 se establece de manera clara lo siguiente:

“un inmueble consistente en parte de un predio rural
denominado La Loma, ubicado en el Municipio de Popayén,

inmueble con matricula No. 120-98124 y cuyos linderos
especiales son: “Ng;_g, con_carreteable de por medgg, SUR,
. én , . —

' mtl seiscientos (1600) M§§2 (Subrayado y negrilla fuera de
texto). - ;

Noétese Seriora Juez que la matricula inmobiliaria No. 120-98124 de
!a Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan — Cauca
£OF ambmmm&edegmmedad@ela&nm&mm
STELA VELASCO ORTIZ c.c. 34331.676.

El Bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-
98124 de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Papayan ~ Cauca, Sl corresponde a un bien inmueble denominado
“EL TRIANGULQO", bien mmueble que es idéntico al que pretende
prescribir la parte demandante. -

Es curioso que la parte demandante, en el Hecho “SEGUNDO" de la
demanda indique al Despacho que cuando se procedio a registrar

 Ja escritura No. 2278 del 5 de diciembre del afio 2007, esta

presentaba un error en el numero de matricula inmobiliaria y que

“por lo tanto esta escritura solo nos permite determinar la fecha
~en que mi representado ejerce como dueiio y sefior de Ja
propiedad”. Si se tiene en cuenta que en dicho instrumento piblico
{(Escritura No. 2276 del 2007) la parte demandante en calidad de
compradora y el Sefior CARLOS ENRIQUE VRONA CAMCHO en
cahdad de vendedor acuerdan lo siguiente: .

“...Que en la fecha ha rec:bldo materialmente y a su entera
satisfaccion de manos del vendedor el inmueble objeto de esta
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escritura, y que acepta el presente instrumento y en especial la
venta que por medio de ella se le hace por encontrarla a su
que esta escritura confiene. Los comparecientes dejan

constancia de que han verificado sus nombres y documentos de
identidad cuidadosamente, ademas declaran gue la informacion

que_contiene el_instrumento tal como: Nombres, Apellidos,
numero de identidad, ero de matriculas inmo

numero de matriculas inmaobiliarias,
catastrales y titulo de adquisicién citados en el instrumento son
correctos y en razén de lo cual asumen la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud de las mismas...”. (Subrayado
y negrilla fuera de texto).

Llama la atencion a tedas voces, que la parte demandante haya
-aceptado, suscrito y firmado la escritura publica No. 2276 del 5 de
diciembre del afio 2007 y hayan dejado pasar por alto algo muy
importante y relevante para el negocio, y es que se hayan
equivocado ambas partes en el nimero de matricula inmobiliaria del
bien inmueble cuya posesidn adquiere 1a parte demandante del sefior
VARONA CAMACHO. .

No es de recibo lo manifestado en el hecho segundo de la demanda
por la parte demandante, en el sentido de que: cuando se procedi6
a-registrar la-escritura Ne. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007,
esta presentaba un error en el numero de matricula inmobiliaria

y que “por lo tanto esta escritura solo nos permite determinar la
fecha en que mi representado ejerce como duefio y sefior de la
propiedad

En este punto cabe preguntarse en donde pensaba registrar la parte
demandante una escritura qde protocoliza un contrato de
‘compraventa de derechos de posesién sobre un bien inmueble,
contrato que no es traslaticio det derecho de domino?

Es extrafio sefiora Juez, que la parte demandante, NO procediera a
ACLARAR mediante otra escritura publica este supuesto error, que
se torna indispensable para el nacimiento y objeto del contrato de
compraventa de derechos de posesion.

Es extraiio que 1a parte demandante no procediera a ACLARAR esta
situacion mediante otra escritura publica, teniendo en cuenta el gran
error que supuestamente cometieron al no indicar el numero correcto
de matricula inmobiliaria.

Transcurren mas de doce (12) afios y'iapartederrrandantemnca‘*
procedi6 a ACLARAR el numero correcto de matricula inmobiliaria.
Esta omisiéon de la parte demandante ES MUY EXTRANA, y nos
permite inferir que lo que pretende con lo manifestado en el hecho
segundo de la demanda, es hacer incurrir al Despacho en un error
frente a la identidad del bien inmueble que realmente adquiié su
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~ predio de h:azor extension de la seﬁora" GABRIELA ORDONEZ

Con_predio de mayor extensién de la sefiora GABRIELA
0 NEZ Ti HEZ 2

posesion medlante la escntura pubhca No. 2276 del 5 de d|cuembre
del afio 2007. ‘ _ \

AN
Por ofra parte es muy nmporfante tener en cuenta que los finderos -
que se especifican en la escritura publica No. 2276 del 5de dscaembre
'del afio 2007 son los siguientes:

mmmueblecanmstantem.paztedeun,pmdmmmldenommadn
La Loma, ubicado en el lftmicrpio de Popayén, inmueble can

matricula No. 120-981 cuyos Im 0S es ial

“N ¥

’m dio _que onduc al humedal: Onente ident
ble de . Area aproximada de mil setsc:ent

{_M . Subrayadoy negnuafueradetexto)

Los anteriores linderos no se atemperan y para nada coinciden en |
los linderos establecidos en la demanda del bien inmueble que se
pretende prescnblr Yy que corresponde a Ios siguientes: )

..._EQR EL NORTE: Con via existente en 42,68 m; POR EL SUR:

82 m2; POR EL ORIENTE: Con

32.82 m; EL ,
mayor extension de la sefio GABRlELA ORDO EZ TROCHE
ens53.12...°. '

De una simple Iectura y de un anahsls sencillo, se comprueba que ni

~los linderos ni la matricula inmobiliaria del bien inmueble que

mmmmm@mmmmm

escritura pablica No. 2276 del 5 dé diciembre del afio 2007, mediante

- la cual la parte demandante adqmere !os derechos de posesion del

bien inmueble.

, Nopuedeexn.snrmeiéneamenieunermren einumerodematncula

- inmobiliaria y un eror en los linderos del bien inmueble' cuyos

derechos de posesion adquiri6 la parte demandante mediante la

‘escritura publica No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007

. De acuerdo con lo anterior no existe una-adecuada identificacion del
bien inmueble a prescribir, por cuanto y de acuerdo con las pruebas

; documentales y anexos de la demanda, se infiere a todas luces que .
el bien inmueble a prescribir es el identificado con la matricula

inmobiliaria No. 120-98124 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
la ciudad de Popayan — Cauca, que corresg onde a un bien inmueble

~ de propiedad de la Sefiora GLORIA \ VELASCO ORTIZ,

denominado “EL TRIANGULQ’, bien mmueble que es xdénttco al que :

' pretende prescnblr la parte demandante.

"Por lo anterior la demanda no cumple conlo establec:do enel articulo

63dei‘€'G‘P“ :
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“...Articulo 83. Requisitos adicionales. Las_demandas que
~ versen bienesi les los especificarén por_ s

S S -
de Im 0S cuando estos en uen contenidos en alquno

= - g documentos an osalademanda...”.

' PETICIONES RgLACIONADA§ CON LAS E_XCEPCIONES PREVIAS
| | ~ PROPUESTAS:

A&tenordeloshechosantenomentenarradosyconbaseenlaspruebas

. que se solicitan méas adelante, comedidamente solicito al Sefior Juez, que

previo el tramite lega! correspondiente, con citacién y audiencia de
demandante JAIRO PERDOMO CABRERA efectie las sngunentes
, DECLARACIONES Y. CONDENAS :

PRIMERO: Declarar probadas las exoepcianes previas propuestas

-SEGUNDO: Revocar 'y dejar sin efecto jundlco alguno el AUTO
INTERLOCUTORIO NO.164 DE FECHA 28 DE FEBRERO DEL ANO 2020
, ¥NOIIFLCADQPQRESIADQELDIAOZQEMARZOQELANQM
AUTO QUE ADMITIO LA DEMANDA DE LA REFERENCIA, y en su lugar,
' RECHAZAR DE PLANO LA DEMANDA con relacién a la sefiorita
GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ, dando por terminado el presente

 proceso frente a ella en calidad de demandada y notificada personalmente

dentro delpmcesa de la referencia..

E§UNDO En caso de no acceder a la anterior solicitud, solicito revocar el
AUTO INTERLOCUTORIO NO.164 DE FECHA 28 DE FEBRERO DEL
ANO 2020 Y NOTIFICADO POR ESTADO EL DiA 02 DE MARZO DEL
" ANO 2020, AUTO QUE ADMITIO LA DEMANDA DE LA REFERENCIA y
ordenaralapaﬂedemandanteborregw la demanda en las falencias
formales ya indicadas en la parte oonsaderatlva y excepcsones propuestas
~con el presente escrito.

'TERCERA: Condenar en costas, incluidas agenclas en derecho ala parte,
demandan‘te ‘

CUARTA: Condenar-a la parte demanda_nte‘ a,peljuig:ios. :

mmﬁmmm ;
o PROPUESTAS : -

. Respetuosamente solicito se tengan y decreten como tales, la actuac:on
‘surtzda en el prooeso pnncupal en especial la demanda introductoria y sus

N
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anexos, asi como la prueba documental que se aporta con este escnto que
a continuacion se relacsonan

1- Certificado de Tradicion dé[ bien inmueble identificado con fa

matricula inmobiliaria No. 120- 193876 de la Oficina de Instrumentos
~ Pablicos de la ciudad de Popayan

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LAS EXCEPCIONES
PREVIAS PROPUESTAS
‘Articulo 100 y 590 del C.G.P.

COMPETENCIA

Por estar conociendo del proceso principal, esta radicada en este
Juzgado.

PROCEDM!ENTO QUE DEBE SEGUIRSE
EI‘ tramite establecido en el articulo 100 y s.s. del C.G.P.
o ~_ NOTIFICACIONES
Las notificaciones personales y de los demandantes las recibiré en la -
Secretaria de su H. Despacho; o en mi oficina de abogado en el No. 501 del

Edificio Quintanar del Norte ubicado en la Avenida 3B Norte No. 61-45 de
la ciudad de Cali — Valle, Teléfono Fax 8242443, Cel. 3218264889. Email:

* nira27{@gmail.com.

r

De la honorable Juez, atentamente,

Rios & Asociados
Avenida 3 Norte No. 61-45 Oficina No. 501 Edificio Quintanar— Cali ~ Valle del Cauca
Teléfono 3218264889- 3206329224

Email: njra27@gmail.com
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