“

2 Doctora:

AURA MARIA ROSERO NARVAEZ
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCLUITO DE ORALIDAD DE POPAYAN
E. S D

Ref. '
. Proceso Verbal dec!arat:vo de pertenencia )
- Expediente No. 19001-21.03-004-2020-00018-00
Demandante: JAIRO PERDOMO CABRERA
- Demandado: GABRIELA ORDONE_Z TROCHEZ

/

NELSON JAVIER RIOS ASTAIZA, |dent1ﬁcado con la Cédula de
Ciudadania No. 4.611.792 expedida en Popayan — Cauca, abogado en

gjercicio con Tareta Profesional Mo. 168429 del Consejo Superior de la

Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la Sefiorita - i

‘GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ, mayor de edad y vecina de Cali - Valle,

identificada con la cédula de ciudadania No. 1.130.595.254, en virtud del -

poder debidamente otorgado y que solicito sea tenido en cuenta para que
§e me reconozca personeria para actuar dentro del proceso de la referencia,
encontrandome dentro del término y oportunidad legal, mediante el presente
escrito procedo a CONTESTAR LA DEMANDA y su correccion, asi como
@ proponer EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO en los s:gulentes :
termmos .

~ CONTESTACION DE LA DEMANDA Y SU CORRECCION

Desde ahora mamﬁesto a Ia Honorable Juez de conocimiento que me
opongo a que se hagan las declaraciones y condenas pretendidas por la -
WW%@mmgc su comreccién por no asigtirles
razon o derecho para elio en contra de la parte que represento como lo
demostraré en el curso del presente proceso.

A LOS FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA DEMANDA

mmmn %a%@aadaeae&maﬁw éepzeee:,mép ~
asi: ,

AL HECHO PRIMERO: Es totalmente falso,

‘ Esmnos:ble nnela,parte demandame desdehaoemésde doce (12) afios
ejerza actos de sefior y dueiio sobre un bien inmueble tipo rural de un area
‘de 1600 metros cuadrados, el cual segln ,mamfest_acnon de la parte
- demandante, forma parte de un inmueble de mayor extension identificado -
con matricula inmobiliaria No. 120-193876 de la Oficina de Instrumentos
Pubhcos de la ciudad de Popayan, temendo en cuenta que mi representada
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ha ejercido su derecho de dominio, pleno y sin interrupciones sobre el bien
inmueble hasta el dia 30 de enero del afio 2020, fecha en la cual mediante
1a escritura puablica Mo. 127 de la Notaria Primera del Circulo Motarial de.
Popayan, traspaso el derecho de dominio a través de un contrato de
compraventa de bien inmueble a la Sefiora MARIA DEL PILAR BURBANO
GUTIERREZ identificada con la cédula de ciudadania No. 34.327.105.

Cabe resaltar gue mi representada vendi6 la totalidad del bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria con un area total de 55.000 metros
cuadrados a la compradora BURBANO GUTIERREZ.

AL HECHO SEGUNDO: Es totalmente falso.

s Eae!ﬁgw& la demanda, maaﬁndea;aaéamn es clara en
indicar al Despacho lo siguiente:

..Mi poderdante toma posesién de este predio en virtud que med:ante
escntura publica No. 2276 del 5 de diciembre de 2007, suscrita-en la Notaria
tercera (39 del Circulo de Popayén, (SIN REGISTRAR) el sefior CARLOS

NRIQUE VARONA CAMACHO, quien le hace la entrega matenal def
predio y desde el 5 de diciembre del 2007 mi poderdante tomo posesién del
mismo, se aclara al juzgado que cuando se procedi6 a reg:strar esta
escritura presentaba un error en el nimero de matricula inmobiliaria
porlo tanto esta escritura solo nos permite determinar la fecha en que
mi representado ejerce como duefio y sefior de la propiedad...”
(Subrayado y negrilla fuera de texto).

De una lectura simple de la escritura publica No. 2276 del 5de dncnembre
del afio 2007 se establece de manera clara lo siguiente:

“un inmueble consistente en parte dé un predio rural denominado La
Loma, ubicado en el Municipio de Popayéan, inmueble con matricula

No. 120-98124 y cuyos linderos especiales son: “Ngrtg. con carreteable
de R, te én d ; i H

de m:l seiscientos (16001 Mgg ” (Subrayado y negnﬂa fuera de texto).

Notese Seﬁora Juez que la matricula inmobiliaria No. 120-98124 de la .
Oficina de Instrumentos PuUblicos de la ciudad de Popayan — Cauca
corresponde a un bien inmueble de propmdad de la Sefiora GLORIA STELA
VELASCO ORTIZ c.c. 34.331. 676

El Baen inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 120- 98124
de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan — Cauca,
Sl corresponde a un bien inmueble denominado “EL_TRIANGULO", bien
inmuebie que es idéntico al descrito en la escritura publica No. 2276 del 5 .
de diciembre del afio 2007. ' , :

Es curioso que I_a parte demandante, en el Hecho “SEGUNDO” de la
demanda indique al Despacho que cuando se procedi6 a registrar la
escritura Mo. 2276 del 5 de diciembre del aio 2007, esta presentaba un
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error en el ng'mero‘ de matricula inmobiliaria y que “por lo tanto esta
escritura solo nos permite determinar la fecha en que mi representado

en dicho instrumento publico (Escritura No. 2276 del 2007) la parte
demandante en calidad de compradora y el Sefior CARLOS ENRIQUE
VRONA CAMCHO en calidad de vendedor acuerdan lo siguiente:

“...Que en la fecha ha recibido materialmente v a su entera satisfaccion
de manos del vendedor el inmueble objeto de esta escritura, y que
acepta el presente instrumento y en eépecial fa venta que por medio
de ella se le hace por encontrarla a su entera satisfaccion, asi como
todas las deméas declaraciones que esta escritura contiene. Los

comparecientes dejan constancia de que han verificado sus nombres
y documentos de identidad cuidadosamente, ademés declaran que la

informacién que contiene el instrumento tal como: Nombres,
Apellidos, numero de identidad, namero de matriculas inmobiliarias,

catastrales y titulo de a@' uisicion citados en el _instrumento son

cormrectos y en razén de lo cual asumen la responsabilidad que se
“derive de cualquier inexactitud de las mismas...”. (Subrayado y negrilia
fuera de texto). -

Llama la atencion a todas voces, que la parte demandante haya aceptado,
suscrito y firmado la escritura pablica No. 2276 del 5 de diciembre del afio
2007 yhamde}ademsa:persltgaé-ge muy mporiante. ym!e%ante parael
negocio, y es que se hayan equivocado ambas partes en el nimero de
matricula inmobiliaria del bien inmueble cuya posesién adquiere la parte
demandante del sefior VARONA CAMACHO.

No es de recibo lo manifestado en el heéhosegundodela demanda por la-
parte demandante, en el sentido de que: cuando se procedi6 a registrar
la escritura No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007, esta presentaba

un error en el namero de matricula inmobiliaria y que “por lo tanto esta
escritura solo nos permite determinar la fecha en que mi representado

ejerce como duefio y sehor de la propiedad...”.

En este punto cabe prequntarse en donde pensaba registrar
la_parte demandante una escritura que grotocoliza un

ontrato de compraventa de derechos de goses:on sobre un
domino?

Es extrafio sefiora Juez, que la parte demandante, NO procediera a
ACLARAR mediante otra escritura publica este supuesto error, que se torna
W%@W¥mwmewm&
derechos de posesion.

Es extraﬁo que la parte demandante no procediera a ACLARAR esta
situacién mediante otra escritura publica, teniendo en cuenta el gran error
que supuestamente cometieron al no indicar el numero correcto de
matricula inmobiliaria.
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Trangcuggg_ mas de doce (12) aflos y: Ia parte demandante nunca

. 6 a ACLARAR el numero correcto de matricula_inmobiliaria.
Emmaesammmmessmsx 3 \, ¥ -nos. permite.

inferir que io que pretende con io manifestado’ en el hecho segundo de la

demanda, es hacer incurrir al Despacho en un error frente a la identidad del

bien inmueble que realmente adquirié su posesion ‘mediante la escntura

- publica No. 2276 del 5 de diciembre de! afo 2007.

Por otra parte es muy importante tener en cuenta que los hnderos que se
especifican en la escritura publlca No. 2276 del 5 de diCtembre del afio 2007
son los sagunentes ' |

mmueble consistente en parte de un pred:o rural denommado La
Loma, ubicado en el Municipio de Popayén, inmuggle con matriggl
No. 120-98124 ; lind ial : “Norte, bl

rien ciden con ca teable por medio”, ximad: .
mil sei 1600) M (Subrayado y negn'ua fuera de texto).

Los anteriores linderos no se atemperan y para nada comcnden en Jos
- linderos establecidos en la demanda del bien inmueble que se pretende
prescribir y que corresponde a los s:gu:entes

predio de_mayor extension de Ia_sefiora GABR!ELA ORDONEZ

TROCHEZ en 25.82 m2; POR EL QRIENTE Con_predio de mazor

De una SImple Iectura y de un anéhs:s sencillo, se comprueba que ni los.
linderos ni la matricula inmobiliaria del bien inmueble que pretende prescribir |
‘en nada coinciden con los estipulados en la escritura publica No. 2276 del
- 5 de diciembre del afio 2007, mﬂm:awallapanedemandanteaduwe

los derechos de poseswon del bien inmueble. ‘

No puede existir coetaneamente un error en el nimero de matricula

inmobiliaria y un error en los linderos del bien inmueble cuyos derechos de

- posesion adquirio la parte demandante mediante la escritura publica’| No.
2276 del 5 de d:czembre del ano 2007.

o A LOS HECHOS TERCERO y CUARTO No le constan ami representada
'y deben ser demostrados a traves de los medaos pertmentes \

AL HECHO QWTB E’s fotalmente f“al‘sq y confracﬁctono. .
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Es muy umportante tener en cuenta que los linderos que se especuﬁcan en
la escritura publica No. 2276 del 5 de dlcuembre del afio 2007 son los‘

siguientes:

..inmueble cons:stente en parte de un pred:o rural denomlnado La
Loma, ubicado en el Municipio de Popayéan, inmueble con matricula

No. 120-98124 Yy cuyos linderos gggc_::gles §on “Norte, con carreteable

- ge por megio; SUR. terraplén de por medic WHE CONUULE a) DUINeld

Driente vy O cidente con _carreteable de por medio”. Area aproximada

de mil seiscientos (1600) Mts. e (Subfayado'y negrilla fuera de texto).

Nétese Seiiora Juez que la matricula inmobiliaria No. 120-98124 de la
~Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan - Cauca
. corresponde 2 un bien inmueble de propiedad de la Sefiora GLORIA. STELA
VELASCO ORTIZ c.c. 34.331.676. El Bien inmuebie. identificado con la
matricula inmobiliaria No. 120- 98124 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de la ciudad de Popayan ~ Cauca, Sl corresponde a un bien inmueble
denominado “EL TRIANGULQ", bien inmueble que es idéntico al descrito .
enlaesmapubhcaﬂo 2278de!5demmembredelan02007

Es muy extrano que la parte demandante, indique al Despacho que el bien
que pretende prescribir pertenece a uno de mayor extensién y que cuenta
con los linderos tomados de la escntura pubhca No. 2569 del 12 de
diciembre del afio 2013.

Noétese Seﬁora Juez que la escritura Publica No. 2569 del 12 de diciembre
del afio 2013 en el acapite de “INMUEBLE OBJETO DE LOS ACTOS’, se
especuﬁca el stguuente bien inmueble:

VEREDA MORINDA, MUNICIPIO DE POPAY N, DEPARTAMENTO DEL
J CAUCA (QUE FORMA PARTE DE UNO DE MAYOR EXT ENSION
DENOMINADO LA LOMA) ,

?ﬁfﬁﬁﬁaﬁé Notese Sefora Juez, qfuééicéﬁigfrcatasﬁﬁgeﬁﬁai det bier
inmueble Lote de Terreno conocido como C, bien inmueble que se
desengloba y se vende al Sefior EDINSON AURELIO GOMEZ DUQUE y a
~ la Sefiora GLORIA INES BENITEZ HENAO m'ediant,e‘la escritura publica

. No. 2569 del 12 .de diciembre ' del afioc 2013 corresponde al:
- mamfestado en. este hecho por ia parte demandante que es el numero

0001 00063472000

En este punto cabe advertir Ia gran equivocacion de la parte demandante ‘
en el bien inmueble que pretende prescribir, ya que en este hecho alude a
mmmmammm 2569 del 12 de diciembre.
 del afio 2013 y al numero catastral, pero pasa que ninguno de los dos -
aspectos coincide y antes por el contrario se tomnan contradlctonos a las
' pretensiones de la parte demandante. '

\

-
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A LOS HECHOS SEXTO, SEPTIMO OCTAVO NOVENOy DECIMO Son
totaimente falsos

Es. importante tener en cuenta que el demandante JAIRO PERDOMO
CABRERA, nunca ha ostentado ni el DOMINIO ni la POSESION MATERIAL
del bien inmueble de propiedad de mi representada.

Por ofra parte es de aclarar gue para que exista posesién, es reguisito
fundamental que coexistan dos elementos, el corpus y el animus propio
de la posesion en quien detenta la cosa. Asi las cosas, el corpus se
constltuye con la tenencia material de una cosa, tenencia que puede darse
por si mismo o a través de otra persona que la tenga en su lugar y a su
nombre. El animus, es el elemento intrinseco o ps:cologm segtn el cual,
quien detenta la tenencia debe hacerlo con animo de sefior y duefio. Uno
solo de los elementos es insuficiente para que se confi gure la posesion.

En el caso que nos ocupa el demandante JAIRO PERDOMO CABRERA
nunca detentd el animus ni el corpus requerido para que se configurara
como titular de la. suguest.,ggsem

A LOS HECHOS DECIMO PRIMERO y DECIMO SEGUNDO: No le
constan a mi representada y deben ser demostrados a través de los medios

pertinentes.
. \\'
RAZONES DE LA DEFENSA

Mi representada Sefiorita GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ no es la
propietaria del bien inmueble identificadc con la matricula inmobiliaria No.
120-193876 de la Oficina de Instrumentos$ Publicos de la cnudad de Popayan
- Cauca

De una lectura simple del certificado de tradicién correspondiente al bien
inmueble identificado con la matncula inmobiliaria No. 1T20-193876 de ia
Oficina de Instrumentos publicos de la ciudad de Popayan, se tiene que en
la Anotacion No. 21 del certificado del bien inmueble, de fecha 31 de enero
del afo 2020 con radicado No. 2020-120-6-1585, mi representada mediante
escritura pablica No. 127 del 30 de enero del afio 2020 de la Notaria Primera
dei Circulo Notariat de Popayan suscritid contrato de compraverta corr far
Sefiora MARIA DEL PILAR BURBANO GUTIERREZ identificada con la
cédula de ciudadania No. 34.327105, y de esta forma traslado el derecho'
de dominio y la posesién que ejercia sobre el bien inmueble a la senora
BURBANO GUTIERREZ. ’

Se tiene que para la fecha de presentacion de la demanda, (10 de febrero
del afio 2020) mi representada no es propietaria del bien inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-193876, bien inmueble que
pretende prescribir de manera extraordinaria la parte demandante.
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Es im mm mencionar que NO EXISTE CORRESPONDENCIA NI
lMlLl el lem mueble m nclona en la demanda el

El artlcuio 83 de! ‘C G P es claro en determmar Io sng:ente

“ 'Articulo 83. Reqmsitos adicionales. Las demanggs que v&e’h
sobre bienes mmggges los esgggrfigarén por su L_IblcaCIén, lmgg_'gs -

Ng se ex:giré transgnggég gg l:nggros cuando estos se encuentren

conteni algun los documentos anexos a la deman

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante deberé
indicar su localizacién, los colindantes actuales y el nombre con que se

W##f&d&m@m

..Articulo 375. Declaracion de pertenenc:a. En las demandas sobre
declarac:én de pertenencia de bienes privados, salvo norma especial, se
aplicarén las stgwentes reglas: ‘ :

{.)
5. Ala demanda debers acompafiarse un. oemﬁcado del registrador de
instrumentos publicos en donde consten las personas que figuren como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro. Cuando el
nmgeble haga parte de otro de mayor extension deberé acompaiarse
o/ certificado gue corresponda a este. Siempre que en el certificado figure
determinada pe:sor'a como titular de un derecho real sobre el bien, Ia
- demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado con
hipoteca o prenda debera citarse también al acreedor hipotecario o
prendario...”. (Subrayado y negrilla fuera de texto). -

En el Hecho ggugd‘o de la demanda, fa parte demandante es clara en
mducar al Despacho lo siguiente: i

“..Mi nte foma posesion io en virtud que mediante

gcn_tgra pablica No. 2276 del 5 de diciembre de 2007, suscrita en la
- Notera fercers (39 del Circulo de Popayén, (SIN REGISTRAR). el sefior
CARLOS ENRIQUE VARONA CAMACHO, quien le hace la entrega material
del predio y desde el 5 de diciembre del 2007 mi poderdante tomo posesién
del mismo, se aclara al juzgado que cuando se procedi6 a registrar esta
~ escritura presentaba un error en el nimero de matricula inmobiliaria

: por!otamoestaescnmsoloaosmite determinar la fecha en que
mi representado ejerce como dueiio y sefior de Ia propledad ”
(Subrayado y negnlla fuera de texto).

De una lectura Stmple de la escritura publica No. 2276 del 5 de dtclembre
del aﬁo 2007 se establece de manera claralo s¢gunente ' '

‘un mmueble cons:stente en parte de un predlo rural dénorhinado La.
Loma, ubicado en el Municipio de Popayén, inmueble con matricula

.No. 120-98124 y cuyos linderos especiales son: “Norte, con carreteable
de por medio; SUR, terraplén de por medio que conduce al humedal:

- ’ N Rios & Asociados
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Oriente y Occidente con carreteable de por medio”. Area aproximada

de mil seiscientos (1600) Mts2,..”. (Subrayado y negrilla fuera de texto).

Notese Sefiora Juez que la matricula inmobiliaria No. 120-98124 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan - Cauca
corresponde a un bien inmueble de propledad de la Sefiora GLORIA STELA
VELASCO ORTIZ c.c. 34. 331 676. ,

El Bien inmuebie identificado con Ia matricula inmobiliaria No. 120- 98124
- de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan ~ Cauca,
8I corresponde a un bien inmueble denominado “EL_TRIANGULO’, bien
inmueble que es idéntico al descrito en la escritura publica No. 2276 del 5
de diciembre del afio 2007. - :

'Es curioso que la parte demandante, en el Hecho “SEGUNDO” de la
demanda indique al Despacho que cuando se procedi6 a registrar la
escritura No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007, esta presentaba un
error en el namero de matricula inmobiliaria y que “por lo tanto esta
escritura solo nos permite determinar la fecha en que mi representado
ejerce como duerio y sefior de la propiedad”. Si se tiene en cuenta que
en dicho instrumento publico (Escritura No. 2276 del 2007) la parte
demandante en calidad de compradora y el Sefior CARLOS ENRIQUE
VRONA CAMCHO en cahdad de vendedor acuerdan lo s:gu:ente

Que en la fecha ha recibido materialmente y a su entera satisfaccion
de manos del vendedor el inmueble objeto de esta escritura, y que
acepta el presente instrumento y en especial Ia venta que por medio
de ella se le hace por encontrarla a su entera satisfaccién, asi como
todas ias denias deciaraciones Gue ésta esciitura contene. Los

- comparecientes dejan constancia de que han verificado sus nombres
y documentos de identidad cuidadosamente, ademds declaran que la

informacién que contiene el instrumento tal como: Nombres,
~ Apellidos, numero de identidad, numero de matriculas inmobiliarias,

catactraloae v fituln da ipsiciciAn
correctos y en razén de lo cual asumen la responsab:lldad que se
derive de cualquier inexactitud de las mismas...”. (Subrayado y negrilla
fuera de texto). h '

Liama la atencién a todas voces, que la parte demandante hava aceptado
suscrito y firmado la escritura plblica No. 2276 del 5 de diciembre del afio
2007 y hayan dejado pasar por alto algo muy importante y relevante para el
" negocio, y es que se hayan equivocado ambas partes en el nimero de
matricula inmobiliaria del bien inmueble cuya posesién adquiere la parte _
demandante del senon VARONA CAMACHO.

No es de rec:bo lo manifestado en el hecho segundo de la demanda por la
parte demandante, en el sentido de que: cuando se procedi6 a registrar
fa escritura No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007, esta presentaba
un error en el numero de matricula inmobiliaria y que “por lo tanto esta

- @scritura solo nos permite determinar la fecha en que mi representado
ejerce como dueno y seiior de la propiedad...”.
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En este punto cabe preguntarse en donde pensaba registrar la parte
- demandante una escritura que protocoliza un contrato de compraventa de
derechos.de posesién sobre un bien.inmueble, contrato aue no es traglaticio.
dei derecho de domino?

Es extrafio sefiora Juez que la parte demandante, NO procediera a
ACLARAR mediante otra escritura publica este supuesto error, que se tomna
indispensable para el nacimiento vy obieto del contrato de compraventa de
derechos de posesion.

Es extraﬁo que la parte demandante no procediera a ACLARAR esta
situacion mediante otra escritura pablica, teniendo en cuenta el gran error
que supuestamente cometieron al no indicar el numero correcto de
matncula inmobiliaria.

Transcurren mas de doce (12) afios y la parte demandante nunca procedi6
a ACLARAR el numero correcto de matricula inmobiliaria. Esta omisién de
la parte demandante ES MUY EXTRANA, y nos permite inferir que lo que
pretende con o manitestado en el hecho segundo de la demanda, es hacer
incurrir al Despacho en un error frente a la identidad del bien inmueble que
realmente adquirié su posesién mediante la escritura pubhca No. 2276 del
Sde dlmembre del afio 2007. .

ror fﬁfa parte es muy importante tener en cuenta gue ios finderos que se
especifican en la escritura pubhca No. 2276 del 5 de diciembre del aiio 2007
son los siguientes:

..inmueble consistente en parte de un predio rural denominado La
Loma ubicado en el Mumclp!o de Popayén mm ueble con matricula
429-9&124 cuvos linderog. ales son: “ con carreteahble

~ Oriente y Occidente con carreteable de por medio”.
de mil seiscientos (1600) Mts2...". (Subrayado y negrilla fuera de texto). -

Los anteriores lindefos no se atemperan y para nada coinciden en los
linderos establecidos en la demanda del bien inmueble que se pretende
prescribir y que corres‘ponde a los siguientes:

“...POR EL NORTE: Con via existente en 42,68 m; POR EL SUR: Con
predio de mayor extens:gn de Ia seﬁora GABRIELA ORDONEZ

TROCHEZ on 2582

xtenstén de Ia §eﬁgra QABRIELA ORDONEZ TRdQHEZ en 52 82 m;

POR jo de ma or extension de la sefiora

GABRIELA OR& §Z TRQQHEZ en 53.12...

De una sunple lectura y de un analisis sencillo, se comprueba aque ni los
linderos ni la matricula inmobiliaria del bien inmueble que pretende prescribir
en nada coinciden con los estipulados en la escritura publica No. 2276 del
5 de diciembre del afio 2007, mediante la cual la parte demandante adquiere
los derechos de posesion del blen mmueble .
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- No puede existir coetaneamente un error en el nimero de matricula
- inmobiliaria y un error en los linderos del bien inmueble cuyos derechos de

posesion adquirié la parte demandante mediante la escritura publica No.
2276 del 5 de diciembre del afio 2007.

De acuerdo con lo anterior no existe una adecuada identificacion del bien

inmueble a prescribir, por cuanto y de acuerdo con las pruebas

documentdles y anexos de la demanda, se infiere a todas luces que el bien

inmueble a prescribir es el identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-

98124 de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan —

Cauca, que corresponde a un bien inmueble de propiédad de la Sefiora
'GLORIA STELA VELASCO ORTIZ, denominado “EL._TRIANGULO", bien

inmueble que es idéntico al descrito en la escntura pubuca No. 2276 del 5

| . de diciembre del afic 2007.

EN CUANTOA LA POSESION MATERIAL DEL USUCAPIENTE'

. La posesaén en la forma deﬁmda por el codugo civil, consiste en la tenenc:a
de una cosa con el animo de sefior y duefio, asi se desprende del contenido
'del articulo 762 cuando la considera como la tenencia material de una cosa,
vale decir, como el poder fisico y de hecho sobre la cosa, el mismo que se
manifiesta a través de actos positivos de sefiorio, actos de los cuales se
deduce también el ANIMUS o aspecto subjetivo de la posesion que no es
otra cosa que ia imtencién deserchacerseduemﬁeeﬂa

_Asi las cosas, se verifica que la nocion de posesion en los términos
anotados implica una situacion de hecho estructurada a partir de dos (2)

- elementos fundamentales: de una parte, la detentacion de una cosa de

manera. perceptible. por los. demas, CORPUS. y, de otra, un elemento.
intemo, es decir, el ANIMO, ANIMUS de poseeria como . duefio.
Adicionalmente, dicha situacion factica‘debe trascender ante terceros a
~ través de un conjunto de actos inequivocos y significativos de propiedad, de
modo tal que su inconfundible caracter permita colegir en forma objetiva que
 quien los ejercita se considera duefio y es reputado por los deméas como tal.

Tales actos deben estar intimamente ligados con Ia naturaleza de la cosa'y |
su normal destinacion, asi “el corte de maderas, la construccién de edificios,

la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y en otros de lgual o

significacion, e;ecutados sin el consentimiento del que disputa la posesion”
" son hechos positivos de aquellos a que solo da derecho la propiedad, en la
forma prevemda por el articulo 981. : :

Por lo tanto estos aspectos no aparecen demostrados por el

-demandante, y brillan por su ausencia los dos requisitos tanto el animus
como el corpus, puese! demandamanuma ha tenido la. posesion sobre el
inmueble

Es importante mencionat que el Seﬁdr JAIRO PERDOMO CABRERA nunca
ha ostenta’do ni siquiera la tenencia del bien objeto de este litigio. -

~
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A LAS PRETENSIONES O DECLARACIONES Y CONDENAS
SOLICITADAS CON LA DEMANDA Y SU CORRECCION O

Me opongo a la totalidad de las pretensiones o declaraciones y condenas
solicitadas en la demanda y su coreccion o aclaracion, no solo por las
- razones expuestas al contestar los hechos de la demanda, sino también por
ser ellas improcedentes, temerarias e infundadas, tal como se demostrara
al proponer excepciones de fondo o de mérito, conforme a lo que resulte
debida y legalmente probado dentro del proceso.

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO INVOCADOS EN LA DEMANDA

Me opongo a los fundamentos. de derecho invocados, No son aplicables al
presente litigio, en la medida en que ios hechos de ia demanda se ajusten
a tales fundamentos, conforme a lo que resulte debida y legamente probado
dentro del proceso. B ~

A LOS MEDIOS DE PRUEBA APORTADOS Y SOLICITADOS EN LA
DEMANDA Y SU CORRECCION

1- ALAS DOCUMENTALES APORTADAS CON LA DEMANDA Y SU
CORRECCION. \ , ' ‘ .

Solicito sefiora Juez tener en cuenta al momento de la valoracién de las
pruebas que se decreten, las normas aplicables que indican el valor que
debe darse a las mismas de acuerdo con la forma en que fueron
aportadas. . :

2- A LA INSPECCION JUDICIAL Y LA PRUEBA TESTIMONIAL.

Me atengo a lo que resulte probado

PROPOSICION DE EXCEPCIONES DE FONDO Y DE MERITO

Me permito proponer las siguientes excepciones de fondo o de mérito para
que sean resueltas y declaradas en la oportunidad procesal respectiva:

1. PRIMERA EXCEPCION DE FONDO O DE MERITO DENOMINADA
“NO CUMPLIMIENTO E INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS PARA
USUCAPIR EL BIEN INMUEBLE” FALTA DE LOS ELEMENTOS DE

LA ACCION DE DOMINIO. AUSENCIA DE POSESION | :

El cédigo civil colombiano en su articulo 762 define la posesién de la
siguiente manera: :

'«Es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y duefio, sea
que el duefic o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo o por otra

- Rios & Asociados

Avenida 3 Norte No. 61-48 Oficina No. 501 Edificio Quintanar— Cali - Valle del Cauca
' Teléfono 3218264889~ 3206329224

© Email: njra27@gmail.com



persona que la tenga en Iugar ya nombre de él, El poseedor es reputado
duefio, mientras otra persona no justxﬁque serlo»

La posesion puede ser reguiar o megular ] pnmera se da cuando existe
justo titulo y buena fe mientras que en la segunda no es necesario ninguno _

o de estos requisitos. Hay que diferenciar la posesion de la mera tenencia, en

la mera tenencia se reconoce la propiedad de ofro; es decir por ejemplo se
tiene la cosa, pero la tiene a nombre de otro, no ejerce 4nimo de duefio, es
como si simplemente cuidara la cosa o disfrutara de eﬂa

Entonces ¢cuando se da la prescripcion adquisitiva de dominio? Se requiere
haber poseado el bien, si la prescripcién es ordinaria cinco (5) afios y diez
(10) afos si es extraordinaria, claro esto en cuanto a bienes inmuebles se
refiere. La ordinaria se da cuando se ha poseido de manerg regular el bien
y la extraordinaria cuando se ha poseido de manera irregular.

DE LA PRESCRIPCION EXT RAORDINARlA 7
El Codegele establece lo siguiente sobre la prescripcion extraordinaria:

ART 2531. —El domlmo de cosas comerciales, que no ha sido adqumdo ’
por la prescripcion ordinaria, puede serfo por la extmordmana bajo las
reglas que van a expresarse:

1. Para la pmscnpcfén extraordinaﬁa no es necesario tituio algund ,

2. Se presume en ella de derecho la buena fe s;n émbargo de la falta
de un titulo adquisitivo de dommlo

3. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia haré presumir
mala fe, y no dara lugar a la prdscripcién, a menos de concurrir
estas ; dos » _circunstancias:

-1. Que el que se pretende dueiio no pueda probar que en los difimos
10 afios se haya reconocido expresa o técitamente su dominio por el
que alega la prescnpc:én (Modif r_ey 797 de 2002, Art. 5) ‘

2.Que el que alegue la pfescnpc:én pruebe haber poseldo sin
-violencia, clandestinidad, ni mtenfupcrdn por el mismo espacio de
tiempo....". .

ART 2532. ——El Iapso de tlempo necesario para adquirir por esta especie
de prescripcién, es de 10 afios contra toda persona, y no se suspende a
favor de las enumeradas en el articulo 2530 (MOdlf Ley 791 de 2002 An.
‘5) :

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

"SALA DE CASACIONCIVIL
FERNANDO GIRALDO GUTIERREZ
‘Magistrado Ponente

S$C10189-2016

Radtcacién n° 8800131030022007—00105-01
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(Aprobada en Sala de diez de mayo de dos mil dieciséis)
. Bogota D.C., veintisiete (27) de julio: de dos mil dieciséis (2016).

Al tenor del articulo 2518 del Cédigo Civil, por el modo de la «prescripcion
adquisitiva» o «usucapién», se pueden obtener derechos reales, entre ellos
el dominio de los bienes corporales, ya sea muebles o inmuebles, si son
detentados en la forma y por el tiempo previsto por el legislador.

Tal prescripcién se basa, esencialmente, en la tenencia con &nimo
de sefior y duefio, sin que en principio sea necesario un titulo, evento en el
cual se presume la buena fe del poseedor. De alli que le baste con acreditar
que su aprehension ha sido publica, pacifica e ininterrumpida, por el lapso
exigido en el ordenamiento, el que actualmente es de diez (10) afios,
conforme al canon 1° de la Ley 791 de 2002, y antes era de ver El articulo
762 de la obra citada inicialmente define la posesién como «...la tenencia
de una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio...», lo que exige,
para su configuracion, del animus y el corpus, esto es, la intencién del
dominus, que por escapar a la percepcion directa de las demas personas
debe presumirse, siempre y cuando se comprueben los actos materiales y
~ extemnos ejecutados permanentemente y durante el periodo de tiempo
consagrado legaimente.

- Esque los citados elementos denotan fa intencién de hacerse duefio,
sino aparecen circunstancias que la desvirtien, por lo que quien los mvoca
debe acreditarios para el buen suceso de su pretensién.

Ademas, cuando la persona que acude a dicha accién acepta haber
gjercido actos de tenencia sobre el bien objefo de la misma y aduce que
sefior y duefio, también es menester queracredite el momento de tal cambio,
puesto que la jurisprudencia ha establecido que a pesar de la diferencia
existente entre ‘tenencia’ y ‘posesion’, y la clara disposicién del articulo 777
del C.C., segun el cual ‘el simple lapso del tiempo no muda la mera tenencia
en - posesion’, puede ocumr que el tenedor cambie su designio,
transmutando dicha calidad en la de poseedor, mediante la interversién del
titulo, caso en el cual, se-ubica en la posibilidad juridica de adquirir la cosa
por el modo de la prescripcion. Si ello ocurre, esa mutacién debe
manifestarse de manera publica, con verdaderos actos posesorios a
nombre propio, con absoluto rechazo del titular y acreditarse plenamente
- por quien se dice ‘poseedor, tanto el momento en que operd esa
transformacién, como los actos categ6ricos e inequivocos que contradigan
el derecho del propietario, puesto que para efectos de la prescripcién
adquisitiva de dominio, no puede computarse el tiempo en que se detenté
el objeto a titulo precario, dado que éste nunca conduce a la usucapién; sélo
a partir de la posesion puede Iiegarse a ella, por supuesto, si durante el
periodo establecido en la ley se rednen los dos componentes a que se ha
hecho referencia. (...) De conformidad con lo anterior, cuando para obtener
la declaratoria judicial de pertenencia, se invoca la prescripcion
extraordinana adquisitiva de dominio, que fue la que en este caso el Tribunal
interpretd- como pedita, sin que ese entendimiento haya merecido reparo,
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e/ demandante debe'acreditar, a&emés de que la solicityd recae sobre un

identificada con ia céduia de'ciudadan,ia No. 34.327.105.

Cabe resaltar que mi represehtada vendio la totalidad dej bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria Con un area total de 55.000 metros

cuadrados a Ia compradora BURBANO GUTIERREZ

3- TERCERA EXCEPCION DE_FONDO 0 DE MERITO qu
PROPONE_CO BSIDIARIA DE LA _PRIMERA.
INDETERMI _DEL _INMUEBLE 0OBUE E LA
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HECHOS Y RAZONES EN QuE SE FUNDAMENTAN LAS ANTERIORES
R EXCEPCIONES |

AN v /

En el Hecho segundo de Ia demanda, Ia parte demandante eg Clara en
" indicar al Despacho io siguiente: :

escritura pablica No. sars s iciembre de 2007, suscrita en fo
Notaria tercera (39 del Circulo de Popaysn, (SIN REGISTRAR) e/ seffor
CARLO$ ENRIQUE VARONA CAMACHO, quiep le hace Ia entrega material

~ mi representado ej'erce como duefio y sefior de Ia propiedad...'.

De una lectura simpie de la escritura piblica No, 2276 del 5 de diciembre
del afio 2007 se establece de manera clara lo siguiente: ,

de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Ia ciudad de Popayan - Cauca,
Sl corresponde a un bien inmueble denominado “EL. TRIANGULO", ‘bien
- inmueble que es idéntico al descrito en la escritura publica No. 2276 del 5 -
de didembre‘dq afio 2007 | S | |

‘ : - Rios & Asociados
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se le ha ,
fodas las demias declaraciones que esta escritura contiene. Log
Ci i / Qque han verificado suys nombres

m
Yy documentos de identidad cuidadosamente, ademés declaran que Ia
informacién _que contien Instrumento tal como: Nombres,
Apellidos, numero de identidad, nimero de Matriculas inmobiliarias,
catastral tulo_de_adquisicion citad, en_el _instrumento son

, ) nsabilidad que se

: qui'er‘ inexactitud de las mismas...". (Subrayado Yy negrilla
fuera de texto). ; , * S -

demandante una escritura que protocoliza un contrato de compraventa de
derechos de posesién sobre un bien inmueble, Contrato que no es traslaticio
del derecho de domino? L, , ~ S

Es extrafio sefiora Juez, que la parte demandante, NO procediera’ a -

ACLARAR mediante otra escritura publica este supuesto error, que se torna
indispensable para el nacimiento y objeto del contrato de Compraventa de

- Es extrafio que la parte demandante no Procediera a ACLARAR esta
situacion mediante otra escritura publica, teniendo en cuenta el gran error
que supuestamente Cometieron al no indicar el numero correcto de
- Matricula inmobiliaria, : o

~ a ACLARAR el numero correcto de matricula inmobiliaria. Esta omisign de
la parte demandante ES MUY EXTRARA, y nos permite inferir que lo que
- Pretende con lo manifestado en el hecho segundo de la demanda, es hacer

: o ‘ “Rios & Asociados .
Avenida 3 Norte No. 145 Oficina No. 501 Edificio Quintanar- Calj - Valle del Cauca
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Por otra parte es muy importante tener en cuenta que los linderos que se
- especifican en la escritura piiblica No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007
son los siguientes:

prescribir y que Corresponde a los siguientes:

“...POR EL NORTE: Con via existente en 42,68 m: POR EL SUR: Con
predio de mayor extensién de la_sefiora GABRIELA ORDONEZ
TROCHEZ en 25.82

02 m2; POR EL ORIENTE: Con predio_de mayor
extension de la sefiora GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ en 52.82 m;
EL OCCIDENTE:

E. Con predio de mayor extensién de la Seilora

GABRIELA ORDONEZ TROCHEZ en 53.12..".
e e LN IROCHEZ en 53.12

De una simple lectura y de un analisis sencillo, se comprueba que ni los
linderos ni la matricula inmobiliaria del bien inmueble que pretende prescribir
en nada coinciden con los estipulados en la escritura publica No. 2276 del
S de diciembre del afio 2007, mediante ia cual ia parte demandante adquiere
los derechos de Posesion del bien inmueble. '

De acuerdo con Io anterior no existe uha adecuada identificacion del bien
inmueble a prescribir, por cuanto y de acuerdo con las pruebas
documentales y anexos de la demanda, se infiere a todas luces que el bien

Cauca, que corresponde a un bien inmueble de propiedad de la Seiiora
GLORIA STELA VELASCO ORTIZ, denominado “EL _TRIANGULO”, bien
inmueble que es idéntico al descrito en la escritura publica No. 2276 del 5
de diciembre del afio 2007.

Es muy extrario, que la parte demandante, indique al Despacho que el bien
que pretende prescribir pertenece a uno de mayor extension y que cuenta
con los linderos tomados de la escritura pablica No. 2569 del 12 de
diciembre del afio 2013. - : o

~———'_-———____~___-

Nétese Sefiora Juez que la escritura Publica No. 2569 del 12 de diciembre
del afio 2013 en el acapite de “INMUEBLE OBJETO DE LOS ACTOS”, se
especifica el siguiente bien inmueble: -

Rios & Asociados
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DENOMINADO LA LOMA)

..LOTE DE_TERRENO CONOCIDO COMO “C” UBICADO EN LA
- VEREDA MORINDA, MUNICIPIO DE POPAYAN, DEPARTAMENTO DEL
. CAUCA (QUE FORMA PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION

- 0001 0852000 Para nada coincide con el numero catastral
manifestado en este hecho por la parte demandante que es el nimero

- 000100063472000.

En este punto cabe advertir la gran equivocacion de la parte démandante
en el bien inmueble que pretende prescribir, ya que en este hecho alude a
los linderos tomados de Ia escritura plblica No. 2569 del 12 de diciembre

del afio 2013 y al nimero catastral, Pero pasa que ninguno de los dos
aspectos coincide y antes por el contrario se tomnan contradictorios a las
pretensiones de la parte demandante. ‘

~ 4- EXCEPCION DE AUSENCIA DE BUENA FE COMO REQUISTO
- ESENCIAL  DEL DECRETO DE LA PRESCRIPCION
-~ EXTRAORDINARIA SOLICIT, DA, . a

Es curioso que la parte demandante, en el Hecho “SEGUNDO’ de la
demanda indique al Despacho que cuando Se procedi6 a registrar la

- escritura No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007, esta presentaba un
- emor en el numero de atricul inmobiliaria y que “por lo tanto esta

ejerce como duefio Y sefior de la propiedad”. Si se tiene en cuenta que

~ en dicho instrumento publico (Escritura No. 2276 de} 2007) la parte

 demandante en calidad de compradora y el Serior CARLOS ENRIQUE
VRONA CAMCHO en calidad de vendedor acuerdan lo siguiente:

 “..Queen Ia fecha ha recibido materiajmente yé Sy entera satisfacci6n
~ de manos del vendedor el inmueble objeto de esta escritura, ¥ que

| todas las demis declaraciones que esta escritura contiene. Los
 comparecientes dejan constancia de que han verificado sus nombres
- ¥ documentos de identidad cuidadosamente, ademés declaran que la
i (/] i |_como: '

¢4
informacion contiene e] j ento

Apellidos, numero de identidad,
c e titulo de a isi

'con'ectos y en razén de lo cual asumen Ia”responsabilidad-que se
derive de cualquier inexactitud de las mismas...”. (Subrayado y negrilla
fuera de texto). ' ' - .
Llama iﬁ- atencién a todas voces, que la parte demandante haya aceptado,
- suscrito y firmado ia escritura pubiica No. 2276 dei 5 de diciembre del afio

/
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parte demandante, en e sentido de que: cuando se procedié a registrar

la escritura No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007, esta presentaba
Un ervor en ef niimero de matricula inmobiliaria ¥ que “por lo tanto esta
escritura solo nos permite determinar Ia fecha en que mi representado

Por otra parte es muy importante tener en cuenta que Ios linderos que se
especifican en la escritura piblica No. 2276 del 5 de diciembre del afio 2007
son los siguientes:
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5 de diciembre dej aio 2007, mediante ia cual la parte demandante adquiere
los derechos de posesion del bien inmueble, |

inmobiliaria Y un error en los linderog del bien inmueble Cuyos derechos de
posesicn 5 la parte demandante Mediante la escritura publica No.
2276 dei 5 de diciembre del afio 2007.

.

documentales Y anexos de Ig demanda, se infiere a todas luces que el bien
inmueble a prescribir es el identi cado con |a matricula inmobiliarig No. 120-
98124 de Ia Oficing de Instrumentos Pablicos de 15 ciudad de Popayan -
Cauca, que corresponde a un bien inmueble de propiedad de I Seriora
GLORIA STELA VELASCO ORTIZ, denominado “EL TRIANGULO’, bien
inmueble que es idéntico al descrito en Ia escritura pablica No. 2276 del 5

de diciembre del afno 2007.

con los linderos tomados de Ia 'escn'tura publica No. 2569 del 12 de
diciembre del afio 2013, . ’
=—=00% gev ano 2013,

Notese Sefiora Juez Que la escritura Publica No. 2569 del 12 de diciembre
del afio 2013 en e acapite de “INMUEBLE OBJETO DE LOS ACTOS’, se
especifica el siguiente bien inmueble:

“...LQTE DE TERRENO CONOCIDO como “C” UBICADO EN LA
VEREDA MORINDA, MUNICIPIO DE POPAYAN, DEPARTAMENTO DEL

0060100080852000 Para nada coincide con e numero catastra}

En este punto cabe advertir la gran equivocacion de Ia parte demandante
en el bien inmueble Que pretende prescribir, Y& que en este hecho alude a

. Rios & Asociados
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obligatoria si existen hechos Pruebas dentro dej
- proceso que demuestre,n»su ocurrencia. .

- PETICIONES RELACIONADAS con LAS EXCEPCIONES DE FONFO 0
T DE MERITO PROPUESTAS:

previo el tramite legal coirespondiente, con citacién y audiencia de -
demandante JAIRO PERDOMO CABRERA, efectge las siguientes
DECLARAQIONES Y CONDENAS: g '

PRIMERO: Declarar probadas las excepciones de fondo o de mérity
Propuestas, negando las pretensiones de Ia demanda. : ;
- SEGUNDQ: En consecuencia dar por terminado el proceso.

TERCERA: Ccmdenarf en 6ostas, incluidas agencias en derecho a la barte
demandante. : ‘ ‘ |

CUARTA: Condenar a la parte demandante 5 berjuicios.

, PRUEBAS |
 PRUEBA DOCUMENTAL APORTADA:

1 1- Copia Simple del certificado de Tradicion del bien inmueble -
identificado con la matricula inmobiliaria - No. 120- 193876 de la _
Oficina de lnstrumentos Pablicos de Ia Ciudad de Popayan.

Pblicos de la ciudad de Popayan.
' PRUEBA TESTIMONIAL

- 1- Citar y hacer comparecer con las formalidades de Ley a los Sefiores
JOSE BETANCOURTH; PABLO CARDENAS, CESAR
FERNANDEZ. MARIA DEL PILAR BURBANO . GUTIERREZ:

’ ‘personas que pueden ser ci i



. Oficina No. 501'de la ciudad de Cali — Vale, para que declaren todo
- cuanto le conste sobre los hechos de la demanda y Ia Contestacion.

PRUEBA DOCUMENTAL SOLICITADA:

- 1- Oficiar a la Oficina de Instrumentos Publicos de Ia ciudad de Popayan
— Cauca, para que con destino a este proceso se sirva remitir e}
certificado de tradicién del bien inmueble identificado con la matricula
" inmobiliaria No. 120-1938786. ' }

INTERROGATORIO DE PARTE

o 1- Sd@e%cjt&paralaptédiwdeunintenog&ododepaﬂeal&ﬁor

. demandante JAIRO PERDOMO ‘CABRERA para que absueiva ei

interrogatorio de parte que de manera verbal le formularé el dia de Ia
audiencia. ; ' -

 NOTIFICACIONES

 Las notificaciones personales y de jos demandantes fas recibiré en la
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