Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
Popayén, Cauca.

FIJACION EN LISTA

Proceso: IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEAS
Demandante: CAMILO ANDRES GUTIERREZ

Demandado: COPROPIEDAD HOJARASCA BOSQUE RESIDENCIAL,
IDENTIFICADA CON NIT NUMERO 901.350.934-3, REPRESENTADA POR
ANGGIE LISETH GRISALES CHAMORRO

Radicacion: 19001310300620230009200

Hoy 23 de enero de 2024, siendo las 8:00 am. se fija en lista de traslado LAS
EXCEPCIONES DE FONDO, propuesta por la apoderada judicial de la parte
demandada, ¥ COPROPIEDAD HOJARASCA  BOSQUE RESIDENCIAL,
IDENTIFICADA CON NIT NUMERO 901.350.934-3, REPRESENTADA POR
ANGGIE LISETH GRISALES CHAMORRO, contenidas en el escrito de la
contestacion de la demanda.

Queda a disposicion de la parte contraria el escrito de excepciones a partir del dia
siguiente a la presente fijacién por el termino de cinco (5) dias para los efectos
indicados en el art. 370 del C.G.P en concordancia con el art. 110 del CGP.

e Loped e

ANA RAQUEL MARTINEZ DORADO
SECRETARIA



Popayén, julio 18 de 2023

Sefiora Jueza
Astrid Maria Diago Urrutia
Juzgado Sexto Civil del Circuito de Popayan

E. S. D.

REF: Contestacion demanda de impugnacién acta de asamblea propiedad
horizontal

RADICADO: 190013103006-2023-00092-00
DEMANDANTE: Camilo Andrés Gutiérrez
DEMANDADA: Copropiedad Hojarasca Bosque Residencial

ZORAIDA CUELLLAR VELASCO, mayor de edad vecina de la ciudad de Popayan,
identificada con cédula de ciudadania nimero 34.533.247 de Popayan, y portadora
de la tarjeta profesional nimero 366559 del Consejo Superior de la Judicatura, en
condiciobn de apoderada de la Copropiedad Hojarasca Bosque Residencial,
identificada con NIT numero 901.350.934-3, representada por Anggie Liseth
Grisales Chamorro, como administradora de la copropiedad antes mencionada, de
acuerdo al poder conferido ante usted, presento contestacion de la demanda
presentada a su despacho por el sefior Camilo Andrés Gutiérrez, mayor de edad y
vecinos de la ciudad de Popayéan, de acuerdo a lo siguiente:

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, a partir del dia dieciséis (16) de marzo de dos mil
veintitrés (2023) la administradora de la copropiedad, HOJARASCA BOSQUE
RESIDENCIAL, ANGGIE LISETH GRISALES CHAMORRO, facultada por el
reglamento de copropiedad, asi como por la Ley 675 de 2001, convoco y notifico a
la asamblea general ordinaria de copropietarios, mediante los correos electronicos
registrados y entregados por la anterior administracion, en cabeza de la constructora
Garzéon Holguin como administradora provisional. Especificamente, el sefior
CAMILO ANDRES GUTIERREZ propietario de la casa ochenta y seis (86) fue
notificado a la direccién de correo cami.cafe@hotmail.com, tal como se evidencia
en el anexo uno (1).
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AL HECHO SEGUNDO: No es cierto, pues siendo las siete de la noche (7:00 pm)
del treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintitrés (2023) se realiz6 por parte de la
administracion el correspondiente llamado a lista y verificacion del quorum, de
manera tal, que en pantalla y en tiempo real las personas asistentes verifican el
llamado de cada uno de los copropietarios y/o sus representantes, confirmandose
la asistencia de propietarios de ciento cuarenta y tres (143) unidades privadas entre
propietarios y apoderados, cifra que representa el setenta y dos por ciento (72%)
del quorum. Lo anterior teniendo en cuenta que las unidades privadas culminadas
y/o en obra, permiten establecer un total de doscientas (200) unidades privadas, de
las que se tienen ciento cuarenta (140) casas y sesenta (60) apartamentos, dentro
de las que fue citada a su vez la Constructora Garzén Holguin, pues como lo
establece la Ley 675 de 2001, la misma es propietaria inicial* de las unidades que
no han sido efectivamente vendidas. De lo anterior, hay constancia fisica de la lista
de asistencia y en digital el audio de asamblea, como se indica en los anexos.

AL HECHO TERCERO: No es cierto, pues el acta de la asamblea ordinaria
celebrada el treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintitrés, se encuentra
debidamente firmada en original por el presidente y comision verificadora de la
misma, quienes dan fe que el desarrollo de la asamblea se realizé conforme a lo alli
plasmado.

Al HECHO CUARTO: Parcialmente cierto porque si bien la asamblea general
ordinaria se realiz6 el treinta y uno (31) de marzo habiéndose convocado el dieciséis
(16) del mismo mes, no fue por falta grave por parte de la administradora, sino por
lo prematuro de su designacion (quince (15) de enero de dos mil veintitrés (2023)
por parte del Consejo de Administracion, quienes recibieron de manera formal la
administracion en propiedad por parte de la Constructora Garzén Holguin, hasta el
mes de diciembre de dos mil veintidés (2022), ello pese a que la mencionada
constructora habia cumplido el requisito de entrega de mas del cincuenta y un por
ciento (51%) de la unidades habitacionales proyectadas en la copropiedad, con
varios meses de antelacién, situacién a la que se aund la entrega tardia y
fraccionada de informacion contable por parte de la administracién provisional
(Constructora Garzon Holguin), que de hecho, a dia de hoy no ha sido totalmente
suministrada.

Situaciones facticas que provocaron un claro y evidente atraso en la proyeccién
adecuada del debido presupuesto para el afio dos mil veintitrés (2023), pues no se
tenia claridad en su momento incluso de la entrega de zonas comunes (piscina,
salon social, etc) por parte de la constructora durante el transcurso del afio dos mil
veintitrés (2023) y que aun, a dia de hoy, solo se han podido recibir de manera
parcial.

! Ministerio de Vivienda, Concepto — Cobro de cuotas de administracién a apartamentos a los que no se les
han entregado las zonas comunes. Radicado 2017ER0040902 del treinta y uno (31) de marzo de dos mil
diecisiete (2017). Consultar concepto.
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https://drive.google.com/file/d/19lVrZQATlC0cTeqnMjEge7pOPibCTOmo/view?usp=sharing

Por lo anterior y tratando de cumplir con la fecha méxima establecida de forma legal,
se intentd realizar la asamblea general en la fecha establecida, dando a conocer
esta situacion y el porqué de esta a los asistentes.

AL HECHO QUINTO: Parcialmente cierto, pues como se indica en el acta de
asamblea:

“Antes de dar continuidad al orden del dia el sefior Juan Carlos Garian en
representacion de las unidades privadas a cargo de la constructora hace
entrega de un documento a la administradora, como constancia el proceso
de convocatoria, manifestando no ser convocada con los términos
establecidos por la ley. La administradora procede a poner en
consideracion la continuidad del desarrollo de la asamblea teniendo en
cuenta documento por parte de la constructora a fin de evitar tener
inconvenientes juridicos o de impugnacion de las decisiones de asamblea,
los asistentes aprueban continuar con el orden del dia, el representante
de la constructora se acoge a la decision de asamblea y se da continuidad
el desarrollo de la asamblea’.

Con el quorum reglamentario para toma de decisiones, incluso aunque no se
hubiera tenido en cuenta los inmuebles que el sefior Juan Carlos Gaflan como
apoderado de la constructora representa, se somete a votacion el desarrollo de la
asamblea general ordinaria, quedando esta aprobada como consta en el anexo
correspondiente y en el extracto de este que se expone anteriormente.

Las decisiones tomadas fueron expuestas, debatidas y puestas en consideracion,
aprobadas con quorum, sin falsedades en lo presentado, el presupuesto refleja la
realidad de las necesidades de la copropiedad, mantenimientos, servicios publicos,
prestacion de servicios de vigilancia y aseo, compra de insumos y elementos, pues
como es sabido y la misma Ley 675 de 2001 lo indica, una copropiedad solo puede
funcionar y mantenerse por los aportes de las expensas comunes que cada
propietario y/o tenedor del bien inmueble aporta.

AL HECHO SEXTO: No es cierto, pues como se indico en relacién al hecho primero,
la convocatoria se realiz6 mediante correo electrénico y el documento adjunto como
prueba con fechas y firma por parte de los copropietarios, se realizé simplemente a
manera de recordatorio y no como notificacion de la convocatoria remitida a través
de mensajes de datos, de los que no se requiere como tal constancia de recibido
pues se entiende que la informacion suministrada por cada propietario en relacién
a sus datos de contacto es veraz y es su obligaciéon actualizarla o notificar algan
cambio.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto porque a dia de hoy no se tiene orden judicial
mediante la que sean anuladas las decisiones tomadas durante la asamblea antes
mencionada y constan en el acta correspondiente, por lo que todas estas decisiones
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se encuentran en firme y son de obligatorio cumplimiento para todos los
copropietarios.

AL HECHO OCTAVO: No me consta la insatisfaccion del copropietario, pues
cuando quien presidio la reunion dio la oportunidad de participar, el demandante no
indico su inconformismo; sin embargo, puede ser que a dia de la presentacion de la
demanda no se encuentre a gusto con lo adoptado en la asamblea y es de pleno
derecho que ejecute la accion adelantada ante su despacho. Pese a ello, es
importante resalta que el mismo articulado mencionado por la parte actora, permite
la realizacion de reuniones no presenciales o de caracter mixto, como fue el caso,
mas aun cuando debido al espacio tan pequefio al interior de la copropiedad, se
hace necesaria la comunicacion a través de medios digitales para este tipo de
reuniones, lo que ademas ayuda a mantener la cantidad de asistentes necesario y
evitar desgaste en convocatorias a asambleas extraordinarias, como le sucediera
meses atras a la constructora y anterior administracion provisional.

HECHO NOVENO: Es cierto.
EXCEPCIONES DE MERITO

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Frente a las pretensiones consignadas en el escrito de la demanda, me opongo a
todas y cada una de ellas, por carecer de fundamentos de hecho y de derecho de
la siguiente manera:

PRIMERA: Por la caducidad de la accion, pues para que se configure efectivamente
la impugnacién de las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria del treinta y uno
(31) de marzo de dos mil veintitrés en la copropiedad Hojarasca Bosque
Residencial, el demandante debid interponerla dentro de los sesenta (60) dias
siguientes a las decisiones adoptadas durante la misma, sin embargo, no lo hizo
dentro de este término legal.

SEGUNDA: Por la caducidad de la accion, pues para que se configure
efectivamente la impugnacion de las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria
del treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintitrés en la copropiedad Hojarasca
Bosque Residencial, el demandante debi6 interponerla dentro de los sesenta (60)
dias siguientes a las decisiones adoptadas durante la misma, sin embargo, no lo
hizo dentro de este término legal.
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TERCERA: Por no encontrarse la accién adelantada dentro del término legal,
siendo deber objetivo del demandante y su apoderado tenerlo presente al momento
de iniciar cualquier medida ante la jurisdiccion correspondiente y asi evitar un
posible desgaste judicial.

EXCEPCIONES DE MERITO

Interpongo la siguiente excepcion de mérito sefiora jueza:

PRIMERA: Segun lo estipulado en el articulo 382 del Codigo General del Proceso,
se determina que la impugnacion de decisiones adoptadas por la asamblea general
solo se puede proponer, so pena de caducidad, dentro de los dos (2) meses,
entiéndase sesenta (60) dias, siguientes a la fecha de haberse tomado la decision,
por lo que el tiempo perentorio para haber adelantado este proceso vencio el treinta
(30) de mayo de dos mil veintitrés (2023) y la demanda fue radicada ante su
despacho un dia después, es decir, el treinta y uno (31) de mayo de la misma
anualidad, por lo que respetuosamente solicito honorable jueza, se dé por terminado
el proceso debido a la caducidad de la accion a la que tenia derecho el demandante,
segun se estipula en la norma antes mencionada.

PRUEBAS
Solicito a su despacho tener como pruebas las siguientes:
DOCUMENTALES

e Constancia de convocatoria a través del correo electronico de los diferentes
copropietarios.

e Copia de asistencia a la reunion de la asamblea del treinta y uno (31) de
marzo de dos mil veintitrés.

e Copia acta de asamblea ordinaria de copropietarios.

e Grabacion auditiva de la reunion de la asamblea ordinaria de copropietarios.

ANEXOS

Adjunto los siguientes documentos:

1. Poder debidamente otorgado por la sefiora Anggie Liseth Grisales Chamorro.
2. Tarjeta profesional de abogada.
3. Cédula de ciudadania de la apoderada.
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NOTIFICACIONES

Mi poderdante Anggie Liseth Grisales Chamorro, recibira notificaciones en la calle
47N # 8 - 45 en la ciudad de Popayan, departamento del Cauca, a través del
abonado telefénico celular 3182091599 y correo electrénico
hojarascabr@gmail.com.

La suscrita en la calle 2 Norte # 8N — 28, en el barrio modelo de la ciudad de
Popayan, al teléfono celular 3137487953 'y correos electrénicos:
legalscsas@gmail.com y zcuellar666 @gmail.com.

De usted Atentamente,
ZORAIDA CUELLAR VELASCO

C.C. 34.533.247de Popayan
T.P. 366559 C.S.J.
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Vl Gmail HOJARASCA BOSQUE RESIDENCIAL <hojarascabr@gmail.com>

Convocatoria Asamblea General Ordinaria 2023
48 mensajes

HOJARASCA BOSQUE RESIDENCIAL <hojarascabr@gmail.com> 16 de marzo de 2023, 11:48
CCO: andamo.vargas@gmail.com, roland_cr25@hotmail.com, amalfisco@hotmail.com, juanpenagos27@gmail.com, luis-
2061 @hotmail.com, zulyta_2913@hotmail.com, alsag7 @hotmail.es, henrylopez1312@gmail.com, viviburrse1@gmail.com,
Jair Galindez Erazo <jhgalindez@gmail.com>, Ana Maria Chavez <achaveschaux@gmail.com>,
diego.lopez.gonzalez07@gmail.com, dgalvis@unicauca.edu.co, lorel andrea mosquera fernandez <lamofer@hotmail.com>,
orlando guevara <guevara986@gmail.com>, gustavoavalenzuela@hotmail.com, sandra.bolanoz89@gmail.com,
milesanchez66@hotmail.com, dfmp0123@gmail.com, carolg_73@hotmail.com, alexanderagredo@hotmail.com,
leonard344@hotmail.com, marinita0204@gmail.com, Mercy Almario <meralvalen@gmail.com>,
fernandoce6143@yahoo.com, fabianenriguemartinez@gmail.com, lorenita_ing2013@hotmail.com,
Luciaguzman87@hotmail.com, lubiany collo velasco <lubyc1818@gmail.com>, Gloria Ines Murcia Torres
<gloriamt0860@gmail.com>, martha.lorena2015@gmail.com, ochoagarcia@yahoo.com, isabelpch@hotmail.com,
cami.cafe@hotmail.com, ange.ramirezm@gmail.com, juanpagro@hotmail.com, quintanam600@gmail.com,
hsmaderasnasareth@gmail.com, zcuellar666@gmail.com, vsilrua@gmail.com, afc27@hotmail.com,
_diegogarces1966@gmail.com, armolvelasquezperes8@gmail.com, anaargiz@live.com, vadolfo_holguin@hotmail.com,
josecardonaciro74@gmail.com, anlicacuellarvarela@gmail.com, Diego Astudillo <diegoastudillo271082@gmail.com>, Flor
Angela Caicedo Alzate <fcaicedoalzate@gmail.com>, "Ing. Veronica Hoyos" <vecahoyos@gmail.com>,
melissa_fernandez92@hotmail.com, mariavillaki@gmail.com, juandavidmejia@hotmail.com, andrea.mm06@hotmail.com,
carlosgaviria55@gmail.com, Alejandra Meneses <astridalejandrameneses@gmail.com>, JUAN MANUEL SOLANO VIVAS
<motos0273@hotmail.com>, "Dra. en C. Tatiana Arcos Ortega" <tarcos0416@gmail.com>, dorishq5@hotmail.com,
chad.galyean@gmail.com, jhon.ramirez7915@policia.gov.co, "Aureliano Mendoza P." <gerencia@centrocolorfotografia.com>,
Andrés Tello <andrestel91@gmail.com>, joselu2co@hotmail.com, javierospina30@hotmail.com, paulochilito@gmail.com,
cesarcap23@hotmail.com, NH <nancyhoyos@yahoo.es>, Yuri Casanova Rodriguez <yuri_2702@hotmail.com>,
ginaps@hotmail.com, abogadagomezpelaez@hotmail.com, cristianfeliperobles@hotmail.com, wrojas.ca@gmail.com,
jsr_64@hotmail.com, fabianfranco1992@hotmail.com, julian.bolancs.uribe@gmail.com, Carolina Mejia
<cmdorado86@gmail.com>, yasmindaza15@hotmail.com, emilcepinof@hotmail.com, Jorge Andrés Calambas Martinez
<andrescalambas@hotmail.com>, carolinam178@hotmail.es, patygar7322@hotmail.com, alfrerle@hotmail.com,
jacquicita@gmail.com, argpantoja87 @hotmail.com, ricardo sahchez <sanricardo1983@gmail.com>, Maria Fernanda Ortiz
Cabrera <mafeortiz1@hotmail.com>, nelsonpt29@hotmail.com, elassom@gmail.com, Sandra Yaneth Velasco Guzman
<sanyave04@hotmail.com>, yloreor@gmail.com, soquitodiez@gmail.com, marymolano@hotmail.com, Alejandro Reinoso
<alejoreinoso@hotmail.com>, katalina.orozco@hotmail.com, Lorena Jazmin Delgado Gomez
<lorenajazmindelgadogomez@gmail.com>, alefer55@hotmail.com, Diana Folleco <dianitafi88@gmail.com>,
Maetobar25@hotmail.com, Luis Fernando garces Munoz <luisgarces@unicauca.edu.co>, blanquitarf@hotmail.com, LUIS
CARLOS VALVERDE MENDEZ <luiscvalverde@hotmail.com>, josefdoastaiza@hotmail.com, Nini Sanchez
<ninijosa@gmail.com>, "DiaNiTa... CeRoN" <marcelita_323@hotmail.com>, Dario Chavez <darochavezb@gmail.com>,
Carolina Valderrama Martinez <cvalderrm@gmail.com>, david barrios grijalba <jdavidbrs@hotmail.com>, ALCIRA PATRICIA
ALVAREZ RODRIGUEZ <patricia.alvarezr@bbva.com>, gagoamerica@hotmail.com, Oscar Eduardo Rendon sotelo
<reos156@gmail.com>, yigliani <yigliani88@gmail.com>, clara yuliana lopez garzon <clarislop@hotmail.com>, Carlos Apraez
<handemore7@gmail.com>, Adriana Paola Sotelo Murioz <adrisotelo@gmail.com>, oscarandresvelasco@gmail.com,
aideecav@hotmail.com, PAOLA ANDREA <pmahe9@hotmail.com>, claudiaparra@unicauca.edu.co, pqr@popayan.gov,
LINDA AMPARO LOPEZ MUNOZ <lindaalm@outlook.es>, gloriavaldes22@yahoo.es, amulfo.bermudez.s@hotmail.com,
chepelinjunior@yahoo.com, gerardo.arinza@correo.policia.gov.co, Andrea Maritza Santacruz Cifuentes
<andreasantacruz0413@gmail.com>, dannysolisS@gmail.com, GUILLERMO POSSO <possomoragh@gmail.com>,
cesar.sotelo.1@gmail.com, solartearcila@hotmail.co, deisynore@hotmail.com, niajcol@gmail.com,
mundoblancocreaciones@hotmail.com, MONI G <monigarq20@gmail.com>, marcialmoreno1967@gmail.com,
hareyes@supermotosdelcauca.com.co, davidramirezm87@gmail.com, alejariveracampo@gmail.com,
arglorenahernandez@gmail.com, carloscalero1981@hotmail.com, cmordonez978@gmail.com, eliza19631@gmail.com,
angelicalugob@hotmail.com, Diana Bravo <dianacbravo94@gmail.com>

Popayan, 16 de marzo del 2023

Serores: PROPIETARIOS Y APODERADOS
HOJARASCA BOSQUE RESIDENCIAL

https://mail.google.com/mail/u/6/?ik=98859ce7e2&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r-31461214403979575328&simpl=msg-a:r-9074582085374... 1/25
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CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 2023

Cordial saludo

La Administracion del Conjunto HOJARASCA BOSQUE RESIDENCIAL, se permite convocar a todos los
copropietarios, en uso de las facultades estatuarias y legales que confiere el reglamento de Propiedad Horizontal y el

articulo 39 de la Ley 675 de 2001, a la celebracion de la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA MODALIDAD
SEMIPRESENCIAL ~ MIXTA.

Link virtual: Google Meet

Enlace a la videollamada: hitps://meet.google.com/zvk-kgi-ups
Lugar presencial: Salon Social Conjunto Bosque Residencial Hojarasca
Dia: viernes 31 de marzo de 2023
Hora: 6:00 P.M.

Su participaciéon es muy importante, en caso de no poder asistir, los copropietarios pueden otorgar un poder amplio y
suficiente, el cual debe ir firmado, (se adjunta formato) la multa causada por inasistencia a la asamblea es por valor
de $100.000 MCTE.

Adjunto: Estados financieros 2022 y notas aclaratorias, poder, proyecto presupuesto ano 2023

Todo arrendatario debe informar al propietario o inmobiliaria sobre la fecha y hora de la asamblea

Agradezco su atencion

Cordialmente

ANGGIE LISETH GRISALES CH
Administradora

5 archivos adjuntos

qﬂ convocatoria asamblea 2023.pdf
= 169K

43 estados financieros 2022.pdf
= 1103K

.-3 notas a los estados financieros.pdf
— 801K

a PODER ASAMBELEA GENERAL ORDINARIA 31 DE MARZO DE 2023.pdf
= 65K

q__-l Proyecto presupuesto 2023.pdf
= 49K
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ASISTENCIA ASAMBLEA GENERAL 2023 - 31 DE MARZO DE 2023
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CASA

NOMBRE APELLIDO
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Casa 25

ROLANDO CERON

Qdcﬁﬂ

32 Yyo|So\ 2

L E\owm S er 28 Qel g

p—

Casa 26

Amalfi Ordofiez Nafiez

LA Fred4s

=3 I&f

Casa 27

Juan David Penagos Villota

gjd_ Wi

S

voace puc 100k m /.
7

Casa 28

LUIS ALBERTO AREVALO

Casa 29

NANCY VELASCO - ALEXANDRA ORDONEZ

Casa 30

ANA LIGIA SATIZABAL

Casa 31

JOSE_HENRY LOPEZ

Casa 32

VIVIANA BURBANO

Casa 33

HILDA ERAZO

casa 34

YURY PATRCIA CASANOVA

casa 35

YINA PAOLA SOLARTE - JAIRO
MALDONADO

casa 36

YULIANA GOMEZ PELAEZ - MAURICIO
ERAZO

2\05H06343 L

rrlta}\ Lom.

Qod 3 € 9

casa 37

CRISTIAN FELIPE ROBLES - PAOLA DIAZ

Gines \NW\ejay,

30-HAT0k

casa 38

WILLIAM ALBERTO ROJAS - LISETH MOIJICA

7=

1213 365 2306

é“ I st L%—.Mﬁ&%

Mfcé..@tjmi [ V7|

casa 39

JHON SANDOVAL - JULIANA SILVA

\

casa 40

FABIO FERNANDO GONZALEZ - DANNA
GARCIA

‘”’"ﬁi‘"ﬂ Franco.

1724964417

casadl

JULIAN ANDRES BOLANQS - CLAUIDA
MUNOZ

3104133160

casa 42

CAROLINA MEJIA DORADO

Al T
LR

3

SAYLYBHS, A

casa 43

ANA MARIA CHAVEZ CHAUX

X

\mw{\f?ﬁ)w
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CASA

NOMBRE APELLIDO

FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO

CONTACTO

CORREO

ASISTENCIA
VIRTUAL

PODER

casa 44

ADRIANA VALENZUELA ORDONEZ LUIS
FERNANDO SERRALDE

Casa 45

DIEGO ARMANDO LOPEZ- ANDRY
PANTOJAS

Casa 46

DIEGO FERNANDO GALVIS

Casa 47

CARMEN EUGENIA FERNANDEZ

Casa 48

ORLANDO GUEVARA

&r&’m’ﬁo Goeana

Yoos|4 0918

Coeumra 186 Cayad -wn

Casa 49

GUSTAVO ADOLFO VALENZUELA

Vilma frdesez /Df" 2

71480020 §2

Casa 50

SANDRA PATRICIA BOLANOS

Casa 51

PABLO ELIECER BUCHELI ELSA MILENA
SANCHEZ

Juan Jose Bodnell

043N Y q¢

Casa 52

SANDRA YANETH PINO

Casa 53

NIMIA COLOMBIA ORTIZ

Casa 54

EMILSE PINTO

Casa 55

LUIS ARMANDO ORTIZ - MARGOT
CABRERA

3)322355/)2

Casa 56

CAROLINA MOLINA DIEGO TEJADA

el 52(&// Z )-7)1.1_[ el
/ i J

Casa 57

JHON JAMES SOLANO ORTIZ - CLAUDIA
GARCIA

Casa 58

ALVARO LEDEZMA - YENY ACOSTA

Ygens Padde B oele,

MW coyeelq

Casa 59

MARIA ALARCON - JACKELINE ALARCON

H”mcx-‘\w‘ pao e \.)a.\(qg:)m

Casa 60

PATRICIA YANETH LOPEZ MUTIS

casa 61

JAVIER PANTOJA - KAREN EMBUS

Casa 62

DIEGO FERNANDO MAMBUSCAY

Casa 63

NORIS DILIA AGREDO

MO\M’ Dta .,L\ verls

13T ss0on

Casa 64

ALEXANDER AGREDO

Poeass yeds

TWXG92 Y43

oy V3@ Deabaisid\: G

Aleraca ajnd.o@hu{ga\i o
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ASISTENCIA ASAMBLEA GENERAL 2023 - 31 DE MARZO DE 2023

CASA

NOMBRE APELLIDO

FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO

CONTACTO

CORREO

ASISTENCIA
VIRTUAL

PODER

Casa 65

JHON LEONAR RODRIGUEZ

Casa 66

ESTHER MARINA MUNOZ - MARCELA
SAMBONI

Casa 67

MERCY IDALITH ALMARIO

X

Casa 68

FERNANDO ANDRES DORADO

Casa 69

FABIAN ENRIQUE MARTINEZ

Casa 70

CLAUDIA LORENA VALENCIA

Casa71

CRISTIAN GONZALES

Casa 72

RICHARD SANCHEZ - SOLANI DIAZ

nnic)a omeﬁo?

Casa 73

MARIA FERNANDO ORTIZ - ROBETH
MUNOZ

"Bl o iy O

OT35FHB U
3234634259

fabionffiiaohohnay) - cormn

Casa 74

NELSON PANTOIA

- Ry el

21eq3 40319,

f\\’\ Qour\—lu ’DJO\.&-Q gme J.Co:

-3

Casa 75

ROGGER LASSO

Casa 76

SANDRA VELASCO ALEJANDRO
VALENCIA

Casa 77

YEIMY LORENA OROZCO

Casa 78

JHOAN VARGAS - ROSEMARY ORTEGA

| 3/882 57700

Casa 79

GUSTAVO MARIN

1

= /5332 777

Casa 80

MARY ESTER MOLANO

J1437 L% ¢ | B

A?_Uf%c/’tlz @7»1‘/:0/({ .
L/ / 7

Casa 81

LUBIANY COLLO VELASCO

i wetuur—-

Casa 82

GLORIA INES MURCIA

Casa 83

ALEXANDER TOBAR

Hooug Fenand Pace

30059313 EY

Casa 84

JAIME OCHOA - CLAUDIA JIMENEZ




sRer

HOJAHRASCA

ASISTENCIA ASAMBLEA GENERAL 2023 - 31 DE MARZO DE 2023

CASA

NOMBRE APELLIDO

FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO

CONTACTO

CORREO

ASISTENCIA
VIRTUAL

PODER

Casa 85

DORA PIPICANO - LUISA JIMENEZ

Casa 86

CAMILO GUTIERREZ - LAURA PALACIO

Casa 87

ANGELICA RAMIREZ .- IVAN DULCE

Casa 88

KATERINE JARAMILLO - JUAN PABLO
FERNANDEZ

Casa 89

PAOLA ANDREA OROZCO - MIGUEL
QUINTANA

Casa 90

HAROLD SILVA - JEANY BOLANOS

Casa 91

ZORAIDA CUELLAR VELASCO - JHON —

JAIRO

3113455818

l")' fetlomi po @unicnscn aled

Casa 92

VIVIANA SILVA RUA - JOSE MANQUILLO

211322

VSilrvaghotmanl.com

Casa 93

ANDRES CONCHA - YOLANDA CONCHA

Casa 94

DIEGO GARCES

Casa 95

DORYS PEREZ - ARNOLD VELASQUEZ

Casa 96

LORENA TRUJILLO - JOSE OSPINA

Casa 97

ANA BEATRIZ MARIN

Casa 98

MARIELA RODRIGUEZ - VICTOR
HOLGUIN

Casa 99

JOSE DANIEL CARDONA - MARIEN
GARCIA

220629388\

emacaqa@. Whotwail.es

Casa 100

ANGELICA CUELLAR - JOSE PALOMINO;

J4A BHS S§ 4s

\\\ pa.'\om‘\.np@dm' Wi eob.\ w©

Casa 101

YOIDER BOLANOS

Casa 102

MARY MARGOTH

201475 0N b

Casa 103

CONSTRUCTORA

Casa 104

CONSTRUCTORA




ASISTENCIA

cASA NOMBRE APELLIDO FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO CONTACTO CORREQ vnroaL | POPER
Casa 105 |3 ATRIZ ELENA ANACONA

Casa 108 | cONSTRUCTORA

Casa 107 | ¢ ARLOS ARBEY TOSSE /ﬂﬁ g;ﬂ; 23T Y ( Qubecap 204 ‘74’1?’ Lo

Casa 108 | ANUAR ARMANDO IDROBO - F nefs Jaaun v | 33H0 320 ! )(,
Casa 109 | e niFER SARRIA ( Arco m;’twﬂs 3134302392

Casa 110 |\ \pRes GIRONZA \ RO PN 2
Casalll | coNSTRUCTORA

Casa 112 |0 oNSTRUCTORA

Casalld || A ALEJANDRA GARZON J_J)Q A)emnaro Eoon (3186934204

Casall4 |\ piaN NANEZ@' ? @/‘/I (///JJJ-’ 52 S7y bRy 4 X
Casa 115 1711y LORENA RAMIREZ ﬂ—f g i

Casa 116 | 5| ExANDER VEGA Mw -, z 31/6/2 J 74/ g"’%‘/ﬂ/f/’/ suled 17 et

Casa 117 | consTRUCTORA WWJ /;lﬁj%ﬁé’é?? -

Casa 118 ¢ N ASTAIZA ///M :Eft(!‘\ A’ﬁ‘hp?ﬁ!\ B2BACH T eostuze@smcedia

Casa 119 |5ReNDA KARINA AVIRAMA 7 ' [

Casa 120 | consTRUCTORA -

Casa 121 |pATRICIA MALDONADO g&ﬁ?ﬁ ﬁﬂa»&M M3 DDY/AG I "-ﬁ/"“’ (o “‘g{.”d"/

Casa 122 [\, orin MEIA \h Joida Meyia 3l 4A0AISSY /\l lcjcr-a mM.S Bavlloskarm|

Casa 123 | 6rRARDO MONTENEGRO '1Q:(C\"<<§U&\ \\{Q‘(\é\“‘{\‘—'\(\ H186%IsA D ofemaw NG e

Casa 124 | ANDRES GIRON

Casa 125 |consTRUCTORA

Casa 126

ADOLFO TROCHEZ
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CASA NOMBRE APELLIDO FIRM OMBRE Y APELLIDO CONTACTO CORREO AEN PODER

. T 8 VIRTUAL
Casa 127 |,0RAIDA CUELLAR VELASCO - JHON JAIRO ':;?% < 34T SS 18 i pa(r:m':m@umcwm. &lo. o X

=)
Casa 128 | - GNSTRUCTORA

Casa 129 |- ArMEN ALICIA VIDAL

Casa 130 | - onSTRUCTORA

Casa 131 | cpisTiaAN ZUNIGA

Casa 132 AnA JULIA SANDOVAL

Casa 133 |2 osALBA MUROZ ( As;:u,.-_ Huﬁa;@ 2136k 356
NYANEES (3 2(183)

Casa 134 |50 |y DAZA

J
Casa 135 |pA0LA MAHE - JUAN PABLO GUZMAN J

Casa 136 | coNSTRUCTORA

Casa 137 | ~5NSTRUCTORA . -_

Y

Casa 138 | 0vaNNI BOLAROS @@% 3 16/ ‘70/ 223¢€ rq/bramf}ém'w 9&9&2% o

Casa 139\ AR|A VICTORIA ORTEGA

Casa 140

CONSTRUCTORA
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HOJARASCA
ASISTENCIA
e NOMBRE APELLIDO FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO CONTACTO CORREO RTUAL | PODER

MANUET ALEJANDRO REINOSO CAMITA
103 [IMENEZ
104 |GUSTAVO CARDONA DIANA CATALINA GOMEZ

TORENA DELGADO - JUAN MANUEL
105 |GUERRERO
106 |DIEGO ALEJANDRO FERNANDEZ
201 |DIANA MARCELA FOLLECO _ .

~3n8302d }obei) € @hohma). tom

202 |MARIA DEL MAR TOBAR - JOSE ASTAIZA \4 ) Mai Toal Bupano | 3B31NE1-3n 832y o031, v b}\f'o':.\\, G

CARLOS MAURICIO AVELLANEDA - VI
203 |ANDREA SANCHEZ
204 [LUIS GARCES
205  [BLANCA ELENA REVELO - ESTELA FERNANDEZ :

TUTS CARLOS VALVERDE MENDEZ - AURA ;

/

206 | MARIA VERA W (/UM Slodqio¥ 1

SANTIAGO JOSE SALAZAR ASTAIZA - JOSE L .
207 |FERNANDO ASTAIZA Y.} Hal Yobay br E\LEGalles X
208 _[ALIX ROCIO HURTADO ,

|
301 |NINI JHOANA SANCHEZ - SAMUEL URREA {‘MJ[YE" »OE24 06 S
v

302 |DIANA MARCELA CERON - VIVIANA CERON

DARIO RICARDO CHAVEZ - MARIA ALEJANDRA
303 [caicepo

CARLOS ERNESTO SANCHEZ - NATI CARGLINA
304 |VALDERRAMA

TORGE DAVID BARRIOS - MARIA DEL PILAR
305 |GIRALBA
306 |ALCIRA PATRICIA ALVAREZ
307 |HERNANDO JOSE PERA

GUILLERMO GONZALEZ - LUISA FERNANDA |,— Y SueFassL
308 |MARTINEZ Gecler CO 3102503332
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HOJAHASLCA
ASISTENCIA
APTO NOMBRE APELLIDO FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO CONTACTO CORREO PODER
VIRTUAL
401 |INGRID ERAZO
402 |WILMERSON PALACIOS
403 |JENNI LUCIA AREVALO
FABIAN ANDRES CAMACHO - CONSTANZA l _
404 |HURTADO Alma Canylanaa U o | 3138 P UEN ¢ Wy quQIﬁ@qmm‘.cum_
405 |CARLOS ANDRES RAMIREZ - DORIS APRAEZ
406 |ADRIANA PAOLA SOTELO - EMMA ERAZO
407 |OSCAR VELASCO - LEIDY VELEZ
408 |AYDE CABANILLAS - JUAN SEBASTIAN DIAZ
501 |PAOLA MAHE - JUAN PABLO GUZMAN
502 |CLAUDIA LUCIA PARRA - GERARDO CALLE A,
CARMEN ALICIA ORDONEZ - ALEJANDRO 7 % ,
503 |MELLIZO ' Cormen Wl Odsxer v, 320323051y Alicia .ord@hodmall . comm,
504 |LINDA AMPARO - LIBARDO / o~
GLORIA ESPERANZA -DANIEL ALEJANDRO (\ / ;
505 |WEBER f 5\"\“\0'5007? C\U\\Afe\ wc‘oﬂr gqﬂ Qamga_Lm 7&
Y, J
506 |ARNULFO BERMUDEZ - BRTTY ASTUDILLO
JOSE VICENTE BUSTAMANTE - ALBA ESTELLA
507 |RIVERA
GERARDO ARIZA MENDOZA - CONSUELO
508 |MENDOZA
ANDREA MARITZA SANTACRUZ - CRISTIANO
601 |URBANO
602 |RICARDO REALPE - LUZ MARINA MENESES
603 |DANY SOLIS - LILIANA HOYOS Y Q
"
604 [JESUS ANDRES SANCHEZ - GERLEY BOLAROS Dtm Mﬂ 30| 5}’0 46 23 ANOBSANGEEL 29031 @Yo LN
\
605 [GUILLERMO POSO
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HOJARASCA
APTO NOMBRE APELLIDO FIRMA ASISTENCIA NOMBRE Y APELLIDO CONTACTO CORREO “3';?::“ PODER
606 |CESAR DAVID SOTELO )HW E 3 5"60’44/‘4 Jlyg3L8Y (T X
ROCIO DEL PILAR MENESES - JESUS DAVID T } ]
607 MENESES
608 |RAFAEL SOLARTE - GIOVANY ROJAS
701 |DEISY ALEGRIA - PABLO ANDREA IBARRA %j_ﬁ/‘f 21 H10HOT TH §9
702 |KATERINE SALAZAR LUGO - AYDA LUGO M/ G/ 43 IF¥3>/ )<
703 |KAREN COLLAZOS 00624065 ). X
704 |HenrvRuz Nigves 210732968383
705 |DORIS APRAEZ - JUAN CAMILO MUROZ
706 |MONICA GARCIA QUINONEZ
707 |MARCIAL MORENO - NELLY ARCE
708 |HAMMER REYES
801 |IESUS DAVID RAMIREZ
802 |AYDA MILENA LUBO
803 |CLAUDIA LORENA HERNANDEZ x
804 |CARLOS AUGUSTO CALERO / BETZABE CAICEDO
805 |CARLOS ORDONEZ - TANIA ISABEL MUNOZ
806 |ELIZABETH CASTANEDA - JUAN SEBASTIAN BUSTOS e )
807 |JANETH LUGO BEDOYA Y MIELA LUGO W// Eld 22754357 X

808

DIANA CAROLINA BRAVO
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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2023 Nro. 002
BOSQUE RESIDENCIAL HOJARASCA

Siendo las 7:00 p.m. del dia viernes 31 de Marzo de 2023, se reunieron en modalidad
semipresencial en el salén social del conjunto Bosque Residencial Hojarasca y mediante la
plataforma meet a través del siguiente link https://meet.google.com/zvk-jkaqi-ups, los
propietarios y sus representantes en calidad de apoderados, con el fin de desarrollar la
Asamblea General ordinaria afio 2023, convocada previamente mediante citacién realizada
el dia 16 de Marzo de 2023, por la administradora del Conjunto y en calidad de
representante legal la sefiorita ANGGIE LISETH GRISALES CHAMORRO identificada con
C.C. 1.061.752.440 de Popayan, en uso de las facultades legales que confiere la ley 675 del
03 de agosto de 2001, articulo 51 numeral 1, desarrollando el siguiente orden del dia:

1. Llamado a lista y verificacion del quérum - registro de asistencia a partir de las
5:30pm

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Designacion del presidente (a), secretario (a) de la Asamblea y nombramiento
comision verificadora del acta

Informe empalme administrativo — Actividades enero febrero 2023

Presentacion y Aprobacion de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2022.
Presentacion y Aprobacidn del presupuesto ingresos y gastos vigencia 2023

Eleccidn o ratificacion miembros del Consejo de Administracién 2023

Eleccion o ratificacion miembros Comité de convivencia

. Proposiciones y varios.

10. Cierre de la asamblea.

W

©eNDw s

1- Llamado a lista y verificacion del quérum

La administradora realiza llamado a lista, solicita que cada asistente responda presente y si
tiene poder lo indique, adicionalmente, después de constatar la presencia de propietarios
y apoderados presentes se confirma la asistencia de 143 propietarios o su respectivo
representante ante la asamblea, correspondiente al 72% de los coeficientes de la
copropiedad, constatando el quérum suficiente para deliberar y tomar decisiones, se
presentan 4 excusas enviadas via correo electrénico.

Antes de dar continuidad al orden del dia el sefior Juan Carlos Gafian en representacién de
las unidades privadas a cargo de la constructora hace entrega de un documento a la
administradora, como constancia el proceso de convocatoria, manifestando no ser
convocada con los términos establecidos por la ley.

La administradora procede a poner en consideracién la continuidad del desarrollo de la
asamblea teniendo en cuenta documento por parte de a constructora a fin de evitar tener
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inconvenientes juridicos o de impugnacion de las decisiones de asamblea, los asistentes
aprueban continuar con el orden del dia, el representante de la constructora se acoge a la
decision de asamblea y se da continuidad el desarrollo de la asamblea.

El sefior Giovanni Bolafios, casa 138 toma la palabra solicitando cambiar el orden del dia,
de la siguiente manera:

2. Designacién del presidente (a), secretario (a) de la Asamblea y nombramiento
comision verificadora del acta
3. Lecturay aprobacion del orden del dia.

Se pone en consideracion, es aceptada por los asambleistas.

2. Designacién del presidente (a), secretario (a) de la Asamblea y nombramiento de
comision verificadora del acta

La administradora solicita a la asamblea postulantes para los cargos en mencion, la
asamblea postula al sefior GIOVANNI BOLANOS propietario de la casa 138 como presidente,
la administracién en cabeza de la Sefiorita LISETH GRISALES actuara como secretaria y se
haré cargo de realizar el acta de asamblea. La sefiora NINI JHOANA SANCHEZ propietario
del apto 301, el sefior LUIS CARLOS VALVERDE Propietario del apto 206 y el sefior
ALEXANDER VEGA propietario casa 116 se postulan para la comisién de la verificacion del
acta, se somete a consideracion de la honorable asamblea siendo aprobado por
unanimidad. '

3. Lectura y Aprobacion del orden del dia

El presidente de la asamblea procede a dar lectura al orden del dia, se pone a consideracion,
Una propietaria presente pregunta si es necesario aprobar el acta de la asamblea anterior,
el presidente del consejo indica que dicha asamblea se encuentra debidamente revisada
aprobada y firmada por la comision verificadora del acta, el presidente y secretaria de dicha
asamblea y se encuentra de manera fisica en esta asamblea.

no se presenta mas objeciones y es aprobada por unanimidad.

4. Informe empalme administrativo — Actividades enero febrero 2023

La Administradora toma la palabra, menciona el desarrollo del informe comprende seis
criterios, indicando generalidades de del proceso del empalme administrativa entre los
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meses de enero y febrero y lo corrido durante el mes de marzo, adelantados con apoyo del
Consejo de Administracidn, solicitando a la Asamblea que las preguntas se realicen al final
de su intervencion.

A. INFORMACION CONTABLE Y CARTERA

Se presentan los datos consolidados a 31 de diciembre de 2022, aportados por parte de la
sefiora Claudia Ordofiez y la contadora Martha Vega y administradora y contadora
respectivamente vigencia 2022.

SALDO A 31 DE DIC 2022 EN CUENTAS: 9,967,049

CUENTA CORRIENTE - $8,435,214

CUENTA DE AHORROS - Fondo imprevisto. $1,531,835

CARTERA TOTAL 515,561,232 (105) representada en 105 inmuebles
CUENTAS POR PAGAR $21,423,246 representadas en:

$6,632,330 =*honorarios *servicios generales *servicios publicos *compras
$4,106,612 = Seguridad Triunfo y C.S.I (cuentas sin identificar)

$212,002 = Retencion en la fuente periodo 12

$1,641,870= cuotas de administracién anticipadas

$8,830,432 = devolucién a Constr. GYH pago servicios afio 2019 2020 2021 2022

Recuperando CARTERA mds el saldo en Cuenta CORRIENTE cuenta exclusiva para el recaudo
cuotas de administracion a 31 de diciembre la copropiedad tendria disponible $23,996,449,
de este valor se debe tener en cuenta las deudas o cuentas por pagar que tiene la
copropiedad a 31 de diciembre.

Saldos generales

CARTERA Y BANCOS (ahorro y corriente) $25,528,282

CUENTAS PENDIENTE POR PAGAR $21,423,246

SALDO: $4.105.036

Se presenta informacion de cartera, se informa la depuracion realizada a la fecha,
permitiendo identificar algunos sados que a 31 de diciembre no se encontraban
identificados

TOTAL, CARTERA A 30 DE MARZO
PROPIETARIOS

$25,320,602

CONSTRUCTORA

$6,693,000

TOTAL, CARTERA $32,013,062
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Sea el momento de solicitar a quienes tienen deudas pendientes de administracion
acercarse a realizar acuerdos de pago o efectuar sus pagos en el menor tiempo posible
permitiendo cancelar los compromisos mensuales de la copropiedad, vigilancia, aseo,
mantenimientos, y evitando el inicio de cobros juridicos.

Se informa el estado en bancos a 31 de marzo de 2023
Cuenta corriente: $5.027.251
Cuenta de ahorros: $1.531.905

Recursos econdmicos que no permiten suplir los rubros principales de la copropiedad entre
ellos la prestacion del servicio de vigilancia.

Se precisa, respecto a los ingresos hasta el mes de noviembre de 2022 el valor
correspondiente a cuotas de administracion era de $60.000 a partir de diciembre de 2022
el valor quedo aprobado por decisién de asamblea en $100.000 en razén a los gastos de la
copropiedad presentados en asamblea.

B. LEGALIDAD

o Personeria juridica: realizado el nombramiento por parte del consejo de
administracion, se realiza solicitud a secretaria de gobierno a fin de obtener resolucion
de representacion Legal, se expide la resolucién el 26 de enero de 2023.

¢ Rut: obtenida la resolucion se procede a realizar actualizacion del Rut de la
copropiedad

« Cuentas bancarias corriente y ahorros: se realiza cambio de condiciones de manejo en
las cuentas del banco awvillas de la copropiedad, se elimina la firma de la sefiora
claudia Ordofiez administradora saliente y se registra la actual administradora con
firma conjunta de la contadora.

« Dian - retenciones — presentacion exogena: a la fecha la copropiedad no cuenta con
multas por parte de la DIAN, las retenciones se han presentado en las fechas
establecidas en el calendario tributario, la sefiora, Martha vega sera la persona
encargada de presentar medios magnéticos — informacion exdgena antes del 15 de
mayo de 2023.

e procesos legales: a la fecha la copropiedad no cuenta con procesos legales
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C. CONTRATOS VIGENTES

EMPRESA DE VIGILANCIA: EMPRESA: TRINUNFO LTDA

PERIODO: 1 DE ENERO DE 2023 A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

VALOR TOTAL: $16,460,400

VALOR COPROPIEDAD — HOJARASCA BOSQUE RESIDENCIAL 70%: $11,499,665
VALOR CONTRUCTORA 30%: $4,960,735

OBIJETO: Puesto 24 horas porteria - Rondero 24 horas
VALOR AGREGADO: 32 camaras edificio torre d - cerca eléctrica 200 mts y estudio de
seguridad

EMPRESA DE ASEO: EMPRESA: OMEGA

PERIODO: 1 DE FEBRERO 2023 A 31 DE ENERO DE 2024

VALOR 2023: 53,949,562

1 operario de lunes a viernes 8 hora sabado medio dia, 1 operario medio tiempo

poda mensual areas comunes, mantenimiento sumideros 1 vez al mes, 1 limpieza de techos
1 vez al mes, labor a partir de abril asumida por cada propietario

Empresa de ascensores: EMPRESA: RIGHA, VALOR MENSUAL: $458,150, Mantenimiento
mensual ascensor torre D

ADMINISTRACION: ANGGIE LISETH GRISALES. Periodo contratado 15 de enero de 2023 a 30
de abril de 2023, modalidad prestacion de servicios Valor: $1.306.000 pagos mensuales

CONTABILIDAD — ANGELA RODIRGUEZ. Periodo contratado 1 de enero de 2023 a 31 de
diciembre de 2023 modalidad prestacidn de servicios Valor: $500.000 pagos mensuales

Las copropiedades deben generar contratos de Mantenimientos preventivos sobre equipos
tales como: Planta eléctrica Bomba hidréfilo, Equipos de piscina, permitiendo prolongar la
vida util y la prestacion de sus servicios en éptimas condiciones.

D. EMPLAME ADMINISTRATIVO

« EMPALME ADMINISTRATIVO se realiza el dia 20 de enero de 2023, se recibe:
Informacion Documental:

e correspondencia enviada — empresa de aseo y vigilancia — llamados de atencién
documentacion bancaria - cartera

e Manual de convivencia

o Elementos saldn social

» Pago de facturas pendientes a 31 de diciembre 2022.
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e EMPALME CONTABLE

« Se recibe equipo de cdmputo con software contable delta evolution

e Az coninformacién contable comprobantes de egresos ingresos afio 2020 desde mayo
y afios 2021 2022

e Contratos informacion | etapa

» TRAMITES
Entre los trdmites mas importantes se realizo:
Solicitud exoneracion 4x1000, teniendo en cuenta el «Articulo 33. Naturaleza y
caracteristicas. La persona juridica originada en la constitucion de la propiedad horizontal
es de naturaleza civil, sin dnimo de lucro. Su denominacion corresponderad a la del edificio o
conjunto y su domicilio serd el municipio o distrito donde este se localiza y tendrd la calidad
de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social, de conformidad con lo
establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.»
En respuesta banco awvillas realizara devolucion al menos de los ultimos 6 meses y
aplicando el beneficio de no continuar realizando estos cobros a la copropiedad.

» Actividades desarrolladas:

« Reuniones consejo de administracion realizando ruta de trabajo vigencia 2023
« Requerimientos a constructora GYH — contratos — mantenimientos — convivencia
« Solicitud instalacion puerta bafio garita porteria
« Mantenimiento zona externa solicitud a obra
A Empresa de vigilancia
¢« mantenimiento de alarma — sistema
+ Mantenimiento de cdmaras aisladas
Se realiza
« Formatos de reserva salon social a la fecha con 8 prestamos
« Se avanza en la Actualizacion de base de datos, se genera formato

e Solicitud constructora recibo zonas comunes y varios
¢ Boletines informativos — avances de obras

E. Recibo Areas Comunes

Teniendo en cuenta el “articulo 24 sobre la entrega de los bienes comunes por parte del
propietario inicial, en uno de sus apartes concluye “... La entrega deberd incluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y

en general de los servicios publicos domiciliarios.” El dia 27 DE ENERO DE 2023 se realiza



Sika,
HOJARASCA

NIT: 901.350.934-3

solicitud a la constructora respecto a entrega documental y elementos zonas comunes
bosque residencial hojarasca:

documentos técnicos.

servicios publicos.

estudios técnicos

planos arquitecténicos

planos y memorias hidrosanitarias.
equipos especiales.

areas de tratamiento especial.
piscina

adecuaciones y elementos

pinturas fachadas

VVVYVYYVVYY

A la fecha se han realizado entregas parciales asi:

fecha: 3 de febrero de 2023
1 reunidn con constructora se define fechas para inicio de entrega

fecha :7 de febrero 2023
zonas social salén social - juegos — parque
se realizan ajustes — avances por parte de la constructora

fecha: 13 de febrero de 2023

edificio: cuarto de maquinas — zona verde - pasillos — cubiertas — ascensor - cuarto
medidores energia acueducto gas —

se realizan ajustes — avances por parte de la constructora

fecha: martes 4 de abril
recibo formal zona social piscina — equipos y elementos, permitiendo dar apertura y uso
para residentes verificando las condiciones y buen funcionamiento.

De las actas realizadas se han dejado salvedades y puntos pendientes a subsanar por parte
de la constructora, actividades que se encuentran en avance por parte de la misma.
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F. CONVIVENCIA
Entre los mas recurrente  se encuentra:

o Deposicion de mascotas en areas comunes

e mal uso de depdsitos de basuras

« consumo de sustancias psicoactivas

e ruidos generando perturbacion a la tranquilidad
» uso de vias de manera inadecuada

Los temas de convivencia afectan la valorizacion de una copropiedad, el compromiso de la
sana convivencia es responsabilidad de todos, propietarios, arrendatarios, visitantes,
personal de servicios.

importante la socializacién y aprobacion del manual de convivencia permitiendo tener
herramientas de control.

La administradora agradece al Consejo de Administracion por el acompafiamiento y apoyo.

El sefior Juan José Caicedo casa 10 presidente actual del consejo de Administracion solicita
la palabra realizando algunas claridades:

El consejo se encuentra conformado por el sefior Idelfonso Ocampo, José Palomino, Paola
Mahe y Diego Lépez, inicia labores a partir del mes de diciembre de 2022, con retos que
demanda la transicion de una administracion provisional a una en propiedad, recibo de
areas comunes, una copropiedad aun en obra, entre otras situaciones propias de un
conjunto residencial nuevo.

Se realiza el debido proceso de eleccion del cargo de administrador, se reciben hojas de
vida se realizan entrevistas y se realiza la eleccion respectiva mediante reunién y acta de
consejo.

Frente a los contratos, empresa de vigilancia se firma por dos afios por las siguientes
razones: Recibida la informacién documental se evidencia que el contrato se encuentra
firmado entre la constructora y la empresa de vigilancia Triunfo, inicialmente el acuerdo
para el pago de la prestacién del servicio de vigilancia estaba dado en 30% la copropiedad
y 70% la constructora, una vez llegada la nueva vigencia, mas casas entregadas y habitadas
el porcentaje generaria cambios, la copropiedad empezaria a asumir el 70% del valor por
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concepto de la prestacion del servicio de vigilancia, ademas de ello se encontraba un
acuerdo entre las partes constructora — empresa triunfo y no estaban dispuestos a cambiar
la contratacion del servicio con otra empresa, para el consejo en representacion de la
copropiedad no era nada sano tener 2 empresas de vigilancia, y evitar traumas
administrativos.

Se establecieron necesidades basicas de la copropiedad en términos de seguridad, se realiza
acercamiento con el representante de la empresa de vigilancia y se establecen los siguientes
acuerdos, contrato a 2 afios con valores agregados tales como: entrega de 200 metros de
cercado eléctrico perimetral de la 1 a la 14 y culminar el trayecto pendiente de las casas
traseras y 32 cdmaras para la torre D.

Actualmente la empresa realizo estudio de seguridad, entregado a través de informe
técnico detallado, permitiendo establecer los puntos importantes a tener en cuenta en
términos de seguridad.

Respecto al servicio de aseo se tendra una persona pendiente de la piscina medio tiempo,
una vez se reciba formalmente.

Respecto al tema de las cuentas pendientes por pagar, en particular la deuda con la
constructora, se informa, de manera solidaria cuando la copropiedad tenia un porcentaje
menor de entrega de unidades privadas y tratando de cumplir con las obligaciones
mensuales, la constructora cancelaba las facturas, el dia sabado 22 de marzo en reunién
entre miembros del consejo, representantes de la constructora y administracion se realizo
acercamiento a fin de determinar los rubros en deuda por parte de la copropiedad, en
revision se encontraron dos situaciones:

» macromedidor del agua, se encuentra instalado en la copropiedad elemento normal
en unidades residencial que permite medir los consumos no registrados de manera
individual, dicho aparato ha registrado un consumo excesivo que evidentemente la
copropiedad no sabe por cuanto es, las casas cancelan de manera individual su
servicio de acueducto, las areas comunes a cargo de la administracién reportan
pagos por 3 matriculas, area social, area piscina y torre D drea comun, actualmente
el macromedidor tiene asociadas 159 matriculas. Se encuentra una situacién en la
copropiedad, existen viviendas entregadas, habitadas y no cuentan con medidor
independiente ademas de ello, existe el uso constante de agua por parte de la obra
a cargo de la constructora, situacién que se puso en manifiesto ante la constructora
quedando en revision por parte de ellos.
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» Serequiere claridad respecto a los rubros cobrados por parte de la constructora en
términos de administracién, auxiliar contable, vigilancia afio 2020 (afio en que el

porcentaje mayor correspondia al desarrollo de la obra y las casas entregadas era minimo),
teniendo en cuenta que como administraciéon provisional debia asumir dichos pagos y la
contratacion estaban bajo la subordinacién de ellos.

El consejo continua en el ejercicio y verificacién a fin de determinar la realidad de la deuda
con la constructora.

En adicidn se indica, actualmente no se tiene constancia de los acuerdos establecidos entre
constructora y primeros propietarios.

Respecto a convivencia se hace un llamado respetuosa a tomar conciencia de las
actuaciones frente a la comunidad, de ser responsable de los propios actos, del nucleo
familiar, de los visitantes, la tenencia responsable de mascotas, se refiera aun cuando este
el manual de convivencia aprobado si no se toma conciencia de vivir en comunidad aun con
multas aplicadas sera dificil controlar, en ese orden de ideas el sefior Juan José solicita a la
asamblea si se encuentra presente la persona que sin autorizacion instalo unas barras en el
muro del area social frente al dreas infantil, sin obtener respuesta, estos actos no se pueden
realizar, esas son las restricciones que tiene vivir en propiedad horizontal, cuando se
requieran realizar adecuaciones en zonas comunes deberd estar en primera instancia
informado a la administracién quien a su vez elevara la solicitud de viabilidad o no ante el
consejo y posterior a asamblea las zonas comunes no se pueden intervenir por derecho
propio.

Propietario de la etapa 3 solicita la palabra, pregunta respecto a la entrega de areas
comunes, si el consejo y la administracion estd en capacidad técnica de recibir a satisfaccion
las dreas comunes, si lo entregado por la constructora corresponde a los compromisos
adquiridos por parte de ella y a los planos aprobados, tanto la informacién documental
como los elementos que hacen parte del proyecto, el presidente del consejo toma la palabra
respondiendo el consejo se encuentra conformado por un abogado y por un ingeniero
quienes han realizado apoyo técnico para el recibo, las entregas se han realizado por etapas
se recibe sede fisica y posterior a ello informacién documental, dejando salvedades y
constancia en cada acta de entrega parcial, actualmente la copropiedad no cuenta con
recursos econdmicos para pagar peritos es por ello que de manera reiterada se extiende
invitacion a los vecinos propietarios en areas de ingenieria, derecho ya fines que puedan
realizar apoyo en el recibo de la copropiedad, el copropietario recomienda considerar

10



Sk
HOJARASCA

NIT: 901.350.934-3

personal técnico para esta labor a fin de evitar inconvenientes futuros constructivos como
ha sucedido en otras copropiedades.

El sefior Aureliano Mendoza propietario de la casa 16, solicita la palabra, refiriendo el tema
de la entrega de dreas comunes, recordando lo debatido en la ultima asamblea, que los
miembros del consejo tuvieran profesiones que permitieran realizar un recibo de la
copropiedad en los mejores términos prueba de ello es la minucia que han tenido para
realizar paulatinamente el recibo, afiade, la constructora a actuado de buena fe, prueba de
ello las intervenciones que vienen realizando ajustando las objeciones en actas de entrega.

La sefiora Mary Molano casa 80 solicita la palabra, refiere los acuerdos de la asamblea
extraordinaria del 30 de noviembre, en donde se solicité ampliar la iluminacién del sector
trasero del conjunto, a la fecha no se ha dado solucion, solicita al consejo y a la
administracidn realizar seguimiento de esta situacion.

La sefiora Maritza Maldonado casa 121 pide la palabra, manifiesta su posicién frente a la
alta velocidad de los vehiculos, tener precaucion por los nifios que deambulan por las dreas
comunes, ellos tienen prioridad, ademas de ello en algunos sectores se encuentran huecos
de tubos generando riesgo de caida para los menores, la administradora refiere que este
ultimo tema se encuentra reportado a la constructora para su intervencién en el menor
tiempo posible.

Se da paso a la intervencion de las personas asistentes de manera virtual

La sefiorita Gina Sambony casa 66 toma la palabra, manifestando su preocupacién por los
arrendatarios, las personas no estan siendo precavidas de realizar un debido estudio para
sus inquilinos, no les refieren las normas minimas de la copropiedad que generar bastante
afectacion a la tranquilidad, sugiere que en el manual se establezca las condiciones para
quienes arriendan, de la misma manera el cuidado de las mascotas, finalmente refiere
orden en el proceso del préstamo del salon social.

El sefior José palomino casa 100, miembro del consejo de administracién toma la palabra
informando que el consejo a sido muy cuidados con la entrega parcial que a realizado la
constructora, para el caso de la piscina no se ha recibo por la misma razén se han
encontrado situaciones que requieren intervencion y han sido expuestas a la constructora,
los laboratorios de la calidad de agua, las solicitudes por parte de la secretaria de salud y
diferentes aspectos que se debian solucionar para poder recibir un drea social a satisfaccién.

11
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Existen espacios que no corresponden a la realidad proyectada y vendida inicialmente por
parte de la constructora, que entraran como se acordd en reuni6 pasada con el sefior juan
Carlos gafian en proceso de compensacion.

5. Presentacion y Aprobacién de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2022.

El presidente de asamblea concede el uso de la palabra a la contadora Angela Rodriguez se
indica que los estados financieros, junto con las respectivas notas aclaratorias fueron
enviadas adjunto a la convocatoria, se realiza exposicion de los estados financieros
suministrados por parte de la contadora Martha vega contadora hasta 31 de diciembre de
2022, se anexan como parte integral de la presente Acta

El sefior Juan José Caicedo casa 10 presidente actual del consejo de Administracion toma la
palabra realizando una aclaracién respecto al rubro gastos de asamblea, recordando que en
la vigencia 2022 se desarrollaron 2 asambleas con su propia logistica.

El sefior José palomino casa 100 toma la palabra, manifiesta las inconsistencia encontradas
en los estados financieros y que desde el consejo y la administracién se han percibido, por
ejemplo los gastos de mayo 2020 hacia atras no tienen documento soporte, no se tienen
claridad de los gastos ejecutados, sobre ese periodo, respecto a los gastos del afio 2022, en
el rubro asesorias financieras en el que se incluye honorarios de la administradora, la
contadora y asistente contable, dentro del ejercicio adelantado como consejo no se ha
aprobado el recibido de dicha informacién por parte de la administraciéon y contadora
saliente, dado que se estd generando un cobro a la copropiedad de contador y asistente
quienes no han sido contratados por el conjunto si no por la constructora, para el caso del
contrato de vigilancia, el periodo afio 2020 , la constructora contrato el servicio en ese
momento y solo se encontraba entregada la etapa 1, 50 casas, de estas habitadas
aproximadamente 25 casas, para dicho periodo la constructora solicita se cancelara el 50%
del servicio de vigilancia, en ese afio se llega a un acuerdo de cancelar el valor de $2.700.000
aproximadamente por parte de los habitantes en ese momento, arrojando una diferencia
de 1.900.000 por mes.

En adicién indica la informacién contable presentada en asamblea anterior no coincide con
la informacion hoy presentada en estados financieros, de ahi la importancia de que el
consejo de manera minuciosa realice revision y realizar los ajustes correspondientes.

El sefior Juan Carlos gafian solicita el uso de la palabra, todas las reuniones a las que la
constructora este citada estara presente, las situaciones que deban corregir se corregiran,
la constructora se encuentra en total disposicion de atender las solicitudes.

El presidente somete a consideracion los estados financieros afio 2022, el sefior juan Carlos

interviene mencionando que la responsabilidad de la constructora esta hasta el 15 de enero
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de 2023, hasta esa fecha lo correspondiente a temas legales, contables, de correccion los
asumira y realizara la constructora, no aprobar estados financieros implica tener
inconvenientes para la presentacion de informacién exdgena préxima a presentarse, se
pueden aprobar dejando las objeciones que la asamblea considere.

El sefior Juan José Caicedo en replica toma la palabra sefialando que el animo del consejo a
sido solamente tener claridad para la asamblea que representan en torno a ello se ha
trabajado y deja en constancia que la constructora si a estado atenta a las solicitudes y se
ha contado el apoyo de ellos para resolver diferentes temas, es asi, que se llegd a un
acuerdo de tener claridad de los rubros cobrados por parte de la constructora a fecha
martes 25 de marzo y no se ha obtenido respuesta.

El presidente nuevamente somete a consideracion la aprobacién de los estados financieros
teniendo en cuenta la salvedad, de realizar revision del rubro cuentas pendientes por pagar,
de manera especifica deuda causada por parte de la constructora Garzén Holguin afios 2020
2021 y 2022 realizando las aclaraciones y ajustes respectivos de sobre los rubros cobrados
a la copropiedad, quedando aprobados por la honorable asamblea de la siguiente manera
de manera virtual 66 votos a favor y de manera presencial 43 votos a favor, se adicionan de
manera virtual 7 votos mas a favor, quedando aprobado finalmente por 116 votos a favor,
representando el 58%, Las viviendas a cargo de la constructora su representante menciona
estar impedido para ejercer su voto, Casas que no aprueban 100 -91 - 127.

6. Presentacion y Aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos vigencia 2023

El presidente cede la palabra a la Administradora quien procede a presentar la propuesta
del Presupuesto 2023, debatida previamente con los miembros del Consejo y enviada a
todos los copropietarios con la convocatoria, se indica uno a uno los rubros que conforman
la proyeccién del presupuesto para el afio 2023.

El presupuesto de ingresos y gastos esta proyectado desde el 1 de enero a 31 de diciembre
de 2023, para el caso del presupuesto de ingresos esta determinado con el aporte de 140
casas y 60 apartamentos para la vigencia 2023.

Para el caso de los apartamentos en razén de los gastos de mantenimientos que de manera
particular deben asumir entre ellos mantenimiento de ascensor y tanques de reserva de
agua, la cuota de administracion tiene un incremento adicional respecto a las casas.

Se aclara que la cuota de administracion es retroactiva a partir del 1 de enero de 2023.

* Pago retroactivo administracidn casas: $120.000

e Pago retroactivo administracion apartamentos: $135.000
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8. Eleccion miembros Comité de Convivencia
El presidente da apertura a las postulaciones para conformar el comité de convivencia
Se postulan las siguientes personas

Alexander Solano Casa 57, Marien Garcia casa 99, Claudia Parra Apto 502, Nini Johana
Sanchez apto 301.

El presidente lo somete a consideracion las postulaciones, quedando aprobado de manera
unanime

Estas personas acompafiaran junto con el consejo el proceso de aprobacién del manual de
convivencia, documento que sera divulgado por medios electrdnicos a fin de generar lectura
a conciencia propietarios y residentes, posterior a ello se recibiran los comentarios,
objeciones, sugerencias y formalizar el documento final para la respectiva aprobacion por
parte de la asamblea teniendo en cuenta que es una herramienta necesaria para el control de
situaciones que atentan contra el bienestar, seguridad y sana convivencia.

9. Proposiciones y varios

Durante la Asamblea fueron expuestas algunas propuestas de mejoramiento del Conjunto que
seran consideradas y priorizadas por el nuevo Consejo de Administracion.

e Analisis formalizacién, socializacion manual de convivencia y aprobacion mediante
asamblea extraordinaria.

e Delimitar un sector exclusivo para deposicién y orin de mascotas

¢ |Inicio de cobros juridicos después de 3 meses en mora, realizando el debido proceso
de notificacion

e Autorizacion a la administracion para poder realizar acuerdos de pago, condonar
intereses tendientes a recuperar cartera.
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10. Cierre de la asamblea

Siendo las nueve y cincuenta y siete de la noche (09:57 pm.) se da por terminada la
Asamblea General afio 2023. Se agradece a los presentes su tiempo y disposicion.

se formaliza y verifica la informacién registrada en esta acta y firman

GIOVANNI BOLANOS

PRESIDENTE ASAMBLEA
CASA 138

WY
NINI JHOANA SANCHEZ
Comité de Verificacion del Acta

Apto 301 )
)/
LEXANDER VEGA
Comité\de Verificacion del Acta
- Casa 116
Anexos:

e Convocatoria asamblea general 2023
e Estados financieros 2022

e Proyecto presupuesto 2023

e Poderes y excusas

e Lista llamado asistencia
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Anexo cuatro

https://drive.google.com/file/d/1 P7GEjj Od3DScZvVvONe5UgdVgSIQv)/view
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