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JUIGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
POPAYAN — CAUCA

iOéccooy_on@cendoi.romq‘udrcio!.qo_v. CO

RADICACION 1900131 03006-2020-00023-00
DEMANDANTE [SABEL RAMIREZ MEJIA CC 30333144
DEMANDADO  CESAR ANTONIO VERNAZA NINO

Pasa a Despacho la demanda presentada por la sefiora ISABEL RAMIREZ
MEJIA identificada con CC 30333144 en su calidad de rectora de la
Corporacién Universitaria C OMFACAUCA-UNICOMFACAUCA contra el sefor
CESAR ANTONIO VERNAZA NINO identificado con CC Nro. 10526187 para
resolver sobre su admisidn.

ANTECEDENTES

El sefior apoderado judicial de Ia senora ISABEL RAMIREZ MEJIA idenfificada
con CC 30333144 en su calidad de rectora de la Corporacién Universitaria
COMFACAUCA-UN!COMFACAUCA, soficita en su fibelo se deciare que
existe confroversia surgida entre Ias partes con ocasién de la renovacion o
prémoga del contrato de arrendamiento comercial cuyo objeto se confrajo
Q@ la enfrega de dicho #tulo de un rarqueadere ubicado en la calle 4
Numero 8-30 y /o caiie 4 Nro, 4-81 y caiie 4 Nro. 8-48 causada por el vaior def
canon de arrendamiento, celebrado enfre su poderdante y el sefior
VERNAZA NINO,

Y gue como consecuencia de Ig declaratoria de existencia de confroversia
surgida entre la arrendadora y el amendatario se declare que el sefor CESAR
ANTONIO VERNAZA NINO identificado con CC Nro. 10526 187 se encuentra
obligado o pagar ¢ Hiulo de canon de arrendamiento la suma de $
21.617.256.70, a pariir dei 1 de ociubre de 2019.

Que el canon se incrementard en las renovaciones futuras en el porcentaje
que le sefale la pericia que en fodo caso no podrd ser inferior al

acostumbrade parg arrendamientos de locales comerciales.
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Condenar al demandado al pago de la diferencia a su cargo del valor de
los cdnones de amendamiento justipreciados a partir del 1 de octubre de
2019 hasta la fecha de la sentencia definitiva.

PARA RESOLVER SE CONSIDERA

En materia civil, el Cédigo General del Proceso ("CGP"} y otras normas
establecen unos requisitos que la demanda debe tener para ser estudiada
y admitida.

Los requisitos generales para cualquier demanda estén dispuestos en el
articulo 82 del CGP. Entre ellos se destacan la designacion del juez
competente, identificacién de las partes y su apoderado, las pretensiones
debidamente acumuladas, los hechos, la peticidn de pruebas, el luramento
estimatorno cuando comesponda, los fundamentos de derecho, cuantia del
proceso y direccion de nofificaciones (fisica y electrénica) de las partes.
Segun el articulo 89 del CGP, la demanda también debe presentarse como

mensaje de datos (usualmente mediante CD, DVD o memoria USB protegida
contra escritura).

La demanda también debe contener los anexos listados en el articulo 84 del
CGP, como son el poder, certificados de existencia y representacion de Ias
partes, las pruebas con que cuente el demandante, pago de arancel
Jjudicial si corresponde, entre otros.

También hay requisitos especificos y adicionales que deberdn ser cumplidos
segun el tipo de accién o de demanda, o segun los bienes en disputa.

Revisada lo demanda. se observo que el demandante ha tasado la cuantia
del proceso en la suma de $ 2.516.886,28 al respecto debemos abordar el
factor de competencia.

Para los asuntos sometidos a la especialidad civil, comercial y de familia, 1os
factores o criterios determinantes de la competencia, estdn distribuidos en:
factor subjetivo; factor objetivo; factor funcional, factor de conexién
y factor territorial.

Factor subjetivo

Responde a las especiales calidades de kas partes, por virtud de fas cuates
se reconocen dos fueros personales: el de los estados exiranjeros y el de los
agentes diplomdticos acreditados ante el Gobierno de la Republica de
Colombia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 30 regla 6 del
Cddige General del Proceso.

El factor Objetivo

Por este criterio la competencia del juez se determina por la naturaleza o
materia del problema juridico y la cuantia [valor econdmice de la
pretensién)
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La naturaleza o la materia

Corresponde a una descripcion absfracta del fema lifigioso, que posibilita
reafizar una Iabor de subsuncidn enire eild y Ia prefension en concreto,; asi
ocurre con la expropiacion, que corresponde, en primera instancia, a los
jueces civiles del circuito o la custodia, cuidado personal y visitas de los nifos,
ninas y adolescentes, que competfe a los jueces de familia, en Unica
instancia.

La cuantia o valor econémico de la pretension

Como no es posible asignar la competencia de todos los problemas
juridicos, por razén de la materia, la cuantia consulta un patrdén de
distribucion complementario para conocer el juez competente.

La cuantia, corresponde a una fipificacion taxativa, regulada en los articulos
25 y 26 del Codigo General del Proceso, mediante la cual se determina la
competencia del juez por la sumatoria de las pretensiones econoémicasy, en

De la revision del contrato de arendamiento se observa que entre los
contratantes se estipulo el canon de amendamiento en la suma de §
3.000.000 pagaderos en mensualidades anticipadas los primeros cinco dias

o~
de cada mes.

Sin embargo, no observa el Despacho que la situacién que hoy se sefAala
por el abogado demandante haya sido prevista en las cldusulas del
confrato de arrendamiento para definir sobre el aumento en el porcentaje
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renovacion.

Ei confrafo de parqueadero no es mads que un conirato atipico, ei cuai sin
importar si guarda mayor relacién con el contrato de amrendamiento o con
el contrato de depdsito, no logra configurarse en su fotalidad en uno u otro,
lo que da lugar a que confinde con su naturaleza afipica mixta en el
derecho colombiano. esto a pesar de que en diferentes textos normativos
se le mencione, o inclusive se regule algunos de sus aspectos, tales como el

sistema tarifario o la responsabilidad del prestador del mencionado servicio.

Asi enionces, como ia pretension del proceso se encamina a esiablecer si ei
arrendador debe cancelar $ 3.000.000 0 $ 21.617.256.70 debemos remitimos
a las reglas de competencia, establecidas en el art. 25 del C.G.P. de ahi
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que como la pretension patrimonial no excede el equivalente a 40 salarios
minimos  legales mensuales vigentes este despacho carece de
competencia por lo cual al tenor del articulo 90 del C.G.P. y el articulo 17
numerai 7 del C.G.P. rechazaré la demanda y la remitiré ante Oficina de
Reparto para que sea conocida por los Juzgados M unicipales de Pequefias
Causas y Competencia Mdltiple de Popaydn.

Por lo expuesto EL JUIGADQ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN

RESUELVE

RECHAZAR de plano la demanda incoada a través de apoderado judicial
Dr. JORGE ANDRES SANTACRUIZ por la sefiora ISABEL RAMIREZ MEJIA
identificada con CC 30333144 contra CESAR ANTONIO VERNAZA NINO.

REMITIR la dernanda ante la Oficina de Reparto de ia ciudad de Popaydn,
para que la demanda sea conocida por los Juzgados Municipales de
Pequenas Causas y Competencia Multiple de Popaydn paralo de su cargo.

NOTIFIQUESE

STRID MARIA DIAGO URRUTIA
JUEZ

NOTIFICACION EN ESTADO

La presente providencia se notifica por anotacién en Estado Electrénico
No.059

Hoy 25 de agosto de 2020

ANA RAQUEL MARTINEZ DORADO
Secretaria





