
 

 
Carrera 20 No. 21-64, Palacio de Justicia, Puerto Tejada, Cauca   
Tel. 602 -8240000 Extensión 763 
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JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA 
 CAUCA 

         Auto No. 129  

                    

Radicación:  195733103001-2015-00080-00 

Clase de Proceso: Declarativo especial – Venta de bien común  

Demandante:  Lilian Helena Salazar de Quintero, Alix Pilar y Yaneth Salazar Rivera 

Demandado: Jairo Efrén Salazar Rivera y María Isabel Salazar Rivera 

 

Puerto Tejada, nueve (9) de abril dos mil veinticuatro (2024)  

 

En memorial que antecede, el apoderado de la parte demandante, atendiendo el 

requerimiento efectuado por este Despacho mediante auto No 112 del 20 de marzo de 

2024, aportó el avalúo catastral del bien inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No 130-542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Puerto 

Tejada, el cual se observa que es inferior al avalúo comercial, razón por la que se correrá 

traslado de este último en virtud a que cumple con los requisitos contemplados en el artículo 

7º y ss. de la Ley 1673 de 2013 y resulta más beneficioso para establecer el precio real del 

predio, de conformidad con lo previsto en el artículo 444 del C.G.P. 

 

Por lo expuesto, el Juzgado Civil del Circuito de Puerto Tejada - Cauca, 

 

RESUELVE: 

 

ÚNICO CORRER traslado a la parte demandada, por el término de diez (10) días, del avalúo 

comercial del bien inmueble que a continuación se relaciona:  

 

MATRICULA 

INMOBILIARIA 

AVALUÓ 

COMERCIAL 

130-542 $1.077.000.000 

 

 

NOTIFÍQUESE1 Y CÚMPLASE 

 

La Jueza, 

(Firmado electrónicamente) 

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO 

                                                
1 Para los efectos del artículo 9 de la Ley 2213 de 2022, se anuncia que esta providencia se notifica por anotación en estado 
virtual No. 026 del 10 de abril de 2024 



Firmado Por:

Luz   Stella Upegui   Castillo

Juez

Juzgado De Circuito

Civil

Puerto Tejada - Cauca
 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
 

Código de verificación: 71e1e4824e9c625b3b409531197cf07c7c92b2cb7d2fc6c7f4fb8ef3a7eb0364

Documento generado en 09/04/2024 09:58:40 a. m.

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 

https://capacitacion.ramajudicial.gov.co:9443/FirmaElectronica
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AVALUO ACTUALIZADO

ANDRES HERNANDEZ PALMAR <andsm44@hotmail.com>
Lun 11/03/2024 4:53 PM
Para:​Juzgado 01 Civil Circuito - Cauca - Puerto Tejada <jcctoptotej@cendoj.ramajudicial.gov.co>​

2 archivos adjuntos (3 MB)
alix AVALUO ACTUALIZADO.pdf; 139a- Avalúo Inmueble en Miranda - Cauca.pdf;

Señora
LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA CAUCA
E.   S.   D.
 
 
REFERENCIA: DEMANDA DE DIVISIÓN MATERIAL
ASUNTO: AVALUO
DE: ALIX PILAR SALAZAR RIVERA,  LILIAN ELENA SALAZAR DE QUINTERO y
YANETH SALAZAR RIVERA.
CONTRA: JAIRO EFREN SALAZAR RIVERA y MARIA ISABEL SALAZAR RIVERA.
RADICADO: 2015 – 80
 



YILBER ANDRES HERNANDEZ PALMAR 

ABOGADO 

Señora 

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO 

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA CAUCA 

E.   S.   D. 

 

 

REFERENCIA: DEMANDA DE DIVISIÓN MATERIAL 

ASUNTO: AVALUO  
DE: ALIX PILAR SALAZAR RIVERA, LILIAN ELENA SALAZAR DE QUINTERO y 

YANETH SALAZAR RIVERA. 
CONTRA: JAIRO EFREN SALAZAR RIVERA y MARIA ISABEL SALAZAR RIVERA. 

RADICADO: 2015 – 80 

 

 

Cordial Saludo  

 

YILBER ANDRES HERNANDEZ PALMAR, mayor de edad, identificado con 

cedula de ciudadanía No. 1.061.692.514 expedida en Popayán (Cauca), abogado 

titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 229.717 del C. S. de 

la J, domiciliado en Popayán, con correo electrónico andsm44@hotmail.com 

obrando como apoderado judicial de la parte demandante, por medio de la 

presente, dentro del término legal y de manera muy respetuosa, conforme auto 

que antecede, allego AVALUÓ ACTUALIZADO del predio objeto de división.  

 

 

De antemano agradezco toda su atención.  

 

 

De la señora juez, con todo respeto, atentamente. 

 

 
YILBER ANDRES HERNANDEZ PALMAR 

C.C. No.1.061.692.514 expedida en Popayán (Cauca) 

T.P No. 229.717 del C. S. de la J 

Celular: 319-615-2079 

Correo: andsm44@hotmail.com  

mailto:andsm44@hotmail.com
mailto:andsm44@hotmail.com


 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

 
 

 
 

 
 
 

AVALÚO COMERCIAL 
 
 
 
 

 
 

 

INMUEBLE URBANO 

CONJUNTO DE CASAS DE HABITACIÒN, BODEGAS Y OTRAS 

CONSTRUCCIONES 

MIRANDA - CAUCA 

  



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

 

Calle 1N # 7-14 edificio El Prado oficina 307 barrio Centro – Popayán, Cauca 
Teléfonos 3014788567 – 6028232239. E-mail: arquitectomposada@gmail.com 

 

PRESENTACIÓN 

 

Yo, Marco Aurelio Posada López con profesiones de Perito, Avaluador y 

Arquitecto, debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) con 

estado de inscripción vigente e inscrito en las 13 categorías y alcances, con 

matrícula Profesional de arquitecto ante el Consejo Profesional Nacional de 

Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares (CPNAA) también vigente, declaro que 

tengo experiencia en elaboración de peritajes desde el mes de mayo del 2018 así 

como de avalúos desde el mes de julio de 1996; que NO tengo interés económico 

en el inmueble objeto del presente dictamen, que NO he sido condenado por la 

comisión de delitos contra la Administración de Justicia o la Administración Pública 

o sancionados por la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo Superior de la 

Judicatura o sus Seccionales (Art. 50 CGP); que el presente informe fue hecho sin 

ninguna clase de presión y que todo lo aquí expresado es correcto según mi saber 

y entender. También, además de la relación de mi experticia profesional descrita al 

final de este dictamen, presento mi experiencia en Audiencias de casos que han 

llegado a Estrados Judiciales en los últimos años y en los cuales he participado: 

 

 Peritajes de los lotes con matrículas: 120-3229 “Lote con Casa”, 120-31511 

“La Arada” y 120-31512 “La Esperanza”, ubicados en la vereda Santa Rosa; 

Procesos Declaración de Pertenencia, Sociedad Portales de Santa Rosa 

SAS. Nit 9009851260 – Audiencia el 10 de marzo del 2022, Juzgado 002 

Pequeñas Causas y Competencias Múltiples, Juez Víctor Fabio de la Torre 

Vargas, junio del 2021. 

 Expediente 19001-33-33-003-2013-00369-01, Proceso de Reparación 

Directa, Luz Dilia Ramos Méndez y Otros contra Nación – Ministerio de 

Defensa – Policía Nacional – Ejercito Nacional – Sentencia TA-DES002-

ORD-125-2021 del 30 de noviembre del 2021. 
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 Expediente 19001-33-33-009-2019-00233-00, Proceso de Reparación 

Directa, Eivar Bettonny Collazos y Otros contra Nación – Ministerio de 

Defensa – Policía Nacional y Otro, Abogada Viviana Meliza Certuche Mera, 

fecha agosto del 2022. 

 Despacho 190013103005 Juzgado 005 Civil del Circuito de Popayán, 

Audiencia con el número de proceso 19001310300520200011700, Daños, 

Abogado Alejandro Fernández, fecha de audiencia el 04 de octubre del 

2022. 

 Despacho 190013333001 Juzgado 001 Administrativo de Popayán, 

Audiencia con número de proceso 1900133330012010035800, Reparación 

Directa, Daños; Abogada Aura Luz Palomino, fecha noviembre del 2022. 

 Expediente 190013333001-2013-00358-00 Juzgado Primero Administrativo 

del Circulo de Popayán, Reparación Directa, Jhon Jairo Noscue Vitonas 

contra Nación – Mindefensa – Policía Nacional – Ejercito Nacional, 

Abogada Aura Luz Palomino, fecha 16 de noviembre del 2022. 
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1 . OBJETO 

El objeto del presente dictamen, informe de un Peritaje, es el de adelantar un 

Proceso de División Material de un Bien Inmueble; proceso que es promovido por 

Alix Pilar Salazar Rivera, Liliana Elena Salazar de Quintero y Yaneth Salazar 

Rivera. 

 

2 . DATOS DEL SOLICITANTE 

Solicitante del Peritaje: ALIX PILAR SALAZAR RIVERA, persona mayor de edad, 

de nacionalidad colombiana, domiciliada en la Carrera 10 No. 9A – 44 de la ciudad 

de Popayán (Cauca), identificada con cédula de ciudadanía No. 25.527.524 

expedida en Miranda Cauca. 

 

3 . DATOS GENERALES DEL INMUEBLE  

3. 1. Identificación: 

Matrícula Inmobiliaria: 130-542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Puerto Tejada.  

Cédula Catastral: 01-000000-0396-0001-0-00000000 

3. 2. Ubicación: 

El Bien Inmueble se encuentra ubicado en el barrio Las Brisas dentro del casco 

urbano del Municipio de Miranda en el Departamento del Cauca. 

3. 3. Clasificación: 

El predio objeto del presente peritaje está clasificado como Rural en el Certificado 

de Tradición, pero dicho predio se encuentra dentro del perímetro Urbano del 

municipio al estar incluido en un barrio de éste. 
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3. 4. Dirección: 

Carrera 7 # 19A-112 barrio Las Brisas. 

3. 5. Destinación: 

La destinación actual del inmueble acorde con lo evidenciado es para Vivienda, no 

obstante, el bien puede alojar tanto mercancías como especies mayores pues 

cuenta con bodegas y cocheras que pueden acondicionarse y ser aptas para tales 

fines. 

3. 6. Gravámenes: 

Según documentación analizada el inmueble no tiene gravámenes. 

 

Nota: Los datos anteriores no constituyen un Estudio de Títulos. 

 

4 . CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL AVALÚO 

4. 1. Fecha de Reconocimiento 

 

El Bien Inmueble objeto del presente fue reconocido por el Perito Marco Aurelio 

Posada López con RAA aval 76319207 ANA, el 4 de marzo del 2024. 

4. 2. Otras Consideraciones y Metodología 

 

a. En el avalúo se hace la descripción de las características de la propiedad 

anteriormente ubicada y localizada. 

b. El inmueble es explotado con fines de habitación pues una de las casas es 

ocupado por los demandados y la otra se encuentra arrendada.  

c. El precio calculado es por el cual se efectuaría una operación de compraventa 

en un mercado abierto y equilibrado. 
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d. Se utilizará para el cálculo del avalúo los métodos Comparativo Directo del 

Mercado y el de Costo de Reposición.  

 El método Comparativo Directo del Mercado 

Es la técnica valuadora que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones son 

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 

comercial. En este método, se hace un pormenorizado análisis de distintas 

variables como: 

- Precios de oferta y demanda en el mercado inmobiliario. 

- Construcciones existentes en el sector donde se localiza el inmueble. 

- Mantenimiento. 

- Ubicación  

- Vecindad. 

- Topografía y geometría del lote de terreno.  

- Categorías de los servicios públicos en el sector donde se ubica el 

inmueble. 

-  Vías existentes y su estado. 

 El método de Costo de Reposición 

Es la técnica valuadora que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 

del cálculo de cuánto costaría construir o reponer un inmueble de similares 

características. En este método, se hace un pormenorizado análisis de distintas 

variables como: 

- Mejoras, materiales y acabados. 

- Estado de conservación  

- Mantenimiento. 

- Niveles y geometría de la construcción.  

- Categorías de los servicios públicos en el bien si este goza de su 

prestación. 
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5 . ETAPAS PARA LA ELABORACIÓN DEL AVALÚO 

a. Revisión de la documentación suministrada por la entidad o persona 

peticionaria. 

b. Definir y obtener la información que adicionalmente se requiere para la 

correcta identificación del bien. 

c. Hacer medición en la visita y utilizar planimetría de las construcciones.  

d. Utilizar cartografía de la zona para la mejor localización y dimensionamiento 

del bien.  

e. De conformidad con lo previsto en el artículo 14 del Decreto 1420 de 1998 

del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se debe verificar la 

reglamentación urbanística vigente en el municipio o distrito donde se 

encuentre localizado el inmueble.  

f. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalúo.  

g. Siempre que sea necesario se verificarán las mediciones y el inventario de 

los bienes objeto de la valoración.  

h. En caso de edificaciones deberán constatarse en los planos las medidas y 

escalas en que se presente la información o hacer medición al momento de 

la visita de reconocimiento al inmueble y cuando se observen grandes 

inconsistencias con las medidas, se informará al solicitante sobre las 

mismas. 

i. Deberán anexarse fotografías que permitan identificar las características 

más importantes del bien, dichas fotografías posteriormente permitirán 

sustentar el avalúo. 

j. Cuando se realicen encuestas, deberán presentarse las fotografías de el o 

los inmuebles a los encuestados para una mayor claridad del bien que se 

investiga. 

k. Aun cuando el estudio de los títulos es responsabilidad de la persona o 

entidad interesada, una correcta identificación requiere que el perito realice 

una revisión de los documentos suministrados para constatar la existencia 
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de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre 

el bien, excepto para la determinación de los avalúos en la participación de 

plusvalías. 

6 . BASES DE LA VALUACIÓN 

Para la determinación del valor comercial del inmueble se tuvo en cuenta los 

criterios establecidos para inmuebles en la normatividad vigente que se relaciona 

a continuación: 

- Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Cuyas disposiciones tienen por 

objeto señalar las normas, procedimientos, parámetros y criterios para la 

elaboración de los avalúos por los cuales se determinará el valor comercial 

de los bienes inmuebles. 

- Ley 1673 del 19 de Julio de 2013, que tiene como objeto regular y 

establecer responsabilidades y competencias de los avaluadores en 

Colombia para prevenir riesgos sociales de inequidad, injusticia, 

ineficiencia, restricción del acceso a la propiedad, falta de transparencia 

y posible engaño a compradores y vendedores o al Estado. Igualmente, 

la presente ley propende por el reconocimiento general de la actividad 

de los avaluadores. 

7 . DOCUMENTOS ANALIZADOS  

El siguiente es el listado de los documentos suministrados y analizados como 

parte de los soportes para la realización del avalúo los cuales reposan en el 

expediente del proceso:  

Certificado de 
Tradición 

Matricula inmobiliaria: 130-542, Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Puerto Tejada. 

Escritura Pública  
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Número 605 del 30 de julio del 2005, Notaría de Miranda. 

Recibo de pago por el 
Impuesto Predial 

Predio: 

01-000000-0396-0001-0-00000000 

 

8 . CONSULTA CATASTRAL 

La siguiente es la respectiva consulta catastral del inmueble: 

 

 

 

Fuente: Instituto Geográfico Agustín Codazzi 
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9 . LOCALIZACIÓN  

 

 

Planta de localización del inmueble. 

Fuente base: Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) 

9. 1. Características y Generalidades del Sector 

El sector en donde se localiza el inmueble es periférico de la ciudad y conocido 

como “popular”; es un sector poco poblado, cuenta con los servicios públicos 

básicos de acueducto, Alcantarillado y Energía Eléctrica además de servicio de 

telecomunicaciones; tiene una vía de acceso que es la carretera que de Miranda 

conduce a Florida (Valle) la cual es de un alto tráfico vehicular. 
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10 . DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

El inmueble consiste en un lote de terreno ondulado encerrado en maya metálica y 

con portón principal, está también formado por una casa grande y una pequeña en 

buen estado de conservación, dos bodegas grandes y dos bodegas pequeñas en 

regular estado de conservación, además de 58 cocheras para especies mayores 

en regular estado de conservación. 

Las casas tienen construcción de mampostería con techos en tejas de barro sobre 

estructuras de madera, los acabados de paredes, techos en teja de barro y cielos 

en machimbres en las edificaciones, pueden catalogarse buenos, sus paredes son 

repelladas y pintadas, enchapadas o con ladrillos a la vista; los pisos son 

terminados en baldosas de cemento, cerámicas y concreto afinado. Se relaciona 

la construcción o se puede tratar ésta, con un tipo de construcción para Vivienda 

Unifamiliar Media y las bodegas se puede homologar estimando un porcentaje del 

30% adicional al precio para Vivienda Unifamiliar Media. Las bodegas tienen 

construcción en mampostería blanqueada y con algunos ladrillos repellados la cual 

está confinada en estructuras de concreto reforzado con  techo en tejas de zinc 

sobre estructuras de madera; y las cocheras, son en estructuras de concreto 

reforzado con cerramientos en antepechos de ladrillos repellados y blanqueados 

con cubierta en tejas de zinc sobre estructuras de madera. El inmueble tiene una 

piscina en desuso y goza de la prestación de servicios domiciliarios de Energía 

Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado y Gas Natural.  

10. 1. Tipología y áreas 
 

Las siguientes son las áreas reportadas según la información predial:  

 

TIPO DE INMUEBLE 

ÁREA DEL 

TERRENO 

ÁREA 

CONSTRUÍDA 

 

Lote de terreno en área urbana. 

 

8.300 Mts2 
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Construcción dentro del predio. 

 

2.108 Mts2 

 

 Al inmueble se llega por la vía nacional que de Miranda (Cauca) conduce a 

Florida (Valle), cuenta con superficies planas o con baja pendiente. El inmueble 

goza de buenas condiciones ambientales y sus linderos demarcados pues se 

encuentra confinado por otras propiedades privadas y vía. 

10. 2. Linderos  
 

Según documentos analizados, el inmueble está comprendido entre los siguientes 
linderos:  
 
Norte: Con propiedad que fue de Emiliana Velasco viuda de Penagos, luego de 

Jaime Caicedo, camino al medio.  

Oriente: Carretera nacional que de Miranda conduce a Florida (Valle). 

Sur: Con terrenos de propiedad de Jorge López.  

Occidente: Con terrenos de propiedad de Jorge López.. 

10. 3. Estratificación 
 

El inmueble está catalogado como de estrato 1.  

 

11 . RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR 

 

1. Aunque el Avaluador examina los documentos suministrados, la 

interpretación que les da no constituye un Estudio de Títulos. 
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2. El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que 

afecten el bien inmueble, a la propiedad o al título legal de la misma 

como la Escritura Pública o Documento Equivalente. 

3. El Avaluador no revelará información alguna sobre la valuación a persona 

o entidad ajena a quien solicito el avalúo y sólo podrá hacerlo con 

autorización escrita de quien hizo el encargo, salvo en el caso en que el 

informe sea solicitado por una autoridad competente. 
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12 . VALUACIÓN 

 

Para estimar el valor del inmueble se utilizó el método de comparación o de 

mercado con precios de oferta y demanda en el mercado inmobiliario de bienes 

similares, comparables u homologables además del método de costo de 

reposición, cuyos datos resultantes incluidos en un estudio de mercado arrojarán 

el avalúo.  

12. 1. Estudio de Mercado para el Método de Comparación o 
de Mercado 

 

El siguiente es el estudio de mercado que se realizó para determinar el avalúo del 

lote; los datos de los inmuebles tomados para la investigación se discriminan a 

continuación: 

 

1. Oferta 1 – Vivienda 

   

Fuente: MARKETPLACE – FACEBOOK 
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https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=categ

ory_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%2

57B%2522qid%2522%253A%2522-

2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%2

5227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%2

53A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A73629816470

56126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255

C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522rank

ing_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%

2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522valu

e%255C%2522%253A8.1157012687464e-

5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253

A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257

D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2

522%257D 

Área Lote: 78 m2 (6.50m x 12m) 

Área construida: 54 m2  

Dirección: Miranda (Cauca) 

Valor oferta: $120’000.000 

 

2. Oferta 2 – Casa 

    

https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
https://www.facebook.com/marketplace/item/2846440995507170/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%257B%2522qid%2522%253A%2522-2399669486088382615%2522%252C%2522mf_story_key%2522%253A%25227362981647056126%2522%252C%2522commerce_rank_obj%2522%253A%2522%257B%255C%2522target_id%255C%2522%253A7362981647056126%252C%255C%2522target_type%255C%2522%253A0%252C%255C%2522primary_position%255C%2522%253A346%252C%255C%2522ranking_signature%255C%2522%253A4645746385015284753%252C%255C%2522commerce_channel%255C%2522%253A504%252C%255C%2522value%255C%2522%253A8.1157012687464e-5%252C%255C%2522candidate_retrieval_source_map%255C%2522%253A%257B%255C%25227362981647056126%255C%2522%253A3001%257D%257D%2522%252C%2522ftmd_400706%2522%253A%2522111112l%2522%257D
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Fuente: CLASIFICADOS MIRANDA CAUCA EN FACEBOOK 

https://www.facebook.com/groups/237198188057112/?locale=es_LA 

Teléfono: 3164210750 

Área Lote: 98.80 m2 (6.50m x 15.20m) 

Área construida: 80 m2  

Dirección: Barrio Unidos – Miranda (Cauca).  

Valor oferta: $155’000.000 

 

3. Oferta 3 – Casa 

   

Fuente: CLASIFICADOS MIRANDA CAUCA EN FACEBOOK 

https://www.facebook.com/groups/237198188057112/?locale=es_LA 

Teléfono: 3164210750 

Área Lote: 108 m2 (7.20m x 15m) 

Área construida: 154 m2  

Dirección: Barrio Jardín – Miranda (Cauca).  

Valor oferta: $150’000.000 

 

 

1 VIVIENDA

2 VIVIENDA

3 VIVIENDA

ACTIVIDAD 

ECONOMICA
FUENTE DE  INFORMACION

MARKETPLACE FACEBOOK

CLASIFICADOS MIRANDA CAUCA EN FACEBOOK
CLASIFICADOS MIRANDA CAUCA EN FACEBOOK

No.
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1 120.000.000$             6.000.000$           114.000.000$                        

2 155.000.000$             7.750.000$           147.250.000$                        

3 150.000.000$             7.500.000$           142.500.000$                        

Descuento o 

Comisiones ($)
Valor Final Adoptado ($)Valor Oferta ($)

No.

VALORES DE VENTA

1 93 2 BUENA 100

2 96 1 BUENA 100

3 154 2 REGULAR 100

INFORMACION CONSTRUCCION

Vida Util
No.

Area (m2) No de Pisos Conservacion

Frente (m) Fondo (m) Area (m2)

equivalente equivalente

1 6,50 12,00 78,00

2 6,50 15,20 98,80

3 7,20 15,00 108,00

INF. TERRENOINFORMACION CONSTRUCCION

No. A

r

e

Costo M2 Total Porcentaje Valor

1 $1.500.000 $139.500.000 23,10% $32.224.500 $107.275.500

2 $1.800.000 $172.800.000 18,51% $31.985.280 $140.814.720

3 $1.200.000 $184.800.000 26,25% $48.510.000 $136.290.000

No.
COSTO REPOSICIÓN A NUEVO DEPRECIACIÓN

CRD

Costo M2 Total M2

1 $6.724.500 $86.211,54 $86.212,00

2 $6.435.280 $65.134,41 $65.134,00

3 $6.210.000 $57.500,00 $57.500,00

Depuración                        

(VR M2)

Valor Terreno
No.

COSTO REPOSICIÓN A NUEVO

$69.615,33Promedio
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12. 2. Cálculo para el Método de Reposición 
 

1. Construcción para alojamiento y sótano para labores, cuyo costo se calculó 

cotejando con datos de CONSTRUDATA Vivienda Unifamiliar Medio y 

homologado a Vivienda Unifamiliar Alto. 

2. Establo con cerramiento en estructuras metálicas y techo en tejas de 

fibrocemento sobre estructura metálica, cuyo costo de reposición se estimó 

considerando su cerramiento y su cubierta. 

3. Corral con cerramiento en malla eslabonada y techo en tejas de zinc sobre 

estructura de madera, cuyo costo de reposición se estimó considerando su 

cerramiento y su cubierta. 

 

 

 

 

 

  

Area terreno 8300

Vida útil (años) 100

Edad (años) 50

Remanente (años) 50

Edad en % de la vida 50%

Estado - Clase 4,00

Fito y Corvini 70,37%

Costo Reposición M2 a $800.000,00

Depreciación $237.040,00

Área Construida 2108,00

Costo Reposición $499.680.320,00

APROXIMACION POR REPOSICION

AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL

8300 $69.615,33 $577.807.267

2108,00 $237.040,00 $499.680.320

$1.077.487.587TOTAL AVALUO

DESCRIPCIÓN

VALOR Terreno 

COSTO Construcción
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13 . CONCLUSIÓN DEL AVALUADOR 

 

Luego del análisis tanto del inmueble como del sector y las diferentes variables, la 

conclusión del Avaluador es:  

EL AVALÚO COMERCIAL DEL INMUEBLE ES: MIL SETENTA Y SIETE 

MILLONES DE PESOS ($ 1.077’000.000). 

 

Dado en Popayán el 8 de marzo del 2024 y tiene vigencia de 1 año a partir de la 

fecha, siempre y cuando las condiciones del mercado no sufran influencia 

considerable. 

 

Cordialmente. 

 

 

______________________________ 
 

MARCO AURELIO POSADA LÓPEZ 
C.C.: 76319207 de Popayán 

Perito Avaluador RAA Aval 76319207 ANA 
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14 . REGISTRO FOTOGRÁFICO. 
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15 . DATOS DE CONTACTO, DOCUMENTOS PERSONALES DE 

IDENTIFICACIÓN, IDONEIDAD Y EXPERIENCIA DEL AVALUADOR Y 

DOCUMENTOS DE LA EMPRESA MARCO POSADA LONJA POPAYÁN. 

Avaluador: Marco Aurelio Posada López 

Identificación: Cédula de ciudadanía 76.319.207 de Popayán – Cauca. 

Registro Abierto de Avaluadores: RAA - Aval 76319207 A.N.A. 

Matricula Profesional: A1392017-76319207 del CPNAA. 

Dirección domicilio: Calle 19 AN # 6A-01 barrio Ciudad Jardín. 

Teléfonos: 3014788567 – 6028232239.  

Dirección oficina: Calle 1N # 7-14 oficina 307 Edificio El Prado, barrio Centro, 

Popayán. 

 

 

 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

23 
 

 

 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

24 
 

 

 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

25 
 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

26 
 

 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

27 
 

 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

28 
 

 

 

 

  



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

29 
 

 

 

 



 
 

Peritaje 
139a-2024 

MARCO POSADA LONJA POPAYÁN 
RAA: Aval – 76319207 

NIT. 76319207-5 

 
Versión:1.0 

 

 

 

30 
 

EXPERIENCIA 
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