Radicacion : 19-573-31-03-001-2020-00042-00.-

Proceso : EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
Demandante : MIGUEL ANGEL URRUTIA SANCHEZ
Demandado : DORA INES OBREGON RIASCOS

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA — CAUCA -
Puerto Tejada, Cauca, diecisiete (17) de Marzo de dos mil veintiuno (2021).-

Auto de Sustanciacion No. 053 .-

En el asunto de la referencia, el apoderado judicial del ejecutante MIGUEL ANGEL
URRUTIA SANCHEZ a través del correo electronico del Despacho, y dando cumplimiento a
lo ordenado en providencia del 11 de diciembre de 2020, allegd el avalio comercial del
bien inmueble objeto del presente proceso.

Conforme lo anterior, el Juzgado,

DISPONE:
De conformidad con lo reglado en el articulo 444 del Cddigo General del Proceso,

corrase traslado a la parte ejecutada del avalio comercial presentado por el apoderado
judicial del ejecutante, por el término de diez (10) dias.-

NOTIFIQUESE.-

La Jueza,

ACO Q-Dél}'s\f (b

ONICA RODRI BRAVO.



Gerardo Rivera Bravo 1
D. Administrativo - Municipal - Contratacion - Consultorias - D. Civil - Tutela -
Carrera 5 No. 1-08 - Telefax 092 8394916~ Popayan - Celular 315 5544929

Popayéan, 5 de marzo de 2021

Doctora

MONICA RODRIGUEZ BRAVO

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA
Puerto Tejada Cauca
jcctoptotej@cendoj.ramajudicial.gov.co

PSO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Dte: MIGUEL ANGEL URRUTIA SANCHEZ
Ddo: DORA INES OBREGON RIASCOS
Rad: 19-573-31-03-001-2020-00042-00

GERARDO RIVERA BRAVO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
namero 76.308.654 de Popayan, abogado en ejercicio y portador de las T.P. # 78.633
del C S. de la J., en calidad de apoderado de la parte demandante, por medio del

presente memorial, comedidamente allego el siguiente documento:

AVALUO COMERCIAL

Dando cumplimiento al auto interlocutorio No. 220 del 11 de diciembre de 2020, remito
el avalio comercial del inmueble ubicado en la calle 6 No. 2-67-69-73 de la cabecera
municipal de Guapi Cauca, distinguido con el numero catastral 01-000000-0043-0001-
00000000 y matricula inmobiliaria No. 126-3308 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Guapi Cauca, realizado por el perito avaluador ALIRIO ALEXANDER RIVERA
con registro aval- 9449610, y los respectivos documentos que lo acreditan como idéneo

para el dictamen rendido.

ANEXOS

Los documentos anexos al dictamen pericial son los siguientes:

1. Certificado de tradiciéon matricula No. 126-3308.

2. Escritura publica No. 90 del 27 de agosto de 2013.



Gerardo Rivera Bravo
D. Admnistrativo - Municipal - Contratacion - Consullorias - 7. Civil - Tutela -
Carrera 5 No. 1-08 - Telefax 092 8394916- Popaydan - Celilar 315 5544929

3. Recibo impuesto predial.

Atentamente,

GERARDO RIVERA BRAVO
C.C. No. 76.308.654 de Popayan
T.P. No. 78.633 del C. S. de la J.
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UZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA - CAUCA

Proceso: Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Miguel Angel Urrutia Sanchez
Demandado: Dora Inés Obregdn Riascos
Radicacion: 19-573-31-03-001-2020-00042-00

ALIRIO ALEXANDER RIVERA, mayor y vecino del municipio de Cali, identificado con C.C.
94.496.100, en mi calidad de PERITO AVALUADOR, atendiendo la solicitud para realizar el
avaliuo comercial al inmueble ubicado en la Calle 6 N° 2-67, Barrio Las Flores, Municipio de
Guapi, respetuosamente presento el dictamen correspondiente, con base en lo dispuesto en
auto interlocutorio No. 2020 del once (11) de diciembre del 2020 por el Juzgado Civil del
Circuito de Puerro Tejada - Cauca, solicitado como prueba dentro de la demanda instaurada por
el Sr. MIGUEL ANGEL URRUTIA SANCHEZ dentro del proceso de adjudicacién del inmueble
antes mencionado, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 126 — 3308.

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunta la siguiente informacion
para el conocimiento del despacho y de las partes.

Perito Avaluador debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. certificado
por el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas en las categorias de inmuebles
Urbanos, inmuebles Rurales, inmuebles Especiales, Maquinaria y equipo, el perito también se
encuentra acreditado en las categorias de Recursos naturales y suelos de proteccidn, Obras de
infraestructura, Edificaciones de conservacidn arqueoldgica y monumentos historicos,
Semovientes y animales, Activos operacionales y establecimientos de comercio, Intangibles,
Intangibles especiales Maquinaria y Equipos Especiales por via académica mediante Técnico
Laboral en Avallos, cuenta con cursos de avaltos inmobiliarios en Fedelonjas, Registro Nacional
de Avaluadores, Lonja de Propiedad Raiz de Cali, Lonja Propiedad Raiz de Medellin, Universidad
La gran Colombia — Bogota, Normas NIIF para Avallios Inmuebles Urbanos, Rurales y
Maquinaria Planta y Equipo, curso avanzado para valoracion de Magquinaria, Planta y Equipo,
Curso de Valoracion de Servidumbres en la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin, Valoracion de
Intangibles Especiales Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

Todos los certificados profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los archivos
del Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de
2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidad competente para recaudar la informacion
de los peritos avaluadores en Colombia.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad
competente cualquier irregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningin medio escrito internacional o de
circulacion nacional relacionada con identificacion y valoracion inmuebles urbanos en los Ultimos
10 afios

El perito no ha sido designado dentro de diferentes procesos en juzgados Civiles Municipales y
juzgados Civiles del Circuito para Valoracion de predios urbanos.
Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika

Cali - Colombia
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| perito no ha sido designado en de ningln otro proceso anterior por ninguna de las partes.

El perito cuenta con 15 afos de experiencia en la realizacion de avallos Urbanos, Rurales,
Especiales, Maquinaria y Equipo e Intangibles.

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier irregularidad que a bien conozcan de mis
calidades profesionales y personales ante la entidad judicial competente si se considera
necesario, igualmente todos los antecedentes del perito pueden ser consultados en el Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A.

La metodologia para desarrollar el presente dictamen no difiere de los procesos estandares
usados y avalados cominmente para valoracion de predios urbanos.

RESUMEN EJECUTIVO

. Fecha
Consecutivo AVAR21 - 002 Avaliio Marzo del 2021
Direccién Carrera 3 Calle 6 Segun certificado matricula inmobiliaria
Calle 6 N° 2 — 67 Segun Impuesto predial

Barrio Las Flores Vetustez | 8 Afios
Municipio Guapi ;:23 De Lote y Construccion (Locales)

Uso Sin uso  (deposito  sin
Pghgltamento Cauca Actual remuneracion)

Mat.
Sector Urbano Inmob 126-3308

Cadigo Predio
Al N/A 01-000000-0043-0001-0-00000000
Propiedad Horizontal No Valor $ 103.050.000
Valuador Alirio Alexander Rivera
Registro RAA AVAL 94496100
MICRO LOCALIZACION FOTO PRINCIPAL

Fuente Google Earth Fotografia tomada en sitio

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia
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1. IDENTIFICACION SOLICITANTE

1.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

MIGUEL ANGEL URRUTIA SANCHEZ

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

C.C. # 10.386.864

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

2.1. OBJETO DE LA VALUACION

Esta valuacidn tiene por objeto determinar el valor comercial del inmueble, bajo estandares
de Normas Internacionales de Informacion Financiera- NIIF O IFRS.

Estimar el Valor razonable del bien inmueble que mas adelante se identifica, con fundamento
en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta
las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalio y los factores de
comercializacién que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA - CAUCA

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

3.1. El Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura). Se
asume que la escritura es legal y confiable, por ende, no se da ninguna opinién
acerca de la misma.

3.2. El Valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

3.3. Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del Valuador.

3.4. De acuerdo con el conocimiento y la opinién del Avaluador, los conceptos
obtenidos en este informe son explicables.

3.5. El presente informe es propiedad intelectual de su autor y, por lo tanto, esta
prohibida su reproduccion parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a las
cifras contenidas en el, sin la aprobacion escrita del valuador.

4. IDENTIFIC;ACIC')N DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia
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FECHA DE VISITA

Febrero 24 del 2021

4.2. FECHA DE INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR

Marzo 02 del 2021

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, que se expondran en los
capitulos siguientes, se han tenido en cuenta en la determinaciéon del valor comercial las
siguientes consideraciones generales:

Ubicacién del predio en un sector que involucra vivienda y comercio

Vias de acceso y comunicacion

Area, frente y forma del lote donde se levanté la construccion.

El uso potencial del terreno, de acuerdo con el PBOT.

La calidad de servicios publicos con que cuenta el sector.

Las condiciones de ordenamiento y saneamiento urbano del sector.

Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en la construccion.

Edad de la construccién.

Estado de conservacidon y mantenimiento.

0. Valores de mercado inmobiliario para este tipo de predios, analizados y
cuantificados con base a la oferta, demanda, valoraciones y transacciones
recientes en el sector.

11. La valoracién de los inmuebles de la zona y en términos generales del sector
inmobiliario, estéd condicionada a las circunstancias econdmicas por las que
actualmente atraviesa la finca raiz y el pais en general.

12. El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacién del valor, aspectos de

orden juridico de ninguna indole.

BOONOUNRALWNE

5.1. DEFINICON Y TIPO DE VALOR

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor de
mercado del inmueble, entendiéndose @ como EI Valor de Mercado: Segin el
International Valuation Standards Board — IVSB, organismo dependiente del
International Valuation Standards Council - IVSC, se entiende por Valor de Mercado
“la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en
una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion”.

TIPOS DE ENFOQUE

Enfoque de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia
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inmueble objeto de estudio a partir de la depuracién y procesamiento de datos comparables
observables del mercado.

Enfoque de ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del
activo, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o semejantes
y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y duracién, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avaluo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Enfoque de costos. Es el que busca establecer el valor comercial de los equipos a partir de
estimar el costo de reposicion de los equipos, calculando sobre cada uno la depreciaciéon
acumulada a fecha de estudio de acuerdo a su obsolescencia fisica, funcional y de mercado.
VARIABLES DE ENTRADA

Supuestos a utilizar para fijar el precio del activo.

Variable no observable. Variables para las que los datos de mercado no estan disponibles
y que se han desarrollado utilizando la mejor informacién disponible sobre los supuestos que
los participantes de mercado utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo.

Variables observables. Variables que estan desarrolladas utilizando datos de mercado

(informacidn disponible publicamente, internet, carteles en la zona, periddicos, transacciones
conocidas soportadas).

VARIABLES CORROBORADAS POR EL MERCADO - JERARQUIAS DE MEDICION

Provienen principalmente de datos de mercado observables o corroboradas por éste por
correlacion u otros medios.

Variables de Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

Variables de Nivel 2. Variables distintas de los precios cotizados incluidos en el Nivel que
son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

Variables de Nivel 3. Variables no observables para el activo o pasivo.
VIDA UTIL

Se entiende por vida util: El periodo durante el cual se espera utilizar el activo; o El nimero
de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo.

Esta se definira de acuerdo a los siguientes factores:

4 La utilizacién prevista del inmueble

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia
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+ El desgaste fisico esperado
4+ La obsolescencia técnica o comercial
+ Los limites legales o restricciones

La vida util generalmente utilizada para edificaciones de este tipo es 70 afos

EDAD
Ocho (8) afios aproximadamente

Nota: El parametro utilizado para la edad fue suministrado por el Sr. Miguel Angel Urrutia, ya
gue no fue posible obtener esta informacion directamente de los propietarios del inmueble.

VIDA UTIL REMANENTE

Se entiende por vida Gtil remanente: El periodo durante el cual se espera utilizar el activo, o
el nimero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo, contado
a partir de la fecha de la medicion de valor comercial realizada. En otras palabras, es la
diferencia que existe entre la vida Util de un activo y la edad cronoldgica del mismo.

ASPECTOS VALUATORIOS:
METODO DE VALORACION:

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro
Nacional de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinacion del valor comercial de
este inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

+ Las normas que afectan los usos permitidos.
+ Infraestructura vial y servicio de transporte.
Nota:

En el desarrollo de los enfoques de valoracion, el porcentaje de depuracidon se aplica con
base en criterios del Avaluador.

5.2. MARCO LEGAL DE LA VALUACION
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Para determinar la identificacion del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos
para inmuebles urbanos, en la normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

e Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el
articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltios.

e Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

e Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones.

e Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del
2013.

e Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS I 01. Contenido de Informes de Valuacion
de Bienes Inmuebles Urbanos.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE

El predio motivo de este avallo es de propiedad de la sefiora DORA INES OBREGON
RIASCOS, Segun escritura publica N° 04 de fecha 16 de Enero de 1992 de la Notaria Unica de
Guapi, informacion tomada del certificado de tradicion. Naturaleza del acto; Compraventa.

Limitacion a Dominio: Embargo Ejecutivo con Accidn Real, Juzgado Civil del Circuito de Puerto
Tejada — Cauca, registrada en el Certificado de tradicion N° 126-3308 de fecha 24 de Febrero
del 2021.

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

7.1. PAIS DE UBICACION Colombia
7.2. DEPARTAMENTO Cauca
7.3. MUNICIPIO Guapi

] Carrera 3 Calle 6 Segun certificado de tradicion
7.4. DIRECCION DEL INMUEBLE | Calle 6 N° 2 - 67 — SegUin impuesto predial

7.5. NOMBRE DEL BARRIO Las Flores
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7.6. INFORMACION DEL SECTOR

El sector del barrio Las Flores se caracteriza por ser de vocacion comercial e institucional en
sus alrededores se encuentra el Parque La Pola, La Alcaldia Municipal, La Catedral La
Inmaculada Concepcion, La Estacidon de Policia, la Oficina de Registros Publicos, la oficina de
Servicios publicos.

7.6.1. LOCALIZACION

Norte: Quebrada El Barro

Sur: Terrenos fangosos (sector barrio 20 de Julio)
Oriente: Barrio Las Americas

Occidente: Rio Guapi

7.6.2. SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con servicio de alcantarillado, acueducto y energia eléctrica. La malla vial se
encuentra toda pavimentada con andenes y sardineles en concreto y servicio de alumbrado
publico

7.6.3. USOS PREDOMINANTES

Vivienda — Comercio e Institucional

7.6.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR

El municipio de Guapi se encuentra ubicado muy cerca de la costa pacifica y del
Departamento de Narifio, se accede a él actualmente por via aérea desde Cali, en vuelo de 40
minutos, o por via maritima desde Buenaventura en “Lancha Rapida” en un tiempo de 4-5
horas aproximadamente, recorriendo los ultimos 10 km. sobre el Rio Guapi. En este municipio
y en los caserios aledafios el sostenimiento se debe a la pesca, la explotacién de la madera,
la mineria, la agricultura y en parte al turismo generado por el parque natural nacional de la
isla de Gorgona y a los oficios indirectos que este ocasiona.

El municipio cuenta con un aeropuerto, hospital, escuelas, polideportivo, servicios publicos
(deficientes) y un fuerte comercio desarrollado sobre la Carrera 23, via principal que conduce
a la plaza, el parque principal La Pola y la alcaldia.

Acuerdo No. 024, de Septiembre del 2005 por medio del cual se adoptd el plan basico de
ordenamiento territorial del Municipio de Guapi.

SUELO URBANO

ARTICULO 15: El suelo urbano esta constituido por las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado posibilitindose su urbanizacién y edificacién. Podran pertenecer a
esta categoria, aquellas areas con procesos de urbanizacion incompletos comprendidas en
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areas consolidadas con edificacion.

ARTICULO 16: CRITERIOS PARA DEFINICION DEL SUELO URBANO DE LA
CABECERA MUNICIPAL. El suelo urbano del Municipio Guapi, se determina bajo los
siguientes criterios:

1. Areas con servicios publicos domiciliarios completos.

2. Areas de las rondas del rio y de quebradas dentro del perimetro de servicios o del
perimetro urbano actual y que son suelo protegido.

3. Areas por fuera del perimetro de servicios pero dentro del perimetro urbano con procesos
de asentamientos y urbanizacion incompleta.

4. Areas que cuentan con infraestructura vial.

ARTICULO 17: DELIMITACION DEL SUELO URBANO DE LA CABECERA MUNICIPAL.
El suelo urbano de la cabecera municipal se ha de delimitar de acuerdo a las coordenadas
siguientes: Los limites del suelo urbano son: por el norte con la Quebrada El Barro, por el
occidente la margen izquierda del Rio Guapi, por el oriente con los limites, terrenos fangosos
de los barrios 20 de julio y Las Américas.

ARTICULO 22: SUELO SUBURBANO. Son las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida de campo y la cabecera municipal,
diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana que puedan ser objetos de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad garantizando el auto
abastecimiento en los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la
Ley 99 de 1.993 y en la Ley 142 de 1.994.

ARTICULO 46: Para efecto de la determinacion de usos en las diversas areas de la
jurisdiccion del Municipio se distinguen cuatro categorias:

1. El uso principal: es aquel uso deseable que coincide con la funcidon especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista del desarrollo sostenible.

2. Los usos compatibles: son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccidn del suelo y los recursos conexos.

3. Los usos condicionados: son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles para la proteccion del suelo y demas
recursos naturales conexos.

4. Los usos prohibidos: son aquellos incompatibles con el uso principal de un area con las
caracteristicas ecoldgicas de los suelos, con los propdsitos de preservacion ambiental, de
planificacion, o que entranan graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

ARTICULO 50: SUELO DE AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES. Las areas de amenazas
y riesgos no mitigables, tienen restringida la posibilidad de urbanizacion es la politica de la
administracion.

Amenazas por inundacion. En la cabecera municipal existe un area de alta amenaza por
inundacion en el sector de las quebradas del Barro y la Virgen, a pesar que estas zonas
tienen riesgo de las inundaciones con las mareas altas que suceden una vez al mes, estan
poblados por los barrios de 20 de julio y las Américas en el plano 3/3 se ilustra esta situacion.
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ARTICULO 51: Suelos protegidos de servicios publicos, son suelos protegidos de servicios
publicos domiciliarios los siguientes: En el area urbana y rural tenemos:

> Sistema de Acueducto: En la cabecera municipal existe un acueducto colectivo,
cuya fuente de abastecimiento es la quebrada de Quinul y los pozos profundos, existe
un tanque de almacenamiento, una planta de tratamiento de las aguas y una red de
distribucion que llega al 60% de la poblacién.
En los corregimientos a excepcion de limones y el Rosario tienen acueductos
colectivos, todos por gravedad, con bocatoma, tanque desarenador, tanque de
almacenamiento y redes de distribucion, sin planta de tratamiento.

> Sistema de alcantarillado: La cabecera municipal, un 65% esta conectado a la red
de alcantarillado con sus redes, con nueve descargas a las quebradas del Barrio, de la
virgen y el rio Guapi, sin planta de tratamiento. Ninguno de los corregimientos cuenta
con alcantarillado, utilizan pozo séptico en alto porcentaje (el 80%).

> Sistema de energia: Las areas donde estd ubicadas las plantas , los postes y el
cableado de la cabecera municipal y de los corregimientos de Limones, El Naranjo,
San Vicente, Santa Clara, El Rosario, Juntas, Balsitas, Chuare, Calle Larga, San
Agustin, Belén, El Carmelo , San José de Guare, San Antonio y Soledad.

> Sistema de comunicaciones: Constituye las instalaciones de la cabecera municipal,
sus redes, postes y las instalaciones de los 29 corregimientos. En la cabecera
municipal existe disponibilidad de lineas telefénicas con un cubrimiento del 61% de las
viviendas.

El perimetro sanitario actual de la cabecera municipal lo constituyen. Toda la red del
alcantarillado que existe desde la Quebrada del Barro hasta la Quebrada de la Virgen,
Barrios 20 de Julio, las Américas y la margen izquierda del rio Guapi en una extension
de 7.026,50 metros.

Una politica de mejoramiento de los servicios de agua potable y el alcantarillado,
constituyen las bases del POBT y de las futuras administraciones, como formas de
gjecucion del plan; ampliar cobertura en agua potable a un 90% de la poblacién y
alcantarillado a un 95% deben ser los objetivos y las bases de las politicas de los
futuros planes de desarrollo. Esta es una necesidad para buscar el desarrollo de un
municipio que se proyecta para el afo 2.016 como el centro de los servicios regionales
de esta comarca.

7.6.5. VIAS DE ACCESO

Las vias de acceso principales al sector son las calles 6, 7 y 8, y las carreras 2, 3, 4 y 5. Vias
en buen estado de conservacién, con asilamiento entre la via y las construcciones
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7.6.5.1. ELEMENTOS

La zona cuenta con andenes. La infraestructura urbanistica del sector es buen aislamiento de
las construcciones con respecto a las vias.

7.6.5.2. ESTADO DE CONSERVACION

En general las vias se encuentran en buen estado de conservacion

7.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO

De Comunicacion No se observé amoblamiento de comunicaciones en la zona

Deficiente sefializacion de transito, no cuenta con paraderos, ni

De informacion . , X
semaforizacion sobre las vias arterias.

De ambientacién Existe alumbrado publico.
De Recreacion Si hay (Parque La Pola)
De Servicios Si hay

De Salud e Higiene No se observo

7.6.7. ESTRATO SOCIECONOMICO

N/A

7.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION

La zona tiene legalizada las construcciones, se observa nomenclatura en ellas.

7.6.9. TOPOGRAFICA

TERMINO PORCENTAIE (%) GRADOS (°) DETERMINACION
Plano 0-6 0-5° Plano
Levemente 617 5 - 10°
inclinado
Inclinado 17 - 36 10 -20°
Moderado abrupto 36 - 58 20 - 30°
Abrupto 58 - 84 30 x 40°
Escarpado > 84 >40°
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7.6.10. SERVICIOS Y TIPO DE TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico se presta por medio de motocarros en su mayoria

8. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE.

8.1.1. TIPO DE BIEN
INMUEBLE

Lote de terreno y construccién (locales), con entradas
independientes, esquinera, sobre vias vehiculares.

8.1.2. USO ACTUAL

Sin uso actualmente

8.1.3. UBICACION

Esquina de la Calle 6 con Carrera 3, cuyo numero de
identificacion es 2-69. Las coordenadas de ubicacion son:
Latitud 2°34'11.76"N

Longitud: 77°52'59.44"0

8.1.4. TERRENO

Lote de terreno esquinero identificado con el N° 2-69 de la
Calle 6, con Carrera 3, que soporta la construccion de los
locales.

Cuenta con cerramiento en lamina de zinc, y acceso en la
fachada sobre la carrera 3, al interior se encuentra
enmalezado.

8.1.5. LINDEROS

Tomados de la escritura N° 90 del 27 de Agosto de 2013 de la Notaria Unica de Guapi, sus

linderos son:
Por el Norte:|Con la Calle 4
Por el Sur:|Con propiedad de Eudoxio Prado hoy Gustavo Obregén
Por el oriente:|Con propiedad de Delfina Luna, hoy Manuel Carabali
Por el Occidente: | Con la Carrera 3
8.1.6. Topografia Plana
Rectangular
8.1.7. Forma, frente, 10 m Calle 6
fondo, relacion de 16mC 3
frente fondo T (?16 arrera

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika

Cali - Colombia
Celular 318 712 37 37
e-mail: aliexrivera@gmail.com




AVAR 21 - 002

Calle 6 N° 2-67 Barrio Las Flores
Municipio de Guapi
Departamento del Cauca

8.1.8. Superficie

160 m? segun certificado y escritura
157 m? seglin impuesto predial

La anterior normatividad es solo de caracter informativo, se
da como valida que el mismo ha cumplido la normatividad
8.1.9. Nota aclaratoria de |vigente al momento de su construccidn. Sin embargo, en

la normatividad caso de cambio de uso, este nuevo cambio se debe
acondicionar a lo exigible en el PBOT respectivo aplicable
en el municipio de Guapi.

8.2. CONSTRUCCION.

7.8.5.1. Nimero de pisos.

Uno

7.8.5.2. Numero de sotanos

Ninguno

7.8.5.3. Area construida

90 m? Mediciones hechas en sitio

Vida util 70 |edad actual 8
7.8.5.4. Vida Vida remanente 62
estimada
7.8.5.5. Estado de la construccion. Regular

7.8.5.6. Estado de conservacion

Regular (se observa falta de mantenimiento)

7.8.5.7. Estructura.

Puntual, muros y vigas en concreto

7.8.5.8. Fachada

Repello

7.8.5.9. Cubierta

Losa de concreto

7.8.5.10. Dependencias.

Dos locales independientes con espacio para
instalacion de bano, escaleras de acceso a la
terraza.

7.8.5.11. Condiciones de iluminacion

Deficientes

7.8.5.12. Condiciones de ventilacion

Deficientes

7.8.5.13. Acabados.

Piso exterior

Cemento en general

Piso interior Ceramica

Banos Espacio para instalacion
Muros Portantes

Cafeteria o cocina No

Carpinteria de madera

Puerta de acceso a la terraza en regulares
condiciones

Carpinteria metalica

Cortinas enrollables en locales.
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Cielo raso No

Columnas en concreto en terraza, cerramiento en

Otros blogue de cemento en punto fijo de escaleras.

7.8.6. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble cuenta con servicio de alcantarillado, acueducto, energia eléctrica.

9. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

Nota: Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta de manera
informativa.

9.1. MATRICULA INMOBILIARIA |126-3308

9.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD 04 del 16 de Enero de 1992 de la Notaria Unica

de Guapi.
9.3. CODIGO CATASTRAL. 193180100000000430001000000000
9.4. CHIP No Aplica
9.5. LICENCIA DE

CONSTRUCCION. Sin informacion

Vigencia Ano 2021

9.6. AVALUO CATASTRAL $26.186.000

10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO

De acuerdo al mandato del cliente el presente trabajo pretende determinar el valor comercial
del bien aqui relacionado con el objeto tener una objetiva valoracién del mismo, dando
cumplimiento al requerimiento del Juzgado Civil del Circuito de Puerto Tejada — Cauca.

11. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

11.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

Zona sin amenaza

11.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

No existe elementos o problematica ambiental o condiciones de salubridad que afecten de
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de la valuacion.
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11.3. SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES.

No existen servidumbres de transito, o la construccion de una obra vial o de infraestructura
urbana que implique cesiones o afectaciones de terreno.

11.4. SEGURIDAD.

El bien no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de proteccidn
individual y/o colectiva, y proliferacion de practicas delictivas, que pongan en riesgo temporal
0 permanente la integridad de los ciudadanos.

11.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

No existen acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacién y el valor del bien inmueble objeto de la valuacion.

12. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS.

Las hipotesis especiales, inusuales o extraordinarias de este bien son:
e No hay

13.DESCRIPCION DE LA INFOR’MACIéN Y DATOS EXAMINADOS DEL AI"U'\LISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

13.1. METODOLOGIAS (S) VALUATORIAS (S) EMPLEADA (S)

La metodologia aplicada responde a la reglamentacion expedida por el IGAC en su resolucion
620 del 2008 que indica las metodologias a aplicar que son:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para
ello se utilizara la siguiente formula:
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Vc={Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciaciéon de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad
con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera
el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al econdmicamente
mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias,
sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacion de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segin las
condiciones de mercado.

No obstante, lo anterior también se atendera los estandares de las normas internacionales de
contabilidad y por lo tanto el presente avallo es congruente con los enfoques de mercado y
enfoque de costos definidos como:

El avallo se realizara bajo estandares de las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC)
aplicando especificamente la NIIF- 13 se aplicaran condiciones de VALOR RAZONABLE: “El
precio que podria ser recibido al vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una
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transaccion ordenada entre participantes del mercado a una fecha de medicién determinada.
Ordenada se refierea una transaccion sin presiones, en condiciones normales e
independientes”.

Enfoque de Mercado:

Utiliza precios y otra informacion relevante generada por transacciones de mercado que
involucran Activos, Pasivos o grupos similares comparables.

Enfoque del Costo:
Refleja el valor requerido en el momento presente para sustituir la capacidad de servicio de
un Activo.

14.2. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S)

Para efectos del presente avallio se han tomado condiciones actuales de mercado, bajo oferta
y demanda. El valor comercial de una inversion inmobiliaria reflejara las CONDICIONES DE
MERCADO en la fecha del balance y es especifico para una fecha dada.

14.3. NIVEL DE JERAQUIA

Jerarquias del valor comercial: Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las
mediciones del valor comercial e informacién a revelar relacionada, establece una jerarquia
del valor comercial que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de valoracion
utilizadas para medir el valor comercial. La jerarquia del valor comercial concede la prioridad
mas alta a los precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos (datos de entrada de Nivel 1) y la prioridad mas baja a los datos de entrada no
observables (datos de entrada de Nivel de 3).

JERARQUIA DE NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes
idénticos, los cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicién.

JERARQUIA DE NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son
observables, ya sea directa o indirectamente.

JERARQUIA DE NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

El valor comercial prioriza su medicién en tres niveles jerarquicos:

Para el caso de este predio el nivel jerarquico es NIVEL 2

14.4. MEMORIA (S) DE CALCULO (S)

Para el calculo del valor del terreno se consultd la venta de inmuebles en diferentes
ubicaciones del municipio, sirviendo como fuente las consultas hechas directamente a

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia

Celular 318 712 37 37

e-mail: aliexrivera@gmail.com




AVAR 21 - 002

Calle 6 N° 2-67 Barrio Las Flores
Municipio de Guapi
Departamento del Cauca

propietarios e intermediarios de los predios que se observaron al momento de la inspeccién.
Para llegar al valor del terreno partimos de comparar las diversas ofertas (cinco datos) de
lotes y construcciones mixtas (casas, carpinteria y construccion en proceso) situadas en
distintos sectores del municipio. Las ofertas oscilan entre $25 y $110 MM como valores de
pedido, a estos valores descontamos el valor de las construcciones, asignando valores a las
mismas de acuerdo con las caracteristicas observadas, de esta manera obtenemos un valor
residuo de terreno por m2, ubicandonos en una muestra media equivalente a $275.000/m2
(redondeado), ya que los comparables se ubican en direcciones diversas y las areas del
terreno difieren de la del inmueble avaluado, asi como el hecho de que este es un lote
esquinero, procedemos a homogenizar los datos aplicando factores de negociacion, tamafio y
ubicacion, lo que nos permite una comparacién mucho mas real, este ejercicio nos ubica en
una media equivalente a $403.000 (redondeado), con un limite superior de $428.000 y un
limite inferior de $378.000 (redondeado), ahora bien, si comparamos los valores de las
medias observamos una diferencia lineal de $118.000, por tal razén y amparados en el
principio de prudencia optamos por asignar el valor correspondiente al limite inferior para este
informe, considerandolo razonable con respecto a la dinamica del mercado

La muestra resulto con un coeficiente de variacién de 8,05% superior al r= 7,5% fijado en la
resolucion 620 del 2008 del IGAC. Sin embargo por tratarse de un inmueble de unas
caracteristicas especiales respecto a las ofertas y ante la poca disponibilidad de ellas, optamos
por asignar el valor antes mencionado, considerando también que el sector ya estd
consolidado y el inmueble puede resultar atractivo en su condicion actual que el de desarrollar
un nuevo proyecto.

Para la construccién se tomo la informacidon de la revista Construdata e informacion de
analisis utilizado en la Lonja de Cali, respecto a valores para este tipo de construcciones, que
nos ubica en valores promedio de $1.094.304 de costo de reposicién a nuevo de bodega y
vivienda multifamiliar para la ciudad de Cali, que podemos asemejarlas a la construccion
objeto de avallo ubicada en Guapi, dadas sus caracteristicas constructivas.

A este valor a nuevo se le da un demerito para lo cual se utiliza las formulas de Fitto Corvini o
Fitto Corvini.

Los parametros utilizados para el calculo del CAC son estado, 4,0, vida util 50 afos, edad 8
anos

Nota: Ver memorias de calculos en paginas N° 19, 20 y 21.
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Obtenemos asi:
CARACTERISTICAS PARA ANALISIS REPOSICION BODEGAS - LONJA PROPIEDAD
RAIZ DE CALI
CONSTRUCCION PO BODEGA A
Edad del Inmueble 8 Anos AREA M2 72 M2
Vida Técnica 50 ARos ALTURA (M) 3M
% de Vida 16% LOSA CONCRETO (cm) 15 cm
Vida Util Remanente 42 Ahos VALOR M2 DE
Estado del Inmueble 4,0 REPOSICION A  NUEVO $1.091.796
Valor de Reposicion $1.100.000,/m?2 SOBRE AREA COSNTRUIDA
Depreciaciéon 57,01%
Valor de Reposic. Depreciado | $ 472.864,/m2
Factor de Comercialidad 1
Valor Final Unitario $ 472.864,/m2 CONSTRUDATA EDICION N° 197 DICIEMBRE 2020 - FEBRERO 2021 $ 1.094.304
Valor Final Adoptado $ 473.000,/m2
ESTRUCTURA EN CONCRETO
2 Estructura  en  concreto,  vigas,
columnas, placas aligeradas, $501.153 M2
Estado del Inmueble % Depreciacién aplicable a multifamiliar medio
1 9,28
1,5 9,30 MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL
2 11,58 Muros de carga en mamposteria
2,5 16,62 reforzada, aplicable a multifamiliar $ 595.658 M2
3 25,70 VIP
3,5 39,39 $1.096.811 M2
4 57,01
4,5 77,49
5 100,00
TABLA DE ROSS-HEIDECKE
ESTADO DE
CONSERVACION y DEISI(:EEEIII(\:éIIEg;E"K" CLASE CONDICION FISICA
MANTENIMIENTO
OPTIMO - NUEVO 0,00 1.0 Nuevo o excelente y muy meticuloso
MUY BUENO 0,0032 1.5 No ha sufrido deterioro alguno, ni necesita reparaciones.
Nuevo, 1 a 3 afios - Aln Garantia Posventa
BUENO 0,0252 2.0 Requiere reparaciones sencillas y mantenimiento de
Rutina.
NORMAL 0,0809 2.5 Requiere reparaciones medias y mantenimiento
Preventivo. Sustitucion y Ajustes en General.
INTERMEDIO 0,1810 3.0 Requiere reparaciones (moderadas a complejas).
Reparacion general externa
REGULAR 0,3320 3.5 Requiere reparaciones complejas. Reparaciones,
adecuaciones y sustituciones importantes; Acelerado incremento|
del Riesgo por Obsolescencia Funcional o Tecnoldgica.
DEFICIENTE 0,5260 4.0 Requiere reparaciones complejas con Mantenimiento
Correctivo. Reparacion Total en general
MALO 0,7520 4.5 Requiere reparaciones importantes con Mantenimiento
Profundo, OVERHAULL. Desarrme, Limpieza, inspeccion,
reparacion y ensayo.
CHATARRIZACION 1,0000 5.0 Valor de Rescate o de Chatarra. (Estimado generaimente
entre un 0% y un 10% del Valor de Reposicién a Nuevo)
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Calle 6 N° 2-67 Barrio Las Flores
Municipio de Guapi
Departamento del Cauca

DEFINICION DE VALOR:

El valor sefalado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor de
mercado del inmueble, entendiéndose como El Valor de Mercado: Segun el International
Valuation Standards Board — IVSB, organismo dependiente del International
Valuation Standards Council - IVSC, se entiende por Valor de Mercado “la cuantia
estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de valuacion, entre
un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con
conocimiento, de manera prudente y sin coaccion”

14.5. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DEMANDA.

Grado de comercializacion

Se consideran tres (3) grados de comercializacion de los que se le determinara uno (1) al
inmueble en estudio. El grado que se asigne sera la calificacién para el mismo dentro de la
zona (barrio o sector) y la ciudad. Esta calificacion se hara teniéndose en cuenta los distintos
aspectos posibles (econdmicos, de localizacién, de uso, de localizacidn, de construccion, etc.),
que ayuden o determinen algun tipo de negociacidn para el inmueble.

A continuacion, senalamos los grados:
TIPO A: Facil comercializacidon. De cero (0) a seis (6) meses.
TIPO B: Regular comercializacion. De seis (6) meses a un (1) afo.

TIPO C: Dificil comercializacion. De un (1) afo en adelante.

La estructura del mercado en la zona es TIPO B.

14.6. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

El sector se encuentra consolidado y las actividades de comercio se encuentran activas, estos
aspectos hacen que la valorizacién de los predios no se vea afectada.

14.7. NATURALEZA Y PROCEDENCIA DE LA INFORMACION BASE:

Para efectos de este avallo el area del terreno fue tomada de la escritura publica N° 90 del 27
de agosto de 2013, notaria Unica de Guapi, suministrada por el solicitante, asi como del
certificado de matricula # 126-3308 y corroboradas al momento de la inspeccién. Las areas
construidas, a partir de mediciones obtenidas en sitio.

14.8. NOTAS RELATIVAS A LA VALORACION:

1. El area del terreno utilizado en este informe para la asignacion de valor fue tomado del
certificado de tradicion suministrado por el solicitante. Las construcciones a partir de
mediciones hechas al momento de la inspeccion.
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El % de estado de conservacion asignado (4.0 - Requiere reparaciones complejas con
Mantenimiento Correctivo. Reparacién Total en general) obedece a las condiciones
actuales de la construccion, humedad notoria al interior de los locales, algunas piezas
de ceramica partidas, maleza en partes de la fachada, oxido notorio en las cortinas,
puerta de madera en regulares condiciones, etc.

3. La vida dtil asignada a la construccion va en funcidon de las condiciones actuales de
conservacion, normalmente estos inmuebles se estiman con vida Util de entre 70 y 80
anos, sin embargo ante la incertidumbre en cuanto a tiempo para su recuperacion
optamos por asignar 50 afios.

14.9. VALUACION.

DESCRIPCION UND| DIMENSION |VR. UNITARIO| VR TOTAL
Terreno m2 160,00 $378.000 $60.480.000
Valor total del Terreno $60.480.000

Construcciones

Locales m2 90,00 $473.000 $42.570.000
90,00
Valor total de las Construcciones $42.570.000
VALOR TOTAL DEL PREDIO $103.050.000
($103.050.000)

SON: CIENTO TRES MILLONES CINCUENTA MIL PESOS M/CTE.

15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del Valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

16.1. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

16.2. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia

Celular 318 712 37 37

e-mail: aliexrivera@gmail.com




AVAR 21 - 002

Calle 6 N° 2-67 Barrio Las Flores
Municipio de Guapi
Departamento del Cauca

16.3. El Valuador no tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna con el solicitante, mas alla de los derivados de la contratacion
de los servicios profesionales.

16.4. Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble

16.5. Los Honorarios del Valuador no de aspectos del informe.

16.6. El valor que se establece corresponde a un valor comercial, es decir, al precio que en un
momento dado estaria dispuesto a pagar un comprador potencial y al cual estarian dispuestos
a vender sus actuales propietarios con algunas ligeras variaciones porcentuales en su precio.

16.7. No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran consignadas en
las escrituras, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven

16.8. Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula
inmobiliaria son correctos como también toda la informacion contenida en los documentos
suministrados por el interesado, por lo tanto, no soy responsable por la precision de los
mismos ni por los errores de tipo legal contenidos en ellos.

16.9. Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de caracter
nacional, departamental o municipal y en particular aquellas disposiciones urbanisticas que
rigen en la zona que puedan afectar a la propiedad, objeto del presente avallio

16.10. No nos hacemos responsables por cualquier diferencia que en el proceso del avallo se
encuentre entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras.

16.11. Hago constar que se visitd personalmente el bien objeto del presente avallo.

16.12. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion del
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble
se conserven

16.13. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econdmica del vendedor, intereses
y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

17. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

17.1. NOMBRE DEL VALUADOR

Alirio Alexander Rivera

17.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR.

Alirio Alexander Rivera
Registro Nacional de Avaluador: R.N.A 3049
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL 94496100
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Categoria

Inmuebles Urbanos,

Inmuebles Rurales,

Inmuebles Especiales,

Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mdvil

Activos Operacionales (Valoracion Empresas) y Establecimientos de Comercio,
Intangibles

Intangibles Especiales

FEEEEEE

Segun Decreto 556 de Marzo 14 del 2014, los alcances de las categorias son los siguientes:

Categoria Alcances

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales
comerciales, terrenos y bodegas situados total o
Inmuebles Urbanos parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion
con plan parcial adoptado.

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas,
edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego,
drenajes, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos,
Inmuebles Rurales plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial
adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente
en areas rurales.

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales,
Inmuebles Especiales | clinicas y avance de obra, incluye todos los inmuebles que
no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.
Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y
distribucién, equipos e infraestructura transmisién vy

Maquinaria Fija,
Equipos y Maquinaria

Movil distribucion, magquinaria de construcciéon, movimiento de
tierra y maquinaria para produccion y proceso
Categoria Alcances
Equipos de cOmputo: microcomputadores, impresoras,
monitores, médemns y otros accesorios de estos equipos,
Maquinaria Fija, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos
Equipos y Maquinaria | accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina
Movil y radiocomunicaciones.

Transporte Automtor: vehiculos de transporte como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,
camiones y remolques, motocicletas, motociclos.
Mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Activos Operacionales | Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima,
y Establecimientos de | producto en  proceso y producto terminado.
Comercio Establecimientos de comercio.

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor,
nombres comerciales, derechos deportivos, espectro
radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros
similares.

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral,
servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
Intangibles Especiales | derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y
cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Intangibles

17.3. CALIFICACION PROFESIONAL

El presente estudio estuvo a cargo del perito:

ALIRIO ALEXANDER RIVERA, Perito - Avaluador inscrito en Registro Abierto de Avaluadores y
debidamente acreditado y certificado por el Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas,
para la realizacién de Avallos.

17.4. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION.

ALIRIO ALEXANDER RIVERA Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra indole en
el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con el solicitante, mas alla de los
derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

17.5. FIRMA DEL AVALUADOR.

CENTIFICADO

-~ \ y
’ / 5 y L) = S

P [} g
ALIRIO ALEXANDER RIVERA ‘J :
Avaluador INTERNATIONAL
RAA: Aval-94496100 2| CERTIFICATION
RNA N° 3049
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18. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2.000 y con el
Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1.998, expedidos por el Ministerio del
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

19. ANEXOS O DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

4+ Certificado de tradicion N° 126-3308, expedido el 24 de febrero del 2021
4+ Escritura N° 90 del 27 de Agosto de 2013 de la Notaria Unica de Guapi (via e-mail).
+ Impuesto predial
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INFORMACION IGAC

O, Consuita Catastral x

:

Departamento:

CAUCA
Municipio:
GUAP v
Direccion Catastral:
CB6267

Buscar

Resultado

Q, Consuta Catastral X | QConsuta Catastral

193 180100000000880077000000000/C 68 T 6
Resultado 216

19318010000000088007800000000VC 6B T 6
18318010000000068002 1000000000VC 6D 13 10 208

183 180100000000630022000000000:C 6D 13 18
193180100000000830080000000000/C 68 T 6

200
18318010000000088004 1000000000/C 68 6 150
183180100000000830083000000000/C 6B T 6
210C14A1504 28

193180100000000880054000000000VC 6B T 6
260

193180100000001180003000000000/C 6D 12E
03

16318010000000088007 700000000VC 66 T 6

216
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INFORMACION IGAC
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@ b 2 g
4 |
Nota: En el portal de IGAC la direccion catastral del predio no se localiza, el circulo rojo
representa la ubicacion aproximada.
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id |

Pléca de identificacion

Interior local 1
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SEtess Y949

Detalles delas humedades

| 3 NN

Detalle del desgaste y averias

. - - &
e . —
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Lote (parte posterlor)
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RAA

1020 s2orio de

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALIRIO ALEXANDER RIVERA, identficado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94496100, se encuentra
nscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abnl de 2018 y se le ha asignado el numerp de
avaluador AVAL-94496100

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefor(a) ALIRIO ALEXANDER RIVERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 20 Feb 2020 Régimen
bodegas situados 10tal o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estuctura ecolégica principal, Iotes en suelo de
expansshn con pan parcial adoptado.

Categorla 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con O Sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Feb 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Academico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropacuario y
demas infraestructwra de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccitn

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimeentos y explotaciones minerales. Lotes 20 Feb 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Nawrales Rencvables y
dafos ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueducios. 20 Feb 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura simelar.
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RAA

on Abmric e

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ALIRIO ALEXANDER RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94496100.

El(la) senor{a) ALIRIO ALEXANDER RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguenta codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cuaiquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verificacion con e cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corperacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

aedf0af2

El presente cenificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4

Calle 1B # 68-65, Apartamento 401 C.R. Harika
Cali - Colombia

Celular 318 712 37 37

e-mail: aliexrivera@gmail.com




AVAR 21 - 002

Calle 6 N° 2-67 Barrio Las Flores
Municipio de Guapi
Departamento del Cauca

3\ \
valuadores ’
CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N® URB-1183

CERTIFICADO
AVALUADORES

RIQUISITOS
OIL E3QUEMA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

ALIRIO ALEXANDER RIVERA
C.C. 94.496.100

R.N.A 3049

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional

ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA } ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar

las  metodologias valuatorias, para

inmuebles urbanos de acuerdo con las

normas y legisiacién vigente. Vigencia | EQ/DC/01 Esquema de Certificacion de
Inmuebles Urbanos | ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Version 1 - Avalios de Inmuebles Urbanos.

Preparar avalle de acuerdo con

normativa y encargo valuatonio, - Fecha ‘

Aprobacién 2017-05-19

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/09/ 2020 *Fecha de actualizacién :
Fecha de renovaciéon : Fecha de vencimiento : 31/08/ 2024

* Se realiza actusizacion del certificado con ef fin de alinear los cuatre (4) aflos de certificacidn de acuerdo con lo establecido en el esquema
EQ/DC/O1

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presents certificado, es propledad eaclusive y reservado del RINA
Verifique la validez de 2 informacidn a través de ls linea 6205023 y nuestra pdgine web www.rna.org co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado,

‘ ACI‘IBHADO
Cidiga RDIFRO2
Versidn. 07 MroN-c jonalde SRS

Avaluadores oec om0

14-QCr-000
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SUPERINTENDENCIA —
DE NOTARIADO OFICINA DE REGIS'THO DE
& REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS
. LBGU;’:’JC&(:"’OCS (
OFICH, . - ..2CISTRRECIBEDRCHENNGS PUBLICOS C
MIT: 895555UER U GUAPRI FER (TN |
il ; SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION
w Imoreso ef 24 d2 Febrerc o= 2021 3135 032303 oM ¢
4635
a no.rapicacon: 2021-126-1-169 ()
mcma  126-3308B
RTFCADO(S) SE EXPIDE(H) DE BMEDIATO r
B LE DEL SOUGITANTE: URRITIA MIGEUL
RTIFICADOS: 1
RMZME PAGO: -
COJSIGNACION 101_ORICINAS BANCOLOME(A 101 ORACINAS  Nro DOC: 78038 FECHA 24/02/2021 VALOR: s {5.500
| ORTOTAL AJISTADOA LA CENTENA PORACTOS ¢ 16 E‘iﬁr{l 2
LW&F:CF‘DU TE EAFDE UE ACUERDD A LTS DETOS SaMFTRADUS N
uan) §7537
DN DE DIEZ (10)
c ENENLA
il - JRCUITO DE
(] 4
(.-l - USUARIO - RESSIORCS BANABAMIOSAS NT MIRITINS NS T3, ‘:" 1 N
Sad i :"CUM?I:EMEN TRACIUN: s S v oD 0
DIRECCION DEL’«NHUEB’LE- 35 % ;" & = R T S W o Moy
TIPO DE PREDIO: URBANO - . L et £ RY RN, -, : -
DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR , _ o
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR - : Villsi b el s 3
1) CARRERA TERCERA CALLE & ’
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 20/9/1947 Radicacién S/N

DOC: ESCRITURA 11 DEL: 21/7/1847 NOTARIA DE GUAPI VALOR ACTO: S 300

ESPECIFICACION: *MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRA-VENTA - NATURALEZA : PUBLICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBREGON BARBARA M

A: ORTIZ MIGUEL CC# 1084010 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 16/9/1992 Radicacion 221

DOC: ESCRITURA ¢4 DEL: 16/1/1992 NOTARIA DE GUAPI VALOR ACTO: $ 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRA-VENTA - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTIZ MIGUEL

A: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 29/11/2012  Radicacién 2012-126-6-178

DOC: ESCRITURA 87  DEL: 9/11/2012 NOTARIA UNICA DE GUAPI  VALOR ACTO: $ 23.800.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBREGON RIASCOS DORA INES CC#25435873 X

L A: URRUTIA SANCHEZ MIGUEL ANGEL CC# 10386864

Escaneado con CamScanner




“n :..m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
bl ot RS, DE GUAPI

CERTIFICADO DE TRADICION
Pégma: 1 - Turno 2021-126-1-169 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 126-3308

Impreso el 24 de Febrero de 2021 a las 03:23:03 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 126 GUAPI  DEPTO: CAUCA  MUNICIPIO: GUAPI  VEREDA: GUAPI
FECHA APERTURA: 16/9/1992  RADICAGCION: 221 CON: ESCRITURA DE 16/1/1992

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 19318010Q000000430001000000000
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-000000-0043-0001-0-00000000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERRENO, UBICADO EN EL PERIMETRO URBANO DE ESTA POBLACION DE GUAPI,CON UNA EXTENSION DE DIEZ (10)
METROS DE FRENTE POR DIECISEIS (16) METROS DE FONDO Y DETERMINADO POR LOS LINDEROS QUE APARECEN EN LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO # 04 DE FECHA 16 DE ENERO DE 1.992, OTORGADA POR LA NOTARIA UNICA DEL CIRCUITO DE
GUAPI.-DECRETO 1711 DE JULIO DE 1984.-

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE

AREA: oo

AREA PRIVADA 2 AREA CONSTRUIDA
COEFICIENTE:
COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL: INMUEBLE‘ o
TIPO DE PREDIO: URBANO. . i ;
DETERMINACION DE. INMUEBLE sm DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA SIN DETERMINAR
1) CARRERA TERCERA CALLE6

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 20/9/1947 Radicacién S/N

DOC: ESCRITURA 11 DEL: 21/7/1947 NOTARIA DE GUAPI VALOR ACTO: $ 300

ESPECIFICACION: -MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRA-VENTA - NATURALEZA : PUBLICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: OBREGON BARBARA M

A: ORTIZ MIGUEL CC# 1084010 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 16/9/1992 Radicacién 221

DOC: ESCRITURA 04 DEL: 16/1/1992 NOTARIA DE GUAPI VALOR ACTO: $ 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRA-VENTA - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTIZ MIGUEL

A: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 29/11/2012 Radicacién 2012-126-6-178

DOC: ESCRITURA 87 DEL: 9/11/2012 NOTARIA UNICA DE GUAPI VALOR ACTO: $ 23.800.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873 X

L A: URRUTIA SANCHEZ MIGUEL ANGEL CC# 10386864

Escaneado con CamScanner



sun Ay OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS A

LreGiiag DE GUAPI
| CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 2 - Turno 2021-126-1-169 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 126-3308

Impreso el 24 de Febrero de 2021 a las 03:23:03 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 22/10/2013 Radicacién 2013-126-6-112

DOC: ESCRITURA 90 DEL: 27/8/2013 NOTARIA UNICA DE GUAPI VALOR ACTO: $ 39.142.400
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA - HIPOTECA ABIERTA Y AMPLICIACION DE
HIPOTECA PARA UN TOTAL DE SESENTA Y DOS MILLOES NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS

($62.942.400)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873 X

A: URRUTIA SANCHEZ MIGUEL ANGEL CC# 10386864

ANOTACION: Nro: § Fecha 17/3/2014 Radicacién 2014-126-6-19 )
DOC: OFICIO 276 DEL: 17/3/2014 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUAPI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

DE: URRUTIA SANCHEZ MIGUEL ANGEL - CO# 10386864 1 |, 1y 0 oo o i 4 _
A: OBREGON RIASCQS DO‘_RA‘INES cq#_254:a_sa73 X 53 30 A iy NG b F
ANOTACION: Nro: 6 Fecha 11/3/2015 " Radicagién 2015:426:6-10.. ¢= « # &

DOC: OFICIO 106, DEL:10/3/2015 . JUZGADOPROMISCUO MUNICIPAL DE GUAPI VALORACTO: $ 0

Se’ canoela Ja anotamén No. s
ESF’ECIFICACION CANCELACION ‘0841 CANCElACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA EMBARGO

EJECUTIVO CoN ACCION REAL CONSTITUIDO POR MEDIO DE OFICIO'NO. 276 DEL 17- 03/2014 R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO (X-Tltular de derecho real del domlmo, -Tltular de domlnlo incompleto)
DE: URRUTIA SANCHEZ MIGUEL ANGEL ~'CC# 10386864

A: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 15/4/2015 Radicacién 2015-126-6-17

DOC: ESCRITURA 1058 DEL: 31/3/2015 NOTARIA OCTAVA DE CALI VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873
A: PORTOCARRERO OBREGON CINDY NOLENA CC# 1144033353
A: PORTOCARRERO OBREGON IVONNE ANDREA CC# 67028779

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 24/9/2020 Radicacién 2020-126-6-194

DOC: OFICIO 672 DEL: 23/9/2020 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO TEJADA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: URRUTIA SANCHEZ MIGUEL ANGEL CCit 10386864

A: OBREGON RIASCOS DORA INES CC# 25435873 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “8*

SALVEDADES: (Informaclén Anterior o Correglda)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: 2012-126-3-36 Fecha: 9/11/2012
POR ERROR INVOLUNTARIO SE DIGITO MAL DESCRIPCION:CABIDA Y LINDEROS: SEGUN ESCRITURA P#04 DE 16 ENERO DE 1992.
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacién: ICARE-2016 Fecha: 6/8/2016
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL |.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008

Escaneado con CamScanner



DE GUAPI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

suﬂ DENOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

nm-u sy

; Pagma: 3 - Turno 2021-126-1-169
Nro Matricula: 126-3308

Impreso el 24 de Febrero de 2021 a las 03:23:03 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 2 No. correccién: 1 Radicacion: 2012-126-3-34 Fecha: 9/11/2012
POR ERROR INVOLUNTARIO SE DIGITO MAL LA ESCRITURA P#04 DE FECHA: 16 DE ENERO 1992.

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 57537 impreso por: 57537

TURNO: 2021-126-1-169 FECHA:24/2/2021

NIS: PfDaHC70v+FbNEFOERgISLVIsSCIHX0YLY26BhO3ogw=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: GUAPI SRS o

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL MANUEL FRANCISCO OBREGON CORREA

Escaneado con CamScanner
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LA Repriblica de Colonbia -‘rﬁﬁﬁﬁ/ﬁ
7
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. REPUBLICA dg COLOMBIA
'NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE GUAP! HOTARACHICADE GUAR Gl
5 1 NIT 91286948-5. CODIGO 193180001 _ 18 K50 20;

i EESCRITURA PUBLICA NUMERO: NOVENTA (90) ;mghﬁf;

| FECHA: 27 DE AGOSTO DEL 2013- o

ENA TURALEZA DEL ACTO: AMPLIACION DE HIPOTECA

| CUANTIA: TREINTA Y NUEVE MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS
\MIL CUATROCIENTOS PESOS ($39.142.400,00) '

12012, suscrita en esta notaria y registrada en la oficina de instrumentos

Epdblicos de esta localidad el 29 de noviembre de 2012 constituyé hipoteca

5 j E‘n el municipio de Guapi, departamento de Cauca, Republica de
3 ; i;Colombia, a dia Veintisiete (27) del mes de Agosto del-afio dos mil trece
Q ; 5(2.013), en la Notaria Unica del Circulo de esta localidad, cuyo Notario es
2 % EPEDRO FERNANDO BUITRAGO™ AGON, Compareci6 DORA INES
g’:’ » = %OBREGON RIASCOS con Cédula de ciudadania No 25.435.873 de Guapi
;2 : ;— Cauca, mayor de edad, domiciliada en este municipio de estado civil
g; ,: %soltera, quien en adelante se denon;inaré el HHPOTECANTE y manifesté
E E iPRIMERO: Que mediante la escritura publica 087 de Noviembre 09 de
i

e
\éa:

i;abfen‘a de primer grado en cuantia de veintitrés millones ochocientos mil
Eipesos ml. ($23.800.000,00), a favor de MIGUEL ANGEL URRUTIA
;SANCHEZ fdentificado con C.C No 10.386.864 expedida en Guapi, sobre
\un lote de terreno ubicado en el perimetro urbano de esta poblacién con
| una extension de 10 mts de frente por 16 mts de fondo, alinderado asi:
tNORTE: Con la calle cuarta. SUR: Con propiedad de Eudoxio Prado, hoy!
Gustavo Obregon. ORIENTE: Propiedad de Delfina Luna, hoy Manuel
| Carabali. OCCIDENTE: Con la carrera tercera: los cuales obran en la;

ilescritura 004 del 16 de Enero de 1992 otorgada en esta notaria. El

-
[=]y 3
Ca01706d14a

Paprel notarial para nso exclisivn en la escrituea mililica - No Hene costo poara ef conarn
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'mmueble se encuentra identificado con la Matricula Inmobiliand kr) 126-

3308 de la oficina de Registros e Instrumentos Publicos flo. éuahr

SEGUNDO: Que por medio de la presente escritura se ampha“b uwrn' :

hipoteca en la suma de Treinta y nueve millones ciento cuarenta y dos mil
cuatrocientos pesos. ($39'142.400), para un total de SESENTA Y DOS
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
PESOS M.L. ($62.942.400), TERCERO: Que el inmueble que se grava
con la presente hipoteca fue adquirido por el Hipotecante por compra
hecha al serfior Miguel Ortiz, segin consta en la escritura de compraventa
004 del 16 de Enero de 1992 de la Notaria (nica de Guapi. CUARTO: E|
HIPOTECANTE autoriza al Acreedor para exigir el pago total de las
obligaciones garantizadas con esta hipoteca en cualquier tiempo sin
consideracion al vencimiento ni a los plazos pactados, haciendo efectivos
sus derechos extrajudicialmente si ocurre, ademas de los eventos de
aceleracion en los pagos previstos en los respectivos titulos, documentos
de deuda, o en cualquiera de los siguiente hechos: A) Si incumpliere
cualquier obligacion directa o indirecta que tuviere para el ACREEDOR y
especialmente si se dejare de pagar en el tiempo debido cualquier
obligacién a favor de EL ACREEDOR, garantizada con esta hipoteca; B) si
EL HIPOTECANTE gravare o enajenare en todo o en parte el bien
hipotecado sin consentimiento previo y expreso del ACREEDOR o s
pierde la titularidad o posesion del bien hipotecado por cualquiera de los
medio de que trata el Articulo 789 del Codigo Cwil. C) Si el
‘:H/POTE CANTE se le promueve o le es promovido un proceso concursal
:D) Si sus bienes son embargados o persequidos por terceros en €/erciC1o
%de cualquier acciones y, en general si sobreviniore accion Judicial que en
Icualquiur forma pudiere alectar el inmueble hipotecado QUINTO : Para

"que el ACREEDOR pueda hacer efectivo los derechos que la presente

Papel potarial para ven exchisive oo b voeritura pabilica No biene conto paca ef no

. |

)., ‘ L™
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: lmpo tecado, junto con los documentos en que consten las obligaciones

!que se vayan a cobrar SEXTO: El HIPOTECANTE, confiere poder
%especial al acreedor para que de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 81
!del Decreto 960 de 1970, obtenga de la Notaria Ia correspondiente copia o
:coplas sustitutivas, que solicite de la presente escritura con la nota de que
Ipresl‘a merito ejecutivo y la reproduccion de la nota de registro
]correspondlente SEPTIMO: EL HIPOTECANTE acepta expresamente,
icon todas las consecuencias que la ley sefiala, y desde ahora se da por
inotiﬁcado de cualquier cesion total o parcial que el Acreedor haga de las
iobligaciQnes a su-cargo y de las garantias que las amparen incluyendo la
! presente hipoteca. OCTAVO: La ampliacion de la hipoteca se constituye
por termino indeterminado siendo entendido que mientras no fuere
cancelada en forma expresa y mediante el otorgamiento de Escritura
Puablica firmada, la garantia respald:aré todas las obligaciones adquiridas
con anterioridad a su oforgamiento y las que se causen o adquieran
.

'durante su vigencia, ya sea que el HIPOTECANTE, contindie o no como

propietario por enajenaciones totales o parciales del bien hipotecado,

épues la hipoteca produce todos sus efectos juridicos contra terceros,
:m/entras no sea cancelada su inscripcion. NOVENO: Son a cargo del
HIPOTECANTE los gastos que ocasione esta escritura y su cancelacion,
iseran por cuenta del HIPOTECANTE. PRESENTE: MIGUEL ANGEL
URRUTIA SANCHEZ civilmente capaz; y dijo que acepta las condiciones
del contrato contenido en esta escritura y la ampliacion hipoteca que en
ella se hace a su favor. Los exponentes leyeron personalmente el
presente instrumento lo aprobaron y en constancia o firman -NOTA 1: A

los otorgantes se les hizo Ia ndvnn‘m](‘ia que deben presentar esta

iJ‘u.ul uutmml pmu nsn l..)«.llllx e el W caeriind pubhicar = Nuobene costo para ol asuaarin
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iescritura para su registrs en la Oficina de kegis_f;b correspondiente dentro
de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento y de no hacerlo en
FI término indicado se deberd otorgar una nueva escritura de ampliacion
fhipoteca; y después de los dos (2) meses contados a partir de la fecha
fde otorgamiento, se causaran intereses moratorios por mes o fraccién de
Eretardo. NOTA 2: Los comparecientes hacen constar que han verificado
Ecuidadosamente sus nombres completos, el numero de sus documentos
fde identidad, igualmente declaran que todas las informaciones
I!consignadas en el presente instrumento son correctas y que en
ft:onsecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
?inexactitud en las mismas .se advierte ademés a los comparecientes, la
fobligacién que tienen de leer la totalidad del texto del presente
jJ"nstrumento publico, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en é/

consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les

pareciere, la firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto del

bresente instrumento publico en consecuencia la notaria no asume
hinguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
Eposterioridad a la firma de la misma por los otorgantes y el notario (art. 35,
decreto 1250/70). ANEXOS. Paz y Salvo por concepto de Impuesto
Predial, vélido hasta el 31/12/2013, firmado por Ana Lida Ocord Caicedo,
Tesorera Municipal. Folio de matricula inmobiliaria, Fotocopias de cédulas.
berechos Notariales $182.129,00: IVA $29.141,00 Superintendencia de
;Notariado $ 6.650,00 y Fondo Especial Notariado $6.650,00. Se elabord

en las hojas Notariales numeros: Aa002774179 Aa003774180

%8002774781, Aa002774185, Aa002774186
|
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SECRETARIA DE HACIENDA

‘o

Liquidacidén Oficial No. 321751
Fecha de expedicién: 6/01/2021

MUNICIPIO DE GUAPI - CAUCA Paguese antes de: 31/03/2021
NIT No. 800084378-0 Periodo: Desde 2016-1 Hasta 2021-12
IMPUESTO PREDIAI UNIFICADO
Cédigo Predio 01-000000-0043-0001-0-00000000 Areas (m2) Terreno 157 Construida 73
Identificacién 25135873 Avaluo $ 26.186.000
Nombre OBREGON RIASCOS DORA-INES Tipo Predio URBANO
Direccion del Predio C62 67 69 73 C.P.
Direccion Correspondencia C 6 2 67 69 73
Tarifa Predial: 5.0/1000, Tarifa CRC: 1.5/1000, Tarifa Cedelca: 2.0/1000
Afio FACTURA PREDIAL ‘SOBRETASAAMBIENTALSOBRETASABOMBERIL;‘,1-;otal
CAP. |INT.| Total | CAP. INT, Total | CAP. | INT. Total | CAP. | INT. Total ! :
<=2016 0| 38.952( 49.664| 88.616| 11.688(14.902| 26.590 780| 995 1.775| 116.981
2017 0f 60.768| 58.084|118.852( 18.228(17.423| 35.651| 1.212|1.158 2.370| 156.873
2018 0| 62.592| 39.931|102.523| 18.780/11.981 30.761| 1.248| 796 2.044| 135.328
2019 0]123.420| 45.237(168.657 | 37.020(13.569| 50.589| 2.472| 906 3.378( 222624
2020 0]127.116| 13.290{140.406| 38.136| 3.987| 42.123| 2.544| 266 2.810( 185.339
2021(12.108| 0(12.108(130.932 0[130.932 39.276 0| 39.276| 2.616 0 2.616| 184.932
Total 112.108| 0]12.108|543.780|206.206 |749.986 | 163.128 |61.862| 224.990|10.872 |4.121 14.99311.002.077
.LIQUIDADO HASTA SUBTOTAL: INTERESES _  DESCUENTOS . °| .TOTAL A PAGAR
2.021-12 $ 729.888 $ 272.189 $ 19.640 $ 982.437

Ahorros 421250060861 B. Agrario, Imp.-Predial

$982.437

Desprendible de Pago

Carrera 2a Nro. 5 - 73 Telefono: 312-801-2509

Codigo Postal: 1960010 Guapi (Cauca), Colombia
‘ "GUAPI SOMOS TODOS"

------—- Contribuyente ---—----

NIT No.

MUNICIPIO DE GUAPI - CAUCA
800084378-0

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Liquidacién Oficial No. 321751
Fecha de Liquidacién: 6/01/2021
Vencimiento: 31/03/2021
Codigo Predio: 01-000000-0043-0001-0-00000000

Documento Identidad Propietario: CC 25435873 Propietario: OBREGON RIASCOS DORA-INES

Periodo Facturado:

2016-1 - 2021-12

VALOR TOTAL A PAGAR $ 982.437

Ahorros' 421250060861 B, Agrario, Imp. Predial

$ 982.437

Carrera 2a Nro. 5 - 73 Telefono: 312-801-2509
Codigo Postal: 1960010 Guapi (Cauca), Colombia
"GUAPI SOMOS TODOS"

RN V(1791711 p—

Escaneado con CamScanner



