A DESPACHO: Santander Cauca, abril 12 de 2024.- A Despacho para dictar
sentencia, teniendo en cuenta que la parte demandada no contestd la
accioén, ni aporté recibos de pago de los cdnones de arrendamiento
adeudados, causal expuesta en la demanda para solicitar la restitucion del
inmueble dado en arrendamiento financiero o leasing.

RAFAEL ARCESIO ORDONEZ ORDNEZ
SECRETARIO

P T Rama Judicial
B . Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Santander de Quilichao Cauca
j02cctosquil@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: RESTITUCION DE TENENCIA DE INMUEBLE y MUEBLES ARRENDADOS
MEDIANTE CONTRATO LEASING.

Demandante: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA SA.

Demandada: SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S.A. Y ALVARO CORREA REYES
Radicado: 196983112002-2023-00098-00

SENTENCIA ANTICIPADA N° 03

Santander de Quilichao Cauca, abril veintidés (22) de dos mil
veinticuatro (2024).

| OBJETO DE PRONUNCIAMIENTO

Se procede a dictar sentencia anticipada dentro del proceso de
RESTITUCION DE TENENCIA DE INMUEBLE Y MUEBLES DADOS MEDIANTE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO O LEASING, propuesto
mediante apoderado por el BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA
SA., en confra de la sociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA.,
representada legalmente por el senor ALEXANDER CORREA COLLAZOS
(LOCATARIO) y contra el senor ALVARO CORREA REYES en calidad de
COLOCATARIO, acorde con lo dispuesto en el arficulo 278 Numeral 2 del
Codigo General del Proceso, el cual estipula que, en cualquier estado del
proceso, el juez deberd dictar sentencia anticipada, total o parcial en el
evento en que no existan pruebas por practicar sin convocarse a audiencia
inicial de que trata el articulo 372, ibidem.

Il ANTECEDENTES:
2.1 Presupuestos facticos.


mailto:j02cctosquil@cendoj.ramajudicial.gov.co

Los hechos relevantes al caso, se resumen asi:

- Que la sociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA en calidad de locatario y el
senor ALVARO CORREA REYES en calidad de colocatario, suscribieron el 16 de
octubre de 2015 contrato de Leasing Financiero No. 102-6000-14041 con
LEASING BANCOLDEX S.A. hoy BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA
en virtud del cual este Ultimo entregé al locatario a titulo de arrendamiento
financiero el siguiente bien: Un lote con todas sus mejoras, ubicado en el drea
urbana de este municipio de SANTANDER DE QUILICHAO, lote que tiene un drea
cinco mil seiscientos treinta y cinco metros cuadrados (5.635 M2), alinderado de
la siguiente manera: Norte, en un total de ciento seis metros (106 mts) distribuidos
asi: en sesenta y cuatro punto cuarenta y seis metros (64.46) con predio de
Librada Figueroa de Banguero; Oriente, en un total de ochenta y uno punto
cincuenta y cinco metros (81.55 mts) de los cuales treinta y dos metros (32) linda
con el predio de Freddy Armando Munoz Sarria hoy Carlos Andrés Orddénez
Orddnez; Sur, en cuarenta y nueve punto cincuenta y cinco metros (49.55 mts)
conla calle 15y por el Occidente, en cuarenta y ocho punto cincuenta metros
(48.50 mts) con la carrera 13. Que a pesar de que cita cabida y linderos la venta
se hace como cuerpo cierto, con folio de matricula inmobiliaria niUmero
132-56612 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de esta
ciudad.

- Se indica con la demanda que tanto la ubicacién del predio, los linderos,
nomenclaturas y demads especificaciones del inmueble dado en arrendamiento
financiero, se hallan inmersos en el numeral tercero del contrato de leasing vy el
acta de entrega del contrato suscrita el 30 de octubre de 2015, documentos
estos allegados a la demanda.

- Que mediante Escritura Publica 1822 otorgada el 29 de octubre de 2015 ante la
Notaria UNICA DEL CIRCULO DE SANTANDER DE QUILICHAO CAUCA, LEASING
BANCOLDEX hoy BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A., adquirié
el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 132-56612
como consecuencia del confrato de Leasing mencionado con el fin de
enfregar el bien objeto a la sociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA.

- Que lasociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA en calidad de locatario y el
senor ALVARO CORREA REYES en calidad de colocatario segun lo pactado en
el contrato recibieron la tenencia del activo ya descrito de propiedad de
LEASING BANCOLDEX hoy BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A.,
tal como consta en el ACTA DE ENTREGA suscrita el 30 de octubre de 2015 la
cual se adjunta con la demanda.

- Posteriormente las partes suscriben 2 otros si al contrato de leasing financiero
numero 102-6000-14041, de fechas 26 de abril de 2021 y 28 de abril de 2022,
aclarando que en el primer ofro si, se aprobd la financiacion solicitada con el
siguiente contenido:



Valor nueva financiacion: $ 2.500.000.000

Valor saldo a capital actual ETAPA I: $ 3.472.078.951
Plazo: 120 dias contados a partir del 28 de abril de 2021
Periodo de gracia: N/A

TasaDTF+7.46T.A.

Opcidén de compra 1%

Valor de la opcién$ 25.000.000

Mientras que el otro si No. 2 al mencionado contrato de leasing, se realizd, dado
que el locatario solicité a LEASING BANCOLDEX S.A. modificar algunas
condiciones del confrato de Leasing en su ETAPA | Y ETAPA II. Estableciendo
entre ofros aspectos ampliacion del plazo en 180 meses a partir del 01/04/2022,
incluyendo un periodo de gracia a amortizaciéon de DOCE MESES.

Que una vez finalizado el periodo de gracia, los demandados no han efectuado
los pagos al banco demandante en la forma establecida, incumpliendo sus
pagos desde el pasado 1/04/2023, adeuddndose las sumas correspondientes a
los cdnones causados a partir de dicha fecha, mds los respectivos intereses en
mora, seguros, gastos e impuestos, razén por la cual se busca la restitucion del
activo entregado en arrendamiento financiero, ademds LEASING BANCOLDEX
S.A. hoy BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A. afirma no
renunciar, reservandose el derecho de cobrar directamente, o mediante
proceso judicial, las sanciones previstas en la cldusula Decima segunda vy
Decima quinta, entre otras, del clausulado general del contrato de leasing
arriba senalado.

Anuncia asi mismo el demandante, que BANCOLDEX S.A. a la vez con esta
demanda ha iniciado un proceso ejecutivo singular de cardcter preventivo con
miras a lograr el pago o aseguramiento del mismo, advirtiendo que, en la
cldusula décima cuarta del contrato que se allega, aparece claramente la
renuncia por parte del Locatario a todo tipo de requerimientos para constituir
en mora.

Asi mismo, la parte demandante detalla Que mediante CONTRATO DE LEASING
FINANCIERO No. 102-1000-50698 suscrito el 28 de febrero de 2022 con la
sociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA representado legalmente por el
senor ALEXANDER CORREA REYES en calidad de locatario y el senor ALVARO
CORREA REYES en calidad de colocatario, el BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE
COLOMBIA S.A., entreg6 al locatario los bienes muebles que a continuacién se
relacionan:



ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 Aire Acondicionado marca CIAC (Monitoreo) afio 2012 1
Aire Acondicionado marca CIAC modelo 4H416-018-H3H16, 220 w 1
(Sistemas) afio 2012
3 Aire Acondicionado marca CIAC modelo 4H41C-018-H3H1C, 220w 1
(Tesoreria) afio 2012
4 Cuarto frio de Desposte (Anx fx al) 5.20 x6.20 x 3.10 metros afio 2011 1
5 Cuarto frio Carne de Res (An xfx al) 4.50 x 3.10 x 3.10 metros afio 2011 1
6 Cuarto frio Cerdo (Anx fx al) 3.90 x 6.20 x 3.10 metros afio 2011 1
7 Cuarto frio de Fruver (An xfx al) 6.10 x 5 x 2.30 metros afic 2011 1
8 Cuarto frio de Lacteos y Carnes Frias (Anx fx al) 2.30 % 6.20 x 3.10 metros 1
afio 2011
9 Cuarto frio Pescado (An x fx all) 70 x 6.20 x 3.10 metros afic 2011 1
10 Cuartos frios Acopio de Carne (Anxfx al) 3.70 x 3.20 x 3.10 metros afio 2
2011
11 Cuartos frios de Proceso de Maduracion (Anx fx al) 3.70 x 3 x 3.50 metros 2
afio 2011
12 Mevera de Carnes frias 7.30 metros afio 2012 1
13 MNevera de Embutidos 2.50 metros afo 2012 1
14 MNevera de Lacteos 14.50 metros afio 2012 1
15 MNevera Fruver Castell 14.50 metros afo 2012 1
16 Sistema Rack frios y tuberias cobre general, afio 2012 1
17 Condensadora Sistema frio afio 2012 1
18 Vitrina de Carnes de 10.80 metros afio 2012 1
19 Vitrina de Pollo de 6.10 metros afo 2012 1
20 Congelador de 2.10 metros, color Blanco afio 2012 4
21 Congeladores de 1.90 metros, color blanco (Pescado) afio 2012 2
22 Planta eléctrica marca CUMMINS, modelo 6AAB9-62, serie 87722651 afio 1
2012
23 Balanzas Electronicas Etiquetadoras Colgantes modelo SM300H, afio 2012 8
24 Balanzas Scanner 7878 Bioptical Fasst High, NCR, Caja 3 afio 2012 14
25 Tablero Electronico Central-Transformador-Transferencia Eléctrica afio 2012 | 1

Se aclara que La ubicacion especifica y demds caracteristicas de los muebles
dados en arrendamiento financiero, se encuentran relacionados en el contrato
de leasing y en el acta de entrega del contrato suscrita el 28 de febrero de 2022
documentos que se adjuntan con la demanda.

Que, en este orden, la sociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA
representada legalmente por el senor ALEXANDER CORREA REYES en
calidad de locatario y el senor ALVARO CORREA REYES en calidad de
colocatario segin lo pactado en el contrato recibieron la tenencia de los
activos ya descritos de propiedad de BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE
COLOMBIA S.A., tal como consta en el ACTA DE ENTREGA suscrita el 28 de
febrero de 2022.

Que acorde a las solicitudes del Locatario, las partes de mutuo acuerdo
efectuaron modificaciones al Contrato de Leasing Financiero No. 102-1000-
50698, para lo cual suscribieron un otro si modificatorio el 28 de abril de 2022,
estableciendo entre otros aspectos ampliacion del plazo en 180 meses a partir
del 1 de abril de 2022, incluyendo un periodo de gracia a amortizacion de DOCE
MESES.



- Que unavezfinalizado el periodo de gracia, los demandados no han efectuado
los pagos a la entidad demandante en la forma establecida, incumpliendo
desde el pasado 1 de mayo de 2023, ademds de que, los accionados adeudan
las sumas correspondientes a los cdnones causados a partir del 1 de mayo de
2023, mas los respectivos interés en mora, seguros, gastos e impuestos por lo
tanto, teniendo en cuenta el incumpliendo es que se demanda la restitucion
del activo enfregado en arrendamiento financiero. También resalta que, Segun
lo pactado por las partes en el contrato de leasing celebrado, BANCOLDEX, no
renuncia al derecho que tiene de cobrar directamente o a través de proceso
judicial, las sanciones previstas en la cldusula trigésima octava, trigésima
novena, entre otras del clausulado general del contrato de leasing ya resenado.

También se indica que en la cldausula trigésima novena del contrato, aparece
claramente la renuncia de parte del locatario a la constitucion en mora.

2.2 Pretensiones. Con la demanda se solicita:

- Se declare que la sociedad SUPERMERCADQOS EL RENDIDOR S.A. en
calidad de locatario y el senor ALVARO CORREA REYES en calidad de
colocatario, incumplieron los contratos de Leasing Financiero nUmeros
102-6000-14041 y 102-1000-50699 vy sus ofro si modificatorios, por la causal
de mora en el pago de los canones mensuales.

- Que, como consecuencia de la anterior, se declaren terminados los
contratos de Leasing Financiero nUmeros 102-6000-14041 y 102-1000-
50699.

- Que se ordene a la sociedad SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S.A. en
calidad de Locatario y al senor ALVARO CORREA REYES en calidad de
colocatario, restituir a la parte demandante, los bienes objeto de los
contfratos de leasing correspondiente debidamente descritos en los
hechos de la demanda y que se condene al demandado en costas,
gastos y agencias en derecho.

Il SINOPSIS PROCESAL

La demanda de restitucion fue admitida mediante providencia de fecha del
18 de enero de 2024, al tenor de los articulos 384 y 385 del CGP., y en ella se
dispuso dar traslado a la parte demandada por el termino de veinte (20) dias,
notificacion que debia surtirse en la forma prevista por el articulo 290 y 291 del
Codigo General del Proceso y por tanto, al tenor de las normas en cita, los
demandados debian acreditar el pago de los cdnones de arrendamiento



adeudados y presentar recibos o en su defecto consignar los dineros que por
concepto de cdanones de arrendamiento se causen durante el proceso para
ser oido en al interior de la actuacion.-

La parte actora del proceso, demostrdé documentalmente en escrito que
antecede, conlas constancias postales que se anexan a esta sentencia, haber
notificado en debida forma del auto admisorio de la accidén a los aqui
demandados SUPERMERCADOS EL RENDIDOR SA., representada legalmente por
el senor ALEXANDER CORREA COLLAZOS y al senor ALVARO CORREA REYES en
calidad de locatario, desde el 29 de enero de 2024, en la forma en la forma
prevista por el articulo 290y 291 del Cédigo General del Proceso y el Decreto
2213 de 2022, sin que lo accionados hayan comparecido al proceso.

NOTIFICACION PERSONAL 20083773

(LEY 2213 DE 2622) No. consecutiva
Sefior (a):
SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S A.
rendidor34 1 @hotmall com DD MM AAAA
29 01 204
“No. Radicaciéa del Procesa ] Naturaleza del Proceso |
19-698-31.12-000- 20230009500 VERBAL RESTITUCION |
g , r—
BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S.A. y
COLOMBIA S A | ALVARO CORREA REYES

NOHORA JANNETH FORERO GIL ea mi coadicidn de apoderadoda) judicial del demandante, en bos
sérminos del arvicado 8 de la ley 2213 de 2022, remito los siguiemes documentos.

* Auto admisodio, Copis Demands y sus Anexos,
* La providencia calendada el din 18/ mes 01/ afo 2024/, donde se Admite demanda profenda en el
indicado proceso

En los términos del anicalo 8 de la dey 2213 de 2022, la notificackin personal se entenderd realizada
una vez tramscurrides dos (2) dias hibiles sigulentes al envio del mensaje v los términes empezarin
a contarse cuando o Inlclador recepclose acuse de recibo o se pueda por otre medio constatar o
scceso ded destinatario al mensaje.

Se advierte al notificade que cuenta con un térmdno de £ dias para pagar o 20 dias para
excepelonar los cuales correrin de manera simultines en los términos ded Art. 451 y Art. 3442, dd
Ciédigo General del Procesa.

Paru efecso de garantizer s desecho 2 la defensa, me permao brindar 2 Usied la informacidn relacionada
con la ubicacidn y datos de contacso del Despacho Judicial doade cursa of proceso gue se sigue en sa
coatra asi

1HUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTANDER DE QUILICHAO - CAUCA
CALLE 3 28-29 piso 3 Palacio de Justicia Sesstander de Quilichep -Caucs-
10 2ectoncuil @cendo) sarea judicial gov.co
TelN2-8293 M6
Horsoo OR00 AM. & I2AM - [(OPM ASOOPM

Asi mismeo pongo en conocimsento mi direcciin de correo alectréasco: Ehviamos £
2) NOHORA JANNETH FORERO GIL ; Menrapere \
nohoraforerogil @outlook.com
[ tabe e
]
Atlestamente, | Frwsa 20063723

P s e ---v{l
NOHORA JANNETH FORERO GIL <kttt >
CALLE 93 B 16 66 OFC #09 BOGOTA e
3002111657 >

nobocaforerogil @ oulook.com
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Comunicociones 5.A.5.

EL REPRESENTANTE LEGAL DE ENVIAMOS COMUNICACIONES S.A.S.
CERTIFICA QUE:

Se realizo el envio electronico No. 20053773, el 29 DE ENERO DE 2024 , correspondiente a un(a) Notificacion Personal
Ley 2213 de 2022, de acuerdo al siguiente contenido:

DIRECCION ELECTRONICA INTERESADO: nohoraforerogil@outlook.com

JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTANDER DE QUILICHAO - CAUCA / CALLE 3 #8-29 piso 3 Palacio de Justicia
Santander de Quilichap -Cauca- / j02cctosquil@cendoj.ramajudicial.gov.co / Tel:092-8293796

DEMANDADO: SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S.A. y ALVARQ CORREA REYES

NOTIFICADO: SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S.A.

DIRECCION ELECTRONICA DESTINO: rendidor341@hotmail.com

RADICADO: 19-698-31-12-002-2023-00098-00

NATURALEZA DEL PROCESO: VERBAL RESTITUCION

ANEXOS: AUTO ADMISORIO, COPIA DEMANDA Y SUS ANEXOS,

FOLIO(S): 170

DEMANDANTE: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A.,

Resultado de la notificacion electrénica:

FECHA DEL ENVIO ELECTRONICO: 2024-01-29 13:35:03
TIEMPO DISPONIBELE PARA APERTURA: 2024-02-05 23:59:59

LA NOTIFICACION FUE ENVIADA Y RECIBIDA EN LA DIRECCION ELECTRONICA DE DESTINO: S| Fecha/Hora:
2024-01-29 13:35:07

SE FIRMA EL PRESENTE CERTIFICADO EL 29 DE ENERO DE 2024.

A

ROZO ELIAS CALDERON
GERENTE GENERAL
=k

rd

Asilas cosas, y como denfro lapso legal de los 20 siguientes a dicha notificacion
(enero 29 de 2024), los accionados no comparecieron al proceso, ni
demostraron haber pagado cdnones de arrendo invocados en la demanda,
no podrdn ser escuchados dentro de la actuacion, tal y como asi lo regla el
inciso 2° del numeral 4°, del arficulo 384 del CGP., disposicion que en lo
pertinente reza textualmente:

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de
servicios publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que esté
obligado el demandado en virtud del contrato, este no serd oido en el proceso
sino hasta tanto demuestre que ha consignado a ordenes del juzgado el valor
fotal que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los
cdnones y los demds conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior,
cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador,
correspondientes a los tres (3) Ultimos periodos, o si fuere el caso los
correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y
por los mismos periodos, a favor de aquel”.

En consecuencia, como Los demandados se abstuvieron de contestar la
demanda, el despacho debe dictar la respectiva sentencia, tal como lo
autoriza el numeral 3° del citado articulo 384 del CGP.



IV. Presupuestos Procesales:
La capacidad para ser parte y para comparecer al proceso, se encuentran

acreditadas. Las personas naturales con capacidad para adquirir derechos y
confraer obligaciones y la persona juridica demandante acude por medio
apoderado autorizado bajo poder de mandato otorgado por su
representante legal. El derecho de postulacion se ha ejercido por los litigantes,
y el de réplica fue garantizado ala parte pasiva, quien sin embargo no hizo uso
de este derecho. La tramitacion del proceso se ha surtido ante juez
competente y el libelo introductorio satfisface todos los requisitos de una
demanda en forma.

Este juzgado, acorde con el articulo 20.1 del C.G.P, es competente para
conocer en primera instancia de los procesos de mayor cuantia, en tanto que,
la cuantia en este caso de la accidon ha sido fijada por la parte actora en la
suma de $ 5.212.617.938 pesos, en concordancia con el articulo 28.7 ibidem
por el lugar donde estan ubicados los bienes inmuebles en discusion
que lo es esta ciudad.

V. Legitimacion en la causa

La legitimacidon en la causa proviene del interés juridico que ubica a las partes
enlos extremos de larelacion juridica-sustancial, en el caso concreto, por activa
estd legitimada la persona quien tiene la calidad de arrendador y por pasiva
en la parte estd representado por el arrendatario, mismo que fue objeto del
contrato de arrendamiento y/o de tenencia donde intervinieron las dos partes.

VI. Control de legalidad.

En atenciéon a lo dispuesto en el numeral 8o del articulo 372 del C.G.P y el
arficulo 132 de la misma norma, la suscrita Jueza, ejerce el control de legalidad
para sanear 1os vicios que pudieren acarrear nulidades dentro del proceso. En
el presente caso, no se advierte irregularidades o vicios que afecten derechos
de las partes, o actuaciones que invaliden lo actuado dentro del fradmite de la
presente accion.

Vil. La acciéninvocada.
El articulo 384 y subsiguientes en concordancia con laley 2213 de 2022. Visto
lo anterior, el Juzgado procede a dictarla sentencia correspondiente lo cual

se hard previas las siguientes:

VIl CONSIDERACIONES:



En razédn a lo establecido en el arficulo 518 del Coédigo de Comercio, es
causal para la terminaciéon del contrato de arrendamiento y/o tenencia, el
incumplimiento del confrato por cualquiera de las partes, y en especial la no
cancelacion en forma oportuna de los cdnones de arrendamiento y
reajustes denfro del término estipulado por el arrendatario, dard lugar a la
restitucion del bien en la forma que lo regla el articulo 384 del CGP.

El precitado arficulo 384 paragrafo 1° del Codigo General del Proceso que
establece: “A la demanda deberd acompanarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de
este hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba
festimonial siquiera sumaria’.

En el presente caso, se cumplen a cabalidad estos requisitos por las
siguientes razones:

La sociedad LEASING BANCOLDEX SA hoy BANCO DE COMERCIO EXTERIOR
COLOMBIA como arrendador, celebré6 por escrifo contrato de
arrendamiento financiero a partir el dia 16 de octubre de 2015, con la
SOCIEDAD SUPERMECADOS EL RENDIDOR SA en calidad de locatario y el
senor ALVARO CORREA REYES en calidad colocatario, sobre los siguientes
bienes inmuebles y muebles e:

- BIEN INMUEBLE: Un lofe con fodas sus mejoras, ubicado en el area urbana de
este municipio de SANTANDER DE QUILICHAQ, lote que tiene un drea cinco mil
seiscientos treinta y cinco metros cuadrados (5.635 M2), alinderado asi: Norte,
en un total de ciento seis metros (106 mts) distribuidos asi: en sesenta y cuatro
punto cuarenta y seis metros (64.46) con predio de Librada Figueroa de
Banguero; Oriente, en un total de ochenta y uno punto cincuenta y cinco
metros (81.55 mts) de los cuales treinta y dos metros (32) linda con el predio de
Freddy Armando Munoz Sarria hoy Carlos Andrés Orddnez Orddnez; Sur, en
cuarenta y nueve punto cincuenta y cinco metros (49.55 mts) con la calle 15y
por el Occidente, en cuarenta y ocho punto cincuenta metros (48.50 mts) con
la carrera 13. Que a pesar de que cita cabida y linderos la venta se hace como
cuerpo cierto, con folio de matricula inmobiliaria nUmero 132-56612 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de esta ciudad.

Posteriormente las partes suscriben 2 ofros si al contrato de leasing financiero
numero 102-6000-14041, de fechas 26 de abril de 2021 y 28 de abril de 2022,
aclarando que en el primer ofro si, se aprobd la financiacion solicitada con el
siguiente contenido: Valor nueva financiacion: $ 2.500.000.000 Valor
saldo a capital actual ETAPAL: $ 3.472.078.951 Plazo: 120 dias contados



a partir del 28 de abril de 2021 Periodo de gracia: N/A
TasaDTF+7.46T.A. Opcion de compra 1% Valor de la opcion$
25.000.000.

Mientras que el otro si No. 2 al mencionado contrato de leasing, se realizd, dado
que el locatario solicitdé a LEASING BANCOLDEX S.A. modificar algunas
condiciones del contfrato de Leasing en su ETAPA | Y ETAPA Il. Estableciendo
entre ofros aspectos ampliacion del plazo en 180 meses a partir del 01/04/2022,
incluyendo un periodo de gracia a amortizaciéon de DOCE MESES.

BIENES MUEBLES segin Ila siguiente relacion y  descripcion:

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 Aire Acondicionado marca CIAC (Monitoreo) afio 2012 1
Aire Acondicionado marca CIAC modelo 4H416-018-H3H16, 220 w 1
(Sistemas) afio 2012
3 Aire Acondicionado marca CIAC modelo 4H41C-018-H3H1C, 220w 1
(Tesoreria) afio 2012
4 Cuarto frio de Desposte (Anx fx al) 5.20 x6.20 x 3.10 metros afio 2011 1
5 Cuarto frio Carne de Res (An xfx al) 4.50 x 3.10 x 3.10 metros afio 2011 1
[ Cuarto frio Cerdo (Anx fx al) 3.90 x 6.20 x 3.10 metros afio 2011 1
7 Cuarto frio de Fruver (An xfx al) 6.10 x 5 x 2.30 metros afio 2011 1
8 Cuarto frio de Lacteos y Carnes Frias (Anxfx al) 2.30x 6.20 x 3.10 metros 1
afio 2011
9 Cuarto frio Pescado (An x fx all) 70 x 6.20 x 3.10 metros afic 2011 1
10 Cuartos frios Acopio de Carne (Anx fx al) 3.70 x 3.20 x 3.10 metros afio 2
2011
11 Cuartos frios de Proceso de Maduracion (An x fx al) 3.70 x 3 x 3.50 metros 2
afio 2011
12 MNevera de Carnes frias 7.30 metros afio 2012 1
13 MNevera de Embutidos 2.50 metros afo 2012 1
14 Nevera de Lacteos 14.50 metros afio 2012 1
15 MNevera Fruver Castell 14.50 metros afo 2012 1
16 Sistema Rack frios y tuberias cobre general, afio 2012 1
17 Condensadora Sistema frio afio 2012 1
18 Vitrina de Carnes de 10.80 metros afio 2012 1
19 Vitrina de Pollo de 6.10 metros afio 2012 1
20 Congelador de 2.10 metros, color Blanco afio 2012 4
21 Congeladores de 1.90 metros, color blanco (Pescado) afio 2012 2
22 Planta eléctrica marca CUMMINS, modelo 6AAB9-62, serie 87722651 afio 1
2012
23 Balanzas Electronicas Etiquetadoras Colgantes modelo SM300H, afio 2012 8
24 Balanzas Scanner 7878 Bioptical Fasst High, MCR, Caja 3 afio 2012 14
25 Tablero Electrénico Central-Transformador-Transferencia Eléctrica afio 2012 1

Que acorde a las solicitudes del Locatario, las partes de mutuo acuerdo
efectuaron modificaciones al Contrato de Leasing Financiero No. 102-1000-
50698, para lo cual suscribieron un ofro si modificatorio el 28 de abril de 2022,
estableciendo entre otros aspectos ampliacion del plazo en 180 meses a partir
del 1 de abril de 2022, incluyendo un periodo de gracia a amortizacion de DOCE
MESES.

La ubicacion especifica y demds caracteristicas de los muebles dados en

arrendamiento financiero, se encuentran relacionados en el contrato de leasing y en
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el acta de entrega del contrato suscrita el 28 de febrero de 2022 documentos que se
adjuntaronn con la demanda.

La sociedad bancaria demandante, presentd con el libelo infroductor como
prueba sumaria, copia de los contfratos de arrendamiento financieros leasing
y sus correspondientes ofro si, como lo exige la norma procedimental a la cual
se hizo referencia anteriormente.

La Honorable Corte Suprema de Justicia en su jurisprudencia conocida, ha
venido sosteniendo que como los hechos negativos de negacién absoluta o
indefinida no son susceptibles de prueba directa, le basta al arrendador
afirmar que no se han cubierfo los cdnones de arrendamiento
correspondientes a determinado lapso de tiempo, para que hayan de tenerse
por ciertos tales hechos, en tanto que, el arrendatario no contestd la demanda
y por lo tanto no presento prueba del hecho afirmativo del pago ese si
susceptible de ser probado directamente.

Por tales razones, se acepta en principio que evidentemente, los arrendatarios
hoy demandados, presentan mora en el pago de la renta desde el mes de
Abril de 2023; respecto del bien inmueble comercial y muebles cedidos en
tenencia mediante contrato financiero leasing; ademds los demandados
dentro de la oportunidad senalada en providencia del 18 de enero de 2024,
no contestaron la demanda habiendo sido debidamente notificados del auto
admisorio de la misma como se encuentra acreditado en autos, por lo tanto,
no asumieron su deber de probarla cancelacion oportuna de lo debido por
concepto del valor de la renta de dichos bienes arrendados.

Siendo esto asi, y atendiendo a que conforme al articulo 385 del CGP., los
procesos de restitucion de tenencia se aplican a cualquier clase de bienes
dados en tenencia, ningun esfuerzo se requiere para llegar a la conclusiéon de
que la mora imputada a los demandados, tenia plena vigencia al momento
de ser promovida la accidn, dando lugar en consecuencia, a la restitucion de
los bienes muebles e inmuebles de que frata el asunto, lo cual se hard a través
de comisionado.

Por lo expuesto, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO de Santander de
Quilichao Cauca, administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:
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PRIMERO: DECLARAR EXTINGUIDO POR MORA en el pago de la renta y/o
cdnones mensuales, los confratos de arrendamiento financiero leasing No.102-
6000-14041 celebrados el 16 de octubre de 2015 sobre bien inmueble y No.
102-1000-50698 de 28 de febrero de 2022, sobre bienes muebles, y sus
correspondientes otro si, suscritos entre La sociedad LEASING BANCOLDEX SA
hoy BANCO DE COMERCIO EXTERIOR COLOMBIA SA registro Nit. 800.149.923-6
como arrendador, con la SOCIEDAD SUPERMECADOS EL RENDIDOR SA registro
Nit. No. 817.002.544-8 en calidad de locatario y el senor ALVARO CORREA REYES
con cedula. 16.586.259 en calidad colocatario, bines ampliamente detallados
en la demanda vy los respectivos confratos, asi como a lo largo de esta
sentencia.

SEGUNDO: ORDENAR a los demandados SUPERMERCADO EL RENDIDOR S.A
representado legalmente por el senor ALEXANDER CORREA REYES y a ALVARO
CORREA REYES, RESTITUIR los bienes inmueble y muebles antes senalados a su
arrendador BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA SA, o a quien sus
derechos representen, lo cual deberd hacer dentro de los ocho (8) dias
siguientes ala ejecutoria de esta sentencia.

TERCERO: Si no se hiciere la entrega en el término concedido, procédase al
LANZAMIENTO de los arrendatarios: SOCIEDAD SUPERMERCADOS EL RENDIDOR
SA registro Nit. No. 817.002.544-8 en calidad de locatario, representada
legalmente por el sefnor ALEXANDER CORREA REYES y el senor ALVARO CORREA
REYES con cedula. 16.586.259 en calidad colocatario, de las condiciones civiles
ya conocidas y de todas aquellas personas que de ella dependan, del bien
inmueble y los muebles determinados en la parte considerativa de esta

providencia.

CUARTO: COMISIONAR para el efecto a los jueces civiles municipales de esta
ciudad (O. de reparto), con facultades de subcomisionar al senor INSPECTOR
DE POLICIA MUNICIPAL de esta ciudad, para la prdactica de restitucion del
inmueble y muebles antes ordenado. LIBRESE a la autoridad antes senalada
despacho comisorio con los insertos necesarios, con facultades para fijar fecha

y hora para llevar a cabo la diligencia objeto de comision.

QUINTO: CONDENAR a la SOCIEDAD SUPERMERCADOS EL RENDIDOR S.A.
registro Nit. No. 817.002.544-8 en calidad de locatario representada
legalmente por el senor ALEXANDER CORREA REYES con C.C. 94.329.602 y el
senor ALVARO CORREA REYES con cedula. 16.586.259 en calidad colocatario,
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al pago de las costas ocasionadas en este proceso en favor de la parte
demandante. Liquidense por secretaria como lo dispone el articulo 365 del
C.G.P. Como agencias en derecho se fija la suma de $ 260.630.896,90 que
equivale al 5% de las pretensiones a favor de |la parte demandante y a cargo
de los demandados, conforme lo dispone el acuerdo PSA16-10554 de 2016.

SEXTO: Una vez ejecutoriada esta providencia y liquidadas las costas

correspondientes ARCHIVESE el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONOR PATRICIA BERMUDEZ JOAQUI
JUEZA.
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