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Senor
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA Y ESCRITO DE EXCEPCIONES DE MERITO.

REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO.

Demandantes: LEONARDO CARDONA Y SANDRA QUINONES.
Demandado: JORGE ELIECER MANRIQUE RODRIGUEZ.
RADICADO: 2001-31-03-004-2022-00003-00.

BAKIN ARTURO VIDES PENA, mayor de edad, domiciliado y residente en Valledupar,
identificado civil y profesionalmente como aparece al signar, actuando en mi
condicioén de apoderado judicial de la parte demandada, senor JORGE ELIECER
MANRIQUE RODRIGUEZ, acorde al poder que adjunto al presente memorial, de
manera respetuosa acudo a su despacho, dentro del término de ley (aclarando que
al dia de hoy mi mandante no ha sido notificado en debida forma del auto admisorio,
por lo que ahora se surte, mds bien, una conducta concluyente, al tenor de lo
dispuesto en el art. 301 del C.G.P.) para dar contestacion a la demanda de la
referencia y proponer las excepciones de fondo que mds adelante indicaré. A ello me
acometo en la forma en que viene:

I PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LOS HECHOS.

a) EN CUANTO AL HECHO 1. El hecho primero de la demanda es cierto (la adjudicacion
allireferida), segun se desprende de la anotaciéon nimero 012 del FMI 190-14048.

b) EN CUANTO AL HECHO 2. El hecho segundo de la demanda es cierto.

c) EN CUANTO AL HECHO 3. El hecho tercero de la demanda es cierto.
d) EN CUANTO AL HECHO 4. El hecho cuarto de la demanda es cierto.

e) EN CUANTO AL HECHO 5. El hecho quinto, en su primera parte (primer pdrrafo), tal
como estd redactado es cierto, segun se desprende del FMI 190-14048, empero, y en
torno a este aspecto girard la discusion que en extenso se platea en este escrito, la
cabida real del predio no es ni 100 hectdreas ni 110 hectdreas, como en el siguiente
parrafo, valiéndose de una consideracion personal y NO de un hecho, aseguran los
actores; la cabida real del fundo es 75 hectdreas 3.431,62 m2, de las cuales, incluso,
solo 50 hectdreas tienen vocacion de ser dividas materialmente por contar con titulo
de dominio privado, pues las restantes 25 hectdreas corresponden a un drea baldia
de la nacion. Esainformacion, por demds veraz, es ampliamente conocida de marras
por los demandantes.

f) EN CUANTO AL HECHO 6. El hecho sexto de la demanda es cierto (la venta alli
referida), segun se desprende de la anotacion nimero 013 del FMI 190-14048.
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g) EN CUANTO A LOS HECHOS 7, 8, 9, 10, 11 Y 12. Los mencionados “hechos”, varios de
los cuales son mds bien opiniones personales bastante sesgadas, son, en todo caso,
falsos. Jorge Manrique ha sido, mdas bien, una persona presta a fener comunicacion
sobre lo minimo que pueda ocurrir con el predio; jamds se ha opuesto a dividir, sino
mas bien, desde el primer momento, les manifestd a los copropietarios su deseo de
realizar dicha division material. De ello hay evidencia que se adjunta (verbigracia
comunicado remitido por el hoy demandado a los demandantes, calendado abril 18
de 2019).
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Tampoco es cierto que el senor Manrique haya generado “mal ambiente” con
posibles compradores del porcentaje de derecho de dominio que ostentan los
demandantes. Cosa distinta, y eso hay que decirlo, es que frente a la intencién de
compra que tenia un senor de la region, Jorge le hiciera saber la verdad que los
pretensos vendedores y ahora accionantes, le ocultaron y/o desdibujaron, esto es,
que vendian un porcentaje de las “100 hectdreas” que tenia el predio, cuando bien
saben que la cabida real es de 75 hectdreas. Jorge no hizo mds que alertar al posible
comprador de la existencia de una mentira que luego, si se materializaba el negocio,
le tfraeria inconvenientes a ambos.

h) EN CUANTO AL HECHO 13. El distihguido como hecho trece es falso, bajo el
entendido que los porcentajes alli relatados estdn por demds desfazados. La
infervencion y gastos que ha realizado el demandado en el predio dista de los datos
numericos relatados en este hecho.

i) EN CUANTO AL HECHO 14. El distinguido como hecho catorce no es realmente un
hecho, sino mds bien una reflexion normativa. No obstante, estamos de acuerdo en
gue no hay obligaciéon de mantener el estado de indivision del inmueble.

j) EN CUANTO AL HECHO 15. El hecho quince, en su primera parte, es decir, en lo
atinente ala ubicacién y vocacion del predio es cierto. Lo siguiente, esto es, que 78,25
hectdreas estdn cultivadas en arroz es falso de toda falsedad, pues esa discola cifra
excede, Inclusive, la cabida real del predio, que como ya se ha dicho es de 75 has.
Lo indicado por los demandantes carece de logica y es fisicamente imposible.

k) EN CUANTO AL HECHO 14. Lo distinguido como hecho dieciséis parece ser cierto, si
se fiene en cuenta que junto con la demanda se arrimd un remedo de “avalio”,
bastante fuera de lugar, por cierto, sobre el que habremos de pronunciarnos
renglones adelante.

I) EN CUANTO AL HECHO 17. El hecho diecisiete “fue” cierto, segun se desprende de la
resolucién alli mencionada. No obstante, se corrige que la concesion de agua habia
sido otorgada arazdén de 37 y no de 36 litros por segundo. Ademds, bien vale aclarar,
que en la actualidad el predio no tiene legalizada concesion, pues, casualmente, por
ausencia de gestion de la para entonces liguidadora ante Corpocesar, esa
Corporaciéon Autdbnoma dejoé sin efectos el susodicho permiso de aprovechamiento
hidrico.
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m) EN CUANTO AL HECHO 18. El anfi fécnicamente distinguido como hecho dieciocho
no es realmente un hecho, sino otra reflexidon normativa. Por ello, nos eximimos de
hacer pronunciamiento.

n) EN CUANTO AL HECHO 19. El hecho diecinueve no nos consta, teniendo en cuenta
que dentro de los documentos acompanados con la demanda, y pese a ser una
exigencia del canon 406 del C.G.P., no observamos la particion a la que este hecho
alude.

n) EN CUANTO AL HECHO 20. El anti técnicamente distinguido como hecho veinte no
es realmente un hecho, sino una afirmacién. Por ello, nos eximimos de hacer
pronunciamiento.

0) EN CUANTO AL HECHO 21. El hecho veintiuno es cierto, segun se desprende del FMI
190-14048.

p) EN CUANTO AL HECHO 22. El hecho veintidds es cierto. Sin embargo, claro debe
quedar, que no porque alli aparezca como darea 110 hectdreas, es que en realidad
eso es lo que hay en campo. No es cierto que el IGAC haya realizado una “Ultima
medicion del predio” para determinar esa cabida. Se reiterqa, la cabida real del predio
es de 75 hectdreas 3.431,62 m2.

Il PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LAS PRETENSIONES.

La parte que represento manifiesta estar de acuerdo con las pretensiones divisorias
elevadas por los actores, empero, teniendo en cuenta que el drea real del inmueble
es de 75 hectdreas 3.431,62 m2. Desde ya manifestamos rechazo a todo petitorio que
suponga que la particion debe hacerse teniendo en cuenta una cabida base de
division distinta de la ahora referida, pues como se probard mds adelante, la que
mencionamos es el drea verdadera que tiene el fundo.

Asi, en vez de acoger las declaraciones solicitadas por el extremo accionante en la
torticera manera en que se han planteado, deberd su senoria, una vez agotado el
debate probatorio, declarar probadas las excepciones perentorias que en acdpite
venidero me permitiré proponer.

M. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DEL DICTAMEN PERICIAL (“AVALUO")
ALLEGADO JUNTO CON LA DEMANDA // CONTRADICCION PROBATORIA.

Por verdad averiguada se tiene que, en el contexto juridico-econdmico, un avallo es
una estimaciéon del importe o valor de un bien, que rinde un técnico o profesional
experto en la materia y que responde a la aplicacion de métodos que permiten de
manera objetiva la determinaciéon de tal valor. Cuando se trata de bienes inmuebles,
ese avallo puede ser catastral, esto es, aquél que sirve de base de liquidaciéon para
el tfributo predial, o puede ser comercial, es decir, el valor “real” que, dadas las
circunstancias inmobiliarias, tiene el predio en el mercado.
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En procesos judiciales en donde, como en éste, se pretende una division material, el
avalio se convierte en medio probatorio obligado, pues a mds de mostrar luces
acerca del mentado “valor econdmico real”, que es en buena parte su finalidad,
también bastante aporta a la identificacion plena del bien a dividir, lo que cobra
mayor relevancia si se frata de un inmueble, pues tdécale al valuador establecer con
precision de relojero suizo todas las caracteristicas y detalles de la finca, siendo una
de las que interesan, quizd como la que mas, la determinacion del drea o cabida.

Siendo asi las cosas, como en efecto deben ser, atolondrado ha quedado este
abogado al intentar comprender la manera en que el perito, senor Oscar Castillo,
logré determinar el drea del inmueble objeto de divisidn. Juro que he intentado de
varias maneras y aun no logro entender coémo hizo el avaluador, habiendo,
presuntamente, recorrido el predio, para establecer que su cabida son 110 hectdreas.

Pues precisamente por esas y ofras dudas que fundan nuestro desacuerdo con el
dictamen, es que, apoyados en lo normado en el canon 409 procesal concordante
con el 228 idem, desde ya solicitamos a su senoria se cite al perito a audiencia para
ser interrogado por quien escribe.

No obstante lo precedente, y como quiera que el citado articulo 228 del C.G.P. asi lo
autoriza (“realizar ambas actuaciones”), con el Unico objeto de ratificar nuestro
desacuerdo y acreditar el inmenso error en que incurrid el valuador Oscar Cantillo
respecto del drea del inmueble objeto del intringulis, nos permitiremos allegar
dictamen pericial consistente en avallo, rendido por el sefior Carlos Nustez Moreno a
instancias de quien para entonces lo solicitara, Iéase bien, doctora Sandra Patricia
Quinones Palacio, es decir, la conspicua demandante, cuando actuaba en calidad
de liguidadora de la sociedad “Luis Angel Manrique e hijos S. en C".

El dictamen que se menciona y se aporta (data de febrero de 2018), es en demasia
conocido por los ahora demandantes y fue la base técnica para que se realizara la
adjudicacion por cuenta de la cual todas las partes de este proceso son conduenos;
en él, curiosamente, se deja claro que el dreareal (cuerpo cierto) de la finca “El Pindn”

es de 75 hectdreas 3.431,62 m2!. jQué bonita sorpresal

Este avallo concluye, ademds, que para el momento de su realizacion el valor del
predio “El Pindn" era de $824.171.274, mismo valor que finaimente se tuvo en cuenta
y se dejo establecido en el acta de audiencia de adjudicacion de bienes de la
Supersociedades, a través de la cual, fundada en él, se determiné el quantum
dinerario y por tanto porcentaje de derecho de propiedad que le correspondia a
cada uno de los hoy conddmines y partes de este debate procesal. Fue esta la base
para que se pudieran volver duenos fanto demandantes como demandado.

Ahoraq, si las cosas son tan claras, es decir, si es cierto que la cabida real del predio es
de 75 hectdreas 3.431,62 m2, y si estd probado que la para entonces liquidadora y
ahora demandante doctora Sandra Quinones y su pareja y también demandante
Leonardo Cardona, bien sabian que esa era la realidad de las cosas, ¢por qué ahora
intentan meterle los dedos a la boca al juez e inducirlo en un eventual error al pedir

1 A efectos de verificar lo afirmado se puede consultar la totalidad del dictamen, especialmente lo resefiado en los
acdpites 5.1, 9.1, 9.7 y 19.



© 300 324 4871 K3 2Axin ViDES PENA.

ﬂé[/t mm @ bakinvides 0 bakinlex@hotmail.com

que decrete la division material por un drea mayor inexistente? jAlgo me dice que ni
todas las palabras del diccionario Larousse les van a alcanzar para intentar redondear
a la fuerza este cuadrado!
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Mas alld de la ya develada, muy repudiable y evidentemente negra intencion de los
accionantes, lo que verdaderamente importa es que ha quedado claro cudl es el
drea real del inmueble objeto de la division material.

También claro debe guedar, que a pesar de que el drea o cabida verdadera de la
finca sea 75 hectdareas 3.431,62 m2, lo que legalmente puede ser objeto de divisidén
material en este proceso es el equivalente a 50 hectdreas. Las razones, como en las
buenas series de suspenso, las podremos leer en el capitulo venidero:

IV.  DELA NATURALEZA JURIDICA DEL PREDIO “EL'PINC')N” / 50 HECTAREA)S TIENEN
TITULO DE PROPIEDAD PRIVADA Y 25 HECTAREAS SON DE ESTIRPE PUBLICO
(BALDIO DE LA NACION)

Como de lo que verdaderamente se trata la vida, y los procesos judiciales mismos, es
de ser sinceros, leales y fransparentes, corresponde informar al honorable juez de la
causa, con el propdsito de evitar que se incurra en yerros indeseados, que tal como
lo sugiere el titulo de este acdpite, de la totalidad del drea real del inmueble (75
hectdareas 3.431,62 m2) 50 hectdreas tienen verdadera titulacion de dominio privado
pleno, mientras que las restantes 25 hectdreas 3.431,62 m2, corresponden a un baldio
de la nacion. Ello lo es asi por lo que enseguida se pasa a explicar:

a) Originariamente el “"Ministerio de Agricultura — division de recursos naturales,
seccion de baldios y colonizacion”, a tfravés de resolucion # 1323 de septiembre
11 de 1951 (se allega con esta contestacion), adjudicé al senor José Antonio
Garcia, en su calidad de colono cultivador, el terreno baldio distinguido como
predio “El Pindn", con una extension de 50 hectdreas. (Anotaciéon 001 del FMI
190-14048).

b) Ese mismo predio fue vendido mds tarde (ano 1964) por el senor José Garcia al
sefior Luis Angel Manrique (Anotacién 002 del FMI 190-14048), a través de
escritura puUblica # 256 (se aporta para que obre como prueba), con un dato
curioso que reposa literalmente en el contenido del instrumento: se transfirieron
100 hectdreas comprendidas por las 50 hectdareas que habia adjudicado el
Ministerio de Agricultura a Garcia, mds otras “aproximadas” 50 hectdreas
baldias no tituladas. De ello da fe, insistimos, la escritura pUblica cuando en
algunos de su apartes reza: “...excedente de terreno de la misma finca “El
Pindn"”, que también se incluye en esta venta, pero que no estan respaldados
sus derechos de propiedad con titulo de adjudicacion distinto al que se alude...
(...) ...porlo cual en la presente venta también quedan incluidos sus derechos
y acciones para que el actual comprador Luis Angel Manrique Quintero pueda
obtener del Estado el correspondiente titulo de adjudicacion a su favor, sobre
la excedencia en la totalidad del terreno que constituye la finca “El Pihon”...
Sobre este particular también vale la pena indicar, que esas ofras
“aproximadas” 50 hectdreas baldias, pudieron haber sido muchas mds o tal vez,
y seguramente, muchas menos, pues para la época, la forma en que se hacian
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las mediciones de dreas era realmente rudimentaria (medidas costumbristas), lo
que puede explicar con facilidad que al dia de hoy en campo se trate de 25y
no de 50 hectdreas, como técnicamente se demuestra con los documentos
anexos a este memorial.

c) A pesar de haber quedado claro que el excedente de las 50 hectdreas que si
tenian titulo (el drea baldia) debia ser “legalizado” por el nuevo comprador,
éste, es decir, Luis Angel Manrique, jomds adelanté gestién alguna ante las
entidades competentes para tal fin. Por ello, desde siempre el predio “El Pinon”,
tuviere el drea que tuviere, y ya sabemos que hoy es 75 hectdreas 3.431,62 m2,
solo cuenta con 50 hectdreas con titulo de propiedad privada, producto de
aquella adjudicacién a Antonio Garcia. El resto, hoy 25 hectdreas 3.431,62 m2,
sigue siendo, como bien lo hemos indicado, un baldio de la nacién.

d) El inmueble, ya con la mixta pero clara naturaleza de sus dreas, fue de§|oués
vendido por Luis Angel Manrique (persona natural) a la sociedad *Luis Angel
Manrique e hijos S. en C". (Anotaciones 003 y 004 del FMI 190-14048).

e) Finalmente, y producto del ya conocido y multicitado proceso de liquidacion
de la sociedad *“Luis Angel Manrique e hijos S. en C”, el fundo, con sus 50
hectdareas con titulo de propiedad privada y sus 25 hectdreas 3.431,62 m2
baldias, terminé siendo adjudicado a quienes hoy tienen el status de partes del
proceso, en el porcentaje sabido.

Con todo lo aqui argiido surge, como se habia anticipado, otra realidad: el juzgador
NO puede decretar la division material de una parte del predio que probado estd es
de naturaleza publica, pues el derecho real de dominio respecto de él no estd
radicado en cabeza de las partes que deprecan tal divisidn.

V. EXCEPCIONES DE FONDO

Tal como se habia adelantado en la génesis del presente escrito, habran de
proponerse medios exceptivos de mérito, capaces de destruir con gran facilidad las
pretensiones del libelo genitor. Tales excepciones son las siguientes:

1. INEXISTENCIA FiSICA DEL AREA QUE LOS DEMANDANTES PRETENDEN QUE SE
DIVIDA

Como viene dicho y mds que probado renglones atrds, es obvio que la cabida
referida por los accionantes en su escrito genitor no se compadece con la que
realmente tiene el predio en campo. No es cierto que la finca “El Pindn” cuente con
un drea de 110 y/o 100 hectdareas. Lo que verdaderamente hay en el inmueble son
75 hectareas 3.431,62 m2.

Prueba de la afirmacién que antecede lo es el dictamen pericial rendido por Carlos
Nustez Moreno, del que ya hemos dicho, tenian conocimiento los demandantes, toda
vez que fue esa la base técnica en la que la liquidadora Sandra Quinones apoyd la
adjudicacién que los convirtié, junto con el demandado, en copropietarios.
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Ademds, ratifican esa realidad los levantamientos fopogrdficos redundantes en
planos que se aportan, realizados por Clemente Rojas Valencia en marzo de 2019 y
Carlos Ochoa en julio de 2022. Ambos profesionales coinciden en afirmar que el drea
de “El Pinén" es de 75 hectdreas 3.431,62 m2.

Finalmente, y como si fuera poco, adjunto a la demanda, obrando como documental
allegada por el extremo activo, se encuentra misiva dirigida por los demandantes al
demandado, calendada mayo 01 de 2020, en la que le presentan dos propuestas a
Manrique, siendo la primera la venta de sus derechos respecto de 36,520704
hectdreas mds 38,822458 hectdreas, que sumadas dan el nimero mdgico ya
conocido: 75 hectdreas 3.431,62 m2. Una probanza mads de que los demandantes
siempre han sabido la real cabida de la finca y razén suficiente para que su senoria
declare probada esta excepcion.

2. IMPOSIBILIDAD DE DIVIDIR MATERIALMENTE LO PRETENDIDO POR LOS
DEMANDANTES

De todo lo trasegado, didfana y contundente emerge la procedencia del medio
exceptivo ahora alegado, toda vez que, como quedd suficientemente explicado
capitulos atrds, sélo 50 hectdareas del predio cuentan con titulo de propiedad privada,
mientras que las 25 hectdreas 3.431,62 m2 restantes, siguen constituyendo un baldio
de la nacion.

Esa realidad, innegable por demds, y debidamente acreditada con documental que
se aporta (resolucion 1323 de septiembre 11 de 1951 emanada del Ministerio de
Agricultura, escrituras publicas 256 de 1964 y 1367 de 1980 y certificado de libertad y
tradicion), torna improbable que la totalidad del drea cuya division se pretende por
los demandantes, se pueda escindir.

3. INNOMINADA O GENERICA.

En atencion alo normado en el canon 282 del estatuto general del proceso, solicito a
su senoria, que de encontrar probado algun hecho u hechos que permitan que se
erija una excepcion de merito diferente de las aqui alegadas, se sirva declararla
probada.

VI. PETICION

Ruego a su senoria, denegar las pretensiones de la demanda conforme al
pronunciamiento que frente a tales pedimentos arriba hicimos. En su lugar declarar
probadas las excepciones de mérito antes enlistadas, decretar la division material de
las 50 hectdreas que cuentan con fitulo de dominio privado y condenar,
ejemplarmente, en costas a los demandantes.

VII. PRUEBAS

1. DOCUMENTALES: Me permito adosar los siguientes:
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B Copia de la Resolucion 1323 de septiembre 11 de 1951, emanada del Ministerio
de Agricultura.

Copia de escritura publicas niUmero 256 de 1964.
Copia de escritura publica nimero 1367 de 1980.

Certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del proceso.

- T ™ ™

Copia de misiva enviada por Jorge Manrique a Sandra Quinones, de fecha abril
18 de 2019.

B Levantamiento topogrdafico respecto del drea del predio objeto del proceso,
realizado por Clemente Rojas Valencia en marzo de 2019.

B Levantamiento topogrdfico respecto del drea del predio objeto del proceso,
realizado por Carlos Ochoa en julio de 2022.

B Copia de cédula de ciudadania del demandado Jorge Manrique.
2. DICTAMEN PERICIAL: En virtud de lo normado en los cdnones 409 y 228 del
codigo general del proceso, me permito hacer llegar junto con la presente

contestacion, dictamen pericial (avalio) rendido por CARLOS E. NUSTEZ
MORENO, constante de 41 folios.

3. INTERROGATORIO DE PARTE: Comedidamente pido que se citen para que
concurran a audiencia publica, los demandantes, senores Sandra Quinones y
Leonardo Cardona, a fin de que absuelvan el interrogatorio de parte que les
formularé, y que versard sobre los hechos y demdas situaciones que rodean este
proceso.

VIIl. ANEXOS
Adjunto al presente escrito me permito allegar lo siguiente:
+ Los documentos aducidos como pruebas.

+ El dictamen pericial (avallo) indicado con precedencia.

+ Poder para actuar, otorgado a mi favor por el Senor JORGE ELIECER MANRIQUE.

IX.  NOTIFICACIONES

Mi mandante, podrd ser notificado en la finca Anaconda, zona rural del municipio de
Mariquita, Tolima. Celular: 3172940272. Correo electronico: jmanriqgue24@hotmail.com.
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El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria de su Despacho, o en la Carrera 36 #
6C-14 de la ciudad de Valledupar. Celular (asociado a voz y WhatsApp): 3003244871.
Correo electrénico: bakin1580@hotmail.com.

De su senoria, atentamente

ARTURO VIDES PENA
C.C. 1.065.571.972 de Valledupar
T.P. No. 182.490 del C. S. de la Judicatura
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Senor
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
E. S. D.

ASUNTO: PODER ESPECIAL

REFERENCIA: Proceso declarativo de DIVISION MATERIAL seguido por LEONARDO CARDONA y SANDRA
QUINONES contra JORGE ELICECER MANRIQUE RODRIGUEL.

RADICADO: 2001-31-03-004-2022-00003-00.

JORGE ELICECER MANRIQUE RODRIGUEZ, varén, mayor de edad, idenfificado con la cédula de
ciudadania No. 14.266.726, domiciliado en Mariquita, Tolima, en mi calidad de demandado en el
proceso de lareferencia, por medio del presente documento, otorgo poder especial amplio y suficiente
a BAKIN ARTURO VIDES PENA, mayor de edad, ciudadano y abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de su respectiva firma, fitular de la cuenta de correo
electrénico bakinl 580@hotmail.com, debidamente inscrita en el Registro Nacional de Abogados, para
que en mi nombre y representacién asuma la defensa y proteccién de mis derechos dentro de la
contienda judicial radicada bajo el nUmero 2022-00003, seguido por LEONARDO CARDONA y SANDRA
QUINONES en mi contra, y que se surte en el despacho que usted regenta.

Comresponderd al profesional del derecho, la “obligacién de medio" consistente en la defensa de los
intereses juridicos del suscrito, para lo cual, su tarea principal lo serd enfilar el atague contra las
pretensiones de la demanda, actuando siempre dentro del marco de la legalidad y respondiendo con
lealtad y ética profesional en cada una de las actuaciones que despliegue.

Mi apoderado queda con las facultades propias de su encargo, ademds de las de elevar peticiones,
sustituir, reasumir, renunciar, recibir, conciliar ain en mi ausencia, transigir, desistir, ofrecer garantias,
proponer excepciones de cualquier indole, reconvenir, solicitar medidas cautelares, interponer
recursos, aceptar desistimientos, tachar documentos ¥ demds pruebas de falsas, notificarse en mi
nombre de cualquier providencia o decisién y, en general, todas aquellas facultades necesarias e
inherentes a la defensa de mis intereses.

Atentamente, M // /ﬁ 4/’7717 . ﬂ

? JORGE ELICECER MANRIQUE RODRIGUEZ
B C.C. 14.266.726

Acepto, :
5_: =

BAKIN ARTURO VIDES PERA
C.C. No. 1.065.571.972 de Valledupar
T.P. No. 182.490 del C.S. J.
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AVALUO 13369-02-2018
LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. en C.
EN LIQUIDACION

FINCAS EN EL CORREGIMIENTO DE BECERRIL
MUNICIPIO DE AGUSTIN CODAZZI
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
BOGOTA - FEBRERO DE 2018
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Bogota D.C. 24 de Febrero de 2018

Doctora

SANDRA PATRICIA QUII'\]ONES PALACIOS.
LIQUIDADORA

CARRERA 10 N° 18 — 44, OFICINA 802
BOGOTA.

Respetada Doctora Sandra

Adjunto a la presente hago entrega del alcance al informe de avallo No. 13369-02-2018,
realizado a las fincas El Pindn, El Progreso, Opilandia, La Beatriz, Las Mercedes y La Esperanza,
pertenecientes al corregimiento de Becerril, municipio de Agustin Codazzi, Departamento del
Magdalena, segun solicitud efectuada por Usted, teniendo en cuenta el proceso N° 86919, que
se tramita actualmente en la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

La definicion del correspondiente valor de avallo fue producto de los aspectos detallados el dia
de la visita al predio, del andlisis de la informacidén recopilada, objeto del avallo y de la
experiencia aportada por el avaluador.

Quedamos atentos a corregir, ampliar, detallar o puntualizar cualquier aspecto del presente
informe de avallo, por ustedes solicitado, siempre y cuando sea de nuestro alcance.

De ésta manera damos por terminado el encargo valuatorio y quedamos atentos a prestar de
nuevo nuestros servicios profesionales.

Exitos en su labor, cordial saludo

CARLOS ENRIQUE NUSTEZ MORENO
GERENTE
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1. INTRODUCCION

El presente informe de avallo, es realizado teniendo en cuenta las consideraciones expuestas
por el solicitante, los aspectos acordados entre las partes (contratante — contratista) y cenidos a
las politicas de calidad y confidencialidad que se tiene al desarrollar cada encargo valuatorio.
Este informe no va dirigido a una entidad bancaria ni tiene como objeto ser prenda de garantia,
ya que segun lo solicitado por el interesado en el avallio, éste debe hacerse teniendo en cuenta
las caracteristicas observadas en el momento de la visita, y no sigue ni evalla parametros
establecidos por una entidad bancaria a la hora de aceptar o no una garantia prendaria.

2. AMBITO DE APLICACION
Conocer los aspectos fisicos, econdmicos y normativos; propios y externos, que inciden en el
valor de las fincas, con el fin de ser tenidos en cuenta en el proceso liquidatorio.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

Para el presente encargo valuatorio se tuvo en cuenta los parametros metodoldgicos
establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, segun la Resolucion 620 de 2008,
Leyes y Decretos relacionados con los avallos, ademas de las siguientes normas y guias
técnicas sectoriales NTS S 04, NTS S 03, NTSI 01, GTS G 02, GTS E 01 Y GTS E 04

4, INFORMACION GENERAL
4.1 Identificacion del solicitante

La sefiora Sandra Patricia Quinones Palacios, actuando como liquidadora de la mencionada firma

4.2 Identificacion del inmueble

4.2.1 Pais : Colombia

4.2.2 Departamento : Magdalena

4.2.3 Municipio : Agustin Codazzi

4.2.4 Corregimiento : Becerril

4.2.5 Vereda : La Guajirita y La Pista

4.2.6 Direccion : Predios denominados El Pifidn, El Progreso, Opilandia, La Beatriz,

Las Mercedes y La Esperanza
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4.3 Bases de la valuacion

Para el presente informe de avallo nos hemos remitido a los conceptos basicos sobre los cuales
se apoya la elaboracion de un avallo

Se define como bien inmueble los terrenos y cualquier otro elemento que les haya sido afiadido
por el ser humano. Se trata de un elemento fisico y tangible, que puede verse y tocarse junto
con todos los anexos que sobre él se observen.

El valor de un terreno o el terreno mas las mejoras incorporadas en él, esta ligado a la utilidad
gue el bien inmueble reporta o a la capacidad que éste tiene para satisfacer las necesidades y/o
deseos de la sociedad.

El concepto de valor de mercado refleja las percepciones y acciones colectivas de un mercado, y
es la base para valorar la mayoria de los recursos en economia de mercado ya sea local,
regional, nacional o internacional.

Un mercado es el entorno en el que se intercambian bienes, servicios y materias primas entre
compradores y vendedores a través de un mecanismo llamado precio. El concepto de mercado
implica la posibilidad para compradores y vendedores de llevar acabo sus actividades sin
restricciones.

El principio de la oferta y la demanda establece que el precio de un bien, servicio 0 materia
prima varia de forma inversa a la oferta del mismo y esta en relacion directa con su demanda.

En mercados de bienes inmuebles, la oferta representa la calidad de bienes o derechos sobre los
mismos disponibles para su venta o arrendamiento a diversos precios en su mercado
determinado dentro de un periodo de tiempo determinado, suponiendo que los costes de mano
de obra y produccién permanecen constantes.

La demanda esta constituida por el nimero de potenciales compradores o arrendatarios que
buscan unos tipos especificos de bienes a diversos precios en un mercado determinado dentro
de un periodo de tiempo determinado, suponiendo que otros factores como poblacidn, ingresos,
precios futuros y preferencia de los consumidores permanecen constantes.

Este concepto de valor de mercado ligado al concepto de avallo, se define como la cuantia por
la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, en la que las partes actdan
con informacién suficiente, de manera prudente y sin presiones de cualquier indole.
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4.4 Documentos suministrados

Para el presente informe de avallo se facilitd copia de los certificados de tradicion 190-14048,
190-14049, 190-14057, 190-14050, 190-14046 y 190-14047, notaria de Valledupar, planos de
cada uno de los predios, plano general de todos los predios, plano de ubicacion del canal de
aguas de la concesién y Resolucion 885 del 19 de octubre de 2004, concesion de aguas.

4.5 Fecha de visita : 17 de diciembre de 2017
4.6 Fecha de presentacion : 22 de febrero de 2018
4.7 Fecha de aplicacion del encargo valuatorio (vigencia)

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contando desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos,
asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

5. INFORMACION DE LAS FINCAS
5.1 EL PINON

Matricula Inmobiliaria: 190-14048

Cédula Catastral. 000200010052000

Area: 100 Hectareas

Area en cuerpo cierto: 75,343161 Ha

Linderos: Segun la resolucién No.1323 de septiembre 11 de 1951 Ministerio de Agricultura,
Division de Recursos Naturales, seccion de baldios y colonizacion; y segun la escritura de
compraventa No. 1367 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda:

Norte: con predio el progreso de la sociedad Luis Angel Manrique e Hijos.
Oriente: con predio Panonia de Santander Mejia. )
Sur: con predio opilandia de la sociedad Luis Angel Manrique e Hijos.

Occidente: con predio villa neyda de Mary Liz Hinojosa, Gér)ova 2 predio de Luis Rojas
Guzman y predio las mercedes de la sociedad Luis Angel Manrique e Hijos.
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- Documentos

Resolucion No.1323 de septiembre 11 de 1951 ministerio de agricultura, division de recursos
naturales, seccidn de baldios y colonizacion.

Escritura publica No. 1367 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda.

Certificado de Tradicion y Libertad No 190-14048 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de la ciudad de Valledupar de 3 de junio de 2016.

Ficha IGAC 20045000200010052000.
5.2 EL PROGRESO

- Matricula Inmobiliaria: 190-14049

- Cédula Catastral. 000200010048000

- Area: 17 Hectareas 4.800 M2

- Area en cuerpo cierto: 19 Ha 2.530,00 M2

- Linderos: Segun la resolucion No. 0731 de julio 12 de 1961 ministerio de agricultura,
departamento de recursos naturales-seccién juridica y segun la escritura de compraventa
No. 1365 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda:

Norte: con predio las delicias de la sociedad luis angel manrique e hijos.
Oriente: con predio panonia de santander mejia.
Sur: con predio el pifidn de la sociedad luis angel manrique e hijos.

Occidente:  con predio la anaconda de Luis Angel Manrique Quintero.

- Documentos

Resolucién No.0731 de julio 12 de 1961 ministerio de agricultura, departamento de recursos
naturales-seccion juridica.

Escritura publica No. 1365 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda.

Certificado de Tradicién y Libertad No 190-14049 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de la ciudad de Valledupar de 3 de junio de 2016.

Ficha IGAC 20045000200010048000.
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5.3 OPILANDIA

- Matricula Inmobiliaria: 190-14057

- Cédula Catastral. 000200010266000

- Area: 103 Hectareas 7.875 M?

- Area en cuerpo cierto: 117 Ha 1.410,88 M?2

- Linderos: Segun la resolucién No. 124 de julio 9 de 1963 del instituto colombiano de la
reforma agraria-INCORA y segun la escritura de compraventa No. 1370 de diciembre 31 de
1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda:

Norte: con predio el pindn de la sociedad luis angel manrique e hijos.
Oriente: con predio panonia de santander mejia.
Sur: con predio los jolones de sucesores aquilino gil y el azufral de lorena machado.

Occidente: con predio campo alegre de sucesores carlos mejia.
- Documentos

Resolucién No. 124 de julio 9 de 1963 del instituto colombiano de la reforma agraria-INCORA.
Escritura publica No. 1370 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda.

Certificado de Tradicion y Libertad No 190-14057 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de la ciudad de Valledupar de 3 de junio de 2016.

Ficha IGAC 20045000200010266000.

5.4 LA BEATRIZ

Matricula Inmobiliaria: 190-14050

Cédula Catastral. 000200010059000

Area: 179 Hectdreas 1.770 M2

Area en cuerpo cierto: 190 Ha 5.944,70 M2

Linderos: Segun la resolucion No. 127 de julio 12 de 1963 del instituto colombiano de la
reforma agraria-INCORA y segun la escritura de compraventa No. 1369 de diciembre 31 de
1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda

Norte: con predio la isabel y la victoria de rosa ariza y luis ariza respectivamente.

Oriente: con predio san carlos de invermin ltda.

Sur: con predio las delicias de la sociedad luis angel manrique e hijos

Occidente: con carretera en medio predios la anaconda sucesores de luis angel Manrique
quintero.
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- Documentos

Resolucién No. 127 de julio 12 de 1963 del instituto colombiano de la reforma agraria-INCORA
Escritura publica No. 1369 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda.

Certificado de Tradicion y Libertad No 190-14050 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de la ciudad de Valledupar de 3 de junio de 2016.

Ficha IGAC 20045000200010059000.
5.5 LAS MERCEDES

- Matricula Inmobiliaria: 190-14046

- Cedula Catastral. 000200010061000

- Area: 15 Hectareas 897 M?

- Area en cuerpo cierto: 14 Ha 6.966,79 M?2

Segun portal del Instituto Geografico Agustin Codazzi, a dicha cedula catastral corresponde un
predio que no tiene nada que ver con el inmueble Las Mercedes, segun informacion
suministrada, actualmente se esta llevando a cabo la aclaracion ante catastro y la Oficina de
Registro. El estudio se basa en el levantamiento topografico como cuerpo cierto del inmueble en
referencia.

- Linderos : Segun la resolucidn No. 138 de julio 27 de 1963 del instituto colombiano de la
reforma agraria-INCORA y segun la escritura de compraventa No. 1366 de diciembre 31 de
1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda:

Norte: Con Predio Opilandia de la sociedad Luis angel Manrique e hijos.
Oriente: Con Predio Opilandia de la sociedad Luis angel Manrique e hijos.
Sur: Con Predio Campo Alegre de sucesores Carlos Mejia.

Occidente: Con Predio Génova 2 de sucesores Luis Rojas.
- Documentos

Resolucién No. 138 de julio 27 de 1963 del instituto colombiano de la reforma agraria-INCORA

Escritura publica No. 1366 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda.
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Certificado de Tradicion y Libertad No 190-14046 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de la ciudad de Valledupar de 3 de junio de 2016.

Ficha IGAC 20045000200010061000.
5.6 PREDIO LA ESPERANZA

Matricula Inmobiliaria: 190-14047

(;édula Catastral. 000200010147000
Area: 15 Hectareas 1.073 M?

- Area en cuerpo cierto: 14 Ha 6.257,06 M2

- Linderos: Segun la resolucion No. 0095 de enero 18 de 1960 del ministerio de agricultura,
departamento de recursos naturales-seccion juridica y segun la escritura de compraventa
No. 1368 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda:

Norte: Con Predio La Casita de Tomas Gil.
Oriente: Con Predio La Pradera de Albert Amaya.
Sur: Con Predio Nueva Idea de José Amaya.

Occidente:  Con Predios Urbanos del municipio de Becerril

Documentos

Resolucion No. 0095 de enero 18 de 1960 del ministerio de agricultura, departamento de
recursos naturales-seccion juridica

Escritura publica No. 1368 de diciembre 31 de 1980 otorgada por la Notaria Unica de Honda.

Certificado de Tradicion y Libertad No 190-14047 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de la ciudad de Valledupar de 3 de junio de 2016.

Ficha IGAC 20045000200010147000.

NOTA : La anterior informacién es a manera informativa y no debe ser tenida en cuenta como
estudio juridico.
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6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
6.1 Problemas de estabilidad y suelos
La zona no presenta problemas de inestabilidad.
6.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad

El sector no presenta problematicas ambientales ni de salubridad que afecten de manera
negativa el inmueble.

6.3 Servidumbres, cesiones y afectaciones:

Las fincas El Pifidn, Opilandia y El Progreso tienen una servidumbre no legalizada que la compone
una linea petrolera del gasoducto Troncal Caribe de la Transportadora de Gas Internacional S.A.
E.S.P. Esta linea afecta el predio El Progreso (841.99 ml) y El Pifion (649.93 ml), en tuberia
enterrada de 4” con un derecho de via de 12 m de ancho, con testigos de proteccion catddica
cada kildmetro. Dicha servidumbre no es objeto del avallio pero se menciona. Se recomienda
verificar los respectivos certificados de tradicion.

La finca La Beatriz tiene una servidumbre por red de alta tension de la empresa ELECTROCARIBE
S.A. E.S.P., compuesta por 2 Torres y las respectivas lineas, de igual manera ocupando el mismo
espacio se encuentra una linea a de fibra dptica de la empresa AZTECA COMUNICACIONES; la
longitud de dicha servidumbre es de 517.28 ml con un derecho de via de 30 metros de ancho.
Dicha servidumbre no es objeto del avallo pero se menciona

6.4 Seguridad

En lineas generales se considera buena, destacando que en la zona no se observaron zonas
deprimidas fisica ni socialmente que desmejoran notablemente el valor de la zona.

6.5 Problematicas socioeconomicas

No se tiene conocimiento directo ni se observaron en el momento de la visita

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

No se pudo tener acceso al EOT del municipio
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8. CARACTERISTICAS DE LA ZONA
8.1 Ubicacion

La zona donde se localizan las fincas esta al costado occidental de la via que de Becerril
conduce a Agustin Codazzi y al noroccidente del casco urbano de Becerril.

!
CEl Hatillof

‘Pedregal

9 . Guajira

JLA BEATRIZ {Santa Elena

C
‘amaquito "Tamaquito

‘Hacienda Las Delicias

8.2 Delimitacion

Norte: Con zona rural del municipio

Sur : Con zona rural del municipio.

Oriente: Con zona rural del municipio y la via Codazzi - Becerril
Occidente: Via Becerril — Bucaramanga y area rural

8.3 Caracteristicas

La zona en general es de clima calido seco, temperatura promedia de 30°C, con altura de 300
metros sobre el nivel del mar y topografia plana con pendientes entre 1 — 3%

Vias Principales de acceso y caracteristicas
La principal via de acceso a la zona es la que de Valledupar conduce a Bucaramanga. Esta se

encuentra asfaltada, en buen estado de conservacion y atraviesa el municipio de Este a Oeste,
permitiendo el transito de todos los productos que se dan en la zona
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8.4 Explotacion econémica predominante

La zona en general esta dedica a las actividades de tipo agropecuaria con mayor tendencia al
ganadero. Se observan ademas zonas ocupadas por vegetacion nativa o enmalezada.

8.5 Recursos Hidricos

La zona en general dispone de varias acequias procedentes del rio Maracas

9. CARACTERISTICAS DE LAS FINCAS

9.1 ElPifon

Tiene frente a la via pavimentada, lo atraviesa un canal de conduccion de aguas de la concesién
del rio Maracas con una longitud aproximada de 937,61 metros por 3 metros de ancho y una
profundidad de 1,50 metros, con una concesion de 37 litros por segundo; no posee
afloramientos rocosos brindando buena posibilidad de ser tractorada y su aprovechamiento esta
dirigido para cultivo de arroz en un area de 36,520704 hectareas, y ganaderia en un area de
38,822458 hectareas, segun plano suministrado.
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9.2 El Progreso

Tiene frente a la via pavimentada, lo atraviesa un canal de conduccion de aguas de la concesién
del rio Maracas con una longitud aproximada de 132,90 metros por 2 metros de ancho y una
profundidad de 1,00 metro. Se destaca que éste predio como tal no tiene concesion de aguas,
sin embargo por ser contiguo a la finca El Pindn, ésta le suministra el agua el cual tiene una
concesidn de 37 litros por segundo; no posee afloramientos rocosos brindando buena posibilidad
de ser tractorada y su aprovechamiento esta dirigido para cultivo de arroz en un area de 17,48
hectareas, segun plano suministrado.

9.3 Opilandia

CALLE 59 N° 10 — 08 Of. 406 - TELEFAX: 7042046 — 7042257 - 310 258 7036 — 3125878331
www.integroavaluos.com.co - integroavaluos@hotmail.com - cnustezm@gmail.com



http://www.integroavaluos.com.co/
mailto:integroavaluos@hotmail.com
mailto:cnustezm@gmail.com

CARLOS E. NUSTEZ MORENO

AVALUOS - CATASTRO
Corporacion Lonja de Consultores Inmobiliarios
Sociedad Colombiana de Avaluadores

Tiene frente a la via pavimentada, esta divida en dos secciones por la via Bacerril — Agustin
Codazzi. En la parte occidental son 30,5555 Has. y en la oriental 86,5855 Has. Lo atraviesa un
canal de conduccién de aguas de la concesion del rio Maracas con una longitud aproximada de
583,15 metros por 1 metro de ancho y una profundidad de 1,00 metro, el cual tiene una
concesion de 44 litros por segundo; no posee afloramientos rocosos brindando buena posibilidad
de ser tractorada y su aprovechamiento esta dirigido para cultivo de arroz en un area de
71,019792 hectareas y ganaderia en un area de 39,466251 hectareas, segun plano
suministrado.

9.4 Las Mercedes

Tiene frente a la via pavimentada, lo atraviesa un canal de conduccion de aguas de la concesién
del rio Maracas con una longitud aproximada de 523,54 metros por 3 metros de ancho y una
profundidad de 1,50 metro. Se destaca que éste predio como tal no tiene concesion de aguas,
sin embargo por ser contiguo a la finca Opilandia, ésta le suministra el agua el cual tiene una
concesion de 44 litros por segundo; no posee afloramientos rocosos brindando buena posibilidad
de ser tractorada y su aprovechamiento esta dirigido para cultivo de arroz en un area de
14,696679 hectareas, segun plano suministrado.
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9.5 La Beatriz

Tiene frente a la via pavimentada, lo atraviesa un canal de conduccion de aguas de la concesién
del rio Maracas con una concesion de 17 litros por segundo; no posee afloramientos rocosos
brindando buena posibilidad de ser tractorada y su aprovechamiento estd dirigido para
ganaderia en un area de 190,594470 hectareas, segun plano suministrado.

Tiene dos torres energia de 220 KV, de 26 metros de altura aproximadamente, a una distancia

aproximada de 400 metros una de otra, atravesando el predio en longitud aproximada de 900
metros, generando una servidumbre.
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9.6 LaEsperanza

Se situa al sur del casco urbano de Becerril, por la vereda la pista y via a Socomba, no tiene
afloramientos rocosos por lo que se facilita la tractorabilidad. Presenta procesos de invasion, no
obstante cuenta con permiso para proceder con la diligencia de lanzamiento segin Resolucién
0539 del 27 de septiembre de 2016.- Anos atras estuvo destinado para siembra de arroz y
ganaderia.

9.7 Cuadro de areas de terreno:

ITEM | DESCRIPCION AREA SEGUN AREA SEGUN AREA CUERPO
INCODER CERTIFICADO DE CIERTO
TRADICION
1 EL PINON 50 Ha 0000 m? 100 Ha 0000 m? 75 Ha 3431.62 m?
2 EL PROGRESO 17 Ha 4800 m? 17 Ha 4800.00 m? 17 Ha 4800.00 m?
3 OPILANDIA 103 Ha 7875 m? 103 Ha 7875 has 117 Ha 1410.88 m?
4 LA BEATRIZ 186 Ha 863 m? 179 Ha 177 m2 190 Ha 5944.7 m?
5 LAS MERCEDES 15 Ha 897 m? 15 Ha 897 m? 14 Ha 6966.79 m?
6 LA ESPERANZA 15 Ha 1073 m? 15 Ha 1073 m? 14 Ha 6257.06 m?
TOTALES 623 Ha 6245 m? 665 Ha 9385 m? 681 Ha 7065.01 m?
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10. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE LAS MEJORAS

Las siguientes mejoras corresponden a las indicadas por la persona que atedio la visita y estan
Unicamente en las fincas La Beatriz y Opilandia.

10.1 La Beatriz
10.1.1 Casa en material

Cimentacién: Ciclédpeo

Estructura: Muro de carga y viga perimetral en concreto
Cubierta: Zinc a cuatro aguas soportada por estructura en madera
Ventaneria: Marco y reja metdlica

Piso: En concreto

Muros: Bloque a la vista

Cielorraso: Cubierta a la vista

Puertas Metalica y madera

Iluminacién Artificial

Banos No

Cocina Muros en bloque a la vista, piso en concreto
Edad: 30 anos.

Area: 113,96 M2

Conservacion: Bueno
10.1.2 Casa en material

Cimentacién: Ciclépeo

Estructura: Muro de carga y viga perimetral en concreto

Cubierta: Fibrocemento a cuatro aguas soportada por estructura en madera y cercha
metalica

Ventaneria: Marco y reja metdlica

Piso: En concreto

Muros: Bloque panetado

Cielorraso: Cubierta a la vista

Puertas Metalica y madera

Iluminacién Artificial

Banos Muros en bloque pafietado, pisos en concreto y mesén en concreto

Cocina Muros en bloque pafnetado, piso en concreto, sanitario corriente

Edad: 7 anos.

Area: 153,55 M2

Conservacion: Bueno
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10.1.3 Casa en madera

Cimentacion: Postes hincados

Estructura: Vigas madera
Cubierta: Zinc soportada por estructura en madera
Ventaneria: No

Piso: Tierra

Muros: Tabla burra
Cielorraso: Cubierta a la vista
Puertas Tabla burra
Iluminacion Artificial

Bafos No

Cocina No

Edad: 40 afos.

Area: 105,60 M2

Conservacion: Regular
10.1.4 Ramada cocina

Cimentacion: Postes hincados

Estructura: Postes madera burda

Cubierta: Zinc soportada por estructura en madera
Ventaneria: No

Piso: Tierra

Muros: No

Puertas No

Iluminacion No

Edad: 10 anos.

Area: 9,00 M2

Conservacion: Regular
10.1.5 Construccion sin terminar

Cimentacién: Ciclépea

Estructura: muro carga
Cubierta: No

Ventaneria: No

Piso: Tierra

Muros: Bloque a la vista
Cielorraso: No

Puertas No
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Iluminacion No

Banos No
Cocinas No
Edad: 10 anos.
Area: 10,50 M2

Conservacion: Bueno
10.1.6 Corral gallinas

Cimentacion: Pilotes hincados

Estructura: Postes madera rolliza
Cubierta: Zinc

Ventaneria: No

Piso: Tierra

Muros: Zinc y malla gallinero
Puertas Malla gallinero
Iluminacion Natural.

Edad: 8 afnos.

Area: 21,60 M2

Conservacion: Regular
10.1.7 Corral chivos

Cimentacion: Pilotes hincados

Estructura: Postes madera burda

Cubierta: Zinc soportada por estructura en madera
Ventaneria: No

Piso: Tierra

Muros: Postes madera burda

Puertas No

Iluminacion No.

Edad: 10 afos.

Area: 136,00 M2

Conservacion: Regular
10.1.8 Bafo ruina

Cimentacion:  Ciclopeo

Estructura: Muro de carga
Cubierta: No
Ventaneria: Celosia

CALLE 59 N° 10 — 08 Of. 406 - TELEFAX: 7042046 — 7042257 - 310 258 7036 — 3125878331
www.integroavaluos.com.co - integroavaluos@hotmail.com - cnustezm@gmail.com



http://www.integroavaluos.com.co/
mailto:integroavaluos@hotmail.com
mailto:cnustezm@gmail.com

CARLOS E. NUSTEZ MORENO

AVALUOS - CATASTRO
Corporacion Lonja de Consultores Inmobiliarios
Sociedad Colombiana de Avaluadores

Piso: En concreto

Muros: Bloque concreto a la vista
Cielorraso: No

Puertas No

Iluminacion Natural

Edad: 30 anos.

Area: 4,20 M2

Conservacion: Malo
10.1.9 Pileta

Cimentacion: Postes hincados

Estructura: Vigas madera aserrada

Cubierta: Zinc soportada por estructura en madera
Ventaneria: No

Piso: En concreto

Muros: No

Puertas No

Iluminacion No

Edad: 4 anos.

Area: 4,68 M2

Conservacion: Bueno
10.1.10 Lavadero

Cimentacién:  Ciclédpeo

Estructura: Muro de carga y posteas en madera
Cubierta: Zinc soportada por estructura en madera
Ventaneria: No

Piso: En concreto

Muros: Bloque panetado y pintado

Puertas No

Iluminacién Artificial

Edad: 10 afos.

Area: 3,06 M2

Conservacion: Bueno
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Casa en material

Zinc a dos aguas soportada por estructura en madera

Cimentaciéon: Ciclépeo

Estructura: Muro de carga
Cubierta:

Ventaneria: Marco y reja metalica
Piso: En concreto

Muros: Bloque panetado y pintado
Cielorraso: Cubierta a la vista
Puertas Metalica y madera
Iluminacion Artificial

Bafos No

Cocina No

Edad: 20 afos.

Area: 106,70 M2
Conservacion: Bueno

11.

METODOS DE AVALUO UTILIZADOS

Los métodos de avalio empleados son el de comparacion, reposicién y renta

11.1 Método de comparacion:

Consistente en la investigacion de las ofertas para venta en la zona de influencia o similares, de
inmuebles en cierta medida comparables al del objeto de avallio, otros puntos de referencia o
lotes, de tal forma que permita establecer rangos de oscilacién en valores unitarios o integrales
de terreno y construccion, los cuales son analizados, ponderados y aplicados al inmueble objeto
de valoracién. En la zona se encontraron las siguientes ofertas

No. | VALOR OFERTA AI‘-IIEEA OBSERVACIONES
3103296195 finca ganadera en produccién, casa, pozo profundo, tanque
elevado, corrales en vareta y piso en cemento, potreros en pasto
1 |$1.050.000.000 |120 bracharia, dos cafios con agua permanente, sobre carretera nacional San

Roque - Valledupar (900 mts. de frente sobre la via) a cinco kildmetros de
becerril y casacara
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No.

VALOR OFERTA

AREA
Has.

OBSERVACIONES

$ 370.000.000

51

3186257626 tierra plana, corral en vareta con embarcadero, un arroyo
principal con buen afluente de agua y dos manantiales en dos potreros,
una hectarea en pasto de corte con riego por aspersion, corral para
archivos y una cochinera, cercas en buen estado, una casa en material
con 2 habitaciones, corredor y cocina, vias de acceso en buen estado, de
la finca a becerril hay aproximadamente 6 kildmetros y de la carretera
negra a la finca hay 3 kildmetros.

$ 845.000.000

130

3147648789 finca plana en Codazzi, vereda palmito, colinda con las flores,
tierra con buena capa de nitrégeno, para siembra o ganado, pozo de agua
con nacedero de agua, 30 has estan trabajadas el resto para trabajar, de
la carretera negra a la finca 4 km. cerca a becerril. Jenny herrera deja la
hectarea a mitad de precio por urgencia de viaje

$ 680.000.000

68

finca en el paso cesar, entre la jagua de ibirico y la loma de las
calenturas

$ 400.000.000

162

3186257626 finca para proyecto de piscicultura y otros, ubicada a 7
kildbmetros del casco de Agustin Codazzi, 40 has. plana con el rio
magiriaimo que atraviesa toda la propiedad, ademas dos manantiales
dentro de la finca, tiene una acequia que bafa los potreros, carretera en
buen estado, terrenos especiales para ganaderia y agricultura, cercas en
buen estado, 30% eléctricas, excelente vivienda bafno interno, luz
eléctrica propia, corrales y vaqueras nuevos, corral para chivos y carneros
con techo, galpones para 200 pollos, poza para piscicultura, pasto de
corte, picadora de pasto, dos balnearios naturales, especial programa de
ecoturismo, papeles en regla, impuesto al dia

Los valores depurados de las anteriores ofertas son los siguientes

No. | VALOR OFERTA NEégIEI?ARDO AREA Has. C?)EESAI' \g)l\l;/: VR. TOTAL CONS VAI%.%E'MZ
1 |$1.050.000.000 |$ 945.000.000 120 100 $ 450.000 |$ 45.000.000 $ 7.500.000
2 | $370.000.000 |$370.000.000 |51 60 $ 350.000 |$ 21.000.000 $ 6.843.137
3 |$845.000.000 |$802.750.000 130 $ 6.175.000
4 |$680.000.000 |$578.000.000 |68 $0 $ 8.500.000
5 |$400.000.000 |$ 360.000.000 162 90 $ 300.000 |$ 27.000.000 $ 2.055.556
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Del anterior cuadro las ofertas tomadas en cuenta para el avallo son las siguientes

No. VR. NEGOCIADO HI;/ETANFI{ZE A

1 $ 945.000.000 $ 7.500.000

2 $ 370.000.000 $ 6.843.137
Promedio (X) 7.171.569
Desviacion Estandar 328.431
Coeficiente de variacion 0,05
Limite Inferior 6.843.137
Limite Superior 7.500.000

Del anterior cuadro el valor de la hectarea oscila entre $6 "800 y 7 "500, destacando que todos
estos predios tienen como actividad econdmica la ganaderia y tienen poca disponibilidad de
agua, caso contrario con los predios objeto de avallo, los cuales todos disponen de buena
cantidad de agua, ya sea concesionada o derivada de la concesion de los predios que la
tienen, debido a su colindancia entre si, permitiendo un mayor nivel de explotacion econémica
en variedad de cultivos y ganaderia

Por tal razdn se estima que el valor de estos predios debe ser superior al rango antes
mencionado.

Como apoyo a las ofertas se tiene los siguientes conceptos de valor aportados por personas
de la zona

VALOR
TERRENO DESCRIPCION DEL INMUEBLE NOMBRE FUENTE MUNICIPIO
Ha
8,000,000 |.. . ,
10,000,000 finca para cultivo de arroz Juan Orozco 3135743631 Becerril

7,000,000 - | valor de la hectarea en la zona de

10,000,000 | becerri Said Lozano 3156901272 Becerril

10,000,000 | finca para cultivo de arroz, suministro

14,000,000 |de agua del rio maracas y el socombo, Javier Palmera 3106641907 Becerril
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Del anterior cuadro el valor de la hectarea oscila entre los 7 y 14 millones, siendo el rango
para fincas arroceras entre 10 y 14 millones, sin tener en cuenta la renta por una determinada
actividad econdmica agricola o pecuaria.

Adicionalmente se debe tener en cuenta la magnitud del area de la finca, tener frente a la via,
cercania al casco urbano, buenas condiciones de explotacidn, etc.

Para efectos del presente avallo para los predios destinados a cultivo de arroz se adopta un
valor hectarea de $13 millones y para ganaderia un valor de $9 millones hectarea.
Adicionalmente debe tenerse en cuenta que todos los predios a excepcién de La Esperanza
estan colindantes entre si.

Se destaca que de todos los predios que estan colindantes entre si, Las Mercedes y El
Progreso son los de menor area, razén por la cual se asigna un poco de mayor valor a la
hectarea en $13,5 y 9,5 millones respectivamente.

11.2 Método de reposicion:

Consistente en el calculo del valor del M2 de construccién en las condiciones actuales en que se
encuentra el inmueble, de acuerdo a las caracteristicas observadas, calculada mediante formula
de depreciacion la cual tiene en cuenta la vida util y el tiempo de uso.

La depreciacion usa ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas
en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071
Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clase 3: Y = 0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041
Clase 4: Y = 0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su estructura ni
en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en
sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o panetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
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Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basada
en las tablas de Fitto y Corvini.

11.2.1 Depreciacion de la construcciones y/o mejoras
La Beatriz
VIDA | % % VALOR VALOR VR
MEJORA EDAD | 41 | Epap | ESTAPO | peprec | REPOS DEPREC | DEPRECIADO
Casa en 25 80 31,3 25 26,91% | $515.000| $ 138.610 $ 376.390
material
Casa en 7 80 8,8 2,0 7,17% $ 663.000 | $47.532 $ 615.468
material
Casa en 35 40 87,5 3,5 87,70% | $123.000| $ 107.869 $ 15.131
madera
Ramada cocina | 10 15 66,7 4,0 78,75% $89.000| $70.087 $ 18.913
Construccion 10 20 50,0 25 42,51% | $268.000| $113.932 $ 154.068
sin terminar
Corral gallinas 8 12 66,7 3,5 70,14% | $101.000| $ 70.840 $30.160
Corral chivos 10 15 66,7 3,0 63,61% $70.000| $44.524 $ 25.476
Bario exterior 30 30 | 100,0 4,0 99,53% | $557.000| $ 554.368 $2.632
en ruina
Pileta 4 20 20,0 1,5 12,02% | $543.000| $65.281 $ 477.719
Lavadero 10 30 33,3 2,0 2419% | $638.000| $154.322 $ 483.678
Opilandia
VIDA |, % VALOR VALOR
MEJORA | EDAD | (' |% EDAD| ESTADO | ,.oo-- REPOS DEPReC | VR DEPRECIADO
Casa en 30 80 37,5 3,0 39,21% $610.000 | $239.210 $ 370.790
material

11.2.2 Cultivos

Todos los predios estan destinados ya sea para cultivo de arroz y/o ganaderia, a excepcion de
La Esperanza que actualmente esta sin ninguna actividad econdmica. Sin embargo por ser el
arroz un cultivo de tipo transitorio da la posibilidad al duefio del cultivo de recoger la cosecha y
por tal motivo no se pagaria. Por otro lado este cultivo necesita la adecuacidon de canales de
riego, cuya ejecucion y coste corren por cuenta del duefio del cultivo y arrendatario de la tierra,
razon por la cual tampoco se debe pagar las mejoras de adecuacion de canales y demas.
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11.3 Método de Rentas y Capitalizacion de ingresos:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
0 ingresos que se puedan obtener del mismo bien o inmuebles semejantes y comparables, por
sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion. Para determinar la tasa de rentabilidad tenemos
en cuenta:

Semana del (dd/mm/aaaa) 01/01/2018 al {(dd/mm/aaaa) 07/01/2018

Descripcion tasa de interés Tasa de interés - efectiva anual
Tasa de interés de los certificados de depadsito a término 90 dias (OTF) 5,29%:
Tasa de interés de los certificados de depadsito a término 180 dias (COT180) 5,50%:
Tasa de interés de los certificados de depdsito a término 360 dias (CDT360) 5,83%
Tasa de interés de las corporaciones financderas (TCC) 4,25%:

Fuente: cilculos Banco de |la Repiblica con informacion provenients de la Superintendencia Financiera
(hitp:/fwww.superfinanciera.aov.co/).

V=R/i
Donde:

V; es el valor de avallo
R; es la renta que genera el inmueble (en este caso el Canon anual)
i; es la tasa de interés Para el caso se tomd la de 360 dias (5,83%)

Los predios objeto del presente estudio producen una renta, la cual se estima para el arriendo
real del cultivo de arroz. En la zona se cotiza entre $400.000 y $500.000 hectarea cosecha, por
lo tanto $400.000/cosecha, se hacen dos al afo lo que seria $800.000

Aplicando la férmula de la renta:

V= 800.000 = $137722.000 hectarea cultivada
5,83%

De los datos ya mencionados se establece que el valor de la hectarea esta entre $6 800 y
7 "500 millones pudiendo ser mayor hasta los 14 millones segun el tamaio de la finca y el tipo
de infraestructura que se le haya adecuado para alguna actividad econémica. Cabe destacar
que hay dos predios sembrados en arroz sin embargo por ser un cultivo transitorio, se
considera que este no debe tenerse en cuenta para valorar la tierra.

CALLE 59 N° 10 — 08 Of. 406 - TELEFAX: 7042046 — 7042257 - 310 258 7036 — 3125878331
www.integroavaluos.com.co - integroavaluos@hotmail.com - cnustezm@gmail.com



http://www.integroavaluos.com.co/
mailto:integroavaluos@hotmail.com
mailto:cnustezm@gmail.com

CARLOS E. NUSTEZ MORENO

AVALUOS - CATASTRO
Corporacion Lonja de Consultores Inmobiliarios
Sociedad Colombiana de Avaluadores

12. ASPECTOS DE ANALISIS
12.1 Comportamiento de la oferta y la demanda
El principio de la oferta y la demanda establece que el precio de un bien, servicio o materia
prima varia de forma inversa a la oferta del mismo y esta en relacion directa con su
demanda.
La investigacion econdmica del nivel de oferta y demanda de inmuebles de caracteristicas
similares al avaluado y demas de las zonas aledafas, considerado abierto, con un nivel de oferta
mayor al de demanda
12.2 Perspectivas de valorizacion del sector
Las perspectivas y nivel de valorizacion del sector en general se consideran mantenidas, ya que el
sector esta desarrollado y densificado; cuenta con completa infraestructura urbanistica y se
encuentra vigente en el mercado de la finca
12.3 Perspectivas de valorizacion del inmueble
Por sus caracteristicas y entorno se consideran mantenidas
12.4 Actividad constructora y tendencia
La tendencia observada es baja y dirigida a la conservacion de los usos actuales
12.5 Obsolescencia econémica
El nivel de obsolescencia econdmica que tiene el sector es considerado bajo, ya que se mantiene y
posiciona el uso residencial. Sin observar subzonas donde el uso principal este cambiando
drasticamente por uno que genere impacto social y urbano
12.6 Mayor y mejor uso
El mayor y mejor uso se define como el uso mas probable de un bien, fisicamente posible,
justificado adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como

resultado el mayor valor del bien valorado. Para el caso especifico se considera que su mayor y
mejor esta dirigido al residencial
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Nivel de comercializacion

Teniendo en cuenta las caracteristicas del inmueble y del sector, se estima que el grado de
comercializacién es a mediano plazo; y esta légicamente dependiente de la cuantia de pedido, de
la forma de pago, promocidn de venta, condiciones del inmueble y condiciones del mercado en el
momento de la negociacion.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene interés (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio

Los honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe
La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion

Nadie, con excepcidon de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

14. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El Avaluador no sera responsable por los aspectos de naturaleza legal que afecte el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma
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El valuador no revelara informacidn sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hasta con autorizacion escrita de ésta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Para el presente informe se asume que todos los documentos suministrados y la informacion
dada para la realizacion del avalio son verdaderos, por lo que nuestra firma no se hace
responsable de situaciones que no pudieron ser verificadas.

El presente informe no tiene en cuenta otro tipo de bienes tangibles o intangibles que estan o
puede estar asociados al inmueble como tal, en lo relacionado con valor de empresa en marcha,
primas, Good Will, rentabilidad, etc.

15. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO

El aqui firmante y ejecutor del encargo valuatorio, deja constancia que no tiene ningun tipo de
vinculo con el solicitante del avallo, excepcién hecha de la generada contractualmente en la
ejecucién del mismo.

16. POLITICAS DE CALIDAD Y CONFIDENCIALIDAD

- Guardar estricta confidencialidad del resultado obtenido

- Total reserva de los documentos suministrados

- No divulgacion de los resultados obtenidos del trabajo efectuado

- Suministrar cualquier tipo de informacion derivada del estudio, previa autorizacion.
- Ampliar, corregir, puntualizar o aclarar cualquier duda que al respecto se genere.

- Hacer manifiesta cualquier causal de inhabilidad en la ejecucion del avalto.

17. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacién parcial o total del presente informe de avallo; cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.
18. CRITERIOS PARA EL AVALUO
En ejercicio de mi labor profesional se han teniendo en cuenta los siguientes criterios, segun

Decreto 422 de 2000.
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18.1 Objetividad

El presente informe de avallo se basé en conceptos objetivos, fuentes y datos verificables y
comprobables.

18.2 Certeza de fuentes

En el presente informe de avallo los indices, precios unitarios, curvas de depreciacion o
proyecciones que se hayan podido usar, son de fuentes reconocidas.

18.3 Transparencia

En el presente informe de avalio se han tenido en cuenta las limitaciones y/o posibles fuentes
de error, y en dado caso se revelara todos los supuestos que se hayan tomado en cuenta.

18.4 Integridad y suficiencia

El presente informe de avallo contiene la informacidon necesaria que posibilita a un tercero en
un momento dado analizar, verificar y concluir sobre el valor del avalto.

18.5 Independencia

En el presente informe de avallio no se tiene interés en el resultado del mismo y no se tiene
vinculo alguno con las personas directamente interesadas.

18.6 Profesionalidad

El presente informe de avallio se efectud por profesionales con experiencia, idoneidad y registro
de avaluador.
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19. AVALUO
EL PINON
ITEM AREA Ha. VALOR Ha. VALOR TOTAL
Area para arroz 36,520704 $ 13.000.000 $474.769.152
Area para ganaderia 38,822458 $9.000.000 $ 349.402.122
TOTAL $824.171.274

SON: OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES CIENTO SETENTA Y UN MIL

DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS M.L

EL PROGRESO
ITEM AREA Ha. VALOR Ha, VALOR TOTAL
Terreno 17,48 $9.500.000 $ 166.060.000
TOTAL $ 166.060.000

SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES SESENTA MIL PESOS M.L

OPILANDIA
ITEM AREA M?o0 Ha. | VALOR M?20Ha. | VALOR TOTAL
Area para arroz 71,019792 $ 13.000.000 $923.257.296
Area para ganaderia 39,466251 $9.000.000 $ 355.196.259
Casa en material 106,70 $370.790 $ 39.563.293
TOTAL $1.318.016.848

NOTA: Este predio tiene un area catastral de 103,7875 has., un area en cuerpo cierto de
117,141088 has., y un area segun levantamiento topografico de 110,486043 has., siendo esta
ultima la que se toma para el avalto, recomendando revisar lo respectivo

SON: UN MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO MILLONES DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS M.L
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LA BEATRIZ
ITEM AREA M2oHa. | VALOR M2o0Ha. | VALOR TOTAL

Terreno 190,59447 $ 9.000.000 $1.715.350.230
Casa en material 113,96 $376.390 $42.893.375
Casa en material 153,55 $615.468 $94.505.111
Casa en madera 105,60 $15.131 $ 1.597.833
Ramada cocina 9,00 $18.913 $170.216
Construccion i 10,50 $ 154.068 $1.617.718
terminar
Corral gallinas 21,60 $30.160 $651.448
Corral chivos 136,00 $ 25.476 $3.464.678
Bafo exterior en 4.20 $2.632 $11.056
ruina
Pileta 4,68 $477.719 $2.235.727
Lavadero 3,06 $ 483.678 $ 1.480.053

TOTAL $1.863.977.445

SON: UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS M.L

LAS MERCEDES
ITEM AREA Ha. VALOR Ha. VALOR TOTAL
Terreno 14,696679 $ 13.500.000 $198.405.167
TOTAL $198.405.167

SON: CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL CIENTO
SESENTA Y SIETE PESOS M.L

LA ESPERANZA
ITEM AREA Ha. VALOR Ha. VALOR TOTAL
Terreno 14,625706 $9.500.000 $ 138.944.207
TOTAL $ 138.944.207

SON: CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS SIETE PESOS M.L
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20. OBSERVACIONES

La zona donde se ubican los inmuebles objeto de avallo pertenecen a un sector rural,
cuenta con servicios publicos basicos, fuentes hidricas naturales, topografia ondulada, que
permite la posibilidad de mecanizacién en su gran mayoria. Se ubica cerca al casco urbano
municipal.

Sector rural de facil acceso de tal manera que el lugarefio puede desplazarse a otras
poblaciones cercanas.

Su mayor y mejor uso se da a nivel del cultivo de arroz y ganaderia, sin desconocer que
también en la zona se dan otros cultivos

El valor estimado en el presente estudio es el Valor de Realizacion (o de venta forzosa);
"implica que el precio obtenido surge de una venta bajo circunstancias extraordinarias o
atipicas, que normalmente reflejan un periodo de comercializacion inadecuado sin una
exposicion al mercado apropiada y a veces resultan de vendedores involuntarios o de ventas
bajo presion o coacciéon" (NTS S02).

El valor de la hectarea puede ser mayor o menor segun sean las condiciones de
explotacion, infraestructura con que cuente y disponibilidad de agua.

El nivel de riesgo de pérdida de valor del inmueble por destinacion econdmica se considera
baja ya que por ubicacion y destinacion econémica su mayor y mejor uso es el normal

El nivel de pérdida de valor por obsolescencia econdmica de la zona, se considera baja ya
que la zona tiende a consolidar el uso comercial.

Las condiciones de orden publico observadas el dia de la visita fueron normales.

CARLOS ENRIQUE NUSTEZ MORENO

Ingeniero Catastral y Geodesta — Especialista en avallo

Tarjeta profesional 2522244222 CND

Miembro de la Sociedad Colombiana de Avaluadores: Registro 202
Registro Nacional de Avaluador: 1168 Fedelonjas

Registro Superintendencia de Industria y Comercio: 01042429
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FOTOS FINCA EL PINON

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL
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FOTOS FINCA OPILANDIA

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL
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FOTOS FINCA LA BEATRIZ

SIN TERMINAR CORRAL GALLINAS
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PILETA BANO

LAVADERO CORRAL CHIVOS
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FOTOS FINCA LA ESPERANZA

VISTA GENERAL AREAS INVADIDAS

VISTA GENERAL AREAS INVADIDAS

VISTA GENERAL AREAS INVADIDAS
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ge dispuso 1a practicn de un~ diligencin de inspeccisn ocular-
con citacidn pergonnl y previn de lop colinde~ntes, del respec-
tivo Agente del Miniaterio Piihlico y del Ingpector de Bosques,
vy 1a fijacién del negocli” en limtn por el términnde diez (10)-
dfns, todo lo cunl se cuspli’s » cnbelidnd.

En 1» diligencin de inspeccisén ocular, los peritos desig-
undos legnanluwente, uno por el interes~do y otro por el funcio--
nerin nctuante, analizan detallndnments lng diversns circung--
trncine que determinan el terrenn nmnotndo, y en elln apnarecen-
comprobsdor los mignientes hechos!
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¥AD: DLl TRA:TO SF CINCTENT (SO) wadwasaac;

Dle= Ia marte cultivuda que cublre um extensién i
de veinticineo (35) hestfrene, oetd coupada con casa d¢ Mdita- §
r

cife v cultivoes de pastor srtificiales;

Cle= ue er 13 extenrilh que se solicolta no oe

C T

encueniran estatlecidos colenos distintoe del peticionario;

: ¢

d)e= Que 12 ex-lotaciin econlmica del reforido

terreno data dc once (11) ados, g= in lc consiooron lre reri. i
tos nor Lov vestl los visidbles y ol eériado 20t nl de lor culti :

VOF;
e)e= u@ el terrero no forcu parte de reserva-

- ~

furestal alzoia que imoida 18 agudissciln » rvesrecto de €1 <o

cuzplen las &i speosiciones sobre bosques » 3 uus de Que Yahlap-

it L Rt S P R,

las lejyes virentes,

Ex E= TS X N ER Er mr BN BN TS BN ES EX TS BN B SR G UE " BN W 3 ogx N B3 S TS W oy %

Aendg, la Oficins de Ingenjerin e esta Divieidn, ha dade.
concepto favorahle en cusnto a la parte tdonica y zonas de re..
gerva, ¥ fijn 1n extensién aproximads del terreno en  Cincues

( 50) = hectdrens.

A
&
Par» resolver, SE CONSIDERA:

La presente solicitud se ha trawitado con el lleno de'lj'
formalidades cue la ley vigente sobre la wunteria establece. k
probanzas nllegndns demuestrsn la existencia del derecho a b
tener la adjudicscién, y» cue con 1n diligencia de lnspoonll

- L] - -
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Por otra parte, no se ha presentndo oposicién ~lguns que
pudier» iupedir ane se decrete lo pedido o que pudiers der lu-
gnr pora envier el negocn nl conocimiento de lns jueces compe
tentes. Adeuds, lmn extensidn del terreno, de ncuerdo con el in
forwe técnico, se njustn nl procedimientn obrervado.

Eetr adjudi cncion quodr mupnradns nor Ia presuncidén de de-
recha de que tratn el nrtionla 62 de 1n ley 97 de 1946, por ha-
berse corprobado plenmuente que el terreno solicitando viene eox-
plotindose econdmicamente desde hnce wds de vy, vy . . . =
flog.

For lo expuesto, el MINISTRO DE AGRICULTURA,

R E 8 U E L V E:

FRIMERO - Adjudic~r defintivemente ny -, o AYTANT Y 3ATCIA K.
. - . _ _el terreno Wldfo denoninado =
giturdo en el prrnje de . . . . _ Corregimiento de 'u’}r:

R _ Municipin de_, .
- My Lo
Intendencin, Comisariade

Depertrmento'de . |
] VASTOATAMA =
, e tiene u-

-5 " w2 ) AT

n» extenei‘n sproximwadn de hectarens.

STICL SN A (90) =2 3 =

SEGUNDO, - Presiinese (e derecho cue el terreno nue se adjudi-
c» por medin de 1a presente Resolucidn, hna sido baldio, sien-
do enitendido cue e=ta presunciédn nn surtirs efectos contra -
terceros sino a partir de un (1) afio, contado desde 1n fecha=
de la inecripcidn de ertn providencia en 1la Oficine de Regis~
tro competente,

TERCERO,- Dentro del término de un (1) ailo contrdo » prrtir-
de 1a fecha de notificacién de la presente Resolucidn, ol nd-
judicatario o sus sucesores debersn semhrar Arholes propioe -
par= construcciones urbmnna, en proporcidn no menor de diez -
(10) por cada hectdres de terreno ~djudicndo. El incumplimien
to de esta ohligncidén ler ncarrenrd unn wults de oinco pesos-
(85,00) por cad» Arbol que dejnren de seuhr-~r, y debersn cum—
plir 1a misma o%ligncidn dentro del nuevo término que se les—
seilnle, 80 pena de incurrir en wultns sucesivaa y progresivas.

Los linderos ane couprenden el terremo nue se rdjudica,-

— ke T - il maal oo e -



ro Arsujn, midiendo erte lindero, en lfrea rec'a, ¥ siuiendo lus
elmionidedor del terreno, oshocicom or (50C) wetros; Mk cullejtnd
en nmedic, ~on preiro del cenor ferndn Cuello, zidlondo e7to linde~ s
ro er ifnea vecin, v fisulantc las ~lpuccldajer 4l trorreno, :rain-"-‘
cientcs cimcuenta (650) metros; 577H: sejoras de [edrc 'fe-.triuusx{'-
midiendo eove lirdero en iirew reeta,  sijulendo lars rainumjna;m__
dael terrenc, veiscientor civonents (OSC) yevron, ¥y OZT"E &2 € '
corunil de ™amaguitc, viclendo erte lindero er llies rec <, &
suier do loe =ipuoridaden del terrenc eeotecientos cinruenia ("503‘.

Ll
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ur I¥TE Y EOW ur 1¥10, ‘U pena oe INCUITIT en las sanciones legales previstas en los citados Decrelos.
Se inserlan a confinuacion las siguicntes disposiciones legales:

Articulo 54 del Cédigo Fiscal—Los ferrenos baldios de cuyo dominio se desprende el FEstado, a
cualquier fitulo, quedan sujelos o las sarvidumbres pasivas de frdnsito, caminos, acueducto, irrigacion y de-
més que sean necesarics para el desarrollo de los lerrenos adyacentes.

Reciprocamente los terrenos que continiien siendo  del dominio del Estado, queden sujefos a fo-
das las servidumbres indispensables para el comodo beneficio de los ferrenos adjudicados,

La presente disposicion debe Insertarse en fodas las adjudicaciones de baldios.

Articulo 14 de la Ley 97 de 1946 -Debe enlenderse que el derecho de servidumbres que en los
baldios nacionales la ley ha consagrado éxpresamente en favor de los parficulares, ha cobijado y cobijar
ilambién a la Nacién resprcio de lodas aquellas fajas de terreno que neceslte para sus vias nacionales, de_
pariementales, © municipales, o que hsyan de atravesar predios adjudicados o que en lo sucesivo se
adjudiquen.

Articulo 15 del Decreto 547 de 1947—En lo sucesivo, no habra lugar a indemnizacién confra la
Nacion, Departamentos o Municiplos, por razén de las fajas de ferreno que ulilicen para sus vias publicas y
que alraviesen lerrenos baldios mejorados o adjudicados, salvo el valor de las mejoras @ que hubiere lugar,
hecha la compensacion con la posible valorizacion que hubiere beneficiado al predio, de conformidad con
el articulo 268 de la Ley 167 de 1941,

Articule del Cédigo Fiscal—FEl establecimiento de culfivadores o colonos en los baldios estd su-
jeto a las limitaciones que imponen las disposiciones sobre minas, y a lo dispuesio 0 a lo que se disponga
por la Ley o el Gobierno, en relacion con los destinados o que se destinen al servicio o al uso publicos.

Articulo 111 Ibidem—En tods adjudicacion de baldios se entiende que quedan expresamenfe
excepluados los depGsitos y minas de que trafan los apartes C) y d) del arliculo 4o, (del Cédigo Fiscal).

Ley 71 de 1917. Articulo 12—In ningin caso el adjudicatorio de baldios podrd privar a los
coionos o cultivadores de sus culivos, sin comprobar plenamenie anle la correspondiente auforidad judicial,
que se les ha pagado el Justo precio de sus habitaciones y labranzas Yy que aquéllos renuncian a su cardcter
de colonos o cultivadores del lofe respecfivo.

Ley 85 de 1920. Articulo 7°.—No podrén ser adjudicados como baldios los bosques nacionales
que se declaren o que se hayan declarado reservados por el Gobierno.

Articulo 8°, Ihidem—Los busques nacionales de que trata el articulo anferior no podrdn ser culii-
vedos, ocupados, denunciados, ni adjudicados como ferrenos baldios & ningdn titulo y serén por consiguienie
nulas las adjudicaciones que de ellos se hagan.,

Ley 71 de 1928. Articulo 1° — Parégrato—La Nacién se reserva la

propiedad de las aguas minerales Y fermominecrales que haya en ferrenos adjudicados con posierioridad al 28

de Octubre de 1873, y en los que por cualquier otro titulo le pertenezcon,

Loy 200 de 1836. Articulo 6°.—Establécese en favor de la Nacién la extincidn del derecho de
dominio o propiedad sobre los predios rurales en los cuales se dejare de ejercer posesiéon en la forma esia-
blecida en el articulo 1o, de esta Ley, dursnte diez afios continuos.

T .
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s extincion del derecho de dominio no tendra efecto en relacion con los siguientes predios:

10, Los que lengan una cabida totel inferior a Irescientas (300) heclireas que constituyan la unica
opledad rural del respectivo propielario, y

Q0. —Los perlenecientes a las personas absolutamente incapaces o a los menores edultos, cuando la
lquisicion haya sido hecha a tiulo de herencia o legado, y mientras dure la incapacided.

Articule 10 Ihidem—F! Gobierno procederd a sefalar las zonas dentro de las cuales deben con-
cvarse y repoblarse los bosques, ya sea en baldios o en propiedad particular, con el fin de conseivar o

imenfar el caudal de les aguas.

Articulo 13 Ibldem—Con el fin de evitar la destruccion de los bosques en donde predominen ma.
ras aprovechables comercial o industrialmente, se auloriza al Gobierno pera que, previo estudio lcnico, a
ticion del interesado o de oficio, pueda sefialar las exfensiones de bosques de dominio privado que deban

servarse,

Articule 1% Ibidem—Se reputan como terrenos cultivados aquellos en que se haga replantacion de
sques, §0s en que prevalezcan maderss de consiruccion u otros producios forestales que se estén aprove.
ando comercial 0 industrialmente, y las plantaciones que constituyen los bosques nacionales, de acuerdo
n las leyes, cuslquiera que sea su exlension,

Ley 202 de 1938. Articulo 1°.—Tan pronio como entre en vigencia la presenle Ley, todos los pro-
tarios de fincas rurales procederdn a sembrar y cultivar 4rboles propios para construcciones urbanas, en
sporcién de 10 por cada hectirea de terreno.

Articulo 2>. Ibidem—Los preceptos de la presenie Ley se hacen extensivos a los terrenos camuna-
y & las adjudicaciones de baldios ya verificadas.

Articulo 3c. Ihidem—Al hecer la titulacion de terrenos baldios se prescribird la obligacion de
mplir extrictamente las disposiciones de la presente Fey.

Articule 4°. Ibidem —Las maderas de primera class conocidas en el pais como fales y que se en.
eniren en los terrenos baldios, al ser aprovechadas, seran reemplazadas con el cullivo de arboles de la mig.

y clase.

Articulo 7>, Ibidem—Fl Organo Fjecutivo del Poder Publico queda facultado para imponer las san.
nes del caso a quienes infrinjan o no cumplan las disposiciones de ls presente Ley.

Decreto nimero 1383 de 1940, Articulo 1°.—Se denomina “Zona Forestal Proteciora” el conjuny
terrenos que por su topografia o por su ubicacion en las cabeceras de las cuencas hidrogrificas y map.
nes de depdsitos 0 cursos permanenies de agua, conviene que permanezcen revestidos de masas arbdren
r la accion que éstas ejercen sobre el régimen fluvial, conservacién de aguas y suelos, salubridad de Ky
ntros urbanos, eic,

Articule 2°. [bidem—Forman parte de la zona Forestal Prolectora:

a) Los terrenos siluados en las cabeceras de los cuencas de los rios, arroyos y quebradas, sesn 4
, permanentes.

b) Las margenes y laderas con pendiente superior al cuarenta por cienlo (40%); y

€) Todos aquellos en que a juicio del Ministerio de la Fconomia Nacional (hoy de -*uda:!u.
inaderia) convenga mantener el bosque, o crearlo st ha desaparecido, con el fin de defender las cuencugg

aatrml el e la Aa ARALIRS ambhaleas annmiias mdias danmenn Jictomba da dtao. . .



RN SRRNANS e e wsave y @RIVTELLIGOE HWILS, JUGUS Y COfezas, siempre que elo se haga sin derri-

boe wboles g eo Krma que no peligre la vida de los mismos.

Articule &>, Ihidem —Las facultades otorgadas al Gobierno por los articulos 10 y 13 de la Ley
MU e 18N s entenden a fodo el femitorio de Ja Republica, y las medidas correspondientes se podrén
et 00 o pars la defensa de las agues, sino tambien por razones economicas, sea que los bosques se
seden whsados en kerrenos baldos o particulares y en zonas protecloras 0 no.

Articuls 7. Didem —B Goblerno deferminard las sanciones en que incurran los confraventores a lo
AWesio e sk deowto g o les normes © medidas que se adopten en desarrollo del mismo.

Decrete K54 de 1982, Articulo 10°.— Todos los propletarios de fundos rurales tendran la obligacion
de semdrar » cubiver drboles en las lincas mitrofes de sus respechivas propledades, en la propoicion y de
o epecies que delermine, pars las distntes regiones del pais, el Ministerio de la Economia Nacional (hoy
e Agricudura y Ganaderia).

Articule 1§ Didem—Las multas por infracciones a lo dispuesio en este Decrelo podrén ser sucesi-
ws g hasta de cnco mil pesos ($ 5.000) convertibles en arresto. ,

& entendido que la presente adjudicacion, fuera de lo expresamente previsto en las leyes que se han
chaco. quada supeta & les demds disposiciones legales que esiablezcan derechos y excepciones a favor de la
Nacite, y o adjedicetorio queda sometido a todas las leyes. decretos y reglamentos vigenies en lo relativo a
balCa

Remianse estos diligencias a la oficina de origen para que se notifique esta Resolucidn, y una vez
wecworiady se regesTe en la currespondiente Oficina de Instrumentos Pablicos y Privados, y se expida al in-
wrssado copie de ella que le sirva de limlo traslaticio de dominio. Hecho esto, se devolvers el expediente a
s Minseno para los efecios del articulo 63 del Cadigo Fiscal,

Coplese, noefiquese y cumplase. .

SR L MIXITTRD DL AT IOUTTR A, [.\

A
Dl oAl ey
ULIOA DAL B, h
UTNCWE Dy LA DIVICLm “w%r'(q{m::f
=3B ;

P/ 50~ 13 3FY 1351
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Q 1,964) o= =
FINCA RURAL UBICADA.FN bECERRIL POR Lo CANTIDAD

DI OCHENTA MLL PESOS 32 ($80.000 ,06) ~HONEDA LEGAL.~

_En Codazz L,cabacer& del Municlple de su nembre,Departa

mento dei Magdalena Republica dc Calmmbid o log cuatrca(é)«dl&s e

;éel mes de“Diciembrw-d¢ mil navac1&nt

@s-aesenta D cuatr@—{}mQEﬂggw

| ante mi,Fl JEH:

te Circufto Notayial y de » log testigos fundamentales,sefio e OSCA

DAR£0 PERL? PEREZ v . ROBERTO.  VELAZQUEZ, ™

clnosg de esta Municipi@ de bULﬂ cradii@ de mi ccnocimieg

RANCISCO RAFON RIVERO H.;Notari@ Pablice Principal de,.ess

nal y- habi]es 1egalmentg para gerlo en este acto comp&ra 14, a%

pache de la Not&rla el 8 ner JOSE. ANiONIO GARLIA NIEVLS  varén ma«

yor de: edad,quien v@brepasa los cxnouenﬁaw(ﬁo)nanes,naLuxdlry vec

n Mua

ne de 1a p@blacién d@ Becerril CﬁffeglﬂLBﬂt@ de la comprensiﬁ

dula de Ciudddﬂnia numare 5088?69 exp

el Notarie cenozeo persenalm&nr

PR[Mﬁkuthue por medie de l: la pr

: | ple nombre dd a titulo de ver
i QUL QUINTERO y le transfiera los darpches de dominiu & ptmpjedad

y 13 a pesesién real y efectiva que €. WPRIE T —

 bre el te1reno ; que cmnstitugg el predio . 6 L

el nambre de ”EL PINON”

| des depandenctub ¥ uc usws &g

ervi&umbras actLvav ¥ paaivasq;@ le =

son favor

rril,Municiplo de Agu stin C@dazzi Departamnnt@ del Magdalena,com- |

prendida di dicha iinca ”Ll Pinﬁ dentro de lmE 5iguienLes 1inderms

nicip&l de este nibtritﬂ de Agus :

“esente escritura chu&ndﬁ en uu pro-

nta 4 favor del setior LUIS ANGEL M MANRT}~

inca ¥ rural canocida cmn

con una cabida suparficiarla aprﬂximad&men

_en GIEN HLCTARLA\%('LOO»II!:J‘,) con su8s cercasgduﬂér me_joraa,anex:mau

ables, ubicada an Jurjsdiccl@n del carr@gimlﬁnt& de Beoows

='"por el NORTE,colinda con Cerrenoes de prmpiedaé

ma-@?

.f?,-%"

mism@ Cmmpra@er el

https:/fmail.g oogle.comVmail/w/0/?pli= 1#inbox?projector=1

L }&dén en modi@ cen bdmunde Daaa~«0RIENTL , Cil= |
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mfﬁgceéeﬁte_délrterreho de la misia Finca "E] Pi- i

fign'' ;que tambien se Incluye en esta venta,pera

que ne estdn respaldades sus derechos de prepile

mento de mejoras,en su calidad de colono cultivador,ams

parédm.par'las.Leveg‘&&gﬁﬁ&gﬁﬁé@bﬁe Eiaggggsbaldiagrggcionalgsjng:

~2

lacionadas en el mismo titulo,por cual en la presente ventda Lam-=

‘bilen quedan-inclﬁidas_sﬁé:aerechOS'y acgciones para que el actual

¢ cia en la totalildad del terrenw que censtituye la fiaca \IEI
k : T i ;
| materia de esta venta,-QUINTO.-Que el Exponente no ha en.

~acto anterior al presenta,a otra persona,el predio & fineca

ebjeto de este contrate,el que se halla libre de hipotecas,embarge

judicial ;demanda civilaafreﬁdamiénto por escritura phblica,deraechy

“de usufruzté,uga y habitacién,y en general,excento su deminle de =

gravdmenes ¢ Limitaciomes y cendiclones resolutorias del mismojpe-

| ro que en tode caseo el Vendedor queda sometide a la obligacidn de

salir al saneamiento de esta venta de acuerdo c¢on la Ley Civil,en o

| 1lo relative a-cantratcsﬂde'9stahnatﬁralgga,yPresentg en este acte

el sefior LUIS ANGEL MANRIQUE QUINTERQ,vardn mayor de edad,quien sg-

brepasa los cincuenta-(50)-afios,domiciliade en la ciudad de Armere

Departamento del Tolima,de vecindad transitoria en este Municipio

de Codazzi ;portader de la Cédula de ciuéﬂﬂﬁniﬂ-nﬁmérpo1620215,eﬁpe-

dida en Baraya—Deﬁértamentﬁ-&gi;Huiia,da.doﬂde'eé.natural,a gquien

y6é el Notavie tambien conozce personalmente de lo que doy fé,mani- i

festé aceptar la venta que se le hace por medio de esta escritura

piblica en les téminos y condiciones que determinan sus cléusulas

junte con las demds declaracilenes en ellas formuladas por el Vende
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1lejon il pgr”mﬁdia cwﬂ-fﬁnaa-"PANNONIA"de propledad de Antenie ==

Hﬁffmﬁﬁ}anteg @ la %LHQT& foa*i& Afmanta sy OCCIDENTE,carretera eﬂ

meﬂiqgc@n-terren@ del misme.uempradar‘huis Angel Manrique Quinter@ o™

§EG?NDO!mQue el-PféCi@i&g'esta venta es el de la cantidad de OCHENm

TA MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA-($-80.000,00)-,suma que el Ven

dedar declara recibidﬂ totdlm@nte del C@mpraﬁar a su antera satig=

faceidén v en diner@-efectiVﬁQeTbRQhRG%mng el Expenente_vendedor o

terga esta escritura en desarrelle delicontrate cententive de PRO- |

MESA FORMAL DE COMPRA»VENTA fechado el dia trecew§13) de septiembre

' de mil noveciemtms sesenta y tres-(1. 963) debidamente autantlcada,

cuye decumente ge ha tenido a la vigta.~CUARTO. »D@clara el Vendedor

[qus el ferecho de dominie ¢ pxapied&d sobre el terrens cwnvtituié@

len la finca rural ﬁenmminada ‘BE PINON",oue es materia de la venta

jque m@tiy@ la prLsantm.eserlturaépart& desu @xten%ién superfiecia-

= ria,d sea una,axrnnLjén aprmximada de. GINCUhNTA.HLCTﬁREAS (SO-Hrs,@

;al extensién 6 Cabida superiiciarLa estdn resPaléaﬁSs ¢cen plene &@

'_raeha de dominie en virtud del titule de adjudicacién que dtorgds
2480 faver e} MIqurLRIO D& AGRICULEUBA ¥ GANADERIA-Divisidén de Re '

¥

| cursoa NafuraIPSnoeccién d@ Bﬂxdi@& y Colonizacién,mediante la R@m

Aggluciénmggyer@‘mil tregcientaﬁmyeintitrusw(l,323)»da fecha once-

;E}l)-de septiembre de mll novecientes cincyenta y une-(1,951),.-Tal|

esolucidén Ministerial fué ij9ré de Protecelizacién en la Notarfa

Unica del DécimowC1rcu1ta de Vﬁlledup&r,madian#e Egeritura publica

ﬁﬁmer@~$REQCIEN?OQ'CINQGw(SOJ}wde fecha seig-(6)-de Diclembre de =

mil noveﬁientés cincyenta v une-(L,951),registrada el dis siete(7)

del mismo meﬁIdE“Diciembre,en la Ofieina de-Reg{stre de Ingtrumen=

teos Pdblicos y Privados del Cireulte de Valladupar en les Libros =
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NOe=1.2% 6  7+————NSTRUMENTO NUMERO WTL TRES|

CIENTOS SESENTA Y SIETE.~—— En el Municipio =

de Honda, cabecera del Circulo dc Notaria y =
-_—_—mmm—m———— —— —_—
Registro del mismo, nombre, Depertamento del

Tollma, Repdblica de Colombia, & los treinta

Yy un = ‘1 ) dias del mes de Dic.— de mil no=

vecientos ochenta (1.980), ante mf. HENRIQURE REY RS Neﬂif7' Nt ol

rio Pdblico Principal del Circulo s Comparecid a la Oficina de -

la Notaria, el sedor LUIS ANGEL MANRIGUE QUINTERO, vardn casado,

vecino de Armero, de trinsito por esta ciudad, identificado con

la cédula de ciudadanfa ndmero 1,620,215 expedida en Baraya (H.)

sin Libreta Militar por ser mavor de cincuenta (50) afios, dijus

——————P RIMER O, ==Que por medio del presente =

cidn perpetua a favor y para el patrimonio de la Sociedad "LUIS ﬁ

ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C.", domiciliada en Armero, consti-

tufda por medio de la escritura pdblica ndmero 240 de fecha 6 dd-

Marzo de 14980, corrida en la Notaria de este Cfrculo de Honde,

Tepresentada en este acto por su Gerente sefior LUIS ANGEL MANRT |

QUE QUINTERO, varém casado, mayor de c1ncuenta (50\ afios, porta-

dor de la cédula de cludadanig nldmero 1,620,215 eApculia en bar%

ya (He), segln consta en el certificado expedido por la Cdmara 1
l

de Comercio de Honda, y que se adjunta para su protocolizacién

es a saber:

El derecho de dominio y la posesidn que tiene (J

expouente vendedor sobre un predlo 0o finca rural conocida con cﬂ

nombre de "EL PINON", con una cabida superrlclarla aprox;mada d

cien (100) hectéreas, con sus cercas, dewmés meuolas, anexidades,|

dependencias y usos de servidumbres activas J pasivas que le son

favorables, ubicada en Jurisdiccidn del Corregimiento de BeCgm=

rril, Municipio de Agustin Codazzi, distinguido conm la ficha Ca-

tastral nimero 00=-2-001-052, comprendido todo dentro de 1l0S Sie

guientes llﬂderOsz###"Por el Norte, colinda con terrenos de proﬁ

piedad del comprador Luis Angel Manrique Quintero; Sur, tamblen]
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con terrenos del mismo comprador, y callejdén en medio, con Edmun

}

do Daza; Oriente, Callejdn de por medio, con finca "Pannonia" de

propiedad de Antonio Hoffman, antes de la sefiora Nicasia Arment

¥y Occidente, carretera en medio, con terreno del mismo compradox

Luls Angel Manrique Quintero, hoy de la Sociedad Compradora.###"

5 5 GUND Qe=—————=—=pdquirié el vendedor lo que

€s materia de esta venta dentro del ejercicio de la sociedad con

|
[ yugal gque tiene formada con la sedora ANA JULIA RODRIGUEZ DE MAN

5IQUE, por compra que hizo al sefior JOSE ANTONIO GARCIA NIEVES,

por medio de la escritura plblica ndmero 256 de fecha 4 de Dicie

bre de l.964, corrida en la Notaria del Cfrculo de Codazzi, Rew

gistrada en la Oficina de II. PP. y PP, del Cfrculo de Valledue

pary, el l4 de Diciembre de 1l.964, en el libro lo. Par, tomo Z0.,

partida 745, folios 262 y 264, matriculada bajo el ndmero 21 de

Codazzi, tomo 50., EL PINON, TERCER O.

wue el precio de esta venta es la suma de TRESCIENTOS SETENTA Y

SIS MIL PESOS MCTE. ($%276.000.00), =dinero que el vendedor de=

tivo y a su entera satisfaccién. -C UARTO.

Cd

Dec lara el vendedor que lo que es objeto de esta venta se

encuentra libre de toda. clase de gravdmenes tales como censo, hi

poteca, arrendamiento por escritura pdblica, pleito pendiente, =i

embargo judicial, anticresis y demds condiciones resolutoriasg e

del dominio y que se obliges al saneamiento em los casos previsto

por la leye. QUINT Oe=

Presente en este =

acto el sedor LUIS ANGEL MANRIQUE QUINTERO, quien obra en nombre

y representacibén de la Sociedad "LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S,

L Ce™, en su calidad de Gerente, de lgs condiciones civiles anw

1 tes dichas, dijos Que'acepta la presente eseritura y la ven=-

ta que por medio de ella se le hace por encontrarla a su entera

satisfaccifn y conforme con 1o pactadOe= = = = = = = = = = = = =

e i L

¢clara tener recibido de manos de la Sociedad compradora, en efecL

M

[5)

U..ef.do este instrumento a los comparecientes y ade .
s BB o S B

. ST o et - ¥ 3 =
Lf?gistro dentro del término legal, lo aceptan Y Para constancia




caso _da.

aré reei-

sounentos

presentan=

statd que |

e

_ ACOS053461

+lriao ante mi, y conmigo el Notario de todo 4

lo cual doy f& e - — _ = -

S _NACIONALES
NO.— 406804,———.**— =

—_—
PAZ Y- 84 LVo

c¢rito Administrador ge Impuestosg

de Hoanda y Honda, =——————certificanp QUE ==

TERO y LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOs
—_— - =
C.y se hallap a Paz y salvo en dicha admini i

de Noviembre 27 Y AgOSto 6 de 1.980,m - - _
Vélidos hasta Diciembre 21 ge 15980 = = =

--—----—_,__

-——-———a————

PAZ ¥ SALVO MUKy ICIPAL —————F 1

Suscrito Te

Sorero Municipal de Becerril, certifica que LUIS ANGEL MANRIG

QUE
QUINTERO, sge eéncuentra a paz vy salyo con gl

1l fisco ge este Muni
Z‘__________L___________________“__m____h _
Ccipio, hasta el 21 de Diciembre ge 1.980

Exvedido por 1s Tesoreria de Becerril,

el 22 de Agosto de 1,980.4
Venta Totals 5i por §

376,000,00,_._._.Derechos: #1711 Los de 1o
Papel Sellado No.-—4C 09053460, 7~ AC 09053461,= = == ==
n T n) S — 7

EL VENDEDOR,= o e P

LUIS ANGEL MANRIQUE QUINTERO.=
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Tepresentada en este acto ppr

MANRIQUE E HIJOS 8. EN Cot
u Gerente sefiop WIS ANGEL MANRT
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NOTARIA UNICA DEL

CIRCULO DE HONDA - TOLIMA

Honda, Ciudad turista por excelencia:

- Calle de Las Trampas

- Plaza de Mercado estilo Republicano

- Museo de Arte Religiosos

- Museo del Rio

- Casa Museo Alfonso Lopez Pumarejo

- Puente Navarro

- Zona Colonial

- Malecon Turistico

- Reinado Popular del Rio (Febrero)

- Festival cultural del Rio y la Subienda (Octubre)

NOTARIA UNICA DE HONDA
SERVICIOS DE:

- Autenticacion

- Sucesiones

- Matrimonios

- Conciliacion

- Consulta Protocolo
- Escrituracion

- Divorcios
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Pagina 1 TURNO: 2023-190-1-40307
Impreso el 2 de Junio de 2023 a las 06:26:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: BECERRIL VEREDA: BECERRIL
FECHA APERTURA: 25-03-1981 RADICACION: 81-1231 CON: ESCRITURA DE: 23-03-1981
CODIGO CATASTRAL: 0020010052000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO RURAL CON UNA EXTENSION DE 100 HECTAREAS, CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, COLINDA CON TERRENOS DE
PROPIEDAD DEL CPMPRADOR LUIS ANGEL AMRIQUE QUINTERO, SUR, TAMBIEN CON TERRENOS DEL MISMO COMPRADOR,Y CALLEJON EN
MEDIO CON EDMUNDO DAZA, ORIENTE, CALLEJON DE POR MEDIO, CON FINCA""'PANNANIA" DE'PROPIEDAD DE ANTONIO HOFFMAN ANTES DE LA
SE/ORA NICASIA ARMENTA, Y OCCIDENTE, CARRETERA EN MEDIO, CON TERRENOS DEL MISMO COMPRADOR LUIS ANGEL MANRIQUE
QUINTERO, HOY DE LA SOCIEDAD COMPRADORA.- MAT. 258 TOMO 5. DE ROBLES

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION EL PINON

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-10-1951 Radicacion: SN

Doc: RESOLUCION #1323 DEL 11-09-1951 MINAGRICULTURA DE SIN INFORMACION VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA,DIVISION DE RECURSOS NATURALES, SECCION DE BALDIOS Y COLONIZACION

A: GARCIA NIEVES JOSE ANTONIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-12-1964 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA #256 DEL 04-12-1964 NOT. UNICA DE CODAZZ| VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: GARCIA NIEVES JOSE ANTONIO

A: MANRIQUE QUINTERO LUIS ANGEL CC# 1620215 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-03-1981 Radicacion: 1231

Doc: ESCRITURA #1.367 DEL 31-12-1980 NOT. UNICA DE HONDA VALOR ACTO: $376,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA 50 HTAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANRIQUE QUINTERO LUIS ANGEL CC#1620215

A: SOCIEDAD LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-03-1981 Radicacion: 1231

Doc: ESCRITURA #1.367 DEL 31-12-1980 NOT. UNICA DE HONDA VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 601 COMPRAVENTA DOMINIO INCOMPLETO.50 HTS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANRIQUE QUINTERO LUIS ANGEL CC# 1620215

A: SOCIEDAD LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-07-2007 Radicacién: 2007-190-6-6965
Doc: RESOLUCION 00946 DEL 06-03-2007 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION VIA LA MATA CODAZZI $59,431 (EL DOCUMENTO SE ARCHIVA EN LA MATRICULA 190-1978).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS
A: MANRIQUE QUINTERO LUIS ANGEL CC# 1620215

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-05-2015 Radicacion: 2015-190-6-5350

Doc: FORMULARIO 57107 DEL 20-04-2015 ORIGEN INCODER DIRECCION TECNICA DE ORDENAMIENTO PRODUCTIVO DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0927 PREDIO DECLARADO EN ABANDONO POR POSEEDOR-OCUPANTE, TENEDOR O ANTERIOR PROPIETARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESAROLLO RURAL INCODER NIT# 8301223980

A: LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. NIT# 8907041167 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-2015 Radicacion: 2015-190-6-5483
Doc: AUTO 820-005035 DEL 31-03-2015 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO VERBAL SUMARIO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

A: LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-05-2017 Radicacion: 2017-190-6-5124
Doc: SENTENCIA SN DEL 21-12-2016 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

A: LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-10-2017 Radicacién: 2017-190-6-11871
Doc: RESOLUCION 1928 DEL 02-08-2017 UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0845 CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR PREDIO DECLARADO EN ABANDONO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS TERRITORIAL CESAR-LA GUAJIRA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-12-2017 Radicacion: 2017-190-6-14554
Doc: OFICIO 405-232805 DEL 24-10-2017 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0489 EMBARGO EN PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL (ARTICULO 50, EN CONCORDANCIA CON EL
ARTICULO 54 DE LA LEY 1116 DE 2006) .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: SOCIEDAD LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-06-2019 Radicacién: 2019-190-6-6806
Doc: OFICIO 406-060806 DEL 07-06-2019 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 10,5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION Y EMBARGO EN PROCESO DE
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LIQUIDACION JUDICIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

A: LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. EN LIQUIDACION JUDICIAL NIT# 890704116

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-06-2019 Radicacion: 2019-190-6-6807

Doc: ACTA SN DEL 07-03-2019 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0181 ADJUDICACION EN.PROCESQ-DE.LIQUIDACION JUDICIAL ART:58/LEY 1116 DE 2006
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUIS ANGEL MANRIQUE E HIJOS S. EN C. EN LIQUIDACION JUDICIAL NIT#890704116

A: CARDONA CARMONA LEONARDO CC# 75000569 X 0.98%
A: MANRIQUE DE LACOUTURE EMILIA CC#41366009 X 23.18%
A: MANRIQUE RODRIGUEZ JORGE ELIECER CC# 14266726 X 67.71%
A: QUINONES PALACIOS SANDRA PATRICIA CC#51983796 X 8.13%
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-11-2020 Radicacion: 2020-190-6-7660

Doc: ESCRITURA 951 DEL 21-08-2020 NOTARIA UNICA DE SAN SEBASTIAN DE MARIQUITA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 23.171%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANRIQUE RODRIGUEZ EMILIA CC 41366009
A: MANRIQUE RODRIGUEZ JORGE ELIECER CC# 14266726 X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-04-2023 Radicacion: 2023-190-6-4416

Doc: AUTO SN DEL 20-01-2022 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARMONA LEONARDO CC# 75000569

DE: QUINONES PALACIOS SANDRA PATRICIA CC# 51981796

A: MANRIQUE RODRIGUEZ JORGE ELIECER CC# 14266726 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: 2017-190-3-1278 Fecha: 15-12-2017
LO CORREGIDO VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012.
Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacioén: 2016-190-3-57 Fecha: 09-02-2016

SE CORRIGE COD REGISTRAL, YA QUE POR ERROR DE INGRESO EL 0474, VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-190-1-40307 FECHA: 02-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Q&?m}n%&m

El Registrador: ALICIA MARIA CANTILLO CAAMANO
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AREA RES. INCODER 1323 DE 1951: 50 has 0000.00 m2 277
AREA ESCRIT. PUBLICA 256 DE 1964: 100 has 0000.00 m2
PREDIO ANACONDA % o AREA MAT. INMOBILIARIA 190-14048: 100 has 0000 m2 LN
/‘
ANTES: LUIS ANGEL MANRIQUE QUINTERO \\;:;)o%o\\ AREA CUERPO CIERTO :75 has 3431.62 m2
(S)
HOY : SUCESORES LUIS ANGEL MANRIQUE QUINTERO NN COD CATASTRAL:20045000200010052000
DEL 142 AL 149 L=263.67m 2147 gRZ"
142 ©
) 146 Z314
PREDIO EL PINON .
CUADRO DE COORDENADAS R+ 2
ESTACION X Y CODIGOS CERCA
PUNTO MEDIO
62 1085697,53 | 1566104,21 LIN LINDERO ACTUAL ‘. &4 Lre
63 1085637,56 | 1566163,18 LIN EMILIA MANRIQUE > N
d 5e) 311
64 1085594,12 | 1566205,71 LIN DEL 69 AL 142 L=239.51m v??% jf 307 33\/\
N- 1.566.50 65 1085420,2 | 1566357,06 LIN A / N- 1.566.500
66 1085358,5 | 1566413,68 LIN RS
67 1085317,32 | 1566451,61 LIN ) %o/ REDIO OPILANDIA
68 1085302,21 1566465,31 LIN Q LUIS ANGEL WIANRIQUE QUINTERO S.C (en quuidacion)
69 1085271,68 | 1566518,46 LIN \ ‘\\% DFL 62 AL|279 L= 1065.10 m
145 1085185,77 | 1566661,51 LIN LINDERO ACTUAL: %,
146 1085166,63 | 1566706,44 LIN M‘D\Ef'LLgZS '1'{“2;‘83& zzJAREZ \
r =ol.oTm
146 1085166,63 | 1566706,44 LIN LINDEROS ANTERIORES: J306
147 1085143,17 | 1566778,85 LIN ROSENDO SUAREZ
148 | 1085096,13 | 1566956,25|  LIN LINDERO ACTUAL:
270 | 108570873 | 1567283,13|  LIN SUCESORES LUIS ROJAS GUZMAN
271 1085865,28 | 1567207,96 LIN Qb+
DEL 68 AL 41 L= 389.31 m
272 1085954,63 | 1567141,71 LIN s
273 1086034,54 | 1567069,28 LIN LINDERO ANTERIOR:
274 1086095,63 | 1567018,18 LIN ROSENDO SUAREZ 62/a05
275 1086151,95 | 1566991,92 LIN 46’%
276 1086202,74 | 1566948,46 LIN X,
PREDIO LAS MERCEDES <
277 1086216,98 | 1566929,98 LIN
LUIS ANGEL MANRIQUE QUINTERO S.C (en liquidacion)
N- 1.566.00 278 1086254,05 | 1566873,52 LIN ~
279 | 1086315,47 | 1566782,13 LIN DEL 64 AL 62 1.=144.90m PREDIO EL PINON
280 1086306,05 | 1566776,41 LIN
305 1085700,69 | 1566108,73 LIN LEVANTAMIENTO PROPIETARIO :
306 1085765,37 | 1566308,65 LIN p N CLEMENTE ROJAS JORGE ELIECER MANRIQUE RODRIGUEZ
307 1085841,9 | 1566528,54 LIN Geographic Coordinate: GCS_MAGNA AQUI PLANOS - REATOTAL. —SCAlA
308 1085869,76 | 1566602,37 LIN Projection: Transverse Mercator " 75 has 3431.62 m2 ' 1:5000
_ NIT 15.016.699 - 2
309 1085908,29 | 1566580,62 LIN False_Easting: 1000000,000000 RABALOS TOPOGRAFICOS LOCALIZACION- FECHA:
310 1085974,14 | 1566542,47 LIN False Northing: 1000000,000000 ) MUNICIPIO DE BECERRIL
G . SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA
311 1085991,13 | 1566557,35 LIN Central_Meridian: -74,077508 T VANTAMIENTO GON ESTACION TOTAL MARZO 2019
3 312 | 1086049,71 | 1566602,78 LIN ) Scale_Factor: 1,000000 SISTEMAS GPS bE ALTA PREGISION DEPARTAMENTO DEL CESAR
Q 8 . . . .
3 313 1086161,62 | 1566678,71 LIN 2 tahtuda_(if _l\;)r;g|n.14650%%20%0 CEL 315 7421131 - 314 597 6041 CONTIENE . S ANG .
- 314 1086219,1 | 1566715,92 LIN CLEMENTE ROJAS VALENCIA 2 Inear Unit: Meter (1, CODAZZI - CESAR
E u L ( ) PLANO GENERAL 1 DE 1

NIT. 15.016.699-2
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o =] =]
o n n
g 3 -
Q @ @
| e ]
n [} n n
w w L w
N = 1567500
COORDENADAS
Position X_| Position Y
75| 1085082.96 | 1567000.58|
1085086.36 | 156697461
1085090.10 | 1 49.66
COLINDA ASI: PREDIO ELPROGRESO 1B ST | 120801528
INORTE: Del punto 75 de coordenadas X = 1085082.96 mE, Y= 1567000.58 mN, se JORGE ELIECER MANRIQUE RODRIGUEZ 1 1085116.60 | 1 46.27|
sigue en una direccion general norte en una distancia de 665.60 metros hasta el punto 1 COD. PREDIAL 8 2 11% 1%1%2 1 7;2%1
de coordenadas X = 1085685.05 mE Y = 1567284.29 mN, colindando con predio el 20045000200010048000 : 3 1085155.43 | 1566706.79
progreso de propiedad de Jorge Eliecer Manrique Rodriguez. cod catastral L =665.60 m L——— ; PREDIO PANONIA i B bt
20045000200010048000. P9-P17 4 SANTANDER MEJIA 108519070 | 1566632.73
I COD. PREDIAL 12 209 : 22 1%
EsTE: 'E 5 20045000200010094000 1085237.79 | 1 51.61
Del punto 75 de coordenadas X = 1085685.05 mE, Y= 1567284.29 mN, se sigue en una 4 L ;?21;14 m ]8 % g'i ] 423'32
direccion general norte en una distancia de 821.54 metros pasando por los puntos 2, 3, o P19 1085299.65 | 1566453.99
4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, hasta el punto 19 de coordenadas X = J ]8 4?4 ] ﬁzvgg
1086304.20mE Y= 1566770.01 mN, colindando con predios de Santander Mejia cod 8 1085345.28 | 1566411.21
. 1 .78 [ 1 121
catastral 20045000200010094000. 10 jo8o360.78 | 1883012
. 1085434.67 | 1566331.96|
ISUR: 11 12 Agg.ga 1566304.00
Del punto 19 de coordenadas X= 1086304.20mE Y= 1566770.01 mN, a una distancia 75 12 ]0 36.43 ] g?:gg
de 1064.08 metros, pasando por los puntos 20, 21, 22, 23,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, . * ]8 g: ?2 1 %g%g
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, hasta el punto 43 de coordenadas X= PREDIO EL PINON 14 108361232 | 156616899
1085682.26 mE Y 1566098.27 = mN, colindando con predio Opilandia propiedad de JORGE ELIECER MANRIQUE RODRIGUEZ \ ]8 gg-% ] 1‘1‘2291
Emilia Manrique Rodriguez. COD. PREDIAL 15 1| 1085685.05 | 1567284.29
oese: 20045000200010052000 \ 10| 10000801 150010533
: A _ 17 1085695.91 | 1566137.37|
Del punto 43 de coordenadas X= 1085682.26 mE Y 1566098.27 = mN, a una distancia | | cop. PRELIN 20045000000010057000”° AREA = 75 Has+3431.62 M2 \ 108569591 190613737
. 1085745.44 | 1567256.53
de 144.90 metros, pasando por los puntos 44, 45, 46, hasta el punto 47 de coordenadas SUCESORES LUIS ANGEL MANRIQUE 1085748.40 | 156629160
X 1085584.72 mE, Y= 1566195.46 mN colindando con predio las Mercedes propiedad L=262.63m J8 1085771.05 | 1566355.89
de Luis Angel Manrique en liquidacion. P68B - P75 19 18 ;92'59 ] 733}112
N=1366730|Del punto 47 de denadas X=1085584.72 mE, Y= 1566195.46 mN = _a una di 688 1085817.25 | 1566487.10
de 389.31 metros, pasando por los puntos 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,57, hasta el \ 121 20 18 5823 3 ]‘*“’Ggié;gg
punto 58 de coordenadas X= 1085299.65 mE, Y= 1566453.99 mN colindando con p 1085850.21 | 1567204.87|
predios herederos de Luis francisco Rojas Guzman. \ 2 18 gg;;’, 1 Zigi;]g
[Del punto 58 de coordenadas X= 1085299.65 mE, Y= 1566453.99 mN a una distancia 63\ p 1085880.88 | 1567185.16
de 80.81 metros, pasando por los puntos 59, 60, hasta el punto 60B de coordenadas X= ) 24 12 32‘% 1 ?ﬁ’gg;ﬂ
1085255.69 mE, Y= 1566521.80 mN colindando con predios de Marilis Hinojosa EMILIA MANRIQUE / . 1085918.91 | 1566557.29
Suarez. = 239.51 725 1085946.17 | 1567134.65)
.51 m . 26 1085959.83 | 1566532.90
Del punto 60B de coordenadas X= 1085255.69 mE, Y= 1566521.80 mN a una P60B - P68B 82\, 1085981.23 | 1567102.14|
distancia de 239.51 metros, pasando por los puntos 60, 61, 62, 63, 64,65, 66, 67, hasta N f2a 3Ty .2;327 1080085.70 | 150055447
el punto 68B de coordenadas X= 1085143.83 mE, Y= 1566742.54 mN colindando con § 0™, 1086016.94 | 1567068.45
bredios de Emilia Manrique Rodriguez. 29 198602353 | 150706282
[Del punto 68B de coordenadas X= 1085143.83 mE, Y= 1566742.54 mN auna i36 1086058.42 | 1566608.69)
distancia de 262.63 metros, pasando por los puntos 69, 70, 71, 72, 73, 74, hasta el EMILIAPI\/'IQ/EI\?I;CI)QOFI;ILA’\:II\JI‘II%R 1060070.04 | 1506620.74
punto 75 de coordenadas X= 1085082.96 mE, Y= 156700058 mN colindando con MARILIS HINGJOSA SUAREZ IRIQUE QUINTERO 108815752 | 130666036
predios La Anaconda, Propiedad Luis Angel Manrique Rodriguez. (en liquidacion) ANTES, ROSENDO SUAREZ 37 P19 - P.43 18 13%:88 1 22 >§
[ e e
P58 - P60B 1086228.57 | 1566888.96
438 1086240.17 | 1566871.11
1086245.66 | 1566730.19|
1086249.93 | 1566733.2
1086252.89 | 1566850.83
51 /39 1086275.20 | 1566749.91
1086286.70 | 1566796.86|
S0, l43] 1085682.26 | 1566098.27
HEREDEROS LUIS F. ROJAS GUZMAN
ANTES, ROSENDO SUAREZ \
L =389.31m N\
P47 - P58 lao
s I
ISISTEMA DE GEOREFERENCIACION MAGNA| R 43
SIRGAS COLOMBIA, PUNTOS DE AMARRES ~
&
IGAC s,
GPS-SC.T-15 DATUM: MAGNA - SIRGAS-WGS-84 PREDIO LAY MERCEDES ,9/?/
S PROYECCION: CONFORME DE iqui i =
H ESTE:1087231.958-NORTE:1564902.979 GAUSS LUIS ANGEL MAN:RIQUEO?“UINTERO, SC(en Ilguldauonﬁ N = 1566000{
LATITUD: 04° 3546,3215" N
GPS-SC-T-16 LONGITUD: 74° 04' 39,0285" W P43 - par
ESTE:1087877.774-NORTE:1564731.737 FALSO NORTE: 1 000 000 m.N.
MERIDIANO CENTRAL -73.2826164 FALSO ESTE: 1 000 000 m.E.
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO AREA: ESCALA: LEVANTO DIBUJO: LOCALIZACION:
PREDIO EL PINON: 75 HAS +3431.62 M2 AJUSTAR TOP. CARLOS E. OCHOAF: MUNICIPIO DE BECERRIL, DEPARTAMENTO DEL CESAR. LCW‘\";‘&}OSQ;? Tedondo
L.P O1-121l6 CPMT
PROPIETARIO: FECHA: CONTIENE: L.P.
JORGE ELIECER MANRIQUE R. JULIO 2022 AREA GENERAL Houa: @ 01-12116 CPNT.
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Mariquita, abril 18 del 2019

Dra.
Sandra Patricia Quifionez Palacions
Propietaria del 8.131 % derechos de cuota en el predio EL PINON

E.S.C.
Ref:

Jorge Eliecer Manrique Rodriguez, actuando en calidad de propietario del 67,71% derechos de cuota
en el predio EL PINON, matricula inmobiliaria No. 190-14048, cedula catastral No.............. con el
debido respeto, me permito solicitarle, concertar una cita para poder llegar a un posible acuerdo de
divisién material del predio referenciado.

Es de aclararle, que en lo relacionado en los derechos de cuota de la Sra. Emilia Manrique Rodriguez
en el predio EL PINON, ella y yo, tenemos formalizado un acuerdo para adelantar las respectivas
compraventas de nuestros derechos de cuota adquiridos por adjudicacién el Pifion, los derechos
sucesorales de |a hijuela de mi hermano Hernando Manrique Rodriguez, en el predio La Beatrizy los
derechos sucesorales de mis padres, que nos adjudicaron segun particion y divisién material de los
predios ANACONDA y LAS DELICIAS, segtn acuerdo entre herederos.

Como usted ha presentado desacuerdo a que se puedan arrendar las tierras del explotacion de arroz
en el predio PINON, a continuacién mensaje transcrito de lo enviado por la Dra. Quifiones Palacios
al sefior Jorge Eliecer Manrique Rodriguez.

Y, analizado los términos de la negociacién, bien puede observarse que la renta a percibir para
el caso particular, no es lo suficientemente representativa y tal hecho impediria que se realice un
negocio con personas de otra regidn que ya conocen las tierras, les parece a muy buen precio, dado
en que otras regiones del pais son muchas mas cost05aS.....ccvivivneierrernrinn.

Para su informacién el predio EL PINON, tiene por cuerpo cierto aproximadamente 75.3431
hectdreas.

PREDIO EL PINON 75,3431 Hectareas 100%
AREA  ARROZ 36,541 Hectédreas 48,5%

AREA GANADERIA 38,801 Hectdreas 51,5%




PORCENTAJES DERECHOS DE CUOTA PREDIO EL PINON

% JORGE MANRIQUE RODRIGUEZ....ccovevvevriviriarearenenn. 67,71 %
AREA GANADERIA ..o 31,933 Hectéreas
AREA ARROZ. .ottt v s s st v 20,82 hectareas
% EMILIA MANRIQUE RODRIGUEZ.....ooco et 23,171%
AREA GANADERIA. ..ot eniines 10,928 Hectareas
AREA ARROZ oottt et erearenes 7,248 Hectéreas
% SANDRA PATRICIA QUINONEZ PALACIOS..................8,13%
AREA GANADERIA ..ottt erevercenres e s 3,83 Hectareas
AREA ARROZ..oocviireciie it ettt v sre et s arvarbeevees 2,5 Hectareas
% LEONARDQO CARDONA. ..o e 0, 98%

AREA GANADERIA ..ot et tie e e ers e 0.46 hectareas
AREA ARROZ ..ot et er et svt e s srnavesne e 0,30 héctareas

En lo relacionado, en el detrimento patrimonial que pudiera ocasionarle a usted, al solicitarle su
autorizacién para arrendar en su porcentaje y area del 2.5 que posee en cultivo de arroz, que tiene
usted en el predio EL PINON; o la perdida de oportunidad de venta que pudiera causarle si
llegdramos arrendar, quiero aclararle que la cosecha a partir de abril del 2019, dura 4 meses, y este
es el momento idéneo técnicamente para sembrar, pues serfa una buena oportunidad de ingresos
para las tres partes(Jorge, Sandra y Leonardo) en lo correspondientes a Emilia, ya tengo la
autorizacién de ella. Respecto al ingreso por renta (arriendo) que ofrecieron pagar a valor de
$400.000 este valor no incluiria; arreglo canales y mantenimiento cercas, que correrian por
cuenta del ARRENDATARIO y no serian reconocidas como mejoras por el ARRENDADOR. No
entiendo su oposicién, cuando usted siarrendo la cosecha pasada, donde este mismo valor no causo
ningun detrimento patrimonial a los todos los socios y acreedores, incluyéndola a usted y su
compafiero, como lo pudo aceptar y validar la Superintendencia de Sociedades en el proceso de
Liquidacion judicial.

Quedo a la espera, que podamos acordar la cita para definir la posible division material de
propiedad en comin y proindiviso de SANDRA PATRICIA QUINONES PALACIOS, LEONARDO




CARDONA Y JORGE ELIECER MANRIQUE RODRIGUEZ, en estos momentos, yo tengo en promesa de
venta, los derechos de cuota de mi hermana Emilia en el predio EL PINON,

Agradezco una pronto respuesta a mi solicitud,

Cordialmente

(i 1

JORGE ELIECER MANRIQUE RODRIGUEZ

C.C. 14.266.726 de Armero-Tolima

Propietario del 67.71 % derechos de cuota del predio EL PINON




REPUBLICA DE COLOMBIA e : .f
IDENTIFICACION PERSONAL -~
CEDULAI* ]UDADANV\ o SRR ) .

'VNMANRIQUE nonmauaz
: APELLIDOS B

FECHA DE NAClMIE,NTO 12 -AGO-1951

ARMERO (GUAYABAL)
(TOLIMA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.71 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO
22-NOV-1972 ARMERO (GUAYAHAL) J

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION | WML 4

REGISTRADOR|NACIONAL
7 JUAN CARLOS GALINDO VACHA
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