SECRETARIA. Monteria, diecinueve (19) de Mayo de dos mil veintitrés (2023). Pasa al
Despacho de la sefiora juez el presente proceso, en el cual el JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE SAHAGUN CORDOBA allegé respuesta, y también; se encuentra
pendiente un memorial con avalio comercial allegado al proceso. Provea.

Secretario

YAMIL DAVID MENDOZA ARANA.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO.

Monteria, diecinueve (19) de Mayo de dos mil veintitrés (2023)

REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE JUAN GONZALO LONDORNO POSADA C.C 98666110
DEMANDADO NASLY ARROYO AGAMEZ C.C 30689704

-CARLOS ANDRES ARROYO AGAMEZ C.C 1073987165
RADICADO 230013103003-2018-00266-00
ASUNTO NO TENER EN CUENTA AVALUO Y CONOCIMIENTO
NUMERO #)

Al Despacho el proceso de la referencia, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SAHAGUN CORDOBA en donde informa que:
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Consejo Superior
de la Judicatura

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
SAHAGUN CORDOBA

OFICIO No. 870
Sahagun, diciembre 19 de 2022

SENORES:
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
MONTERIA - CORDOBA.

RAD: 23-660-40-89-001-2021-00487-00. REF: Proceso EJECUTIVO SINGULAR
promovido por GLADIS LUZ VEGA VERGARA, identificada con C.C. No. 30.578.333,
quien actta a través de apoderada judicial Dra. LINA MARCELA BUENDIA SUS
contra la sefiora NASLY ARROYO AGAMEZ, identificada con C.C. No0.30.689.704.
CODIGO 236602042001

En forma atenta me permito comunicarle, que este Juzgado mediante auto de fecha
dieciséis (16) de diciembre dos mil veintidos (2022), dictado dentro del proceso de la
referencia, ha ordenado EL DESEMBARGO de lo que se llegase a desembargar y/o el
remanente del producto de lo embargado dentro del proceso ejecutivo singular
promovido por el seior JUAN LONDONO POSADA, contra la sefiora NASLY
ARROYO AGAMEZ, identificada con C.C. N0.30.689.704, con radicado No. 23-001-
31-03-003-2018-00266-00, que cursa en ese despacho.



Teniendo en cuenta el escrito adosado al plenario, esta Judicatura pondra en
conocimiento a la parte ejecutante para que se realicen las precisiones del caso.

Visto el informe secretarial que antecede, encuentra el Despacho que, a
través de escrito allegado a través del correo electrdnico, el dia 10 de abril de
2023, se alleg6 avaluos comerciales de los bienes inmuebles embargados y
secuestrados en el proceso de referencia, identificados con Matricula
Inmobiliaria N° 140-42882 y 140-17933 de la Oficina De Registros Publicos

De la Ciudad De Monteria.

ASUNTO: ESCRITO APORTA AVALUOS COMERCIALES.

PAOLA ANDREA NARVAEZ MORALES, identificada con cedula de ciudadania No.
1.067.936.059 de Monteria vy tarjeta profesional 323817 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderada judicial del sefior demandante dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito me permito aportar avalio comercial de los
inmuebles identificados con matricula inmobiliana No. 140-42882 v 140-17933 de la oficina
de mstrumentos pablicos de Monteria de propiedad de la sefiora NASLY ARROYO
AGAMEZ, lo anterior para que se le corra traslado a la parte demandante vy asi mas adelante
se proceda a llevar a cabo el remate de los mismo.

INFORMACION DEL INMUEBLE ~ TESCRIPCICH OTROS
TIPO | CASA I M. INMOBIL IARI& 140-42352 C. CATASTRAL U10|0|?-1Dl}|7'000 INMOBILIARIA C. CATASTRAL
USC | VIVIENDA M. INMOBIL IJ\RIJ\ C. CATASTRAL INMOBILIARIA C. CATASTRAL
CLASE | UNIFAMILIAR MOINMOBILIARIA| | ©. CATASTRAL | INBAOBILIARIA, ©. CATASTRAL|

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION | ESTADO DE LA CONSTRUCCION . ESTADO DE CONSERVACION

NUMERODEPISOS [ 1 | |NUEVA | TERMINADA EN DBRA AVANCE OPTIMO HBUENO | | REGULAR [ maL0 | | DEMOLICION

NUMERO DE SOTANOS[ 0 | . — ESTRUCTURA FACHADA CUBIERTA

VETUSTEZ (ANOS) 18 USADA [¥] SIN TERMINAR TERMINADA [+ REMODELADA [TRADICIONAL ] [oTRO ] [TEJA METALICA |
DEPENDENCIAS

[0 |eafiosociaL [0 |BsafoPRIVADC [0 | BARO SERVICIO [0 ] JARDIN GARA.IES (TOTAL UNIDADES) [0 ]

COMEDOR “ ESTARHAB. [ 0 |COCINA | 0| PATIO INTERIOR lil BALCOM | 0 ||cueierto [0 |usoExcLUsivo 0| BaHiacomunaL 0 |ooate [0 |

EsTuDio [0 |HABITACIONES[ 0 | CUARTO SERV. [0 | TERRAZA | 0 |7 vERDE PRIVADA | 0 _||DESCUBIERTO[_0_| PRIVADD [ 0_|sEnciLo L 0 |servio [ 0 |
UMBRE

DEPOSITO 0 LOCAL 0 BODEGA 0 QOFICINA | O

ACABADODS
ESTADO CALID.M)
PISOS MURDS TECHOS C MADER. CMETAL BANOS COCINA 0S5 MADER. C.METAl COCINA
NOTIENE | [[MOTIENE | [ WO TIENE | [ WO TIENE NOTIENE | [(WOTIENE | [“RO TIERE NO TIENE NO nEre NO 1|Er£ NO TIENE m m [roTene ]

PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
EOM. A PROPHORIZONT [NO ]  nNUM EDIFICIOS [0 ]| PORTERIA PISCINA G, VISITAN. BOMBA EYECTORA| | Z VERDE SALON COMUNAL mum ELECTRICA
Fon..0 AGRUP CERRADA| WG] UNID. POR iSO [o ]| CTOFOND |ramouE oE asus | |JECOSNIROS | AACON CENTRAL | | GIMNASIO | |sHUT RasURAS
LIBICACION INMUERLE [ EXTERIGRT] TOTAL UNIDADES [ 5] | EICCLETERD CLUB HOUSE CANCHAMULT CANCHA SOUACH || GOLFITO | EQLPRESION CONS | o ASCENSORES =

ACTUALIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA  TIEMPO ESPERADG DE COMERCIALIZACION (MESES) [ o
PASIVA: Durante ka visita al inmueble avaluado se observd que en zona aledafia se ejecutan pocos | La demanda y oferta conocida a hoy se considera media. No obstanie por la emergencia del

o5 nuevos, 58 adelantan pro; 5 de remodelacién sobre edificaciones usadas. coronavirus, 8 futuro puede afectar el mercado con una bajisima demanda afectando negativamente

los precios.
LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION % COMERCIAL | AREA (M2) VALOR UNITARIO (M2} VALOR TOTAL
AREA DE TERRENO 0,00 286,00 $300.000.00 $85.800.000.00
VALOR TOTAL AVALUD $ B5.800.000,00

VALOR UVR DEL DIA 21,9548 WALOR AVALUO ENUVR [ 177864 8011 CALIFICACION GARANTIA  [7] FAVORABLE DESFAVCRABLE  TIPOVIVIENDA VIS [ NOVIE

DIRECCION ANEXOS OTRAS DIRECCIONES [ LATITUD - N [ 8. 169865 ] LONGITUD -W -76.059722 |




INFORMACION DEL INMUEBLE ~ DEScRIscion omaos

TIPO M. INMOBILIARIA . CATASTRAL 1010&)00\?4001?0 . INMOBILIARIA C. CATASTRAL]
USO | VIVIENDA M.NMOBILIARIA] | C.CATASTRAL L INMOSILIARIA) C. CATASTRAL]
CLASE| UNIFAMILIAR. | MONMOBILIARIA] | CCATASTRAL . INMOBILIARIA, . CATASTRAL|
WFORMACION DE LA CONSTRUCCION | ESTADO DE LA CONSTRUCCION — ESTADO DE CONSERVACION - —
NUMERO DE PISOS NUEWA TERMINADA EN AVANCE OPTIMG BUENO | | REGULAR  [#] MALO | DEMOLICION
NUMERO DE SOTANOS| 0 | ESTRUCTURA FACHADA CUBIERTA
VETUSTEZ (AROS) 4l USADA [#] SIN TERMINAR || TERMINADA [¥] REMODELADA | [ TRADICIONAL ] [OTRO ] [TEJAMETALICA |
DEPENDENCIAS
BALA [0 |eafiosocue [0 |saNo PRIVADD [ 0| BANG SERVICIO JARDIN [0 ]|saraiEs roTaL uninanes) [0 ]
[COMEDOR “ ESTAR HAB CDCINA n PATIO INTERIOR n BALCOM | 0 ||cuserto [ 0 |uspEeExcLusivo] 0 |eaHiscovunal] 0 |ooste [ o |
Estupio | 0 |HaBiTAciones| 0 |cuarTO SERV. | 0 | TERRAZA | o |z verpE PRIVADA | D ||DESCUBERTC| 0 |PRIVADD [ 0 |seEnCILLD [ 0 |servip | 0 |
UMBRE
DEPCSMO [0 JLOCAL 0 |BODEGA 0 _JoFicnA 0|
ACABADOS
ESTADO C.ALIDAD
PISOS MUROS TECHOS CMADER. _ CMETAL BARIDS COCINA R__CMETAL COCINA
[T [0 T ] (e ] [0 T [ e8] (o T ] [ nee]

PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
EOM. A PROPHORIZONT [NO]  wUM EDIFICIOS [ 0 ||PoRTERIA T PisciNa [ @ visiman  BOMAA EYECTORA[ | 7 VERDE [ saLonCoMuNAL []FLANTA ELECTRICA
[EON..0 AGRUP.CERRADA| NG | UNID. POR PISO CITOFONG TANGUE DE AGUA || JUEGOS NIROS AACONCENTRAL || GIMNASIO SHUT BASURAS || ASCE]
LISICACION INMUEBLE [ EXTERIOR | TOTAL UNIDADES “ BICICLETERO CLUB HOUSE CANCHA MULT CANCHA SOUACH | | GOLFITO EQPRESION CONS| | Mo ASCENSORES I

ACTUALIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA  TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION [MESES) | 0
PASIVA: Durante la visita al inmueble avaluado se observd que en zona aledana se ejecutan pocos | La demanda y oferta conccida a hoy se considera media. No obstante por la emergencia del
NUEVDS, 58 de sobre usadas. a future puede afectar el mercado con una bajisima demanda afectando negativamente
|los precios.
LIQUIDACION AVALUD
DESCRIPCION % COMERCIAL | AREA (M2 VALOR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
AREA DE TERRENO 0,00 213,00 $300.000.00 $ 63.900.000.00
AREA DE CONSTRUCCION 0.00 110.00 $500.000.00 § 55.000.000.00
VALOR TOTAL AVALUO $ 118.900.000.00
VALOR UVR DL D WALOR AVALUO EN UVR CALIFICACION GARANTIA  [7] FAVORABLE [ DESFAVORARLE  TROWIVENDA VIS [& NOVIS

A pesar de lo anterior, estos no fueron adosados dentro de la oportunidad sefialada
en el Articulo 444. Avalluo y pago con productos, asi:

“Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir adelante la
ejecucion, se procedera al avalto de los bienes conforme a las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embarg6 remanentes, podran presentar el avalto
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia 0 del auto que ordena
sequir_adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, sequn el caso. Para tal
efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o profesionales
especializados.

2. De los avaltuios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por diez (10) dias
mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado,
podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez resolvera, previo traslado de este por tres (3)
dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracion para el avalio de los bienes o impide su inspeccion por el
perito, se dara aplicacion a lo previsto en el articulo 233, sin perjuicio de que el juez adopte las medidas
necesarias para superar los obstaculos que se presenten.

4. Tratdndose de bienes inmuebles el valor sera el del avallo catastral del predio incrementado en un
cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer su
precio real. En este evento, con el avallo catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la forma
indicada en el numeral 1.

Por lo antes anotado, al revisar la plataforma TYBA, se constata que estos avaluos
fueron traidos por fuera del termino dado en la citada norma, razones por las que se
ordena traer los respectivos avaluos catastrales, conforme al articulo 444 numeral 4°,
armonizado de forma sistematica con los demas incisos.

Fecha Actuacién

Tipe Actuacién

Fecha de Registro

GENERALES Agregar Memorial 310312023 310312023 10:5224A M. REGISTRADA _
GENERALES Agregar Memorial 23/01/2023 23/01/2023 24546 P M. REGISTRADA
NOTIFICACIONES Fijacion Estado 19/01/2023 18/01/2023 3:14:2T P. M, REGISTRADA
GENERALES Auto Cumple Lo Ordenado Por El Superior 18/01/2023 18/01/2023 3:14:27 P. M, REGISTRADA
GENERALES Envid De Notificacion 16/12/2022 16/12/2022 10:09:25 A. M. REGISTRADA
GENERALES Envid De Notificacion 15/12/2022 15/12/2022 5:10:30 P. M, REGISTRADA
GENERALES Envid De Notificacion 15112/2022 15/12/2022 4:47:38 P. M, REGISTRADA
GENERALES Envid De Notificacion 1512/2022 15/12/2022 4:39:55 P. M, REGISTRADA
GENERALES Envio De Nofificacion 1512/2022 15112/2022 4:02:18 P. M, REGISTRADA
GENERALES Agregar Memorial 1312/2022 13/12/2022 11:26:26 A. M. REGISTRADA

Por lo anterior, se



RESUELVE

PRIMERO: NO ACCEDER a dar traslado a las partes, NI TENER EN
CUENTA los avaluos comerciales presentados por la apoderada judicial del
demandante, por las razones expuestas en la parte motiva de este auto.

SEGUNDO: SE ORDENA al ejecutante traer los respectivos avaluos catastrales,
conforme al articulo 444 numeral 4°, armonizado de forma sistematica con los demas

iNCisos.

TERCERO: PONER en conocimiento a la parte ejecutante de lo allegado por el
JUZGADO PROMUISCO MUNICIPAL DE SAHAGUN CORDOBA fin de que haga las
precisiones del caso, conforme lo establecido en la parte motiva del auto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LA JUEZA

/ 2,

Al Tetr ;_J

MARIA CRISTINA ARRIETA BLANQUICETT

Firmado Por:
Maria Cristina Arrieta Blanquicett

Juez

Juzgado De Circuito
Civil 3

Monteria - Cordoba
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