<.L
E -
-
<
%

<, . o
Cape ©

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

LISTA DE TRASLADO.

Asunto que se fija en lista de traslado en la cartelera (micro sitio) del Juzgado y en
la plataforma Tyba en proceso que se relaciona a continuacién, para conocimiento
de las partes, a saber:

ASUNTO: Proceso Verbal de MUNICIPIO DE MONTERIA en contra de ONG
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS RAD. 23001310300320230014200.

Se da en traslado conjunto, frente a quienes no se ha cumplido de acuerdo a
las disposiciones de la ley 2213 de 2022, de las excepciones propuestas por el
apoderado del demandado doctor EUSTORGIO FELIPE VERBEL FLOREZ por el
termino de cinco (05) dias de conformidad con el articulo 370 del Cédigo General
del Proceso.

SECRETARIA DEL JUZGADO. Monteria, 24 de abril de 2024.

A las 08:00 A.M., se fija la presente lista de traslado en la cartelera virtual del
Juzgado, por el término de un (1) dia, para conocimiento de las partes, en el
proceso antes relacionado.
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SECRETARIA DEL JUZGADO. Monteria, 24 de abril de 2024.

Siendo las 6:00 P.M., vencido el término indicado por la ley, se desfija la presente
lista de traslado de la cartelera virtual del Juzgado. Queda el expediente virtual a
disposicion de las partes por el término arriba indicado.
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11/3/24, 15:09 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Cérdoba - Monteria - Outlook

Contestacion de la demanda

EUSTORGIO FELIPE VERBEL FLOREZ <efverbel@yahoo.com>
Lun 11/03/2024 3:06 PM

Para:Juzgado 03 Civil Circuito - Cérdoba - Monteria <j03ccmon@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Mario Luis Verbel Gonzalez
<mlvgonzalez@hotmail.com>;laumelo20@hotmail.com <laumelo20@hotmail.com>

ﬂ]] 6 archivos adjuntos (10 MB)

Contestacién de la demanda.pdf; DICTAMEN PERICIAL SOBRE EL AVALUO.pdf; Estatutos de Benposta.pdf; Querella Benposta
21042023.pdf; Seguimiento verbal abreviado- Benposta.pdf; Certificado Matricula 140 — 105455.pdf;

Sra.
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA
E. S. D.

Ref. Ref. Proceso declarativo verbal de mayor cuantia de restitucién de tenencia
Dte. Municipio de Monteria
Ddo. ONG Benposta nacién de muchachos

Rad. 23001310300320230014200

Buenas tardes, presento la contestacion de la demanda y anexo pruebas en PDF, como parte de la contestacion de
la demanda. Acuso recibo

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkADMzOGIzNTJILWVmODAINGES5Yy050Tg2LTE3MzBKZTYONTI3NgAQAQOYolpOKvZhOjpikayHpaO0%3D  1/1



Dr. Eustorgio Felipe Verbel Florez
Abogado
Especialista en asuntos de familia, conciliador y magister en economia
solidaria para el desarrollo territorial
Cra 72 No. 22 - 32 tel. 3157365994
Monteria — Cérdoba

Sr.
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA
E. S. D.

Ref. Ref. Proceso declarativo verbal de mayor cuantia de restitucién de
tenencia

Dte. Municipio de Monteria
Ddo. ONG Benposta nacién de muchachos

Rad. 23001310300320230014200

EUSTORGIO FELIPE VERBEL FL(')REZ, abogado inscrito, con T.P.No.
43.925 del C.S.]., identificado con la C.C.No. 15.590.205, sin
impedimento legal para actuar, en mi calidad de apoderado de la entidad
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, entidad legalmente constituida
y vigente con domicilio en la ciudad de Bogotda, con personeria juridica
No. 4711 de fecha 9 septiembre de 1974, con NIT 860.036.754-0,
representada legalmente por el sefior JOSE LUIS CAMPO RODICIO, mayor
de edad, domiciliado en Bogotda, con cédula de extranjeria No. 169.239,
quien otorgo poder especial, amplio y suficiente a LUZ ELENA SANCHEZ
NEGRETE, mayor de edad, domiciliada y residente en esta ciudad de
Monteria, identificada con la C.C.No. 41.734.376, con direccién
electronica benpostacordobal8@gmail.com ,quien otorga el poder para
actuar, a Usted en forma comedida le indico que procedo a CONTESTAR
LA DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE
RESTITUCION DE BIEN EN TENENCIA, promovida por el MUNICIPIO
DE MONTERIA, de las condiciones civiles anotadas en el asunto de la
referencia, por estar dentro del término del traslado descorrido, bajo los
siguientes aspectos:

I. PARTES EN EL PROCESO

Demandante: MUNICIPIO DE MONTERIA, representado por el sefor
alcalde.

Demandado: BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, entidad legalmente
constituida y vigente con domicilio en la ciudad de Bogotd, con personeria
juridica No. 4711 de fecha 9 septiembre de 1974, con NIT, 860.036.754-
0, representada legalmente por el sefior JOSE LUIS CAMPO RODICIO,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota.

II. VIABILIDAD DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

La contestaciéon de la demanda es viable porque entre la entidad
MUNICIPIO DE MONTERIA y la entidad BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS, no existe vinculo contractual alguno que conlleva a la
exigencia de pagar canones de arrendamiento, para ser oido, como se


mailto:benpostacordoba18@gmail.com

ordena en el auto de fecha 11 de diciembre de 2023, de conformidad a
las decisiones adoptadas por la Corte Constitucional en repetidos fallos.

III. CONTESTACION DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA
Los hechos de la demanda los contesto, asi:

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, pero igualmente es cierto que ha
caducado la facultad otorgada por el CONCEJO MUNICIPAL DE MONTERIA,
mediante el acuerdo No. 2 de 1994, quien, en su articulo Primero, le
otorga unas facultades por el término de seis meses, segun la prueba
documental aportada.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, pero solo adquiere la titularidad del
inmueble para legalizar a los poseedores existentes y es igualmente
cierto, que BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, para el 23 de mayo de
1995, cuando el Municipio de Monteria, adquiere la titularidad del
inmueble, ella tenia 6 afios de venir poseyendo el inmueble objeto del
presente debate, que le otorga el estatus de poseedor del inmueble y el
MUNICIPIO DE MONTERIA, lo reconoce como titular-poseedor al facturarle
el impuesto predial.

AL HECHOS TERCERO: Es cierto y demuestra que tiene la titularidad del
inmueble, con la finalidad de legalizar el dominio de los poseedores
existentes en el inmueble y no para tener propiedad sobre el inmueble
como ahora pretende.

AL HECHO CUARTO: No es cierto como se redacta, lo cierto es que es
un inmueble de mayor de extensién y se han segregado varios lotes para
legalizar el dominio a los habitantes del barrio Canta Claro, finalidad para
lo cual le fue otorgada la titularidad, entre estos lotes, el que posee mi
poderdante que ha esperado que le legalicen el dominio, este lote de
terreno no corresponde al lote mencionado en este hecho, la matricula
inmobiliaria 140 - 105455, segun la informacion suministrada en esta
matricula inmobiliaria, el inmueble aqui registrado tiene un area de 1.200
metros cuadrados, que corresponde al lote de la INSTITUCION
EDUCATIVA VICTORIA MANZUR SEDE PRINCIPAL SECTOR EL PARAISO,
qgue no es la sede principal, es la sede El Paraiso y el lote de BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS, tiene 4.038 M2 y estd ubicado en el sector la
Isla de Cantaclaro frente a la sede principal de la IE VICTORIA MANZUR,
quiere indicar, que no hay identidad en el inmueble que se quiere restituir,
con el inmueble que posee la parte demandada.

AL HECHO QUINTO: No es cierto, porque la tenencia surge de un vinculo
personal entre las partes, como producto de los contratos de
arrendamiento o comodato o depdsito y entre las partes no hay vinculo
personal y menos vinculo contractual que dé origen a una tenencia, la
parte demandada es poseedora del inmueble y el MUNICIPIO DE
MONTERIA, le facturaba el valor de los impuestos prediales bajo la
referencia catastral 010602450001001, como demuestro con la factura
del ano 2005, que aporto como prueba y que luego eliminan esta
referencia catastral cuando surge la idea de despojar a BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS de la posesién, que venia reconocida como
poseedora y potencial titular del dominio de ese inmueble.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, por ello, la comunidad le otorga un lote de
terreno que era una ciénaga donde no querian construir viviendas y
genera el espacio para que la entidad construyese en ese lugar su sede
en Monteria, primero invierte en adecuar el terreno y luego hace la
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construccion que hace parte de su patrimonio y que el MUNICIPIO DE
MONTERIA, reconoce y la factura el impuesto predial, el cual pagaba a su
favor, aspecto que respalda la comunidad que se ha beneficiado de sus
servicios, como se lo han hecho conocer al actual alcalde de Monteria.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, los terrenos entregados por la
comunidad para la sede de BENPOSTA NACION DE MUCHAHOS, no hacia
parte de la institucion escolar VICTORIA MANZUR, eran colindantes con la
sede principal sector la Isla, esta institucion era vecina de la entidad
BENPOSTA NACION DE MUCHAHOS y se convierte en la institucién escolar
gue es hoy en dia, en el presente siglo cuando certifican al Municipio de
Monteria, para administrar la educacion y es entonces cuando se
interesan por los terrenos y las construcciones de propiedad de
BENPOSTA NACION DE MUCHAHOS, siendo que ésta entidad tenia mas
de 30 afos de venir poseyendo el inmueble, brindando apoyo a esa
comunidad y el MUNICIPIO DE MONTERIA, le facturaba el impuesto
predial, aspecto que acredita que reconocia de posesién, luego eliminan
la referencia catastral y buscan los mecanismos legales para bloquear la
actividad ejercida por BENPOSTA NACION DE MUCHACHQOS, que pasa de
ser un soporte fundamental que ellos tenian en su gestiéon a un estorbo
para su gestion.

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, los recursos con los cuales construye
la sede BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, hacen parte de su
patrimonio, que este patrimonio se conforma para su gestion social, con
cooperacién nacional e internacional, no quiere decir, que esos recursos
sean donaciones con carga, como se quiere dejar sentado y de todas
formas hace parte del patrimonio de la entidad sin animo de lucro para
su sostenibilidad y sustentabilidad, que al ser despojada hay un
enriquecimiento sin causa para el MUNICIPIO DE MONTERIA, aspecto que
acredita que debe pagar el valor del inmueble y sus mejoras para la
sostenibilidad de la entidad demandada, por ser este inmueble parte de
su patrimonio.

AL HECHO NOVENO: No es cierto, lo cierto es que BENPOSTA NACION
DE MUCHACHQOS, vino a quedarse como se ha quedado en el barrio y
como lo reconoce la comunidad al actual alcalde de Monteria en
documento anexo, que en un principio el MUNICIPIO DE MONTERiA, se
apoya en su gestidn para mostrar politicamente la ayuda que se hace a
dicha comunidad y solo cuando obtiene la certificaciéon para el manejo de
la educacion, es que se interesa para ampliar el colegio con los terrenos
de la entidad BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, hasta el punto que le
facturan los impuestos prediales y los paga, aspecto que acredita su
reconocimiento como titular-poseedor, después eliminaron la referencia
catastral para lograr despojar a la entidad de sus terrenos, sin reconocer
el pago del mismo y sus mejoras, acudiendo a mecanismos mezquinos
como bloquear sus actividades perjudicando a la comunidad de Canta
Claro.

AL HECHO DECIMO: No es cierto como se redacta, lo cierto es que
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS hace una labor inmensa a favor de
las comunidades y era el apoyo que tenia la administracion del MUNICIPIO
DE MONTERIA, para mostrarse politicamente y para mostrar el apoyo que
se otorga a ese asentamiento de Canta Claro, hasta que se interesaron
por sus terrenos, esto sucede cuando se certifica al MUNICIPIO DE
MONTERIA para administrar la educacién, bajo una actuacién mezquina.



AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, lo cierto es que las
administraciones Municipales desde que obtuvieron la certificacion para el
manejo de la educacién han torpedeado la labor de BENPOSTA NACION
DE MUCHACHOS, han utilizado diferentes mecanismos mezquinos para
despojar su posesion, lo ultimo que han efectuado es ordenar la invasion
de la sede y se demuestra con esta demanda, para que no cumpla la labor
en beneficio de la comunidad, es una aptitud que merece una
investigacion, porque lesionan a una entidad sin animo de lucro para que
no tenga sostenibilidad y sustentabilidad, que en resumidas cuentas
perjudica a la comunidad de Canta Claro que ha visto en esta entidad un
soporte en su mejoramiento social, como lo demuestra el apoyo que le
han otorgado frente el actual alcalde y que aporto como prueba.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es cierto, como igualmente cierto, que
el MUNICIPIO DE MONTERIA, reconoce a BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS, como titular-poseedora del inmueble, le cobraba los
impuestos aspecto que se ha mantenido hasta la presente.

AL HECHO DECIMO TERCERO: Es cierto, como es cierto que BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS, le ha informado al MUNCIPIO DE MONTERIA,
que si requiere dichos terrenos se le pueden entregar, pero deben pagar
por el inmueble con sus mejoras efectuadas para que no se afecte el
patrimonio de la entidad y poder mantener su sostenibilidad vy
sustentabilidad.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Es cierto, como es cierto que hubo una
indebida apreciacién del H. Magistrado al endilgar la calidad de tenedor,
sin haber vinculo contractual alguno, por ende, BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS, es titular-poseedor y los bienes fiscales se pueden poseer,
lo que no se puede es adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio,
pero se pueden adquirir por accesion de inmueble como lo ha efectuado
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, porque el titulo frente a la accesion
es la ley.

AL HECHO DECIMO QUINTO: No es cierto como se redacta, lo cierto es
que es titular de dominio para legalizar a los poseedores de los inmuebles
y que BENPOSTA NACION DE MUCHACHOQOS, es Titular-poseedora, por
ende, no estd legitimada para iniciar la restitucion por tenencia, por no
haber vinculo contractual que deriva una tenencia.

IV. A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Nos oponemos a cada una de las pretensiones de la demanda, porque no
existe vinculo contractual entre MUNICIPIO DE MONTERIA y BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS que dé origen a una restitucion del inmueble y
no existe identidad entre el inmueble solicitado se restituya y el inmueble
que posee como titular-poseedor la entidad BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS.

V. A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO

Hechos irreales e incongruentes no generan facultades dentro del
derecho.

VI. A LOS FUNDAMENTOS PROBATORIOS

Los fundamentos probatorios aportados no acreditan que la entidad
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, es tenedora del inmueble que se
pretende restituir y acredita que BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS es
titular-poseedor del inmueble y que no hay identidad entre el inmueble
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que se pretende restituir y el inmueble que posee BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS.

VII. EXCEPCIONES DE MERITO

Contra la demanda incoada por el MUNICIPIO DE MONTERIA, proponga
las siguientes excepciones de mérito para que sean resueltas al momento
de proferir sentencia.

1. EXCEPCION DE MERITO DE ILEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR
ACTIVA Y POR PASIVA.

Fundamento esta excepcidon en los siguientes
HECHOS.

a. La tenencia de un inmueble surge del contrato de arrendamiento o
del contrato de comodato o del contrato de depdsito, donde emana
una obligacion con prestacion de hacer consistente en gozar de un
bien o guardar un bien, donde se obliga a restituir.

b. Entre la entidad MUNICIPIO DE MONTERIA y la entidad BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS, no existe contrato alguno o vinculo
contractual que derive la calidad de tenedora del inmueble por parte
de la parte demandada para pretender restituir,b la parte
demandante reconoce a BENPOSTA NACION DE MUCHACHQOS, como
titular-poseedor al facturar el impuesto predial.

c. La restitucidon es una sancidon por incumplimiento de la prestacién
de restituir el inmueble en tenencia y como quiera que no hay
contrato alguno que, de origen a una obligacion con prestacién de
hacer, no hay legitimidad en la causa por activa y por pasiva.

d. No hay una consecuencialidad entre el MUNICIPIO DE MONTERIA y
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, que conlleve a la restitucidn
de inmueble.

PETICION: Solicito se declare probada la EXCEPCION DE
ILEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA Y POR PASIVA, se condene
en costas a la parte demandante.

2. EXCEPCION DE MERITO DE FALTA DE IDENTIDAD ENTRE EL
INMUEBLE QUE SE PRETENDE RESTITUIR Y EL INMUEBLE
QUE POSEE LA PARTE DEMANDADA.

Fundamento esta excepcién en los siguientes:
HECHOS:

a. BENPOSTA NACION DE MUCHACHQS, en el afio de 1989, entrd en
posesion de un lote de terreno ubicado en la manzana 125 del sector
la Isla del barrio Cantaclaro de esta ciudad, inmueble que primero
adecuo que correspondiendo a la nomenclatura urbana de Monteria
a la Calle 21 No. 35 A - 28, donde edificé su sede de la ciudad de
Monteria, para apoyar a los jovenes en situacién de vulnerabilidad.

b. En el hecho CUARTO de la demanda se indica que el inmueble que
se pretende restituir estd ubicado en la K 35 No. 19-36 con area de
4.038 Metros cuadrados con una construccion de 1.171 metros
cuadrados con folio de matricula inmobiliaria No. 140 - 105455.

c. El inmueble que posee BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, como
se indicd esta ubicado en la Calle 21 No. 35 A-28 sector la Isla del
Barrio Cantaclaro de la ciudad de Monteria, que hace parte del
inmueble de mayor extension.
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d. La matricula inmobiliaria 140 - 105455, que se presenta como el
registro inmobiliario del inmueble que se pretende restituir,
corresponde a un lote de 1.200 metros cuadrados de la Institucion
Educativa Victoria Manzur - sede principal sector El Paraiso de la
ciudad de Monteria, que no es el mismo inmueble que posee la parte
demandada, este esta en el sector la isla con un area de 4.038
metros cuadrados.

e. El inmueble que se pretende restituir no es el mismo inmueble que
posee la entidad demandada, no hay identidad entre lo solicitado
con lo que posee la parte demandada.

PETICION: solicito se declare probada la excepcién de mérito de FALTA
DE IDENTIDAD ENTRE EL INMUEBLE QUE SE PRETENDE RESTITUIR Y
EL INMUEBLE QUE POSEE LA PARTE DEMANDADA y se condene en
costas a la parte demandante.

3. EXCEPCION DE PRESCRIPCION EXTINTIVA DE CUALQUIER
ACCION EN CONTRA DE LA PARTE DEMANDADA Y FALTA DE
CAUSA EN LA PARTE DEMANDANTE Y ACCESION
INMOBILIARIA A FAVOR DE LA PARTE DEMANDADA.

Fundamento esta excepcién en los siguientes:
HECHOS:

a. BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, viene poseyendo el inmueble
ubicado en la manzana 125 del sector la Isla del barrio Cantaclaro
de esta ciudad, correspondiendo a la nomenclatura urbana de
Monteria a la Calle 21 No. 35 A - 28, comprendido dentro de los
siguientes linderos: Por el NORTE: con la institucion educativa
Victoria Manzur, en medio la carrera 35 A, por el SUR: con predios
de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto Moreno, Abelina
Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manyel Mulasco, Yecidias Padilla
Cogollo Ruiz, Manuel Quifiones Torres, por el ESTE: con predios de
Teresa Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz Cuadrado Moreno, Manuel
Lépez, con la calle 21 en medio. Por el OESTE: con predios de
Angela S&ez Tirado, Maria Sdez Tirado, Rosmira Vega Carmano,
Maria Plaza Jiménez, Hilda Meza Ramos, Luz Amparo Bedoya
Veldsquez, Norma Arrieta Gomez con callejéon en medio, con area
de 4.036 metros cuadrados, que hace parte de una finca de mayor
extension denominada Cantaclaro, de 82 hectareas, desde el afo
1989, tiene una construccién de 1.171 metros cuadrados avaluado
en la suma de $2.059.365.000.

b. BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, entré en posesion del
inmueble mencionado en el aino 1989 y construyd en dicho inmueble
su sede de la ciudad de Monteria y el MUNICIPIO DE MONTERIA,
reconocié a BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, como titular del
dominio y le facturaba los impuestos referencia catastral
010602450001001.

c. Las administraciones del MUNICIPIO DE MONTERIA, se han servido
de los servicios de BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, y esta
entidad era su apoyo al servicio de los jovenes del asentamiento
CANTA CLARO, hasta que fueron certificados para la administracion
de la educacion y ahora pretende restituir el inmueble, donde la
adecuacién y construcciones efectuadas son de mayor valor al lote
de terreno sobre el cual se ha construido y que fue titulado para su
legalizacion.



. BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, tiene mas de 30 afios de

poseer el inmueble y el MUNICIPIO DE MONTERIA, lo ha reconocido
como titular al facturar los impuestos prediales, ahora se pretende
restituir, aspecto que determina que cualquier accién judicial
adelantada en contra de dicha entidad se encuentra prescrita.

. EL MUNICIPIO DE MONTERIA, recibe el inmueble de mayor

extension para solucionar la titularidad de los poseedores que
existian en ese momento, factura los impuestos a cargo de la
entidad demandada y ahora pretende restituir, aspecto que lo deja
sin causa para actuar.

EL MUNICIPIO DE MONTERIA, no le asiste facultad legal alguna para
obtener la restitucién del inmueble, por cuanto su labor era legalizar
la titularidad de los poseedores existente en ese momento para lo
cual obtiene la titularidad del inmueble y entre ellos BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS, que durante muchos afios se valié de su
gestion para indicar que se ayudaba a los jovenes en situacidn de
vulnerabilidad y la facturaban los impuestos prediales.

EL MUNICIPIO DE MONTERIA, Desde que obtuvieron la certificacidon
para el manejo de la educacion en el Municipio, sus
administraciones se han dedicado a perseguir a BENPOSTA NACION
DE MUCHACHOS y ha despojarlo de la titularidad - posesion que
ejerce.

. Es cierto que los bienes fiscales no son susceptibles de adquirirse

por prescripcion, pero si se puede adquirir por accesion de
inmueble, donde el titulo es la ley y que se puede reconocer
mediante sentencia judicial, pagando la parte demandada el valor
del lote de terreno por el valor catastral.

PETICION: Solicito se declare probara la excepC|on de mérito de
PRESCRIPCION EXTINTIVA DE CUALQUIER ACCION EN CONTRA DE LA
PARTE DEMANDADA Y FALTA DE CAUSA EN LA PARTE DEMANDANTE Y
SE RECONOZCA LA ACCESION DE SUELO POR CONSTRUCCION A
FAVOR DE BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS y se condene en costas
a la parte demandante.

4.

EXCEPCION DE MERITO DE RECONOCIMIENTO DE
TITULARIDAD-MEJORAS A FAVOR DE LA PARTE DEMANDADA
PARA QUE NO HAYA UN ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA
CAUSA A FAVOR DE LA PARTE DEMANDANTE.

Fundamento esta excepcién en los siguientes:

a.

HECHOS

BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, desde el afio 1989, viene en
posesion de un inmueble ubicado en la manzana 125 del sector la
Isla del barrio Cantaclaro de esta ciudad, correspondiendo a la
nomenclatura urbana de Monteria a la Calle 21 No. 35 A - 28,
comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE: con
la institucién educativa Victoria Manzur, en medio la carrera 35 A,
por el SUR: con predios de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto
Moreno, Abelina Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manyel
Mulasco, Yecidias Padilla Cogollo Ruiz, Manuel Quifiones Torres, por
el ESTE: con predios de Teresa Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz
Cuadrado Moreno, Manuel Lépez, con la calle 21 en medio. Por el
OESTE: con predios de Angela Saez Tirado, Maria Sdez Tirado,
Rosmira Vega Carmano, Maria Plaza Jiménez, Hilda Meza Ramos,
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Luz Amparo Bedoya Velasquez, Norma Arrieta Gdmez con callejon
en medio, con area de 4.036 metros cuadrados, que hace parte de
una finca de mayor extension denominada Cantaclaro, de 82
hectareas.

. El MUNICIPIO DE MONTERIA, reconocié a BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS, como titular del dominio y le facturaba los impuestos
prediales mediante referencia catastral 010602450001001, que
acredita que era titular-poseedor.

. BENPOSTA NACION DE MUCHACHOQOS, ha construido su sede de la
ciudad de Monteria, en el lote antes mencionado, para ello, adecuo
el inmueble aterrandolo para luego construir.

. La parte demandante en el hecho CUARTO de la demanda reconoce
que sobre el inmueble hay una construccion de 1.171 metros
cuadrados.

El perito FABIO TABOADA MORENO, que hace parte de los
auxiliares de justicia, ha dictaminado que sobre el inmueble
mencionado hay unas construcciones y mejoras construidas tienen
y que el inmueble en forma integral tiene un valor de
$2.059.365.000.

Si el MUNICIPIO DE MONTERIA, pretende tener inmueble para las
gestiones escolares de los jovenes del sector de Canta Claro, debe
pagar a favor de BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, el monto del
inmueble en la actualidad por la suma de $2.059.365.000, que
hacen parte del patrimonio de BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS,
para su sostenibilidad y sustentabilidad de los programas que
adelanta BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS y que el MUNICIPIO
DE MONTERIA, lo reconocié como titular-poseedor.

. El MUNICIPIO DE MONTERIA, obtiene la titularidad del inmueble
para legalizar a los poseedores existentes en el inmueble de mayor
extension y entre ellos BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS.

. Si el MUNICIPIO DE MONTERIA, logra la restitucién del inmueble
mencionado, se estd enriqueciendo sin justa causa y hay un
empobrecimiento de la entidad BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS, por afectar su patrimonio invertido en esas
adecuaciones y construcciones.

Siendo procedente que el MUNICIPIO DE MONTERIA, pague a favor
de BENPOSTA NACION DE MUCHACHQOS, el monto del inmueble en
la actualidad por la posesion que ejerce desde el ano 1989 por la
suma de $2.059.365.000 y que el municipio de Monteria no tiene
causa legal para solicitar su restitucién, menos desconocer las
adecuaciones y mejoras efectuadas sobre el inmueble.

Como ahora le ha surgido al MUNICIPIO DE MONTERIA, un motivo
para lograr la restitucidon del inmueble, lo l6gico es que paguen el
valor del inmueble en la actualidad a favor de BENPOSTA NACION
DE MUCHACHOS para que no se empobrezca, por la suma de
$2.059.365.000.

PETICION. Solicito se declare probada la excepcidon de mérito de
RECONOCIMIENTO DE MEJORAS A FAVOR DE LA PARTE DEMANDADA,
PARA QUE NO HAYA UN ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA A
FAVOR DE LA PARTE DEMANDANTE, para tal finalidad se condene el
MUNICIPIO DE MONTERIA, a pagar a favor de BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOQOS, la suma de DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
TRESICENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS ($2.059.365.000)
M/Cte., por concepto del inmueble por sus adecuaciones y mejoras
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efectuadas, dentro del término de un mes desde la ejecutoria de la
sentencia y se condene a pagar las costas del proceso.

VIII. RECONOCIMIENTO DE MEJORAS Y RETENCION DEL BIEN
Y ESTIMACION DE PERJUICIOS.

ADECUACIONES Y MEJORAS PARA RECONOCER.

La entidad BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, ha efectuado unas
adecuaciones y mejoras sobre el inmueble ubicado en la manzana 125
del sector la Isla del barrio Cantaclaro de esta ciudad, correspondiendo
a la nomenclatura urbana de Monteria a la Calle 21 No. 35 A - 28,
comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE: con la
institucidén educativa Victoria Manzur, en medio la carrera 35 A, por el
SUR: con predios de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto Moreno,
Abelina Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manyel Mulasco, Yecidias
Padilla Cogollo Ruiz, Manuel Quifiones Torres, por el ESTE: con predios
de Teresa Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz Cuadrado Moreno, Manuel
Lopez, con la calle 21 en medio. Por el OESTE: con predios de Angela
Sdez Tirado, Maria Saez Tirado, Rosmira Vega Carmano, Maria Plaza
Jiménez, Hilda Meza Ramos, Luz Amparo Bedoya Velasquez, Norma
Arrieta Gomez con callején en medio, con area de 4.036 metros
cuadrados, que hace parte de una finca de mayor extensidon
denominada Cantaclaro, de 82 hectéreas, desde el afio 1989, que han
sido reconocidas por la parte demandante MUNICIPIO DE MONTERIA,
en el hecho cuatro de la demanda, consistente en la construccion de
1.171 metros cuadrados de construccién y por la facturacion de los
impuestos prediales bajo referencia catastral 010602450001001,
donde construyd la sede de BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS de la
ciudad de Monteria, que han sido avaluadas por el perito FABIO
TABOADA MORENO, en la suma DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES TRESICENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS
($2.059.365.000) M/Cte., que solicitamos sean reconocidas a favor de
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS vy se condene al MUNICIPIO DE
MONTERIA a pagar dichos valores para proceder a restituir el inmueble

RETENCION DEL INMUEBLE,

Desde ahora invocamos la retencién (Art. 310 CGP) del inmueble
consistente en un inmueble ubicado en la manzana 125 del sector la
Isla del barrio Cantaclaro de esta ciudad, correspondiendo a la
nomenclatura urbana de Monteria a la Calle 21 No. 35 A - 28,
comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE: con la
institucién educativa Victoria Manzur, en medio la carrera 35 A, por el
SUR: con predios de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto Moreno,
Abelina Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manyel Mulasco, Yecidias
Padilla Cogollo Ruiz, Manuel Quifiones Torres, por el ESTE: con predios
de Teresa Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz Cuadrado Moreno, Manuel
Lopez, con la calle 21 en medio. Por el OESTE: con predios de Angela
Sdez Tirado, Maria Saez Tirado, Rosmira Vega Carmano, Maria Plaza
Jiménez, Hilda Meza Ramos, Luz Amparo Bedoya Velasquez, Norma
Arrieta Gomez con callején en medio, con area de 4.036 metros
cuadrados, que hace parte de una finca de mayor extension
denominada Cantaclaro, de 82 hectareas, hasta que sean pagadas las
mejoras efectuadas sobre el inmueble.



ESTIMACION DE LOS PERJUICIOS

Estimamos los perjuicios que debe pagar la entidad demandante
MUNICIPIO DE MONTERIA a favor de la entidad demandada BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS, en el valor del avalto del inmueble por sus
mejoras y adecuaciones efectuadas por la suma de DOS MIL
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES TRESICENTOS SESENTA Y CINCO MIL
PESOS ($2.059.365.000) M/Cte.,

IX. FUNDAMENTOS PROBATORIOS.

Para demostrar las consideraciones expuestas al contestar la demanda y
para demostrar los hechos en los cuales se fundamentan las excepciones,
solicito se tengan como medios probatorios, los siguientes:

1.

DOCUMENTALES, solicito se tengan como prueba documental para
demostrar las consideraciones expuestas al contestar la demanda y
los hechos de las excepciones, los siguientes:

. Documento construido por la comunidad de Canta Claro sobre la

gestién de BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS.

. La matricula inmobiliaria No. 140 - 105455 que la parte

demandante indica que es la del inmueble a restituir, para
demostrar que no es el mismo inmueble que posee la parte
demandada.

. Factura del impuesto predial que pagaba BENPOSTA NACION DE

MUCHACHOS a favor del MUNICIPIO DE MONTERIA y que luego
eliminaron por arte de magia.

. El avallo del inmueble por sus mejoras y adecuaciones efectuados

por el perito FABIO TABOADA MORENO.

. Aporto los estatutos de la organizacién BENPOSTA NACION DE

MUCHACHOS, para acreditar sobre el patrimonio formado.
Presento como prueba copia de la querella efectuada ante la
Inspeccién sobre la invasion al predio.

. Aporto copia del seguimiento efectuado por la Personeria Municipal
. Poder para actuar, entregado fisicamente debidamente autenticado

ante notario.

. TESTIMONIALES, solicito se citen para que depongan todo cuanto

les conste sobre las consideraciones expuestas al contestar la
demanda y sobre los hechos de las excepciones a las siguientes:
Se cite al senor SERGIO LUIS PADILLA, mayor de edad,
domiciliado y residente en la manzana 211 lote 1 sector La Unidn
del barrio Canta claro de esta ciudad, con direccién electronica
crgio87@gmail.com , que tiene pleno conocimientos de las
consideraciones expuestas al contestar la demanda y sobre los
hechos de las excepciones propuestas.

. Se cite a la sefiora TAMAR AGUIRRE RAMOS, mayor de edad,

domiciliada y residente en la manzana E Lote 1 del barrio Villa Mery
de esta ciudad de Monteria, con direccién electrdénica
Tamaraguirreramosl@gmail.com , que tiene pleno conocimiento
sobre las consideraciones expuestas al contestar la demanda y
sobre los hechos de las excepciones propuestas.

. Se cite al senhor OLIER FELIPE MAUSA PLAZA, mayor de edad,

domiciliado y residente en la manzana F lote 18 del barrio Villa Rocio
de esta ciudad de Monteria, no tiene direccion electrdnica, pero se
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puede comunicar con el moévil 3126550858, que tiene pleno
conocimiento sobre las consideraciones expuestas al contestar la
demanda y sobre los hechos de las excepciones propuestas.

d. Se cite a la sefiora INES CLARA LEAL PARRA, mayor de edad,
domiciliada y residente en la manzana 43 lote 11 del barrio Canta
Claro de esta ciudad, con direccién electronica
clarainesleal@hotmail.com , que tiene pleno conocimiento sobre las
consideraciones expuestas al contestar la demanda y sobre los
hechos de las excepciones propuestas.

e. Se cite al sefior ROBERTO AZMET BOBADILLA MARTINEZ,
mayor de edad, domiciliado y residente en |la Carrera 16 A No. 51 -
47 edificio Tribeka, apartamento 804 de la ciudad de Monteria, con
direccion electréonica azmet67@hotmail.com que tiene pleno
conocimiento sobre las consideraciones expuestas al contestar la
demanda y sobre los hechos de las excepciones propuestas.

f. Se cite al Dr. JAIRO SOFAN GUERRA, mayor de edad, domiciliado
en esta ciudad, que se puede localizar a través de su WhatsApp
3008439153, que fue el profesional que efectlo la adecuacion y
luego construye la sede de BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS vy
tiene pleno conocimiento de las consideraciones expuestas al
contestar la demanda y los hechos de las excepciones.

3. INTERROGATORIO DE LAS PARTES, solicito se citen a las partes
para que absuelvan el interrogatorio de parte que les formularé con
el objeto de obtener prueba de confesidon sobre los hechos de las
excepciones y las consideraciones expuestas al contestar Ia
demanda.

4. INSPECCION JUDICIAL, solicitamos una inspeccidén judicial sobre
el inmueble objeto de este asunto, para demostrar la posesion
reconocida por el MUNICIPIO DE MONTERIA, mediante los
documentos que se encuentran retenidos por una serie de seres
humanos que invadieron la sede y que se ha puesto en
conocimiento de las autoridades.

X. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Dentro del marco del derecho fundamento mis consideraciones expuestas
y los hechos de las excepciones, en las siguientes normas: Arts. 29, 58 y
demas normas concordantes de la constituciéon nacional, Arts. 762 Ss.
965 Ss., 1494 Ss. Y demas normas concordantes del cddigo civil
colombiano, Arts. 82, 96 Ss., 310 y demas normas concordantes del
Cadigo general del proceso.

XI. ANEXOS.

Anexo los documentos anunciados como prueba, que los aportaré unos
adjuntos al documento de contestacidon, como poder y representacion y
otros en PDF, adjunto, como es el dictamen pericial y el certificado de la
matricula inmobiliaria 140 - 105455, copia de los estatutos de la
organizacién, copia de la querella elevada y el seguimiento efectuado por
la personeria Municipal que ha sido citada por la parte demandante.
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XII. RECONOCIMIENTO DE DEPENDIENTE:

Solicito se tenga como apoderado sustituto al Dr. MARIO LUIS VERBEL
GONZALEZ, abogado inscrito, T.P.No. 346.537 del C.S.]., identificado
con la C.C.No0.10.775.988, con direccién electronica
mlvgonzalez@hotmail.com

XIII. NOTIFICACIONES.

Las personales en mi oficina de abogado ubicada en la Carrera 7 No. 22
- 32 de esta ciudad de Monteria o en mi direccion electronica
efverbel@yahoo.com

Mi poderdante en su direccion electronica:
benpostacordobal8@gmail.com

Dejo de esta forma contestada la demanda por estar dentro del término
del traslado de esta.

De la sehora Juez, Atte.,

(

0> P
=

EUSTORGIO FELIPE VERBEL FLOREZ

El dependiente,

MARIO LUIS VERBEL GONZALEZ

Documentos adjuntos:
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Factura del impuesto predial que pagaba BENPOSTA NACION
MUCHACHOS.

P& {('./( By M~ ) /)

MUNICIPIO DE MONTERIA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90

PROPIETARIO DIRECCION N* DOCUMENTO
:'AsgBi;MPc,o.n?vu C 213528 2187018
i FERENCIA CATASTRAL I AVALOO FECHA EMISION ESTRATO DESTINO
E]
§ 9T l VIGENCIA DEUDA DESDE m&él} m:x SALDO Amwoos 3 INYERESEMORA
é 30/06/2005 2002 1 2005 1 759 456 36,452
I VALOR JURIDICO l SALDO DIFERIDO J AREA TERRENO J AREA CONSTRUIDA SALDO A FAVOR J CLASE l TIPo
ot
(vicencia PG FACT. 5 cop. = DESCRIPCION = TARIFA MOVIMIENTO VALOR FACTURADO )
2005 1 1 001 IMPUESTO PREDIAL UNIF (6/1000) 0o 152,832
2005 1 1 005 FACTURA (0/0) (8] 3,179
2005 1 1 006 SOBRETASA AMBIENTAL (1.5/1000) o 38,208
2005 1 1 ¢ 007 DERECHO SISTEMATIZAC  (0/0) (8] 3,179
2005 1 1 009 SOBRETASA BOMBERIL (5/100) 0 7,642
OBSERVACIONES: SEI USUARIO MARQUE CON UNA X
l LACANTIDAD QUE VAA CANCELAR l PAGUESE ““ST‘{ DESCUENTO| 22 004 L ARG Sas ]
TOTAL PAGADO A HA8T4 pEScUENTO| e L - j
7,641 93,30
! 1 s l 1 €> l PAGUESE HASTA DESCUENTO N ] N

993;307

i NO'DEJE DE LEERLO!
s Mubhicipio de Monteria ha otorgado la siguiente facilidad

"d"e'pagb:gln los deudores morosos del impuesto Predial:
suma de $

su deuda total asciende a la
4- vigencias; para hacerse dor a este b

964,496 correspondiente a , debe cancelar la totalidad de la

vigencia actual que asciende a $ 205.04Q; geud ve_néjgia se le refinanciara a 24 cuotas mensuales.

~ Para que inero se invierta en el Camino Correcto. T . =
< " Pague oportunamente \/| \ — A
EVITESE EL COBRO COACTIVO
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Dictamen pericial sobre el avalio de las mejoras

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO
BENPOSTA

SOLICITANTE : BENPOSTA (Poseedor)
Nit. 860036754-0 )
TITULAR DEL DOMINIO : MUNICIPIO DE MONTERIA
Nit. 800096734-1
FECHA DE VISITA : 29 de febrero de 2024
FECHA DE AVALUO : 4 de marzo de 2024
DIRECCION : Manzana 125, que corresponde a la Calle 21 N° 35 A-28
BARRIO : Canta Claro — Monteria
ESTRATO : Uno (1)
PROPOSITO DEL AVALUO : ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL

1. DESCRIPCION GENERAL:

El inmueble materia de este avallo lo constituye un area superficiaria de 4.038 metros
cuadrados y un area de construccion de 1.171 metros cuadrados, inmueble este ubicado en
la margen derecha del Rio Sinq, distribuido fisicamente asi:

Una construccion en dos pisos donde funciona una escuela, 4 salones (2 en la parte inferior
y 2 en la parte superior, con cielo raso en machimbre, 1 Biblioteca, 3 Kioscos, 7 Bafios,
Comedor, Cocina con area de despensa, ademas con un area administrativa que consta de
4 Oficinas, 1 Halls, Sala de Espera, 1 Aula Mdltiple, 1 Salén, 1 Consultorio Médico, 2 Bodegas,
area de Taller con 4 Salones.

Estas construcciones tienen cubierta en Eternit sobre estructura en madera, cielo raso en
machimbre, pisos en baldosa de cemento y cemento pulido, ventanas en aluminio y vidrio,
calados, puertas en aluminio, en lamina galvanizada y madera. Ademas, posee los servicios
publicos domiciliarios, luz eléctrica, agua potable, gas natural y alcantarillado.

Esta construccion se encuentra en mal estado de conservacion.
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

VECINDARIO

Viviendas unifamiliares y bifamiliares del

sector en un piso, dos pisos y mas.

CLASE DE INMUEBLE

Centro Educativo

CARACTERISTICAS DEL SECTOR | Residencial

Concreto rigido y Material de afirmado.

VIAS DE ACCESO
CLASE DE TRANSPORTE Publico y Privado.
Forma Geométrica. Irregular
TOPOGRAFIA Relieve: Plano.

Clase de Terreno. Rellenos compactados.

2.1 Servicios Publicos:

SERVICIO SECTOR INMUEBLE OBSERVACIONES

Acueducto

X

Alcantarillado

Energia Eléctrica

Red Telefonica

Gas Natural

Alumbrado Publico

x| X| X| X| X

X| X| X| X| X

2.2 Infraestructura:

Calles En concreto rigido y material de afirmado.
Andenes En concreto simple, otros no delimitados.

3.- GENERALIDADES

3.1 Titulacion

ESCRITURA PUBLICA DEL
TERRENO GLOBAL

1.352 de fecha 23 de mayo de 1995 de la Notaria
Segunda de Monteria

MATRICULA INMOBILIARIA
DEL
TERRENO GLOBAL

140-17116 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Monteria.

REFERENCIA CATASTRAL

010602450001001
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4.- LINDEROS PARTICULARES DEL INMUEBLE

NORTE: con la Institucion Educativa Victoria Manzaur, en medio carrera 35 A.

SUR: con predio de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto Moreno, Abelina
Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manuel Mulasco, Yecidias Padilla Cogollo Ruiz,
Manuel Quifiones Torres.

ESTE: con predios de Teresa Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz Cuadrado Moreno,
Manuel Lépez, con la calle 21 en medio.

OESTE: con predio de Angela Hilda Mesa Ramos, Luz Amparo Bedoya Velasquez,
Norma Arrieta Gomez con callején en medio.

5.- CUADRO DE AREAS

CONCEPTO AREA (M2)
LOTE DE TERRENO 4,038
CONTRUCCION 1.171

6.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

TIPOS DE CONSTRUCCION Concreto Reforzado y Mamposteria y Otros.
VETUSTEZ 27 anos
ESTADOS DE CONSERVACION DE LA
CONSTRUCCION
0 ucelo Mal Estado
NUMERO DE PISOS Dos en alguna de sus partes
NUMERO DE NIVELES Dos en alguna de sus partes
7.- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
ITEM DESCRIPCION ESTADO
B |R |M
CUBIERTAS | En lamina ondulada sobre estructura de madera X
FACHADAS Semi - Repellada y Semi — Pintadas. X
Zapatas aisladas, vigas de enlace y pérticos en
CIMIENTOS Y | concreto reforzado; vigas de cimentacion corridas de X
ESTRUCTURAS |0.20x0.25 mts, columnas de confinamiento y vigas de
amarre superior en concreto reforzado.
PAREDES En bloques de arena-cemento y ladrillo. X
PISOS Baldosa y plantilla X
EXTERIORES
PISOS X
INTERIORES Baldosa, Piso Pulido y Tierra
CIELOS RASOS | Machimbre X
VENTANAS En aluminio con vidrio X
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PUERTAS Lamina galvanizada, Aluminio y Madera X

BANO Embaldosado con taza y lava manos X

COCINA Con,n_weson en concreto embaldosado y lava platos X

metalico

HIDRAULICAS | Se suponen en tuberias de PVC de 1”, 34", 12" ocultas. X

SANITARIAS Se suponen en tgberlas de PVC de 4", 3", 2", con X
todos sus accesorios ocultas.

ELECTRICAS |Se suponen en tuberias conduit ocultas. X

8.- NORMAS DE PLANEACION MUNICIPAL

EDIFICABILIDAD POR UDP (Unidad De Planeamiento)

La Unidad de Planeamiento UDP No. 350 denominada 6 DE MARZO — LA PRADERA, se ubica
en la Pieza Urbana CIUDAD SUR, a la cual el Plan de Ordenamiento Territorial le asigna
como funcién dentro del modelo recualificar el tejido residencial, mejorando sus condiciones
de habitabilidad y buscando el equilibrio del desarrollo urbano a partir del fortalecimiento
como nodo alterno de actividad econémica y de servicios, de manera que contribuyan a
reducir la presion sobre el Centro Urbano. En este marco de referencia la Unidad de
Planeamiento UDP 350 se caracteriza por ser una zona residencial con presencia de ejes
comerciales que la estructuran y soportada con escasa dotacion de equipamientos colectivos
y de servicios urbanos. Sobresale por su conformacidon urbanistica el Bo la Pradera
considerado residencial consolidado, mientras que el resto de la unidad en su mayor parte
presenta deficiencias de movilidad, accesibilidad e infraestructura de servicios.

Esta Unidad se encuentra identificada en el denominado “Plano de Localizacion” que hace
parte de este decreto, y sus limites son:

NORTE : Calle 13y Cra 23
SUR : Diag. 8 y Calle 5
ORIENTE : Carrera 29 y Transv. 3

OCCIDENTE : Cra 15
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ASPECTO ECONOMICO

9.-

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL

Centro Educativo

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Buenas.
COMERCIALIZACION Medliano Plazo.
COMPORTAMIENTO DE LA DEMANDA Buena

ACTIVIDAD EDIFICADORA ACTUAL

En Moderada.

10.- METODOLOGIA APLICADA

Método de Mercado

10.1- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
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de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avallio debido a que en la
investigacion se encontrd informacién de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores
homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas
cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC.

PERSONAS CONSULTADAS VR. TERRENO/M?2

Ricardo Acosta Hoyos, Perito Avaluador $ 300.000
Juvenal Escudero, Perito Avaluador $ 270.000
Juan Rossi, Perito Avaluador $ 300.000
Emiro Marzola, Perito Avaluador $ 300.000
MEDIA ARITMETICA $ 292.500
DESVIACION ESTANDAR 15.000,00
COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 5,13

% MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avallo se utilizd informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacidon sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

10.2- METODO DE REPOSICION:

Método de Reposicidn como nuevo:

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cuanto cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales, nimero
de espacios, de bafos, y demas elementos que la conformen, con los materiales y técnicas
usuales en el momento de hacer el avallo y no necesariamente con las caracteristicas que
tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacién se emplearon
materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en
ladrillo, cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de
cemento, cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado,
el calculo debera referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que
tengan dichos materiales en el momento de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener
un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacion y se utilizara
las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINI.
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< VALOR CONSTRUCCION

Fitto y Corvini
Area VIDA  |EDAD EN % DE| CALIFICACION VALOR VALOR 1 yaLoR VALOR
DESCRIPCION EDAD | . ’ DEPREC ,
m2 0L | VDA ESTADO REPOSICION | oo cioy|  FNAL | ADOPTADO
Construccion 171,00 2 70 38,57% 25 32,62%| § 1.106.000 $360.778 §745.222 $750.000
VALOR DE REPOSICION DEPRECIADO $878.250.000
% AVALUO COMERCIAL
CONCEPTO AREA M2 VALOR M2 VALOR PARCIAL
LOTE DE TERRENO 4.038,00 292.500 $ 1.181.115.000
CONSTRUCCION CON ACABADO 1.171,00 750.000 $ 878.250.000
SUMATORIA $ 2.059.365.000
FACTOR DE COMERCIALIZACION (Om y Dm) 1,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 2.059.365.000

SE ESTIMA EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN LA SUMA DE: DOS MIL CINCUENTA
Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE.

CONSTANCIA: Declaro haber inspeccionado personalmente la propiedad descrita en el
presente informe y haber tomado las fotografias que componen el registro fotografico.

No tengo directa ni indirectamente interés alguno en el inmueble objeto del avallo, las
opiniones aqui suministradas son correctas y preparado bajo las normas de ética que nos
regula como perito Avaluador.

No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran consignadas en las
escrituras, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ella se deriven.

Se presumen que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo, no se
asume responsabilidad alguna por cualquier condicidon que no esté al alcance de terminar u
observar.

Se acepta que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y en el certificado de
tradicién y libertad es correcta, también toda la informacion contenida en los documentos
suministrados por el interesado, por lo tanto, no se responde por la precision de los mismos
ni por errores de tipo legal contenidos en ellos.

A la hora de las negociaciones que regulan el valor de un predio son las condiciones de oferta
y demanda imperantes al momento de la negociacion, asi como la habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la urgencia econdmica del vendedor, el
deseo o antojo del comprador y la destinacion o uso que éste le vaya a dar.

OBSERVACIONES: El inmueble antes descrito y avaluado se encuentra ubicado en la
margen derecha del Rio SinQ, y en su entorno se encuentran: Tiendas, Iglesias, Colegios,
Efecty, Record, Puestos de Comidas Rapidas, Talleres de Motos, Talleres de Bicicletas,
Carnicerias y Otros.
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La construccion del inmueble antes descrito y avaluado se encuentra en mal estado de
conservacion.

En atencién al articulo 226 del Codigo General del Proceso, manifiesto bajo la gravedad del
juramento que se entiende presentado por la firma del dictamen pericial que mis opiniones
son independientes y corresponden a mi real conviccion profesional.

Asi mismo me permito manifestar que hasta la fecha no he realizado publicaciones
relacionadas con la materia del avaluo, no he sido designado en procesos anteriores o e
curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte, de quien hoy presento
dictamen.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P.

Proceso :N°(2)

Expediente : N° 199300035

Dependencia : Gestion de Recaudo y Cobranzas — DIAN

Nit. DV. : 6872656-4

Demandante : Gestion de Recaudo y Cobranzas — DIAN
Demandado : OSCAR ELIAS FLOREZ FERNANDEZ
Proceso : Ejecutivo Singular

Radicado : 23-001-40-22-703-2015-00059-03

Juzgado : Segundo Ejecutivo Civil Municipal de Monteria
Demandado : ALEX DE JESUS GUERRA LEON
Demandante : ISZE DEL CARMEN OTERO ARGEL

Proceso : Ejecutivo Hipotecario

Juzgado : Segundo Civil del Circuito de Monteria
Demandante : MARTIN ALBERTO MEZA CASTRO
Demandada : MARIA CAMILIA MADRID FERNANDEZ
Radicado : 230013103002-2016-0039-00

Proceso : Verbal Divisorio

Juzgado : Segundo Civil Municipal de Monteria
Demandante : MARIA ELENA BOTERO OSPINA
Demandado : JORGE ENNIS SANTOS e HIPOLITO LOPEZ VERTEL

Este avallo tiene vigencia de un (1) afos a partir de la fecha de su elaboracién.

ANEXOS: Fotocopia de cédula de ciudadania, Certificacion de RAA (Registro Abierto de
Avaluador), fotografia satelital de la zona, Certificado de Corpolonja de Colombia con R.N.A.
/CC — 12 - 2885, Diploma del Instituto Tecni — Incas que me acredita con RAA N° 78687965
— ANAV, Acta N° 46 del Instituto de Educaciéon y Formacion para el Trabajo y el Desarrollo
Humano; Diploma como técnico en procedimiento Judicial y Administrativo del Instituto de
Capacitacion Comercial para Adultos I.C.C.A
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NO

FABIO TABOAD
C.C. N°78°687.965 de Monteria
R.A.AN° 78687965 ANAV

CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

MONTERIA - CORDOBA

PLANO SATELITAL DE LA ZONA: Manzana 125, que corresponde a la Calle 21
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REGISTRO FOTOGRAFICO: (Manzana 125, que corresponde a la Calle 21 N° 35 A-28 -
Barrio Canta Claro - Monteria)
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» DIPLOMAS:

Repitblica de Colombia

Secretaria de Educacion Municipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con ficencia de funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de [a Secretaria de Educacion Municipal de Armenia,
Segtin Resolucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

TABOADA MORENO FABIO RAFAEL

Identificado () con C.C. 78.687.965 de Monteria
E( Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias en:

|

\

|

. AVALUOS OF BIENES HUEBLES (MAQUINARIA YEQUIPO)E INMUEBLES
URBANOS — RURALES Y ESPECLALES
[

|

p o) Que se realizo en Armenia con una duracion
W Total de 820 horas de formacion presencial s Z'E ‘ ; g
\ .
GILBERT SALCEngIZARRO ANGELA JULIANA GASPAR JARAMILLO
irector General Acta 46 Secretaria General

Folio 117

Expedida en Armenia, Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019

INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL

TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO CODIGO: DE-P01-100-FO3
NIT 801.003.185-3 VERSION: o1
Aprobado segun resolucion No. 0632 de Noviembre 08/2001 y APROBACION: 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PAGINA: Plg-27 de30

ACTA N2 46

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sdbado 9 de noviembre de 2019 siendo las dos
y treinta de la tarde se llevd a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupacional a la cuadragésima sexta promocién de estudiantes técnicos por competencias
laborales, la décima quinta del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA'Y
EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Evento que fue precedido por
el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de la Institucién, la sefiora ILIANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencién.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacién se relacionan a
continuacién:

TABOADA MORENO FABIO RAFAEL

Identificado (a) con C.C 78.687.965 de Monteria

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta original
de fecha sabado 9 de noviembre, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ACOSTA HOYOS
RICARDO MANUEL vy termina con el nombre de VEGA LOPEZ LUIS EDUARDO .

Esta se expide de acuerdo al decreto tinico del sector educativo 1075 del 2015.

Dada en Armenia Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019.

' )

DIREETOR GﬁéRAL SECRETARIA GENERAL
Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 7299

Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
P3gina web: www.tecniincas.com.co




INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL
TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO CODIGO: DE-P01-100-FO3
NIT 801.003.185-3 VERSION: 01
Aprobado segun resolucién No. 0632 de Noviembre 08/2001 y APROBACION: 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PAGINA: Pig. 27 de 30
ACTA N2 46

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sdbado 9 de noviembre de 2019 siendo las dos
y treinta de la tarde se llevd a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupacional a la cuadragésima sexta promocién de estudiantes técnicos por competencias

laborales, la décima quinta del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA'Y

EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Evento que fue precedido por
el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de la Institucién, la sefiora ILIANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencién.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacién se relacionan a
continuacién:

TABOADA MORENO FABIO RAFAEL

Identificado (a) con C.C 78.687.965 de Monteria

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta original
de fecha sébado 9 de noviembre, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ACOSTA HOYOS
RICARDO MANUEL vy termina con el nombre de VEGA LOPEZ LUIS EDUARDO .

Esta se expide de acuerdo al decreto tnico del sector educativo 1075 del 2015.

indio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019.

& )

DIREETOR GjﬁRAL SECRETARIA GENERAL
Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 72 99

Dada en Armenia

Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
P3agina web: www.tecniincas.com.co
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA

INSTITUTO DE CAPACITACION COMERCIAL
PARA ADULTOS I.C.C.A

ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION NO FORMAL
MONTERIA CORDOBA

CON AUTORIZACION OFICIAL 000967 DE MAYO 29 DE 1.990 DELA SECRETARIA DE
EDUCACION DEPARTAMENTAL DE CORDOBA

CONFIERE A:

FABIO RAFAEL TABOADA MORENO

IDENTIFICADO CON LA CC No 78 .687.965 DE MONTERIA

EL TITULO DE:

TECNICO EN PROCEDIMIENTO JUDICIAL
Y ADMINISTRATIVO

FRLNTOPE

POR HABER CURSADO Y APROBADO LOS ESTUDIOS CORRESPONDIENTES AL PROGRAMA
CON UNA INTENSIDAD DE 4 SEMESTRES REALIZADOS DE 14 FEBRERO DE 2.000 AL 7
DICIEMBRE DE 2.002

ERREZ

LUIS MESPRA REYES MHLBA GUTI
DIRECTO

Expedido en Monteria, a los 21 dias del mes de diciembre de 2.002
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CERTIFICADO RAA.

7
°

RAA AbNAVY

Registro Ablerto de Avaluodores MUTORREGULADCAA DF AXALUADCARS

[}
o

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 78687965, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Diciembre de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-78687965.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMEBIANA
MITORREGULADCAA CF KLLADORES

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacién: b3b50af5 hitps:/fwww.raa.org.co
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

 Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMEIANA
AUTORREGLA ADCAL OF Kol LIADCARS

Regiitro Ablerto de Avoluadores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA

Direccién: CARRERA 15 A N° 39-27 BARRIO LA FLORESTA
Teléfono: 3107442342
Correo Electrénico: fabiotaboada63@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 78687965
El(La) Sefior(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la
cuota de autoregulacion con CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b7ealab6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Febrero del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Carta elevada al senor alcalde apoyada por la comunidad de Canta claro
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO
BENPOSTA

SOLICITANTE : BENPOSTA (Poseedor)

TITULAR DEL DOMINIO : MUNICIPIO DE MONTERIA

FECHA DE VISITA : 29 de febrero de 2024

FECHA DE AVALUO : 4 de marzo de 2024

DIRECCION : Manzana 125, que corresponde a la Calle 21 N° 35 A-28
BARRIO : Canta Claro — Monteria

ESTRATO : Uno (1)

PROPOSITO DEL AVALUO : ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL
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1. DESCRIPCION GENERAL:

El inmueble materia de este avallo lo constituye un area superficiaria de 4.038 metros
cuadrados y un area de construccion de 1.171 metros cuadrados, inmueble este ubicado en
la margen derecha del Rio Sind, distribuido fisicamente asi:

Una construccion en dos pisos donde funciona una escuela, 4 salones (2 en la parte inferior
y 2 en la parte superior, con cielo raso en machimbre, 1 Biblioteca, 3 Kioscos, 7 Bafios,
Comedor, Cocina con area de despensa, ademas con un area administrativa que consta de
4 Oficinas, 1 Halls, Sala de Espera, 1 Aula Mdltiple, 1 Salén, 1 Consultorio Médico, 2 Bodegas,
area de Taller con 4 Salones.

Estas construcciones tienen cubierta en Eternit sobre estructura en madera, cielo raso en
machimbre, pisos en baldosa de cemento y cemento pulido, ventanas en aluminio y vidrio,
calados, puertas en aluminio, en lamina galvanizada y madera. Ademas, posee los servicios
publicos domiciliarios, luz eléctrica, agua potable, gas natural y alcantarillado.

Esta construccion se encuentra en mal estado de conservacion.

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

Viviendas unifamiliares y bifamiliares del
VECINDARIO )
sector en un piso, dos pisos y mas.
CLASE DE INMUEBLE Centro Educativo
CARACTERISTICAS DEL SECTOR | Residencial
VIAS DE ACCESO Concreto rigido y Material de afirmado.
CLASE DE TRANSPORTE Publico y Privado.
Forma Geométrica: Irregular

TOPOGRAFIA Relieve: Plano.

Clase de Terreno: Rellenos compactados.
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2.1 Servicios Publicos:

SERVICIO SECTOR | INMUEBLE OBSERVACIONES
Acueducto X X
Alcantarillado X X
Energia Eléctrica X X
Red Telefénica X X
Gas Natural X X
Alumbrado Publico X X

2.2 Infraestructura:

Calles En concreto rigido y material de afirmado.
Andenes En concreto simple, otros no delimitados.
GENERALIDADES
3.1 Titulacion
ESCRITURA PUBLICA DEL 1.352 de fecha 23 de mayo de 1995 de la Notaria
TERRENO GLOBAL Segunda de Monteria
MATRICULA INMOBILIARIA DEL 140-17116 de la Oficina de Registro de
TERRENO GLOBAL Instrumentos Publicos de Monteria.
REFERENCIA CATASTRAL 010602450001001

LINDEROS PARTICULARES DEL INMUEBLE

NORTE: con la Institucion Educativa Victoria Manzaur, en medio carrera 35 A.
SUR: con predio de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto Moreno, Abelina
Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manuel Mulasco, Yecidias Padilla Cogollo Ruiz,

Manuel Quifiones Torres.

ESTE: con predios de Teresa Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz Cuadrado Moreno,
Manuel Lépez, con la calle 21 en medio.

OESTE: con predio de Angela Hilda Mesa Ramos, Luz Amparo Bedoya Velasquez,
Norma Arrieta Gdmez con callejéon en medio.
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5.- CUADRO DE AREAS

CONCEPTO AREA (M2)
LOTE DE TERRENO 4.038
CONTRUCCION 1.171

6.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

TIPOS DE CONSTRUCCION Concreto Reforzado y Mamposteria y Otros.
VETUSTEZ 27 afos

ESTADOS DE CONSERVACION DE LA

CONSTRUCCION Mal Estado

NUMERO DE PISOS Dos en alguna de sus partes

NUMERO DE NIVELES Dos en alguna de sus partes

7.- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

: ESTADO
ITEM DESCRIPCION B IR M
CUBIERTAS | En lamina ondulada sobre estructura de madera X
FACHADAS Semi - Repellada y Semi — Pintadas. X
Zapatas aisladas, vigas de enlace y porticos en
CIMIENTOS Y | concreto reforzado; vigas de cimentacion corridas de X
ESTRUCTURAS |0.20x0.25 mts, columnas de confinamiento y vigas de
amarre superior en concreto reforzado.
PAREDES En bloques de arena-cemento y ladrillo.
PISOS Baldosa y plantilla X
EXTERIORES
PISOS X
INTERIORES | Baldosa, Piso Pulido y Tierra
CIELOS RASQOS | Machimbre X
VENTANAS En aluminio con vidrio X
PUERTAS Lamina galvanizada, Aluminio y Madera X
BANO Embaldosado con taza y lava manos X
COCINA Con,n_1esc'>n en concreto embaldosado y lava platos X
metalico
HIDRAULICAS | Se suponen en tuberias de PVC de 1”, 34", 12" ocultas. X
SANITARIAS Se suponen en t_uberl'as de PVC de 4", 3", 2", con X
todos sus accesorios ocultas.
ELECTRICAS | Se suponen en tuberias conduit ocultas. X
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8.- NORMAS DE PLANEACION MUNICIPAL

EDIFICABILIDAD POR UDP (Unidad De Planeamiento)

La Unidad de Planeamiento UDP No. 350 denominada 6 DE MARZO — LA PRADERA, se ubica
en la Pieza Urbana CIUDAD SUR, a la cual el Plan de Ordenamiento Territorial le asigna
como funcién dentro del modelo recualificar el tejido residencial, mejorando sus condiciones
de habitabilidad y buscando el equilibrio del desarrollo urbano a partir del fortalecimiento
como nodo alterno de actividad econémica y de servicios, de manera que contribuyan a
reducir la presion sobre el Centro Urbano. En este marco de referencia la Unidad de
Planeamiento UDP 350 se caracteriza por ser una zona residencial con presencia de ejes
comerciales que la estructuran y soportada con escasa dotacidon de equipamientos colectivos
y de servicios urbanos. Sobresale por su conformacidon urbanistica el Bo la Pradera
considerado residencial consolidado, mientras que el resto de la unidad en su mayor parte
presenta deficiencias de movilidad, accesibilidad e infraestructura de servicios.

Esta Unidad se encuentra identificada en el denominado “Plano de Localizacion” que hace
parte de este decreto, y sus limites son:

NORTE : Calle 13y Cra 23
SUR : Diag. 8 y Calle 5
ORIENTE : Carrera 29 y Transv. 3

OCCIDENTE : Cra 15
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9.- ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL Centro Educativo
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Buenas.
COMERCIALIZACION Mediano Plazo.
COMPORTAMIENTO DE LA DEMANDA Buena
ACTIVIDAD EDIFICADORA ACTUAL En Moderada.

10.- METODOLOGIA APLICADA
Método de Mercado

10.1- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avallio debido a que en la
investigacion se encontrd informacién de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores
homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas
cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC.

PERSONAS CONSULTADAS VR. TERRENO/M?2

Ricardo Acosta Hoyos, Perito Avaluador $ 300.000
Juvenal Escudero, Perito Avaluador $ 270.000
Juan Rossi, Perito Avaluador $ 300.000
Emiro Marzola, Perito Avaluador $ 300.000
MEDIA ARITMETICA $ 292.500
DESVIACION ESTANDAR 15.000,00
COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 5,13
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< MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avaluo se utilizod informacién de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacidon sea inferior: a mas (+) o @ menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

10.2- METODO DE REPOSICION:

Método de Reposicidn como nuevo:

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cuanto cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales, nimero
de espacios, de bafos, y demas elementos que la conformen, con los materiales y técnicas
usuales en el momento de hacer el avalio y no necesariamente con las caracteristicas que
tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacién se emplearon
materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en
ladrillo, cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de
cemento, cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado,
el calculo debera referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que
tengan dichos materiales en el momento de hacer el avalio (precios de hoy). Para obtener
un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacién y se utilizara
las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINI.
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< VALOR CONSTRUCCION

Fitto y Corvini
DESCRIPCION firea Epap | VIDA~ [EDADEN % DE| CALIFICACION | o VALOR U VALOR VALOR
m?2 0TI VIDA ESTADO REPOSICION | ooconcioy|  FNAL | ADOPTADO
Construccion 171,00 2 70 38,57% 25 32,62%| § 1.106.000 $360.778 $§745.202 $750.000
VALOR DE REPOSICION DEPRECIADO $878.250.000
< AVALUO COMERCIAL
CONCEPTO AREA M2 VALOR M2 VALOR PARCIAL
LOTE DE TERRENO 4.038,00 292.500 $ 1.181.115.000
CONSTRUCCION CON ACABADO 1.171,00 750.000 $ 878.250.000
SUMATORIA $ 2.059.365.000
FACTOR DE COMERCIALIZACION (Om y Dm) 1,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 2.059.365.000

SE ESTIMA EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN LA SUMA DE: DOS MIL CINCUENTA
Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE.

CONSTANCIA: Declaro haber inspeccionado personalmente la propiedad descrita en el
presente informe y haber tomado las fotografias que componen el registro fotografico.

No tengo directa ni indirectamente interés alguno en el inmueble objeto del avallo, las
opiniones aqui suministradas son correctas y preparado bajo las normas de ética que nos
regula como perito Avaluador.

No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran consignadas en las
escrituras, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ella se deriven.

Se presumen que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo, no se
asume responsabilidad alguna por cualquier condicidon que no esté al alcance de terminar u
observar.
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Se acepta que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y en el certificado de
tradicion vy libertad es correcta, también toda la informacion contenida en los documentos
suministrados por el interesado, por lo tanto, no se responde por la precision de los mismos
ni por errores de tipo legal contenidos en ellos.

A la hora de las negociaciones que regulan el valor de un predio son las condiciones de oferta
y demanda imperantes al momento de la negociacion, asi como la habilidad de los
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la urgencia econdmica del vendedor, el
deseo o antojo del comprador y la destinacidon o uso que éste le vaya a dar.

OBSERVACIONES: El inmueble antes descrito y avaluado se encuentra ubicado en la
margen derecha del Rio Sinu, y en su entorno se encuentran: Tiendas, Iglesias, Colegios,
Efecty, Record, Puestos de Comidas Rapidas, Talleres de Motos, Talleres de Bicicletas,
Carnicerias y Otros.

La construccién del inmueble antes descrito y avaluado se encuentra en mal estado de
conservacion.

En atencién al articulo 226 del Cadigo General del Proceso, manifiesto bajo la gravedad del
juramento que se entiende presentado por la firma del dictamen pericial que mis opiniones
son independientes y corresponden a mi real conviccion profesional.

Asi mismo me permito manifestar que hasta la fecha no he realizado publicaciones
relacionadas con la materia del avallo, no he sido designado en procesos anteriores o e
curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte, de quien hoy presento
dictamen.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P.

1. Proceso :N°(2)
Expediente : N° 199300035
Dependencia : Gestion de Recaudo y Cobranzas — DIAN
Nit. DV. : 6872656-4
Demandante : Gestion de Recaudo y Cobranzas — DIAN
Demandado : OSCAR ELIAS FLOREZ FERNANDEZ

2. Proceso : Ejecutivo Singular
Radicado : 23-001-40-22-703-2015-00059-03
Juzgado : Segundo Ejecutivo Civil Municipal de Monteria
Demandado : ALEX DE JESUS GUERRA LEON
Demandante : ISZE DEL CARMEN OTERO ARGEL

10
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3. Proceso : Ejecutivo Hipotecario
Juzgado : Segundo Civil del Circuito de Monteria
Demandante : MARTIN ALBERTO MEZA CASTRO
Demandada : MARIA CAMILIA MADRID FERNANDEZ
Radicado : 230013103002-2016-0039-00
4. Proceso : Verbal Divisorio
Juzgado : Segundo Civil Municipal de Monteria
Demandante : MARIA ELENA BOTERO OSPINA
Demandado : JORGE ENNIS SANTOS e HIPOLITO LOPEZ VERTEL

Este avallo tiene vigencia de un (1) afios a partir de la fecha de su elaboracién.

ANEXOS: Fotocopia de cédula de ciudadania, Certificacion de RAA (Registro Abierto de
Avaluador), fotografia satelital de la zona, Certificado de Corpolonja de Colombia con
R.N.A. /CC — 12 - 2885, Diploma del Instituto Tecni — Incas que me acredita con RAA N°
78687965 — ANAV, Acta N° 46 del Instituto de Educacién y Formacion para el Trabajo y el
Desarrollo Humano; Diploma como técnico en procedimiento Judicial y Administrativo del
Instituto de Capacitacion Comercial para Adultos I.C.C.A.

11
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PLANO SATELITAL DE LA ZONA: Manzana 125, que corresponde a la Calle 21
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

< REGISTRO FOTOGRAFICO: (Manzana 125, que corresponde a la Calle 21 N° 35 A-28 -
Barrio Canta Claro - Monteria)
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

< DIPLOMAS:

Repuiblica de Colombia

Secretaria de Educacion Municipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de la Secretaria de Educacion Mun i(iprlf de Armenta,
Segtin Resofucion No. 2257 de fecha del 14 de julio e 2015

Otorga a: |

TABOADA MORENO FABIO RATAEL |

Identificado () con C.C. 78.687.965 de Monteria
E( Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias en:

ﬁ‘leL U0S DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO) E INMUEBLES
URBANOS - R@Wﬂf 4 ESPECIALES

Que se realizd en Armenia con una duracion
Total de 820 horas de formacion presencial 5
M 'l a

) L
GILBERTH SALCEyé/PIZARRO ANGELA JULIANA GASPAR JARAMILLO
/ irector General Acta 46 Secretaria General

Folio 117

Expedida en Armenia, Quindio a los 9 dias del mes de noviembre e 2019

L=‘
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Semovientes y Equinos y Avallios especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,

INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL

TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO copIGo: DE-P01-100-F03
NIT 801.003.185-3 VERSION:
Aprobado segln resolucién No. 0632 de Noviembre 08/2001 y APROBACIGN: 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PASINA: rie, 230830

ACTA N2 46

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sdbado 9 de noviembre de 2019 siendo las dos
y treinta de la tarde se llevd a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupacional a la cuadragésima sexta promocién de estudiantes técnicos por competencias
laborales, la décima quinta del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIAY
EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Evento que fue precedido por
el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de la Institucién, la sefiora ILIANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencién.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacién se relacionan a
continuacién:

TABOADA MORENO FABIO RAFAEL

Identificado (a) con C.C 78.687.965 de Monteria

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta original
de fecha sébado 9 de noviembre, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ACOSTA HOYOS
RICARDO MANUEL vy termina con el nombre de VEGA LOPEZ LUIS EDUARDO .
Esta se expide de acuerdo al decreto Unico del sector educativo 1075 del 2015.

Dada en Armenia Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019.

o ©

fos e

DIREETOR Gﬁl(ERAI. SECRETARIA GENERAL
Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 72 99

Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
P3agina web: www.tecniincas.com.co
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

e =
LA REPUBLICA DE COLOMBIA

INSTITUTO DE CAPACITACION COMERCIAL
PARA ADULTOS I.C.C.A

ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION NO FORMAL
MONTERIA CORDOBA

CON AUTORIZACION OFICIAL 000967 DE MAYO 29 DE 1.990 DELA SECRETARIA DE ,;
EDUCACION DEPARTAMENTAL DE CORDOBA 4

CONFIERE A:

FABIO RAFAEL TABOADA MORENO

IDENTIFICADO CON LA CC No 78.687.965 DE MONTERIA

EL TITULO DE:

TECNICO EN PROCEDIMIENTO JUDICIAL
Y ADMINISTRATIVO

POR HABER CURSADO Y APROBADO LOS ESTUDIOS CORRESPONDIENTES AL PROGRAMA
CON UNA INTENSIDAD DE 4 SEMESTRES REALIZADOS DE 14 FEBRERO DE 2.000 AL 7
DICIEMBRE DE 2.002

#‘ / ot (eatane el

LUIS MI.;!S?RA REYES ME\LBA GUTIERREZ g
DIRECTO SECRETARIA
7

Vo

Expedido en Monteria, a los 21 dias del mes de diciembre de 2.002
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV

CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

% CEDULA DE CIUDADANIA:
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

RAA ANAYV

CORPORACION COLDMERSNA
Regittre Abierto de Avoluadores AUTORREGULADCRA OF Sxil LIADCAE S

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El senor(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENOQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 78687965, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Diciembre de 2019 y se le ha asignado el
nuamero de avaluador AVAL-78687965.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Semovientes y Equinos y Avallios especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

RAA ANAV

CORPORACION COLDMEIANA
MITORARFGLA ADDAA DF S LADCRES

Registro Ablerto de Avoluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2019 Régimen Académico

Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
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Fabio Taboada Moreno

Técnico en Procedimiento Judicial y Perito Avaluador
R.A.A N° 78687965 ANAV
CORPORACION AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
Avaluos de bienes inmuebles urbanos y rurales, Minutas, Cobros, Asesorias, Comisiones, Vehiculos, Equipos,
Semovientes y Equinos y Avallos especiales
Cel.: 310744 23 42
Direccion: Carrera 15E N° 39-27 Barrio La Floresta
Monteria - Cérdoba

RAA AbNAV

MUTORREGULADCAA DF S0 UADORES

Registro Abilerto de Avoluadores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA

Direccién: CARRERA 15 A N° 39-27 BARRIO LA FLORESTA
Teléfono: 3107442342

Correo Electronico: fabiotaboada63@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 78687965
El(La) Sefior(a) FABIO RAFAEL TABOADA MORENO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la
cuota de autoregulacion con CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b7eal0ab6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Febrero del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

20
Q‘» Cecilia De la Fuente de Lleras ?}5 COBIERND DE coLRiNBIA

REGIONAL BOGOTA
BIENESTAR Grupo Juridico
FAMILIAR PUBLICA

0628 0 4 ABR 2023

RESOLUCION No.

POR LA CUAL SE APRUEBA REFORMA ESTATUTARIA DE LA ENTIDAD DENOMINADA BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS COLOMBIA IDENTIFICADA CON NIT N ° 860.036.754

LA DIRECTORA REGIONAL DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR REGIONAL BOGOTA

En uso de sus Faculfades Legales y Estatutarias, y en especial las refrendadas en el pardgrafo del arficulo 11 de fa
Ley 1098 del 2006 “Codigo de la Infancia y la Adolescencia”, Decreto 276 de 1988, Decreto 1084 de 2015, Decrefo 1422
de 1996, por la cual se modifican las Resoluciones No. 0255 del 19 de febrero de 1988, 0615 del 12 de abril de 1988 y
3899 de 08 de septiembre de 2010 modificada por la Resolucion 3435 y 9555 de 2016, que versan sobre Ia funcitn de
oforgar y reconocer fas personerias juridicas a las Instituciones de ulilidad coman que presten ef servicio de Bienestar
Familiar, y demas normas pertinentes emanadas del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.

CONSIDERA QUE:

Primero: Que las normas orgénicas de! ICBF regulan expresamente, la creacion y funcionamiento de las instituciones del
Sistema Nacional de Bienestar Familiar y que las mismas le confieren competencia legal para reconocer, otorgar,
suspender y cancelar personerias juridicas y licencias de funcionamiento a las Instituciones del Sistema, en su
condicién de entidad rectora del mismo.

Segundo: Que por mandato expreso de la Ley 1098 de 20086, El Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, es el Ente
Coordinador del Sistema Nagional de Bienestar Familiar y, en consecuencia, las Instituciones de este, en su
grganizacion y funcionamiento, deben dar cumplimiento estricto a las normas del Servicio Publico de Bienestar
Familiar, dictadas por €l ICBF. Por esta razon, a! Instituto se le confirid la competencia de "Reconocer, Otorgar,
Suspender y cancelar Personerias Jurfdicas y Licencias de Funcionamiento a las Instifuciones def Sistema’.

Tercero: Que son vinculadas al Sistema Nacional de Bienestar Familiar, las Instituciones de caracter privado, sin &nimo de
lucro que cumplan actividades relacionadas con |a proteccion preventiva y especial del menor, fa garantia de sus
derechos y la realizacion e integracién armonica de la familia.

Cuarto: Que el articulo 16 de la Ley 1098 de 2006, establece que todas las personas naturales o juridicas con personeria
juridica expedida por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar o sin ella, que aun con autorizacion de los
padres o representantes legales, alberguen o cuiden a los nifics, las nifias y fos adolescentes, son sujefos de la
vigilancia del Estado.

Quinto: Que de conformidad con el articulo 10 de la Resolucién 3899 de 2010, se establecen los requisitos que debe
allegar el representante legal para aprobacion de la reforma estatutaria

www.icbf.gov.co
ICBFColomibia £3 miceFcolombia Dicoicolomblanficial

Los datos proparcionados serdn tratades de acwerdo can [a politica d= tratamiento de datos parsonales del ICEF v [a Ley es 1581 de 2012,

Regional Bogota Linea . ;
h gratuita nacional ICBF
Avenida carrera 80 # 26-51

PRY- 2241000 01 8000 91 8080
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Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

o0
iv Cecilia De la Fuente de Lleras
REGIONAL BOGOTA

GOBIERNG DE COLOMBIA

BIENESTAR Grupo Juridico
FAMILIAR PUBLICA
RESOLUCIONNo, U5/ 8 0 4 ABR 2023

POR LA CUAL SE APRUEBA REFORMA ESTATUTARIA DE LA ENTIDAD DENOMINADA BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS COLOMBIA IDENTIFICADA CON NIT N ° 860.036.754

Sexto: Que el sefior CAMPQ RODICIO JOSE LUIS con cedula de extranjeria 169.239 en su calidad de representante
legal de la entidad denominada BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS COLOMBIA IDENTIFICADA
CON NIT N © 860.036.754, solicité ante esta Direccion Regional del ICBF, el dia 23 de marzo de 2023 mediante
radicade 202334500000156062 aprobacion de la reforma de estatutos de la entidad sin &nimo de lucro que
representa de conformidad con lo aprobado en Acta de Asamblea General # 197 del 17 de marzo de 2023.

Séptimo: Que examinados cuidadosamente los documentos que hacen parte integral de la reforma de estatutaria de la
Entidad, se reconoce que se continua con el desarrollo de actividades relacionadas con la proteccion preventiva
y especial del menor, la garantfa y proteccion de sus derechos consideradas propias del Sistema Nacional de
Bienestar Familiar, observandose que estas se ajustan a la Constitucion Politica y la Ley ¥ no contravienen el
orden Publico, la moral y las buenas costumbres.

QOctavo: Que de conformidad con lo sefialado en Acta de Asamblea General # 197 del 17 de marzo de 2023, {a reforma
de estatutos se aprueba (nica y exclusivamente en lo relacion alli esto es frente a los articulos 1,2,3,13,16,21,23.

Noveno: Que con fecha del 04 de abril de 2023, la Coordinadora del Grupo Juridico de la Regianal Bogota, emitié concepto
favorable para la aprobacidn de la reforma de estatutos, por cumplirse los requisitos legales, especialmente los
sefialados por la Resotucion No. 3839 de 8 de septiembre de 2010, modificada por la Resolucion 3435 del de
2016, emanadas de la Direccién General del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.

Que,  en consideracion a lo expuesto, esta Direccidn Regional
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar reforma estatutaria de la entidad BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS COLOMBIA IDENTIFICADA CON NIT N © 860.036.754, Con

domicilio principal en la calle 9 # 82 -02 Este / via Choachi de Ia ciudad de Bogota,
C.C.

ARTICULQ SEGUNDO: A partir de [a sjecutoria de la presente Resolucidn, la entidad denominada
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS COLOMBIA IDENTIFICADA
CON NIT N © 860.036.754, podra continuar desarrollando los programas propios
del Sistema Nacional de Bienestar Familiar, con el cumplimiento de los requisiios
conforme a lo establecido en el articulo 11 y concordantes de la Ley 1098 de 2008.

ARTICULO TERCERO: Notificar la presente Resolucion por los medios electronicos o de manera personal,
a fravés de su Representante Legal o apoderado, dentro de fos cinco (5) dias
siguientes a su expedicion, si no se pudiera realizar en dicho término, esta se

www.icbf.gov.co

IE8FTatombia £3 @oBFGaiombln e e e
Los dates proporcionados seran tratados de acuerdo con la politica de tratamiento de datos persanales del ICBF y la ey es 1581 de 2012,

Regicnai Bogota

. Linea gratuita nacionat ICBF
Avenida carrera 50 # 26-51
SR s ionn 01 8000 21 8080
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Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

.
“) gzg;?)ﬁitaggggige FISEES @ GOBIERNO DE COLOMBIA
BIENESTAR Grupo Juridico
FAMILIAR PUBLICA
RESOLUCION No. - 0 28 0 4 ABR 2023

POR LA CUAL SE APRUEBA REFORMA ESTATUTARIA DE LA ENTIDAD DENOMINADA BENPOSTA
NACION DE MUCHACHOS COLOMBIA [DENTIFICADA CON NIT N ° 860.036.754

realizara por medio de aviso, segiin lo contemplado en el Cédigo de Procedimienio
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo {Ley 1437 de 2011).

ARTICULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo, procede el recurso de reposicién ante ef
Director Regional del ICBF el cual se debera interponer por escrito al momento de
su notificacion o dentro de los diez (10} siguientes a slla, segdn el caso, como lo
establece ef Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011},

ARTICULO QUINTO: En aplicacion a lo dispuesto por el articulo 63 de la Resolucién 3435 de 2016,
emanada de la Direccion General del ICBF, la presente Resolucidn sera publicada
€n |a pagina web Institucional dei ICBF denfro de los 13 dias siguientes habiles a la
fecha de su ejecutoria,

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucion no oftorga licencia de funcionamiento ni autoriza el
desarrollo de actividades distintas a las contempladas en los estatutos.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion rige a partir de |a fecha de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C., a los 0 4 ABR /‘U[Jb/ 5 % e‘;{/

LUZ STELLA MENDEZ ROJAS
Profesional Universitario Encargada De Las FuncionegDe Direciora Regional Bogoté Del ICBF
Regional Bogbta

HOMERE-CARGO FIRMA FECHA
Proyects y Reviso Grace Ramirez - Abogada Grupo Juridico Grage Lorena Remkez Calvo I 04 de abril de 2023
Aprobé -Control de Aleida Evelia Orazeo Ortega - Coardinadora Grupo Juridico 04 de abril de 2023
Legafidad

Los ariba firmantes declaramas gue hemos revisado & documents y lo enconramas ajustado & las normas ¥ d&posw‘bnas legales vigentes y, por lo tanto, baioe nuestra responsabilidad, lo
entamos para la firma.

www.icbf.gov.co
£3 1cBFColombia £l gicarcoiombia @icbioolamblzafitial

Los datos propargionados serdn tratados de acuerdo con la politica de tratami de datas per tes del ICBF v la Ley es 1581 de 2012,

Regional Bogota Li .
. inea gratuita nacional ICBF
Avenida carrera 50 # 26-51

SR hass10nn 01 8000 91 8080
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CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION, DOMICILIO YA AMBITO TERRITORIAL

LTI

ARTICULO 1.- La presente Asociacion se constituye con el nombre “EENPOSTA NACION
DE MUCHACHOS COLOMBIA, de utilidad com(n y sin &fime.de’igero, con &l objetivo
fundamental de promover la defensa y promocion gqé, '.I.Q,_s ] qiéé-eéhos humanos,
especificamente de los nifios, nifias y adolescentes. o

" i

Al A Dyl S
H 9 J‘Jf%imw * Fahadhdaiid v

ARTICULO 2.- Fines: En el cumplimiento de su mandato la Asociacion se propone el brindar
atencion integral a niflos, nifias y adolescentes en situacién de vuinerabilidad social, con un
sistema de educacién integral. En ejercicio de su mandato podra asumir funciones
relacionadas con la educacion formal e informal, atencién sicosocial y otras acciones
orientadas al restablecimiento de derechos y ayuda humanitaria

ARTICULO 3.- Domicilio: La Asociacion tendra su domicilio en la ciudad de Bogota, calle
9% # 8%-02 Este/ Via Choachi, Km. 1.8

ARTICULO 4.- El radio de accién comprende ademas de su domicilio, todo el territorio
nacional de la Republica de Colombia. También podré extender su actividad en el ramo
internacional, en el sentido de estrechar relaciones sociales y culturales con Asociaciones
similares de otros paises.

ARTICULO 5.- Duraci6n: El término de duracion de la Asociacién sera indefinido, pero podra
disolverse en cualquier momento, en los casos previstos por la ley y los presentes estatutos.

CAPITULO SEGUNDO.- PATRIMONIO

ARTICULO 6.- EIl patrimonio de la Asociacién se compone de: a.- Montos de las
contribuciones recibidas, nacionales e internacionales. b.-Los bienes muebles e inmuebles
que se adquieran a cualquier titulo. Se establece como fecha para presentar y aprobar
balances e inventarios la Asamblea Ordinaria del mes de Abril de cada afio.

/6
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CAPITULO TERCERO: BENEFICIARIOS. £ %
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ARTICULO 8.- Beneficiarios Directos: Se consideran beneficiarios directos fﬁ'ﬁi’?sggwmas
i a7 Rreniwed .
menores de 18 afios gue participan de los programas de la Asociacién.

ARTICULO 7.- La Asociacién tendra beneficiarios directos e indirectos.

ARTICULO 9. - Son beneficiarios indirectos los grupos sociales: barrios, comunidades y
familiar hacia los que la Asociacién, ya que sea por si misma o en coordinacion con otros
organismos oficiales o privados, pueda proyectar su servicios

CAPITULO CUARTO: ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION

ARTICULO 10. E! gobierno de la Asociacion sera efectivo a través de la Asamblea General
y la Junta Directiva:

CAPITULO QUINTO: ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 11: MIEMBROS: conforman la Asamblea General los jévenes de la Asociacion,
mayores de 18 afos, que una vez terminado el proceso educativo, deciden continuar
vinculados al programa como educadores y/o coordinadores.

ARTICULO 12: DERECHOS: Son derechos de los miembros de ia Asamblea: a.- reunirse
una (1) vez al afio en sesion. b.- Emitir sus votos. c.- Postularse o ser postulados a ios
distintos cargos de ta Asociacion.

ARTICULO 13: FUNCIONES: Son funciones de la Asamblea General: a.-Nombrar la Junta
Directiva b.-Reunirse una (1) vez al afio en sesién ordinaria y de forma extraordinaria en
cualquier momento, a solicitud de una tercera parte de sus miembros, para decidir sobre los
temas de importancia para el funcionamiento de la Asociacion y de sus programas. b.- Tomar
decisiones sobre la organizacion general. c.-Decretar la disolucién de la Asociacién al

término de esta. d.-Aceptar la solicitud de integracién de nuevos miembros de la Asambiea.
2/6
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e. Proponer y aprobar reformas a los estatutos de la Asociacion. f. Reglamentar la funmon
del Presidente sobre el limite de cuantia en la celebracién de contrates. g.- Aprobar eI
balance anual consolidado presentado por el Tesorero y avalado por la Junta Dmc_twa.
ARTICULO 13: PERDIDA DE CONDICION DE MIEMBROS: Los mlembros dela Asambiea
pierden su condicion de miembros en el momento que abandonen la Asouamén

MWy
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CAPITULO SEXTO: JUNTA DIRECTIVA

CAPITULO 14: CONFORMACION. La Junta Directiva estara conformada por un Presidente,
un Primer Vicepresidente, Un segundo Vicepresidente, un Secretario, un Tesorero y dos
Vocales

CAPITULO 15: DURACION DE LOS CARGOS: La duracién de los cargos en la Junta
Directiva sera de cinco (5) afios y sus miembros podran ser reelegidos.

CAPITULO SEPTIMO: FUNCIONES

ARTICULO 16: FUNCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA: Son Funciones de la Junta
Directiva: a. Tomar decisiones sobre el funcionamiento de los programas o adquisicion de
propiedades. b.- Ser cuerpo consultor de todos los organismos de la Asociacién. ¢.- Aprobar
los balances presentados por el tesorero y autorizar su firma d.- Vigilar las actuaciones de
los miembros de la Asociacion. e.- Ejercer labores de fiscalizacién y control f.- Autorizar al
Representante Legal la compra y venta de los bienes inmuebles de la Asociacion. f.- aprobar
los estados financieros y presentarios a la Asamblea General.

ARTICULO 17: FUNCIONES DEL PRESIDENTE: Son atribuciones del Presidente: a.- La
Representacion Legal de Asociacién, tanto judicial como extrajudicialmente. b.- convocar y
presidir la Junta Directiva y ia Asamblea General en sesiones ordinarias y extraordinarias. c.-
Firmar las actas de reuniones y velar por el cumplimiento de los presentes estatutos. d.-
Autorizar cobros y pagos sin limite algunc de cuantia. e.- Firmar documentos de compra,
venta o arrendamiento de los bienes muebles e inmuebles de la Asociacién a nombre de

esta, de acuerdo a la ley. f.- suscribir contratos, convenios o cualquier otro tipo de documento
316
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que implique compromisos y relaciones contractuales sin limite & algun:o de fcuant!a con
entidades u organizaciones publicas y privadas, nacionales & mten?éc{onafe.s g -abrir y
movilizar cuentas en Instituciones Bancarias y realizar endeudamientos: a: m@mbre dgla
Asociacion sin limite de cantidad. h.- Decidir los empates que pueﬂan swg:r de las
respectivas juntas. i.- Representar a la Asociacién en cuestiones Cultur;ales, Artast[cas y
Econémicas. CI i ';bﬂ RSN o
ARTICULO 18: FUNCIONES DEL PRIMER VICEPRESIDENTE. Corresponde al Primer
Vicepresidente las mismas atribuciones que al Presidente, con todas las prerrogativas y
autoridad mencionadas en el articulo 186, en ausencia o enfermedad de este, 0 en el ejercicio
de mandato especial, general, amplio y suficiente del Presidente Titular.

ARTICULO 19: FUNCIONES DEL SEGUNDO VICEPRESIDENTE: Corresponde al
Segundo Vicepresidente las mismas atribuciones enumeradas en el Articulo 16, en caso de
ausencia o enfermedad del Primer Vicepresidente.

ARTICULO 20: FUNCIONES DEL SECRETARIO. Son funciones del Secretario: a.- servir
de secretario en la Asamblea General y la Junta Directiva y elaborar las actas de las
sesiones. b.- Suscribir con el Presidente los certificados y demas documentos que se
expidan. ¢.- Contestar la correspondencia de acuerdo con el Presidente y mantener el archivo
al dia. d.- Hacer las citaciones para las reuniones de Asamblea General 0 Junta Directiva,
cuando fueren convocadas.

ARTICULO 21.- FUNCIONES DEL TESORERO: Son funciones del Tesorero: a.- Manejar
los fondos de la Asociacidn. b.- Lievar los libros de contabilidad al dia. c.- Depositar en los
bancos, cajas de ahorro o cuentas corrientes, a nombre de la Asociacién, los dineros
recaudados. d.- Pagar toda cuenta debidamente autorizada. e.- Conservar copias de los
recibos, asi como los comprobantes de ios gastos para ser revisados la Junta Directiva y
facilitar su arqueo. f.- permitir en cualquier momento a la Junia Directiva la revision de libros
Y papeles de tesoreria y suministrar los datos Que se soiiciten en relaciéon con sus funciones.
g.—-Presentar a la Asamblea General el balance anual consolidado y autorizado por la Junta
Directiva.
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ARTICULO 22.- FUNCIONES DE LOS VOCALES. Son funciones de los voca!es a As:st!r
con voz y voto a reuniones de la Junta Directiva. x;, »' 8 ]

P
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CAPITULO OCTAVO: ORGANO DE FISCALIZAGION sl e

ARTICULO 23: La Junta Directiva ejercera las funciones de ﬂscaluzaénén nefendas a
Aprobar y certificar a través del Contador y el Presidente los estados fmahc‘le‘r%s"b \f’gilar
y controlar estrictamente los bienes y los gastos de la Asociacién. c¢.- ordenar, cuando se
estime conveniente ia verificacién de inventarios y balances de la Asociacién y autorizarlos
para su firma. d.- Informar a la Asamblea General sobre las irregularidades que se noten en
el funcionamiento de la Asociacién, tanto en su parte contable como en el aspecto general
administrativo. e.- aprobar los estados financieros de la Asociacion para ser presentados a
fa Asamblea.

CAPITULO NOVENO: REFORMA ESTATUARIA

ARTICULO 24: Los miembros de la Asamblea General en ejercicio de sus funciones podran
poner a consideracion reformas a ios presentes estatutos, las cuales deberan ser aprobadas
en sesién previamente convocada para ese fin especifico y con la asistencia y aprobacion
de al menos dos terceras partes de sus miembros.

CAPITULO DECIMO: DISOLUCION Y APLICACION DEL PATRIMONIO DE LA
ASOCIACION.

ARTICULO 25.- La Asociacién podré disolverse por acuerdo al menos de dos terceras partes
de sus miembros, reunidos en Asamblea General Extraordinaria, especialmente convocada
para tal efecto por la Junta Directiva y por las demas causales que establece la ley

ARTICULO 26.- En el caso de disolucién de la Asociacién, la Asamblea en sesi6n
extraordinaria nombrara a un liquidador que se encargara de establecer el proceso
liquidatario de acuerdo a lo establecido por la ley. Los bienes pasaran a una Asociacion con
Personeria Juridica que tenga los mismos fines y que sea determinada por Asamblea

General de la Asociacion.
5/6
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CAPITULO DECIMO: INSPECCION, CONTROL Y VIGILANCIA. % 1, - -

ARTICULO 27.- Por tener la Asociacién relacién directa con la infancia, funcfibiﬁﬂde acuerdo
a las normas dictadas por el Instituto Colombiano de Bienestar Familia y: cﬁéﬁt‘é ‘con-la

1 7- ‘;24 J * 2
asesoria y supervisién del mencionado Instituto. i~
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En constancia de aprobacion se firma en la ciudad de Bogota a los 18 dias del mes de Marzo
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JOSE LUISg[A DICIO ELSA CECILI)&/ ROMERO DIAZ
C.EXT. 169239 de Bogota C.C. 51.608.723 de Bogota
PRESIDENTE SECRETARIA
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Dr.

Orlando Andrés Garcia Espinosa )
INSPECTOR URBANO SEGUNDO DE POLICIA DE MONTERIA

E.

D.

Ref. Querella por perturbacion de hecho en contra de personas indeterminadas.

LUZ ELENA SANCHEZ NEGRETE, mayor de edad, domiciliada y residente
en esta ciudad, identificada con la C.C.No. 41.734.376, con direccion
electronica benpostacordobal8@gmail.com a Usted en forma comedida
le indico que presento Querella por perturbaciéon por via de hecho en
contra de personas indeterminadas, bajo los siguientes:

L.

1.

FUNDAMENTOS DE HECHOS.

Desde el mes de Enero del afio 1989 BENPOSTA NACION DE
MUECHACHOS, entré6 en posesion de un lote de terreno ubicado en la
manzana 125 del sector la Isla del barrio Cantaclaro de esta ciudad,
correspondiendo a la nomenclatura urbana de Monteria a la Calle 21 No. 35
A — 28, comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE: con la
institucion educativa Victoria Manzur, en medio la carrera 35 A, por el SUR:
con predios de Luis Alfonso Sanchez Solera, Roberto Moreno, Abelina
Argumedo, Jorge Marriaga Bedoya, Manyel Mulasco, Yecidias Padilla
Cogollo Ruiz, Manuel Quifiones Torres, por el ESTE: con predios de Teresa
Ferrer Sotelo, Maria de la Cruz Cuadrado Moreno, Manuel Lopez, con la calle
21 en medio. Por el OESTE: con predios de Angela Saez Tirado, Maria Saez
Tirado, Rosmira Vega Carmano, Maria Plaza Jiménez, Hilda Meza Ramos,
Luz Amparo Bedoya Velasquez, Norma Arrieta Gémez con callejon en medio,
con area de 4.036 metros cuadrados, que hace parte de una finca de mayor
extensién denominada Cantaclaro, de 82 hectareas. *

. En horas de la madrugada del dia 2 de abril de 2023, un grupo de personas

ingresaron a los predios de la BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS e
impedian que el personal de la entidad entrase a las instalaciones para
cumplir con sus labores diarias.

En dicho lugar se atiende a nifios en situacién de vulnerabilidad social, que
amerita una gestion continua. También funcionan las oficinas administrativas
y contables de los proyectos de Benposta en Cordoba

Durante unos dias, hasta el 12 de abril, dejaron entrar hasta las oficinas y
ahora impiden nuevamente que entren a las oficinas de la entidad y a pesar
de dialogar con ellos no quieren abandonar los predios que posee la entidad
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, para cumplir con su cometido
social.


mailto:benpostacordoba18@gmail.com

5. A raiz de todos estos hechos nuestros elementos para el trabajo se
encuentran retenidos por estas personas afectando el desarrollo de nuestros
proyectos. lgualmente lo estan los materiales didacticos y silleterias que
sirven a un grupo de nifios que asisten a tareas dirigidas y refuerzo escolar
en las instalaciones de Benposta. De la misma manera han suspendido el
parqueo de motos y carros de los docentes de la IE Victoria Manzur que
utilizaban las instalaciones de Benposta para este fin.

6. De forma permanente e reiterativa estan advirtiéndonos a través de mensajes
en las redes sociales y texto de forma y personal que no nos dejaran ingresar
y que si hay alguna accién de fuerza saquearan e incendiar las instalaciones
y su dotacion.

7. Por lo anterior de conformidad a la norma del articulo 79 de la Ley 1801 de
2016, solicito se adelanten las acciones de proteccion para que este grupo
de personas que se encuentran en las instalaciones de la entidad
BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, abandone la ocupacién de hecho
que efectuan desde la madrugada del dia 2 abril de 2023.

II. PETICION.

Solicito con el debido respeto se abre investigacion por ocupaciéon de hecho en el
inmueble descrito en el hecho 1, de esta querella, por ocupacion de hecho y se
tomen las medidas de proteccidn establecidas en la ley para restaurar la posesion
que ejerce BENPOSTA NACION DE MUCHACHOS, al servicio de la comunidad.

ITI. FUNDAMENTOS PROBATORIOS.
Presento como fundamento probatorio las fotos tomadas a las personas que se
encuentran ocupando de hecho las instalaciones del inmueble.

Se practique una inspeccion ocular sobre el inmueble descrito en el hecho 1, que
permita tomar las medidas de proteccion requeridas.

IV. FUNDAMENTOS LEGALES.
Me fundamento en la ley de convivencia ciudadana Ley 1801 de 2016
V. NOTIFICACIONES, las recibiré en la secretaria de su despacho o en mi

direccion electréonica benpostacordoba18@agmail.com
VI. Se anexan evidencias de los hechos relatados.

Del senor Inspector, Atte.,

4 ﬂ
% é{I{(L ket N

LUZ ELENA SANCHEZ NEGRETE
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Evidencias.




Medio de comunicacién conversando con “lideres” de toma.






Area de recicladores invadida.



o PERSONERIA DE MONTERIA
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Monteria, 21 de noviembre de 2023 Al contestar por favor citar
PMM-300-390/2023

Doctor

ORLANDO GARCIA
inspeccionsegunda@alcaldiamonteria.gov.co
ESD

Asunto: Seguimiento a proceso verbal abreviado.
Cordial saludo,

Comedidamente y de forma respetuosa, me permito comunicar que en data
09 de noviembre de la presente anualidad, acudi6 ante esta agencia del
Ministerio Publico la senora LUZ ELENA SANCHEZ NEGRETE, quien
actuia como representante legal de la organizacion BENPOSTA NACION DE
MUCHACHOS, quien manifiesta que desde el 11 de mayo del presente se
inicio proceso verbal abreviado por perturbacion de hecho en contra de
personas indeterminadas, indicando que la ultima actuacion por parte de
la inspeccion fue el 28 de junio de 2023, donde se admitiéo la mencionada
querella, por lo que solicita a esta dependencia instar ante su despacho
para solicitar celeridad procesal y asi continuar con los tramites
correspondientes.

Asi mismo, a través de escrito radicado con la misma fecha, solicita a esta
dependencia mediacion ante su despacho con el fin que se logre
materializar la entrega de las cosas muebles y cosas fungibles que se
encuentren dentro del predio anteriormente mencionado.

Por consiguiente, y en cumplimiento a las disposiciones constitucionales, y
legales emanadas de Ley 136 de 1994 y de la Ley 734 de 2002, remitimos
las mencionadas solicitudes con el fin de que se informe que tramites ha
adelantado su dependencia para agilizar al proceso Verbal Abreviado, y en
caso de no haberlo hecho, nos permitimos instarlos a que se dé
continuidad al mismo.

Atentamente,

(‘am;»{’l_ﬂ F[ Y- A _

CAROL MORA ACOSTA.
Personera Delegada.

Direccion: Calle 31# 6 — 09

Teléfono: 7824835

E-mail: secretaria@personeriamonteria.gov.co
WWW.personeriamonteria.gov.co
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