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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
MONTERIA - CORDOBA
Carrera 3 No. 30-01, piso 2.
j03ccmon@cendoj.ramajudicial.gov.co

LISTA DE TRASLADO (Art. 110 C.G.P.).

Asunto que se fija en lista de traslado en la cartelera del Juzgado en proceso(s)
gue se relaciona(n) a continuacién, para el conocimiento de las partes, a saber:

ASUNTO: Proceso Verbal,de Resolucion de Contrato de Promesa de Compraventa, de
JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY -CC.6.095.465, contra QUIMICOLOR
S.A.S. -NIT.830.500.365-1. RAD. 230013103003 2020-00101-00

Se da en traslado a la parte demandante, a las excepciones de mérito
propuestas por el apoderado judicial de la parte demandada QUIMICOLOR S.A.S,
por el término de cinco (5) dias, de conformidad al articulo 370 del Cddigo
General del Proceso. Asi como también a las excepciones previas formuladas
por el vocero judicial de la parte demandada por el termino de tres (03) dias de
conformidad con el articulo 110 del Caodigo General del Proceso, que empezaran a
correr desde el dia siguiente a la fijacion de la presente lista.

SECRETARIA DEL JUZGADO. Monteria, 16 de febrero de 2021.

A las 08:00 A.M., se fija la presente lista de traslado en la cartelera virtual del
Juzgado, por el término de un (1) dia, para conocimiento de las partes, en el

proceso antes relacionado.
| %u

LUZ STELLA RUIZ MESTRA
SECRETARIA

SECRETARIA DEL JUZGADO. Monteria, 16 de febrero de 2021.
Siendo las 6:00 P.M., vencido el término indicado por la ley, se desfija la presente
lista de traslado de la cartelera virtual del Juzgado. Queda el expediente a

disposicion de las partes por el término arriba indicado.
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LUZ STELLA RUIZ MESTRA
SECRETARIA
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Senor

Juez Tercero Civil del Circuito de Monteria.

E.S.D.

Declarativo de resolucion de contrato

REFERENCIA de promesa de compraventa.
DEMANDANTE JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY.
DEMANDADO QUIMICOLOR S.A.S.
ASUNTO Excepciones Previas.
RADICADO 23001310300320200010100

PEDRO JOSE CORENA MERCADO, mayor de edad y vecino de
Medellin, identificado con cédula de ciudadania numero
71310768, portador de la tarjeta profesional de abogado nUmero
159 468 del Consejo Superior de |la Judicatura, actuando como
apoderado judicial de la sociedad comercial QUIMICOLOR S.A.S,
identificada con NIT 830500365-1, representada legalmente por
el senor ANTONIO ABAD MENDIVIL BUELVAS, ciudadano
colombiano, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de
Medellin, identificado con cédula de ciudadania No 92.600.609
de acuerdo al poder conferido, acudo ante Usted para formular
escrito de excepciones previas, en los siguientes términos:

1. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales
o por indebida acumulacion de pretensiones:

1.1. El poder otorgado al abogado del demandante
no cumple los requisitos del inciso segundo, del
arficulo 5 del decreto 806 del 4 de junio de 2020
en cuanto que no indica expresamente la
direccion de correo electronico del apoderado,
el cual deberd coincidir con el inscrito en el
Registro Nacional de Abogados.

1.2. No se cumplid con el requisito de procedibilidad
consagrado en articulo 35 de la Ley 640 de 2001
en cuanto a la celebracion de la audiencia de
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audiencia de conciliacion celebrada entre las
partes el 2 de noviembre de 2018 en el centro de
Conciliacion de la Universidad del Sind, no fueron
los mismos que dan origen a la presente
demanda (mutuo disenso tdcito), por lo tanto, se
hacia imperiosa la celebracidn de una nueva
audiencia donde se ventilaran los nuevos hechos
y pretensiones de las partes. En ese orden de
ideas, no es legalmente viable agotar el requisito
de procedibilidad de la referida norma, con base
en hechos, presupuestos facticos y pretensiones
distintas a las que hoy se persiguen en |la presente
demanda.

Asi las cosas, consideramos que no se agotd el
mencionado  requisito de  procediblidad
necesario para avanzar con la  presente
demanda.

Del Senor Juez,

Cordialmente,

p2.

Pedro José Corena Mercado.
C.C.No.71310768
T.P. No. 159.468
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Senor
Juez Tercero Civil del Circuito de Monteria.
E.S.D.
REFERENCIA Declarativo de resolucion de contrato de
promesa de compraventa.
DEMANDANTE JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY.
DEMANDADO QUIMICOLOR S.AS.
ASUNTO Contestacion de demanda con excepciones
de mérito.
RADICADO 23001310300320200010100

PEDRO JOSE CORENA MERCADO, mayor de edad y vecino de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania numero 71310768, portador de la tarjeta
profesional de abogado numero 159 468 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando como apoderado judicial de la sociedad comercial QUIMICOLOR
S.A.S, identificada con NIT 830500365-1 vy representada legalmente por el senor
ANTONIO ABAD MENDIVIL BUELVAS, ciudadano colombiano, mayor de edad vy
domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con cédula de ciudadania
No 92.600.609 de acuerdo al poder conferido, acudo ante Usted para formular
CONTESTACION A LA DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, instaurada por el seiior JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY,
ciudadano colombiano, domiciliado en el Municipio de Monteria e identificado
con cédula de ciudadania nimero 6.095.465 de Cali-Valle, lo anterior en los
siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS SUPUESTOS DE HECHO.
HECHOS PRIMERO Y SEGUNDO. SON CIERTOS.

Dichas afirmaciones reposan en el contrato de promesa de compraventa suscrito
por las partes.

HECHO TERCERO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Si bien el pardgrafo primero de la cldusula primera de la promesa de
compraventa celebrada entre las partes contiene la obligacion de realizar las
gestiones del des englobe a cargo de mi mandante, también es cierto, tal como
reza en el mencionado paragrafo, que es obligacion del promitente vendedor
entregar las escrituras y planos requeridos por las respectivas entidades, lo cual
no se cumplid por parte de este.

HECHOS DESDE EL CUARTO AL SEPTIMO. SON CIERTOS.
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al como se desprende de la cldusula primera de la mencionada promesa, las
partes eran claramente consientes de que el inmueble prometido debia
segregarse de dos predios juridicamente independientes, aunque fisicamente
colindantes, identificados con matriculas inmobiliarias No 140-5626 y 140-17001.
De ahi que, igualmente, fueran plenamente claros los trdmites a realizar para su
respectiva legalizacion y des englobe.

HECHO NOVENO.
Esta afirmacién es PARCIALMENTE CIERTA, al respecto se debe considerar:

a) Si bien ES CIERTO, tal y como se consagré el citado contrato de promesa
de compraventa, que: “CLAUSULA PRIMERA, PARAGRAFO ...El englobe o
des englobe debe hacerlo el promitente comprador, con la colaboracion
del promitente vendedor, obligdndose éste (el promitente vendedor)
(subrayas fuera del texto original) a entregar copia de escrituras, planos
requeridos por las entidades para tal fin; entre estas curadurias, notaria,
oficina de registros e instrumentos publicos, IGAC; también es cierto que la
obligacion de suministrar la documentacion necesaria para tal fin, se
establecid en cabeza del promitente vendedor, obligacién que
evidentemente este no cumplié, de ahi que no fuera posible culminar
exitosamente dicho tradmite.

b) Por otro lado, es impreciso afirmar que el promitente comprador incumplid
obligacion alguna, toda vez que en el otrosi al confrato de promesa
suscrito por las partes el dia 22 de junio de 2018 (véase folio 61), modificd la
obligacion que tenia el promitente comprador, quedando desde ese
entonces dicha obligacion contractual a cargo del promitente vendedor
asi: “PARAGRAFO PRIMERO: El promitente vendedor se compromete a
realizar todo lo concerniente para lograr la protocolizacion de la escritura
publica de conformidad a los requerimientos legales, es decir levantar
planos, englobe y des englobe si se requiere.

HECHO DECIMO. NO ES CIERTO.

Toda vez que el objeto del contrato establece claramente los bienes inmuebles
que resultarian afectados con la eventual enagjenacion. La ambigUedad que
aduce la parte accionante, debid estar prevista por el promitente vendedor, ya
que este es el legitimo ftitular de los bienes prometidos en venta, y un ilustrado y
reconocido hombre de negocios de la regidn, por consiguiente, quien conoce
el detalle la extension y division de sus predios.

Asi las cosas, el “OTRO SI” suscrito por ambas partes, se realizdé con la finalidad de
que fuera el senor Jorge Enrique Gutiérrez, en calidad de propietario del bien
inmueble en mencidn, quien precaviera dichas situaciones y llevara a cabo los
actos conducentes a garantizar una claro y efectivo proceso.
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ES CIERTO, que ambas partes suscribieron un “OTRO Si” el dia 22 de junio
de 2018. Sin embargo,

NO ES CIERTO, que el senor Antonio Abad Mendivil Buelvas, como
representante legal de QUIMICOLOR S.A.S. haya incumplido su obligacion
a la fecha de la suscripcion del mencionado acuerdo, toda vez que
disponia de sesenta (60) dias hdbiles para la obtencion de la
documentacién, contados a partir de la suscripcion del contrato de
promesa de compraventa, y para el 22 de junio de 2018 (fecha en la que
se suscribid el “Otro si”), habian transcurrido 57 dias hdbiles. Notese que la
parte accionante desplaza toda la obligacién de obtener los documentos
para llevar a cabo el frdmite de compraventa a mi poderdante, cuando
es evidente que la obligacion de aportar los documentos necesarios era
del promitente vendedor, tal como se estipuld en la referida promesa: “...El
englobe o des englobe debe hacerlo el promitente comprador, con la
colaboracion del promitente vendedor, obligdndose éste (el promitente
vendedor) (subrayas fuera del texto original) a entregar copia de
escrituras, planos requeridos por las entidades para tal fin; entre estas
curadurias, notaria, oficina de registros e instrumentos publicos, IGAC.

HECHO DECIMO SEGUNDO. ES CIERTO.

Esto por cuanto las partes de comun acuerdo, decidieron: 1) Precisar la
colindancia, estableciendo las coordenadas precisas del inmueble
prometido; 2) Se modificd el paragrafo primero de la cldusula primera del
contrato de promesa, en el entendido de que en adelante seria el
promitente vendedor el obligado a readlizar todos los tramites
concernientes para lograr la protocolizacion de la escritura publica en
virftud de la cual se formalizaria dicho acto; 3) De mutuo acuerdo, se
modifica la fecha de cumplimiento de la obligacién para la firma de la
escritura, senaldndose el dia 26 de agosto de 2018 como fecha limite para
el cumplimiento de dicho acto.

HECHO DECIMO TERCERO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Sobre

a)

b)

este aparte, es importante tener en cuenta que:

ES CIERTO gue llegada la fecha (26 de agosto de 2018) de la suscripcion
de la escritura publica en virtud de la cual se debia formalizar la
compraventa del antes referido predio, esta no pudo ser suscrita.

NO ES CIERTO, que el senor Antonio Abad Mendivil Buelvas no comparecio
a Notaria de acuerdo a lo pactado por ambas partes, de hecho, fue solo
el promitente vendedor quien no concurriera a la cita. Prueba de la
concurrencia de mi representado es el acta de competencia No 016 del
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CHO DECIMO CUARTO. ES CIERTO, tal y como consta en los documentos
allegados al proceso.

HECHO DECIMO QUINTO. NO ES CIERTO.

Tal como se desprende de la promesa de compraventa principal, y del ofrosi a
la misma, es claro que ambas partes han sido plenamente conscientes de la
naturaleza y complejidad de los actos juridicos que debian realizar para
materializar y formalizar la compraventa del predio y su respectiva escritura.
Notese como en la redacciéon del paragrafo primero de la cldusula primera del
otrosi, las partes hacen referencia a que previo a la formalizacidén de la escritura
publica de compraventa del predio, “el promitente vendedor se compromete a
realizar todo lo concerniente para lograr la protocolozacion de la escritura
publica de conformidad con los requerimientos legales, es decir, levantar planos,
englobe y des englobes, si se requiere. (subrayas fuera del texto original)

De lo anterior se colige que, fue totalmente claro para ambas partes que, para
la formalizacion de la escritfura publica de compraventa, y para dar
cumplimiento al contrato, se requeria la segregacion previa de ambos predios y
posterior englobe de los mismos.

Es de advertir que el promitente vendedor, siempre conté con asesoria de
profesionales del derecho en el respectivo trdmite, y dada su negligencia en los
trdmites, no le fue posible cumplir el contrato.

HECHO DECIMO SEXTO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

a) Es cierto que se realizé audiencia de conciliaciéon entre las partes, dpnde
QUIMICOLOR S.A.S fungié como convocante y JORGE ENRIQUE GUTIERREZ
ECHEVERRY fungié como convocado.

b) Es cierfo que en la audiencia de conciliacién se modificd el nUmero de
hectdreas objeto de negociacion, pasando de 3 a 4 hectdreas, asi mismo
se ampliaron las medidas del terreno.

c) No es cierto la fecha de la audiencia haya sido el 21 de noviembre de 2018
como lo afirma el demandante, dicha audiencia se llevd a cabo el dia 9
de noviembre de 2018, tal como se puede observar en la respectiva acta
de conciliacién.

d) No es cierto que la nueva ampliacion y medida establecida por el costado
ORIENTE haya sido de seiscientos metros (600 m) como se afirma en la
demanda. Tal como se observa en el acta de conciliacion, la medida
correcta por el ORIENTE son trescientos metros (300 m) para un total de 4
hectdreas.

HECHO DECIMO SEPTIMO. NO ES CIERTO.
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No se trata de un hecho, se trata de una apreciaciéon subjetiva que no merece
pronunciamiento.

HECHO DECIMO NOVENO. ES CIERTO.

Llegada la fecha y hora para firmar la escritura publica de compraventa, no fue
posible llevar a cado dicho acto, dada la inasistencia a la diligencia e
incumplimiento contractual por parte del senor Jorge Enrique Gutiérrez
Echeverry.

Es necesario anotar, que el senor Antonio Abad Mendivil Buelvas, comparecié en
la fecha y hora estipulada en representacion de QUIMICOLOR S.A.S, tal como se
evidencia en el acta de comparecencia No 041 del 14 de diciembre de 2018 de
la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Monteria, la cual se anexa al presente
escrito.

HECHO VIGESIMO. ES CIERTO.

HECHO VIGESIMO PRIMERO. NO ES CIERTO.

Se trata de un hecho irrelevante si el demandante solicitdé mayor plazo para el
cumplimiento de sus obligaciones, lo que si es cierto fue que este no comparecio
a la fecha y hora citada para la firma de la escritura. Pese a multiples
requerimientos por parte de mi cliente, el demandante no se alland ni pudo
cumplir lo convenido, lo que claramente representd incumplimiento contractual.

HECHO VIGESIMO SEGUNDO. ES CIERTO.

Debido al reiterado incumplimiento por parte del promitente vendedor, mi
poderdante se vio en la necesidad de promover un proceso de ejecucion, para
hacer exigible el pago de la cldusula penal de SESENTA MILLONES DE PESOS
($60.000.000), proceso que termind de manera favorable a favor de mi
mandante, lo que demuestra el incumplimiento contractual del aqui
demandante.

HECHO VIGESIMO TERCERO.

No se trata de un hecho, se trata de una apreciacion subjetiva del demandante
sobre la cual no procede valoracion alguna.

HECHO VIGESIMO CUARTO. ES CIERTO.

Taly como se aduce en el escrito de demanda.
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HECHO VIGESIMO SEXTO.

A mi poderdante NO LE CONSTA tal afirmacién, toda vez que no se allegd prueba
de ello.

HECHO VIGESIMO SEPTIMO. NO ES CIERTO.

Lo Unico cierto y comprobado en toda la cadena de hechos relacionados en la
demanda, es que el promitente vendedor ha incumplido sus obligaciones
contractuales, y a la fecha, pese a multiples solicitudes de mi poderdante, no se
ha allanado al cumplimiento de sus obligaciones. De alli que haya sido
condenado al pago de SESENTA MILLONES DE PESOS M.L. ($60.000.000) mediante
proceso de ejecucion.

En ningUn caso mi mandante ha desistido o abdicado del negocio en cuestion
tal como se afirma en la demanda. Es claro que, desde el mismo dia de la
entrega material del inmueble, y hasta la fecha, mi cliente ha ejercido actos de
senor y dueno sobre el inmueble objeto del negocio, muestra de ello es el
cercamiento que se realizdé en el predio, el permanente mantenimiento que se
realiza sobre el mismo, la instalacion y pago de servicios puUblicos de agua (ver
facturas anexas).

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me opongo Senor Juez, a todas y cada una de las pretensiones contenidas en el
escrito de la demanda, asi:

1) Que se DECLARE RESUELTO el contrato de promesa de compraventa
celebrado el dia 04 de abril del afio 2018, entre JORGE ENRIQUE GUTIERREZ
ECHEVERY y “QUIMICOLOR $.A.S”, representada legal por el sehor ANTONIO
ABAD MENDIVIL BUELVAS, por MUTUO DISENSO TACITO. Debiendo
restablecerse todas las cosas a su estado original.

Me opongo dado que NO es posible resolver el contrato de promesa
celebrado el dia 04 de abril del afio 2018, entre JORGE ENRIQUE GUTIERREZ
ECHEVERY y “QUIMICOLOR S.A.S", toda vez que dicho contrato no tiene
vigencia en si mismo, considerando que los elementos esenciales del
contrato (cosa y precio) han sido modificados en varias ocasiones
mediante ofrosi.

Actualmente las estipulaciones contractuales vigentes del negocio
celebrado estdn contenidas en el acta de conciliacion N 093 del nueve (9)
de noviembre de 2018, celebrada en el Centro de Conciliaciéon Privado de
la Universidad del SinU, no en el contrato de promesa celebrado el dia 04
de abril del ano 2018. Asi que la pretension del demandante no es
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hectdreas, cambiando l6gicamente el precio, las medidas y linderos, por
lo tanto, no estd llamada a prosperar dicha pretension.

De igual manera, tal como se desprende del texto del presente escrito, y
del acervo probatorio que reposa en el proceso, mirepresentado cumplid
a cabalidad sus obligaciones contractuales, pagando de manera
oportuna el precio pactado. Este siempre se alland al cumplimiento del
contrato, distinto a lo ocurrido por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

Igualmente, es de resaltar que, desde el mismo dia en que el PROMITENTE
VENDEDOR realizd la entrega material del inmueble a EL PROMITENTE
COMPRADOR, este ha venido ejerciendo actos de senor y dueno de
manera consentida y pacifica, muestra de ello es el cercamiento que se
realizd en el predio, el permanente mantenimiento que se realiza sobre el
mismo, la instalacion y pago de servicios publicos de agua (ver facturas
anexas).

2) Que se ordene a la parte demanda de abstenerse de ingresar al inmueble
y/o de realizar cualquier conducta que perturbe la propiedad y posesion
que tiene y ejerce mirepresentado sobre este.

Me opongo dado que entre JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERY vy
“QUIMICOLOR S.AS” se ha celebrado confrato de promesa de
compraventa, el cual ha sido modificado, mediante otrosi y acta de
conciliacion del 9 de noviembre de 2018, instrumentos que son ley para las
partes y hacen transito a cosa juzgada. Todo ello demuestra que mi
representado es legitimo y pacifico tenedor del inmueble prometido. Su
entrega fue realizada de forma pacifica y consentida, todo bajo el marco
legal de instrumentos juridicos que dieron origen al negocio. Por lo tanto, la
pretension del demandante no estd llamada a prosperar.

3) Condense en costas y agencias en derecho a la parte demandada.

Me opongo, toda vez que, de acuerdo con los elementos fdcticos y
probatorios del proceso, es evidente que la demanda y sus pretensiones
no estdn llamadas a prosperar, por lo tanto, se debe condenar al
demandante al pago en costas y agencias en derecho.

FORMULACION DE EXCEPCIONES DE MERITO.

En el orden expuesto por los demandantes, elevaré las siguientes excepciones de
meérito o fondo, sin perjuicio que de conformidad con el arficulo 282 del Cédigo
General del Proceso se declaren en la sentencia aquellas excepciones que
aparezcan probadas en el curso del proceso.
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Tal como se encuentra probado, mi representado siempre cumpliéd sus
obligaciones y se allané a cumplirlas, mostrando toda su disposicion en
llevar a cabo las diligencias tendientes a garantizar la ejecucion
satisfactoria del contrato. Evidencia de ello son las actas de comparecia
levantadas en las fechas pactadas para la firma de la escritura.

Mi representado fue diligente y oportuno en la ejecucidon de sus
obligaciones referente al pago en los tiempos acordados. Ademads, ante el
incumplimiento por parte del senor Jorge Enrique Gutiérrez Echeverry, mi
poderdante optd por citar a una audiencia de conciliaciéon, procurando
ampliar el plazo para el demandante tuviese mayor espacio de tiempo
para cumplir lo prometido.

INOCUIDAD DE LA DEMANDA E INOPERANCIA DE LA RESOLUCION DEL
CONTRATO.

La demanda es inocua por cuanto no es posible resolver el contrato de
promesa celebrado el dia 04 de abril del ano 2018, entre JORGE ENRIQUE
GUTIERREZ ECHEVERY y “QUIMICOLOR S.A.S", dado que dicho contrato no
fiene vigencia, esto dado que, tal como se encuentra probado dentro del
proceso, dicho contrato ha sido modificado en varias ocasiones, mediante
diferentes instrumentos legales.

Actualmente las estipulaciones contractuales vigentes del negocio
celebrado se encuentran contenidas en el acta de conciliacion No 093 del
nueve (9) de noviembre de 2018 del Centro de Conciliacion Privado de la
Universidad del Siny, y no en el contrato de promesa celebrado el dia 04
de abril del ano 2018.

Es de recodar que el objeto del contrato, entre otras estipulaciones
contractuales que fueron establecidas en la promesa del 04 de abril del
ano 2018 que pretende resolver el demandante, cambiaron
sustancialmente en virtud de los respectivos otrosi suscritos entre las partes,
mutando especialmente el dia nueve (9) de noviembre de 2018, con el
acta de conciliacion No 093 del nueve (9) de noviembre de 2018, donde
se modificd el nUmero de hectdreas prometidas en venta, su respectiva
drea y ofras estipulaciones. Por lo tanto, es improcedente e inocua la
demanda del accionante.

Asi mismo, el mutuo disenso tdcito solo “se predica de los contratos en los
cuales se ha incumplido reciprocamente, por los confratantes las
obligaciones a las que estaban sometidos” Canosa (1995, p. 100), lo que
no es aplicable al caso particular dado que como hemos venido
probando, mi apoderado siempre se ha allanado al cumplimiento de sus
obligaciones, siendo Unicamente el demandante quien ha incumplido.
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Llama la atencién que el demandante en ningun momento ha requerido
o constituido en mora al demandado, ya que como se ha probado, este
Ultimo siempre ha estado presto al cumplimiento de sus obligaciones.

Por su parte, figura otro por presupuesto que resulta indispensable para la
configuraciéon de esta modalidad de mutuo disenso, consistente en “que
de la conducta de los contratantes emerja nitidamente la voluntad
negativa en cumplir el contrato: es decir, que ese negligente u omisivo
actuar los lleve a determinar de manera inequivoca el no ejecutar el
contrato” Canosa (1995, p. 99), lo que se traduce en que se debe fijar con
certeza que la voluntad de los contratantes estd inequivocamente dirigida
a disolver el vinculo obligacional previamente establecido, de forma tal
que le resulte factible al fallador, conforme a los hechos y pruebas de cada
controversia judicial, inferir acertadamente tal voluntad de desistir del
vinculo contfractual en acciones u omisiones materialmente dirigidas en
ese sentido proveniente de las partes interesadas.

Como lo hemos manifestado y probado, QUIMICOLOR S.A.S siempre ha
cumplido y se ha allanado al cumplimiento. Igualmente, éste ha venido
ejerciendo actos pacificos y consentidos de senor y dueno en el predio,
hechos que constituyen prueba fidedigna de que nunca se ha mostrado
dejadez, o se ha desplegado acto tdcito alguno que represente
abdicacion respecto del negocio celebrado.

3) COSA JUZGADA.

Como se puede observar en el acta de conciliacion del 9 de noviembre de
2018, llevada a cabo en el Centro de Conciliacion Privado de la Universidad
del Siny, las diferencias suscitadas entre las partes habian sido sometidas a
transaccion, en virtud de la referida conciliacion, lo cual hace transito a COSA
JUZGADA, por lo tanto, la demanda no estd llamada a prosperar.

4) BUENA FE CONTRACTUAL.

La Corte ha senalado que “...la buena fe es un principio que de conformidad
con el articulo 83 de la Carta Politica se presume y conforme con este (i) las
actuaciones de los particulares y de las autoridades puUblicas deben estar
gobernadas por el principio de buena fe y; (i) ella se presume en las
actuaciones que los particulares adelanten ante las autoridades publicas, es
decir en las relaciones juridico administrativas, pero dicha presuncion
solamente se desvirtia con los mecanismos consagrados por el ordenamiento
juridico vigente, luego es simplemente legal y por tanto admite prueba en
contrario.(subrayado fuera de texto original). Sentencia C-1194/08.

Asi las cosas, es clara la presuncion que ofrece el ordenamiento a aquellos
sujetos que son parte en la celebraciéon de actos juridicos; asi mismo, se
consagra como un mandato de obligatorio cumplimiento en las relaciones de
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ARTICULO 1603. <EJECUCION DE BUENA FE>. Los contratos deben ejecutarse
de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa,
sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacion, o que por ley pertenecen a ella.

De conformidad con lo senalado, y como bien se encuentra probado,
QUIMICOLOR S.AS., representada legalmente por Antonio Abad Mendivil
Buelvas, ejecutd a cabalidad cada una de sus obligaciones contractuales,
pese al reiterado incumplimiento por el hoy demandante.

5) AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA.

Senala la Corte en Sentencia C-1194/08, que “El principio de autonomia de
la voluntad privada ha sido definido como el poder de las personas,
reconocido por el ordenamiento positivo para disponer con efecto
vinculante de los intereses y derechos de los que son titulares y por ende crear
derechos y obligaciones, siempre que respete el orden publico y las buenas
costumbres.”

Teniendo en cuenta lo anterior, no es posible que el senor Jorge Enrique
Gutiérrez Echeverry quiera verse afectado en la presente controversia; en
principio, porque todas las cldusulas que modificaron las condiciones del
contrato fueron convenidas por ambas partes, y de todas ellas se reputa su
existencia y validez.

6) BENEFICIO MUTUO.

En concordancia con lo expuesto, la parte demandante senala que mi
poderdante buscaba aprovecharse injustificadamente de las modificaciones
que se readlizaron con posterioridad a la celebracion del contrato. Es
necesario resaltar, que una de las caracteristicas del contrato de promesa de
compraventa es su cardcter de BILATERALIDAD, lo que indica que ambos
contratantes se beneficiaron de las prestaciones a las que se obligaron,
ademds de los sacrificios mutuos que implica la celebraciéon de un acto
juridico de esta naturaleza.

7) GENERICAS.

Todas aquellas que, en virtud del presente proceso judicial, se logren
identificar y probar.

PRONUNCIAMIENTOS FRENTES A LAS PRUEBAS SOLICITADAS POR LA PARTE
DEMANDANTE

e Frente a las pruebas documentales: Solicito al Senor Juez sean tenidas en
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o enmarcan los hechos del presente litigio. Nunca fueron, siquiera
mencionados como tal en los hechos de la demanda.

e Frente al interrogatorio de parte: solicito al Senor Juez proceder con el
mMismo.

PRUEBAS SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDADA.

Solicito respetuosamente senor Juez, se decreten y tengan como pruebas del
proceso las siguientes:

DOCUMENTALES.

- Las que reposan en la demanda.

- Copia del acta de comparecencia No 016 del 27 de agosto de 2018 de la
Notaria Segunda de Montaria.

- Copia del acta de comparecencia No 041 del 14 de diciembre de 2018 de
la Notaria Segunda de Montaria.

- Constancia de pago del precio en los términos pactados.

- Facturas de servicios publicos expedidas a nombre de QUIMICOLOR S.A.S.

- Registro fotogrdfico del predio, el cual da cuenta del uso y tenencia
pacifica del mismo.

INTERROGATORIO DE PARTE

e Solicito Senor Juez establecer fechay ho,ro para absolver interrogatorio del
demandante, el Sr JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY.

e Asi mismo solicito absolver el interrogatorio del Sr ANTONIO ABAD MENDIVIL
BUELVAS, representante legal de QUIMICOLOR S.A.S.

ANEXOS
Se anexan a la siguiente contestacion de demanda los siguientes documentos:

- Poder para actuar.
- Los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.
- Documento de excepciones previas.

NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado:

Direccion: Circular 2 # 74 — 58. Barrio Laureles. Medellin - Antioquia.
Tal: (A) AAQ N5 79 ~al RNT1_-747720 RO0N-7R4AR17
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Demandante:

Direccion: CIl 63 No 6-108, barrio la Castellena, Monteria (Cérdoba)
Tel: 320-5686245

Email: Argumenta no tener

Apoderado deel demandante:
Direccion: CIl 31 No 4-47 Monteria (Cérdiba)

Tel: 300-6778045

Email: cesarfigueroa24@.hotmail.com

Demandada:

Direccion: Carrera 57 Sur # 54 E 25, Medellin — Antioquia.
Tel: (4) 4443460; 304 5297850

Email: quimicolorsas@gmail.com

.

Pedro José Corena Mercado.
C.C.No.71310768
T.P. No. 159.468 C. S. de la J.
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* Apoderado: pedro.corena@vascoycorena.com

¢ Poderdante: gerencia@quimicolorsas.com

Sirvase. sefior Juez, reconocerle personeria a mi Apoderada, en los t

érminos y para los fines
aqui establecidos.

Acepto,
Atentamente,
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RCADO
PEDRO JOSE CORENA ME
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QUIMICOLOR 5.A.5 COMPROBANTE DE EGRESO Ma.
Calle 87 Sur 54 E 25 San Antonlo de Prado 5040
_ COLO] Phx: | B7 - 4 ) 444 34 &0 '
i a-mall: gerencla@quimicelorss.com
NI 830.500.365 - 1 www.quimicolorsas.com

Facha; 04 705 F 2018

Eaneficiarlo: JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY

Detalle: COMPRAVENT A DE LOTE

Cheque No 000005949

Banco: o1

conGo CESCRIPCION DERITO CREDITOD NIT DACUMEBNTD
Tansng COSTO TERRENDS 0,000,000 FIRS4ES felesnaiield
110508 G e, GEMERAL 50,000,000 00008545

— e a s

— ——

£
Pl |I'|,|'1‘?<‘'.Iﬁ:’l."“II
QUIMICOLOR 5.A.5 COMPROSANTE DE EGRESO a7 1"
Calle 57 Sur 54 E 25 San Antonlo de Prado 5250
Phoc: | 67 -4 ) 444 34 60
e-mall: gerencla@quimlcolorsas.com
www.quimleolorsas.com

Fecha: 04 (05 .4 2018
Beneficiario: JORGE ENRIQUE GUTIEERREZ ECHEVERRY
Detalle: COMPRAVENTA DE LOTE

Cheque No 000005950

Banco: n2 COGUM ENTO

CODIGO DESCRIPCION DEBTO CREDTO e 000000000
150405 COSTO TERRENOS 150,000,000 e Emal:-sa;n
11100501 BANCO DE COLOMEW. CTE 150,000,000

ELABORADD POR: ;
C.C. 0 Hit:



ELABORADD POR:

f’fl; UTMCOLOR
A
]

Fecha :
Beneficiario :
Monto
Detalle :
Cheque No.
Banco :
Cuenta :

Cadigo
1.1.10.05.02
1.6.04.40

G3&7

11100502

AICOLOR

NIT: $30.500,365-1
05/M11/2018

45.000,000.00

gNo. 6772
I BANCOLOMBIA
i 11100501

EANCOLOMBIA

% WIT: B30.500.365-1

27720148
JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY

30,000,000.00
PAGC SALDD COMPRAVENTAY OTROS I

C.C. 0 Nk

CARRERA 58 # 43 SUR - 81 EQODEGA 103
PEX: {57-4) £44 34 B0

email; gerencia@quimicolorsas.com
wwev quimicolorsas com

BANCOLOMBIA AHORROS

Descripelén

BANCOLOMEIA AHORRDS
COSTO TERRENDS RURALES

CARRERA 58 # 43 SUR - 13 DODEGA 103

PR (57 o) ddd 34 GO

email: gerencia@quimicolorsas.cam

Wi quiniicolorsas. com

rio: JORGE ENRIQUE GUTIERREZ ECHEVERRY

Adelanto LOTE MONTERIA

Descripcion

COSTO TERRENOS RURALES

"

"

COMPROBANTE DE EGRESOQ
00006387

Fecha: 27/07/2018
Fag 1

Craditos
30,000,000.00

Débitos

30,000,000.00

COMPROBANTE DE EGRESO

0000677
Fecha; 08/11/2018
Pag: 1
Dehitos Créditos
45,000,000.00
45 000,000.00
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