SECRETARIA. Monteria, cinco (5) de marzo de dos mil veintiuno (2021). Pasa al despacho
de la sefiora Juez el presente proceso, en el cual se encuentra pendiente para decidir sobre
objecion avallto y solicitud nombrar perito. Asi mismo, se encuentra vencido traslado de la
liquidacion adicional del crédito. Provea,

La Secretaria,

LUZ STELLA RUIZ M.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA

Monteria, cinco (5) de marzo de dos mil veintiuno (2021).
ASUNTO: Proceso Ejecutivo de BANCO COOMEVA S.A. - BANCOOMEVA NIT

900.406.150-5, Contra MONICA CECILIA CORREA NUNEZ -CC. 57.429.763 y JORGE
LUIS COLORADO GALINDO -CC. 6.892.967. RAD. 2019 - 00027-00.

Antes de proceder a resolver el asunto que en esta oportunidad nos ocupa, esta Agencia
Judicial verifica en el SIRNA la vigencia de la tarjeta profesional de los apoderados judiciales
de las partes, hecho lo cual se encontr6 que sus T.P. estan VIGENTES.
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ANTECEDENTES.

Dentro del presente radicado, mediante Auto de fecha 04-diciembre-2020 se corrié traslado
por diez (10) dias del avaluo catastral, para que los interesados presentaran sus
observaciones. Dentro de dicho término, el apoderado de la ejecutada presentd un avalto
comercial (por valor de $733.200.336), conforme lo establecen los numerales 2 y 4 del
articulo 444 del C.G.P. Contra este ultimo, la apoderada de la parte ejecutante presentd
objeciones y alleg6 otro avalio comercial (por valor de $532.054.512).

Finalmente, el apoderado de la parte ejecutada solicita al Despacho que se designe un
perito de la lista de auxiliares de la justicia, para que emita un nuevo dictamen sobre el
avaluo comercial del inmueble, teniendo en cuenta que existe una notable diferencia entre
los dos avaluos presentados.

el Juzgado procedi6 a dar traslado a la contraparte, del avalio presentado por el apoderado
de la ejecutada, y esta presenté objeciones contra dicho avalio y un nuevo avallo
comercial.

ASUNTO A RESOLVER



Corresponde a esta Agencia Judicial establecer si, conforme a las normas que regulan el
asunto, es procedente presentar objeciones contra el avallo.

Asi mismo, establecer si es procedente la designacién de un perito para que emita un nuevo
avallo, dada la diferencia entre los avallos presentados por las partes.

Finalmente, por economia procesal, el Despacho procedera a resolver sobre la actualizacion
de liquidacion del crédito presentada por la ejecutante.

CONSIDERACIONES
El numeral 2 del articulo 444 del C.G.P., establece:

“Articulo 444. AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS. Practicados el embargo y secuestro, y
notificado el auto o la sentencia que ordene seguir adelante la ejecucion, se procedera al
avaluo de los bienes conforme a las reglas siguientes:

(...)

2. De los avaltos que hubieren sido presentados oportunamente se correrd traslado por diez
(10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes
no lo hubieren aportado, podran allegar un avalto diferente, caso en el cual el juez resolvera,
previo traslado de este por tres (3) dias.” (Negrilla fuera de texto)

Advierte el Despacho que, tal como surge de su propio texto, la norma citada no
contempla la presentacion de objeciones, solo de observaciones, motivo por el cual
esta judicatura no imprimira tramite alguno a las objeciones presentadas por la apoderada
judicial de la ejecutante, contra el avallo presentado por la parte demandada, en su lugar,
éstas seran rechazadas como objeciones, pero se tendran en cuenta como
observaciones.

Igualmente, respecto a la solicitud que hace el apoderado de la demandada -Dr. Juan
Carlos Burgos Jiménez; que se designe un perito de la lista de auxiliares de la justicia,
para que emita un nuevo dictamen sobre el valor comercial del inmueble, es preciso
remitirnos a la norma anterior, toda vez que ésta tampoco contempla tal posibilidad, por
cuanto es clara al indicar que es el juez quien resolvera.

2. De los avaltos que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por diez
(10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes no lo
hubieren aportado, podran allegar un avalto diferente, caso en el cual el juez resolvera,
previo traslado de este por tres (3) dias.” (Negrilla fuera de texto)

Recuérdese, que es el juez el director del proceso y que, precisamente por serlo, entre
sus deberes tiene conforme al articulo 42 del C.G.P. el de dirigirlo, velar por su rapida
solucion, hacer efectiva la igualdad de las partes en el mismo y hacer efectivos los
deberes de lealtad, probidad y buena fe, asi como evitar toda tentativa de fraude procesal.
Tales deberes le imponen el deber de apreciar las pruebas, entre ellas la prueba pericial y
el avalto de los bienes que se le presenten, de acuerdo con las reglas de la sana critica
(articulo 176 del C.G.P.); de acuerdo con su firmeza, precision y calidad de sus
fundamentos, lo que descarta por completo el acogimiento automatico y no razonado del
avallo de los bienes embargados y secuestrados en el proceso ejecutivo.

Ahora bien, para dirimir el asunto que nos ocupa es preciso recordar que el Cédigo
General del Proceso (art. 47) dice sobre los auxiliares de la justicia, que son oficios
publicos ocasionales que deben ser desempefiados por personas idoneas, imparciales,
de conducta intachable y excelente reputacion y en este sentido exige al auxiliar de la
justicia tener vigente la licencia, matricula o tarjeta profesional expedida por el
organo competente que la ley disponga, segun la profesion, arte o actividad
necesarios en el asunto en que deba actuar.



De acuerdo a lo anterior, y al ser una obligacion establecida en la Ley 1673 de 2013 y sus
normas reglamentarias, a partir del 2 de enero de 2017, cuando el auxiliar de la justicia
gue intervenga en un proceso requiera elaborar dictamenes de avallos en cualquiera de
las trece especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 2015, para las cuales se
exige al perito estar inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores -RAA, este debera
presentar certificado de inscripcion vigente en el mencionado registro, como prueba
idonea de su calidad de avaluador.

En efecto, a partir del 02-enero-2017 inicié a operar en Colombia, el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA), vigilado por la Superintendencia de Industria y Comercio y las dos
Unicas entidades reconocidas de autorregulacion (ERA): el Autorregulador Nacional de
Avaluadores (ANA) y la Corporacién Colombiana Autorreguladora de avaluadores (Anav)

Asi las cosas, el Despacho procedio a verificar en el RAA, el registro de los peritos
avaluadores que realizaron los dos avallos enfrentados en esta oportunidad, encontrando
gue ambos se encuentran debidamente registrados. Ver imagenes.

‘RAA Industria v Comercio

SUPERINTENDENC)IA

‘RAA Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

No obstante lo anterior, encuentra esta Agencia Judicial, que el avalto presentado por el
apoderado de la ejecutada no viene firmado por el perito JUAN BAUTISTA ROSSI VEGA;
ni se envid prueba que en efecto hubiese sido conferido por él, desde su correo
electrénico; y ademas, no se anexa el certificado de registro y vigencia expedidos por la
RAA al momento de realizar el avallo.

En cuanto al perito JULIAN HERNANDEZ RIVERA, el cual, alleg6 dicha certificacion,
donde se advierte que se encuentra ACTIVO y acreditado en la categoria 1 -Inmuebles
Urbanos y que no se encuentra sancionado.



Ademas, incluye todos sus datos vy los titulos académicos (Arquitecto) y certificados de
aptitud ocupacional y otros programas de formacion. La certificacion fue expedida el dia
02-marzo-2020 y el avallo fue realizado el 13-marzo-2020.
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Asi las cosas, el Despacho tendra en cuenta este Gltimo avalio comercial por la suma
de $532.054.512 el cudl fue elaborado por el perito JULIAN HERNANDEZ RIVERA.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el avallo catastral incrementado en un 50%, asciende
a la suma de $200.010.000 y gue la apoderada de la parte ejecutante en la primera
oportunidad manifesto:

1. Con ocasion a la diligencia de secuestro practicada al inmueble tuve la
oportunidad de conocerlo y verificar la construccién y acabados de
mismo; pude constatar que tiene un valor muy superior al que se
pudiese avaluar tal y como lo establece el articulo 444 numeral 4 del
CGSF(’JO- , €s decir, tomando como base el avallio catastral aumentado en
un 50%.



Avalio comercial por la suma de $532.054.512, valor éste que bajo el razonamiento y
sana critica del Despacho y la verificacion de dicho informe pericial, resulta mas
aproximado que el avalio comercial allegado por la parte ejecutada, maxime cuando el
perito avaluador cumple con todos los requisitos normativos del caso y en consideracion
gue las dos partes estan de acuerdo en que el avallo catastral incrementado en un 50%
queda muy por debajo del valor real del inmueble.

Por lo anterior, esta Agencia Judicial tiene a bien acoger el avalto presentado por la parte
ejecutante, suscrito por el perito avaluador -sefior JULIAN HERNANDEZ RIVERA, por
valor de $532.054.512.

Lo anterior, en cumplimiento a los deberes que, como director del proceso, el articulo 42
del C.G.P. le impone al juez, cuales son: dirigir el proceso, velar por su rapida solucién,
hacer efectiva la igualdad de las partes en el mismo y hacer efectivos los deberes de
lealtad, probidad y buena fe; recordando una vez mas, que tales deberes le imponen al
Juez el deber de apreciar las pruebas, entre ellas la prueba pericial y el avalio de los
bienes que se le presenten, de acuerdo con las reglas de la sana critica (articulo 176 del
C.G.P.); de acuerdo con su firmeza, precisién y calidad de sus fundamentos, lo que
descarta por completo el acogimiento automaético y no razonado del avaliio de los bienes
embargados y secuestrados en el proceso ejecutivo.

Establecido lo anterior, procede esta Agencia Judicial a verificar la actualizacién de la
liquidacion del crédito presentada por la apoderada de la ejecutante, para lo cual es
preciso tener en cuenta lo siguiente:

Mediante Auto de fecha 19-junio-2020, fue aprobada la liquidacion del crédito presentada
por la demandante hasta febrero-2020, asi:

CAPITAL: $314.223.172
INTERESES MORATORIOS AL 29-FEBRERO-2020: $106.724.000

La togada presenta la siguiente actualizaciéon del crédito a fecha 31-diciembre-2020:

1
ACTUALIZACION DEL CREDITO
FECHA FECHA TASA TASA VALOR
RESOLUCION|  INICIO %ﬁ,’;‘; f’R‘z wcio | P ii'z‘cﬂfg'- DIAS | CORRIENTE | MORA CAPITAL INTERESES
TRIMESTRE CALCULC ANUAL ANUAL MORATORIOS
0205 1-mar-20 31-mar-20 1-mar-20 31-mar-20 31 18,95 28.43 | $314.223.172,00 $ 7.692.619,67
0351 1-abr-20 30-abr-20 1-abr-20 30-abr-20 30 18,69 28,04 |$ 314.223.172,00 $ 7.342.348,12
0437 1-may-20 31-may-20 1-may-20 | 31-may-20 31 18,19 27,29 | $314.223.172,00 $ 7.384.157,26
0505 1-jun-20 30-jun-20 1-jun-20 30-jun-20 30 18,12 27,18 | $ 314.223.172,00 $7.117.154,85
0605 1-jul-20 31-jul-20 1-jul-20 314ul-20 31 18,12 27,18 |$314.223.172,00 $ 7.354.393.34
0685 1-ago-20 31-ago-20 1-ago-20 37-ago-20 31 18,29 27,44 |$314.223.172,00 $7.424.744.42
0768 1-sep-20 30-sep-20 1-sep-20 30-sep-20 30 18,35 27,52 | $314.223.172,00 $ 7.206.184,74
0869 1-oct-20 31-0ct-20 1-oct-20 31-oct-20 31 18,35 27,52 | $ 314.223.172,00 $ 7.446.390,90
0947 1-nov-20 30-nov-20 1-nov-20 30-nov-20 30 17,84 26,76 | $ 314.223.172,00 $ 7.007.176,74
1034 1-dic-20 31-dic-20 1-dic-20 31-dic-20 31 17,84 26,76 | S 314.223.172,00 $ 7.240.749,29
TOTAL INTERESES $ 73.215.919,00
CAPRIFAL s s s e s e e e S S e $314.223.271=
Intereses liquidados y aprobados a febrero 29 de 2020 ............... 106.724.000=
Liquidacion de costas en noviembre 10 de 2020 ..........ccccccveeveeeennnes 12.624.326=
Total adeudado a febrero de 2020 .......eeeeiieiieeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeenes 433.571.597=
Actualizacion del crédito a diciembre 31 de 2020 ........cccccvvveveeeennnn 73.215.919=

Total adeudado a diciembre 31 de 2020

..........................................

$505.787.516=




Procede el juzgado a verificar la actualizacion del crédito presentada por la parte
ejecutante, conforme a la tasa maxima establecida por la Superintendencia Financiera,
obteniendo los siguientes resultados:

6 LIQUIDACION DE CREDTO
7 |DEMANDANT |nEMANDnDd | RADICACION: | - |
8 | CAPTALS: |$314.223.172] INT.C. | DESDE: | HASTA: | INT. M.JDESDE:] _ 1/03/2020  HASTA| 31/12/2020
g Nuewo Saldo Cap. Fecha abono Walor uevo Saldo Cap. Fecha abono

ABONOD(S)
10 HECHO[S}EC\E § 314.223.172 §314.223.172
11 CAPITAL $ 314.223.172 §314.223.172
12 $ 314.223.172 $314.223.172
13 TOTAL ABONOS (Si los hubiere)|$ 0,00 | MUEWD CAPITAL fincluge abonos sihubo)| § 314.223.172,00] # dias/meses lig] 305 | 10
42 AflO 2020
43 [capmaLics [capmaLiMs | i | pesbE | HasTA [no] m | DESDE [ HasTA  [wo| TcTEs | TMORAS
44 18,77% 1/01/2020  31/01/2020 31 28,16% 101/2020  31/012020 31 0 0
45 19,06% 1/02/2020  28/02/2020 29 28,59% 1/02/2020  29/02/2020 29 0 0
46 $314.223172| 1895% 1/03/2020  31/03/2020 31 28.43% 1/03/2020  31/03/2020 31 0 7.585.907
47 $314.223.172| 13,68% 1/04/2020  30/04/2020 30 28,04% 1/04/2020  30/04/2020 30 0 7.240.477
43 $314.223.172| 1819% 1/05/2020  31/05/2020 31 2728% 1052020 31052020 31 0 7.281.670
49 $314.223.172| 13,12% 1/06/2020  30/06/2020 30 27,18%  1/06/2020  30/06/2020 30 0 7.019.860
50 $314.223172| 13,12% 1/07/2020  6/07/2020 & 27,18% 107/2020 31072020 31 0 7.253.848
51 $314.223172| 1828% 1/08/2020  31/08/2020 31 27.44% 1082020  31/08/2020 31 0 7.321.701
52 $314.223.172| 13,35% 1/09/2020 = 30/09/2020 30 27,53%  1/09/2020  30/09/2020 30 0 7.108.761
53 $314.223.172| 1808% 1M0/2020  31A0/2020 31 2714% 102020 31102020 3 0 7.241639
54 $314.223.172| 17,84% 1A1/2020  3041/2020 30 2676% 1/11/2020 30112020 30 0 £.911.188
55 5314223172 17,46% 1M2/2020 31A22020 31 2619% 11202020 31M122020 31 0 £.989.442
56 Alio 2021
57 | cAPTALICS | cAPTALMS | Ic DESDE HASTA  [nD] ™ [ DESDE HAasTA  [no| TICTES TIMORA S
58
59
60
61 SUBTOTAL INTERESES (IC/IM) 0 71.954.093
62 TOTAL INTERESES LIQUIDADOS (Segin Resclucion 5up-erﬁnanciera}| $71.954.093

Asi tenemos que los intereses moratorios desde el 01-marzo-2020 al 31-diciembre-2020,
a la tasa maxima establecida por la Superintendencia Financiera ascienden a la suma de
$71.952.093 y no a la suma indicada por la ejecutante, motivo por el cual se procede a
moadificarla, la cual quedara asi:

CAPITAL: $314.223.172
INTERESES MORATORIOS AL 29-FEBRERO-2020: $106.724.000
INTERESES MORATORIOS DEL 01-MARZ0O-2020 AL 31-DICIEMBRE-2020: $ 71.954.093

$492.901.265

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS UN MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE.

Por lo anterior, este Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR las objeciones presentadas por la apoderada judicial de la parte
ejecutante y ejecutada, y en su lugar TENERLAS COMO OBSERVACIONES, contra el
avallo presentado por el apoderado judicial de la ejecutada y ejecutante, conforme a lo
expuesto en la parte considerativa.

SEGUNDO: NO ACCEDER a designar perito para que emita un nuevo avallo, por lo
expuesto en la parte considerativa del presente proveido.

TERCERO: TENER como avalio del inmueble identificado con la M.l. 140-28732, el
realizado por el perito avaluador -JULIAN HERNANDEZ RIVERA, por la suma de
$532.054.512.



CUARTO: MODIFICAR la liquidacién del crédito presentada por la apoderada de la
ejecutante, la cual queda APROBADA de la siguiente manera:

CAPITAL: $314.223.172
INTERESES MORATORIOS AL 29-FEBRERO-2020: $106.724.000
INTERESES MORATORIOS DEL 01-MARZO-2020 AL 31-DICIEMBRE-2020: $ 71.954.093

$492.901.265

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS UN MIL DOSCIENTOS SESENTA
Y CINCO PESOS MICTE.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LA JUEZA,

MARIA CRISTINA ARRIETA BLANQUICETT
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