SECRETARIA. Monteria, veintidés (22) de julio de dos mil veintiuno (2021). Pasa al
despacho de la sefiora juez el presente proceso donde se encuentra pendiente desatara el
recurso de apelacion contra el auto de fecha 16 de septiembre de 2019- por medio del cual
se declara la terminacion anticipada del proceso. Provea.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Monteria, veintidds (22) de julio de dos mil veintiuno (2021)

ASUNTO: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA de INVERSIONES FLOREZ CIA
SCA contra INDETERMINADOS. Radicado 2018-00327-01. Segunda instancia.

ASUNTO A DECIDIR.

Se procede a resolver el recurso de apelacion interpuesto por el apoderado judicial de la
parte demandante, en contra de la providencia proferida el 16 de septiembre de 2019, por
el Juzgado Tercero Civil Municipal de Monteria, mediante la cual Declaré la terminacion
anticipada del proceso.

ANTECEDENTES.

Correspondié por reparto al Jugado Tercero Civil Municipal de esta ciudad, la demanda
verbal de pertenencia instaurado por INVERISONES FLOREZ CIA SCA CONTRA
PERSONAS INDETERMINADAS con la que se pretende se declare que el demandante
adquirié por prescripcion adquisitiva de dominio el inmueble identificado con FMI 140-21614
de la ORIP de la ciudad de Monteria.

Mediante interlocutorio de fecha 27 de febrero de 2019, el Juzgado Tercero Civil Municipal
de Monteria, admiti6 la demanda en referencia, ordenandose entre otros informar a las
diferentes entidades SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, AGENCIA
NACIONAL DE TIERRAS, UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE
RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS Y AL IGAC.

Surtidas las comunicaciones de rigor, allegado el certificado especial de pertenencia N°
2019-140-55134 de fecha 14 de agosto de 2019, en razon a lo consignado por la
Registradora de Instrumentos Publicos de Monteria, en cual se advierte la calidad de baldio
del inmueble, el juzgado mediante providencia de fecha 16 de septiembre de 2019 ordena
la terminacion anticipada del proceso.

En contra de esta decision el vocero judicial del demandante interpuso recurso de
reposicion y en subsidio apelacion, el recurso de reposicion fue resuelto por el A-quo
mediante proveido de fecha 12 de diciembre de 2019, en el mantuvo incélume la decisién
y concedio el recurso de apelacion.



Correspondid por reparto a esta unidad judicial conocer del recurso de alzada el cual fue
admitido mediante auto de fecha 21 de febrero de 2020, en el cual se ordend la practica de
una prueba de oficio consistente en oficiar a la Registradora de Instrumentos publico de la
ciudad de Monteria a fin de aclarar el numeral tercero del certificado especial de pertenencia
N° 2019-140-55134 de fecha 14 de agosto de 2019, asi mismo se ordend la vinculacion de
la procuraduria ambiental agraria de Monteria.

ARGUMENTOS DEL APELANTE

La demandante por intermedio de apoderado judicial formulo recurso de reposicion y en
subsidio apelacion pretendiendo lo siguiente:

PRIMERO — Se sirva revocar |la providencia emitida por este despacho el dia 16 DE
SEPTIEMBRE por considerarse contraria a derecho yv que da por terminado el proceso.

SEGUNDO — Que, en viriud de lo anterior, se continde el tréamite dispuesto en la ley
colombiana que se ha dispuesto para el efecto de sanear los titulos que contienen la
denominada Falsa Tradicion a efectos de garantizar asi el derecho fundamental de mi
representado como lo es el acceso a la justicia.

Fundamento su solicitud en las siguientes consideraciones:

PRIMERO — Mediante autlo proferdo por & despacho el dia 16 de sepbambra do
2012 se ha decretadc ka terminacion del proceso; molivacidn que funda en la
Oficna de Registro de Instrumenlos Pablicos, en cuanto ésta manifiesta;

“EN prodio descrito en fa sofcilud carece da tfradicién, por enda, no s6 puade
certificar & ningunNs persona como tiwsar de devechos reales.

Cabe adverlir que respeclo del nrmueble ohjelo de consulfa, puede
tratarse de un predio de nalursiezs baldis nwal que solo se pude sdguinr
por Resolucion de Adjudicacion de la Agencia Necional de Tierras — AN-,
Arficufo 685 de la Ley 160 de 7195947

SEGUNDO - Siempra que s ONicna de Registro de nstrumenice PObiicos no encuantra
registrado of inmmuebie de I referencia en s codficacones que «5lGE poseon sobve
designacan de baldios, ya que No esia :.eruﬁcando ~ camo ermadamente o manfcesia ol
Despacho en su decsitn = que &ste bien &s da naturalezs bakilo sino que PUEDE serio,
a5 Claro que - pars ubicano-Gamiro. de dsts cashcecon de baldio, sérd necesano anatzar
for ol despacho con una mirada nlegradora, ¥y gobal s certificacion que =obre =l mMsmo
remito ia propia AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, GSiiroc dé 18 respuesia allegaoa = Ia
tramitackin. manifi@ata que axta Inmuable S5 encusnlra incluida dentro ded registro do
Dianas inmusbles de naturalezs baldia,



.

IYERTERO - D Igual manara, mediante rasolucicn No. 0010 del 7 de fof
SuPERlNTENDENCM DE NOTARIADO Y REGISTRO, a Iravés de la
Principal de 1l PP. EONA MARISOL RUGELES NIND, y % coording

* Jutitico, ANGELICA RIVERA ACOSTA, 80 8 820 2 06 dieha resokicin,
considecacionss manifiestan:

“Que atendiendo a quo al prado identficads con fabo de cule o
140-21614 #s da propladad de INVERSIONES FLOREZ Y
N BT710368547 & trovés de su representants legw JESUW
UPEGU, mmon«mammzon.m&asa
ESTUDIO JURIDIO DEL FOLIO DE MATRJCU{.A MIOBR.IARJA 40-21614, s
oudomuwefmm isten g . Mpotecas,
[0S 0 SNACcK fer cmfasamhsupcr)um-rwmnaparb
tanto 50 hace walie reallzar af o de comectitn sadclado

En esta misma resclucion APARTE DE RECONOCER COMO PROPIETARIO DEL
PREDIO a I sociedad INVERSICNES FLOREZ Y FLOREZ & CIA SCA 8 oidana
registar unas Escrituras Pablicas, y commegir anolaciones, y lo que se quiere resaltar es
que @5 [a msma antidad que, Noy pretende desconacer Ia tradicién del inmucbla como
qua éste carece de la misma, cuandoe ha gido la que por aflos ha reconacido todos Ins
actos jurldicas que sabeg @ste han mesido. (Anexo No. 1)

CUARTO ~ Ahora tilen, el despacha @n su Aulo, Manifiasta que en virud de Lo ey 1561,
fas blenes de natursles bakiis {...) n> podrd darsale el tramite de dicha lay, no obstants,
(l)bqumumndomosmellﬁnﬁdehhy166!:lnowntlnuarmal

poidin (§) No obatand & 1o gue se pratendo ex
elnnmaelaluylssi“ Justa a los Ik ienlos de dicha ley, que a
continuacion se estabiecan:

) THulo Por [ cual se astablace wr procesa verbal especil para olorger Muos
&WHWM&MWMwa

dwpoduonos Subrayado por fuers ded 18xto,

Can base an el aclpite anterior, debe rdarss a considesacian, que, si bien asta despacho
I que pretends esinbleces es Ia necesidad de apicar 18 ley de a refarencia, su misma
SIgUMENtacin es contracia @ derecho, puss No pusde predicerse fa imposibiidad de
contnuar ef procaso porque & inmueble carezea de Yradickin® méxime cuando la mismsa
lay tlena como fundamento principal, tal y como se sefald ibidem, establacer & procaso
varbal espacial para sanear la falsa tradicién QUE SE O8SERVA CLARAMEMTE EN EL
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE DE LAREFERENCIA EN
LA ANOTACION No. 2, asl mismo debe considararse el Art. 1 de la ley 1561 de 2012 que
indica,

()] m1-mawpfoammmnyum«mmun
i ﬂmomarfMdopmpmdndd
P ﬂobhnus b ¥ irnies de peoueis

ml desarolo sosteniis ¥ preven of despoio o abandono forzads de
r Subrayada par fuara dal texdo.

Conforma @ 1o anterior, 8i & despacho dacide continuar con su dacisikdn de

terminado el procaso, dejd A Nuestro represaniado en una evidenle si

inseguridad juridica, slempre que desde B comecta praxis de i admnlstlm j

debe darse prevalencla a lo sustancial sobra lo malsrial, &s8 s p nba | c

de ta loy 1561 do 2012. sesoramos C

No puede heblarse de segurdad juridica cusndo el mismo opmdur o5 quich 3e

del p gin p una decision de fondo para fa solicitud en concreto,
ahlphmnhuaspomnwwmmrhwmm pues &llo no es o gue cartifica |a
Oficna de Reglstro - condicién de Baldio del bian nmueble do 1a referencia, mas sin
eumdolakcem'nm:inmldcfnmumﬁcdquaﬂumbhmumwu
regisirado como un bien bakdio,

Y &5 qus i se ansiza, no puede SER UN BALDIO, desde que cusnie con cartficsdo de
tadicidn y libertad reconacido por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO (Cfr. Anéxo No. 1) como un nmueble £on Lns tmdi:lén insarita en of titulo
014-21614, ol cual 58 ap con lo que . falsa tradicisn, y
para los cumles praclsamente sa ha creado |8 By 1561 de 2012, de 1al svare que
squiparar los términos FALSA TRADICION - con BLADIO, es una Imprackadn que
inciere el despacho y que hace que hoy delermine desinhibirse de fallar de fondo i
cuestidn puesta an su conocimiento, obviando % cuestion més impartande agul que es
precisaments, sanaarie al inmuebia el tilulo y sacarlo de fa insaguridad juridica en la que
S0 encuania,

No es constitucional, 13 incorticumbdra 3 1a qUe 56 5oMese 8 Mi poderdanta, sismpre que,
ublcéndonos dentro de una situacidn correlatve, el Eslado on cabeza de ks apicadores
de justicia, ge encuenirs en o deber de impartic justicia y decidic de fondo sobre litiglas
especilicos, enconrandoss & cludadano con &l taracho de recbir una decisidn conforme
@ daracha y no parmanecer coma se localiza para ol caso en concrelo frenle a fa
Incartidumbes del umbo del proceso lo cual @8 precisaments 1 que motivd &l nicio da
esta pocidn procasal — sacar o Inmuehle de la Inseguidad juritica an que 26 encuentra
su tilulo haciendo uso de kas dsposiclnes legales para aio,



CONSIDERACIONES

Pretende el recurrente que el auto de fecha 12 de diciembre de 2019 por el medio del cual
el Juzgado tercero Civil Municipal de Monteria declaro la terminacién anticipada del proceso
en referencia, al colegir que no se trataba de un predio de naturaleza privada sino baldia.

En tal sentido debe advertirse que, a la luz del Cadigo de los ritos civiles se definen muy
bien en cuanto a la terminacion anticipada del proceso cuando se advierta que la pretension
de declaracién de pertenencia recae sobre bienes baldios.

“Articulo 375 CGP- DECLARACION DE PERTENENCIA
1.

()

4. La declaracion de pertenencia no procede respecto de bienes imprescriptibles o de
propiedad de las entidades de derecho publico.

El juez rechazar& de plano la demanda o declarard la terminacion anticipada del proceso,
cuando advierta que la pretensién de declaracion de pertenencia recae sobre bienes de uso
publico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien
imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de derecho publico. Las providencias a
gue se refiere este inciso deberan estar debidamente motivadas y contra ellas procede el
recurso de apelacion”

Ahora bien, teniendo en cuenta la pretensién planteada, antes del analisis del caso concreto
de cara a las pruebas adosadas al plenario de manera oportuna, procede esta unidad
judicial a dilucidar acerca de la usucapion:

La prescripcién, como modo de adquirir el dominio, es definida en el Cédigo Civil en
el articulo 2512 “La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir
las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas
acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demas requisitos
legales.

Se prescribe una accién o derecho cuando se extingue por la prescripcion”

Respecto de la prescripcién adquisitiva, se indica en el articulo 2518 “Se gana por
prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices o muebles, que estan en el
comercio humano, y se han poseido con las condiciones legales.

Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estan especialmente
exceptuados”

A su turno, la prescripcién puede ser ordinario o extraordinaria- opera la ordina
Articulo 2528 “Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no
interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren”.

Opera la extraordinaria — Articulo 2531 “El dominio de cosas comerciables, que no ha
sido adquirido por la prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las reglas
que van a expresarse:



la. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo
de dominio.

3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y no dara lugar
a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:
1la.) Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los Ultimos diez (10) afios se
haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que alega la prescripcion.
2a.) Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia clandestinidad,
ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo”

La posesion tiene dos requisitos concurrentes que permiten distinguir de la mera tenencia
en la que el elemento intencional de comportarse como duefio y sefior no seda, estos son:
el corpus y el animus, el primero de ellos como elemento externo, la aprehension material
de la cosa, uso y cuidado, y el segundo como el elemento de caracter psicolégico que
consiste en la intencién de actuar como propietario de la cosa.

Ahora bien, es importante resaltar recordar que aparte de la posesion y el tiempo de la
misma, para la procedencia de declaracion judicial de la prescripcion adquisitiva de dominio,
es ineludible que la pretension recaiga sobre un bien susceptible de adquirirse por este
modo.

El Articulo 63 de la Constitucion Politica de Colombia vy el articulo 2519 del Cédigo Civil,
establecen: Que los bienes de uso publico como los parques naturales, las sierras
comunales de grupos étnicos y de resguardos, el patrimonio arqueolégico de la Nacién y
los demas que determine la ley son imprescriptibles.

Por su parte, el articulo 3 de Ley 48 de 1882 estatuye: “Las tierras baldias se reputan bienes
de uso publico, y su propiedad no se prescribe contra la Nacién, en ningun caso, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2519 del Codigo Civil”. A su turno el articulo 61
de la Ley 110 de 1912 establece: “El dominio de los baldios no puede adquirirse por
prescripcion”

Y el articulo 65 de la Ley 160 de 1994 establece:

“La propiedad de los terrenos baldios adjudicables, s6lo puede adquirirse mediante titulo
traslaticio de dominio otorgado por el Estado a través del Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria, (INCORA- INCODER-ANT) o por las entidades publicas en las que
delegue esta facultad. Los ocupantes de tierras baldias, por ese solo hecho, no tienen la
calidad de poseedores conforme al Codigo Civil, y frente a la adjudicacion por el Estado
sOlo existe una mera expectativa. La adjudicacion de las tierras baldias podra hacerse por
el Instituto mediante solicitud previa de parte interesada o de oficio”

La anterior normatividad muestra que desde anteafio se encuentra regulada la prohibicién
de prescribir bienes del Estado entre ellos lo bienes baldios.

Acorde con lo aqui expuesto, se tiene que solamente el Estado tiene el poder de transferir
los bienes baldios a favor de particulares por medio de adjudicacion y con el cumplimiento
de ciertos requisitos para ello; es por ello que una sentencia que declara la prescripcion
adquisitiva de dominio respecto de un bien de naturaleza baldia es inoponible a la Nacion
el cual seguira siendo el titular del derecho de dominio.



Debe precisarse que del certificado Especial de Pertenencia N°2019-140-55134 de fecha
14 de agosto de 2019- expedido por la registradora Principal De Instrumentos Publicos de
Monteria

PRIMERO: Que con la documentacién e informacién aportada por el
usuario: ELKIN DE JESUS FLOREZ UPEGUI, portador de la CC N°.
70.660.660 en calidad de propistario y representante de la SOCIEDAD
FLOREZ Y FLOREZ & CIA S.C.A identificada con el NIT 811036947-7
con Certificado de Camara de Comercio de Medellin de fecha 14-08-2019 ,
segun solicitud de Certificado Especial 2019-140-1-55134 de fecha 14-08-
2019, con relacién al predio rural, denominado Las Brisas, con un area de
39 has, 415 mtrs2, con referencia catastral N°. 000200280005000,
ubicado en la Regién de Patio Bonito, Municipio de Monteria, Cérdoba y
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, propiedad que son
© fueron de Simoén Saigado y Saturnino Lépez; SUR, propiedad de
Estebana Vda. de Argumedo y predio de Jesis Manuel Buelvas;
ORIENTE, predio que son o fueron de Marcelino Tirado y predio de Simén
Salgado y POR EL OCCIDENTE, propiedad que es 6 fue de Jesus Manuel
Buelvas y predio de Paulina Morales, predio de Rafael Camargo vy predio
de Gilma Mora, al cual se le asigno la matricula inmobiliaria N°, 140-21614,
adquirido por |la Sociedad FLOREZ Y FLOREZ & CIA S.C.A, segln
Escritura PuUblica N°. 2.029 de fecha 15-07-2003, Notaria Once de
Medellin, por Compra (SIC) a el sefior JULIO CESAR CORREA URIBE,
Se consulté la base de datos de la Oficina de Registro, ( SIR),
encontrdndose que el bien objeto de la solicitud es un predio, rural,
denominado Las Brisas, con un area de 39 has, 415 mtrs2. ubicado en
ia Regién de Patio Bonito, Municipio de Monteria, Cérdoba y comprendido
dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE, propiedad que son o
fueron de Simén Salgado y Saturnino Lépez: Por el SUR, propiedad de
Estebana Vda. de Argumedo y predio de Jests Manuel Buelvas: Por el

rmdin miis sasm o B e BB e e . .- o s -
g:lgm Por el OCCIDENTE, propiedad gquees 6 fue de Jes(s Manuel
Buelvas y predio de Paulina Morales, predio de Rafael Camargo y predio .
de Gilma Mora, al cual se le asigno la matricuta inmebiliaria N°. 140-21614,
adquirido por el sefior JULIO CESAR CORREA URIBE, segdn Escritura -
Pdablica N°. 7003 de fecha 31-12-1887, Notaria Veinte de Medellin, por
Compra (SIC) a &! sefier VIRGILIO ECHEVERRI CALLE, y registrada el
22-04-1998. —=om=m==o=

SEGUNDO: En la anotacién N°. 12 el sefor VIRGILIO ECHEVERRI
CALLE, adquiere por Compraventa( SIC) Derechos Proindiviso al sefor
AUGUSTO CADAVID BOTERO, segun Escritura Pablica N°. 2.8941 de
fecha 26-12-1887, Notaria Primera de Monteria, registrada el 28-01-1988,
en la anotacién N°. 11 los sefiores VIRGILIO ECHEVERRI CALLE y
AUGUSTO CADAVID BOTERO, adquirieron por Compraventa( SIC) al
sefior OSCAR HADDAD LOUIS, segin Escritura Pdblica N°. 2.096 de
fecha 20-12-1986, Notaria Primera de Monteria, registrada el 17-06-1987,
en la anotacion N°. 10 el sefior OSCAR HADDAD LOUIS, adquirié por
Division Material de RAUL y OSCAR HADDAD , segln, Escritura Pablica
N*, 1.004 de fecha 10-12-1975 Notaria Primera de Monteria, registrada el

TERCERO: La anotacidn N°. 9 los sefiores RAUL y OSCAR HADDAD,
adquirieron por Compraventa (SIC) a |a sefiora LEOVIGILDA ESTEBANA
FERNANDEZ DE ARGUMEDO, s=gin, Escritura Pablica N°. 839 de fecha
28-09-1967, Notaria Segunda de Monteria, registrada el 25-10-1967, La
anotaciones N°. 1, 2, 3, 4, 5 6, 7, 8 y 9, hacen parte de |Ia
COMPLEMENTACION DE LA TRADICCION del predio denominado Las
Brisas, con Matricula Inmobiliaria Nomero 140-21614 - sss==sss==s===

TRADICION, 2 el sefior TENORIO MARZOLA REYES , segin Escritura
Poblica N°. 262 de fecha 07-04-1958, Notaria Primera de Monteria,
registrada el 23-051959 = ==

El predio descrito en la solicitud, carece de tradicién, Por ende, NO SE
PUEDE CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO TITULAR DE
DERECHOS REALES.-

Cabe advertir que respecto del inmueble objeto de la consulta, puede
tratarse de un predio de naturaleza baldia rural que solo se puede adquirir
por Resolucién de Adjudicacién de La Agencla Nacional de Tierra- ANT X
articulo 65 de la Ley 160 de 1.994.-



Teniendo como base el anterior pronunciamiento y las respuestas dadas al oficio
Respuesta al Oficio 235 del 26 de febrero de 2020 dirigido a la ORIP de la ciudad de
Monteria, sumado al concepto emitido por la Dra. LINA MARCELA CORREA MONTOYA
Procuradora 10 Judicial Il Ambiental y Agraria de Cérdoba, se infiere que el predio que
se pretende prescribir carece de antecedentes registrales —sumado a no existir un
propietario inscrito, ni cadena traslaticia del derecho de dominio que den fe de propiedad
privada, o que nos permita extraer informacion de cadenas traslaticias de dominio que nos
permitan hasta este momento avizorar algin vestigio de propiedad privada, sumado a la
situacion de que la demanda se dirija ademas, contra personas indeterminadas, situacion
que prueba la existencia de un baldio.

Por lo anterior, se tiene que: Si el recurrente alegaba que se trataba de un predio de
naturaleza privada, tenia la carga de probarlo, conforme al articulo 167 del CGP asi:

“Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que
ellas persiguen”.

Cumpliendo entonces el despacho en solicitar prueba de oficio, y vinculacion de la
Procuradora Agraria.

En tal contexto, los anteriores elementos permiten predicar la ausencia de titularidad de
derechos reales de dominio sobre el bien inmueble que se pretende prescribir, y que por
tanto puede concluirse que la parte activa no acreditd propiedad privada sobre el predio
solicitado.

Por lo anterior, ante la inexistencia de titulares inscritos con derechos reales de dominio
sobre el bien inmueble que se pretende usucapir, resulta pertinente exponer las posiciones
jurisprudenciales de la Corte Suprema de Justicia y de la Corte Constitucional en tal sentido,
pues el sistema juridico ha reconocido la existencia de dos presunciones, una de bien
privado y otra de bien baldio, que generaron un conflicto normativo:

Sobre el particular la Corte Constitucional en las Sentencias T-488 de 2014, T-461 de 2016,
T-548 de 2016, considerd que existe una posicion iuris tantum en relacién con la naturaleza
del bien baldio ante la ausencia de propietario privado registrado, al respecto la Honorable
Corporacion indico que debe hacer una interpretacion armonica de las diferentes normas
existentes en la materia que incluyen nuevas reglas en materia de presuncién y disposicion
tendiente a fortalecer la figura de los baldios, tales como el articulo 65 de la 160 de 1994,
articulos 674 y 675 del Codigo Civil, el articulo 63 de la Constitucion Politica, que refuerzan
la presuncion de bien baldio con la que cuentan todos aquellos inmuebles que carecen de
registro o de duefio.

Al respecto, en la Sentencia T-548 de 2016 sefald: “En todos los casos en los que no
exista propietario registrado en la matricula inmobiliaria de un bien inmueble, debe
presumirse que este es un bien baldio”, postura que finalmente retomé la sala
mayoritaria de la Corte Suprema de Justicia en la SENTENCIA STC9845 de 10 de julio
2017M.P. ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO, en la que se aclar6 que la
presuncion establecida en el articulo 1° de la Ley 200 de 1936 solo es predicable para
demostrar la buena fe del colono al momento de solicitar la adjudicacién de terrenos, pues
de acuerdo con el articulo 675 del Cadigo Civil, se presumen baldios los fundos que carecen
de otro duefio, luego entonces a diferencia de lo sostenido en la sentencia del 16 de febrero
de 2016, es claro que es una carga probatoria del prescribiente es acreditar siempre la



naturaleza del predio, ya sea para que le sea adjudicado a través del tramite administrativo,
o se declare la prescripcion mediante proceso judicial.

Asi las cosas, ante la ausencia de titulares de derecho de domino del inmueble objeto de
prescripcion, su imprescriptibilidad aflora, para efectos de desatar la apelacion puede
concluirse que el A-quo acertd al declarar la terminacién anticipada del proceso — no
obstante se advierte que tal situacion es procedente a luz del numeral 4 del articulo 375
CGP, pues el mismo (proceso) fue encausado bajo estos lineamientos y no bajo la ley 1561
de 2012 (ver auto admisorio de fecha 27 de febrero de 2019)

Las breves razones sobre el punto objeto de controversia son suficientes para confirmar el
auto de fecha 16 de septiembre de 2019 proferido por el Juzgado Tercero Civil Municipal
de Monteria.
Por lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Monteria

RESUELVE
PRIMERO: CONFIRMAR en todas sus partes el auto de fecha 16 de septiembre de 2019
proferido por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Monteria, por las razones expuestas en
la parte motiva de este proveido.

SEGUNDO: Sin condena es costas

TERCERO: EJECUTORIADO este proveido devuélvase al juzgado de origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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LA JUEZA
MARIA CRISTINA ARRIETA BLANQUICETT
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