SECRETARIA. Monteria, once (11) de agosto de dos mil veintiuno (2021). Pasa al
Despacho de la sefiora juez el presente proceso, el cual se encuentra pendiente para
resolver las excepciones previas alegadas por el extremo demandado. Provea.

LUZ STELLA RUIZ MESTRA

Secretaria
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA
Monteria, once (11) de agosto de dos mil veintiuno (2021).

ASUNTO: Proceso Verbal de Resolucién de Contrato de Promesa de Compraventa,
de EDUARDO ANTONIO HADDAD BONILLA -CC.78.688.024, contra INARQ.CO.
CONSTRUCTORA SALGADO LTDA. -NIT.812.003.155-2. RAD. 230013103003
2020-00145-00.

Procede el Despacho a resolver las excepciones previas presentadas por el
apoderado judicial de la demandada INARQ.CO. CONSTRUCTORA SALGADO
LTDA, encontrandose surtido el traslado de las mismas.

DE LAS EXCEPCIONES PREVIAS

Se invoca la excepcién previa contenida en el numeral 2 del articulo 100 del C.G.P,
por las siguientes razones:

En el contrato de promesa de venta de fecha 2 de junio del 2013 suscrito entre la
sociedad INARQ.CO LTDA y el sefior EDUARDO HADDAD BONILLA, las partes de
comun acuerdo habilitaron a los arbitros para conocer de los asuntos judiciales
derivados de esta promesa de venta, para lo cual pactaron la clausula
compromisoria establecida en la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. La mencionada
clausula sefiala lo siguiente:

“CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Para todos los efectos legales de este
contrato, se sefialara como domicilio contractual la ciudad de Monteria
(Cérdoba). Encaso de divergencias en la ejecucién del contrato. las partes
someteran a la decisién de tres arbitros que designard LA CAMARA DE
COMERCIO DE MONTERIAl quienes se pronunciaran en derecho.”
(subrayado fuera de texto)

La mencionada clausula pactada en el contrato debid ser respetada por los
contratantes, e iniciar la presente accion ante el Tribunal arbitral de la Camara de
Comercio de Monteria. El sefior EDUARDO HADDAD BONILLA tampoco respeté
esta clausula e instaur6 la accion ante la jurisdiccion ordinaria, mientras que la
sociedad INARQ.CO LTDA. fiel a sus compromisos contractuales no renuncia a la
clausula arbitral pactada, por lo que formulo la excepcién previa de clausula
compromisoria.



Por lo expuesto solicito declarar probada la excepcion previa de existencia de
clausula compromisoria, dé por terminado el proceso y se devuelva la demanda al
demandante, para que si a bien lo tiene instaure la accién ante la jurisdiccién arbitral.

TRAMITE

Impartido el traslado de rigor, la parte demandante no present6 escrito alguno dentro
del término de ley establecido en el numeral 1 del articulo 101 del C.G.P.

CONSIDERACIONES

Teniendo en cuenta las razones expuestas por el vocero judicial recurrente, es
preciso traer a colacion lo dictado por el articulo 100 del C.G.P.

“EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en contrario, el demandado
podra proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de
traslado de la demanda: {(...)

2. Compromiso o clausula compromisoria.

Por su parte, encontramos que el numeral 2 del articulo 101 del C.G.P., estipula:

2. El juez decidira sobre las excepciones previas que no requieran la
practica de pruebas, antes de la audiencia inicial, y si prospera alguna que
impida continuar el tramite del proceso y que no pueda ser subsanada o
no lo haya sido oportunamente, declarara terminada la actuacién y
ordenara devolver la demanda al demandante.

Cuando se requiera la practica de pruebas, el juez citar4 a la audiencia
inicial 'y en ella las practicara y resolverd las excepciones.
Si prospera la de falta de jurisdiccidon o competencia, se ordenara remitir el
expediente al juez que corresponda y lo actuado conservara su validez.

Si prospera la de compromiso o clausula compromisoria, se
decretara la terminacién del proceso y se devolvera al demandante la
demanda con sus anexos. (...)

Claro lo anterior, es necesario precisar lo estimado por la Corte Constitucional que en
Sentencia C-662 de 2004 precisé sobre la excepcion de clausula compromisoria en
la jurisdiccién civil lo siguiente:

“La excepcién de compromiso o clausula compromisoria es una excepcion
que surge o se origina del pacto previo establecido entre las partes,
tendiente a someter el contrato o convenio suscrito entre ellas, a la
resoluciéon de un tribunal de arbitramento, bajo un procedimiento y
condiciones sefialado en el contrato. Asi, resulta aparentemente claro que,
si las partes voluntariamente se han sometido a este mecanismo de
resolucion de conflictos conocido de antemano por ellas, deba ser esa la
instancia ante la cual se resuelva el debate juridico por lo que podria
considerarse infundado, que ellas mismas desconozcan la clausula
correspondiente y acudan a la jurisdiccion ordinaria para la solucion de su
controversia. Por consiguiente, la excepcién descrita le permite al
demandado alegar la existencia de esta cldusula dentro del proceso, a fin
de desvirtuar la competencia funcional del juez ordinario para conocer del
asunto, y llevar el conflicto a instancias del tribunal de arbitramento
previamente pactado para el efecto.”



PROBLEMA JURIDICO

Corresponde a este despacho determinar si en este caso concreto se configura o no
la excepcion previa contenida en el numeral 2° del articulo 100 del C.G.P., conforme
a la clausula DECIMO SEGUNDA contenida en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE EN LA CIUDAD DE MONTERIA -EDIFICIO
‘RIOPORTO” PROPIEDAD HORIZONTAL, suscrito el 02-junio-2013 entre la
sociedad INARQ.CO LTDA y el sefior EDUARDO HADDAD BONILLA, el cual es
objeto de las pretensiones dentro del presente proceso.

CASO CONCRETO

Descendiendo el caso subjudice, es pertinente en primer lugar citar lo anotado en la
clausula DECIMO SEGUNDA contenida en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE EN LA CIUDAD DE MONTERIA -EDIFICIO
‘RIOPORTO” PROPIEDAD HORIZONTAL, suscrito el 02-junio-2013 entre la
sociedad INARQ.CO LTDA y el sefior EDUARDO HADDAD BONILLA, la cual
estipula:

‘CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Para todos los efectos legales de este
contrato, se sefialara como domicilio contractual la ciudad de Monteria

(Cordoba). Encaso de divergencias en la ejecucion del contrato, las partes
someteran a la decision de tres arbitros que designard LA CAMARA DE
COMERCIO DE MONTERIA, quienes se pronunciarén_en _derecho.”
(subrayado fuera de texto)

Conforme a lo expuesto, encuentra esta operaria judicial que entre la sociedad
INARQ.CO LTDA vy el sefior EDUARDO HADDAD BONILLA se pactd una clausula
compromisoria con el fin de dirimir las diferencias que se presentaren con ocasion al
contrato de marras.

Bajo la situacion factica planteada, encontramos entonces que las partes
contratantes deben cumplir con todas los acuerdos pactados en el CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE EN LA CIUDAD DE MONTERIA
-EDIFICIO “RIOPORTO” PROPIEDAD HORIZONTAL, suscrito el 02-junio-2013, el
cual contiene, por supuesto la clausula DECIMA SEGUNDA contentiva de la clausula
compromisoria invocada y de la cual, la parte aqui demandada manifiesta no
renunciar por cuanto solicita que dicha clausula sea respetada.

Asi las cosas y por los anteriores motivos, habra de declararse probada la excepcion
propuesta, y como consecuencia se terminard el proceso, ordenando devolver la
demanda a la parte actora con sus anexos.

En mérito de lo expuesto, éste Juzgado:



RESUELVE
PRIMERO: DECLARAR PROBADA la excepcién previa de “CLAUSULA
COMPROMISORIA” propuestas por el extremo demandado por las razones antes

expuestas.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, TERMINAR EL PRESENTE
PROCESO.

TERCERO: LEVANTAR las medidas decretadas dentro del presente tramite. Por
Secretaria, oficiese en tal sentido

CUARTO: Devuélvase la demanda con sus anexos a la parte accionante, dejando
las anotaciones y constancias de rigor.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LA JUEZA
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MARIA CRISTINA ARRIETA BLANQUICETT
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