SECRETARIA. Monteria, dieciocho (18) de agosto de dos mil veintiuno (2021). Pasa el
proceso de la referencia al despacho de la sefiora juez, informandole que se allego
diferentes respuestas, las cuales se relacionan asi: 1. Respuesta por parte de la Agencia
Nacional del Tierras (ANT), 2. Concepto de la Procuraduria Ambiental y Agraria, 3.
Certificacion de la Notaria Unica de Tierralta. Provea.

LUZ STELLA RUIZ MESTRA
SECRETARIA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Monteria, dieciocho (18) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

ASUNTO: Proceso Ejecutivo de Banco Agrario de Colombia, NIT: 8000378008 contra
AGROMEDELLIN SAS, NIT: 9000881667, RAD: 23001-31-03-003-2018-00115-00.

Al despacho el proceso de la referencia, donde se inform6 que se allego respuesta por
parte de la Agencia Nacional de Tierras (ANT), de conformidad con el requerimiento que
se hizo mediante auto de fecha 25 de marzo de 2021, en dicha respuesta se informo:

Esta Agencia recibid el oficio No. 0455, mediante el cual ese despacho judiclal comunica
3 1a Agencia el proceso g2l asunto y solicita realizar los pronunclaméentos 3 que haya
jugar.

Esta Oficina realizo 1a consulta con 13 Subdireccion de Administracion de Tlemas de 3
Nacion de i3 Agencia Nacional de Tiemas, dependencia gque mediants radicado No.
20214300133633 dei 22 de mayo de 2021, Inform¢ o siguiente:

Respetyosaments me dirjo 2 usted, con el fin de dar respuesta al memorando ds!
asunto por medio del cual solicita: {...) Indicamos s ia Agencia hace uso de 13
opcion establecida en ef articuio &1 o2 la Ley 160 de 1994 (...)" con relacion al
predio identificads con follo de matricula Inmobillana No. 140 — 75211.

Al respecto me psrmito Informarte que, revisado el cifado follo de matriculs se
conciuye qus ef predio fue adjudicado bajo la tMulacion de baldios por el extnio
instituto Colomblano de la Reforma Agrarie (INCORA) al sefior Aurelic Fuentes
Marimon, mediante Resolucion No. 0365 def 10 de junic de 1008 en una extension
superficlana de 45 hectarsas y 2530 metros cuadrados. Pastenomments, se tasiado
el derecho de dominic por compraventa a Agromedelin S. A. S con Escritura
Pubiica No. 220 del 29 de enero def 2013.

De conformidad con o anterfor, 3l ser un pradio adjuaicado dajo el programa e
acceso 3 tlerras tulacion de D3OS’ No 0DEra I3 Drmers opcion de comcvlaE] o
ki
05 predlos que se adjudican bajo el programa Dienes Mscales patrimons .. -
Fondo Naclonal Agrarno (FNA), es deck, régimen parcelario sometidos 3 I3
caduckiad agministrativa

Finalmente, sl bien el predio matera de estudio nNo ha estado sometido a3 la
prohibicion de enafenario en su totaidad, solo podrs fraccionarse en jos casos
esfablecidos en el articulo 45 de Iz Ley 160 de 1094

De acuerdo con lo Informado por 13 Subgireccion o2 Aoministracion oe Tiemas oe 13
Nacion, en el senfico que no opera I3 prmera opcion de compra para I3 Agencia, el
despacho judicial puede continuar & proceso del asunto, sin nuestra Intervencion.

Esta Oficina estara atenta 3 cuaiquler ofro requerimiento que realice i cespacho judiclal.

Se verifica que se alleg6 respuesta por parte de la Doctora LINA MARCELA CORREA
MONTOYA Procuradora 10 Judicial Il Ambiental y Agraria de Cordoba, de conformidad
con la vinculacién que se hizo mediante auto de fecha 25 de marzo de 2021, en dicha
respuesta se informé:



LINA MARCELA CORREA MONTOYA, Procuradora 10 Judicial Il Agrana y
Ambiental para el Departamento de Coérdoba, identificada con 1z cédula de
ciudadania N° 43.622 256 de Medsllin, con tarjeta profesional 134.3665 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en el ambito de las funcones que me confiers
el numeral 7° del Art. 277 de la Constitucion Politica, el capitulo XV de la Ley 180
de 1904°, el Art. 46 del Decmto Ley 262 de 2000, y los articulos 45y 46 del C. G.
P_; envirtud de la comunicacion efectuada por el Juzgado mediante oficio N° 00455
allegado por coreo electronico el 27 de abril de 2021, donde se informo de la
vinculacion de esta Procuraduria al proceso de la referencia, me permito
espatuosaments hacer la inlernvencion, en los siguientes términcs:

1. La naturaleza de la prohibicion inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria 140-75211.

La ley 160 d= 1994, en el Titulo Xllesﬁtabl;ﬁ;!%.que las berras baldias se titularanen
Unidades Agricolas Familiares- UAF, definiendo la UAF como la empresa basica
de produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal cuya extension, conforme a las
condicionss agroscologicas ds la zona y con tecnologia adecuada, permite a la
familia remunerar su trabajo y disponer de un excedents capitalizable que coadyuve
a la formacion de su patrimonio.

La UAF como céhila fundamental de la politica agraria del Estado, encuentra
espaldo en el articule 63 de la Cana Politica, puas ha sido concebida para resolver
ol problema de la tenencia de |a tierra, propiciado en gran medida por kos f2nomencs
del minifundio y del latifundio, que histdricaments han generado desequilibrios en
los ambitos scondmicos y sociales de la Nacidn; el primero, por ser una pequena
extension de tierra, que impide el empleo adecuado de la fuerza de trabajo
familiar y, el segundo, por concentrar en unos pocos la propiedad rural,
manteniendo grandes araas da tereno sin cultivar®.

Para impedir &l fraccionamiento antiscondémico de |a propiedad, la Ley 160 de 1994
contemp¥ en el Aft. 72 que: Los temenos baldios adjudicados no podran
fracoonarse en extension inferior a Ila senalada por & NCORA como Unidad
Agricola Famifiar para la respectiva zona o municipio, saivo las excepciones
pravisias en esta Ley™ [ ] "Las prohibiciones y imitaciones senaladas en los
incisos anteriores, deberan consignarse en los titulos de adjudicacion qus se
sxpidan”.

Las disposiciones relativas al fraccionamiento de la UAF contempladas en el Art. 72
de la Ley 160 de 1994 fusron anakzadas por parie de la Core Constituconal en
sentencia C — 536 de 19897, concluyendo que Ia prohibicidn del fraccionamiento s&
adecta a los preceptos de la Constitucion, pues obsdece a los altos inteeses
pabkcos o sociales de impedir la desagregacion antieconomica que genera el
minifundio improductivo, de manera pracisa sostuvo el Alto Trbunal:

...)2.6. Con raspecto a |2 pretendida declaracion de inconsstucionalidad def indso
12 del referido articulo 72 de la ley 160, que ardena a los Registadores de
Instrumentos Publicos a abstenerse de registrar actos o contratos de fradaon de
inmuebles cuyo dominio inaal provenga de agudicacion de baldios nacionales, en
los gue no se profocolice la autanizagon del Incara, cuando con tales actos o



. CENERAL JELA ON .
contratos se facaonen dchos inmuebles, observa ls Corte que dicho inciso
constituye una unidad normadva con & inaso antenior, que dice:

“Las terrenos baldios adudicables no podran fraccionarse en extension
inferior a la sefalada por & INCORA como Unidad Agricola Familiar para
la respectiva zona o muniapio, salvo las excepciones previstas en esta

ley™.

Consecuentemente, la prevision contenida en el inoso 12 del referido art. 72 es
iguaimente constituciond, porgue responde a un instrumento complementano de
coniroi para hacer sfectiva Ia prohibicion def fraccionamisniof...)".

2. Antecedentes facticos en el caso concreto.

De la documentacion suministrada por el Juzgado y de [a copia de la resolucion de
adjudicacion N° 0385 de junio 10 de 1998 que obfuvo esta Agente del Ministario
Publco por petcion evada a la ORIP de Montera, s= advierts que & “INCORA"
adjudict a al safor Aurslio Fuentes Marimon, un pedic de 45 hts + 2.530 mi2 de
nombre “La Secretz”, localzado en jurisdiccion de Monteria — que dio lugara la
apertura del folio de matricula inmobiliaria N° FMI 140-75211.

La Resolucidén 0385 de nio 10 de 1998, da cuenta de la prohibicion al
beneficiario para enajenar el predio, cuando con el acto o contrato de tradicion
del dominio se est fraccionando el mismo en extensiones inferiores a la Unidad
Agrticola Familiar, senalada para esa zona o municpio.

Revisado el folio, se observa que el inmueble, luego de su adjudicacion en junio de
1998 y de la inscripcion de la prohibicion de transaccion comercial sin pamiso del
INCORA (anctaciones 1 y 2}, hasta el dia 0409/2018, fuvo una cadena de tradicion
de dominio a titulo de compraventa (anotaciones 3, 4, 5y 6), limitacién al dominio
mediante hipoteca (anotacion 7) y embargo en accdn eal {anotacion 8).

razoneas por la que se le vinculard, para que, & a bien lo tiene, se pronunae ante is
situaodn indicada en la anotacén ndmero 2 del certificado de Fadicdn y libertad del
bieninmueble identificado con numero de matricula inmobifiaria 140 - 75211

Para la Procuraduria, no se configura Ia necesidad de autonizacion contempladaen
el Art. 72 de 1 Lay 160 de 1894 y consignada en la Resolucién 0385 de junio 10 de
1988, por cuanto ella era axigible si con la venta se producia el fraccionamiento o
segregacion de drea del predio adjudicado por el INCORA, psro de la lectura del
folio no se contempla que el bien identificado con FMI 140-75211 de la ORIP de
Monteria haya sido sometido a2 fraccionamiento, porque no se tratd de
compravenas parciales, si no que todas Ias fransacciones se hicieron sobre el ama
total del predio, es dscir sobm las 45 his + 2.530 M2. adjudicadas por el INCORA,
manteniéndose intagra la Unidad Agricola Familiar.

En este sentido, no se requeria protocolizar sutorizacién alguna para las
compraventas realizadas, por lo que no se configura violacion del régmen de
prohibicion sobre fraccionamiento de la UAF.

En los anteriores #rminos deja planieada la inlervencidn esta Procuraduria

Asi mismo, se verifica que se allego certificacion por parte de la Notaria Unica de Tierralta-
Cordoba, en dicha certificacion se informa:



del Tierras (ANT), el

| DETIERRALTA

Tierralta, mayo 24 de 2021
CERTIFICO QUE:

En [a Notaria Unica de Tierralta, en el libro de

i : protocolo se encuentra la
escntura publica de Compraventa N°551 de fecha 13/07/1.998, consta
de dos folios y cuatro anexos, lo cual se adjunta al presente escrito, La
escrtura no cyenta un an 2 permiso de venta.

Dado en Tierralta a los veinticuatro dias del mes d
mil veintiuno (24-05-2021) e mayo del afic dos

OSCAR DARIO GALEANO GARCIA
Notarie Unico de Tierralta

Calle 5 N°13-31 Municipic de Tierraita
Teléfonos 7685122-310434713
correo electrénico; unicahieralta@supemotariado. gov.co

Vista la anterior constancia secretarial y escrutado el dossier, este Despacho procedera a
poner en conocimiento de la parte ejecutante la respuesta por parte de la Agencia Nacional
Concepto de la Procuraduria Ambiental y Agraria, y la Certificacion
de la Notaria Unica de Tierralta en precedencia, para lo que considere pertinente.

Por lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Monteria.

RESUELVE

PRIMERO: PONER en conocimiento de la parte ejecutante Banco Agrario de Colombia,
las respuestas antes allegadas, conforme con lo establecido en la parte motiva del auto.

Una vez ejecutoriado este auto vuelva a despacho para proveer lo que corresponda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LA JUEZA
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