SECRETARIA. Monteria, seis (6) de octubre del dos mil veintiuno (2021).
Pasa al Despacho de la sefora juez el presente proceso, con liquidacion del
crédito presentada por el apoderado de la ejecutada y objecién de la misma
presentada por el apoderado de la ejecutante. Asi mismo, el apoderado de la
ejecutada presenta observaciones respecto al avallo catastral. Provea.

LUZ STELLA RUIZ MESTRA
SECRETARIA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Monteria, seis (6) de octubre del dos mil veintiuno (2021).

ASUNTO: Proceso Ejecutivo con Garantia Real, de ERNESTO RAFAEL SAENZ
CORREA, contra YADIRLEY LAMBERTINEZ GOMEZ. RAD. 2019 - 00243.00.

Visto el Informe Secretarial que precede y verificado el expediente virtual, encuentra
el Despacho que el apoderado judicial de al aqui ejecutada, allega liquidacion del
crédito desde 18-12-2018 hasta el 18-09-2021, la cual totaliza de la siguiente
manera:

TIPO Liguidacion de intereses moratorios
PROCESO 23001310300320190024300

DEMANDANTE ERNESTO RAFAEL SAENZ CORREA
DEMANDADO YADIRLEY LAMBERTINEZ GOMEZ.

TASA APLICADA ({1+TasaEfectiva)*{Periodos/DiasPeriodo)}-1
RESUMEN LIQUIDACION

VALOR CAPITAL $140.000.000,00

SALDO INTERESES $94.109.571 .44

VALORES ADICIONALES

INTERESES ANTERIORES $0.00
SALDO INTERESES ANTERIORES $0.00
SANCIONES $0.00
SALDO SANCIONES $0.00
VALOR 1 $0.00
SALDOVALOR 1 $0.00
VALOR 2 $0.00
SALDOVALOR 2 $0.00
VALOR 3 $0.00
SALDOVALOR 3 $0.00
TOTAL A PAGAR $234.109.571,44

Por su parte, el apoderado de la ejecutante manifiesta objetar la liquidacion del
crédito presentada por la parte ejecutada y allega otra liquidacion del crédito
también totalizada, desde el 18-12-2018 hasta el 18-09-2021, asi:

TOTAL CAPITAL S 140.000.000
TOTAL INTERESES DE MORA LIQUIDADOS S 96.305.323
TOTAL A PAGAR S 236.305.323

Es preciso indicar que, mediante Auto calendado 24-09-2020, este Despacho
aprobd liquidacion del crédito presentada por la parte ejecutante hasta el dia 30-09-
2020, asi:



2018 Diglembre 31.dig-2018 29,10% 2,1612% 138 1,206,116
| Enero 31-0n0:2019 20,74% 2,14276% 2|3 2,077,014
Fobrero 28.10b-2019 29,85% 2,1809% 28 | 8 2.849.728
Marzo 31-mar-2019 29,06% 2,1487% 31 |s 3.108.383
Abril 30-abr-2019 26,90% 2,1434% 0|3 3.000.723
| Mayo 31-may-2019 29,01% 2,1454% s 3.103,611

46 Junio 30Jun-2018 28,96% 2,1414% 0|3 2.997.951
Julle 31-ul-2019 28,92% 2,1394% 3 3 3.098.018
Agosto, - 31:000:2019 _20,80%_ . EALRILS .. BAN I } 3,100,747
Septiembre 30-80p-2018 28,98% 2,1434% 0|8 3.000.723
Octubre 31.001-2019 28,65% 2,1216% a1 |s 3.069.204
| Noviembre 30-nov-2013 20,66% 2,1150% |3 2.960,
Oiclombre 31-dlc-2019 20,37% 2,1030% s 3,042,383
| Enero 31.0n0-2020 28,18% 2,0891% 3|8 3.022.231 |
Fabrero 28-fob-2020 28.59% 21176% 20| 8 2.766.997
Marzo 31:mar-2020 .28,43% 2,1070% | 1218 3.146,453
Abel | 30-abr2020)  2004% | R0811% 301 % 2913.640

2020 | maye 31-may-2020 27,20% 2,0312% 3]s 2.938.469
| Junio 30-4un-2020 27,40% 2,0230% 0| s 2.023.320
| Julle 31-jul-2020 27,10% 2,0230% 0|3 2,033,320
| Agosto 31.a90-2020 27,44% 2,0412% 30| s 2.857.680
Soptiombro 30-s0p-2020 27.83% 2,0472% a0 H] 2,066,000
TOTAL, CAPITAL- 140.000.000,00

TOTAL, INTERESES DE MORA LIQUIDADOS 63.890.426

TOTAL, A PAGAR 203.890.426,00

Ahora bien, advierte el Despacho que la objecion presentada por la parte ejecutante
contra la liquidacion del crédito de la ejecutada, fue extemporanea, por cuanto ya se
encontraba vencido el término de traslado. Sin embargo, una vez realizada la
liguidacion del crédito por esta Agencia Judicial, en aplicacién de las tasas de
intereses publicadas por la Superintendencia Financiera de Colombia, se advierte
que esta arroja una suma mayor a la presentada por la parte ejecutada e
igualmente, a la presentada por la parte ejecutante. Por tal motivo, con el fin de no
hacer mas gravosa la situacién de la ejecutada, se escogera la liquidacion del
crédito presentada por el apoderado de la parte ejecutante.

Conforme a ello se procede a aprobar la liquidacion del crédito presentada por la
parte ejecutante hasta la fecha 18-septiembre-2021, de acuerdo con las reglas
establecidas en el numeral 4° del articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

Encuentra también el Despacho, que el apoderado de la parte ejecutada —Dr. Jorge
Alexander Gomez Mazo, dentro del término legal para ello presenté observaciones
frente al avalio catastral del cual se corrid traslado mediante Auto calendado 06-
septiembre-2021; donde manifiesta:

La parte demandante a través de su apoderado, presenté ante el
Despacho el avalio catastral del inmueble perteneciente a la sefiora
Yadirley Lambertinez Gémez, buscando con ello, que se logre hacer
efectivo el pago de la obligacién, por lo que mi defendida en ningtn
momento se ha opuesto a ello; pero hay que resaltar que si hay
reparos en cuanto al monto fijado por la entidad encargada, que en
este caso es el IGAC y, dicho valor no corresponde a la realidad del
predio, ya que el mismo no se ajusta al tamaiio, limites, uso, clase,
ubicacién, vias de acceso, clase de terreno, niimero de construcciones
y por ende a las condiciones en el mercado inmobiliario; por lo que
respetuosamente se le solicita al Despacho que, se tenga en cuenta el
avaliio que fije un perito experto en la materia, ya que es necesario
pero que lleva su tiempo a que la Administracion haga una
reliquidacion del impuesto predial por cuanto el mismo no se
encuentra actualizado.
No basta solamente con que la parte acreedora con el animo de
buscar la satisfaccion del cumplimiento del crédito, aporte dicho
avaltio, sino que el mismo certificado tiene que tener una
connotacion bastante especial, de ello, la Corte Constitucional,
mediante la Sentencia T - 531 de 2010, sefial6: “Con base en el




que el demandante en el proceso ejecutivo aporto el avalio catastral,
porque lo consideré idéneo y asi se lo autorizaba la legislacién.
Empero, la idoneidad tiene que ser apreciada de conformidad con las
particularidades del caso y con el parémetro que el mismo articulo
citado propone para medirla.”.

(..)

También hay que tener en cuenta que el articulo 444 inciso 4 de
Coédigo General del Proceso contempla que, el valor del avalic

catastral podra incrementarse en un cincuenta por ciento, salvo que
quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer el valor

real del inmueble, por lo que con el avaliio catastral debera
presentarse un dictamen por cualquiera de las formas que menciona
el inciso segundo, frente a esto, el alto Tribunal precisé lo siguiente:
“Asi pues, aunque la ley establece que para determinar el precio de un
inmueble objeto de remate se debe tener en cuenta el avaliio catastral,
el mismo precepto contempla la posibilidad de que este método no sea
idéneo para establecer el precio real del bien y por ello prevé, para el

caso concreto, como carga que debe cumplir el ejecutante la de
aportar un dictamen para ilustrar el juicio del administrador de
usticla, de dond : ! lor tambié 6 en el
deber de evaluar la idoneidad del valor surgido del avaliio
catastral v que, por lo tanto, no se trata simplemente de que lo

aporte al proceso La Sala reitera que las disposiciones procesales
tienen por objeto la efectividad de los derechos reconocidos en la ley

sustancial y que, si bien es cierto que al acreedor le asiste el derecho a
obtener la solucion definitiva de su crédito, el deudor tiene derecho a
que se respeten sus garantias constitucionales y a que la ejecucion no
se convierta en ocasion para menoscabar sus derechos.” Negrita y

1 r 1 . .

Y es que el avalio catastral que reposa en el proceso no es idéneo si
de establecer el valor real del inmueble se trata, pues la descripcion
del mismo puesto en el mercado inmobiliario, raya con el valor de
$78.062.000.00 descrito en el Certificado Catastral Nacional, pues
basta con observar el folio que contiene la diligencia de secuestro del
mencionado inmueble para darnos cuenta sobre la descripcion del
mismo.

Por lo tanto, teniendo como parametro la mencionada sentencia de la
Alta Corporacion, no es suficiente que el acreedor aporte el avalio
catastral y que sobre éste se dé el incremento sefialado en la ley

aunque asi esté consignado en la norma, pues como se dijo
anteriormente, se requiere que el mismo avalto sea idéneo no solo
para satisfacer el pago de una obligacién en beneficio del acreedor,
sino también, que se proteja el derecho del deudor en cuanto a que
haya correspondencia con el valor real del inmueble, pues de no ser
asi, habria un detrimento patrimonial en cuanto a los derechos del
demandado. Por lo que el acreedor esta en la obligaciéon de que junto
con el avaluo catastral también aporte un avaltio comercial, ya que el
primero de los casos, es decir, del avaltio catastral por lo general
siempre arroja un valor muy por debajo al dictamen que pueda hacer



un experto y de esta manera se le pueda dar conviccién al director
del proceso sobre el valor real del predio, reiterandose de que si se
tiene en cuenta solamente el avaltio catastral, esto implicaria un
detrimento patrimonial en cuanto a los intereses de mi defendida.

Por lo tanto, Sefior Juez, solicito que se tenga en cuenta y que se
aporte al proceso un avalio comercial y de esta manera, no haya
lugar a vulneracion de derechos.

Por su parte, el apoderado de la parte ejecutante allega escrito mediante el cual se
pronuncia respecto a la observacion presentada por la ejecutada respecto al avalto
catastral, motivo por el cual el Despacho prescindird del traslado de que trata el
numeral 2° del articulo 444 C.G.P., en aplicacién, por analogia, del articulo 9 —
paragrafo- del Decreto 806-2020; aun cuando no se acredita que la parte ejecutada
envié el escrito de observaciones a la parte ejecutante, esta Ultima tuvo a bien
pronunciarse al respecto, teniéndose por descorrido el traslado, por economia
procesal.

Verificado el memorial presentado por el apoderado de la ejecutante, se encuentra
gque el mismo manifiesta lo siguiente:

JUAN DAVID GUZMAN SAENZ, identificado como aparece al pie de mi firma,
actuando en calidad de apoderado judicial de la parte demandante, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 446 del CG del P, me permito pronunciarme respecto del memonial
titulado observaciones al avaltio catastral presentado por la parte ejecutada, asi:

“1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embarg6 remanentes, podran presentar el avaltio
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena
sequir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el caso. Para tal
efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o profesionales
especializados.
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4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avaltio catastral del predio incremeniado en un
cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer su
precio real. En este evento, con el avaltio catastral debera presentarse un dictamen obtenido en la forma
indicada en el numeral 1.

2.- Los dias 30 de agosto y 3 de septiembre 2021, se presenté memorial mediante el cual se
allega el avallio catastral del inmueble objeto de esta litis expedido por el IGAC, por valor de
$78.062.000 , y conforme lo establecido en el articulo en comento se solicité el incremento en
un 50%.

3.- Como se observa de la norma trascrita es facultativo que quien no esté de acuerdo con el
valor del inmueble presente un dictamen pericial. De ese modo si la parte demandada considera
que ese no es valor real de su inmueble pues debe a su costa asi acreditarlo. Es de resaltar
que la parte interesada no se encuentra amparada por pobre asi que bien pueda en aras de
proteger sus propios intereses acudir a ese nuevo dictamen, pero no a costas de la parte
ejecutante quien ya ha tenido que acudir a un proceso para perseguir el pago de una obligacion

insoluta. Adicionalmente no habria equilibrio procesal bajo el supuesto que alega el apoderado
judicial de la ejecutada en mencionar lo establecido por el legislador, pero no hacer uso de las
oportunidades previstas por el legislador.

Finalmente se deja claro que la parte ejecutante no se opone a que si a bien lo tiene la ejecutada
acuda a un perito para el avallio del bien, pero no a costas del ejecutante.

Para resolver es preciso verificar el articulo 444 del C.G.P., el cual establece:

“Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucion, se procedera al avalto de los bienes conforme a las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargé remanentes, podran presentar el avalio
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena
seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el caso. Para tal
efecto, podrén contratar el dictamen pericial directamente con entidades o profesionales

especializados.




2. De los avaltos que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalio diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracion para el avalto de los bienes o impide su inspeccién por
el perito, se dara aplicacion a lo previsto en el articulo 233, sin perjuicio de que el juez adopte las
medidas necesarias para superar los obstaculos que se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere gue
no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1. (...)"

Considera este Despacho Judicial, que el apoderado de la parte ejecutada,
haciendo una errénea interpretacion de la norma, pretende hacer de su querer, una
obligacion para la parte ejecutante, por cuanto, tal como lo indica el humeral 2°
“‘quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalio diferente”. No
obstante, observa esta Judicatura que el togado presenta observaciones, sin
embargo, no allega un avallo diferente, pretendiendo que se obligue a la
contraparte a presentar un avallo comercial, siendo que dicha parte, al aportar el
avallo catastral no tuvo a bien presentar otro.

Visto lo anterior, se tendra como avalto del inmueble con M.I. 140-107458, el avaltio
catastral allegado por la parte ejecutante ($78.062.000), incrementado en un 50%
($117.093.000), tal como lo establece el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P, y se
dara traslado del mismo conforme al articulo 444 numeral 2 del CGP asi:

2. De los avaluos que hubieren sido presentados oportunamente se correra
traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalto
diferente, caso en el cual el juez resolvera, previo traslado de este por tres (3)
dias”.

Por lo anterior, este Juzgado,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR la liquidacion de crédito presentada por la parte
demandante, a fecha 18-septiembre-2021, por lo expuesto en la parte motiva
de este proveido, asi:

CONCEPTO VALOR
CAPITAL $140.000.000
Intereses moratorios a fecha 18-09-2021 $ 96.305.323
TOTAL OBLIGACION AL 18-09-2021 $236.305.323

SEGUNDO: TENER como avalto del inmueble con M.l. 140-107458, el avalio
catastral allegado por la parte ejecutante ($78.062.000), incrementado en un 50%
($117.093.000), conforme lo establece el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P.

TERCERO: DAR TRASLADO por el término de diez (10) dias a la contraparte del
presente avaluo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA JUEZA
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MARIA CRISTINA ARRIETA BLANQUICETT

Sbm.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr005.html#233
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