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SECRETARIA. Monteria, diez (10) de noviembre de dos mil veintiunos (2021). Pasa al
despacho de la sefiora juez el presente proceso donde se encuentra pendiente desatar el
recurso de reposicion contra el auto de fecha 20 de octubre de 2021- por medio del cual
se declara la terminacion anticipada del proceso. Sirvase proveer.

La Secretaria
LUZ STELLA RUIZ MESTRA

Monteria, diez (10) de noviembre dos mil veintiuno (2021)

PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION DE
DOMINIO

DEMANDANTE ANA ELVIRA BATLLE DE DIAZ C.C. N°
34.955.172

DEMANDADO HEREDEROS INDETERMINADOS DE

LIDIA. REVUELTAS DE BERRIO Y
DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

RADICADO 230013103003 2021-000056-00.
ASUNTO AUTO- RESUELVE RECURSO DE

REPOSICION Y CONCEDE APELACION
AUTO N° (11)

l. ASUNTO A DECIDIR.
Se procede a resolver el recurso de reposicion interpuesto por el apoderado judicial de la
parte demandante, en contra de la providencia proferida el 20 de octubre de 2021, mediante
la cual Declaro la terminacién anticipada del proceso.

Il. FUNDAMENTOS DEL RECURSO.

La vocera judicial demandante manifiesta.
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HECHOS

PRIMERQO: Tras ser comunicada del inicio y solictud de inscripcidn de demanda de
pertenencia rural por prescripeién ordinaria adquisitiva de dominio con relacién al
mmushie identificade con matricula inmebliana M°.140-8853, La Dra. AMGELICA
MARIA RIVERA ACOSTA. registradora (2] de la Qficina de Registro de
Instrumentos Pablices de Montera emitid la RESOLUCION N°. 0113 el dia 23 de
septiembre de 2021, por medio de la cual se suspende a prevencion el tramite de
registro del oficie N°. DDBET de fecha 17 de agesio de 2021 EMANADO DEL
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MOMNTERIA- CORDOBA,
radicada con el niimero 2021-140-6-8558

SEGUNDOD: Es importante tener en cuenta que la resolucidn arriba mencionada a
pesar de haber sido expedida el dia 23 de septiembre de 2021, solo me fue
somunicada a frawés de su publicacitn en el portal web TYBA Consulta Procesos
el dia 1512021 a las 4:22 00 pm. la cual sefala y cito textualments:

A realzmrse en su momento & exudic de los respectvios Nstumenfos en fa Secoldn de
CIasMcacion carespondlante 3 esfa Ocing, 52 enconint una Inconsisiencia de Indole reglsial para

k2 Inscrpcion del officly N, O0BET oe fecha 17 de Sgosio de 2027 BWANADD DEL JUZGADD
TERCERD CNL DEL CIRCINTO DE MONTERLA- CORDOBA, que 5o considera deben de ponerse
ﬂeﬁbﬁﬂw ie & 5 aulorided [LoVeka! con & fin de Jue pueda Nevarse 3 efeclo 51 regiain, 5 Jue consise
en 3

1- En la anotacion W& 1 el folio oo matriculs imobliarks W, 140-8058 apamce que & folo
nace con una Infmackn sumans ge bmmmermm
ESINESMEEE LN baidla Je ks Nacan Coma 58 a confinuasin ..

Azl MISMa 52 2 pone de Dresente que Mevisa00 &l SiETema SDaECe & Predl f0N LN Al de
ﬁmymmrwhwmmarmmmm I2 COTESDONdETa

Ame e5ias INGONSEeNcas, i@ ONcing oe Reglsio de Insiumenfos PObWGoS consides
MecEsaTD Jar apicacion af an. 15 oe i3 key 1579 de 20712 Esisfitn de Regisio (vevias ias
siguisnias consideraclones:

RESLELVE:

ARTICLL O PRMERD: SUSPENDER a prevencion por &f feming Je frednfa (30) alas & ramite o
m@mmmumrmm 17 02 agasio de 2021 emanado ol JLEGADD TERCERD CIVIL
DEL CIRCUITO DE medianfe fz cual se solicfa af g8 i3 Jemands
depﬂﬂmmﬁmmcm de mafriculs inmobifaris N°. 140-8858 Ofcing de

COmUNCCIon & i MBncacE AUMviss judicial VENclaos (o5 CUSISS i 5 haber abtenidd FEspuesta,
52 pmcadens & negar ummmmjmmmmm;enwmmmw

rfTEaCian, .'.iE'pc"D‘.;E'{E I'E'[Eﬁﬂﬂ i3 anoEcan B consancha peninente, de
ConfoNmigad Son mmem EPE'}'TF-"E‘E amz

TERCERO: En virud de lo anterior el despacho profiid el auto de fecha 20 de
octubre de 2021, el cual da por terminado de manera anticipada el presente

proceso, pasando por alto el termino suspension del tramite registral por 30 dias
otorgado por la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Monteria.

CUARTO: Por tal motive, me veo en la obligacion de nterponer recursc de
reposicion contra el proveido del 20 de octubre de 2021 v en subsidio apelacion.
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Como sustento del recurso, expuso:

SUSTENTACION DEL RECURSD

En virtud de los hechos citados en precedencia me permito manifestar a su digno
despachao, ko siguiente:

En la anotacion M°. 1 de fecha 11/01/1850 del certificado de tradicicn y libertad del
nmueble identificado con matricula mmobliaria N°. 140-8658 se sefiala gue dicho
mmueble se obtuvo por INFORMACION SUMARIA DE TESTIGOS FALSA
TRADICION - escritura pablica N°. & del 8/01/1250.

En atencitn a la Circular 5 del 29 de enero de 2018 emitida por la Agencia Nacional
de Tierras, de los bienss que contengan antecedentes registrales de falsa tradician
antes del 5 de aposte de 1974 se puede afimar que salieron del dominio de la
naciin y en consecusncia estan sometidos a un regimen privado de propiedad,

debido a que se presume la buena f2.

¢ i3 prusta de |3 scredifacin de i3 ymmasm A5 SHBmNe QUE S8 Sure con
2 idenfMcacon de Ofulos, que B constfcidn o fanstrenda de domink, e
IdentMcaciin ded cumplinients oa) mado, ko que determing (35 tos farmas de acreolfar [3 propiedad,
3 gef Fmlo onginanio i 5 firmula ransaccional Jue 3 condmackin se procede 3 desamlar”

Para el caso gque nos ocupa conocceremos a detalle la figura de la fomula
transaccional como formula de acreditar la propiedad de acuendo a la circular 5 del
28 de enero de 2018 emitida por la Agencia Macional de Tiermas

Segunda foma: Cadenas de domimio InsCmas: Rimmula Transacconal

B articula 48 de I3 Ley 160 ge 1004, safals como forma e screditar 13 propledad, 8
Vamacs fATnuls  fERSaccinal, O COMO VESC 2 gy Sosimnos  detuolEamante
Inscims afongedos con anienondsd & e vigencls de esia sy, en Que CONSTEN madlcionss de
OOMIND por Un [3pso No manor oel TemYNo que safalan I35 leyes para & prescrpoion
BRTTA0IONETE " (regrila fuers o fextal.

Est3 s8gunda fnma 08 Serediar propledsd fane 005 SUDURR0S

1. “THulos deaidaments INSCMTOS OXNRS00S £ON ANtErondad 3 i Vigancia de st ley™ Se refere
3 tfulos que cansien en el registo £si0 &3 en & folo de macuss inmabiians, que hayan i
INSCrEns CON esticts SYECKN @ I3 Ley Regisial —Oshitaments inscrins— y en
aasp-mpmmmmmmemqmmmmmmmmmwe
posee, (valldaciin ot ke SolLChin dé continuigad ded dominic) ¥ que 58 teben respeiar o5 Jemchos
ammmaasemubgm prERNSTEAlE, (YINCons CONSAEE00s &N NUESTD ardenamianto
legal y consucional, desde k2 TSR NG o 13 Repubdcs, (Constiusion de COcLta 1821).

2. %) cdorgacos Con anterondsd & 5 vigencia de esta ey, &N QUE consTen TTadiCknes de damink
wmrmmmwmmmﬂrammuprm
EXTAOMMNGTa". Lo anferior Mmmmmmmmm

pGr L 3050 NG MENGr a velnie (23] afies contados desds ia vigencia de 2 Ley 160 de 1 esme.s
anferiorss al 5 de agast de 1674

Laml.d.mﬂdebpmpiedad mmwmmmmmm se enfiende definida en
fermincs del tempa pars B prescripoldn exfreordinans, como un minkmo mrobstors de
mmamﬁdmmcmmmmmmmmm
debe gar cuenia en Ia sege de rewsion adminiEsive, de k3 fofEised del refejo de cominio exisiente
en registo, en Hmmmmmmmrmmmﬂy
esEiiece sobre Jue pareaidad ferfonal se consitupe o No cominic.
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En este ssnfido 85 Clam que o de |3 ledura de esfe arecedenie consoldads, No 58 encuenis
evidencis que esfableara una duda oe fandd S06ve i conaicidn oe 3 naturslers urkdcs del predior
como de dominio paricular, este debe enlenderse sometido al regimen prvado de |, asligs
CO535, N0 S8fa Necasano adelaniar un process agrano de darifcacion sin wns manktesia enl
tradhion anfeyior af afio 774

En k05 Cas0s Melacionados oon sabe hlenes rvales, que 3 primera anofscion regisial
anfevior & 5 de agosio de 1074 583 LN senfencld de perenencls DUEde enconirar dersas
explicaciones, 3 primers, que en efecto ef primer scio jurkdico sobre & iInmuehie e esa sanfencla
¥ pov fantn recayt sobre femas balmas, 1A segunds, que ef primer scfo urdico sabre &f inmuetie
fire vaido para fransmifir i3 propledsd ded baidia pero ef folo de malrose nmobiians no o refigls
porque @ IMoMacin registrel del antigus SISEME N0 Mg por completo &l Sstema de oo

Asrptai, bmmﬁaﬁm ta.E-u‘a-m.E'm e tradiciones consalidadsas de domind anferores

:‘?.E que ha fomado como referencia /3 fecha de 5 de agosio
a'e ﬂ{,nu:lesd! nﬂmmmmm@mmﬁm
dominde posteriares af 5 de agosio g8 T074 que no MeniMguen isares de Jerechas reales de
dominde de propedad pivada, ITEE & (05 QUE 58 IEMits 3 Scion jucicial.

D la misma foma, pars & casa de senfenciss de perfenencla anfevioms af 5 oe sposto de 1074, &
no 58 chsenva alguna anciacdn reglsiral sdiclana que parmits conclulr gue dicha prescripckdn aperm
sobre baldios, o dicha anclacion 85 fa primers que 52 ohsand en o fold, ¥ 58 ha daca fafsmiento
hisitricy g propledad privads, dete enfenderse que este predic 85 privada SN0 sLiciente prueba
allegaca Jue permita esablecer que S& enclenira fenfe (redlo Con connalacion bakdia.

mmmmmammmmmmmumumm
mmmmmﬁmmmnmmm

mﬁnﬂembsm e esid gue en &f caso anferor no 52 ohsana aiguna anofacikin

Mmmmﬂmrepaq;am rio 5 calidad bakdia def nmuehle.

Por io antenior, feniendo & cusnta que |3 revision exigids por &l SRICW0 45 oe I3 Ley 160 de 1904
va hasta el 5 02 agosto de 1074, MEMte & a5 ancracionss antenores @ 853 Bchd £n 1as que 58 este
w regEsTRImENts TE005 COMO fe propedsd pans, | euisiendd aversss

presumir lagaildaces o aCI0S 08 COMUDCAN, 500 3f CoNtaND, est3 ohlgat 3 presumir
mmywmmmmmm

En togo caso, 5/ debe exisir ung pena comprobaciin de propledad privana como minkno para ef 5
de agosto ot 1074, ¥ N0 5or 02 feciba fa existencla 02 SSNMENCSS 08 perenensla POSIENOES 2
aicha fecha QUE NA 52Malen quisn fue & propletans que perdic i3 propledad def Inmuetie por B wa
de I3 (NESCTIDCON. 5 N BR5 casas e failo de MEmuia InmobWiana no o refefa, en esins cas0s 5
‘565 NECESS FEVSEr (5 INEYMACion COMEN 2n Nbms del antgun SIsEma.

Sobre este paricular expuss 3 Cone Constiuconal £ ka Sentenca T-407 de 2017, ko sigukente:

5. Los jueces deben fener plang cereza de Que el bien a prescibir ne a5 bakgic. Reffemcion Je ies
senfencias T-468 de 2074, T-203 g2 2078 T-545 de 2070 y T-S40 0e 2094 . L

La Corte en reflersoss deckiones ha precisads que las autordsces judiciaiss deben fensr

catera &l MOMENTD 08 CBClarar LN prescrpclon Que & bien & USLCEDIr N0 fenga [ nalraiszs de
Dbaitio, & que g o Contrans 5& parmiina que SUJefos no bensficiancs del sisiema de refrma agrana
5E faVIVEZLEN 0 J05 hlenss dEsiNS0os CONMUCIonaiments 3 garantizar &f Sc0o50 DIQVESVD 8 I3

propiedad s, [ .
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En conclusion, (51 ¥ como §o ha precisds 3 JUisprudencts consitucional, los JUeces chies al
m'rmrnae mmmmmamn‘mmnmm tenen el Jeber
9 Sasiantar  elecut 10033 3 3cclonss dEsingdsa  [ensrplens Cerezs O B rstusiezs ridcs
el MSI, 5000 NG V2 Sl 13 COMVICCIN 08 que & BIen & LSUCANE 85 Drivads PUSOeNn Droher
sentencia de fondo en & 5D PUBSID @ conskiaracn. |

7. Régimen furidico E%‘E-E.ME I0s5 Disnes Dadoas en & arosnamienio nedional. Retemcon & fas
sentencias T-468 g2 4, T-203 g2 2070 T-545 0 2078 y T-540 de 2074 {...L

En esfe senfids, £5 necesant desacsr i Senfencls C-505 de 1005, declsin en 3 cual la Corte
abordd uns demanda clidadana oNiE vanas ardewlos con@mmndos en 35 fepes 48 de 1852
110 de 1812 y 180 de 1554 ia idad e ITTT &l G
500 Dianss MMuaDISs 2 Taves 081 fenGMens oe 12 predenpeian. Eh GBI ol SC,
la Construcion acual no habla indwde an & amicuio J32 i mruiandad sobre jos baldios,

come &l o hacla la Consumucion Je 15586 en & ardcule 202-2 i, &N 853 medidla, conNsideraba
qmaihwamrnapmta ﬂ:wgmmmrmmenmmmuem
mandaies consiugonaies que DnmOver & A0Ces 3 | propedad en gensal

De forma unsnime i3 Sala Figna dedand i3 exequitiidsd de i35 mendonadgss normes. Dicha dedsion
resald que en I3 CoNSTLICIOn PofIcS NS UMa (USPOSCIoN parmye &l fegrslacor
wﬁmmmmammmmﬁ%ﬁmmm
que fexfuaimente reza o5 hienes oe U0 pabikco, los pamues naiurales, B5 ferss camunalkes de

JUDCS EIC0S, IS D2mas g ESgLanio, HMWEHW}'NMM
Mmmaw,mmanmmaemm Explict que tanTo de

Ios bienes g IS0 e Incluyen Jos baldlos , por &lo, conciuy que o sé 1 ) Esiztita
SUDFEMD pUEs pofia & legisador, con MMJEMENtD en Este VECEDt), exabiEcer i3
ImprEscrpabiitad o EBTERas Daldlas, COME an afachn 0 iz e Jas MEposiconss que san objain
de acusasion”. [ ).

B trafo oWErenciaadn sobrne o femenas baldios 58 refefs, enine oo 5pectos, en Un eslafuis uritico
Y especial que ko5 feguia contenias en B Ley 100 de 1004, 351 como an |3 prohiycidn oo ievar 3
cab0 process e pETananca Sobre astos tienes || fnalments, en (3 CONSSOVacion o8 requisios
\para ser beneficanos del proceso de adudicachin adminl=aivve de baldios. Tales Mguras jurkiices
rESpONTEN Con FECEN & ios ferEses Qeneraies | SUDeAaives que SUlYEcEN SO0 esios benes.

Al respects, ks Jurisprudenca ha resalfads que & articulo 04 supenor ImMpica un Impevativo

Inequivocn que exige 3 ad0pckdn progresiva de medicas esUCiLIEes aientadss & e
SrEQCN de condiclones fos 585t farios oe I3 fema ruel Asl
mm_ﬁmmﬁm wmmmmummrﬂmamw
oo [3 DeITa 3 QUIGRSS CIrECen de ella”, stusndo & cenfro oe l3 pollica agrads sobve oS
campesings ¥ en mejorar Tas condiciones de vida de una comunidad fradiclonalmente condenads &
la misarta y iz mangnackin sodal | ).

B cardcter especial de extos iInmuebies fa ISvado & que i Tepisiaciin agrars contempie 1 conjunto
e requisiias i profiblcionas en fma & s 3signacion, fales como; reallzar una predia
no Inferior & 5 305 confme 3 Jas normas sohve profacoidn i uilizacion racknal de los reourses

nafursles renovabies; en Linfdades Agricalss FamilVares, LUAF, no asientar pafrimonio
mmam%msmm p'upietafb b)enm-g'a

En resumen, & Constiucion Poiitis de 1007, ks legisiacion agrana, a5/ como Ja Jurisprudencis
consifuckonal han ehindicacd js Imprescrpdiiidad de las femas baldlas, aendendolos

¥ vaNosos abjefivos que promueven & Sislema oe refamma y desamolo ), §oque | un
regimen dverenciads ¥ focaizado en favar o jos fabajaores del campa. |

QU0 09 8513 Manard aEMUTamants clar gua os wanas haldins no puaden, bajo NINguna
CITCUNSIENG. 567 ODYST0 0% 30)LOVC3CIAN &0 LN DIDCesD d9 Darmenencia”. [negrils gens &
texn)

Aclarado lo antenr, 58 puede Negar & 55 Sgulenies conciusionss o Mneamienins conareins e ia
mmmxmm@am
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1. Bl anaiisis que dehe realizarss para efecios de verificar 5 un bien ha ssiido oo domink del Estadt,
&n los ferminos okl aticéo 48 de 3 Ley 180 de 1004, requiere nd 50k de 3 echura def folo de
meatriculs inmobilada, sno de 5 realzackin de un gercico de revisidn de anfecedentes | aslanfos

registraies (instrumentos pAblco rRgisados), SOEMas el Sertilc de geston nmoalana que
permia d3r cuents de que en efects, 35 anofaciones regisales que dan Cuenta O fradcionss de

Pemnacera,u'isa.DEIamwa ransacchanal oo acredifacion de i3 propiedad, [35 venficackanes oo ios
5 jeben ser anisnores 3 I3 fecha el idming oe prescrpolan wigenis El

m'nmrn 5 expedicidn de f3 Ley 100 oo 1004, 5 dodr hasis & 5 de aposio de 1074, de

confmiided can io planteads en & articllo 48 de esla nonme.

Cuando esios asientos regisiraies den cuenfa de Ia igus junitica oe falsa fadichin i i3 certvicadon
de regisio no @8 cuenia de i@ integralidad de s hiSTos oe propledad Jef I qUE perTTite
esistiecer & antecedente propio de Mulardad plana, Dero e i3 Formackin de Nsumentos pabilcos
mmammmmmmawmcﬂmmmmm
pm:;nm constfucionales de buena & ) conflanzs fegitima, acredfaciin confrars

EmmMemmmmﬁda'mmHMyen
cauecuerm‘a- m;mmmmw

En este misma sentido, SUands 58 enimica i3 ITmacion sopiats de EpstT & Insumentos
PUBICTS QUE & Aen Nmushis Hene o ha tanido i calficacion de bien de propiedad pubkcs (baitia)
iamenos de i MaCIKN—, 50k [ ifenticacion del tRui anginanio que dio ASCITIENT 3 fa propledsd
puEds desyirtuar 3 Condoion fa baltia g et feang.

2 En 350 UNa serends oe n

aﬁmasa&mﬂefﬂﬂqumehmmmrmmﬂhm
de e5i3 nafvaiezs po e Mo oo MedcE NSCE COn wna senfencls de perfenancl, SN mingan
anfecadents o asfents regisial que dé cuenfa oe que sald oel dominkd pabico, i 58 ha dado
tratsmiento histdrico de propledsd debe enfenderse este predla es privado saivo
suficients prueba allegada que Eﬁbﬁc&rmmaﬁxﬂ%ﬁ#ﬁﬁep@mmﬂm
baitia.

5. Eneicaso de QLIS CAEZCAN J8 sTLBCEIEIiES regisiaes i antecegenies e Mulses de
derecho de 58 DRESLIME que &f predlo 85 baitio.

4. 5 o predio ha sigo Mdentificado como baldha, 0 MEfoVas Solve Dalglo en i3 ienidad registial ol
nmuedle, mmmmmmrmmrmsammm
SunUWsTE0VD g tuacion S0bre ese.

5. 5 el anfecedente de Hiwo arighnans sefissdo an of folo g2 mafricula o5 anfedor & 5 de agosto
de 1074, se enfiende que el pradio saikt oe dominko def Estags, pero 5 & tluk e5 pasiedor 3 1074,
S&ra necesario veniicar que & mismo exisla !

La amenor inferpretachin dehe afender la especlsl dreunsiancis que implics B acreaiscidn oe s
£ SVEES profegitas y N Zonas deckaEoas como resenva foestal por 3 Ley 2 de 1050,
&n donde &f Mmite femporal 52 aifera SeQUn fa fBoha o8 consifucion de Jas mismeas.

En &l caso concreto, le informo al despacho que el dia 21 de octubre de 2021
radique ante la seccional de la Agencia Macional de Tiemas ubicada en el local & de
la camera @ #32b- 32 del edificio Sexta Avenida del bamic La Castellana de
Monteria, una soliciud de ratficacion de la naturaleza juridica del inmueble
identificado con maticula inmobiliaria M. 140-885E, con la finalidad de no dejar
duda alguna de gque el mmueble objeto de esta Litis pertenece al derecho privado.
(amexo solicitud  con numers de radicacion N®. 20217401218722 de fecha
2412021, de la cual se puede hacer seguimienio a traves de la pagina
wew.ant.gov.co, en la seccion servicie al ciudadano en la casilla - consulte su
PORS. Tambien se pusde consultar al  018000-933881, e-mal

nfeffagenciadetierras gov.co, atencionalcudadanod@agenciadetiemas. gov.co)

Cabe resaltar que |a Instruccion Administrativa W°. 1 de fecha 17 de febrero de
2017 expedida por el Superintendente de Notariado y Registro dice textualmente:
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Por ultimo, solicita:
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PETICIONES

PRIMERA: Solicito reponer el aute del 20 de octubre de 2021, el cual dio por
terminade de manera anticipada el presente proceso

SEGUNDA: Solicito otongarme I3 suspens on del process a prevencion por el
termino de 30 dias con la finalidad de aportar al plenano |a respuesta emitida por la
Agencia Macional de Tiemas sobre la naturaleza juridica del inmusble.

TERCERA: En caso de no conceder la reposicion del auto de fecha 2001002021,
solicito la apelacion ante el supenior.

PROBLEMA JURIDICO. EI problema juridico principal consiste en establecer si es
procedente reponer el auto de fecha 20 de octubre de 2021 por medio del cual se dio por
terminado de manera anticipada el presente proceso, tratdndose de un bien inmueble,
sobre el cual recae una presuncion de naturaleza baldia, y segun la informacion arrimada,
y con las pruebas adosadas no se ha logrado desvirtuar dicha presuncion.

Il CONSIDERACIONES

Tramitado en forma el recurso de reposicion, se dispone el Juzgado a resolverlo, para lo
cual tendr& en cuenta:

A voces del Articulo 318 del CGP “Salvo norma en contrario, el recurso de reposicion
procede contra: los autos que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no
susceptibles de suplica ,y contra los de la Sala de casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia, para que se reformen o revoquen”.

De conformidad con lo establecido en el citado articulo es procedente el recurso de
reposicion interpuesto en tiempo contra el proveido de fecha 20 de octubre hogafio
proferido por este despacho judicial.

En tal sentido debe advertirse que, a la luz del Cddigo de los ritos civiles se definen muy
bien en cuanto a la terminacién anticipada del proceso cuando se advierta que la
pretension de declaracion de pertenencia recae sobre bienes baldios.

Causal de sentencia anticipada que se presenta en este caso.

El articulo 278 del C.G.P. Dispone en relacién a la posibilidad que tienen los jueces de
dictar sentencia anticipada, lo siguiente:

“En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial,
en los siguientes eventos:
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1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa
propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la
prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.”

Respeto a las causales de sentencia anticipada que anteriormente se transcriben, se
evidencia que en el presente asunto, estamos ante esta clase de providencia, teniendo en
cuenta que no existen pruebas adicionales por practicar, puesto que, para esta juzgadora,
el predio que pretende ser adquirido por prescripcion, es de naturaleza baldia.

Es deber de los jueces dictar sentencia anticipada cuando concurre alguno de los tres
eventos anteriormente citados, por lo que, esta figura procesal tiene como finalidad una
pronta y efectiva administracion de justicia, pues sustrae a las partes y demas intervinientes
de verse sometidos a todas las etapas de un proceso judicial cuando se encuentran
suficientemente probado ciertos supuestos facticos o juridicos que desvirtian la
procedencia de las pretensiones elevadas.

Respecto de la sentencia anticipada la Honorable Corte Suprema de Justicia — sala de
Casacion Civil — Sentencia SC 18205 del 03 de noviembre de 2017, MP. Aroldo Wilson
Quiroz Monsalve, expuso: “Por supuesto que la esencia del caracter anticipado de una
resolucién definitiva supone la pretermision de fases procesales previas que de ordinario
deberian cumplirse; no obstante, dicha situacién esta justificada en la realizacion de los
principios de celeridad y economia que informan el fallo por adelantado en las
excepcionales hipotesis que el legislador habilita dicha forma de definicién de la Litis.”

Es importante resaltar que, para dictar una sentencia con las caracteristicas anotadas,
supone de suyo la pretermision de fases procesales que de manera ordinaria deberian
cumplirse. Igualmente se trata de una excepcion a la regla general, atendiendo a que —
corrientemente- los procesos jurisdiccionales, deberdn concluir con una sentencia dictada
a viva voz en el desarrollo de la audiencia de que trata el articulo 373 del C.G.P.; sin
embargo, el legislador asi autoriz6 al operador judicial.

Asi mismo el Articulo 375 CGP- DECLARACION DE PERTENENCIA, en su numeral 4
establece:
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4. La declaracién de pertenencia no procede respecto de bienes imprescriptibles o de
propiedad de las entidades de derecho publico.

El juez rechazara de plano la demanda o declarard la terminacion anticipada del proceso,
cuando advierta que la pretensién de declaracién de pertenencia recae sobre bienes de uso
publico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien
imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de derecho publico. Las providencias a
que se refiere este inciso deberan estar debidamente motivadas y contra ellas procede el
recurso de apelacion”

De la prescripcion y del proceso de pertenencia.

El articulo 2512 del Codigo Civil, preceptua, la prescripcion “es un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas
y no haberse ejercitado dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, vy
concurriendo los demas requisitos legales”

Con apoyo en esta nocion, la prescripcion exterioriza dos especies: Adquisitiva y extintiva.
La primera tiene su campo reservado para la adquisicion de derechos reales, y también se
le conoce con el nombre de usucapion; y la segunda, tiene lugar en la extincién de las
obligaciones y acciones en general, y por algunos recibe la denominacion de liberatoria.

Ahora, para el buen suceso de la pretension de prescripcion adquisitiva, la parte
demandante debe comprobar satisfactoriamente los requisitos estructurales de ese modo
de adquisicién de las cosas ajenas. La doctrina, con fundamento en la ley, viene
sosteniendo que son elementos axioldgicos de la usucapion los siguientes:

a) Posesion material en el prescribiente; b) Que la posesién material cubra el lapso
establecido por la ley; ¢) Que la posesion se haya ejercitado en forma ininterrumpida; y d)
Que se trate de un bien susceptible de adquirirse por prescripcion (Arts. 2518, 2519, 2521,
2528, 2529, 2532 del C.C.).

Respecto del primer presupuesto, se tiene que la posesion en el prescribiente ha de ser de
linaje material, esto es, debe exteriorizarse mediante la ejecucion de actos positivos de
aquellos a los que sélo da derecho el dominio, porque como lo tiene dicho la Corte, “la
llamada posesion inscrita no existe en la legislacion colombiana, por no tener la inscripcion
de los titulos un auténtico contenido y alcance posesorio. Ademas, porque ya de manera
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expresa se exige, como presupuesto en el prescribiente, la demostracién de su posesion
material”.

Con relacion al segundo elemento estructural de la usucapion, es decir, de requerirse que
la posesion cubra el tiempo de ley, se tiene que se debe distinguir si la prescripcién es
ordinaria o extraordinaria, porque si se pide con fundamento en la primera (ordinaria), la
posesion requerida sera de tres (3) a cinco (5) afios, si se trata de muebles o inmuebles,
debe ser regular, esto es, que proceda de justo titulo, exige buena fe inicial y que se haya
efectuado la tradicién si el titulo es de aquellos que la ley denomina traslaticio de dominio
(Art. 764, 765, 768 y 2528 del C.C.).

Si se aspira a obtener la declaratoria con base en la segunda, se precisa que la posesion
se prolongue por un lapso minimo de diez (10) afios, tratese de muebles o inmuebles, no
se exige la buena fe y la posesion es irregular, vale decir, exenta de justo titulo. Se debe
tener en cuenta que este término prescriptivo corresponde al sefialado en la Ley 791 de
2002 para acciones gue se sustenten en ella o, los términos imperantes en el art. 2513 del
C.C. que son de 10y 20 afos, si se alega la pertenencia bajo su vigencia.

Respecto al tercer elemento, ademas de tener el prescribiente que ejecutar sus actos
posesorios por el tiempo requerido en la ley, la posesion debe ser ininterrumpida, de manera
gue fendmenos de indole natural o civil no le hagan perder su contacto fisico con la cosa.

Finalmente, y en cuanto al ultimo elemento, el articulo 2518 del Cadigo Civil establece que,
son adquiribles por prescripcién, los derechos reales, sin que al respecto tal norma distinga
entre reales principales y reales secundarios; y por el contrario, seran _imprescriptibles
otras cosas v derechos a saber: Las cosas no _comerciables, los bienes de uso
publico o bienes de la unién de uso comun, los de propiedad de las entidades de
derecho publico, las cosas propias, las cosas indeterminadas, los derechos
personales, los de la personalidad, las servidumbres discontinuas de toda clase y las
continuas inoperantes, los derechos reales de hipoteca y censo, los baldios; y a esta
relacion que hace la doctrina y la jurisprudencia, debemos agregar aquellos bienes que en
forma expresa y por motivo de orden publico, sefiale la ley.

Ahora bien, es importante resaltar que aparte de la posesion y el tiempo de la misma, para
la procedencia de declaracion judicial de la prescripciébn adquisitiva de dominio, es
ineludible que la pretension recaiga sobre un bien susceptible de adquirirse por este modo.

El Articulo 63 de la Constitucién Politica de Colombia y el articulo 2519 del Cédigo Civil,
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establecen: Que los bienes de uso publico como los parques naturales, las sierras
comunales de grupos étnicos y de resguardos, el patrimonio arqueolégico de la Nacion y
los demas que determine la ley son imprescriptibles.

Por su parte, el articulo 3 de Ley 48 de 1882 estatuye: “Las tierras baldias se reputan bienes
de uso publico, y su propiedad no se prescribe contra la Nacién, en ningun caso, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2519 del Cédigo Civil”.

A su turno el articulo 61 de la Ley 110 de 1912 establece: “El dominio de los baldios no
puede adquirirse por prescripcion”. Y el articulo 65 de la Ley 160 de 1994 establece: “La
propiedad de los terrenos baldios adjudicables, sélo puede adquirirse mediante titulo
traslaticio de dominio otorgado por el Estado a través del Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria, (INCORA- INCODER-ANT) o por las entidades publicas en las que
delegue esta facultad. Los ocupantes de tierras baldias, por ese solo hecho, no tienen la
calidad de poseedores conforme al Cédigo Civil, y frente a la adjudicacion por el Estado
s6lo existe una mera expectativa. La adjudicacion de las tierras baldias podra hacerse por
el Instituto mediante solicitud previa de parte interesada o de oficio”.

De otro lado, si estos bienes pertenecen al Estado por carecer de duefio, adquieren
consecuencialmente el caracter de bienes fiscales imprescriptibles, porque pertenecen a
éste y estan destinados a ser adjudicados. Lo anterior conforme al art. 150 numeral 18 de
la Constitucion Politica y el articulo 65 de la Ley 160 de 1994 que indica: "La Propiedad de
los terrenos baldios adjudicables, sélo puede adquirirse mediante titulo traslaticio de
dominio otorgado por el Estado a través del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria3,
o por las entidades publicas en que delegue esta facultad. Los ocupantes de tierras baldias,
por ese solo hecho, no tiene la calidad de poseedores conforme al Cadigo Civil, y frente a
la adjudicacion por el Estado s6lo existe una mera expectativa”.

El asunto es de alguna complejidad, por lo que resulta necesario indicar que para ser un
bien baldio ubicado en el campo o en la ciudad, estos no deben contar ni con antecedente
registral, ni con duefio aparente o conocido. Si esto es asi, se puede colegir que no se trata
de un bien privado como lo dijera la Corte Suprema en reciente sentencia de tutela radicado
156932208003201500284-02 en donde expresamente se dijo: “Por lo expuesto, y sin entrar
en razones de orden politico sobre la bondad o no de buscar otros medios para asegurar el
ingreso de los campesinos a la tierra, que evidentemente son labores de la propiedad y que
esos derroteros constitucionales deben cumplirse por el INCODER o por los entes oficiales
que hagan sus veces, cuando atendiendo los derroteros de la Ley 200 de 1936 y otras
normas que la adicionan y reforman, y en general los mandatos de la Constitucion Politica
cuando ordena la promocion de las formas de acceso a la propiedad de la tierra por los
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campesinos (Articulos 64), se debe partir para afrontar lo referente a la tutela que hoy
estudia, de la imprescriptibilidad de los bienes baldios, y por lo tanto, de la imposibilidad de
gue dichos bienes sean obtenidos mediante procesos de pertenencia ante los jueces, sea
ésta agraria 0 comun, pero ademas, que se procede por este medio, se incurre en
procedibilidad del amparo de tutela por violacién de normas sustanciales y por la existencia
de un defecto organico porque el juez carecia de competencia funcional para adelantar y
fallar el referido proceso”.

Igualmente la Corte Constitucional en sentencia T-549 de 2016 reiterando la sentencia T-
488 de 2014 indic6 que: “En el caso que ocupa la atencion de la Sala, se encuentra que el
Juzgado Promiscuo Municipal de Aquitania siendo conocedor de que el bien objeto de litigio
no contaba con un duefio reconocido y registrado en su folio de matricula4 y no habiendo
antecedentes registrales en el mismo, surgian elementos de juicio para pensar,
razonablemente, que el predio en discusion podia tratarse de un bien baldio y en esa
medida no era susceptible de apropiacion por prescripcién. Tal y como establecen las
normas citadas en el acapite 4 de la presente sentencia, existen motivos suficientes para
concluir que un bien que no cuenta con antecedentes de registro es un bien baldio, situacién
gue el juez de conocimiento no analizé en ningln momento, tal y como se desprende de la
sentencia por medio de la cual declaro la prescripcién adquisitiva del bien en cuestién. En
consecuencia, el Juzgado Promiscuo Municipal de Aquitania no solo omitié valorar pruebas
sobre la situacion juridica del predio “El Mortifio” y desconocié las reglas de la sana critica,
sino que también omitié sus deberes oficiosos para la practica de pruebas conducentes que
determinaran si realmente era un bien susceptible de adquirirse por prescripcion”

Y agrego més adelante:

‘De igual manera, al haber omitido dilucidar la naturaleza juridica del bien, incurrio el
juzgador de instancia en una falta de competencia para decidir sobre la adjudicacién del
mismo, como quiera que de tal claridad depende establecer cual es la autoridad competente
para disponer sobre la posible adjudicacion del inmueble”.

Nétese entonces, que la determinacion de la naturaleza del bien se antepone como
presupuesto de la accién de pertenencia , imponiendo como obligacion el articulo 6 del
Cddigo General del Proceso al funcionario judicial, al momento de estudiar la demanda, el
verificar el tipo de bien que se pretende usucapir, de tal suerte que si encuentra que es de
aquellos imprescriptibles debera rechazarla; obligacion que reitera la Corte Suprema de
Justicia en reciente jurisprudencia al dejar sin efectos y condicionar la iniciacion de un
proceso de pertenencia “0 sea la admision del mismo, a la verificacion de la calidad del bien
y a la totalidad de los presupuestos axiolégicos de la accion (...)".
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CASO CONCRETO.

Tal como se manifest6 en el proveido objeto de reproche, al examinar la prueba documental
obrante en el proceso para determinar la cadena de modos de adquisicién, vemos que la
matricula inmobiliaria del inmueble junto con el certificado especial de pertenencia, se
observa gue no existe dominio pleno real por parte de quien en vida respondia al nombre
LIDIA REVUELTAS DE BERRIO — cuya demanda hoy se tramita contra sus herederos
determinados e indeterminados, sino un titulo de dominio incompleto, pues como se advirtié
en la resolucion emanada de la ORIP de esta ciudad, el folio de matricula inmobiliaria 140-
8658 se apertura con una falsa tradicion. (ver anotacion No. 1)
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CERTIFICADO ESFPECIAL DE PERTENENCIA, SIN PLENO DOMINIO

Certificado N°. 2020-140-1-42331 de fecha 30-05-2020
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL TIRCULO DE MONTERIA
CERTIFICA
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So dae 2
[ VTGN ?Qav-— —
ANGELICA - RIVERA ACDS

o3 wat ORIP-Ge ]
Révizo: Angéica Rivera A. Cocr-Juridico

Proyecto: manuty.

Al respecto de la falsa tradicién ha precisado la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema
de Justicia, en Sentencia SC10882 del 18 de agosto de 2015:

“(...) Se entiende por falsa tradicion la realizada inadecuada o ilegalmente, sea porque no
existe titulo o porque falta un modo de adquisicion de los previstos por el legislador,
correspondiente a circunstancias como los titulos de non domine, donde no se posee el
dominio sino titulos diferentes a la propiedad o el domino, a las enajenaciones de cosa
ajena, o las realizadas sobre una cosa sobre la cual no se tiene propiedad o dominio, por
tenerlo otra persona; o las circunstancias de dominio incompleto porque no se tiene la
totalidad del dominio , al haberlo adquirido de persona que solo tiene parte de él; o también
los eventos correspondientes a transferencia de derechos herenciales sobre cuerpo cierto
0 enajenaciones de cuerpo cierto teniendo Unicamente derechos de cuota. Una adquisicion
viciada continda siendo viciada y los diferentes actos dispositivos o transmisivos que se
realicen no purgan lairregularidad. Se trata de un derecho irregular, no apto para reivindicar,
al no tratarse del derecho de dominio”

De lo anterior podemos colegir que, lo inmuebles caracterizados con falsa tradiciéon — no
cumplen con las exigencias del legislador frente a las cadenas traslaticias de dominio — en
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virtud de las circunstancias de dominio incompleto, y que al carecer de antecedentes
registrales que nos permitan advertir sanidad frete al modo y al titulo, aflora la presuncion
de baldio del mismo, y por ello su calidad de inembargable, e imprescriptibilidad, solo
siendo posible su adquisicion mediante titulo traslaticio de dominio otorgado por el
estado.

Vale decir, que dicha situacién pudo haber sido advertida desde la presentacién de la
demanda, en razén a la carencia de antecedentes registrarles del predio objeto de su
usucapién motivos estos suficientes para advertir que no se lograba acreditar la naturaleza
de propiedad privada, y proceder a rechazar la misma de conformidad con lo
preceptuado el inciso 2 del numeral 4 del articulo 375 CGP, siendo esto una novedad
establecida en el cédigo general del proceso, recayendo la carga de la prueba sobre
el demandante, quien no ados6 ninglin documento u otro elemento probatorio para
desvirtuar dicha presuncién.

Por lo anterior, y haciendo uso de la citada norma, este despacho tomé la decisién objeto
de recurso asi:

“El juez rechazara de plano la demanda o declarara la terminacion anticipada del
proceso, cuando advierta que la pretensién de declaracion de pertenencia recae
sobre bienes de uso publico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios,
cualquier otro tipo de bien imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de
derecho publico. Las providencias a que se refiere este inciso deberan estar
debidamente motivadas y contra ellas procede el recurso de apelacion”

Si bien es cierto, el despacho tomo la decisién posterior a la admision de la demanda, dado
que omitié hacer un adecuado estudio de admisibilidad, ahora bien como quiera que existe
un documento proveniente de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos- ORIP en la
Resolucion N° 0113 de fecha 23 de septiembre de 2021, del cual se advierte:
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Al realizarse en su momento of estudio de los respectivos instrumentos oo b
Seccdn de Calrficaciin corespondiente a esta Oficina se enconrd una
inconsistencia de Indols registral para 18 Nscrpcion del oficio No. 00887 de fecha
17 de =gosto de 2027 EMANADO DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE MONTERIA — CORDOBA, que se considera deben ponerse e
presents & la  autondad judicial  con e %in de que pueda lewarse & efacto su
registo. in que consiste on o siguisnte

1- En la anctacidn No. 1 del folio de matricula inmodiliana 140-B658 aparece
que o folo nace con una INformacion sumana de tieshgos o cual indica que
el predio sena prasuntamenis un Daldio de la NAacon como se describe a
cantinuacian:

m

Asl MISMO 2a o pone de presene oue revissdc & SIstama apsrece & proedio con
un area de 33 has y 645 mirs2 y por e magntud de! arca, e conoamiente del
asuNo B correspanddena a la Agenca Nacional de Tieras

El despacho constata con el documento nombrado que en efecto se trata de un inmueble
de naturaleza baldia imprescriptible, y en razén a ello profiere el auto de fecha 20 de
octubre de 2021 por medio del cual termina anticipadamente el proceso.

Ahora en cuanto a la solicitud impetrada por la vocera judicial demandante respecto
de que el despacho espere un tiempo mientras se allega respuesta por parte de la
Agencia Nacional de Tierras respecto de la solicitud de ratificacion de la naturaleza
juridica_del inmueble, seria del caso procedente poder esperar durante un tiempo
indeterminado, sino fuera por las siguientes razones de orden legal:

1. Los jueces de la Republica estamos sujetos a los términos para dictar sentencia
establecidos en el articulo 121 CGP - el cual establece la perdida de la competencia
por el transcurso de mas de un afio para dictar sentencia, lo que implica que el
juez no puede tener un proceso durante tiempo indeterminado sin poder
seguir sus etapas procesales, pues, se puede ver inmerso en la perdida de
competencia; maxime cuando no se ha establecido- indicado ni sefialado un
tiempo razonable, con el que el despacho pueda ponderar el tiempo de espera.

2. la segunda situacion es que, con Codigo General del Proceso a diferencia del
Cadigo de Procedimiento Civil, se establecié la posibilidad para el juez de rechazar
de plano y terminar anticipadamente el proceso, siendo esta posibilidad legal y
procedente; y es por ello que el despacho hace uso de estas herramientas



mailto:j03ccmon@cendoj.ramajudicial.gov.co
http://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-003-civil-del-circuito-de-monteria/home

g
» Dy
'_vJ- e,

&
2
[ ]
<
<
G,

<

% J
Ormin -

#
Cang C

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
MONTERIA - CORDOBA

Email: j03ccmon@cendoj.ramajudicial.gov.co
Twitter: @J3CCmonteria
Micrositio: www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-003-civil-del-circuito-de-monteria/lhome

procesales con la Unica finalidad de garantizar que no se prescriban bienes de
naturaleza baldia.

3. Enlos casos donde existan controversias judiciales sobre la naturaleza juridica de
un bien, (Como en el caso sub examine), se requiere previo a la presentacion de
la demanda solicitar un procedimiento de clarificacion de la propiedad! ante la ANT,
no siendo ponderado, ni razonable hacerlo de forma posterior y/o concomitante
pues no existe certeza cuanto seria el tiempo requerido por dicha entidad para
clarificar.

Ahora, la carga probatoria de la naturaleza del bien recae sobre el actor, y sera este quien
desde el momento mismo de la presentaciéon de la demanda, debe tener certeza que el
bien que pretende en pertenencia es de naturaleza privada, y que sobre éste no recae la
presuncion de la ley 160 de 1994, asi lo hizo saber la Corte Suprema de Justica STC 4587-
2017 recientemente indicando: “(...) es claro que es una carga probatoria del demandante,
demostrar siempre la naturaleza del predio, ya sea para que le sea adjudicado a través del
tramite administrativo, 0 se declare en cabeza suya la usucapion a través del proceso
judicial”, pues desborda toda l6gica que se presente una demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio, en donde el demandante no tenga la certeza que se trate de
un bien susceptible de adquirir por este medio.

Con todo, al no estar acreditado que el bien objeto del proceso de pertenencia es un
inmueble privado, el juez no cuenta con la competencia para resolver el asunto, pues sobre
el mismo recaeria la presuncion de bien baldio y el tramite para su adjudicacién es el
establecido en la Ley 160 de 1994.

Asi las cosas, el despacho no encuentra mérito para revocar la decisién adoptada en el
auto de fecha 20 de octubre de 2021, por lo que se impone mantener incélume la misma,

En cuanto al recurso de apelacién que en subsidio se impetro, el despacho advierte su
procedencia por cuanto el mismo se haya enlistado en el numeral 7 del articulo 321 CGP.

CAPITULO 6. Clarificacion de la propiedad. Articulo 2.14.19.6.1. Objeto. El objeto de este procedimiento es clarificar

la situacion juridica de las tierras desde el punto de vista de la propiedad, para identificar si han salido o no del dominio del
Estado y facilitar el saneamiento de la propiedad privada. (Decreto 1465 de 2013, art.39).
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Por lo expuesto, el juzgado Tercero Civil del Circuito de Monteria

RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER y en consecuencia mantener incélume todo lo consignado en
el auto de fecha 20 de octubre de 2021 objeto del recurso, conforme a las razones
expuestas en la parte motiva de este proveido

SEGUNDO: CONCEDER en el devolutivo, el recurso de apelacion contra el auto de fecha
20 de octubre de 2021, por lo que se ordena acreditar el pago del arancel de que trata el
acuerdo PCSJA18-11176 del 13 de diciembre de 2018, al correo electronico de este
despacho (Unicamente sobre las piezas procesales requeridas esto es el auto recurrido,
memoriales con la proposicién del recurso, traslado secretarial, contestacion de los
recurrentes y el presente auto)

Una vez se haya acreditado el pago del citado arancel, enviese copia digitalizada del

expediente al Honorable Tribunal del Distro Judicial de Monteria, con la finalidad de que se
surta la alzada, previo reparto por el sistema TYBA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA JUEZA

7_-<iA-|LI ‘{('.( h /3 .

MARIA CRSITINA ARRIETA BLANQUICETT

DHA
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