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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
V SAS

INFORMACibN BASICA RemateTipo de Solicitud

Nombre del 
Cllente/Deudor WILSON FREDY RUIZ NIETO 79.206.548Tipo Identificacldn C.C. Niimero Identificacion

]|Fecha CorreccionFecha Avaluo Octubre 8 de 2.019 Sector Urbano

II I ] |Cod DANE ~| [Departamento Tolima Ciudad Flandes 73275

||Calle1 Sur 11-11/263-Bloque A Torre 2 Apto 103Direcclon

Conjunto/Edificlo Conjunto VALLESUE 3 Elapa Barrio ALFONSO LOPEZ
Entidad □ foonr ] IConsecutivo Entidad ~| [BANCOLOMBIA S.A. 7539Q019

][ llObjeto Avaluo |[Metodologia Valuatoria Comparativo rtiercado Reposicion de Costos Remate
jjustiflcacidn metodologia

Aptos iguales usados y nuevos construidos en serie de igual en el mismo conjunto, variacion ubicacion y mejoras acabados

INFORMACION DEL BARRIO

I Estrato ] [Topografia If 

] I USO PREDOMINANTE BARRiO~~| | VlAS DE ACCESO \ [

] [Transporte |[3 Aprobado Plana Bueno

[ SERVICIOS PUBLICOS AMOBUMIENTO URBANO
Sector II Predio

I Industrie 

IVivienda
I [ ] lEstado 11 Bueno I |Parques 1 | No | |Arborizacl6n

] I X I jPavImentada | Si | jParadero 1 | No | [Alamedas

] ISardineles | Si | jAlumbrad^ j Si | |z. Verdes
][Andenes

si II sTAcueducto

SiII SilAlcantarillado

Si || Si I IComereio

Si II Si I lOtro

I I ]IHZ]E. Electrica

I 1 Si I iCicIo rutas~[Gas Natural No

si 11 No IiTelefonla

jPerspectlvas de Valorizacion

Indice comercializacion 75%, buena sector residencial, varios conjuntos cerrados predominantemente de vivienda unifamiliar de 1 y 2 pisos como 2 vivienda 
muchos propietarios de Bogota, buena infraestructura vial y de servicios

INI-UkMALlUiyUtUIJMUtULt TT Tuim I II
II Apartamento | [ 1| Multifamiliar ||T. VIVIENDA |[ IlCHIPClase VIS

|Uso I [ ][ ]Vivienda

I357-62420M. Inmob. Principal 1 M. Inmob. GJ 2 M. Inmob. GJ 5

]|m. Inmob. GJ 3 | ]|M. Inmob. DP 1 |M. Inmob. Principal 2

I IM. Inmob. GJ 1 M. Inmob. GJ 4 M. Inmob. DP 2

Num. Escritura 3624 Num. Notaria Dieciseis (16) Fecha 30-OCH5 Ciudad Bogota

INFORMAaON DE LA CONSTRUCCtON
I iNiimerodesotanos

] I Estado Conservacidn

] IVetustez (Anos)Niimero de pisos 5

[ ] [ ] I No se pudo ingresar |Estado de Construcclon USADA

iTerminado 

|Sin Terminer | | NO | |En Obra 

[Remodeiado

[ I SI I iTerminada | | | |Estructura | lindustrializada
!□ iFachada | iGraniplast 

[ I SI I lAvance (%) | | | |Cubierta ~| |Placa concrSo

] iMuros vaciados en concreto reforzad^ 

] IVentaneria aluminio ~

] I Puertas madera triplex intemas ~

]
]

INFORMACION DE LA CONSTRUCC10N - DEPENDENCIAS ]
Sala 1 iBaho Social Bano Priv. 2 Bano Serv. iJardin

IComedor 1 Estar Hab. Cocina 1 Patio 1 Balcon

Estudio Habitaclones 3 CuartoServ. |Z.ropas 1 {Terraza
Buena |lluminaclon IVenblacion Buena

] ISencilloTotal Garajes Uso Exclusivo ] iBahia Comunal 11 X |

iServidumbre | | |] [Deposito Privado

] iBodegiLocal Oficina

INFORMACION DE U CONSTRUCCION - ACABAtJOS INMUEBLE - Estado ]
] jMuros 

1 ICarp. Madera

IIbueno 1 ICarp. Metal ~l|BUENO 
I I Banos

INFORfflXcfON DE LA CONnWCCION - ACA

] ICocIna I [BUENOPisos
1IBUENQiTechos BUENO IBUENO

tE'-Calldad
] [NORMAL 

] [NORMAL

] iMuros 

] ICarp. Madera ~|[SENCILLO

] [Carp. Metal ~||NORMAL ' 

] [Baflos niSENCILLO
] [Cocina j [TeNCILLA[ [NORMALPisos

Techos ]
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INFOWmClON DE LA COWSTWJCC^ ■ PROPIEDAD HORIZONTAL

] I SI I IConj. 0 Agrup. CerradT

I 11 I lUnid. For Piso

1| SI I |Ubicaci6n InmuebleSometido a Propiedad Horizontal ]INTERIOR
I 4 I iTotal Unidades ]Num. Edificios / Casas 396

INFORMACI6N DE LA CONSTRUCCI6N - D0TAC|6N

I o |A. Aeon. Central 

|Eq. Presion Cons

I Iciub House | | NO |

iZ.Verdes 

|Gj. Visitante 11 SI |

iGimnasio

[Salon Comunal 

jBicicletero 

[Bomba Eyectora 

[Shut Basuras 

[Piscina

[Num Ascens. [

Porteria Si

I o° ]Juegos Nii^ Si

I o I IZO
iCitofono SI

I 02 [Cancha Squash I oo ][~NO~lCancha Muit. Si

[Planta Ele^ ] ooiGolfito NO

lAscensor NO

[Olros I [ ]lOtros

lActuaiidad Edificadora

Baja, actualmente en el sector no hay proyectos nuevos de vivienda en construccion

|Comportamiento Oferta y Demanda

'Buena, en el sector hay varios conjuntos cerrados de similares caracteristicas predominantemente como 2 vivienda

iTiempo Esperado Comerclalizaclbn (En meses) 3 MESES

WnnraBHf^DE SALUBRTOAD E IMPACTO AMBIENTAL

[no se pudo ingresar alaptoCondiciones de Salubridad

][ ] [Impacto Ambiental Positive 

I Otros I [ ]
Impacto Ambiental Negative

Por Aire No Basura No Inseguridad No Ruido No Aguas Servidas No

I Otros 1[

LIQUIDACI6N AVALUO

DESCRIPCION AREA (M2) VALOR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL

[AREA PRIVADA Apto 103 Blog A Torre 2 58,95 1.656.000,00 97.621.200,00

Total Area Privada 58,95

1Valor UVR del 269,4649 Valor Total Avaluo 97.621.200,001

Valor Avaluo en UVR 362.277,9813 Valor Asegurable 87.859.080,00
Calificacion Garantia FAVORABLE

[Coordenadas de Georeferenciacion: 4.277166, -74.823691[OBSERVACIONES

Verificacion linderos. Sector residencial ubicacion Flandes, principal via de acceso la via Flandes-Girardot barrio Alfonso Lopez y cerca a los conjuntos 
cerrados varias etapas Aragon de vivienda unifamiliar. Conjunto cerrado en proceso de construccion actualmetne estan construida 11 Torres 396 Aptos de 15 
Torres 540 Aptos, Zonas Comunes cosntruidas: Porteria, Salon Comunal 1 piscina y Cancha multiple. Nota: El clients no permitio el acceso al Apto, se realiza 
el avaluo por referenda Aptos en el mismo conjunto. Apto en 1 piso interior.

Otras Direcciones

Direcclon Anexos

Arq. Alvaro Garcia RonderosPerito Avaluador

CC / NIT 79.268.138 de Bogota

Registro S.I.C 

Registro Privado 

Fecha

1 055666

RNA1 4 3 2

Octubre 8 de 2.019 Firma

I
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INFORME DE AVALUO COMERCIALIRViBlEmES
V

informaci6n bAska RemateTipo de Solicitud

Nombre del 
Cllente/Deudor WILSON FREDY RUIZ NIETO 79.206.548Tlpo Identificacibn C.C. Numero Identificacion

I]|Fecha CorreccionFecha Avaluo Octubre 8 de 2.019 Sector Urbano

] |Cod DANEIDepartamenlo Tolima Ciudad Flandes 73275

]|Calle1 Sur 11-11/263-Bloque A Torre 2 Apto 103DIrecclon

][|ConJunto/Edlflcio Conjunto VALLESUE 3 Etapa Barrio ALFONSO LOPEZ
lEntidad | | 007 |[ ] IConseculivo Entidad ~| [BANCOLOMBIA S.A. 7539Q019

][ llObjeto Avaluo |[Metodologia Valuatoria Comparativo mercado Reposicion de Coslos Originaeion

ANEXO-MERCADEO DEL SECTOR
WILSON FREDY RUIZ NIETO 

79.206.548

Cllente/Deudor;

Cedula:
NUMERO AVALUO 7539/2019

FECHA AVALUO 08/19/2019

Ubicaclon:No. EdadFuente Piso No. Garajes Acabados Ubicaclon Valor % Depuracion Valor Depurado Valor M2Area
Coni.Villasue3Etapa| 3174427056! Bahia Comun Sencillo Interior1 Nuevo j$ 97.680.000 59,00 $ 1.655.59312,00%

2 Conj. Villasue 3 Etapa 3165260904 Bahia Comun $ 111,000.0002 Nuevo Sencillo Interior $97,680,000 59,00 $ 1.655.59312,00%

Conj. Villasue 3 Etapa3 3165260904 Bahia Comun Sencillo $ 97,680,0004 Nuevo Interior $ 1,655,59312,00% 59,00
4

$ 97,680,000 PROMEDIOM2 $1,655,593

DE5VIACION 0,00
lOEFICIENTEDEVARIAClOf 0%

NUMERO DEDATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,858

Nota: UMITE5UPERIOR $ 1.655,593|

Los \alores de venta aqui reteridos correponden a Aptos nuevos del consliuctor LIMITE INFERIOR $1,655,593
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
ERVi

V informaci6nbAsica RemateTipo de Solicitud

Nombre del 
Cliente/Deudor

79.206.548WILSON FREDY RUIZ NIETO Niimero IdentificacidnTipo Identificacion C.C.

]|Fecha Correccidn Sector UrbanoOctubre 8 de 2.019Fecha Avaluo

|Cod DANE ][ 73275Ciudad FlandesTolimaDepartamento

]|Calle1 Sur 11-11/263-Bloque A Torre 2 Apto 103Direccion

IBarrio ALFONSO LOPEZConjunto VALLESUE 3 EtapaConlunto/Edificio

] IConsecubvo Entidad | [] m[ 75390019BANCOLOMBIA S.A.Entidad
11 Objeto Avaluo |T][ Reposicion de Costos OriginacionComparativo mercadoMetodologia Valuatoria

finc3rafz»com*co Reoislrale A Inetesa
Publica GRATIS* en 1 paso

Esti gn: IniciQ /Totima / Flandes / Vaflesue / Apartamento EnVenta'PlaodesVaflesue

Apartamento en Venta 
Flandes vallesue

C Reclblrlnmueblesslmllares$ 95.000.000
Wavoritos

Celular; 3118384004 

Contacta al vendedor

•Nombre

'Emai

Ciudad/Municipto

Telefono

Estoy interesado/a en este inmueble 
que vi en fincaraiziomxo-

Al .OTiiar este contxto cM aceptando

Q Quiero giardtr la informaciOn de este 
inmu^e en mi correo.

Enviar y ver Tblefono
igb 50.00irf (ll^ BaAosil^ HabitacionesiS €^SInesp«df\car

Q Comparar

Area Const.:
50,00 m’

Sector:
Ver Mapa

^ VertelAfono Ubicacidn

Precio m’: 
1900.000/m’

Estrato:
3

Descripcidn C6digo Fincaraiz.com.co: 4959697

Conjunto residencial vallesue flandes Venta de apartamento 5 piso frente a la piscina 3 
habltadones sala comedor cocina semi Integral 1 bailo venta directa Valor del inmueble 95 000 

000 NegociablesTel4fonos 3214023389 3118384004 Anyela Martinez Dionicio Arevalo

I
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL^ERVIPIEMES
ymwwwBwnctog »a»

MTORMAClbNBASICA RemateTipo de Solicitud

Nombre del 
Cllente/Deudor WILSON FREDY RUIZ NIETO 79.206.548Tipo Identificaclon Numero Idenb'ficacibnC.C.

]|Fecha Correccion ][Octubre8de2.019Fecha Avaliio Sector Urbano

][ I ] I Cod DANECiudadDepartamento Tolima Flandes 73275

]|Calle1 Sur 11-11/263-Bloque A Torre 2 Apto 103Dlrecclon

Conjunto/Edificio Conjunto VALLESUE 3 Etapa Barrio ALFONSO LOPEZ

] IConsecufa'voEntidad ~| [] rwirI BANCOLOMBIA S.A.Entidad 7539Q019
][ 11 Objeto Avaliio |fMetodologia Valuatoria Comparativo mercado Reposicion de Costos Originacior

Apartamento en Venta 
Flandes valle sue

0 Recibir inmuebles similares$ 120.000.000
Q?Favofitos

Celular; 3103419589 

Contacta al vendedorUsado

'Nombre

'EmaS

Ciudad / Munidpio

B H Teleftmo

I Estoyinteresado/'aenesteinniueble 
' quevienfirKaraizxonico-

AlenviyBttcontactoesmctPtardo
termlfwsYcondidooc.

B Quiero gvurdar U informadOn de este 
inmueble en mi Correa

Enviar y ver Tel^ono
a 47.00m' (I Baitos:!^ HabitadonesS Parqueaderos; 1

Selecciona un banco para calcular tu creditoCalcula tu credito

<»

iPlazo en aitos 15 tIngresa el valor 84 000.000 Calcular

jgVer tel4fonoQ Comparar Ubicacion

Area Const; 
47,00 m'

Area privada; 
47.00 m'

Precio m’: 
2.553.191/m’

Estrato: Estado:
Excelente

Admdn;
$70,000 3

Sector: 
Ver Mapa

Piso No:
3"

C6digo Fincaraiz.com.co: 3318292DescripdOn

Apartamento totalmente terminado se entrega con sala camas ventlladores televisor nevera 
persianas con puerta cerrada

p Reportar oc^ Comoartirver mapa
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ARQUIMOALDO VARGAS MENA

Senor(a):
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
E.S.D.

Proceso
Demandante
Demandado

Demanda Ejecutiva con Garantia Real 
BANCOLOMBIA S.A.
WILSON FREDYRUIZ NIETO 
ANDREA DEL PILAR ZAMORA VILLAMIL
2018-00015-00Radicado

Asunto Presentacion Avaluo

En mi calidad de apoderado de la entidad demandante dentro del referido 
proceso, respetuosamente me permit© aportar avaluo de conformidad a 
lo dispuesto por el articulo 444 numeral 4 del C.G.P., considerando que 
el avaluo catastral NO es idoneo para establecer su precio real, por lo 
que se presenta dictamen pericial, realizado por profesional idoneo

Avaluo Pericial $97,621,200.00

I Sirvase correr traslado a la parte demandada, 
inmueble elaborado por la suma de
8EISCIEWTO

teniendo por avaluo del
NOVEWTA Y SIETE Mn.TXtKnes 

VEUrriUN MIL DOSCIERTOS PESOS MCTE
f$97.621.200.00l.

• Se anexa AVALUO COMERCIAL

Cordialmente,

ARQUINO.
C.C. No. 1 
T.P. No. 4cf.f)96 del C.S. de la J.

P^ARGAS MENA
'^899 de Palmira - Valle

i,C:p

OCT30’19Anl0:53

JDO 2 CIUIL CTO^ 6D0T

■

ei

Carrera 3* No. 15-17 Piso 3° Edificio Banco ;^ario de Colombia- Ibague- Tolima 
Tel: 098 - 2793452 Cel. 310-243 43 43 E-mail quinovar@afineltda.com
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1/8/22, 3:16 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot - Outlook

https://outlook.office.com/mail/AQMkAGM3NTQ3ZWNlLTFlNDEtNGU1Mi1iNjk2LTQ5YThiNGNhNGE4YwAuAAAD%2BVP%2F%2FUseg0S%2F65AM… 1/1

2018-00015 CERTIFICACION CATASTRAL BANCOLOMBIA VS WILSON FREDY RUIZ

QUINOALDO VARGAS MENA <quinovar@afineltda.com>
Vie 15/07/2022 10:03 AM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot <j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ARQUINOALDO VARGAS MENA <quinovar@afineltda.com>;asesor4@afineltda.com
<asesor4@afineltda.com>

Cordial saludo
JUEZ(A) SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
E.S.D
 
En mi calidad de apoderado de la entidad demandante y dentro del referido proceso
de manera respetuosa me permito allegar certificado catastral.
 
Cordialmente,
 
ARQUINOALDO VARGAS MENA
Abogado

Representante Legal VARGAS ABOGADOS & ASOCIADOS S.A.S

Mail: quinovar@afineltda.com

Cel: 3102434343 – 2611935 – 2614744
Cra 3 · 15 – 17 Piso 3 Edificio Banco Agrario

Ibagué – Tolima

 

mailto:quinovar@afineltda.com


 

Elaboro: M.C.S. 
 
 
 

 

 

Señor:  

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT  

E. S. D.  

 

PROCESO:                 EJECUTIVO  

EJECUTANTE:             BANCOLOMBIA S.A.  

EJECUTADO:             WILSON FREDY RUIZ  

RADICADO:              2018-00015-00 

 

ARQUINOALDO VARGAS MENA, identificado como aparece al final de mi 

respectiva firma, En mi calidad de apoderado judicial de la entidad 

ejecutante, dentro del proceso de la referencia, comedidamente me 

permito allegar certificado catastral del bien objeto de la litis. Por lo que 

solicito se sirva correr traslado del avaluó presentado el día 30/10/2019. 

 

 

 

 

Cordialmente, 

 

 

ARQUINOALDO VARGAS MENA  

Abogado 

C.C. No. 16.264.899 de Palmira - Valle 

T.P. No. 43.096 del C. S. de la J. 

 

 

 

 



CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO

18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrámites), artículo 6, parágrafo 3.

.

CERTIFICADO No.: 3870-987941-47407-0
FECHA: 12/7/2022

Página 1 de 1

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogotá D.C www.igac.gov.co      

.

El INSTITUTO GEOGRÁFICO AGUSTÍN CODAZZI certifica que: ALIANZA FIDUCIARIA S A identificado(a) con NIT No. 8300598120 se

encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACIÓN FISÍCA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA
MUNICIPIO:275-FLANDES
NÚMERO PREDIAL:01-01-00-00-0266-0001-0-00-00-0000
NÚMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0266-0001-000
DIRECCIÓN:C 1 S 11 111 263 ALCALA II Et
MATRÍCULA:357-38803
ÁREA TERRENO:0 Ha 4950.00m²
ÁREA CONSTRUIDA:0.0 m²

INFORMACIÓN ECONÓMICA
AVALÚO:$ 47,891,000

.

INFORMACIÓN JURÍDICA

NÚMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NÚMERO DE DOCUMENTO

1 ALIANZA FIDUCIARIA S A NIT 830059812

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1
.

.

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

SIGN
NOTA:

La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión.

De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o
conservación se inscribirá o incorporará en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Parágrafo. La inscripción en el catastro no constituye título de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesión del predio.

La base de datos del IGAC no incluye información de los catastros de Bogotá, Barranquilla, Cali, Medellín, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Área Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Área Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Área Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlántico), la Gobernación del Valle (Los Municipios de Alcalá, Ansermanuevo, Argelia, Bolívar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Águila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacarí, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tuluá, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Albán, Anapoima, Anolaima, Arbeláez, Bituima, Cachipay, Cáqueza, Carmen De Carupa, Chaguaní, Chipaque, El Colegio, El Peñón, El Rosal, Facatativá, Fómeque, Fosca, Fúquene,
Fusagasugá, Gachalá, Gachetá, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Síquima, Guayabetal, Jerusalén, Junín, La Mesa, La Palma, La Peña, Lenguazaque, Manta,
Medina, Nariño, Nemocón, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pulí, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatá, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubalá, Ubaté, Une,
Vergara, Vianí, Villagómez, Villapinzón, Villeta, Viotá, Yacopí, Zipacón, Zipaquirá, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cúcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la página web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el número del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrónico: contactenos@igac.gov.co.


