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Octavio Perdomo Buenaventura 
Abogado Universidad Libre 
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Señor 

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT 
E.   S.   D. 
 

 
 
   REF:  Verbal No. 25307 31 03 002 2019 00209 00 

   DE:  RAFAEL HERNANDO BURBANO SEFAIR 
   CONTRA: LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO 

 
 
 

OCTAVIO PERDOMO BUENAVENTURA, mayor de edad, con domicilio y residencia en 
Fusagasugá e identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente 

firma, obrando como Apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, me dirijo al 
Despacho de la manera más atenta, dentro del término legal, con el fin de cumplir con lo ordenado 
en el numeral 4º del auto proferido el 7 de junio de 2023, dando cumplimiento así mismo a lo 

establecido por el Art. 226 del C.G. del P.; lo cual realizo en los siguientes términos: 
 

Respecto a la norma en cita, que dispone que el dictamen suscrito por el perito deberá contener 
como mínimo las siguientes declaraciones e informaciones, me permito informar al Despacho que 
allego con el presente escrito la adición al dictamen, lo que se hace mediante anexo; así mismo 

reenvío el dictamen para que el mismo obre en un solo email, los anexos contienen las respuestas 
a los interrogantes del 1 al 8 referidos en el auto, así como la hoja de vida del perito, en donde 
se encuentra condensada la experiencia laboral en avalúos comerciales, respecto a bienes 

inmuebles del precitado perito.   
 

De la misma manera, la certificación de la Corporación Autoreguladora Nacional de Avalúos, 
entidad reconocida mediante resolución 20910 del 2016, emitida por la Superintendencia de 
Industria y Comercio, por medio de la cual se certifica que el perito EDWIN FERNANDO AYERBE 

JARA, identificado con la C.C. No. 82.390.229, se encuentra inscrito en el registro abierto de 
avaluadores de dicha entidad y se encuentra registrado con el número de Avaluador AVAL-

82390229, tal certificación lo acredita para realizar avalúos de categoría I – Inmuebles Urbanos, 
categoría II- Inmuebles Rurales, categoría III – Recursos naturales y suelos de protección, 
categoría IV – Obras de infraestructura, categoría V – Edificaciones de conservación arqueológica 

y monumentos históricos, categoría VI – Inmuebles especiales, categoría VII – Maquinaría fija, 
equipos y maquinaria móvil, categoría IX – Obras de arte, orfebrería, patrimoniales y similares, 
categoría X – Semovientes y animales, categoría XI – Activos operacionales y establecimientos de 

comercio, categoría XII – intangibles, y categoría XIII – intangibles especiales. 
 

De esta manera, y con los anexos referidos, se cumplen con los requerimientos hechos por el 
Despacho y se reitera con lo establecido por el Art. 226 del C. G. del P. 
 

 
Del Señor Juez, 

 
Cordialmente, 
 

 
 
 

 
 

OCTAVIO PERDOMO BUENAVENTURA 
C. C. No. 7.690.266 de Neiva (Huila) 

T. P. No. 86.434 del C. S. de la J. 
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CONCERTO TECNICO

CASA B-6 CAMINO DE LA ARECA

CONDOMINIO CAMPESTRE EL PASO

GIRARDOT, CUNDINAMARCA

I

•jT

s. ’•«X
<

V. T i
«>>W fevm

V-'

liik: msm
E*' - "V

sp*ic^ wH>
rv%i

•-1

Bogota DC, Junio de 2017

!onS 1(valua3w
mot con 

Certificados por; es
SEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 75572301 CEL.: 3162386335 

BOGOTA, D.C. I COLOMBIA^^istroNacionalde

Avaiuadores

25



• ‘

i CORPORACIdN

LONJA NACiONAL DE
PROPIEDAD RAIZk:ST.

UBICACION DEL CONDOMINIO

MOSffilEIU

lAMESA

TOCAIMA

EL PASO
Rcsetva EcoMgica

MELGAR

ConSm^xoinCvaiuaSw
Certificados por; es

SEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 75572301 CEL.: 3162386335 
BOGOTA, D.C. I COLOMBIA

RegistroNacionalde
Avaiuadores

26



corporaciOn 

LONJA NACIONAL DE 

sma PROPIEHAn RAI2

INFORMACibN BASICAI.

1.1. TIPO DE INMUEBLE: Casa Campestre

1.2. TIPO DE INFORME: Concepto Tecnico de la Construccion.

DIRECCION:1.3. Condominio el Paso

L0CALIZACI6N:1.4. Girardot

1.4.1. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

DESTINACION ECONOMICA:1.5. Vivienda Campestre

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL INFORME: Contrato de Obra

SOLICITANTE DEL INFORME TECNICO:1.7. RAFAEL BURBANO

1.8. FECHA DE LA VISITA: Mayo 28 de 2017

1.9. FECHA DEL INFORME: Junio 7 de 2017
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OBJETO DEL INFORME TECNICO

■via
El objetivo principal de este informe tecnico, es determiner el estado actual de una construcdon 
nueva, en el Condominio Campestre Hacienda el Paso, Casa B-6 (Camino de la Areca), 
analizando el tipo de acabados, calidad, terminados y remates de la obra blanca.
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Acceso al Condominio

ANTECEDENTES
• ,.r-
,vi: Se inicia la esta obra segun fecha de contrato N.005 el 1 de Junio de 2.105, con un plazo de 

ejecucion de 7 meses por un valor de $ 919.581.600 (novecientos diecinueve millones quinientos 
ochenta y un mil seiscientos pesos), entre el Senor Rafael Burbano como contratante y el senor 
Anibal Giraldo Murillo como contratista.

Se deben cumplir todas las clausulas establecidas en el contrato, donde se recaica la mora en 
tiempo, buena calidad de la construcdon y de acuerdo a la clausula decima primera es tipo 
Have en mano, es decir se entregar^ terminada y a satisfaccidn del Cliente.
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DESARROLLO DE LA VISITA OCULAR AL INMUEBLE

El dfa 28 de Mayo de 2017 el Arquitecto Edwin Fernando Ayerbe Jara, especialista en avaluos comerciales, 
realiza la inspeccion a esta construccion, tomando registros fotograficos de los detalles en acabados de 
pisos, muros, cielo razos, cubierta entre otros, determinando los siguientes hallazgos.

Al inspeccionar esta construccion se encontraron multiples problemas en sus acabados y calidades de 
materiales utilizados. Este tipo de construcciones de altas especificaciones arquitectonicas, requieren que 
sus terminados sean impecables, dado a que el valor por m2 es alto y sus materiales a utilizar deben ser 
de altos estandares de calidad.

1. Ornamentacibn en Aluminio: es uno de los problemas mas graves que se pudo evidenciar en esta casa, 
puesto que el tipo de aluminio utilizado no es de tipo pesado con resistencia a la carga del viento y sus 
perfiles y herrajes no son los adecuados, es decir el peso/metro de perfil es proporcional al valor y 
cuando se necesita para ventanas de este tipo de casas debe ser mayor para su robustez, por 
cuando el viento golpea a la ventana esta parece que se fuera a caer y el ruido es muchi'simo, esto es muy 
molesto por la noches para el descanso de las personas y con vientos muy fuertes pueden caerse.

Las puertas ventanas encontradas en la zonas de estar de la casa tienen estos problemas antes 
mencionados y deben cambiarse o el ruido nunca pasara y con el correr del tiempo el desajuste sera 
mayor, al punto de no realizar su funcion de forma de corredera.

Los empates de muro y ornamentacion de aluminio tiene que ser a 90%, por lo tanto no puede existir 
vaci'os o vanos entre estos dos elementos. En el siguiente registro fotografico observaremos detalles del 
estado actual de la ornamentacion y al finalizar daremos las recomendaciones que deben tener al 

construir una ventana de aluminio.

eso es
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Como podemos apreciar en esta ultima foto, las puerta ventanas son de mas de 4 mts de altura, lo que 
significa que sus herrajes y estructura deben'an ser de optima calidad.
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Conclusion: en este primer punto podemos apreciar algunas de las falencias en cuanto a 
herrajes, estructura e instalacion del aluminio, lastimosamente en un registro fotografico no se 
puede observer el movimiento de las ventanas y puertas, por lo tanto a este informe adjuntamos 
un cd con un video para su mejor apreciacion.

Como conclusion, se debe cambiar la ornamentacion de la ventaneria de esta vivienda y corregir 
sus empates con muros. A continuacion daremos el tipo de aluminio y las calidades que deben 
tener:

"termlc©

Acust^4

T«w^o

Aluminio tipo pesado antiruido apara cases de tipo campestre
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El nivel del agua se baja por medio de filtracion
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Para nadie es un secrete que el sector de aluminio se ha vuelto cada vez mas dinamico con la 
entrada de nuevos competidores. Las construcciones de hoy en dia demandan mayor calidad y 
mejor diseho.

En Colombia, los vidrios y ventanas que se comercializan de manera estandar tienen unos 
procesos de calidad muy basicos, ademas de un grosor promedio de 4 a 6 milimetros, por lo 
que es normal recibir apartamentos nuevos en los que el viento se cuela en el interior, o las 
estructuras vibran con las tormentas, o se escucha el silbido del viento al chocar.

Esta necesidad ha sido atendida por las nuevas lineas de puertas y ventanas de Alumina, 
Selecta y Superior, en las que se pueden encontrar estructuras mas resistentes, hechas 
totalmente en aluminio, y que permite aumentar el grosor de las ventanas hasta los 8 milimetros 
en la linea econdmica, y 24 milimetros en la linea premium.

Con el fin de obtener reduccion de temperatures, tamanos mas grandes y aumentar la seguridad 
de las cerraduras se producen los llamados "vidrios camera”, que presentan cerramientos 
completes, sin flujos de aire, empaques mas precises y felpas mas seguras.
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2. Pafietes en muros:
En muchos muros encx>ntramos grietas, aunque son consideradas danos menores, la 
construccion debe entregarse en optimas condiciones y tener una garantia para esto, lo que 
sucede es lo siguiente: al secarse el mortero se retrae, esto significa que pierde volumen (se 
encoge un poco, por describirlo de alguna manera), si el secado se hace de forma brusca es 
mucho mas frecuente la aparicion de grietas.

Muchas veces se aplica directamente sobre una pared seca y la avidez de esta absorbe parte 
del agua que compone el mortero, acelerando el secado del mismo y restandole resistencia, es 
una buena practica regar la pared a tratar antes de aplicar el mortero, para que los materiales de 
la fachada no "roben" agua al mortero en cuestion y paliar asi este fenomeno.

Tambien ayuda el empleo de mallas de fibra de vidrio u otros materiales entre la pared y el 
mortero, o el empleo de aditivos en el mismo que le den mas cohesion (tazas de fibra de vidrio, 
por ejempio).

El tipo de mortero que aplicas tambl6n puede ser determinante para la aparicion de grietas, para 
obtener mas plasticidad puedes ahadirle un poco de cal si el mortero es de cemento.

Ver siguiente registro fotografico;
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Conclusi6n: unicamente colocamos este registro fotografico, por que son muchas las partes de 
la casa que se encuentran agrietadas en el paftete, por lo tanto se necesita su reparacion 
rapidamente para el mejor aspecto de muros extemos en internes.

3. Humedades:

Esta casa tiene en su diseno, espejos de agua donde se necesita una impenmeabilizacion con 
manto para prevenir lo que esta su’^ediendo en la actualidad. Ver siguiente registro fotografico;
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Conclusi6n: en la parte interna y externa de la casa existen espejos de agua y sus muros 
colindantes en la parte inferior se encuentran afectados, por lo tanto se requiere su intervencion 
rapida, antes de que se deterioren mas y causen problemas de moho, los cuales son 
perjudiciales para espacios cerrados.

4. Cielo razos, detalles en baftos y otros.

En el bano principal se detectaron problemas en la cubierta, se necesita urgentemente la 
intervencion para que el agua no siga entrando al bano, tambien es necesario revisar el nivel de 
los pisos de esta zona, existen muchos detalles en cielo razos de alcobas donde sus terminados 
son muy rusticos, estas superficies deben ser totalmente lisas y sin cambios de color de pintura. 
Existen reparaciones en algunas zonas de pisos, cubierta, las cuales mostraremos 
continuacion:

a
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Cambio de color de tableta de piedra

I

I

SontBmoSTol^ClaltMSorM
Certificados por:

SEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 7557230] CEL; 3162386335 
BOGOTA, D.C. I COLOMBIA

egistroNacionalde
Avaluadores

51



CORPORACI6N
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAI'Z>1

I

I

I

]

Contamos con Avaluadores 
Certificados por:

I - ISEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 75572301 CEL: 3162386335 
BOGOTA, D.C. I COLOMBIA

RegistroNacionalde
Avaluadores

I 52



1

corporac)6n

. LONJA NACIONAL DE

I PROPIEDAD RAl'Z

i

I

Cielo razos de alcobas

C«rtificado$ por:
SEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 75572301 CEL: 3162386335 

BOGOTA, D.C. I COLOMBIAiPgistroNacionaide

Avaiuadores

I

53



I 1

CORPORACI6N
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAl'Z

m

tm

'V t( '

I

1

■ I

ContamMco!nRralua3orM 
Certificado* por:

I

SEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 75572301 CEL.: 3162386335 
BOGOTA. D.C. I COLOMBIAP

ftegistroNacionaide
Avaiuadores

9^^
'

i

I

54



CORPORACION

LONJA NACiONAL DE
PROPiEDAD RAI'Z

IV. CONCLUSIONES FINALES

Como podemos apredar en el registro fbtogr^fico, la casa presenta muchas inconsistendas en 
cuanto a terminados, lo m6s preocupante es la ornamentaddn en aluminio de puertas y 
ventanas, ya que no reunen los requisitos en los cuales $e compronr>etieron.

Adidonaimente no hay divisiones ni espejos en ningun baho, no instalaron los extradores en los 
bados, no hay grifena en el baho sodal, la que se encuentra instaiada no es importada como se 
acordd en el contrato, el nivel de Jacuzzi se baja, en algunos de los exteiiores la pintura se ha 
caldo, se evidenda humedad en el baho de la pisdna.

Por lo anterior se debe realizar una dtadon al Sehor Luis Anibal Giraldo Murillo, para que se 
cumpla lo estipulado en el contrato de obra y radicar este informe tecnico ante las entidades 
competentes para determinar los dahos y perjuidos ocasionados.

Cordialmente

EDWi ^NDO AVERSE JARA
Arqili! iQ^ionalde

ComercialesESI

RNA 2089 de FEDfeLONJAS 
RNA SIC 06090659 
RNA LNPR 5002

aa de Proyectos

SonSmSTcmTwSilaSonw 
CartifIcadM por:

SEDE PRINCIPAL CRA 57 N. 44 A-21 | PBX 75572301 CEL.; 3162386335 
BOGOTA, D.C- ! COLOMBIA
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Bogotá D.C., junio 27 de 2023 
 
Señores 
Juzgado Segundo Civil del circuito. 
Girardot 

 
Procedemos a esclarecer lo concerniente al dictamen pericial elaborado por el Arquitecto Edwin 
Fernando Ayerbe en los siguientes puntos. 
 
Anexo, concepto técnico C-TEC-2433-17 Predio identificado como casa B-6 Camino de la 
Areca, Condominio Campestre El Paso en Girardot, Cundinamarca. 
 
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 
Edwin Fernando Ayerbe Jara 
C.C. 82.390.229 
 
2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que 
faciliten la localización del perito. 
Dirección: Carrera 57 # 44a – 21 Primer Piso 
Teléfono: (1) 755 72 30 
Cédula de Ciudadanía: 82.390.229 
 
3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de 
quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo 
habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 
respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 
Edwin Fernando Ayerbe Jara 
Tarjeta Profesional No. A25022003-82390229 
Arquitecto Especialista en Avalúos 
 
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 
realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 
Se han realizado publicaciones para la Revista Registro Nacional de Avaluadores. 
 
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 
participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 
Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las 
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen. 
No se han designado casos en los últimos cuatro años en los cuales se haya presentado ante 
un juzgado 
 
6. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 
No se encuentra incurso en las causales contenidas en el Artículo 50. 
 
7. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 
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que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la 
justificación de la variación. 
Se declara que los exámenes métodos, experimentos e investigaciones efectuado no son 
diferentes con respecto de los que se han utilizado en peritajes rendido en anteriores procesos. 
 
8. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del 
dictamen. 
No Aplica, se realiza inspección al predio, en Junio de 2017. 

Certificado Catastral. 

 
Atentamente, 
 
 
 
EDWIN FERNANDO AYERBE JARA 
Arquitecto-Especialista en Avalúos 

Mat. Prof.  A25022003-82390229 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 82390229, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  01 Feb 2017   Régimen de Transición      20 Feb 2023    Régimen Académico

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  01 Feb 2017   Régimen de Transición      20 Feb 2023    Régimen Académico

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  01 Feb 2017   Régimen Académico  
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  05 Jun 2019   Régimen Académico  

        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  01 Feb 2017   Régimen Académico  

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  28 Ago 2017   Régimen de Transición      20 Feb 2023    Régimen Académico

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  01 Feb 2017   Régimen de Transición      20 Feb 2023    Régimen Académico
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        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance

Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural, arqueológico, palenteológico y
similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  05 Jun 2019   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  05 Jun 2019   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  05 Jun 2019   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  05 Jun 2019   Régimen Académico  

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.



  
  

  

  

PIN de Validación: b3260aa9 https://www.raa.org.co 

 

 

  Fecha de inscripción   Regimen  
  05 Jun 2019   Régimen Académico  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0406, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Especiales con
el Código ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Móvil con el Código MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CARRERA 57 # 44A-21
Teléfono: 3114779047
Correo Electrónico: edwinayerbe@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Arquitecto - Universidad de la Salle.
Especialización en Avalúos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 82390229.
El(la) señor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b3260aa9

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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PERFIL PROFESIONAL 

 

Arquitecto-Valuador de bienes muebles e inmuebles, urbanos, rurales, 

(reserva hídrica y forestal), especiales: vías, redes, acueducto, alcantarillado, 

plantas de tratamiento, Plusvalías, muebles y enseres, maquinaria fija y móvil,  

con más de 17 años de experiencia en varias Empresas como: Gobernación de 

Cundinamarca (Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa), Century 21, Lonja de 

la Sociedad Colombiana de Arquitectos, Borrero Ochoa y Asociados, H&S 

Inmobiliaria, Corporación Social de Cundinamarca, ColdWell Banker (Antares 

Inmobiliaria), Inmobiliaria Bancol, hoy Representante Legal de la Corporación 

Lonja Nacional de Propiedad Raíz. 

El principal objetivo es asumir  el ejercicio de la tasación sirviendo de consultor 

confiable en todos los casos de duda sobre los valores reales de bienes o 

servicios, con objetividad y transparencia dentro de un marco de idoneidad y 

estricto cumplimiento de la Resolución 620 del 2.008 y del  Decreto 1420 de 

1998. 

Especialista en Gerencia de Proyectos con capacidad para planear, ejecutar y 

controlar  una empresa, con conocimientos definidos por el Project 

Management Institute y prácticas recomendadas por las agencias 

internacionales de desarrollo. Con metodologías adecuadas para realizar una 
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administración, manejando con eficiencia los recursos involucrados, dentro de 

cronogramas y presupuestos aceptables. 

Especialista en Avalúos: La Especialización está orientada a capacitar y 

proporcionar a los profesionales del sector inmobiliario y a quienes actúen como 

Peritos Avaluadores, las herramientas requeridas para que sean capaces de 

investigar, evaluar y aplicar los conocimientos para realizar Avalúos de 

diferente índole; asesorar a entidades privadas y oficiales; manejar inventarios, 

manejar documentación catastral, de impuestos, cartográfica y geográfica 

Línea de Profundización para especialistas en Avalúos comerciales: En esta 

línea se enmarcan los avalúos que no son urbanos ni rurales. Bien podría decirse 

que es un campo sin norte ni reglas claras, sin normatividad específica ni 

metodologías reguladas en las que el mismo Estado está ausente. 

El mercado para este  medio valuatorio y la falta de  legislación conllevan a 

exigir suficiente preparación para que un valuador acepte un encargo valuatorio 

de este tipo. 

Los avalúos especiales se orientan a temas tan particulares como específicos 

relacionados con el medio ambiente, empresarial, inventarios y valoración de 

activos, arte e intangibles. 

Para esta línea el mercado requiere un número significativo de valuadores 

especialistas en consideración del gran número de créditos hipotecarios, 

actualización de activos requeridos por las normas de la Contaduría General de 

la Nación, remates de martillo, compensaciones por patrimonio, obras de 

infraestructura especiales, para citar solo estos casos.  
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INFORMACIÓN PERSONAL 

 

Lugar y Fecha de Nacimiento:     Fusagasugá, Septiembre 09 de 1975 

Edad:                                              45 años 

Identificación:                              C.C. 82.390.229 de Fusagasugá 

 

INFORMACIÓN ACADÉMICA 

Secundaria:     Bachiller Académico  

                                                         Colegio Ricaurte La Salle  

            Fusagasugá 

                                                         1991 

Universitarios:                                 Arquitecto 

                                                          Universidad de la Salle                                                         

      Bogotá, Dic 8 de 2002 

Especializaciones:                                        

                                                            Especialista en Gerencia de  

                                                            Proyectos 

                                                            Universidad Piloto de Colombia 

                                                             Mayo de 2005 

 

              Especialista en Avalúos                                                        

                                                           Universidad Distrital 

                                                             Octubre de 2013 

 

      Línea de Profundización para 

      Especialistas en Avalúos Comerciales                                                   

                                                           Universidad Distrital 

                                                             Junio de 2019 
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Otros:                                                                                                                      

        

                                                            Lonja de  la Sociedad Colombiana 

De Arquitectos. 

                                                            Avaluador-Rango Máster 

                                                            Registro Nacional de Avaluadores 

                                                            SIC  06090659. Desde el Año 2006 

                                                           Lonja Inmobiliaria SCA Bogotá y 

                      Cundinamarca 

 

                                                            Registro Nacional de Avaluadores 

                                                            R.N.A 2089 

                                                            FEDELONJAS 

                                                            Carrera 13ª N.97-24 

 

Seminarios:                                         Avalúos para el Estado 

                                                             Sociedad Colombiana de Arquitectos 

      Julio de 2007 

                                     

      Avalúos Rurales  

      Sociedad Colombiana de Arquitectos 

      Octubre de 2003 

 

                                                             Avalúos Dotacionales y Zonas de  

               Protección Ambiental  

      Sociedad Colombiana de Arquitectos 

      Septiembre de 2007 

 

                                                             Proyectos de ciudad latinoamericana 

      Arquitectura urbana y su gestión 

      A.C.F.A 

      Universidad Nacional 

      Abril de 2001. 

 

      Construcción de las estructuras en 

      Concreto. 
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      Asocreto 

      Octubre de 1998. 

 

      Construcción de Estructuras 

      Asociación Colombiana de  

      Facultades de Arquitectura. 

      A.C.F.A. 

      Octubre de 1998. 

 

                                                             1er Congreso Internacional 

      Estandarización del Servicio de  

      Avalúos. SENA 

      Nov. 24 de 2008. 

 

                                                             Curso de Método Residual y Planes 

               Parciales.  

      Sociedad Colombiana de Arquitectos 

      Octubre de 2009  
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EXPERIENCIA LABORAL EN AVALÚOS COMERCIALES 

Coordinador en                                    AVALÚOS Y CONSULTORÍAS S.A.S 

Avalúos Comerciales                           

Mayo de 2009                                      Carolina Rey   

               Recurso Humano  

                A la Fecha 

                                                             Contacto: 313 8516019 

 

Arq. Avaluador                                    Empresa Inmobiliaria 

Contratista desde                                  Cundinamarquesa 

Mayo de 2003                                      Gobernación de Cundinamarca 

                                 Efraín Eduardo Contreras   

                Gerente  

                2011 

                                                             Pbx: 7491533-17491522 

 

Director Departamento de                  Century 21 Capital Real Estate                                                          

Avalúos                                           Juan Esteban Piñeros 

              Gerente- General 

               2010 

                                                             Pbx: 2181300 

 

Arq. Avaluador                                   Sociedad Colombiana de Arquitectos   

      Arq. Claudia Zarate. 

             Director Lonja Inmobiliaria S.C.A 

               2010 

                        Pbx: 3502606 

 

 Arq. Avaluador                                   Borrero Ochoa y Asociados Ltda                                 

                                                             Oscar Borrero Ochoa.  

                                                             Gerente General 

                                                             2010. Cra 11b N.96-03. Ofc 203 

                                                             Pbx: 6357573-6357848 
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Director Departamento de                   H y S Inmobiliaria Ltda. 

Avalúos.                                              Marilú Hernández Ramírez 

                                                            Gerente. General 

                                                            2010. Autopista Norte N.123-23 

                                                            Cel: 3003793014 

 

Contratos de Avalúos Comerciales, Saneamientos Contables, Catastros de 

Redes, Planes Maestros de Acueductos y Alcantarillados, Plusvalías en 

Colombia:   

Municipios: Venecia, Cota, San Bernardo, Arbeláez, Subachoque, Supatá, 

Vergara, Gachetá, Chocontá, Pasca, Cabrera, Cáqueza, Facatativá, Bojacá, 

Granada, Tibacuy, Villapinzón, Albán, Tausa, Sopó, Villagomez, Villeta, 

Anoláima, Agua de Dios, Tena, La Palma, Jerusalén, Manta, Mosquera, La 

Vega, Susa, Fúquene, Tenjo, Fusagasugá, Silvania. 

 

Ciudades: Medellín, Cali, Barranquilla, Pasto, Cartagena, Neiva, Manizales, 

Armenia, Pereira, San Andrés, Cartagena, Tulua, Bucaramanga, Arauca, 

Quibdo, Santa Martha, Cienaga, Ibagué, Manizalez, Tunja, Soledad- Atlantico, 

entre otras. 

 

Municipio de Supatá    Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                Saneamiento Contable 

       Total Avalúos: 64 

                    Año 2005. 

                

Municipio de Vergara                              Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 64 

           Año 2005 

                                                   

Municipio de Cachipay                           Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 41 

           Año 2006. 
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Municipio de La Vega                             Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Redes Acueducto-Alcantarillado 

           Puentes-Vías Urbanas y Rurales 

                                                                  Año 2006 

 

Municipio de Nocaima                            Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 86 

           Año 2006. 

 

Municipio de Susa                                   Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 62 

           Año 2006. 

 

Municipio de San Bernardo                    Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 62 

           Año 2006. 

 

Municipio de Machetá                             Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 55 

           Año 2006. 

 

Municipio de Guayabal de Siquima       Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 39 

           Año 2005 

 

 

Municipio de Cota                                   Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos Saneamiento: 95 

           Avalúos Varios: 180 
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          Año 2005, 2006, 2007 

 

Municipio de Venecia                             Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 46 

           Año 2005 

 

Municipio de Fúquene                             Avalúos de Bienes Inmuebles 

                                                                 Saneamiento Contable 

                    Total Avalúos: 52 

           Año 2006 

 

Municipio de Tenjo:                                  Avalúos Comerciales varios 

                                                                   Año 2008, 2009 

                                                                   Tel: 8646471 

 

Municipio de Fúquene                             Avalúos Comerciales Varios 

                                                                 Total Avalúos: 8 

                    Año: 2006, 2007, 2008, 2009 

 

 

Alcaldía Municipal de Venecia 

Objeto: 31 Avalúos comerciales para el saneamiento contable del Municipio. 

Valor: $ 4.500.000 

Fecha de Inicio: Noviembre de 2.005 

Fecha de Terminación: Diciembre 15 de 2.005 

 

Empresa de Servicios Públicos de Puerto Salgar 

Objeto: Realizar avalúos comerciales de la entidad, equipos, instalaciones 

especiales, planta de tratamiento, almacenamiento y bombeo. 

Valor: $ 8.000.000 

Fecha de Inicio: 3 de Agosto de 2.007 

Fecha de Terminación: Octubre de 2.007 

 

Hospital San Rafael de Pacho. 

Objeto: Mantenimiento y adecuación del servicio de urgencias del Hospital, 

contrato N.002 de 2.007. 
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Valor: $ 5.000.000 

Fecha de Inicio: 14 de Marzo de 2.007 

Fecha de Terminación: Julio de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Gacheta. 

Objeto: Realización y adopción de la estratificación socioeconómica de fincas 

y viviendas dispersas rurales. 

Valor: $ 21.041.900 

Fecha de Inicio: 18 de Septiembre de 2.006 

Fecha de Terminación: Marzo de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Cota  

Objeto: Elaboración de 9 avalúos comerciales de los predios afectados por el 

proyecto construcción de doble calzada entre el puente de la virgen, la variante 

y el puente peatonal del Municipio. Orden de servicio 17/07 

Valor: $ 5.625.000 

Fecha de Inicio: 16 de Abril de 2.007 

Fecha de Terminación: Agosto de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Susa 

Objeto: Elaboración avalúos comerciales 

Valor: $ 3.800.000 

Fecha de Inicio: Noviembre  y Mayo de 2.007, julio de 2.006 

Fecha de Terminación: (3 ordenes). Fechas varias 

 

Alcaldía Municipal de la Vega 

Objeto: Levantamiento topográfico del Predio la California, vereda san 

Antonio. 

Valor: $ 10.000.000 

Fecha de Inicio: Abril de 2.007 

Fecha de Terminación: Junio 30 de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Jerusalén 

Objeto: Avalúo comercial del lote de la urbanización el Paraíso. VIS 

Valor: $ 1.300.000 

Fecha de Inicio: Mayo de 2.007 

Fecha de Terminación: Junio 06 de 2.007 
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Alcaldía Municipal de Cabrera 

Objeto: Avalúos y levantamientos topográficos, predios de la escuelas, lote 

planta de tratamiento del Municipio. 

Valor: $ 9.000.000 

Fecha de Inicio:  

Fecha de Terminación: Octubre 7 de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Chocontá 

Objeto: Avalúos comerciales predios del Municipio 

Valor: $ 450.000 

Fecha de Inicio: Enero de 2.008 

Fecha de Terminación: Marzo 28 de 2.008 

 

Alcaldía Municipal de Venecia 

Objeto: Avalúos comerciales lotes construcción planta de tratamiento y predio 

de polideportivo. 

Valor: $ 400.000 

Fecha de Inicio: Enero de 2.008 

Fecha de Terminación: Marzo 28 de 2.008 

 

Alcaldía Municipal de Albán 

Objeto: Avalúos comerciales varios. 

Valor: $ 600.000 

Fecha de Inicio: Abril de 2.007 

Fecha de Terminación: Mayo de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Silvania 

Objeto: Avalúos efecto Plusvalía del Municipio.(Director) 

Valor: $ 10.000.000 

Fecha de Inicio: Septiembre 17 de 2.007 

Fecha de Terminación: Febrero de 2.008 

 

Alcaldía Municipal de Vergara 

Objeto: Realización y adopción de la estratificación socioeconómica de fincas 

y viviendas dispersas rurales. 

Valor: $ 10.000.000 
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Fecha de Inicio: 1 de  Agosto de 2.006 

Fecha de Terminación: 1 de Enero de 2.007 

 

Corporación Infraestructura Colombia 

Objeto: Anuar esfuerzos técnicos, logísticos y financieros, para el estudio y 

elaboración del plan maestro de acueducto y alcantarillado, construcción del 

alcantarillado entre la planta de tratamiento y el cruce de la variante y el 

vertedero en la vereda pueblo viejo, mantenimiento y reparación 

electromecánicas para la planta de tratamiento de aguas residuales de la car en 

el Municipio de Cota. 

Valor: $ 27.016.169 

Fecha de Inicio: 16 de Marzo de 2.005 

Fecha de Terminación: Abril de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de Cota  

Objeto: Elaboración avalúos comerciales en el Municipio Orden de servicio 

040/06 

Valor: $ 10.000.000 

Fecha de Inicio: Enero 26 de 2.006 

Fecha de Terminación: Noviembre de 2.007 

 

Alcaldía Municipal de la Vega 

Objeto: 8 Avalúos comerciales y  1 levantamiento topográfico. 

Valor: $ 5.000.000 

Fecha de Inicio: Octubre 29 de 2.006 

Fecha de Terminación: Noviembre 21 de 2.006 

 

Alcaldía Municipal de Tenjo 

Objeto: Elaboración avalúos comerciales en el Municipio. 

Valor: $ 9.500.000 

Fecha de Inicio: Septiembre 22 de 2.008 

Fecha de Terminación: Noviembre de 2.008 

 

Alcaldía Municipal de Tenjo 

Objeto: Elaboración avalúos comerciales en el Municipio. 

Valor: $ 12.000.000 

Fecha de Inicio: Marzo 17 de 2.009. 
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Fecha de Terminación: Abril de 2.009. 

 

Alcaldía Local de Antonio Nariño 

Objeto: Elaboración avalúos comerciales de bienes inmuebles ubicados en la 

localidad. 

Valor: $ 12.900.000 

Fecha de Inicio: 30 de diciembre de 2.008 

Fecha de Terminación: 20 de febrero de 2.009 

 

Multiaservi Ltda (actual) 

Objeto: Avalúos de vías Urbanas y Rurales del Municipio de Facatativá. 

Valor: $ 15.000.000 

Fecha de Inicio: Enero 15 de 2010 

 

Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa. Gobernación de Cundinamarca  

Objeto: Elaboración avalúos comerciales de bienes inmuebles ubicados en 

Colombia. 

Valor: $ 12.000.000 

Fecha de Inicio: Diciembre de 2009  

Fecha de Terminación: Febrero de 2010 

 

Lonja de la Sociedad Colombiana de Arquitectos  

Objeto: Elaboración avalúos comerciales de la Central de Abastos, 

CORABASTOS 

Valor: $ 55.000.000 

Fecha de Inicio: Septiembre  de 2009  

Fecha de Terminación: Febrero de 2010 

 

Multiaservi-Ltda.  

Objeto: Elaboración avalúos de vías urbanas y rurales del Municipio de 

Facatativá, incorporación de vías en el plano del Municipio en Arc Gis. 

Valor: $ 17.000.000 

Fecha de Inicio: Febrero  de 2010 

Fecha de Terminación: Abril de 2010 

 

Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa. Gobernación de Cundinamarca  
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Objeto: Elaboración avalúos comerciales de bienes inmuebles ubicados en 

Colombia. 

Valor: $ 13.900.000 

Fecha de Inicio: Junio de 2010 

Fecha de Terminación: Septiembre de 2010 

 

Lonja Nacional de Propiedad Raíz. 

Contratos varios de Avalúos Comerciales 

Valor: $ 800.000.000 

Contacto: Carolina Rey Valdés. 

Tel: 7557230 
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REFERENCIAS COMERCIALES 

 

Dr. Oscar Borrero Ochoa                             Ofc: 6357573 

Gerente                                                            Cel.: 310-2968245 

Borrero Ochoa y Asociados                                 

 

Efrén Triviño                                             

Multiaservi Ltda.                                               Cel.: 310-4807588 

 

Andrés Arias                           

Gerente- General                                               Cel.: 313-8006497 

Empresa Inmobiliaria y de servicios 

Logísticos de Cundinamarca.              

 

Juan Esteban Piñeros                                   Ofc: 2181300 

Gerente                                                             Cel.: 3153312820 

Century 21 Capital Real Estate 

 

 

 

 

 

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA 

Mat. Profesional.  A25022003-82390229 

RAA-AVAL 82390229 

RNA SIC. 06090659 

RNA 2089 
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SOPORTES 

CERTIFICACIONES-DIPLOMAS 
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