JUAN MANUEL GONZALEZ I.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

Girardot, Cundinamarca. Marzo 9 de 2021

Sefores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
DR. FERNANDO MORALES CUESTA

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
Palacio de Justicia

REFERENCIA: PROCESO PERTENENCIA Y REIVINDICATORIO EN
RECONVENCION
No. 2017-00091

DEMANDANTE: JORGE ENRIQUE ORTIZ GONZALEZ Y MARTHA LUCIA
BERNAL GUTIERREZ

DEMANDADO: LUIS ANTONIO RIVERA LOZANO

Juan Manuel Gonzalez Izquierdo, identificado como aparece al pie de mi firma, en
calidad de Perito Avaluador, dentro del proceso de la referencia y debidamente
posesionado, me dirijo a usted respetuosamente con el objeto de presentar a su
consideracion y a la de las partes el dictamen pericial solicitado por el Despacho,
y esta conformado por (33) Folios, 1Certificado de Tradicion 307-2397,
Certificado Catastral Especial, Certificado de Nomenclatura, Plancha Catastral,
Copia de Recibo Impuesto Predial, Copia del Recibo de Energia, Escritura No. 608
del 02.08.1947 de la Notaria lera de Girardot, Estudio de Mercadeo Lote,
Idoneidad Perito a Marzo 2021.

DEL SENOR JUEZ,

JUAN MANUEL G@NZALEZ IZQUIERDO.
C.C. No. 19.266.181 de Bogota.

Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com
Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 465 00 11
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JUAN MANUEL GONZALEZ I.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION

PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
GIRARDOT, CUNDINAMARCA
PALACIO DE JUSTICIA

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA
No. 2017-00091

DEMANDANTE
JORGE ENRIQUE ORTIZ GONZALEZY
MARTHA LUCIA BERNAL GUTIERREZ

DEMANDADO
LUIS ANTONIO RIVERA LOZANO Y
DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

INFORME PERICIAL

PRESENTADO POR:
JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO
PERITO AVALUADOR
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El objeto del presente informe se desarrolla para dar cumplimiento a la orden de
PRUEBA PERICIAL solicitada por el Despacho, sobre un inmueble localizado en
el municipio de Girardot, Cundinamarca, segun solicitud expresa del DR.
FERNANDO MORALES CUESTA, JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO,
GIRARDOT - CUNDINAMARCA

CUESTIONARIO PARA EL PERITO

Se servird determinar:

=

Linderos, longitudes y colindancias del inmueble inspeccionado.

2. Descripcion detallada de la composicion, caracteristicas y estado actual del
mismo inmueble.

3. Antigledad de los acabados, carpinteria y demas elementos que compone

el inmueble.

Nomenclatura actual del mismo y las variaciones que ha tenido.

Identificacion catastral del inmueble inspeccionado.

6. Determinar si el inmueble corresponde con el pretendido en la demanda de
pertenencia y con el que se pretende la Reivindicacion en la demanda de
Reconvencién.

7. Determinar los frutos civiles del inmueble, desde el momento en que de
acuerdo con la demanda de Pertenencia, los demandantes iniciaron la
posesion, se corrige desde el momento que hicieron ingreso al inmueble en
el 2003, como dice en el hecho 4 de la demanda.

8. Si el inmueble pretendido en Reivindicacién es el mismo que pretende con

la Pertenencia, si es el mismo que fuera objeto de la Inspeccion Judicial.

ok

IDENTIFICACION DEL MUNICIPIO DONDE SE LOCALIZA EL PREDIO.

EL MUNICIPIO DE GIRARDOT, segunda ciudad mas grande después de Bogota,
la separan 134 Kms desde Bogotd se encuentra ubicado al suroccidente de
Cundinamarca, en la Regién del Alto Magdalena.

UBICACION ASTRONOMICA:

4.18.18 Latitud norte.
74.48.06 Longitud oeste.

ALTITUD: 289 METROS S.N. M
CLIMA: Homogéneo, temperatura media anual de 33,3°, Maxima de 40°.
HUMEDAD RELATIVA: 66,38%

LIMITES

NORTE : Municipio de Tocaima.

ORIENTE : Municipio de Ricaurte y Rio Bogota.
SUR > Municipio de Flandes y Rio Magdalena.

OCCIDENTE : Municipios de Flandes, Coello y Rio Magdalena.
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UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO: Cundinamarca
MUNICIPIO: Girardot

ZONA: Urbana.

COMUNA: Tres (3)

BARRIO: La Estacion

VVVYY

UBICACION DEL PREDIO SEGUN EL SECTOR

GEOPORTAL IGAC LOCALIZACION PLANCHA CATASTRAL

0003 o022 0017 -

nonz
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NOTA No. 1: El Geoportal del Igac no ha sido actualizado las nomenclaturas y
registra como Calle 15A, pero la correcta es Calle 16 segun Certificado de
Nomenclatura adjunto.
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
TIPO DE INMUEBLE

Urbano
FORMA

Rectangular

TOPOGRAFIA ENTORNO.
Plana

DISPOSICION DEL INMUEBLE
Esquinero

AFECTACION PREDIAL.
No presenta.

CARACTERISTICAS EN EL SECTOR.
ACTIVIDAD PREDETERMINADA DEL SECTOR.
Residencial general, comercio, industria mediana.
ESTRATIFICACION.

Estrato 2 (Segun recibo de Energia Eléctrica)
VIAS DE ACCESO.

- Calle 16,17, 18, 19.

- Carrera 18, 19.

El Sector cuenta con rutas de servicio publico para transporte de pasajeros y
permiten llegar sin inconvenientes al predio.

-DETALLES DE URBANISMO:
VIAS

Pavimentadas en buen estado.
ANDENES

En la cuadra en buen estado.
SARDINELES

En el entorno en buen estado.
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ALUMBRADO PUBLICO

Bueno, postes de iluminacion.
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REDES DE SERVICIO PUBLICOS

El sector cuenta con buena infraestructura de servicios publicos y el predio de la

referencia posee las siguientes acometidas:

- Acueducto: Sin Medidor, por supuesto sin agua.

- Energia: 2 acometidas.
Una con contador trifasica sin servicio.
Otra monofasica con servicio Activo con No. de Medidor 70813930.

NOTA No. 2: El Certificado Catastral Especial No. 8518-603250-43714-0 del
12.11.2020 aportado se encuentra errado en sus colindantes, porque alinderaron
el inmueble con No. Catastral 25307 01-02-0125-0010-000.

CONTESTACION AL CUESTIONARIO PARA EL PERITO

Se servird determinar:

1. Linderos, longitudes y colindancias del inmueble inspeccionado.

» RESPUESTA

NOTA No. 3: Por error involuntario en el Acta de Inspeccion Judicial, dicte los
puntos cardinales trocados y los siguientes son los correctos:

’ E?E(I:_T)ZGI(;ISE MATRICULA
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO POR EL PERITO ACTUANTE INMOBILIARIA
AGOSTO No. 307-2397
DE 1947
PUNTOS CARDINALES | PUNTOS | M.L. COLINDANTES M.L. M.L.
Con el inmueble con No. Catastral
NORTE 1al5 |24.20|01-02-0125-0021-000 de la Carrera 22.00 22.00
18 No. 16-15.
ORIENTE 5al4 |10.49|Con laviade la Carrera 18. 13.50 13.50
4al3 | 4.80
SUR 3al2 |19.20|Con lavia de la Calle 16. 22.00 22.00
TOTAL |24.00
Con el inmueble con el No.
OCCIDENTE 2all |14.28|Catastral 01-02-0125-0002-000 de 14.20 14.20

la Calle 16 No. 18-30.

VER EL SIGUIENTE PLANO LEVANTADO POR EL PERITO
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LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

consTRUcCION [\ \ 1TV

CUADRO DE CONSTRUCCION

DEL POLIGONO FISICO

LADO RUMBO DISTANCIA AZIMUT VERT. ANG.INT. Y X COLINDANTE
1-2 S 47°06'48.18" W| 14.280 227'6'48.18" 1 87°15'17.08" 967,255.4329 918,542.4839 Con 01-02-0125-0002-000
2-3 S 4332'17.19" E 19.200 136'27°42.81" 2 8920’54.63" 967,245.7147 918,532.0209 Calle 16.
3-4 S 7448'17.37" E 4.660 10511°42.63" 3 148'43'59.82"|  967,231.7963 918,545.2465 Vertice calle 16 con cra. 18.
CENTRO DE CURV) 6 967,236.2273 918,548.8644
DELTA = 48'4°22.55" LONG. GURVA = 4.800
RADIO = 5.720 SUB.TAN.= 2.551
4-5 N 52'42°08.68" E 10.489 5242'8.68" 4 127'30'26.05"|  967,230.5749 918,549.7436 Carrera 18.
5-1 N 40°08°28.87" W| 24.203 319'51°31.13" 5 879'22.45" 967,236.9305 918,558.0872 Con 01-02-0125-0021-000

SUPERFICIE = 316.868 m2

NOTA No. 4: Como se puede observar en el cuadro anterior existen diferencias de
longitudes y el Certificado Catastral Especial se encuentra errado segun Nota No.

2 con respecto al levantamiento planimétrico efectuado por el perito actuante.

2. Descripcién detallada de la composicion, caracteristicas y estado
actual del mismo inmueble.
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» RESPUESTA

Se trata de una casa de habitacién con disposicion esquinera, de dos (2) plantas

compuesta asi:

PRIMER PISO:

Antejardin con cerramiento en ladrillo y ornamentacion metalica, cubierta en
asbesto cemento tipo espafiol, 1 bafio, un espacio utilizado como estar, 4
habitaciones, 1 cocina, 1 bafio, un area social amplia, en el patio se encuentra 1
garaje, 3 habitaciones, 1 lavadero con alberca, 1 depdsito de agua en ladrillo,1

bafio y escalera en concreto de acceso al segundo piso.

SEGUNDO PISO:
1 cocina, 1 bafo, 1 habitacién y un salén amplio.

CARACTERISTICAS

ITEM CARACTERISTICAS CONTRUCTIVAS PRIMER PISO | ESTADO
CIMENTACION Zapata, vigas y placa. Bueno
ESTRUCTURA Por la disposicién de los muros aporticado. Bueno
MAMPOSTERIA E:sta constrwc.lo.en ladrillo y bloque, pafetados y Regular
pintados en vinilo.
En baldosa cemento de 20 x20 cms., cemento afinado

PISOS . . . Bueno
gris y con mineral rojo.

7 HABITACIONES Muros pafietados y pintados en vinilo Regular
3 BANOS Con aparatos sanitarios convencionales, muros Bueno
enchapados a una altura de 1.80 mts.

Con mesén en material, enchape en cerdmica en varios
COCINA colores, lavaplatos en acero, muros enchapados a una Regular
altura de 1.70 mts. y pafetados y pintados en vinilo.
Piso en cemento, cubierta en malla eslabonada, teja
pldstica y teja de zinc soportada en entramado en
PATIO madera, las 3 habltaC|ongs el C|'eloraso en triplexy Malo
listones y cubierta en teja de zinc soportado en
entramado de madera, piso en cemento afinado con
mineral rojo.
Internas en madera, ingreso al inmueble en carpinteria
PUERTAS Y VENTANAS metdlica, de igual manera puerta de doble abra del Bueno
garaje, ventanas con vidrio martillado.
CIELORASO No aplica. N/A
CUBIERTA Placa de entrepiso en concreto. Bueno
ESCALERA E.n c'oncreto, con acabado en granito Iava.c!o afma’d.o, Bueno
pirlan en cobre y baranda en ornamentacién metalica.
ANTEJARDIN
CIMENTACION Zapatas, columnas y vigas ‘ Bueno
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MAMPOSTERIA En ladrillo, pafietados y pintado en vinilo. Regular
En baldosa cemento de 20 x20 cms., cemento afinado
PISO . . . Regular
gris y con mineral rojo.
CIELORASO En machihembre y triplex con listones. Malo
CUBIERTA En asbesto cemento tipo espafiol Regular
CERRAMIENTO Y En muro a media altura y ornamentacién metalica
PUERTAS y ' Bueno
Muros enchapados en color blanco de 20x20 cms. a
una altura de 1.80 mts., piso en color azul de cerdmica
BANO de 10x23 cms., aparato sanitario y lavamanos Bueno
convencionales, puerta metdlica y depdsito de agua
cuadrado en la parte superior.
ANDEN Por la Calle 16 en concreto con mineral rojo, por la Regular
Carrera 18 en tableta en gres.
CARACTERISTICAS CONTRUCTIVAS SEGUNDO
ITEM ESTADO
PISO
ESTRUCTURA Por la disposicion de los muros aporticado. Bueno
MAMPOSTERIA Construido en bloque, pafnetado y pintado en vinilo. Bueno
Piso en baldosa beigs de 22x15 cms., muros
enchapados en ceramica de 10x10 cms. a una altura de
COCINA 1.20 cms., mesdn en L con lavaplatos en acero y Bueno
enchapado en cerdmica de color amarillo de 11x11
cms.
Muros enchapados en ceramica de color azul de 15x15
cms. a una altura de 1.80 cms., piso en cerdamica azul
de 22x15 cms., ventana metalica con reja y vidrio
BANO martillado, con aparatos sanitario convencional, Bueno
division de bafio en aluminio y acrilico sobre un un
medio muro de 0.45 cms de altura y depdsito de agua
cuadrado colocado en la parte superior.
HABITACION Pls? en baldos.a cemento d'e'25x25 cms., muros Regular
pafietados y pintados en vinilo.
Piso en baldosa cemento de 25x25 cms., muros
SALON AMPLIO pafietados y pintados en vinilo, con 3 ventanas sin Regular
vidrios y con reja tipo banco.
Todas las puertas en lamina metalica, la de ingreso de
PUERTAS Y VENTANAS doble abra, los marcos de las ventanas metalicas con Bueno
vidrio martillado.
CIELORASO En machihembre Malo
CUBIERTA Teja asbesto cemento soportada sobre cerchas Bueno

metdlicas triangulares.

El inmueble en general se encuentra en total estado de deterioro, necesita
mantenimiento y reparaciones, inicialmente en sus cubiertas, cielorrasos. En sus
muros resane en sus pafetes por humedad y pintura en general del inmueble en

Litis.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ANTEJARDIN

ANDEN
POR LA CALLE 16 POR LA CRA. 18

CIELORRASO
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30/01/2020

Pagina 10 de 33

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com
Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 465 00 11


mailto:peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com
mailto:avaluosjuanma@gmail.com

JUAN MANUEL GONZALEZ I.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION

PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

PRIMER PISO

INGRESO AL INMUEBLE ESTAR

HABITACION 1

HABITACION 2
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COCINA BANO

HABITACION 3

HABITACION 4 AREA SOCIAL
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SALIDA AL PATIO GARAJE

N ERTEN AR
T
e

\

‘l\’al’h‘ ‘

3 HABITACIONES
CIELORRASO
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LAVADERO
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ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO CUBIERTA GARAJE

CUBIERTA GARAJE Y 3 HABITACIONES

SEGUNDO PISO
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INGRESO AL 2DO PISO SALON AMPLIO

COCINA
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BANO

HABITACION
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MONOFASICO No. 70813930 CONTADOR TRIFASICO SIN SERVICIO

3. Antigiiedad de los acabados, carpinteria y demas elementos que
compone el inmueble.

» RESPUESTA

ITEM VETUSTEZ APROX.
PRIMER PISO 68 ANOS
SEGUNDO PISO 23 ANOS

De acuerdo a las tipologias de sus acabados.

Pagina 18 de 33

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com
Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 465 00 11


mailto:peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com
mailto:avaluosjuanma@gmail.com

JUAN MANUEL GONZALEZ 1.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

4. Nomenclatura actual del mismo y las variaciones que ha tenido.
» RESPUESTA

Segun Certificado de la Oficina Asesora de Planeacion del 24 de enero de 2020
con OAPM 101.02.03 Oficio 0164 certifica:

K 18 No. 16-05/ C 16 No. 18-18
Barrio La Estacion

El certificado no presenta variaciones de direcciones que ha tenido.

5. ldentificacion catastral del inmueble inspeccionado.

» RESPUESTA

Segun el Certificado de Tradicion con Matricula No. 307-2397, Certificado
Catastral Especial No. 8518-603250-43714-0 del 12 de noviembre de 2020 y
Geoportal del IGAC, el No. Catastral que le corresponde al inmueble en Litis es:

No. PREDIAL ANTERIOR: 01-02-0125-0001-000

No. PREDIAL: 01-02-00-00-0125-0001-0-00-00-0000.

6. Determinar si el inmueble corresponde con el pretendido en la
demanda de pertenenciay con el que se pretende la Reivindicacién en
la demanda de Reconvencion.

» RESPUESTA

El inmueble pretendido en la Demanda de Pertenencia Si corresponde con el que
se pretende con la Reivindicacion en cuanto a Nomenclatura Oficial como Carrera
18 No. 16-05 entrada principal y Calle 16 No.- 18-18 del garaje y matricula
inmobiliaria No. 307-2397.

Cabe aclarar que en la Demanda de Pertenencia no hay alinderamiento del
inmueble en Litis.

7. Determinar los frutos civiles del inmueble, desde el momento en que
de acuerdo con la demanda de Pertenencia, los demandantes iniciaron
la posesién, se corrige desde el momento que hicieron ingreso al
inmueble en el 2003, como dice en el hecho 4 de la demanda.

» RESPUESTA
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Para determinar los frutos civiles, se hace un estudio de mercado de inmuebles de
ofertas similares al inmueble en Litis en la zona del barrio La Estacion.

Con este estudio de mercado lo que se busca es hallar el valor del M2 del terreno
descontando el valor de la construccion al valor inicial de venta y hallar el
promedio del M2 de terreno. (Ver el Anexo 1 adjunto del Estudio de Mercado).

A continuacion se utiliza el Método de Costo de Reposicion segun el Articulo 3° de
la Resolucion No. 620 de 2008 que a letra dice:

“Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la
siguiente formula:

Ve = [Ct-DJ+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciaciéon

Vt = Valor del terreno

Paragrafo: Depreciaciéon. Es la porcion de la vida uatili que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el
Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble.
Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y
no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en
cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini,
para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1,
2, 3y 4 (Ver capitulo VIl de la Férmulas Estadisticas)”.

DATOS BASICOS

TERRENO M2 316,86
VALOR M2 DE TERRENO 699.466,00
VR. TERRENO 221.632.796,76

SON: DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS CON 76/100 MDA. CTE.
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METODO REPOSICION PARA DEFINIR EL VALOR FINAL

DEL PREDIO

Vr, M2 Unifamiliar VIS Construdata No. 196
compuesta por 2 pisos, mamposteria
estructural, cimentacion superficial, 71,50

M2, 2 alcobas, 2 bafios, 1 disponible, 1.452.045,00
cocina, zona de ropas, sala, comedor, obra

blanca.

Por la tipologia y acabados arquitectonicos

inspeccionados se adopta como costo total 1.161.636,00
el 80% el valor base.

COSTOS DIRECTOS 929.308,80
COSTOS INDIRECTOS GENERALES 232.327,20
Licencia 20.746,82
Seguros 906,08
Impuestos 604,05
Servicios 3.043,49
HONORARIOS

Topografia 232,33
Estudio de Suelos 906,08
Disefios 14.497,22
Disefio estructural 7.388,00
Disefio hidrosanitario 1.533,36
Disefio eléctrico 1.533,36
Presupuesto programacion 1.835,38
Honorarios construccion 48.695,78
Gerencia de obra 31.340,94
Costos ventas (publicidad) 51.065,52
Notariales 6.272,83
Financieros 41.725,97
Total costos indirectos generales 232.327,20
AREA CONSTRUCCION TOTAL M2 428,00

COSTO TOTAL SI SE CONSTRUYERA
HOY

621.475.260,00

DEPRECIACION TOTAL % SEGUN RES. 620

TABLAS FITTO Y CORVINI

VETUSTEZ (afios Aprox.)

68

GRADO 3,0 97,14%

95,35%

DEPRECIACION

592.576.660,41

INMUEBLE DEPRECIADO

28.898.599,59

CONSTRUCCION TOTAL DEPRECIADA

28.898.599,59

VR. TERRENO

221.632.796,76

VR. INMUEBLE A 2021

250.531.396,35

VR. TOTAL INMUEBLE ADOPTADO A
2021

250.531.000,00

Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 46500 11
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El valor del inmueble en Litis es de:

DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL
PESOS MDAI/CTE.

Segun la Ley 820 de 2003 en su Articulo 18 RENTA DE ARRENDAMIENTO .EI
precio mensual del arrendamiento sera fijado por las partes en moneda legal pero
no podra exceder el 1% del valor comercial del inmueble o de la parte que se dé
en arriendo.

Para el inmueble en Litis que fue valorado comercialmente de $250.531.000.00 su
canon maximo es de $2.505.310.00 mensual.

Para estimar el precio del arrendamiento utilizaremos la formula de Capitalizacion.

En donde:

A = Avaluo
r = Arriendo
i = Tasa de interés aplicable.

Como conocemos el avalio y la tasa de interés aplicable, la incégnita es el
Arriendo, entonces:

A*i=r
r arriendo ?
A avaluo 250.531.000,00
i tasa de intrs aplicable 8,33%

Despejando la férmula, el arriendo estimado mensual para marzo de 2021 es de:

UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y UN PESO CON 65/100 MDA.CTE ($1.739.791,65).

Pero segun lo observado en Inspeccion Judicial se aprecia que el inmueble se
encuentra bastante deteriorado y falta de mantenimiento para una vivienda digna
de un inmueble urbano destinado para vivienda.

Por lo anterior se procedi6 a efectuar un descuento del 30% del arriendo estimado,
resultando un canén de arrendamiento mensual para marzo de 2021 de:

UN MILLON DOSCIENTOS DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO PESOS CON 16/100 MDA.CTE. ($1.217.854,16).

Para determinar los arrendamientos a partir de febrero de 2003, se procede a
llevar el valor actual de marzo de 2021 a la fecha solicitada aplicando el Indice del
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Precio del Consumidor IPC autorizado por el DANE para cada afo
respectivamente, asi:

ANO IPC CANON ANUAL | MESES TOTAL ANO
2002 $ 541.017,22
2003 | 6,99% 578.834,32 11 S
2004 | 6,49% 616.400,67 12 S
2005 | 5,50% 650.302,71 12 S
2006 | 4,85% 681.842,39 12 S
2007 | 4,48% 712.388,93 12 S
2008 | 5,69% 752.923,86 12 S
2009 | 7,67% 810.673,12 12 S
2010 | 2,00% 826.886,58 12 S
2011 | 3,17% 853.098,89 12 S 10.237.186,63
2012 | 3,73% 884.919,47 12 S 10.619.033,69
2013 2,44% 906.511,51 12 S 10.878.138,11
$
$
$
$
$
$
$
$
$

6.367.177,56
7.396.808,06
7.803.632,50
8.182.108,67
8.548.667,14
9.035.086,30
9.728.077,42
9.922.638,97

2014 | 1,94% 924.097,83 12 11.089.173,99
2015 | 3,66% 957.919,81 12 11.495.037,76
2016 | 6,77% 1.022.770,98 12 12.273.251,81
2017 | 5,75% 1.081.580,32 12 12.978.963,79
2018 | 4,09% 1.125.816,95 12 13.509.803,41
2019 | 3,18% 1.161.617,93 12 13.939.415,16
2020 | 3,18% 1.198.557,38 12 14.382.688,56
2021 | 1,61% 1.217.854,15 3 3.653.562,46
TOTAL 192.040.452,01

A |P P PR BB |P|P PR R PR (R R R |h P

Los canones a partir de Febrero de 2003 al 31 de Marzo de 2021 es la suma de:

CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES CUARENTA MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS CON 01/100 MDA. CTE.

8. Si el inmueble pretendido en Reivindicacion es el mismo que pretende
con la Pertenencia, si es el mismo que fuera objeto de la Inspeccién
Judicial.

» RESPUESTA

El inmueble pretendido en Reivindicacién Si es el mismo que se pretende con la
Pertenencia en cuanto a Nomenclatura Oficial como Carrera 18 No. 16-05 entrada
principal y Calle 16 No.- 18-18 del garaje y matricula inmobiliaria No. 307-2397
como lo enuncié en el numeral 6.

En la Reivindicacion si esta alinderado el inmueble en Litis y es acorde con los
documentos juridicos del inmueble.

El inmueble que fuera objeto de la Inspeccién Judicial Si es el mismo del que se
pretende en Reivindicacion.
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Es de anotar que en la Inspeccion Judicial se realizé el levantamiento planimétrico
por el Perito actuante, presentando unas diferencias en sus longitudes (ver
numeral 1) y por supuesto afecta el area, de acuerdo a los documentos juridicos,

asl.
ESCR. 608 DEL 02
DE AGOSTO DE INMN(I)AB-II-[{II::IIAANO BASE DE DATOS DEL | LEVANTAMIENTO
1947 NOTARIA 307-2397 : IGAC PERITO ACTUANTE
1ERA DE GIRARDOT
AREA DEL LOTE M2 304.70 304.70 295.00 316.86
AREA DE
CONSTRUCCION M2 0 0 428.00 471.26

IDONEIDAD DEL PERITO AVALUADOR

Juan Manuel Gonzalez Izquierdo, identificado como aparece al pie de mi firma, en
calidad de Perito dentro del proceso de la referencia y debidamente posesionado,
me dirijo a usted respetuosamente con el objeto de allegar los requisitos de
idoneidad en el Articulo 226 del C.G.P, en sus numerales 3°, 5°, 7°, 8°y 9°, asi:

Numeral 3°

X/
L X4

Mayo de 2018.

X/
L X4

Inscripcidén al Registro Abierto de Avaluador RAA Era ANA desde el 11 de

Diploma de SABER LONJA CERTIFICACIONES quien acredita como Perito

Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos del 25 de Julio de 2017.

X/
L X4

AVALUADORES, donde Certifica el Diplomado en Avaluos.
¢ Licencia como Auxiliar de la Justicia expedida por el CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA SALA ADMINISTRATIVA, con cargos en Perito
Avaluador de Bienes Inmuebles, Bienes Muebles y de Automotores.
++ Certificacion de la LONJA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE PERITOS
AVALUADORES, con especialidad en Avalios Urbanos y Rurales y
reconocimientos de PERITO AVALUADOR.

Numeral 5°:

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com

Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 46500 11

Diploma de la LONJA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE PERITOS
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JUZGADO PROCESO RADICACION DEMAMDANTE DEMANDADO INFORME

Primero Administrativo de Havdee Palma Vareas
Descongestion del Circuito de | Reparacidn Directa 2004-01048 Ot:/os gasy Municipio de Fusagasuga 20.06.2013
Girardot, Cund.
Primero Promiscuo de Familia | Liquidacion 2011-0231 Zulema Artunduaga Bermeo | William Alfredo Benavides Serrano | 04.02.2014
del Circuito de Girardot-Cund. |Sociedad Conyugal g o
Promiscuo Municipal de Ejecutivo Singular , .

, L. , 2013-00083 Edgar Alberto Ruiz C. Fernando Figueroa Contreras 25.08.2014
Guataqui-Cund. de Minima Cuantia
Promiscuo Municipal de Ejecutivo Singular . . .. .

, . , 2013-00084 Edgar Alberto Ruiz C. Vicente Trujillo Albadan y otro 01.06.2015
Guataqui-Cund. de Minima Cuantia
Promiscuo Municipal de Ejecutivo de Minima | 5414 00039 | Ral Ibarra Mauricio Serrato Molina 01.06.2015
Guataqui-Cund. Cuantia
Promlscluo Municipal de Reivindicatorio 2014-00100 Jaime Barrios Tinoco y Otra | Anatolio Medina Sandoval 21.08.2015
Jerusalén Cund.
Juzgado Promlscuo Municipal Pertenencia 2018-0125 Pedro Pablo Poveda Baron | Victor Manuel Robayo y Otros. 19.12.2019
de Agua De Dios, Cund.
Juzgado Promiscuo Municipal | Verbal con Accion 2017-0437  |1.CB.F. Juan De JesUs Cardenas Castafieda | 04.09.2019

de Agua De Dios, Cund.

Reivindicatoria

CEL: 314 465 00 11
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Juzgado Primero Promiscuo

Ejecutivo Singular
Desp. Comisorio No.
2019-0015 No.

Municipal de Flandes, Tol. 03/19 Proveniente 2018-0555 Yolanda Osorio Dairy Herrera Ledn 04.02.2021
Juzg. 1 C. Mpal
Gdot.
Juzgado Primero Promiscuo | 5o 1o encia 201700136 | Edilberto Guzmén Cardozo | Horos- Indet- DeRosaMa.Trianay | g 48 5029
Municipal de Flandes, Tol. Otros.
Juzga‘nd‘o Primero Promiscuo Pertenencia 2017-0001 Ma. Mercedes Caicedo Hprtensm Guzman Ortiz Hdros 03.08.2020
Municipal de Flandes, Tol. ciertos e Indet.
INSPENCCION MUNICIPAL DE Pertur.'tl)acmn ala 2015-002 QU‘ERRE,LLANTE: He[nan Quer?IIado: Ramiro Ramirez 12.10.2018
NARINO -CUNDINAMARCA Posesion Javier Galvez Londofio Urquijo
De Origen:25307-
Juzgado Promiscuo Municipal | Ordinario 4003-003-2017- Maria Idali Medina de . .
de Narifio-Cundinamarca Reivindicatorio 00616 INTERNO: |Alvarez Norma Edith Yustes Nieto 16.01.2018
C-14-0018
JuzgaTdo,Promw.cuo Municipal Pertenencia 2017-0073 John Jairo Abreu Paez Ma. DNeI Carmen Ardila de 11.02.21
De Viota -Cundinamarca Castafieda y Otros.
Juzgado Promiscuo Municipal Pertenencia 2017-0122 Maria Elisa Pico De Bautista | Carlos Julio Guevara Balagueray 09.08.2018

De Viota -Cundinamarca

y otros

Otro

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com
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JuzgerolPromls-cuo Municipal Pertenencia 2016-0167 Octavio Ariza José Angel Torres Pinzén 15.05.2018
De Viota -Cundinamarca

p . Municipal
JuzgaTdol romls.cuo unicipa Pertenencia 2016-0139 Arnulfo Rojas Gdmez Hdros De Jorge Enrique Lépez Soto | 14.03.2018
De Viota -Cundinamarca
JuzgaTdo’Promls-cuo Municipal Divisorio 2014-0149 Ana Elvia Merchan Arnulfo Bachiller Castiblanco 07.11.2017
De Viota -Cundinamarca
Juzgado Promiscuo Municipal | ;4 gicatorio 2016-0216 | Héctor Anibal Miranda Silvino Castillo 28.08.2017
De Viota - Cundinamarca
Juzgado Promiscuo Municipal o . , . , , 20.06y
De Viot4 - Cundinamarca Reivindicatorio 2015-00064 Adonaldo Lépez Valero Geovanny Francisco Garzén Garcia 11.08.2017
JuzgaTdo,Promls.cuo Municipal Verbal Especial 2015-0191 Hernan Gémez Urbano Ana Belén Forero 02.01.2017
De Viota -Cundinamarca
JuzgaTdolPromls.cuo Municipal Divisorio 2015-0017 Edgar Orlando Gutierrez Alonso Rangel Rodriguez 29.07.2016
De Viota - Cundinamarca Mendoza y Otros
Juzga?d.o PrlmerF) Civil Ejecutivo 2012-0477 Deysi Rivera de Martinez Marco Antonio Martinez Martinez | 12.12.2019
Municipal De Girardot
Juzga?d.o PrlmerF) Civil Ejecutivo 2005-00264 GU|!Iermo Rodriguez Primitivo Rodriguez Duque 25.06.2019
Municipal De Girardot Espinosa
Juzgado Primero Civ Verbal 2018-00096 | Lednidas Reyes Garcia Vivian Johanna Torres Contrerasy | oc 15 51g
Municipal De Girardot Otra

Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 465 00 11
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Civil Ejecuti
Juzga?d.o Segund.o V! J'ecu Vo . 2017-00270 Ma. Del Carmen Castaineda | Luis Oswaldo Velasquez Rojas 03.08.2020
Municipal De Girardot Hipotecario
Juzgadp Segundo Civl Deslindey 2017-00126 | Luz Stella Melo Nifio Myriam Camargo Alvarado y Otros | 21.07.2020
Municipal De Girardot Amojonamiento

. L Pruebas Anticipadas - . . .
Juzga'do Tercero Civil Municipal Sobre Bien 5018-0129 So‘I|C|tante. Marla Yamile 07.09.2018
De Girardot Miranda Tami

Inmueble

Juzgado Tercero Civil Municipal - , . . . . . , .
De Girardot Pruebas Anticipada 2018-00194 Maria Yamile Miranda Tami | Diego Felipe Rodriguez Miranda 22.08.2018
Juzgado Tercero Civil Municipal | Pruebas Anticipadas Solicitante: Maria Yamile
De Girardot sobre bien Inmueble 2018-0129 Miranda Tami 16.08.2018
Juzga.do Tercero Civil Municipal Pertenencia 2016-0075 Maria Cristina Sdenz Marin | Heriberto Sandoval Polo 27.11.2017
De Girardot
Juzgado Tercero Civil Municipal | Ordinario 2015-00493 | ViBuel Arcangel Fierro Carmen Alicia Garcia de Gémez | 17.01.2017
De Girardot Reivindicatorio Garcia
JLljzga.do Prlmfero Civil Del Pertenencia 2013-0346 CIau.dla Paola Quintero P.romotora Costa Caribe Ltda. en 04.07.2019
Circuito De Girardot Barrio Liq.
Juzgado Primero Civil Del Pertenencia 2017-0040 Nestor Javier Guataquira Nelly Angel Riveros 12.12.2018

Circuito De Girardot

Riafio

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com

Girardot, Cundinamarca
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Juzgado Primero Civil Del Pertenencia 2015-0166 | Martha Cecilia Monroy Casa Club Ltda. 23.04.2018
Circuito De Girardot Rodriguez y Otro
Jl,.|zga-do Prlmfero Civil Del O.rdmarl‘(? 2016-0067 Diego A;Ibe‘rto’yCamlloJose Ma. Del Pilar Calderén Romeroy 2711.2017
Circuito De Girardot Simulacién Calderdn Jiménez Otros
Juzgado Primero Civil Del Ordinario Nulidad 20140320 | Nelson Soto Duque Tifany Tatiana Diaz Duque 22.09.2017
Circuito De Girardot
Jl,‘|zga.do Prlmfero Civil Del Ordinario 2016-0041 Bernardq Santla.go Constructora Carlos Collins S.A 12.05.2017
Circuito De Girardot Almonacid Galvis
Juzgado Primero Civil Del . o , oo

L . Pertenencia 2015-0043 Ana Mercedes Penagos Raman Elias Rodriguez Patifio 15.11.2016
Circuito De Girardot
Juzgado Primero Civil Del . . .

L . Pertenencia 2015-0065 Hebert Ospina Tafur Heriberto Sandoval Polo 10.10.2016
Circuito De Girardot
Juzgado Primero Civil Del . . ,

N . Pertenencia 2015-0213 Alejandro Lozano José Armando Camacho Cruz y otra | 16.08.2016
Circuito De Girardot

. Parque Industrial Rio De la
JL.JZga.do Segu.ndo Civil Del Pertenencia 2015-00262 Denis Alberto Tasso Ledn Magdalena y Cia. Ltda. y demas 14.08.2020
Circuito De Girardot
personas Indet.

Juzgado Segundo Civil Del Pertenencia 2014-00219 | Milton Arango Hernandez | 282 Martinez laninniy demas 09.03.2020
Circuito De Girardot personas
Juzgado Segundo Civil Del Pertenencia 201400311 | Joselito Mufioz Murcia Manuel Alberto Botero Uribe E 04.09.2017
Circuito De Girardot Indet.

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com
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Jl,.|zga-do Segu‘ndo Civil Del Pertenencia 2017-00019 O’scar Alfonso Cardefioza Cerdmica Eterna S.A en Lig. y Otros | 27.08.2019
Circuito De Girardot Sanchez
Juzgado Segundo Civil Del Pertenencia 2017-00044 | Jerba & CIA.S. EN C. M Distribuciones LTDA en Lig. 08.07.2019
Circuito De Girardot
Juzgado Segundo Civil Del . Oswaldo Humberto ‘ ,
Circuito De Girardot Pertenencia 2015-0299 Chugquisan Oviedo Angel Alberto Diaz y Otros 23.11.2017
Juzgado Segundo Civil Del Pertenencia 2015-00174 | Miguel Augusto Gordillo 1\ o judith Puin E Indet 21.11.2017
Circuito De Girardot Ledn
ngga.do Segu‘ndo Civil Del Pertenencia 2015-00172 Idaly y.Ramlro Matta Herederos De Secundino Matta C. E 20.11.2017
Circuito De Girardot Valencia Indet.
JL‘nga.do Segu‘ndo Civil Del Pertenencia 2014-00276 Maria Isabel Prieto Morales Blanca N. Rodriguez de Piedrahita E 02.10.2017
Circuito De Girardot Indet.
JL.JZga.do Segu.ndo Civil Del Ordinario Nulidad 2014-0320 Nelson Soto Duque Tifany Tatiana Diaz Duque 22.09.2017
Circuito De Girardot
JLljzga.do Segu.ndo Civil Del Pertenencia 2013-0083 Cenen Rojas Futinico y Sandalio Carrillo Castellanos y 09.09.2017
Circuito De Girardot Otros Otros

05.09.2016.

ivil Del

Jlfzga.do Segu'ndo Civil be Divisorio 1997-09911 Fabiola Liévano y Otros Cecilia Villarraga de Liévano y Otros y
Circuito De Girardot

07.11.2017
JL.JZga.dO Segu.ndo Civil del Pertenencia 2014-00311 Joselito Mufioz Murcia Manuel Alberto Botero Uribe E 04.09.2017.
Circuito De Girardot Indet.
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Juzgado Segundo Civil Del Ordinario De 2012-00157 | Andrea Nifio Herran Martha Herran Galindo y Otros 14.07.2017
Circuito De Girardot Simulacién
Juzgado Segundo Civil Del . Maria Inés lza Velasquez y ..
Circuito De Girardot Pertenencia 2015-00252 Otros Alirio Amaya Laguna y Otros. 07.07.2017
Juzgado Segundo Civil Del Ordinario 20160041 | Bernardo Santiago Constructora Carlos Collins S.A 12.05.2017
Circuito De Girardot Almonacid Galvis
Juzgado Segundo Civil Del . . , . .

A . Pertenencia 2014-0258 Rosalba Bautista Garcia Paulina Giraldo de Cuellar E IND. 17.04.2017
Circuito De Girardot

ivil Del

ngga.do Segu‘ndo Civil De Pertenencia 2013-00337 Rodolfo Martinez Leal Carlos Arturo Ulloa Clavijoy Otros | 13.03.2017
Circuito De Girardot
Juzgado Segundo Civil Del S 2014-170/317- . . o .
Circuito De Girardot Divisorio 318-319 Indira Castellanos Medina Maria Mirna Silva Sotelo y Otros 16.02.2017
Juzgado Segundo Civil Del Divisorio 201400124 | Edna Patricia Martinez M. | Maria del Carmen Martinez de 13.02.2017
Circuito De Girardot Martinez y Otros.
JLljzga.do Segu.ndo Civil Del Pertenencia 2013-0344 Colnj.. Residencial Santa SOC. Cor?structora Santa Monica 19.12.2016
Circuito De Girardot Monica Etapal | S.A en Liq.
JL.JZga.dO Segu.ndo Civil Del Orf1|.nar.|o . 2010-00225 Luis Ignacio Charry Fierro Luis Enrique Ibarra Garibello 16.11.2016
Circuito De Girardot Reivindicatorio
Juzgado Segundo Civil Del Pertenencia 2015-0054 Alex Eduardo Espejo Lucy Amparo Perdomo Lépezy 10.11.2016

Circuito De Girardot

Saavedra

Otros

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com

Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 465 00 11

Pagina 31 de 33


mailto:peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com
mailto:avaluosjuanma@gmail.com

JUAN MANUEL GONZALEZ 1.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

Jl,.|zga.do Segu'ndo Civil Del O.rdlnarl‘? De 2013-00088 Ma. Marcela del !Derpetuo Guillermo Alberto Castro Calderdn 27.01.2016
Circuito De Girardot Simulacién Socorro Marcucci P. y Otros
Civil Del inari Lina Al Al Ri

Juzgado Segundo Civil De Ordinario 2013-00105 | Lin@ Alexandra AlvarezRivas || .o\ oo Escobar Escobar 23.07.2015
Circuito De Girardot Reivindicatorio y Otras
Juzgado Civil Del Circuito De La Divisorio 2010-00387 Maria Amally Moncaleano | Lilia Maria Pifieros Camacho y 07.12.2020
Mesa de Mantilla y Otra Otros

Civil Del Circuito De La | Ejecuti
Juzgado Civil Del Circuito De La | Ejecutivo 2013-00096 | Inversiones VARCALS.A.S. | Myriam Calderén De Segura 04.03.2020
Mesa Hipotecario

ivil Del Circuito De L
:\:zegszdo Civil Del Circuito De La Pertenencia 2014-00269 Pedro Pablo Ardila Ardila Alba Lucia Ardila Ardila y Otros 04.07.2020

peritojuanmanuelgonzalez@hotmail.com - avaluosjuanma@gmail.com

Girardot, Cundinamarca
CEL: 314 465 00 11
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Numeral 7°

No me encuentro en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50.
Numeral 8°y 9°

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son los

mismos respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versan sobre las mismas materias.

DEL SENOR JUEZ,

C.C. No. 19.266.181 de Bogota.
Perito Avaluador RAA-ERA ANA

ANEXOS

- Certificado de Tradicion 307-2397

- Certificado Catastral Especial (Errado las Colindancias)
- Certificado de Nomenclatura

- Plancha Catastral

- Copia Recibo de Impuesto Predial 2020

- Copia Recibo de Energia

- Escr. 608 del 02.08.1947 Not. lera de Girardot

- Anexo 1 Estudio Mercado Lote

- ldoneidad Perito Marzo 2021

En los anteriores términos dejo presentada la solicitud efectuada por el Despacho.
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

CARTA CATASTRAL URBANA
CABECERA MUNICIPAL

MUNICIPIO DE GIRARDOT

— Perimetro Urbano V// Edificacion

Sector Urbano

Limite Manzana

Limite Predial

00 |

CONVENCIONES

W Drenaje Doble
N Construccion Anexa Drenaje Sendilo
I:l Parque \AE\.I*"

& Laguna

Pantano - Cienaga

INFORMACION DE REFERENCIA

SISTEMA DE REFERENCIA
ELIPSO DE

PROYECCION CARTOGRAFICA
Coordenadas geograficas

Cementerio.

Establecimiento Educativo

Falso Origen

ORIGEN

0 Hospitales, Clinicas y
Centros de Salud

FUENTE
H  Hoter ESCALA DE CAPTURA
FECHA DE GENERACION
*  lesia DISPONIBLE

Otros

MAGNA- SIRGAS

GCS_SIRGAS
PCS_CUNDINAMARCA_GIRARDOT
4° 17' 57 48" Latitud Norte
75°11'20,04" Longitud Oeste
967207,867 metros Norte
918555,705 metros Este
PCS_CUNDINAMARCA_GIRARDOT
LEVANTAMIENTOA CINTA

1:500

11/2/2020

VERSION DIGITAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMEN TO ADMIN ISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

TERRITORIAL CUNDINAMARCA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE GIRARDOT
Vigencia Catastral 01-01-2003
5250 5 10 15

E ! Metros

ESCALA 1:500

Derechos reservados. Para la reproduccion parcial o total de la presente
obra se requiere la previa autorizaciondel IGAC. Eltexto, lacartografia y graficos

estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982).

@ INSTITUTO GEOGRAFICOAGUSTIN CODAZZI, 2009

NOTA: Si fiene comenfarios u observaciones con respecto a este producto,
favor escribanos al correo electrénico cig@igac.gov.co.

RESOLUCION 0070 Feb 04/11

ARTICULO 42. Efecto Juridico de la Inscripcion Catastal.

La inscripcién en el catastro no constiiye tituo de dominio, ni
sanea los vicios de que adolezca latitulacion presentada o la posesion del interesado,
y no puede alegarse como excepcién conta el que pretenda tener mejor derecho a
la propiedad posesion del predio.
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TIPO AVALUO: o1
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 8, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8518-603250-43714-0
FECHA: 12/11/2020

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA AVALUO:$ 151,650,000
MUNICIPIO:307-GIRARDOT

NUMERO PREDIAL:01-02-00-00-0125-0001-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-02-0125-0001-000
DIRECCION:K 18 16 05 C 16 18 18 B. ESTACION
MATRICULA:307-2397

IAREA TERRENO:0 Ha 295.00m?

AREA CONSTRUIDA:428.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 RIVERA LOZANO LUIS-ANTONIO CEDULA DE CIUDADANIA 000011227667
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

iINFORMACION ESPECIAL

7
PREDIOS COLINDANTES C/é/ C(’;[ »
NORTE; EN EXTENSION DE 12.00m CON LA CALLEM 17
ORIENTE: EN EXTENSION DE 16.30m CON EL PREDIO 01-02-00-00-0125-0011-0-00-00-0000.
SUR: EN LINEA QUEBRADA EN EXTENSION DE 15.75m CON EL PREDIO 01-02-00-00-0125-0009-0-00-00-0000.
OCCIDENTE; EN EXTENSION DE 13.00m CON LA CARRERA 19. '

NOTA: SE OMITEN NOMBRES DE LOS PROPIETARIOS COLINDNATES SEGUN SENTENCIA T-729-2002.

El presente certificado se expide para PROCESO DE PERTENENCIA.

Manuel Alfonso Navarro Ortiz

Resporsable Unided Operaiivade Calstic

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos!de formacion, actualizacion o
conservacién se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paréagrafo. inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcioén contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) y Soacha, al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
hitps://tramites.igac.gov.co/geitramitesyservicios/vaIidarProductos/validarF’roductos,seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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ALLALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT | Lodigo:  GRF15

SECRETARIA DE HACIENDA \Versién: | v.0 __ REF
Nit:890680378-4 Codigo Postal 252432 | Afo. | 2019 |
GIRARDOT ES DE TODOS | COPIA CONTROLADA|

ARIO: RV NO LUIS-AN . , '
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TOTAL
1,257,000

0°A 70 ¥49

Impuesto Predial

0 0
Descuentos 0 0
CorpoRegional 0 0 . .
Sobrgtasa “% 0 0 g Presente acto de liquidacién o factura de cobro:
Sanciones ) s 0 0 0 1- constituye determinacién oficial del tributo y presta mérito ejectutivo. En los
Alumbrado publico . 0 0 0 Casos en que el contribuyente no esté de acuerdo con la factura expedida por la Administracion
Otros Cobros 0 0 0 Municipal, estara obligado a declarar ¥ pagar tributo conforme al sistema de declaracion
Ajuste -232 0 0

dentro de los seis primeros meses del ano (Acuerdo 014 de 2015,art.58), caso en el cual Ia factura
perdera fuerza ejecutoria Yy contra la misma no procedera recurso alguno.

2- ha sido publicado en la pagina web del Municipio de Girardot y simultaneamente en la cartelera
de la secretaria de hacienda.

3- se expide sin perjuicio de los actos proferidos en los procesos de cobro coactivo.

Jsuario: CESARGU | PC: SH-4547 | C ONTRIBIIVENTE
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OFICINA ASESORA DE PLANEACION

-,,?A////(J(l//(ﬁfﬂ/zjztlﬂljﬂylﬂ[ Girerrclol
Hlareacicre

Girardot, Enero 24 de 2020
OAPM 101.02.03 Oficio. 0164

Sefior

JORGE ENRIQUE ORTIZ GONZALEZ
Carrera 18 N. 16-05 Barrio Estacion
Ciudad.

Respetado sefior Jorge,

En atencién a su oficio, donde nos solicita Nomenclatura correspondiente al predio ubicado
con Ficha Catastral N. 01-02-0125-0001-000 Matricula Inmobiliaria N. 307-2397.

Me permito comunicarle que revisado los archivos se evidencio que este predio arriba en
mencidn, su nomenclatura actualizada se CERTIFICA asi:

FICHA CATASTRAL MATRICULA NOMENCLATURA BARRIO
01-02-0125-0001-000 307-2397 K 18 N. 16-05/C16 N. 18-18 LA ESTACION

Me permito comunicarle que para expedicién de Certificado de Nomenclatura deben radicar
los siguientes requisitos:

e Formulario de Nomenclatura

o Fotocopia certificado de libertad y tradicion no mayor a 30 dias

e Copia recibo del agua

» Consignaciéon Recibo Universal Secretaria de Hacienda por valor de $58.300

e Fotocopia de la cedula propietario

Cordialmente;

7
N s &A)’F
Ing/ IANA DIAZ RODRI Y4
Jefe Oficina Area Técnica de Planeacion

Técnieo Operativo (e)
Cd 314 Gd 02

e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200128351827579765 Nro Matricula: 307-2397
Pagina 1

Impreso el 28 de Enero de 2020 a las 11:12:48 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 307 - GIRARDOT DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GIRARDOT VEREDA: GIRARDOT
FECHA APERTURA' 22-06-1977 RADICACION: 1156 CON. ESCRITURA DE 24-06-1977
CODIGO CATASTRAL: 2530701020600001250001000000000COD CATASTRAL ANT: 25307010201250001000

esTAaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA QUINTA JUNTO CON DOS LOTES DE TERRENO QUE FORMAN UN SOLO GLOBO EN DONDE SE HALLA EDIFICADA, CONSTANTE DE
SALA 4 CUARTOS. SALA, COMEDOR, COCINA, BA/O. ANTE-JARDIN, PISOS DE BALDOSIN. TECHO EN PLACA DE CEMENTO, UBICADA EN ESTA
CIUDAD DE GIRARDOT. ESQUINA DE LA CARRERA 16 CON CALLE 10, ANTES, HOY ESQUINA DE LA CARRERA 18 CON CALLE 16 DISTINGUIDA CON
LOS NUMEROS 16-05 POR LA CARRERA Y 18-18 POR LA CALLE, CUYOS LlNDEROS bON 'POR EL ORIENTE CON LA CARRERA 16 DE LA ANTIGUA
NOMENCLATURA, HOY CARRERA 18, CALLE DE POR MEDIO CON CASA DEL SE/OR ANGEL MEJIA. EN EXTENSION UE 13 METROS CON 50
CENTIMETROS. POR EL 3UR, CON LA CALLE 10 DE LA ANTIGUA NOMENGLATURA HOY CALLE 1(3 EN.EXTENSION DE 22 METROS POR EL
OCCIDENTE, CON EL LOTE #9 DE LA MANZANA A DEL BARRIO LA ESTACION EN EXTENSION DE14 METROS CON 20 CENTIMETROS HOY
PROPIEDAD DE LA SE/ORA JOSEFA CARDENAE VDA, DE SANTOS Y POR EL NORTE, CON CASA Y SOLAR DE RAMON VERA LUNA, HOY DEL DR.
ADRIANO PERDOMO, EN EXTENSION DE 22METROS"

COMPLEMENTACION:

e s R A R i Nt B S AR i S A AR B R e I A i S i b o s A 4 S e 5 o 0 2 e 2 ot i - e i

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)CARRERA 18 CALLE 16 #16-05 ¥ 18-18

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de lntegracmn vy otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha 25-03-1947 Radicacion’ SN

Doc' ESCRITURA 608 DEL 02-08-1947 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: §1,800
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION. 101 COMPRAVENTA LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON GAMEZ HUMBERTO 7

A: MORON LUIS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha 10-06-1953 Radicacion SN

Doc: ESCRITURA 679 DEL 11-05-1953 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO. $
ESPECIFICACION' MODO DE ADQUISICION: 191 ACCESION PRGTOCOLIZACION CONSTRUCCION -FALSA TRADICION -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MORON TRUJILLO LUIS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha. 24-11-1960 Radicacion’ SN

Doc: ESCRITURA 1.299 DEL 05-11-1960 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: $18,400
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORON TRUJILLO LUIS EDUARDO
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Sﬁﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200128351827579765 Nro Matricula: 307-2397

Pagina 2

Impreso el 28 de Enero de 2020 a las 11:12:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
A: SANCHEZ PE/A MARIA JOSEFA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-05-1967 Radicacién. SN

Doc: ESCRITURA 521 DEL 16-05-1667 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ PE/A MARIA JOSEFA

A: RAMIREZ VELASQUEZ ARTURO

S R 5t i 2 W ANy G A e 1 8 A N A R 48 5 R RS A AN 8 5 i <Y Y S 4R A i R s 1 e e i ST L o—

ANOTACION: Nro 005 Fegha: 04-02- 1871 Radicagion: SN e, y & A R

Doc ESCRITURA 101 DEL 01-02-1671 NOTARIA DE GIRARDOT © U VALORACTO g
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACtON 880 CANCELACION HIPOTECA : o i b

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominid incoimpleto)

DE  RAMIREZ VELASQUEZ ARTURO

A: SANCHEZ PE/A MARIA JOSEFA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-06-1977 Radicacion 1158

Doc: ESCRITURA 851 DEL 22-06-1977 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO $233,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION. 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ PE/A MARIA JOSEFA

A: MARTINEZ DE MARTINEZ CARMELINA X
A: RIVERA ORTIZ JOSE ANTONIO X
ANOTACION: Nro 007 Fecha 20-08-1993 Radicacion. 4998

Doc. ESCRITURA 714 DEL 19-08-1993 NOTARIA 2 DE GIRARDOT VALOR ACTO: $5.000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION' 101 COMPRAVENTA DERECHGO PROINDIVISO EQUIVALENTE AL 50% SOBRE EL PRESENTE INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incormnpleto)
DE: MARTINEZ DE MARTINEZ CARMELINA
A: RIVERA ORTIZ JOSE ANTONIO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-07-1994 Radicacion 4920
Doc: RESOLUCION 0001 DEL 26-91~1994 DEPTO ADMTIVO. DE VALORIZACION DE GIRARDOT

VALOR ACTO: $37,920
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 VALORIZACICN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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Certificado generado con el Pin No: 200128351827579765 Nro Matricula: 307-2397
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Impreso el 28 de Enero de 2020 a las 11:12:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE. DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION

A: RIVERA Q. JOSE A. X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-03-1998 Radicacion® 1868
Doc: OFICIO 023 DEL 17-03-1998 DEPTO. ADMTIVO. DE VALORIZACION DE GIRARDOT VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No' 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de darmnm I-Tltular de dcrmmo mcomplelo)
DE. DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION -
A: RIVERA O. JOSE A,

s A i e W o Y Y 2 S 4 3 A v 4 T D b A 0 W b a5 A it e

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-08-2002 Radigacion: 2002-4501 A :

Doc ESCRITURA # 0657 DEL.‘IS‘O&QOGQ NOTARIA 2 DE'GIR#RDOT } ! . VALOR ACTO 5
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR LIMITACION DE DOMINIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE" MARTINEZ DE MARTINEZ CARMELINA CC# 29865249

DE. RIVERA ORTIZ JOSE ANTONIO CC# 262300 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha 02-12-2015 Radicacion: 2015-11370
Doc: SENTENCIA 54 DEL 20-05-2015 JUZGADO 002 PROMISCUO DE FAMILIA DE GIRARDOT
VALOR ACTO: $200,000.000
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIVERA ORTIZ JOSE ANTONIO CC# 262300
A: RIVERA LOZANO LUIS ANTONIO CC# 11227687 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha® 09-08-2017 Radicacion 2017-307-6-7763

Doc: OFICIO 709 DEL 25-07-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE GIRARDOT VALOR ACTO $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR® 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA PROCESO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO #2017/00091 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA LOZANC LUIS ANTONIO CC# 11227667
A: BERNAL GUTIERREZ MARTHA LUCIA CC# 30562183
A: ORTIZ GONZALEZ JORGE ENRIQUE CC# 11303853

A:Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

NRO TOTAL ‘DE ANOTACIONES *12*
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Impreso el 28 de Enero de 2020 a las 11:12:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la flrﬁ1a del registrador en la ultima péagina '

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro® 12 Nro correccion: 1 Radicacion: 2017-307-3-1873 Fecha: 20-11-2017
DE CAMBIAN ROLES DEMANDADO DEMANDANTES VALE ART 59 LEY1 578 DEL 2012
Anotacion Nro. 0 Nro correccidn. 1 Radicacion. C2009-214 Fecha: 08-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-364 Fecha: 28-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADC POR EL 1.G A C (SNC), RES NO 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

SN R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008;

El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el ragistro de los documentos
USUARIO" Realtech

“TURNO: 2020-307-1418%  FECHA; 28-01-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOTARIA PRIMERA

Escritura No.

Contenido:

DE GIRARDOT
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Repaiblica de Colombia,
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'EXPEDIDA HOY TREINTA Y UNO (31) DE OCTUBRE DEL ANO DOS"-—
~ MIL DIECINUEVE (2.019), CON DESTINO A: LA PARTE INTERESADA - *

Se
B

4 .
Notaria Primera del Circuio de Girardot. v [EeE:

: Ca337956780

Dra. Margarita Rosa Iriarte Alvira. Nﬂfﬁm‘
DOY FE QUE ESTA ES LA SEGUNDA (2°.) COPIA TOMADA DE SU -
ORIGINAL EN CUATRO (04) HOJAS, DE LA ESCRITURA PUBLICA E

~ NUMERO SEISCIENTOS OCHO (608) DE FECHA DOS (02) DE

AGOSTO DEL ANO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE (1.947).

N1 IlI||IIIIIl|IIII|IIIII||IIII i

ARACELY GONZALEZ TRlvmo
NOTARIA PRIMERA (E.) DE GIRAR\

Calle 16 No. 11A — 51 Camellon del Cémeréio, Girardot — Cundinamarca
notarialagirardot@yahoo.com Teléfono 8330340 / 8334627

Ccadenasa wtspsose 11-07-19

10855aMB88TCHOT88



ESTUDIO DE MERCADO

- No.

 Direccién

Tipo de
_ m::_:ma_n

 Valor inicials |

<m_ﬂnqw,§w_m .

| Area de

terreno

vetuste

| vida
 tul

| Edad en%

 devida

|Estado|

,nm

" |Depreciacién
conser| ‘ .

vacién |

osicion | Depreciado

-  .<,,%_2.,
Adoptado

5 Total
construccion

| VrTowl Terreno

o ,c,uwuﬁa;

. Terreno

TELEFONO

 FUENTE

CL 17 20-73

CASA

$

420.000.000

386.400.000

555

549

68

70

97,14%

3,0

95,35%

$

1.090.428

$  1.039.723

S 51000

$

27.999.000

S 358.401.000

$ 645768

3178906920
3144909410
3106131392
3214045397

William
Vassquez

CL 16 18-62

CASA

$

320.000.000

300.800.000

249

260

60

70

85,71%

3,0

83,60%

$

2.807.689

S 2.347.228

5 h,suaoo

$

119.600.000

S 181.200.000

s

3134392174

Jorge Antonio
Barreto

KR 16 16-38

LOTE

$

700.000.000

672.000.000

927

554

#iDiv/o!

0,0

0,00%

5 672.000.000

s paan

3118057312
3164703477

Ménica Macias

“PROMIEDIO
. DESVIACION

" 699,466

~ LIMITE SUPERIOR

UIMITE INFERIOR _
_ADOPTADO

699,466




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19266181, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19266181.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 30 Sep 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4



RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Sep 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 30 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 30 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 30 Sep 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 30 Sep 2020 Régimen




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 30 Sep 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 25 de Julio de 2017 hasta el 24 de Julio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: GIRARDOT, CUNDINAMARCA

Direccion: BARRIO CIUDAD MONTES MANZANA "M" CASA "5" GIRARDOT-CUNDINAMARCA
Teléfono: 3144650011
Correo Electronico: avaluosjuanma@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias En Avallos- Eduamerica

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19266181.

El(la) sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3a90a7a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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