REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO 003 CIVIL CIRCUITO

TRASLADO 108 FIJACION EN LISTA

TRASLADO No. 039 Fecha:  06/10/2020 Pagina: 1
Fecha Fecha
No. Proceso Clase Proceso Demandante Demandado Tipo de Traslado Inicial Final
2019 00120 Verba NELLY CASTARNO DE ESTRADA BANCO DE OCCIDENTE Traslado Excepciones de Fondo Art. 370 CGP 07/10/2020 14/10/2020
LONDONO

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 108 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR
PUBLICO DE LA SECRETARIA, HOY 06/10/2020 Y ALAHORADELAS8AM.

GERARDO ANGEL PENA
SECRETARIO




LISBETH JANORY AROCA ALMARIC DIRECCION SECCIONAL DE LA RAMA JUDICIAI

ABOGADA No.Radicacion :0JRE?228944 No.Anexgs: 0 -
) Fecha :27/06/2019 Hore : 05:36:09
Neiva, 26 de agosto de 2019. Dependencia: Juzgado 3 Civil Del Circuito Neive

DESCRIP: HOL FOL42+1CD RAD. 2013-120
CLASE: RECIBIDA

Senfor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEI©
E. S. D.
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ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

LISBETH JANORY AROCA ALMARIO, mayor de edad, domiciliada y residente en
esta ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 1.075.209.826 de Neiva,
abogada titulada y en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 190.954,
obrando en mi condicién de apoderada especial del BANCQ DE OCCIDENTE,
entidad bancaria con domicilio en la ciudad de Santiage de Cali, segun poder
debidamente otorgado por el Representante Legal de dicha entidad; todo lo cual se
acredita con el correspondiente Certificade de Existencia y Representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera que se aporta, mediante el presente
escrito concurro ante su Despacho a fin de contestar la demanda del proceso de la

referencia y formutar las correspondientes excepciones, a lo que procedo en [os

siguientes términes:

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo & las pretensiones de la demanda en su totalidad por carecer de
fundamento factico y legal, maxime cuando la actora en la demanda consigna gque
pretende la declaratoria a su favor de una prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio, sin embarge ninguno de los elementos que la estructuran se encuentran
presentes en el presente case, ya que ni [a posesién del que pretende adquirir se
da, por cuantc ni tiene la cosa, menos con anime de seffor y duefio, y por
sustraccién de materia tampoco se encuentra el termino para que pudiera

configurarse la prescripcién adquisitiva pretendida.

EN CUANTO A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERQ: NO ES CIERTO que la sefiora NELLY CASTANO DE
ESTRADA tenga a la fecha 94 afios de edad, teniendo en cuenta la fecha de
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nacimiento registrada en la Cédula de Ciudadania que se aportd por la misma

actora, con la demanda.

AL HECHO SEGUNDQ; NO ES CIERTO gue desde el afio 2001 |a sefiora NELLY
CASTANO DE ESTRADA 1. ONDONO recibiera del sefior CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA a “titulo gratuito y de manera indefinida” el inmueble ubicado en

la calle 8 # 48-40 — casa 9, Calle Alicante Condominio Portal dei Campo, si se tiene

en cuenta que la misma perscna que se cita se lo vendid a mi representado.

Al respecto, se precisa que el supuesto “titulo gratuito” e “indefinido” que se anuncia
en este hecho nunca podria constituir ni si quera en gracia de discusion un justo
titulo que pueda convalidar derecho alguno, pues sin prueba que lo acredite, ni
negocio juridico que lo respalde, la supuesta "entrega” se tornaria en inexistente.
Obsérvese que ningun titulo a favor de la demandante obra registrado al folio de

matricula inmabiliaria.

Por el contrario, resulta diafano que el animo de sefior y duefio que debe reputarse
de todo poseedor no se predique de la demandante, pues no otra pueda ser la
conclusién cuando se trata sin lograrlo de edificar la posesién con la "entrega” que
afirma su duefio le hizo, con lo cual estaria hablande de una mera tenencia y se
hace reconccimiento de la propiedad que el duefio ostentaba sobre el bien.

Téngase en cuenta, ademas, que desde el 9 de febrero del 2017 el referido
inmueble fue comprado por el BANCO DE OCCIDENTE a los vendedores CARLOS
HERNANDO VANEGAS SILVA y ADRIANA ESTRADA CASTANO, quienes en las
respectivas escrituras de venta consignaron entregar el inmueble libre de cualquier
gravamen o derecho de tercero, hecho que en igual sentido recogid el respectivo
avalud y estudio de titulos realizados al inmueble, documentos todos que se apertan
comio pruebas.

El referido inmueble fue comprado con ocasién de la celebracidn por parte de mi
representado det contrato de leasing N° 180-114222, suscrito el 17 de abril del
2017 con las scciedades C.| VANCIL S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A, C.|
MARINE CIL S.A, TRANSPORTES MURGUZ §.A e IFO PROCESOS S.A, quienes
detentan la tenencia de la cosa, siendo mi representado el legal poseedor del bien
no siéndolo, en moemento alguno la sefiora NELLY CASTANO ESTRADA, quien
resulta evidente no tenia para la fecha en que el Banco de Occidente adquirid
ni en momento alguno el inmueble con danimo de sefor y duefic, siende ademas
un imposible juridico que la demandante alegue poseer el bien cuando la tenencia
de la cosa era ejercida por los locatarios.
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Finalmente se informa al Despacho que el inmueble a la fecha es objeto de un
proceso de restitucion de tenencia ante el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Neiva
bajo el radicado N° 410013103005-2019-00051-C0 como se constata en e! auto

admisario que se aporta como prueba.

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO Y SE ACLARA que el BANCO DE
CCCIDENTE es el Unico propietario y poseedor del bien con matricula inmobiliaria
# 200-155429 registrade en la Oficina de Registro de Instrumentos Pudblicos de
Neiva, precisdndose que el dicho de la parte configura una confesion, pues el
conocimiento que tiene del Certificado de tradicién del inmueble es un hecho que
confirma la ausencia del elemento volitive en la posesién que contra toda realidad
y derecho afirma tener, desnaturalizado con la confesién espontanea que hace en
este hecho.

Adicionalmente, tardndose de un bien sujeto a registro cualquier tenencia que

pudiera alegar estaria enmarcada en la mala fe.

AL HECHO CUARTO. NO ES CIERTO Ninguna posesion ‘real” y “material”
ostentado la sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO sobre el
inmueble con matricula inmobiliaria N® 200-155429, ni desde el afio 2001, ni en
ningtiin momento, y menos aun gue pueda calificarse de “quieta” "tranquila”

“pacifica” & “ininterrumpida”.

Adviértase que la demandante no dispone de justo titule que la ampare, y si
accicnara por una prescripcién extraordinaria de dominio, los presupuestos

axiologicos de la posesion no se retinen tan como lo cenfiesa en su demanda.

Se reitera que durante el afio 2001 el sefior CARLOS HERNANDO VANEGAS
detentaba el derecho real de dominio del inmueble, calidad gue la accionante
reconoce, persona aquelia, a la que el BANCO DE OCCIDENTE le adquirio el
predio desde el 8 de febrero del 2017 junto con ADRIANA ESTRADA CASTANO,
guienes en las respectivas escrituras de venta manifestaron entregar el inmueble
libre de cualquier gravamen o derecho de tercero, hecho que en igual sentido
recogié el respectivo avalud y estudio de titulos realizadoes al inmueble, documentos

todas que se aportan como pruebas.

Finalmente, el contrato de leasing N° 180-114222 suscrito el 17 de abril del 2017
con las sociedades C.| VANOIL S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A, C.I MARINE
OIL S.A, TRANSPORTES MURGUZ S.A e IFO PROCESOS S.A, prueba la tenencia
de la cosa que ejercian los locatarios y 1a propiedad y posesién que el BANCO DE
OCCIBENTE tiene sobre el inmueble.

Si los locatarios han permitido que la sefiora habite el inmueble eso no la hace
poseedora toda vez que el Unico derecho que ellos ostentaban era la mera tenencia.



LISBETH JANORY ARCCA ALMARIO
ABOGADA

AL HECHO QUINTO: NO ME CONSTA si la sefiora entre el afio 2001 hasta el ario
2017 habitd o no el inmueble por ende menos si pagd o no canones de
arrendamiento  a los propietarios del inmueble. Sin embargo, existe certeza que
desde el 9 de febrero del 2017 cuando el BANCO DE QCCIDENTE compro el
inmueble y lo entrego en leasing a las sociedades C.I VANCIL S.A, BUNKERSOIL
COLOMBIA S.A, C.| MARINE OIL S A, TRANSPORTES MURGUZ S.A e IFO
PROCESOS S.A, los locatarios detentan la mera tenencia de la cosa y bajo esa
condicién eran los obligados al pago del respectivo canon conforme el contrato de
leasing N° 180-11422.

AL HECHO SEXTO: contiene varios hechos que distingo y contesto asi:

1.NO ES CIERTO que la sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO
efectuara pagos por concepte de administracion del inmueble desde el afio 2001
hasta ia fecha. Al respecto, la Administracién del Condominio Portal del Campo
certifict los pagos realizados por el sefier CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA
por concepto de administracién, hecho gue constituye un indicie grave en contra de

la parte.

2.- NO ES CIERTO que la sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO
efectuara los ‘pagos extraordinarios correspondientes a la casa’, pues ademas de
ser ambiguo la denominacién de extraordinario que atribuye a los supuestos pagos
realizados, todo pago que la sefiora NELLY CASTANO hubiera reatizado nunca
pudo ser a titulo de propietaria, ya que en el afio 2001 el derecho de dominio era
detentado por el sefior CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA y a partir del 9 de
febreroc del 2017 en cabeza del BANCO DE OCCIDENTE.

AL HECHO SEPTIMO: NO ME CONSTA la persona que realizaba el pago del
impuesto prediat del inmueble, toda vez que cualquier persona puede realizarle sin
que este hecho constituya actos de sefior y duefio sobre el bien. No obstante, si
como lo afirma la demandante era ella atendia el pago del predial, este hecho
desvirtia el animo de duefic de la sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA sobre
la cosa, pues todos los comprobantes de pago del impuesto que aporta identifican
al propietario del inmueble, siendo contrario al animo de sefior y duefio que se
reputa del poseedor, reconocer en otro la propiedad de ia cosa.

AL HECHO CCTAVO: NO ES CIERTO que los supuestos actos que describe la
demandante como construcciones ¢ supuestas mejoras constituyan a su favor
“actos de sefior y duefio” como errdneamente lo indica; mi representado adquirié el
predio en las actuales condicienes, es decir para el afic de ia compra el predio por
parte de la entidad que represento, el inmueble contaba con las todas sus
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edificaciones, entre las cuales se incluyen las supuestas construcciones que

identifica.

AL HECHO NOVENO: NO ES CIERTO que terceros reconozcan a la sefiora NELLY
CASTANO DE ESTRADA en apariencia como propietaria del inmueble, pue el

tnico propietario es el Banco de Occidente.

AL HECHO DECIMO: No constituye un hecho cbjetc de pronunciamiento sino una

mera enunciacién.

DE CONFORMIDAD CON LO ANTERIOR ME PERMITO PLANTEAR LAS
SIGUIENTES EXCEPCIONES:

. INEXISTENCIA DE POSESION DE LA ACTORA EN EL INMUEBLE, POR LO

CUAL NO SE PUEDE LLEGAR A CONFIGURAR PRESCRIPCION ADQUISITIVA

DE DOMINIO EXTRAORDINARIA NI DE NINGUNA CLASE.

Apoyo la excepcion en 10s siguientes:
HECHOS:

1. Estabtece el articuto 762 del Codigo Civil, al plasmar la definicién de posesidn lo

siguiente:

“ART. 762.- La posesitn es la tenencia de una cosa deferminada con
animo de sefior y duefio, sea que el duefio o ef que se da por tal, tenga la
cosa por si mismo, 0 por ofra persona que la tenga en lugar y a nombre de
&/,

El poseedor es reputado duedio, mientras otra persona no justifique serlo.”

(negrilfas mias).

2. Encuanto a la diferenciacion de la posesion y la tenencia, ha establecido la Corte

Suprema de Justicia en Sentencia de junio 24 de 1980, o siguiente:

“ ..5. En conformidad con los principios que en Colombia informan el Codigo
Civil, los términos posesion y tenencia corresponden a dos insfituciones

juridicas no solamente disimiles sino excluyentes.

Dicho estatuto, en efecto, destaca y relieva en la posesion no sélo la refacion
de hecho de la persona con la cosa, sino un elemento intelectual y
psicolégico. Asi medianie el articulo 762 establece que “la posesion es la



LISBETH JANORY ARQCA ALMARIOQ
ABOGADA

tenencia de una cosa determinada con animo de seficr o duefio”, con lo cual
reclama para su tipificacion la concurrencia de dos elementos con fisonomia
propia e independiente: el corpus, 6sea el elemento material u objetivo; y el

animus, elemento intencional o subjetivo.

Cormo caracteristica esencial atribuye en cambio a la mera tenencia la falta
de &nimo de sefior o duefio; para elio apenas si requiere uno de los
elementos de Ja posesicn, ef corpus: de ahf que el articulo 775, sentando una
regia general, preceptie que es mero fenedor quien ‘tiene una cosa

reconociendo dominio ajeno”.

Segun .fa teoria subjetiva o clasica, que fue fa acogida en el punto por
nuestros redactores de nuestro estatuto civil, de los dos elementos que fa
integran es el animus el caracteristico y relevante de fa posesion y por tanto
que tiene la virtud de trocar en posesion la mera tenencia. Para que esta

exista es hastante la detentacién material; aquella, en cambio, exige no sclo
la tenencia sino el dnimo de fener para siia cosa, o sea el tenerla coma duefo

o seflor (animus domini). Infiérase entonces de lo dicho que la tenencia

material de una cosa no basta por sf sola para diferenciar al poseedor del
tenedor, vy de ahi que, a primera vista, lomando en consideracion
exclusivamente el comportamientc externo de quien tiene fa cosa pueda
confundirse fenémenos de suyo diferentes como son la posesion y la mera
tenencia. Es realmente factor psicologico apuntado el que permite deterrminar
en un c¢aso dado si se estd en frente a un poseedor 0 a un mero tenedor: si
detenta la cosa con dnimo de sefior o duefio, sin reconccer dominic ajeno,
se tratara de un poseedor; sifa tiene, pero reconociendo sobre ella el domimio

de otra persona, serd un simple fenedor.

6. Si por definicion la posesion supone la concurencia en ef mismo individuo

del compus y del animus, 16gico es que ella no se adquiera, por regla general,
sino desde el instante en que se unan esos dos presupuestos frente a una
cosa determinada en fa misma persona. Pero si para adquirirla se requiere,

en principic, 1a suma de los dos elementos, para conservar la posesion basta,
generalmente, mantener su efemento subjetivo. Tal es lo que se infiere de le
preceptiva contenida en los articulos que integran el capifulo 2° def fitulo 7°,
Del libro 2° dei Codigo Civil.

Y si bien es verdad, como lo predica la doctrina, en principio depende
de la voluntad de la persona el que haya posesion o tenencia, también
lo es que cuando se alega algin titufo para justificar la primera, tal
gnimo de sefor o duefic no sclamente debe existir en el fuero interno
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del sedicente, sino que ademas debe aparecer del titufo mismo en virtud

del cual se detenta.

De ahi que, en cada caso, la determinacion de fa adquisicidn de la posesion

varia segan el antecedente gue se invoque.
Al efecto ia doctrina del derecho ha distinguido, asi:

a) Sise invoca el simple apoderamiento de la cosa como antecedente tnico
de la posesicn, ese simple hecho basta para adquiriria, puesto que , como
lo dispone el articulo 787 ibldem , “se deja de poseer una cosa desde que

otro se apodere de ella, con animo de hacerla suya’, y

bh) Cuando se alega litulo como antecedente para poseer la cosa, es
preciso distinguir si dicho titulo es o no traslaticio de dominio. 5i fo
primero, es claro que mediante él el enajenante se desprende del
animus domini, el cual por consiguiente pasa al adquirente; si fo
segundo, resuita evidente que el elemento intencional o psicolégico
de la posesion, salvo expresa estipulacion en contrario, tiene que
continuar y en efecto continua en quien entrega la cosa, desde luego
que el otorgamiento def titulo de esa clase no permite inferir contra
fo que ese titulo de por si significa, que el dador de la cosa se ha

desprendido de su dominio sobre ésta.” (negrillas mias)

3. Banco de Occidente es una entidad financiera cuyo objeto social esta
determinado entre ofros aspectes a la celebracién de contratos de leasing o
arrendamiento financiero, y por ende en desarrollo de su objete social adquirié
de quienes eran sus propietarios, esto es, de los sefiores CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA y ADRIANA ESTRADA CASTANO el inmueble distinguido
con el folio de matricula No. 200-155429 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva; idenfificado ¢omo una casa ubicada en el
Condominio Portal del Campo, en la calle Alicante- calle 8 # 48-40 numerada en
el conjunto como casa 9, con la descripcién y linderos consignados en el titulo
de adquisicidn, escritura 217 del 9 de febrero de! 2017 de la Notaria Quinta de
Cartagena de Indias, para que se convirtiera en el cbjeto del contrato de leasing

No. 180-114222.

4. De acuerdo a la definicién legal que del contrato de ieasing hace el Decreto 913
de 1993, en su articulo 2, se establece el arrendamiento financiero como una
operacién mediante la cual se entregan a titule de arrendamiento AL
LOCATARIO los bienes adquiridos para el efecto, financiando su uso y goce a
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cambio del page de canones durante un plazo determinado, pactandose para el
arrendatario o locatario ta facultad de ejercer al final det periodo una opcién de

adquisicién,

En consecuencia, el bien debera ser de la Compafiia Arrendadora, derecho de
dominio que conservard hasta tanto el arrendatario ejerza la opcion de
adquisicién. Asi mismo, debe entenderse que el costo del activo dado en

arrendamiento se amortizara durante el término de duracién del contrato.

5. Para la adquisicién del inmueble se realizaron los correspondientes estudios de
titulos y avallios y en ninguno se evidencié y mucho menas materialmente que
la demandante NELLY CASTANO ESTRADA DE LONDONO estuviera en el
predio a algun titulo o al menos invadiendo alguna parte del mismo, por el
contrario, la conclusién fue gue se encontraba libre de todo gravamen y
limitacién, y en diche estado fue adquirido por mi representado. Mi representado

adquirié el inmueble en el afio 2017 con todo con todo lo en €I contenido y de
sus propietarios los sefiores CARLOS HERNANDQO VANEGAS SILVA vy
ADRIANA ESTRADA CASTANO.

6. Las sociedades C.| VANOIL S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A, C.I MARINE
QIL S.A, TRANSPORTES MURGUZ S.A e IFO PROCESOS S.A, adquirieron en
virtud del precitado contrato de leasing y en su condicion de arrendatarios
financieros o locatarios, la mera tenencia uso y goce del inmueble y se hicieron
cargo de su administracién guarda y cuidado, debiendo pagar como
contraprestacién lps correspondientes canones del leasing durante e! plazo
determinado a cuya finalizacién y habiendo cumplide debida y oportunamente
con estos pagos periédicos adquiririan el derecho a ejercer la opcidn de
adquisicion.

7. Es importante reiterar a fin de gue exista claridad que, en virtud del contrato de
leasing, tal como quedd establecido, los locatarios solo adquieren la sola
tenencia del bien, su uso y goce. La posesion y propiedad continua en cabeza

de la entidad financiera, en este caso, mi representado el Banco de Qccidente.

8. La demandante manifiesta contra toda realidad y derecho ser el poseedor del
predio, arguyendo entre otras razones las construcciones que en el mismo se
encuentran; sin embarge, ello no resulta ser cierto ya que los sefiores CARLOS
HERNANDC VANEGAS SILVA y ADRIANA ESTRADA CASTANO vendieron
desde el afic 2017 el precitado predio a mi representado, y por ende a partir de

esa fecha es la entidad que represento el unico propietario def predio.
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En virtud del contrato de leasing N° 180-114222 el BANCO DE OCCIDENTE
entregd Unicamente la tenencia del predio, mas no su posesion, a las sociedades
C.I VANOIL S A, BUNKERSOIL COLOMEIA S.A, C| MARINE OIL S.A,
TRANSFPORTES MURGUZ 5.A e IFO PROCESOS S.A

Asl las cosas, no resulta admisible desde ningln punto de vista la manifestacion
del actor respecto a que supuestamente es ¢! poseedor del inmueble, maxime
cuandc ni siquiera precisa de qué forma es que supuestamente accedid a la

tenencia del predio.

9. No se evidencia que ia demandante siquiera hubiera ostentado la tenencia del
irmueble menos aun que pudiera catazlogarse de publica y no cculta o
clandestina, y de ello es demostracién el hecho que el inmueble se adquirid en
las actuales condiciones de quienes eran sus propietarios en el afio 2017, sin
que en el estudio de titulos, avalud y respectivas escrituras pablicas del inmueble
se reconociera derecho alguno de la sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA
sobre 1a cosa o se constara que para ese momento estuviera poseyendo el bien,

como temerariamente y sin ninguna prueba lo pretende afirmar.

10.Asi las cosas, forzoso resulta concluir que nos encontramos ante una demanda
que se fundamenta en hechos acomodados. Sin embargo, lo que si ha quedado
demostrado y con fundamento en la imposibilidad fisica, juridica y demostrativa
del actor es que ninguna posesién ha existide come para que pudiera generar a
su favor algun tipo de prescripcion adquisitiva del bien ni de caracter ordinario ni

extraordinario

En consecuencia, debe procederse por el Despacho a rechazar las pretensiones
del actor por carecer de fundamento factico y {egal, maxime cuando nuestra
legislacién es tan clara en los reguisitos para que se configure la prescripcién

adquisitiva de dominio.

il. INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS QUE CONFIGURAN LA PRESCRICION
ADQUISITIVA ORDINARIA DE DOMINIO,

1. Establece el articulo 2518 del Cddigo Civil:

“ART.- 2518.- Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales,
raices o muebles, que estan en el comercio humano, y se han poseido con las

condiciones legales”.

2. Establece el articulo 2528 del Cédigo Civil:
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“ART. 2528.- Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion requiar

no interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren.”

3. Asi mismo preceptia el articulo 2529 del Caodigo Civil:

“ART.- 2529.- El tiernpo necesario a la prescripcion ordinaria es de tres anos

para los muebles y de diez afios para ios bienes raices.

Cada dos dias se cuentan entre ausentes por unc solo para el cémputo de fos

afios.

Se entienden presentes para los efectos de la prescripcion, los queé viven en ef

territorio, y atsentes los que residan en pafs extranjero.

4. De conformidad con lo anterior para que pueda aceptarse el acaecimiento de [a
prescripcion adquisitiva de dominio, debe quien la demanda demostrar que ha
poseido con 4nimo de sefior y duefo, en virtud de un titulo juridico durante

un plazo determinado, que conforme el codigo civil respecto de bienes

muebles sera de tres (3) afios y de inmuebles de diez afios (10), sin reconocer
dominio ajeno, esto es que ha efectuado sobre el bien todos los actos que
realizaria como duefic del bien, si lo fuera. Conforme ja Ley 791 de 2002, el

término de la prescripcién ordinaria para inmuebles se redujo a cinco aios.

5. En el caso que nos ocupa y tal como ha quedado demostrado de acuerdo a las
confesiones del demandante que se han precisado en las excepciones
anteriores, la demandante en nringun momento ha poseido el bien, menos adn
con animo de sefior y duefia. Adicionalmente, ha quedado demostrado gue no
pretende hacer valer algun titulo, perque ninguno tiene, luego no se rednen los

elementos que dan lugar a la configuracion del fenémeno de la prescripcidn
adquisitiva de dominio ordinaria.

Par el contrario, se encuentra demostrado que el Banco de Occidente es el tnice

y legitimo poseedor y propietario del bien y quien ha dispuesto del mismo
entregandolo en contrato de leasing tal come ha quedado probado.

6. Adicionalmente, establece el articule 2526 del Cédige Civil:
“ART: 2526.- Contra un titulo inscrito no tendré lugar la prescripcién adguisitiva

de bienes raices, o derechos reales constituidos en éstos, solo en virtud de otro
titulo inscrito, ni empezara a correr sino desde la inscripcion def segundo.”
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7. Asi las cosas, se tiene en consecuencia, que contra un titulo inscrito no tendra
lugar |la prescripcidn adquisitiva sino en virtud de otro titulo inscrito, y esta solo
comenzara a computarse a partir del momento de la inscripcidn del segundo

titulo.

8. De conformidad con lo anterior, se debe concluir que en el presente caso se
confirma lo manifestado respecto de que no hay lugar a la configuracion de la

pretendida prescripcién adquisitiva, por no reunirse tampoco este requisito.

9. Se concluye que al no encontrarse reunidos los requisitos para fa configuracion
de la prescripcidn ordinaria, debe proceder el Despacho a rechazar las

pretensiones del actor y a condenarlo en costas por lo temeraria de la demanda.

. SUBSIDIARIAMENTE, INEXISTENCIA DE 1OS ELEMENTOS QUE
CONFIGURAN LA PRESCRIPCION ADQUSITIVA __DE __DOMINIO
EXTRAORDINARIA

Apoyo la excepcidn en los siguientes;
HECHOS
1. Establece el articulo 2531 del Cadigo Civil:

“ART. 2531.- El dominio de cosas comerciales, que no ha sido adquirido por la
prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo fas reglas que van

a expresarse.
1. Para ia prescripcitén extracrdinaria no es hecesario titulo alguno.

2. Se presume en ella de derecho fa buena fe sin embargo de la falta de un

titulo adquisitivo de dominio.

3. Pero fa existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y no

dara lugar a la prescripcién, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

1. Que el que se prefende duefic no pueda probar que en los uitimos 20
afios se haya reconocide expresa o tacitamente su dominio por el que
alega la prescripcion

2. Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia,

clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.”
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En el caso que nos ocupa a mas de que no se configura el término para que opere
la prescripcion extraordinaria el cual es de 20 afios, atendiendo que la parte actora
resuelve acogerse al término establecido en el Codigo Civil, ya que si se acoge a la
disposicion que lo establece en 10 afios, de conformidad con la ley 153 de 1887
articulo 41, este término le empezaria a correr a partir de la entrada en vigencia
de la ley, esto es Enero de 2003, confrontando la norma transcrita con los hechos
confesados por la parte actora forzosa resulta la condiusion ne solo respecto de la
mala fe con que actua en la presente causa, sino adicionaimente, de que en el
presente caso no existe en la actora posesién, inclusive ni siquiera tenencia del
bien. Pero si en gracia de discusién y contra toda realidad se dijera que aiguna
tenencia momentanea hubiera tenido, lo cual no es asi, tal como esta probado, seria
oculta o clandestina, y jamas configuraria posesién a favor del demandante mucho
menos por el término que sefiala la ley ya que ninguno habria configurado por
sustraccion de materia.

Asi las cosas, se debera concluir que el en caso en analisis tampoco hay ni habra
lugar en ningtin momento a la configuracion de la prescripcion extraordinaria de

dominio.

En consecuencia, esta excepcién ratifica la soficitud comedida para que el
Despacho deseche por infundadas y carentes de sustento juridico y factico las

pretensiones del actor.

V. SUBSIDIARIAMENTE, LOS ACTOS DE MERA FACULTAD DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ART 2520, IMPIDEN QUE SE

CONFIGURE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA

1. Establece el articulo 2520 del Cédigo Civil, lo siguiente:

“ART.- 2520.- La omisién de actos de mera facultad, y la mera tolerancia de
actos de que no resuita gravamen, no confiere posesion, ni dan fundamento a
prescripcion alguna.

Asi, el que durante muchos afios dejo de edificar eir un ferreno suyo, no por eso
confiere a su vecino ef derecho de impedirle que edifigue.

Del mismo modo, el que tolera que ei ganado de su vecino fransite por sus tierras
eriales, o paste en elfas, no por ese se impone la servidumbre de este transito o
pasto.

Se llaman actos de mera facultad los que cada cual puede ejecutar en lo suyo,
sin necesidad de consentimiento de ofro”.
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2. Sien gracia de discusién y contra toda realidad se dijera que algun minascule
derecho pudiera tener la demandante, lo cual no es asi, debe tenerse en cuenta
que de confermidad con este articulo transcrito y especialmente teniendo
presente que en el presente caso solo obran manifestaciones del actor respecto
de su supuesta tenencia del inmueble; el haber permitido, per desconocimiento
de este hecho que asi lo hiciera en algiun momento, de conformidad con la
norma en cita no da lugar a que se confiera posesién del bien, maxime cuando
esta demostrada la mala fe con que habria obrade el demandante, y ademas
gue mi representado ha accionado en restitucién para recuperar la tenencia de

su inmueble

3. Esta excepcidn ratifica la solicitud respetucsa para que se desechen las

pretensiones del actor y se orden en su contra la condena en costas.
PRUEBAS DEL BANCO DE QCCIDENTE

Banco de Qccidente S. A, solicita que se decreten, practiquen y tengan como
pruebas las siguientes; PRUEBAS DOCUMENTALES

Me permito aportar:

a. Fotocopia DEL CONTRATO DE LEASING No. 180-114222 celebrado entre el
Bance de OQccidente y las sociedades C.| VANCIL S.A, BUNKERSCIL
COLOMBIA S.A, C.I MARINE OIL S.A, TRANSPORTES MURGUZ S A E IFO

PROCESOS S A.

b. Fotocopia de la Escritura Publica No. 217 del 9 de febrero del 2017 suscrita en

la Notaria Quinta de Cartagena.
c. Cerlificado de tradicidn del inmueble con matricula inmobiliaria N° 200-155429
d. Fotocopia del avaluo del inmueble realizado por fa sociedad ISA LTDA.

e. Fotocopia de la certificacién expedida por la administracién del Condominio

Portal del Campo el 2 de febrero del 2017.

f. Fotocopia del Auto admisoric proferide por el Juzgado quinto Civil del Circuito
de Neiva dentro del proceso de restitucién de pertenencia instaurado por el
BANCO DE OCCIDENTE contra las scciedades C.| VANOIL 8.A, BUNKERSOQIL
COLOMBIA S A, C.) MARINE OIL S.A, TRANSPORTES MURGUZ S.A, e IFO

PROCESOS 5.A
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POR OFICIO

a. Se sirva oficiar ai Juzgado quinto Civil del Circuito de Neiva para que se sirva
certificar la existencia y estado actual del proceso de restitucién de tenencia bajo
el radicado N° 2019-0051.

TESTIMONIALES

1. Solicito se cite a absolver Interrogatorio de parte a la demandante, quien
puede ser citado en la direccién cbrante en el praceso, para que responda el
cuestionario que de manera verbal y en audiencia le formularé respecto de los

hechos en que funda su demanda.

2. Solicito al Despacho decretar el testimonio del sefior CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA, representante legal de la sociedad C.I VANOIL S.A y

vendedor del inmueble identificade con matricula inmobiliasia N 200-155429,

para que rinda testimonio sobre |a existencia y ejecucién del contrato de Leasing

N° 180-114222 y, adem4s, sobre la existencia y condiciones del contrato de
compraventa celebrado con la entidad financiera. Persona que podra ser citada
en la carrera 14 # 5'-27 ¢ en la carrera 3 N° 6%-100 oficina 12-02 torre

empresarial, boca grande.

3. Solicito al Despacho decretar el testimonio del sefior EDGAR SILVA VANEGAS,
representante legal de la sociedad C.4 VANOIL S.A y TRANSPORTES
MURGUZ 8, A, para que rinda testimonio sobre la existencia y ejecucion del
contrato de Leasing N° 180-114222. Persona que pedra ser citada en la carrera
3 N° 62-100 oficina 12-02 tarre empresarial, boca grande.

4. Solicito al Despacho decretar el testimonio de la sefiora SANDRA BERNARDA
AGCOSTA VERGARA, representante legal de la sociedad C.1 MARINE OIL S.A,
para que rinda testimonio sobre la existencia y ejecucion del contrato de Leasing

N° 180-114222. Persona que podra ser citada en la carrera 3 N° 62-100 oficina
12-02 torre empresarial, boca grande.

5. Solicito al Despacho se cite a la sefiora MARISOL CARDCNA MAZO,
representante legal de la sociedad IFO PROCESO S.A, para que rinda
testimonio sobre la existencia y ejecucién del contrato de lLeasing N° 180-
114222. Persona que podra ser citada en Ja Calle 90 # 13 A-20 barrio chico.

6. Solicito al Despacho decretar el testimenio de la sefiora ADRIANA ESTRADA
CASTANO, vendedora de! inmueble con matricula inmobiliaria N °200-155429,



-

LISBETH IANORY ARDCA ALMARIO
ABOGADA

para que rinda testimonio sobre la existencia y condiciones del contrato de
compra venta celebrado con la entidad financiera. Persona que podra ser citada
en la carrera 14 # 53-27, apto 26-01.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Son fundamente de !a contestacion y de las excepciones las siguientes normas: Ley
153 de 1887, articulos 762, 1715,17 14,2518, 2528,2529,2526,2531 det Codigo Civil,
Decreto 913 de 1993, articulo 92 y concerdantes del Codigo General del Proceso.

NOTIFICACIONES

Mi representada recibe notificaciones en la Carrera 13 No. 26A-47, Piso 8 de
Bogeta; correo electrénico: dijuridica@bancodeoccidente.com,.co.

La suscrita apoderada en la carrera 28 # 19-56 barrio Jardin y en el correo

electrénico: lisbethja@hotmail.com

PODER PARA ACTUAR

Reposa en el expediente por haberse aportade para el retirc de copias de la

demanda.
ANEXOS

Acomparfio los documentos sefialados en el capitule de las pruebas.

LISBETH J ALMARIO
C.C. N°. 1.075.200.826 de Neiva,

T.P N° 190.954

ABOGADA J
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PARTE |. CONDICIONES GENERALES. ‘/
CONTRATO DE LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO NOMERO 180-114222

Entre los suscritos, a saber, BANCO DE OCCIDENTE, establecimientc de crédito
legalmente constituido, con domicilic principal en Cali (Valle del Cauca), quien en el
presente documento se denominard EL BANCO y EL(LOS) LOCATARIO{S) que a
continuacion se indica(n), se ha celebrado un contrato de LEASING FINANCIERO
contenido en las siguientes condiciones y clausuias, en consideracion a la persona de
EL{LOS) LOCATARIO(S) y con base en las declaraciones efectuadas por éste a EL
BANCO en la respectiva solicitud del contrato.

EL{LOS) LOCATARIG({S):

Nombre / Denominacién: C.I. VANOIL S.A. ,
Tipo y No. de Identificacién: NIT. 806.004.930-7 -
Representado{a) Por: VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO - VANEGAS SILVA EDGAR

Tipo v No. de ldentificacion; C.C. No, 12.107.823 - C.C. No. 12.115.411

Nombre ! Denominacién: BUNKERSCOIL COLOMEIA 5.A.
Tizo y No. de Identificacidn: NIT, 806.010.805-8 -
Representado{a) Por: VANEGAS. SILVA EDGAR

Tipo v No. de identificacion: C.C. No. 12.115.411

Nombre f Benominacién: C.I. MARINE OIL S.A.

Tipo y No. de |dentificacidn: NIT. 802.026.184-4 v
Representado(a) Por: VERGARA ACOSTA SANDRA BERNARDA

Tipo y No. de Identificacion; C.C. No. 64.475.733

Nombre / Denominacion: TRANSPORTES MURGUZ S.A.

Tipo ¥ No. de ldentificacion:  MIT. 804.017.859-6 v
Representado(a) Por: VANEGAS SILVA EDGAR

Tipo y No. de identificacién. C.C. No. 12116411

Membre / Benominacién: IFO PROCESOS S.A. ‘/
Tipo y No. de Identificacion:  NIT. 900.429.498-1
Representado{a) Por; MAZO CARDONA: MARISOL

Tipo y No. de Identificacién: C.C. No. 29.360.467

EL (LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S):

Nombre / Denominacién: VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO v
Tipo y No. de identificacion: C.C. No. 12,107.823

Nombre / Denominacion: VANEGAS SILVA MARIO v
Tipo y No. de Identificacién:  C.C. No. 73.105.569

BIEN(ES) OBJETQO DEL CONTRATO: El objeto del presente contrato es elflos}
bien({es) descrito{s) de manera genérica como se indica a continuacién:

DESCRIPCION: CASA No. 9 -

FTO-COL-1408
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DIREGCCION; CALLE 8 No. 48 - 40 CALLE ALICANTE CONDIMINIO PORTAL DEL
CAMPO /

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA

FOLIO DE MATRICULA No.: 200-155429

EL{LOS) PROVEEDOR(ES), FABRICANTE{ES) y/o CONSTRUCTOR(ES):

NOMBRE / DIRECCION TELEFONO CIUDAD
DENOMINACION
BARRRIO
CARLOS HERNANDO o | 50cAGRANDE CRA 3 6659228 CARTAGENA
VANEGAS SiLvA
No. 6 A-100
BARRRIO
ADRIANA ESTRADA BOCAGRANDE CRA 3 3178678840 CARTAGENA
CASTANG NS

DURACION: CIENTO VEINTE (120) meses ¥

CANONES

FORMA DE PAGO VENCIDO

TIPO DE CANON VARIAELE v
PERIODO DE PAGO MENSUAL
PERIODO DE VARIACION MENSUAL

CANON{ES} EXTRAORDINARIO{S):
VALOR: XXX ($XXX) FECHA DE PAGO XXX

VALOR; XXX ($XXX) FECHA DE PAGQO XXX
VALOR: XXX ($XXX) FECHA DE PAGO XXX

VALOR DE EL{LOS) BIEN(ES): QUINIENTOS MILLONES SEISCIENTOS
VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MICTE
($500.625.437,00 }

VALOR DE LA OPCION DE ADQUISICION: CINCUENTA MILLONES SESENTA Y .
DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($ 50.062.544,00 )

COSTO FINANCIERO: Los canones variables del presente contrato incluyen un Costo
Financiero equivalente al IBR nominal plqzo tres (3) meses (en adelante “IBR"} publicado
por el Bango de la Replibiica adicionado en OCHC puntos nominales trimestre vencide
(IBR+_ 8.0 T.V.), de acuerdo con el item denominado “Periodo de Variacidn™ de las
Condicicnes Generales del presente contralo, el Costo Financiero se ajustara teniendo en
cuanta la 1BR vigente el dia anterior a 1a fecha de inicic de cada periodo de variacién, la
cual corresponde a la publicada por el Banco de la Republica, adicionado en el misme
namerc de puntes porcentuales anteriormente indicados, El IBR es una {asa de interés de
referencia de corto plazo denominada en pesos colombianos, que refleja el precio af que
los bancos estan dispuestos a ofrecer o a captar recursos en el mercado monetario.
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TASA DE INTERES PARA ANTICIPOS: la tasa de Interés jobre los desembolsos que se
realicen por concepto de anticipos serd; {IBR + 10.0 T.V.)¥. Para la tasa IBR sera la que
publique el Banco de la Republica el dia anterior a 1a fecha de inicio de cada periodo de

variacion.

COSTO FINANCIERO EN TERMINOS DE TASA EFECTIVA: El costo financiero para
el primer canoh equivale 2 una tasa efectiva anual del 5,10 o,

SANCION POR DESISTIMIENTO: XXX ($XXX)

COMISION: QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTICINGO
PESOS MICTE ($ 598.825,00 )

LA DESCRIPCION DETALLADA Y/O ESPECIFICA DE EL{LOS} BIEN(ES}. Se
encuentra contenida en el{los) siguiente(s) documento(s}):

ESCRITURA OTORGANTE FECHA
PUBLICA No.
217 de 1a NOPARTA CARLOS HERNANDO VANEGAS - ARIINT
QUINTA SILVA
ADRIANA ESTRADA CASTANO

EL LOCATARIO autcriza al BANCO a diligenciar los espacios en blanco del presente
item segtin conste en tal{es) documento(s).

FECHA DE INICIACION: DIAL7 MESC: ANO 2017
FECHA DE TERMINACION: DIAL7 _MES®, ANOXY
FECHA DE PAGO PRIMER CANON: DIAL7 MES ANOL7
' FECHA DE PAGO DE LA OPCION DE ADQUISICION: DIAY _MES® ANO2ZY
VALOR DEL PRIMER CANON VARIABLE:

mmmmmmmvmmmmmmﬂ
{ .ﬂhmxmxmn,
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El costo financiero del primer canon corresponde al IBR vigente e} dia anterior a la “Fecha
de Iniciacion” prevista en las Condiciones Generales del presente contrato, adicicnado en
el nimero de puntos nominales senalados en el item denominado “Coste Financiero”.

VALOR DEL CANON FIJO XXX s XXX }

Los canones fijos previstos en este confrato incluyen un costo financiere equivaiente al
XXX % Efectivo Anual

EL(LOS) LOCATARIO{S) auloriza(n} a EL. BANCO diligenciar los espacios en blanco

atras referidos, conforme a las instrucciones previstas en el clausulado general del
presente contrato.

FTO-COL-1408
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PARTE ll. CLAUSULADO GENERAL o
CONTRATO DE LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO NUMERO 180-114222

RIM S 0. EL BANCO enirega a tltulo de leasing o
arendarignle financiers con opeién de compra a EL LOCATARIO
¥ #sle recibe de aguel como cuerpo cierto, sl{lvs) bien{es) que se
indica(n) en & ilem denominado *Blen{es) Opjelo del Conlrato” de
fas candiciones generales dal presenle conlraty, bien{es) que EL
BANCO adquera de conformidad con 12 solicitud realizada por EL
LOCATARIO, por o que EL BANCD np asuma responsabildad
alguna relationada con: .} La ionekdad o caracteristicas dai(los)
nian{es), ni por sus calidades técnicas o de luncionamiente. EL
HBANCGO no se hace resp bie por los lisicos o witios
ooulles geliios) bienies), que lofs) atacte{n} total o parcialmente,
habida consideracion de que aste{as} fuefron} adquirdois) dal{los)
proveedor{est. fabricente{s) yfo denbic !
seleccionade por EL LOCATARIO, dado gua son  el{los)
proveedor{s), fabricante{s) yio construclorfes] eifios) unicois)
responsableis) de la calidad, estade, condiciones ¥
especificaclonas del{los) tlen(es). b.) La turbacin legal dguea llegare
a suffr EL LOCATARIQ en [a tanencia deifios) bienfes), salve que
fa misma provenga de un acto Mnjustificede de EL BANCO. Se
enliende por lurbaclén legal on {a tenencla del{loy} Manjes), k2 que
provenga de ! dispos acto i i L]
providancia judiclal gxp por autoridad cormpelanta, que priva a
£L LOCATARIO del uso y goce del{los) bianjes). c.) Por los dafies
o perjuiclos que con elflos) blen(es} o per razdn ds su tenencia,
pudieren causarse a [as persunss o los bienss de lerceros, por
cuanto dicha resp ilided racae exclusi g en cab de
£]. LOCATARID. Si en vinud de dispesicidn legal aclo
adminisirative o providencla judicial d de ridad
competente, EL BANGCO debiera en razdn a su condicion de
propietanio defilos) blen{es), indemeizar a tercerts por conceplo de
defios o perjuicies causadeos con giflos) blenfes} o por razdn de su
lenencia, EL LOCATARIO se obliga para con EL HANCO a
reembolsare |la fotakidad de iz suma pagata par dicho pt
dentro de 198 cinco (5] dias sigulenies a 13 fecha de presentacidn
de 3 respecliva cuenia de cobro de EL BANCO a EL
LOCATARIO, La mora an ef page de la suma indicada, hard
axigible {8 pena por Hmient blacida en el p I
conlrate a carge de EL LOCATARID. La neqativa o sanlencia de
EL LOCATARID si pago de fa suma de dinsre a que se hace
referencia en este flersl serd causal para la lenminacign del
contrate ¥l exigencta a EL LOCATARIO deo la pena por
ingumplimiento. En todo caso en el que EL BANCO s23
demandade por lerceras por concaplo de responsablidad civit por
dafics causados par el{los) bien{es), EL LOCATARIO se obliga a
carrer con los gastes de defensa de EL BANCQ an los respectives
pracesos ast comp hacerse parle dentre da los mismes y a asumir
axclusi le las cansed émicas de las resuitas del
juicla, d.) Par ia enlrega oportuna delflos) blenjes) ¥ an el lugar

lor{es)

constructor{es) (s}, dalilos) bianies), slempre y cuando dichofs)
bien(as) ssa(n} suministrado(s) oporiunamente por al{ios)
pr iorfash ve(s) ylo consiructon(as) selaccionadois). La
suscripcion de EL LOCATARIQ del Acla da Enltega yfo de
cualquier siro documento que -acrediia ta enlregs, serd prueba
suflclanta def recibo & on delilos) blen{as). PARAGRAFQ
PRIMERD: En ef svento en que la enfrega dei{los) bien{es} sea
tealizada por eljlos) proveador{es), labricanie(s) ylo constructor{es),
El. I,DCATARIC se obliga a informarie a EL BANCC dich recibe
dentro de los drco (8 dlas habtles siguierles a 1a fecha de entrega.
§ EL LOCATARID denira del plazs agqul previsto no marlfiesta
inconformidad akguna, se entenderd gue ha recibido elfios) bien{es)
obijeio del presente conlralo & entera salisfaccidn. 5| dentro do los
cince (5) dias habiles siguientes previsios en el presanty paragralo
su presenlare un sinlesiro estande pangients ia obligacién de EL
LOCATARIO da (nformar €l recibo delilos) blan{es}) entregadole), £
payo por 1a! sinieslro 2stard g targe de EL LOCATARIO de manera
que EL BANCO landfrd derecho al pago de las Indamnizaciones que
le pondieran ract fragadas por parde de EL
LOCATARID. PARAGRAFD SEGUNDO: En todo <980, #1 page
dellos) canones gua realice EL EOCATARIO en cumplimients del
prasanta contralo, serd prueba suficlenta def reclbe & satisfaccidn
deiflas) blan{es) mun cuando EL LOCATARIO ni haya informado ¢
acsedilado el recibo del{los) blen(es). PARAGRAFD TERCERQ: EI
recibo delfios) bien{es} faciila’a EL BANGO para diigenciar |a
Yecha de tniciacion® f5la en las Condl Generalas det
presenle contraio y por tante iz causaclén de los canones.
PARAGRAFQ CUARTO; EL LOCATARIO 52 obliga & reciblr |ajs}
enlraga(s} parclaifas) que se realice(n) dellos) bienies), sin que
dichas enlragas sean censideradas eomo Incumplimientc de EL
BANCUO, swanlo on & cual EC BANCO liquidard aste contralo en
forma propurclonsl al valor delflos} dlenfes) entiegadofs) dande
iniclo a ka comespondiente causacién de canones. EL LOCATARIC
tendra 8 Su cargs cualquler EUMA Gue 5e causane por conteplo de
b je, transp 6n, enlre otros sin mitacidn, del(loa}
pign{es) cbjelo del prasente contrato.

ERGC : E LILOS) BIEN(ES) EL LOCATARIO
ifiesta: 1. Que ha gid fanta el {los) Hlanies) que desea tomar
por leasing para su propic usg, como  elflos) provesdors)
fabricante{s) y/o constructories) que io Inistrafn), declarando que
conote y acepla e estade fisico, Jurldies, iributads, fiscal y
econdmicos del{les) mismals) incluyendo en dicho conucimianto los
servicios publicos, de [ lgllancia yfo propedad
herizonlal, eon o que cuerita elflos) bien{as) asl como el ssiado de
cusnia de los mismas. Igusiments EL LOCATARIO declara
COhQCET ¥ plar lals) regl lacidn{es} & la gque esti(n)
tido(s) eh{los) dlen|

aciben,

} en teria de urbanismo, medio
Io latrloral, destinacidn, uso da suslos, ente

requarids por EL LGTATARIOD, loda vez que asta resp
racae exclusivamanls an ellos] proveedorisy fabricania{s) yfo
inrfes} seleccionadefs) par EL LOCATARIOQ, diden{es}
saré{n) elfles) unico{s) responsable{s) por cualquier demora,
retarde ¢ incumplimignts de la enfrega delfos) bienes) objeto de
asle contrete. Desda asle mismo moments EL LOCATARIG libera
de cualguler responsabiided a EL BANCO refzclenada con los
anteriores conceptes, EL LOCATARIO ng podri dar por terminado
] da la 16n da leasing aqui convenide por el
Incumplirmi o cumpllmi daficlenie da las onligaciones
asumidas  por  delflos} proveedar{es)  fabricante{s) yfo
consiruclones) lales como fa obllgacién de entrega yio de

parantins  del{los} {es}. o) Ei

atros, sin imitacion. 2. Que eifkos) bierdss) objelo de este contralo es
(son) da su entera salistaccion y es {son} eiflos) que solicie en
leaslng, Temlendo en cuenta fo anterior EL LOCATARIOQ excneda a
EL BANGCO do toda responsahilidad por la daneided delios) bien(ss).
condiciones de uso, cesinacién, luncionamlanlo, cuakidades fisicas,

i de Cin o . wicios pcutas, pashos
ombientates, a@si como lo refacionade con e licencas de
construccion y las obligaciones dervedas de las mismas &in
gxcluslon alguna. Por fo antanor, cualquier reclame basade en las
causas anteriores, deberd ser presenlade direclamente por EL
LOGATARIO 3 #i{los) p dos{s} fabri {3} ¥io ot {as)
como quiers que EL LOCATARID zzume como proplas las

transparancia y pratestonalismo delilos) hroveedor(es) ters)
yio constructor{es} elegido por EL LOCATARIO, quien declara
conocer que las aclvidades realizadas por elfios) proveedor(s)
tabricante(s) y/o consiructor{esy asl como Sy recursos ne
provienen de aclividad Hicita de las contempladas en el codigo
penzt calombi o d lquiar norma que (v modifique o

cor encias  juri ¥ ] d de dichas
condiciones, exonerando da loda rasponsabilidad 8 EL BANCO,
PARAGRAFC: Et. 1.OCATARIO conace y acepla que EL BANCO
al maments de la ipcitn del pi e conhirate d la
sltuacién fistea, juridica, fiscal y idbularia del{los) blen{es). puesla
que se encusnt pendlente la realizacién del comespondiente

tudio de tiulos yfo de tradicion gel{los) blen(es). Ne obstanie o

= ]
adicione, en consecuencia EL LOCATARICO serd rasp ble de |a
vincylasion qua para 6l desamoiio del abjele del prasents contate

antedgr, EL LOGATARIO reltara 2 EL BANCO su volunlad de
lebrar e} negocio de leasing conlenldo en el presents documents

EL BANCO realice con al(los) pe dor{s) febricantels) ylo
{ trucior{es) seleccionado(s).
A ENTRE La enlrega delilos) bienfes) cbielo del

prasents confrale serd realzada por EL BANGO directamants ¢ a
través da terceco{s) designada(s} por EL BANCO para 12 entr2ga,
cntre  eslos  elilas)  delilos) proveeder{es) fabrtanta{s) yio

sobra elfjos) bienfes} abjela del mismo, aclarando qua si teme
resuftado del estudio de tivlos yho radiclon asi come de cualquier
cirgunstancia previa 3 la islcign delilos} blen{es} por parld de
£l BANGO, surge algin impedimento 0 circunstancia gue Impida
la adquisickin dei{los) blen(es) por parta de EL BANCO, a julcie do
éste. o presente cunirato se resolverd y serdn de cargo de EL
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LOCATARIO los gastos, costes y en paneral toda suma de dinera
que EL. BANCO hublers idg coan ion aft p leasing,
al estudlo da titulos del{ias) blenfes), entrn otras, sin Bmitacién,
sumas que EL LOCATARID asume comeo propias y s& obflgs a
reintegrade 4 EL BANCQ, ranunclando a realizar guaiguler
reclamacidn con acasién 3 las mfsmas. Para las sumas previslas
2n &l presenla paragealo s& aphcard lo dispuasio en ia cMusula de
anticipes det presenie contrato.

CUARTA: TERMINO WIGENCIA Y PLAZO La wvigengia dal
prasents contralo estd comprendida denlro de la fecha da
suscrpeidn del mismo y fa fecha en fa ouat EL LOGATARIO
cancele y cumpla kadas las ebligaclones a su cargo ¥ B8 ENCLANE
a paz v salvo por tndo conceplo con ¢ BANCO, La duracién de este
conlrale serd la que aparece consignada en ¢l llem de las

condiciones generales del presenfe contralo  dencminado
"Duracion”™, Su fachs de inlgizcidn a3 13 que af fialada en &t
#em de las condiciones L del t trat

denominadn *Fecha de En[macim Su fecha de temminacién es iz
que aparece sefialada en o ilem de las condiclones generales def
presente conlratc  denominade - “Fecha de Temminacén™. EL
LOCATARIO autoriza a EL BANCO para diligenclar los espacios en
blanco comespondientes & Ja facha da iniclacidn y terminaclén del
presenile contrato, fecha de pago del primar canaon, facha de ejerdclo
de la opcidn de adquisicidn del presenle contralo, confarme a los
siguiantes Instruccionas: a) La fecha da iniclaciin comesponderg a
ia fecha de entrega del blen descrito en el ltem de las condicionas
generales del presenie contralo, denominado Bienfes) Objein el
contrale” b ) La lecha de pago de! prmer cancn cotraspanderd a la
fecha en que s& cumpla e pimer periedo de pago, confomma a g
esiahtecldo en al item de jas cotdiclones gererales del presente
contvaio denominado “Periodo de Pago®, conlado desde 1a fecha de
enttega del blen indicada en el leral anterist c) La fecha de
lerminagidn ¥ fecha de pago de la optidn de adguisiclén
comesponderan & fa fecha en que & cumpla la duracidn previsia
para ¢ leasing conforme a lo establecido en el ltem de las
condiciones generales del contratn danominade "Duraclén®, contado
dezde {a lecha de entrepa deffios) blen{es) objeto del leasing.
Fechas gque EL .OCATARIOQ se cbliga a cumplr y que acepla
desde este mismo momenlo. E! no aviso por parte de EL BANGO
de la fecha de iniciacldn no exime a EL LOCATARIC de f2
sancelacidn oportuna da los cdnonas de arrendemients a loy que se
reflere este contralo. E1 términag del conrele podra ser variado con
el consenlimianie expreso de las pares, PARAGHRAFD PRIMERD:
EL LOCATARIO podré dar cumplimienta Iolal a este conlrate en
fstme anlicipada, Para elercer dichn facuitad, EL LOCATARIC
infarmard par escrilo a EL BANCO, quien astablacera el valor lotal
del conlrato, fquidando & valor presenla lus cinones pandlenles de
pago y fa opoisn de adgudsicidn, ulilzando para elflo la (3ase
correspondiente a 1a facluraclén del ditimo canon. Esies valores
seran calculades a |3 fecha de! pagoe anlicipado. Ne obslante junte
con la figuidacisn angtada, EL LOCATARIO se obliga 2 cancelar a
EL BANCO af wvalor ignado en el p canlrato coma
sancibn por pags anluupado 2 manera da Indempizacldn por
terminmclén antic| ¥ a misma sea sxdigibla
bajo log pardmetros establecidos an la ey 1555 de 2012 yfo en tas
nomas que la modifiquen e sustituyan.

QUINTA: CANON. EL LOCATARIO se obllga a pagane a EL
BANCO cinones a=n la peﬂodhcidad estoblecida en  las
candici de los cuakig ge
figuidaran confurrna ale prnvistu a continuacisn;

1. Para &l célculn del canan 1 hasta el 10 (inclusive), aue dabera
cancelar Bl LOCATARIO, serd &l produclo de aplica: ks {ndices

variablas, de conformidad con la sigul
R=VP*i

Dénda:

R = Canen,

VP = Es 2 sume tolal de dinero previsia en el item denominado
“Wzior dei{los) blen{es)" mencs el Yelor del liem denominada
“Canan Exi inaria “de [as dich generales del presents
contrale.

I= Coresponde & la lasa petiddica segan 12 perlodicidad, variackiny
forma da pago safalada en los ltems denominados “Pariodo de
Pago™, "Forma de Pago” y “Pericdo di varlaclan”, equivalente gl
coslo financiers indicado en el Hem denominado “Coste Financiero”

mencienado aa & llem denominada “Valor del Primer Canon” de tas
condlciones gensrales dal presente contrala.

2. Para el cdiculo del canon 11 sera el peaducts de aplicar tos
Indices variables, ¢ canformidad con 2 siguiente farmula

VP*i

)

R = {Zanon
VP= Es la suma lolal de dinero previstz en el item denominado
“Vafor delllos) bien{es)” menos e Valor del tem denominado
“Canon Extraordinario” de las condiclones generales del presents
conlralo,

F= Carmesponde al 86% del valor obtenddo de la suma tolal de
dinera prevista en e} item denominado Valor del(ios) hlen{es)”
menas e Valor ded item denominada "Canon Extraordinadia” de
las condiciones generales de! presents contraio.

I= Coresponds 8 la taza gerddica sogin 12 perodicidad,
variaclon y forma de pago sefialada en los items denominados
“Pariodo de Page®, "Forma de Page® y *Perlodo de variacidn®,
egutvalanic al coslo finanders Indicado en 2! fiem deneminade
“Coslo Financiers” dae las conditiones generales del presente
contrato.

n= N de periodos faant

F*i

@iy -1)

Dands:

para legar al mes veinlicuatro.

3. Para al chltulo del canon 12 hasta el 24 {Inclusive) serd o
products de aplicar los indices varabfes, de conformidad con [a
sigulenia fomuia

1-(+af"
d ﬁ+dP

g

-{eaf

+Frdl

Oénde:

C=\alor del canon vigenia.

d= Carresponde a l4 tasa parfdics segin la perodicidad, varacion
y forma de pago sefalada en los Items denominades “Periodo de
Page™, “Forma de Paga® y "Penodo de varfacian®, equivatente a
costo financlero del canson vigente.

di= Comesponde a2 la 12sa periddica sagun & peticdicidad,
varizcidn y forma de pago sefalada en los ilems denominadas
“Parodo de Pago®, "Forma de Pago® y "Perodo de varacion”,
oquivalente al coslo finang 1 iodo de vartaglin
de acuerdn a lo flam denominade "Costo
Finandlera™,

F= Camasponde al 96% del valor oblenido de 13 suma lotal de
dinero presdsta en &l llem denerninade ™Valor del{los) blern{as)”
menas & Valor del llem denominade *Canan Extfraordinerio” de
Ias condlciones g ot dal pi l

n= Nimero da perodos fallantas para legar B mes veinticbalno,

al
Indicado en el

4. Para el cakule del canon 25 serd & productc de aphcar 10§
indives variables, de conformidad con la sigulente formuta

VP*i

(-0+07)

F*i

i+ -1

Dénda.

R = Cangn

VP= Correspande al 6% de is suma total da dingro prevista en
£ ltem denorinado “Valor delflos) bienfes)” menos =1 Valor del
llern dencminade ~Ganon Extragrdinaris” de las condiciones
penerales del prasanle cantrato,

F= Comespunde al 87% del valor eblenido de la suma lotal de
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Contralo Leasing Financiere Inmobiliario Parte 1)

dinero previsia en &l ltem denominado “Valor deios) bienes)
menes el Valor del ilem d Inado “Canon Estracrdinario” de
las condiciones genarales del presente contrato.

l= Comesponda 2 la tasa perddica segun [s periodicided,
veriagion y ferma de pago =efalads en los Hems denominados
“Periode de Page”, “Forma de Fage™ v “Periodo de vanaciin®,
equivgiente al coslo financlers indicado en et item denominadn
“Cosle Financlers” de fas condiciones generales de! presenls
conlrate. .

n= Nijmero de periodos faltanies pera llegar 2l mes treinta y seis.

5. Para ef cilculo del canon 26 hasta el 36 (inclusive) serd el
producto de aplicar Ios Indices variables, de conformidad con |a
shguiente formula

-0
o b-{1+d) L I

d fl+df ] I-{l+d) "

Dénde:

C=Valor del canan vigsnle.

d= Caorasponde 2 la tasa periedica segun la percdicidad, vadacidn
y forma de pago sefisiada on los llems denominados “Periodo de
Pego*, "Forma de Page® y "Periodo de vanackin®, aquivalents al
costa Ananciers del canon vigente.

di= Coresponde = [a tase perddica sepin la pericdicidad,
variacidn y forma de page sefalada en los ilems denominados
“Pariodo ¢e Pago”, "Forma de Pago” y “Pevicda de wafiacin”,
equivalente al coste financiero dal respactive perioda de varlaciin
de atueric & o indicado en ef [lem denominsde “Coslo
Financierc”.

F= {orresponde al #7% del valor obtenido dg la suma lolal de
dineto prevista en & {tam denominadc "Valor deifles) bienfes)
menos &l Velor del itern d inado "Canon Extreordinario” de
fas condiclones generates del presenla contrato.

n= Namare da perodos faltanles para llagar al mes trainla ¥ sels.

E. Para el cdkule del canon 37 serd ef producio de aplicar los
indices variab \as L robon F !

, de conformidad ¢on la sig

VP*| F*i

(-G+i}] La+a-1)

R =

Dénde:

R = Canon

VP=s Corrasponde al 87% de fa suma \otal de dinera prewista gn
el ltem genominade *Valor deiflos) bien{es)"” manos ef Vaior del
ltemn denominado “Canen Extraordinero” de las condiciones
goneralas del presente conbralo.

E= Coresponde al T5% del valor ohtenido de ia suma total de
dinero prevista en el item deneminads “Valor deiflos) bienfes)
menes el Valor del item d tady “Canon Extr inario” da
{as condicionas gensralas del prasente contrato,

I= Coresponde a Ia tasa pentdica segdn 1a p
varlaclon y forma de pago sefialada an Ios flems denominagos
“Periodo dz Pago”. "Forme de Fago” y "Perido de varlaclen”,
equivalerie al cosle financlera Indicado en & flem danominado
“Coslo Flnanclero” de ias condiciones generales del presernle
conlrato.

1= Namero de periodos Taltantes paca llegar al mes cuarenta y
ocha.

7. Para o célculo def canon 38 hasta ef 48 {indusive) sara el
produclo de aplicar las indicos varanles, da conformidad con ia
siguignta formula

o]
)-{1+d) R L
4 (I+d}n

*

e fia)™

Dénde:

G=Valor del canon vigente.

d=C oonde 2 la lasa periddica segon la penadicidad, vardacidn
y forma de pago senalada €n los Nlems denominados “Periedo de
Page”. "Femma da Page” y "Penodo da varacidn®, equivalenle a)
coslo finepciero del canen vigents.

d1= Comespoede a (3 tasa pedddica segin la periodicldad,
vadacién y forma de pago sedalada en los items denominades
*Periodo de Fago', ‘Furma de Pago” y "Pedode de varfacidn”,
equivalente al coslo financiers del respective pericdo de varacién
de pouerde a lo indicado en el item denominade “Cosla
Financlero™.

F= Corasponde ol 75% def valor oblenido de Iz suma folal de
dinero prevista en el ftem denominade "Valor del(los) bienfes)”
menos el Valor det lem denominado "Canon Exi inara” de
las condigiones ganerales del presente contrata.

ne Mamero de perodos fallanies para legar al mes cuarenta y
ocho,

& Para el calcule del canan 48 serd el producle de aplicar los
indices vartables, de conformidad gon la sigulente formula:

ool vpri ][ ocr

(=a+7)) La+y=1)

Didnde:

R =Cangn
VPs Comasponde al T5% de la suma tofal de dinero prevista en
el ilem denaminade “Valor delffos) bien{es}™ menos el Valor del
ftemn dencminags "Canon Extrsordinatc™ de las condiclanes
[+ dalp o,
0OC= Es la suma da dinero prevista en el ltem denominado Valor
de la Opelon™ de tas condiciones penerales del presents canlrato.
I= Coresponda & la tesa periddica segin la periodicldad,
vanacién y forma de pagoe sefalada en los items danominadas
"Pariodo de Pago’, Forma de Pago” y “Perlodn de varacion”,
quivalenia al coste Jgro indicads en el flem denominado
“Costo Financiors” de las condiciones generales del presenle
cenirato. )
n= Nimero da gerodos faltanias para flegar al mos denls veinle.

9. Para @ cdlculo del canen 50 hasta e! 120 (inclusiva) serd el
producty da aplicar los indices varables, de conformidad con [3
sigulente formula

n X
0 L G N ¥ N PO

d [Hd)"“‘ I-{l+af "

Dénde:

G=Valor del canon vigente.
= ponde a la lasa P Eegin la perivdicidad, vanacian
y forma de pago sefialada en Jos Hems denominados “Peslodo de
Paga”, ‘Fonma de Pega” y "Perodd de vattacldn®™, equivalents al
costo financiers dal canon vigente,

di= Comssponda a Iz tesa penddica seoon Iz percdicidsd,
varacidn y forma de page sedslada &n 105 Hems denpminados
“Perdodo de Page", "Forma de Page™ y "Pericdo de wvaracidn”,
equivaienle al costo financiera del raspactiva petioda de vartacidn
de acuerdo a lo indicade en el ftem denominade “Coslo
Financiara®,

F= Es la suma de dinera prevista en el llem denpminado “Valor
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de ta Opcion® de las condlcionas generales del presente contrato.
n= Ndmero de periodos (allantes para liegar al mes dento veinte.

EL LOCATARID deberd sleciuar £l pago de s canones en los
dias ios para su cancel 1. tonlados @ parlir de la fecha
de page del pimer canon. En ¢asc de cancn vardable, el BANCO
nformars el valor del canan a fravas del envio dal recordalorio yio
exiraclo informalive a [a direceidn replsirada por EL EQCATARIG,
sin parjuiclo de lag consultas que EL LOCATARIQ adelants a lravas
de los medios personales, elefénicas yio slactrdnicas hahnhlados
por EL BANCO para tal fin. La no remision del exfracto inl

el derecho de dominio y posesitn sobra ellos) bienjes) materia
g2 esi conlrate &n (0% términos previelos on la cldusula
denominada Cpeldn da Adquislcisn, en gl evento de que ésle
Jecida hacer use de la referida opeidn de adquisicidn Lo antertor
impfica ta, ef o del | y da EL

LGCATARKD. 6.- Cedor, sin responsabilidsd alguna de su parte, 2
favar de Bl LOGAYARID lodos Iss derechos y acclunes que de
comespandan coms compradesa del{los) bian{as) acd descrilofs)
derivados del contrato de compravenia. La seaidn aqut peevisla se
entiende pardeccionada con la suscripeidn del presante contrato y

ylo recardatodo de pago no serd causal para no efectyar of pago. E!
canon del contraid no sufrird modificaclon en case de deterioro
gradual defflos} blen{es), pues tal deterdora, de producirse, no altara
las obligationes da EL LOCATARIO frenie a el BAKCO. De igual
manara, la obligacion de pagar los cdnones 4 cargo de EL
LOCATARIO no lemminard por el hecho de cesar temporal o
definithvamenta, por cualguler causa, &l funcionamienio o diskule
deiftos) biantas) ohieto dal conlralo. PARAGRAFS PRIMERD: EL
LOCATARIO deberd eleciuar el page de todos y ceda uno de los
cinonas. en |os dias oshi dos para fu cancelacidn. Siesle no
fuete dia habil, e pago deberd producirse el dia habil
inmedistamente siguiente. PARAGHAFO SEGUNDO: El na pago
oparfuna de un Conon caussrd a camgo de EL LOCATARIO una
multa diaria por mora, fiquidada sobce e vafor adeudade por canon
o canones, de acuerdo oon la tasa de Inlerés morateria maxima
permitlda por ta ley. Lo anterlor 58 entliende sin perjuiclo de
facultad del BANCC de dar por lemminado el contrate y de exgir el
page de la pena por incumplimientts eslipulada en esie contrato. La
tolerancia del BANCO para recitlr ¢dnones pagados ¢on alrase, no
implicard prormoga ni da las obligach equl estiputad

PARAGRAFO TERCERD. EL LOCATAR!D luloriza para que lodo

en da, EL LOCATARIC queda expresamente (acullade
para ejerier dirac le anta &lflaz) p (s} (abricante(s) y/o
constructar(es), loda accidn ¢ reclamacion que pudiera dervarse
de [a eviceldn y los vicias redhibh. delflos} bien{es) abjsto tel
conyato,

épnug,, Qﬁgggggg DEL BANCO. EL BANCE tandra deracho
en cual 1 ¥ veces lo desee, 2 realirar visitas
de inspecclbn del{los) vienjes) objato det conlsalo wo recomendar
por esciilo medidas para prevenir su daeterioro, La desatencidn de
1zlos recomandaciones, dard darecho a EL BANCO para larminar

ilateralmente esle hacidndosa owiglble Iz pena 4ue
estlputa aste contralo,

QCTAVA: DBLIGACIONES DEL LOGATARIO. EL LOCATARID
en su condicién de leghime lenedor dellos) bien{es) oblefo del
presente leasing ademés de las obligacknes relacionadas en ol
prasente tontralo se ohliga a: 1. Recibir elflos) plenfes) en fa
oporlunidad exgida por EL BAMCO y fomar 2 su cargo jos
derschos, gasios y costes notarlales que sa causen par el
otorgamienta de la esciitura pdblica de  adnuisicidn detjlos)
hienfes), A5l come log ienpuestas, gastos y coslos qua s2 causen

pago que EL LOCATARIO haga al BANCO, tenga el sigulent
oroan de impulacidn: 1. A Io adeudads por EL LOCATARID por
concopla da gastes, deud hids, 0 pastos pot

capturas ¢ de orden judicial, - tmbms meuaslns mutas o
sanciones, derechos notariales y de regisirs, segurds & su came,
derivadas del presente contrato o cusiquier aclo, obbgacion,
cantrata i cparacion de crédilo suschla por EL COCATARID a favor
del BANCD 2, A ios Intoreses de mora y sancignes causados en el
prasents conlralt yfa cualquier oira conlralo wio titule de deuda yiu
olm{s] documente{s), derivades de cualquier acte, conlralo U
oparacion de crédis suseita por EL LOCATARID a favor dal
BANCO. 2. A ios cAnones yio cuctas ya vencides do cualquier
cperacisn de leasing o amendamlento sin opeibn de compra u
operacién de crédilo a cargo de' EL LOCATARIO y a favor del
BANCO 4. A las optiones de adquisiclon vencldas respeclo de
cualqular contrato de leasing financiere suserilo con EL BANCOD a
criterts ¢8 ésla. En £l evenfo do encentrarse vencldgs varag
obligaclones a la fecha del pago. Cusiquier page efectuado se
aplicard en primer a las ab ‘ weneidds de mas
recients celabraciin y con pratarencla a , distrecion de EL BANCO a
las operaciones de crédito suscrita por EL LOCATARIO a favor del
BANCO. PARAGRAFO CUARTD:; Todo abong exiraordinario que
reslice EL LOCATARIO serd sbonado al saldo def coniralo previa
¢ faciin de Juier concepts adeudado por EL LOCATARIO y
a favor del HANCO, PARAGRAFC QUINTO:; EL LOCATARIC
acepla su obligacion de cancefar los saldos de obigaciones a st
cargo cuande EL BANCO se los preseme, no obstante que de
manera previa por ereor 62 le haya expedido un paz y salvo o un
esizdo de cuenta distirlo.

SEXTA: OBLIGACIQNES DEL BANCE. EL BANCO en la medida
que EL LOCATARIQ haya pida ¥ esléd cumpl esle
conirato, se oblige & 1.- Permitir. al use y goce delflos} bientes}
oblaio el presente cantrato, duranla el ptaxo pre\datn. slempre que

por la tradicis i y anolacidn de a referida adquigicidon an
viflos} comespondiente(s} follols) de malrlcula conforme a las
disposiciones legales wigente due figen Iz malerds. 2.- EL
LOCATARID se obliga a entregar a EL BANCO en un 1érming
maximo de sasenta (60} dias contados & parlir de la fecha de!
suscipcidn de 1a itura piblica da adquisicién detflos) bienfes)
los siguisnt f05; 8) La copia de la escritura
puh&ca de adquisicidn del{ias] hlen{es) #n favor de EL BANCO, b.}
Elflos) cerificado{z) de lén y libertad delfios) bien{es! en
ejflos) gqua cansle que la propiadad delilos) mismols) estd a
nambto de BANCO DE OCCIDENTE. ¢.) Los comespandienles
re:ﬂ:os que ac:edlten el pago de los impuesios, lasas,
Hne i gua afecien el{los) bienfes). .-
Preslar |a sten::sén necesafia para la consesvacidn y 8l
manlenimlanio qus tequitra alflos) tlenfes) mientras $8 encueniran
bajo su responsabilidad. 4.- Preleger elflos} blenfes) de lodo dafio
gua pueta sufrr durante el lempo que §e encutntre &n su poder v
bajo su responsabilldad. EE LOCATARIO responderd en lodos los
cas505 por la pérdida o detenoro del(lcs} biendes} 8.- Acatar y dar
deblda I alag de EL BANCO yio el
nsegurador pam a\mar el delerioro delfing) bienfes), evitar jas
o gk lap i de su ocumrencla. §.- Pagar a
EL BMICD ol valor de las primas que ésla hubiere cancelads por
cause de los confrates de seguros NECHSarkes para amparar todos
fas Hesgos previstos en esle conlrato, asf como cantratar, pagar,
ramille ¥y manlenar slempra vigents durante la vigencla de la
presgnie operacidn de feasing, las pdfzas de seguros vio las
ranovaciones necasaras para amparar toclos Ins rdasgas previsios
en este contrate. T.- Adalantar o to ¥ las teg
del{los} blen(es). &.- Dar aviso por escrifo 2 1a menor brevedad a
EL BANCO sobre la aturrencla de dafos en el{los) bienfes) 2 fin
de permilife, si {o desea, supervisar | reparacidn. 9.- Dar avisa a
EL BANCO por escrio, de i dialo, sobre i
]ud.ldal o administrativa &n qué sa vaain} lnvolucradn(s} el{lns}

EL LOCATARIO ezte cumplh i 1223
2.- Librar 2 EL LECATARIO de tada pemrbmﬂn Ileg‘t-ma o el
gote deiflos) Henies) dada(s) en LEASING, slempre gque aquella
fuese Imputable directamenle 8 EL BANGO, 3. Traldndose de
indemnizaclones reclhidas por EL  BANCO para  efecluar
reparaclonas patgiales, EL BAMCQ podrd entreparas a EL
LOCATARIO 5] tas obfigaciones a cargo ¢ EL LOCATARID sa

jes) objeto del ¢ 10.- Asumlr 2! pago de todos los gasios
de fundonam&enlo consenaclan, responsabifidad por dafos o
. meantenimk . q , muitas, impussios, tasas,
:antnhuaunes. p2go  de servicios poblicos. pages de

adminisiracidén, vighanga yio gastos de propindad horzoslal v
demas cargos que alecten en =l prasenta o en el futurn el{los)
blenfes) oblate del presenta goplralo. 14.- Asumir el pago o

bolso da ledos aguellos gaslos que hublere lanikde que
desembolsar EL BANCO para procedsr al secusstro dei{los)

encueniran  puntusimente atendidas. Las jonas  serdn
efeciusdas bajo [a ingluccion y direceidn de EL BANCO, 4.-
Conceder a EL LQCATARIO, la | ja delifos) bi objeto

de esle confralo, 4 titulo de leasing, ¥ por tants, permilir el uso y
goce delflos} hientes) objata del p te contrato, slempre que EL
LOCATARIO esté cumpllendo debldamente sus obligaciones. 5.- Al
vancimianto del térming, hacere fransferancia 2 EL LOCATARID

B ) obleto dal p [X 12.- Emgalsar el{los) bienjes}
unicamente para [as lapores, us0s, deslinacion y funclonamiento
para las cuales se enwentra(n} habllilagn(s) yo autorizadois}
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AsuTHE 3 tolal responsabilidad por los dafios gue Se Causen &
tercar0s con o por causa dalilos) bien(es} como quigra que tiene su
dirgccidn, manejo ¥ conirol. 14.- Dar aviso oporiung por escrito a
EL BANCO, 8 |a menor hrevedad, sobre [a ocurrencia de cualquier
ptoblema que pueda ponar en desgo ol page oportuno de las
obfigacipnes previstas en et presents conlrato. 16 Dar
cumplimientc oporlund ¥ en dabida fomma, de las abligationes en
materla de propiead horizontal y disposiciones ibutariss yio
fiscales raspecto o con pcasion celflos) bian{es) dado en leasing,
conlorme a lo dispuesio en & presente coplmate y 4 las
disposicionss legales vigentes ¥ fuluras gue rigen la materia. 16.-
Cancalar oporturtamenla 1odas fos coslos, gastes e impuesles que
demande la legalizacién, dasamallo, cumplimianto o cobre de 2sle
gontralo. (17« Reembolsare a EL BANCO todas las sumas de
dinsro inchildes los gastos, cosles ¥ honoraries, que EL BANCD
hublere pagado coma consecuentia de cuaiquiar trkmig procesal
en ef gua haya =ide condenado judicia! ¢ administrativamente o si
decidid trajudiclal pagar suiha alguna de dineroy EL
LOCATARIC deberd [izar el referid bolsc, dentro de los
ras {3) dlas hables siquientes a '@ presentacidn de la
comespendlente cuenla de cobre de EL BANCOD 2 camo de EL
LOCATARID. 18- Entregar en forma periddica ¥ por k¢ menos
Imenta la totalidad de los sop d tales que fa ley y
las Enlidadas Esiatales exijan, y como mé remitir gabid i
actualizada fa tolalided de ia [nfarmacién financiera ¥ comercial
preseniada al mumer& da solicitud del presenta contralo, an forma
veraz y vernficable. % Adoplar lodas las medidas que sgan

destinacion qua con dicho blen(es} se cumpla. EL LOCATARIO se
cbliga a preservar al megio ambients, los recursos naturales y
cumplir con |3 disposiciones jegales en materia amblantal, asi
como gcalar lag disposiciones que las sul comp le
impongan en asuntos de orden amblantal EL LOCAYARIO se
obliga a rasponder y @sumir Jes consecuencias |uridicas ¥
econdmicas derivada de todo pasivo amblental que se genera en
taEdn A Ja existengla, uso, goow, expiotacidn o funcionamiento
delflos) bienjas} objeto del presenls contralo, obligdndose &
mantenar indemne yfe sallr en defensa dg EL BANGO y rasponder
ante 1as autoridades o tercercs, por cualquier incidente gue por tos
referidos aspecins se vea [nvolucrade EL BANCO yio al{los)
bien{es) objeto del presente coniralo. 28.- Asumir ¢t pago de lodes

lps gasios, coslos. multas, h ¥E, imp ¥ sencionas &
carge e EL BANCO como consecusncia de cuaiquier Limite yio
1 de cualquier ordan inistrative yie judiclal con ocasidn

al régimen Iribuarfa vigenle o fuluro en materia det impuasio de
dalineaclén urhana ylo pluswaliz dal{les) blenfes) objelo dal
i i irakg. 30.- Aporlar a EL BANCD cualquier documento
necesafo para realizar los rdmites corraspondientes para la
afecliva declaracidn y pago de impusslos induido el de delineachkin,
Aditlonaimente, EL LOGATARIO se obliga a reallzar ia entrega @
EL BANCO tel ciginal de la declaracién del{ios) impueslo{s).
PARAGRAFQ PRIMERQ: EL BANCD podrd cargar al presente
tontralo incrementando su valor, lodas las sumas gue fegate a
cancalar por concepto de impuestos, mullas, sanciones, pagos de

dininlslracidn, vig ta, propiedad horizontal, servicios pablices,

precisas, I i ¢ convenientes para  contbuir  al
imiento da la propiedad de EL BANCO delllos} bian{as)

20.. Enviar @ EL BANCO durante ks dos {2} primergs metes da
cata sfio de vigencia del contralo, copia autentica del recibo an
gue consle el page do los impuesios, contibuciongs, lasas y
demis cargos gue alecten el(loy) bian(as). 21.- Acordar con el (los}
proveedorfes), consl (es) yo {5) las garantias de
caligad del{los} bionies) asl como Bu plazo ¥ demis condiciones,
EL LOCATAR:( s#rd ol dnico responsable de gestionsr la debida
raclamacién con al (ios) proveeder{es), oo {as) yfo
fabricante(s} de tales garantias agl como agelantar por su cuanta y
carge cuzlquier trdmita o gestién para hacer efecliva lales
garantlas. 22. Conservar elflos) blenfes) ¥ rastiluidofs) an las
mismas condicionas, salvo el deleriore naburgl por su goce y USO
legilime en los ténminos y condiclongs establacikdas en este
contratp. 23.- Ejercitar lodos {05 recursas ¥ oponaree a que el{los}
tlenies) dado(s) an LEASING sea(n} afeciadols) por
3 I? \roieh Ieafs]

b ) det
ar (%), Bo{E) 5et (5}

relencion(es). o cualquier oko svent relaclonado directa o
Indirectamente con EL LDOCATARIC: ar aviso inmadiglo a EL

BANCO de todz accion intentada Poe.cualquier persona contra
elffos} bien{es) dadofs} en leasing o de cualkuier hecho gue
pudiese afeclar la gropiedad de los mismos. En congecuencia, EL
LOCATARIC sard responsable de todos los parjuicios que puedan
darivarse pof tales circunsiancias para EL BANGO. Durante todo el
tempo de vigsncia del presente conlrate. 28.- Respander por
cualquier deteripro que sufra eifles) bien(@s) como consecuencia
de descuido o fzlla de mamanimienta y asumir los tiesgos de
deteriorn o pérdida delflos) bisn{es) que ne i8 sean Imputables a
EL BANCO. En consecuencia, en cuakquier hipdtests de deménio
talal o parcial del{los) Hienes, EL LOCATARIQ daberd cumpiir can

g admini I y gemds sumas gaslos y cosios
anctades en la presente cliusula, cusndo parz ella sea roquerida
por dad dmi yio udicial presas  de
servicios publicos y/o propiededas horizonlales yio pRrsonas
prestadoras de i¢los de admini ian yio vigilancia, sin que
468 necesano para efectuar dichos pagos, comtar con decizion en
frma en conlra de EL BANCO, PARAGRAFO SEGUNDO: EL
LOCATARIO se abslendrd ¥ &n consecuencia ke queda prohibido: 1.-
Subarrendar eKlos) bienies) o penTHEr que n tercers 3 cualguier Utulo
pueda disponer, manefar o -explolar elflos) benfes) sin 13 previa
autorizacion de EL BANCQ. 2. Modificar las caracterisbicas del {ios}
Dign{es) su USQ Yo deslinaclén

NOVENA; DERECHOS DEL LOCATARIO.- 1. Ceder su pasklen

contraciual en el presanle contrato yo elilos) darachos que en
virflud 21 mismn lenga o llepars a lener, pravia aceplaclon por
psciilo de EL BANCO. 2. Redblr una vez iniciade el plazo del
preserde conlralo, la subrogacion y/o cesién da los derechos que
pudiera tener EL BANCO frenle 2 elflss) constructor{es)
fabricante{s) o proveedories} delfios) bienfes). de manera que EL
LOGATARID podrd § L diret ite  a  dichois)
consinsctor{es) fabricante(s) ¢ p dor{es) hqu | idn
relacionada can efflo) rismogs). EL LOCATARIO serd responsabla
de las reclamacionas reafizadas en vifud de o agui previsto y
nolificars por escrito a EL BANCO &l resultado de las migmas. La
subrogacién yio cesidn da los derechos aqui previsla en favor da
EL LOGATARIQ Ba entendera perfeccionada con fa suscripelan del
prasanle coniralo.

DECIMA: SEGUROS - EL LOCATARIT se ebliga o lomar y pagar
oportunamernta, con una compaiia de segueos legalmene
fecida n Colambia y previamenta aceptada per EL BANCO

sus obligaciones hasta el vencimienlo del plazo det tralo, sin
peduicio que, si el{los} blen{es) sa encanlrara{n} aseguragof{s). En
ningun caso de delerloro podrd haber lugar & reducciin alguna oel
canon de LEASING, ni @ davoluciones ¢ descuenios de ninguna
haturalaza. 26.- Ser el bnico rasponsable de los dados y de toda
clase da perjuicios gua Se Causn A [BrCerss pol ¢ cCon al{los}
Wanes) entregadois} en leasing, de manera que para todas los
relacionados con 2 hilidad civil gue frenle 3

tercerps puedan orginarse en razdn a la exislencis, UsD, goce,
plotacién o funcl i delflos} bienfas} oblelo del presante
contralo. La guarda y custodiz malarel y juridica del(los) bian(es),
esla radicada exclusivamenie en cabeza de EL LOCATARIC. 27.-
Pagar, tramilar y mantensr vigenie sin Imitacion slguna, todos Jos
permisos, licenclas, cenificados, impueslos, gravamenes,
contripuclones, cuotas, seguros, nfraccienes, mullas, enlre olros.
requaridos y/o exigites porias autordades compelentes, por al usa
u operacién del(los) bien{as) obiete del presenle Loniralo. En los
evantos gn lus que sea iz fa ipekin de dt par
pars de EL BANCO, EL LOCATARIO so obliga e salicitar los
mismes de manera cporiuna y previa a la realizacifn del ramite o

fos seguros gque se indlcan 2 conlinuacin, en igs cusles el
banaficiano serd EL BANCO y e asegurado EL BANCO y EL
LOGATARIC: a) Los seguros gue amparsn elloa) hian(es} contra
tados los riesges de pérdida wo dafos ¥nputables a aclos cal
nombee a de la nalureleza ¥ & los fesgos de responeabilidad civi;
b} Los seguros que amparen el (s} blen(gs) conlra o5 resgoes
aspecificos yue considere EL BANCO convenienies & necasarnds
de da ¢on la natural y propdsito del(los) mi (5} EL
LOGATARIC ha gptado por lomar los seguros correspondiantes
con la Compahia de Seguros seflalads en las condiciones
generales del presenle ¢onlrale. Adiclonalmente, sa obliga, en esia

Aaa:1.-F a EL BANCO uns cerliicacion
sobre vigencia del seguro ¥ paz y salo por concepto del pago d&
primas del mismo. 2- Avisar a EL BANCO Ia ocumencla de
cualquier sinieslro, denlro de las cuarenta y ocha {48) horas
siguiertes a su reallzaclén. 3.- Asumir elflos) deducibie(s) da
manera exclusiva, en el momento gue ask lo faguiera la Compania
de Seguros, canlorme esle previsio en la(s) pillzafs) respeciivas.
Para asle proposito El. LOCATARSQ autoniza comgensar ki suma
can jquier concaplo a su favor. 4, Avisar 2 la Compaiiia de

asunte respectivo. 28.- Asumic y cumplir [as  oblig
ambientales y [@ responsabilidag plens y exclusiva derivada delfios}
bien{es}, su lenencia, uso, goce y explolasidn, asi como de lo

Seguros ¥ @ EL BANCD cualguier cambic gue €8 presenta en 1ag
condiciones de asegurabifidad, asl como el Bparecimiento,
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madificacién o desaparecimienio de lag nesgus cubigrlos o de

P P la cHusu

; décime primera de asle

nueves resgos de 13l mado que eklos) b
de la manera mas convenlente,
entenderdn 3 cargo de EL LOCATARIC las oblioationes y
garantias que por el seguro 5e impangan al asegurado cuande sea
EL LOCATARI quien asté on poshilidad de complitas. Los
electos de fa relicencla o inexactitud sotre los hechos o
circunstancia que pudiersn afectar 1a cobedura a faver de EL
BAKCQ o cualquler olro evanta que tenga dsle mismo efecto ¥ que
fueran ocasionados o imputables a EL LOCATARIO setin
indgmnizados por éste confuntaments con el valor de fa desmajora
que llegare a causar. L LOCATARIO deberd pagar sobre ta
suma los Intereses de mord que 52 liguidardn desde 1a facha que &
asegurador alegara tales hechos como motvos de excusa, o de
reduccion. St no abstanie presentarsa retieenddz o inaxactitud, EL
BANCO reciblere la indemnizacidn total, EE LOCATARIO debera
12 suma que EL BANCO hublare tenido que sufragar para oblener
el recaudo, incremeniada &s(a en los valores resullantes de aplicar
a cada uno Iz 135a 45 tnteras morzlorta maxima permnilida por la
ley. PARAGRAFD SEGUNDOQ; En el caso quik |a compadie de
Sagures no estuviere en ohligacidn de cubnr el siniesire, cualguiera
sed |z causa, EL BANCO tendrd deracho al pago de Ias
ind fzaciong di directamante sull

£ y temas dausulas concordantes, PARAGRAFC SEXTO:

En lodos [os ¢asos de ocumencia de un sinlestro, EL LOCATARID
deberd proteder de acusrdo con el clausulade de la paliza de
sequros. En cass de que EL LOCATARIO haya incumplids con su
obligacién de contratar los seg indicados en la p {
clausul yio da pagar et valor de fus primos, éste debera ingagar
antz EL BANCO sl ésle lomo los sogures o pago las primas ¥y en
aste evenlo deberd solicar (3 copia da la(s) respaclivals) pélizais),
can & fin de Informarse debid. te de las de ia(s}
mismals). ARAQRQFO §E£'I'IMO, Toda pbiiza deber prever una

tausul ng  cancetagidn, nl
mod:ﬂl:aaon da la pdiiza por parla de la Compafila aseguradara,
ain en los casos de no pago da las primas y en los cacos previslos
en el artlculo 1080 det Cédigo de Comersio, sin pravia aviso escrile
¥ avlorizacién axpress de EL BANCOD, R OCTAVD:
En taso que EL LOCATARIO incumpla las obligaciones previstas
an esla confralo a su cargo, en especial las obligaciones de
resliuckin, transferencia, page de las obligaciones dineradas
incluida el paga dalfos] segurofs), EL LOCATARIO congce y
acepla que EL BANCO podrd oplar por alguna{e) de las siguientes
opciones. a) proceder a la cancelacidn de uno quiara o de 13
totalidad de los

gue ba oo

por-parie de EL LOCA‘I’AREO ?_.ﬂMgRgfg TERCERD: En caso
da pérdidas lotales &l valor reconuz:ido por la aseguredora serd de
propigdad de EL BANGO. PAR. Qgﬂfg CUARTD: La obligacién
de pago de los cdnones y sua [nlereses da mora, de haberlges, se
mantendra vigente durante ¢ fempe que lanscura entra |a
oourentia del sinlesita y el page integro de la indemnizacién a EL
BANCO por parle de la Compaidiiz de Seguros o EL LOCATARID,
en el evenla prevista an la eldusula gnteror, AGHAF
QUINTD: EL LOGATARID se obliga 2 contratar loa 56guros alris
mencionados Hesde la fecha de suscripeidn de gsie conlrato, aun
cuanda el(ms] blen[es} oo haya (n} sh:lo entregado [s) por ellos}

forfs) fat {3 y/o conslr {es) EL LOCATARLOD
deheré pagar cumplidaments fas primas que requliara 12 vigenda
de ios seguros y deberd acreditar anle EL BANGO el page
aporiuno de éslas. El término para acreditar Ja conlratacién de los
sequras vence el mismo dla de fpcidn de esty enla

g , b} medificar las coberturas yo amparo de
105 s2Qurds, &} abelenerse de pagar las primas de las) pallzais) yio
su3 rendvaciones poniande Bn a efflos) contralods) de enguro. En
consecuenda, en los eventos anterores EL LOSATARIO conoce y
acepla que £ fAesgo por ef defto o pérdida lotal o parclal det flos)
bien(es) es de EL LOCATARIQ, qulen deberd pagar a E1. BANCO
ios perjuicies en el avenlo de akissira, Eﬁﬂiﬁm
Traléndcse de persona nalural EL LOCATARIO se gbiiga a tomar
¥ 8 manianer vigante &n todo momento un segurn de vida deudores
cuyy primer beneficiario san BANCO DE OCCIDENTE S.A. hasta
la cdncurrancia dal vaior conespondients al taldo por amoriizar ¥
demis sumas adeudadas por tazén del presentk contrato las
disposiciones astablocidas en esla gfiusula para los demas
seguros £on aphicables al segure de vida, de lal farma gue EL
LOCATARIO & obllga a acredifar amle EL BANCO ka conlratacisn
det segure, of pago de fas primas y |2 renovaclén de los seguros,
on kg rnisrnas rondiciones, plazos. con los mismes efectos y fas

cantratacidn inicial de los seguros y durante |25 renovaciones
vence el Uhme dla del perode inmediatamante anlesior al gue
cubra 1z poliza raspectiva. As! si EL COCATARIO no acredila an
los plazeos sefalades I3 contratacién de fos seguros o & pago de
las primas, EL BANCO presumird qua np se cumpiié con eslas
ohligaciones y se encontrard fecultada para pagar &l valor de la
prima con af objeto de evilar ka cancelacldn o pars tomar un seguro
por cuenta y & cargo da EL LOCATARIO, enfendidndose que la

Hades pare EL BANCOQ en caso de na jomarse el
segure ¥l no acreditarse en ibs fapsos y tamings estabilacidos,
OCrcurrida &l svento asequrado, se hard efecliva ia Indemnizocidn ¥
con ela 20 cubard of valor productn de la liguidacion que prepare
EL BANCO. De presenlarse akjuna diferencla a favor de EL
LOCATARIO. esla quedard a dlsposimén de [cs causnn!es segun
comagponda, Le objecidn a Ind }

ejacucién de estos actos es una (ecultad ¥ no una obligacidn da EE
BANCQ, en tales evantos EL LOGATARIO connce y scepla que fa
cont 1én dal{las) cequrofs) y/d =i pago de la(s) primais) que par
cuenta cargo de EL LOGCATARIO realice EL BANCD, lendrd
coberjura haste 1a fecha de teminacidn pravista en {as Condicl

Generales del presente contrato, slendo obligacién da EL
LQCATARIQ la cantratacidn y yio &f prgo de 13{3) prima(s) hasta ta
vigancin del praganle conirato. En los eventos en que EL BANGO
asumz fa lacién del{los} ) vio el pago de la(s)
primafs}. las sumas pagadas por éste serén inmediztaments:
reemboisadas por EL LOCATARIO. La mora 2n el reembolso
ganerard para EL LOCATARIG &l pago de una auma squivalenta a
la 1asa maAxima que para ésle fipo de Interesas 1 les

das en la declaraclba ds asegurablhdaa o po renuenc-a a
Ia,"aa si son soficilad
ninguna rasponsabilkad de EL BANCQ. gngﬂGRﬁFO DEC1MG'
En el evento en que El BANCO deba reall\zar glrois) por canceplo

de antlelpe o iraord| ....J con malive de ia
adqmsiclbn page de tmp d , éntre
otras sin i jtiny. u‘el{lus} bianies) ficd) 'x\ en Iaasing. EL

LOCATARIO iralintase da persona naiural sa obﬂga de manera
previa a lafes anticipos yo dssembﬂisos 8 tormer y pagar con bna
compafiia de seguros legal tzbiecida en Col ¥
previamente aceplada por EL BﬂNCO unh segurc da vida que en
condiclones shmi a las def pard terlor, cubra (o tollidad
de fos montos que EL BANGO rsalice a tiluin de anlcipofs} vio

dlspesitiones legales. EL LOCATARIO avloriza a EL BANGO para
gua ai fsla 1o dessa as{ cargue el vaior del [oa) segqurofs) al del
presenie conlrato 3 fn de cancefar por cuoles simullineamenle
con jos cdnones. El retardo por parte de EL LOCATARIO en a
pago del valor de los sagures conbalados, sus exiensiones,
anexcs, renovacionss, modificaciones y demds gastos orlpinados
en la cobertura de los riesgoes, ya s8a que eslos sean cobrados por
EL BANCO an su totalidad o dantro del valor e jos cd hard

d bolsa(s)  endraordinariois). PA DEC!
ERIMERQ: En ningdn caso, traldndose def{los} segurafs) de vida,
ol valar aseguradi podta ser (nfener al valor ded aaido de! prasente
contrate.

DECIMA PRIMERA: TERMIH&QIQN DEL CONTM?O Et eonlrato

temminard: 5. Por fas ¢ i fes. 2. Por el
uencimienm del térming sBQON Se encuerita daturrninado en las

que 108 valeres insolulos causen intertges de mora a cargo de EL
LOCATARIO, liquidados a la tasa maéxima moraloria pamnitida por
la ley. Eslas sumas y sus Infareses do mora podrin cobrarae
ejeculivamenle con copla de este canirato o de lo conlragarantia
raspacliva. No abslania o previsio an la prasente ¢lausula, queds
enlendide que [ omisidn o Ingumplimierds por pade de EL
LOCATARIO de su obligacidn da acrediter 2 EL BANGCO ia
celebracidn de fos contralos de seguro y el pago campleto ¥
oportung de jas primas para !a vig y efsctividad de
los seguros deniro de los plazos flados, derd dereche a EL
BANCO da prasumir que EL LOCATARIQ ka Incumplido sus
oblljatienes en ssla santlde, y por tanlo ante esla clrcunslancia EL
BANCO tendrd derecho a dar por terminado este cenirato en los

Generales del presenle contrato. 3. Por el
incumplimients de cualquler obligacidn que diredla ¢ indireclamente,
conjunla o separadaments, lengs ef LOCATARIO para con el
BANCO. En espacial par el Incumplimianto da las obligaciones de
pago a favor del RANCOQ. 4. Por el hecho de pretender gravar o
gravar llegalmenie con cualquler clase de cargas o garanilas gliios)
henies) objelo del contralo ¥ en todo cass porqus ésle(os} se
vealn) afeclado(s} per medidas procesates cavtelares en desarraills
da hachas axtrafios al BANCO. 5. Por el Iniin de cuslquier accién
judiciat @ agministrativa que invalucre elfios) bnan{ss} objelo de este
toniralo, siempre que dicha accidn &l plimiento de
{as cbigaciones dal LOCATARIO & Tavar del BANCO. 6. Por una o
varigs de las las gue se indi en los siglenias lilerales,
entandiendo gqua dstas son premogatvas e uso exclusive y
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discrecional del BANCO: a) Por disolucién o lquidacién del
LOCATARIO, o por el camblo de sus sccionislas 0 socios én Una
progorgion gue afecls 12 composicidn def capital en mas del 50% del
mismo. b} For ser vinculedo el LOGATARIO yfo EL{LOS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIDS), sus  socios, acclonistas o
repraseniante legal por parte de las auloridades competentes, a
cualquier tipo de investigacidn por delilos evidenciados an la lsy. o
por ser inclulde(s) en Hstas para el control y prevencidn de lavedo
de actiws ¥ | Fa ﬁnanuacnﬂn def lerrorsmo, administradas por

-] ! a exiranjera, lales como ta Oficina de

case de ho atenderse su pago  ihmedd PARAGRAED
SEGUNDOD; La culigaclsn de restituckin agul refarida no se
entenders plida mientras subsisian cbligac pendientes a
cargo del LOCATARIO. PARAGRAFQ TERCERD: Eslard a camgo
de El LOCATARED todo demdérilo que afecle el valor comerciat
def{los} blenfes) como conseguencia de  las  sigulentes
circunstancias  sin eslar kmiadas al uso y goce anormales.
lagilimas, L falta da lenko, mal
indebida utifzacién, entre ofros, de forma lai que no se enlendaré
cumplida ia reslituclén hasla tanlo no seain) reparadofs) en su
Iidad elfios} blenies) o pagade a EL BANCD el valor de

Cnnlml de Actives en o Exterlar {OFAC) del Depart: lo det
Tesoro de |os Estados Unidos de Amdrica y la emilida por &
concaja de  seguridsd de las naclonas unidas (ONU), o
condenado(s) por parte da las aulsddades compelenlas en
clalquier tpo de procesa judisial refactonado con la comisién de

dameérita.

RECIMA TERCERA: Eeu.gugm A LAS FORMALIDADES OEL
Eggymygmo Y MERITO EJECUTIVO, EL LOCATARIO

cualguiet hecho punible ¢ Por vardaciones an la silvacld
financiera, Jurkdica ¥ dmica 6 en ef de propiedad o
adminisiracién, del LOCATARIO, que a juicic del BANGO panga en
pelipre el pago opodune de fas cbligaciones adquiridas por el
LOCATARIO a favor de! BANCO y aquei no constituya las
garantias que el BANCO considere conducentas pars el adecuado
rospalde e fas obligaciones asl adquiridas. d} Por falsedad en las
declaraciones yfo en los documaenios del LOCATARIO y/o
CEUDOR{ES) SOLIDARIOIS), reaslizadas y/o presenlados, con
deaslon a la presenle operacitn de leasing wio con oeasln a
cualquier olra cperacién & camo da ésle{os} ya favor del HMCO

e a las f lidades del requer para
cmstrlulrss en mora en Gasa de retraso, Incumplimienie o
cumplimiento dehclents de cualquiera de las obligaclones a su
cargo en virud de! presenle conlralo y en gensrat a todo tipe da
requerimienie. Las parigs reconozen y aceptan que ef presente
contrato presta mérle ejeculiva para ta ex ia Judiclal del
cumplimiento de ledas, alguna o algunas de las cbligaciones da
dar, hacer o no hacer gua de &l se derivan.

o T| . EL BANCO en virud del
prasenta c.onlmla pcm'ra wntregar  al{los) consluclon(es),
fabr op dor(es} o & quien EL LOCATARIO detirra, las

a.) Por inexactitud en tas declaraclon#s y/o o

yio presentades por 8l LOCATARIO  yio DEUDORES
SCOLIDAROS, con ocasion & l presenle speracidn de leasing yfo
cualquler afra operacidn a tameo de astefoz} y o Tavor del BANCO,
da manerz que sea de presumir que conocndose lales
inexacitudes el BANCO no hubisre celabrado ja operacion. 1)
Porgua hayan iranscumido seis [8) mesas o mas, conlagos a partir
de la firma del presente confralo, sin gua 58 haya(n) concluido la
enirega del{los) blenfes) ai LOCATARIG. En log evenios previsios

aumas de d;na:o nacesarias para lz adguisicion y entrega def{ios)
bienfgs) reguendos en leasing por EL LOCATARIQ, sumas que
quedaran  involucredas en el walor deklos) Henies). EL
LOCATARIQ autnriza 2 EbL BAKGO para liquidar imereses
corentes a |2 tasa pravisla en a! ilem de Jas conditiongs generalas
del presenie coniralp denominado "Tasa de Interés para Anlicipos™,
sobra cuslguler valor que por anticips o desembeiso exiracrdinaro
efech]a EL Bmco con motivg de Ja adquisicidn, pago de

' aie. del{los) bien{es) dades

en ios [Heralas antararas. sin paruicio de las demds obHy ]
cargo de EL LOCATARIC, ésle y LOS DEUDORES SCGLIDARIOS
5a obligan a lafle yie reintegrare al BANCO, todas las sumas
de dinero que por cualquipr conceplo haya desembolsado el
BANCO c¢on ocasldn a la presente operacién de leasing. g}
Traldndose de perscna nakizal, por muerle del LOCATARIQ yio da

EL{LOS) DEUDOR(ES| SOLUBARIOS). En ¢l evento de acaecer la
musrle de EL LOCATARIO, desde esle misme momenio EL

an LE&SING Inlareses que comerdn a cargoe de EL LOGATARIO
desde Ia fecha de su desambolsc hasta fa Techa de corde indicada
por EL BANCO, El pago de dichos int deberd efeciuario EL
LOCATARID a EL BANCO dentro da los dos (2) dias sigulanies &
In I'echa an fue aste presenle |3 cugnla de cobro mspscma

PARAGRAFQ gmggﬂg, S se p t alguna cls lancla que
i iclite at I N dar{as) para
detlas) 1] tar los aclos dos ai :umphmlsnlo t!e suU oblignclm o

LOCATARIO aulcriza efestisr la  rostitucién
dmm[s) en leasing por gQuien tenga en usq, sdmh'nstmc[bn} y.’u
ilidad eiffest blienies) objelo del presenle comle. El

si 38 presenlase una fuerza mayor o case fortuile gue lguaimenle

!mpusihiﬁta &l ::urnpilmienlo da las obligaciones  delflos}
tructor ! {as), EL BANCO guada

EANGO iendra ef derache de exigir el pago de las ol asu
favor incluyendo los gasles da cobranza a cuzkesqulera do los
herederos del(fos) Deuduries) Fallecids{s). 5in necesidad de
demandar a todos h.} Por falta de actualizacldn det avalle del blen

(s) 0 p )
Iiberadc ds toda billdad, oligdnd EL LGCATARIQ a
cancalzrie a EL S&NBO. la otalidad da los gasios y coslos qua
directa ¢ Indlrect e haye If ido por el p da
adquisicitn, construcadn o latricacion delfles) bianies) objete del
P te conliata, ind do ef valor de Ing antltipos, {os inlereses

dadn en ia. 1} Sila {s) g ia {5) titukdy (s) & fnvor del
BANCO sufriera {n) desmejora, deterigro o d fo par

causa. PARAGRAFD PRIMERD;: La terminacidn ve contrato
derivada de cuakjulera de las chitunslancie das en esta

comtratt o en la lay, hard inmediatamente exigible 12 sancidén por
nes limi del conirala, Por ol page de esla swna no se
entandera extinguida ia obligaciin principal de devolver effios)
bien{es) y accesorivs objste del cont nt afecta j
aspecieles de psla contralo, PARAGRAFQ  SEGUNDO:
LOCATARIO renunciz a iquiar tiluly y por lqular causa, al
derecho da relencidn qua evenfunimeme pudisrg flegar 3 tenar
sobre el{los} blen{es) dadofs) en leasing. PARAGRAFQ TERGERD:
Obtemda |a sentenciz Judicial da restitucién en condra del
LOCATARIO. ¢l BANCQ sa encuentra facuade pars dispaner
dal{ios} bien{es) oiyeto del presente conlrato

DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION. Terminad o o

de estos, ¥ en general cuzkquler perdids, lmpueslos. derachos,
contribyuciones, entre oltos sin limilacidn, en los gue haya Incumdo
EL BANCO para la adguisicidn delflos) bienfes) requerda(s) en
leazing per EL LOCATARIC. En este evento EL BANCO cederd,
Iranslerird o endosard, los documentos, tiulos ¥ péllzas an los que
conste 1as oblfgaci del{los) constr o
proveedor{es} en lavor da Eb LOCATARIO, quedandc o3t como
ttular de !as acclonas y derechos que fisne EL BANCO, frente
atlos) constructar{es), fabricante(s) o provesder{es), pudlends EL
LOCATARIO exigir disclamente 8 elflos) construclor{es)
fabrivante(s) o proveedarfes) ef cumgplimbenls respectiva o pedi fa
rasalucién dal contralo ¢on ragarcimianto de dafos ¥ perjuicios, Los
valoras qua e los evenlos descrilos adeude EL LOCATARIO a EL
BANCD debarin ser cancalados pra\darnenle por EL LOCATARID
para que proceda 1a cesldn yio R ia de os docl

a EL LDCATARIO, previa terminzciin del prasenia

resclilade por cualquier causa o molive el p it , Salvo
an los casos de laminaclén del jeasing por elercicio y pagoe da la
apcidn de adguisictén, EL LOCATARIO deberd reslituir de manera
inrnedlata el{los) baen{es} en buen astads de conservacion y

lo s@ivD sU ¢ nemal por &l uso, sntregandc
el{los) tenfas) a disposlcidn de EL SANCOD an los términos v
condlones previslos por dsle. AFQ P ; Son da
cargo del LOCATARIO todos los gastos yio costos que demande la
restilucién, pago de imp lasas, contnbuclones, servicios
p . gasios @ propiadad honzontal administrackn, vigiancia
y!o segundad entre ofros sin Iimilacién, gastos que podrd asumir

conirato. PARAGRAFO SEGUNDO: $1 por cualquier causz no
Imicdare el presente conlrato o en & evento an que EL BANCO lo
requiera, podrd hacer exigible a3 EE LOCATARIO la cantelacién
inmediala de ios valores gesembolsadas mas los i

causades. En caso de mora en & pago da los intereses, EL
BANCD se reserva el derecho de po dar Iniclo al conlialo de
LEASING con l2 consiguiente facultad de no entregar el (los)
bian{ag). PARAGRAFO TERGERQ: Cualquier rectamacion,
diferancia o shnitar que exista entre  eiflos] proveedar(s)
fabricanle{s) yfo construciorfas) y EL LOCATARIO no [ibera a este

EL HANCO con carge ol LOCATARIO yio BDEUDOR{ES] Ultimo de la obligaclén da betso dol anlicipo y sus Inter a
S0LIDARIOS), quien deberﬂ pagaﬂos Ian prunia le sean cobrades  EL BANCO.
por EL BANCO, r 1o Int de mora an
Tde 1
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DECIMA QUINTA: SOUIDARIDAD, Los Grnantes, idenlificados
camz  "Deudoras  Salidanios”, manihestan que adguieren,

coniurtamente con Bl LOCATARIQ, |25 obligaciones de pago acd
relacioinadas en forma soldaria y a faver de EL BANCO
PARAGRAFD: Ast mismo, las parles declaran que pactan
expresamente ja sohdandad de 1LOS LOCATARIOS por achva y
par pasiva, de manera gue EL’ BANCO puede salsfacer sus

gmg, NOVENA: IKCUMPLIMIENTG. EL LOCATARIO uuedara
sujeto 8 las elgul sanciones der da su incur
sin panjuitlo de las demds qua hayan side convenidas en el
presenta cantrats: AJ- Par mora en el page de uno cualquiara de los
canones de LEASING en 1a gual Incume por el solo relards, sin
I de rmiento & en general por el fncumplimlento de

obilgaciones yfo demandar sus derechas, de manera individual o
conjunla a cudiquiera o cuslesqulera de ellos, asl las cosag,
cualquiera de los IOCHISI‘H:IS pudra exigiia a EL BMNCO da manera
Individual o i las obligaclonas « das en este
confrate incluyenda a trar dul{los) hienfes) a tHule de
leasing con ocasidn a la opcidn de adgulsiciin prevista.

DECIMA SEXTA: IMPUESTO OF TIMBRE. Especificaments en
cuante al pago del impueslo de Bmbre, EL LOCATARIO sg obliga a
cancelars deblda v oportunamente en fas fachas estipuladas para
el pago det canon. Mo obslante io antedor EL BANCO podrd
cancefar dicho impuesto, obligdndosa EL LOCATARIO a
reintegrarle las sumas de dinerd gque por este concepto se viere
obligade a2 pagar. Amle &l incumplimlents de esta oblipacidn EL
LOCATARID cancelard inlereses da mora linuidados a la maxima
Iasa [mgal permilida PARAGRAFO' Todcs los t.ostus gaslos &
impueslos que demanden la |
o cobro del presents conlrato corarin infegraiments por cuama del
locatatio.

A M RAS. Las reparaclones locefivas sardn
de carge de EL LOCATARIO y on ningdn caso 5eran
Indemnlzadas por EL BANCOQ, Raspeclo de las demis
repataclones ¥ majores, quedardn de prapiadad de EL BANCO, sin
tugar a Indemnizaclén alguna. Mo ebstanle EL BANCO podra exigir
su relico a costa de EL LOCATARIO. Si EL LOCATARIO efecluare
mejoras no pecesanias, o 'mstalaru adumos 0 arcesorios an elflos)
bien{es) aquellos quadaran di ipdad de EL BANCCO que en
tonsecusncis, ap estard ohﬁgad a cancelar 3 EL LOCATARIO
lales mejoras, adormos o a i nt a ind izar & EL
LOCATARIO. PARAGRAFG PRIMERG: £n ef evenlo que EL
BANCO pravia aprohacidn, reatice desemboisos para 12 realizaciin
ge mejoras, EL LOCATARIO se oblga de manera krevocatle a
que cada uno da los proveedares ylo canstruclores da las mejoras
yhu ohras auwlorizadas o el mismo LOCATARID, en 3y case,
expidan | respactiva lactura o documenta da venla que acrediten
[as ragpectivas meforas u obras en el {los) bien{es). de acuerdo can
la loy y conforme & las pelilicas internas de EL BANCO. Los

yio fruciores, @starin obilgados & facturar ios
valoms 1otales de obra o mejoras, & otorgar pdlizas y gestonar
pvenluales modificacionss a las mismas, a vincularse como
proveedaores cumgpilends con los requisiles que para el efecty EL
BANCO ha previsio, a cumplit con 1 nomas del SARLAFT, a
acatar la reglamentacion referente a las actas de avanes y final da
obra y en general, 3 cumplir con os precedienfanios, peliticas y
mecanismos por EL BANCO estipufades para esle tipo de
operaclones. Mo obslanle lo anterior, EL LOGATARIO dedara
conodel y aceptar que EL BANCO se reserva e darecho a apl

cuglguh obhgaaén de orden dinerarlo, EL L OSATARIO pagark 2
EL BANCO intereses moratorios liquidadas a l2 lasa do inlerés
moratora mas otz avtodzada por la ley, duranle fudo &l Lempo cn
qué permanezca en maera y hasta el pago tolat da sus obligaciones
¥ sin perjuicio da aplicar la sancién a qua hace referencia el
sigulenie fiteral, a ¢riterio de EL BANCO. Tanla ¢ papgo da los
canones como e pago de inlereses moratorios podrd hacerse
exgible judiclakmenle, para lo cual el presente documanta presta
mérilo ajecutivo v, B}- En caso de incumplimients por parle de EL
LOCATARIO de una qualguiera de las ebligaciones derivadas det
presente contralo y sh pedulcio de la praviste en el |Heral anterios,
sa hard axiglble | te y 3ln Idad de requerimisnto
alguno, fa tetafidad de los ca . de pago, aun los que
no se hubleren cauvsado, que EL LOGATARIO dabard pagar a EL
BANCO a titulo da pena, los cuales se fiquidaran con base an iz
tasa de interés moralotta mas alta pemitida por la lay para ia fechs
del incumplimlents o de pagn, a sfeccidn de EL BANCO, pudiendo
hacersa exigible |udiclalmente, para lo cual el presente instrumenle
prasta mérie ejeculive £in nng: otra 4 lidad. C}- Por mora en
£l incumplimi de 12 obligacidn de reslituir el bien cbjelo def
presents conlralo & cargt de EL LOCATARIO a EL BANCD, EL
LOCATARIO debe pagar a aste Olimp, a lilulo de pena sin
neceskdad de raquarimianio algune, una suma de diners equivalente
2 un dia do canon de kasing por ceda dfa de mara &n 13 restitucisn
del bian @ lavor de EL BANCD. D.} Szancldn por fa laminacion
anlicipada del confrate: Se lguidard & cargo de EL LOCATARIO
una suma de diners equivalentle al doble del valor dal Uithno cansn
fadurado por razfn det presema conlrate. E.} Por el desislimienta
del leasing que pravi haya ¥yin tade por
ascrito EL BANGO y sfempre que EL LOCATARIO asurna lodos fos
compromisos para con ellos) proveedor(s) fabricanle(s} vio
en el cual s& incuma si con
poslerioﬂdad 2t fima del presente condrate EL LOCATARIQ
decidiera no conlinuar con el contrate yio no iniclar la causacidn de
Ios cdronas pravistos, EL LOCATARIO sin perjuicio de lag demds
abligaciones previstas a su carga y a8 espacial de fa atenaon ¥
cumplimiente del 1otal da las cbigacines yio comp 0%
asumlido{s] a favor del(las) pr dor{as)  fabrie s} wyio
construcior(es) deilos) bentes) objotn dal presenle  conlrato,
pagard a! BANCO de manera inmediala y sin necesidad de
requerimlente aipuna, la suma de diney pravisla on el jlem de las
Candicinnas Genera'les ded p condrato denominado "Sancidn
Por Destath ", con SI4 Xl Ia Hén ¢ liva genarada pot
la  esir b del gocic, s Lémiles da adqulsldén‘
construcelén yfo fabricacidn del{ios) bien{as), gies, negoci

administracién ~ del{loe})  proveedor{es]  [abricante{s} y.io
constructor{es), enlre oiros, sin mitaclon, Cuaiquier reclamaclon,
difarencia o sknllar gue exista ton eflos) proveador(s) fabricania(s)

3 dichos proveedores y/o constudtores par razones gue
ohedezcan a polnt:nas nlermnas, raglamentactén del SARLAFT y en
general par L da los p lertos y noematividad
interna. PARAGRA DO: EL BANCO se raserva el
derecho de glorgar poderes y avlofizaciones a EL LOCAYARID
para la solichud de licencias  urbeni ante  autondar

o sar (ea} yia &l BANCQ, no libera & Bl LOCATARIO da la
abligacion de page agui previsla, PAR#GMFQ: EL LOCATARIO ¥y
sufs) deudories) solidars(s) declaran que previo a la firma da)
presenta contrala, ban sido clara y uporlunamenle infprmados por
EL BAKCOD que Ia bligacién de Ia lan contemplada
en el I|lera| D) de [a presenie cldusula, relativa a la Sanclén por la

licipada dal cantralo no seri exigible, conforms a los

competentes, quedando EL LOCATARIO exp te obligade a
realizar los trdmites correspondientes  previa vertﬁuclﬁn ¥
aulgrizacidn da EL BARCO. PARAGR TERCERQ: Lax
mejoras qua se Instaien & e||‘,los} h1en(as) durants e dasarrollo del
contralo quedard &1 y pasardn a ser propiedad de
EL BANCD sin que EL LOCM‘&RIO por nllo tenga derecho a
compensacldn, retencidn, rosttugidn o indemnizacién algune. Sea
cual sea la modalidad en gue &8 realicen las mejoras sobre ¢l blen,
el LOCATARIO reconoce y acepla que las mismas saon el clen por
cianta (100%) propledad da El. BANCD.

Gl CTAVA; CI NIRATO. EL BANGOD potrd
en 1odo Uampa y sin necesidad do acaplackin expresa por parta de
EL LOCATARIO ceder en tode o en parie el presente contrato. EL
LOCATARID y sus deudores solidarios aceplain) desde ahota
dicha cesidn y declara que Ja cosltin del cortrato que haga EL
EANCD en nada medifica b naluraisza y asicance de sus
ablig das del p e ¢

tos esti en [a loy 1355 de 2012 y cxpechaimente: 1)
Mo habrd jugar at c¢obro de la sancién para aguallas eperaciones,
que siendo celebradas con poslenoridad ala enirada en vigencia de
la lay 1555 de 2012, &3 decir gl B de jullo de 2012, no superen los
OCHOCIENTOS OCHENTA {880) Salsrizs Minimos  Lagales
Mensuales Vigentes. 2) En caso gue EL LOCATARIO tenga varias
operaciones de cridile o contraloa de Itasing can EL BARGO que
sumadas superen jos CCHOCIENTOS QCHENTA (880) salarios
podrd prepagar sin qua se le pueda axiglr |a
sancidn pnr prepagpo. hasla dicho Hmite. 3) EL LOGCATARIO Hene gl
deracho de decldi la declnacidén del pago parclal gque realice,
pwdfangn apdicar ¢l mismo, para que s¢ tduzea an una raduccion
del ptaza de ia operacin, en page anbicipado de cénones o an
reduscién del valor de la cuela, 4) EI kasing habitacional destinado
a viviapda fambliar. €n sodes los cases se podrd prepagar lotal o
parciatmente.,

VIGESIMA: AUTORIZACION. Aulgrizo (amos] de maners
permananle & imevocable a EL BANCO o a quien represente sus
derachos, ast como a {3 matrices, fillales o subordinadas de ésta,
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para que con fings estadistices, de conlrol, supervision y de
informacion  consulte, soliclle, sumnisire, procesa, Informe,
dlvulgua ¥ reparte el estado, novedades y refarencias a cerce del

jo  da rois{ ] obligaciones y de miinuastros}
comporamieniofs) crediticiofs), financierofs), comerclalles) y da
serviclos pun proveniante de tercergs paises, en y anle cuakyuier
banco de datos fir Yo « iales v/o de solvencia
patrimonial y crediticia que maneje o administra bases de datos con
los mismos fines alrds descriios. tgzalmenle aulorizo{famos) a que
dichas centrakes de informacion, en su calidad de sperador, pengan
mi{nugstral Informacidn 2 disposiclén de  otros  operadares
naclonales o axtranjeros, en los lami gue eslablece oy,
siempre que su objels sea similar &l aqui aslablectdo. Autorizo

horizontal, enlre alros, en relaglén y/o con ccaslén del{los) blenfes}
tadois) en leasing, no serd causal para que EL LOCATARIO no
cumpla las poligaciones a su carga previsla en lg presente clausula.
PARAGRAFD PRIMERQ: EL LOCATARIO serd respansabia por
las inconstatencias, nexactiludes, ex!amporaneﬁaad COmeCLionss,
mullas, gasltos, costos, . muitas,
entre otras, que demanden Ias ohiigaciones tafes como sin
limitacidn, de orden tribitarlo, fiscal, servicios poblicos, propiedad
hofzonlal, acministacidn, segurdad, vigitancla, yo propledad
horizontal, asumlendc EL LOCATARIQ (a5 consecuenclas
eoonbmicas y Juridicas gue se generen con ocasién & dichas
chligacién(es). PARAGRAFD SEGUNDD: EL LOCATARIO serd
re.-.ponsahle par la |doneidad, aulenticidad y verackiad de ios
do e iR qua 5@ tert ane cualgquier Enlidad

(amos) lambidn 4 que EL BANCO o qulen rep BUS
derechoe, asi como a las i fitiales o subordinadas de ésta,
salicia(n) infarmacién sebre mis (r ira} rcales &
cualguier persona natural o juridica con qulen{es} las soslenga ©
haya sostenido. Esta aulorizacién s¢ acogerd en un lodo a eKlos)
reglamanta(s} de 1a Central de tnformacidn del Seclor Financiarg —
CIFIN- y/o a &ffies) raglamento{s) da cualguier olra entidad que
maneje o adminislre bases de dalos con los mismos fines, asi
come a lo 1ado por e} ond lanlo juridico aplicable y la
normatividad vigenle y ftura schre beses de datos, Los efeclos da
la presente autorizecidn se exlenderdn gn los mismos WEminos y
condiciones a los tercarss a quianes EL BANCO efeciue una venta
de carlgra o una cesion a cualquier titulo, de las obligaciones a mi
canga.

VIGESIMA PRIMERA PAGARE. EL LOCATARIC ¥ Jos Deudores
Solidarios, eslos dllmos en caso de exstir, suscAbird{n) como
slorgante(s) ur pagaré an blanco con carta de Instrucclén a favor
de EL BANCO. Ei pagamd diligenciade sara  exigihle
inmediatamente y prestard ménle ejeculve, sin ringuna olra
formalidad.

LIND, ESEMBOLS0(S} A FAV! L

FROQYI

EL LOCATARIO con 13 suscipeidn del presenle documeanlo y
conforma a las dispoeskdones legelas viganies, en especial las
refaridas af Gravamen a las Movimlentos Financieros, auterza & FL
BANCC para gque sfactie al{los) o bolso{s) necesariofs) para
el{ios) pagnis) dal preclo de adqulsn:idn delﬁcs} blen(es} objets del
presante leasing, a favor del(los) p bricante(s) o
conslructor{es} selecclonado(s) por El. Lccmamo

WVIGESIMA TERGERA: COBRANZA.. EL{LOS} LOCATARIDIS) ¥
EL{LOB) DEUDOR(ESH SOLIDARIOS), astols) uiima(s) en caso
de existir, manifiesltajamos) que canoce(n) y aceplta(amos) las
practicas y pollticas de cobranza estipuladas por EL BANGO, razsn
por la cual aceptain) que esladn a su cargo los gastos de 1a
cobranza prajudicial, los cuales se astman desde ahora hagta en un
20% del tolal de las sumas adeudadas por todo canceplp, sin
perjuicio de cuzlquler ajusle que en virtud a las praclicas y polilicas
de cobranza ssfipule EL BANCO confonme a io delerminado por el
ordanarmianto juridico aplicable y la ividad wvig y fulura
qua rija la materia.

IMA CUARTA: CLAUSULA TRIBUTA FISCAL Y/

05 RE Dc BIEN
ADDIS) EN Lﬁ&lﬂG, EL LOCATARIO manifiesie qua conoce y
wpta las obli iciones (lbularias yio fiscales

deiflos} bien{es) gage en leasing asi como jas obiigaciones an
materia de pago de servicios pablicos yfa administracion, sefiundad,
vighangiz y/o propledas horizonta! del{los} mismos{s) segin sea &l
casw, razon por fa cual en virtud del prasenle conlralo, de manera
amplia ¥ sin limitacién o exciusidn alguns, EL LOCATARIG se
obliga pov su cugnta y fesgo & roatizar, tramilar, presentar ¥
cancelar uporunamerie y en deblda forma, tgda decdaraclén,
infarmacién y pago de impuestos, tazas yio contribuclones, pagos
de sawic:os piblicos yio de admmislracinn sepundad, vigilancia yfo
hort I, segun en relacldn yio con
grasién delilos) bienfas) dado(s) en leasing, requiriendo de sar
necasario 3l BANGO para cualquier gestidn directa de éste tales

pibllca o privada, necesarigs on maleria fricutara yfo fiscal, de
sarvicios  poblicos, edministraclan,  vigilancla,  aeguridad  yio
propledad horizental, Por 1o anlerior, sl e vitud de dispasieltn
lagel, acto administrative yo providancia Judicialb emanados de
autorided compatenia, ol BANCO  debieran pagsr multas,
sanclones, Jnlereses, hanorarfos yo cualquier olra suma de dinero
que a cualquier fitulo s genere por razones tribulanos wo fiscales
ast Como por razones de servicios publicos, administraclon,

1. vigitancia y/o seguridad, enlra olros, respecio
y!o con ocasu‘.-n 3 ¢l{los) bienjes) dade(s) en leasing, EL
LOCATARIO 52 obliga para con EL BANCO a reembolsarie Ja
|otatided da las sumas papadas por dichos conceplos, dentra de los
cinco (5) dlas siguienies a la lecha de presentacion de 1a respecliva
cuenta de cobro de EL BANCO. La mora an el pago de 1a suma
indicada, causars a cargo de EL LOCATARIO una mulla yfo
sanciin por na pago, liquidada sobra el valor adeudade, de atuerdo
con la tasa da Intarés meraloria méaxima permilida por la ley. Lo
antetior & entiends 5in peruicio da Iz facullzd de EL BANCO de
dar por tarminage ¢l contale y de exigir ef page de fa pena por
Incumplimiente  esipulada an  este conirato. ngﬂﬁf_q
TERLERD: En toda casa en que EL BANCO sea destinatans de

tramites yfo procesos de quber arden Inigirativo wo fudiclal
con ofasidn & Ias abligaciones tnhutaﬂss, ﬁscaias de servicius
piblicos, adminislracién, prop igilancia  ylo

seguridad, EL LOCATARIO se obiga a cotrer con los gasles de
defensa de EL BANCO en los respectivos proceses ¥ 8 asumis

las ias Juridicas y econdmicas de las
resullas de lales Iramiles yio procases, PARAGRAFQ CUARTO:
No obstarte o anterior, si EL BANCO cun ocasién al prasente
conlato b realizar cuaky trimite o geslidn de orden
Iributario yo fiscal, da sanvicios piblicos, edministracion, propiedad
honizontat, wighancla wo segurdad, en retacién yho con ocasin
del(los) bienles! dadols) en leaskg yio ssumir el pago de
Impuestos, lasas, conlibuclones, mulles. sanclones en materia
triblaria wio fiscal, page de serviclos pltlicos, administracion,
propiedad hcnzunml \ngllam:a yio segunnatl EL LOCATARID ¥
sUT prar 8 EL BANCO en
forma inmediala las sumas de dlnem que por dichos concepios
hublers pagado, incluyendo gaslos, costos, comisiones, henorarios,
multas, contibuclones, lasas, entre olros, slendo facuitad de EL
BANCO cargar dichos valores al monto del contrato. PARAGRAFQ
QUINTO: St perjuicio de las demds eslipuiationas contenidas en al
presenta guntrato, EL LOCATARIQ gonoce ¥ acepla gque
incumplimients de las sbligaciones @ su cargo previslas en iz
presenle cldusiia, sord cauaal para la lerminacién del presente
contrato, sin perjuicies de {a sanckén poar Incumplimients del contrato
previsla a cargo de EL LOCATARIO. PARAGRAFG GEXTO; EL
LOCATARIC se obliga & semitr a el BANCO caopia de Ja
declaracldn y papado de les impussios, o sanciones a los que
conforme 3 esta diusula se obliga, 1an pronto sean efectuados y
presentarte 2l EL BANCO cuanda asle as! lo raqulera, [a constancia
da pago de los servicios poblicos, pages da administracidn,
propiedad horizemtal, vighancia, yio seguridad delilos) blan{es).
PARAGRAFO SEFTIMO: "EL LQCATARIC manifiesta
espresamente que conoce ¥ acepla las digpositiones lecaies
vigentes en materla del & lo de pl lia yfo dali idn
wrbana, fa declaraclén y pago a nombre da EL BANCQ da dichos
impugstos de manera oportuna y en debida forma y las demds
obligaclones de ley derivadas de (ales Ifbules, razén por la cual se
eslahiac.e coma nbllgacaén a carge de EL LQCATARIO en virud del
P o de | Q. la d= reakzar los Irdmites ¥ cumglir las

obligach gua las disposich legales vigentes o fuluras Ja

como Buscripolén de dot los yio di lane! .entre alrgs, en
L :a!idad de prog ietario ¢fel{los} blenfes), de confarmidad cun las

I 1 y futuras que rigen la materia. EI no
recito per cuenta de EL| LOCATARID de las prof ! P

facturas, cuentas de cobro yo an general da los dowrnentns
neaesanos para la  preseplacién y pago oporiung  de  las

I Hnes, imp , lasas, iones, servicios pablicos,
cuolas da adminisiracion, segundad. vigilancla, cabros de propiadad

gan 3 EL BANGO con ocasion al impueslo da plusvalla ylo
deiineacion urbana del (los} bien {es) objetn del presents contraln,
requinends de ser necesarie a EL BANCD para cualgular gestion
directs da ésle lales como $uscripciin de docomenlos yio
declaraciones, entre otros, que su caldad da praplglario dal(fos)

8 de 13

FTO-COL-1414
Yersign 0
08r10/2015



ANt e A b L e e R P L S e 1

bien{es) deba afecluar EL BANCO, de conformidag con las
disposiciones legalas vigentes y Ruluras gue rigen la malsra. En
consecuencla, es EL LOCATARIO el inice rasponsabla del paga ¥
declaracldn de lales impueslos y de verificar ol cumplimiento de los
requtsitos necesardos parz slle sin qua pueda Irasladar tal
responsabilidad 2 EL BANCQ. e jgual forma, EL LOGATARIO
asume como proptas fas abligach quUE SOMD GO ia fa
dicho impuesto e genaran en cabeza de EL BANCO, asi como
eualquler consecuentia juridica, figlca y acondmica derivada de lo
antarormente axpussto, exorerando da tadz responsabifdad a El
BANCO,

E5IM UINTA: AYALU I EL
LOCATARIO se obliga a presenlarie al BANGO cada bras (1) afios
contades a parlie de la fecha de thicio del presenta conirelo o
cuands el BANCO asl lo requiera en cumplimlenio a tas
dispasiciones legales previslas an matarfa de valoracién de
garanlias y biense dados en leasing. un avaluo técnlco ¥
actualizado de; a.) el{les) bienfes) objelo del prasente leasing ¥ b}
Ei{los) bien{es) chistc de ics contrtos da prenda y/o Mpoleca
constituidas en garalia del presenta leasing, Se eslenderd por
avalin lécnloco aquel que alienda la tolalidad de fos crlerios ¥
contenidos establecides en las disposicionss legales que regulen la
materia de valoragién de blenes en leasing yio goranlla
PARAGHRAED PHIMERO: EL LOGATARIO conoce y acepta que
eltlas} 1 serd{n} eleclusdos) por su cuenta y cargo par &
avatuvador que para @l caso selecclone, conforma a la lista de
avalupdares que para of efecto dlsponga El. BANCO a iravés de s

dlos p les, lelafdnicos yio etactrénicos habllitadoa para lal
fin. PARAGRAFQ _SEGUNDO; En el avenlo en que EL
LOCATARIC no presente en la fzcha sefaladz el respectiva avaldo,
£l BANCQ presumird que EL LOCATARIO no cumplid con dicha
cbligation y se encontrard facullado para pagar por cuenta y carge
de EL LOCATARID plfies) avaliofs). La obligacién de pago del
availo deberd ser cumplida por EL LOCATARIO yio ELILOS)
DEUDOR{ES) SOLIDARIOS) a favor de EL SARCOD, denlio da los
Irep {31 dias slguientes = 15 fecha de p lack

financiaciin o Infereses, y amaorizaclon da capilal se indicard en &l
axdracte gmviado por EL BANCO, b} Para los mismos fines del
fileral antedor, al valor deflas) Sien(es) objete de este contralo, al
momants da su celebracidn gs el que se describe a4 el ilam de lax
condiciones generales del presenle conlrato denominade “valor
del{los) bientes)”.

TRIQE§!MA: gPC%ﬂIN DE QQQISECIQN.- Al finalizar ¢! prasente
cordraln y previo cemphmients de cualguler obligadidn gue directa
o indi e, i ] paragd lenga  EL
LOCATARIO para con £1. BANCO, en especial ias obligaciones
dinararias previstas en el prasenta contrato Incluido sl pago de ta
opeién da lz adguisicion, EL LOCATARIQ podré adquinr de EL
BANCO elfios) blen{as} maleria de! presenle contrato, £ plazo
maxime para ejercer |a opclén de adguisiclén agui pactada es el
Indizady en 4l llem denominade "Facha de Paga da [2 Opdidn® de
las condiciones generalas def presente contrato. El valor da la
opcion as gl cilado an el item denominado “Valar da la Opeidn® de
\as condicionss generales def presente contrato, De no cancelarse
el valor da opeldn en ef plozo alll praviste, EL LOCATARIO acapta
reconocer y pagar sobre tal valor, Ind de rora llquidadoa a ka
lasa maxtma morzione pemnilida por la Ley y siempre que EL
BANCO acepls e pago #n fecha peslerer a la sebalada.
PARAGRAFQ PRIMERD; Cualquitr gesio, coslo o impuasla que
ocasione 8! pjercicis da la opelan y la ! ia delflos) dlenfes)
objato det presente conirato a tilulo de leasing, serd cubierdo en su
tolalidas por EL LOGATARIO, PARAGRAE : Da no
elercerse |a opeién en o plazo eslipulade, EL LOCATARID
autoriza irmevocablemenle 3 EL BANCO para que dispanga a
cualguler ltula de la propiedad del(los) bien(es). RAED
IERCERQ: Tralindose blenes sujetts 2 regisiro, cualquler
responsabilidad dartvads de sy guarda, tenenda, eonservacidng
usp, funclonamienla ¥ cusfodia, conlinuard recayendo sobra EL
LOCATARID hasta tanio s haya pareccicnado {a transterencia o
reéshtueddn delilos} blen{es). en la misma tarma y condicién pravista
en ol p i , e que EL LOCAYARID
Ul

e Is rgspacli
tuerla de cobrg. EL LOCATARIO y EL(LOS) DEUCOR(ES}

p bligads a asumir al pago da todos los gasios do
congervacidn, responsabildad por dades o pérdidas, uso,

SOLIDARIC{S) con la ripcidn dal ¢ conralo |

autorizacien ravocable a EL BANCD, para debilar de cusiquiar
cuenta o de cualquier otro depésilo que figure a favor de cualquiera
de EL[LOS] LOCATARIOS) we de EL{LOS) DEUDORES
SOLIDARICIS) fa shiigacidn de page squi prevista. PARAGRAFD
CERQ: En caso de incumplimianta de la obigacién da pago
delilos) avaliio(s) Et. BANCO gueda facullado para adicionar el
valar dalfioa) avalials), a los sakios del presente tohlrato pars su
pago simultanes con el canon inmedialaments siguients, aceplando
EL LOCATARID desda va lal incremanto. Lo anteniar sin perjoicio
de 1a facullag dm EL BANGCO de convenlr previa sofcitud de EL
LOCATARIG yio de EL[LOS} DEUDORES SQLIDARLO{S) cagar
el valor del{fos) avalio(s) al pratenta contrato a fin de cancelar
dicho valor por cugtas simultaness con las cnones, durante el
plazo restenie del contrglo, aceptande EL LOCATARIO desde ya
1al increments. PARAGRAFO CUARTO: La obigacitn prevista en
s presenla cldusula se marfendrd wigenle y a carge de EL
LOCATARID duranie 1 vil e p I X

VIGESIMA SEPTIMA: COMISION. Ademds de la obligacién de
page de los cingnes de amendamlento, opcidn de adquisickin,
primas da seg y femds obligaciones dinerariay previ en las

funcior ke, mant , 589 , muiltas, Impuesics, tasas,
coniribuciones, antre olros, ¥ demas generados par sl{fos} blenfes)
o por razdn de su tenencla, usa o luncionamianio sin pefjuitio da [a
obligacién de restiulr eiflas) blen{es) y papar las obligaciones y
sandiongs astablecidas en el conlrate a cargn ge EL LOCATARIC.
En ¢ evento agqul manclonado continuardn vigentes las cliusulas
dsl condralo que sean peritnentes, subsistiendo las obligaciones &
catgo de EL LOCATARIO. Los gaslos, costas y Irimites de ta
transferancia & tltlo de lsmasing del{los) tlen{es) objelo det
presenle ¢onlralo comerdn por cuents y camo axclusivo de EL
LOCATARID. Cualquiera de las sumas mangionadas en al
presante pardgrafc se podrdn cobrar elrcullvamante con &l
presente conlrale o incorpordndolas en ef pagaré en blanco que se
ha suscile al momenlo de fimme dei mismo. PARAGRAFO
CUARTD: En el evento en que EL LOCATARIC na haya efecluado
al registro de la propledad de! bien 2 sy favor ni adelantado |a
rastiucidn deiflos) bienfes), EL BANCO podra cargar 2! presente
contrale incrementanda $u valor, bodas tas sumas que flegass 3
cancelar por conceplo de  Impuesios, multas, sanciones,
requerimientos administrativos y demas gaslos y cosios anocladas
en ¢ pardgralo anteripr cuando para ello sea requerda por las

elausulas anleriores, EL £DCATARIQ pagard a EL BANCO una
comisitn a la inlciackan det prasente conirato como retribucidn por
los trambes y ef estudio de la adiclén detflos) blenfes) objsln del
presania feasing. necesarios para la adquisicién deilos) i 15},
Dicha comislin corresponds a |z suma da dinero previsia an el item
do condiclores gencrales denominade COMISION. PARAGRAFOQ
PRIMERQ: £l no pago oporturio da la presente comisian causam a
cargo de EL LOCATARIO intereses de morz sobre 1as sumas
dejadas de pagar, quidadas a la lasa moratoria méxima pemilida
por la lay, sin peruicio de la facultad de EL BANCO de dar por

sin que sea necesario para efectoar
dichos pages contar con previa aprobacldn administrativa &n firme
en conlra de EL BANCO. F: INTD; De nc ejercerss
12 opcidn de adquisicidn, €L LOCATARIO dehera de Inmedlata
proceder a la resblucidn delilos) bisn{es) ttado{s) en leasing, so
pena de enlender & 360 doiflos) bien{zs), como abuso de
confianza en la forma definida en la ley penal. PARAGRAFG
SEXTO: EL LOCATARIO auloriza {rmevocablemanie a EL BANCO
para ne efectuar (a fransferencla da dominio de agqueliss hienes
que hayan sigo dados en leasing, cuande qulera guae persistan
obfigaciones en moara que direcla o inditecla, comjunlas a

terminade esié contrafo y axigr el pagn te @ idr por
Incum plimiento fada  Bn Sk Aado.

SEGUNDD: Si por cuaiguler causa no inkiare el prasents contrato o
=0 gt gvenic an que EL BANGO o requiera, podrd hacer exigible a
EL LDCATARIO 2 lseidn | de la iskin anul
referida mA4s los intereses causados.

| VEMA: ECIONE - Las paras
conlralantas conwienen en sehalar In siguienty: a.) Para los fines

e tenga EL LOCATARIO gn mora a fawer da EL

BANGO dertvads oo cualqud vligacitn o (itulo.
PARAGRAFO SEPTIMO, Pare poder hacer uso da [a opcién da

sdguisicien, EL LOCATARIO avisard por esceilo can lrelnta {30}
dfas calendari de anticipacién a la fecha previsla para su gjercicio
enelp i lo. Ne I ior, an el evenle de no
dar et aviso mencionado sn (8 feche indicada, 52 entenderd que EL
LOCATARID hace uso y ojarce la opclon da adquisickin con el
pago oportune de Ja suma previsla como valor de la opeldn

del literal © del articulo 88 de la ey 223 de 1.885, la disgregacién PARAGRAFO QCTAVD: Para los fines legales perinenles, en
inlcial er \a parte gue corresponds & cads una de los de pecial par propdsitos Ibularics. se enllends qua 1a opoidn de
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adquislcién prevista en el prasenle contralo ha sido pactade de  ocasién aia upcidn de adquisician aqui prevista, doc tos tales

manera Irrevacable, a fin de qua EL LOGATARIC tenga derecha @ Gomo, sin imdacién, paz y salvos por impuestos, contribuclones,

ollz. de tal fgrma gue sf K. LOCATARIO cumple debidamenta con 1asas, levaniamienta de pendisntes judiciales e administrallvos,

\a folalidad de sus obligaciones y decide elercer la opcldn de  cancelacidn de embargo ele, dentro de 1os 30 dias calenderios

adquisicion, EL. BANCO estd otligada a pernilide adguirit &t siguientes 2 |a fecha de pago 46 fa apclon de adquisiclén prevista.
et G S :

derecho ds dominio sobra ellos) bien(es). PARAGRAFO  E! incump e la ] P an @l presente
NOVENO: EL LOCATARIQ sa obliga a enrogar todos los  parégrafo, dard lugar at cobro de la sancldn pravista por mota an el
documentos necesanios pard efecuar la transferencia de la cumplimienlo de fa obligucion da resttulr el{las) blen{es} objeto dal
propledad 1 blen(es) objsto del presenia conlrate con presente contrato, b cargo de EL LOGATARIC,

Etl {los) agui firmante(s) manifiesta(amos), que de manera previa a la suscripcion del
presente documento, Banco de Occidente S.A. ha informado €l costo financiera, plazo,
condiciones de pago anticipade, periodo de gracia, forma y/o formula de liquidacion de los
eanones, valer de fa opcion de adquisicién, sanciones por incumplimiento, comisiones,
recargos. gastos y practicas de cobranza, obligaciones en maleria de seguros y en generai
toda la informacién comercial y financiera necesaria para 'a adecuada comprension del
alcance de los derechos y las obligaciones y los mecanismos que aseguran su eficaz
ejercicio. Asi las cosas, declaro {amos} que tengo {emas} un entendimiento total de los
términos y condiciones de la presente cperacion yio producto

Se celebra el presente contrato en la ciudad de CARTAGENA a jos UN DIA {01) dias del
mes de SEPTIEMERE del afic 2014,

map

BANCO DE OCCIDENTE S.A.
NIT. 890.300.279-4
Representado(a) Por

Tipo y No. de identificacion:

Apoderado
EL{LOS) LOCATARIO{(S):
C.I. VANOIL 5.A. HUELLA

Con Nit No. 806.004.930-7

Representada Legalmente por

VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO

identificado (a) con Cedula de Cludadania No. 12.107.823

BUNKERSO! OMBIA S.A. HUELLA
Con Nit No/&06.010.805-9

Representada Legalmente por

VANEGAS SILVA EDGAR

|dentificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 12.115.411
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0 0. 802.025.184-4
Representada Legalmente por

VERGARA ACOSTA SANDRA BERNARDA
Identificado {a) con Cedula de Cludadania No. 64.475.733

HUELLA

Con Nit Nb,404.017.558-8

Representada Legalmente por

VANEGAS SILVA EDGAR

Identiﬂca{io {a) con Cedula de Ciudadania No. 12.115.411

xﬁm?\\@m@;/«

IFO PROCESOS 5.4, |

Con Nit No. 800.429.498-1

Representada Legaimente por

MAZC CARDONA MARISOL

Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 20.360.467

HUELLA

EL {LOS) DEUDOR(ES} SOLIDARIO(S)!

124detd
FTO-COL-1414
Verslén O
081012015
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VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO " HUELLA
Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 12.107.823

2

VANEGAS SILYAMARIO
identificadg/{#) conCedula de Cludadania No. 73.105.569

EL(LOS} LOCATARIQ(S):

b HUELLA

C.I, VANQIL. .
Con Nit No806.004.930-7
Representada Legalmente por

VANEGAS SILVA EDGAR
identificada {a) con Cedula de Ciudadania No. 12.115.411
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NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA DE INDIAS
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
. FORMATO DE CALIFICACION
ART, 8 PAR. 4 LEY 1579/2012

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 200-155429. d

REFERENCIA CATASTRAL: 410010107005 50050801.

UBICACION DEL PREDIC: MUN!(}IPIO NEIVA - HUILA.

URBANO.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

EECHA go!gmr‘;,.n_memo

O NWEXE (09) .- - = ;= em s s mm T m T T LT

NOMBRE O DIRECCION: CASA 9 CALLEE ALICANTE CONDOMINIO fORTAL DEU
CAMPO {Direccién anterior CALLE 8 # 48-40), EN LA CIUDAD DE NEIVA,———--

NUMER&mcmm& DIEQI.SIEU!E {219 = =~ = I - - -

MES: FEBRERO.- = P T It Elel

-

- -

ARO: DOS MIL DIECISIETE (2617~

NOTARIA DE ORIGEN: QUINTA (5" )

CIUDAD: CARTAGENA. : LA
NATURALEZAJURIDICADELACTO o " CUANTIA

Colambm aios -Hm (Qg)__ dias del mes de .FEBRERO----;-—_-—

compargcigton can minuta en medios elsctronicos: De una parte

Papel wotorinl parn neo exciusirn e [n eocriturn pliblira

COMPRA ~ VENTA . $500.625.437,00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION

VENDEDORA R

CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA c.c. 12107823 ¥

ADRIANA ESTRADA CASTAﬂO C.C.36.466.481 ¢
COMPRADOR - ' -

BANCO DE occineiu'r'é S.A. NIT. 890.300.2794 ¥

En la cludad de Cartagena, pltai del Departamento de Bolivar, Republica de

diecisiete (2017) ante el despacho de la NO I'ARIA QUINTA DEL CIRCULC DE
CARTAGENA. siendo ancargado el Doctor JOSE ARTURO TOF'RES LUNA,

HERNANDO \!ANEGAS SILVA y ADRIANA _ESTRADA CASTANO mayeres de edad

— W tiene rosto para el iouncin

de dos mil

CARLOS

0G0 LG KIEA T
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L \
dentificados con cédulas de ciudadania ¢ Nos. 12.107.823 y 216.166.481 M
espactivamente, de estado civil casados con sociedad conyugal vigente entre si, con
omicilio en Cartagena, actuande en nombre y por cuenta propia, y quienes en

‘gdelante se dencminardn LOS VENDEDORES; y de ofra parte, MARIA DEL
OCORROQ ALVEAR PEREZ, mayor tle edad, vecina de Cartagena, identificada con
dula de ¢iudadania No. 45.484 420 ﬁ Cartagena quien obra en su calidad de
poderada Especial y en consecuencia en nombre y representacion de BANCO DE
CCIDENTE S.A., establecimiento de crédito legalmente constituido, con domicilio

principal en la cludad de Santiago de Cali (Valle del Cauca), con NIT 820.300.279-4,

odo lo cual se acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia

Financiera y del poder especial otorgado por Escritura Publica No. 6187 del 0B de
YIJULIO de 2.010 de fa Notaria Treinta y ocho (3B) det Circulo de Bogota, documentos

~ lque se protocolizan con la presente emﬁgura para que formen parte de ella y de fas

copias que de ja misma se expidan, quien.en adelante ¥ para los efectos del presente
instumento se derominarad indistintamente EL COMPRADOR y/o BANCO DE
QCCIDENTE S.A., manifestando su voluntad de celebrar el contrato de compraventa

del bien inmueble contenido en el presante dbcumento, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

£ .EEIMERA. Que BANCO DE OCCIDENTE S.A., en desarrolio de su objeto sacial
celebra operaciones de leasing financiero, entendiendo por estas, “La entrega a titulo
de arrendamiente de bienes adquiridos para tal efecto, financiando su uso y goce a
cambia del pago de cdnones que recibird duranfe el plazo determinade, pactandose
para el arrendatario la {acultad de ejercer at final def periodo una opcién de compra”, tal
¥ como est& definida en el Decreto 513 de mayc 19 de 1993. .
SEGUNDA. Que en viud de lo expuesto, las sociedades Cl VAN5;L S.A.,
BUNKERSOIL COLOMB!A/S.A., C.l. MARINE OIL S.Ay'TRANSPORTES MURGUZ
S.Ase IFO PROCESOS S.A.«Celebraran una operacién de Leasing Inmobiliaric sobre
el inmueble objeto de Ia compraventa que se acredita en fa presente escrifura poblica,
por lo que han solicitado a BANCO DE OCCIDENTE S.A, que proceda a efectuar al
compra del mismo en los siguientes términos y condiciones contenidos en el presentel
instrumento publico. ¥Z—.
Expueste lo anterior, se conviene Ja siguiente COMPRAVENTA, la cual se rige por lasi

Papel notarial para uso exelusive en lx eacriturn piiblics - Na tiene rostn pors ol wusnario
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cldusuias que a continuacién se indican:
«'| PRIMERA: OBJETO: Que LOS VENDEDORES, mediante ef presente contrato
transﬁereﬁ a titulo de COMPRAVENTA y enajenacion perpetua a BANCO DR
OCCIDENTE S.A. el derecho real de dominio y la posesion plena que tienen y ejercen
sobre el siguiente inmueble, identificade con los siguientes linderos y medidas:
UBICACION DEL INMUEBLE: Jurisdiccion del municipio de Neiva.
CLASE DE INMUEBLE: Urbano. ¥

DESCRIPCION Y DIRECCION: CGasa Nimero 9, Condominio Portal del Campa, en 4
Calle Alicante, Calle 8# 48-40. <
MATRICULA INMOBILIARIA No. 200-155429 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva. <~
REFERENCIA CATASTRAL: 41001010700550050801.
Inmueble cuya descripeién, cabida y linderos fueron tomados de la Escritura pibli
Nro. 672 del 2 de Mayo del 2.000 de: la Notaria Primera de Neiva y son comoj

continuacion se indican: e

LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES: Este inmueble cuenta con un drea tota
privada de 243,08 metros cuadrados y un drea constiuida de 153.33 metro
cuadrados, con un porcentaje de copropiedad de 1.496%,@,39 ancuentra distinguid
con los siguientes linderos y medidas, a saber, por el Norte, en longitud da 12 metr
colinda con la casa No. 10 de ta Calle Castilla, de por medio muro comin medianero
Par el Sur, en longitud de 12 metros colinda con la calle Alicante. Area Comtin, de po
medio muro comuon de fachada. Per el Oriente, en longitud de 20.33 metros cohndJ
con la casa No. 7 de ia Calle Alicanie de por medio muro comiin medianaro; Por e
Oceidente, en longitud de 20.33 metros colinda con a Casa Ne. 11 de la Calle Alicante;

de por medio muro comdn medianero. =

£ LINDEROS Y MEDIDAS GENERALES: El inmueble antenon‘nente rnencronado hace;
parte del Condominio Portai del Campo, determinado en la nomenclatura urbana de
Neiva como Calle 8§ # 48-40, con un #rea aproximada de 2 hectareas 3.432,40 melros,
determinado por los siguientes linderos: “Partiendo-del mojénr ntimero 1 ubicado en el
parametro costado sur y a 25 metros del eje de la calle 8 y al noreste det lote, en
direccién noreste angulo 80 grados 1627" en longitud de 165,60 metros hasta el
majén nomero 2, igualmente ubicado en el pardmetro a 25 metros del gje de la calle 8

Fapel natarial pars noo exclugivo on in cacritury piibiliea - o tiene casto pavn rl peuaniv
I
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X1PA FO PRIMERO, Que no obstante la cabida y linderos, ia presente

4 PARAGRAFC TERCERO. Cue la vertta sobre et inmuéble aqul destiite y alinderado,
comprende no solo los bienes susceptrb!es de dOl‘l‘II!‘llD paﬁmular y exclusivo dell - -

& inmueble que se transfiere mediante el presente plblico |nstmmenlo se encuenlra Ilbre

1 It "“’li“plhl]“ ‘;E L
~—~ . _ "ﬁ F N

lindando con la calle 8, zona de retroceso de propiedad de .I\a sociedad DUQUE
ENGIFO S EN C., de por medio del mojén nimero 2 se sigue en direccion sureste
ngulo 170 grados 16'27" en longitud de 141,50 metros hasta el mojbn ndmero 3,
olindando con terrenos de fa scciedad DUQUE RENGIFO 8 EN C., se continua en
iteccidn noreste con dngulo de 26‘_0" grados 1827 en iongitud de 165,60 hastd el
ojén nimeroe 4 calindande con la calle 8, zona de refrocesd de propiedad de.la
ociedad DUQUE RENGIFO S EN C., del mojén nimero 4 se sigue en al noreste
ngulo de 350 grados 16'27" en longitud de 141,50 metros hasta el cierre del mojon| -
nomero 1, colindando con terrenos de la sociedad DUQUE RENGIFO § EN C. rvem
A éste inmueble le comespondid el Folio de Matricuta Inmabiliaria No. 200-156429 dp

fa Orcma de Registro de !nstrumentos Publtcos de Newa

compraventa se hace como’ cuerpo ciertoj E&BQQMFO SEGUNDO. GQue dentro de I3

presente compraventa se mcluyen todos-los aumentas, ccnstmcc:ones y mejoras del
nnmuebie asi como los frutos tanto naturalas come civiles que ‘ef“inmueble genere.

propietario sino tambien el de aqueilos destmados 8 su uso y beneficio. -

SEGUNDA. TRADICION: Que LOS VENDEDORES, adquirieron el derer:.ho de dominio
y la posesién que tiene o gjerce sobre el inmuebie objeto de la presente compraventa,
por acto de compraventa celebrada con ia sociedad DISARCO S.A., a los pormenores

de la de 1a Escritura publica Nro. 672 de 2000 de la Notaria Primera dé Neiva, de 2 de
y; ;

Mayo de 2000, debidamente registrada.
TERCERA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LOS VENDEDORES garantlzan que €l

de embargos, anticresis, encargos fiduciarios, condiciones resolutonas de dominio,
pleitos pendientes, servidumbres, usufructos, titulaciones o cualguier otro gravamen.g
limitacién. Iguaimente: que el inmueble se encuentra al dla y a paz y salvo en ia fecr';a
por €l pago de fos impuestos, tasas, va!crimcion'é.s. de caracter distrital, departaméntall
o nacional, servicios pﬁb[it“._os. contribuciones, cuotas de adrﬁinistracién ardinarias y/o
extraordinarias ete., que lo afecten. No cbstante todo lo anterior, saldré al sgn_eamient.o
en los casos de ley. ‘ : : ! ‘

1 * . B A
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GUARTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de! inmueble materla de est
contrato es la suma de QUINIENTOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO Mi

CUATROCIENTOS TREINTA Y- SIETE PES0S MONEDA CORRIENT
{$500.625.437.00), suma gue BANCO DE OCCIDENTE SA pagara a LO
VENDEDORES previa entrega a aquel de 1} E./a cuenta de cobro y/o factura por |
presente venta, segin conesponda.{z’} La primera capia de la presente escritur:
publica. 3} yfoertiﬁcado de tradicién v fibertad del inmueble objeto de la preséri{
compraventa, en el cual se acredite que el bien adgquirido se encuentra totaimente libr
de gravamen, pleito pendiente o condicidn, asi como el registro de |a presente &scﬁturj
piblica y por tanto la propiedad del inmueble descrito en cabeza del BANCO DE
OCCIDENTE S.A. y 4) é documentacién requerida por BANCO DE OCCIDENTE
S.A., para la formalizacion del trdmite de vineulacién de LOS VENDEDORES como

*

proveedor suUyo. =
PARAGRAFO: No obstante |a forma de pago pactada, LOS VENDEDORES renuncian
al ejercicio de ia condicién resolutoria derivada de la misma, otorgando este instrumento

en forma firme e imescluble. -
QUINTA. ENTREGA: Que LOS VENDEDORES con ocasion a la operacion de leasin
referida en las condiciones atras sefialadas hacen desde hoy la entrega material dng
inmueble a las sociedades C1 VANOIL S.A?./BUNKERSOIL COLOMBIA SA{ C.
MARINE OIL SA.( TRANSPORTES MURGUZ S5Aye IFO PROCESOS_S.A.{pol
instruccidn de BANGO DE OCCIDENTE S:A. instruccién que se entiende otorgada con
la firma del presente plblico instrumento, razén por la cual las sociedades Cl VANOIL
SA. BUNKERSOIL COLOMBIA 5.A, C.J. MARINE Ol S.A., TRANSPORTES
MURGUZ S.A., e IFO PROCESOS S.A., para los fings pertigantes declaran recibide e
blen a su entera satisfaccidn, junto con tedas las construccicnes, anexidades ¥

dependencias existentes sin {imites o reservas.
SEXTA, GASTOS: Que los gastos, costos e impuestos nofariales que cause estal
escritura, seran de cargo de los contratantes por partes iguales, salvo el impuesto d
retencion en la fuente que de causarse, serd de cargo exclusivo de LOS
VENDEDORES. Los gastos, costos e impuestas por el registro de la presente: escrifura,
incluyendo et de beneficencia, serdn de cargo exclusivo de BANCO'DE OCCIDENTE

SA - : J

oD excipsiun cn la cacrituta phblica - No tiens rosle paca cf wsnario
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{|en el presente acto por su Gerents, SANDRA BERNARDA VERGARA ACOSTA,

ARAGRAFO: Teniendo en cuenta que BANCO DE QCCIDENTE S.A. celebra la
presente comptaventa con el objeto de entregar el bien aqul desctito en un contrato de

i [leasing a cargo de las sociedades Cl VANOCIL S.A,, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A, C.I.
MARINE OIL SA, TRANSPORTES/ MURGUZ S.A., e IFO PROCESOS S.A., los
gastos, costos e impuestos previstos en la presente clausula a cargo de BANCO DE
OCCIDENTE S.A. serdn asumidos en su totalidad por las sociedades C) VANQIL S.A,,
BUNKERSO! COLOMBIA S.A,, C.. MARINE OIL SA, TRAﬁSPORTES MURGUZ
S.A., e IFO PROCESOS 8A. :
EEPT!MA: SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA. El presente contrato es también
uscrito por las siguientes sociedades: a}«Cl VANOIL S.A., identificada con NIT
806.004 930-7, domiciliada en Cartagena y.legalmente constituida mediante escritura
plblica No. 1.028 del 29 de Abril do 1'998. de la notarta 1* de Cartagena, inscrita el 14
de Mayo de 1.898 bajo el No. 2:?14?“dei, libro respectivo, y represantada en el
presente a_c{o por sus repras_,e_ntames:lggaies principales, CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA, identiicado con oédula de ciudadania No.(/12.107.823 y EDGAR
VANEGAS SILVA, identificado con cédula de ciudadania No.*1/2.115.411. todo o cual
consta en el cerificado de existencia y :aﬁrésentaciﬁn legal expedide por la CAmara
ge Comerclo de Cartagena que se protocoliza con el presente documento; b}
BUNKERSOIL COLOMBIA 5.A,, identificada con NIT B05.010.805-9, domiciliada en

Cartagena y legalmente constituida mediante escritura pablica No. 2.535 del 5 de
Diciembre de 2.001 de !a nctarfa 1* de Caragena, inscrita el 10 de’ Diciembre de

N

2.001 bajo ¢l No. 34326 det libro respective, y representada en el presente acto por su
Gerente, EDGAR VANEGAS SILVA, identificado con cédula de ciudadania No.
12.415.411, tocio lo cual consta en el certificado de existencia y representacidn legal
expedido por Ia/Cémara de Comercio de Cartagena que se protocoliza con el presente
documento; ¢) C.I. MARINE OIL 5.A,, idantificada con NIT 802.025.184-4, domiciliada
en Cartagena y legaimente constituida mediante escritura piblica No. ??73 det 30 de
agosto de 2.004 de la notarfa 1? de Cartagena, inscrita en Ja Cdmara de Comarcio de
Barranquilla el 1 de septiembre de 2,004 y posteriormente en la Camara de Comarcio
de Cartagena ef 23 de Octubre de 2.006 bajo el No. 50427 del libro X, y representada

identificada con céduta de ciudadania No. 64.475.733, todo lo cual consta en el

Fapel notarial pora uso exclusivo zn Ly eacrituva pithiica - No tiene costo pora el tonordn
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¢
certificado de existencia y rep_f’asentacién legal expedido por Ja Camara de Comercioc
de Cartagena que se profocoliza con el presente documento; d) TRANSPORTES
MURGUZ S.A., identificada con NIT 804.017.558-6, domiciliada en Cartagena vy
Iegalmente constituida mediante escritura piblica No. 1878 dal 8 de julio de 2.004 d
la notarla 1? de Bucaramanga, inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga e
14 de jutio de 2.004 y posteriormente en fa Camara de Comercio de Cartagena ef 1
de diciembre de 2.015 bajo el No. 119034 del libro IX, y representada en el present
acto por su Gerente, EDGAR VANEGAS SILVA, identificado con cédula de ciudadant

No. 12.115.411, todo lo cual ccnsla} en el certificado de existencia y representacion

de O_c{ubre de 2.016, que se protocotiz_an con el presente documento; &) IFO
PROCESOS S.A., identificada con NIT 900.429.408-1, domiciliada en Cartagena y
fagalmente constituida mediante escritura pUblica No, 722 del 15 de marzo de 2. 011
de 1a notaria 3° de Cartagena, aclarada mediante la escritura piblica No. 942 del 3 d

marzo de 2011 de Ya notarla f?.a de Cartagena, instritas ef 14 de Abril de 2.011 bajo el j
No. 70980 del libro £X, v representada en el presente acto por su Gerente, MARISOL
MAZC CARDONA, identificada con céduia de ciudadania No. 29.360.467, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion fegal expedido por la Camara
da Comercio de Carlagena y el Acta No. 030 de fecha 20 de Qctubra de 2.016, que s

protocohzan con el presente documento; qu?enes en este acto obran debidamente

#

facultades sin limitacién o restriccion alguna, en su condicién de LOCATARIOS de la
operacién de leasing inmobiliario referida_ en las consideraciones atras anotadas,

manifiestan: —
«|a- Que en el caracter antes anotado aceptan la presente escritura y la venta que por

g

medio de alla se hace. - = y,
b, Que dectaran tener recibido real y materialmente y a entera satisfaccidn el inmueble
objeto de compraventa, incluidas las areas y bienes comunes que |

A

, corresponden. :
't c. Que conforme & la operacion de Ieas:ng mencionada, serd de su cargo cualquier]
suma que se cobre en relacion con todos los impuestos que se autoncen tasas,
contribuciones, valorizaciones por beneficio general, local y parficular Y
gravimenes, de cardcler nacionaI departamental o municipa! a partir de la fecha

jegal expedido por la Cdmara de Comercio de Cartagena y el Acta NA. 43 de fecha 20
________-__,_.._.-—-‘—'—""'_"—'—!
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de firma de la presente escrifura,

A
£ d. Que conocen la reglamentacién a que estd sometido el inmusble que se adquiere y

que se obligan por si mismos y por sus causahabientes a cuaiguier titulo a
{ cumplirla.
£ le. Que conocen, aceptan y se obligan'a pagar a la suscripcion de la presente escritura

publica, todos los gasios, costos e impuestos notariales y de registro previstos z
su cargo conforme a ia presents compraventa.
Comparecid MARIA DEL SOCORRO ALVEAR PEREZ, mayor de edad, vecina de
Cartagena, identificada con cédula de ciudadania No.45.484.420 de Cartagena quien
obra en su calidad de Apoderada Especial y en consecuencia en nombre y
represertacién de BANCO DE OCCIDENTE S.A., establecimiento de crédito
legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali (Valle
del Cauca), con NIT 890.200, 2794, todg,lo cual se acredita con copia del certificado
expedido por la Supenntendencra Fmahmera y del poder especial otorgadao par
Escrifura Piblica No* 6187 del 08 de JULI_O de 2.010. de la Notarla Treinta y ocho {38)
del Circulo de Bogota, manifi esta
a. '(ﬁJe acepta a favor de su representada Ia compraventa contenida en la presente
escritura, asl como todas las demas eslrppiacwnes del presente instrumento y por
ende adquiriere la propiedad del biefi referido a titifo da compraventa.---———mee—.--
b<Que declara recibido el bien abjeto de la presenta compraventa.
. HASTAAQUI LA MINUTA PRESENTADA

OCTAVO: PODER ESPECIAL. LOS VENDEDORES, confieren poder especial a |al
COMPRADQRA para que corrija cualquier efror que se encuentre en la nomenclatura,

-

matricula inmobiliaria, referencia catastral, linderos y medidas, titulos antecedentes ¥
cualquier otro aspecto de esta escritura. Este poder se entiende conferido,
exclusivamente para ajustar los datos del inmusble vendido a Iz informacitn tue se
encuentra en los titulos antecedentes y en la oficina de registro correspondiente. —-
Usuy 1 S CTACION A VIVIEND

FAMILIAR - La Notaria en cumplimiento en Jo ordenado en la ley 258 de 1986 sobr |
{ afectacién a vivienda familiar, indagd a los VENDEDORES bajo ia gravedad dj
juramento, si  tiene sociédad conyugal vigente, unidn marital de hecho o si sa

softeros y si el inmueble que vende se encuentra afectado a vivienda familiar, a lo cuad

Papzl nefaviol pars wsa exclusiua en la coccitnen plibliza - Mo tiene cesto purx ¢l nsunrio

-




| _ / EegE
RKepithlica de Colombia &

ll
42038428631

respondieron: Que su estado civil es casados con sociedad conyugal vigente entre si
que e presente inmueble NO SE ENCUENTRAAFECTADO AVIVIENDA FAMILIAR.
CONSTANCIA NOTARIAL: La Notaria en cumplimiento de la instruccin admlnistrati
No. 10 de 2004, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, insta alo
otorgantes para que declaren que tienen conocimiento pleno sobre la situacion juridic

de!l inmueble objeto del presente negocio.
CONSTANCIA NOTARIAL: ADMINISTRACION: La notaria deja constancia que sd
anexa el paz y salvo-por concepto de administracion oun'espond|ente al mes del
FEBREROC de 2017, 1a cual de aqul en adelante estara a cargo de (a COMPRADORA -
ADVERTENCIAS, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: EI presente instrumento
fue leido, aprobado y firmado por fodos los comparecientes, y por elio la suscritg
notaria lo autoriza. 4
Sa advirtid a los comparecientes lo siguiente: A) Que las declaraciones emitidas pos
ellos deben chedecer a la verdad. B) Que son responsables penal y civilmente en el
evento de que se utilice este instumento con fines fraudulentos o ilegales. C) Que s¢
abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los ;ompareciente quse no s

expresé en este instrumento. D} Que &l notario soio responde de la regularidad formal
del instrumento, ya que las afirmaciones de las partes solo a sllos atafien. E) Que
dado que los comparecientes han leido cuidadosamente esta escritura, los errores d

trascnpclén en que en ella se incurran no son atribuibles al notario, sino a las partes
F) Que deben presentar esla escrilura para su registro en la Oficina de Reglsh‘o
correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses cortados a partir de la
fecha de otorgamiento de este instrumento, y que al incumplimiento causara interese

moratotios por mes o fraccién de mes de retardo. G.) por uitimo se advirtié a-o§
comparecientes sobre el contenido de Ja ley 258 dei 1 7 de enero de 1.996, y fa nulidad
absoluta que st lnobsemancla genera en los actos juridicos que 'a desconozcan.
NOTA: Los pormencres, linderos y medidas se tomaron del tiulo antecedente
INSERTOS: Los comparecientes presentan los siguientes comprobantes fiscales, los!
cuales bajo la gravedad del juramento manifiestan que son auténticos, y por tanto Ios‘

inmuebles se hayan a paz y salvo por todo concepto:
Se pagaron los defechos Notariales, Resolucion 451 del 20/01/2017 §
SUPER § . RETENCION EN LAFUENTE $

'ﬁup ol nniasinl pars 2so exclugivo on 1o ravritura piiblica -~ No tiene casin pars el usnarin
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" HB/01/2017. Cédula Catastrall 010700550050801, Cédula: 12107823, Avaluc: 5

VA S
Se presentaron los siguientes documentos fiscalas: 1) ALCALDIA DE NEIVA
MPUESTO.SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL. NIT 881.180.009-1.
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO ;I\'io. 270984. PREDJAL. UNIFICADD Fecha Exp:

182.744.000,00. Nombre: VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO. Terreno: 244,00. 0
H. M2. Direcci6n: £8 46'40 Cs 09 C ALICANTE. Area Construida: 173,00 M2. Valido
para; VALIDO PARA ESCRITURACION. Vélido hasta: 31 de diciembre de 2017, (FDO)
FUNCIONARIO RESPONSABLE. Y MANRIQUE.
2) ALCALDIA DE NEIVA IMPUESTO.SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL. NIT
891.180.009-1, CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 270985. VALORIZACION.
Fecha Exp: 16/01/2017. Cédula Catastyal:: 010700550050801. Gédula: 12107823,
Avaluo: $ 182.744.000,00. Nombre: VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO. Terreno:
244,00 0 HsM2. Direcci¢n: C8 4840 €s 09'C ALICANTE, Area Construida: 173,00
M2. Valido para: VALIDO PARA ESCRITURACION. V4lido hasta: 31 de diciembre de
2017. (FDO) FUNCIONARIO RESPONSABLE. Y MANRIQUE.

Este Protocolo se elabord en las chas de Papel Notarial Nog. 2a0384 28594, Aa038
128628, 42038428629, 13038428630. Aa03842_8631 " Aa058428632 A MO}A -
3428633. ' .
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LOS VENDEDORES,

-

C.C. No. 12.107.823

DIRECCION:__CAR®L&n AV

o
CARLOS HERNANDO VANEGASSILVA

Mgtarin Qualwia b

Larcosim
Cartagana JOSE & TORRAS LUWA (1)

D BN |
1121651502

CARLGS HERPMANDS VANEGAD VA .

Carlagena:2011-02-0% 1649

PR
!

B ALY

TELEFONO:

6684249

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO:__ CA R @ ctvavaorl. (ow

/ .

L\chﬁ}m&mﬁ

C.C. No. 36.166.481

ADRIANA ESTRADA CASTANO

|

Mokar{s Oulnia e

S, !
Cartapana JOSE A TORRES LUNA, [} I

[ EXIBIGNEIBIBURANINE
1127158

. : AT ETTRADA CASTARD {
. . Cotagen 2017028 1608 .

— ey

Lind

DIRECCION: Cavrera 14 HSA-2% oulpdo 26-0}
TELEFONO: Fix b IR0

ACTWIDAD ECONCMICA:

EL COMPRADOR,

ae i@ hotmail.com

CORREO ELECTRONICO;_adrian

A=

-~
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\
BANCO DE OCCIDENTE 5.A.
Nit, BI0.300.279-4
(MARIA DEL SOCORRO ALVEAR PEREZ |
C.C. 45484420 de Cartagena  /
iApoderada Especial.
{
LOS LOCATARIOS
— A2 Ut
Y e |
N AR
3
&GP o -
R
C| VANOIL S.A. vy
NIT 806.004.930-7 MNS
CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA o
C.C. 12.107.823 oot
Representante Legal
fl
~ AN -
0 _
é ‘J ( Nty Guints st Cirevia de ]
ol Cmtngeria JOSE A TORIES LUMA (F]
N o
A LT T
> EDOAR ¥ANEGAS
( CI VANOIL ﬁ‘{ ( c-ummmo;::tm
NIT 806.004.930-7 p
EDGAR VANEGAS SILVA
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_» e ol E \
RKepiiblica de olombia e
. 12,
Aad30424632
mxwmm s
cc. 12 115411“E A202BA28OI2 omms,
Representante Legal e
/-\
/ Hrtasie Otnts def Clreuly oo
Cartaguey JOSE A TORRES LUNA {8
- - (LRI L
1085654
R EDCAR VAMEGAN S VR
BUNKERSOIL 6MBIA S.A. . Curtagera 201102131498
NIT 808.010405-9 ~ “
EDGAR VANEGAS SILVA  * ot .
C.C. 12:115.41 . R -
Representante Legal . . , /
) o
v -
e .
N
I
J D |
R DERNARDA YERCARN ACOITA
- G c2on 1600 T {
1CT. MARIN T MARINE OIL 5.A. . |
NIT 802.025.184-4
SANDRA BERNARDA VERGARA ACOSTA
cc. 6445733 | _
Representante Legal {
VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO
A= -~
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i

Tmnsponﬂnsuz S.A.
NIT 804.017.559-6

ELGAR VANEGAS SILVA
C.C. 12.115.411
Representante Legal

LM
LT T
EDGARVAHEGAS SRAVA
w@?l‘l{}l 1108

/

gl

IFO PROCESOS S.A.

Neraris QU S L a1 | i

Cutagunt ||I
L

spiz GHDER
CopnpeeaTn RN

NIT 900.420.498-1, /
|MARISOL MAZO CARDONA
C.C. 29.360.46}7
Representante Leagal
~
'
~  JOSE ARTURO TORRES LUNA
NOTARIC QUINTO (E) DE CARTAGENA ~
Prot.: Opg. -
fl. (
: {
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CONBOMINIO PORTAL DEL CAMPO
813.006.094-%

LA ADMINISTRADORA DEL CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO
CERTIFICA QUE:

Ef sefior CARLOS HERNANPO VANEGAS SILVA, con cedula de
ciudadania No. 12.107.823 de Neiva - Huila, se encuentra 8 paz vy
salvo ai mes de febrero de 2017, en o correspondiente a las
obligaciones mensuales de Expensas comunes de la casa Alicante 9 del
Condominio.

Este certificado esta sujeto al aumento en la cuota de administracion
una vez aprobado el presupuesto para el afio 2017, e cual se hard
retroactive Ios tres primeros meses del afio (enero, febrero y marzo).

Se expide a quien interese al segundo (2) dia del mes de febrero de
2017, en la ciudad de Neiva — Huila,

Biwdea G|

ALEXANDRA CUENCA LOSADA
C.C 55.176.483 DE NEIVA

Cordialmente,

Direccidn calle 8 No. 48-40 Neiva (Hulla} Teléfono 778145 comeo electrinica
cumorn[nioportal.adnm@hcmall.com






s ﬁ:‘,""’“"” QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

ol ) ...“‘““.‘.’.. DE NEIVA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Il

Nro Matricula: 200-155429

Impreso el 43 de Marzo ga 2017 a ias 11:42.50 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Uene validez sin la firma de! mgistrador en fa Gitlma pagina

DOC: ESCRIYURA 1195 DEL: 19/711989 NOTARIA 1 DE NEIVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA - ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA,

PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL. ACTO [X.Titular de dergche real dal daeminfo, I-Titufar de deeinlo Incompleta)
DE: SQCIEDAD DISARCO LTDA. NIT# B130034229 X

A HOY BANCO DAVIVIENDA 5.4,

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 1/¥2000  Radlcaclén 2000.2840
DOC: ESCRITURA 312 DEL: 20/2/2000 NOTARIA 1 DE NEIVA  VALORACTO: S0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 350 REGLAMENTO PROPIEDADR HORIZONTAL - CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular da derecho real del deminlo, LTitutar de demlnle incompiato)
A: SOCIEDAD DISARCO LTHA NIT# 8130034339 X

ANOTACION: Nrg: 3 Fecha 8/8/2000 Radleacidn 2000-5759
COC: ESCRITURA 872 DEL: &s/2000 NOTARIA 1 DE NEIVA VALDR ACTO: § 123,206 500
ESPECIFICACION: ~ MOpPD DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA,

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Vit de derscho resl del dminio; -Fitular dé domsinia Incempleto} -
DE: SOCTEDAD DISARCO LTDA,

NrTH isa0nisas:
LCCEIB1684R1 - X
: jaoreay X

DOC: ESCRITURA 672 . ROTARIA 1 OE NEIVA . 0
ESPECIFICACION: - +.: 210 HIPOTECA - ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA. - PR
PERSONAS QUE IHTERVIENEN EN EL ACTE {X-Titular da darecho reaf dal Hamin(, [-Tituiar do dominio Insomplete)
DE: ESTRADA CASTARO ADRIANA CCH 36188485 X

DE: VANEGAS $ILVA CARLOS HERNANDO COR12107823 X

A! BANCO DAVIVIENDA 8.A. HOY “DAVIVIENDA™

ANCTACION; Nro: & Fecha 161172001 Radicacibn 2001471
DOC: ESCRITURA 9 PEL: 9/12001 HOTARIA 1 DE NEIVA VALORACTO: S

Se cancela la anotackin Mo, 1
ESPECIFICACION: CANCELACION : 657 LIBERACION DE RIPOTECA. - ABIERTA DE GUANTIA INDETERMINADA

PERSDONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulsr e derecho real del domlinlo, FTitutar da dominlo incompliete)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORAEION COLOMBLANA DE AHDRRO Y VIVIENDA “DAVIVIENDA®
A: SOCIEDAD DISARCT LTDA.

ANCTACION: Nro: 8 Facha 28/10:2002 Radlcaclan 2002-15000

D0C; ESCRITURA 1412 DEL: 8/8/2002 NOTARIA 1 DE REIVA VALORACTO: 50

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0331 REFURMA REGLAMENTO DE PROPIEGAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular do derechs real del dominlo, -Tlular da dominic Incompleto)
A "CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO"

ANOTACION: Nro. ¥ Facha 2911072002 Radlcaclon 2602-45003

DOC: ESCRITURA 1924  DEL: 181102002 NOTARIA 1 DE NEIVA  VALORACTO: 50

ESPECIFICACION: OTRO : 0301 ACLARACION - EN CUANTQ A LAS UNIDADES PRIVADAS (CASASS GUE CONFORMAN
EL*CORDOMINIO PORTAL DEL CAMPO"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titutar de derecho real del dominlo, -Titwlar de dominio Incompleto)

Az “CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO™




suﬂ b oTAmass OEICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

PERER L2205, DE NEIVA
: CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: § MATRICULA INMOBILIARIA

a

Nro Matricula: 200-155429

Impraso el 13 de Manzo 9 2017 2 las 11:4250 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No Hene validez sin la firma del registrador en |4 ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 200NEIVA  DEPTO: HURA  MUNICIPIO: NEIVA VEREDA: NEIVA
FECHA APERTURA: 2/3/2000  RADICACION: 2000-2640 CON: ESGRITURA DE 207212600

COD CATASTRAL: 41001010700550050801
ESTADO REL Foulo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRD 312 DE FEGHKA 2§-02-2000 EN NOTARIA 1 DE NEIVA CASA KO.9 CALLE ALICANTE-PRIMERA
ETAPA CON AREA DE 243,96 M2. {SEGUN DECRETO 1711 DE JULIC €284).

COMPLEMENTAGION:

GOGIEDAD DISARCO LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEGAD DUQUE RENGIFO 5. EN C., SEGUN
£SCRITURA #1772 DEL 92 DE AGQSTO DE 1958 HOTASIA § DE NEIVA, REGISTRADA EL 14 OE OCTUBRE DE 1998 ALFOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARLA £200-0145473, ~ESTE LOTE HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA 82352 DEL 19
OF SEPTIEMBRE DE 159% NOTARIA 3, DE NEIVA, REGISTRADA EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 1991 AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARLA #200-0084107; HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA NO. 2,088 O FECHA JULIO 3 DE;

1991 NOTAR(A 24, DE NEVA CON FOLID U MATRICULA INMOBILIARIA NO.700-0052643 POR (A SOCIEDAD UGUE RENOIFO S.

£N C., DEL QUE HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A MAXIMILIANG FRANCISCO DUQUE PALMA POR ESCRITURA NO. 2.299

NOVIEMBRE 9 DE 1876 NOTARIA 1A DE NEIVA, REGISTRADA DIGIEMBRE 15 qﬁjsjré BAJOLA MATRICULA INMOBIRIARIAY
NO.200-0004655; DESENBLOGADO POR ESCRITURA NO.778 MARZO 3 DE 1989 NOTARIA 24 O NEIVA, INSGRITA ABRIL 26DE "
1988 AL FOLIC DI MATRICULA JNMOBILIARIA IS0 200-0072203; PESENGLOBADO LUEGO POR 1A ESGRITURA §D.D.070 AGOSTC 4
DE 1869 NOTARIA 24, OE NEIVA, INSCRITA NOVIEMBRE 30 OF 1989 BAJC LA MATRICULA INMOBILIARIA NO-200-0074337;, ¥
DESENGLOBADO POR ESCRITURA#1.644.JUNIO 12.D€°1991 NOTARIA 24, NEIVA, INSCRITA JUNIO 37 DE 1991 BAJO LA
MATRICULAINIOBILIARYA NG:200-0082458; ¥ DESENGLOBADO, POR ESCRITURA #6732 MARZO 11 DE 189% NOTARIA 24. OE

NEIVA, INSCRITA MARZC 20 DF 1991 AL FOL1O DE MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0081314. MAXIMILIANO FRANCISCO

DUGUE PALMA, HUBO POR COMPRA A MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ POR ESCRITURA #23 ENERO 14 DE 1970 NOTARIA 14. DE

NEWA, REGISTRADA FEBRERQ 12 DE 1870 AL LIBRO 10., TOMO 20.PAGINA 7C, #356; ACLARADA FOR ESCRITURA # 208

FEARERO 6 DE 1976 NOTARIA 1A, DE NEIVA, INSCRITA FESRERC 17 DE 1575 AL ROLIO DE MATRICULA (NMOBILLARLA NO.
200.0004655.- DICHA FINGA ENGLOBA APROXIMADAMENTE 148 HECTAREAS BEL LOTE COMPRADC POR MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ
A LAURA RIVERA VISDA DE PENAGOS, POR ESCRITURA HO. 325 JULIO 14 DE 1845 NOTARM 2A. DE NEIVA, REGISTRADA JULID

7 DE 1945 AL LIBRO 0., TOMO 20., PAGINA 423, #4350, LG COMPRADU A LA COMPAUA INDUSTRIAL ¥ COMERCEAL DEL

HUILA UE LIEVAND, DURAN & ClA, POR £SCRITURA NO.g43 SEPTIEMBRE 25 DE 1545 NOTARA 1A. DE NEIVA, REGISTRADA EL

MISMIO DIA AL LIBRO 10., TOMQ 40., PAGINA 89, # 838; LO COMPRADO A LILIA ALVIRA ViUDA OE SANMIGUEL POR

ESCRITURA NO. 583 AGOSTO 14 DE 1953 NOTARIA 1A DE NEWVA, REGISTRADA AGOSTO 24 DE 1953 AL LIBRO 10, TOMO 20,

PAGINA 14, #1.128; A JESUS ALI ALARGON ¥ BERNARDINO BARREIRC POR ESCRITURA #187 MARZO 3 DE 1954 NOTARIA 1A, DE
NEIVA REGISTRADA ABRIL 12 DE 1954 AL IBRO 10., TOMO 20., PAGINA 63, #315, A BERNARDINO BARRERIRC POR

ESCRITURA #2856 MARZO 15 DE 1956 NOTARIA 24, DE NEIVA, REGISTRADA ABRIL 2% DE 1455 AL LIBRO 10, TOMO 10.,

PAGINA 99, #570; A JOSE EUSTACIO RUUBIANG G., POR ESCRITURA #41 ENERGQ 17 DE 1958 NOTARIA 2A. OF NEWA,

REGISTRADA ENERO 31 DE 1958 AL LIBRO 10, TOMO 20., PAGINA 3, w33.-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de pradio; URBANG
1) SIH DIREGCION CASA 9 CALLE ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO
2} CALLE § #4840

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE(@) MATRICULAS} (En caso da Inlegracién y otros)
200-145473

ANOTACGION: Nro: 1 Fecha 22711389 Radicacién 1999-11448




e —

-

A
N s“ u:"m:m:“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
WRRRY <rareers NEWVA
- CERTIFICADO DE TRADICION
Pigina: 3 MATRIGULA INMOBILIARIA

-

Nro Matricula: 200155429

Impraso el 13 0¢ Marzo de 2017 4 las 11:42.50 am
~“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHAY HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiona validaz sin 1a firme del registragor en la dRima paging

o

ANOTACIGN: Nro: 8 Facha $8/11/2002 Radlcacldn 2002-16919

DOC: ESCRITURA 2028 DEL: S1v2002 NOTARIA 1 DE NEVA VALOH ACTCL $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIC : 0331 REFORMA REGLAMENTO OF PROPIECAD HORZONTAL

PERSONAS QUE {NTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho raat del dominig, t-Titular de dominlo Incomplato)

A: CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPD :
_____,_.__—--____#_____—-___H__,__,__,.___—————*-__.._,

ANOTAGION: Nra: 8 Facha 1841 42002 Radicacita 200215920

poC: ESCRITURA 2100 DEL: 15H11/2002 NOTARLA 1 DE NEVA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: OTRC : 0801 ACLARACION - ESCRITURA #2028 DE 05-10-02 NOTARIA 1 DE NEIVA,EN CUANTO

A OUE EL BANGO DAVIVIERDA §.A. ACEPTA EN TODAS Y CADA URA DE SUS PARTES. LA MODIFICACION AL HEGLAMENTO DE

PROPIECAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE {NTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal dal dominio, - titular de dominle Incompieto)

A: BANCO DAVIVIEROA S.A-

A: CONDOMINIO FORVAL: DgLJCAMPO

ANOTAGION Yird; {0
DOG: ESCRITURA 20408 .-+~ DEL: 314
" 1§ cancala Ia anplacién No, 4
ESPECIFICAGICN: T CANCELAC
CUANTLA INDETERMINADA - 7 s wime
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Thwlar 2 desechio raal del dorminio,
DE: BANGO DAVIVIENDA A e sgooddET T
A ESTRADA CASTASIQ ADRIANA ‘ecwabiepdst X
A VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO COF 12507823 X

YALOR ACTO: § '

DE LAG PARTES - HIPOTECA ABIERTA DE

Vfipler 06 d&ﬁalgtd‘incﬁzﬁiﬁolﬂj

_.-'_,,_...._——--.—-._—_._...._——-_____.._.—————.__..._._—--

— e ————
ANDTACION: Nra: 11 etha 832017 Radicacldn 2017-200-6-2962 /

DOG: ESCRITURA 217 DEL: $/272017 NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA WALOR ACTO: § 500.625.437
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de d ho raal dal inlo, -Titular da dominic Ingompieto)

DE: ESTRADA CASTANO ADHIANA CC# 36165481

DE; VANEGAS SiLVA CARLOS HERNANDG CC# 12107823 dj‘
A: BANCD DE OCCIDENTE 8.4 NIT# 8503002704 x <

e ———"

_,___u—ﬁ————‘-—_,___———-—_——-__.,——___,__,.__——-—-_____,_——-_.

[
NRC TOTAL DE ANOTACIONES: “11*

SALVEDADES: {Injormacidn Anla rior o Gorreglda)
Aneotaclon Nro: 0 No. correceién: 1 Radicacling 2041-200-3-870 Fecha: 181742041
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMIMISTRADA POR EL .G.AC., SEGUN RES, NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA SNR (CONVENID IGAC-SNR DE 273.08-2008)
Anotaclan Nre: 8 No. careacelan: 1 Radlcaciin: 2007-200-3-304 Facha: 38/4/2007
CORREGIDA, ESCRITURA #2100 DE 15-11-2002 NOTARLA 1 NENVA-5 VALE.

L —
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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO RESIDENCIAL

~ DIRECCION DEL INMUEBLE
CALLE 82# 48 — 40 CASA 9 CALLE ALICANTE
CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO |
" NEIVA — HUILA.

SOLICITANTE
C.l. VANOIL S.A.

AVALUADOR RESPONSABLE
SERGIO FERNANDO AYCARDI VILLANEDA
R.N.A. # 1449

FECHA DE LA VALUACION
5 DE JULIO DE 2.016

INMOBILIARIA 1 Calle 38 Ne 13-37 pisu e li:BK. (1) 323 0450« Fax: {1) 285 4135 - 323 0450 Ext. & Bogotd, D.C. l_UNJ A

mal valuos@isainmo illaria.com.co - Isa@isainmobiliaria.com.
Y SERVICIOS ventasyarriendos@isainmobiliariacom.co o mﬂu
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Bogota, & de Julio de 2016 . ,

Sefnores
BANCO DE OCCIDENTE - BANCA CORPORATIVA

Barranquilla

Apreciados sefores:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a !a presente les estamos enviando el informe
de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble sclicitado por la
sociedad C.|. VANOIL S.A., ubicado en la Calle 8° # 48 — 40 Casa 9 Calle Alicante del
Condominio Portal del Campo de la ciudad de Neiva departamento del Huila.

El Valor de Mercada ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segin los criterios analizados, nuestro Avaloo arrojé un valor de QUINIENTOS
. CINCUENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE ML
DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE. ($553.789.200,00).

Atentamente,
JAIME TUNA MANOSALVA
Gerentg General

INMOBILIARIA
BUREAU VERITAS Y SERVICIOS
Cectihentién ADM'N‘STRATIVOS L‘]’DA.

Calie 38 Ne 13-37 plso 6 » PBX: (1) 323 0450 » Fax: {1) 285 4135 - 323 (450 Ext. B Bogotd, b. C.
E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co - isa@isainmaobiliarfa.com.co
ventasyarriendos@isainmobiliaria.com.co

www.isainmobiiiaria.com.co -
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avallio tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano, casa de habitacion en propiedad horizontal. :

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

E! Valor de Mercado de define como: ‘la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccion”. .

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO: |

Estimar e! Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamerito en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones economicas reinantes al momento del avalio y los
factores de comercializacién que puedan incidir positiva o negativamente en el
resultado final. :

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

El avaluo es solicitado por fa sociedad C.I. VANOIL S.A.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
El avalto es destinado a determinacion de valor comercial.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Garantia hipotecaria.
1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

El inmueble avaluado es una casa unifamiliar en conjunto cerrado.

Calle 38 N® 13-37 piso 6 - PBX: {1) 323 0450 - Fax: {1) 2854135 - 323 G450 Ext. 8 Bogotd, D.C. gt v oar
E-maik avaluos@isainmobiliaria.com.co - isagisainmobiliaria.com.co LONJA
ventasyarsiendos@isainmabiliarla.com.co : D§ BOGOTA

www.isainmpbiliaria.com.co - r———“u-:.m

INMOBILIARIA
¥ SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS LTDA.
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1.8. DESTINACION ECONOCMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: -

Vivienda unifamiliar.

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Adriana Estrada Castafio y Carlos Hernando
Vanegas Silva.

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 82 N° 48 — 40 Casa 9 calle Alicante

@ 1.10.1. URBANIZACION: Gondominio Portal del Campo.
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Neiva.
1.10.3. DEPARTAMENTO: Huila.

. 1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

E! inmueble avaluado se encuentra en el sector oriente de la ciudad de Neiva, sector
urbano.

1.42. VECINDARIO INMEDIATO: Residencial, clase alta.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

Sector consolidado, a tres cuadras se esta adelantando la construccion de un centro
comercial, sector de desarrollo de condominios residenciales destinados al estrato 5.

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES: Como via principal se cuenta con la calle 82,
- 1.14.2. VIAS SECUNDARIAS: El sector posee vias secundarias en buen
estado, como las carreras 46 y 52.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

El conjunto posee andenes y sardineies en concreto, arborizacion y zonas verdes en
buen estado de conservacion.

Calle 38 Ne 13-37 piso 6 « PBX: {1) 323 0450 » Fax: {1} 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Begotd, 0. C.
£-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co « sa@isainmoblilaria.com.co
ventasyarriendos@isainmobiliaria com.co -

www.lsainmobillaria.com.co i =

INMOBILIARIA
¥ SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS LTDA.
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1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

El sector posee todos los servicios publicos basicos tales como acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica- y gasoducto, telefonia fija y movil de todos los
operadores del mercado.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

El sector posee servicio de transporte piiblico colectivo urbano que circuia por el frente
del condominio con excelente frecuencia y {inicamente dos rutas.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

El sector es residencial con estrato socioeconémico 5.

1.18. FECHA DE LA VISITA;

Se practico la visita el 28 de junio de 2.016.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Para efectos del avaliio se suministraron los siguientes documentos:
e Certificado de libertad y tradicion N® 200-155429.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO ' Adriana Estrada. Castafio y Carlos
- Hernando Vanegas Silva.

ESCRITURA PUBLICA # 672 del 02/05/2000

NOTARIA 12 de Neiva

MATRICULAS INMOBILIARIAS # 200-155428

CEDULA CATASTRAL # 01-07-0055-0050-801

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL 312 del 29/02/2.000

NOTARIA : _ 19 de Neiva

COEFICIENTE COPROPIEDAD No se nos suministrd

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

INMOBILIARIA
: Y SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS LTDA.

Calle 38 N» 13-37 piso 6 - PRX: {1) 323 0450 « Fax: (1} 285 4135 - 3230450 Ext. 8 Bogata, D.C.
E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co « isa@isainmobiliaria.com.co
ventasyarriendos@isainmobiliarla.comco
www.lsainmobiliaria.com.co
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Mediante el acuerdo 026 de septiembre de 2009, se adopta e! plan de ordenamiento
territorial para el municipio de Neiva, se le asigna al sector donde se encuentra el
inmueble avaluado el uso de (A.V. 2.), drea residencial de consolidacién, vivienda
tradicional con las siguientes caracteristicas: o

Suelo urbano, vocacién; actividad residencial, cobertura zonal.

. USO PRINCIPAL, RESIDENCIAL: Grupo A.V. tradicional tipo 1.
USQO COMPATIBLE: Comercio local, Dotacional local, Dotacional zonal,
Comercic zonal grupo 1
USO CONDICIONADO: Comercio local, Comercio oficinas Grupo 1,
Comercio zonal Grupo 1
. Perfil de via V3 '
Altura permitida 15 pisos

5. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO
5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:
Como constan en la escritura publica

5.2. AREA DEL TERRENO:

Predio sometido bajo el reglamento de propiedad horizontal.

. NOTA: De acuerdo al decreto 1420 en su articulo 21, paragrafo tercero *Para los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, el avallo se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los

derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”
Y ala resolucion 620 del igac, en su articulo 18. "avallios de bienes sometidos a! régimen de propiedad

horizontal. EI avaliio se practicara (nicamente para las areas privadas que legalmente existan,
teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.” ' '

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
Casa unifamiliar de un piso en conjunto cerrado. '
6.1. NUMERO DE NIVELES: 1 pisos.

6.2. VIDA UTIL: 100 anos.

Calle 38 N 13-37 piso 6 - PBX: (1) 323 0450 » Fax: {1) 285 4135 - 3230450 Ext. 8 Bogotd, D.C
E-mall: avaluos@isainmobiliaria.com._co « Isa@isainmobiliaria.com.co
vemtasyarriendos@isainmobiliaria.cam.ca

www.issinmobiliaria.comea - :

5301 INMOBILIARIA
FiEAU VERITAS ¥ SERVICIOS
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6.3. EDAD APROXIMADA: 16 anos.
6.4. VIDA REMANENTE: - B4 arios.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:
Construccion usada en buen estado de conservaci()_n.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Acabados altos de buena calidad en buen estado de conservacion.
6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:
Antejardin y parqueadero para 2 carros, hall de acceso, sala, comedor, estudio, sala de

televisién, tres alcobas, principal con baho privado, dos bafios, cocina, alcoba de
servicio con bafo, zona de ropas, una terraza y patio interior.

6.8. SERVIGIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El inmueble posee los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas
domiciliario y teléfono. '

6.9. SERVICIOS COMUNALES:

El inmueble posee servicios comunales de porteria vigilada y vigilancia las 24 horas del
dia, zonas verdes, vias internas de circulacion vehicular, dos zonas sociales con
piscina, cancha mattiple, barbecue, capilla y zona de entrenamiento de golf.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

a). ARMAZON:

Cimentacion: Concreto reforzado.
Estructura: Congcreto reforzado.
Muros: Ladrillo hueco de arcilla.
Cubierta: Teja de asbesto cemento.

Calle 38 N° 13-37 piso 6 - PEX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogotd, D.C. N 0207

E-mail: avaluus@i?aimobiliatia.com.co - isa@isainmobillaria.com.co 9 3 LONJA

ventasyarriendos@isalnmobiliaria.comco : . OE BOSOTA
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Fachada:

99144

Panete y pintura.

b). REVESTII\!IIENTO Y ACABADQOS:

Escalera:
"Muros: -
Pisos:

. Zocalos:

Cielo raso:
c). CARPINTERIA:
Puertas exteriores:

Puertas interiores:

No posee.

Pafiete y pintura en vinilo sbbre estuco.
Tableta de ceramica.

Tableta de ceramica.

Dry wall.

En madera.

En madera sobre marco de madera.

Ventaneria: En aluminio y vidrio.
Closet: En madera.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: En ceramica.

INMOBILIARIA | Calle 38 N° 13-37 piso 6 + PBX: (1) 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 -323 0450 Ext. 8 Bogot, . C.

Muros: | Enchape de ceramica.

Meson — lavamanos: Mesones en granito y lavamanos en ceramica.
- Muebles:‘ En madera. |

Sanitarios: Ceramico.

Divisiones: En vidrio templado.

Accesorios: Ceramicos. .

E-mail: avaluos@isainmobitlaria.com.co « isa@isainmabiliaria.com.co
Y SERVICIOS ventasyarriendos@isainmabiliada.comco

ADMINISTRATIVOS LTDA. www.isalnmobillaria.com.co b e o
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e). ACABADOS DE COCINA: Tipo integral

Pisos: ‘ En ceramica.

Muros: Enchépe de ceramica.

Meson: | En concreto terminado en ladrillo tablon.
Muebles: En madera.

f). INSTALACIONES ESPECIALES: Ninguno observado.

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

AREA PRIVADA CASA: 243.96 M*

7. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector gque no presenta sifuaciones de riesgo
por remocion en masa e inundacién, como tampoco en suelo que haya sido conformado
con rellenos sanitarios o cualquier factor que ponga en peligro su estabilidad.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos ¢ problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y basuras,
entre otros.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esté afectado por ningan tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica; no se evidencian {razados para la ampliacion de vias
que puedan afectarlo. :

7.4. SEGURIDAD: \ '

La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacion flotante.

Calle 38 N 13-37 piso 6+ PBX: (1} 373 D450 « Faxc {1) 285 4135 - 323 D450 Ext. 8 Bogotd, D.C. [
E-mail: avaluos@isalnmobitiaria.com.co - isa@lsainmobillariz.com.co 10NJA
ventasyarmriendos@isalnmobiliaria.com.co DE H0GOTA

wwuw.isainmobiliaria.com.co . : P o
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7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En ia zona no se registran problematicas de grupos, pandilias ni agentes extrafios que
puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los bienes
inmuebles existentes.

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA.:
Sector 'desarrollado, construccion de un condominio residencial en altura.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El inmueble esta ubicado en el sector oriental de la ciudad de Neiva, orientado este
sector a residencias estrato 5, sector de muy buena demanda.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
Se encontré oferta de mercado comparable en la zona.

Muestras encontradas 5.
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Para la determinacion de! valor comercial del bien inmueble en estudio, se tuvieron en
cuenta las siguientes consideraciones:

La ubicacién del predio en conjunto cerrado.
Esta dentro de un sector consolidado, con buena valorizacidn.

La prestacion de los servicios publicos es buena.
La topografia plana, el uso acorde al seclor, disponibilidad de comercio

compatible en el sector.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No se registra ningun aspecto importante que pueda incidir considerablemente en el
valor de mercado correspondiente al bien en estudio.

INMOBILIARIA
. YSERVICIOS
M ADMINISTRATIVOS LTDA.

E-mail: avaluos@isainmobillasia.com.co - sa@isainmabiliaria.com.co
ventasyartiendos@isainmobiliaria.com.co
www.isainmobillaria.com.co
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9.USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Inmueble destinado a vivienda unifamiliar, en concordancia con el uso permitido en el
sector.

10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propied‘ad expuestas en los

capitulos anteriores, y a ias consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta para la
determinacion det valor de mercado del bien en estudio, las siguientes particularidades:

o La ubicacion del predio en conjunto cerrado.
« Esta dentro de un sector consolidado, con buena valorizacion.

« La prestacion de los servicios publicos es buena.

e La topografia plana, el uso acorde al sector, disponibilidad de comercio
compatibie en el sector.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar e! Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de
flujo de efectivo descontado: a continuacion se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitiré determinar el valor de fa propiedad que
se avallia segun comparacion con otras propiedades similares que estén transandose 0
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto

INMOBILIARIA Calle_BB Ne 13-37 piso 6+ PBX: {13323 0450« Fax; (V) 2854135 - 323 0450 Ext. B Bogotd, D.C.
¥ SERVICIOS | E-mail: avaluoseisalnmobiliariacom.co_ saisalnmobiiaria.com.co
ADMINISTRATIVOS LTDA. | werweisalnmobiliaria.com.co '
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de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere Ia
HOMOGENIZACION y la aplicacién de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque def costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
. de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del griginal o uno
que proporcionara una utilidad equivalente.’

11.2.1. El Costo de Reposiciéon Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
. toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con
los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

12. METODOLOGIA (S} VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

Para efectos de establecer el valor de nﬁercado del bien materia del presente avalio se
empleo la metodologia basada en el Enfoque de Comparacion de Ventas.

. 12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S}:

El enfoque de Comparacion de Ventas correspondié a la metodologia mas apropiada

para establecer el Valor del inmueble, ya que en la zona y zonas homogeneas se

encontré oferta de inmuebles similares, que al ser homogenizadas por oferta, tamafio y
- ubicacion arrojaron un valor de equilibrio, aplicable al blen en estudio.

13. MEMORIAS DE CALCULO

Como método comparativo de mercado, encontramos datos, los cuales fueron
enconirados en ofertas de inmuebles en el sector encontrados en las paginas de

internet de las inmobiliarias de la region.

Calle 38 N° 13-37 piso & « PBX: (1) 323 0450 « Fax: {1} 285 4135 - 323 0430 Ext. 8 Bogotd, D. C,
£-mail: avaluos@isalnmabiliaria.com <o « isa@isainmobiliaria.com.co
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HOMOGENIZACION CALLE 8 N°48-40 CASA 9-NEWVA-HUILA.
Teléfono Valor M2 Valor venta Fuente :::3: Tamafio M2 ;;:‘:;L U:;:::ol;n Resultados
8710225 2265625 580.000.000 gir 0,95 256 1,00 1,001 2.152.344
8710225 2616279 | 450,000,000 dir 0,95 172 1,00 1,00 2.354.651
8710225 2578947 | 490.000.000 dif 0,80 180 1,00 1,00 ] 2321.053
3144735778 2254468 | 550.660.000 dir 100 24396 1,00 1,00] 2.254.468
Casa Porlal det G | 2.377.430 " 580.060.000 dir 0,95} 2439 1,004 1,001 2.258.567
Prometio 441 566.667 |Promedic 2.268.216
Desviacién ' : Desviacién
Standar 5§7.879.185 Standar 77413
Coel. De Variacidn 13,10% ' Varlacidn 3.41%
VALOR ADOFTADO 3 2.270.000,00
14. VALOR DE MERCADO
VALOR DE MERCABO
IDENTIFICACION AREA W? VALOR M* VALOR PARCIAL
AREA FRIVADA CASA 2439631 % 2.270.000,00 | § £53.789.200,00
TOTAL VALOR DE MERCADO $ 5§53.789.200,00 'r/

SON: QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE. ($553.789.200,00).

15. FIRMA DEL AVALUADOR EXTERNO Y REVISOR TECNICO

a
ol o
SERGIO FERNANDO AYCARDI V. FRED BARRIOS MENESES
MATRICULA N° 1449 R.INA. REWVIS) CHICA DEPARTAMENTO DE AVALUOS
VIGENTE HASTA OCTUBRE DE 2.017 REG. MBIAND DE AVALUADORES -~ RCA 0305 - D341

_ o REG. SIC 05-110640
16. REVISION TECNICA

Inmobiliaria y Servicios Administrativos Ltda. ISA LTDA., declara que la revisidén tecnica
del avaltio se lleva a cabao con el proposito de evidenciar, entre otros, los siguientes

aspectlos:

Calle 38 N° 13-37 piso 6 - PBX: {1} 323 0450 - Fax: {1} 285 4135 - 323 0450 Ext. 8§ Bogotd, D. C.
E-mail: avaluos@isainmobiliaria.com.co - Isag@isainmebiliaria.com.co
ventasyarriendos@lsainmobiliaria.com.co 4
www.isainmobiliarla.com.co :
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« La adecuaciéon aparente y relevancia de la informacion utilizada y de las
investigaciones realizadas.

« La adecuacion de los métddos y técnicas empleadas.

« Silos andlisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.
Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuacién
generalmente acepfados. \

e Determinar si el informe cumple 6 no con las exigencias normativas y el encargo

de la Valuacion. ~

. LA GESTION DE REVISION PARTE DE LA PRESUNCION DE BUENA FE DEL
VALUADOR ACTUANTE, BAJO EL ENTENDIDC QUE SUS CONCLUSIONES
FINALES SON DE SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD Y NO
COMPROMETEN A LOS DEMAS SUSCRIPTORES DEL AVALUO.

17. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

. COST0 DE REPOSICION
IDENTIFICAGION AREA W VALOR M* VALOR PARCIAL
AREA PRIVADA CASA 24396 | $ 1.135.000,00 | § 276.894.600,00 ¢ -
TOTAL COSTO DE REPOSICION ' $ 276.884.600,00

Nota: el costo de reposicion de los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal
corresponde al valor de las adecuaciones introducidas al area privada, toda vez que las areas
comunes (estructura, placas de entre piso, muros divisorios, fachadas, cubiertas, etc.) deben

estar aseguradas por la copropiedad
18. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

Esta NIIF se aplicara cuando otra NHF requiera o permita mediciones a valor razonable
o informacion a revelar sobre mediciones a valor razonable {y mediciones, tales como
valor razonable menos costos de venta, basados en el valor razonable o informacion a
revelar sobre esas mediciones), excepto en circunstancias especificas.

18.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

La NItF 13 define el VALOR RAZONABLE como el precio que seria recibido por vender
un activo o pagado por fransferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicion (es decir, un precio de salida). Esa
definicion de valor razonable enfatiza que el valor razonable es una medicion basada en
el mercado, no una medicion especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una
entidad utiliza los supuestos gue los participantes del mercado utilizarian al fijar el

INMOBILIARIA
E-mail: avaluos@isainmoblliaria.com.co » isa@isainmobiliarla.com.co

ventasyarriendos@isainmobillaria.com.co
www.isainmobliiaria.com.co : =

ADMINISTRATIVOS LTDA.
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precio del activo o pasivo en condiciones de mercado presentes, incluyendo supuestos
sobre el riesgo. En consecuencia, la intencién de una entidad de mantener un activo o
liquidar o satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante al medir el valor razonable.

La NIIF explica que una medicion del valor razonable requiere que una entidad
determine lo siguiente:

(a) el activo o pasivo concreto a medir; - _

{b) para un activo no financiero, el maximo y mejor uso del activo y si el activo se
utiliza en combinacion con otros activos o de forma independiente;

(c) el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o
pasivo, y

(d) la(s) técnica(s) de valoracion apropiadas a utilizar al medir ef valor razonable.
La(s) técnica(s) de valoracion utilizadas deberian. maximizar el uso de datos de
entrada observables relevantes y minimizar los datos de entrada no
observables. Los datos de entrada deben ser congruentes con los datos de
entrada que un participante de mercado utilizaria al fijar el precio del activo o
pasivo. : .

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicién del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicion depreciado

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en, Enfoque
de Comparacion de Ventas, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

18.2. JERARQUIAS DEL VALOR RAZONABLE:

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable
e informacion a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del valor
razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de valoracion
utilizadas para medir el valor razonable. La jerarquia del valor razonable concede la
prioridad mas alta a los precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
y pasivos idénticos (datos de entrada de Nivel 1) y la pricridad mas baja a los datos de
entrada no observables (datos de entrada de Nivel de 3}. '

JERARQUiA DE NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para -

bienes idénticos, los cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion

INMOBILIARIA | Cafie 38 N° 13-37 piso 6 - PBX: (1) 323 0450 Fax: {1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogota, D. C. p
¥ SERVICIOS E-maik: avaluas@isainmobiliaria.com.co - Isa@isainmobiliaria.com.co
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- JERARQUIA DE NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que

son observables, ya sea directa ¢ indirectamente

~ JERARQUIA DE NIVEL 3; Corresponde a datos no observables en el mercado

18.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:

Para la medicion del valor Razonable del presente activo se empied la metodologia
basada en el Enfoque de Comparacion de Ventas .

. JERARQUIA DE MEDICION: Nivel 2, basada en los precios de oferta de inmuebles

similares

19. VALOR RAZONABLE

VALOR RAZONABLE
IDENTIFICACION AREA M* VALOR W VALOR PARCIAL
AREA PRIVADA CASA 243396 § 227000000 | $ 553.789.200,00
TOTAL VALOR RAZONABLE $ 553.788.200,00

20. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinion

sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los- honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de

conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha ceifiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningin interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del

INMOBILIARIA
Y SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS LTDA,

€-mail: avaluos@isainmabiliaria.com.co - isagisainmobillarla.com.co
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encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, vy; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, 0 cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el_consentimiento escrito del Valuador.

£] Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal ia que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracién alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion det presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales coma: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. ‘ '

El valor asignado se entiende como valor presente det inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

£1 Valuador ha tenido en cuenta para ia realizacion del informe de avallo la Nota Guia
de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacion con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

21. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis ¥ condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacion se llevo a caba conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

INMOBILIARIA ] Calle 38 N# 13-37 piso 6.+ PBX: (1) 323 0450« Fax (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8Bogotd, D.C. Ny
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El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la

preparacion del informe.

Fecha del informe: 5/07/2016
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Sala — comedor y estudio

P
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ACREDITADD

N &

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.ALgaia

EQfpTm

ONAC | Kroinr

| RequisiTos - &

QRO .

CERTIFICA QUE: | NA

el

SERGIO FERNANDO AYCARDI VILLANEDA
C.C 12.136.150

Ha sido certificado y es conforme respecto a jos requisitos especificados en el
alcance de la certificacion (ver anexo) para:

£Q/DC/01 AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS

R.N.A. 1449

Esta certificacion es aplicable al alcance establecido en el anexo.

e,

,,.r-"
Couté aLser6 aLFONSO HOMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/ABRIL/2015
Fecha de vencimiento: 31/ OCTUBRE /2017
Fecha de expedicion: 11/NOVIEMBRE/2015

Coco RDIFRIDZ _ CERTIFICADO No. O D d 2
Vetsidn t
. Pagma 1 de 2
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ANEXO DE CERTIFICADO
SERGIO FERNANDO AYCARDI VILLANEDA

R/.N.A. 1449
EQ/DC/01 AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS

ALCANCEDE LA CERTIFICACION OTORGADA

NOMBRE DEL . NORMA ""ALCANCE DEL ESQUEMA
ESQUEMA

CERTIFICADO
. B aicance ao la cerdicacon que 3¢ olofga & una persena coMespenda A 1a
calegorla o especiandad de valuador g inmuebles urbanos Esta caletioria o

EQUDCIOY_ Avahios de TCL 110302002 pspecididad est onentada, para tealizar encargos va1u_alolios ¥ gicldmenes g
Inmuebles WHanos NCL 210302001 valgr corsespongdiente & (nmuebles ytbanas de las lipologias mas Comunes,
” como Casas, apartamentos. edificios, phicinas, focales comerciakes, Lerenos y

RO\ 210302002 bogegas sivados tolal o parcialmenle en Arsas urhanas de una poblacidn o
cndad, jotas 1 clasiitados en 1a esiruciura eeclogica phncipal. joles en suely do
L xpansion con plan parcial agoplady. :

—
Eu:sﬁaamoééo NSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/ ABRIL /2015
fecha de vencimiento: 31/ OCTUBRE /2017
Fecha de expedicion: 11/NOVIEMBRE/2015

CERTFICADD
AVALAADORES §

Codigo RDFRIN2 CERTIFICADO Mo. O O 4 2

Version: 2
faging 2 e 2
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CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO
B813.006.094-9

LA ADMINISTRADORA DEL CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO
CERTIFICA QUE:

El sefior CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA, con cedula de
ciudadania No. 12.107.823 de Neiva - Huila, se encuentra a paz ¥y
salvo al mes de febrero de 2017, en lo correspondiente a las
obligaciones mensuales de Expensas comunes de la casa Alicante 9 del
Condominio,

Este certificado esta sujeto al aumente en la cuota de administracion
una vez aprobado el presupuesto para el afio 2017, el cual se hara
retroactivo 10s tres primeros meses del afio (enero, febrero v marzo}.

Se expide a quien interese al segundo (2) dia del mes de febrero de
2017, en 2 ciudad de Neiva — Huila.

Cordizlmente,

&tdw\m ij_

ALEXANDRA CUENCA LOSADA

C.C 55.176.483 DE NEIVA

Direcckin calle 8 No. 48-40 Nehva (Hulla) Teléfona §776145 corred electronico
mndurrﬂniopm:a!.admn@homtlmm
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'REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JAUDICIAL
JUZGADD QUINTO CIVIL DEL CIRCUITD DE NEVA

£ mtvncfee Supe rior
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rele 03 iER 2019

g i

RADICACION N° 410013103005- 2019-00051- 00

Come la amterior demanda verbal de Restitucion de Bicn inmtieble en Arrendamicnlo
Timancicro de Leasing promevido micdisnie apoderada judicial 'por BANCO DE
OCCIDINTE, comtra CI VANOIL S.A, BUNKERS OIL COLOMBIA S.A, C1 MARINE OIL
SA. TRANSPORTES MURGUZ S.A, 1FO PROCESOS S.A, fuc subsamada y  redme las
cxigencias de los Arls. 82, 83, 84, 85, 384 Y 385 del C.G. P, ¢l Juzgado,

RESUELVL

Primero. ADMITIR 1a anterior demanda verbal de Restitucion de Bien inmuchle en

Arrendianicutto Financicro de Leasing promovido medianie apoderado judicial por
BANCO DE OCCIDENTE, coutra Cl VANOIL S.A, identificada con Nit namero
B06.004 830.7 domicitiada cn Cartagena ~ Bolivar y representada legalmente por
CARLOS HIERNAND'O VANEGAS SILVA identificado con cedula de ciudadania numcro
12.107.823 0 quicn hagas sus veces, BUNKERS OII COLOMBIA 5.A, identificada con
Nil ninnero 806.0110.805-9 domiciliada en Cartagena — Bolivar y representada
lcgalmenic por EDGAR VANEGAS SILVA identificado con cedula de cigdadania numero
12.115.411 o quict hagas sus veces, C.I MARINE OiL S.A, identificada con Nit nfunero
802.024.183-4 domiciliada en Cartagena - folivar y wepresentada legalmente por
SANDRA BERNARDA VERGARA ACOSTA identificada con ccdula de ciudadania
numero 64.475.733 o quien hagas sus veces, TRANSPORTES MURGUZ SA. identificada
con Nit nicro 804.017.559-6 donticiliada cn Carlagena ~ Bolivar y representada
legatmente por EDGAR VANEGAS SILVA idenlificada con cedula de ciudadania numero
12.115.411 o guicn hagas sus veces, IFO PROCESOS S.A, identificada con Nit 11unero
900.429.498-1 domiciliada en Carlagena ~ Bolivar y ncprcséulada legalimente por
MARISOL AMAZO CARDONA identificada con cedula de ciudadania  numero
29360467 o quicn hagas sus veees, en su catidad dc LOCATARIOS de los biencs

cuhrg;idus cn arrendamicnto por medio de EL CONTRATO DE LEASING FINANCIERO

INMOBILIARIO NUMERO 180-114222. En consccucncia, se  ordena uolificar

Scanned by CamScanner
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personalinente ¢l contenido de la presente providencia a los demandados, o uicnes se
les correrit traslado de la demanda por ¢l térting de veinle (20) dias para que Ia
conleste por niedie de abogado titulado, lo que se surtira en los téeminos del articulo

A09 CGE en concvrdancia con los avticulos 290 al 293 ibiden.

Segundo, Como quicra que cn cl mismo escrile de Ia demanda, la parte aclora realizd

pelicion especial de deerelo de medidas caulelares, conforme af Articulo 590 del C.GP,
. . = 4 Cr— .
s coma caucion previa, la suma ﬁ: ?‘/]500' LCOO— | que debera

prestar o actor, para decretar kas medidas cautelyred soliciadas.

NOTIFIQUESE

“Riiben

JUZGADO QUINTD CAVIL DEL CIRCLITO DE NEIVA

AL ‘Gig
Neiva, ﬂ 4 finh L . Ef Aulo que antese, cado por j
e - =k shsTam [ por anclacién en estado
ﬂ_{ RYUBEN O TORQ VALLEJO

JUZGADO QUINTQ CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA

Newva, _ Fi :
Scanned by. CamScanner



g N gepublica de Colombia

: ‘@—;}\; Rama Judicial

o /s | wiGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO NEIVA - HULLA
ialacio de Justicia Oficina 908 Tel: 871 13 86

€ anrnacfes WHPEOEROC

i ter Freelizoriure

EL SECRETARIO DEL JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
. NEIVA (HUILA),

ERTIFICA:

CERTIFICA,

Que en ¢ste despacho jUdiciaI cursa demanda verbal de Restitucion de
Bien inmueble e\n' Arrendamiento Financiero de leasing promovido
mediante apoderada judicial por BANCO DE OCCIDENTE, contra C.I
VANOIL S.A, BUNKERS OIL COLOMBIA S.A, C.I MARINE OIL S.A,
TRANSPORTES MURGUZ S.A, IFO PROCESOS S.A, bajo el
RADICADRC NUMERO 4100131030052019-00051.

Que la unica actisacion surtida actualmente dentro del proceso de la

referencia es |la admisién de I3 misma €n providencia del 3 de abril de
2019,

Dada en Neiva, a los seis (06} dias mes de mayo de 2019, por peticion

escrita de la apoderada de la parte demandante.

£t Secretario,

e e—" -
. RUBEN DARIO-TORO VALLEJO. T






Ol ECCION SECCIONAL DE LA RAMA JUDICIAL
No edicacion ‘OJRE324182 No.Anexos © O
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JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA - HUILA
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REF: CONTESTACION LLAMAMIENTO EN .
GARANTIA
| . Rad: 2019-00120

5 Proceso: NELLY CASTANO ESTRADA
LONDONO contra BANCO DE OCCIDENTE
S.A. -

N JUAN SEBASTIAN LOMBANA SIERRA identificado con la Cédula de
Ciudadanfa 11'233.717 de La Calera, identificado con la Tarjeta Profesional No
- 161.893 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado en la ciudad de Bogots,
L obrando en mi condicién de apoderado de IFO PROCESOS S.A.S. (“IFQ”, la

-
. “Demandada” o la “Compafia”) sociedad comercial domiciliada en la ciudad de

Cartagena, Bolivar, identificada con NIT 900.429.498-1, de conformidad con el poder
otorgado por su representante legal MAURICIO MARULANDA CUARTAS,
mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadana 71. 787.345 de Medellin,
todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacién de la Cadmara de
Comercio de Cartagena, ambos documentos aportados con la contestacion de la

demanda que se radica de forma paralela. Por medio del presente escrito me permito






contestar al llamamiento en garantia interpuesto por el BANCO DE OCCIDENTE
S.A., (el “Banco”) identificada con NIT 890300279-4 dentro de la demanda iniciada
por la sefiora NELLY CASTANO ESTRADA LONDONO (la “Demandante”), en la
cual solicita que mi representada responda y garantice los derechos del banco como

propietario del contrato de leasing no. 180-114222.

L OPORTUNIDAD PARA CONTESTAR EL LLAMAMIENTO

El auto admisorio fue notificado por aviso al representante legal de IFO, aviso que
recibido el dia 17 de diciembre de 2019, siendo surtida la notificacion al finalizar el
dia siguiente conforme el articulo 292 del C.G.P. En ese sentido, los veinte (20) dfas
para pronunciarnos frente al llamamiento en garantia, otorgados tanto por el C.G.P.

como por el auto admisorio, se cumplen el 6 de febrero de 2020.

Por lo tanto, el presente escrito es allegado a su despacho dentro del término y
oportunidad debida. Valga indicar que la empresa A1 ENTREGAS S.A.S., por la
cual se remiti6 la notificacion, al parecer no cuenta con la autorizacion para realizar
este tipo de notificaciones conforme al articulo 292 del C.G.P., aspecto que solicito

sea verificado por el H. Secretario.

I PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LAS PRETENSIONES DEL
LLAMAMIENTO

Me opongo a la tinica pretension propuesta en el Llamamiento por carecer de

fundamentos facticos y juridicos, pero en especial, por existir una falta de
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legitimacion de [FO para acudir al llamamiento, pues la entonces representante legal
no estaba en facultad de suscribir el contrato de leasing que exhibe el Banco como
titulo para realizar el llamamiento.
II. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LOS HECHOS DEL
LLAMAMIENTO
*

Doy respuesta a los Hechos del llamamiento en el mismo orden propuesto

por el Banco de Occidente.

AlHecho1l.  No es cierto, IFO no suscribié como persona juridica dicho contrato

pues la entonces representante legal carecfa de capacidad para

celebrar dicho contrato, lo cual debié evidenciar el Banco al estar las
capacidades del representante legal indicadas en el registro

mercantil de [FO, lo cual le hace oponible dicha circunstancia. 3 o

Al Hecho 2. Es cierto, no obstante, IFO no hace parte del contrato de leasing por

falta de capacidad de su representante para suscribir dicho contrato.

Al Hecho 3.  No es cierto como se plantea, sin perjuicio de que IFO no haga parte
del Contrato, es claro que el Banco no cumplié su diligencia debida
pues de lo contrario ninguna de las partes estaria vinculada a este

proceso.

AlHecho4.  Es cierto el contenido de la Clausula, pero IFO no hace parte del
contrato de leasing por falta de capacidad de su representante para
suscribir dicho contrato y en todo caso el Banco tenia la carga de
verificar que el Inmueble no tuviera limitaciones al derecho de

dominio.






Al Hecho 5. No es cierto, IFO no recibié el predio a titulo de leasing, pues la

entonces representante legal carecfa de capacidad para ello.

AlHecho 6.  No es cierto, IFO no est4 legitimado para ser llamado en garantia

como paso a exponer en los fundamentos.

IV. EXCEPCIONES AL LLAMAMIENTO

Solicito al H. Juez declare probadas las siguientes excepciones de mérito, sin
perjuicio de todas aquellas que se encuentren probadas en el proceso y deban ser

declaras de oficio por el H. Despacho.

A. A_IFO PROCESOS NO LE SON_OPONIBLES OBLIGACIONES O
CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA OPERACION DE LEASING QUE
ALEGA EL DEMANDADO

Los Contratos de Leasing del BANCO DE OCCIDENTE S.A. (el “Banco” o el
“Demandado”) fueron suscritos por Marisol Mazo, quien hacia las veces de
Representante Legal de IFO PROCESOS.

Asi, dentro de los estatutos de la sociedad se estipulé que el Representante
Legal tendria facultades limitadas para la suscripcién de cualquier contrato hasta
por el equivalente a doscientos salarios Minimos Mensuales Vigentes (200
SMMLYV), tal como se evidencia en el Certificado de Representacién legal de julio
de 2016. (Anexo 1).

Del mismo modo, en los estatutos de la sociedad se estipuld que la Junta
Directiva de IFO PROCESOS podria autorizar al Representante Legal para la

suscripcién de contratos hasta por doscientos Salarios Minimos Mensuales







Vigentes (200 SMMLV) para enajenacion, adquisicién o gravamenes sobre bienes

raices, tal como se evidencia en los Estatutos de la sociedad (Anexo 2).

Los Contratos de Leasing fueron suscritos el 8 de septiembre de 2016, los cuales

incluyen una opcién de compra, tal como se evidencia en la cldusula Trigésima

“OPCION DE ADQUISICION”

“Al finalizar el presente contrato y previo cumplimiento de cualquier
obligacion que directa o indirectamente, conjunta o separadamente,
tenga EL LOCATARIO para con EL BANCO, en especial las
obligaciones dinerarias previstas en el presente contrato incluido el
pago de la adguisicion. EL LOCATARIO podrd adquirir de EL
BANCO el (los) bien{es) materia del presente contrato (...) El valor
de la opcion es el citado en el item denominado “Valor de la opcion”
de las condiciones generales del presente contrato. De no cancelarse
el valor de la opcion en el plazo allf previsto, EL LOCATARIO
acepta reconocer y pagar sobre tal valor, intereses de mora liquidados
a la tasa maxima moratoria permitida por la Ley y siempre que EL

BANCO acepte el pago en fecha posterior a la sefiglada.(...)”

Asi las cosas, cabe resaltar que los Estatutos de la Compaiifa no fueron
modificados para otorgar facultades adicionales al Representante Legal durante
septiembre de 2016, tal como se evidencia en el Certificado de Existencia y

Representacién Legal de noviembre de 2016. (Anexo 3).







De esta manera, la Asamblea General de Accionistas no otorgé facultades
extraordinarias al Representante Legal durante septiembre de 2016 para la
suscripcion de contratos por cuantias superiores a doscientos salarios Minimos
Mensuales Vigentes (200 SMMLYV) para la adquisicién de bienes raices, por lo

gue la Compaiiia no se obligd al contenido de dichos Contratos dado que la

Representante Legal carecia de capacidad para suscribirlos, asi no le son

oponibles ningan tipo de obligaciones o controversias suscitadas de la

operacion de leasing que alega el demandado.

La anterior limitacion era de responsabilidad del Banco observarla al ser

evidente en el registro mercantil de IFO, y méaximo cuando el leasing tiene como \

objeto final adquirir el dominio de un bien ejerciendo una opcién de compra. ll r _;
Por lo anterior, existe una falta de legitimacion en la causa por pasiva de [FO |;
y el llamamiento no debe prosperar en contra de la compafifa que represento. | |

V. PRUEBAS:

Solicito al H. Despacho tener como pruebas las mismas solicitadas y aportadas a la

Contestacion de la Demanda,

VI. NOTIFICACIONES

El Demandante y el Banco recibiran notificaciones en la direccién que haya

suministrado para tal efecto.
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El suscrito apoderado e IFO PROCESOS S.A.S recibiran notificaciones, en la
calle 90 no. 13%-20 Oficina 503 Edificio Ecko, Bogota D.C., Colombia y/ 0 al correo

electronico juridica@terrabunkering.com,

S

]Uﬁ/N BASTIAN LOMBANA SIERRA
C.C.11'233.717 de La Calera
T.P. 161.893 del C.S de la Judicatura

Del H. Juez,

1 06 Fre 00
‘.
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(L \8E : RECIBIDA A

Sefior,
JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA - HUILA
E.S.D.

REF: CONTESTACION DE LA DEMANDA
Rad: 2019-00120

Proceso: NELLY CASTANO ESTRADA
LONDONO contra BANCO DE OCCIDENTE [ §77

<
o,

S.A. ==y

JUAN SEBASTIAN LOMBANA SIERRA identificado con la Cédula de -
Ciudadania 11'233.717 de La Calera, identificado con la Tarjeta Profesional No

Do L !
| . ;

161.893 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado en la ciudad de Bogota, [ - _j
obrando en mi condicion de apoderado de IFO PROCESOS S.A.S. (“IFQ”, la
“Demandada” o la “Compaiifa”) sociedad comercial domiciliada en la ciudad de
Cartagena, Bolivar, identificada con NIT 900.429.498-1, de conformidad con el poder
otorgado por su representante legal MAURICIO MARULANDA CUARTAS,
mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania 71. 787.345 de Medellin,
(Anexo 1), todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion de la
Camara de Comercio de Cartagena (Anexo 2}. Por medio del presente escrito me
permito contestar la demanda iniciada por la sefiora NELLY CASTANO ESTRADA
LONDONO (la “Demandante”) identificada con Ia C.C. 26'613.746 y en razoén al
llamamiento en garantia interpuesto por el BANCO DE OCCIDENTE S5.A., (el







“Banco”) identificado con NIT 890300279-4 dentro de la demanda, domiciliado en la
ciudad de Bogota y representado por Hermes José Ospino Bermudez o quien haga

sus veces. Conforme lo siguiente:

L OPORTUNIDAD PARA CONTESTAR LA DEMANDA

El auto admisorio fue notificado por aviso al representante legal de IFO, aviso que
recibido el dia 17 de diciembre de 2019, siendo surtida la notificacion al finalizar el
dia siguiente conforme el articulo 292 del C.G.P. En ese sentido, los veinte (20} dias
para pronunciarnos frente al llamamiento en garantia, otorgados tanto por el C.G.P.

como por el auto admisorio, se cumplen el 6 de febrero de 2020.

Por lo tanto, el presente escrito es allegado a su despacho dentro del término y
oportunidad debida. Valga indicar que la empresa A1 ENTREGAS S.A.S., por la
cual se remiti6 la notificacién, al parecer no cuenta con la autorizacion para realizar
este tipo de notificaciones conforme al articulo 292 del C.G.P., aspecto que solicit6

sea verificado por el H. Secretario.

1L PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la Demanda por carecer
de fundamentos facticos y jurfdicos, pero en especial, por no existir los elementos

que configuran la prescripcion adquisitiva del dominio.







Asimismo, es pertinente e imperativo manifestar que IFO no ostenta la tenencia
material del bien Inmueble, como se explica en la contestacion a los hechos de la
Demanda. En especifico, me opongo a cada una de las pretensiones de la Demanda

por lo siguiente:

1. Frente a la pretension primera: Me opongo a su prosperidad, por cuanto existe
justo titulo del Banco de Occidente quien es el legitimo propietario, el cual
impide hacer exigible la prescripcion adquisitiva del dominio ordinaria sobre el
bien inmueble objeto de la Demanda. Ademas por la Demandante confiesa tener
el predio desde el afio 2001 por lo que no ha cumplido con el término necesario
para adquirir por Usucapion, conforme al articulo 2531 del C.C. Sin perjuicio, de

la falta de la legitimacién en la causa de IFO.

2. Frente a la pretensién segunda: Me opongo a su prosperidad, por cuanto existe
justo titulo del Banco y mala fe de la Demandante al carecer de este, el cual
impide hacer exigible la prescripcién adquiSitiva del dominio ordinaria sobre el
bien inmueble objeto de la Demanda.

3. Frente a la pretensién tercera: Me opongo a su prosperidad, pues [FO ademas
de no ostentar la tenencia material del bien, no puede ni debe ser condenada en

costas, al existir una falta de legitimacién material en la causa por pasiva.
III. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LOS HECHOS DE LA

DEMANDA

Doy respuesta a los Hechos de la Demanda en el mismo orden propuesto por

el Demandante.






Al Hecho 1.

Al Hecho 2.

Al Hecho 3.

Al Hecho 4.

Al Hecho 5.

No es cierto, segtin la cédula aportada al cade la sefiora Nelly
Castafio de Estrada Londoifio nacié el 25 de junio de 1934 y la
demanda fue radicada el 17 de mayo de 2019, lo que
aritméticamente arroja como resultado que, para la fecha de la
radicacién de la demanda la sefiora Nelly contaba con ochenta y

cinco (85) afios.

No me consta, se desconoce por completo el actuar del sefior Carlos
Hernando Vanegas frente al inmueble a que hace referencia el
libelista, el cual en todo caso es inoponible a la parte pasiva. Pero en
caso de ser cierto dicha figura constituye un comodato precario y

por ello la Demandante no ha dejado de ser una simple tenedora.

Es cierto, como lo demuestra el de tradicion que reposa en el

expediente.

No es cierto como se plantea, si bien IFO aparentemente suscribio
el contrato de leasing como locatario, nunca ha ostentado calidades
de tenedor sobre el bien inmueble objeto de la controversia, asi
dicha tenencia la ostentan las otras sociedades llamadas en garantia
por el demandado, asf como tampoco le consta que la Demandante
tenga la posesion del bien desde el 2001, pero en caso de ser asf no

ha cumplido con el tiempo necesario para adquirir por usucapion.

No me consta, pues si bien IFO aparentemente suscribi6 el contrato
de leasing como locatario, nunca ha ostentado calidades de tenedor
sobre el bien inmueble objeto de la controversia, ast dicha tenencia
la ostentan las otras sociedades llamadas en garantia por el

demandado. Pero en caso de ser cierto, debo indicar que la sefiora







Al Hecho 6.

Al Hecho 7.

Al Hecho 8.

Al Hecho 9.

ha estado como comodataria del Inmueble por Io que ha sido

simplemente tenedora del mismo a titulo gratuito.

No me consta, pues si bien IFO aparentemente suscribi6 el contrato
de leasing como locatario, nunca ha ostentado calidades de tenedor
sobre el bien inmueble objeto de la controversia, asi dicha tenencia
la ostentan las otras sociedades llamadas en garantia por el
demandado, pero en todo caso dichos actos no son suficientes para

usucapir.

No me consta, pues si bien IFO aparentemente suscribi6 el contrato
de leasing como locatario, nunca ha ostentado calidades de tenedor
sobre el bien inmueble objeto de la controversia, asi dicha tenencia
la ostentan las otras sociedades llamadas en garantia por el
demandado, pero en todo caso dichos actos no son suficientes para

usucapir.

No me consta, pues si bien IFO'aparentemente suscribié el contrato
de leasing como locatario, nunca ha ostentado calidades de tenedor
sobre el bien inmueble objeto de la controversia, asf dicha tenencia
la ostentan las otras sociedades llamadas en garantia por el
demandado, pero en todo caso dichos actos no son suficientes para

usucapir.

No es cierto, pues la sefiora es una simple tenedora ya que como ella
misma lo confiesa el entonces propietario en 2001 le entrego la
tenencia gratuita, lo que no es otra cosa que un comodato precario,
el cual no muta la tenencia en posesién. En todo caso, si bien IFO

aparentemente suscribié el contrato de leasing como locatario,
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nunca ha ostentado calidades de tenedor sobre el bien inmueble
objeto de la controversia, asi dicha tenencia la ostentan las otras
sociedades llamadas en garantia por el demandado.

Al Hecho 10. No es un hecho, es un preambulo a las pretensiones y por ende no
es objeto de prueba.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO .

Solicito al H. Juez declare probadas las siguientes excepciones de mérito, sin

perjuicio de todas aquellas que se encuentren probadas en el proceso y deban ser ™

declaras de oficio por el H. Despacho. Ll

A

| Lot
A. EXISTENCIA DE COMODATO PRECARIQ QUE IMPOSIBILITA LA | = = |
ADQUISICION POR PRESCRIPCION. e

La prescripcion estd definida en nuestro ordenamiento como: T

“Un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y
derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demds requistios

1%

legales

A su vez, el Cédigo Civil en su articulo 2518 ha establecido la posibilidad de
que se genere la prescripcion adquisitiva de los bienes corporales, rafces o muebles

que estdn en el comercio humano si se han poseido con las condiciones que asi

dispone la ley.

1 cadigo Civil calombiano, articulo 2512,






En consonancia con lo anterior, para que la prescripcién ordinaria opere se
necesita la posesion regular no interrumpida durante el tiempo que las leyes

requieren, tal y como lo establece el articulo 2528 del Codigo Civil.

En el presente caso, debo evidenciar al H. Despacho, que la Demandante NO
es poseedora, sino que en virtud del hecho segundo de la demanda ella reconoce
que el entonces propietario, le entregd la “a titulo gratuito y de manera indefinida”
el Inmueble, por lo que claramente se trata de un comodate precario que constituye

la mera tenencia del bien méas no el dominio del mismo.

En efecto, el articulo 2200 del C.C. establece la figura del comodato de la siguiente

forma:

ARTICULO 2200. DEFINICION Y PERFECCIONAMIENTO
DEL COMODATO O PRESTAMO DE USO. EI comodoto o
préstamo de uso es un contrato en que la una de las partes entrega
a la otra gratuitamente una especie mueble o raiz, para que haga
uso de ella, y con cargo de restituir la misma especie después de

terminar el uso.

Noétese como lo descrito y confesado por la Demandante en el hecho segundo de la
demanda, encaja perfectamente en la figura de comodato, como entrega gratuita de
la caso a titulo de préstamo, por lo que es una mera tenencia la cual jamas muta
a posesion a las luces del articulo 2531-3, donde un titulo de mera tenencia no muta
en posesion salvo que exista la intervencion del titulo o inversién del titulo, figura

que no se observa en el plenario y que tampoco fue expuesta por la Demandante.

En ese sentido, al haber confesado la Demandante una entrega gratuita del
entonices propietario, indefectiblemente conlleva dicha circunstancia a la
existencia de un comodato precario el cual es una mera tenencia y por ende no

conlleva a la posesion.







Ahora, dado que el entonces propietario vendié la propiedad al Banco de Occidente,
pudo haber dos efectos: (i) una cesion implicita del comodato precario con el Banco
de Occidente como nuevo comodante; (ii) que la Demandante hubiese mutado su
condicidn de comodataria a poseedora, pero ello habria ocurrido en 2017, por lo

que claramente no habria de asomo lugar a usucapion.

En virtud de lo anterior, solicito de la manera mas respetuosa se nieguen todas las

pretensiones de la Demanda.

B. IMPOSIBILIDAD DE USUCAPIR AL EXISTIR UN NUEVO
TITULO INSCRITO.

Por otro lado, es evidente que la Demandante no ha poseido el bien en los

términos que exige la norma, ya que es claro que el inmueble fue entregado por

medio del contrato de leasing No. 180-114222 asi, la Demandante es una mera

tenedora y no una poseedora del inmueble, razén por la cual no habria cabida a que

la Demandante pueda hacer uso de la figura alegada en el escrito de demanda.

Pero ademds es de total relevancia indicar, que desde 2017 existe un nuevo titulo
inscrito que transfirié el dominio del Inmueble al Banco de Occidente y que por ello,
a las luces del articulo 2526 del C.C. no es procedente ejercer la prescripcion

adquisitiva contra dicho nuevo titulo.
En efecto, el Cédigo Civil Colombiano en el articulo 2526 establece que:

Contra un ttulo inscrito no tendrd lugar la prescripcion adquisitiva de bienes
raices, o derechos reales constituidos en éstos, sino en virtud de ofro titulo

inscrito, ni empezard a correr sino desde la inscripcion del segundo.

Como consecuencia de Io esbozado anteriormente y segtin las pruebas aportadas

al proceso por la Demandante, la misma no ha inscrito un titulo diferente al que






inscribié el Demandado en el cual él es el propietario del inmueble y por ende no

puede adquirir por prescripcion ante un nuevo titulo posterior a su posesion.

C. INEXISTENCIA DE 10S ELEMENTOS QUE CONFIGURAN IA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DEL DOMINIO

Sin perjuicio de lo anterior, para que exista prescripcion adquisitiva la
Demandante, debi6 acreditar el corpus y el animus sobre el Inmueble, pero no solo

la sefiora Estrada era una comodataria y por ende una mera tenedora.

Sino que bajo su dicho inici6 a ejercer la posesion en el afio 2001, cosa que no solo
no esta debidamente probada en el expediente, sino que no le es suficiente para
adquirir por prescripcion adquisitiva extraordinaria ante la carencia de un justo

titulo y ante la evidente mala fe.

En efecto, la sefiora no cumple con el tiempo establecido en el articulo 2532 del
C.C., no ha sido cumplido en su totalidad por la Demandante, asi hubiese iniciado
la posesi6n en el afio 2001, por lo que claramente sus pretensiones deben ser negadas

de plano.
D. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Por otro lado, debo indicar que en el presente asunto que existe una falta de
legitimaci6n en la causa por parte de IFO, pues tal como expongo en la contestacién
al llamamiento, la persona que suscribi6 el Contrato de Leasing a nombre de IFO no
tenia las facultades para ello, aspecto que omiti6 el Banco de Occidente verificar y
que por ende conllevan a que IFO no deba responder como persona juridica por
actuaciones cuya representante legal de ese entonces no estaba en condicion de

celebrar.
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En ese sentido, se configura una falta de legitimacion en la causa por pasiva de IFO.
E. EXCEPCION GENERICA.
Solicito al H. Juez declarar de oficio cualquier excepcién que encuentre probada en
el expediente, conforme al articulo 282 del C.G.P.
V.  PRUEBAS:
g

a. DOCUMENTALES
Solicito al H. Juez decretar y tener como pruebas las siguientes:

1. Certificado de existencia y representacion de IFO PROCESOSS.A S, donde se
acredita la falta de capacidad de la entonces representante para suscribir el

contrato de leasing.

b. INTERROGATORIO DE PARTE:

De conformidad con el el articulo 198 del C.G.P, solicito se cite en la fecha y hora S
que estime el H. Despacho para absolver el interrogatorio que en su momento le

formularé relacionado con este proceso a:

1. Nelly Castario Estrada, quien puede ser notificada en la direccién indicada en
la Demanda o a través de su apoderado.

2. Representante legal de Banco de Occidente S.A. Hermes José¢ Ospino
Bermitidez o quien haga sus veces, quien podra ser citado en la direccion de
notificacion indicada en la Demanda o la que conste en el Certificado de

existencia y representacion de dicha compaiiia.
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3. Raymundo Pereyra Lentino, liquidador de C.I. Vanoil 5.A. o quien haga sus
veces, quien podra ser citado en la direccién de notificacién indicada en la
Demanda o la que conste en el Certificado de existencia y representacion de
dicha compafiia.

4. Mario Vanegas Silva, Representante Legal de Bunkersoil S.A. y Transportes
Murguz S.A. o quien haga sus veces, quien podré ser citado en la direccién
de notificacion indicada en la Demanda o la que conste en el Certificado de
existencia y representacion de dicha compariia.

5. Carlos Hernando Vanegas Silva, Representante Legal de C.I. Marine Oil 5.A. ’
o quien haga sus veces, quien podra ser citado en la direccién de notificacion
indicada en la Demanda o la que conste en el Certificado de existencia y

representacion de dicha compaiiia.

VI. ANEXOS:

a. Poder para actuar.
b. Certificado de existencia y representacién de IFO

¢. Lo sefialado en el acapite de pruebas.

VII. NOTIFICACIONES

El Demandante recibird notificaciones en la direccién que haya suministrado

para tal efecto.
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El suscrito apoderado e IFO PROCESOS S.A.S recibirdn notificaciones, en la
calle 90 no. 13%-20 Oficina 503 Edificio Ecko, Bogota D.C., Colombia y/o al correo

electrénico juridica@terrabunkering.com y/ o juanlombana5@hotmail.com

Del H. Juez,
L JUAN SEBASTIAN LOMBANA SIERRA
/ C.C.11'233.717 de La Calera "

T.P. 161.893 del C.S de la Judicatura
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Senor
JUEZ TERCERO (3} CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA,
E. S. D.

Referencia: Proceso de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio

Demandante: Nelly Castano Estrada Londofio
Demandados: Banco de Occidente S.A.
Expediente: 2019--00120

Asunto: Poder Especial.

MAURICIO MARULANDA CUARTAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con Cedula de ciudadania No. 71.787.345 de Medellin,
actuando en mi condicion de Representante Legal de IFO PROCES0OS S.A.S., sociedad
identificada con NIT. 900.429.498-1, (“IFO”) cuyo domicilio principal es Cartagena,
tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Camara de Comercio de Cartagena (Ver Anexo), por medio de este escrito

confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a:

» JUAN SEBASTIAN LOMBANA SIERRA, mayor de edad, domiciliado enla ciudad
de Bogota D.C., e identificado con la Cédula de Ciudadania No. 11'233.717
de La Calera y portador de la Tarjeta Profesional No. 161.893 del Consejo

Superior de la Judicatura.

Para que en nombre y representacion de IFO PROCESOS S.A.S., junto con las
facultades de ley inherentes, concomitantes y subsiguientes a este mandato, en los
términos del articulo 77 del Codigo General del Proceso, junto con las demas normas
concordantes y vigentes, nos representen en la accion de la referencia, hasta su
culminacion. El apoderado queda expresamente facultado para: Conciliar,
notificarse, recurrir el auto admisorio, presentar escritos, prestar caucion, formular
incidentes, aportar pruebas, formular tacha de falsedad, recibir, transigir, desistir,

sustituir libremente, reasumir y renunciar este poder, interponer recursos, presentar
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Atentamente,

MAURICIO MARULANDAV_UARTAS
C.C. 71.787.345 DE MEDELLIN

REPRESENTANTE LEGAL
o
ACEPTAMOS,
.’ ’

JU@STIAN LOMBANA SIERRA

C.C.11'233.717 DE LA CALERA.
T.P.161.893 DEL C.SDELA]
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA ?%
Certificado Existencia y Representacidn

Fecha de expedicién: 2020/01/22 - 2:26:05 PM «g?;g»
. Camara de Comercio..~
Recibo No.: 0006954864 valor: 56,100 a@gg;g;;gog

CODIGO DE VERIFICACION: lakiGBfadbaQjbVZa

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

nttp://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer Y digite el
respectivo c¢bddigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicion.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

Fl SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

. CERTIFICA
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
RAZON SOCIAL: IFO PROCESOS S.A.S.
DOMICILIO: CARTAGENA
NIT: 300429498~
MATRICcULA

Matricula mercantil numero: 09-285447-12
FTecha de matricula: 14/04/2011
Ultimo afic renovado: 2019
Fecha de renovacidén de la matricula: 29/03/2019
Activo total: $28.314.229.724
Grupo NIIEF: 2 - Grupo I. NIIF Plenas.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: CRA 56 KM 12 02 100 MAMONAL

Municipio: CARTAGENA, ROLIVAR, COLOMBIA

Teléfono comercial 1: No reporto

Teléfono comercial 2: 3112487674

Teléfono comercial 3: No reporto

Correc electrdénico: juridica@terrabunkering.com

Direccién para notificacién judicial: Calle 90 13 A =20 BARRIO 503
CHICO

Municipio: BOGOTA, CUNDINAMARCA, COLOMBIA
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Telefono para notificacidn 1: No reporto
Teléfono para notificacién 2: 3112487674
Telefono para notificacidén 3: No reporto
Correc electrénico de notificacién: juridical@terrabunkering.com

Autorizaciodn para notificaciédn personal a través del correc electrénico
de conformidad con lo establecido en el articulo 67 del codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo: SI

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Escritura Publica No. 722 del 15 de Marzo de 2011,
otorgada en la Notaria 3a. de Cartagena, aclarada mediante Escritura
Publica ©No. 942 del 31 de Marzo de 2011, otorgada en ia Notaria 3a. de
Cartagena, inscrita en esta Cémara de Comercio el 14 de Abril de 2011
bajo el numero 70,980 del Libro IX del Registro Mercantil, se constituyd
una sociedad comercial del tipo de las anénimas denominada:

IFO PROCESQS S.A.
REFORMAS ESPECIALES

Que por acta No. 016 del 30 de Agosto de 2018, correspandiente a la
reunidén de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en
esta Camara de Comercio el 27 de Septiembre de 2018 bajc el numero
143,778 del Libro IX del Registro Mercantil, la sociedad se transfornéd

de sociedad andénima a sociedad por acciones simplificadas bajo la
denominacidén de:

IFO PROCESOS S.A.S.
TERMINO DE DURACION

DURACION:Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrd como objeto social el desarrolla de
las siguientes actividades: a) Refinar crudos para gue, mediarte un
proceso de correccién de sus caracteristicas, se puedan obiener bases
para IFO?5 y diésel marino de acuerdo a las especificaciones requeridas;
y/o refinar bilocombustibles de 1la industria nacioral o importada,
aceites vresiduales vy sludges, para la produccién de combustibles

industriales. b) Construccién vy usufructo comercial de pianrtas de
abastos, estaciones de ©bombeo, estaciones de servicic para recibo,
almacenamiento, venta, distribucidén, vy expendio de hidrocarburos,
bioccombustibles, productos derivados del petrdleo, combustibles

industriales y/o aceites residuales. ¢) La comercializacidn y venta de
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productes colombianos derivados del petrdleo (Base para IF0?S,
diluyentes para combustibles marinas y/o aceites residuales), productos
livianos utilizados como diluyentes, en la elaboracidn de Ifos y otros

en la industria, adgquirides en el mercado interno y/o externo,
fabricados por la compafla o productores socios de la misma. d) Efectuar
operaciones de comercio exterior o particularmente, orientar sus
actividades hacia la promocidén y comercializacién de productos

colombianos en los mercados externos, en particular los combustibles
derivados del petrélec. e} Comprar, vender e importar al por mayor y al
detallas derivados del petrdleo en el pals o en el extranjero, a otros
refinadores, distribuidores mayoristas, al distribuidor minorista, al
gran consumidor con instalacidén fija. f) Ser distribuidor mayorista y
minorista de combustibles liguidas derivados del petrdleo a través de
Estaciones terrestres, maritimas y/o fluviales; transportar combustibles
liquidos derivados del petrdleo y combustibles industriales. g) Ejecutar
todos los actos vy actividades que le permitan desarrcllar el negocio
relacionados con el sector de hidrocarburos y bioccombustibles, servicios
técnicos gue a continuacién se describe: 1} La expiotacidn de
hidrocarburos y biocombustibles, que podran desarrcllarse directamente a
participar como asocliados a como socio de otras sociedades que
desarrollen esta actividad. 2) Disefio, montaje y mantenimiento de
instalaciones de produccidén (tangques separadores, calentadores, lineas
de recoleccién) 3) Disefoc, operacidén vy mantenimiento de campos de
produccién  asi  coma también, diseflo para bombeo mecanico, bombeo
hidréulico, bombeo electro sumergible. 4} Suministro y mantenimiento de
egquipos, elementos y herramientas, disefladas para el sector de
hidrocarburos 5) Actividades en estaciones de recoleccion, terminales,
oleoductos, gaseoductos, poliductos, refinerias y petroguimicas, en
cuanto a disefio, montaje y mantenimiento de refinerlas, productos
petroquimicos % bicenergéticas. ¢) Transporte, almacenamiento,
distribucién y suministro de biocombustibles, hidrocarburcs derivados
del petrdleo, combustibles industriales y/o aceites residuales, en fo
referente a comprar, vender, procesar, suministrar, almacenar vy
transportar via terrestre, fluvial y maritima, los combustibles
derivados o no del petrdleo. 7) Construccién directa o como asociada ©
delegada de estaciones de distribucién, Dbombeo, ¥ almacenamiento,
operacién o mantenimiento de estas estaciones 8) Construccidn vy
explotacién comercial de plantas de abasto, estaciones de bombeo,
estaciones de servicio para recibo, almacenamiento, venta, distribucién
y expendio de hidrocarburos, biocombustibles, productos derivados del
petrblec, productos petroguimicos. 9) Comercializacion de hidrocarburos,
biccembustibles Y productos derivados del petrélec vy productos
petroguimicos, aceites residuales y sliudges. 10) Comercializacidn y
distribucidn minorista de biocombustibles, combustibles liguidos
derivados del petrdleo, a través de una estacion de servicleo automotriz,
maritimo via fluvial, a estacién de aviacién En desarrocllo o
cumplimiento de tal objeto la sociedad queda facultada para realizar y
celebrar todos los actos y contratos tendientes al cumplimlento de su
objeto social y complementarios del mismo, para lo cual la sociedad
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podra actuar como representante, mandatario, agente o comisionista de
cualguier clase de sociedades, entidades, asociacionesl firmas o
consorcios nacionales extranjeros, para adelantar cualquier clase de
negoclios complementarios de esta 1industria, dentro del territorio
nacional o en el exterior. Para el cumplimiento y desarrcllo de su
objeto social, la sociedad podra: celebrar contratos, incluyendo el de
la sociedad, con personas naturales o Juridicas gue se ocupen de
negocios similares o complementarios a los que constituye el objeto
principal de la sociedad; en general, realizar todas las actividades que
fueren necesarias para desarrollar cabalmente el objeto social de 1la
sociedad Ademds, podra celebrar contratos de mutuc o préstamos en todas
formas, comprar, vender, enajenar toda clase de bienes por cualguiera de
los medics comerciales, cualguier otro de los medios comerciales,
cualgquier otro de los medios legales Adquirir, transformar o administrar
toda clase de bienes muebles e inmuebles para el desarrcllo de los
negocios sociales o para invertir vy demas dineros disponibles de la
sociedad, dar vy tomar en arrendamiento con opcién de compra toda clase
de bienes, celebrar con establecimientos crediticios y COn empresas
aseguradoras todas las operaciones que se requieren dentro del giro
ordinario de los negocios, girar, aceptar, endosar, cobrar, caucilonar, y
negoclar en general, toda clase de instrumentos de crédito, relacionados
con los negocics sociales, transigir, desistir aceptar decisiones
arbitrales en las cuestiones de la saciedad en que esta tenga interés
frente a terceros, iniciar cualquier gestién Judicial o extrajudicial
tendiente a lograr la ejecucién de los contratos celebrados a
terminacidén o© sea cobrar acreencias en él y en general, toda accidn que
beneficie y permita el giro normal de los negados, dar recibir dinerocs
en mutuo, con © sSin garantia real o personal, celebrar contratos de
representacidn, licitar ante cualguier entidad o Establecimiento de
caracter oficial o publico civil y en general celebrar todo acto licito,
sea este o no el fin del objeto social principal, En desarrollo del
mismo podra la sociedad ejecutar todos los actos o contratos gque fueren
convenientes a necesarios para el cabal cumplimiento de su objeto social
Y due tengan relacidn directa con el objeto del mencionado, tales como:
formar parte de otras sociedades anénimas, sociedades anénimas
simplificadas y de responsabilidad limitada. Como también ampliar,
modificar y demds actividades descritas en el objeto social.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $13.000.000.000,00 13,000 $1.000.000,00
SUSCRITO $13.000.000.000,00 13.000 $1.030.000,00
PAGADO $13.000.000.000,00 13.000 $1.000.000,00

ORGANOS DE ADMINISTRACION Y DIRECCION

REPRESENTACION LEGAL: La representacidn legal y la administracién de la
Pdging: dde 9
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Sociedad corresponden al Representante Legal y a sus suplentes, si los
nubiere. El nombramiento del Representante Legal vy sus suplentes sera
necho por la Asamblea General de Accionistas por términce indefinido,
pero pedran ser removidos libremente por dicho érgano. El nombramiento
del Representante Legal podrd recaer en personas gue no sean accionistas
de la Sociedad.

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL JULTIC ANGEL PINEDA OCAMPO C 71.786.8615
PRINCIPAL DESIGNACION

Por Acta No. 017 del 31 de Octubre de 2018, correspondiente a la reunidn
de Asamblea General de Acclonistas, celebrada en Cartagena, inscrita en
esta Camara de Comercioc el 26 de Febrero de 2019, bajo el No. 147,363
del libro IX del Registro Mercantil.

"REPRESENTANTE LEGAL MAURICIO MARULANDA C 71.787.345
SUPLENTE CUARTAS
DESIGNACION

Por Acta No. 017 del 31 de Octubre de 2018, correspondiente a la reuniodn
de Asamblea General de Accionistas, celebrada en Cartagena, 1nscrita en
esta Camara de Comercio el 26 de Febrero de 2019, bajo el No. 147,363
del libro IX del Registro Mercantil.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: E1 Representante Legal y sus
suplentes tendran de manera individual las siguientes facultades: 24.1
Representar a la Sociedad ante los acclonistas, ante terceros y ante
toda cliase de autoridades del orden administrativo o jurisdicclonal;
24.2 Celebrar vy ejecutar todos los actos u operaclones comprendidas
dentro del objeto social o que se relacionen con su existencia y el
funcionamiento de la Sociedad, obteniendo autorizacidn previa de la
Asamblea General de Accionistas en los casos expresa y taxativamente
previstos en los Estatutos; 24.3 Presentar para apropacion de la
Asamblea General de Accionistas los estados financieros y en particular
los balances de fin de ejercicio, acompafiados de sus correspondientes
anexos; 24.4 Deiegar en los deméds funcilonarios de la Sociedad, las
facultades necesarias para el buen desarrollo de los negocios sociales,
lo mismo que otorgar poderes especiales para obrar en nombre de la
Sociedad; 24.5 Tomar las medidas necesarias para la conservacidn de 1os
bienes sociales:; 24.6 Convocar a la Asamblea General de Accionistas a
sus reuniones ordinarias vy extraordinarias cuando lo considere
conveniente o necesario para 1la administracién de la Sociedad; 24.7
Presentar a la Asamblea General de Accionistas para su aprobacidn, el
presupuesto anual, balances anuales, y suministrarle los informes gue
&dsta solicite en relacién con la Sociedad vy sus actividades; 24.8
Cumplir las érdenes e instrucciones que le imparta la Asamblea General
de Accionistas; 24.9 Cumplir o hacer cumplir opertunamente los
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requisitos o© exigencias legales que se relacionen con el funcionamiento
y actividad de la Sociedad. PARAGRAFO: El representante legal suplente
cuenta con las mismas facultades vy restricciones sefaladas para el
representante legal principal y podrd actuar en cualgquier momentc
Actuaciones del Representante Legal vy de sus suplentes que requieren
aprobacién de la Asamblea General de Accionistas. Las siguientes
actuaciones del Representante Legal y de sus suplentes en representacién
de la Socledad o© para su manejo, requieren aprobacién previa de la
Asamplea General de Accionistas: 25.1 Disponer de la empresa social, o
un  estabiecimiento de ésta, asil como el cierre o venta de plantas de
negoclos o lugares de negocios o venta global de activos; 25.2 Cualgquier
acto de disposicidn de derechos sobre bienes raices; 25.3 Adguisicidn de
comparilas, establecimientos de comercio y acciones © cuotas de interés
social © participacidn en otras compafiias; 25.4 Cualquier acto
dispositivo de derechos sobre propiedad intelectual, asi como la
realizacidén de acuerdos de licencia y su modificacién o terminacién,
excluyendo contratacién de software para el funcionamiento
administrativo de 1la Sociedad; 25.5 La apertura de sucursales o
agencias; 25.6 Efectuar donaciones o promesas de donacién; 25.7 El
comzenzo de nuevas lineas de negocios; 25.8 Acuerdos de pensién de
cualquier clase, asi como el otorgamiento de beneficios extralegales a
los trabajadores; 25.9 Otorgamiento u obtencidén de créditos o
participacidén en operaciones gque le generen pasivos a la Sociedad por
una cuantia individual igual o superior a doscientos cincuenta y seis
salados minimos legales mensuales vigentes (256 SMLMV); 25.10
Otorgamiento de garantias para respaldar obligaciones de terceros; 25.11
La decision de fusidn simplificada de la Sociedad; 25.12 Las demds
establecidas en la Ley.

REVISORIA FISCAL

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PERSONA RPA CONSULTORES Y N 900.718.968-1
JURIDICA AUDITORES SAS

DESIGNACION

Por acta No. 18 del 31 de Agosto de 2019, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas celebrada en Bogotad, inscrita en esta Camara
de Comercio el 13 de Septiembre de 2019 bajo el numero 153,435 del Libro
IX del Registro Mercantil.

REVISOR FISCAL PRINCIPAL CAROL TATIANA RODRIGUEZ C 20.911.569
SARMIENTO
DESIGNACICN

Por Documento Privado de fecha 1 de Septiembre de 2019, suscritc por el
Representante Legal de la Firma Revisora de la sociedad, inscrito en
esta Cémara de Comercio el 4 de Octubre de 2019 bajo el nimerc 153,968
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del Libro IX del Registro Mercantil.

REVISOR FISCAL SUPLENTE EDILBERTO ALEXANDER C 79.17%.047
MALAVER PARADA
DESIGNACION

Por Documento Privado de fecha 1 de Septiembre de 2019, suscrito por es
Representante Legal de la Firma Revisora de la sociedad, inscrito en
esta Camara de Comercio el 7 de Enerc de 2020 bajo el numero 155,825 del
Libro IX del Registro Mercantil.

REFORMAS A LOS ESTATUTOS

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por los
sigulentes documentos:

Numero mm/dd/aaaa Origen No.Ins o Reg mm/dd/aaaa
2053 11/10/2014 Notaria 5a de C/gena 104,579 11/19/2014
0le 08/30/2018 Acta de Asamblea 143,778 09/27/2018

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal:
1921: Fabricacidén de productos de la refinacidn del petrdleo

Actividad secundaria:
466l Comercio al por mayor de combustibles sélidos, liguidos,
gaseocsos y productos conexos

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO, EL SIGUIENTE ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO, SUCURSAL O AGENCIA.

Nombre: IFD PROCESQOS S5.A.

Matricula numero: 08-285448-02

Ultimo afic renovado: 201¢

Fecha de renovacién de la matricula mercantil: 2018/03/29

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccidn: KM 12 VIA MAMONAL, CR 56 No. 2 - 100
Municipio: CARTAGENA, ROLIVAR, COLOMBIA

Lctividad comercilal:

1921: Fabricacién de productos de la refinacién del petrdleo
466L;: Comercio al por mayor de combustibles sdélidos, ligquidos,
gaseosos y productos Conexos

LA INFORMACION COMPLETA DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, ASI COMO
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Camara de Comercio
de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: lakiGBfadbaQibVy

LAS MEDIDAS CAUTELARES Y GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE ESTO0S, SE ENCUENTRA
EN EL RESPECTIVO CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL, EL CUAL DEBERA
SOLICITARSE DE MANERA INDEPENDIENTE.

SE  RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
FROPIEDAD.

INFORMACION GENERAL DE CONTRATOS VIGENTES

CONSTITUCION PRENDA

DOCUMENTO: PRIVADO: FECHA: 2012/10/04

ACREEDOR: HELM BANK S.A.

DEUDOR: IFO PROCESOS S.A.

RIEN: PLATA DE PROCESAMIENTO DE CRUDOS .
UBICACION: CARRERA 56 #2-100 KM 12 MAMONAL CARTAGENA

VALOR DE LA OBLIGACION QUE SE GARANTIZA:DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE
PESOS ($2.500.000.000)

VIGENCIA:’ 5 ANOS
INSCRIPCION: 2012/10/09 LIBRO: XI NRO.: 7432

CERTIFICA

CONSTITUCION PRENDA

DOCUMENTO: PRIVADO
FECHA: 2012711727
ACREEDOR PRENDARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A
DEUDOR PRENDARIO: IFO PROCESOS S.A
BIEN: PLANTA DE ABASTOS DE LA COMPANIA IFQ PROCESOS S.A. PARA EIL

ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE LIQUIDOS DERIVADOS DEL PETROLEQ, PETROLEO
CRUDO Y/O SUS MEZCLAS.

UBICACION: CRA 56 N°2-100 KILOMETRO 12 VIA MAMONAL, ZONA INDUSTRIAL
MAMONAL - CARTAGENA

VALOR DE LA OBLIGACION QUE SE GARANTIZA:DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE .
PESOS ($2.500.000.000) M.L.

VIGENCIA: 5 ANOS

INSCRIPCION: 2012/12/13 LIBRO: XI NRO.: 7439

INFORMACION COMPLEMENTARIA

CERTIFICA
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Cémara de Comercig”
de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: lakiGBfadbaQibvz

De conformidad con lo establecido en el articulo 76 del cddigo de
procedimiento administrative y de 1o contencioso y de la ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro aqul certificados quedan en
firme transcurridos diez (10} dias héabiles contados a partir del dia
siguiente de la fecha de 1inscripcidn, siempre que no sean objeto de
recursos en via gubernativa.

Este certificado cuenta con plena validez Jjuridica seguin lo dispuesto en
la ley 527 de 199%9. En é1 se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacidn grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronologica, las cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF.

S1 usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual puede

‘l’imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted le va a entregar el
certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e~cer y digitando el cédigo
de verificacidén que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las tagquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

du
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Rama Judidal
. Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

CONSTANCIA SECRETARIAL. Neiva, Huila, 7 de febrero de 2020.
Previa consulta con el sefior Juez, paso al Despacho las presentes

diligencias.

Rad. 2019-00120-00

GERARDO ANGEL PENA

Secretario






Dr. FERNANDO CULMA OLAYA
Abogado
Universidad Santiago de Cali

SENOR

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA
HUILA-COLOMBIA

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE NELLY CASTANO DE
ESTRADA L.

DTE: NELLY CASTANO DE ESTRADA

DDO: BANCO DE OCCIDENTE S.A

RAD: 4100131-03-003201900120-00

FERNANDO CULMA OLAYA, mayor de edad, vecino de
Neiva Huila, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con C.C. No. 83.087.214 de Campoalegre
Huila, Abogado en ejercicio con T.P. No. 65.888 del
C.S.J. a usted acudo con el mayor respeto, en virtud de
mi calidad de curador ad-litem debidamente nombrado y
posesionado de las personas Determinadas emplazadas
ellas: CI VANOIL S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.; CI
MARINE OIL S.A y TRASPORTE MURGUEZ S.A. y lo
hago en el orden en que fue presentada:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERQO: Es cierto, mis clientes: CI VANOIL
S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.; CI MARINE OIL S.A
y TRASPORTE MURGUEZ S.A. si suscribieron el contrato
de leasing 180-114222 entre las citadas personas
juridicas y el BANCO DE OCCIDENTE S.A. Pero sin que
en verdad existiera entrega real y material del inmueble
casa Ubicado en la carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos ptublicos de Neiva Huila

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto las personas juridicas
que represento: CI VANOIL S.A, BUNKERSOIL
COLOMBIA S.A.; CI MARINE OIL S.A y TRASPORTE
MURGUEZ S.A. hacen parte del contrato de leasing No.
180-114222, pero como se puede constatar en el mismo
contrato del inmueble casa Ubicado en la carrera 8 No.
48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO PORTAL
DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula inmobiliaria
No. 200-155429 de la Oficina de Instrumentos publicos
de Neiva Huila, nunca el Banco de Occidente s.a. Hizo
entrega real del inmueble y no hizo la entrega en razén
de que la posesién con animo de Senor y dueno la ejercia
la Sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA

Calle 7 No. 3-67 Edificio Banco Popular Oficina 401 de Neiva Huila correo
ferculma@hotmail.com Celular 3153231163 fijo 88710005
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AL HECHO TERCERO: No es cierto, este hecho como se
plantea, pues el BANCO DE OCCIDENTE S.A. jamas
entregd materialmente el inmueble casa Ubicado en la
carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE
CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con
matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptblicos de Neiva Huila, a las personas
juridicas: CI VANOIL S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.;
CI MARINE OIL S.A y TRASPORTE MURGUEZ S.A., por lo
que es cierto que se hizo un contrato , pero es totalmente
que mis clientes hayan recibido el inmueble y que lo
hayan disfrutado por cuanto nunca le fue entregado el
inmueble por ser poseido por un tercero con interés en
hacerse su duerio hecho que oculto el banco de Occidente
S.A.

AL HECHO CUARTO: Es cierto la clausula de libertad o
libre disposicion y ausencia de gravamenes del inmueble
casa Ubicado en la carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila, fue
pactada en el contrato de leasing No. 180-114222 pero
esta clausula es letra muerta , por cuanto quien tenia
que garantizar la ausencia de posesion o tenencia que
hoy reclama la Sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA,
pues el bando de Occidente s.a. Se obligo en el citado
contrato a entregar en LEASING oneroso el inmueble
objeto de litigio sin limitaciones, desocupado, apto para
el disfrute y en plenas condiciones para el disfrute y no
lo hizo, es decir esta es clausula muerta no real,
mentirosa.

Al HECHO QUINTO: No es cierto, mis representadas: CI
VANOIL S.A., BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.; CI MARINE
OIL S.A y TRASPORTE MURGUEZ S.A. nunca ni al
suscribir el contrato de leasing No. 180-114222 ni
anterior al mismo, ni posteriormente a la suscripcion les
fue entregado material y realmente el inmueble casa
Ubicado en la carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos ptblicos de Neiva Huila , por lo
que el acta de entrega es inexistente y si bien se hizo
manifestacion de entrega material esta es falsa, irreal, y
mentirosa, por lo cual mi clientes no estan obligadas a
responder o garantizar de derechos que nunca han
tenido, nunca han gozado y por el contrario, no se pago

Calle 7 No. 3-67 Edificio Banco Popular Oficina 401 de Neiva Huila correo
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canon alguno por ausencia de entrega del bien ofrecido,
contratado en leasing

Al HECHO SEXTO: No es cierto, mis clientes CI VANOIL
S.A., BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.; CI MARINE OIL S.A
y TRASPORTE MURGUEZ S.A. no esta legitimados para
ser llamadas en garantia en el proceso declarativo
verbal de prescripcion adquisitiva de dominio y la
celebracion del contrato de leasing No. 180-114222 por
no existir objeto de contrato.

A LAS PRETENSIONES.

A LA PRETENSION PRIMERA: Me opongo a que se
conceda la pretension de declarar que procede el
llamamiento de garantia respecto de la condena que
haga el despacho en favor de la Senora NELLY
CASTANO DE ESTRADA, haya adquirido por
prescripcion extraordinaria de dominio el inmueble
urbano casa 9 calle ALICANTE CONDOMINIO PORTAL
DEL CAMPO, CALLE 8 No. 48-40 , con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos publicos de Neiva Huila por no existir el
requisito de fundamentos facticos y juridicos , unido al
hecho de existir una falta de legitimacion de las
personas juridicas: CI VANOIL S.A, BUNKERSOIL
COLOMBIA S.A.; CI MARINE OIL S.A y TRASPORTE
MURGUEZ S.A. para acudir al llamamiento, pues las
personas juridicas nunca debieron suscribir el contrato
de leasing dado de que el bien dado en leasing su
posesion o disposicion era inexistente por tenerla un
tercero y no haberlo advertido el BANCO DE OCCIDENTE
S.A.

Pido se condene en costas al actor llamante en garantia.
EXCEPCIONES DE FONDO

Frente al llamamiento en garantia me permito proponer
las siguientes excepciones de fondo ellas son:

1. AUSENCIA DE LEGITIMACION POR PASIVA POR
FALTA DE OBJETO EN EL CONTRATO de leasing No.
180-114222 de fecha 8 de septiembre de 2016.

Sernior juez el Contrato de leasing es un contrato
comercial que estd regido por las normas generales
civiles y comerciales de contratacion y mads cuando se
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ferculma@hotmail.com Celular 3153231163 fijo 88710005



mailto:ferculma@hotmail.com

Dr. FERNANDO CULMA OLAYA
Abogado
Universidad Santiago de Cali

pactan clausulas OPCION DE AQUISICION Como en el
caso que nos ocupa. Lo anterior indica que para que se
pueda obligarse mis clientes las personas juridicas CI
VANOIL S.A, BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.; CI MARINE
OIL S.A 'y TRASPORTE MURGUEZ S.A. mediante el
contrato de LEASING No. 180-114222 de fecha 8 de
Septiembre de 2016. Se requiere que el mismo tenga
objeto pleno es decir que tenga la plena propiedad, es
que la ley especificamente el art. 762 “La posesion es la
tenencia con animo de Senor Y duerio sea que el que se
da por dueno la tenga por si misma o que la tenga por
otra persona en su nombre “pero en nuestro caso el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. No tenia la posesion
directamente ni a través de una tercera persona, por
tanto solo tenia el titulo sin el goce es decir era un nudo
propietario por tener solo el titulo luego no podia realizar
el contrato de LEASING En arrendamiento con OPCION
DE ADQUISICION por no tener el goce del bien dado en
dicho contrato.

2. IMPROCEDENCIA DEL LLAMAMIENTO EN
GARANTIA POR FALTA DE OBLIGACION PRINCIPAL Y
ACCESORIA

Con forme a lo expuesto en excepcion anterior de
conformidad con el art. 1524 del C.C. que establece “ No
puede haber obligacién sin una causa real y licita para
nuestro caso el Leasing respecto de un inmueble
especificamente, inmueble urbano casa 9 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO, CALLE
8 No. 48-40, con matricula inmobiliaria No. 200-155429
de la Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila ,
requiere la existencia de la causa que es el inmueble por
cuanto lo que la causa es dar el disfrute del inmueble a
los locatarios de tal manera de que si el BANCO DE
OCCIDENTE S.A No tiene el goce la posesion del citado
inmueble es decir en realidad no tiene causa, la causa
es inexistente, lo que indica que a la luz del art. Citado
no puede haber obligacién sin una causa real y licita y
en nuestro caso si no se tiene la posesion, la tenencia
material por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A de
antemano la entidad sabia que le era imposible entregar
el objeto, lo que hace que desaparezca la causa y por
tanto no se genera aplicacion alguna.

Con forme a lo anterior si no existe obligaciéon de mis
representados en el contrato de LEASING No. 180-
114222 de fecha 8 de septiembre de 2016 no puede
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ser llamado en garantia mis defendidos y asi pido sea
declarado.

3. NO PROCEDER LA LEGITIMIDAD PASIVA POR
FALTA DE OBLIGACION POR AUSENCIA DE OBJETO
EN EL CONTRATO DE LEASING NO. 180-114222 DE
FECHA 8 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Establece el art. 1517 del C.C.” que toda declaracién de
voluntad debe tener por objeto una o mds cosas, que se
trata de dar, hacer o no hacer, el mero uso de la cosa o
su tenencia puede ser objeto de la declaraciéon”

Serior Juez el contrato de Leasing comercial respecto de
inmueble , es un contrato que exige , que hace imperativo
la existencia del goce , es decir para garantizar el objeto
del contrato debe existir el disfrute, el goce, la libre
disposicion del goce en cabeza del BANCO DE
OCCIDENTE DEL BIEN Respecto del cual se ha
declarado dar en goce al locatario , y en este caso como
el BANCO DE OCCIDENTE no tenia, la posesion, el
disfrute el goce, era imposible cumplir la obligacién, por
lo cual el contrato no genera obligaciones.

4. EN LAS CONTRATACIONES EXISTE MALA FE EN
LA CONTRATACION POR PARTE DEL BANDO DE
OCCIDENTE S.A

Serior Juez el Banco de Occidente S.A. celebro contrato
de compraventa con los Seriores: ADRIANA ESTRADA
CASTANO y CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA o
que se hizo mediante escritura publica No. 217 del 09-
02-2017 Corrida en la Notaria quinta de Cartagena de
indias, pero en dicho negocio jamds hubo entrega del
objeto del negocio juridico es decir el inmueble urbano
casa 9 calle ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL
CAMPO, CALLE 8 No. 48-40, con matricula inmobiliaria
No. 200-155429 de la Oficina de Instrumentos ptblicos
de Neiva Huila, es decir el BANCO DE OCCIDENTE S.A
Nunca adquirié la posesion, el goce, la tenencia del
inmueble es decir se convirtié en simple nudo propietario,
es decir con titulo pero sin el goce de la cosa, lo que
indica que no le era posible celebrar el contrato de
leasing No. 180-114222 de fecha 8 DE SEPTIEMBR DE
2016 con mis clientes por cuanto no era poseedor ,
tenedor ,usurpador del disfrute del bien que pretendia y
se obligo a dar a los locatarios y con ese conocimiento a
pesar de ello celebra el contrato a sabiendas de la
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inexistencia real del objeto constituye una actuacion de
mala fe.

5. EXCEPCIONES DE FRAUDE PROCESAL

Serior Juez si el banco de Occidente S.A. conocia las
condiciones del objeto que no le era posible la entrega a
los locatarios, a mis clientes CI VANOIL S.A,
BUNKERSOIL COLOMBIA S.A.; CI MARINE OIL S A y
TRASPORTE MURGUEZ S.A. y a otro es decir de
antemano sabia la inexistencia de objeto del contrato y
que por tanto los locatarios no se obligaban, dado que le
era imposible la entrega del del objeto del negocio
juridico es decir el inmueble urbano casa 9 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO, CALLE
8 No. 48-40 , con matricula inmobiliaria No. 200-155429
de la Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila

A pesar de lo anterior el bando de occidente celebro,
planeo y suscribié el contrato pero lo que es mds curios
inicio un proceso verbal de restitucion de bien inmueble
en arrendamiento financiero de LEASING siendo
demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A. V.S. Contra
mis clientes CI VANOIL S.A., BUNKERSOIL COLOMBIA
S.A.; CI MARINE OIL S.A y TRASPORTE MURGUEZ S.A
proceso que correspondié al Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Neiva Huila rad. 4100131030052019-00051
a pesar de que jamds habia entregado en goce, en
disfrute el inmueble que pretende restituir, conducta que
puede ser de mala fé, y constituir un fraude procesal

PRUEBAS

Pido Senor Juez se sirva tener como pruebas, incorporar
como prueba, recepcionar e incorporar los siguientes
medios de prueba.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Desde ya sol ilicito se sirva Serior Juez se sirva decretar
como medio de prueba el interrogatorio de parte que ha
de absolver el representante legal del BANCO DE
OCCIDENTE S.A. Para que absuelva los interrogantes
sobre los hechos de la demanda principal, el loamiento
en garantia la contestaciéon de la demanda y las
excepciones planteadas.
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INSPECCION JUDICIAL ACOMPANADA DE PERITO

Pido Senor Juez se sirva decretar como medio de prueba
la inspeccion judicial a comparada de perito, la
inspeccion judicial a efectos de que el Juez determine la
aprension material directa de la Seriora NELLY
CASTANO DE ESTRADA LONDONO respecto de
inmueble ubicado en carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila, estado
del inmueble, verifique las construcciones antiguar Yy
recientes desde el ano 2011 hasta la fecha. El perito
debera:

1. Constatar el darea los linderos Generales y especiales
del inmueble.

2. Verificar si existe si o no en el inmueble objeto de
prescripcion adquisitiva de dominio, construcciones
modernas efectuadas por la Sefiora NELLY CASTANO
DE ESTRADA LONDONO en caso a afirmativo Cudles?
detallar las mismas.

3. Determine si las facturas que representan materiales
bienes y servicios aportados por la actora efectivamente
fueron puestos, a heridos al inmueble ubicado en carrera
8 No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO
PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptublicos de Neiva Huila

NOTIFICACIONES

Mis clientes indeterminados no tengo ni idea donde
puedan ser citados y por tanto notificados.

El suscrito en la Calle 7 No. 3-67 condominio banco
popular oficitna 401 de Newa Huila al correo
ferculma@hotmail.com celular 3153231163 al fijo

88710005

.C. Campoalegre Huila
T.P. No. 65.888 del C.S.J.
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SENOR

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA
HUILA-COLOMBIA

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL

DTE: NELLY CASTANO DE ESTRADA L.
DDO: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
RAD: 4100131-03-003201900120-00

FERNANDO CULMA OLAYA, mayor de edad, vecino de
Neiva Huila, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con C.C. No. 83.087.214 de Campoalegre
Huila, Abogado en ejercicio con T.P. No. 65.888 del
C.S.J. a usted acudo con el mayor respeto, en virtud de
mi calidad de curador ad-litem de los demandados
indeterminados que puedan o tengan derecho respecto
del inmueble de matricula No. 200-155429 de la oficina
de instrumentos ptublicos de Neiva Huila, contestacion
que hago en las siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: No me consta este hecho me
atengo a lo que se prueba y se hace con el registro civil
de Nacimiento de la Serfiora NELLY CASTANO DE
ESTRADA LONDONO y No veo que se haya allegado
dicho documento.

AL HECHO SEGUNDO: No me consta: me atengo a lo
que se pruebe no me consta que el Senor CARLOS
HERNANDO VANEGAS SILVA haya entregado a la
Sefiora NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO a
titulo gratuito el inmueble casa Ubicado en la carrera 8
No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO
PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos publicos de Neiva Huila

AL HECHO TERCERO: En verdad sobre este hecho me
atengo a lo que se pruebe pues no tengo elementos para
desvirtuar la afirmacién respecto de la titularidad del
inmueble de matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos ptublicos de Neiva Huila

AL HECHO CUARTO: No me consta este hecho y no
tengo informacion de que haya ocurrido otro hecho
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diferente por ello me atengo a lo que pruebe la Senora
NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO respecto de
la posesion del inmueble de matricula inmobiliaria No.
200-155429 de la Oficina de Instrumentos ptblicos de
Neiva Huila en el extremo del ano 2001 hasta la fecha y
que haya sido quieta, pacifica, e ininterrumpida y sin
interrupcién de ninguna clase.

Al HECHO QUINTO: Me atengo a lo que se pruebe en
verdad no tengo conocimiento si se pagaba o no se
pagaba canon de arrendamiento.

Al HECHO SEXTO: Me atengo a lo que se pruebe pues
hay que verificar si el pago de cuotas de administracion
del conjunto y de pagos extraordinarios en el conjunto
los ha hecho a nombre de ;quién?

AL HECHO SEPTIMO: Me atengo a lo que se pruebe
pues no se tiene conocimiento de que la Senora NELLY
CASTANO DE ESTRADA LONDONO Haya pagado
impuesto predial unificado del inmueble objeto de este
proceso.

AL HECHO OCTAVO: No me costa que la Senora NELLY
CASTANO DE ESTRADA LONDONO haya ejecutado
otros actos propios de Senor y duerio del inmueble
ubicado en la carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila y menos
que se hayan realizado mejoras, y remodelaciones, entre
otros como ampliacion de terraza, zona de antejardin
(2014) impermeabilizacion de techo (2005 ), construccion
de aleros de ventanas (2007) pintura interior y exterior
de la casa (2020), arreglo de banos (2018

AL HECHO NOVENO: No me costa quien se da a conocer
como Senor Y dueno.

AL HECHO DECIMO: No es un hecho fundamento de la
pertenencia.

A LAS PRETENSIONES.

A LA PRETENSION PRIMERA: Me opongo a que se
conceda la pretension de declarar que la Seriora NELLY
CASTANO DE ESTRADA LONDONO haya adquirido por
prescripcion extraordinaria de dominio el inmueble
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urbano casa 9 calle ALICANTE CONDOMINIO PORTAL
DEL CAMPO, CALLE 8 No. 48-40, con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptublicos de Neiva Huila por no existir la
prueba que den lugar a la declaracion.

A LA PRETENSION SEGUNDA: Me opongo por cuanto St
se niega la pretension principal no hay lugar a conceder
la segunda.

A LAS PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS

El actor omitié allegar para este accion el certificado que
demuestre quien es el titular de dominio durante los
ultimos veinte arios del inmueble con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptiblicos de Neiva Huila.

EXCEPCIONES DE FONDO

FRENTE A LA ACCION VERBAL de mayor cuantia me
permito presentar las siguientes excepciones de fondo
ellas son:

1. FALTA DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
LEGALES Y FORMALES PARA LA PROSPERIDAD DE
LA ACCION.

Dispone la ley 1564 de 2012 art. 407 que “que el actor A
la demanda debera acompanarse un certificado del
registrador de instrumentos publicos en donde consten
las personas que figuren como titulares de derechos
reales principales sujetos a registro y en este caso no se
cumplié con el requisito siendo este un presupuesto
procesal de la accion de prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria y como tal debe declararse la
prosperidad de la accion.

2. FALTA DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
PARA LA PROSPERIDAD DE LAS PRETENSIONES.

Sernor Juez para que se configure el derecho de
prescripcion adquisitiva de dominio se requiere el
animus, los actos materiales de posesion directa entre el
actor y el bien a prescribir y el tiempo necesario para la
prescripcion que para que sea extraordinaria no puede
ser inferior a 10 anos y debe demostrarse que el bien no
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es ejido, ni valié y en nuestro caso no se configuran o no
se cumplen con estas exigencias por tanto no se puede
declarar propietaria a la Sefiora NELLY CASTANO DE
ESTRADA LONDONO del Inmueble ubicado en carrera
8 No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO
PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos publicos de Neiva Huila, por no cumplirse
con los requisitos de ley para tal efecto Unido al hecho
de que con la escritura publica No. 217 del 09-02-2017
de la Notara quinta de Cartagena se realizé negocio
juridico de compraventa de ESTRADA CASTANO
ADRIANA y VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO A
BANCO OCCIDENTE S.A.

PRUEBAS

Pido Senor Juez se sirva tener como pruebas, incorporar
como prueba, recepcionar e incorporar los siguientes
medios de prueba.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Desde ya solicito se sirva Senor Juez se sirva decretar
como medio de prueba el interrogatorio de parte que le
hare personalmente y de manera verbal a la actora
Seriora NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO y
sobre los hechos y excepciones planteadas.

INSPECCION JUDICIAL ACOMPANADA DE PERITO

Pido Senor Juez se sirva decretar como medio de prueba
la inspeccion judicial a comparada de perito, la
inspeccion judicial a efectos de que el Juez determine la
aprension material directa de la Seniora NELLY
CASTANO DE ESTRADA LONDONO respecto de
inmueble ubicado en carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila, estado
del inmueble, verifique las construcciones antiguar y
recientes desde el anno 2011 hasta la fecha. El perito
debera:

1. Constatar el darea los linderos Generales y especiales
del inmueble.
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2. Verificar si existe si o no en el inmueble objeto de
prescripcion adquisitiva de dominio, construcciones
modernas efectuadas por la Sefiora NELLY CASTANO
DE ESTRADA LONDONO en caso a afirmativo ¢Cudles?
detallar las mismas.

3. Determine si las facturas que representan materiales
bienes y servicios aportados por la actora efectivamente
fueron puestos, a heridos al inmueble ubicado en carrera
8 No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO
PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptblicos de Neiva Huila

NOTIFICACIONES

Mis clientes indeterminados no tengo ni idea donde
puedan ser citados y por tanto notificados.

El suscrito en la Calle 7 No. 3-67 condominio banco
popular oficina 401 de Neiwwa Huila al correo
ferculma@hotmail.com celular 3153231163 al fijo

88710005

g NANDO CULMA OLAY.
C.C. No. 83.087.214 de Campoalegre Huila
T.P. No. 65.888 del C.S.J.
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SENOR

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA
HUILA

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL

DTE: NELLY CASTANO DE ESTRADA L.
DDO: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
RAD: 4100131-03-003201900120-00

FERNANDO CULMA OLAYA, mayor de edad, vecino de
Neiva Huila, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con C.C. No. 83.087.214 de Campoalegre
Huila, Abogado en ejercicio con T.P. No. 65.888 del
C.S.J. a usted acudo con el mayor respeto, en virtud de
mi calidad de curador ad-litem de los Seriores ADRIANA
ESTRADA CASTANO y CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA, quienes han sido llamado en garantia
respecto del proceso de prescripcion adquisitivo de
domino del inmueble No. 200-155429 de la oficina de
instrumentos publicos de Neiva Huila, hoy en propiedad
del BANCO DE OCCIDENTE S.A. y descorro traslado en
los siguientes términos:

ADRIANA ESTRADA CASTANO y CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA

A LAS PRETENSIONES

Como en el derecho hay que actuar con responsabilidad
pero ante todo con justicia en este caso existe el vinculo
contractual entre la llamante en garantia y los llamados
por la suscripcion de la escritura ptblica No. 217 del 09-
02-2017 Corrida en la Notaria quinta de Cartagena de
indias que fue debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la oficina de
instrumentos publicos de Neiva Huila y bajo esa prueba
contundente, documento publico en verdad me atengo a
lo que se pruebe pues de acuerdo con la ley civil el que
vende un inmueble esta obligado al salimiento y a la
lealtad procesal, pues mis clientes ADRIANA ESTRADA
CASTANO y CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA no
pueden transferir posesion que jamas han tenido y llama
la atencion preguntarnos ¢porque razén realizar el
negocio juridico fuera de la jurisdiccién de la ubicaciéon
del inmueble?, por ello me atengo a lo que resulte
probado.
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A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, cierto en
cuanto que el BANCO DE OCCIDENTE SA.
Documentalmente por la escritura ptublica No. 217 del
09-02-2017 Corrida en la Notaria quinta de Cartagena
de indias que fue debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la oficina de
instrumentos ptblicos de Neiva Huila adquirido dicho el
titulo de propiedad por compra hecha a los Seriores:
ADRIANA ESTRADA CASTANO y CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA, pero no se evidencia que sea cierto
que haya adquirido en la fecha antes indicada o
posteriormente la aprension material del inmueble, pues
mis defendidos no manifestaron tenerlo ni se expedicion
actuacion o documento de prueba que se haya
trasladado efectivamente la posesion es decir
materialmente no hubo transferencia de la misma; claro
los citados llamados en garantia se aparecian segtun la
escritura publica No. 672 de fecha 2-05-2000 corrida en
la notaria Primera de Neiva Huila y que fuera
debidamente registrada al folio de matricula No. 200-
155429 de la oficina de instrumentos publicos de Neiva
Huila, pero no han demostrado y al momento De la
Venta al Banco de Occidente no demostraron ser los
poseedores del inmueble, es decir en documentos
hicieron la venta pero no hubo entrega realmente del
inmueble.

AL HECHO SEGUNDO: No es cierto el inmueble no fue
adquirido ni por los llamados en garantia Senores
ADRIANA ESTRADA CASTANO y CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA ni por el Banco de Occidente S.A. por
contrato de Leasing No. 180-114222 celebrado con las
sociedades I-VANOIL S.A. TRANSPORTES MURGUZ S.A.
e [FO PROCESOS S.A.

AL HECHO TERCERO: En verdad sobre este hecho me
atengo a lo que se pruebe pues no tengo elementos para
desvirtuar la afirmacion respecto de que se hayan
realizado los estudios respecto del inmueble de matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptblicos de Neiva Huila y de ellos ser asi,
el Banco de Occidente con su equipo juridico tan
connotado y con su equipo de peritos hubiesen
constatado quien era el verdadero poseedor del inmueble
con animo de Senor y duernio pero este hecho no se
constaté y mis clientes vendieron sin objecion alguna de
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parte del banco de Occidente quien asumes las

consecuencias frente a la omision de verificacion del
inmueble.

AL HECHO CUARTO: Este hecho es parcialmente cierto
respecto que efectivamente se dejo constancia en la
escritura ptublica No. 217 del 09-02-2017 Corrida en la
Notaria quinta de Cartagena de indias en la clausula
tercera “LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que Ilos
vendedores garanticen que el inmueble de matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos publicos de Neiva Huila mediante este
publico instrumentos se encuentra libre de embargos
fiduciarios, condicion resolutoria de dominio, pleitos
pendientes, servidumbres, usufructos, titulaciones o
cualquier otro gravamen o limitacion, salvo las propias e
inminentes al régimen de propiedad horizontal al que
esta sometido el inmuebles, igualmente que los
inmuebles Se encuentran al dia y a paz y salvo en la
fecha por el pago de los impuestos, Tasas,
valorizaciones, servicios publicos, contribuciones, etc.
Que lo afecte, no obstante todo lo anterior saldran al
saneamiento” Como se observa en el documento se
hicieron todas las constancias, pero falto verificar e
indicar que los vendedores Seriores ADRIANA ESTRADA
CASTANO y CARLOS HERNANDO VANEGAS SILVA
tenian la posesion del inmueble de matricula inmobiliaria
No. 200-155429 de la Oficina de Instrumentos publicos
de Neiva Huila que con toda certeza no la tendria pero el
problema fue del banco de Occidente que no verificé que
adquiria y quien estaba en el inmueble de ahi el reclamo
de la actora en el Proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio, y lo que si esta pactado y por ley corresponde el
saneamiento en la eventualidad se declare la
prescripcion

Al HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto, la Senora
NELLY CASTANO DE ESTRADA acciona contra el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. la declaracion de
prescripcion adquisitiva de domino en su favor del
inmueble de matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila y
respecto del cual es propietario en titulo el BANCO DE
OCCIDENTE S.A., Mas no se ha probado que realmente
la entidad financiera haya adquirido la posesion pues la
el inmueble no se entrega y la escritura se Hizo en
CARTAGENA DE INDIAS, entonces hubo entrega materia
o se hizo documentalmente, y ese hecho de disposicion
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de titulo de y transferencia a terceros libera a mis
clientes de la obligaciéon de salir al saneamiento.

Al HECHO SEXTO: Es cierto dado la escritura publica
de compraventa No. 217 del 09-02-2017 Corrida en la
Notaria quinta de Cartagena de indias que fuera
debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria
No. 200-155429 de la Oficina de Instrumentos publicos
de Neiva Huila legitima a la accionante para iniciar este
proceso, legitimacién documental o en documentos, pero
en verdad el BANCO DE OCCIDENTE S.A. jamas dio la
entrega material ni de los vendedores Ni a los locatarios,
por ello se ha de tener cuidado.

A LAS PRETENSIONES.

A LA PRETENSION PRIMERA: Me opongo a que se
declare que prospere el llamamiento en garantia que
hace el BANCO DE OCCIDENTE S.A. Respecto de los
Seriores ADRIANA ESTRADA CASTANO y CARLOS
HERNANDO VANEGAS SILVA con ocasion de la
compraventa del bien inmueble urbano casa 9 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO, CALLE
8 No. 48-40, con matricula inmobiliaria No. 200-155429
de la Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila
por no existir la prueba que den lugar a la declaracién en
razon de que el Banco de Occidente S.A. conocia
perfectamente que no se ostentaba la posesion del
inmueble ni para la entrega por la venta, ni para
entregarlo a los locatarios TRANSPORTES MURGUZ S.A.,
CI VANOIL S.A., BUNKERSOIL COLOMBIA S.A. Y CI
MARINE OTIL S.A.

A LA PRETENSION SEGUNDA: Me opongo por cuanto Si
se niega la pretension principal no hay lugar a conceder
la segunda.

A LAS PRUEBAS A PORTADAS Y SOLICITADAS

El actor omitio allegar para esta accion el certificado que
demuestre quien es el titular de dominio durante los
ultimos veinte anos del inmueble con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos publicos de Neiva Huila.
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EXCEPCIONES DE FONDO

FRENTE A LA ACCION VERBAL de mayor cuantia me
permito presentar las siguientes excepciones de fondo
ellas son:

1. FALTA DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
LEGALES Y FORMALES PARA LA PROSPERIDAD DE
LA ACCION.

Dispone la ley 1564 de 2012 art. 407 que “que el actor A
la demanda deberd acompanarse un -certificado del
registrador de instrumentos publicos en donde consten
las personas que figuren como titulares de derechos
reales principales sujetos a registro y en este caso no se
cumplié con el requisito siendo este un presupuesto
procesal de la accion de prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria y como tal debe declararse la
prosperidad de la accién.

2. FALTA DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
PARA LA PROSPERIDAD DE LAS PRETENSIONES.

Serior Juez para que se configure el derecho de
prescripcion adquisitiva de dominio se requiere el
animus, los actos materiales de posesion directa entre el
actor y el bien a prescribir y el tiempo necesario para la
prescripcion que para que sea extraordinaria no puede
ser inferior a 10 anos y debe demostrarse que el bien no
es ejido, ni valié y en nuestro caso no se configuran o no
se cumplen con estas exigencias por tanto no se puede
declarar propietaria a la Sefiora NELLY CASTANO DE
ESTRADA LONDONO del Inmueble ubicado en carrera
8 No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO
PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula
inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptblicos de Neiva Huila, por no cumplirse
con los requisitos de ley para tal efecto Unido al hecho
de que con la escritura publica No. 217 del 09-02-2017
de la notaria quinta de Cartagena se realizé negocio
juridico de compraventa de ESTRADA CASTANO
ADRIANA y VANEGAS SILVA CARLOS HERNANDO A
BANCO OCCIDENTE S.A.

3. INEXISTENCIA DE OBLIGACION DE LOS SENORES
ADRIANA ESTRADA CASTANO y CARLOS HERNANDO
VANEGAS SILVA en razoén del conocimiento que tenia el
Banco de Occidente S.A. de que no se tenia la posesion
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por ello nunca se entregé el inmueble y no se puede
sanear lo que es inexistente la aprension, la disposicion
material del inmueble ubicado en la carrera 8 No. 48-40
casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL
CAMPO NEIVA HUILA

PRUEBAS

Pido Senor Juez se sirva tener como pruebas, incorporar
como prueba, recepcionar e incorporar los siguientes
medios de prueba.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Desde ya solicito se sirva Serior Juez se sirva decretar
como medio de prueba el interrogatorio de parte que le
hare personalmente y de manera verbal a la actora
Seriora NELLY CASTANO DE ESTRADA LONDONO y
sobre los hechos y excepciones planteadas.

INSPECCION JUDICIAL ACOMPANADA DE PERITO

Pido Senor Juez se sirva decretar como medio de prueba
la inspeccion judicial a comparada de perito, la
inspeccion judicial a efectos de que el Juez determine la
aprension material directa de la Seriora NELLY
CASTANO DE ESTRADA LONDONO respecto de
inmueble ubicado en carrera 8 No. 48-40 casa 09 calle
ALICANTE CONDOMINIO PORTAL DEL CAMPO NEIVA
HUILA, con matricula inmobiliaria No. 200-155429 de la
Oficina de Instrumentos publicos de Neiva Huila, estado
del inmueble, verifique las construcciones antiguar y
recientes desde el ano 2011 hasta la fecha. El perito
debera:

1. Constatar el area los linderos Generales y especiales
del inmueble.

2. Verificar si existe si o no en el inmueble objeto de
prescripcion adquisitiva de dominio, construcciones
modernas efectuadas por la Sefiora NELLY CASTANO
DE ESTRADA LONDONO en caso a afirmativo ¢Cudles?
detallar las mismas.

3. Determine si las facturas que representan materiales
bienes y servicios aportados por la actora efectivamente
fueron puestos, a heridos al inmueble ubicado en carrera
8 No. 48-40 casa 09 calle ALICANTE CONDOMINIO
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PORTAL DEL CAMPO NEIVA HUILA, con matricula

inmobiliaria No. 200-155429 de la Oficina de
Instrumentos ptblicos de Neiva Huila

NOTIFICACIONES

Mis clientes indeterminados no tengo ni idea donde
puedan ser citados y por tanto notificados.

El suscrito en la Calle 7 No. 3-67 condominio banco
popular oficina 401 de Neiva Huila al correo
ferculma@hotmail.com celular 3153231163 al fijo

88710005

. RNANDO CULMA OLA YA
C.C. No. 83.087.214 de Campoalegre Huila
T.P. No. 65.888 del C.S.J.
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Lun 21/09/2020 4:55 PM
Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Huila - Neiva
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