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Medellin, lunes 10 de julio del 2.023

DOCTORA
MONICA DE JESUS GRACIAS CORONADO.

SENORA JUEZA PRIMERA CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA.
E. S. D.

j0lccsmta@cendo]j.ramajudcial.gov.co.

Radicado: 470013103001 2015-00276 00.

Tipo de proceso: Ejecutivo conexo a verbal.

Demandante: ROBERTO BERNARDO URIBE CAMPUZANO, c. C. #

13/881.538 Y MIRYAM CRISTINA MILLAN SUAREZ, c. c. #
637366.478.
Demandado: CONHABITAT S. A. 800.090.7156-1

Referencia: Solicitud de sanear proceso; actualizacidén de

liquidacién del crédito; trasladar avalto de inmueble vy

solicitud de fijacidén de fecha de remate.

Respetuosamente, le ruego:

1.- Sanear el tréamite procesal en cuanto a la irregularidad

de los embargos y secuestros practicados sobre los inmuebles

identificados con matriculas inmobiliarias 080 - 65997 y 080
- 659098.
De los folios reales de matricula inmobiliaria

correspondientes, obrantes en el expediente se deduce de
manera objetiva qgque los mismos no tenian ya una entidad
juridica por su desmembraciédn, el ©primero (080-65997)
mediante las anotaciones 003 y 007; y el segundo (080-65998)
en su anotacién 002; es decir, se embargd en contra de 1lo
dispuesto por el inciso 2° del nuUmero 1 del articulo 593 del
Cébdigo General del Proceso y secuestrd inmueble gue no
pertenecia a la fecha de la practica de medidas cautelares a

la parte ejecutada

Carrera 52 # 42 — 60. Of 337. Centro Comercial Metro Centro 1. Medellin. Teléfonos 6043585192 - 3007474997
Email: ruizabogadosmed@ruizabogados.com.co y juridico@tuizabogados.com.co


mailto:j01ccsmta@cendoj.ramajudcial.gov.co
mailto:ruizabogadosmed@ruizabogados.com.co
mailto:juridico@ruizabogados.com.co

Como consecuencia de la irregularidad denotada 'y con
fundamento en el numero 7 del articulo 597 del C. G. del P,
le ruego decretar el levantamiento de sendas medidas

cautelares sobre los inmuebles identificados con matriculas

inmobiliarias 080 - 65997 y 080 - 65998.

Adicionalmente, la parte ejecutante gque obré de manera

descuidada debera los gastos de secuestro, los

pagar

honorarios de la secuestre, sin perjuicio del cobro de los

perjuicios que se hard con posterioridad y que considera mi

representado se le han causado al proceder de manera

negligente en la solicitud de decreto de medidas cautelares.

2.- Ponemos en su conocimiento y de la parte ejecutante, la
liquidacién actualizada del crédito teniendo como base su
auto del 26 de octubre de 2018, donde determindé que el
capital correspondia a $ 34"650.000 y los intereses

liguidados entre el 06 de diciembre de 2013 y el 31 de julio

de 2018, por la suma de $ 50’064.023.63
Efec. Anual | Autorizada | Aplicable LigSipczgﬂle dias Lig Intereses Iﬁtﬂ(rjgsgg Cgpsaieltgsrgsgs

15 34.650.000,00 0,00 0,00 34.650.000,00
19,94% 2,20% 2,205% 34.650.000,00 30 763.875,34 763.875,34 35.413.875,34
19,81% 2,19% 2,192% 34.650.000,00 30 759.442,49 1.523.317,82 36.173.317,82
19,63% 2,17% 2,174% 34.650.000,00 30 753.294,60 2.276.612,42 36.926.612,42
19,49% 2,16% 2,160% 34.650.000,00 30 748.504,77 3.025.117,19 37.675.117,19
19,40% 2,15% 2,151% 34.650.000,00 30 745.421,83 3.770.539,02 38.420.539,02
19,16% 2,13% 2,128% 34.650.000,00 30 737.186,18 4.507.725,21 39.157.725,21
19,70% 2,18% 2,181% 34.650.000,00 30 755.686,84 5.263.412,05 39.913.412,05
19,37% 2,15% 2,148% 34.650.000,00 30 744.393,53 6.007.805,57 40.657.805,57
19,32% 2,14% 2,143% 34.650.000,00 30 742.678,96 6.750.484,53 41.400.484,53
19,34% 2,15% 2,145% 34.650.000,00 30 743.364,89 7.493.849,42 42.143.849,42
19,30% 2,14% 2,141% 34.650.000,00 30 741.992,87 8.235.842,29 42.885.842,29
19,28% 2,14% 2,139% 34.650.000,00 30 741.306,64 8.977.148,94 43.627.148,94
19,32% 2,14% 2,143% 34.650.000,00 30 742.678,96 9.719.827,89 44.369.827,89
19,32% 2,14% 2,143% 34.650.000,00 30 742.678,96 10.462.506,85 45.112.506,85
19,10% 2,12% 2,122% 34.650.000,00 30 735.123,97 11.197.630,82 45.847.630,82
19,03% 2,11% 2,115% 34.650.000,00 30 732.716,39 11.930.347,21 46.580.347,21
18,91% 2,10% 2,103% 34.650.000,00 30 728.584,90 12.658.932,11 47.308.932,11
18,77% 2,09% 2,089% 34.650.000,00 30 723.758,12 13.382.690,23 48.032.690,23
19,06% 2,12% 2,118% 34.650.000,00 30 733.748,43 14.116.438,66 48.766.438,66
18,69% 2,08% 2,081% 34.650.000,00 30 720.996,70 14.837.435,36 49.487.435,36
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18,69% 2,08% 2,081% 34.650.000,00 30 720.996,70 15.558.432,06 50.208.432,06
18,19% 2,03% 2,031% 34.650.000,00 30 703.683,90 16.262.115,96 50.912.115,96
18,12% 2,02% 2,024% 34.650.000,00 30 701.252,65 16.963.368,61 51.613.368,61
18,12% 2,02% 2,024% 34.650.000,00 30 701.252,65 17.664.621,26 52.314.621,26
18,29% 2,04% 2,041% 34.650.000,00 30 707.153,93 18.371.775,18 53.021.775,18
18,35% 2,05% 2,047% 34.650.000,00 30 709.234,15 19.081.009,33 53.731.009,33
18,09% 2,02% 2,021% 34.650.000,00 30 700.210,12 19.781.219,45 54.431.219,45
17,84% 2,00% 1,996% 34.650.000,00 30 691.509,21 20.472.728,66 55.122.728,66
17,46% 1,96% 1,957% 34.650.000,00 30 678.238,53 21.150.967,19 55.800.967,19
17,32% 1,94% 1,943% 34.650.000,00 30 673.335,48 21.824.302,66 56.474.302,66
17,54% 1,97% 1,965% 34.650.000,00 30 681.036,92 22.505.339,58 57.155.339,58
17,41% 1,95% 1,952% 34.650.000,00 30 676.488,30 23.181.827,87 57.831.827,87
17,31% 1,94% 1,942% 34.650.000,00 30 672.984,97 23.854.812,85 58.504.812,85
17,22% 1,93% 1,933% 34.650.000,00 30 669.828,71 24.524.641,55 59.174.641,55
17,21% 1,93% 1,932% 34.650.000,00 30 669.477,82 25.194.119,37 59.844.119,37
17,18% 1,93% 1,929% 34.650.000,00 30 668.424,92 25.862.544,29 60.512.544,29
17,24% 1,94% 1,935% 34.650.000,00 30 670.530,37 26.533.074,66 61.183.074,66
17,19% 1,93% 1,930% 34.650.000,00 30 668.775,93 27.201.850,59 61.851.850,59
17,08% 1,92% 1,919% 34.650.000,00 30 664.912,78 27.866.763,37 62.516.763,37
17,27% 1,94% 1,938% 34.650.000,00 30 671.582,57 28.538.345,94 63.188.345,94
17,46% 1,96% 1,957% 34.650.000,00 30 678.238,53 29.216.584,47 63.866.584,47
17,66% 1,98% 1,978% 34.650.000,00 30 685.229,93 29.901.814,40 64.551.814,40
18,30% 2,04% 2,042% 34.650.000,00 30 707.500,72  30.609.315,12 65.259.315,12
18,47% 2,06% 2,059% 34.650.000,00 30 713.390,55 31.322.705,68 65.972.705,68
19,05% 2,12% 2,117% 34.650.000,00 30 733.404,45 32.056.110,13 66.706.110,13
19,71% 2,18% 2,182% 34.650.000,00 30 756.028,44 32.812.138,57 67.462.138,57
20,40% 2,25% 2,250% 34.650.000,00 30 779.511,99 33.591.650,56 68.241.650,56
21,28% 2,34% 2,335% 34.650.000,00 30 809.215,73  34.400.866,29 69.050.866,29
22,21% 2,43% 2,425% 34.650.000,00 30 840.312,52 35.241.178,81 69.891.178,81
23,50% 2,55% 2,548% 34.650.000,00 30 882.956,57 36.124.135,38 70.774.135,38
24,61% 2,65% 2,653% 34.650.000,00 30 919.204,98 37.043.340,36 71.693.340,36
25,78% 2,76% 2,762% 34.650.000,00 30 956.977,92  38.000.318,28 72.650.318,28
27,64% 2,93% 2,933% 34.650.000,00 30 1.016.134,54 39.016.452,81 73.666.452,81
28,84% 3,04% 3,041% 34.650.000,00 30 1.053.735,06 40.070.187,87 74.720.187,87
30,18% 3,16% 3,161% 34.650.000,00 30 1.095.213,91 41.165.401,78 75.815.401,78
30,84% 3,22% 3,219% 34.650.000,00 30 1.115.450,77 42.280.852,55 76.930.852,55
31,39% 3,27% 3,268% 34.650.000,00 30 1.132.219,13 43.413.071,68 78.063.071,68
30,27% 3,17% 3,169% 34.650.000,00 30 1.097.980,91 44.511.052,59 79.161.052,59
29,76% 3,12% 3,123% 34.650.000,00 30 1.082.269,98 45.593.322,57 80.243.322,57
29,36% 3,09% 3,088% 34.650.000,00 10 356.631,43 45.949.954,00 80.599.954,00
34.650.000,00 45.949.954,00
$ 34.650.000,00

$ 45.949.954,00

$ 80.599.954,00




Llegando a un total de lo debido por la suma de

Capital $ 347650.000

Intereses al 31 de julio de 2018 $ 507064.023,63

Intereses entre el 01 de agosto de 2018 a 10 de julio de 2023
$ 457949.954

TOTAL CREDITO $ 130’663.978

3.- Asi mismo ©ponemos en su conocimiento de la parte
ejecutante el avaluo que por DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL, TREINTA Y DOS PESOS
($ 274'256.032) arroja a la fecha el inmueble distinguido con
matricula inmobiliaria 080-73644 debidamente embargado vy
secuestrado dentro de este proceso. Se adjunta como archivo

compuesto por 79 folios.

4 .- Hacemos oficialmente la propuesta de pagar lo debido vy
sus costas procesales (gastos procesales y agencias en
derecho) causados dentro de este proceso con el inmueble
distinguido con matricula inmobiliaria 080-73644 o en su
defecto, se ofrece para realizar diligencia de remate sobre
el mismo, para asi proceder a pagar lo debido y evitar
mayores dilaciones procesales, gque perjudican la ©parte
ejecutante y la ejecutada por el interminable proceso due

data desde 2015.

ANEXOS: Lo indicado, formando con éste, cuaderno de 85 folios
Ateptanente

TARQISIO DE SUS RUIE BRAND.

C. ¢§. # 370211163 Bogdta
T.‘?. # 72.178 C. S. de la J.

COPIA: gabrielprietog@hotmail.com;

rafaeldelgadorobinson@hotmail.com;
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AoN-A. SOCIEDAD
Autorregulador Nacional de Avaluadores

Registio Ablarta e Avluadores COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

Lonja e Proiedad R
Haladors  Cnstracores d Colombia

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

AVALUO COMERCIAL RURAL DE UN LOTE DE TERRENO
IDENTIFICADO CON N° 35 EN LA PARCELACION DEL OASIS SECTOR
DE NEGUANJE, FRACCION DE LAS COLINAS CORREGIMIENTO DE
BONDA DE LA CIUDAD DE SANTA MARTA.

Propietario:

CONHABITAT S.A
NIT.8000907161

Direccion:

Sector de la Troncal del Caribe- Santa Marta - Riohacha, ubicada en
la Parcelacion del “Oasis”, Sector de Neguanje, Fraccion de las
Colinas Corregimiento de Bonda - Ciudad de Santa Marta.

Fecha: Junio 10 de 2.023
Realizado por:

ARQUITECTO
BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
C.C.N° 12.552.184 de Santa Marta
Matricula Profesional N° 08700-72695 Atlco
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR N° 0874-14
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefios, construcciones Avallios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

Objeto: Conocer su Valor Comercial

ORIGINAL PLANTAMIENTO URBANISTICO DE LA
PARCELACION “OASIS” LOTE N° 35 EN ESTUDIO.

£
A

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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Autorregulador Nacional de Avaluadores

Registro Abiarta da Avaluadores COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

Lonja e Proiedad R
Haladors  Cnstracores d Colombia

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

AVALUO COMERCIAL RURAL DE UN LOTE DE TERRENO N° 35,
PARCELACION DEL “OASIS”,  ETAPA, SECTOR DE NEGUANJE,
FRACCION DE LAS COLINAS - CORREGIMIENTO DE BONDA DE LA
CIUDAD DE SANTA MARTA
ANO -2023

AVALUO COMERCIAL RURAL DE UN LOTE DE TERRENO N° 35,
PARCELACION DE OASIS, I ETAPA, SECTOR DE NEGUANJE DE LA
CIUDAD DE SANTA MARTA.

CORREGIMIENTO DE: BONDA

D.T.C.H: SANTA MARTA

DEPARTAMENTO DE: MAGDALENA

REPUBLICA DE COLOMBIA

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

SOLICITANTE DEL AVALUO: GABRIEL PRIETO

FECHA: Junio 10 /2023

Santa Marta, D, T, Ce H, Junio 13 /2023

Sefior(a);
GABRIEL PRIETO.
La Ciudad.

Cordial Saludo.

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ, Vardén, mayor de edad,
vecino y residente de esta ciudad, identificado con la cedula de
ciudadania N° 12.552.184 de Santa Marta y de profesion
Arquitecto con matricula Profesional N° 08700-72695 del
Atlantico, ademas inscrito en la agencia judicial como perito
avaluador con el Registro Nacional de Avalu6 N° 0874-15 y
Registro Abierto de Avaluadores (RAA). Muy respetuosamente

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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Registro Abiarta da Avaluadores COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

Lonja e Proiedad R
Haladors  Cnstracores d Colombia

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

me dirijo ante usted para comunicarle, que segun visita ocular
sobre el LOTE DE TERRENO N° 35, I Etapa en la Parcelacion del
“OASIS” de Neguanje, cuya direccion es kms 12, sector de
Neguanje, corregimiento de Bonda de la nomenclatura actual de
la ciudad de Santa Marta. Ademas todo con el objeto de poder
suministrarle mi opinién relacionada al LOTE DE TERRENO N° 35
enunciado anteriormente. Basado en el estudio de campo recopilé
toda la informacion, donde obtuve todos los datos en el sitio o
Lote de terreno en estudio, por el sefior, GABRIEL PRIETO,
quien me manifestd ser representante de la promotora los
bienes o inmuebles ante referenciado.

En lailustracion del estudio fotografico, se aportd los documentos
necesarios como es la escritura y certificado de Libertad y
Tradiciéon, Plano del reloteos del inmueble en estudio. En el
Avalué Comercial, se adjunté datos que se utilizaron para llegar
a la conclusion expresada abajo.

Entre tanto, agradezco la confianza depositada.

Usted, Cordialmente,

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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Arq.: -=-=====mcccceceicccccceeeeeeeeaaaas

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ

C.C.N212.552.184 de Santa Marta

Mat. Prof. N° 08700-72695 del Atlco.

Registro N° 0874-15 Perito Avaluador-

Auxiliar de la Justicia- Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores Y
Constructores de Colombia.

Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

AVAL-12.552.184

MEMORIA TECNICA DEL AVALUO COMERCIAL RURAL DE UN LOTE
DE TERENO N° 35, PARCELACION DEL “OASIS2 SECTOR DE
NEGUANJE, FRACCION DE LAS COLINAS DEL CORREGIMIENTO DE
BONDA DE LA CIUDAD DE SANTA MARTA

1. INFORMACION BASICA

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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1.1. GENERALIDADES.

El Lote de terreno N° 35, en la Parcelacién del “Oasis” I Etapa,
sector de Neguanje, Fracciéon de las Colinas, materia del presente,
Informe de Avaludé comercial, se encuentra ubicado dentro del
corregimiento de Bonda del Distrito de Santa Marta,
Departamento de Magdalena, Republica de Colombia. En su
mayoria la zona inmediata donde se ubica el inmueble tiene
vocacion agropecuaria _especialmente encontrandose, una
explotacion Ecoturismo que despierta a la inversién nacional y
extranjera, ademds se encuentran dentro del predio la
Parcelaciéon del “OASIS”, cultivos de Mangos, Cocos, plantas
exoticas, limoncillos, etc., dicha Lote de terreno N° 35, tiene un
area de mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados
(1.440mts2) aproximadamente.

1.2.-REPUBLICA DE COLOMBIA

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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Republica unitaria situada en la regién noroccidental de América
del Sur Esta constituida en un estado social y democratico de
' derecho cuya forma
de  gobierno es
presidencialista. Esta
organizada
politicamente en 32
departamentos
descentralizados y un
Distrito Capital. La
capital de la republica
es Bogota.
La  superficie de
Colombia es de
2.129.748 km?, de los
wf':_ cuales 1.141.748 km?
A, 1 BR.\III . corresponden a su
RPN territorio continental
L .y los restantes
988.000 km a su extensién maritima. Limita al este con Venezuela
y Brasil, al sur con Peru y Ecuador y al noroeste con Panama; en
cuanto a limites maritimos, colinda con Panamd, Costa Rica,
Nicaragua, Honduras, Jamaica, Haiti, Republica Dominicana y
Venezuela en el mar Caribe, y con Panama, Costa Rica y Ecuador en
el océano Pacifico.

" \‘

! \,\'“’""\h .
W

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

1.3.- DEPARTAMENTO DE
MAGDALENA.

El Departamento del Magdalena

esta situado en el extremo norte

de Colombia, limita por su

extremo sur - occidental con el rio

Magdalena; hace parte de laregién

del Caribe y estd enmarcado

dentro de las  siguientes

coordenadas: 08254’ 59"y 112 20’

58" de latitud norte, y 732 32’ 32” y 742 56’ 51” de longitud

oeste.

Limita por el norte con el mar Caribe en una extension aproximada

de 220 km, desde Bocas de Ceniza hasta la Boca del Palomino, sitio

limitrofe con el departamento de La Guajira; por el este con el

departamento de La Guajira en una extension de 80 km y con el

departamento del Cesar en 390 km; por el suroeste y oeste con el

rio Magdalena que lo separa de los departamentos de Bolivar y
Atlantico, en una extension aproximada de 375 km.

Como unidad politico-administrativa tiene una extension de

23.188 kms2 que representan aproximadamente el 2% del

territorio nacional y el 15% del area de la region Caribe

colombiana, incluyendo cuerpos de agua (rios, ciénagas y

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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embalses). En este departamento se presentan cinco tipos de
paisajes: el montafnoso, correspondiente a la Sierra Nevada de
Santa Marta, situado a orillas del mar caribe, sus cumbres se elevan
considerablemente, dando como resultado la presencia de todos
los pisos térmicos, diversidad de especies de flora y fauna y
abundancia de agua; el lomerio, con lomas y colinas de poca altura;
el piedemonte, ubicado en la base de la Sierra Nevada en el sector
occidental; la planicie, compuesta por terrazas y planos inundables,
hace parte
principalmente de la
zona de influencia del
rio Magdalena y el
valle, ubicado al
sureste del
departamento en la
zona de influencia del
rio Ariguani.

1.4.- DISTRTO
TURISTICO CULTURAL

E HISTORICO DE SANTA MARTA.

El Distrito de Santa Marta esta conformado por un mar territorial,
una area montafiosa correspondiente a la Sierra Nevada, cuerpos
de agua interiores, las islas y bahias localizadas en el mar territorial
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y en los cuerpos de agua, el suelo consolidado constituido por una
zona costera y una zona continental, el suelo no consolidado
constituido por la zona de Bajamar, el subsuelo y el espacio aéreo
asociado. Paragrafo. Los suelos consolidados por acciones
antrépicos o naturales y que no constituyan reserva ambiental
pertenecen al Distrito, en virtud del articulo 123 de la Ley 138-97,
sobre terrenos baldios que se encuentren en terreno urbano.
Limites del municipio: Por el Norte y el Oeste con el Mar Caribe, al
sur los municipios de Ciénaga y Aracataca y por el oriente los
departamentos de la Guajira y Cesar

Extension total: 2,393.35 Km?2

Extension area urbana: 55.10 Km2

Extension area rural: 2,338.25 Km?2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 6
msnm, con maxima elevacion de 5775 msnm en las cumbres de la
Sierra Nevada

Temperatura media: Posee un clima calido y seco, con
precipitacién media anual de 362 mm, humedad relativa del 77%
y rango de temperatura entre los 23 - 32 °C2C

Distancia de referencia: Distancias y tiempos a Bogota: Terrestre:
965 km, Aéreo: 1 hora 25 minutos.

Fuente: http://www.santamarta.gov.co/web/ven-y-vive

1.5.- ESTACION DE POLICIA : BONDA
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1.6.- SOLICITANTE DEL AVALUO: GABRIEL PRIETO

1.7.- DOCUMENTOS APORTADOS PARAEL AVALUO:

¢ Escritura Publica
¢ Certificado de Libertad y Tradicion

X/

¢ Plano de Localizaciéon y Mapa.

1.8.- FECHA DE LAVISITA : Junio 6 del afio 2023 hora 8:30 a.m.

1.9.- FECHA DEL AVALUO : Junio 10 del afio 2023, hora 10 a.m.

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. Titulacion e Identificacion Predial.

Nota: El presente informe no constituye un estudio juridico de
los titulos, sino una referencia de titulacion conforme a los
documentos aportados para el Avalu6é Comercial.

2.2.-REPRESENTANTE : GABRIEL PRIETO.

2.3.-ESCRITURA PUBLICAN®:217/16/02/2018/ Notaria Veintiséis (26)
de Medellin. A nombre de la CONHABITAT S.A,
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2.4.- MATRICULA INMOBILIARIA : N° 080-73644, Inscrito en la oficina
de registro de instrumentos Publicos de la ciudad de Santa Marta del lote de
terreno N° 35, en la Anotacion N° 10, A nombre de CONHABITAT S.A.
Reglamento de Propiedad Horizontal

2.5.- CEDULA (NUMERO) CATASTRAL: N° 47001000200050130801,
Registrado en las oficinas del Instituto Geograficos Agustin Codazzi (IGAC)
del Lote de terreno N° 35 de la ciudad de Santa Marta. A nombre de
CONHABITAT S.A., Reglamento de Propiedad Horizontal

2.6.- SERVIDUMBRES : No Se encontrd servidumbre
alguna

2.7.- OTROS GRAVAMENESS : No se encontré ningtin Gravamen.

3.- TIPO DE AVALUO : Avalio Comercial - Rural
3.1.-TIPO DE INMUEBLE : Lote de terreno N° 35,

Agropecuaria y Eco turistica

3.2.- DESTINACION ACTUAL : Parcelacion del “OASIS” Lote de
terreno N° 35 dentro de la parcelacion.

3.3.- NOMBRE DEL PREDIO : Parcelacion de “Oasis” Primera Etapa

3.4.- LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL LOTE N° 35:
Coordenadas del acceso principal : Norte: 11° 9.94’'N
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Oeste: 74°8.179°0

- - ~ - Ilaglesia. SantarAna t = . S

El Lote de Terreno N° 35, se encuentra en la parcelacion el “OASIS”, Via
Troncal del Caribe via Santa Marta- Riohacha kms 6, sector de Neguanje, via

en buenas condiciones de transporte, pasa por el frente del proyecto
urbanistico.

3.5.- UBICACION ESPECIFICA :
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El Lote de terreno N° 35, se encuentra Ubicado sobre la Troncal del Caribe
Santa Marta-Riohacha, que nos conduce al sector de Neguanje, Parcelacion
de “OASI” del corregimiento de Bonda, del D.T .C e H de Santa Marta al
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margen izquierdo de via que nos conduce a la parcelacion a una distancia

"o | 12 kilébmetros del casco
urbano del Distrito de
Santa Marta.

3.6.- VEREDA DE BONDA:
a)El Corregimiento
de Bonda: Con una
extension de 34.533.63

hectareas

comprendidas dentro

\\pg“\. B

de la uhldad geograflca represeﬁtada en el Plano de la Division

Politica del area rural; se establece como corregimiento con
vocacidn alterna agropecuaria, con la siguiente jerarquia en los
centros poblados de su jurisdiccion:

B Nodo Central: La cabecera corregimental dentro del area
determinada por el perimetro y el suelo de expansidon urbana.

B Nodo en Avance: San Isidro.

B Corregimiento de Bonda: El sistema de veredas, caserios y
sitios distintivos del corregimiento de Bonda lo integran los
siguientes lugares: Vira Vira, Paso del Mango, Mato giro,
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Jirocasaca, Onaca, Cuesta Rodriguez, Donama, Tolima, Las Nubes,
Paramo de San Isidro, Boquero6n, La Lisa, Curval, Curvalito,
Cacahualito, La Bogotana, Providencia, Las Tinajas, La Florida,
Palangana, Chengue, Gayraca, Naglianje, Cinto, Guachaquita y
demas lugares comprendidos dentro de la unidad geografica
representada el Plano de la Division Politico administrativa
adoptada para el area rural.

b) Limites de Bonda.- El Territorio de este corregimiento se
encuentra comprendido entre los siguientes linderos:

NORTE: De la desembocadura de la Quebrada Concha siguiendo
la linea costera hasta llegar a la desembocadura de la Quebrada
Palmarito. 991904 - 1741047, 1007274 - 1745751,

ORIENTE: Partiendo de la desembocadura de la Quebrada
Palmarito siguiendo el cauce de la Quebrada hasta interceptarse
con la troncal del caribe en las siguientes coordenadas (1'008.208
- 1'739.890), seguimos hasta interceptar con el Rio Mendihuaca
en la siguiente coordenada (1'013.473 - 1'732.896). Partiendo de
la intercesion del Rio Mendihuaca a la altura de la coordenada
(1'008.208 - 1°'739.890).
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SUR: Partiendo de la Quebrada La Negra a la altura de la
coordenada (1'010.029 - 1’726.543), seguimos subiendo hasta
encontrarnos en la siguiente coordenada (1'006.458 -
1’724.275), donde confluye con el limite del Corregimiento de

Minca, seguimos en una linea semicurva hasta encontrarse con la
Quebrada Mojada, seguimos el cauce de la Quebrada hasta llegar
al punto de convergencia del perimetro urbano de Santa Marta y
troncal del Caribe.(992.969 - 1'734.033).

OCCIDENTE :Partiendo de la anterior coordenada siguiendo el
perimetro urbano de Santa Marta o cota 40 metros hasta
interceptarse con la via que conduce a Bahia Concha, siguiendo la
misma via hasta llegar a la desembocadura de la Quebrada
Conchay en el Mar Caribe.

3.7.- VIA DE ACCESO AL INMUEBLE:

Al Inmueble de Parcelacion de “OASIS”, se encuentra en el sector de
Neguanje, corregimiento de Bonda se accede partiendo del casco urbano de
la ciudad de Santa Marta, tomando la troncal del caribe Santa Marta -
Riohacha, que nos desvia por una via adoquinadas, al interior de la
parcelacion, dicha via se encuentra en Buen estado de conservacion ademas
se accede en un viaje aproximadamente 20 minutos en carros a un lado
delavia Troncal del Caribe de Santa Marta -Riohacha.
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3.8.- TIPO DE SECTOR :
La Parcelacion de “OASIS” se encuentran en un sector netamente

Agropecuaria y Eco turistico en menor escala esta despertando al turismo-
Ecologico Nacional e internacional.

4.- DESTINACION ECONOMICA.

La destinacién Econémica de La Parcelacion de “OASIS” son ventas de Lotes,
es Agropecuaria, donde se cultivan variedades de Frutales como: Mango de
azucar, limén, yuca, guayaba, cocos, plantas ornamentales todos estos
cultivos son transitorio y para el consumo del propietario venta en menor
escala.

4.1.- ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS.

En el sector de Parcelacion “OASIS” se encuentran predios con distintas
caracteristicas, que tiene aproximadamente las mismas caracteristicas del
Lote de terreno N° 35; hay predios que tiene caracteristicas similares a esta
que se esta avaluando.

4.2.- ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS.

En la zona se encuentran predios de un valor similar pero de diferentes
caracteristicas fisicas al predio en estudio. Ya que €l se encuentra al frente de
la parcelacion.

4.3.- ZONAS AGROLOGICAS.

En el sector del predio, se encuentran Finca con diferentes destinaciones
agricolas, cabafias campestres, conjuntos cerrados con diferentes cultivos
como mango, papaya coco, guayaba, guanabana y plantas ornamentales etc.
4.4.- RESTRICCIONES Y/O AFECTACIONES.
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No se encontro Restricciones ni Afectaciones algunas.

5.- CARACTERISTICAS DE LA ZONA.

La zona tiene unas caracteristicas muy particular donde se desarrollan
diferentes actividades como agropecuaria, Eco turistica que son las
esenciales o son las principales actividades que se desarrollan en dicho
sector.

5.1.- TRANSPORTE DE LA ZONA.

El sistema de transporte hacia la zona donde se encuentra el predio, pasa
un sistema de red vial, que se encuentra en buen estado de conservacion
como la principal via arterial es la Troncal del Caribe que comunica a las
diferentes veredas como son Troncal del Caribe Santa Marta -Riohacha, por
esta circulan las rutas de transporte publico, buses particulares, y otros
medios de transporte particulares para las personas de la region.
Actualmente le estan haciendo mejoras a las vias, estos mejoramientos son:
e Construccion via peatonal (doble carril)

5.2.-. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL MUNICIPIO

En el Municipio de Santa Marta se desarrollan diferentes actividades
comerciales, de industria, portuaria, agropecuarias, ganaderas, pero la
actividad mas predominante es el turismo.

5.3-. CARACTERISTICAS AGRONOMICAS Y GEDAFOLOGIA TIPOS DE
SUELO DE SANTA MARTA.
Los suelos del Distrito de Santa Marta se clasifican como:

e suelos urbanos.
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¢ suelos de expansion.
e suelo rural.

e suelos suburbanos.

e suelo de proteccion.

Fuente: POT Santa Marta.

5.4.- CLASES DE TIERRAS POR CAPACIDAD DE USO.

Como el estudio de suelos del Magdalena esta conformado por unidades
cartograficas cuyos contenidos edafologicos tienden a la homogeneidad
(consolidaciones) y otros a la heterogeneidad (asociaciones y grupos
indiferenciados), la evaluacion en las consolidaciones y asociaciones se
aplica al suelo dominante; en los grupos indiferenciados, caracterizados por
tener dos o mas suelos que no estan consistentemente asociados
geograficamente y que tienen un atributo tan abrumadoramente limitativo
que determina un uso y manejo similar de la unidad, se clasifica el suelo
dominante comun y el resultado se asigna a toda la unidad.

El sistema de clasificacion por capacidad utilizado tiene tres categorias: clase
(nivel de abstraccibn mas alto y mas general), subclase (categoria
intermedia) y grupo de manejo (nivel mas bajo y mas detallado).

Las clases por capacidad agrupan suelos que presentan similitud en el grado
relativo de limitaciones y/o en los riesgos en cuanto a deterioro de los suelos.
Las clases son ocho y se designan con nimeros arabigos (1 a 8). Las cuatro
primeras son arables, aptas para cultivos y pastos adaptados a las
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condiciones climaticas. Las limitaciones se incrementan de la clase 1 a la 4,
en lo referente a las posibilidades de uso y a la vulnerabilidad del suelo.

6.-. DE LA ZONA TIPOS DE SUELO.

Segln el estudio general de suelos de la Sierra Nevada de Santa Marta (IGAC)
de 1995, los suelos del sector corresponden a paisajes de lomerio con clima
calido Himedo de profundidad efectiva superficial a moderada, pendientes
fuertemente inclinadas con susceptibilidad a la erosion y erosion actual
moderada de tipo laminar y en surcos.

6.1.- CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y/O METEREOLOGICAS
DEL MUNICIPIO.

La Temperatura Promedio es de 27°C y predomina un ambiente seco debido
a las brisas provenientes de la Sierra Nevada de Santa Marta y Mar Caribe
por la diferencia en la topografia de la ciudad se dan todos los pisos térmicos,
y varios tipos de vegetacion, como hiimeda tropical y seca a solo unos pocos
kilobmetros una de otra en la zona que comprende este macizo montafnoso,
dando asi como resultado la ciudad con mayor biodiversidad del mundo.
Los principales meses de lluvia son junio, julio, septiembre y octubre, y los
mas secos son desde diciembre hasta abril. La precipitacion en esta region
varia de 12 a 975 mm mensuales.

6.2.- RECURSOS HIDRICOS DEL MUNICIPIO.

El principal recurso hidrico del municipio es la sierra nevada de Santa Marta,
su Ubicacidn esta entre los departamentos de Magdalena, Cesar y La Guajira
en las llanuras del Caribe. Altura maxima: 5.775 metros sobre el nivel del
mar, en sus picos Cristobal Colén y Simén Bolivar Es el complejo montafioso
de mayor altitud en Colombia.
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6.3.- TOPOGRAFIA RELIEVE Y PENDIENTE DEL MUNICIPIO.

Esta zona es la mas abrupta del litoral Caribe colombiano, su geomorfologia
presenta colinas escarpadas, serranias y laderas de montafas fuertemente
quebradas, permitiendo la formacion de algunos acantilados. Las puntas se
hacen mas pronunciadas originando ensenadas cuyas areas son muy
visitadas por el turismo.

e Una topografia Fuertemente Quebrada escarpada con pendiente

mayor del 30 % en la parte posterior, para un 70% del area total del
Lote de Terreno o finca.

e Otra zona 10% de la Topografia es con pendiente del suelo
suavemente en la entrada del predio

7.- SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA DEL DISTRITO TURISTICO
CULTURAL e HISTORICO

El Distrito Turistico Cultural e Historico de Santa Marta cuenta con los
siguientes servicios publicos como:

Agua Potable
Energia Eléctrica
Gas natural
Alcantarillado.

7.1.- DE LA ZONA.

La zona cuenta con los servicios publicos como:
e Cuenta con Agua Potable tanque de agua suficiente para el proyecto
e Seencontré postes y tendido de cables de Energia Eléctrica
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e no se encontrd alcantarillado se utiliza posa sépticas

e gasnatural
En el sector de la Parcelacion de “OASIS” se utiliza sistema de poza Séptica
para las aguas residuales, me comento que esta en la vuelta de instalar la
energia eléctrica en el Lote de terreno N° 35

7.2.- PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO.
La ciudad viene despertando a la Inversidon en servicios de Infraestructura
como al Sistema Vial Integrado en las Troncales, las vias Terciarias,
Construcciones de Centros Comerciales, Recuperacion del Centro Historias,
ampliacion del puerto de Maritimo de Santa Marta, adecuaciéon de parques,
la Educacién ha venido Acondicionando Planteles Educativos.

7.3.- DE LA ZONA.

La situacion del orden publico del sector Inmobiliario y del pais en general y
su localizaciéon dentro del corregimiento de Bonda, viene despertando a la
inversion Local como la proyeccion de la via Santa Marta- Riohacha, lo cual
hay perspectiva de valorizacion en la zona para casas campestres, turismo
eco turistico, parcelacion de lote de terreno en parcelacion, lotes de
sembrados de cultivos variables y el turismo Ecolégicos, la inversion esta
cerca como la nacional y Extranjera.

8.- CARACTERISTICAS DEL PREDIO AVALUADO.

El predio en estudio, del Avalud6 tiene una caracteristicas muy particulares
donde se Presentan una Topografia, con pendientes y relieves Fuertes,
que se incorporaal macizo = Montafioso como es la Sierra Nevada de Santa
Marta, dicha terreno tiene diferentes  Ondulaciones o valle lo que permite
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hacer cultivos en forma aterrazados, ademas dan Variedad de pisos
térmicos.
8.1.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO.

El, Lote de terreno N° 35 de ella se desprende un lote de Terreno que se
encuentra a orilla de una via como La Troncal del Caribe de Santa Marta-
Riohacha, lo cual tiene acceso por uno de su Frente lo que facilita la salida
de sus Productos y salida ala ciudad de Santa Marta en una parte del terreno
se encuentra vias internas, ademas existe un cercado vivo en alambre de
pua de 4 hilos, planta de limoncillo parcial por el frente, que se pudo observar
en el frente del Predio dicho terreno es Franco limoso Arenoso.

9.-LIMITES MEDIDAS Y LINDEROS DEL PREDIO DEL PREDIO
O LOTE N° 35, (Segun Escritura N°217/16/02 /2018 Notaria
Vinisteis (26)

Los limites medidas y linderos se encuentran consignado en la Escritura N°
803 /21/07/1999/ de la Notaria 2 de Envigado del Reglamento de
Propiedad Horizontal. El LOTE N° 35 Ubicado en la Parcelacion “OASIS DE

NEGUAN]JE”, Fraccion de las colindas del municipio de Santa Marta. Con un
area de 1.440 Mts2, cuyos linderos son:

NOROESTE: Limita con el lote numero 34
NORESTE: Limita con via interna de la parcelacion
SURESTE: Limita con via interna de la parcelacién

SUROESTE: Limita con el lote numero 36
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9.1- CUADRO DE AREA

DESCRIPCION COEFICIENTE % AREA /MTS2
AREA DEL LOTE DE TERRENO N° 35
EBN ESTUDIO. 0,427% 1.444 MTS2

9.2.- FORMA GEOMETRICAS:

El predio o Lote de terreno N° 35, presenta una forma geométrica
Rectangular, la cual no afecta ala construccion de cualquier proyecto segin
la figura del plano del poligono de la parcelacion.

10.- TEMPEATURA MAXIMA, PROMEDIO Y MINIMA
La temperatura promedio maxima en el afio es de 32° C
La temperatura promedio minima en el afio es de 23° C

10.1.- PRECIPITACION PROMEDIO
La precipitacion en promedio de esta region varia de 12 a 975 mm
mensuales.

10.2.- MESES DE VERANO.
Los meses de verano son considerados desde Diciembre hasta abril,
alcanzando temperaturas hasta de 39° C

10.3.- MESES DE INVIERNO
Los meses aproximados de lluvia principales para la region son Junio, Julio,
septiembre, Octubre, Noviembre y diciembre.

10.4.- INFRAESTRUCTURA PRESENTE.
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Se encontré en el predio o Lote de terreno N° 35, del Avalu6 Comercial, se
encontré unos tipo de construccion unas mejoras como vias, tendidos de
cables, como en la Parcelacion del “OASIS” se encontré Un Saldon comunal,
piscina grande y piscina pequefia, Bafos, escalinatas en piedras coralinas,
adoquines de cementos, tanque subterraneo de agua potable y posa séptica
y pastos verdes arborizaciones de arboles de todas la clases.

11.- OTROS (Bosques, selvas, pastos naturales, artificiales, etc.)

Existen pastos, Plantas y arboles nativos, bosques tropicales en mayor
cantidad.
12.-CALCULO DE AVALUO

12.1. CONSIDERACIONES TENIDAS EN CUENTA EN EL AVALUO.
12.2.-Factores intrinsecos de la propiedad.

Entre las caracteristicas fisicas intrinsecas se pueden mencionar, forma del
Lote de terreno N° 35, relacion frente fondo, localizacion que se encuentre
medianero, frente sobre una via y un paso para atravesar al otro lado de la
orilla.

12.3.- Factores extrinsecos a la propiedad.

No cuenta con los servicios publicos, cuenta con una via de facil acceso
acondicionada para transitar, esta cerca al casco urbano de la ciudad de
Santa Marta.

12.4.- Factores Positivos (Valorizan)

Con la Ampliacién de la Malla Vial de la Ciudad de Santa Marta y para el sector
donde se encuentra el Lote de Terreno se va a modernizar la via que une
Santa Marta-Riohacha, lo cual abre la Cobertura a que haya mejor movilidad
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a los diferentes sitios de la regién a los propietarios de terrenos para que
puedan explotar el Ecoturismo y cabafias Campestre.

12.5.- Factores Negativos (Desvalorizan).

Un Factor desvalorizaste es que en estos momento se ve un fendmeno como
el de la nifia ya que estas tierras son fuente de aguas permanente a pesar que
los fendmenos atmosféricos se estan dan en la region y la Inseguridad que
todavia existen en la region por los grupos llegales en menor proporcion.

13.- METODOS DE AVALUO UTILIZADOS
En el presente avalu¢ se utilizaron los siguientes métodos valuatorios como
son:

e Método Sintético, Comparativo o De Mercado.

13.1.- CONSULTA A PROFESIONALES AVALUADORES O ENCUESTAS
(Articulo 9)

ENCUESTA VALORES ENCONTRADO
N° ENCUESTADO / $ /Ha.
1 $ 170.000
2 $ 150.000
3 $ 180.000
4 $175.000
5 $165.000
VALOR PROMEDIO: $ 840.000/ 5= $168.000

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045



mailto:buenaventuravicent1960@gmail.com

/
ANA_ RAA

Registro Abiarta da Avaluadores COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

Lonja e Proiedad R
Haladors  Cnstracores d Colombia

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

Para que me dé el promedio encuestados sumamos los valores, que nos
arroja $ 840.000 lo cual los dividimos por las cincos unidades
encuestadas o personas, Profesionales y nos da $ 168.000 pesos
promedios actual (hoy) en el sector en estudio venta por metros cuadrados
(Mts2.). Ademas a personas conocedoras del tema Inmobiliarios de la
Ciudad de Santa Marta.

13.2.- CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE
LOS VALORES

13.3.- FORMULAS ESTADISITICAS (Articulo 35 ¢) Utilizado en el
Avalud comercial del Lote.

Las féormulas que se presentan a continuacion sirven de apoyo para la
utilizacién de los métodos valuatorios.
Media Aritmética (X)
Para el andlisis de los datos obtenidos se procede a tabular la informacion:
a) Fuente de dato.
b) Direccion de la Fuente.
c) Método empleado para hallar el dato.
d) Unidad en que se esta midiendo.
e) Valor del dato.
También llamamos promedio aritmético, e
S un valor tipico, representativo de una serie de datos, se obtiene de sumar
los diferentes datos y dividir la suma entre el numero de datos (n). En el
caso de los avaluos los datos se
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Refiere a la relacién de valores encontrados para un bien se suman y el
valor obtenido se divide entre el nimero de datos para obtener el dato de
precio promedio de la unidad escogida.

Es el nimero que se obtiene de dividir las sumas de las observaciones por
el nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresién
matematica.

X = Indica medida aritmética
= Signo que indica sumatoria
N = Numero de casos estudiados
Xi = Valores obtenidos en la encuestas.

Datos Precios $ / M2 ($000)
R — 190.000

y S — 150.000

. J R — 180.000

N — 175.000

- 185.000

g (0 V| P — $ 880.000

100111 11) (1 —— $880.000 /5 = $ 176.000
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El valor promedio de esta serie de datos es de $ 176.000. Con el fin de
analizar la validez del promedio, es necesario adelantar andlisis de
varianza.

ANALISIS DE VARIANZA

En estadisticas se contemplan unas medidas llamadas de dispersion una de
ella es la varianza y se obtiene asi:

Se establece la relacion de cada dato con relacion al promedio aritmético,
estas diferencias pueden mostrar valores positivos y negativos, con el fin
de evitar el efecto de los valores negativos, se elevan estas diferencias al
cuadrado y se suman.

El producto de la suma se le divide por el nimero de datos y se obtiene la
varianza.

De esta manera se puede definir varianza como la media de los cuadrados
de las desviaciones de un conjunto de numeros reales con relacién a la
media aritmética.

S =(xi-Xx)

2
Datos Precios $M2 / Desviacion (Desviacion)
1------- 190.000---- ----- -14.000 -----------=------- 196.000.000
2-mnnen 150.000----------- 26.000-----------=-=--=--- 676.000.000
3--mee- 180.000 ---------- -4.000-------=-=-=--=nmnmn o= 16.000.000
e 175.000---------- - 1.000--------=-=--=mmmmmmeee 1.000.000
5------- 185.000 ---------- -9.000-------=-=--=-=-mnm--- 81.000.000
TOTAL: 880.000. 970.000.000
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PROMEDIO: 880.000 / 5 =176.000

VARIANZA: 970.000.000/ 5 =194.000.000

Desviacion Estandar (S)

Para que la medida tenga las mismas unidades que los datos de la
distribucidén, se calcula la DESVIACION ESTANDAR, la cual es la raiz
cuadrada de la Varianza:

Desviacion Estandar = Varianza= S =194.000.000

$=13.928
La desviacion estandar es la raiz cuadrada de 194.000.000 y por lo tanto
puede ser +/- 13.928

Desviacion Estandar = +/- 13.928, La Desviacion Estdndar S, indica en que
magnitud los datos recopilados varian con relacién al promedio, de esta
manera se encontré que el promedio aritmético de los datos de precios
para un metros cuadrados (Mts2) fue $176.000. La desviacion Estandar
es +/- $ 13.928, lo anterior significa que el precio por metros cuadrados
puede estar en un rango de:

$ 176.000 - $ 13.928--------- $176.000+ $ 13.928

Significa que el precio puede estar entre $ 162.072-- $ 189.928, Se opto
por el valor mayor para hacer la operaciéon con la media Aritmética.

e Se opt6 un valor aproximado por metro cuadrados (M2). $ 189.928
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Coeficiente de Varianza :( V)

Se define como la relacién (divisién) que existe entre la desviacion
estandar y la media aritmética multiplicada por 100

El analisis de varianza muestra la dispersion de los datos y el rango dentro
del cual se encuentra ubicado el predio analizado.

Por medio del Coeficiente de Dispersion se establece la validez estadistica
de la informacion.

Coeficiente de dispersion es igual a la desviacion estandar divida entre la
media aritmética, multiplicado este resultado por 100, para expresarlo
como porcentaje.

Se puede formalizar en la siguiente expresion:

S
V= *100
X
Dénde:
V = Coeficiente de Variacién
S= Desviacion Estandar
X= Media Aritmética

Aplicando estos conceptos; C.V=13.928/189.928 x100=C.V 0,07 %

De acuerdo con normas del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI, para el analisis de avaluos los valores del Indice de Dispersion
se pueden interpretar asi.
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Cuando el C.V. sea menor de 15 %, la media aritmética obtenida podra
adoptarse como precio que probablemente tenga el avalu.

Para hallar el valor por metros cuadrados utilizamos el método de la media
Aritmética lo que nos arrojé un valor por metros cuadrados (M2) $
189.928, y por considerar que el valor del coeficiente de Dispersion que
nos da es del 0,07 % que es razonado este porcentaje establecido por el
INSTITUTO AGUSTIN CODDAZZI, valor que tomamos para darle un precio
a la tierra, segun los cuadros de encuesta de los Avaluadores profesionales,
antecedentes de negocios de ventas realizadas en predio vecinos en estos
momentos y predios que se encuentran en venta, como se puede observar
en fotos o registros Fotograficos que se anexa a este Avalué Comercial
rural.

14.- CERTIFICACION DEL AVALUO COMERCIAL.

e No tengo interés presente ni futuro del inmueble en cuestion.

e Este reporte de Dictamen, ha sido elaborado en conformidad y esta
sujeto a los requerimientos del cédigo de Etica y estandares de
conducta profesional de la sociedad Colombia de Arquitecto,

Y de la Lonja de Propiedad Raiz y Constructores de Colombia, como perito
Avaluador y auxiliar de la Justicia el cual soy miembro activo.

15.- METODO DE AVALUO Y CONSIDERACIONES GENERALES
Adicionalmente a las descripciéon y caracteristicas mas relevantes de la
propiedad expuestas en los items anteriores, se ha considerado para
determinar su valor los siguientes aspectos:
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e Para la determinacion del valor se tomd como método valuatorio el de
mercado o comparacién con inmuebles del sector analizando el
comportamiento de este dentro del mercado de acuerdo a sus
caracteristicas fisicas, ademas de la investigacion econdmica realizada
a expertos profesionales inmobiliarios conocedores del municipio y del
sector.

e Se tuvo en cuenta que el sector viene mejorando en la seguridad y la
mejoria de la via ya que se estan adelantando la ampliacién de las via
hoy en etapa de construccion

16.- SUSTENTACION DEL AVALUO:

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avalué comercial Rural de un Lote de terreno N° 35,
se han tenido en cuenta las siguientes variables, que influye directamente
sobre el precio y para su calificacion estos son los siguientes:

e Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros
sectores similares.

e Localizacion dentro del sector
e Reglamento de la zona y del predio en particularmente
e Servicios publicos

e Posibilidades de valorizacion
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e Lascondiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmueble
de alguna manera comparable con el que es objeto del presente
avalu6

e Nivel socio - econdémico de los pobladores del sector o sus
alrededores

e Estudio de plano normas y demas (método Reposicién).

De todo lo anterior si se tuvo en cuenta todas las reglas mencionadas en
esta normatividad para elaborar el Avalué Comercial rural del predio quien
es representante el sefior; GABRIEL PRIETO.

Ademas en el campo del avalu6 nosotros como peritos Avaluadores nos
cefiimos a las normas reglamentarias de ley en Colombia, ya que el avalu6
se present0 y cumple con todos estas normas y que se aplico la metodologia
exigida y se aportd documentacion requerida para estos avaluos y métodos
aplicados:

 El presente Avalio tiene una vigencia de UN ANO (1), contado a
partir de su fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble no sufran cambios significativos y no se
presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable (Dec. 422/2000).

e No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad avaluada.

e No tenemos interés ni prejuicios con respecto a este informe de
avaluo.
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e Elinforme o Memoria Técnica de Avaltio, cumple con los
requisitos del codigo de ética y de Conducta Profesional.

o Este informe se cifie a los parametros del Decreto 422 de 2000.

e De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC,
este avaliio no puede ser reproducido total ni parcialmente, sin
autorizacion escrita del Avaluador.

17.- NOTA IMPORTANTE:

Consideraciones Generales:

El Informe de avalu6 no incluye un estudio juridico de la propiedad, por ser
los avaluos criterios personales y no una ciencia exacta, se convierten
fundamentalmente en un concepto subjetivo, el cual debemos procurar
objetivar hasta donde nos sea posible.

Debemos tratar de apoyarnos en formulas, estadisticas, estudios de
mercadeo y métodos de avaluo diferentes.

Las formulas son una ayuda, pero no son la tltima palabra, influye bastante
el criterio que adquiere el avaluador a lo largo de su experiencia.

18.- CONCLUSION: Teniendo en cuenta toda informaciéon requerida y
sobre el estudio de campo se observé en el predio o una parte del lote de
Terreno en estudio que se encuentra en una zona de muchas vegetaciones
como se ve en el Registro Fotograficos del Lote de terreno N° 35, ademas
existen dos factores como son:
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+» factores desvalorizante:

a) No existe Alcantarillado.
b) el lote se verd en la necesidad de cortar faldas de cerro para
cualquier proyecto Urbanistico de casas campestres

++ factores valorizante :

a) En el sector despierta a la inversion para la elaboracién de proyecto
campestres dispersas y Eco turistico.

b) Sembrar y cultivar a gran escalas por estar cerca de la Ciudad de
Santa Marta,

c) todas estas necesidades que se ve y percibe de los Inversionistas
Nacionales y Extranjeros.

d) cifra de un metro cuadrado (M2) se aproximé o estimo en $ 189.928,
pesos por metros cuadrados (MTS2).

e) Investigacion de mercado en el sector y su entorno en el negocio de
la Finca Raiz y profesionales conocedores del tema.

f) el predio o lote de terreno N° 35, que se encuentra bien ubicado
para cualquier inversion.
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g) de acuerdo al proyecto que se vaya hacer de acuerdo a la
Normatividad Ambientales del Municipio y del sector como es el uso
del Suelo.

h) El sector donde se encuentra el predio en estudio es la mayor fuente
de agua de captacidon donde se extrae por bombeo hacia el acueducto
de la ciudad de Santa Mara.

i) Cuenta con una espesa selva Tropical de arboles y malezas, flores de
la region y gran cantidades de agua que llegan de los cerros y aguas
profundas de la tierra, una via como la Troncal del Caribe, que le dan
al sitio un valor agregado y ademas se encuentra cerca al casco
Urbano de Santa Marta, lo ubican como unas de las tierra mejor
apetecida para casas Campestre eco turisticas.

19. CALCULO DEL VALOR DEL LOTE DE TERRENO N° 35 EN LA
PARCELACION DE “OASIS” 1 ETAPA DE NEGUANJE.

DESCRIPCION Lote/M | CONST. VALOR/ VR.TOTAL
2 IM2 PARC.
Area del Lote de| 1.444 $189.928 $ 274.256.032
Terreno de terreno N°
35
VALOR TOTAL REAL $ 274.256.032
DEL LOTE DE
TERRENO N° 35
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Lonja e Proiedad R
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BUENAVENTURA VICENT LOPEZ

ARQUITECTO
Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico
EL VALOR MAS PROBABLE DEL INMUEBLE RURAL $ 274.256.032

SEGUN NUMERO DE MATRICULAINMOBILIARIA 080-
73807 DEL LOTE DE TERRENO N° 35

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTAY SEIS MIL TREINTAYDOS PESOS M/L.

20.- ANEXOS:
» HOJA DE PRESENTACION
» DICTAMEN DEL AVALUO.
» ESTUDIO FOTOGRAFICOS DEL LOTE DE TERRENO N° 35” EN LA PARCELACION
OASIS SECTOR DE NEGUANJE.
COPIA DEL DIPLOMA DE ARQUITECTO
COPIADE LA MATRICULA PROFESIONAL
COPIA DEL DIPLOMA DE AVALUADOR POR EL SENA
COPIA DEL REGISTRO DE PERITO AVALUADOR
COPIA DEL REGISTRO DE PERITO AVALUADOR URBANO
COPIA DE REGISTRO DE PERITO RURAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (RAA).
EXPERIENCIA LABORAL DE LOS PROYECTOS QUE HE INTERVENIDOS
EXPERIENCIA EN LOS PROCESOS QUE HE INTERVENIDOS EN LA RAMA JUDICIAL.

De Usted Cordialmente;

VVVVVVVVYY

Arq.: --------mee e
BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
C.C.N212.552.184 de Santa Marta
Mat. Prof. N° 08700-72695 del Atlco.
Registro N° 0874-15 Perito Avaluador-
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
Auxiliar de la Justicia- Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
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Y Constructores de Colombia.
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
AVAL-12.552.184

buenaventuravicent1960@gmail.com
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BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12552184, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 19 de Julio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-12552184.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
19 Jul 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 12 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en |la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccién: CALLE 31 NO. 8-85 MANZANARES
Teléfono: 3012424045

Correo Electrénico: buenaventuravicent1960@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Pagina 1 de 2
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BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Arquitecto - Universidad del Atlantico

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12552184.
El(la) sefior(a) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aaleOaOc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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La Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia
(orge of prosacme oartficado &

BUENAVENTURAVICENT LOPEZ

Cconsmm
Por su asistencia y participaciin en of curso de

AVALUOS RURALES

Celebrado del 11 al16 do Mayo de 2015
con una Intensidad de 52 horas tedricas
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EL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA

CEATFICA QUE

VICENT LOPEZ BUENAVENTURA
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REMJBLICA DE COLOMEW
EL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA
HACE CONSTAR QUE

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ

G 12 BAY 194
PARTICPOENEL QRSO

AVALUO DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

DURACION 8 HORAS
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AVALUADOR

r Lonjat de Propiedad Raiz
tvalnadores v Construcdores de Colombia

Bucnaventura Vicent Lopez
12.552.184

Registro No,___R. 0874-15

AVALUOS URBANG

Cstz cameé es petsona. & ntranstesible y e idoatifica
coma zerto Avaadar adserica 3:

| e vpedat ]

Yalealr sy Gomstowderes & (obgha
WENCE: A PARTIR Oc QUE LA SUPERINTENDINCIA DE INDLSTRIS Y
CONFRCD O =NTIDAS QUE SEGULE La ACTIVIDATD, FXP .04 LA RESOLICION
GUE D MOMBRAM EXTO DE LA ENTIDAT OF AUTD REZULACICN.
Lo Asaciacian Longa pedd anular el prasente registra y perders vigencia ssie
camé cvando el portador haga mal uso ¢ pierda wincaics con nucstea
entldad. Para su srannuilidad verfiqus |z reputecidn y etice del sertader del
pressate carns ¢n @l sito oficlal: wwwelonjadecolombia.com

FECHA DE EXPEDICION: 10 / Junio / 2015

IR | 4532 560
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\/i PERITO AVALUADOR ACREDITADD
DE BIENES ONAC

RASER  INMUEBLES URBANOS  'sonec v

16-0CP-001

.

Buenaventura Vicent Liper
C.C. 12.552.184

Certificado de Competencias laborales
Esquema-CE-E-02 bajo las normas;
TCL 110302002
NCL 210302001

NCL 210302002 PA-000086-17
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PA-000086-17

@
‘ EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS gﬂc‘-

SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES ~ sorzciasann

16-0OCP-001
Otorga certificado en competencias laborales a:

CC. 12552184

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANQS

Fecha de Aprobacion: 13 de Junio de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 12 de Junio de 2020
Fecha de Vencimiento: 12 de Junio de 2021

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal
Saber Lonja Certificaciones CE-F-026

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045



mailto:buenaventuravicent1960@gmail.com

/
ANa IgRAA AN

I de Avaluad Registro Abiarta da Avaluadores COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

g de roiead
uaores  Consractres e olombia

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefos, construcciones Avalios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045

Sf


mailto:buenaventuravicent1960@gmail.com

i GRAA

SOCIEDAD
nal de Avaluado Registro Abiarta da Avaluadores COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

g de roiead
lwalores  Constractores e olonbia

BUENAVENTURA VICENT LOPEZ
ARQUITECTO

Disefios, construcciones Avallios en general Mat Prof. N2 - 08700-72695 Atlantico

|
)

be

Republica de Colombiz

Ministerio dp Educacion Nacional

@mlvc[r@ﬁ@]@@ del Gﬂ@ﬂim@ﬁg

confiere el titulo de
777777777 ARQUITECTO
~ BUENAVENTURA VICENT |OP

C.C. Ne I2. m 184 SANTA MARTA

En testimonio de ello expide dpressnte Diploma en Ba@nquma
eldia_z2e  delmesde_ oiciznere  de 1.0ss ylo re&pnda con las
firmas y los sellos respectivos.

£
Y

77
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SECRET/ um mm-.m.m

_ UNIVERSIDAB DEL ATLANTICO &
{ o
Registrado Bajo el No._2 37
Del Libro No._Z¥.7 __ Folio No._ZL _ *
Acta ~o_2__£__uv~-u.z.z_—4’az f«
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A%

E318188

CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

CERTIFICA

Que el Arquitecto BUENAVENTURA VICENT LOPEZ identificado(a) con cédula de ciudadania
No. 12552184 de Santa Marta, registra matricula profesional No. 08700-72695, expedida en
cumplimiento de la Resolucion No.01273 del 23 de julio de 1998 por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

La matricula profesional actualmente se encuentra vigente y no presenta sanciones
disciplinarias en el ejercicio de su profesion por parte del Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

La anterior informacion corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos y
Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de su
expedicion.

Dado en Bogota, D.C., a los 27 dias del mes de abril de 2020.

T‘\\\\'\\N- \N-%\&

ENRIQUE URIBE BOTERO
Director Ejecutivo
El esun pablis oni con firma digital que garantiza su plena validez
juri ypr ia, segin lo ido en la Ley 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la i > y ACiH de este ingi ala pagina web

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogota, D.C. — Colombia
PBX 3502700 Ext. 101-124
info@cpnaa.gov.co

WWW.CON33.QOV.CO

(@)

icontec
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ESTUDIO FOTOGRAFICOS

DE LA

DEL LOTE N° 35 EN LA PARCELACION DEL OASIS I ETAPA
FRACCION DE LAS COLINAS

Direccion: Troncal del Caribe km 12, Sector de Neguanje,
Corregimiento de Bonda

Santa Marta - Magdalena

buenaventuravicent1960@gmail.com
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Junio / 18 /2022

ANEXO: EXPERIENCIA LABORALES.

Historia Laboral con el cargo actual, en orden inverso cada cargo
que he desempefiado, desde que me gradué, indicando cada
empleo: fechas de empleo, nombre de la organizacién, cargos
desempenados:

OBJETO DEL CONTRATO: Interventoria, Administrativa, Financiera, Ambiental y
Social al Contrato de Obra N° 1718 — 2013, Cuyo objeto es contratar las necesarias
para la construccion Remodelacion , Adecuacién , Mantenimiento Preventivo y
Correctivo de los Inmuebles donde funciona las sedes regionales y unidades de
servicios de ICBF A NIVEL NACIONAL.

Desde Septiembre 28/ 2014 Hasta 30/ 01/ 2015

Empresa: CONSORCIO GAU3 Contrato N° 1718 - 2013 Cargos desempefiados:
Residente de Interventoria

13. Detalle de las actividades Asignadas: Dentro del Contrato N° 146 de 2014,
cuyo objetivo CONTRATAR LAS OBRAS CIVILES PARA LA ADECUACION DE
LAS INSTALACIONES FISICAS DE LAS SEDES DE MIGRACION COLOMBIA ,
UBICADAS EN LA CIUDAD DE MAICAO —GUAJIRA como Residente de Obra, de
495 metros cuadrados ( mts2, por el sistema de llave en mano y precio Global.
Por un valor de $ 500.000.000.
buenaventuravicent1960@gmail.com
Dir. Calle 31No 8 — 85 Manzanares - Cel. 301-242-4045
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Desde 05/08 /2014 Hasta 08/ 01/ 2015
Desde 15/ 1/ 2014 Hasta 26/ 04/ 2014

Empresa: TERLICA S.A.S Nit: 819002433-6 Régimen Comun Cargos
desempefiados: Levantamiento, Elaboracién de Planos en AutoCAD, Relacionados
con los Tanques, Tuberias en la Operacion de Crudos de Petréleos solicitados por
el Ministerio de Minas

1. Detalle de las actividades Asignadas: Levantamiento, Elaboracion de Planos
de la Planta de TERLICA S.A.S y cada una de las tuberias de Petréleos, de Aceite,
Tanques, el Gerente es el Capitan Héctor Lacerna, Celular 3157528380, Area de
Levantamientos son 15000 metros cuadrados (MTS2), por un Valor de $ 3.150.000,
direccion via Boquerdn puerto de Santa Marta, tiempo de Servicio 2 meses, Afio
2013.

Desde 30/5/2014 Hasta 28/ 09/ 2014

Empresa: Persona Natural Sefiora Yicell Esther Oliveros Campo Cargos
desempeiados: Disefiador y Contratista de la Obra.

2. Detalle de las actividades Asignadas: El Proyecto es la Construccién de Obra
Nueva de tres (3) pisos de un Multifamiliar que consta en el Primer Piso:
Parqueadero, escalera y Tanque de Agua Potable; en el Segundo Piso, dos
Apartamentos el primero N° 1: con un area construida de 68,82 mts2, tiene sala,
comedor, balcén, dos alcobas, bafio internos. Apartamento N° 2 con un area de
79,45 mts2 y tiene sala comedor, cocina, labores, dos alcobas cada uno con bafo
interno en el Tercer Piso: Apartamento N° 3 con un area de 68,82 mts2 y cuenta
con sala, cocina pantry, labores, dos alcobas cada una con un bafio interno.
Apartamento N° 4: con un area de 79,45 mts2 y cuenta con sala, cocina pantry,
labores, labores dos alcobas cada uno con bafio interno. Para un total de area de
construccion aprobadas de 558,58 mts2, cuya direccion es calle 34 N° 16-57, en
el barrio Maria Eugenia de la Ciudad de Santa Marta, mis funciones era como
Disefiador y Contratista, presentar informes de cortes quincenales de avance de
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obra , presentar actas parciales y final de obra , Responder por toda clase de
reclamos o procesos que instaure el personal o los Subcontratistas, Realizar todos
los ensayos de laboratorios de los elementos que se instalen en la obra, cumplir a
cabalidad con el objeto del contrato , ejecutando la obra contratada, de acuerdo con
planos , especificaciones de construccion, cantidades de obra, supervisar que todos
los elementos estructurales se hiciera a cabalidad, la Resolucion N° 164 de fecha
16 de mayo de 2014, Licencia de Construccién N° 044, expedida por la
Curaduria Urbana N° 2 de Santa Marta, a nombre de la Sefiora Yicell Oliveros
Campo. Por un Valor de $ 450.000.000 de Acuerdo al Presupuesto.

Desde 29 /12 /2012 Hasta 25/ 05/ 2013

Empresa: CONSORCIO GAU3 Contrato N° 132-12 - Cargos desempefiados:
Residente de Interventoria

3. Detalle de las actividades Asignadas: El Proyecto era la Adecuacion en la obra
de las sedes DANE ubicadas en : Barranquilla, Calle 72 N° 49-32 Sede, de
mejoramiento lo que era la adecuacion de sus Instalaciones, mis funciones era
como interventor presentar informes semanales de avance de obra , presentar actas
parciales y final de obra las reforma fueron dos pisos el primer piso tenia un area de
615,71 mts2 y el segundo piso tiene un area de 497.00 mts2, para un total de area
de 1112.71 mts2 Responder por toda clase de reclamos o procesos que instaure
el personal o los Subcontratistas, Realizar todos los ensayos de laboratorios de los
elementos que se instalen en la obra, cumplir a cabalidad con el objeto del contrato
, ejecutando la obra contratada, de acuerdo con planos , especificaciones de
construccion, cantidades de obra, supervisar que todos los elementos estructurales
se hiciera a cabalidad , el Contrato N° 132-12 era por un Monto $ 551.662.277,62

Desde 29 /12 /2012 Hasta 25/ 05/ 2013

Empresa: CONSORCIO GAU3 Contrato N° 132-12 - Cargos desempefiados:
Residente de Interventoria
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4. Detalle de las actividades Asignhadas: El Proyecto era la Adecuacion en la obra
de las sedes DANE ubicadas en : Riohacha, edificio Ave villa- centro, Mejoramiento
Sede Riohacha lo que era la adecuacion de sus Instalaciones, mis funciones era
como interventor presentar informes semanales de avance de obra, presentar actas
parciales y final de obra , Responder por toda clase de reclamos o procesos que
instaure el personal o los Subcontratistas, Realizar todos los ensayos de
laboratorios de los elementos que se instalen en la obra, cumplir a cabalidad con el
objeto del contrato , ejecutando la obra contratada, de acuerdo con planos ,
especificaciones de construccién, cantidades de obra, supervisar que todos los
elementos estructurales se hiciera a cabalidad , el Contrato era por un Monto de $
26.743.797

Desde 29 /12 /2012 Hasta 25/ 05/ 2013

Empresa: persona natural el Sefior Andrés Marquez Tirado Cargos
desempeiados: Disefiador y Constructor.

5. Detalle de las actividades Asignadas: Para la construccién de una vivienda
multifamiliar de dos niveles conformada de la siguiente forma: Primer piso: 2
parqueaderos, un patio interior, escalera general , y 3 apartamentos , cada uno de
ellos contiene sala comedor, cocina , Bafio , alcobas y labores, Segundo Piso: 3
apartamentos , cada uno de ellos contiene sala comedor, cocina, bafio, alcobas y
labores area de construccion 1 piso: 159,64 mts2, Area de construccion 2 piso:
228.62 mts2 Area total de construccion : 394,03 mts2 . Que el proyecto fue
Disefiado por el arquitecto Buenaventura Vicent Lopez, segun Resolucion N° 095
Abril 27 de 2012 de la Curaduria Urbana N° 2 el Monto del Contrato es $
350.000.000

Desde 29 /05 /2013 Hasta 30/ 05/ 2013

Empresa: INSTITUCION EDUCATIVA DISTRITAL RODRIGO DE BASTIDAS
Cargos desempeiiados: Disefiador y Constructor.
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6. Detalle de las actividades Asignadas: Objeto Fase N° 2 adecuacion y
remodelacion de una aula de clase para destinarla como aula TICS N°2 de la
INSTITUCION EDUCATIVA RODRIGO DE BASTIDAS de la Ciudad de Santa
Marta, Valor del contrato de Obra N° (002) DE 2013 SEIS MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO
PESOS M/L ($6.951.265.00), Plazo 30 dias

Desde 16 /2 /2009 Hasta 30/ 09/ 2009

Empresa: Carlos Gustavo GOmez Cargos desempefiados: Residente de
Interventoria

7. Detalle de las actividades Asignadas: Construccion de la Instalaciones de la
Estacion de Policia Cerro de San Antonio — Magdalena, dentro del Contrato N° 292
de 2008, con el Fondo Rotatorio de la Policia Forpo, cuyo objetivo es la Interventoria
Técnica, construccion de la estacion de policia Cerro de San Antonio Magdalena,
por el sistema de llave en mano y precio Global. Por un valor de $ 349.038.000

Desde 01 /3 /2006 Hasta 25/ 09/ 2006

Empresa: Consorcio E Y F Nit. 900062589-6, Cargos desempefiados: Residente
de Obra

8. Detalle de las actividades Asignadas: Para la construccion de un Edificio de
doce alojamientos para Oficiales Tripulados de Reaccion en el Comando Aéreo de
combate N° 3 ( Cacom-3) MALAMBO ATLANTICO, Contrato N° 049 DE 2005,
suscrito entre el ministerio de Defensa Nacional — fondo rotatorio Fuerza Aérea
Colombiana y el consorcio E Y F, las actividades que desarrollaba en la obra rendir
un informe quincenal acerca de mayores 0 menores cantidades de obra o
variaciones con respecto al presupuesto inicial informarle al Contratante
oportunamente acerca de la necesidad de obras adicionales no contratadas y de
necesaria ejecucion, llevar junto con el representante de la interventoria el libro de
obra correspondiente , donde consignara diariamente los avances de obra , vigilara
y supervisara los trabajos realizados mas importantes y que amerita su anotacion,
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el area de construccion de los cuatros 4 pisos es 480 metros cuadrados ( MTS2), el
Monto del Proyecto fue $ 659.343.868,34

9. Trabajos que ha realizado que mejor demuestran asignadas la capacidad
para ejecutar las tareas asighadas: en mi vida laborar siempre he trabajado como
interventoria, contratista de obra civil [Entre todos los trabajos que el individuo ha
desempefiado, complete la siguiente informacion para aquellos que mejor
demuestran su capacidad para ejecutar las tareas.

Nombre de la tarea o proyecto: Hostal Taganga

Ano: 2010

Lugar: Taganga —Santa Marta

Contratante: Calixto Vega Navarro.

Principales caracteristicas del proyecto: consistente en la Construccion de Un
Hostal de dos pisos mas Altillo conformado asi : El Primer piso: por una terraza,
sala de espera , recepcion , seis (6) habitaciones con bafios internos, hall , un (1)
patio, con tanque subterraneo de Agua y escalera, En segundo piso conformado
por siete Habitaciones , con sus bafos internos , hall dos (2 ) balcones y el Altillo
por cocina, una barra una (1) , terraza , zona de lavanderia, patio de ropa ( dicha
resolucion N° 47001-1-10-0403( 28 de Octubre de 2010 fue expedida por la
Curaduria Urbana N° 1). El area de Construccion 344,22 metros cuadrados (MTS2),
el Monto del Proyecto es $ 350.000.000

Nombre de la tarea o proyecto: Ampliaciéon Hotel “San Marco”

Ano: 2010

Lugar: sector del Barrio Santana —Santa Marta

Contratante: Calixto Vega Navarro.

Principales caracteristicas del proyecto: consistente en la Construccion de una
Ampliaciéon de Un Hotel de tres pisos conformado asi : El Primer piso: por una
terraza, sala de espera , recepcion ,nueve (9) habitaciones con bafios internos, hall
, un (2) patio, un Area de construccién es 138,15 Metros Cuadrados ( mts2), En
segundo piso conformado por nueve ( 9) Habitaciones , con sus bafios internos ,
hall dos (2 ) balcones vy dos vacios, con un Area de 145,66 metros Cuadrados (
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MTS2) el tercer piso: con 7 Habitaciones. El area de Construccion 145,57 metros
cuadrados (MTS2), el Monto del Proyecto es $ 380.000.000

Actividades desempefiadas: Disefiador y Administracién Delegada

Nombre de la tarea o proyecto: Construccion de un Hotel Buenavista

Ano: 2010

Lugar: sector bulevar de la Avenida, al lado del colegio Normal de Varones —San
Pedro Alejandrino —Santa Marta

Contratante: Calixto Vega Navarro.

Principales caracteristicas del proyecto: consistente en la Construccion de Un Hotel
de cuatros (4 ) pisos conformado asi : EI Primer piso: sala de espera, recepcion,
escalera, dos locales, bafios de cada local Comerciales (9) habitaciones con bafios
internos, hall , un (2) patio, un Area de construccion es 99,15 Metros Cuadrados (
mts2), En segundo piso conformado por nueve ( 10) Habitaciones, con sus bafios
internos , hall, patio de labores y dos vacios, con un Area de 102,66 metros
Cuadrados ( MTS2) el tercer piso: con (10) habitaciones con sus respectivos
bafos, con area de construccién de cocineta. Con un area total de construccion de
120.00 metros Cuadrados (Mts2), para un area total 321.81 metros Cuadrados
(Mts2), Cuyo valor del Proyecto es $ 450.000.000

Desde 16 /3 /2007 Hasta 30/ 09/ 2007

Empresa: Carlos Gustavo GOmez Cargos desempefiados: Residente de
Interventoria

10. Detalle de las actividades Asignadas: Construccion de una Escuela
Tradicional de Sabana de San Angel — Magdalena, dentro del Contrato N° 045 de
2006, con el Fonade, cuyo objetivo es la Interventoria Técnica, construccion de la
Escuela Tradicional de 200 metros cuadrados ( mts2) Sabana de San Angel -
Magdalena, por el sistema de llave en mano y precio Global. Por un valor de $
240.552.184.

Desde 27 /07 /1997 Hasta 25/ 09/ 1999
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Empresa: ABECER CONSTRUCCIONES LTDA NIT N° 8000147820-7 Cargos
desempeiados: Residente de Obra.

11. Detalle de las actividades Asignadas: Para la construccion de un Edificio 13
pisos denominados “Bahia Centro” de Oficinas Ejecutivas, Parqueaderos, terraza
tropical, tres unidades de Ascensores, Lobby, Escalera, locales Comerciales,
Tanque de Agua Potable, Tanque Elevado de Agua, area de Aire Acondicionado,
Restaurante y Rampa de Acceso al parqueadero, en la carrera 1 con calle 22, cuya
direccién Cra 1 N° 22- 32, por un valor de Construccién de 6 millones de DOLLAR.
12. Detalle de las Actividades Asignadas: Pertenezco a la lista de Auxiliar de la

Justicia como Perito Avaluador en Bienes Inmuebles Urbano, Ruraly
Especializado, en los Juzgado ( civil del Circuito, Municipal, de Familia y
Descongestidn, del circulo de Santa Marta. En la DIAN se viene desarrollando
Avaluo en los Proceso Coactivos, cuya Funcién vengo Ejerciéndola hace mas de
25 Afio.

EXPERIENCIA EN LOS PROCESOS QUE HE INTERVENIDOS EN
LA RAMA JUDICIAL.

EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

1. APORTO EL LISTADO DE LOS CASOS DONDE HE ACTUADO COMO PERITO
EN LOS ULTIMOS 4 ANOS

2. NO HE ACTUADO COMO PERITO EN CASOS DE LAS MISMAS PARTE
EN ESTE LITIGIO EN CASOS DE LOS APODERADOS EN NINGUNA DE
LAS PARTES.

3. NO ESTOY EN CURSO EN LAS CAUSALES DEL ART. 50 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.
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4, LOS EXAMENES Y METODOS UTILIZADOS EN PERITAGOS
ANTERIORES Y QUE UTILIZO REGULARMENTE EN EJERCICIO DE Mi
PROFESION

EL Arquitecto Buenaventura Vicent Lopez, con cedula de
ciudadania N° 12.552.184 de Santa Marta, Matricula Profesional
N° 080700-72695 del Atlantico ha venido Colaborando y
acompafando a la rama Judicial en los procesos que cursan en
los diferentes Juzgados Civiles y Municipales de la Ciudad de
Santa Marta, asistiendo a los proceso que me nombran.

Estos son los Proceso donde he participado como Auxiliar de la
Justicia desde el Afio 1996 hasta la presente afio 2020., ademas
doy fe a cada una de las documentaciones que aqui aportada son
copia de los originales.

JUZGADO REFERERENCIA FECHA
JUEZ OCTAVO ACCION: REPARACION DIRECTA Octubre 17 / 2017
(8) DEMANDANTE: WILLIAM CESAR GOMEZ AGUILAR
ADMINISTRATI | DEMANDADO: DISTRITO DE SANTA MARTA
VO RADICACION N° 47-001-3333-008-2011-00255-

000

JUEZ CUARTO REF: PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO | Junio 15 de 2017.
(4) CIVIL SEGUIDO POR: THOMAS OSCAR SKIPPER JR
MUNICIPAL CONTRA: WILLIAM CESAR GOMEZ AGUILAR
RADICACION N° 01487-15:
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JUEZ SEXTO (6)
CIVIL
MUNICIPAL

REF: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: MARIA FRANCISCA BLANCO DE
CARDOZO

DEMANDADO: MARTHA NICOLASA FREYTE
ROMERO HEREDEROS INDETERMINADOS DE
BIENVENIDA ROMERO DE FREYTE Y PERSONAS
INDETERMINADAS

Rad: 47-001-4053-006-2017-00656-00

Julio 2 /2019

JUEZ TERCERO
(3) CIVIL
MUNICIPAL

REF: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: CLAUDIA DEL ROSARIO BERNAL
CASTILLO

DEMANDADO: ROSELLY PINEDA CARRILLO,
BANCAFE HOY BANCO DAVIVIENDA Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Rad: N°2017-00305.

Julio 23 /2019

JUEZ TERCERO
(3) CIVIL
MUNICIPAL

REF: PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: DORIS EUGENIA. ZUNIGA
CAMARGO.
DEMANDADO: BETTY DEL SOCORRO SAUMETH
ESCOBAR Y LUIS C. OSORIO MATEUS Y PERSONAS
INDETERMINADS

Agosto 01 /2019

JUEZ SEXTO (6)

REF: PROCESO VERBAL REINVINDICATORIO Julio 08 /2019

CIVIL PROMOVIDO POR LUIS GREGORIO MUNIVE
MUNICIPAL SANCHEZ Y OTROS CONTRA: PEDRO NEL ALVAREZ
NORENA Y OTROS
RADICACION N° 2017-000378
JUEZ TERCERO | REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR. Abril 08 /2019
(3) DE DEMANDANTE: MARMILLON LTDA.
PEQUENAS DEMANDADO: RAFAEL RICAURTE GOMEZ Y
CAUSAS Y OTROS.
COMPETENCIAS | Radicacién N°41-001-4003-008-2015-00321
MULTIPLES DE
SANTA MARTA
JUEZ OCTAVO | REF: PROCESO: DIVISORIO Julio 07 / 2017
(8) CIVIL SEGUIDO: EDUARDO CAYON PIMIENTA
MUNICIPAL CONTRA: IRASEMA LEONOR EREBRIE GRANADOS
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RAD: N° 47-001-4003-008-2015-00741

ALCALDIA DILIGENCIA DE INSPECCION OCULAR DE LA | Diciembre /2018
DISTRIAL DE QUERELLA POLICIVA DE LANZAMIENTO POR
SANTA MARTA. | OCUPACION DE HECHO:

Secretaria de | INSTAURADA POR LA QUERELLANTE: IGLESIA

Gobierno. CONCILIO DE IGLESIAS EVANGELICAS DIOS ES

INSPECCION DE | AMOR: EN CONTRA DE LOS QUERELLADOS:

MAMATOCO. PERSONAS INDETERMINADAS.

ALCALDIA DILIGENCIA DE QUERELLA CIVIL POLICIVA DE Agosto 15 /2017
DISTRIAL DE PERTURBACION A LA POSESION:

SANTA MARTA. | INSTAURADA POR LOS QUERRELLANTE: DAIRO
Secretaria de | RAFAEL LINERO NUNEZ, YAMILES DEL VALLE
Gobierno. FORNARIS, NELSON ROJAS ROJAS Y BLANCA
ROJAS ROJAS: ATRAVES DE APODERADO
ABOGADO; PEDRO LUIS ORTIZ CARRILLO EN
CONTRA LOS QUERRELLADO: MARIA DE LOS
ANGELES PULGAR Y PERSONAS

INDETERMINADAS
ALCALDIA DILIGENCIA DE DENTRO DE LA QUERELLA | Julio12 /2018
DISTRIAL DE POLICIVA DE COMPORTAMIENTO CONTRARIO A

SANTA MARTA. | LA POSESION POR PERTURBACION A LA
Secretaria de | SERVIDUMBRE, PEATONAL Y VEHICULAR:

Gobierno. INSTAURADA POR LOS QUERELLANTES; TEOFILO
INSPECCION DE BLANDON TRIANA Y NIDIA CONTRERAS
POLICIA DE BUSTAMANTES, ATRAVES DE SU
MAMATOCO. REPRESENTANTE ABOGADO. HERNANDO
Resoluciéon  N° MANUEL VARELA PENA: EN CONTRA DE LOS
001 - 14 de QUERELLADOS: JORGE LOPEZ GONZALEZ

Febrero-2018

ALCALDIA AMPARO POLIVIVO POR PERTURBACION A LA | Marzo 19 /2019
DISTRIAL DE POSESION:

SANTA MARTA. | INSTAURADA POR EL QUERELLANTE: ENOC

Secretaria de | RAMOS PEREZ: EN CONTRA DE LOS

Gobierno.
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INSPECCION DE

QUERELLADO: JUAN MEJIA BARRETO Y BLEDYS

GUACHACA. ME]JIA PEREZ.
ALCALDIA DILIGENCIA DE DENTRO DE LA QUERELLA | Agosto 21 /2018
DISTRIAL DE POLICIVA DE LANZAMIENTO POR OCUPACION DE
SANTA MARTA. | HECHO:
Secretaria de | INSTAURADA POR LA QUERELLANTE ATRAVES DE
Gobierno. LA ABOGADA: LORENA P CHIQUILLO CH. EN
INSPECCION DE | REPRESENTACION DE LA SENORA, ISABEL MAYA
MAMATOCO DE CEBALLOS: EN CONTRA DE LOS
QUERELLADOS: TEOBALDO, NUBIA LOPEZ Y
PERSONAS INDETERMINADAS
ALCALDIA DILIGENCIA DE INSPECCION OCULAR DE | Agosto 21 /2018
DISTRIAL DE COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION
SANTA MARTA. | POR PERTURBACION:
Secretaria de | INSTAURADA POR LA QUERELLANTE: ROBERT
Gobierno. EMIL FRIEBE LABORDE: EN CONTRA DEL
INSPECCION DE | QUERELLADO: JOSE GUTIERREZ Y NUBIALOPEZ Y
BURITICA. PERSONAS INDETERMINADAS
ALCALDIA DILIGENCIA DE INSPECCION OCULAR DE LA | Septiembre 28 /2018
DISTRIAL DE QUERELLA POLICIVA DE LANZAMIENTO POR
SANTA MARTA. | OCUPACION DE HECHO:
Secretaria de | INSTAURADA POR LA QUERELLANTE: MARTHA
Gobierno. ISABEL ZUNIGA LIZCANO, ORGANIZACION
INSPECCION DE | POPULAR DE VIVIENDA “LA LUZ”: EN CONTRA DE
MAMATOCO LOS QUERELLADOS: KARY ALMANZA PEREZ Y
PERSONAS INDETERMINADAS
ALCALDIA DILIGENCIA DE QUERELLA CIVIL POLICIVA DE | Marzo 15 /2019
DISTRIAL DE PERTURBACION A LA POSESION: INSTAURADA
SANTA MARTA. | POR EL QUERELLANTE: SAUL ENRIQUE ARIAS
Secretaria de | CHARRY: ATRAVES DE APODERADO ABOGADO;
Gobierno. ANSELMO AHUMADA; EN CONTRA DEL
INSPECCION DE | QUERELLADO: PLINIO CAMARGO TORRES Y
GUACHACA. PERSONAS INDETERMINADAS.
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JUEZ CUARTO 42 | REFERENCIA: PROCESO VERBAL DIVISORIO
CIVIL DEMANDANTE: ANA MARQUEZ BARBOSA
MUNICIPAL DE | DEMANDADO: EBERTO JIMENEZ CANTILLO
SANTA MARTA | Radicado: 2019- 253
JUEZ QUINTO Asunto: Respuesta al Requerimiento del traslado agosto 20 /2019
CIVIL DEL del auto de 15 de agosto de 2019
CIRCUITO DE
SANTA MARTA
JUEZ SEGUNDO REF: ACTA DE DILIGENCIA DE INSPECCION Enero 12 /2018
CIVIL DEL JUDICIAL: DENTRO DEL PROCESO DE DIVISION
CIRCUITO - MATERIAL
Santa Marta DEMANDANTE: MARIA DOLORES SERRADELL
AGUILAR
DEMANDADO: LA SOCIEDAD METROPOLITAN
CALAF S.A.S
ALCALDIA REF: INSTAURACION QUERELLA POLICIVA DE Junio 06 /2019
DISTRIAL DE COMPORTAMIENTO CONTRARIO A LA POSESION
SANTA MARTA. O MERA TENENCIA QUERELLANTES: RAMON
Secretaria de ELIAS HERNANDEZ VASTRALEN Y MARIA ENER
Gobierno. CATANO MENDOZA EN CONTRA: CINTHIA
INSPECCION DE DARWIN Y PERSONAS INDETERMINADAS
MINCA.

JUEZ SEXTO (6)
CIVIL
MUNICIPAL -
Santa Marta.

REF: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA POR | Septiembre 18 /2019

PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO.
DEMANDANTE: EDILSA LEONOR ZARATE
REDONDO

DEMANDADOS: C.P.V. LTDA COMERCIALIZADORA
BONILLA VALERA CIA E EN C Y PERSONAS
INDETERMINADAS

Rad: 440014053006.2018-00337-00
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CONTRALORIA REF: PROCESO DIVISORIO. Marzo 07 / 2017
GENEEAL DE LA
REPUBLICA-
Seccional
Magdalena
COORDINACION
DE
INVESTIGACION
JUEZ SEXTO REF: PROCESO DE RESTITUCION DEL INMUEBLE Marzo / 2018
CIVIL DEMAMNDANTE BETTY BERNAL, CONTRA
MUNICIPAL DE LOPEZ LOPEZ
JUEZ PRIMERO REF: PROCESO Marzo 29 / 2017
(1) CIVIL DEMANDANTE: GLORIA RUTH CAMPO ANGULO
MUNICIPAL - DEMANDADO: ROBINSON EMILIO CAMPO

Seccional Santa
Marta

ANGULO Y OTROS.
CONTRA: - RAD:

JUEZ CUARTO
(4) CIVIL
MUNICIPAL -
Seccional Santa
Marta

REF: PROCESO: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE,
ARRENDADO

SEGUIDO: POR TULIA CASTILLO MARTINEZ
CONTRA: HEREDEROS DE JOSE ARRIETA CRESPO
Y LUZ HELENA ARRIETA CRESPO Y PERSONAS
INDETERMINADAS - RAD: 466-2013

Enero 12 /2017

JUEZ SEXTO (6)
CIVIL

MUNICIPAL DE
SANTA MARTA.

REF: PROCESO DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO. DEMANDANTE:
ALFREDO ENRIQUE BAQUERO BRITO.
DEMANDADA: LUZ ADRIANA MEJIA SANCHEZ

N° 2017- Rad 00226.

Septiembre 15 /2018

MARCO JURIDICO

buenaventuravicent1960@gmail.com
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Se enmarca en la realizacion de los avalios segun las
circunstancias y finalidades para los cuales se hace la solicitudes,
que en este caso corresponde a un marco normativo aplicando a
la experticia Valuatorios y que utilizamos, entre otras las
siguientes normas del orden nacional e internacional aplicados a
este informe valuatorio.

DERECHO URBANO
LEY 435 del 10 de Il 1998 Se refiere a la ley del Arquitecto se

reglamenta el ejercicio de la
profesion de arquitectura y sus
profesiones auxiliares y otras
disposiciones

DECRETO 1420 del 24 de VI 1998 Se refiere a las Normas,
procedimientos, Parametros vy
Criterios para la elaboracién de los
avalios y de las personas
Naturales o Juridicas que realizan
Avalios y de las Lonjas de
Propiedad Raiz

DECRETO 422 del 8 de 11l 2000 Se refiere a los criterios que debe
sujetarse los avaltos Sin perjuicios
de la disposiciones legales
referidas al Instituto Geogréficos
Agustin Codazzi y a las otras
Autoridades Catastrales
RESOLUCCION IGAC 620 de 23 de IX 2008 | Se refiere a los procedimientos
para los avaltos ordenados dentro
del marco delaLey 388 de 1997, del
Instituto  Geograficos  Agustin
Codazzi sede central. Que es de
suma importancia tener
procedimientos unificados, claros
y actuaciones para que las
personas que se encarguen de
realizar los Avallos Especiales
pueden contar con un marco Unico
para su ejecucion Deroga la

buenaventuravicent1960@gmail.com
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Resolucién 752de 1998 del 23 de
Octubre

RESOLUCCION IGAC 898 de 19 de I1X 2014

Por medio de la cual se fija normas,
métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién
de avaltos comerciales requeridos
en los proyectos de
infraestructuras de transporte a
gue se refiere la Ley 1682 de 2013

RESOLUCCION IGAC 1044 de 29 de 1X 2114

Por medio de la cual se modifica,
parcialmente y se adiciona la
resolucion 898 de 2014, que fija,

normas métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la
elaboraciéon de avallios

comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructuras de
transporte a que se refiere la Ley
1682 de

RESOLUCCION 2555 de 1998

Se refiere a las definiciones vy
conceptos aplicados a Avallos

ACUERDO N° 005 de 2000 Por el cual se expide
el Plan de Ordenamiento Territorial

Se refiere al conjunto de acciones
politicas administrativas y de
planificacion fisicas concertadas,
tendientes a disponer de

instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo territorial y
regular la utilizacién,

transformacién y ocupacion del
espacio, conforme a la estrategias
del desarrollo socioeconémicos y
en armonia con el medio ambiente
y las tradiciones histdricas vy
cultural de Santa Marta

DECRETO 556 de 14 de llI

Se refiere a la reglamentacién de la
ley 1673 de 2013 que reglamento la
actividad del Avaluador ART. 11
Inscripcion de personas
habilitadas por la ley anterior

LEY 9 de 1999 de 26 IlI

Se refiere a la legislacion basica
sobre Medio Ambiente
Conservacion de la Nuraleza

LEY 388 de 1997 de 18 de XIII

Se refiere a los planes de
Desarrollo, Planes de
Ordenamiento Territorial y creacién

buenaventuravicent1960@gmail.com
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del Sistema Nacional Ambiental.
ART. 61: Modificaciones al
Procedimiento de Enajenacion

Voluntaria Relaciona La
clasificacion del Suelo Municipal
LEY 105 de 1993 del 30 de Xl Se refiere a la Disposiciones

Basicas sobre el Transporte. Se
redistribuyen  competencias vy
recursos entre la Nacién y las
Entidades Territoriales. Se
reglamenta La Planificacion en el
sector Transporte y no dictan otras
disposiciones

LEY 1682 del 22 de XI 2013 Se refiere a las medidas

disposiciones para los proyectos
de infraestructuras de Transportes
y facultades extraordinarias. ART.
12, Definiciones referentes a la
infraestructura de  Transporte
Terrestre, Aerondutica,
Aeropuertos y Acuaticas ART.23
Avaladores y metodologia de
Avallos ART. 34. Avaluéis
Comerciales

LEY 1673 de 19 de VI Se refiere al Reglamento de

Actividades del Avaluadory se
dictan otras disposiciones.

LEY 1742 de 26 de Xl| Por la cual se adoptan medidas y

disposiciones para los proyectos
de Infraestructuras de Transporte,
agua potable y saneamiento
basico, y los demas sectores que
requieren expropiacion en
proyectos de inversién que
adelante el Estado y se dictan
otras disposiciones

CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION

DE BIENES INMUEBLES URBANOS- NTS Noovadh pocUSN Aven S onies

Sectorial de Normatividad de la
Actividad Valuatoria y el Servicio

de Avaluos
CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION — | NTS- Norma Técnica Sectorial,
NTS S 03 apoyada por USN AVSA -Unidad

Sectorial de Normalizaciéon de la
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Actividad Valuatoria y el Servicio
de Avallos

CODIGO DE CONDUCTA DEL VALUADOR-
NTS O4

NTS -Norma Técnica Sectorial,
apoyada por USN AVSA - Unidad
Sectorial de Normalizacion de la
actividad Valuatoriay el servicio de
Avallos

CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES DE
VALUACIO - GTS G-02

GTS- Guia Tecnica Sectorial,
apoyada por USN AVSA - Unidad
Sectorial de Normalizacién de la
actividad Valuatoriay el servicio de
Avallos

NORMATIVIDAD IGAC .-2006

Presentacion de Avallos - Tipo de
letra ARIAL tamafio.

RESOLUCCION 316 DE 18 DE Ill DE 2015

Por medio de la cual se modifica la
resolucion 898 de 2014, en lo
relativo a las normas, métodos,
paradmetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién
de avaltos comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura
de transporte a que se refiere laley
1882 de 2013. Temas especificos:

Avallo Administivo, Avalué
Catastral, Avaluo del Bien
Inmueble, Tramite Administrativo,
Instituto Geografico Agustin
Codazzi, Representacion

Cartografica, Avalu6 Comercial,
Infraestructura de la actividad
Transportadora.

MARCO POLITICO DE REASENTAMIENTO

Proyecto Nacional de Transporte
Urbano del Ministerio de
Transporte RP832, Febrero 2014 -
Revisado mayo 2009- Actualizacion
y revisado Noviembre 2009

NORMAS INTERNACIONALES DE
VALUACION

Del Interntional Valuation Estandar
Comité (IVSC

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7
del articulo 2 del Decreto
422 de marzo 08 de 2000y
con articulo 19 del Decreto
1420 de junio 24 de 1990,

buenaventuravicent1960@gmail.com
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expedido por el Ministerio de
Desarrollo Econémicos el
presente avalud tiene una
vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha de
expedicion de este informe,
siempre gue las condiciones
extrinsecas e intrinsecas
gue puedan afectar el valor
se conserven.
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