Senor.
JUEZ (Reparto)
Santa Marta

PROCEDIMIENTO: ACCION DE TUTELA

ACCIONANTE: JAIME LUIS MELENDEZ TORNE
ACCIONADO: JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE SANTA MARTA

ASUNTO: TUTELA CONTRA PROVIDENCIA JUDICIAL

JAIME LUIS MELENDEZ TORNE, abogado titulado, identificado con cédula de
ciudadania 12.556.065, con Tarjeta Profesional 303.138 del Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial del sefior JOSE REINALDO
ACEVEDO, mediante el presente escrito me permito interponer Acciéon de Tutela
contra Providencia Judicial respecto Al Juzgado Cuarto de Pequerias Causas y
Competencias Multiples de Santa Marta, el cual vulneré los derechos
fundamentales al debido proceso, acceso a la justicia y al trabajo, de mi
representada con ocasion de la sentencia proferida el 21 de febrero de 2023,
solicitud de amparo constitucional que se fundamenta en los siguientes:

PARTES Y SUJETOS PROCESALES
Accionante: JOSE REINALDO ACEVEDO RIVERA

Accionado: JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE SANTA MARTA-

PROVIDENCIAS CUESTIONADAS EN LA PRESENTE ACCION

Sentencia proferida por el Honorable despacho demandado, el 21 de febrero de
2023, por medio de la cual se dispuso: “Decretar la terminaciéon del contrato de
arrendamiento suscrito entre la sociedad INMOBILIARIA ZUCA LIMITADA en
calidad de arrendador y el sefior JOSE REINALDO ACEVEDO RIVERA como
arrendatario del local comercial ubicado en la calle 13 N® 4-17 local 12 Centro
Comercial San Andoble de Santa Marta-Magdalena”

DERECHOS FUNDAMENTALES VULNERADOS

Los derechos fundamentales que se estima vulnerado con ocasién del fallo antes
mencionado son, AL DEBIDO PROCESO, ACCESO A LA JUSTICIA Y AL



TRABAJO consagrados en los articulos 25, 29 y 229 de nuestra Constitucion
Nacional.

Esto, por las razones que mas adelante se expondran, al desarrollar lo concerniente
a los defectos especificos para la procedencia de la accion de tutela contra
providencia judicial.

HECHOS

1. Entre los senores JOSE REINALDO ACEVEDO RIVERA, identificado con la
cedula de ciudadania 12.563.983 LUIS CASTRO HINCAPIE, identificado con la
cedula de ciudadania 85.451.567, EDUARDO MARTIN VASQUEZ JIMENEZ,
identificado con la cedula de ciudadania 12.559.430 (estos ultimos no vinculados al
proceso) y la INMOBILIARIA ZUCA LTDA, se firmé un acuerdo de voluntades el 1°
de mayo de 1992, con fecha de vencimiento abril 30 de 1993.

2. El término de duracion de este contrato, es de doce meses, segun esta escrito en
la Clausula Quinta del mismo. Asi mismo, la clausula Vigesimosexta contempla lo
siguiente: “El inmueble sera arrendado para establecimiento de comercio, y LOS
ARRENDATARIOS aceptan desde ahora al vencimiento del plazo acordado, un
reajuste del canon pactado de acuerdo con la Ley ---- siempre y cuando no ocurran
los casos contemplados por los numerales 1,2 y 3 del articulo 518 del Cédigo del
Comercio. Ademas, renuncia al requerimiento exigido por el articulo 520 de la
misma obra, y se obliga a dar aviso escrito a LA ARRENDADORA, con
anticipacion de seis meses si desea seqguir ocupando el inmueble. Si no lo
hiciere o si no hubiere acuerdo entre las partes sobre el nuevo precio del arriendo,
este contrato termina por la expiracion del plazo sefhalado, y ello sera causal de
lanzamiento. En__caso de renovacion del contrato, sera necesario el
otorgamiento de huevo documento”. (negrillas y subrayados fuera del texto)

3. Desde el inicio del segundo afo en adelante, no se entendia como un contrato
escrito por no haberse renovado, mas sin embargo se mantuvo como una relacion
consensual entre la administracion del inmueble y sus ocupantes ya que no
realizaron nada por escrito, y en el mencionado contrato no existia clausula que
dejara claro como seria la prorroga del mismo.

4. Esta relacion se ha mantenido desde el 1° de mayo de 1992, hasta la fecha, aun
estando al frente de la Inmobiliaria diferentes administradores, y solo por fuerza
mayor a razon de la Pandemia Mundial del COVID 19, se presentaron unos
incumplimientos, que fueron subsanados apenas lo permitio la misma situacién

5. La inmobiliaria, mediante apoderado present6 demanda de restitucién de
inmueble, no teniendo en cuenta sus propios incumplimientos que tuvo que soportar



el arrendatario, ampardndose en un contrato inexistente, lo que determina el vicio
de Error inducido, causal de revision de la decision.

6.-La Resolucion 666 del 28 de abril de 2022, en su Articulo 1. RESUELVE:
“Prorrogar hasta el 30 de junio de 2022 la emergencia sanitaria en todo el territorio
nacional, declarada mediante la Resolucién 385 de 2020 y prorrogada por las
Resoluciones 844, 1462, 2230 de 2020, 222, 738, 1315, 1913 de 2021 y 304 de
2022.” Por lo que no se necesita entrar en detalles de cada un de las normas
expedidas

7. Una y otra vez fueron prorrogadas las normas del COVID 19, respaldadas por la
OMS, que fueron establecidas debido a “Que las consecuencias econdmicas de la
emergencia sanitaria, y en particular de las medidas de aislamiento, afectan la
generacion de ingresos de un importante numero de ciudadanos, y por ende, el
cumplimiento de obligaciones periodicas derivadas de contratos de arrendamiento
de inmuebles tanto de destinacion habitacional como comercial”.(entre otras cosas
para proteger tanto los derechos del arrendador, como los del arrendatario, y de
todos los ciudadanos)

8. Junto a estas, fueron muchos los decretos y resoluciones, que prorrogaron el
periodo de emergencia decretado por el Gobierno Nacional, asi mismo, se entiende
prorrogado lo contemplado en el Decreto 579 de 2020 que ordena Suspender
acciones de desalojos por incumplimiento.

9.En informe especial de 2020 de la CEPAL sobre efectos del COVID 19, se lee:
“En Colombia, el 96% de las empresas tuvieron una caida en sus ventas (el 75%
registrd una disminucion superior al 50%); el 82% de las empresas formales podrian
subsistir solo entre uno y dos meses con sus propios recursos (CONFECAMARAS,
2020).y propone medidas como La postergacion o cancelacidén de los pagos.

10.Fue por los mismos impactos, que la representante de la entidad demandante,
abandono por largo tiempo sus responsabilidades con los locales, tampoco, pudo
hacerse presente a las audiencias programadas por el Honorable Despacho
Judicial, ni siquiera via internet, y como consecuencia, el demandado no pudo ser
escuchado en descargos, en virtud del principio de contradiccién y el debido proceso

11. El Juzgador, optdé entonces por resolver el asunto mediante sentencia
anticipada, pues segun su criterio existia suficiente ilustracién sobre el caso, sin
tomar en cuenta las pruebas que se allegaron, no solo del cumplimiento del pago
pendiente, sino también del compromiso mensual, causado desde la reclamacién
del arrendatario hasta la fecha de presentaciéon de esta accién constitucional

12. No tuvo en cuenta el Honorable juez la existencia de pleito pendiente entre las
partes, luego que el demandante desatendiera invitacibn a audiencia de
Conciliacién realizada por el aqui demandado, presentado como excepcidn previa.



13. Tampoco se ha tenido en cuenta Normas internacionales, y Constitucionales,
que rodearon la situacion, desconociendo hacer un andlisis integral del acervo
probatorio, tales como el contrato firmado por tres ARRENDATARIOS, y las
declaraciones extra proceso que afirman la dedicacion y el cuidado que tenia mi
poderdante con el local ya que es el unico medio de trabajo y de produccién de
sustento del sefior JOSE REINALDO ACEVEDO.

14. Se puede decir, que el fallador no tuvo en cuenta material probatorio allegado al
proceso por no advertirlo o considerarlo para fundamentar su decision, que, de
haberse analizado, el resultado seria evidentemente distinto.

15. En SENTENCIA T-611 DE 2001 se describe El trabajo como derecho
fundamental de la siguiente manera “Sin el gjercicio de ese derecho el individuo no
podria existir dignamente, pues es con el trabajo que se proporciona los medios
indispensables para su congrua subsistencia, y ademas desarrolla su potencial
creativo y de servicio a la comunidad”.

16.Para determinar lo que a mi juicio, es el defecto Factico de que adolece la
sentencia demandada acudo a estos pronunciamientos: La corte ha sentenciado:
“Valoracion defectuosa del acervo probatorio. Esta situacion tiene lugar, cuando el
operador juridico decide separarse por completo de los hechos debidamente
probados, y resuelve a su arbitrio el asunto juridico puesto a su consideracion, o
cuando aprecia una prueba allegada al proceso que se encuentra viciada” Lo traigo
a colacion debido a que se tuvo en cuenta como prueba un contrato que segun su
propio contenido, a su terminacién, debid prorrogarse por documento escrito, y al
no existir este documento, era inexistente el mismo contrato (clausula vigésimo
sexta del contrato referido)

Al respecto La Corte Constitucional ha sostenido “que el defecto factico se
presenta cuando “resulta evidente que el apoyo probatorio en que se baso el juez
para aplicar una determinada norma es absolutamente inadecuado (...)” o cuando
“se hace manifiestamente irrazonable la valoracion probatoria hecha por el juez en
su providencia. Asi, ha indicado que “el error en el juicio valorativo de la prueba
debe ser de tal entidad que sea ostensible, flagrante y manifiesto, y el mismo debe
tener una incidencia directa en la decision, pues el juez de tutela no puede
convertirse en una instancia revisora de la actividad de evaluacion probatoria del
juez que ordinariamente conoce de un asunto, segun las reglas generales de
competencia (...)

- Teniendo en cuenta lo anterior, la Corte ha concluido que en el defecto factico se
presentan dos dimensiones:

‘la primera ocurre cuando el juez niega o valora la prueba de manera arbitraria,
irracional y caprichosa u omite su valoracion y sin razon valedera da por no probado
el hecho o la circunstancia que de la misma emerge clara y objetivamente. Esta
dimension comprende las omisiones en la valoracion de pruebas determinantes



para identificar la veracidad de los hechos analizados por el juez. La segunda se
presenta generalmente cuando el juez aprecia pruebas esenciales y determinantes
de lo resuelto en la providencia cuestionada que no ha debido admitir ni valorar
porque, por ejemplo, fueron indebidamente recaudadas (articulo 29 C. P.) o cuando
da por establecidas circunstancias sin que exista material probatorio que respalde
Su decision, y de esta manera vulnere la Constitucion.”

- De tal manera, que el senalado vicio se puede manifestar asi:

“(i) Omisién por parte del juez en el decreto y practica de pruebas. La Corte ha
considerado que se configura, cuando el funcionario judicial omite el decreto y la
practica de pruebas, generando en consecuencia la indebida conduccion al proceso
“de ciertos hechos que resultan indispensables para la solucion del asunto juridico
debatido.”

17.- Por otro lado, se configura via de hecho por defecto sustantivo, pues la
jurisprudencia constitucional ha establecido que el juez ordinario incurre en
ello, cuando en ejercicio de su autonomia e independencia, desbordan con su
interpretacion la Constitucion o la ley.

En el presente proceso, existian normas transitorias de obligatorio cumplimiento a
raiz de la declaratoria de emergencia social, economica y ecoldgica por razones de
los efectos del COVID 19 a nivel mundial que genero normas que en su momento
eran de caracter internacional y supraconstitucionales, porque la pandemia
ameritaba medidas de ese tipo.

“El defecto sustantivo se configura de manera general, en aquellas situaciones en
las que se aplica una norma que evidentemente no regia el caso concreto. En
consecuencia, en estos eventos, la discusion gira en torno a si la norma era o no
aplicable al asunto que examina el juez en el proceso de adjudicacion del derecho”

18.- Los decretos emitidos durante la pandemia, dejaban si efectos las normas
solicitadas por el demandante y acogidas por el Juzgador, en el marco de las cuales
se le cusa un perjuicio irremediable a mi prohijado y no se ha garantizado a este
individuo como ser humano la justicia material en tan especialisimos derechos
inherentes a su misma dignidad

Sentencia T-021-18

“Una providencia judicial adolece de un defecto sustantivo cuando la autoridad
jurisdiccional i) aplica una disposicién en el caso que perdid vigencia por cualquiera
de las razones previstas por la normatividad; ii) utiliza un precepto manifiestamente
inaplicable al caso; iii) a pesar del amplio margen hermenéutico que la Constitucion
le reconoce a las autoridades judiciales, realiza una interpretacién contraevidente o
claramente irrazonable o desproporcionada; IV) se aparta del precedente judicial -
horizontal o vertical- sin justificacién suficiente; o v) se abstiene de aplicar la
excepcion de inconstitucionalidad ante una violacién manifiesta de la Constitucion,



siempre que su declaracién haya sido solicitada por alguna de las partes en el
proceso”.

19. La mencionada sentencia fue notificada mediante anotacién de estado N° 018
del 21 de febrero de 2023, y solo tuvimos conocimiento de ella por envio fisico que
hiciera el demandante el dia viernes 10 de marzo de 2023, o sea que el Juzgado
emitié notificarme al correo electrénico jmelendezabogado@gmail.com por el cual
he venido comunicandome a ese despacho.

PROCEDENCIA DE LA ACCION DE TUTELA EN ESTE CASO.

“La accion de tutela -o el llamado recurso de amparo o recurso de
constitucionalidad- contra sentencias constituye uno de los ejes centrales de todo el
sistema de garantia de los derechos fundamentales. Este instrumento se convierte
no solo en la ultima garantia de los derechos fundamentales, cuando quiera que
ellos han sido vulnerados o amenazados por la accion o la omision de una autoridad
judicial, sino que sirve como instrumento para introducir la perspectiva de los
derechos fundamentales a juicios tradicionalmente tramitados y definidos,
exclusivamente, desde la perspectiva del derecho legislado. En otras palabras, la
tutela contra sentencias es el mecanismo mas preciado para actualizar el derecho
y nutrirlo de los valores, principios y derechos del Estado social y democratico de
derecho”. (Sentencia C-590- de 2005)

Vemos que en esta sentencia se abandond la concepcidn de que la accion de tutela
contra providencias judiciales procedia ante las “vias de hecho”, para en su lugar
disponer que la accidon de tutela procedera contra providencias judiciales siempre
que se reunan todos los requisitos generales y al menos uno de los requisitos
especificos alli establecidos.

Satisface los requisitos generales y los requisitos especificos de procedencia
recogidos por la corte en sus pronunciamientos en lo siguiente:

1.-El asunto objeto de la accion de tutela revista relevancia constitucional.
puesto que, con la providencia que es objeto de reproche, se incurrié en defectos
sustantivo, desconocimiento del precedente y violacidn directa de la Constitucion lo
cual implica una trasgresion del derecho fundamental al debido proceso, y al trabajo,
involucra la violacién de derechos fundamentales de mi poderdante.

2.- Inmediatez. Tratdndose de tutela contra providencia judicial se ha determinado
jurisprudencialmente, que el requisito de la inmediatez se estima satisfecho si la
tutela se promueve dentro de los seis (6) meses siguientes a la ejecutoria de la
providencia que el accionante solicita se deje sin efectos por parte del juez
constitucional

3.- Se interpone la accidén de tutela por una irregularidad procesal. los defectos
que se le atribuyen a la sentencia cuestionada ciertamente tuvieron un efecto
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determinante o decisivo en ésta, que de no haberse presentado se hubiese resuelto
en diferente sentido.

4.- No se trata de una Sentencia de Tutela. Por lo cual se satisface este requisito

5.- Concurrencia con Defecto Sustantivo. La Corte ha construido varios
supuestos que pueden configurar dicho defecto, y se presenta “cuando la autoridad
judicial aplica una norma claramente inaplicable al caso o deja de aplicar la que
evidentemente lo es, u opta por una interpretacion que contrarie los postulados
minimos de la razonabilidad juridica”

Desconocimiento e inaplicacion de normas transitorias establecidas por la
emergencia del COVID 19. porque aquéllas tienen un caracter imperativo y de
orden publico, segun se desprende del ordenamiento juridico

6.- Desconocimiento del precedente. Se presenta “cuando por via judicial se ha
fijado el alcance sobre determinado asunto y el funcionario judicial, desconoce la
regla jurisprudencial establecida” (principio de confianza legitima S. T-243-19)

PRETENSIONES
Con base en los hechos y fundamentos antes planteados, solicito respetuosamente:

Primero. Tutelar los derechos fundamentales al debido proceso, el trabajo y el
acceso a la Justicia, que fueron conculcados por el Juzgado Cuarto de Pequerias
Causas y Competencias Multiples de Santa Marta con ocasion de la expedicidon de
la sentencia del 21 de febrero de 2023, en el radicado de la referencia.

Segundo. Consecuencia de lo anterior, dejar sin efecto la sentencia del 21 de
febrero de 2023, en el radicado de la referencia, emanada de este despacho, lo que
implica que consecuentemente quede sin efecto, y no se lleve a cabo ningun
desalojo.

COMPETENCIA Y REPARTO

Es competente para conocer y decidir de esta accion de tutela, en primera instancia,
el juez civil de circuito

Lo anterior, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 1 del Decreto 333 de
2021, modificatorio del articulo 2.2.3.1.2.1 del Decreto 1069 de 2015, segun el cual

“6. Las acciones de tutela dirigidas contra los Jueces o Tribunales seran repartidas,
para su conocimiento en primera instancia, al respectivo superior funcional de la
autoridad jurisdiccional accionada”

PRUEBAS Y ANEXOS

Para que reposen como pruebas que sirven de fundamento a esta accion de tutela,
se aportan —en una carpeta digital comprimida de libre acceso- los siguientes
documentos:



1. Copia de contrato de arrendamiento entre la Inmobiliaria ZUCA LTDA y los

sefores: José Reinaldo Acevedo Rivera, Luis Castro Hincapié y Eduardo

Martin Vasquez.

Declaracion extra-proceso del sefior Alexander Carbonell

Constancia de pago y total cancelacion de obligaciones pendientes por los

meses adeudados por accién de la Pandemia Mundial del COVID 19

4. Recibos de pagos de arriendos total mente al dia hasta la fecha de
presentacion de esta accion.

5. Fotografias del espacio (mal llamado local) ocupado bajo la escalera (10

metros2)

Constancia de no comparecencia a Conciliacion

7. Poder conferido a mi nombre para actuar.

SRN

IS

NOTIFICACIONES

Al suscrito en la carrera 53 N2 9k21 barrio. Luis Carlos Galan de Santa Marta correo
imelendezabogado@agmail.com

Al demandado en la calle 13 N2 4-17 CC San Andoble local 12

A los demandantes en las direcciones aportadas por ellos en el proceso

Del senor Juez.

Atentamente.

. { ’
’%W ZAJ/_. W;‘»;u?‘i;’m.f

JAIME LUIS MELENDEZ TORNE
C.C. 12.556.065
TP. N°303.138 DEL CSJ
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ARRENDADOR: INMOBILIARIA ZUCA LTDANIT 891.702.097-1.

ARRENDATARIO(S):  JOSE REYNALDO ACEVEDO RIVERA
g C.C. No.12'563.983 Santa Marta.

!NMUEBLE{S): CALLE 13 No.4-11 LOCAL No. 1-A SAN ANDDBLE —%
SANTA MARTA.

FECHA DE INICIACION : MAY(Q 1 DE 1.992
FECHA DE VENCIMIENTO : ABRIL 30 DE 1.993
VALOR ARRIENDO : 511.592.00

INCREMENTO ANUAL : DE ACUERDO A LA LEY.

CUOTA DE ADMINISTRACION: - © -

Consle que nosastros, _INMbBIL!ARIh ZUCA LIMITADA, sociedad comercial, domiciliada en Santa
Marta, constiluida por escrilura piiblica nimero 222 defecha 7 de Marzo de 1,983, de la Notarla
Segunda del Circulo de Santa Manta, rapresentada en este 8Ct0 POr—-—w—--rsmmosome e mnm e
MERCEDES LAVERGHE MONSALVD —====sm-mmdemmm e mce o meme e en su caracter de
administradora de la mencionada socledad, por una parte, que en adelante se Namard LA
ARRENDADORA, Y JOSE REYNALDO ACEVEDO RIVERA C.C.#12'563.583 Santa Marta,
LULS CASTRD HINCAPIE C.C. No.B5'451.567 Santa Marta, EDUARDO MARTIN VASNOUEZ
JIMENEZ C.C. No,12'539.430 Santa Marta, «~----se-omaas - -
---------- quienes en adslante se denominarin LOS ARRENDATARIOS, por la otra, lodos
mayaras de edad, de este vecindaro, identificados con las cédulas de ciudadanta, Cuyos nimeros
aparecen al pie de-nuestrag firmas, hemos calebrada el contrato. de arendamiento contenido en las
siguianies clausulas:PRIMERO: LA AFIFIEND#DOR& daen arrendamiento alos ARRENCATARIOS
quienes reciben solidariamente y se compromaten a restitulr en el misme buen estado en que 58
les ntrega el inmuéble - Calle 13 No.4-11 Local No. T-A SAN ANDOBLE.

de la actual nomenclatura urbana, inmueble gue los ARRENDATARIOS se obligan a destinar
sxclusivamenie para:  LOCAL “COMERCIAL. -

alindado, asf:

NORTE:
SuUR:
ESTE:
OESTE:
NADIR:

CENIT:

Bl inmueble consta de o




SEGUNDA: LOS ARRENDATARIOS reciben hoy el intmueble en-buen estado de servicio y do
acuerda con el inventario gue firman en pliego separado y declaran incorporado al presente
contrato. LOS ARRENDATARIOS expresamente se contierer recipropaments autorizacién y
marnkiato paca firmar dicho inventarlo. TERCERA: LOS ARRENDATARIOS expresamants pagaran a
LA ARRENDADORA como preckh mensual dol amendamiento del inmueble la cantidad de

ONCE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M/L." —m----memmmmceee e

($11.592,00 Imoneda de curso legal en Colorbia, pagadero por mensualidades anficipadas an las
oficinas de LA  ARRENDADDRA an la cludad de Sarta Marta, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mes calendario, deblendo acreditarse el pago con recibe que expida LA ARRENDADORA
o Ia parsona en quien ella delegue esta tacultad. Lafirma an el recibo debe ser aulbgrata. La mera
tolerancia del ARRENDADOR en aceplar el page dal canon con posteroridad a los cinco (5)
primeros dias ¢itados no se entenderd con el animo de modificar la clausula. LOS
ARRENDATARIOS quedan obligados a pagar renta, no solo duranie el término del arendarmients
que sa estipula adetante, sino durante &l tlempo en que tengan el inmusble an su poder a cualquler
tiulo. o blen perque no lo hayan restitluido completamanie a LA ARRENDADORA.
Cualquiera-que sea la fecha enique LOS ARRENDATARIOS desocupen i inmueble, deberén
pagar la corespondiante mensuatidad completa. CUARTA: Lag paries contratantas podran acordar
un nuevo precio para sl arrendarmiento, de acuerdo con la ley, y al sfecto LOS ARRENDATARIOS
se contieren Mutua y reciprocamente mandato para pactar ese aumento en la renta mensual del
inmuebla arrendado, Este contrato no plerde su valor porgue las partes convengan aumentar o
disminuir 6l canon mensual pues sn eslos no existe voluntad de novar. El aumento de precio del
arriendo que acepte uno cuaiquiera de los ARRENDATARIOS se sntienda aceplado por todos
LOS ARMENDATARIOS y para elic se confiere mandatc feciproco, que se enanderd conferido can
solo & pago del sumeanto de uno de LOS ARRENDATARIOS. Serd prugba dei aumenta del canon
mensual el recibo o copia del precic de pago mensual ce! canan del inmueble arrendado, expedido
por LA ARRENDADORA, o 2 su nombre. QUINTA: Eitermino de duracién de este cortrato es de Q——}
> Doce wasiays L i i cmmmm= {12} meses. SEXTa: Los servisios ¢ agua, aseo, alcantariiado
y todos: aquellos que recauden conjuntamente con lales servicios. como los impugstos y
contribuclonas que se racauden con aqusiios que quedaren a deber, como también e valor de los
objetos y cosas tallantes sequn el inventario, ast como los dafios y deterioros que sulra el
inmueble, que serdn fljados por la afirmacion ds LA ARRENDADORA que se presume giena , &
menos dé prigba en contraro, podrd imputarse, disminuyendo el valor pagado de los arriendos
mensuales quse se censideran Insolutos proporcionaimente a disminucién. PRESUMIENDOSE
QUE DICHA PARTE DEL PRECIO C CANON ADEUDADO SERA LA QUE FIRME LA
ARRENDADORA CORRESPONDIENDO A LOS ARRENDATARIOS DESVIRTUAR LA
PHESUNCION ANTERIORMENTE ESTABLECIDA, Para exigic ejecutivamesnts el pago de las sumas
pendientss dque se deban en el momento de la restitlucidn de la tenencia del inmueble con este
cantrate, por sanvicios de agua, luz, teléione, gas y demas como tambign de los Impuestos que
figuran en el recibo correspondignte, asl come el valor de fss reconexiones y reinstalaciones, seran,
también prugba suficiente 1as faciuras o recibos cerlificados o constancias de figuidacidn o pago
expedido por las empresas preslalecas de dichos savicios, y bastard ia afirmacion de LA
ARHRENDADORA de que corasponds & sevicios causados durania la época en gue LOS
ARRENDATARIOS ocuparen o tuvieron en arrendamiento el inmueble. En los evenlos previstos
sobre no pago de esics servicios LOS ARBENDATARIOS renunclan en forma gxpresa a
requenmientos iudi'cia!as y se declaran dsudores solidarios de loda suma qua pague LA
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iﬂﬂENDAnOHA por esta causa SEPTIMA: LA ARRENDADORA podrd exigic a-LOS
RENDATARIOS la presentacion de jos mcrbos de page da jos servicios de agua, luz, taldfono,
. ,;(ga.s en el momento de hacer el pagoe. de Jos canones mansuales. La mora an el pago de dos (2)

mensualidades de estos sarvicios sera causal de lanzamiento. LA ARRENDADORA no responde
an ningan oaso--ﬁﬁr las deficlenclas de los servicios  a gue tiens derecho el inmueble y que son
atsrididos por las Empresas Publicas correspondientas, o por tarceros, ni por el pago del exceso
en la liquidacién de los mismos. LA kﬂRENI’JADGHJ\ no estd obligada a recibir el inmuabla nt &
entendera recibido mientras no se le. pr}es_ente cenlficado de paz y saivo por concepto de pago de
servicios publicos de luz, agua y deinds. .OQTAVA; Si en virud de la accidn de lanzamianto o por su
propia decisién LOS ARRENDATARIOS desocuparen o abandonarsn el inmusble antes del
venaimiento dal término estipulado, estos se compromsten & Indemnizar al ARRENDADOR
pagando el monto total de los arriendos hasta la expiracién del contralo de. conformidad con &l
articulo 2013 del Codige Clvll & iguatmente: los gastos de celaduria hasta esa fecha. NOVENA: LA
ARRENDADORA puede dar por terminado en cualquigr tismpo este contrato y pedir ia
dasocupacion por 1a via legal en.caso de que el inmueble fusse embargado o cambie de propietario
o por la muerte de uno de LOS ARRENDATARIOS, o por incendio del inmueble ; o si se ha
prorrogado por tiempo indetinido, o si a juislo de LA ARRENDADORA no fusre zatistactorla la
manera gomo LOS ARRENDATARIOS allenden a 1a conservacion y cuidado del inmueble, o por
violacion de cualquiera  de las cliusulas contractuales, renunclando desde ahora LOS
ARRENDATARIOS a pedir indemnizacidn de perjuicios por este hecho. DECIMA: LOS
AHHENDATARIOS renuncian expresamente a los requerimientos judiciales o extrajudiciales y al
desahucio pravio cuande a ésle haya lugar para inigiar la accién de lanzamiento, para constituirlos
en mara o dar por lerminade 2l contrato por vercimients del 1érmino o per cualquiar olra causa, sl
LA ARRENDADORA se viers pracisoda a elio. UNDECIMAL En caso de muerie de uno de LOS
ARRENDATARIOS , no serd obligatoric smentar la demanda contra sus heredercs o
causahablentes, por estipularse expresamente:  que a ellos no se extignden los derachos y
obligaciones de este contrato, salvo la obligacion en que estdn de pagar los canunes causados
hés!a {a muerte del ARRENDATARIO y de la restitucién de la tenencla del inmuable arrendado.
DUODECIMA; LOS ARHENDATARIOS no efecluardn en el inmueble ninguna clase de mejoras o
reparaciones Utiles o necesarias ni modificaran su arquitectura, sin permiso necesanamente escrito
di LA ARRENDADORA. Las reparaciones localivas son por cuanta de los ARRENDATARIOS con
arragle al articulo 2028 del Cddigo Uivil. Si la mejora fuere hecha sin el permiso escrilo de LA
ARHRENDADOHA, y ain con su permiso, accederd al inmusble in costo alguno para LA
ARRENDADORA, y sin peruicio de que estd pueda pedir su retiro. En ningdn caso tendran LOS
ARRENDATARIOS derecho de relencion, que renuncian, sobre el Inmueble por razén de mejoras,
ni da indermnizacion alguna y siempre accederdn al inmueble arrendado, DECIMA TERCERA_: Las
cerraduras que LOS ARRENDAY&R_I#}S instaten en las puerlas del inmusble, no podrdn ser
rotiradas por ésios, ¥ no:podran exlglr el pago de su valor, DECIMACUARTA: LOS
ARRENDATARIOS quedan obligados en lo relacionado con el uso de la cosa arrendada a lo que
ansohia el articulo 2029:&9! Cédigo Civil, El restablecimisnto de las obstrucciones de las caharfas y
reparaciones eléctricas, de tuberias de agua, inhcdoros, lavamanos, vidrios, techos, paredes y en
general lodas aguella que el inmueble requiera y las que ordenan las autoridades de higiene
municipal son de cuenia de eflos. DECIMAQUINTA: Queda ferminantemente prahibido el sub-
arriendo o cesién tolal o parcial Ge la tenencia de! inmuable o permitir qua ofra persona lo ocuips ©
habits. Toda infraccion al respecto da derecho a LA ARRENDADORA para dar por lerminado ¢
contrato v famblén para pedir el lanzamignto o-entaty 7 la aceldn correspondignte. Tampoco pOijfg!{‘
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LOS ARRENDATARIOS darte al inmugble un uso diterente del contratado, salvo permiso escito &é '
LA ARRENDADORA. Ni guardar o penmitir gue en ¢ s6 guarden sustancias explosivaso perim:.i'c'ia'fa.
para su consenvacion, seguridad o higiene. DECIMASEXTA: LOS ARRENDA?ARIOS'aueptan
desde ahora toda transferencia o cesién que de esle contrale haga LA ARRENDADORA a un
tercero que tomando los darechos y obligaciones da LA ARRENDADORA quede’ sustituyéndole
en aste contrato y sin que subsista a cargo da LA ARREKDADORA rasponsabliidad alguna. LOS
ARRENDATARIOS renunclan al derecho de ser nofificados de 1a cesion que se haga conforme a
gsia cladsula; waimbién aceptan y conviensn LOS ARRENDATARICS que la notificacién que de
@sla cesion  del contrato  sehaga auno cualquisra ‘da elios, 80 andré por hecha a todos
y para elio se-confieren expresamente mandato raciproco, con todas ias consecuencias y electos
de la ley. DECIMASEPTIMA: LOS ABRENDATARIOS seobligan a cumplir sus obligaciones
con al ceskonario desde la fecha en que 1al acto se les comunigue por oOIMes a la direccion del
nmusble materia del presents contrato. La notificacion que e tiaga por correo lendré valor judicial y
-extrajudiclal y producira los eteclos previstos en el anliculo 1960 del Cédigo Civil. DECIMOCTAVA:
El presenta documento es tiulo sulicienta para demandar a LOS ARRENDATARIOS: a) Los gaslog
que originen las acciones de desahucio y lanzamisnto gue seran estimades conforme a la tarfla dal
Golegio Nacional de Abogados “CONALBOS" y ef articulo 395 del Cédigo de Procedimiento Clvil.
h) Los gastos de Igual indole que ocasione al cobro o recaudo de los cancnes vancidos y no
pagados, estimados coma minima, en un treinta {30 j:por ciento da lo que por tal concapto quedan
dablendo LOS ARRENDATARIOS, ¢) Este contralo por st solo presta mérito ejeculivo, por admitic
las partes que, #n cuanto a la cantidad debida. &s deé plazo vencldo ¥ actualments éxtg?bla. LOS
ARREHOATARIOS renuncian a favor ce LA ARFMENDADORA sl derecho a nombrar depositario de
pienes, an caso de presentarse 12 necesilad ds actuar judiciaimente. DECIMONOVENA: LOS
ARRENDATARIOS reconoceran a iavor de LA ARFPcHDADORA un Interés moratorio aelres (3
por ciento mansual sobre los saldos que salieren a deber, & cualguier {ilule, por razén del presenta
contrato, desde el dia en que 58 hiclere exigible Ia'ab‘.igaci@n nasta & dia en que se etectue el
pago. VIGESIMA: LA ARAENDADORA podra por medio rle sus empleados, visitar en gualguier
tiempo, la finca rateria del arrendamiento mediante la prasantacian a LOS ARRENDATARIOS de
grden esorita de aquella, VIGESIMAPRIMERA: LOS ARRENDATARIOS SON SOLIDARIOS EN
SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES ¥ reciprocamente s confisran mandalo cada uno da ellos
entre si para todos los efeclos y notificaciones judiziales a que haya lugar para la aplicacidn y
gjecuccion de esle contrato, VIGESIMASEGUNDA : LOS ARRENDATARIOS se obligan a antragar
persondimerte a LA ARRENDADORA fas llaves del inmueble cuando por cualquier causa lo
desocuparen. S| LOS ARRENDATARIOS no cumplen con la obligacién de eniregar personalmerte
las llaves del inmusble, sa prasume Ser cigria la fecha de desacupacién sefalada por LA
ARAENDADORA ¥ corresponderd a LOS ARRENLATARIOS dasvirtuar esta presunsién VIGESH-
MATERCERA: LOS ARhENDnTMlOﬁ se obligan a pagar \os darechos fiscales, las investiga-
clones comercialas, elabaragion ¥ dem4s gasios qua causa el olorgamisnto del precuiite contrato
y de sus prorogas.Asimismo aulorizana LA ARRENDADORA alomar cdnones de arrienco ol yakr
de revalidaciones de este contralo VIGESIMAGUARTA: En caso de incumplimiento da las cldusulas
da este contrato, o del cobro ejacutivo o procesal de sumas pof concepto de arrerdamienta o da
servicios, LOS ARRENDATARIOS seran deuderes de LA ARRERDADORA, 8 liwlo de cldusula
penal, de una suma igual‘a tres (3} mensuaﬁdades:cel arrendamienio vigente en el momenta de
inlciar la aecién judicial, sin necasidad da requerimiento ‘privado o judiclal a lo cual ranuncia
axpresamente LOS ARRENDATARIOS, asl como a los de ks articulos 2007 y 2035 del Codige
Civily articulo 434 fumeral 2do, del Cadigo da Procedimiento Civil, como al deracho de OpoNArse a




« _.'_t;g::fcesacidn del arrendamiento mediante caucién, en caso de lanzamianto en procesc abreviado.
_‘Q;EGE_SiMhaUlNTA: LOS ARRENDATARIOS autorizan expresamente a LA ARRENDADORA para

! llenar ios espacios en blanco del presente documento, en cualquier tiempo, en especial los
reservados para la designacidn de Ioé linderos del Inmueble. Las partes acuerdan que las coptaé
autégrafas al carbén del presente contralo tienen el mismo valor que el original para electos
judiciales y exirajudiciales, eslo es, que esas copias autdgratas son ejemplaras con el mismo valor

dol prasente contralo de arrendamiento. lgualmente manifiestan expresamente LOS
ARRENDATARIOS que tienen recibida copia auténtica de este contrato. VIGESIMASEXTA: E|
inmueble serd arrendado para establecimiento de comercio v LOS ARRENDATARIOS aceplan
desde ahora, al vencimienio del plazo acordado, uh reajusie del cdnon pactado dal

Pe acuerdo a la Ley-------- siempre y cuando no ocurran los casos contemplados por los
numerales 1,2 y 3 del anticulo 518 del Codigo de Comercio. Ademas renuncia al requerimisnto
gxigido por el artlculo 520 de fa mismiz sbra, ¥ 50 obliga a dar aviso escrito a LA ARRENDADORA,
con anticipacidn de seis {6) mases, sl desea seguir ocupando 4l inmusbia. 8! no lo hiciere, 6 si no
hublere acuerdo entre las partes sobre el nuevo precio def arrlendo, ests contrato termina por la ‘,—-&: ‘%“0
| : °Y a’x_p_lgagpn ggj pﬂc‘ senalado, y ello serd causal de lanzamiento. En ease de renovacidn del
| NO ce contrata, sord necesario gj_pt-cﬂarriienlc de nuevo gocumerds, VIGESIMASEPTIMA: LOS

S ARRENDATARIOS aceptan y comvienan que la ARRBENDADORA podrd para aseguiar el

p? ew® 76\ w-tn ,-)' cumplimianto del presente contrale retener lodos los objetos con que LOS ARRENDATARIDS
P oy De cU s hayan amueblado, guarnecido o provisto el inmuehle arrendado, de acuerdo con lo dispuesto en sl

articule 2.000 del Cédigo Civil, VIGESIMADOCTAVA : LGOS ARRENDATARIOS se obligan a cumplir

en todas sus partes sl reglamento de propiedad horizunta! del editicio

cantenida en la escritura publica nurero de

da dz 1% de la Notarlz de ,gque LOS
ARRENDATARIOS manifiestan expresamente conocer y aceptar; a cumplir fodas lag instrucciones y
drdenes que en ei ajercicio de sus funciones impara el adminisliador del edificia y en general acatar
y cumplir lodas las disposiciones de la Ley 182 ¢. 1.848 y sus decrelos reglamantarios sobre
propiadad horizontal y a no mantener en el edificlo antiales de cualquier clase gue perurban iz
tranquilidad comercial a los demds copropietarios o arrendatgﬂo;. VIGESIMANOVENm: La cuota de
administracion, .

[§ wmemmmres—e—— } TRIGESIMA: Bl incurmpliméento al pago de las obligackines estipiladas enla
clausula inmediatamente anterior, presta mérito efecullvo, independientemente del canon de
artendamients. TRIGESIMAPRIMERA: El presente coatralo se regird pbr léa normmas prescfllas enel
Cdédigo de Comerclo, regulado por el decreto 410 de 1971, TRIGESIMASEGUNDA: LOS
ARRENDATARIOS maniflestan que en esta fecha LA ARRENDADORA fes ha antregado &l
inmueble a que se refiere el presente confrate a su enlera salistaccion, les ha permitido la
aprehensién material del inmueble y, ademds, confiesan haber recibido las llaves del misimo,
quedando en esta forma el referido inmueble a disposicldn de ellos, Este contrato se firma después
da leida y aprobada cada una de las clausulas de acuerdo a la avtenomia de la voluntad de los

confratartes en Santamara, alos Diez --=--eeaeea et R 11} ) dias dei mes de

Abril —wmeemeeas de milrovesicrios  Neventa y dos  (1.992).

S0
MERCEDES -AYERGNE: NGNS:’\LU{} = JOSE REYNALDO ACEVEDO RIVERA
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- REPUBLICA DE COLOMBIA
Departamento del Magdalena
NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA D.T.C.H.-
Calle 16 No. 3 -83
TELEFONO 4 38 09 37

ACTA DECLARACION EXTRAPROCESO

En el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta Departamento del Magdalena,
Reptblica de Colombia, al dia veintitrés (23) del mes de mayo del afio dos mil veintidés (2022),
ante mi ROSA VICTORIA CAMPO RODRIGUEZ, Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta.
Comparecio: sefior(a) ALEXANDER GUILLERMO CARBONELL VANSTRAHLENS, con el fin de
rendir declaracion para fines extra proceso de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1557 de
1989. GENERALES DE LEY: Mi{ nombre es: ALEXANDER GUILLERMO CARBONELL
VANSTRAHLENS, tengo 41 afios de edad, de estado civil unién libre, me identifico con la cédula
de ciudadania Numero 7.604.359 expedida en SANTA MARTA, mi profesién u oficio es
Comerciante. Direccién de mi residencia Calle 28 A No. 59 -10 Bulevar del Rios - Santa Marta
Magdalena. DECLARACION: Declaro bajo la gravedad del juramento y a sabiendas der las
implicaciones que acarrea jurar en falso, indicando que mi testimonio versa sobre hechos
percibidos directamente por mi lo siguiente: Que el sefior JOSE REINALDO ACEVEDO RIVERA,
identificado con (a cédula de ciudadania No. 12.563.983 expedida en Santa Marta, Arrendé
el 1 de MAYO DE 1992 UN LOCAL COMECIAL IA, luego en el aiio 1995, tomo dos locales No. 6
y 7 en el mismo Centro Comercial Sanan doble, ubicado en la calle 13 No. 4-17, el dia 02 de
Marzo de 2017. El sefior Reinaldo entregé los dos locales No 6y 7 al Centro comercial
mencionado, por los malos manejos de parte de la administraciéon de la inmobiliaria Zuca,
los locales se encontraban en mal estado, con bafios tapados, aguas residuales que
brotaban de los inodoros continuamente, no hay servicios de agua potable, cortes de luz
constante, pisos en mal estado, tejas rotas, cuando llovia el agua se filtraba paredes sin
pintura, en esa medida el segundo piso estaba en peores condiciones, posteriormente
pasaron mas de cuatro administradores donde llegaron a recaudar mas de 10 millones de
pesos en arriendo, prometiendo como los politicos, que se pusieran al dia con el fin de
arreglar las instalaciones del mencionado centro comercial, muchas veces el sefior José
Reinaldo hacia las veces de administrador, era el encargado de recaudar el dinero de todos
los locales arrendados, para pagar los servicios, ademas al sefior Reinaldo cumplia con las
labores de Aseador Y Celador. El sefior Reinaldo sito a los administradores de la
Inmobiliaria Zuca a la casa de justicia y paz con el fin de llegar a un arreglo entre las partes
y nunca asistieron, teniendo en su poder constancia de inasistencia.

No siendo otro el motivo de la presente diligencia, leida por el notario, se termina y firma por
quien en ella intervino y por el suscrito Notario. DERECHOS NOTARIALES: $14.600.00 + IVA: 19%
segun Resolucién 00755 del 26 de enero de 2022 de Supernotariado.

EL DECLARANTE MANIFIESTA QUE HA LEIDO CON CUIDADO SU DECLARACION Y QUE ES
CONSCIENTE QUE LA NOTARIA NO ACEPTA CAMBIOS DESPUES DE QUE LA DECLARACION SEA
FIRMADA POR LOS INTERVINIENTES.

NOTARIA TER R
£ cem% CIRCULODE
Declaracién Juramentaca # : 531074
Declarante, AL SEIUD,
ER GUILLERMO C.
vma'l*ﬁm.ms“mmsu

Dlerensty Corbonecf | i

ALEXANDER GUILLERMO CARBONELL VANS RAHLENS
C.C. N° 7.604.359 de Santa Marta AR DE

S

NOTARIO TERCERO DERGIRGELOM SANTA MARTA D.T.C.H.
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A:SNEFICIQ%IDO 1.0cc. 3N s\d{l.n
2Oce. aOpasaeonte sONP| 3917020871 INMCBILIARIA ZUCA LI

DIFLEECIOE gE!. IEMU%E L

VALOR EN LETRAS CIENTO 3ESENTA Y \.INC.

DIFH—‘.ECIO ;

¢ UU/ LU I UTL
$ 165,000.00

FORMA DE RECAUDO: (R EFECTIVO

mPopeEcTA () AHORROS (() CORRIENTE
() cHEQUE PROPIO (O cHeaue LOCAL §

(O notaDEBITO

Mo.CHEQUE___

sanco ]

U f

FIRMA DEPOSITANTE /

J

i ¥ SELLO AUTORIZADC BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA

NIT:. 800.037.800-8

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPRONNWEL BANGO AGRARIO DE COLOMBIA, PROTECTOR Y SELLO - EL TITULO SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

\ -5B-FT-044 OCTUBRE2019

ARRENDADOR O BENEFICIARIO -



@ Banco Agrario de Colombia

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decretos 1943 de 1956 - 427 de 1996 y 3617 de 1982 Ley 56/85 - Decrelo 181G de 1990

No.3217284 |40

MARCQUE COMN X ESTA CASILLA EN CASD DE

D VIVIENDA 5 LOCAL COMERCIAL CD INDEMNIZACION (D &t Saoamanio. oo
_FECHA EMISION MUNICIPIO NUMERQ DE OFPERACION NUMERO DE TITULG
ANOD MES DIA ¥
| o ala u| 8l G 2 ZANTA MARTA ZE5950406
CODIGO OFICINA OFICING RECI.PTDRA CAMNON DE ARREMDAMIENTO A0 MES | CAUSA Oy
By
2730 S MART: SUCTIRELY lzlals 1, | gl
DOCUMENTO DE IDEMTIDAD NUMERD PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDOD MOMBRES :
ARRENDATARIO :
omouiLno | -OccRONT 5. Tl « 3
:
2. C.E PASAPIRTE NUIP P el - -
Qee 10 s.Onure| 17563382 | acEVEDO BIVERA JO3E RETHALDC .
AARENDADOR O DOCUMENTO DE IDEMTIDAD MUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDD NOMBRES
BENEFICIARIO |!-OCC. a0 N sOul s
2. (OcE. 4. )PASAPDRTE BONE.HP] 5217020471 |

DlHECCION DEL INMUEBLE -
CALLE 4 1%

VALOR EN LETRAS CTENTG

el &

DIRECCION ﬁ?EilpAﬁDR oqnevpisseumme

‘E” K‘II' ?E.OS TOH 007100 H/TTE

155,000,060

FoRMA DE RECAUDO: () ERECTIVO

() cHEauE PROPIO () GHEQUE LOCAL § _

TiFopECTA () AHORROS C! COHRIENTE No. DE CTA.

g (O wnotapeBrTo §

== No- CHEQUE

sanco[ (]

DILIGENCIAR A MAQUINA O LETRA IMPRENTA - LAS AREAS SOMBREADAS LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

FIRMA DEPOSITANTE

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE FIRMA DEL BANCO AGRARIO DE COLth.MSELLD - EL TITULD 50LO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

NIT:. 800.037.800-8

Ot

RARID DE C

YSE.I.O AUTORIZADD BANCO
OLOMBIA

TIMBRE O FIRMA Y SELLO DEL CAJERO

A

-5B-FT-044 OCTUBRE/2012

10 -

NDADOR O BENEFICIAR

ARRE
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DILIGENCIAR A MACQUINA O LETRA IMPRENTA - LAS AREAS SOMBRAEADAS LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARID DE

COLOMBIA

*

) Banco Aqrario de Colombla 5w ootk 2o s S 6 3oy s ot v o

No.3217307 |40

ﬁ MARQUE COM X ESTA CASILLA EN CASO DE
D VIVIENDA bOgFIC %RMEHCIAL () INDEMNIZACION () ::f :LL‘BREHNEE:BIC‘TE% DE LA INDEMNIZACION
( FECHA EMISION MUNICIPIO NUMERO DE OPERACIGis
ANO MES = DIA
| | | dojelalilo o031 sanra marTa 257410048
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO |  ANO
4710 SANTA MABRTA SJUCUR3SAL I | b
DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMBRES
ARRENDATARIO
oNauiLng |rOcc.aONtE O o3
20cE. +Opasaronte & Onur| 12562983 ACEVE o JO3E REINALDO
ARRENDADOR 0| POCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERD FRIMER APELLIDO : NDO APELLIDO NOMBRES ;.
2 . )

BENEFICIARIO |-OCC 30Nt SO
2.()CE 4. )PASAPORTE uOnmp|

DIRECCION DELINMVEBLE | 1o [oral 1

VALOR EN LETRAS CIENTO JETENTA

s 175,000 .00

FORMA DE RECAUDO: () EFECTIVOE  $% 0o BNOTA DEBITO §

TiPoDECTA  (_)AHORROS () CORRIENTE No.DE CTA
() cHequE PROPIO () CHEQUELOCAL § No. CHEQUE EANCODD
FIRMA DEPOSITANTE FIRMA Y SELLO AUT! D0 BANCD FIRMA Y SELLO ALPTOHEADO BANL‘-O
AGRARIO DE AGRARIO DE COLOMBIA

' g

2
T
ARRENDADOR O BENEEJCIARIO -

A e of

TIMBRE O FIRMA ¥ SELLO DEL CAJERD

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE FIRMA DEL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, PROTECTOR ¥ SELLO - EL TITULD SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

NIT:. 800.037.800-8

-SB-FT-044 OCTUBRE 2019



A D s i e s

LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARIO DE COLOMEIA

DILIGENCIAR &

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decretos 1943 de 1956 - 427 de 1996 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decrato 1816 de 1990

@ Banco Agrario de Colombia

~ (D VIVIENDA (¥ ) LOCAL COMERCIAL

U OFICINA | ) INDEMNIZACION

No.3217317 (40

MARQUE CON X ESTA CASILLA EN CASO DE
QUE EL BENEFICIARIO DE LA INDEMNIZACION
SEA AL ARRENDATARIO.

1.0ce 3N a(:)ﬂ.].

PRIBRCARIO. | Cioe s Cimmasonin s.Onure|

8817020971 ] 2

_FECHA EMISION MUNICIPIO NUMERO DE OPERACION
NO ES , DIA
bdadal 1d b 4 aiwma manma 257512827 ;
CODIGO OFICINA OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO ANO
4‘1‘-' L2 Mma i j._ 3melﬂﬂ'lf 2 3|q|
ARRENDATARIO DOCUMERTO'OE 1D RUMERS PRIMER APELLIDO §Eﬁﬂhuﬁn LLIDO NOMBRES
omauiuno |-Oge 30N O™
.OCE. 4. ;
2OCE 4OmswORTE sOWE| 3 5 con gan | acEUEDO RTUER

ARRENDADOR 0| POCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO &

DIRECCION DEL INMUEBLE
CLL 13 4 17

DIRECCION AR

CON 007100 M/CTE
175,000 00

VALORENLETRAS CTENTC 3ETENTA Y CINCG

FORMA DE RECAUDO: QlEFEcrwo $
TPODECTA  (_)AHORROS () CORRIEN
(O cHeaue ProPio () CHEQUE LOCAL §

(O NoTa DEBITO §
No. DE CTA.

No. CHEQUE

sanco | ]

O LETRA

‘O/w'/ =

sELLO AuTORIZADO BANCO

FIRMA ¥ SELLO AUTORIZADO HMCO

FIRMA DEPOSH‘}M‘E

AGRARID DE COLOMBIA AGRARIO DE COLOMBIA

s

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE FIRMA D ANCOD AGRARIO DE COLOMBIA, PROTECTOR Y SELLO EL TITULD SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE HECIWWIPW DEL CHE
NIT:. 800.037.800-8 e
v "‘l

h"]

OCTUBRE/2019

ARRENDADOR O BENEFICIARIO -



0 0

DILIGENCIAR A MAQUINA O LETRA IMPRENTA ™S AREAS SOMBREADAS LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARIC DE COT

B~nco Agrario de Colombia

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decretos 1943 de 1956 - 427 de 1996 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decrelo 1816 de 1990

No. 3238578

“— LOCAL COMERCIAL

40

MARGUE CON X ESTA CASILLA EN CASO DE

( ) VIVIENDA U OFIGINA () INDEMNIZACION () SUEELBENEFICIARIO DE LA INDEMNIZACION
\ '\‘I:EIE‘(.)_HA EMISION [ MUNICIPIO [+{UMERO DE OPERACION UMERO DE TITULG
- \4 [}
p¢ a1 Ld o} =ANTA MARTA 2585089373 :
CODIGO OFICINA OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO ANO MES |CAUSA
4210 JANTA MARTA SUCURZAL 2] ol 2] 3 2
ARRENDATARIO, COCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO * NOMBRES
oiNauiLiNg |- O 3O QT
_|#O0cs sQrawon sOwe| 32567089 | _ACEVEDO RIVER JOSE PEINALLO
ARRENDADCR O DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERD FRIMER APELLIDO T NDO APELLIDO NOM_ERES
BENEFICIARID |- OCC. a0 ML 5O %
2.Oce aQpasaronte s Onue| | ~3 INMOBILIARIA ZUCA LI

DIRE(CION QEL m&quéitjlg" T

83170208971
AR PRESENTANTE

VALOR EN LETRAS CLENTT

IETER

s

FORMA DE RECAUDO: (_JEFECTIVO
TIPO DE CTA

Ot

FIRMA DEPDS[T.&N'I"Ef

(D arorros () CORRIEN
() cHEQUE PROPIO () CHEQUE LOCAL §

T

s% (O) noTA DEBITO §

- MllepaZ

01 DIC. 202

® No. DE CTA.

No. CHEQUE

Agrario de Colombia /
OF, Santa Marta

Banco

>

S B

7

—
AN/
TR

01

b1

e s8]

TIMBRE O FIRMA ¥ SELLO DEL CAJERO

FIRMA ¥ SELLO AUTORIZADO BANCO
__hGRARIO DE COLOMBIA

ARRENDADOR O BENEFICIAR!O -

P55000SLI

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPRO, 1E Al E FIRM. 7. BANCO AGRARIO DE COLOMBIA. PROTECTON ¥ SELLO - EL TITULO SOLO SE ENTAEGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

NIT.. B00.037.800-8

-SB-FT-044 MAYO/ 2020



LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

- LAS AREAS SOMERE.

DEPOSITO D

Decrelos 1943 de 1956 - 427 de

E ARRENDAMIENTOS

1896 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decreto 1816 de 1590

Banco Agrario de Colombia

No. 3238589

DILIGENCIAR & MAGUINA O LETRA

JANTA MAETA 3IUCUERRATL

1

) VIVIENDA — LOCAL COMERCIAL ) INDEMNIZACION () SUF £ Bintriam oe ox mommsisacion
U OF‘CINA SEA AL ARREMDATARIO.
"~ FECHAEMISION MUNICIFIO NUMERO DE OPERACION NUMERC DE
ANOD MES DiA it
i 22| 01 03 AANTA MARTA 2591553-_§§£ Cad
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO ANO MES |CAuSA
Ll | 44d22n

ARRENDATARIO :‘C‘CUMENTO DE;;DEETIMD . NUMERO
o inauitino | Oce 30w 50T
2.(JCE 4.()PASAPORTE 6. Oump]
ARRENDADOR O DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMEH%

1.0ce a0 N 5T
2.0 cE a.()rasaponTe s.(JNUIP

PIRECCIONDEAMYERYS 4 17 Local 1a

CIENTO ZETENTS

BENEFICIARIO

VALOR EN LETRAS

FORMA DE RECAUDO: TfheFecTivO B 5%, 17

12562953

PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO

el
ACEVEDO, RIVFRA

NOMBRES

JOZE REINALD

PRIMER APELLIDO ?% ] % - S8EGUNDO APELLIDD
1 3 _3‘
i,

NOMBRES

INHOBTLIARTAM

TIPODECTA () AHORROS (") CORRIENTE No, DE CTA.
() cHEQuE PROPIO () cHEQUE LocaL s

FIRMA DEFOSITANTE

S — |
PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE £
NIT:. 800.037.800-8

No. CHEQUE

A

TAMA ¥ SELLO AUTORI
AGRARIO DE COL

5': \m’;m My E oy ,c\\a’ ’j;—'\lr\“

st AL

of

o
; m
S

ARRENDADOR O BENEF]CIARIO -

f":'<|'.?'

o
gy

.
~
i
o

%

T .. d 4
Ak FEL.E) DEL CAJERD
=

—

~— e
DEL BANCO AGRARID DE COLOMBIA. PROTECTOR Y SELLO - EL TITULO SOLG SE ENTREGA UMA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

-5B-FT-044 MAYD/Z020

g



€ panco Agrario de Colombia

) » ! SAEILLA BN L1 E
() VIVIENDA (") LOGAL COMERCIAL () INDEMMIZACION (") it &1 aeeeanio i 14 fnemimaciol
K g T U OFICIA ——r = HEAEL ARAENDATANIO

T _lfm"fﬁa_wéﬁ_'_ [ mumicieio R NUMERO DE OPERACION lmmr—nfa SRR R

ﬂ[l{_l
2ped "o L |3 JANTA MARTA 255652450 i
( l")Il!( O OFHIINA Ofl"‘!N!\ nl.t"F_r‘lnnA ANO

ARRENDADOR O anCiJl\fN:D D:;:nrr\mmn
RENEFCIARID | 86 20

 BANTA MARTA BI_.]L”UIJSAL

4210
14

ARMENDATARIO :‘?.’_": "1[??,:‘1”‘ nmw:! .

O IMOUILING AR i

2.()cE 2l Irasanonte 60 ) num)

Ek_jlrf

2.00ce 4 Oeasaronte 60) NLHP|

DEPOSITC DE ARRENDAMIENTOS

Oecralos 1943 do 1866 - 427 de 1996 y 3017 de 1902 Ley GEMS - Decrefo 116 de 1090

No.3257400 |4

C AI‘IUI"I l'll: .I‘\I'H'i- NT"I\MIENE“ ‘

L20

NUMERD

l'mn;ir_?niiré}i S
226

T epmER APELLIDO SEGUNDO APFLLIDD MOMERES

ACEVEDO RIUER.L

FAMIER ARELLIDND.

12563833 '

= NUMERD

JO3E REINALDC

SUNOO APELLIDG

£

MOMBHES

8517020571 |

DR FeﬁFBE Diial il MliF Bxf?

FORMA DE NECAUDD!
TIFO DE CTA

{ )! HEGUE wmrlra r

JOHEQUE LOCAL §

FIFASA

r'.nn.'\='||vn ||;=:.--rrunnr'nr\r\n :rn;l,:l||rr|;=r1m\mnr|_
MNIT: 200,037 BOG-A

o ERiERae —CTENTS SETENTA Y CI Q"WPEET:

( }Hrr..m wo 5 .,

Nt}lﬂ Et. i“lﬁE J\iﬁcﬂﬂgﬂﬂﬁﬁﬁr F‘WFSF MTANTE

CON-00/100 M/CTE——
175,00G.00

() nOTADEBITO &

. Mo.CHEQUE - nr\m:t'}[___][-;]

by
o
o
-
o

i

D rlrf.\ JERD

A

..f\\""-l'l Ly i\l‘h If'll_'ll}I‘JF"??( n’"
AGNARICDE LR OMBIA

- nwmnn T ;
MO0 AGRARIO DE COLOREA, PROTECIOR ¥ SELLD . FL TITULO S0L0 BE ENTRESA BHMA VEZ S5F NECA CONF l]‘lwﬁ“

L OMERA

awoprizaes avck iy |

- 1
SR-FT-044 “‘-’\\f bm H :ﬂ

OFIGINAL ARRENDADCR O BENEFICIARIO




o

e o L

A7 L LA

SR e, Sl SR g = R e S

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decrelos 1943 de 1956 - 427 de 1996 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decreto 1816 de 1980

(&—:@ Banco Agrario de Colombia

No. 3257411 |40

A
e LOCAL COMERCIAL MARQUE COMN X ESTA C:.QSILL?:l EN CASC OF
( ) VIVIENDA G 4 DUGINA ( ) INDEMNIZACION  ( ) GUE EL BEMEFIGIARIC OF La INDEMNIZACION
FECHA EMISION ; MUNICIPIO N NUMERO DE OPERACION NUMERQ DE TITULO -~
ﬂ M D o 23 & 7 47 .". R i g * 'I
Z8ee B g°% |8 sanTA MaRTA 259339025 :
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO ARO | MES | CAUSA
4210 3ANTA MARTA JUCURZAL ‘ £0zZEOR
DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMEROD PRINER APELLIDD - SEGUNDO APELLIDD NOWBRES
ARRENDATARIO| = - 5 .
O INGUILING 10eL J(_)NIT. 5T ;
2 (Jek o )pasaronTe f,.{;}muvi 12563982 | ACEVEDD RIVERA JOSE REINALDO
= | oDCUMENTO DE IDENTIDAD K NUMERD ) FRINER APELLIDO T sfGunpo APELLIDD " NOMBRES
ARRENDADOR o OSHENTD TN, ) |
2.k a.rasarorte 5. NP, 5817020871 | IHHEBILHBH_ aUCA LH |

DIRECHGN DUINMFBLE T
_______ CIEHTO SETENTA Y CT

erﬁéﬁ@éw ABRENQATER O AEPRESENTANTE
VALOR ENLETRAS

'0_MIL EESO3-CON 00/100 M/CTE
. i, 5 175,000.00
= _ WF'-_UEj lj NOTA DEBITO §
TiPopE ctA  ()AHORROS () CORRIENTE No. DE CTA,
() cHeouEPROPIO ( JCHEQUELOCAL'S Mo, CHEQUE

FORMA DE RECAUDD: () Frecivo 54-175

~ Banco _J[_1

th s

A

QY

NIT:.R00.037.800-8

H

7/‘5??‘_.___

ESAD
R 27 P
P30000SL

D
C
£

Yo
5

o7z

ORIGINAL ARRENDADOR O BENEFICIARIO

4 gR

FIRRA DEPOSTTANTE A SELLO AUTORIZADO BANCO WSELLO AUTOSIZADC BANCT S - G ROEI L CAIEND
- = ERcompe Ak AGRARIODECOLOMBIA | T AGRARK DE COLOMBIA B T o il il 5 -
PARA 5L VALIDEZ ESTE COMPROBAMTE REQLIERE =T RANGCO AGRARID DE COLOMBIA, PROTECTOR ¥ SELLO - EL TITULD SOLO SE ENTAEGA LN A VEZ SE RECIAA CONFORMIDAD DEL CHEQUE SE-FT-Dad MAYOR020

cadena wman s



LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

- LAS AREAS SOMERE.

DEPOSITO D

Decrelos 1943 de 1956 - 427 de

E ARRENDAMIENTOS

1896 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decreto 1816 de 1590

Banco Agrario de Colombia

No. 3238589

DILIGENCIAR & MAGUINA O LETRA

JANTA MAETA 3IUCUERRATL

1

) VIVIENDA — LOCAL COMERCIAL ) INDEMNIZACION () SUF £ Bintriam oe ox mommsisacion
U OF‘CINA SEA AL ARREMDATARIO.
"~ FECHAEMISION MUNICIFIO NUMERO DE OPERACION NUMERC DE
ANOD MES DiA it
i 22| 01 03 AANTA MARTA 2591553-_§§£ Cad
CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO ANO MES |CAuSA
Ll | 44d22n

ARRENDATARIO :‘C‘CUMENTO DE;;DEETIMD . NUMERO
o inauitino | Oce 30w 50T
2.(JCE 4.()PASAPORTE 6. Oump]
ARRENDADOR O DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMEH%

1.0ce a0 N 5T
2.0 cE a.()rasaponTe s.(JNUIP

PIRECCIONDEAMYERYS 4 17 Local 1a

CIENTO ZETENTS

BENEFICIARIO

VALOR EN LETRAS

FORMA DE RECAUDO: TfheFecTivO B 5%, 17

12562953

PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO

el
ACEVEDO, RIVFRA

NOMBRES

JOZE REINALD

PRIMER APELLIDO ?% ] % - S8EGUNDO APELLIDD
1 3 _3‘
i,

NOMBRES

INHOBTLIARTAM

TIPODECTA () AHORROS (") CORRIENTE No, DE CTA.
() cHEQuE PROPIO () cHEQUE LocaL s

FIRMA DEFOSITANTE

S — |
PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE £
NIT:. 800.037.800-8

No. CHEQUE

A

TAMA ¥ SELLO AUTORI
AGRARIO DE COL

5': \m’;m My E oy ,c\\a’ ’j;—'\lr\“

st AL

of

o
; m
S

ARRENDADOR O BENEF]CIARIO -

f":'<|'.?'

o
gy

.
~
i
o

%

T .. d 4
Ak FEL.E) DEL CAJERD
=

—

~— e
DEL BANCO AGRARID DE COLOMBIA. PROTECTOR Y SELLO - EL TITULO SOLG SE ENTREGA UMA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

-5B-FT-044 MAYD/Z020

g



9,

v/) Banco Agrario de Colombia

X
(O VIVIE { )
HASHEA — " U OFICINA

MUNICIPIO
DiA

|D 1 3ANTA MARTA
OFICINA RECEPTORA )
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SENOR

JUEZ CUARTO DE FEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE SANTA MARTA

Referencia. Otorgamiento de Poder

JOSE REINALDO ACEVEDO RIVERA , identificada con la cedula de
ciudadania numero 12.563.983 de Santa marta, a nombre propio en mi calidad
de arrendatario de! local comercial 1% de San Andoble, concurro ante usted,
para manifestar que confiero poder amplio y suficiente al doctor JAIME LUIS
MELENDEZ TORNE, Atogado en ejercicio, identificado con la cedula de
ciudadania numero 12.556.065 de Santa Marta vy portador ,de la tarjeta
profesional nimero 303.138 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
me represente ante este despacho en el proceso de la referencia vy le de
contestacion a la demanda incoada por inmobiliaria ZUCA LTDA a través de
apoderado.

El Doctor Jaime Luis Meléndez queda ampliamente facultado para: asumir mi
representacion ante las autoridades Judiciales, con facultades para conciliar,
transigir, desistir, sustituir y reasumir, recibir, presentar recursos, contestar
demandas, oponerse y realizar gestiones y acciones en defensa de mis
legitimos derechos e intereses cuando se trate de procesos litigiosos que
tengan que ver con la relacion juridica entre el suscrito y los accionantes.

Solicito le sea reconocida personeria para al citado profesional para que actue
en la forma y para los fines aqui indicados. '

#531182

El poderdante

DILIGENCIA DE PRESENTACION
PERSONAL

(R

ijo lamarse

DE SANTA MARTA

En Santa Marta el dia May 2372022 a las 15:41:58

C " C '1 2 ; 563983 Fql presente documenta fue ptesentaoopersmalmeme pof guien

Quien se identifico con - G.C #12563983

JOSE REINALDO ACEVEDO RIVERA

manifests que la firma en el antenior documento es suya
Acepto. y q

= s dq/} /bé‘éwaq /

JAIME LUIS MELENDEZ TORNE
C.C. 12.556.065
T.P. 303.138 del CSJ
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e v Apciido: JOSE REYNALDO ACEVEDO RIVERA e S
. 12563983 "~ de: SANTA MARTA
s oBamo ELPANDOD ~  Municpio: SANTA MARTA Depto, MAGDALENA

—an: MZ 11 CASA 17 _ Teléfono: 3007870962 = -

.- REP LEGAL INMOBILARIA ZUCA o b i =
1 e

de conlrato de arrendamientio de dos jocales
comercal . por desmejoramiento en a5 venias &
par el convocante. JOSE REYNALDO ACEVEDC
INMOBILARIA ZUCA. no se hizo presants & 1a audien

assie anme conclialone:. - —

2 vez, que son ctadas las partes.
" dias del mes de MARZO da 2017
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