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Santa Marta, 13 de octubre de 2022.

Senores:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Santa Marta.
E. S. D.

REF.: Proceso Verbal de Pertenencia Seguido Por
FERNANDO FABIO DEL TORO BARROS contra
SAMARCOL S.A.S., Radicado No. 47-001-3153—-
002-2019-00241-00.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN
SUBSIDIO DE APELACION.

Quien suscribe, ALEXANDER TEJEDOR RAMIREZ, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi calidad de
Apoderado Judicial del sefior WILLIAM ELEONSO CARDENAS AVENDANO, por medio
del presente escrito y estando dentro del traslado sefalado por la Ley, me permito presentar
RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACIC')N, en contra del auto de
fecha 10 de octubre de 2022 y notificado mediante estado No. 079 del 11 de octubre de la
misma anualidad, en donde se niega la vinculacion del extremo pasivo a mi poderdante
muy a pesar de ser el titular del predio en litigio. Argumento mi recurso en lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante correo electronico de fecha 25 de agosto de 2021 dirigido a su
honorable despacho me presento al proceso mediante poder debidamente otorgado por el
propietario del bien inmueble en litigio, sefior WILLIAM ELEONSO CARDENAS AVENDARNO,
en cuyo memorial solicito se me reconozca personeria juridica, se me notifique y se me
entregue copia de todo lo actuado para contestar la demanda.

SEGUNDO: El dia 23 de septiembre de 2021 y 29 de septiembre de 2022, reitero mi
peticidn respecto a que se me reconozca personeria juridica para actuar y se me entregue
copia de todo lo actuado a mis costas para poder contestar la correspondiente demanda.

TERCERO: El dia 11 de octubre de 2022, mediante estado No. 079 se pronuncia el
despacho respeto a mi peticién de manera desfavorablemente.

2.- DE LA PROVIDENCIA IMPUGNADA:

PRIMERO: El dia 11 de octubre de 2022, mediante estado No. 079 se pronuncia el
despacho respeto a mi peticidn, en los siguientes términos:

"RESUELVE

PRIMERO: NIEGUESE /a vinculacion del sefior WILLIAM ELEONSO CARDENAS
AVENDANO como integrante del extremo pasivo, atendiendo lo preceptuado en
las consideraciones de esta determinacion.”
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En el primer parrafo de las consideraciones el despacho igualmente expresa y trae a
colacion el articulo 375 del C.G.P.:

"El articulo 375 del C.G.P. establece la obligatoriedad de dirigir la accion contra quienes
figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro en el Certificado
Especial emitido por el Registrador de Instrumentos Publicos respectivo”y si el titular del
derecho real es mi poderdante se contradice a la hora de la decisién contraviniendo con lo
reglado en el articulo en comento.

SEGUNDO: El numeral 5 del articulo 375 del CGP, sefala ...

“5. A la demanda deberd acompanarse un certificado del registrador de instrumentos
publicos en donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales
principales sujetos a registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor extension
debera acompanarse el certificado que corresponda a este. Siempre que en el
certificado figure determinada persona como titular de un derecho real sobre el
bien, la demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esteé gravado con
hipoteca o prenda* debera citarse también al acreedor hipotecario o prendario.

TERCERO: La ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-06-2020 Radicacion: 2020-080-6-3437
del certificado de instrumentos publicos.

Doc: ESCRITURA 415 DEL 05-03-2020 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR
ACTO: $210.938.000, el bien retorna en la titularidad de mi cliente, quien siempre tuvo la
posesion del bien, tal y como se demuestra del contrato de arriendo de bien inmueble
entregado al suscrito abogado por parte del sefior WILLIAM CARDENAS AVENDANO,
firmado entre mi poderdante y el hoy demandante fechado 19 de diciembre de 2016, el
cual se anexa.

Para la fecha antes manifestada del 05 de junio de 2020, no se habia efectuado las
notificaciones establecidas en los articulos 289, 290, 291, 292 y s.s. del Codigo General del
Proceso, desconociendo mi poderdante la existencia de dicho proceso, posteriormente se
presenta a través de apoderado judicial, mediante memorial de fecha 25 de agosto de 2021
enviado mediante correo electrdnico al juzgado segundo civil del circuito de Santa Marta.

CUARTO: Sefior juez que razon le asiste a la entidad SAMARCOL S.A.S., de solicitar se le
desvincule del presente proceso si fuere la real propietaria de un bien inmueble tan valioso,
y ademas expresa que no tiene interés juridico en el mismo. Contrario sensu, a mi
poderdante como real propietario le asiste todo el interés juridico y factico por ser el titular
del bien desde el 14 de diciembre del afo 2016 y dias después lo entregd en arriendo al
hoy demandante, como se demostrara en el presente litigio.

QUINTO: Es de anotar que mi representado siempre tuvo la posesion del predio, que, si
bien es cierto en un momento de la negociacion y al no entregar los intereses pactados
SAMARCOL S.A.S., cancela el pacto de retroventa, pero esto lo hace con la finalidad de
persuadir al sefior WILLIAM CARDENAS el pago total del capital prestado y de los intereses,
situacion que se logré en el afio 2020.

3.- CONSIDERACIONES DE ORDEN FACTICOS Y JURIDICOS:
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PRIMERO: En primer término debemos referirnos a lo reglado en el articulo 315 del C.P.C.
y articulo 321 del C.G.P. el cual reza:

<Articulo derogado por el literal c) del articulo 626 de
la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de 2014, en
forma gradual, en Jlos términos del numeral 6) del
articulo 627> <Articulo modificado por el articulo 29 de la Ley 794 de
2003. El nuevo texto es el siguiente:> Para la practica de la notificacion
personal se procedera asi:

()

4. Si la comunicacion es devuelta con la anotacion de gue la persona no reside
0 no trabaja en el lugar, 0 porque la direccion no existe, se procederd, a
peticion del interesado, como lo dispone el articulo 318.

PARAGRAFO. Para efectos de las notificaciones personales, los
comerciantes inscritos en el registro mercantil y las personas juridicas de
derecho privado domiciliadas en Colombia, deberan registrar en la Camara
de Comercio o en la oficina de registro correspondiente del lugar donde
funcione su sede principal, sucursal o agencia, la direccion donde recibiran
notificaciones judiciales. Con el mismo proposito deberan registrar,
ademads, una direccion electronica si se registran varias direcciones, el
tramite de la notificacion podra surtirse en cualquiera de ellas.

Articulo 291. Practica de la notificacion personal. - Para la practica de la notificacién
personal se procedera asi:

(...)

4. Si la comunicacion es devuelta con la anotacién de que la direccion no existe o que
la persona no reside o no trabaja en el lugar, a peticion del interesado se procedera
a su emplazamiento en la forma prevista en este cddigo.

Cuando en el lugar de destino rehusaren recibir la comunicacion, la empresa de
servicio postal la dejara en el lugar y emitira constancia de ello. Para todos los efectos
legales, la comunicacion se entendera entregada.

5. Si la persona por notificar comparece al juzgado, se le pondra en conocimiento la
providencia previa su identificacion mediante cualguier documento idéneo, de lo cual
se extendera acta en la que se expresara la fecha en que se practique, el nombre
del notificado y la providencia que se notifica, acta que debera firmarse por aquel y
el empleado que haga la notificacion. Al notificado no se le admitirdn otras
manifestaciones que la de asentimiento a lo resuelto, la convalidacion de lo actuado,
el nombramiento prevenido en la providencia y la interposicién de los recursos de
apelaciéon y casacion. Si el notificado no sabe, no quiere o no puede firmar, el
notificador expresara esa circunstancia en el acta.

SEGUNDO: Desconozco el contenido de la demanda y por consiguiente la fecha en que el
sefior FERNANDO DEL TORO BARROS, aduce dentro de la demanda de manera
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caprichosa tener la posesion pacifica, lo cual es un exabrupto, toda vez, que del certificado
de tradicidn vy libertad se desprende desde el ano 2006 el afo 2020, 14 anotaciones, entre
dichos actos se encuentran limitacion del dominio por afectacion familiar, compra ventas,
embargos ejecutivos con derecho de cuotas, embargos ejecutivos en los afios 2011,
2012,2013, 2014; cancelacién de embargos 2016; compra y venta en los afos 2016 por
valor de $190.000.000.00; negociacion de compra venta con pacto de retroventa anos 2017
por valor de $194.000.000.00; la cancelacidn del acto anteriormente enunciado y por ultimo
la compraventa en el afio 2020 por valor de $210.938.000.00.

Estos es su sefioria para indicar que sin lugar a dudas nunca tuvo la posesion pacifica del
bien, utilizando la administracion de justicia para tratar de apropiarse un bien inmueble del
gue nunca ha tenido tal condicidn, y en la sana critica nunca salié en defensa del predio
durante los procesos antes mencionados ni pago ningun embargo, ni tampoco ha cumplido
con el pago de todos los impuestos prediales.

TERCERO: Mi cliente es una parte necesaria dentro del proceso, que debe ser convocada
por el interés legitimo que le asiste y esgrimo estos argumentos en el presente recurso de
REPOSICION en subsidio de APELACION, pero esto también seria un argumento posterior
para solicitar una nulidad de lo actuado, atendiendo lo Articulo 133 Codigo General del
proceso. Causales de nulidad.

Articulo 133 Cddigo General del proceso. Causales de nulidad. El proceso es
nulo, en todo o enparte, solamente en los siguientes casos:

8. Cuando no se practica en legal forma la notificacion del auto admisorio de la demanda
a personas determinadas, o el emplazamiento de las demas personas, aungue sean
indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o de aquellas que deban suceder en
el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida
forma al Ministerio Publico o a cualquier otra persona o entidad que de acuerdo con la
ley debid ser citado.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar una providencia
distinta del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago, el defecto se
corregira practicando la notificacion omitida, pero sera nula la actuacién posterior que
dependa de dicha providencia, salvo que se haya saneado en la forma establecida en este
cddigo.

Paragrafo. Las demas irregularidades del proceso se tendran por subsanadas si no se
impugnan oportunamente por los mecanismos que este codigo establece.

ARTICULO 61. LITISCONSORCIO NECESARIO E INTEGRACION DEL
CONTRADICTORIO.

Cuando el proceso verse sobre relaciones 0 actos juridicos respecto de los cuales, por su
naturaleza o por disposicién legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea posible
decidir de mérito sin la comparecencia de las personas gue sean sujetos de tales relaciones
0 gueintervinieron en dichos actos, la demanda deberd formularse por todas o dirigirse
contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite la demanda, ordenara
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notificar y dar traslado de esta a quienes falten para integrar el contradictorio, en la forma
y con el término de comparecencia dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez
dispondra la citacion de las mencionadas personas, de oficio o a peticion de
parte, mientras no se haya dictado sentencia de primera instancia, y concedera
a los citados el mismo término para que comparezcan. El proceso se suspendera
durante dicho término.

Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favoreceran a los demas.
Sin embargo, los actos que impliguen disposicion del derecho en litigio solo tendran
eficacia si emanan de todos.

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la demanda,
podra pedirse su vinculacién acompanando la prueba de dicho litisconsorcio.

CUARTO: El no reconocerme personeria juridica como apoderado del propietario del bien
inmueble, tal y como se desprende del certificado de tradicion y libertad, se le esta
conculcando a mi poderdante el derecho de defensa y del debido proceso y por otro lado,
en gracia de discusion, a mi como abogado debidamente acreditado me tendrian que
reconocer como tercero con interés legitimo en esta causa judicial porque lo estoy
acreditando con el certificado de tradicion y libertad tantas veces mencionado.

4.- SOLICITO:

4.1.- PRIMERO: Con todo comedimiento, solicito SE REVOQUE auto de fecha 10 de
octubre de 2022 y notificado mediante estado No. 079 del 11 de octubre de la misma
anualidad, en donde se niega la vinculacion del extremo pasivo a mi poderdante, y en su
lugar se RESUELVA FAVORABLE.

4.2. .- SEGUNDO: Se me notifique y se me entregue copia de todo lo actuado a mis costas
y se me corra traslado para contestar la demanda.

4.3.- TERCERO: En caso de que el recurso de reposicion interpuesto como principal sea
resuelto desfavorablemente, desde este momento interpongo como subsidiario el RECURSO
DE APELACION.

5.- PRUEBAS:

5.1.- DOCUMENTALES:
5.2. Contrato de arrendamiento de fecha 19 de diciembre del ano 2016.
5.1.1.- Las que figuran en el proceso de la referencia.

6.- NOTIFICACIONES:

6.1.- El Demanandante en la direccidon que esta aportada al proceso.
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6.2.- El Demandado podra ser notificado a través del suscrito apoderado en su despacho y
a través del correo electronico: cardenas.william@hotmail.com.

6.3.- El suscrito apoderado judicial en la secretaria de su despacho y a través del abonado

celular whatsapp No. 3003313687 y correo electrdnico:
alexandertejedor abogado@hotmail.com.

De su senoria, Atentamente,

N

ALEXANDER TEJEDOR RAMIREZ

C. C No. 72.217.322 de Barranquilla — Atlantico.
7. P. No. 138.295 del Consejo Superior de la Judicatura



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE URBANA ANTES VIVIENDA,
UBICADO EN LA CALLE 18 No. 6 - 27 BARRIO CENTRO EN LA CIUDAD DE
SANTA MARTA, MATRICULA INMOBILIARIA No. 080-16558 Y CODIGO
CATASTRAL No. 01010700025000; CELEBRADO ENTRE WILLIAM ELEONSO
CARDENAS AVENDANO Y FERNANDO FABIO DEL TORO.

Entre los suscritos a saber WILLIAM ELEONSO CARDENAS AVENDANO,
mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de
Ciudadania No. 85.473.974 de Santa Marta, quien en adelante se
denominard EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra FERNANDO
FABIO DEL TORO BARROS, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 85.470.926 de Santa Marta
(Magdalena), quien en adelante se denominard EL ARRENDATARIO se ha
celebrado el contrato de arrendamiento de bien inmueble que se rige por
la Ley 820 del 2003 y ademas por las siguientes cldusulas:

PRIMERA. - Objeto del Contrato: EL ARRENDADOR, entrega a titulo de
arrendamiento a EL ARRENDATARIO vy este lo recibe a igual a titulo, un
bien inmueble en la calle 18 No. 6 — 27 Barrio Centro de la ciudad de Santa

Marta.

SEGUNDO. -Caracteristicas internas y externas: El predio es un lote con
una dimension de 257,72 Mts2, el cual se accede por un portén, cuenta
con una pequeifia construccion y se entrega en arriendo como inmueble
para habitacién y para su explotacién comercial como parqueadero.

TERCERA. -Duracién: El término del presente contrato es de doce (12)
meses contados a partir del dia diecinueve (19) de diciembre del afio
2016, renovable automaticamente Y por mutuo acuerdo si ninguna de las
partes ha dado aviso de terminacién a la otra, con una antelacién no
inferior a 90 dias al vencimiento aqui pactado.

CUARTA. -Restitucién: A la terminacién de este contrato, por cualquier
Causa, EL ARRENDATARIO restituira el 4rea al ARRENDADOR en el mismo
estado en que EL ARRENDADOR ha entregado a EL ARRENDATARIO, el
cual a la fecha de entrega se encuentra en buen estado, salvo el deterioro
natural por uso y goce legitimos. Para tal efecto, a mas tardar el dia de Ia
entrega material del inmueble, suscribirén el acta de recibo
correspondiente.

QUINTA. - Contraprestacién y Forma de Pago: La contraprestacién
mensual que pagars EL ARRENDATARIO se causard a partir del dia en que
inicla este contrato, por ende, el canon de arrendamiento se pagara mes
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UBICADO EN LA CALLE 18 No. 6 - 27 BARRIO CENTRO EN LA CIUDAD DE
SANTA MARTA, MATRICULA INMOBILIARIA No. 080-16558 Y CODIGO
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adelantado en un valor de SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($600.000.00.)

Los pagos del canon de arrendamiento se pagaran a EL ARRENDADOR el
dia 20 de cada mes.

SEXTA. - Incremento del Precio: Vencido el primer afio de vigencia de este
contrato, el canon se incrementard cada doce (12) mensualidades en
forma automdtica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las

partes, en el porcentaje del valor del indice de precios al consumidor del
afo anterior a la renovacién.

SEPTIMA. -Servicios publicos: El pago del consumo mensual de los
servicios de agua, alcantarillado, recoleccién de basuras, gas natural
domiciliario, energia eléctrica, serdén a cargo del ARRENDATARIO y
pagados directamente por éstos sin que el ARRENDADOR tenga
responsabilidad alguna por la correcta o deficiente prestacién de tales
servicios. Asi mismo EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones o
multas que las empresas respectivamente o cualquier autoridad imponga
por las infracciones o por no haber pagado oportunamente los servicios
causados durante la vigencia de este contrato e indemnizard a EL

ARRENDADOR por los perjuicios que tales infracciones u omisiones
puedan causarle.

OCTAVA. -Reparaciones y Mejoras: EL ARRENDADOR autoriza
expresamente a EL ARRENDATARIO para efectuar las mejoras

indispensables, las cuales deberdn ser acordadas con antelacién a su
ejecucion, sin detrimento del inmueble arrendado.

NOVENA. - Cesién Del Contrato:

A) POR EL ARRENDADOR: Podré EL ARRENDADOR transferir sus derechos
a terceras personas en cuyo caso EL ARRENDATARIO se compromete a
cumplir las obligaciones emanadas de este contrato con el cesionario,
desde la fecha en que tal acto le sea comunicado por correo con

confirmacién de entrega a la direccién del inmueble materia del presente
contrato.

B) POR EL ARRENDATARIO, éste no podra ceder el presente contrato,
salvo que expresamente lo autorice EL ARRENDADOR.
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DECIMA. -Causales de Terminacion: El presente contrato podra darse por
terminado por las causales establecidas para el contrato de
arrendamiento del local comercial en el Cédigo de Comercio y
especialmente por las siguientes: 1) Por mutuo acuerdo; 2) Por

incumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones
contractuales; 3) Por vencimiento del término del contrato.

DECIMA PRIMERA. -Titulo Ejecutivo: El presente contrato reyiste el
caracter de Titulo Ejecutivo conforme a las normas civiles y comerciales.

para mayor Constancia se firma por las partes una vez leida y aprobada en

la ciudad de Santa Marta, a los diecinueve (19) dias del mes de diciembre
del afio dos mil dieciséis (2016).

ARRENDADOR
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CODIGO
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: 125 COMPRAVENTA ~ $210.938.000 -

ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO |
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: N° DE IDENTIFICACION
DE: SAMARCOL S.A.S. NIT. 900.105.009-2
A: WILLIAM ELEONSO CARDENAS AVENDANO C.C. N° 85.473.974

Republica de Colombia

Papel notarial pava uso exclugion de ropias
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En la ciudad de Santa Marta, Cabecera del Distrito Turistico Cultural e Histérico del
mismo nombre, Departamento del Magdalena, Republica de Colombia, a los

CINCO (05 )I:iias del mes de marzo del afio Dos mil veinte (2020),, a la Notaria del
Circulo de Santa Marta, siendo Notario Encargado la doctora LORENA PIEDAD
PENA AREVALO, -

24/12/2019
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OTORGANTES COMPARECIERON CON MINUTA ESCRITA------cm-cccct--

COMPARECIERON, el doctor JULIO ENRIQUE PIZARRO PAJARO, con cedula de

ciudadania 85.451.735 de Santa Marta, mayor de edad, domiciliada en Santa Marta,

casada quien actia en representacion de SAMARCOL S.A.S., sociedad con
domicilio en la ciudad de Santa Marta, constituida por escritura publica N°® 0001200
de fecha 28 de agosto de 2006 de la Notaria Primera de Santa Marta, inscrita el 4 de

septiembre de 2006, bajo el nuimero 00019487 de la Camara de Comercio de Santa |

Marta en el Libro IX, bajo el nombre de SAMARCOL LTDA, la cual fue transformada
en S.A.S., mediante Acta N° 000001 de Junta de Socios de Santa Marta de fecha 21
de febrero de 2013, inscrita el 19 de marzo de 2013 bajo el numero 00035154 del
Libro 1X, cambiando su nombre a SAMARCOL S.A.S., en calidad de Gerente que
acredita con el Certificado de la Camara de Comercio de Santa Marta, que presenta
para su protocolizacién y en adelante en este instrumento se denominara EL
VENDEDOR; por una parte y porila otra, el senor WILLIAM ELEONSO CARDENAS
AVENDAFIO,/identiﬂcado con la cedula de ciudadania No. 85.473.974, expedida en
Santa Marta,/s_oltero sin unién marital de hecho, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Santa Marta, quien obra en nombre propio y e'n adelante se denominara
EL COMPRADOR, de todo lo cual doy fe y MANIFESTARON:- ——--meeemmmmenee-

PRIMERO.- OBJETO: EL VENDEDOR transfiere mediante este instrumento publico
a titulo de venta real y efectiva a favor de EL COMPRADOR WILLIAM ELEONSO
CARDENAS AVENDANO, &l derecho de dominio que tiene y la posesiéon que

ejerce, sobre el siguiente bien inmueble:

LOTE DE TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN EL LEVANTADA UBICADO EN
LA CALLE 18 N° 6-27, DEL DISTRITO DE SANTA MARTA, DEPARTAMENTO
DEL MAGDALENA, cuya descnpc;on de area, medldas/v linderos, se encuentran en
la escritura publlca N° 1245 del 15 de junio dé 2016 de la Notaria Primera de Santa
Marta, asi:
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SCO'I?‘EDdL‘ZBE

: A LAS INDAGACIONES DEL NOTARIO EL COMPRADOR MANIFESTO QUE SU
' ESTADO CIVIL ES SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO. NOTA: ESTE
: INMUEBLE NO SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR.
i

SE PROTOCOLIZAN los siguientes documentos: -
Certificado de libertad y tradicién -

Paz y salvo predial-

Fotocopia de las cédulas de los otorgantes. - -
Camara de comercio de SAMARCOL SAS

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE |
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA .- - - - - - - - - - - oo oo '
ADVERTENCIA.- LAS PARTES, DE ACUERDO CON LO PRECEPTUADO EN EL.E
ARTICULO 90 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO QUE, MANIFIESTAN BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL PRECIO INCLUIDO EN EL PRESENTE |
INSTRUMENTO, ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN |
LOS QUE SE SENALE UN VALOR DIFERENTE, Y EN CASO DE QUE
EXISTIEREN, ESTARAN EN LA OBLIGACION LEGAL DE DECLARARLOS, ASI
MISMO MANIFIESTAN. QUE NO EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN CONVENIDO
O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA Y QUE 'SI EXITIEREN, |
OBLIGATORIAMENTE, DECLARARAN SU VALOR. POR LO QUE, EL NOTARIO
- ADVIERTE DE MANERA EXPRESA QUE, SIN LAS REFERIDAS
- DECLARACIONES, TANTO EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, COMO LA
- GANANCIA OCASIONAL, EL IMPUESTO DE REGISTRO, LOS DERECHOS DE
I REGISTRO Y LOS DERECHOS NOTARIALES, SERAN LIQUIDADOS SOBRE UNA
| BASE EQUIVALENTE A CUATRO VECES EL VALOR INCLUIDO EN LA |
' ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACION DEL NOTARIO DE
. REPORTAR LA IRREGULARIDAD A LAS AUTORIDADES DE IMPUESTOS PARA
LO DE SU COMPETENCIA Y SIN PERJUICIO DE LAS FACULTADES DE LA I

DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES -DIAN PARAEE

DETERMINAR EL VALOR REAL DE LA TRANSACCION.
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LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTARQUE:------------------- |
1. Ha verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, numero correcto deé
su documento de identificacién, direccién, descripcién, matricula inmobiliaria%
del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como'
quedé redactado.- 2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento
corresponden a la verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva
alguna, en consecuencia, asume la-responsabilidad por cualquier inexactitud.-
3. Cbnocen laley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de |
los instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de |
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de
este instrumento.- 4. Soélo se solicitaran correcciones, aclaraciones o
modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos
previstos por la Ley. 5. QUe los otorgantes deben presentar esta escritura para su
registro, en la oficina correspondiente, dentro del término de dos (2) meses, |
contados a partir de la fecha de su otorgamiento de este instrumento, cuyoé
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de meses de

retardo.- Politica_de privacidad: Los otorgantes, expresamente declaran que

NO autorizan la divulgaciéon, ni comercializacion, ni publicaciéon por ningdn
medio, sin excepcién alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la
Notaria 2 — Santa Marta, ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni
su direccion electrénica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado con el presente
instrumento y demas actos notariales que personalmente o por intermedio de
apoderado soliciten por escrito, conforme ala Ley. --------- \ ’
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN
OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, por los otorgantes este instrumento, que se
elaboré conforme a su voluntad, sus declaraciones e 'instrucciones, se les
hicieron las adv;\ertencias de Ley y en especial la relacionada con la necesidad
de inscribir estos actos escriturarios en la Ofit‘;ina de Registro correspondiente.
COMPROBANTES FISCALES: - - - - < mnmrmmmmmmmm oo oo o mme e S
ALCALDIA DE SANTA MARTA DISTRITO TURISTICO CULTURAL E HISTORICO |
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DEL IMPUESTO PREDIAL VIGENCIA DEL

CERTIFICADO FECHA DE EMISION: 09/03/2020 FECHA  31/12/2020
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E. j

SCO 922040287

Area: 257.72 metros cuadrados.
LINDEROS: --- }

NORTE, en extensién de 8.50 metros, con predios que son o fueron de Leonidas

Ceballos,

SUR, en extension de 8.50 metros, calle en medio, con predios que son o fueron de

herederos de Antonio Valverde,
ESTE, en extension de 30.32 meros, con casa que es o fue de William Trout ------—--
OESTE, en extension de 30.32 metros, con casa que es o fue de Remedios Nufiez

de Alarcoén.

Este inmueble posee matricula inmobiliaria N° 080-16558/3( cedula catastral N°
010101700025000. "l

PARAGRAFO: No obstante los anteriores linderos y medidas el inmueble se vende 3

como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades,

usos, costumbres y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan.- --—-—----

SEGUNDO: TRADICION:- Que EL VENDEDOR adquirié el bien inmueble que se
transfiere en venta por COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA realizada |
con el sefior WILLIAM ELEONSO CARDENAS AVENDANO, mediante escritura |
publica N° 1807 del 04 de septiembre de 2017 otorgada en la Notaria Segunda de |
Santa Marta, pacto de retroventa que fue cancelado por no pago de la obligacion,
mediante escritura publica N° 2?50 “del 22 de noviembre de 2019 otérgada en!la |
Notaria Segunda de Santa Marta debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria N° 080-16558 de la Oficina de Registro dé Instrumentos Publicos de |
Santa Marta. ——-<-

TERCERO.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL VENDEDOR, garantiza ai i
COMPRADOR que el inmueble objeto del presente contrato no ha sido enajenado ni |
prometido en venta a persona distinta al comprador en acto anterior al presente, que |

en la actualidad lo posee en forma regular, publica y pacifica, que se halla libre de

hipotecas, censos, anticresis, embargos, condiciones resolutorias, patrimonio de !

familia, uso, habitacion, arrendamientos por escritura pulblica. NOTA: Sobre le

MWanel natarial nara nsn exclugima en la eacritara nablica (20 tirFne casto nara el usuario
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inmueble existe una medida cautelar de DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA RAD. N° 470013153002-2019-00241-00, mediante oficio N° 083 del 1
12 de febrero de 2020 del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santa Marta, que el
COMPRADOR conoce y desde ya acepta lo que resulte de dicho proceso. En todo

caso se obliga a salir al saneamiento por vicios ocultos, redhibitorios o cualquier

otro vicio que afecte el inmueble objeto de la presente compraventa.

CUARTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de esta venta es la suma
de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL |
PESOS MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, ($210.938.000) M/L.-, que EL |
VENDEDOR, declara recibidos a entera satisfaccion, a la firma de la presente |
escritura publica. - : |

QUINTO. - ENTREGA Que EL VENDEDOR ya hizo la entrega real y material del |
derecho de dominio, propiedad y posesion del inmueble a EL COMPRADOR, y estos

a su vez declaran recibirlo a entera satisfaccion. -

|

SEXTO: GASTOS: Los gastos que se causen por el otorgamiento y registro de esta
escritura, en lo concerniente la compraventa, se pagaran asi: Los derechos de
notariado, por cuenta de EL VENDEDOR y EL COMPRADOR, por partes iguales; la
retencion en la fuente por cuenta de EL VENDEDOR; los impuestos de registro por

cuenta de EL COMPRADOR; los gastos de cancelacion de los gravamenes vigente,
si los hubiere, correran por cuenta exclusiva de EL VENDEDOR |

ACEPTACION: Presente en este acto, EL COMPRADOR WILLIAM ELEONSO |
CARDENAS AVENDANO, de las condiciones civiles anteriormente indicadas, |

manifesté: Que acepta la presente escritura y en especial la venta del inmueble que

en ella se contiene a su favor por estar de acuerdo con lo pactado.-

PARA EFECTOS DE LA LEY 258/96, NO SE INDAGA AL VEDENDOR F’OREf
TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA. |
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INFORMACION DE PREDIOS Y PROPIETARIO: CARDENAS AVENDANO

WILLIAM-ELEONSO DIRECCION: C 18 6 27 PREDIO: 010101700025000 AVALUO: |

210,938,000 DESTINO: COMERCIAL MATRICULA 080-16558 LA SECRETARIA DE
% HACIENDA DEL DISTRITO DE SANTA MARTA, CERTIFICA QUE EL PREDIO
IDENTIFICADO CON REFERENCIA CATASTRAL NUMERO 010101700025000, SE

UG B GE MA

S ENCUENTRA A PAZ Y SALVO DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA DEL IMPUESTO | §
o, | - PREDIAL UNIFIGADO HASTA EL ANO GRAVABLE 2020. ES VALIDO PARA g
B PROTOCOLARIZAR ESCRITURA PUBLICA. A TRAVES DE OFICIO NO. 0011 DE | 7
— £ ENERO DE 2014 SE CANCELO LA EXPEDICION DE PAZ Y SALVO POR ' =
& ©  CONCEPTO DE VALORIZACION, POR LO CUAL PARA EFECTOS DE TRAMITES | = | =
o2 NOTARIALES LOS INMUEBLES UBICADOS EN EL DISTRITO DE SANTA MARTA, 3 E
’B NO ES NECESARIO EXPEDIR PAZ Y SALVO DE VALORIZACION. CERTIFICADO | ;:'
Ié NUMERO: 114118 FIRMA: ALEJANDRO FABIAN LOPEZ PENALOZA \ '%
st Leida esta escritura por los otorgantes y advertidos sobre el registro lo aprobaron y i w g E
7= firmaron. El Notario da fe papel notarial nimero SCO 722040288 / 922040287 "i i;_{ =
8 - 122040286 / 322040285 / 619546781 / i
:1 2 RECAUDOS: SUPERINTENDENCIA NOTARIADO Y REGISTRO $ 14.900 gE
Q § FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 14.900 %
;-:vf-( 2 DERECHO§ $653.814 IVA $ 144.916 é
RESOLUCION 01299 DE FEBRERO 11 DE 2020.- é
ESCRITURACION
RECIBIO ANGELICA REDONDO RADICO ANGELICA REDONDO %
DIGITO / ANGELICA REDONDO Vo.Bo. é// b ¢
IDENTIFICO ~ ELIANAL. LIQUIDO YESSICKD. % i
REV/LEGAL // ENTREGO SILVIA A. ! 4 ;
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OTORGANTES,

|

; . |

VENDEDOR = j
:

NOTARIA SEGUNDA DIEL CIRCULO DE SANTA '_ - B
MARTA ~ESCRITURA PUBLICA :
Verificacién Biornétrica Decreto-Ley 019 de 2012

Sarta Marta., 2020-03-0¢ 1509 22 Cod; 1681-9743707

i -P!ZARRO FAJARO JULIO ENRIQLKE
Identificado con C.C. 85451735 .\
|dentidad verificada cotejando huellas cigitales y datos b|ograf icos contra
la base de datos dela Reglstraduné Na"lonai del Estado Civil.

Ingrese a www.notariaenlinea.com

vy

_para verrl’u.ar este documento
Ocupacién &.’) ©-5rgm6-| *
Direccion:- (‘ £, ') ’ (v( ﬂ' m > _ .
A i R ¥ 7 ; |

Teléfono:

LORENA PIEDAD RE NAAREW-\LO
NOTARIA (E) 2 DEL CIRCULO DE SANTA MARTA

COMPRADOR

NOTARIA SEGUNDALY:L CIRCULO DE SANTA

, MARTA ESCRITURA PUBLICA

| Verificacion Biométric:a Decreto-Ley 019 de 201 2
Santa Marta., 2020-03-05'1!5:10:40 Cod: 1681-4b05571b
CARDENAS AVENDARO WILLLARM, EL 'EONSO

ldentificado con C.C. 85473974

Identidad verificada cotejando huellas cigitales v datos b

la base de datos de la Regm.raduna Na.?onal dé Estado gg:laftcos S

.V Ingrese a www. naotariaeniinea.com
para verificar este documento -

i

dcupaciéh: fﬂ(/ 77P0 J = /| ~Brgnm
Direccion: g > 402/ ~ £8. '
Teléfono: 320564" 7T >

Corrso cq,f(véuu?f .{ar//arnf &) M

LORENA PIEDAD PERA AREVALO
NOTARIA (E) 2 DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
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