Senora
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA.
E. S. D.

Referencia: Proceso Divisorio seguido por ARMANDO ARIZA MORALES Y
OTROS en contra de LUCY ABELLA'Y OTROS.

Radicacién: 47001310300220140011400.

MARTHA LIGIA VALDERRAMA GUEVARA, mayor y vecina de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 36.667.646 de Santa Marta,
abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional nimero 184.575
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada de
la seiora MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO, mayor de edad, vecina de la
ciudad de Bogota D. C., identificada con la cédula de ciudadania ndmero.
39.777.277 de Bogota D. C., representante legal de la Sociedad PROMOTORES
TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S., PROTURH S.A.S., con Nit 900.538.901-6,
por el presente escrito solicito a usted muy respetuosamente que previo el
tramite incidental consagrado en el articulo 129 del Cédigo de General del
Proceso en armonia con el inciso 2° del numeral 8° del articulo 597 ibidem, con
citacion y audiencia de la parte demandante en el proceso de la referencia, se
decrete el LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO Y SECUESTRO de los bienes
inmuebles y enseres que mi representada tenia en posesiéon a nombre propio al
momento de realizarse la diligencia judicial.

HECHOS

1. A solicitud del extremo accionante su honorable despacho en auto de fecha
quince (15) de diciembre de dos mil veinte (2020), ordeno el secuestro de los
siguientes inmuebles:

1.1.- Predio ubicado en la carrera 2 N° 10-11 del Rodadero, identificado con la
matricula inmobiliaria No. 080-9842 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

1.2.- Predio ubicado en la carrera 1C N° 10-11 (nueva nomenclatura calle11 N°
1-29) del Rodadero e identificado con matricula inmobiliaria N° 080-10670 de
la oficina antes mencionada.

2.- Para la materializacién del secuestro su despacho libré el despacho
comisorio numero 001-2021, del 28 de enero de 2021 comisionando a la
ALCALDIA LOCAL, LOCALIDAD 3, TURISTICA “PERLA DEL CARIBE”, de Santa
Marta.

3. La diligencia de secuestro de los bienes inmuebles se llevd a cabo el dia
cuatro (04) del mes de febrero de 2021 a las 9 am.

4. Durante la practica de la diligencia la seinora MAGDA ASCENETH VALBUENA
LOZANO, en calidad de Representante legal de la Sociedad PROMOTORES
TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S., PROTURH S.A.S., con Nit 900.538.901-6,
quien para ese momento se encontraba sin abogado que la representase,
denuncié y manifesté que tenia la posesion de los siguientes bienes objeto del
secuestro:



- Predio ubicado en la carrera 2 N° 10-11 del Rodadero, identificado con la
matricula inmobiliaria No. 080-9842 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

- Predio ubicado en la carrera 1C N° 10-11 (nueva nomenclatura calle11
N° 1-29 del Rodadero e identificado con matricula inmobiliaria N° 080-
10670 de la oficina antes mencionada.

Ademas solicit6 que la dejaran intervenir en la diligencia, pues ella tiene la sana
posesidn de los bienes inmuebles secuestrados por ser la representante legal
de PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A.S., PROTURH S.A.S., con Nit
900.538.901-6, quien tiene la administracion de los bienes inmuebles
autorizada por los copropietarios y quien viene arrendando los inmuebles
desde el afio 2016.

La sefiora MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO durante estos afos de
administracion de los inmuebles en mencién, ha hecho entrega de los frutos
civiles producto de los candnes de arrendamiento a los copropietarios y se ha
hecho cargo del pago de impuestos, tanto Distritales como Nacionales y ha
llevado a cabo todas las mejoras para el mantenimiento de los bienes
inmuebles en beneficio de los 1409 copropietarios.

5. Al momento de la practica de la diligencia la sefiora MAGDA ASCENETH
VALBUENA LOZANO, representante legal de PROMOTORES TURISTICOS Y
HOTELEROS S.A.S., PROTURH S.AS. con Nit 900.538.901-6, se encontraba
presente pero sin abogado que la representase, razén por la cual no tuvo
oportunidad de oponerse legalmente al secuestro de los bienes como poseedor
material.

6. La posesion de buena fe ejercida por la sefiora MAGDA ASCENETH
VALBUENA LOZANO, representante legal de PROMOTORES TURISTICOS Y
HOTELEROS S. A.S., PROTURH S.A.S., con Nit 900.538.901-6, deviene por ser

administradora de los bienes inmuebles, autorizada por los copropietarios
desde el afio 2016.

7. Haciendo uso de las facultades conferidas por los copropietarios, la sociedad
PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S, PROTURH S.A.S,
representada legalmente por MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO, puede
arrendar los bienes inmuebles como lo viene haciendo ininterrumpidamente
desde el afio 2016.

8. La Sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S.A.S., PROTURH SAS,
representada legalmente por MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO adelantd
un proceso de restitucion de Bien inmueble contra la Sociedad TURISMERK
LTDA ante el Juzgado 5 civil del circuito de Santa Marta, sentencia que sali6 a
favor de la demandante y a quien por orden del juez le fueron entregados en
diligencia de RESTITUCION Y POSTERIOR ENTREGA DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO llevada a cabo el pasado 16 de diciembre de 2020 los inmuebles
aqui mencionados.

8.1. La diligencia de restituciéon de los inmuebles llevada a cabo el 16 de
diciembre de 2020, fue comisionada a la Alcaldia Local Tres Turistica “Perla del
Caribe” Santa Marta” y fue atendida por el Alcalde JUAN JOSE CAMARGO MOZO
quien le hizo la entrega Real, legal y material de los inmuebles a la Sociedad
PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S., PROTURH S.A.S., como
consta en el acta.



8.2 Para dicha diligencia de restitucion de los inmuebles también estuvo
presente el Doctor JUAN ALBERTO ARRIETA MORON en Representacion del
Ministerio Publico y quien da fe con su firma de que los inmuebles le fueron
entregados a la Sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S,
PROTURH S.A.S., representada legalmente por MAGDA ASCENETH VALBUENA
LOZANO.

9. Al momento de la diligencia de secuestro de los inmuebles en mencidn, la
Seniora MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO en calidad de Representante
legal de la Sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S,
PROTURH S.A.S,, se dirigi6 a los funcionarios publicos alli presentes, quienes ya
la conocian y quienes le habian hecho entrega a ella de los inmuebles en la
diligencia de “RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO” el pasado 16 de
diciembre de 2020, manifestandoles a ellos que tenia que ser escuchada y
debian respetarle el uso de la palabra ya que ella tenia en sus manos el Acta de
la diligencia de restitucién donde aparecen los nombres de los funcionarios a
saber Dr. JUAN JOSE CAMARGO MOZO, en calidad de Alcalde de la Localidad
Tres Turistica “Perla del Caribe” Santa Marta y del Representante del Ministerio
Publico Dr. JUAN ALBERTO ARRIETA MORON.

10. Se hizo presente en la diligencia de secuestro otra funcionaria, de la cual
desconocemos su nombre y su funcion, en razéon a que no aparece ni nombrada
ni identificada dentro del Acta de secuestro, pero era quién lideraba la
diligencia y se dirigi6 de manera “altanera y temeraria” a la Sefiora MAGDA
ASCENETH VALBUENA LOZANO Representante Legal de la Sociedad
PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S, PROTURH SAS,
manifestandole que no le darian el uso de la palabra, tanto asi que ni el Sefior
Alcalde JUAN ALBERTO ARRIETA MORON, ni el Representante del Ministerio
publico Dr. JUAN ALBERTO ARRIETA MORON se manifestaron frente a dicho
atropello.

11. La secuestre GLENIS LEONOR JIMENEZ BARROS, de manera “Irrespetuosa,
atrevida y desafiante” se dirigi6 a la seiora MAGDA ASCENETH VALBUENA
LOZANO, Representante Legal de la Sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y
HOTELEROS S. A. S., PROTURH SAS, gritandola y manifestandole que no tenia
nada que hablar con ella. Asi mismo y publicamente tildé a la Sefiora MAGDA
VALBUENA LOZANO de “Estafadora”.

11.1. La Sefiora MAGDA VALBUENA LOZANO, Representante Legal de la
Sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S., PROTURH SAS, le
manifesté a la Sefiora Secuestre GLENIS LEONOR JIMENEZ BARROS que debia
respetar la legalidad de la sociedad que administra actualmente los inmuebles y
que a su vez se permitia enterar a todos los funcionarios presentes que los
inmuebles se encuentran arrendados desde el pasado 22 de diciembre de 2020
y que no podian atropellar ni amedrentar a los mas de 30 empleados y obreros
que se encontraban en ese momento dentro de los inmuebles, ya que el
Arrendatario actual se encuentra adelantando obras de pintura, adecuacidn,
mejoras, etc., para el desarrollo de su objeto social, en este caso servicio de
Hoteleria y restaurante.

11.2. La Sefiora MAGDA VALBUENA LOZANO, Representante Legal de la
Sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S., PROTURH SAS,
intent6 hacer entrega del contrato de arrendamiento de los inmuebles firmado
desde el 22 de diciembre de 2020 y del Acta de Restitucion de inmueble
arrendado, pero Tanto la Secuestre como el Alcalde y demas funcionarios no



quisieron recibirle los documento ni permitirle su participacién dentro de la
diligencia de secuestro.

11.3. La Sefiora Secuestre GLENIS LEONOR JIMENEZ BARROS, sacé a todos los
empleados del arrendatario con gritos y amenazandolos de que si no salian por
las buenas, recurriria a la policia para que los desalojaran de los inmuebles.

12. En el momento en que los funcionarios ingresaron de manera arbitraria a
los inmuebles por la puerta del parqueadero encontraron a la Seforita
YURANIS SEQUEIRA MENDEZ, quién les manifest6 ser empleada del
arrendatario actual de los inmuebles y era la encargada de cuidar y vigilar a los
obreros y demas empleados que se encontraban trabajando dentro de los
inmuebles.

12.1. Le dijeron a la Sefiorita YURANI SEQUEIRA que debia firmar el Acta de
secuestro como “cuidadora” de los inmuebles, ella les manifesté que era
empleada del arrendatario y que solicitaba que esa aclaraciéon quedara en el
Acta, pero se negaron a escribirlo.

12.2. Es de anotar que en el Acta de secuestro aparece un nombre tachado de
una supuesta persona que pretendian hacer pasar como “Quién atiende la
diligencia” y de quién desconocemos totalmente su nombre o presencia dentro
del inmueble. Pero una vez que la Sefiorita YURANI SEQUEIRA decide firmar,
tachan el otro nombre.

13. Dentro de los inmuebles se encontraba también la Sefiora ELLA CECILIA
POLO PERTUZ, quien también es empleada del Arrendatario y quien estaba
encargada de la zona de parqueadero y a quién no le permitieron el uso de la
palabra y le ordenaron sacar todos los carros que se encontraban en el
parqueadero de manera inmediata o de lo contrario la secuestre amenazo6 con
llamar una graa y retirarlos arbitrariamente, a sabiendas de que los duefios de
los carros no estaban presentes.

14. El solicitante es poseedor material en nombre propio en virtud de haber
ejercido regular e ininterrumpidamente todas las facultades materiales que
confiere el dominio, hecho donde descansa el animo de sefior y duefio sobre los
bienes objeto de la medida cautelar.

15. Mi poderdante tiene pleno derecho a recuperar la posesion material de los
bienes por ella reclamados, habida cuenta también de que obra dentro de la
oportunidad procesal prevista inciso 2° del numeral 8° del articulo 597 del
Codigo General del Proceso.

PRETENSIONES

1. Fijar El monto de la caucién correspondiente, previamente a la iniciacion y
tramite del incidente formulado.

2. Decretar el levantamiento del embargo y secuestro de los bienes muebles
- Predio ubicado en la carrera 2 N° 10-11 del Rodadero, identificado con la

matricula inmobiliaria No. 080-9842 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.



- Predio ubicado en la carrera 1C N° 10-11 (nueva nomenclatura calle11
N° 1-29) del Rodadero e identificado con matricula inmobiliaria N° 080-
10670 de la oficina antes mencionada.

3. Condenar al sefior ARMANDO ARIZA MORALES a resarcir los perjuicios
ocasionados con la practica de la medida cautelar.

4. Comunicar mediante oficio al secuestre para que haga entrega material de los
bienes declarados legalmente secuestrados, en caso de haberlos retirado del
sitio donde se practicé aquélla.

5. Condenar a la parte demandante a pagar las costas y gastos de este incidente.

PRUEBAS

Solicito se tengan, decreten y practiquen como pruebas por parte de la
incidentante las siguientes:

Documentales.

- Acta de diligencia de secuestro de los bienes inmuebles de fecha cuatro
(04) del mes de febrero de 2021.

- Sentencia de fecha cinco (05) de julio de 2019 emanada del juzgado
Quinto Civil del Circuito dentro del proceso de restitucion de bien
inmueble arrendado seguido por PROMOTORES TURISTICOS Y
HOTELEROS S. A. S.,, PROTURH SAS contra la Sociedad TURISMERK
LTDA.

- Acta de diligencia de restitucion y posterior entrega de los bienes
inmuebles arrendados de fecha 16 de diciembre de 2020.

- Contrato de arrendamiento suscrito entre la sociedad PROMOTORES
TURISTICOS Y HOTELEROS S. A. S, PROTURH SAS. Y Edgar Orlando
Campos Sora identificado con la C.C. No. 79.451.645 de Bogota.

- Camara de comercio de la sociedad PROMOTORES TURISTICOS Y
HOTELEROS S. A.S., PROTURH SAS.

- Declaracion extra proceso rendida por YURANIS SEQUEIRA MENDEZ con
cédula de ciudadania N°.1.095.805.433 de Florida Blanca.

- Declaracion extra proceso rendida por ELLA CECILIA POLO PERTUZ con
cédula de ciudadania N°: 57.441.424 de Santa Marta

Testimonios.

Solicito que se cite y haga comparecer a las personas que a continuacién se
sefialan, todos mayores de edad, domiciliados en esta ciudad, para que declaren
bajo la gravedad de juramento sobre la posesion que ha ejercido el incidentante
sobre los bienes secuestrados, las irregularidades presentadas en la diligencia
de secuestro y demas hechos materia de este incidente.

YURANIS SEQUEIRA MENDEZ.

Cédula de Ciudadania N°.1.095.805.433 de Florida Blanca, Santander
Niumero de contacto: 316 2282086.

Correo electronico: kate8812@outlook.es

ELLA CECILIA POLO PERTUZ
Cédula de ciudadania N°: 57.441.424 de Santa Marta
Numero de contacto: 304 3452600


mailto:kate8812@outlook.es

Correo electronico: ceciliapolop@gmail.com
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Como fundamentos de derecho, incoo los siguientes textos legales; articulos
129 del Cédigo de General del Proceso en armonia con el numeral 8° inciso
segundo del articulo 597 del Codigo de General del Proceso.

COMPETENCIA
Es usted competente sefior juez por estar conociendo el proceso divisorio
(factor de conexion). El presente escrito debe tramitarse por el procedimiento
incidental.
ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como pruebas.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante las recibira en: mavaloz1967@gmail.com y
promotoresturisticosyhoteleros@gmail.com

La suscrita en el siguiente email: marthavalderramaguevara@gmail.com

La parte demandante en la direccidn fisica y en el correo electrénico por ellos
aportados en la demanda.

De Ud. Sefiora Juez

Atentamente

Yarrho / G’w’c/emamd

Martha Ligia Valderrama Guevara
C.C. No. 36.667.646 de Santa Marta
T.P.No. 184.575 C.S. de la].
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DILIGENCIA DE RESTITUCION Y POSTERIOR ENTREGA DE INMBUELBLE ARRENDADO
DESPACHO COMISORIO No. 33
Juzgado Quinto Civil del Circuito de Santa Marta

En la ciudad de Santa Marta, a los 16 dias del mes de diciembre de 2020, siéndo las 9:00 de
la mafiana, se da inicio a la diligencia de RESTITUCION Y POSTERIOR ENTREGA DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO ordenada por el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Santa Marta,
mediante Despacho Comisorio No. 33, dentro del proceso verbal de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO promovido por PROTURH contra TURISMERK LTDA ordenando la
restitucion por parte del demandado a la parte demandante de los bienes inmuebles
identificados en folios No. 080-10670 y 080-9842 ubicados en la carrera 1 Calle 10 No. 10-
11 y la carrera 2 calle 10 No. 10-11 sector turistico del Rodadero respectivamente,
excluyendo de la presente orden los locales 1,2,3,4 y 5 que hacen parte del segundo
inmueble mencionado. En la hora sefialada se encuentra presente el apoderado del parte
demandante ALONSO DIETES SERRANO identificado con C.C. 2.851.505 y TP 13316 del CSJ,
también se encuentra presente el Dr. JUAN ALBERTO ARRIETA MORON con cedula
85.458.156 en calidad de Funcionario delegado del Ministerio Publico y la Dra. MADELEINE
BAUTISTA RIVERO con c.c. 49.689.930 Defensora de familia de ICBF. A la presente diligencia
se le da inicio en las instalaciones de la Alcaldia Local Tres en presencia del Alcalde Local
. JUAN JOSE CAMARGO MOZO quien fuere nombrado mediante Decreto 285 del 30 de
noviembre de 2020. Asi las cosas, siendo las 9:10 am se desplazan los presentes al lugar de
diligencia encontrando lo siguiente: Al llegar al lugar de diligencia, nos atiende el sefior
ALVARO FERNANDEZ SILVA CON c.c. 12.562.605 en calidad de representante legal principal
de la entidad demandada, en compafiia de su apoderado Dr. RAFAEL ALBERTO TORRES
ALFARO identificado con C.C. 12-559-401 Y TP 69.653 del CSJ, los cuales nos permiten
ingreso de forma pacifica vez que el Dr. Rafael Torres solicita el uso de la palabra en animo
conciliatorio manifestando que no se opondrd y se hard una entrega voluntaria, a quien se
le concede el uso de la palabra y manifiesta lo siguiente: Esta diligencia se pudo haber
evitado dado, que en fecha 20 del mes de febrero, el representante legal de TURISMERK
LTDA., le manifest a la sefiora Marta Balbuena la entrega voluntaria de los inmuebles y
manifiesto, que con la presente intervencion tengo como objeto, dar cumplimiento a la
sentencia proferida por el sefior Juez quinto Civil del Circuito, la cual se acata, pero no se
compararte, que si bien es cierto, existe la sentencia objeto de la presente diligencia, esta
se dicté contraria a las contraria a la jurisprudencia. Asf las cosas, se expresa y se deja
constancia, lo siguiente: PRIMERO.- Se deja expresamente claro, en esta diligencia que el
contrato de arrendamiento, se efectué sobre los inmuebles objeto del proceso de
restitucién, motivo de la presente diligencia, mas no sobre la Marca comercial Hotel
Rodadero Beach y su Establecimiento Comercial, como los activos y bienes muebles, los
cuales, son de propiedad de la sociedad INVERSIONES TURISTICAS TURISMERK LTDA.
SEGUNDO.- Que la Sociedad INVERSIONES TURISTICAS TURISMERK LTDA., demandada
dentro del proceso que dio origen al proceso de restitucion de inmueble arrendado, no le
adeuda, la suma reclamada dentro del nombrado proceso, por concepto de canon de
arrendamiento, los cuales son motivo de investigacién por la fiscalia Seccional, como es el
canon de arrendamiento del mes de octubre de 2.018, valor cancelado en cruce de cuentas,
por pago de honorarios autorizados por la demandante a favor del profesional del derecho
Dr. RAFAEL ALBERTO TORRES ALFARO, por los servicios que este prestados en un proceso
policivo tramitado por PROTURH S.A.S., ante la inspecci6n de policia del Rodadero. Sociedad
demandante que ordeno al arrendatario pagar con los canones que TURIMERK LTDA., le
adeudaba, le pagara al profesional del derecho los horarios pactados entre ellos y se los



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA de INMUEBLES
COMERCIALES UBICADOS EN EL SECTOR TURISTICO EL RODADERO DE LA CIUDAD DE
SANTA MARTA (MAGDALENA) IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS DE MATRICULA

INMOBILIARIA
N° 080-10670 y 080-9842 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA
MARTA (MAGDALENA)
IDENTIFICACION DE PARTES:
ARRENDADOR: PROMOT! RI Y HOTELER A PROTURH

Empresa legalmente constituida mediante documento privado, identificada con el NIT. N°
900.538.901-6, portadora de la matricula mercantil N° 02230532, del 04 de julio de 2012, inscrita
en misma fecha bajo el nimero 01647426 del libro IX, representada legalmente por la sefiora;
MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO, persona mayor de edad, vecina y residente de esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No. 39.777.277 de Bogoté D.C., Empresa que obra
en Representacion de los Copropietarios de los inmuebles en mencién y quien en adelante se
denominara la ARRENDADOR(A).

ARRENDATARIO: EDGAR ORLANDO CAMPOS SORA persona mayor de edad, vecino y
residente de la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.451.645 de
Bogota, quien en adelante se denominara ARRENDATARIO

Las partes anteriormente identificadas, obrando en nombre propio y en representacién de quien
manifiestan; han acordado celebrar el presente contrato de ARRENDAMIENTO COMERCIAL de
los siguientes predios; Elemento contractual que se regird por las siguientes clausulas
especialmente y en lo no previsto en ellas; por la ley mercantil y civil colombianas, asi como las
demas normas concordantes y/o complementarias, asi como por las siguientes clausulas:

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: BOGOTA (C/MARCA) a los VEINTIDOS (22) dias del mes
de diciembre del afio 2020.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR (A)
concede al ARRENDATARIO (A) el uso y goce de los inmuebles que adelante se identifican por
su direccién y linderos y de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado, en todo
caso a continuacion se describe de forma general; LOTES DE TERRENO y SU
CORRESPONDIENTE EDIFICACION EN LA CUAL FUNGE UN HOTEL PROVISTA DE LAS
SIGUIENTES AREAS O ESPACIOS RELEVANTES; 53 HABITACIONES, CON SU
CORRESPONDIENTE CUARTO DE BAﬁO, AREA DE RECEPCION O LOBBY, RESTAURANTE
PARA HUESPEDES CON SU CORRESPONDIENTE AREA DE COCINA, SALON DE
REUNIONES O EVENTOS, ZONA DE LAVANDERIA, ZONA SOCIAL CON BANOS PﬁBLICOS,
PISCINA Y AREA Hl'lMEDA, KIOSKO PARA RESTAURANTE Y DEMAS ZONAS QUE SE
ENCUENTRAN INCLUIDAS AL INTERIOR DE LOS PREDIOS QUE NO SE ENCUENTREN
TAXATIVAMENTE ENUNCIADAS EN EL PRESENTE CONTRATO; EL HOTEL ES UN
COMPLEJO TURISTICO DEDICADO A ACTIVIDADES HOTELERAS Y AFINES; denominado
SECTOR TURISTICO EL RODADERO ubicado en la CARRERA 1 C N° 10-11 Y/O CARRERA
2 C N° 10-11 y/o otras que hagan parte de la actual nomenclatura de la ciudad de
SANTA MARTA (MAGDALENA). INMUEBLES IDENTIFICADOS CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 080-10670 y 080-9842 DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA (MAGDALENA) DEL CUAL SE EXCLUYEN
LOS LOCALES N° 1 AL 5 LOS CUALES SE ENCUENTRAN EN EL INMUEBLE IDENTIFICADO
CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 080-9842 DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS Pu' BLICOS DE SANTA MARTA (MAGDALENA). el cual forma parte de este

mismo contrato. El Inmueble objeto de este contrato se encuentra destinado Unica y
exclusivamente para el desarrollo de las actividades propias del objeto social de la empresa
ARRENDADORA, empero principalmente ACTIVIDADES HOTELERAS Y TURISTICAS.

SEGUNDA: DIRECCION DE LOS INMUEBLES: Los inmuebles; LOTE DE TERRENO y SU
CORRESPONDIENTE EDIFICACION, en la cual funge un COMPLEJO TURISTICO DEDICADO
ACTIVIDADES HOTELERAS Y AFINES; denominado SECTOR TURISTICO EL RODADERO
ubicado en la CARRERA 1 C N° 10-11 Y/O CARRERA 2 C N° 10-11 y/o otras que hagan parte
de la actual nomenclatura de la ciudad de SANTA MARTA (MAGDALENA). INMUEBLES
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Civil del Circuito de Santa Marta, y le hace entrega en forma real, legal y material al
apoderado de la parte demandante ALONSO DIETTES SERRANO quien manifiesta que lo
recibe en el estado que se encuentra a satisfaccién. No siendo otro el objeto de la presente
se da por terminada y firman los que en ella intervinieron.

//-
JU OSE CAMARGO M0OZ0 ALFbNSO DIETTES SERRANO
Alcalde (E) Localidad Tres Turistica Apoderado Demandante

“Perla del Caribe” Del Distrito de Santa Marta

JUAKN ALBERTO ARRIETA MORON
inisterio Publico

ALV FERNANDEZ Sl %
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Sefiora:
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA.
E. S. D.

Asunto: Otorgamiento de poder

Referencia: Proceso Divisorio seguido por
ARMANDO ARIZA MORALES Y OTROS en contra de LUCY ABELLA'Y OTROS.

Radicacién: 47001310300220140011400.

MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO, mayor de edad, vecina de la ciudad
de Bogota D. C., identificada con la cédula de ciudadania namero. 39.777.277 de
Bogota D. C., actuando en representacion Legal de PROMOTORES TURISTICOS Y
HOTELEROS S. A. S, PROTURH S.A.S., con Nit 900.538.901-6, de acuerdo a lo
consignado en la Camara de Comercio que anexo, por medio del presente
escrito muy respetuosamente concurro ante su despacho con el objeto de
manifestarle que otorgo poder especial, amplio y suficiente a la Doctora
MARTHA LIGIA VALDERRAMA GUEVARA, quién se identifica con la cédula de
ciudadanfa ntimero 36.667.646 de Santa Marta, portadora de la tarjeta
profesional nimero 184.575 del Concejo Superior de la Judicatura para que en
mi nombre y representacién presente INCIDENTE DE DESEMBARGO y/o
LEVANTAMIETNO DE EMBARGO Y MEDIDAS CAUTELARES de acuerdo a lo
establecido en el articulo 597 del Cédigo General del Proceso.

Mi apoderada queda facultada para recibir, transigir, conciliar, sustituir,
reasumir, desistir e interponer recursos de Ley y en general todas aquellas
contenidas en el articulo 77 del Cdigo general del Proceso.

nte
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTODE ARMAY {38
CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO 27~ /
> / D/ S 2 Artico 68 Decreto Ley %60 de 1970 y Decreto 1069 GTFIRED
e 2015 :

GDA ASCENETH VALBUENA LOZANO. s01130

. En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el diez (10) de
/ 5 C. NO 39.7 77.2 77 de Bogota D. C. febrero de dos mi veintiuno (2021}, en la Notaria Setenta Y Siete (77) del
Circulo de Bogota D.C., comparecio: MAGDA ASCENETH VALBUENA

LOZANO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 39777277 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el

Acepto contenido es cierto.
MARTHA LIGIA VALDERRAMA GUEVARA. /// oyile Vo ifwsim 2.
v525rg2nimnl

C.C.No 36.667.646 de Santa Marta . o, e Firma autografa - 10/02/2021 - 14:34:56

T. P. No. 184.575del C.S. de la J. B etk ok stets bl o Mok 4 Rk dortiler
Z¥bn la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la

straduria Nacional del Estado Civil.

[ RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO
! Notario Setenta Y Siete (77) del Circulo de Bogota
/ D.C

.......
BT LY
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DILIGENCIA DE SECUESTRO @ o ¢

DESPACHO COMISORIO No. 001-2021
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santa Marta

En la ciudad de Santa Marta, a los 04 dias del mes de febrero de 2021,
siendo las 9:00 de la mafiana, se da inicio a la diligencia de SECUESTRO
ordenada por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santa Marta,
mediante Despacho Comisorio No. 001-2021 del 28 de enero de 2021
dentro del proceso DIVISORIO seguido por ARMANDO ARIZA MORALES Y
OTROS mediante apoderado contra WILIAM BARROS, LUCY ABELLA Y

OTROS proveniente de Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santa Marta
para la diligencia de SECUESTRO de los siguientes bienes
inmuebles: predio ubicado en la carrera 2da No. 10-11 del Rodadero,

identificado con matricula inmobiliaria 080-9842, predio ubicado en la
carrera 1C No. 10-11 (nueva nomenclatura calle 11 No. 1-29) con
matricula inmobiliaria No. 080-10670. En la hora sefala se encuentra
presente el seior ARMANDO ARIZA MORALES como parte demandante,
identificado con la cedula de ciudadania numero 79.434.302 de Bogota, el
apoderado de la parte demandante quien viene reconocido en autos Dr.
ALVARO GALEANO MARTINEZ con cedula de ciudadania numero
19.386.979 y TP 130917 y la sefiora GLENIS LEONOR JIMENEZ BARROS,
en calidad de secuestre nombrada por el comitente, con C.C. 36.550.055y
el representante del Ministerio Publico Dr, JUAN ALBERTO ARRIETA
MORON identificado con la cedula de ciudadania 85.458.156 de Santa
Marta. Llegado al sitio se daba inicio a la diligencia ordenada en el
despacho comisorio 001/2021,, la diligencia se hizo el ingreso al inmueble
por el lado del parqueadero, ya que se encontraba abierto. Al interior del
inmueble se encontré un personal obrero, realizando mejoras al inmueble
sujeto de esta diligencia, sin que se encontrara presente el maestro
encargado de la obra ni otra persona encargada del inmueble. A esos de las
9:40 se hace presente la sefiorita Yuranis Sequeira Méndez quien dijo ser
la cuidadora del inmueble, a la cual se le informo el objeto de la presente
diligencia. Procedemos a verificar que la direcciéon medias y linderos
coinciden con los suministrados en despacho comisorio, por lo que
procedemos a describir el mismo de la siguiente forma: Bien inmueble
ubicado en la parte trasera denominado parqueadero, que fue el acceso al
predio, se encontraron varios vehiculos estacionados, posterior se accedio
por un pasillo al interior del otro predio de mas extension, en el cual se
S varios obreros quienes estaban realizando trabajos de
habitaciones (52), las cuales se encuentran en estado
de este predio igualmente se encuentran regular
al sucede que los techos del predio se encuentran en mal
or la parte exterior del predio, este se encuentra forrada |

que comisiona

enconciraroil

@ @santamartadich . Alcaldia Local Tres Turistica
"Perla de America”,
Cra 4a N* 21-184,
. Edificio Puerto Banus, E| Rodadero. |
Santa Marta D.T.C.H.
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gravedad de juramento, prometio cumplir fielmente con e deber que el
cargo le asigna,

de acuerdo a los articulos 266 y 269 del C.P.P. en

concordalu‘ila con el articulo 442 de) c.p. Porlo anterior el suscrito Alcalde
de la Localidad Tres, “Turistica Perla del Caribe”, declara legalmente
secuestrado los inmuebles antes descritos identificados con matriculas
080-9842 y 080- 10670 dela Oficina de Instrumentos Pablicos de Santa
Marta y le hace entrega en forma real, legal y material al sefior secuestre
quien manifiesta que los recibe en el estado que se encuentran. No siendo
otro el objeto de la presente se da por terminada y firman los que en ella
intervinieron. Se le concede el uso de la palabra a laboral de la parte activa
que el manifiesta que me reservo el derecho a presentar nuevas medidas
cautelares.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE \
JUAN JOSE CAMARGO MOZ0 GLENIS L. JIMENEZBARROS .
Alcalde Localidad Tres Turistica Secuestre

“Perla del Caribe” de Santa Marta

Parte demandante

ALVARO GA Fg\lé MARTINEZ

Apoderado parte demandante

Wl iy

\Q W%\C@ ¢

Lons e

Alcaldia Local Tres Turistica
"Perla de America”,

Cra 4a N® 21-184,
| Edificio Puerto Banus, El Rodadero.
i Santa Marta D.T.C.H.
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Reptiblica de Colombia

Juzgado Quinto Civil del Circuito de Santa Marta

Santa Marla, cinco (5) de julio de dos mil diecinueve (2019).

Il pasado 18 de febrero de la corriente anualidad, el despacho dispuso admitir la demanda

movida por la Sociedad Promotores Turisticos

verbal de restitucion de inmueble arrendado pro

y Holeleros - Protu rh S.A.S, contra Inversiones Tu risticas Turismerk Ltda., ordenando notificar

y correr traslado a Ia precitada por el término legal (Fl. 147).

por conducto de su procurador judicial, contesto la

rito que nomino “FALTA DE LEGITIMACION [N

Enterada del juicio, la sociedad enjuiciada,

demanda planteando las excepciones de me
LA CAUSA POR ACTIVA..”, "NO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO...” e

“INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR PAGO” (Fl. 174-180); y en escrito separado,
propuso las previas de “PLEITO PENDIENTE" y la de “NO HABER REPRESENTADO (sic) LA
PRUEBA DE LA CALIDAD DE ADMINISTRADOR DE COMUNIDAD...” (Fls. 181 —201).

Ante las citadas defensas, el despacho mediante providencia del 22 de mayo de hogano
resolvié no escuchar al demandado (Fl. 543), tras encontrar incumplida la carga procesal
prevista en el numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso, consistente en
consignar los canones causados durante el curso del proceso, decisién que fue recurrida en
reposicién y en subsidio de apelacién por el apoderado judicial del extremo accionado, quien
rog0 su revocaloria al considerar que la consignacion de la rentas exigidas no era requisito sine
qua non para ser oido en el juicio, por cuanto en la contestacion de la demanda h‘;bia
desconocido expresamente la exislencia y validez juridi
objeto de la litis, trayendo como fundame);lo 1 lurfdlca ol o s
de su tesis los pronunciamiento hechos por la

Corle Constitucional en las Sentencias T-838 de 2004, T-162 de 2005 y T-035 de 2006
' = de 2005y [-035de 2

Aseveré ademas . . ‘
ademas el togado recurrente que el juzgado habia soslayado su p
: 5 ropwo criterio
expueslo en decisiones diclac ek i
P siones dicladas en procesos de restitucion que antecedieron, entre |
; e los que cito

el tramitado baj artida 2 7
o bajo la partida 2016-00287, en ¢l cual se profing resolucion anticipad
é ada a su favor
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como parte demandada, ademas de otras aseveraciones que tocaban con la parcialidad de este

funcionario,

Frente a los citados remedios el despacho en proveido adiado el 20 de junio de los corrientes
mantuvo inc6lume su decisién de no escuchar al demandando, advirtiendo que las sentencias
del Alto Tribunal Constitucional citadas por el recurrente no compartian el mismo entorno
factico y jurfdico del asunto sub examine; se desatacé ademas que el planteamiento esgrimido

por éste para ser ofdo se habia propuesto de forma extemporanea.

Contra la precitada decisi6n la parte enjuiciada se vino reposicién y en subsidio apelacion,
argumentando que ésta inserlaba un hecho nuevo pasible de ser cuestionado a través de los
citados remedios, como lo fue - en su sentir - la consideracién plasmada en torno a la

notificacion por aviso del demandado, lo que sirvi6 de fundamento para concluir que las

defensas planteadas se promovicron intempestivamenle.

Pues bien, examinada la precedente censura, no se requiere de mayores disquisiciones para

arribar a su deseslimacion,

En efeclo, dispone el inciso 4 del articulo 318 del Estatuto Procesal que “El auto que decide [a

reposicidn no es susceptible de ningiin recurso, salvo que conlenga puntos no decichdos en el anteror,

caso en el cual podrin interponerse los recursos pertinentes respecto de los puntos nuevos”, y en esta
oportunidad se observa que la decisién recurrida se trata precisamente de una providencia que
desal6 de forma negativa el remedio horizontal planteado de forma principal por el
demandando recurrente contra la determinacién impartida el 22 de mayo pasado, mediante la
cual se resolvi6 no escucharlo en este juicio, sin que se avizore algun topico novedoso que abra
paso a la mecanismos de impugnacién interpuestos.

Bajo ese conlexto, y mas alld que el extremo opugnador enarbolara la existencia de un tema
nuevo tocado en la providencia rebatida, en este caso la proposicion inoportuna de las defensas

propuestas leniendo como referencia su enteramiento del proceso por aviso, lo cierto es que la

decision de desalender éstas no se cimentd en lales consideraciones, las cuales, valga dear,

solo engrosaron las razones para despachar negativamente la IepOoSICION interpuesta, sino en

Rad. No 2019-00019-00
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la inobservancia de la regla contemplada en el aludido numeral 4 del articulo 382 de la

codificacion procesal ibiden, que le imponia cancelar los cénones de arrendamiento

ocasionados duranle el desarrollo de esta litis como presupuesto para ser escuchada en el

proceso, carga procesal que sigue echandose de menos en este escenario judicial.

Lo discurrido en precedencia es suficiente para no ser escuchado en esta causa, y como

corolario de ello, desatender el escrito impugnativo presentado.

Finalmente huelga oportuno resaltar que los mecanismos de impugnacion interpuestos no

cuentan con la virtualidad de trastocar la ejecutoria de la providencia adoptada el 22 de mayo
postrero, pues al ser desechados enrazon al mcumplimiento de la carga procesal antes aludida,

aquella se conserva incolume, restando solo dictar decision de fondo en este asunto
En virtud de lo anterior, se
RESUELVE:

NO ESCUCHAR al demandado y por tanto desatender su escrito contentivo de impugnacion

interpuesta contra el auto impartido el 20 de junio de 2019, por las razones esgrimidas en la
parte resolutiva de este proveido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

SAUL ANTONIO HAMBURGER VILLAR

Juez

jmyet Qunto O 68 Eemity

Kl agoo anienol w NONALD pnr avr-&0
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Reptiblica de Colombia
rcuito de Santa Marta

Juzgado Quinto Civil del Ci

Utl:ndﬂﬂm
Santa Marta, cinco (5) de julio de dos mil diecinueve (2019).

ncia que en derecho corresponda dentro del proceso

Procede el Despacho a dictar la provide
movido por la Sociedad Promotores Turisticos

verbal de restitucién de inmueble arrendado pro

Proturh S.A.S. conlra [nversiones Turfsticas -Turismerk Ltda.

y Holeleros -

ANTECEDENTES:

La mentada entidad instauré el citado juicio, sefalando que entre las partes se suscribio el
contrato de arrendamiento fechado el 2 de mayo de 2018 sobre dos inmuebles que describid

de la siguiente forma.

“a) El inmueble destinado por el Arrendatario a EL HOTEL EL RODADERO BEACH y el local
comercial donde funciona la agencin de vinjes del Hotel. Ubicado en la carrera 1 Calle 10 N° 10-11, del
Seclor Turistico del RODADERO, consla de 53 habitaciones con sus correspondientes cuartos de bario.
recepcion o lobby, restauranie para luéspedes, con su correspondiente cocina, salon de reumones o
eventos, zona de lavanderia, zona especial con bateria de baiios priblicos, piscina y area hiimeda, kiosko

con restaurante, elc. Predio identificado con el folio de Matricula Inmobiliana N. 080-10670..."

“b) LI inmueble destinado por el Arrendatario a un PARQUEADERO para huespedes del hotel
; . spedes del aoted

particulares, ubicado en la carrera 2 Calle 10 N° 10-11 del Sector Turistico del RODADEROQ. Pred
" ¢ 40 L rredie

"

identificado con el folio de Malricula lnmobiliaria N. 080-9842. ..

RAD: 2019.00019.00
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(8]

Precisé que dentro del referido arrendamiento quedaron excluidos los locales 1, 2, 3, 4 y 5 que

se hacen parte del bien con folio de matricula No. 080-9842 de Ia Oficina de Instrumentos
Publicos de esta ciudad.

Sefal6 que en el contrato se pact6 un periodo de duracién de 6 meses contados desde el 2 de
mayo hasta el 1 de noviembre de 2018, y un valor del canon de $33.000.000, aseverando que Ja
parte demandada no ha cancelado los generados desde el mes de octubre de la pasada
anualidad. Afadi6 que también adcuda la cliusula penal por incumplimiento del convenio y

la no entrega del inmueble al dia siguiente del vencimiento del mismo.

Sostuvo que la entidad encausada desatendié también lo prescrito en la cldusula vigésimo
sexta del contrato, que la comprometia comprar durante la vigencia del convenio el 50% mdis

uno de los derechos de propiedad de los copropietarios del bien dado en arrendamiento.

Por lo anterior, solicit la declaratoria de terminacién del mencionado contrato por parte del
enjuiciado por la causal de mora en el pago de los cinones mensuales pactados; que, como
consecuencia de lo anterior, se ordene la restitucién y entrega de los bienes inmuebles objeto

de la Litis; se le ordene a cancelar los cinones debidos, y que se condene al demandado en
coslas, gastos y agencias en derecho.

El 18 de febrero de los corrientes, se admiti6 la demanda de la referencia (FL 147), sin embargo,

a pesar de haberse enterado legalmente el demandado del juicio en su contra, guardo silencio
(Fls. 155-166).

Visto lo anlerior, se procede a resolver previas las siguientes, amén que no se encuentra
ninguna irregularidad que dé al trasle con la actuacién.

CONSIDERACIONES:

RAD 2019 00019 (%)
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Teniendo en cuenta que la Lilis en este asunlo se encuentra trabada con la notificacion del
demandado a través de aviso, deviene procedente ahondar un poco la naturaleza del proceso

que hoy nos concierne para ingresar en ¢l marco de las prelensiones y la solucion respectiva,

El proceso de restitucién de inmueble arrendado se encuentra gobernado por las reglas
establecidas en el arliculo 384 del vigente estatulo procesal. En esta clase de procesos, no
solamente se puede prelender la recuperacién de la lenencia de la cosa, sino que, ademas, se

puede peticionar el reconocimiento de las indemnizaciones que scan del caso.

Sobre este tipo de proceso, el profesor Ilerndn Fabio Lépez Blanco ha conceptuado lo siguiente:

“...se procira, primordialmente, la vestitucién de la tenencia ofargadn por el arrendador
al arrendatario y las indemnizaciones a que haya lugar, y no ¢l pago de los cdnones

adeudados o de wullas pactadas en caso de incrnpliniento, los cuales se pueden hacer

¢fectivos en nin proceso dv cjecucion independiente (...).

(..)

..el proceso de lanzantienlo se ha institnido para que, siguiendo los trdmiles especiales del
arl. 384 del CGP., se tramilen todas las controversias que, en razon de la terminacion del
conlralo y la consiguicnte restitucion del inmueble dado en arrendamiento, puedan

suscilarse , asi cono lo atinenle a las indemnizaciones que sean pertinenies basadas en el
mismo,”!

Dentro de las paulas que regulan el tramite judicial de restitucién, el citado articulo 384 en su
numeral 3° establece que “Si ¢l demandado 1o se opone en el término de traslado de la demanda, ¢l
Juez proferird senlencia ordenando la restitucion,”; asi mismo, en el numeral 4° de la mentada
disposicién dispone que “Cualquicra que fuere ln causal invocada, el demandado tambien deberi
consignar oportunaniente a drdenes del juzgado, en la cuenta de depositos judicinles, los canones que s¢

causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presenle

1+ LOPEZ BLANCO FHernan Pabio, Cadigo General del Proceso Parte Lspecial. Ednorial Dupre Bditores 2017, Pag. 199
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el titulo de deposito respectivo, el recibo del pago hecho directamente al arrendador, o ¢l de In consignacidn
efectuada en proceso ejecutivo.”

Ahora bien, como se anotd en el acdpile anterior las pretensiones del libelista van encaminadas
a que se decrete la terminacién del contrato de arrendamiento fechado el 2 de mayo de 2018,
por el incumplimiento en el pago de los cdnones correspondientes al periodo comprendido
entre los meses de octubre de ese mismo afio en adelante, y como consecuencia de lo anterior

se ordene, por un lado, la reslitucién de los bienes identificados con los folios de matricula

inmobiliaria No. 080-10670 y No. 080-9842, con excepcién de los locales No. 1,2,3,4 y 5 que

hacen parte del inmueble referenciado con este ullimo numero de matricula, y por otro lado,

se conmine a la cancelacién de las renlas adeudadas.

En consonancia, se evidencia del legajo, el contralo en cuestion suscrito por partes de este caso,

en el cual se indica en sus clausulas cuarta y vigésima sexta:

“SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

(...)

OBLIGACIONES A CARGO DEL ARRENDATARIO

1. Pagar el precio del arrendantiento dentro del plazo estipulado en el contrato, en ¢l

lugar convemdo.
(...)

5. Restituir el tnmueble a EL ARRENDADOR al terminar esle contrato, o sus prorrogas,

en el nusmo estado e el mismo estado en el que lo recibio,
SEPTIMA (sic): PRECIO DEI ARRENDAMIENTO Y LUGAR PARA £l PAGO 1]
precto o renla del immueble wencionado es la suma de TREINTA Y TRES MILLONES

DE PESOS M/CTE ($33.000.000) sima que ¢l ARRENDATARIO  pagarni

menstalmente al ARRENDADOR dentro de los CINCO (05) primeros dias de cada

RAD. 2019 00019 00
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periodo de un (1) mes Calendario, por anticipada cancelacion que debe pagarse a favor de

PROTURH S.A.S..."

(...)

VIGESIMA (sic) SEXTA: CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO SUJETO A
CONDICION: Las partes de conuin acuerdo han estipulado mediante la presente

stiscripcion del elemento contractunl, que el cumplimiento del mismo se sujetard a las

siguienles condiciones:

1. El ARRENDATARIO se compromele durante la vigencia de este contrato y
especialmente legado su término de (6) meses, a haber comprado el porcentaje
correspondiente al 50% nuis (sic) uno de los derechos de propiedad de los

copropielarios que sumen dicho porcentaje,

(...)

PARAGRAFOQO (sic) PRIMERO: De no cumplirse lo anteriormente descrito en estricto
sentid, dard lugar a resolver de forma inmediata el contrato; para lo cual EL
ARRENDATARIO deberi restituir de manera inmediata los inmuebles en el estado en
que fueron entregados, sin lugar a ningiin lipo de requerinnento judicial ni

extrajudicial...”

Con base en lo anterior, se observa que el extremo demandante invocé como sustento de sus
pretensiones el incumplimiento por parle de la sociedad enjuiciada en el pago de los canones
de arrendamiento causados desde el mes octubre de 2018 a la fecha, en ese orden de ideas,
como quiera que le correspondia al enjuiciado, a fin de exonerarse de tales aspiraciones,
demostrar el pago de las renlas echadas de menos, al igual que la adquisicion del bien en el
porcentaje antes descrito durante el mentado interregno contractual, mal puede el juzgado ante

el silencio de éste restarle credibilidad a aquellas afirmaciones.

Expuesto asi, y partiendo de que el demandado no desvirtuo las aseveraciones ex puestas en el

libelo, no resta mas a esle Despacho que tener por demostrado el incumplimiento por parte del
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En mérito de lo expuesto, el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Santa Marta, administrando
justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley:

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento fechado el 2 de mayo de

2018, celebrado entre la Sociedad Promotores Turisticos y Hoteleros - Proturh S.AS. contra

Inversiones Turisticas - Turismerk Ltda., de acuerdo a lo expuesto en la parte motiva de esta

providencia.

SEGUNDO: ORDENAR la restitucion por parte del demandado a la parte demandante de

los bienes inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 080-10670 v No
080-9842, ubicados en la Carrera 1 Calle 10 No. 10-11 y la Carrera 2 Calle 10 No 10-11 sector

turistico del Rodadero respectivamente; excluyendo de la presente orden los locales No 234
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y 5 que hacen parte del segundo inmueble mencionado. En caso de que no producirse la

entrega voluntaria por parte del encausado, COMISIONAR al Alcalde de la Localidad N° 3
Perla del Caribe, a efectos de que realice la diligencia respectiva; remitiéndole, para lo que

debera remitirse copia de la demanda y sus anexos al igual que de esta providencia.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada, liquidense incluyendo el diez

por ciento (10 %) del contenido pecuniario de las pretensiones de la demanda, por concepto de

agencias en derecho.

CUARTO: NEGAR las pretensiones de condena respecto a los canones adeudados, de

conformidad a lo anteriormente expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

L ANTONIO HAMBU R VILLAR

Juez
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA de INMUEBLES
COMERCIALES UBICADOS EN EL SECTOR TURISTICO EL RODADERO DE LA CIUDAD DE
SANTA MARTA (MAGDALENA) IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA
N° 080-10670 y 080-9842 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA
MARTA (MAGDALENA)

IDENTIFICACION DE PARTES:

ARRENDADOR: PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S.A.S, PROTURH S.A.S;
Empresa legalmente constituida mediante documento privado, identificada con el NIT. N°
900.538.901-6, portadora de la matricula mercantil N° 02230532, del 04 de julio de 2012, inscrita
en misma fecha bajo el nimero 01647426 del libro IX, representada legalmente por la sefiora;
MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO, persona mayor de edad, vecina y residente de esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No. 39.777.277 de Bogota D.C., Empresa que obra
en Representacion de los Copropietarios de los inmuebles en mencién y quien en adelante se
denominara la ARRENDADOR(A).

ARRENDATARIO: EDGAR ORLANDO CAMPOS SORA persona mayor de edad, vecino y
residente de la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.451.645 de
Bogotd, quien en adelante se denominaré ARRENDATARIO

Las partes anteriormente identificadas, obrando en nombre propio y en representacién de quien
manifiestan; han acordado celebrar el presente contrato de ARRENDAMIENTO COMERCIAL de
los siguientes predios; Elemento contractual que se regirda por las siguientes clausulas
especialmente y en lo no previsto en ellas; por la ley mercantil y civil colombianas, asi como las
demas normas concordantes y/o complementarias, asi como por las siguientes clausulas:

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: BOGOTA (C/MARCA) a los VEINTIDOS (22) dias del mes
de diciembre del afio 2020.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR (A)
concede al ARRENDATARIO (A) el uso y goce de los inmuebles que adelante se identifican por
su direccion y linderos y de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado, en todo
caso a continuacion se describe de forma general; LOTES DE TERRENO y SU
CORRESPONDIENTE EDIFICACION EN LA CUAL FUNGE UN HOTEL PROVISTA DE LAS
SIGUIENTES AREAS O ESPACIOS RELEVANTES; 53 HABITACIONES, CON SU
CORRESPONDIENTE CUARTO DE BANO, AREA DE RECEPCION O LOBBY, RESTAURANTE
PARA HUESPEDES CON SU CORRESPONDIENTE AREA DE COCINA, SALON DE
REUNIONES O EVENTOS, ZONA DE LAVANDERIA, ZONA SOCIAL CON BANOS PUBLICOS,
PISCINA Y AREA HUMEDA, KIOSKO PARA RESTAURANTE Y DEMAS ZONAS QUE SE
ENCUENTRAN INCLUIDAS AL INTERIOR DE LOS PREDIOS QUE NO SE ENCUENTREN
TAXATIVAMENTE ENUNCIADAS EN EL PRESENTE CONTRATO; EL HOTEL ES UN
COMPLEJO TURISTICO DEDICADO A ACTIVIDADES HOTELERAS Y AFINES; denominado
SECTOR TURISTICO EL RODADERO ubicado en la CARRERA 1 C N° 10-11 Y/O CARRERA
2 C N° 10-11 y/o otras que hagan parte de la actual nomenclatura de la ciudad de
SANTA MARTA (MAGDALENA). INMUEBLES IDENTIFICADOS CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 080-10670 y 080-9842 DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA {MAGDALENA) DEL CUAL SE EXCLUYEN
LOS LOCALES N° 1 AL 5 LOS CUALES SE ENCUENTRAN EN EL INMUEBLE IDENTIFICADO
CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 080-9842 DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PﬁBLIgOS DE SANTA MARTA (MAGDALENA). el cual forma parte de este
mismo contrato. El Inmueble objeto de este contrato se encuentra destinado Unica y
exclusivamente para el desarrollo de las actividades propias del objeto social de la empresa
ARRENDADORA, empero principalmente ACTIVIDADES HOTELERAS Y TURISTICAS.

SEGUNDA: DIRECCION DE LOS INMUEBLES: Los inmuebles; LOTE DE TERRENO y SU
CORRESPONDIENTE EDIFICACI(')N, en la cual funge un COMPLEJO TURISTICO DEDICADO
ACTIVIDADES HOTELERAS Y AFINES; denominado SECTOR TURISTICO EL RODADERO
ubicado en la CARRERA 1 C N° 10-11 Y/O CARRERA 2 C N° 10-11 y/o otras que hagan parte
de la actual nomenclatura de la ciudad de SANTA MARTA (MAGDALENA). INMUEBLES
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TERCERA: LINDEROS DEL INMUEBLE: PREDIO IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 080-10670; LOTE CON EXTENSION DE 3.655 METROS
CUADRADOS vy la construccion en él, levantada, linderos: NORTE: En extension de 55.00 metros
aproximadamente calle 1 de la urbanizacion el rodadero, SUR: En extensién de 55.00 metros calle
que conduce al balneario (sic), ESTE: en extension de 64 metros lote # 2 de HUMBERTO
FLOREZ Y CARMEN DIAZ GRANADOS DE FLOREZ, OESTE: En extension de 73.00 metros
carrera 1. En medio el mar caribe. COMPLEMENTACION: ESCRITURA PUBLICA N° 580 del 25
de noviembre de 1963 de la NOTARIA PRIMERA (01) DE SANTA MARTA MAGDALENA. EN

JODO CASO LOS LINDEROS COMPLETOS SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA
ESCRITURA PUBLICA N° 585 del 26 de noviembre de 1964 de la NOTARIA PRIMERA
{01) DE SANTA MARTA MAGDALENA

PREDIO IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 080-9842 DE
LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA (MAGDALENA) DEL CUAL
SE EXCLUYEN LOS LOCALES N° 1 AL 5. NORTE: Antes calle 10 en 25.00 metros, hoy con lote
de RAFAEL SALCEDO que hace parte del hotel el rodadero de inversiones del caribe; SUR: calle
que conduce al balneario en 25.00 metros, hoy calle 11 en medio con bulevar carrera 2 de la
urbanizacion y edificio del hotel macondo en parte; ESTE: antes carrera 2 de la urbanizacién hoy
lote 1 manzana 1 de la carrera 2 propiedad de EMILIO YAMHURE en 56.20 metros; OESTE: lote
de propiedad de HUMBRETO FLOREZ ALVAREZ Y CARMEN MARIA DIAZ GRANADOS DE
FLOREZ hoy con el hotel el rodadero en 64.00 metros. EN_TODO CASO LOS LINDEROS
COMPLETOS SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA SENTENCIA DEL 07 DE MAYO DE
1974 PROFERIDA POR EL JUZGADO PRIMERO (01) DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
(CESAR)

CUARTA: VIGENCIA: El término de duracién de este contrato es de DIEZ (10) ANOS, (120
MESES) contados a partir del dia 22 de diciembre de 2020. Este plazo serd prorrogable
automaticamente por el periodo de DOS ANOS (2) si las partes no comunican lo contrario por
escrito mediante correo certificado en un lapso de seis (6) meses calendario antes del vencimiento
del periodo inicialmente pactado o de cualquiera de sus prorrogas. PARAGRAFO PRIMERO: Es
de pleno conocimiento por parte del ARRENDATARIO que los inmuebles se encontraban inmersos
en un proceso verbal de restitucion en el Juzgado 5 Civil del circuito de Santa Marta, Radicado N°.
2019.00019.00, el cual ya tuvo sentencia ratificada por la Corte Suprema de justicia para el dia 16
de diciembre de 2019, STC17232-2019 y puesta en conocimiento por parte del Juez mediante Auto
del 20 de enero de 2020. PARAGRAFO SEGUNDO: Es de conocimiento del ARRENDATARIO
que la diligencia de Lanzamiento y/o Restitucion de los inmuebles se llevé a cabo el dia 16 de
diciembre de 2020 por la autoridad competente donde por medio de acta se le hace entrega real,
legal y material de los inmuebles en mencion a la Sociedad PROTURH SAS.

QUINTA: DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato serd destinado a_actividades
comerciales especificamente actividades de HOTELERIA Y TURISMO CONTEMPLADAS
EN LA LEU 1101 DE 2006, 1558 DE 2012, LEY 300 DE 1996 Y DEMAS NORMAS Y
DISPOCISIONES LEGALES QUE MODIFIQUEN, ACLAREN O COMPLEMENTEN; ASI COMO
ACTIVIDADES AFINES PROPIAS DEL OBJETO SOCIAL DE LA ARRENDATARIA, no
pudiendo darle otra destinacién sin el consentimiento expreso del arrendador. EN NINGUN CASO
el ARRENDATARIO podra subarrendar, transferir su tenencia o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, so pena de que el Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato en
forma inmediata, sin lugar a indemnizacioén alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la
devolucion del Inmueble sin necesidad de ningin tipo de requerimiento previo por parte del
Arrendador. Igualmente, el Arrendatario se abstendra de guardar o permitir que dentro del
Inmueble se guarden elementos inflamables, téxicos, insalubres, explosivos o dafiosos para la
conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes
permanentes o transitorios.




PARAGRAFO: El ARRENDATARIO (A); se obliga a dar estricto cumplimiento al articulo 34, de la
ley 30 de 1986, modificada por la ley 365 de 1997 en su articulo 18; la cual reza: “E/ que destine
ilicitamente bien mueble o inmueble para gue en él se elabore, almacene o transporte,
venda o use alguna de las drogas a que se refiere el articulo 32 y/o autorice o tolere en
ellos tal destinacion incurrird en prision de cuatro (4) a doce (12) afios y multa de mil (1.000) a
cincuenta mil (50.000) salarios minimos legales mensuales, sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos 124 y 125 del Decreto 522 de 1971 (articulo 208, ordinal 50 y 214, ordinal 30 del Codigo
Nacional de Policia).

Si la cantidad de droga no excede de mil (1.000) gramos de marifuana, trescientos (300) gramos
de hachis, cien (100) gramos de cocaina o de sustancia estupefaciente a base de cocaina, veinte
(20) gramos de derivados de la amapola o doscientos (200) gramos de metacualona o droga
sintética, la pena serd de uno (1) a tres (3) afios de prision y multa en cuantia de dos (2) a cien
(100) salarios minimos legales mensuales. Si la cantidad de droga excede los limites méximos
previstos en el inciso anterior sin pasar de diez mil (10.000) gramos de marihuana, tres mil (3.000)
gramos de hachis, dos mil (2.000) gramos de cocaina o de sustancia estupefaciente a base de
cocaina o sesenta (60) gramos de derivados de la amapola o cuatro mil (4.000) gramos de
metacualona o droga sintética, la pena seré de tres (3) a ocho (8) afios de prision y multa de diez
(10) a ochocientos (800) salarios minimos legales mensuales”,

En consecuencia e@ ARRENDATARIO se obliga a no usar el inmueble para el ocultamiento de

personas, emplearlo con fines terroristas, de secuestro, depésito de armas, explosivos o dinero
producto de actividades ilicitas, asi como tampoco destinara el inmueble para la elaboracion, venta
0 comercializacion de cualquier tipo de sustancia alucinégena.

SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

A) A CARGO DEL ARRENDADOR. Son obligaciones del arrendador, las siguientes:

1. Entregar al arrendatario en la fecha convenida, teniendo en cuenta lo estipulado en la clausula
CUARTA; el inmueble dado en arrendamiento en el estado en que se encuentra y poner a su
disposicion los servicios, cosas 0 usos conexos y los adicionales convenidos.

2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado
de servir para el fin convenido en el contrato.

3. El ARRENDADOR tiene ademas, la obligacion de mantener en adecuadas condiciones de
funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas o servicios de uso comin y de efectuar por su
cuenta las reparaciones y sustituciones necesarias, cuando no sean atribuibles a los arrendatarios,
y de garantizar el mantenimiento del orden interno de los locales.

B) OBLIGACIONES A CARGO DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones del arrendatario:

1. Pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo estipulado en el contrato, en el lugar
convenido.

2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o deterioros
distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal
uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o
sustituciones necesarias.

3. Pagar a tiempo los servicios, cosas 0 usos conexos y adicionales, asi como las expensas comunes
en los casos en que haya lugar, de conformidad con lo establecido en el contrato.

4. Darle al inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento la destinacién comercial de
conformidad con las normas mercantiles vigentes.

SEPTIMA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y LUGAR PARA EL PAGO: El precio o renta del
inmueble mencionado es la suma de VEINTI CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($25.000.000) suma que se pagara mensualmente dentro de los CINCO (05) primeros dias de
cada periodo de un (1) mes Calendario, por anticipada cancelaciéon que debe efectuarse a
favor de PROTURH S.A.S en la cuenta de ahorros No. 944-670639-22 de BANCOLOMBIA
o en su domicilio de la carrera 15 No. 73-34 oficina 127 de la ciudad de Bogoté o donde ella se
instale. En todo caso el ARRENDATARIO DEBERA ENVIAR EL SOPORTE DE LA MISMA AL
ARRENDADOR en medio fisico o por correo electronico. PARAGRAFO PRIMERO: Serdn de
cargo del ARRENDATARIO los honorarios de abogados, o gastos de cobranza pre-judicial a los
que haya lugar por concepto de canones de arrendamiento, servicios publicos domiciliarios, cuotas
de administracion y de indemnizaciones y sanciones. Si el pago se efectuara en cheque, este
solo se dara por recibido una vez en el banco sobre el cual se giro efectué el pago o
abono a cuenta respectiva. PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que el
ARRENDATARIO se tarde en pagar el canon de arrendamiento, es decir después del dia 5 de
cada mes PAGARA una sancién de intereses mora correspondiente al diez (10%) del CANON DE
ARRENDAMIENTO VIGENTE. PARAGRAFO TERCERO: Las partes han acordado que los
primeros SESENTA (60) cénones de arrendamiento se destinaran para llevar a cabo las obras de
Restauracion, reconstruccién, remodelacion y adecuacion de todas las areas de los inmuebles,
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en razon a que se encuentran en malas condiciones y no aptas para el desarrolio del objeto social,
pero destinara la suma de ($8.000.000) OCHO MILLONES DE PESOS MENSUALES de esta
reinversion para ser entregados en efectivo al ARRENDADOR, para realizar el pago del Impuesto
predial de los inmuebles objeto de este contrato. PARAGRAFO CUARTO: A partir del mes 61 el
ARRENDATARIO pagara la totalidad del canon de arrendamiento al ARRENDADOR.

OCTAVA: INCREMENTO DEL PRECIO: Vencidos los CINCO primeros afios de vigencia de este
contrato y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa
en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual
del arrendamiento se incrementard en el ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido
el indice de precios al consumidor (IPC) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquel en
que debe efectuarse el reajuste, mas diez (10) puntos porcentuales. (10%). Al suscribir este
contrato el arrendatario queda plenamente notificado de todos los reajustes automaticos pactados
en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO: Si el tope
mdaximo de reajuste sefialado llegare a variar por alguna ulterior disposicion gubernamental, es
entendido, que el porcentaje de reajuste que debe pagar el ARRENDATARIO es equivalente al
maximo permitido por la norma que a ese respecto se encuentre vigente en el momento en que
tenga ocurrencia cada prérroga anual del contrato.

NOVENA: PRORROGAS: Este contrato se entendera prorrogado en iguales condiciones y por el
periodo de DOS ANOS (24 meses), a partir del periodo inicialmente pactado, asi mismo se
prorroga en el mismo plazo aludido siempre que el ARRENDATARIO no comunique por escrito al
ARRENDADOR su intencidon de no prorrogar el contrato, mediante correo certificado o servicio
postal autorizado por ley, con una antelacion NO INFERIOR A SEIS (6) MESES CALENDARIO
de igual forma siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo
y, que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta pactados y autorizados en la ley.

DECIMA: SERVICIOS: Estaran a cargo el ARRENDATARIO Ios servicios publicos domiciliarios,
de Energia Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado y Aseo, Debiendo acreditar ai ARRENDADOR
semestralmente el pago de los mismos o demostrar que se encuentra al dia. Se deja constancia
que él inmueble materia de este contrato, No se encuentra instalada linea telefénica. Si el
arrendatario no cancela en su oportunidad los servicios que le corresponde y como consecuencia
las respectivas empresas de servicios piblicos suspenden o desconectan los mencionados servicios,
este hecho se tendra como incumplimiento del contrato produciendo las consecuencias previstas
en el articulo 518 numeral 1°. Del cddigo de comercio dando derecho al Arrendador para exigir la
restitucién judicial del inmueble. En este evento y para exigir ejecutivamente el pago de sumas
pendientes por servicios, re conexiones y/o reinstalaciones, seran pruebas suficientes las facturas
o recibos de liquidacion expedidos por las correspondientes empresas de servicios publicos y
bastara la afirmacion del ARRENDADOR de que corresponden a servicios causados durante la
época en que el Arrendatario ocupo el inmueble. PARAGRAFO: a) Las partes de comun acuerdo
convienen que el ARRENDATARIO serd responsable del pago de los servicios publicos que
efectivamente consuma, b) El ARRENDATARIO declara recibir las instalaciones correspondientes
a los servicios publicos en mal estado de funcionamiento y podra hacer en ellas modificaciones con
consentimiento previo y por escrito del ARRENDADOR y con solicitud de este a la empresa
correspondiente. Son de cargo del ARRENDATARIO las multas, los dafios y perjuicios que puedan
hacer efectivos las empresas de servicios publicos, en cualquier tiempo por infracciones a su
reglamento, ocurrida por culpa del ARRENDATARIO lo mismo que el costo de re conexiones y en
general los gastos que por esta causa se ocasione. ¢) EL ARRENDADOR no responde en ninglin
caso por las deficiencias de los servicios a que tiene derecho el inmueble y que son atendidos por
las empresas de servicios publicos correspondientes. d) El inmueble no se recibird por parte del
ARRENDADOR mientras no se le presente las Gltimas facturas de servicios publicos debidamente
canceladas. El presente documento junto con los recibos cancelados por el ARRENDADOR
constituye TITULO EJECUTIVO para cobrar judicialmente al ARRENDATARIO y sus garantes los
servicios que dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al periodo en el cual estos
estuvieran en su poder el inmueble. A cargo del ARRENDADOR estaran los siguientes servicios:
NINGUNO. PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO se compromete a dejar un abono al
consumo de los servicios publicos que se causen hasta el dia de la entrega fisica del inmueble de
acuerdo a la liquidacién efectuada a pro rata de consumo, previa presentacion de los recibos de
servicios publicos de los tres Ultimos meses debidamente cancelados.



IMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de las partes; de cualquiera
Ag@ las clausulas de este contrato, y atin el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades,
“lo constituird en deudor del arrendador por una suma equivalente al DUPLO DEL PRECIO
MENSUAL DEL ARRENDAMIENTO que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se
presente, a titulo de pena. Se entenderd, en todo caso, que el pago de la pena; no extingue la
obligacion principal ue el Arrendador ra ir a la vez el o de la pena y Ia
indemnizaciéon de juicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para
el cobro de esta pena y el Arrendatario y sus Deudores solidarios renuncian expresamente a
cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier
otra obligacion derivada del contrato. PARAGRAFO: No obstante, lo anteriormente expresado El
Arrendador se reservara el derecho de cobrar UNA FRACCION EQUIVALENTE AL 10% DE
ESTA CLAUSULA PENAL., cuando se produzca retardo en los pagos.

DECIMA SEGUNDA: REQUERIMIENTOS: El ARRENDATARIO quien suscribe este contrato
renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C y 384 del

C.G.P., y en general a los que consagra cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la
constitucion en mora.

DECIMA TERCERA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: El ARRENDATARIO podrd dar por
terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término
inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando de previo aviso escrito al arrendador a través del
servicio postal autorizado, con una antelacién no menor de seis (6) meses a la referida fecha de
vencimiento. La terminacion unilateral por parte del ARRENDATARIO en cualquier otro momento
solo se aceptard previo el pago de una indemnizacién equivalente al precio de 2 meses de
arrendamiento que esté vigente en el momento de la entrega del inmueble.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA DE TERMINACION: A FAVOR DEL ARRENDADOR seran las
siguientes: a) El cambio de destinacion del inmueble. b) El no pago del precio dentro del término
previsto en este contrato. ¢) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las
buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes.
d) La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del
ARRENDADOR. e) La no cancelacion oportuna de los servicios publicos a cargo del
ARRENDATARIO. f) Las demas previstas en la ley. El uso y/o manipulacién de sustancias
riesgosas que pongan en peligro, la salubridad de sus habitantes y vecinos, o que pongan en
peligro el medio ambiente y las demas previstas en la ley. PARAGRAFO: En el caso de
TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que aqui se suscribe;
por parte del arrendatario, antes del término inicial de los 10 afios, dara lugar al pago de los
canones faltantes para el cumplimiento del plazo inicial.

DECIMA QUINTA: El valor de los derechos fiscales, investigaciones comerciales y demas gastos
que cause el otorgamiento del contrato de sus prorrogas o renovaciones, correran por cuenta del
arrendatario.

DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que el
ARRENDATARIO podra ceder este contrato y/o transferir su tenencia con previa autorizacion por
escrito por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFO: Podra el ARRENDADOR ceder libremente
los derechos que emanan de este contrato sin previa autorizacién por parte del ARRENDATARIO
y tal cesion producird efectos respecto del arrendatario y de los deudores solidarios a partir de la
fecha de la comunicacion certificada en que a ellos se notifique tal cesion.

DECIMA SEPTIMA: RESPONSABILIDAD REFERENTE A LA DESTINACION: EI
ARRENDATARIO es responsable de la legalidad en la destinacion del inmueble y desde ya declara
haber consultado las leyes del orden nacional, distrital o municipal que le permitan el
funcionamiento de la actividad para la que lo han arrendado, por esta razén el arrendador no
garantiza la destinacion que se le da al inmueble y en consecuencia salva cualquier tipo de
responsabilidad ante el arrendatario, en evento en que la autoridad competente no permita el
desarrollo de la actividad para la cual fue tomado el inmueble.



SO‘%ECIMA OCTAVA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DEL ARRENDADOR POR GOOD
ILL: El ARRENDATARIO No ha pagado al ARRENDADOR dinero adicional al canon de
?@; ) Brrendamlento, por concepto de prima de aviamiento o good will, por lo tanto, al momento de la
ASpoc 00‘\‘ é@entrega del inmueble los ARRENDATARIOS no podran exigir al ARRENDADOR suma alguna por

Y s’r/S TE
J“zzg%« < este concepto.

DECIMA NOVENA: RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO, declara que ha recibido el
inmueble objeto de este contrato en mal estado, conforme al inventario que hace parte integral
del presente contrato y que en buen estado lo restituiran, con las reformas estructurales realizadas
por el ARRENDADOR con los dineros producto de los primeros 60 canones de arrendamiento; a la
terminacion del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna de las causales previstas,
salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo a la terminacién del arrendamiento. El
ARRENDADOR podra revisar el inmueble materia de este contrato para constatar su estado, por
lo menos, TRIMESTRALMENTE, previa autorizacion del arrendatario y en coordinacién con
los inquilinos procedera a efectuar las reparaciones necesarias a su cargo, cuando no provengan
del uso normal del inmueble y asi lo aceptan ellos. Cuando al momento de la entrega por
terminacion del contrato u otra causa, se presentan dafios o faltantes o0 se hayan causado en el
inmueble modificaciones o reparaciones que modifiquen su estado original o se presenten fallas en
el funcionamiento de implementos o equipos no atribuibles al normal deterioro del uso. El
ARRENDADOR antes de recibir el inmueble EXIGIRA LAS REPARACIONES O ARREGLOS
NECESARIOS para dar cumplimiento a lo estipulado en esta clausula. Quedando entendido que el
contrato continuard vigente hasta la cancelacion total de las deudas o valores del consumo por
servicios publicos y administracion. PARAGRAFO: EI ARRENDATARIO a la firma del presente
contrato declara que ha observado el inmueble junto con los contadores y demas implementos de
los servicios publicos y que lo recibe en mal estado.

VIGESIMA: MEJORAS: No podrd el ARRENDATARIO ejecutar en el inmueble mejoras de
ninguna especie, EXCEPTO las reparaciones locativas, sin el permiso escrito del ARRENDADOR.
Si se ejecutaren accederan al inmueble y el propietario del inmueble no pagaré indemnizacién
para quien las efectu6. PARAGARFO PRIMERO: Queda expresamente estipulado que cualquier
cerradura o implemento de seguridad que el arrendatario instale en puertas y ventanas exteriores e
interiores NO PODRAN SER RETIRADAS Y QUEDARAN DE PROPIEDAD DEL DUENO DEL
INMUEBLE, sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por este concepto.

VIGESIMA PRIMERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE: El o los inmuebles objeto del presente
contrato se RESTITUIRAN A LA TERMINACION DEL CONTRATO en buenas condiciones; o el
ARRENDADOR puede recibir el inmueble con las modificaciones estructurales o reparaciones
locativas que haya realizado el ARRENDATARIO, sin que este ultimo pueda exigir algin tipo de
indemnizacion, emolumento o reconocimiento econdmico, toda vez que las modificaciones fueron
efectuadas para el normal desarrollo de su establecimiento de comercio, sin embargo no excluye la
posibilidad de negociar algun tipo de reconocimiento econémico en caso de conservar las mejoras o
reformas realizadas por el ARRENDATARIO.

VIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION: El ARRENDATARIO AUTORIZA EXPRESAMENTE
AL ARRENDADOR y a su eventual CESIONARIO o su subrogatorio para incorporar, reportar,
procesar y consultar en bancos de datos, la informacion que se relacione con este contrato o que
de él se derive, de conformidad con la ley 1266 de 2008 y la ley 1581 de 2012.

VIGESIMA TERCERA: RECIBO DE INMUEBLE: El ARRENDATARIO, a la firma del presente
contrato declaran haber recibido copia del mismo y declaran que ha observado el inmueble motivo
de este contrato y lo reciben en el estado en que se encuentran.

VIGESIMA CUARTA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario
FACULTA EXPRESAMENTE al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de DOS TESTIGOS, en procura de evitar el
deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el mismo
permanezca abandonado o deshabitado por el termino de un mes o que amenace la integridad
fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendran los deudores solidarios en
caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al arrendador.



el cobro de las obligaciones pactadas en este contrato.

VIGESIMA SEXTA: MERITO EJECUTIVO: Estipulan las partes que el presente contrato PRESTA

MéRITg EJECUTIVO toda vez que contiene OBLIGACIONES CLARAS EXPRESAS Y
EXIGIGIBLES al tenor de lo normado 422 del C.G.P.

VIGESIMA SEPTIMA: DERECHO PREFERENTE DE OPCION DE COMPRA: El
ARRENDATARIO ha manifestado tener intencion de compra de las cuotas partes de los
copropietarios de los inmuebles objeto del presente contrato y en consecuencia durante la vigencia
del mismo el ARRENDATARIO iniciara la adquisicion de dichas cuotas.

VIGESIMA OCTAVA: NOTIFICACIONES: EI ARRENDADOR recibira notificaciones en la
CARRERA 15 No. 73-34 OFICINA 127 EDIFICIO CONDOR, de la ciudad de Bogota D.C. EL
ARRENDATARIO en la, DIAGONAL 54 N° 24-46 de Bogota

VIGESIMA NOVENA: El ARRENDATARIO AUTORIZA AL TENEDOR DE ESTE DOCUMENTO
0 a quien presente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar,
solicitar y divulgar a la central de informacidn financiera CIFIN — DATACREDITO EXPIRIAN que
administra la asociacion bancaria y de entidades financieras de Colombia, 0 a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién
referente a su comportamiento comercial, de conformidad con la ley 1266 de 2008, ley 1581 de
2012 y demas normas concordantes y/o complementarias.

TRIGESIMA: LAS PARTES han acordado que este contrato tiene validez legal con la sola firma y
huella tanto del ARRENDADOR como del ARRENDATARIO, sin ser necesario el reconocimiento
ante Notaria, en razon a la emergencia mundial frente al COVID- 19.

Para constancia se firma en (3) ejemplares del mismo tenor a los VEINTIDOS (22) dias del mes de
DICIEMBRE del afio DOS MIL VEINTE (2020).

EL ARRENDADOR(A):

DA ASCENETH VALBUENA LOZANO

. N° 39.777.277 de Bogota D.C.
epresentante Legal

PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S.A.S
NIT. N° 900.538.901-6

_~ EDGAR ORLANDO CAMPOS SORA

C.C. No. 79.451.645 de Bogota
Direccion de Oficina: Diagonal 54 N°. 24-46, Bogota
Teléfono de Oficina: 3505738253



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el ocho (8) de febrero de dos mil veintiuno (2021), en la
Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogotda D.C., comparecid: MAGDA ASCENETH VALBUENA LOZANO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 39777277 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

%7 o A/éqs T :
v4227dp6dlaS

----- Firma autdgrafa---- - 08/02/2021 - 11:43:54

EDGAR ORLANDO CAMPOS SORA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 79451645 y declard que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

% , v4z27dp6dioS

----- Firma autdgrafa----- 08/02/2021 - 11:44:53
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO sighado por el compareciente.

MANUEL CASTRO BLANCO

Notario Veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: v4z27dp6dlo5

Actal
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
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WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S A S
SIGLA : PROTURH S A S
N.I.T. : 900.538.901-6
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02230532 DEL 4 DE JULIO DE 2012
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :3 DE JULIO DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020
ACTIVO TOTAL : 56,917,023
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 15 NO. 73-32 OFICINA 127
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL
PROMOTORESTURISTICOSYHOTELEROSQ@GMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CR 15 NO. 73 32 OFICINA 127

MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : PROMOTORESTURISTICOSYHOTELEROSQGMAIL.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
31 DE MAYO DE 2012, INSCRITA EL 4 DE JULIO DE 2012 BAJO EL NUMERO
01647426 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S A S.

CERTIFICA:



VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL: ADMINISTRAR
Y/O ARRENDAR ILOS INMUEBLES HOTEL Y LOTE EL RODADERO SANTA MARTA,
RECAUDAR LOS RECURSOS ORIGINADOS DE ESTAS ACTIVIDADES, HACER GESTIONES
RELACIONADAS CON TURISMO. EN DESARROLLO DE SU OBJETO LA SOCIEDAD PODRA
COMPRAR, VENDER, ADQUIRIR, ENAJENAR A CUALQUIER TITULO TODA CLASE DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES. PARAGRAFO PRIMERO: PARA DESARROLLAR LA
ACTIVIDAD DE ADMINISTRAR LA SOCIEDAD REALIZARA LAS ACTIVIDADES
RELACIONADAS CON EL SERVICIO DE HOTELERIA Y TURISMO Y ESPECIALMENTE
LAS SIGUIENTES: 1. LA PRESTACION DE SERVICIO DE HOSPEDAJE A TRAVES DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES HOTELEROS O DE HOSPEDAJES, QUE CONFORMAN
EL CONJUNTO DE BIENES DESTINADOS A PRESTAR EL SERVICIO DE ALOJAMIENTO
NO PERMANENTE INFERIOR A 30 DIAS, CON O SIN ALIMENTACION, MEDIANTE
CONTRATO DE HOSPEDAJE. 2. LA RESERVA DE HABITACIONES Y SERVICIOS EN
ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS RESTAURANTES, GRILES Y SIMILARES. 3. LA
REPRESENTACION DE EMPRESAS QUE SE DEDIQUEN A ACTIVIDADES PROPIAS DEL
TURISMO. 4. LA ORGANIZACION, PROMOCION, PRESTACION Y COMERCIALIZACION
DE TODA CLASE DE ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS. 5. LA PROMOCION
COMERCIALIZACION Y EXPLOTACION DE LA INDUSTRIA HOTELERA Y DEL TURISMO
EN ESTABLECIMIENTOS PROPIOS Y/O DE TERCEROS. 6. LA REPRESENTACION DE
SOCIEDADES NACIONALES O EXTRANJERAS DEDICADAS A LA HOTELERIA O EL
TURISMO. 7. LA COMERCIALIZACION, DISTRIBUCION Y VENTA DE PRODUCTOS
HOTELEREOS O AFINES TANTO EN EL PAIS COMC EN EL EXTERIOR. 8. ORGANIZAR
Y ADMINISTRAR LAS OFICINAS Y ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES NECESARIOS
PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD SOCIAL. 9. ARRENDAR CASAS, MUEBLES
E INMUEBLES PARA EL DESARROLLO DEL OBJETO DE LA SOCIEDAD. PARAGRAFO
SEGUNDO: EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA
ADQUIRIR, CONSERVAR, GRABAR, ENAJENAR TCODA CLASE DE BIENES RAICES O
MUEBLES QUE SEAN NECESARIOS PARA EL LOGRO DE SUS FINES SOCIALES,
GIRAR, NEGOCIAR, ACEPTAR, DESCONTAR, ETC, TODA CLASE DE TITULOS
VALORES Y DEMAS DOCUMENTOS CIVILES O COMERCIALES, TOMAR A INTERES COMO
ACCIONISTA 0 SOCIO EN OTRAS COMPANIAS, FUSIONARSE CON ELLAS,
INCORPORARSE A ELLAS O ABSORBERLAS TANTO NACIONAL COMO INTERNACTIONAL.
LA SOCIEDAD PODRA PARTICIPAR EN LICITACIONES O PROPUESTAS PUBLICAS O
PRIVADAS, ESTABLECER DENTRO Y FUERA DEL PAIS OFICINAS O SUCURSALES,
CELEBRAR TODOS 1LOS ACTOS O CONTRATOS COMPRENDIDOS DENTRO DEL OBJETO
SOCIAL Y LOS QUE SE RELACIONAN CON EL FUNCIONAMIENTO DE LA MISMA. LAS
DEMAS ACTIVIDADES PERMITIDAS POR LA LEY Y EN DESARROLLO DE SU OBJETO
SOCIAL.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
5511 (ALOJAMIENTO EN HOTELES)
CERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $1,200,000.00
NO. DE ACCIONES :1,200.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00
** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $1,200,000.00
NO. DE ACCIONES :1,200.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00

** CAPITAL PAGADO **
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VALOR : $1,200,000.00

NO. DE ACCIONES : 1,200.00

VALOR NOMINAL : $1,000.00
CERTIFICA:

** JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES) **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 31 DE MAYO DE
2012, INSCRITA EL 4 DE JULIO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01647426 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON
BARIIOS SERENO WILLIAM c.C. 000000011311641
SEGUNDO RENGLON
RIANO ORDONEZ WILLIAM c.C. 000000079535002
TERCER RENGLON
GARCIA HERNANDEZ FABIO MANUEL Cc.C. 000000019250982
CUARTO RENGLON
CHITIVA CHITIVA JORGE ENRIQUE C.C. 000000079422146
QUINTO RENGLON
URREGO ACOSTA GUERTHY C.C. 000000020571820

** JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S) **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 31 DE MAYO DE
2012, INSCRITA EL 4 DE JULIO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01647426 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON
SANCHEZ MORENO ANA MARIA c.C. 000000041412217
SEGUNDO RENGLON
MORA MARTINEZ MARCO ANTONIO C.C. 000000019055660
TERCER RENGLON
HERRERA PINZON JORGE ENRIQUE C.C. 000000019129038
CUARTO RENGLON
VELANDIA PULGA HUMBERTO ENRIQUE C.C. 000000007276160
QUINTO RENGLON
FORERO BALLEN RICARDO C.C. 000000011345806
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN NO TENDRA SUPLENTES.
CERTIFICA:
*%* NOMBRAMIENTOS **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 31 DE MAYO DE
2012, INSCRITA EL 4 DE JULIO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01647426 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL



VALBUENA LOZANO MAGDA ASCENETH C.C. 000Q00039777277
CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION DE
ACUERDO A SU CUANTIA Y NATURALEZA. POR LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL
REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y
CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD,
PREVIO  CONOCIMIENTO Y AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA. EL
REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES
PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON
EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE
HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS RELACIONES FRENTE A
TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS
CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA PROHIBIDO AL
REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR
sf O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD
JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDAD U OBTENER DE PARTE DE LA
SOCIEDAD AVAIL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIA DE SUS
OBLIGACIONES PERSONALES.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIasS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

* o EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE
* ok FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 3 DE JULIO DE
2020

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
EL EMPRESARIO SE ACOGIO AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR LA. RENOVACION
DE LA MATRICULA MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS
SIGUIENTES DATOS:

EL EMPRESARIO PROMOTORES TURISTICOS Y HOTELEROS S A S REALIZO LA
RENOVACION EN LA FECHA: 3 DE JULIO DE 2020.

LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA ULTIMA RENOVACION SON DE: $ 56,917,023.
EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIO EN SU
ULTIMA RENOVACION ES DE: 0.
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* Kk Kx Kk * Kk Kk Kk Kk *x * *x *x * Kk Kk Kk *x * * * X

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $0

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 5511

Ak kkkkhkhhk kA hkhkhkhhkhhkhhk kA hhk Ak hkhkkhkhkkhkkhkkkhkkkhhkkhkhkkhkkkdkkdkkkdkkhkxkkhkx

*x ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA * x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x

Ak kA kkhkhkhkhkhhkk kA kA Ak A hhhhhhhhkhhkhhhhkhkhhhdhhkhhhhhhkhhkhkhrkhkhkhhhdhrhdkhxxrkxx

EL SECRETARIOC DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,200

Ak kA Ak Ak hkhkhkhk kA kA A A Ak hhhhhk kb hkhkkhkkhkkhkkhkhhhkhkhkdhhkhkhkkhkkkdkkhkhkdkhkhkhhkkkxx

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
**********************************************************************
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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ACTA DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESALES
DCTO) 1557 32 983 ART. 285 dal CF T Wodf por DCTO 2287 da 1689
LArlv Mo, 254

En la ciudad de SANTA MARTA, Departarmento de Magdalens, Replblica de Colombia, 2 diez (10} dias del
mes de fabrero del afio dos mif veintiuna [2021) anle mi LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARALJD, Notarid
CUARTA del circulr de Santa Marta, doy fe que  comparecid: ELLA CECILIA FOLC FERTUZ, idertificadala)
con la Chdula de Ciwdadan(a ndmero 57 441 424 DE Santa Marta, de  estado civil Soltera, Domicillade [a) en
Santa Marta, Carrera 21 C No 2 - S8, Frafesian u Oficin; Oficics Varics, === =====
QUIEN BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO MANIFEST(: s=aemmzm=ne== === ==

1. Mis generales de Iy 5on como han quedada expresade anteriormente, s=ss==s==s========== s====z=

2. Qe requiere esta ACTAJURAMENTADSA con el fin de presenlarla ante A quian interese para los trdmites
PERTINENTES, ======== R moTessEssssas

2. Que rinde esla declaracisn bajo la grevedad del juramento ya  gshiendas de s impliceciones legsles gue
s acarrea jurar en falsg, ¥ no lana ninguna clase de impedimento para  rendir esta declaracidn la cual presta

bajo su nica y entera responeabitidad. ======r===s=sascsczcssc==================—=====sS========
4.Doy fe v marnifieats qua & dia 04 de febrarg de 2021 siendo las 5:00  am, ingresarcn sin identificarea v sin
permlszo por la pueriz del parqueadere sin dar explicacidn alquna alog  inmuables ubicados en la carrara Zda
M 10-11 y carrera 12 N° 19-11 {Matriculas inmotiliarias 030-9842 v 30-10670) en El Redadero; unas
personas desconocidas y que una ver en una habitackin e lazona  del hotel de forma arbirada manifesiaron
Gue eran servidores plblicos de la Alcaldia Local tres turlstica "Pera del  caribz” Junto con una sefiora gue
dilo ser una secuestre pera que en &se momento no 28 prasantd ¢a manara  formal ¥ gue vanian a secuestrar
lag propledades ¥ a tomar posesidn de estas.

Yo soy smpleada del Safior EDGAR CAMPCS SDRA, guien e tomé en artends  los 2 inmucblos desde hace 2
meses a la Safora MAGDS VALBUENA LOZAND, quisn ssla  Raprasentanis legal de la Secledad PROTURH
SAZ vy qulen 52 qua administra estas propiedades desds haca como S afoa.

Et arrandatario me deld la respansabilidad de administrar el pargueadero y en  ese momento de la diligencia se
enconlraban alli mss de S cares qua hablan eolicitado el sarviclo de parqueadero por horas,

La sefiora Secuestre guien dijo lamearse GLENIS JIMENEZ BARROS se me acercd y me dio la orden con
gritos v de farma altanera que tenia gue descoupsr el pamgueadarn y  sacar lodos 05 carres o de o contrario
ella contralaria una grua y ks defaba botados en la calle. Le manifestdé  que ella no podia hacer eso porgue yo
tenia Gue raspondsr por B50s carce v me dijo que tenla que sacarlos como fuera.

Pagsados como 20 minutos desde gue llegaron El Alcaide, la  Secuestre v otras personas. se presentd en jas
propiedades 1o Sefiora MAGDA VALBUENA LOZANC, quisn ms la Represantante lagal de la sociedad
PROTURH S5AS, guien administra los Inmuebles desde hace vanes afios con  la autorizacidn da los
.copropietarios ¢ quisn fus la gue la arrandé los Inmuebles 2 mlpatrén v les advirtid a las funcionarios de la
Alcaldla v a la secuestre que ella tiens la "Ta;ancia ¥ pasesion debuena  fe de of Inmuebles™ y que le fue
entragada por gl misma Alcalde Dr. JUAN JOSE CAMARGO MOZO (quitn sstd hoy aqul presente) mediante
ung orden de restitucion de Inmuebles que se lievd @ cabo e pazado 14 de diciembra da 2020 y donde
tamnbieén esluve presents s mismo funcionario del Ministetia Plblico Sefor JUAN ALEERT( ARRIETA.

La =efora MAGDA WVALBUEMNA les reclama qus alla debe ser  escuchaday tenkda en cusrnta dentro de la

NOTA IMPORTANTE: LEA BIEN SU DECLARAGION, RETIRADA DE LA NQOTARIA NQ SE ACEPTAN CAMBIOS
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diligencia ya gue las 2 propiedades se encusntran armendadas desde el pasado 22 de dicambra de 2020 y |&
Senora MAGDA WVALBUENA ks presentd tanto al Acta de reelitucidn de  los inmuebles con fecha 16 de
diciembre de 2020 comeo ¢l contrato de arrendamisnlo ¥ de manera altanara a irrespatuasa una funcionaria da
vestido negro a quién escuché lamerla como "MARIA  JOSE" y quién extrafamente no apareca firmandao el
acta de secussiro v la mefora secuasire GLENIS JIMENEZ BARROS la agrifaran  a la sefiora MAGDA
VALBLUENA LOZAND v lo dijercn que se saliera qua ella na  tenia que ser escuchada negandde el dzrecho a
dafanderse v a hacer parts dentre da |a diligencia ds =acussire de las propiedades..

La secuestre GLEMNIS JIMEMEZ gritshe diciendo que solaments ke jusz lehabia dichoque  fusra y tomara
nosesion de las progiadades v le gritd a la sefora MAGDA VALBUENA "Usled 85 una estafadora” v se sale
ya de aqgui.

La Sefora MAGDA YALBUEMA insiets sn que lg secuesire GLEMIS JIMENEZ debe respetar &l Conlrato de,
arrendamlento pero ecsta funcionaria prelendiendo evadir a la sefiora MAGDA se salld 2 ascondidas por una
ventana de una hsbitacidn para ne dejar participar a la Sefora MAGDA VALBUENA y asi na recibirke  ni ver el
cantreto de arrendamiento.

Par Glime me dejé preocupada el hecho e gue la secuesim contrald como empleades a2 personas qus
esluvieron an mesas antericres en el hotel y fuseon quignes destruyaron y hurtarcn muchas eezas del hotel
durante los meses de pandemla en el afio 2020 y trabajaron para el antariar arrandatario  junta con quienas
desvalijaran y destruyeran |as gropizdades

No siendo ctro abjeto de |3 prasenta Diligencia, sa firma par el comparecients ¥ por ante ml Yy conmige LA
NOTARES, quien ¢e lo aclual doy fe, de conformidad con ko establecido en el Decrete 1557 del 14 de Julinde
1989, an cencardansia can 1o expresado en el Ariculo 298 det CPG.-

DERECHDS: $13800 VA $2622. Res. DOS3E de 22/01/2021

EL (LA} COMPARECIENTE, HUELLA
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ACTA DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESALES
DCTO. 1557 de 1063 y ART. 200 dd CP.C. Meckf, pee DCTO2E3 e 1069
Acta Mo. 263

Ef la ciudad de SANTA MARTA, Deparamento de Magdalena. Repdblicade  Colombia, a disz (10) dias del
mes de febrerc del afo dos mil veintivno (2027) ante  mi LIGLA ISABEL GUTIERREZ ARAUJD, MatarlA
CUARTA del circule de Santa Marta, doy fe qua comparacio: YURANIS SEQUEIRA MEMDEZ, identiiicadoia’
con la Cadulz de Cludadanla numere 1.025.805.433  DE Floridablanca, de estada civil Sollera, Domicifiado (8}
en Sanla Marta, Carmra 4 Mo 18 C - 25, Rodadery, Profesién u Oficlo; Empleada, ==================-=c
QOUIEN BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO MANIFEST (! =2====================—==========

1. Mis generales de ley son camao han guadado expresaco antarinrmeants. === =s=====

2. e requlere esta ACTA JURAMEMWTADA con el fin de prazenlarla  anle A guien interese para os tframites
PERTINENTES, ===========ssms=sz===================z.-ssssss=s=sss==== s=====
3J. fQue rinde esla declaracion bayg la gravedad del juraments v a sablendas de las implicaciones legales gue

le acarrea Jurar an falso. ¥ no liene ninguna dese de  impedimento para rendir esta declaracién |a cual presta

kajn su dnica y entera responsablidad. ===—========sc=cuzzs===z=========== s======
4.Dcy fe v manifisstc que ef dla 04 de febrera de 2021 slendo las 2:00 am, ingresaron de manera arbitraria y
For la puerta del pamueadero sin dar explicacisn alguna a 1os Inmuebles ubicados en la carrera 2da N°. 10-11
ycamera 1C N° 10-11 {Matriculas inmobiliarias 0B0-8842 y 0B0-106707 en El Rodadero: LUN3s personas -que
urma ve2 Instaladas denfre de los inmuebles (B una hsbitagking ¢a forma temeraria  manifestaron qua eran
servidores pibllcos de la Adcaldia Local tras turistica "Perla del caribe”, junio can ung sedora que dijo =ar una
secunstre paro qua en #ea momento no =e presentd ce manera farmal.

Les manifesté que que yo era s parsons gue estaba cuidando las obrae que estaba realizando  mi patrén =l
Sefior EDGAR CAMPOS ECRA, quien tamd en arriends los 2 inmuehlaz dasde haca 2 maeses, pero dijeran
que es0 no importaba ¥ que ellas lomarian la posesion de las inmuebles porque  supuestamente lenian une
orden del Juzgado 2 civil circuwita,

Ma dijeron que lenia gue sacer a fodos los empleados que eetaban trabajands en la  remodelacian del Hodel
{habitacicnes. bahos, pasllos. restaorante, lavanderia, Recepcidn, ate) o que da o conlrarin llamarian ala
policla ¥ me sacarian a lae malas a ml ¥ algs demds empleados ¥ ademds que sacara  ios matariakes do
canstruccian (ararne, cementc, gravilla, ladrillos, stc) de mangra inmad|ata.

Les soflcité que me dejaran enviarle una folo de s orden de sacuesiro al Arrandatario y dijeren que na,

Ura funcionara de vestido negro guien "NUNCA" se denlificd me dijp gue ye teniz qua firmar  wn acla y
salirme de los inmuebles v que yo ara una simple cuidadora. Yo le dije gue deberia quedar  constancia de que
tos inmuebles astaban arrandados y que yo era empleada del Arrendalario vy me diieran  que 2llos na iban a
escriblr [0 que vo dijera.

Llame inmedlatamentz a la Sefiore MAGDA WALBUENA LOZAMNOC, quien es I8 Representante legal de la
soziedad PROTURH SAS, gulen agministra 108 inmusblcs desde hace varios afios  con |la auterizacidn de los
copropietatios v fus la que 8 armendd los inmuebles a mi patrdn v ella se presentd 3 1os 20 minutes en la
propiedad,

La Seflora MAGDA WALBUEMA les adara que alla liens & "Tanangia y posesian da los inmuatiss” qua la lus
entregada por el mismo Alcalde Dr. JUAM JOSE CAMARGD MOZD {quién estd hoy agui presenle) mediante

NOTA IMPORTANTE: LEA BIEN 53U DECLARACICN, RETIRADA DE LA NOTARIA NO SE ACEPTAN CAMBIOS
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una orden de restitucltn de inmusbles que se lkevé 2 cabo &l pasado 16de  diciembre de 2020 y donde
también estuvo pressnis Bl miama funcionario del Minleterio Publico Sefior JUAN ALBERTO ARRIETA.

La sefiora MAGDA les exigs que ol'a debe paricipsra de dicha acla y ser esouchada en razdn a que las 2
propiedades ya se encuentran arrendadas desce el pasado 22 de diclembra da 2020y les presentd tanta 21
Acta de restinuclan de los inmuebles con lecha 16 de dickembre de 2020 como el contrate de arrendamionts
de manera akaners & irrespetussa |3 funacignaria de vestido negra {no %e &l ACMBra y tampoco aparuce
firmando &t acta de secusstro}y la sefiora secuestre GLEMIS JIMENEZ BARRQS la  gritaron v le dijeron que
55 saliara que ella ne tenla que ser escuchads negandole el derecho a defenderze y ser Ascuchada.
Adicionalments la secusstre de manera agresiva |8 dles que ella na racibe drdenes  de nadie y que solamente
la juez i habla dicho que fuera y tomara posesion de las propiedades y le grita a  la seflora MAGDA
YALBLIENA "Isted ss una estafadora™ y se sale ya da aqui. .
Habian ofros 5 sefiores que dicen ser copropatarios de los inmuebles y uno de  ellos creo que se llama
Armande Ariza tambken grita y ofsnde a la sefiora MAGDA VALBUENA y enfre  tadoz la amedrantan para que
se 53l7a de tas propisdades.

La Sefora MAGDA VALBUENA inslste an quela  sscuesire GLENIS JIMENEZ debe respetar el contralo da
arrendamiento pero esta funclonaria pretendienda evadir ala sefiora MAGDA s» eala por una vantana de una
habitacién a escondidas para crullarse de la Sefora MAGDA VALBUENA  y asi no racibirke ni ver ¢l contrato
de arrendamianta.

Yo firma el scta porque me dileron que tanla que hecsra y lo hice por temer  ya qus me grilaban y me ARURLE
antances hice salir 8 1os empleadoes. Mi palrdn no se encontraba en 12 Ciudad de Sanla Marla en ese momenty

También ma dijeron que de la Onica forma que yo podis laner una cepia  del acta era sl fimmaba y asi pedia
=aber cue hicieran.

Empozarch a qritar a todos tos empleados y obrercs ¥ todes se salisron asustados porque los amerazaron
con 12 palicia.

Estgs funcionasios también llagaron con un cerrgjere y pretandizron abrr por las malas los 3 lecales
comerciales gque lg pertsnecen a estos inmuebles ¥ querfan que los empleados dasocuparan y sacaran ks
mueklss v equipos a I8 calle, pero llegd la mama del amendatario de  los locales y tuve que pararse en la
entrada y protegerse con los empleados de clla para quanose fuerana meter a las malas. Emonces solo
miraron y tomaran fotos,

Mo siendc otro objeto de la presamle Diligancia, se firma porel  compareciente y por ante mi ¥ conmiga LA
NOTARIA, quisn de lo actusl day fe, de conformicad con 1o establecidoen &l Decralo 1567 ded 14 de Julio de
1888, an concordancia con lo expresade en 2l Articulo 299 del CPC -

OERECHOS: $13800 IVA: $2622. Res. 00538 ds 23/01/2021

EL LA} MPARECIENTE, HUELLA
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