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Cartagena de Indias D.T. y C., 25 de noviembre de 2021

Sefiores
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE SANTA MARTA
E. S. D.

REFERENCIA

TIPO DE PROCESO: VERBAL - DECLARACION DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA

DEMANDANTE: NAHIM MARTINEZ CORONEL

DEMANDADO: PRABYC INGENIEROS S.A.S. MIPKO CONSTRUCCIONES S.A.S., ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PALO ALTO

RADICADO.: 2021-00134

Respetado sefior juez,

ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.052.072.100 de EI Carmen de Bolivar., abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 205.447 del Consejo
Superior de la Judicatura, en mi condicién de apoderado especial de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S.,
identificada con Nit. No. 800.173.155-7, dentro del término legal de conformidad con el poder que se adjunta al
presente mensaje de datos, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 806 de 2020, encontrandome dentro del
término legal correspondiente, mediante el presente mensaje de datos procedo a descorrer el traslado de la
demanda, para lo cual adjunto el correspondiente memorial de contestacién de demanda, poder para actuar y
pruebas documentales en un solo archivo digital.

Cordialmente

ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ
C.C. 1.052.072.100 de EI Carmen de Bolivar
T.P.NO. 205.447 del C. Sdela J

Apoderada

PRABYC INGENIEROS S.A.S.
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Cartagena de Indias D.T. y C., 25 de noviembre de 2021

Sefiores
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE SANTA MARTA
E. S. D.

REFERENCIA

TIPO DE PROCESO: VERBAL - DECLARACION DE RESOLUCION DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA

DEMANDANTE: NAHIM MARTINEZ CORONEL

DEMANDADO: PRABYC INGENIEROS S.A.S. MIPKO CONSTRUCCIONES
S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PALO
ALTO

RADICADO.: 2021-00134

Respetado sefior juez,

ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.052.072.100 de El Carmen de Bolivar., abogado en ejercicio, con Tarjeta
Profesional No. 205.447 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicién de apoderado
especial de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., identificada con Nit. No. 800.173.155-7,
dentro del término legal de conformidad con el poder que se adjunta al presente mensaje de
datos, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 806 de 2020, encontrandome dentro del
término legal correspondiente, mediante el presente procedo a descorrer el traslado de la
demanda, asi:

1. SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

DEL HECHO PRIMERO.: ES PARCIALMENTE CIERTO, me explico el sefior NAHIN
MARTINEZ CORONEL, se vinculo al proyecto Palo Alto Club Residencial ubicado en la ciudad
de santa marta, mediante contrato de vinculacién de fecha siete (7) de enero del afio dos mil
quince (2015) respecto de la unidad inmobiliaria apartamento 304 Torre 1 mediante contrato de
vinculacion al Fideicomiso Palo Alto, y dicho proyecto es construido por la sociedad PRABYC
INGENIEROS S.A.S., en asocio con la sociedad MIPKO CONSTRUCTORES S.A.S. Asi, una
vez cumplida la construccién de la Torre 1 del proyecto, se dio inicio al proceso de escrituracion
y a la entregas de las correspondientes unidades inmobiliarias, por lo que el dia tres (3) de
noviembre del afio dos mil diecisiete (2017), le fue entregada en debida forma el inmueble del
sefior NAHIN MARTINEZ CORONEL y mediante escritura publica mil seiscientos cuarenta
(1640) del 8 de noviembre de 2017 de la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Santa Marta,
debidamente registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Santa Marta, fue
transferida la unidad inmobiliaria al demandante.

DEL HECHO SEGUNDO.: ES CIERTO PARCIALMENTE, ya que esta forma de pago se
estipulo mediante otrosi No. 1 de fecha 2 de mayo de 2017
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DEL HECHO TERCERO.: ES CIERTO PARCIALMENTE, en el sentido de que la unidad
inmobiliaria si le fue entregada al demandante el dia tres (3) de noviembre del afio dos mil
diecisiete (2017), y recibidé a satisfaccion tal como reza en la mencionada acta de entrega
suscrita por el propietario, para lo cual se allega al plenario la correspondiente acta.

DEL HECHO CUARTO.: ES CIERTO PARCIALMENTE, por cuanto previo a la atencion de
postventas realizada el dia 22 de julio de 2020, ya al demandante se le habian realizado
atenciéon de postventas en su unidad inmobiliaria, las cuales fueron debidamente firmadas y
recibidas por el Sefior Nahim Martinez, asi:

o El dia 14 de noviembre de 2019, es decir, casi dos afios después de habérsele
entregado y escriturado la unidad inmobiliaria al sefior Nahim Martinez, procedimos a
atender unas postventas correspondientes: a) area de pasillos pisos falsos; b) Limpieza
de puerta; c) identificacidn de los puntos eléctricos. Todo lo cual fue atendido y recibido
por el hoy demandante, firmado y sin que se hiciera si quiera mediana anotacién de que
para entonces habia existencia de la humedad que reclama atencion.

e El dia 9 de diciembre de 2019, una vez mas procedimos a atender postventas del
apartamento 304 Torre 1, en las que se relacionan las siguientes: a) Cambio de piedras
huecas en la cocina., b) Cambio de piedras huecas en el Balcon., c) Arreglo de fisura en
Alcoba 2, las cuales fueron recibidas y firmadas por el hoy demandante, nuevamente sin
hacer advertencia de la existencia de una humedad, lo cual evidencia que hasta la fecha
no habia aparecido dicha humedad.

e El dia 22 de julio de 2020, es decir, tres (3) afios después de habérsele entregado la
unidad inmobiliaria al cliente, solicita atenciéon de postventas, dentro de las cuales
procedimos a realizar lo siguiente: a) Arreglo en cielo raso por humedad, b) Alcoba No. 1
arreglo de humedad en muros, es decir, solo hasta dicha fecha es que aparece la
humedad, y como quiera que el Proyecto Palo Alto estd conformado por 7 torres y para
entonces se encontraba en construccion la torre 4, es decir, teniamos disponibilidad de
personal en la obra, estando aun fuera del término de garantia procedimos a atender la
misma.

DEL HECHO QUINTO.: NO ES CIERTO, y ademas es falso que mi poderdante haya afirmado
que hubo una correccidn sobre fallas estructurales, en primera medida porque no existe en el
plenario prueba siquiera sumaria de tal dicho, lo que demuestra la temeridad con la que actua el
demandante, pero también, porque nunca se ha sostenido tal dicho y es que el demandante
interpuso una serie de derechos de peticion en los que se fue claro desde siempre que las
anomalias que podian estar presentando eras por efectos de condensacién del vecino de la
parte superior de la edificacion, como se procede a exponer en como respuesta al hecho sexto.

DEL HECHO SEXTO.: NO ES CIERTO, aclaro los siguientes aspectos:

e Mediante derecho de peticién de fecha 17 de septiembre de 2020, el sefior Nahim
Martinez a través de su apoderado Mario Andrey Jaimes Contreras, radica derecho de
peticion en el que manifiesta la existencia de una humedad presentada en la alcoba
principal, moho que se extiende hacia abajo, anexa registros fotograficos y solicita una
serie de documentos técnicos, frente a lo cual mediante comunicacién de fecha 22 de
septiembre de 2020, se le informa al sefior los siguientes aspectos: que aun cuando la
garantias sobre acabados del bien inmueble se encontraba vencida, en aras de una
verdadera colaboracidn, basados en la buena fe negocial y a la ayuda mutua,
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procederiamos a revisar la situacion y que ante una eventual intervencion, ayudariamos
con la suma de $2.000.000, como canon de arrendamiento a efectos de que el
propietario se trasladara a otro sitio mientras se realizan las intervenciones.

¢ No obstante a lo anterior, mediante derecho de peticién de fecha 6 de octubre de 2020,
el cliente solicita planos y ademas que se le brinden las especificaciones técnicas sobre
los trabajos que realizaremos, lo cual en efecto, mediante comunicacién de fecha 13 de
octubre de 2020, se atendio.

¢ Dado lo anterior, mediante comunicacién de fecha 23 de octubre de 2020, el apoderado
del sefior Nahim Martinez, via correo electronico manifesto lo siguiente:

Por medio de la presente le comunico a usted, que aceptamos la propuesta de
realizar las pos ventas en el apartamento 304 de la Torre del conjunto Palo Alto
Club de propiedad del sefior NAHIN MARTINEZ CORONEL.

Con relacion al pago de un canon de arrendamiento por la suma de Dos Millones
de Pesos ($2.000.000) M/C y las intervenciones acordadas como:

» Intervencion cielo rasos, en la cual realizaremos la desinstalacion de cielo
raso

Impermeabilizacion de placa piso 4 en las zonas de habitaciones y bafios
Instalacidn de cielo raso, incluye pintura anti hongos.

Intervencidn en muros: limpieza de muros, pintura de muros con pintura
anti hongos

Intervencion de fisuras: Sellado de fisuras en muros de alcobas, pintura
de muros.

Intervencion de barandas de balcén: limpieza de pasamanos y vidrios de
barandas.

YV VWV VVYV

Entregaremos el Apto en el dia y hora sefialados por la constructora, se hara un
inventario de los enseres que se encuentran dentro del inmueble, recibiremos el
Apto y los enseres en el dia y hora sefialados que no es mayor a 30 dias, es decir
un mes.

Le solicitamos a la constructora generar los minimos consumos posibles de
energia y agua durante la intervencion.

En este sentido esperamos que la constructora resuelva el problema de fondo y
quedemos en un feliz término.

Se aporta NUmero de cuenta para el pago del canon de arrendamiento cuenta #
91642792976 Bancolombia Ahorro.

Notese como con lo hasta aqui expuesto, se desvirtla lo dicho por la demandante, es decir, que
la constructora no ha asumido una posicion referente a la intervencion de la humedad, pues, por
una parte es claro, que la postventa solicitada estaba por fuera del término de garantia, pero que
hubo un ofrecimiento de colaboracién por parte de mi mandante en intervenirla, lo cual fue
aceptado por el apoderado de la demandante.
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No obstante a lo anterior, y con el fin de darle formalidad a lo establecido por las partes, de
comun acuerdo las partes, determinaron que era necesario suscribir un acuerdo privado que
recogiera los aspectos antes indicados, con el fin de precaver litigios como el que hoy nos ocupa,
sin embargo, el demandante al igual que su apoderado, no permitieron las intervenciones que
ibamos a realizar lo cual consta en correos electrénicos de fecha 23 de noviembre de 2020, en el
que apoderado del demandante manifestd que:

“Doctora buenos dias, Cordial saludo revisando y analizado el contrato de igual manera
con conocimiento de nuestro cliente, no podemos aceptar la propuesta, puesto que lo
primero que debemos tener claro es que la posventa que se ha presentado en el apto de
nuestro cliente, no es un tema de ACABADQS, Es un VICIO OCULTO que se presento
fue dos anos después, doctora nosotros estamos cotizando unos peritajes para
determinar_el dafio _emergente que se presentd en la unidad, puesto que con las
garantias que nos ofrecen en el contrato no son las que realmente buscamos, Incluso mi
cliente no busca un beneficio econémico, busca que ustedes le realicen las posventa y
que si se vuelven a presentar la Corrijan es decir minimo deben establecer un término de
5 afios y la garantia no debe ser por los materiales debe ser del apto, el otro punto es
como le escribi no buscamos un resarcimiento econdmico, Mi cliente no habita su apto
hace mas de 4 meses, y eso ha generado unos gastos, los cuales la constructora no
asume, si usted ve viable las peticiones de nuestro cliente nos informa, es menester
Informarle que las Unicas vias que nos quedan es presentar la reclamacion directa y las
instancias judiciales como usted puede entender aca buscariamos un reconocimiento no
solo en la garantia si no también un lucro cesante y un dafio emergente, honorarios
peritajes quedo atento.”

DEL HECHO SEPTIMO.: NO LE CONSTA A MI PODERDANTE, lo que si es claro es que nunca
ha existido una falla estructural sobre la edificacion y menos sobre el bien inmueble.

DEL HECHO OCTAVO.: NO LE CONSTA A MI PODERDANTE, lo que si es cierto es que la
relacion juridica que hoy nos trae al plenario tiene como extremos contractuales al sefior Nahim
Martinez Coronel y las sociedades Prabyc Ingenieros S.A.S, Mipko Constructores S.A.S.,

DEL HECHO NOVENO.: NO LE CONSTA A MI PODERDANTE
DEL HECHO DECIMO.: NO LE CONSTA A MI PODERDANTE

DEL HECHO DECIMO PRIMERO.: NO LE CONSTA A MI MANDANTE, lo que si es cierto y que
se expondra mas adelante es que el demandante ha hecho més gravosa su situacion, dado que
si bien las constructoras no estan en la obligacién de intervenir una postventas que se
encuentran por fuera del termino de garantia por ser de acabados, reiteramos que en aras de
colaborary dado que teniamos personal aun en el proyecto le propusimos al demandante revisar
las afectaciones y realizar los trabajos correspondiente, pero por expresa disposicion del
demandante a través de su apoderado no permitié y no ha permitido que se realicen los trabajos,
lo cual a la luz del derecho de dafios, transgrede el principio segun el cual “La mitigacion del
dafio es un deber juridico de la victima derivado del principio de buena fe, que le exige probidad
y cautela en su conducta para evitar que el daho sufrido se extienda o amplie
innecesariamente, mas alla de lo que ya se ha materializado. Impone a la victima la
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exigencia de actuaciones que cualquier otra persona, en sus mismas condiciones, debiera
presentar”

DEL HECHO DECIMO SEGUNDO.: NO ES CIERTO, dado que en desarrollo de la audiencia de
conciliacion, se le volvio a proponer al demandante realizar los trabajos que solicita, pero insisten
en solicitar pago de sus de dinero exorbitantes y garantias que no estan acordes al marco de la
Ley 1480 de 2011, prueba de ello, es que antes de asistir a audiencia de conciliacion, el
demandante radicé el dia 16 de diciembre de 2020 reclamacion directa, en la que se le insistio
en reclamar pago de sumas de dinero que se encuentran lejos de nuestra disposicion de buena
fe, pues, transgrede dicho principio, el actuar abusivo y deshonesto de las partes.

2. SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

2.1.SOBRE LAS PRENSIONES 1Y 2

Me opongo a todas las pretensiones formuladas por la demandante, y en particular en este
numeral me dedicare a establecer las razones por las cuales a las correspondientes a la
pretension No. 1 no encuentran asidero legal para que sea consideradas y declaradas, asi:

2.1.1. FALTA DE CONFIGURACION DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

De conformidad con el contrato de vinculacion suscrito entre las partes siete (7) de enero del afio
dos mil quince (2015), existian unas obligaciones intrinsecas al mismo y que de no cumplirse
darian lugar a la rescision del mismo, sin embargo, procedo a exponer las razones por las cuales
dicha figura no tiene aplicabilidad asi:

Prabyc Ingenieros S.A.S., y la Sociedad Mipko Constructores S.A.S., en su condicién de
Fideicomitentes, de caras al contrato de vinculacion de fecha 7 de en enero de 2015, tenian la
obligacion de desarrollar el proyecto y una vez estuviera construido entregar la correspondiente
unidad inmobiliaria, y por su parte Alianza Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del
Fideicomiso Palo Alto, por ostentar la titularidad juridica de los bienes inmuebles, transferiria el
apartamento al sefior NAHIN MARTINEZ CORONEL, a titulo de beneficio de fiducia mercantil,
todo lo cual de las documentales que obran en el plenario fue cabalmente cumplido por las
partes, es decir, hay un acta de entrega del bien inmueble al demandante, como también la
correspondiente escritura publica en virtud de la cual se transfirid la unidad inmobiliaria y el
debido registro de la misma ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta.

Ahora bien, en consideracion a que este tipo de negocios juridicos estdn amparados bajo la Ley
1480 de 2011, existen una obligacion a cargo del constructor una vez se entrega la unidad
inmobiliaria.

En efecto, de conformidad con la Ley 1480 de 2011, en materia de garantia permite al
consumidor pedir en primer lugar que se repare el bien, si la reparacion es posible, y en caso de
que se hubiese reparado y la reparacion falle o que la reparacién no sea posible, procede que el
consumidor escoja entre pedir la devolucién del dinero o la sustitucion del bien por uno de igual
calidad o de similares caracteristicas.
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A su vez, el Decreto 735 de 2013 reglamentario de este tema, hizo algunas precisiones sobre el
procedimiento a seguir para cumplir esa obligacion en la etapa de reclamacion ante el productor
0 proveedor de manera especial para bienes inmuebles.

Asi, advirti6 que para el caso de reclamaciones por acabados o lineas vitales, una vez
presentada la reclamacidn por el consumidor, el productor o proveedor, dentro de los
cinco dias habiles siguientes, realizara una visita de verificaciéon al inmueble y debera
responder por escrito al consumidor dentro de los diez dias habiles siguientes, una vez
cumplido esto, en caso de proceder la reparacion, el productor o proveedor cuenta con un
término de treinta dias habiles para efectuarla; y al tenor de la misma norma, si se repite la
falla, "el consumidor a su eleccién, podra solicitar una nueva reparacion, la reposiciéon del
acabado o la linea vital afectados o la entrega de una suma equivalente al valor del acabado o
linea vital afectados" (art. 13).

En caso de reclamacion por estabilidad de estructura el procedimiento es el mismo pero los
términos son mas amplios, treinta dias prorrogables hasta por otros treinta para responderle al
consumidor luego de efectuada la visita, y el plazo para efectuar las reparaciones dependera de
lo que digan los estudios técnicos con respecto a la solucién a implementar. Cuando no
proceda la reparacion por estabilidad de la obra el productor o proveedor debera
devolverle el dinero al consumidor debidamente indexado; y si existiese crédito hipotecario
tomado por el consumidor, debera reintegrar al consumidor el valor de la cuota inicial asi como
las cuotas pagadas a la entidad financiera y cancelar con la entidad financiera el saldo total del
crédito (art. 13 par. segundo).

La norma en cita es consecuente con las tipologias de afectaciones que pueden presentarse en
un bien inmueble nuevo, pues, no tiene y no tendra nunca el alcance aquellas que son de
acabados y las que corresponden a la estabilidad de la obra, siendo que esta ultima al ser
imposible reparar el mismo conlleva a la devolucién del dinero, situaciéon que no es predicable
respecto de los defectos que se puedan presentar por acabados, lo cual ocurre las mas de las
veces en la actividad constructiva, razén por la cual en gracia de discusién de que mi mandante
tuviera que ser condenado no es precisamente en los términos que reclama el demandante.

Aunado a lo anterior y tal como reposa en el plenario, mas alla de lo dicho por el demandante, lo
cierto es que nunca, antes del 22 de julio de 2020, habia puesto de manifiesto la existencia de la
humedad en su unidad inmobiliaria, prueba irrefutable de ello es lo establecido en
comunicaciones incluso, las emitidas por el apoderado de aquel entonces del demandante, en
que determinaba que después de dos afios se presentd la humedad y en este sentido como
quiera que de acuerdo a los términos de la Ley 1480 de 2011, el plazo para hacer la
correspondiente reclamacion habia fenecido por aspectos de acabados, sostuvo que era una
afectacion sobre la estructura del bien inmueble, lo cual no es acorde a la realidad de los hechos.

En efecto, tal como se acompafia al presente escrito, nuestra area técnica realizé el
correspondiente estudio a la situacidn, en comento determinando que la causa de la humedad se
debia una condensacion de los aires acondicionados, pero en nada tiene que ver ello con la
estructura de la edificacion y menos del bien inmueble, es claro que el demandante ha querido
al endilgarle dicho calificativo revivir términos que han fenecido, pues, por o menos debié aportar
una prueba técnica que determinara la falla estructural que tiene el bien inmueble.

A su vez la ley 1480 de 2011, dispone en su articulo 8 lo siguiente:
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“ARTICULO 80. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL.EI término de la
garantia legal sera el dispuesto por la ley o por la autoridad competente. A falta
de disposicion de obligatorio cumplimiento, sera el anunciado por el productor
y/o proveedor. El término de la garantia legal empezara a correr a partir de la
entrega del producto al consumidor.

De no indicarse el término de garantia, el término sera de un afio para productos
nuevos. Tratandose de productos perecederos, el término de la garantia legal
sera el de la fecha de vencimiento o expiracion.

Los productos usados en los que haya expirado el término de la garantia legal
podran ser vendidos sin garantia, circunstancia que debe ser informada y
aceptada por escrito claramente por el consumidor. En caso contrario se
entendera que el producto tiene garantia de tres (3) meses.

La prestacion de servicios que suponen la entrega del bien para la reparacion
del mismo podra ser prestada sin garantia, circunstancia que debe ser informada
y aceptada por escrito claramente por el consumidor. En caso contrario se
entendera que el servicio tiene garantia de tres (3) meses, contados a partir de
la entrega del bien a quien solicito el servicio.

Para los bienes inmuebles la garantia leqgal comprende la estabilidad de la
obra por diez (10) ahos, y para los acabados un (1) afo.” Negrillas y
Subrayas fuera del texto

Visto todo lo anterior y aterrizando en la accién que nos ocupa, mi mandante no ha incumplido
ninguna obligacion, inicialmente porque ha cumplido a cabalidad las obligaciones contenidas en
el contrato de vinculacion de fecha 7 de enero de 2015, y en los términos de la Ley 1480 de
2011, la reclamacion de garantia del bien inmueble por acabados a favor del demandante
fenecid sin que este hubiere intentado reclamacién alguna dentro del términos de ley, sin
embargo, en gracia de discusion de cualquier obligacion a cargo de mi mandante, es un hecho
cierto que Prabyc Ingenieros S.A.S., nunca se ha rehusado a realizar intervenciones en la
unidad inmobiliaria tal como reza en los documentales allegados al proceso, ha sido justamente
el accionante quien no permitié el ingreso a la unidad inmobiliaria, por pretender cargar mayores
erogaciones econdémicas y que se le dé un manejo a lo dispuesto por la Ley 1480 de 2011, a la
humedad que tiene su unidad.

En este orden de ideas, no hay obligaciones incumplidas que den lugar a la rescision de los
negocios juridicos que dieron lugar a la transferencia de dominio de la unidad inmobiliaria, basta
con revisar la integralidad de los documentos para verificar lo expuesto hasta aqui y en este
sentido dado que no esta configurado el primer presupuesto procesal, resulta de la misma
manera inocua cualquier prosperidad procesal sobre la solicitud de restitucién del dinero pagado
por el inmueble, mi mandante ha cumplido y no existe razén de indole legal para que sea
condenada a tal erogacion patrimonial.
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2.2.SOBRE LA RESPONSABILIDAD POR PERJUICIOS (PRETENSION 3y 4)

Solicito que se desestimen todas y cada una de las mismas, dado que las mismas carecen de
fundamentos facticos, juridicos, en particular por los siguientes aspectos:

Solicita la demandante que se condene a Prabyc Ingenieros S.A.S., al pago de los dafios
materiales, con ocasion del aparente dafio de unos electrodomésticos, sobre el particular es
preciso tener en cuenta que el derecho de dafios y la jurisprudencia de las altas corporaciones
de las justicia en Colombia han sido enfaticas en determinar que para que, haya lugar al
reconocimiento e indemnizacion de perjuicios, es indispensable que se cumplan los siguientes
requisitos:

e Hecho: Es una accion u omisién que al ocasionar dafios genera responsabilidad civil.

¢ Dafo: El dafio puede tener como origen el incumplimiento de un contrato, en cuyo caso
acarrea una responsabilidad civil contractual, o un hecho que es absolutamente ajeno a
cualquier pacto anterior, lo que ocasiona responsabilidad extracontractual.

o Nexo causal: El nexo causal es la relacidn entre el hecho y el dafo, esta debe ser de
causalidad en el sentido de que debe entenderse que sin el hecho no existiria el dafio,
es decir, que este fue determinante para el otro

En este orden de ideas, en primera medida como viene decantado mi mandante no ha
incumplido sus obligaciones, de tal suerte que no hay un hecho dafino generador de perjuicios,
pero decantandonos en los elementos probatorios allegados por el demandante, se echa de
menos una prueba si quiera sumaria que dé cuenta que los dafios alegados sean imputables a
mi mandante, y que producto de una eventual omision se hubieren ocasionado los dafios
alegados, quedando de esta manera sin probar el nexo causal de la supuesta responsabilidad
contractual de mi representada.

3. EXCEPCIONES DE MERITO

3.1.INEXISTENCIA PROMESA DE COMPRAVENTA

Es claro como viene expuesto en los parrafos anteriores que el sefior NAHIM MARTINEZ
CORONEL, se vincul6 al FIDEOCOMISO PAO ALTO, bajo la figura juridica de un contrato de
vinculacion, que dada su naturaleza juridica si bien puede tener puntos de similitudes con la
promesa de compraventa, entre ella la mas relevante y es que el fin de las dos figuras juridica es
que al final de las tratativas negdciales, se obtiene la transferencia de la propiedad de un bien
inmueble como contraprestacion al pago de unas sumas de dinero, sin embargo, existe una
diferencia muy importante entre aquellas y es que el contrato de vinculacién como beneficiario de
area supone la existencia de un contrato precedente de fiducia, suscrito entre un fideicomitente,
constructor, y una entidad fiduciaria, que administre y represente el patrimonio acéfalo
constituido, como en efecto ocurre en la relacion comercial que tiene el sefior NAHIM
MARTINEZ CORONEL, con el FIDEOCOMISO PALO ALTO y PRABYC INGENIEROS S.A.S.

¢ Qué es el contrato de vinculacién con beneficio de area?

Pese a que no existe definicion legal y la doctrina relacionada escasea, este
negocio se puede definir como una especie de contrato de fiducia mercantil, en
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vitud del cual un sujeto llamado beneficiario de area se vincula a un
preexistentemente constituido fideicomiso inmobiliario, y cumple un plan de pagos
con el Unico objetivo de que, a la finalizacion del proyecto de construccion, la
fiduciaria le transfiera la propiedad de la unidad inmobiliaria A TITULO DE
BENEFICIO DE AREA! y el fideicomitente, gerente del proyecto, le haga la entrega
material.

¢Cual es el punto en comun de estas dos figuras negdciales?

Salta a la vista que el objeto de ambos contratos atiende a una finalidad idéntica,
relacionada con la adquisicién de forma derivativa de un bien inmueble. Esta
semejanza respecto su objeto principal comporta un punto de aproximacion muy
acentuado, que obliga a ahondar en lo tocante a las caracteristicas que los
desigualan.

¢ Cuales son las diferencias?

1. Principal Vs Accesorio: El contrato de promesa no requiere de la existencia de
otro para subsistir por si mismo. El de vinculacion como beneficiario de area supone
la existencia de un contrato precedente de fiducia, suscrito entre un fideicomitente,
constructor, y una entidad fiduciaria, que administre y represente el patrimonio
acéfalo constituido.

2. Bilateral Vs Plurilateral: La promesa de venta es suscrita por dos partes,
promitentes, en tanto que el de vinculacién a area comporta necesariamente la
aquiescencia del fideicomitente, la fiduciaria (en voceria del comiso) y el beneficiario
de area.

3. Tipico Vs Atipico: Respecto contrato preparatorio no existe discusion acerca de
que es legalmente tipico. Por el contrario, en lo que atiene al de vinculacién esta
caracteristica queda en entredicho dado que de antafio goza de tipicidad social,
pero actualmente solamente la circular externa 029 de la Superintendencia
Financiera hace menci6n especifica a él.

4. De Libre Discusion VS De Adhesién. La promesa de compraventa normalmente
estd sujeta a deliberacion en relacidn al contenido de su clausulado. En cambio,
producto de su funcién socioeconémica, el contrato de vinculacién a area se celebra
teniendo como soporte un contrato tipo.

Aunado a lo anterior es claro y como se acredita con los correspondientes soportes
documentales que se allegan con el presente memorial, entre las partes no existe y no ha

! Articulo 1226 Cédigo de Comercio. ARTICULO 1226. <CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL>. La fiducia
mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o
mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una
finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.
Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario. Solo los establecimientos de crédito y las
sociedades fiduciarias, especialmente autorizados por la Superintendencia Bancaria, podran tener la calidad de
fiduciarios.



Prabycmgenieros

existido promesa de compraventa y prueba de ello es que el demandante no aporté el
documento contractual que previamente lo vinculé con las hoy demandadas. Asi mismo y no
menos importante es que tal como reza en la escritura publica anexa por el demandante, la
transferencia de dominio que se le realiz6 fue a titulo de beneficio y no de venta, siendo esto
consecuencia directa del negocio juridico que antecedié a la misma.

En el anterior, sentido y dado que el demandante advirtié en los hechos de la demandan adquirid
el bien inmueble, a través de un contrato de compraventa, es menester que el despacho tenga
en cuenta el origen de la transferencia de dominio.

3.2.PRESCRIPCION DE LA ACCION REDHIBITORIA

Ahora bien, como quiera que no existe promesa de compraventa a resolver por las premisas que
antes fueron expuestas, es preciso advertir sobre la oportunidad del tramite adelantado por el
demandante a la luz de lo dispuesto en el articulo 1923 del Cédigo General del Proceso, es decir
la oportunidad de proponente una accidn redhibitoria, que en tanto habla de venta de un bien
inmueble el fin Ultima es darle la posibilidad al comprador de que se rescinda el negocio por
vicios ocultos, como los ha llamado el demandante en su escrito y en este sentido dispone la
norma en cita que:

Dispuesto en el articulo 1923 del Cédigo General del Proceso, segun el cual:

“ARTICULO 1923. PRESCRIPCION DE LA ACCION REDHIBITORIA. La accién
redhibitoria durara seis meses respecto de las cosas muebles y un afo respecto de los
bienes raices, en todos los casos en que las leyes especiales o las estipulaciones de
los contratantes no hubieren ampliado o restringido este plazo. El tiempo se contara
desde la entrega real.” Negrillas y Subrayas fuera del texto

De un ejercicio puramente objetivo, dado el caracter de la norma en cita, es preciso advertir de
las pruebas documentales que se allegan al plenario, tanto la escritura publica en virtud de la
cual se le transfiri6 la propiedad del bien inmueble al demandante y el acta de entrega del bien
inmueble que la accién en comento ha prescrito por cuando pasaron mas de dos (2) afios, para
que se presentara la humedad en el bien inmueble del accionante. Razén por la cual le solicito a
su despacho, declarar probada la excepcion de prescripcion de la accidn redhibitoria.

Aunado a lo anterior y si bien existe una norma en especial que regula la atencién de garantias
en términos de productos inmobiliarias, es decir, la Ley 1480 de 2011, es cierto que a la luz de la
norma en comento no hay lugar al reclamo del hoy demandante, siendo que la afectacion que
presenta en su unidad inmobiliaria es de acabados y no estructural.

3.3.INEXISTIENCIA DE INCUMPLIMIENTO

Dado que el incumplimiento contractual que pretende derivar la demandante en mi representada,
estd basado en la atencién de la garantia sobre los acabados de un bien inmueble, y por ende
que se ordene la rescision del negocio juridico, con fundamento en “que hay un vicio oculté por
tratarse de un dario de tipo estructural el presentad en el bien inmueble”, es preciso advertir que
ninguno de estos aspectos tienen ocurrencia en el caso que nos ocupa.
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En primera medida porque tal como se ha expuesto a lo largo de este escrito, se echa de menos
una prueba que sustente lo dicho en la demanda, pero también, porque mi poderdante siempre
ha estado presto a colaborar en la atencion de la humedad que se le ha presentado al
demandante, sin embargo, en busca de mayores retribuciones econdémicas y aun sabiendo que
estan por fuera del término de ley, no han permitido que mi mandante realice las intervenciones
correspondientes, de tal suerte que a cargo de mi mandante no hay una obligacion sin cumplir.

3.4.FALTA DE CONFIGURACION DE LOS ELEMENTOS DE RESPONSABILIAD
CONTRACTUAL

El campo de la responsabilidad contractual, advierte que esta tiene vigencia, cuando se
configura la_obligacién de reparar los perjuicios provenientes del incumplimiento, del
cumplimiento tardio o del cumplimiento defectuoso de una obligacién estipulada en un contrato,
por lo que es necesario para que exista este tipo de responsabilidad, la existencia previa de una
relacion contractual, previa, entre el autor del dafio y quien lo sufre y que el perjuicio sea
causado con ocasion del incumplimiento en el marco de esa relacion.

En este sentido y bajo el analisis del caso en concreto, se echa de menos que al plenario no se
hubiere llegado prueba si quiera sumaria que permita edificar y por ende configurar la
responsabilidad civil contractual de Prabyc Ingenieros S.A.S., y que imponga la obligacion de
reparar, pues, existen una serie de argumentos y se aportan al proceso unos registros
fotograficos de unos electrodomésticos que pueden presentar una averia, sin embargo, no hay
un fundamento probatorio a efectos de terminar el nexo causal entre el supuesto incumplimiento
de mi mandante y los perjuicios reclamados, razén por la cual y como quiera que no estan
configurados los elementos de la responsabilidad civil contractual, es necesario que se despache
negativamente esta pretension.

Asi mismo, se echa de menos que el demandante no hubiere aportado prueba técnica que
permita acreditar su dicho, es decir, que existen defectos de indole estructural en la unidad
inmobiliaria, dado que dicha afirmacién no encuentra otro soporte mas alla de sus afirmaciones.
Aunado a esto, se reitera la falta de elementos probatorios que deriven en establecer con gran
claridad el nexo causal entre aquellas y los perjuicios que reclama sean indemnizados.

Por dltimo, si bien, el demandante allega una serie de registros fotograficos y facturas, por
ejemplo allega la factura No. 0150 del 8 de octubre de 2019, en la que dice haber comprado
hechura de una puerta, hechura de dos frentes de closet, hechura de un mueble de estanteria,
nasa absolutamente nada de ello guarda una relacion con la humedad del bien inmueble, no hay
prueba que dé cuenta de dichas erogaciones tienen una relacién causal.

3.5.AUSENCIA DE PRUEBAS.

Se haya plenamente acreditado que la parte demandante no probé sus pretensiones y por ende
ha incumplido la carga probatoria que le impone el Cédigo General del Proceso.

A consecuencia de lo anterior y teniendo en cuenta lo establecido en el mismo estatuto procesal
en sus articulos 280, 281 y especialmente el 167, solo queda a usted proceder a absolver a la
sociedad que represento de todas las pretensiones de la demanda, dado que no hay allegados al
expediente medios de prueba que acrediten o soporten una imputacion de Responsabilidad Civil
Contractual como la pretendida en este expediente.
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‘Articulo 167. —Necesidad de la prueba. Toda decision judicial debe fundarse en las
pruebas regular y oportunamente allegadas al proceso”.

Ahora si, el documento aportado en la demanda, que la parte demandante pretende hacer valer
como prueba suficiente consiste en un INFORME DE ENSAYOS basado en pruebas de
hisopado y raspado de las partes afectadas y una serie de pruebas documentales fotograficas
que evidencian que hay un dafio, es preciso tener en cuenta que, evidenciar un dafio no es lo
mismo que argumentar el origen de este, claro estd que el apartamento del sefior NAHIN
MARTINEZ CORONEL cuenta con presencia de MOHOS Y LEVADURAS que cabe resaltar en
ningun lado dentro de las pruebas aportadas se encuentra un estudio o concepto que afirme que
son perjudiciales para la salud como el accionante afirma.

Haciendo referencia a las pruebas documentales del registro fotograficas y siguiendo la idea de
esta excepcidn se evidencia el dafio, no prueba que cual es el motivo de este dafo y cual es
la causa del mismo.

Es necesario que las pruebas sean suficientes y claras, que las mismas corroboren las
afirmaciones del accionante y acrediten responsabilidad a una de las partes en un proceso, en
esta demanda las pruebas lo Unico que hacen es evidenciar un dafio, pero estas no acreditan
responsabilidad ni confirman afirmaciones hechas.

La Sala Civil de la Corte Suprema ha tenido la oportunidad de indicar, de manera reiterada, la
importancia de la demostracion del dafio como elemento configurativo de la responsabilidad civil,
sefialando que:

“Dentro del concepto y la configuracion de la responsabilidad civil, es el dafio un
elemento primordial y el tnico comun a todas las circunstancias, cuya trascendencia fija el
ordenamiento. De ahi que no se dé responsabilidad sin dafio demostrado, y que el punto
de partida de toda consideracion en la materia, tanto tedrica como empirica sea la
enunciacion, establecimiento y determinacion de aquél, ante cuya falta resulta inoficiosa
cualquiera accion indemnizatoria”. (Sent. Cas. Civ. de 4 de abril de 1968, G.J. CXXIV,
Pag. 62)

La finalidad de la prueba es convencer al juez de que los hechos que se alegan son verdaderos
y en esta demanda las pruebas son incapaces de lograr que usted juez llegue a una decision con
la Unica revision de las pruebas, no conducen a nada sino a evidenciar un dafio. No probar es
carecer del derecho.

Por Ultimo, el soporte de facturas que aporta el demandante son documentos que eventualmente
pueden acreditar una serie de compras para ornamentar y/o amoblar el apartamento, a su vez
darle mayor seguridad al inmueble del actor, pero no se demostr6 en la demanda que los dafios
fueron ocasionados por la humedad que presenta el apartamento 304 de la Torre 1.

Solicito a usted, respetuosamente, declarar probada la excepcion propuesta.

3.6.L0OS DANOS RECLAMADOS NO SON CAMBIOS CONSECUENCIA DE LA
HUMEDAD QUE APARECE EN UN BANO DEL APARTAMENTO 304. SON
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REFORMAS ESTETICAS Y DE ORNAMENTACION QUE NO DEBE INDEMNIZAR
LOS DEMANDADOS.

Sin que implique asuncién alguna de responsabilidad de la empresa que represento, el actor
sostiene que dafios que reclama son por concepto de arreglos y compra de todos los materiales
tales como cambios de puertas, chapas, closet, pinturas, mano de obras efc..., honorarios de
abogados para su reclamacion y quejas y pago de canon de arrendamiento.

Al revisar los documentos aportados por el actor, a folio 58 del archivo en PDF existe una
transferencia electronica por valor de $ 455.000, realizada el dia veintiocho (28) de abril de 2021
el cual es realizado a la cuenta de destino No 91212788461 esta no indica porque concepto es, y
de que cuenta fue sufragado, sin que se determine porque concepto fue sufragado por el actor y
si fue de la cuenta de este.

A folio 59 del archivo en PDF, reposa documento al parecer del carpintero Jose Vicente Rueda
Sanchez bajo el titulo “GO CONCEPT” Fabrica — Mueble — Carpinteria, sin fecha de elaboracién
de la factura y firma del creador del titulo, que en la descripcion de los productos que
posiblemente adquirié el actor son los siguientes:

Descripcion. Valor Unitario | Valor total

Alcoba 2x2 con espejos “Go concept” cama baul con 2 | $ 6.800.000

mesa

Mueble de entretenimiento segin disefio 2.40 mts | $ 3.500.000

superior € interior

Juego de cuarto 1.20 * 1.90 segun disefio* (letra | $2.400.000

inentendible)

Mueble de entretenimiento segun disefio $ 1.980.000

Juego de cuarto 1.20 * 1.90 segUn * (letra inentendible) | $2.600.000

Mueble de entretenimiento 2.50 cms para sala $ 4.200.000

Mueble de estudio segun disefio en L $ 4.800.000

Bar empotrado con espejo y luz $ 2.600.000

Marco espejo * (letra inentendible) $ 1.800.000

Sofacama de 1.50 x 1.90 $ 2.600.000

* (letra inentendible) $ 1.900.000

Observaciones: Abono $15.000.000
Subtotal $22.580.000
Total $37.580.000

En documento obrante a folio 60 del archivo en PDF, factura de venta 0157 creada el dia 27 de
agosto de 2020, en el cual por el corte de la foto no se logra ver claramente la razén social,
reposa la compra de los siguientes productos:

CANT. | DESCRIPCION. V. UNITARIO. | VR. TOTAL
2 Puertas de seguridad. $3.500.000 $7.000.000
11 Cortinas varias. $10.000.000 | $10.000.000
1 Reja protectora $ 1.5000.000 | $1.500.000
1 Division de vidrio. Zona de servicios. $ 1.000.000 $ 1.000.000
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S — Y — [TOTAL [$19.500.000 |

A folio 61 del PDF reposa factura de venta 0150 creada el dia ocho (8) de octubre de 2019 por el
sefior Manuel Alvarez, en el taller de ebanisteria la Bendicion de Dios, la compra de los
siguientes productos:

Cant. Descripcion. Valor unit. Valor Total.
Hechura una puerta de cuarto | $800.000 $ 800.000
semilandada
Hechura de dos frentes de closet | $1.250.000 | $ 2.500.000
Hechura de un mueble de $1.200.000
estanteria para bodega

TOTAL $4.500.000

De la anterior relacion, no hay una prueba medianamente indiciaria que permita concluir el nexo
causal entre dichas erogaciones y la humedad que aparecié en el apartamento propiedad del
demandante, y tampoco acredito que los mismos se hubieran deteriorado o dafiado en su
totalidad.

Los cobros que relaciona el actor, son adecuaciones que hizo a su propiedad a efectos de
ornamentar o imprimirle seguridad a su inmueble, pero debio el actor probar de conformidad con
el articulo 167 del CGP la merma o dafios del mismo, situacion que no acontece en el presente
proceso, ni tampoco acreditd la configuraciéon de la obligacién de obligacién de reparar los
perjuicios provenientes del incumplimiento, del cumplimiento tardio o del cumplimiento
defectuoso de una obligacion estipulada en un contrato, toda vez que no existe responsabilidad
alguna en la empresa que represento por los dafios reclamados por el actor en esta instancia.

Solicito a usted, respetuosamente, declarar probada la excepcion propuesta.

3.7.EXCEPCION GENERICA CONTEMPLADA ARTICULO 282 DEL C.G.P.
Solicito al sefior juez que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 282 del cddigo general
del proceso, si hallare probados dentro del presente proceso hechos que constituyen una
excepcion que exonere de responsabilidad a la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S.,. En
relaciéon con la demanda se sirva reconocerlas oficiosamente y declararlas probadas en la
sentencia.

Lo anterior, acorde al articulo 282 del Cddigo General del Proceso, que ensefia la facultad
oficiosa del juez en cuanto a la declaratoria de una excepcion que halle probado los hechos.

Solicito a usted, respetuosamente, declarar probada la excepcion propuesta.

4. OBJECION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO

Por medio de la presente manifiesto al despacho, que OBJETO la liquidacion y solicitud de
perjuicios realizada por el apoderado del demandante en su escrito de demanda en el acapite
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que denomina PRETENSIONES Y JURAMENTO ESTIMATORIO, dado que nos encontramos
dentro de un proceso declarativo, es necesario que exista legitimidad en cabeza del perjudicado
para poder solicitar el resarcimiento y adicionalmente se deben recaudar las pruebas que
respalden su afirmacion, pues no basta solo con afirmar que se han causado perjuicios.

Como lo aceptan la jurisprudencia y la doctrina el dafio es la razon de ser de la responsabilidad
y, en consecuencia, debe probarse que hubo un dafio y cuantificarse.

Como lo afirma el Dr. Juan Carlos Henao, en su libro “El dafio”, no basta, entonces, que en la
demanda se hagan afirmaciones sobre la existencia del dafio, porque “el demandante no puede
limitarse, si quiere sacar avante su pretension, a hacer afirmaciones sin respaldo probatorio”, que
por demas no pueden ser valoradas “como si se tratara de hechos notorios o presumibles, y no
de situaciones cuya comprobacion, por mandato legal, le correspondia al demandante.”

Es menester resaltar que, al incoar el respectivo libelo, el actor realiza el estimativo del perjuicio
irrogado bajo la gravedad de juramento; de tal suerte que ante una tasacién excesiva de un
supuesto perjuicio, las sanciones procesales se hacen evidentes. Ante la tasacion excesiva del
supuesto perjuicio debe darse plena aplicacion al articulo 206 del Codigo General del Proceso, el
cual reza:

“ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento de
una indemnizacién, compensacién o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticidn correspondiente, discriminando
cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su
cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se
considerara la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya
a la estimacion.

Formulada la objecién el juez concedera el término de cinco (5) dias a la parte que hizo
la estimacién, para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

Aun cuando no se presente objecion de parte, si el juez advierte que la estimacion es
notoriamente injusta, ilegal o sospeche que haya fraude, colusion o cualquier otra
situacién similar, debera decretar de oficio las pruebas que considere necesarias para
tasar el valor pretendido.

<Inciso modificado por el articulo 13 de la Ley 1743 de 2014. El nuevo texto es el
siguiente:> Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la
que resulte probada, se condenara a quien hizo el juramento estimatorio a pagar al
Consejo Superior de la Judicatura, Direccién Ejecutiva de Administracién Judicial,
0 quien haga sus veces, una suma equivalente al diez por ciento (10%) de la
diferencia entre la cantidad estimada y la probada.

El juez no podra reconocer suma superior a la indicada en el juramento estimatorio,
salvo los perjuicios que se causen con posterioridad a la presentacidn de la demanda o
cuando la parte contraria lo objete. Serdn ineficaces de pleno derecho todas las
expresiones que pretendan desvirtuar o dejar sin efecto la condicion de suma maxima
pretendida en relacion con la suma indicada en el juramento.
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El juramento estimatorio no aplicara a la cuantificacion de los dafios extrapatrimoniales.
Tampoco procedera cuando quien reclame la indemnizacion, compensacion los frutos o
mejoras, sea un incapaz.

PARAGRAFO. <Paragrafo modificado por el articulo 13 de la Ley 1743 de 2014. El
nuevo texto es el siguiente:> También habra lugar a la condena a la que se refiere
este articulo a favor del Consejo Superior de la Judicatura, Direccidon Ejecutiva de
Administracion Judicial, o quien haga sus veces, en los eventos en que se niequen
las pretensiones por falta de demostracion de los perjuicios. En este evento, la
sancion equivaldra al cinco por ciento (5%) del valor pretendido en la demanda
cuyas pretensiones fueron desestimadas.

La aplicacién de la sancion prevista en el presente paragrafo sélo procedera cuando la
causa de la falta de demostracion de los perjuicios sea imputable al actuar negligente o
temerario de la parte.

(Negrilla y subrayado mias)

Frente a los dafios que reclama el demandante y que estima en su juramento estimatorio en
SESENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE ($61.580.000.000)
cuya determinacion es por concepto de arreglos y compra de todos los materiales tales como
cambios de puertas, chapas, closet, pinturas, mano de obras etc.., la suma de CINCO
MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.000) por concepto de pago de honorarios de abogados
para su reclamacion y quejas y la suma de TREINTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
($35.000.000.) por concepto de canones de arriendo desde el 20 de septiembre de 2020 hasta el
dia 20 de junio de 2021 a razén de $ 3.500.000 MENSUALES, asi como las demas pretensiones
de indole econdémico, debo manifestarle al despacho que no es viable hablar de perjuicios de la
manera en que el demandante los estructura, pues no existe fundamento ni prueba alguna que
sustente las modificaciones que realizd el actor sean consecuencia de un dafio por la humedad
en el cielo raso, todo lo contrario, son gastos en ornamentaciones o adecuaciones del
apartamento a su necesidades y deseo de seguridad, aunado que en el sub-lite no le asiste
responsabilidad a mi representado, tal como queda evidente en la presente contestacion.

Ello lo menciono dado a que el apoderado de la parte demandante, pretende que se le
reconozca una suma que totaliza para los perjuicios que reclama, y lo hace desconociendo, que
dentro del presente caso debe existir responsabilidad en cabeza de los demandados, lo cual no
es viable afirmar en el estado actual del proceso.

En cuanto al monto correspondiente a la suma correspondiente a TRESCIENTOS CUARENTA
MILLONES OCHOCIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS PESOS MCTE (340.803.300) mas los
intereses corrientes y moratorios causados hasta la fecha de la sentencia, como consecuencia
de la rescision por vicios ocultos, estos no fueron indicados en el juramento estimatorio, por
tanto, estos escapan de lo previsto en el articulo 206 del CGP en cuanto a que estos no haran
prueba de su monto, toda vez que debio el actor estimarlos razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.

Por tanto, frente a estos, la sociedad que represento se opone a esta pretension econdmica toda
vez que no existe responsabilidad alguna en la sociedad que apodero, y no se dan los
presupuestos de la rescision del contrato de compraventa del bien inmueble.
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A manera de conclusion, frente a los dafios reclamados y que denomina el demandante como
perjuicios materiales debo manifestarle al despacho que no es viable hablar de perjuicios de la
manera en que el demandante los estructura pues no existe prueba evidente de los mismos. Ello
lo menciono dado a que el apoderado de la parte demandante pretende que se le reconozca una
suma que totaliza para los perjuicios que reclama, y lo hace desconociendo, que dentro del
presente caso debe existir responsabilidad en cabeza de los demandados, lo cual no es viable
afirmar en el estado actual del proceso.

5. PRUEBAS
5.1.DOCUMENTALES: Solicito sefior juez tener como prueba documentales las siguientes:

5.1.1. Derecho de peticion de fecha 17 de septiembre de 2020, con el correspondiente
poder para actuar

5.1.2. Derecho de peticion de fecha 6 de octubre de 2020

5.1.3. Respuesta derecho de peticidn de fecha 17 de septiembre de 2020

5.1.4. Respuesta derecho de peticidn de fecha 6 de octubre de 2020

5.1.5.  Aceptacion de propuesta apoderado

5.1.6. Respuesta a reclamacion directa

5.1.7. Concepto area técnica sobre afectacion

5.1.8. Contrato de vinculacién

5.1.9. Carta de instruccion

5.1.10. Otrosi al contrato de vinculacion y acta de entrega de unidad inmobiliaria

5.1.11. Postventas atendidas

5.2.INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito sefior juez se sirva decretar la practica del interrogatorio de parte y en ese sentido citar y
hacer comparecer al sefior NAHIN MARTINEZ CORONEL, con el objeto de que conteste el
INTERROGATORIO DE PARTE que le formularé mediante una de las formas previstas en el
codigo general del proceso, quien recibe notificaciones en la Transversal 9 No. 172 -155
Apartamento 303, del Conjunto Residencial Palo Alto Club, en la ciudad de Santa Marta. Correo
electrénico nahinmartinez@hotmail.com

5.3.SOLICITUD PRUEBA TECNICA

En consideracion a que en el plenario el demandante no allega prueba de indole técnica, que
pruebe que la afectacién de la humedad corresponde a un dafio estructural y dado que el area
técnica de la sociedad Prabyc Ingenieros S.A.S., emitio y verificd en su entonces el concepto de
la afectacion que tiene la unidad, y que el demandante no permite el ingreso a su unidad
inmobiliaria para siquiera realizar una prueba pericial, allego la presente solicitud:

Anuncio al despacho que aportare dictamen pericial de conformidad con lo previsto en el articulo
226 del Codigo General del Proceso, suscrito por profesional en construcciones inmobiliarias o
estructura, profesional en ingenieria civil o arquitectura, quien realizara un estudio claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones finales y determinacion de si existe o no falla estructural en el inmueble del
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actor. Dictamen que se aportara con la hoja de vida para el cumplimiento de los requisitos
previstos en el articulo 227 del Cédigo General del Proceso

En el anterior sentido, solicito al despacho conceder el plazo solicitado.

6. ANEXOS

6.1.Las documentales sefialadas en el acapite de pruebas

6.2.Poder para actuar

6.3.Aceptacion de poder

6.4.Certificado de existencia y representacion legal de PRABYC INGENIEROS S.A.S.
6.5. Tarjeta profesional

6.6.Cedula de ciudadania

7. NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones al correo electronico anmabe15@hotmail.com_Calle 29 No. 21 A -16 Apto
303A en la ciudad de Cartagena de Indias D.T.y C

Cordialmente

REA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ
.C. 1.052.072.100 de EI Carmen de Bolivar
T.P.NO.205.447 del C.SdelaJ

Apoderada

PRABYC INGENIEROS S.A.S.

Nit. 800.173.155-7



Cartagena de Indias D.T. y C., 11 de octubre de 2021

Sefiores
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE SANTA MARTA
E. S. D.

REFERENCIA

TIPO DE PROCESO: VERBAL - DECLARACION DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA

DEMANDANTE: NAHIM MARTINEZ CORONEL

DEMANDADO: PRABYC INGENIEROS S.A.S. MIPKO CONSTRUCCIONES S.A.S.,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PALO ALTO
RADICADO.: 2021-00134

Respetado sefior juez,

Quien suscribe, LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.602.070 expedida en Bogota D.C.,
actuando en nombre y representacion, en mi calidad de representante legal para asuntos judiciales de
PRABYC INGENIEROS S.A.S. identificada con Nit. 800.173.155-7, sociedad legalmente constituida
mediante escritura publica nimero 3.063 de fecha 13 de junio de 1.991 otorgada en la Notaria 9 del Circulo
de Bogota D.C., inscrita el 26 de agosto de 1.992 bajo el No. 376.128 del Libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
respetuosamente manifiesto que por el presente escrito confiero poder especial -amplio y suficiente- a la
doctora ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.052.072.100 de EI Carmen de Bolivar., abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No.
205.447 del Consejo Superior de la Judicatura, cuyo correo electronico es anmabe15@hotmail.com_, para
que ejerza la defensa judicial de la sociedad dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderada queda revestida de las facultades que trae el articulo 77 del Codigo General del Proceso, en
especial esta facultada para contestar la demanda, aportar pruebas, solicitar pruebas, recibir, desistir,
transigir, conciliar, interponer recursos, reclamar costas y agencias en derecho, sustituir, reasumir y realizar
cualquier otra actuacion procesal que estime necesario o conveniente para la defensa de los intereses de la
sociedad en el presente proceso.

Sirvase reconocer personeria a la doctora ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ, como mi
apoderado, en los términos y para los efectos del presente poder conferido.

Atentamente,

o M@’Z(/M/f)
PARO CHIRIVI PINZON
C.C. 51.602.070 de Bogota D.C.
Representante Legal para Asuntos Judiciales
PRABYC INGENIEROS S.A.S.
Nit. 800.173.155-7

Acepto,

: A
ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ
C.C71.052.072.100 de El Carmen de Bolivar
T.P. 205.447 del C.S. de la J.
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Cartagena de Indias D.T. y C., 11 de octubre de 2021

Sefiores
JUZGADOQ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE SANTA MARTA
E. S. D.

REFERENCIA

TIPO DE PROCESO: VERBAL — DECLARACION DE RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

DEMANDANTE: NAHIM MARTINEZ CORONEL

DEMANDADO: PRABYC INGENIEROS S.AS. MIPKO CONSTRUCCIONES S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL FIDEICOMISO PALQ ALTO

RADICADOQ.: 2021-00134

Respetado sefior juez,

(Quien suscribe, LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula
de ciudadania nimera 51.802.070 expedida en Bogota D.C., actuando en nombre y representacion, en mi calidad de representante legal para
asuntos judiciales de PRABYC INGENIEROS S.A.S. identificada con Nit. 800.173.155-7, sociedad legalmente constituida mediante escritura
publica nimero 3.063 de fecha 13 de junio de 1.991 otorgada en la Notaria 9 del Circulo de Bogota D.C., inscrita el 26 de agosto de 1.992 bajo el
No. 376.128 del Libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., respefuosamente manifiesto que por el presente escrifo confiero poder especial -amplio y suficiente- a la doctora ANDREA MARGARITA
BELTRAN VASQUEZ. mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.052.072.100 de EI Carmen de Bolivar., abogado en ejercicio,
con Tarjeta Profesional No. 205.447 del Consejo Superior de la Judicatura, cuyo correo electronico es anmabe 15@hotmail com , para que ejerza
la defensa judicial de la sociedad dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderada queda revestida de las facultades que trae el articulo 77 del Codigo General del Proceso, en especial esta facultada
para contestar la demanda, aportar pruebas, solicitar prugbas, recibir, desistir, transigir, conciliar, interponer recursos, reclamar costas
y agencias en derecho, sustituir, reasumir y realizar cualquier ofra actuacion procesal que estime necesario o conveniente para la
defensa de los intereses de |a sociedad en el presente proceso.

Sirvase reconocer personeria a la doctora ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ, como mi apoderado, en los términas y para los efectos
del presente poder conferido.

Atentamente,

LUZ AMPARQ CHIRIVI PINZON

C.C. 51.602.070 de Bogota D.C.
Representante Legal para Asuntos Judiciales
PRABYC INGENIEROS S.AS.

Nit. 800.173.155-7

Acepto,

ANDREA MARGARITA BELTRAN VASQUEZ
C.C. 1.052.072.100 de El Carmen de Bolivar
TP 205447 del C.8. delaJ.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de octubre de 2021 Hora: 11:37:03
Recibo No. 0221066736
Valor: $ 6,200

CODIGO DE VERIFICACION 221066736D35EC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Raz6bn social: PRABYC INGENIEROS SAS

Nit: 800.173.155-7
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00512756
Fecha de matricula: 26 de agosto de 1992
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacién: 24 de marzo de 2021
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cra 16 No. 93A-36 Ofc 701

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdénico: prabyclprabyc.com.co

Teléfono comercial 1: 6445700

Teléfono comercial 2: No reporto.

Teléfono comercial 3: No reportod.

Direccién para notificacién judicial: Cra 16 No. 93A-36 Ofc 701
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdénico de notificaciodn: prabyc@prabyc.com.co
Teléfono para notificacién 1: 6445700

Teléfono para notificacién 2: No reportd.

Teléfono para notificacién 3: No reportéd.

La persona Jjuridica NO autorizdé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrbénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cébdigo General del Procesos y 67
del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de octubre de 2021 Hora: 11:37:03
Recibo No. 0221066736
Valor: § 6,200

CODIGO DE VERIFICACION 221066736D35EC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,

Por Acta No. 112 de 1la Junta de Socios del 01 de febrero de 2002,
inscrita el 12 de febrero de 2002 bajo el No. 103071 del libro VI, se
decretd la apertura de una sucursal en la ciudad de: Quito Ecuador.

Por Acta ©No. 178 de la Asamblea de Accionistas, del 25 de marzo de
2015, inscrita el 15 de julio de 2016 bajo el Numero 00259594 del
libro VI, la sociedad de la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Barranquilla.

Por Acta No. 178 de la Asamblea de Accionistas, del 25 de marzo de
2015, inscrita el 15 de Julio de 2016 bajo el Namero 00259595 del
libro VI, 1la sociedad de la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Ibagué.

Por Acta No. 178 de la Asamblea de Accionistas, del 25 de marzo de
2015, 1inscrita el 15 de julio de 2016 bajo el Numero 00259596 del
libro VI, la sociedad de la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Santa Marta.

Por Acta No. 196 de la Asamblea de Accionistas, del 15 de enero de
2017, inscrita el 25 de agosto de 2017 bajo el Numero 00273275 del
libro VI, 1la sociedad de la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Cartagena.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No.3.063 de la Notaria 9 de Santafé de Bogota
del 13 de junio de 1.991, aclarada por E.P. No.2.862 del 11 de junio
de 1.992 de la misma Notaria, inscritas el 26 de agosto de 1.992,
bajo el No0.376.128 del libro IX, se constituyé la sociedad comercial
denominada: PRABYC INGENIEROS LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES
Por Acta No. 163 de la Junta de Socios, del 11 de febrero de 2013,
inscrito el 17 de Jjulio de 2013, bajo el numero 01748966 del libro

I¥X, la sociedad de la referencia cambio su nombre de: PRABYC
INGENIEROS LIMITADA, por el de: PRABYC INGENIEROS SAS.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de octubre de 2021 Hora: 11:37:03
Recibo No. 0221066736
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 221066736D35EC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Por Acta No. 163 de la Junta de Socios, del 11 de febrero de 2013,
inscrito el 17 de Jjulio de 2013, bajo el nimero 01748966 del libro
IX, la sociedad de la referencia se transformé de Sociedad Limitada a
Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de: PRABYC
INGENIEROS SAS.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 1455 del 18 de mayo de 2021, el Juzgado 7 Civil
Municipal de 1Ibagué (Tolima), inscrito el 1 de Junio de 2021 con el
No. 00190009 del 1libro VIII, ordené la inscripcidén de la demanda en
la socledad de la referencia dentro del proceso declarativo
No.73001400300720210003700 de SOCIEDAD CSC CONSTRUCTORA SAS, Contra:
PRABYC INGENIEROS SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

El objeto social principal estard constituido por la realizacidn, por
cuenta propia o ajena, de proyectos, estudios, promocién, ejecucioén y
construccién de toda clase de edificios, proyectos de construccién,
edificaciones, obras de urbanismo y prestacién de servicios en las
ramas de la ingenieria y/o arquitectura. En desarrollo de su objeto
social, la Sociedad, validamente, tendrd plena capacidad para: A)
Adguirir, gravar vy enajenar toda «c¢lase de bienes, sean muebles o
inmuebles. B) Dar o tomar en arrendamiento teda clase de bienes. C)
Celebrar, como acreedora o como deudora, operaciones de crédito, para
lo cual, otorgard o recibird las garantias reales o personales a que
haya lugar. D) Girar, aceptar, endosar, asegurar, cobrar y en general
negociar titulos valores, vy emitir valores de contenido crediticio
para su registro en el RNVE, cuande sea permitide por la legislacién
aplicable. E) Celebrar toda clase de actos o contratos de caréacter
civil, comercial, laboral o administrativo, conducentes al buen logro
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
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del objeto social principal, bien sea con personas de derecho piublico
0 de derecho privado. F) Constituir sociedades en todas sus formas.
G) realizar cualguier otra actividad econémica, comercial o civil
licita tanto en Colombia como en el extranjero, incluyendo la
facultad de dar o recibir préstamos o ser garante o fiador de
terceros, excepto para sus accionistas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : 56.848.000.000,00
No. de acciones : 684.800,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $6.848.000.000,00
No. de acciones : 684.800,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $6.848.000.000,00
No. de acciones : 684.800,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de la Sociedad estard a cargo del Presidente
o del Gerente General, quienes tendrédn dos suplentes. La Sociedad
tendra un Representante Legal para asuntos judiciales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La Sociedad serd administrada y representada legalmente ante terceros
por el Presidente o el Gerente General, gquienes no tendran
restricciones de contratacidédn por razén de la naturaleza ni de la
cuantia de los actos que celebre. Por lo tanto, se entenderd que el
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Presidente o el Gerente General podradn celebrar o ejecutar todos los

actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
Sociedad. Los representantes legales se entenderan investidos de los

mas amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre
de la Sociedad, con excepcidn de aquellas facultades que, de acuerdo
con los estatutos, se hayan limitado o se hubieren reservado a la
Junta Directiva o a los accioconistas. En las relaciones frente a
terceros, la Sociedad quedard obligada por los actos y contratos
celebrados por el representante legal. Les estda prohibido a los
representantes legales vy a los demas administradores de la sociedad,
por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier forma o
modalidad Jjuridica préstamos por parte de la Sociedad u obtener de
parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia
de sus obligaciones personales. El primer y segundc suplente de los
representantes legales 1igualmente representardn a la Sociedad vy
tendrédn restricciones de contratacidén en cuanto a la cuantia de los
actos gque celebren, a partir de cinco mil (5.000) salarios minimos
legales mensuales vigentes y no podran firmar avales o garantizar
obligaciones de terceros. La Sociedad tendrd un Representante Legal
para asuntos Jjudiciales vy administrativos que serd ejercido por el
Gerente Juridico, quien tendra la facultad de: (I) Suscribir promesas
de compra o venta para la enajenacién de inmuebles en nombre de la
sociedad de 1la referencia o de cualquiera de las sociedades del
grupo, asi comc los respectivos documentos mediante los cuales se
modifiquen o aclaren las mismas, en caso de ser necesario. (II)
Suscribir escrituras publicas de compra o venta de inmuebles, de
permuta de inmuebles, de reglamentos de propiedad horizontal a nombre
de la sociedad de la referencia o de cualquiera de las sociedades
donde ésta participe, asi como las escrituras publicas aclaratorias
de las mismas, en casc de ser necesaric, y las escrituras de
comparecencia. (III) Comparecer en nombre de la sociedad para otorgar
escrituras publicas de venta, hipoteca, por tos créditos que hayan
obtenido para la adquisicién de los proyectos en los que participe la
sociedad de la referencia. (IV) Suscribir las actas de presentacioén,
en el evento de incumplimiento de las obligaciones pactadas en las
promesas de compraventa, contratos de vinculacién de beneficiario de
area, contrato de separacidén del inmueble, contrato de pignoracién,
en las que la sociedad de la referencia adquiera, venda o permute,
bienes inmuebles. (V) Suscribir los contratos de comodato sobre los
bienes que le hayan prometido en venta a la Sociedad o que la
Sociedad haya prometido en venta. (VI) Actuar frente a autoridades
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administrativas del orden nacional, departamental, distrital o
municipal, asi como a las diferentes autoridades Jjudiciales, a
efectos de que pueda, frente a estas, los siguientes actos: A.
Iniciar, tramitar, adelantar o representar en nombre de la sociedad
de 1la referencia, directamente o por medio de apoderado especial, las
acciones administrativas o Jjudiciales, que sean necesarias en
material civil, comercial, contencioso administrativa, laboral, de
jurisdiccidén coactiva, fiscal o de policia, ante cualquier autoridad
del pais, bien sea del orden nacional, departamental, distrital o
municipal o ante persona u organismos administrativos de cualquier
indole o de caréacter arbitral, con facultades para interponer y
sustentar recursos, recibir, desistir, transigir y conciliar. En caso
de que se otorgue poder especial podrd reasumirlo o revocarlo e

cualquier momento. b. Representar a la Sociedad ante las personas
privadas vy ante cualquier autoridad publica del orden Ejecutivo,
Legislativo, Jurisdiccional (Civil, Penal, Laboral, Contencioso

Administrative, aduanero vy demas) vy Policivo competentes, en la
formulacién de todo tipo de peticiones o demandas por activa o pasiva
y en la realizacidén de todeos los actos, contratos, diligencias o
gestiones en las cuales deba intervenir como interesado, demandante,
demandado o coadyuvante o a cualquier titulo. Presentar a personas
privadas vy a las autoridades publicas competentes, los escritos,
memoriales y demandas a gue haya lugar, con facultad para ampliarlas,
¢ meodificarlas, contestar los requerimientos y demandas e interponer
los recursos que en la via administrativa o jurisdiccional haya lugar
y para realizar los actos sustanciales vy los procesales arriba
anotados, asi como todos los demas actos y diligencias procesales a
gue haya lugar para la oportuna y mejor defensa de los intereses de
la Sociedad. Ni los suplentes del gerente ni el Representante Legal
para asuntos judiciales, podran firmar avales o garantizar
obligaciones de terceros.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 163 del 11 de febrero de 2013, de Junta de Socios,
inscrita en esta Camara de Comercio el 17 de julio de 2013 con el No.

01748966 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Pagina 6 de 13



C DG
CDgeg‘:‘Mgio Camara de Comercio de Bogotd
@ cogo Sede Norte

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de octubre de 2021 Hora: 11:37:03
Recibo No. 0221066736
Valor: § 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 221066736D35EC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Presidente Barberi Perdomo Carlos C.C. No. 000000014202308
Alberto

Gerente General Prada Correa Diego C.C. No. 000000019480251
Fernando

Gerente Luz Amparo Chirivi C.C. No. 000000051602070

Juridico Pinzon

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Barberi Herrera Camilo C.C. No. 000000080423613

Suplente Del

Representante

Legal

Segundo Juan Camilo Prada C.C. No. 000001020737125

Suplente Del Samudio

Representante

Legal

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Barberi Perdomo Carlos C.C. No. 000000014202308
Alberto

Segundo Renglon Prada Correa Diego C.C. No. 000000019480251
Fernando

Tercer Renglon Caceres De Kerchove De C.C. No. 000000080134506
Denterghem Emmanuel
Antonio

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Primer Renglon Barberi Herrera Camilo C.C. No. 000000080423613
Segundo Renglon Juan Camilo Prada C.C. No. 000001020737125
Samudio

Tercer Renglon Camilo Baptiste Mufioz C.C. No. 000000079470062
Por Acta No. 234 del 16 de febrero de 2021, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta CAmara de Comercio el 2 de marzo de 2021

con el No. 02668397 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Barberi Perdomo Carlos C.C. No. 000000014202308

Alberto

Primer Renglon

Segundo Renglon Prada Correa Diego C.C. No. 000000019480251

Fernando
C.C. No. 000000080134506

Tercer Renglon Caceres De Kerchove De

Denterghem Emmanuel
Antonio
SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Barberi Herrera Camilo

Por Acta No. 234 del 16 de febrero

C.C. No. 000000080423613

de 2021, de Asamblea de

Accionistas, 1nscrita en esta Camara de Comercio el 30 de agosto de
2021 con el No. 027384920 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE
Segundo Renglon Juan Camilo Prada

Samudio

Tercer Renglon Camilo Baptiste Mufioz

IDENTIFICACION

C.C. No. 000001020737125

C.C. No. 000000079470062

REVISORES FISCALES
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Por Acta No. 223 del 2 de julio de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 13 de septiembre de 2019 con el
No. 02505735 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Rosa Maria Parra B8 Wo. 000000035331893
Principal Chavarro T.P. No. 24715-t

Por Acta No. 178 del 25 de marzo de 2015, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de junio de 2015 con el No.
01949071 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Rosa Maria Parra C.C. No. 000000035331893
Suplente Chavarro

PODERES

Por Escritura Publica No. 586 de la Notaria 40 de Bogota D.C., del 4
de marzo de 2009, inscrita el 30 de junio de 2009 bajo el No. 16254
del 1libro V, comparecidé Carlos Alberto Barberi Perdomo identificado
con cedula de ciudadania No. 14.202.308 de Ibagué en su calidad de
representante legal, por medio de 1la presente escritura publica,
confiere poder general, amplio y suficiente a luz amparo Chirivi
Pinzon, mayor de edad, vecina y domiciliada en Bogota, identificada
con la cédula de ciudadania numero 51.602.070 expedida en Bogota,
para gque en nombre y representacién de PRABYC INGNIEROS LTDA ejecute
los siguientes actos: 1. Suscribir escrituras publicas de compraventa
de 1inmuebles que se encuentren a nombre de PRABYC INGENIEROS LTDA,
asi como las escrituras publicas aclaratorias de las mismas, en caso
de ser necesario, y las escrituras de comparecencia. 2. Suscribir
promesas de compraventa para la enajenacién de inmuebles que se
encuentran a nombre de la PRABYC INGENIEROS LTDA, asi como los
respectivos documentos mediante los cuales se modifiquen o aclaren
las mismas, en caso de ser necesario. 3. El apoderado esta facultado
para actuar frente a entidades administrativas del orden nacional,
departamental, distrital y municipal, asi como frente a las
diferentes autoridades judiciales, a efectos de gue pueda, frente a

Pagina 9 de 13




C D Gimae
CDgggngetng Camara de Comercio de Bogota
g Sede Norte

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de octubre de 2021 Hora: 11:37:03
Recibo No. 0221066736
Valor: § 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 221066736D35EC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

las autoridades antes citadas, 1los siguientes actos: 3.1. Iniciar,
tramitar, adelantar o representar en nombre de PRABYC INGENIEROS
LTDA, directamente o por medio de apoderado especial, las acciones
administrativas o Jjudiciales, que sean necesarias en materia civil,
comercial, contencioso administrativa, de Jjurisdiccién coactiva,
fiscal o de policia, ante cualquier autoridad del pais, bien sea del
orden nacional, departamental, distrital o municipal o ante personas
u organismos administrativos de cualquier indole o de caracter
arbitral, con facultades para interponer y sustentar recursos,
recibir, desistir, transigir y conciliar. En caso de que otorgue
poder especial podra reasumirlo o revocarlo en cualquier momento.

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS :

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
8.348 20-¥XII-1.993 O9A. STAFE BTA 5-I- 1.994 NO.433.067
5.072 22-XI1-1.994 13 STAFE BTA. 24-T1-1.995 NO.478.434

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0008177 del 27 de 00658829 del 2 de diciembre de
noviembre de 1998 de la Notaria 6 1998 del Libro IX

de Bogota D.C.
E. P. No. 0004722 del 10 de agosto 00692899 del 23 de agosto de

de 1999 de la Notaria 6 de Bogota 1999 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0007792 del 22 de 00710004 del 28 de diciembre
diciembre de 1999 de la Notaria 6 de 1999 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0002622 del 14 de junio 00782075 del 15 de Jjunio de
de 2001 de la Notaria 6 de Bogotéa 2001 del Libro IX

Bik G

E. P. No. 0003694 del 2 de julio 00887760 del 9 de Jjulio de
de 2003 de la Notaria 6 de Bogoté 2003 del Libro IX

B, €.

E. P. DNo. 0002193 del 6 de agosto 01235190 del 14 de agosto de
de 2008 de la Notaria 40 de Bogota 2008 del Libro IX

D= €.
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E. P. No. 0002193 del 6 de agosto 01236395 del 21 de agosto de
de 2008 de la Notaria 40 de Bogotéa 2008 del Libro IX

I % 40

E. P. No. 3597 del 4 de noviembre 01429168 del 17 de noviembre
de 2010 de la Notaria 40 de Bogota de 2010 del Libro IX

.G

Acta No. 163 del 11 de febrero de 01748966 del 17 de julio de
2013 de la Junta de Socios 2013 del Libro IX

Acta No. 168 del 29 de octubre de 01849550 del 7 de Jjulio de
2013 de la Asamblea de RAccionistas 2014 del Libro IX

Acta ©No. 190 del 20 de septiembre 02142389 del 21 de septiembre

de 2016 de la Asamblea de de 2016 del Libro IX
Accionistas

Acta No. 234 del 16 de febrero de 02668396 del 2 de marzo de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 14 de junio de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 19 de junio de 2012 bajo el numero 01643524 del libro IX,
se comunicd que se ha configurado una situacidén de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: PRABYC INGENIEROS SAS, respecto de
las siguientes sociedades subordinadas:

- CONSTRUCTORA CAMINO DEL NORTE S A EN LIQUIDACION

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 26l del Cédigo de Comercio

Fecha de <configuracién de la situacién de grupo empresarial
2009-12-29

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, gquedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
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recurridos quedan en efecto suspensive, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Coédigo CIIU: 4290, 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 139.825.308.778
Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidén de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 25 de agosto de 2017. Fecha de

envio de informacidén a Planeacidédn : 30 de agosto de 2021. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
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derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

**********************************************************************

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

**********************************************************************

Este certificade fue generado electrénicamente con firma digital Y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

**************************************************k*******************

Firma mecadnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida per la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

ey rd
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Santa Marta, 16 de septiembre de 2020

Senores

CONTRUCTORA PRABYC INGENIEROS Y MIPKO CONSTRUCORES.
Calle 74 # 56-36 ofic403

Barranquilla Colombia.

REF: DERECHO DE PETICION

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS, abogado titulado, identificado con la
cedula de ciudadania # 1.082.918.436 expedida en Santa Marta, portador de la
tarjeta profesional # 326816 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
representacion del sefior NAIN MARTINEZ CORONEL, identificado con la C.C.#
12.446.887 expedida en Ciénaga Magdalena segun poder adjunto, por medio del
presente escrito interpongo ante ustedes DERECHO DE PETICION, consagrado
en el articulo 23 de la Constitucién Politica, basado en los siguientes:

15

HECHOS

El sefior NAIN MARTINEZ CORONEL compro el apartamento 304 de la
torre 1 palo alto club residencial, por un valor de $ 343.000.000 millones de
pesos, a través de un crédito hipotecario con una entidad bancaria
conocida.

_ Mi cliente se mudb al apartamento el dia 17 de diciembre del afio 2019, con

la finalidad de disfrutaria con sus dos hijos, uno de ellos es menor de edad.

. Mi cliente compro para adecuar el apartamento alcobas para cada cuarto,

muebles de entrada para las 3 alcobas y la sala, marcos para el espejo,
peinadora por un valor de ($37,580000) treinta y siete millones quinientos
ochenta mil pesos .11 cortinas por valor de $ ($10.000.000) Diez Millones
de pesos 5 televisores y equipos de audio por el valor de ($20.000.000)
veinte millones de pesos, 4 aires acondicionados LG invertir por el valor de
($ 15.000.000) millones de pesos un Nevecon por un valor de ($
9.000.000) millones de pesos una lavadora por un valor de ($ 5.000.000)
millones de pesos puertas de seguridad por un valor de( $7.000.000) siete
millones de pesos juego de sala por el valor de ($ (5.000.000) millones de
pesos un mini bar por el valor de ($2.000.000) millones de pesos division
en vidrio por un valor de( $1000.000) un millén de pesos

. mi cliente le informa a la constructora la situacion que se viene

pb;ngentando en la alcoba principal, humedad y moho que se extiende hacia
abajo.

. la constructora interviene la habitacion principal, causandole una serie de

incomodidades a mi cliente y pintando encima del moho pero no
solucionaron el problema de fondo es decir no determinaron de donde
provenia la humedad y el moho.

_ La constructora asegura haber corregido la posventa presentada en otras

pohbralahumodadyolmoho.

e S e
Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detras de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com

Escaneado con CamScanner
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7. se volv?é a presentar la misma posventa en todas las areas del apartamento
es decir la humedad y moho, alcoba principal, (anexo foto) alcobas 1 y
2(anexo foto) la sala (anexo foto) los 4 bafios (anexo foto).

8. Micliente desde el mes de junio no vive en su alcoba principal puesto que es
alérgico y la humedad y el moho han cubierto todo el cuarto principal paredes,
techo, bafio, extendiéndose en todas las areas.

9. Micliente el 10de agostc_) presento una peticion a través de correo electrénico
solicitando la intervencion de la constructora debido al alto deterioro y
humedad en paredes techos muros barfios sala comedor.

10. debido a esto es imposible habitar el apartamento, puesto que este hongo y
hL_Jmedad generan malos olores y amenazan la salud de los hijos de mi
cliente y su vida puesto que mi cliente es alérgico y esta medicado.

11.A raiz de la situacidn mi cliente planteo el pago de un canon de
arrendamiento por el valor de ($2000.000) dos millones de pesos, de un
apartamento que le arrendarian en el valor planteado en la peticion, el cual
no prospero para mi cliente puesto que en el conjunto club palo alto un
apartamento en las condiciones de amoblado cuesta alrededor de ($
4500.000) cuatro millones quinientos mil pesos. la administracién tiene un
costo de ($500.000) mil pesos la luz un costo de ($1000.000) un millén de
pesos, lo cual no es un secreto para la constructora, y la administracion.

12.La constructora en misiva del 24 de agosto de 2020 contesto asi:
- Procederé a realizar los arreglos del cielo raso, muros y demas detalles
del apto 304 de la torre 1
- Se procedera a efectuar acuerdo escrito para el pago de un (1) mes de
arriendo, conforme a la solicitud desde el 01 de septiembre de 2020
- EI 01 de octubre de los corrientes, sino antes de la constructora procedera
a entregar el inmueble con todas las posventas atendidas.

13. Mi cliente en misiva del 26 de agosto le solicita a la constructora un canon de
($6000.000) millones de pesos el desmontaje de camas aires televisores
cortinas con un presupuesto de ($3500.000) tres millones quinientos mil
pesos y una bodega para guardar las cosas por un valor de ($2000.000)
millones de pesos.

14. posteriormente el 07 de septiembre solicitamos una reunién con la gerente
de la sucursal , la cual programaron para el dia 9 de septiembre, en la que le
expusimos de primera mano la situacion que se ha presentado, nos comunico
que atendian las posventas con la primera oferta es decir un canon de
arrendamiento de ($2000.000) millones de pesos o atendian las posventas
con mi cliente adentro del apartamento es decir poniendo en riesgo su
integridad y salud y también la de sus hijos menores de edad, a lo cual no

accedimos.

15. Posteriormente a través de correo electrénico nos informan la respuesta a la
garantia del apartamento, donde ratifican lo conversado el dia 09 se

septiembre de 2020.

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detras de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
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PETICIONES

> 3int:ase expedir copia de la licencia de construccién del conjunto palo alto
up.

> Sirvase a expedir copia del contrato de compraventa celebrado entre la
constructora y mi cliente NAIN MARTINEZ CORONEL.

> Sirvase a expedir copia del acta de entrega del bien comuin esencial, del
apartamento 304 torre 1.

» Sirvase a expedir copia de la pdliza de estabilidad de la obra.

» Sirvase a expedir copia de las pélizas de las garantias del apartamento 304
torre 1.

v

Sirvase a expedir copia de las posventas realizadas en el apartamento 304
torre 1.

» Sirvase a expedir copia del manual del propietario.

» Sirvase a expedir copia de los planos del apartamento 304 torre 1.

Es menester informarle a la compafia que mi cliente, acepta el pago de un canon
de ($4.500.000) cuatro millones quinientos mil pesos, la garantia de que la
constructora asuma la responsabilidad si se produce algin daiio en los enseres
el pago de la administracion del apartamento donde
los servicios que la constructora utilice por el tiempo

‘nifios y las nifias son sujetos de
de debilidad no es una razén

Escaneado con CamScanner
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proteccion inmediata y prioritaria. Los menores de edad gozan de un régimen de
proteccion especial en el que prevalecen sus derechos sobre los de los demas y
que cualquier vulneracion a su salud exige una actuacion inmediata y prioritaria
por parte del juez constitucional.

“Toda persona tiene derecho a que susalud sea preservada por medidas
sanitarias y sociales, relativas a la alimentacién, el vestido, la vivienda y la
asistencia médica, correspondientes al nivel que permitan los recursos publicos y
los de la comunidad”.

CONTRATO DE COMPRAVENTA-Pretensién de declaracién de responsabilidad
de constructor derivada de fisuras, hundimiento de los pisos y fallas de toda indole
del inmueble objeto del contrato, presentando como suplica subsidiaria
enriquecimiento sin justa causa al haberse adquirido la vivienda para habitarla,
cancelando el precio estipulado y presentandose posteriormente dafios
estructurales que fueron informados al urbanizador. Aplicacién del articulo 2060
del Cddigo Civil. Reiteracion de las sentencia de 05 de julio de 2009 y 07 de
octubre de 2016. (SC2847-2019; 26/07/2019)

El articulo 44 Constitucional consagra la prevalencia de los derechos de los nifios
y las nifias sobre los de los demas. Esta norma establece de forma expresa los
derechos a la vida, la integridad fisica, la salud y la seguridad social de los
menores de edad son fundamentales. Asimismo, dispone que la familia, la
sociedad y el Estado tienen la obligacion de asistir y proteger al nifio o nifia para
asegurar su desarrollo arménico e integral y el ejercicio pleno de sus garantias.
Ahora bien, la proteccion especial de los nifios y las nifias en materia de salud,
también ha sido reconocida en diversos tratados internacionales ratificados por
Colombia y que hacen parte del bloque de constitucionalidad al tenor del articulo
93 de la Carta de 1991. En virtud de estas normas, la Corte Constitucional ha
establecido que los nifios y las nifias, por encontrarse en condicién de debilidad,
merecen mayor proteccion, de forma tal que se promueva su dignidad. También
ha afirmado que sus derechos, entre ellos la salud, tienen un caracter prevalente
en caso de que se presenten conflictos con otros intereses.

ANEXOS

. Otorgamiento de poder

NOTIFICACIONES

Recibiré respuesta a esta peticion en la calle 14 N 28 B 166 de la ciudad de Santa
Marta, Email: mariojaimes99@hotmail.com Tel. 3015227293

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detrés de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com

Escaneado con CamScanner



Pagina 5 de 11

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detrés de Plazuela 23 Tel. 4373{165 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com

Escaneado con CamScanner



Pagina 6 de 11

e ————————
Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detrés de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com

Escaneado con CamScanner



Pdgina 7 de 11

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detras de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com

Escaneado con CamScanner




Péagina 8 de 11

Escaneado con CamScanner




Pagina 9 de 11

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detras de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com

Escaneado con CamScanner

TR



Pagina 10 de 11

23 Tel. 4373465 -

Escaneado con CamScanner



Pagina 11 de 11

Atentament:
\
RIO ANDREY J S CONTRERAS

. 1.082.918.436 de Santa Marta
TP. No. 326816 del Consejo Superior de la Judicatura

e —
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Santa Marta, Septiembre 16 de 2020.

Sefiores

CONTRUCTORA PRABYC INGENIEROS Y MIPKO CONSTRUCORES
Calle 74 # 56-36 ofic403

Barranquilla Colombia

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER.

NAIN MARTINEZ CORONEL , mayor de edad identificado como aparece a_l pie
de mi correspondiente firma, domiciliado en la ciudad, atentamente me permito
manifestarle, que confiero poder especial, amplio yvsuﬁ(cié_nte al Doctor MARIO
ANDREY JAIMES CONTRERAS , abogado tituladoz__idepy’ﬁcado con la Cédula de
Ciudadania namero 1.082.918.436 expedida en Santa Marta, portador de la
Tarjeta Profesional niimero 326816 del Consejo Superior de'la Judicatura, para que |
en mi nombre y representacion, solicite antes ustedps los siguientes documentos 7%
relacionado con la compra del apartamento 304 torre lpaloaltddub residencial: ,f 'u,,‘;/‘
> Sirvase expedir copia de la licencia de const/ruccién del conjunto palo alto’ 0 ‘C'f-: W
club :
e
it -
> Sirvase a expedir copia del contrato de compraventa celebrado entre la Ve 84
constructora y mi cliente NAIN MARTINEZ CORONEL \
> Sirvase a expedir copia del acta de entrega del bien comun esencial, del ]
apartamento 304 torre 1
3se a expedir copia de la pdliza de estabilidad de la obra

las posventas realizadas en el apartamento 304

inual del propietario
os planos del apartamento 304 torre 1
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

ANTE EL NOTARIO PRIMERO (E) DEL, CIRCULQ OE
SANTA MARTA, COMPARECIO

r .
QUIEN EXHIBIO LAGC. (3 2
ExPEDIDA BN A COUAQ G TR~
Y DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QuUE

APARECEN EN EL PRESENTE DOCUMEN TO SON
BUTAS

Acepto:

H 2o (

ey,
MARIO Al EY JAIMES CONTRERAS
C. C. No. 1.082.918.436 expedida en Santa Marta,
T. P. No. 326816 del Consejo Superior de la Judicatura ¢ »
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Angelica Maria Sanchez Barrera <ansanchez@prabyc.com.co>

RV: derecho de peticion
Para Andrea Beltran; Sergio Quintero; Ana Angarita

CC  Jairo Rafael Vega

Mensaje derecho de peticion MAHIN.pdf (5 ME]

Lsvisius waoe

Feenvio derecho de peticion enviado por el abogado del sefior Nahin apto 304 T1.

Angélica Maria Sanchez Barrera
PRABYC INGENIEROS S A S
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De: mario jaimes <mariojaimesss@hotmail.com>
Enviado: jueves, 17 de septiembre de 2020 11:15:15

Para: Angelica Maria Sanchez Barrera; deicy martinez; mariojaimes39@gmail.com

Asunto: derecho de peticion

Cordial saludo

Por medio de la presente interpongo derecho de peticion esperando una respuesta clara precisa de fondo y dentro del termino.

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
ABOGADO

CALLE 23 A No 6-64 LA ESPERANZA
3015227293-4408631
Santa Marta - Magdalena
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martes 6/10/2020 6:00 p. m.
Angelica Maria Sanchez Barrera
RV: DERECHO DE PETICION NAHIM MARTINEZ CORONEL
Para Andrea Beltran
CC  Ana Angarita; Jairo Rafael Vega; Catalina Herrera; Sergio Quintero
Mensaje derecho de peticion MAHIM MARTIMEZ pdf (1 ME)
Santa Marta - Magdalena
De: mario jaimes <mariojaimess3@hotmail.com:> * Siguiente % Ultimo

Enviado: martes, 6 de octubre de 2020 16:17
Para: Angelica Maria Sanchez Barrera; deicy martinez
Asunto: DERECHO DE PETICION

Cordial Saludo

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS, ya conocido como apoderado del sefior NAHIM MARTINEZ CORONEL, impetro ante PRABYC INGENIEROS derecho de peticion, con la finalidad de obtener una
respuesta de forma clara, precisa, de fondo y dentro de la oportunidad legal correspondiente.

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
ABOGADO

CALLE 23 A No 6-64 LA ESPERANZA
3015227293-4408631
Santa Marta - Magdalena
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Santa Marta, 06 de octubre de 2020

Serores

CONTRUCTORA PRABYC INGENIEROS Y MIPKO CONSTRUCORES.
Calle 74 # 56-36 ofic403

Barranquilla Colombia.

REF: DERECHO DE PETICION

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS, abogado titulado, identificado con la
cedula de ciudadania # 1.082.918.436 expedida en Santa Marta, portador de la
tarjeta profesional # 326816 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado ya referenciado en otras peticiones del sefior NAIN MARTINEZ
CORONEL, identificado con la C.C.# 12.446.887 expedida en Ciénaga Magdalena
segin poder adjunto, por medio del presente escrito interpongo ante ustedes
DERECHO DE PETICION, consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica,
basado en los siguientes:

HECHOS

1. El sefior NAIN MARTINEZ CORONEL compro el inmueble 304 torre 1 con
area construida de 129.85 metros cuadrados, con un garaje # 6 semisétano
y deposito# 5 en el conjunto palo alto club residencial, el dia 07 de enero del
aio 2015 por un valor de TRECIENTOS CUARENTA MILLONES
OCHOSIENTOS TRES MIL TRECIENTOS PESOS ($ 340.803.300).

2. Como forma de pago se establecieron dos pagos a) la suma de CIENTO
SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE
($175.552.000) b) la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL TRECIENTOS PESOS M/CTE ($
165.251.300) para un monto tlotal de $ 340.803.300.

3. Micliente firmo un acta de entrega el dia 03 de noviembre de 2017 a fines de
desembolso de un crédito, no firmé el acta a entera satisfaccion del recibo
del inmueble como lo quiere mostrar PRABYC.

4. El dia 22 -07-2020 intervinieron el inmueble para realizar unas posventas
entre esas | arreglo en cielo raso por humedad Il arreglo de humedad en
muros, humedad y moho que volvié a presentarse en todas las areas del
inmueble.

5. La constructora asegura haber corregido la posventa presentada, lo cual no
es cierto.

6. Es menester informarle a la constructora que la humedad y moho se vienen
presentando, desde mucho antes, y la intervencién realizada no dejo el
inmueble en condiciones de habitarlo.

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detrds de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com
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martes 22/ 020 10:27 a. m.

Andrea Beltran
RESPUESTA DERECHO DE PETICION DE FECHA 16 DE SEPTIEMBRE DE 2020
Para mariojaimes39@hotmail.com

cC Catalina Herrera; Ana Angarita

Mensaje RESPUESTA CLIENTE APARTAMENTO 302 TORRE 1.pdf (101 KE)
AMNEXO No. 2 OTROSI CONTRATO DE VINCULACION ¥ ENTREGA APARTAMENT O.pdf (960 K|

AMEXO Mo, 4 POSTVENTAS ATENDIDAS.pdf (2 ME)

ANEXQ MNo. 1 CONTRATQ DE VINCULACION. pdf (3 ME)
AMEXC Mo, 3 MANUAL DE PROPIETARIO PALO ALTO.pdf (21 ME)
AMEXC Mo, 5 ENTREGA DE PLANC.pdf (364 KE)

Cartagena de Indias D.T. y C., 22 de septiembre de 2020

Sefior
MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
Calle 14 #28 B 166

Mariojaimes39@hotmail com
Tel. 3015227293

Santa Marta
Referencia: Derecho de Peticion de fecha 16 de septiembre de 2020
Respetado sefior, reciba un cordial saludo,

De conformidad con el derecho de peticion elevado por usted el dia 16 de septiembre de 2020, en representacion del sefior Nain Martinez Coronel propietario de la unidad inmabiliaria apartamento 304 de la torre 1 del Proyecto Palo Alto
Club Residencial, adjunto al presente correo estamos enviando respuesta al mismo.

Cordialmente,
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Cartagena de Indias D.T. y C., 22 de septiembre de 2020

Sefior

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
Calle 14 # 28 B 166
Mariojaimes99@hotmail.com

Tel. 3015227293

Santa Marta

Referencia: Derecho de Peticion de fecha 16 de septiembre de 2020
Respetado sefior, reciba un cordial saludo,

De conformidad con el derecho de peticion elevado por usted el dia 16 de septiembre de 2020,
en representacion del sefior Nain Martinez Coronel propietario de la unidad inmobiliaria
apartamento 304 de la torre 1 del Proyecto Palo Alto Club Residencial, con la presente
comunicacion procedo a darle respuesta a cada uno de sus puntos, sin embargo, previo a ello
hare algunas precisiones en aras de que su representado cuente con una informacién clara
frente a la atencion de su postventa.

En efecto tal como usted lo manifiesta, en la unidad inmobiliaria de su poderdante se ha
presentado una humedad, la cual vale la pena aclarar que ha sido atendida y de ninguna forma
hemos sido esquivos a buscar los mecanismo con el fin de corregirla y seguimos buscando las
formas de mitigarla, sin embargo, el status juridico de la mencionada postventa es que esta se
encuentra vencida, pues, tal como lo preceptua la Ley 1480 de 2011, al constructor le es
exigible atender la postventas, en los siguientes términos la estabilidad de la obra dentro de los
diez (10) afios a partir de la entrega de la edificacion, y de un afo cuando se trata de
acabados.

En el caso particular del sefior Nain Martinez Coronel, su bien inmueble fue entregado en legal
forma el dia tres (3) de noviembre del afio dos mil diecisiete (2017), es decir, hace mas de dos
afos, y la garantia solicitada no obedece a aspectos estructurales del proyecto, y aunque
eventualmente pudiere estar enmarcada dentro de las garantias de acabados, que no es el caso,
en el estricto término del Estatuto del Consumidor, la garantia por defectos de acabados se
encuentra vencida, sin embargo, tanto para PRABYC INGENIEROS S.A.S., COMO MIPKO
CONSTRUCTORES S.A.S., en su condicién de desarrolladores del multifamiliar Palo Alto Club
Residencial, siempre ha sido una prioridad en la comercializacién de sus propuestas
inmobiliarias, que el cliente final se encuentre satisfecho con el producto entregado, y
consecuente con ello ha sido la atencién que le hemos brindado a su cliente.

Aunado a lo anterior, fieles a nuestros principios y refrendando el compromiso de garantizar la
satisfaccion de nuestros clientes, le ofrecimos a su poderdante la posibilidad de que mientras se
realizaba el proceso de atencion de la postventa, le colaborariamos con una suma de DOS
MILLONES DE PESOS ($2.000.000) MONEDA CORRIENTE no estando obligados, con el Gnico
fin pagar un canon de arrendamiento, lo cual no lo hicimos de manera deliberada si no por el
contrario con el firme conocimiento del costo de un arriendo, sin embargo, su cliente no lo acepto
y asi lo asumimos. Es preciso anotar que las sumas de dinero y los conceptos de cada una que
el sefior Nain Martinez Coronel solicita le cancelemos salen del marco de cualquier tipo de
responsabilidad nuestra y por lo tanto le reiteramos que el compromiso que mantenemos es el
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de seguir buscando las formas de atender la postventa que nos ocupa aunque se encuentra
vencida.

Por ultimo, le informo que para la torre 1 del proyecto no nos encontrdbamos obligados a contar
con poliza de calidad de la obra, pues si bien el Gobierno Nacional expidié la Ley 1796 de 2016,
la misma fue reglamentada tan solo hasta el afio 2019, de tal manera que en materia inmobiliaria
la garantia de estabilidad de la obra se rige por lo dispuesto por la Ley 1480 de 2011, de acuerdo
a la cual el constructor es responsable de la estructura de la obra por lapso de 10 afios contado
a partir de la entrega del bien inmueble.

Respecto de los documentos solicitados adjunto al presente le remito los siguientes:

Contrato de vinculacion del sefior Nain Martinez Coronel

Otrosies al contrato de vinculacién del sefior Nain Martinez Coronel
Manuel del propietario

Postventas atendidas

Entrega de planos

Cordialmente

il

ANDREA M. BELTRAN VASQUEZ
Abogada

PRABYC INGENIEROS S.A.S.

Nit. 800.173.155-7
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Mensaje RESPUESTA CLIENTE APARTAMENTC DERECHO DE PETICION 6 DE OCTUBRE DE 2020.pdf (34 KB}

Cartagena de Indias D.T. y C., 13 de octubre de 2020

Sefior

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
Calle 14 # 23 B 166
Mariojaimes33@hotmail com

Tel. 3015227293

Santa Marta

Referencia: Derecho de Peticidn de fecha 6 de octubre de 2020

Cordial saludo,

Adjunto al presente estoy remitiendo respuesta al derecho de peticion elevado el dia 6 de octubre de 2020.

Cordialmente
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Cartagena de Indias D.T. y C., 13 de octubre de 2020

Sefior

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
Calle 14 # 28 B 166
Mariojaimes99@hotmail.com

Tel. 3015227293

Santa Marta

Referencia: Derecho de Peticion de fecha 6 de octubre de 2020

Cordial saludo,

De conformidad con la solicitud contenida en el derecho de peticién radicado mediante correo
electronico el dia 6 de octubre de 2020, sobre el particular le informo lo siguiente:

Especificaciones técnicas de las obras que se van a realizar en el apartamento: A
continuacion relaciono las actividades que vamos a realizar en la correspondiente unidad
inmobiliaria

Intervencidn cielo rasos, en la cual realizaremos la desinstalacion de cielo raso
Impermeabilizacion de placa piso 4 en las zonas de habitaciones y bafios.
Instalacidn de cielo raso, incluye pintura antihongos.

Intervencion en muros: limpieza de muros, pintura de muros con pintura antihongos.
Intervencidn de fisuras: Sellado de fisuras en muros de alcobas, pintura de muros.
Intervencidn de barandas de balcdn: limpieza de pasamanos y vidrios de barandas.

Sirvase expedir copia del inventario suscrito al recibir el inmueble: Esta solicitud no es
posible atenderla teniendo en cuenta que no hemos recibido el inmueble como usted indica.

Por Ultimo en cuanto a su solicitud de entrega de disefios, le informo que dicha solicitud debe ser
dirigida a la administracién de la copropiedad, ya que los mismos se entregaron al momento de
realizar la entrega de la administracion definitiva de la torre.

Cordialmente

P

ANDREA M. BELTRAN VASQUEZ
Abogada

PRABYC INGENIEROS S.A.S.

Nit. 800.173.155-7
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Santa Marta, D.C.H.T. Octubre 23 del 2020

Sefiores
CONTRUCTORA PRABYC INGENIEROS Y MIPKO CONSTRUCORES.
ANDREA M BELTRAN VAZQUEZ

Abogada
Ciudad. Cartagena de Indias D.T.y C.

Por medio de la presente le comunico a usted, que aceptamos la propuesta de
realizar las pos ventas en el apartamento 304 de la Torre del conjunto Palo Alto
Club de propiedad del sefior NAHIN MARTINEZ CORONEL.

Con relacion al pago de un canon de arrendamiento por la suma de Dos Millones de
Pesos ($2.000.000) M/C y las intervenciones acordadas como:

» Intervencion cielo rasos, en la cual realizaremos la desinstalacion de cielo raso

» Impermeabilizacion de placa piso 4 en las zonas de habitaciones y bafios

» Instalacion de cielo raso, incluye pintura antihongos.

» Intervencion en muros: limpieza de muros, pintura de muros con pintura
antihongos

» Intervencion de fisuras: Sellado de fisuras en muros de alcobas, pintura de
muros.

» Intervencion de barandas de balcon: limpieza de pasamanos y vidrios de
barandas.

Entregaremos el Apto en el dia y hora sefialados por la constructora, se hard un
inventario de los enseres que se encuentran dentro del inmueble, recibiremos el Apto
y los enseres en el dia y hora sefialados que no es mayor a 30 dias, es decir un mes.

Le solicitamos a la constructora generar los minimos consumos posibles de energia
y agua durante la intervencion.

En este sentido esperamos gue la constructora resuelva el problema de fondo y
quedemos en un feliz término.

Se aporta NUumero de cuenta para el pago del canon de arrendamiento cuenta #
91642792976 Bancolombia Ahorro.

De usted, atentamente,

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS .

CC: No. 1.082.918.436 de Santa Marta - Magdalena.
Tarjeta Profesional No. 326816 C. S. Judicatura
Socio Firma Smith&AsociadosLawyers

Calle 23A No. 6-64 La Esperanza Santa Marta - detras de Plazuela 23 Tel. 4373465 -
3015227293 - email. Smith&asociado19 @ gmail.com - marioaimes99@ hotmail.com
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viernes 23/10/2020 6:41 p. m.

mario jaimes <marigjaimes99@hotmail.com:=

RE: DERECHO DE PETICION NAHIM MARTINEZ CORONEL
Para Andrea Beltran; deicy martinez

6 Haga clic aqui para descargar imagenes. Para ayudarle a proteger su confidencialidad, Qutlock ha impedido la descarga automatica de algunas imagenes en este mensaje.
Mensaje aceptacion propuesta constructora.doce (234 KB}
Cordial Saludo
Presentamos aceptacion de la intervencion de la constructora en el apto 304 Torre 1 del Conjunto Cerrado Palo Alto Club, con el fin de realizar las posventas acordadas, Buena tarde.

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
ABOGADO

CALLE 23 A No 6-64 LA ESPERANZA
3015227293-4408631
Santa Marta - Magdalena

De: Andrea Beltran <ABeltran@prabyc.com.co>
Enviado: martes, 13 de octubre de 2020 11:30 a. m.

Para: mariojaimesS9@hotmail.com <mariojaimessS@hotmail.com>
Cc: Catalina Herrera <CHerrera@prabyc.com.co>; Angelica Maria Sanchez Barrera <ansanchez@prabyc.com.co>
Asunto: RV: DERECHO DE PETICION NAHIM MARTINEZ CORONEL

Cartagena de Indias D.T. y C., 13 de octubre de 2020

Sefior
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lunes 23/11,/2020 &04 a. m.
mario jaimes <marigjaimes99@hotmail.com:=
Re: NUEVO ACUERDO PARA TRABAJOS

Para Andrea Beltran

Doctora buenos dias,Cordial saludo revisando v analizado el contrato de igual manera con conocimiento de nuestro cliente, no podemos aceptar la propuesta, puesto que lo primero que debemos tener claro
es que la posventa que se ha presentado en el apto de nuestro cliente, no es un tema de ACABADOS Es un VICIO OCULTO que se presentd fue dos afios después, doctora nosotros estamos cotizando
unos peritajes para determunar el dafio emergente que se presentd en la umidad, puesto que con las garantias que nos ofrecen en el contrato no son las que realmente buscamos, Incluso mi cliente no busca un
beneficio econdémico, busca que ustedes le realicen las posventa v que si se vuelven a presentar la

Corrjan es decir minimo deben establecer un término de 5 afios v la garantia no debe ser por los materiales debe ser del apto, el otro punto es como le escribi no buscamos un resarcimiento economico,Mi
cliente no habita su apto hace mas de 4 meses, v eso ha generado unos gastos, los cuales la constructora no asume, si usted ve viable las peticiones de nuestro cliente nos informa, es menester Imformarle que
las tnicas vias que nos quedan es presentar la reclamacion directa v las instancias judiciales como usted puede entender acad buscariamos un reconocimiento no solo en la garantia s1 no también un lucro
cesante v un dafio emergente, honorarios peritajes quedo atento.

Enviado desde myMail para 105
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prabyc

RESPUESTA RECLAMACION DIRECTA
Para mariojaimes33@hotmail.com

CC  Amparo Chirivi; Andrea Beltran; Marcela Londorio

Mensaje RESPUESTA RECLAMACION DIRECTA.pdf (176 KE)

Bogota D.C., 12 de enero de 2021

Doctor

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
Calle 14 # 28 B 166

Mariojaimes 99@hotmail.com

Tel. 3015227293

Santa Marta
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Cartagena de Indias D.T. y C., 12 de enero de 2021

Sefior

MARIO ANDREY JAIMES CONTRERAS
Calle 14 # 28 B 166
Mariojaimes99@hotmail.com

Tel. 3015227293

Santa Marta

Referencia: Respuesta a reclamacion directa apartamento 304 Torre 1, Proyecto
Palo Alto Club Residencial

Cordial saludo,

De conformidad con reclamacion directa presentada por usted, en calidad de apoderado del
Nain Martinez Coronel propietario de la unidad inmobiliaria apartamento 304 de la torre 1 del
Proyecto Palo Alto Club Residencial, con la presente comunicacion procedo a darle respuesta a
cada uno de sus puntos, asi:

SOBRE SUS PRETENSIONES

Sea lo primero en aclarar que nunca nos hemos negado a atender las solicitudes y
requerimientos presentados por usted como apoderado del sefior Nain Martinez Coronel
propietario de la unidad inmobiliaria apartamento 304 de la torre 1 del Proyecto Palo Alto Club
Residencial, como también las peticiones que el sefior en comento ha presentado directamente,
lo que ha sido claro y del historial de comunicaciones que hemos intercambiado es que nuestra
compafiia con el buen animo de darle tranquilidad a su cliente hemos procurado, sin tener
obligacion legal, realizar los trabajos tendientes a solucionar el problema de Moho que se viene
presentando en la unidad inmobiliaria de su cliente.

No obstante a lo anterior, sus pretensiones han ido mucho mas alla de lo que se encuentra a
nuestro alcance, pues, han pretendido pago de sumas de dinero que escapan a cualquiera
buena voluntad que pudiéramos tener, pero aun mas lejos de ello, se encuentra su peticion de
que la garantia de los trabajos que fuéramos a realizar sea por cinco (5) afios, es decir, un
término que a todas luces excede lo consagrado en la Ley 1480 de 2011. Asi mismo, y sin que
medie reclamacion legal como la que hoy nos ocupa, siempre hemos estado dispuestos a
intervenir el apartamento, prueba de ello es que incluso, tal como usted lo manifiesta hubo un
proyecto de acuerdo elaborado por nosotros en el que intercambiamos observaciones, en la que
accedimos a distintos requerimientos, con la Unica intencién de ingresar a la unidad de su cliente
a intervenir.

Aunado a lo anterior y como prueba de nuestra reiterada voluntad, le recuerdo que el detalle de
los trabajos que usted indica, fueron planteados por nosotros, como respuesta a los
requerimientos de su cliente, sin embargo, nos encontramos en el camino con su reiterada
negativa y en honor a la verdad en el dia de hoy su cliente sigue con la situacion de
incomodidad en su unidad inmobiliaria porque no nos han permitido avanzar en el proceso.
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Ahora bien, le reiteramos que nos encontramos dispuestos a avanzar en el desarrollo de las
actividades que indico a continuacion, previa suscripcion del correspondiente acuerdo que regule
los distintos aspectos:

Intervencion cielo rasos, en la cual realizaremos la desinstalacion de cielo raso
Impermeabilizacién de placa piso 4 en las zonas de habitaciones y bafios.
Instalacion de cielo raso, incluye pintura antihongos.

Intervencidn en muros: limpieza de muros, pintura de muros con pintura antihongos.
Intervencidn de fisuras: Sellado de fisuras en muros de alcobas, pintura de muros.
Intervencion de barandas de balcdn: limpieza de pasamanos y vidrios de barandas.

SOBRE LOS DANOS RECLAMADOS

Sobre el particular le informo que de ninguna manera PRABYC INGENIEROS S.A.S., como
constructor del proyecto Palo Alto Club Residencial y en especial la unidad inmobiliaria
Apartamento 304 Torre 1, ha causado dario alguno a su cliente, pues, lo unico cierto es que hay
una humedad en la unidad inmobiliaria que se presentd fuera del término de garantia, en
especifico han transcurrido poco méas de tres (3) afios desde la entrega del apartamento, y
aunque como le hemos sostenido en los términos de la Ley 1480 de 2011, no es nuestra
obligacion a acudir a atender el mismo, en nuestra buena dinamica comercial con los clientes
hemos querido proceder a realizar los trabajos tendientes a la eliminacion de la humedad, le
hemos ofrecido una garantia de un afio sobre los mismos, como también y ante un gesto de
solidaridad compartida le propusimos el pago por una sola vez del equivalente a dos millones de
pesos ($2.000.000), para que mientras se realizan los trabajos su cliente se traslade a otros sitio
y goce de plena tranquilidad, sin embargo, ha sido su cliente quien se ha rehusado a que
realicemos las obras.

Sobre la reclamacién de indemnizaciéon de perjuicios y en consecuencia de lo que viene
expuesto, es claro que PRABYC INGENIEROS S.A.S., ha querido atender los trabajos que
requiere su cliente, y por lo tanto si de la no realizacion de los mismo se ha derivado algun
perjuicio, le recuerdo que a su cliente le asiste el deber legal de mitigar el dafio y por lo tanto
cualquier perjuicio que se cause sobre tal situacion es el sefior Nain Martinez Coronel, en su
negativa quien ha hecho gravosa su situacion.

En los anteriores términos damos respuesta a su reclamacion directa, y en ese sentido nos
suscribimos, no sin antes, conminarlo a que nos permitan realizar los trabajos que ya hemos
planteado realizaremos en la unidad inmobiliaria.

Cordialmente

MPARO CHIRIVI PINZON
C.C. 51.602.070 de Bogota D.C.
Representante Legal
PRABYC INGENIEROS S.A.S.
Nit. 800.173.155-7



Carrera 16 No 93 A - 36.
Oficina 701
PBX: 644 57 00

Bogota D.C., Colombia

Prabyc

Ingenieros www.prabyc.com.co

Bogota D.C., agosto 13 de 2021
SENORES
DEPARTAMENTO JURIDICO
DRA ANDREA BELTRAN
CIUDAD.
REF: Concepto técnico apartamento Palo Alto, Sr Nahim.

En el apartamento se presenta una circunstancia referida a la contaminacion del cielo raso con
hongo de humedad.

De acuerdo con las observaciones efectuadas, se pudo comprobar que no hay filtracion del piso
superior hacia el apartamento de la referencia.

La humedad se produce por condensacién, ya que con el funcionamiento permanente de los aires
acondicionados del apartamento superior y teniendo materiales pétreos en el piso del apartamento,
se forma por induccién, una cdmara fria bajo la losa, cerrada en la parte inferior por el cielo raso en
Drywall, que corresponde al del apartamento del Sr. Nahim y alli se forma una pelicula de goticas
de agua, en la cara mas calida del cielorraso, generando la humedad que observamos y el
crecimiento de hongos y dafios en la pintura de esos elementos.

Por lo anterior, el dafio que se presenta es puntualmente referido a un dafo superficial del cielo
raso, un dafo que corresponde a los acabados del apartamento, sin que se vea afectada la
estructura de la edificacidn y mucho menos se vea comprometida la estabilidad del inmueble.

El arreglo propuesto se circunscribe al cambio de las ldminas de Drywall afectadas por el hongo,
empaste de la superficie y restitucion de la pintura de los nuevos elementos y la instalacion de
rejillas de techo, que permitan un intercambio y nivelacion de las dos temperaturas, la del plenum
del cielorraso y la del ambiente interior del apartamento, que seguramente tendrd una temperatura
mayor y evitar que el sitio de la condensacién, se produzca en las caras de cielorraso del
apartamento.

Atentamente,

SERGIO QUINTERO ARIZA
GERENTE TECNCIO
PRABYC IGENIEROS SAS.
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA EN EL FIDEICOMISO PALO ALTO

Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura publica no. 545 del 11

de febrero de 1986, Notaria 10? de Cali.

Proyecto

PALO ALTO

Patrimonio Auténomo

FIDEICOMISO PALO ALTO

FIDEICOMITENTE- GERENTE

PRABYC INGENIEROS S.A.S.

ETAPA DEL PROYECTO A
Inmueble No.: 304
Area construida aproximada: 121 m?
Inmueble Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1. §
Gargje(s): 1 x
Deposito: %
Terraza:
BENEFICIARIO DE AREA O Estado civil ———— TES
stado civi entificacion . ‘. eléfono
FIDEICOMITENTE B Direccion
CASADO 12.446.887 Res.Cra 15 No 29-403 CASA I- | 4305805
1.NAHIN MARTINEZ CORONEL 12
Email :martinez_coronel92@ho | 3016768307
tmail.com
Ofc.
Res.
2. E- mail .
Ofc. 1
»
VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES
Valor total de la vinculacién: $323.073.500
Descuento: $
Sobrecosto:

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula:

$323.073.500

Aportes en efectivo (2)

$ 96.922.050

Total de la Financiacién:

$ 226.151.450
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PALOALTO

Club Residencial

Plan de entrega de los aportes en efectivo (2)

-

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) Valor ,, Fembaidimmias)
1 5.000.000 25/11/2014 14 3.622.000 15/11/2015
2 5.000.000 Bono de descuento | 15 3.622.000 15/12/2015
3 3.622.000 15/12/2014 16 3.622.000 15/01/2016
4 3.622.000 - 15/01/2015 17 3.622.000 15/02/2016
S 3.622.000 15/02/2015 18 3.622.000 15/03/2016
6 3.622.000 15/03/2015 19 3.622.000 15/04/2016
7 3.622.000 15/04/2015 20 3.622.000 15/05/2016
8 3.622.000 . 15/05/2015 21 3.622.000 15/06/2016
° 3.622.000 15/06/2015 22 3.622.000 * 15/07/2016
10 3.622.000 15/07/2015 23 3.622.000 ®  15/08/2016
11 3.622.000 15/08/2015 24 3.622.000 “ 15/09/2016
12 3.622.000 15/09/2015 25 3.622.000 15/10/2016
13 3.622.000 - 15/10/2015 26 3.616.050 30/11/2016

La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE a los
BENEFICIARIOS DE AREA, mediante comunicacion escrita, una vez se cumplan las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA
MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO.

Direcciones para notificaciones:

LA FIDUCIARIA: Avenida 15 No. 100 - 43 en Bogoté D.C., Tel. 6 447700

EL FIDEICOMITENTE - GERENTE: Carrera 16 No. 93A — 36 Of. 701 en Bogota D.C., Tel. 6 445720

EL BENEFICIARIO DE AREA: Cra 15 No 29.345 casa I-12 1

Sera responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE AREA comunicar por escrito a ALIANZA y al FIDEICOMITENfE - GERENTE cualquier cambio

de direccion.

Origen de los fondos:
Como BENEFICIARIO DE AREA declaro que los recursos que entregué o que entregaré en el futuro provienen de las siguientes fuentes:
(detallar la ocupacién, oficio, profesioén, negocio, etc.): Actividad econémica como trabajador

Fecha de Firma de este contrato: ddO} mmO\ a 20\5

EL BENEFICIARIO DE AREA,

]

..«A’Q\ /ﬁ/, jr C
LA/ =] ;cf?»u\,&\e‘%

cc. [Z YUesey Gt

Asesor Comerciaf.\ﬁm ( hdﬂ'\e

27



PALOALTO

Club Residencial

Plan de ehtrega de los aportes en efectivo (2)

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) Valor Fecha (ddimmiag)
1 5.000.000 25/11/2014 13 3.622.000 15/11/2015
2 3.622.000 15/12/2014 14 3.622.000 15/12/2015
3 3.622.000 15/01/2015 | 15 3.622.000 15/01/2016
4 3.622.000 15/02/2015 16|  3622.000 15/02/2016
5 3.622.000 15/03/2015 17 3.622.000 15/03/2016
6 3.622.000 15/04/2015 18 3.622.000 15/04/2016
7 3.622.000 15/05/2015 18 3.622.000 15/05/2016
8 3.622.000 15/06/2015 20 3.622.000 15/06/2016
S 3.622.000 15/07/2015 21 3.622.000 15/07/2016
10 3.622.000 15/08/2015 22 3.622.000 15/08/2016
1 3.622.000 15/09/2015 23 3.622.000 15/09/2016
12 3.622.000 15/10/2015 24 3.622.000 15/10/2016

25 3.616.050 30/11/2016

La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble serén notificadas por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE a los
BENEFICIARIOS DE AREA, mediante comunicacién escrita, una vez se cumplan las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA
MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO.

Direcciones para notificaciones: )

LA FIDUCIARIA: Avenida 15 No. 100 - 43 en Bogota D.C., Tel. 6 447700

EL FIDEICOMITENTE - GERENTE: Carrera 16 No. 93A — 36 Of. 701 en Bogot4 D.C., Tel. 6 445720
EL BENEFICIARIO DE AREA: Cra 15 No 29.345 casa |-12

Seré responsabilidad de EL. BENEFICIARIO DE AREA comunicar por escrito a ALIANZA y al FIDEICOMITENTE - GERENTE cualquier cambio
de direccion.

Origen de los fondos:

Como BENEFICIARIO DE AREA declaro que los recursos que entregué g que entregaré en el futuro provienen de las siguientes fuentes:
(detallar la ocupacién, oficio, profesién, negocio, etc.): ‘W@/\w i

Fecha de Firma de este contrato: dd > mm @a [ ;2

EL BENEFICIARIO DE AREA,

cc. /2 Yl BRY ‘ % co.

Asesor Comercial:\b\‘CV\C‘&)\Cbﬁ'




PALOALTO

Club Residencial

Entre los suscritos, EL BENEFICIARIO DE AREA, debidamente identificado[s] en el cuadro anterior; EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE, debidamente identificado en el cuadro anterior y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, legalmente constituida segtin consta en la escritura publica niumero quinientos
cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), otorgada en la Notaria Décima (10)
del Circulo de Cali, hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de vinculacién por parte del BENEFICIARIO DE
AREA al FIDEICOMISO, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

1.1 Que PRABYC INGENIEROS S.A.S, tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmobiliario el cual se llevara a cabo
sobre un Lote de terreno ubicado en la ciudad de Santa Marta, identificado con el folio de matricula inmobiliaria niumero
080-40977 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta.

1.2 Que mediante Documento Privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil catorce (2.014), se celebré un
contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO, a través del cual se desarrolla el PROYECTO.

1.3 Que el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO PALO ALTO, a través del cual se desarrolla el PROYECTO, es PRABYC
INGENIEROS S.A.S.

1.4 EL FIDEICOMITENTE, PRABYC INGENIEROS S.A.S, quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta
también la condicién de GERENTE del Proyecto esta adelantando las gestiones de tipo técnico y comercial para la
ejecucion de EL PROYECTO.

1.5 El proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera, técnica y
administrativa de EL FIDEICOMITENTE- GERENTE.

1.6 EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado fideicomiso, en virtud de la designacion que les hace EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE con el propésito de que a la terminacion del proyecto EL FIDEICOMITENTE -
GERENTE, les haga entrega material de la unidad inmobiliaria cuyo nimero y caracteristicas generales quedaron
mencionadas en la primera hoja de este contrato, y ALIANZA como administradora del FIDEICOMISO PALO ALTO
le efecttie la transferencia del derecho de dominio de dicha unidad inmobiliaria en los términos previstos en el presente
contrato.

1.7 Para los anteriores efectos, EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el actuar
de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas Unicamente
al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a su cargo, con total independencia del
desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva del FIDEICOMITENTE - GERENTE.

1.8 EL FIDEICOMISO tiene por objeto que ALIANZA permita el desarrollo, de un proyecto inmobiliario que realizara EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, bajo exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera de dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE, para todos los efectos contractuales denominado EL PROYECTO, en el lote de terreno
descrito en el numeral 1.1. anterior, cuyos linderos estaran sefialados en la escritura publica mediante el lote le fue
transferido a EL FIDEICOMISO PALO ALTO. Las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas ya han sido
definidas por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE y aceptadas por EL BENEFICIARIO DE AREA en el anexo No.1, el
cual hace parte del presente contrato, y en el que consta la descripcién del inmueble. EL FIDEICOMITENTE -
GERENTE expresamente advierte, y asi también expresamente lo acepta EL BENEFICIARIO DE AREA, que el
proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en razén de las exigencias que puedan formular las autoridades
competentes al expedir la licencia de construccién; o en razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de
materiales que obliguen a cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No
es obligacién de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas
son responsabilidad unica y exclusiva de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., en su calidad de
FIDEICOMITENTE - GERENTE que es del mismo.

1.9 Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO Unicamente con respecto al beneficio que les
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corresponda en una determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de
copropiedad que a esa unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal al cual sea sometido EL PROYECTO, EL BENEFICIARIO DE AREA no tendra(n) derecho a participar en
los excedentes que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirira(n) por dicha vinculacion el caracter
de BENEFICIARIO(S) con relacién a los demas derechos y obligaciones propios del FIDEICOMITENTE GERENTE, ni
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones propias del FIDEICOMITENTE GERENTE, de conformidad con
lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO.

1.10 EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

1.11 EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato de vinculacién para efectos de vincularse a EL
FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO PALO ALTO,
para quien ostente la calidad de tal, contrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar en su totalidad.

1.12 En razén a que PRABYC INGENIEROS S.A. ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE — GERENTE contrae para con
EL BENEFICIARIO DE AREA las obligaciones propias relacionadas con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para
con aquel la obligacién de entregar a ALIANZA las sumas de dinero acordadas con EL FIDEICOMITENTE — GERENTE
por la vinculacién. Estos y aquellos suscriben también el presente contrato en el cual ademas de instruir y notificar a

ALIANZA acerca de la vinculacién, se reglamenta el reciproco cumglimiento de sus mutuas obligaciones.
Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecucion del presente contrato en los siguientes términos:

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO PALO ALTO

PRIMERA: VINCULACION: Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a entrega de los aportes o sumas
previstos en este contrato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirira la calidad de tal, con arreglo a los términos y condiciones
del contrato de fiducia que al efecto se celebré para dar origen al FIDEICOMISO PALO ALTO. Por lo tanto, lo que al
BENEFICIARIO DE AREA le ha de corresponder por todo concepto en razén de esa vinculacion, le sera cubierto
exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion a titulo de beneficio que le hard en su oportunidad
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO PALO ALTO, sobre el inmueble descrito en el cuadro que consta en la primera
hoja de este documento. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada al mencionado inmueble es provisional; la

definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la autoridad competente.

Por la vinculacién que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquirira el caracter de
FIDEICOMITENTE GERENTE, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia al cual
se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE - GERENTE, conservando este Ultimo todos los derechos y
continuando a su cargo todas las obligaciones propias de! FIDEICOMITENTE — GERENTE.

Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA
incrementaran el FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES, NI CONSTITUYE PROMESA DE COMPRAVENTA

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE AREA solo tendra(n) derecho a que se le(s)
transfiera a titulo de beneficio fiduciario el derecho de dominio y la posesion de la unidad inmobiliaria sefialada, cuya
descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construcciéon de EL PROYECTO, con sus zonas
comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Las caracteristicas generales de la mencionada unidad
aparecen en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES (ANEXO NO. 1), que se entiende parte
integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de Unica y exclusiva resporsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.
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EL BENEFICIARIO DE AREA acepta desde la suscripcién del presente documento que las
especificaciones técnicas y disefio de EL PROYECTO y de la unidad sefialada, pueden sufrir variaciones, no obstante lo
cual, el proyecto debe guardar relacion con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE - GERENTE a EL
BENEFICIARIO DE AREA. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes
causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los
planos de ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representacion artistica. Se pueden presentar
variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes
que efectuen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningtin caso disminucion en la calidad de
la obra o en los acabados de el[los] inmueble[s] objeto de este contrato. En la transferencia de dominio a titulo de beneficio
fiduciario de las unidades individuales que adquirira(n) el BENEFICIARIO DE AREA se incluira el coeficiente de copropiedad
en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo
del proyecte y sus especificaciones, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE GERENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO PALO ALTO
estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda
en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que

sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE - GERENTE garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble a que hace referencia este contrato y declara que se hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura ptblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las

derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido el inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde
se desarrolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad
bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito de constructor que requiera EL PROYECTO. En todo caso EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE - GERENTE establecera un procedimiento para la realizacién de las reformas
que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les
corresponda en el proyecto. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un célculo del sobre costo ocasionado
por las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberén ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente.
En todo caso el plazo para que LOS BENEFICIARIOS DE AREA puedan solicitar reformas, vencera cuando se encuentre
construida el 30% de la estructura de las unidades inmobiliarias que conforman EL PROYECTO. Las reformas en ningin
caso podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas
por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la
construccion de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE - GERENTE concurrira a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la
mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construcciéon de EL PROYECTO, sin
perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que

a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.
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SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con la

firma del presente contrato acepta que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes inmuebles que

se transfirieron al FIDEICOMISO PALO ALTO, es de responsabilidad tnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos necesarios para realizarlo. Por consiguiente, EL BENEFICIARIO

DE AREA declara que conoce y acepta que la construccion de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de PRABYC

INGENIEROS S.A.S en su calidad de FIDEICOMITENTE - GERENTE, quien por la vinculacion realizada no pierde tal calidad

y que ALIANZA sera la titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin injerencia ni participacion en el desarrollo

de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL. FIDEICOMITENTE- GERENTE en virtud

del presente contrato y del contrato de fiducia mercantil origen de EL FIDEICOMISO.

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se transfiera el derecho
de dominio y la posesién a titulo de beneficio en fiducia mercantil, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este contrato,
la cual se traspasarad como cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, serd otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO PALO ALTO, por el
FIDEICOMITENT GERENTE y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha y notaria que informe EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con lo previsto en la primera hoja de este
contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas
del presente contrato, asi como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y mejoras, si lo hubiere,
especialmente haber cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes, debe entregar
a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO PALO ALTO y haber obtenido la aprobacién de un crédito a largo plazo para la
financiacién del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, que se haya terminado
la obra por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Proyecto. No obstante, la firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario podra aplazarse o
adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE GERENTE y del BENEFICIARIO DE AREA, sin perjuicio de
que continien causandose intereses de mora para EL BENEFICIARIO DE AREA por la prérroga que el FIDEICOMITENTE
— GERENTE le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura ptblica ALIANZA no cuenta con los documentos que de
acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por
causas imputables a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5]
dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE - GERENTE dara
aviso escrito, por telegrama o por correo certificado a la direccién de EL BENEFICIARIO DE AREA, sefialada en la primera hoja
de este documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio
fiduciario fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil, a
la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario en la fecha
indicada, y EL FIDEICOMITENTE - GERENTE entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor o caso
fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios publicos, escasez probada de materiales de construccién,
suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del proyecto sin que medie culpa de
ALIANZA o de EL FIDEICOMITENTE - GERENTE, huelga del personal del FIDEICOMITENTE-GERENTE, de sus contratistas
o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos
y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE - GERENTE, la ejecucion de

las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia
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del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contaré a partir de la fecha prevista para el cumplimiento
oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo
para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra
en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.
PARAGRAFO CUARTO: La escritura ptblica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario sera firmada fuera del Despacho
Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del
Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL BENEFICIARIO DE AREA se
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL BENEFICIARIO DE
AREA se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO PALO ALTO como sancién, una suma equivalente a dos ( 2) salarios
minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sancion se causaré y pagara en
favor del FIDEICOMISO PALO ALTO, en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite(n) ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio
fiduciario, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe acreditar
enviando copia al FIDEICOMITENTE - GERENTE de la boleta de entrada a registro, en todo caso desde el BENEFICIARIO
DE AREA desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE GERENTE a realizar los tramites correspondientes para dichos fines ante
las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE GERENTE informara al BENEFICIARIO
DE AREA el total de los gastos en los que incurrié con ocasion de dichos tramites, y una vez terminada la gestién de registro
de la referida escritura, entregara al BENEFICIARIO DE AREA los comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades

con el fin de efectuar la liquidacién total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el BENEFICIARIO DE AREA debié comparecer a suscribir la escritura de
transferencia, de acuerdo a la notificacidon que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, debera
pagar a favor del FIDEICOMISO un sancién equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su cumplimiento por via
ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno, para lo cual EL BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta
que la certificacion que en tal sentido expida e! contador y/o representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto

de la obligacion.

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al beneficio de area adquirido
se efectuara directamente por EL FIDEICOMITENTE — GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA en la fecha indicada por
aquel de acuerdo con lo previsto en la primera hoja de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por EL BENEFICIARIO DE AREA
y un representante del FIDEICOMITENTE -~ GERENTE, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que
sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada
EL BENEFICIARIO DE AREA ha recibido los inmuebles y que EL FIDEICOMITENTE - GERENTE se obliga a corregir los detalles

de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se
tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del apartamento quedara a disposicién de EL
BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del FIDEICOMITENTE — GERENTE. Es claro también que si como consecuencia de
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la negativa del BENEFICIARIO DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las

fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses

moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de otorgarse la
escritura publica de transferencia a titulo de beneficio, la entrega se hara a titulo de mera tenencia, bajo la responsabilidad del
FIDEICOMITENTE — GERENTE, aun cuando no se haga referencia a esta circunstancia.

PARAGRAFO CUARTO: En ningtin caso EL FIDEICOMITENTE - GERENTE ni ALIANZA seran responsables de las demoras
en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como el inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios publicos de energia,
acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
FIDEICOMITENTE - GERENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de estos ultimos.

PARAGRAFO QUINTO: La conexién de la[s] linea[s] telefénica[s] y la instalacién de la[s] mismals], asi como su[s] aparato[s]
telefénico[s] corren por cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL
PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcién del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo
del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para
la ejecucion de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicas y demas
caracteristicas del PROYECTO seran definidas por EL FIDEICOMITENTE — GERENTE y son responsabilidad de éste.

PARAGRAFO OCTAVO: La entrega de la tenencia del inmueble se hara constar en acta en la que se indicaran las observaciones
sobre el estado del inmueble, las cuales no son causa justificada para no recibir el respectivo inmueble. Si el BENEFICIARIO DE
AREA no comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, se tendra por entregado en dicha fecha para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, las llaves de los inmuebles quedaran a disposicion del BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

QUINTA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil
seran por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMISO PALO ALTO por partes iguales. Los gastos del impuesto
de registro y los derechos de registro seran por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA exclusivamente. Estos deberan
entregarse antes del otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE - GERENTE, de
acuerdo con la pre-liquidacién que éste haga, para que EL FIDEICOMITENTE - GERENTE pague a la Notaria y a la Oficina
de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestion de registro de la escritura. El remanente, si lo hubiere, le serd devuelto
al EL BENEFICIARIO DE AREA,; el faltante, si existiere, sera cubierto por EL BENEFICIARIO DE AREA. Todos los gastos
de constitucién y cancelacion de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de la cual se vincula EL BENEFICIARIO DE
AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL BENEFICIARIO DE
AREA seran por cuenta de éste. Se exceptua de lo aqui previsto los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extension

que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por EL FIDEICOMISO.

SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE — GERENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble

por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de administracion de
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la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio.

Igualmente a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA cualquier suma que se cobre
en relacion con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a descontar de los

recursos que administre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobiemo Nacional un nuevo tributo que grave esta
negociacion antes de perfeccionarse este contrato por medio de escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio,
su valor, en la proporcién que corresponda a la unidad frente al proyecto, debera ser asumido integramente por EL
BENEFICIARIO DE AREA, quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

SEPTIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE ~ GERENTE hara entrega del inmueble objeto de este
contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios publicos basicos de que esta dotado, y por la administracién del
mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de EL BENEFICIARIO
DE AREA, al igual que toda reparacién por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por
los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE - GERENTE de conformidad con la ley. EL BENEFICIARIO DE AREA se
obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el
presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE o por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL y luego
de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios.

OCTAVA: REMUNERACION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversién Colectiva
administradas por ALIANZA la comision establecida en el reglamento del mismo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara

conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante
que el presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacién correspondiente y podra deducirla de las
cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones
y propésitos del presente contrato. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasién de la defensa judicial o administrativa de
este contrato, EL BENEFICIARIO DE AREA o de los bienes que lo conforman frente a terceros, atin después de su terminacion
seran pagados a ALIANZA con la sola demostracién sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en
que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada

por la Superintendencia Financiera para este concepto.

NOVENA: VIGENCIA: El término de duracién del presente contrato de vinculacion sera equivalente al término de duracién de
EL PROYECTO.

DECIMA: TERMINACION. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracién o anticipadamente
por las siguientes causas:
1. Por terminacién del contrato del FIDEICOMISO.
Por haberse cumplido plenamente su objeto.
Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.
Por las causales previstas en la ley.
Por comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y el BENEFICIARIO DE AREA.
Por incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA en la entrega de los aportes indicados en la pagina primera.
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Por encontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos, administradas
por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

Lo anterior, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula décima quinta siguiente
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DECIMA PRIMERA: CESION: EL BENEFICIARIO DE AREA sélo podra(n) ceder en todo o en parte el presente contrato,
cuando exista concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE — GERENTE, y aceptacion de ALIANZA.

DECIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen
como domicilio del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que
figura al inicio de este contrato. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

DECIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la
Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién
del Terrorismo - SARLAFT, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar informacién veraz y verificable; y a actualizar
sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por
ALIANZA al momento de la vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en
forma anticipada el presente contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por
otra parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato,
los procedimientos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites,
analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo
(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back
Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE B exime a
la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas
inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha
implementado procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo
de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de
control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las
decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administraciéon del
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y
procedimientos que le permiten una efectiva administracion y mitigacion del riesgo operativo que se pudieren
llegara a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracién y
mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el

manejo y proteccién de informacién privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.
Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento
de los estandares indicados para la gestién de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar

a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

DECIMA CUARTA: DECLARACION: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que:
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1. En desarrollo del presente contrato, la gestion de ALIANZA no se relaciona bajo ningun punto
de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta
directa, ni indirectamente, promocién para la comercializacion de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.

2. ALIANZA no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene
ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado
PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se de a los
recursos entregados.

3. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacién de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez
éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE - GERENTE, la responsabilidad por la administracion, utilizacién y
destinacion de los mismos es exclusiva de éste.

4. Para efectos de la rendicién de cuentas, ALIANZA enviara dicho informe a la direccién electrénica registrada por EL
BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral
calendario, de conformidad con lo establecido en ia circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

5. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA por los conceptos

contenidos en la anterior declaracion.

DECIMA QUINTA: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA. Se entenderd que cualquiera de las partes desiste de su

vinculacién a este contrato cuando:

« EL BENEFICIARIO DE AREA incumpla alguna de sus obligaciones contractuales, caso en el cual ALIANZA, previa
instruccién del FIDEICOMITENTE GERENTE podra descontar directamente la suma referida en la clausula Décima
Séptima siguiente de los recursos que el BENEFICIARIO DE AREA haya entregado al FIDEICOMISO.

° EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de mas de 60 dias en los aportes estipulados en la primera
pagina de este documento, caso en el cual procedera la sancién en los mismos términos, valores y condiciones
establecidos en el punto anterior. En este evento, ALIANZA procedera a notificar por escrito a EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE el hecho de la desvinculacion de EL BENEFICIARIO DE AREA, y EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE tendra plena potestad de decidir si reanuda o no el contrato.

o  BENEFICIARIO DE AREA no cumpla con su obligacién de actualizar la informacién y documentacién requerida
por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusién del EL BENEFICIARIO
DE AREA en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que el contrato se dé por terminado, por incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE
AREA, EL FIDEICOMITENTE - GERENTE procedera a la enajenacién a titulo oneroso de la unidad inmobiliaria a la cual se
refiere el beneficio de area, respecto del cual se hallaba vinculado BENEFICIARIO DE AREA incumplido, sin requisito adicional.

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza

y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales que
adquieren reciprocamente EL BENEFICIARIO DE AREA y EL FIDEICOMITENTE - GERENTE, se pacta entre ellos una pena
pecuniaria por una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor de la unidad inmobiliaria objeto el presente

contrato, a titulo de estimacion anticipada de perjuicios.
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DECIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de
manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un
desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacién que le ha solicitado a EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE del Proyecto y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las

normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro.

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo
con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y la circular Basica Juridica expedidas por la Superintendencia Financiera:

e  Elalcance de la participacion de la fiduciaria en el negocio, corresponde a un contrato de administracién de recursos
para la posterior entrega de una (s) unidades inmobiliarias, como transferencia a titulo de beneficio fiduciario.

° La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa preoperativa, y los pone a disposicion del
FIDEICOMITENTE GERENTE en la etapa operativa conforme se establece en el contrato de fiducia mercantil
constitutivo del FIDEICOMISO PAL® ALTO.

e Cuéles seran las causales y los plazos de devolucién de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA
a la Fiduciaria.

e Laidentificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario.

e Que hasuscrito el anexo de informacién sobre la inversion en los Fondos de Inversion Colectiva y conoce quién asume
el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la fiduciaria, como producto de la pérdida de valor de las
inversiones realizadas por ésta con tales recursos, va sea que los mismos se administren a través de los Fondos de
Inversion Colectiva, administrados por la FIDUCIARIA o a través de cualquier otro mecanismo, y asi lo acepta.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a
favor de ALIANZA y a cargo de BENEFICIARIOS DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el
Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil

VIGESIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de
ellas.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota D.C., en TRES (3) originales del mismo
tenor y valor, uno para EL BENEFICIARIO DE AREA, uno para EL FIDEICOMITENTE - GERENTE y otro para ALIANZA, en la

fecha sefialada en la primera hoja de este documento.

LA FIDUCIARIA,

P

TSQN:’ (C»\}\&G(\((‘ A

c.c. N; 20 7
ALIANZA FIDUCIARI
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PROYECTO PALO ALTO
CARTA DE INSTRUCCIONES
No. 10043154195-8
Fase o etapa del PROYECTO: 1 Unidad: 304

Yo, (nosotros) NAHIN MARTINEZ CORONEL, actuando en nombre propio manifiesto
(manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del
Contrato de Fiducia Mercantil de administracién Inmobiliaria constitutivo del FIDEICOMISO PALO
ALTO, contenido en el documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil
catorce (2.014), constituido para el desarrollo, por cuenta y riesgo de su FIDEICOMITENTE
GERENTE, esto es PRABYC INGENIEROS S.A.S., y a través de dicho Patrimonio Auténomo de
un proyecto inmobiliario denominado PALO ALTO, y autorizo(amos) irrevocablemente a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., que en adelante se denominara la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra)
cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, siga las siguientes

1.

INSTRUCCIONES:

Recibir los aportes que realizaré de acuerdo con lo sefialado en el numeral cuarto de las
declaraciones del presente documento, segun las instrucciones recibidas en la Sala de
Negocios del FIDEICOMITENTE GERENTE, a fin de que sean administrados por la
FIDUCIARIA en el Fondo Abierto Alianza, de conformidad con lo establecido en el contrato
de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO
contenido en el documento privado de fecha veintiuno (21) de noviembre de dos mil catorce
(2.014), que manifesto conocer y aceptar. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe estos
recursos, una vez los mismos sean entregados real y efectivamente por parte mia junto con
los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES.
En consecuencia, la FIDUCIARIA, hasta tanto no reciba los formatos de conocimiento del
cliente debidamente diligenciados por mi, no respondera por el destino que se le dé a los
dineros que supuestamente hayan ingresado a la cuenta de recaudo.

Poner a disposicion de PRABYC INGENIEROS S.A.S. como FIDEICOMITENTE GERENTE,
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil referido en el numeral
primero anterior, los dineros por mi entregados y  administrados en el Fondo Abierto
Alianza por compartimentos, de conformidad con las presentes instrucciones, una vez
obtenidas las CONDICIONES GIRO que se mencionan a continuacién. Por tanto, la
sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. se tendra como BENEFICIARIO CONDICIONADO
de los referidos dineros hasta tanto se cumplan dichas condiciones. Una vez cumplidas las
mismas, la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. sera el BENEFICIARIO de tales
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recursos, y empezara a regir ya no la presente carta de instrucciones sino el contrato de
vinculacién que suscribo en esta misma fecha con la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S.
y con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con el fin de vincularme como BENEFICIARIO DE AREA
dentro del referido Patrimonio Auténomo. Para poner a disposicion del FIDEICOMITENTE
GERENTE los recursos por mi entregados, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera acreditar
ante ALIANZA las siguientes condiciones:

2.1 La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y
enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.

2.2 La existencia y entrega de los encargos de inversién que correspondan al cincuenta por ciento
(50%) del total de los apartamentos por cada sub-etapa, o, el cincuenta por ciento (50%) del
valor de las ventas para cada sub-etapa, lo primero que se acredite, como se relaciona a
continuacion:

e o PUNTO DE [TOTAL APTOS
EQUILIBRIO ETAPA
1 1 30 60
2 2 30 60
3 3 30 60
4 4 30 60
5 5 30 60
6 6 30 60
7 7 30 60
TOTAL 210 420

El referido porcentaje ha sido establecido por LOS FIDEICOMITENTES del PROYECTO,
quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

2.3 La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion ejecutoriada de la etapa
correspondiente del PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra aprobadas por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE.

2.4 La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de
delineacion urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion
o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho
impuesto, segun sea el caso.

2.5 La certificacién de haber alcanzado la viabilidad financiera correspondiente a cada ETAPA del
PROYECTO, con base en los documentos anteriores suscritos por EL FIDEICOMITENTE
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GERENTE del PROYECTO, y certificado por el INTERVENTOR.

2.6 La pre-aprobacion o aprobacién de un crédito por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacién financiera del
PROYECTO, si dicho crédito se requiere.

2.7 La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compariia aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE del
PROYECTO, por los amparos de todo riesgo en construccion.

| 2.8 Que (i) ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO PALO
ALTO sea la propietaria del bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
’| 080-40977 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, 9, (ii) que el
propietario de dicho bien sea ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora de un patrimonio auténomo de administracién y que mediante
instruccioén irrevocable a la FIDUCIARIA quien aparezca como fideicomitente, ordene
sin mas actos ni requisitos el registro de LOS FIDEICOMITENTES GERENTES como

unico fideicomitente del citado patrimonio..

2.9 La entrega a ALIANZA de un estudio de titulos emitido por abogado, en el que conste que la
tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre
el mismo no pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso los recursos por mi entregados seran puestos a
disposicion del BENEFICIARIO CONDICIONADO vencidos quince dias habiles después de
la fecha de radicacién por parte del BENEFICIARIO CONDICIONADO de los documentos
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion de las unidades resultantes

- del PROYECTO PALO ALTO, ante la autoridad competente, siempre y cuando se hubieren
cumplido las demas CONDICIONES DE GIRO.

Estas condiciones deben cumplirse antes del dia 21 de septiembre de 2015. No obstante lo
anterior, si vencido dicho término, EL BENEFICIARIO CONDICIONADO no ha cumplido con
las mencionadas condiciones, dicho término se prorrogara automaticamente por diez (10)
meses mas. Si vencido dicho término y su prorroga no se cumplen las mencionadas
condiciones, ALIANZA debera entregar a mi favor los recursos por mi entregados de la forma
que se establece en el numeral siguiente.

3 Poner a mi disposicion, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al vencimiento del
término arriba referido, mediante cheque, los recursos de dinero que haya aportado junto con
sus rendimientos, previo descuento de la comisiéon de la Fiduciaria por la administracion de
los recursos en el Fondo Abierto Alianza, a que haya lugar; en el evento de que dicha
terminacioén tenga lugar por no cumplirse, dentro del término de duraciéon del Contrato
mencionado, las CONDICIONES DE GIRO mencionadas en el numeral segundo del presente
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documento. Manifiesto saber que si no me presento a reclamar el cheque dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos se podran a mi
disposicién en un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza a mi nombre.

4 Cumplidas las condiciones arriba establecidas dentro del término pactado, entregar al
BENEFICIARIO CONDICIONADO, de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO los rendimientos producidos por mis
recursos, como contraprestacion a la conservacién obligatoria de las condiciones econémicas
pactadas en el presente documento, descontando la comision prevista para la FIDUCIARIA.

5 Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas
en el contrato de encargo fiduciario de inversion suscrito por mi, en el Fondo Abierto Alianza,
en virtud del cual se administran los recursos por mi entregado de conformidad con lo
establecido en las presentes instrucciones.

DECLARACIONES:

1. Manifiesto conocer que el nimero minimo de Encargos Fiduciarios de Inversién y sus
correspondientes Cartas de Instrucciones y contratos de vinculacibn como
FIDEICOMITENTES B, indicado en el numeral 2.2. fue establecido por el BENEFICIARIO
CONDICIONADO, y que dicha definiciéon no compromete la viabilidad del PROYECTO.

2. Tanto la FIDUCIARIA como el BENEFICIARIO CONDICIONADO deberan entender que yo
desisto del negocio si (i) asi lo manifiesto por escrito, o (ii) cuando presente mora en el pago
de las cuotas por mas de sesenta dias (60). Para estos efectos se tendra en cuenta lo
establecido en el Paragrafo primero de este numerai. (iii) me abstenga de tramitar
oportunamente el crédito con el que se financiara la adquisiciéon del inmueble identificado en
la parte inicial de la presente carta. En estos casos, autorizo a que se me descuente una suma
equivalente al diez (10%) del total de los recursos por mi entregados, suma que en todo caso
no podra ser inferior a CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000,00) MONEDA
CORRIENTE, a titulo de sancion y que dicha suma sea entregada al BENEFICIARIO
CONDICIONADO. En consecuencia, la FIDUCIARIA pondra a mi disposicion el remanente
de los recursos si los hay, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que el
BENEFICIARIO CONDICIONADO notifique a la FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro
anteriormente mencionadas.

PARAGRAFO PRIMERO: Para todos los efectos contractuales y legales manifiesto que
renuncio expresamente al requerimiento para la constitucién en mora de acuerdo a lo
establecido en las normas que rigen la materia.

3. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a la CIFIN y demas consultas
necesarias para el conocimiento del cliente, en los mismos términos en que el BENEFICIARIO
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CONDICIONADO autoriza dentro contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
PALO ALTO celebrado entre el BENEFICIARIO CONDICIONADO y ALIANZA FIDUCIARIA

S.A.

El valor de los aportes pactado con el BENEFICIARIO CONDICIONADO sera la suma de
TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS PESOS ($

323.073.500) MONEDA CORRIENTE de acuerdo con el siguiente cronograma de pagos que

me obligo a cumplir expresamente, asi:

FECHA CUANTIA
25/11/2014 5.000.000
Bono de descuento 5.000.000
15/12/2014 - 3.622.000
15/01/2015 ~ 3.622.000
15/02/2015 ~ 3.622.000
15/03/2015 ~ 3.622.000
15/04/2015 - 3.622.000
15/05/2015 /7~ 3.622.000
15/06/2015 ~ 3.622.000
15/07/2015 -+ 3.622.000
15/08/2015 - 3.622.000
15/09/2015 7 3.622.000
15/10/2015 ~ 3.622.000
15/11/2015 #" 3.622.000
15/12/2015 ~ 3.622.000
15/01/2016 + 3.622.000
15/02/2016 7 3.622.000
15/03/2016 < 3.622.000
15/04/2016 < 3.622.000
15/05/2016 ~ 3.622.000
15/06/2016 / 3.622.000
15/07/2016 /7 3.622.000
15/08/2016 ¢ 3.622.000
15/09/2016 /' 3.622.000
15/10/2016 7 3.622.000 -
15/11/2015 3.616.050

Total de la cuota inicial $96.922.050

Total financiacion $226.151.450

Manifiesto saber que el desarrollo del PROYECTO PALO ALTO sera Unica y exclusivamente
responsabilidad del BENEFICIARIO CONDICIONADO, quien estara encargado de realizar,
sin participacién alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la
promocién y construcciéon del Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la

ejecucion del mismo.
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Fiduciaria PALOALTO

Residencia

Manifiesto saber que ALIANZA FIDUCIARIA S.A no garantiza el manejo futuro de los recursos
una vez cumplidas las condiciones referidas en el numeral segundo anterior, no es constructor,
gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del mismo
y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados
con la construccién y desarrollo del proyecto, en especial por la terminacién, calidad, cantidad o
valor de las unidades resultantes, siendo esto Unica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Manifiesto conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio
y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su
gestion conforme a la definicion que de ésta trae el inciso segundo del articulo 63 del Cédigo
Civil.

Manifiesto que conozco, acepto el reglamento del Fondo Abierto Alianza, en la cual seran
invertidos los aportes que entregue en desarrollo de la presente carta, a mi nombre,
reglamento que ha sido puesto a mi disposicién en la pagina web www.alianza.com.co

Manifiesto que conozco y acepto que la presente carta de instruccion, no es ni constituye una
promesa de compraventa.

Autorizo al BENEFICIARIO CONDICIONADO para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el
contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO PALO ALTO a otra sociedad
fiduciaria legalmente constituida en Colombia.

Cualquier modificacién que altere las condiciones de giro de recursos a favor del
BENEFICIARIO CONDICIONADO, definidas en el contrato de fiducia mercantil constitutivo
del FIDEICOMISO PALO ALTO, me debera ser notificado previamente y por escrito.

La presente carta de instrucciones constituye el escrito informativo al cual hace referencia la
circular 54 de 2004 de la Superintendencia Financiera, en concordancia con la circular Bésica
Juridica expedida por la misma entidad.

Manifiesto que las instrucciones impartidas en el presente documento son de caracter
irrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o
en parte, sin el previo consentimiento del BENEFICIARIO CONDICIONADO.

Manifiesto conocer y aceptar que la inversién por mi realizada se encuentra sujeta a los
riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo Abierto Alianza, cuya
reglamento ha sido puesto a mi disposicion en la pagina web www.alianza.com.co. Por lo
tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversién, bien sea que los mismos se
traten de un mayor valor o de reduccién de los recursos por mi entregados o sus rendimientos,
se encuentran radicados en mi cabeza.
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15. Que he recibido en la sala de negocios del BENEFICIARIO CONDICIONADO capacitacion y
explicacion acerca de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo
del PROYECTO, de quien llevara a cabo el control de la cartera y tesoreria del PROYECTO,
asi como la forma como la fiduciaria invertira los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas
explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al
publico en carteles visibles en dicha sala de negocios.

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la ciudad de Santa Marta en la siguiente direccion
Cra 15 No 29-345 casa I-12 teléefono 4305805 y correo electrénico
martinez_coronel92@hotmail.com obligdndome a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al
BENEFICIARIO CONDICIONADO todo cambio que se produzca en los mismos.

Anexo a la presente, el formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamente diligenciado,
manifestando que conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en
cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera y que el
resultado del estudio podra constituir causal de terminacién de las presentes instrucciones.

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento se suscribe en la

ciudad de Snda oo a los S+ (_9 ) dias del mes de
CNOVO  delaiio dos mil AuinCz (20 (X ).

CC /24yt 3ss G.C.

Suscribo la presente carta de instrucciones en sefial de aceptacion de los términos y condiciones
de la misma.
P

1}

HbShy o
R' N
PRABYC INGENIEROS S.A.S.
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OTROSI No.01 AL CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO
PALO ALTO s :
ENCARGO FIDUCIARIO No. 100.431.541.958 \

_uwmnowﬂwumnm_vﬂOINmﬂm.O"vWHme.b_ufﬂhvbr._.OmﬂNmH cu.amn_u bw.p_w.ﬂbgmz.m.o wa& <vbm~DCmb0mﬂO

Entre los suscritos:

A). NAHIN MARTINEZ n.unnwzm\r Bw&oﬂ\am edad, domicilizdo en Santa Marte, identificado con cédula de
ciudadania numero 12.445.887 dé Cienzga, en su calidad de BENEFICIARIO DE AREA

E). CARLOS ALEERTO BARBERI PERDOMO, mayer de edad, demiciliado en Bogotad, identificado con la cédula de
ciudadanfa ndmero 14.202.308 de Ibagué, quien en su calidad de Presidente v Representante Legal obra en nombre
¥ representacién de la sociedad denominada PRABYC INGENIEROS SAS con NiT. 800.173.155-7, sociedad
comercial legalmente constituida mediante escritura piblica No. 3.063 del 13 de Junio de 1.991 otorgada en la
Notarfa 9 del Circule de Begotd, tode lo cual constz en ef Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido
por l2 Cdmara de Comercio de Bogotd en su condicion de FIDEICOMITENTE ¥ GERENTE DEL PROYECTO y

C). ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Seociedad de Servicios Financieros legalmente constituida mediante escritura
pUblica nimero quinicntos cuarenta y cinco (545) del ence (11} de febrero de mil novecientos ochenta v seis (1586),
otorgada en 2 Notaria Décima (109) del Circulo Notarial de Cali; con auterizacién de funcicnamiento concedido por fa
Superintendencia Bancaria mediante resolucion No.3357 del 16 de junio de 1.986; existenda y representacidn que
acredita con el certificado expedido por i2 Superintendencia Bancaria, sociedad que se denominard en el texto del
presente contrato ALXANZA, en su condicidn de vocera del fideicomiso denominedo PALO ALTO se celebra ol
presente Otrosi al CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO PALO ALTO, suscrito por la partes el dia
siete (7) del mes de Enero del afio dos mil quince (2015), en los siguientes términos:

PRIMERO: Las partes de comUn acuerde conviencn en modificar las instrucciones impartidas y/o informacion
suministrada mediante el Contrato de Vinculacién come Beneficiario de Area en el Fideicomiso PALO ALTO, suscrito
el dia siete (7) del mes de Enero del afio dos mil quince (2015), en el sentide de incluir 2l Inmueble objeto del
presente contrato, el cual queda como se indicz 2 continuacion:

Inmueble No.: 304

Torre: 1

Area construida aproximada;129.85 m?
Garaje (5): 6 mmammunm:o\\
Deposito: 57

Inmueble

SEGUNDO: Las partes de comin acuerdo convienen en modificar el contrato de vinculacion 2l FIDEICOMISO
PALO ALTO de fecha dia siete (7) del mes de Enerc del afio dos mil quince (2015) en el sentido de modificar la
forma de pago en la primerz parte del Contrato, que queda como se indica a continuacién:

m<m_oq Neto Apto 364 Torre 1 . $310.073.500
Descuento: Yo s,
Garaje: 5 Semisétano $23.000.000C
Garaje: $
Depdsito: 5 $7.729.300 .
Valor Total de la vinculacion $340.803.300
Aportes en Efectivo: $340.203.300 4
Total de la Financiacidn: $0
VALOR FECHA >

1 $175.552.000

Recibido a satisfaccion,

2 $165.251.200

30-06-2017 e




PRASYC INGEINIERDS SAS

) Carrara 16 No. 92426 07, 704
‘D PRI (5711644 5720
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\ PROYECTO PALG ALTO -

OTROSI No. 02 A LA CARTA DE Hzmﬂﬂcnﬁmoz.m No. 100.43%.541.958
Fasc o etapa del PROYECTO: PRIMERA ETAPA - TORRE me_\._mn.uu" APARTAMENTO 204 ﬁbﬂ@ﬁmhﬂm_ﬂo.
Yo, NAHIN K»WﬂZmN\nomo.wmnmﬁ mayer de edad, domiciliado en Santa Marta, identificado con cédula de
ciudadania numero 12.446,887-de Cienaga, quien actia en su propio nombre y para efectos del presente documento
en calidad del ENCARGANTE manifiesto que conozco y acepto en todo el contenido del Contrato de Fiducia
Mercantil de Adrinistracién Inmebiliaria celebrado entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad cde Fiduciaria v
PRABYC INGENIEROS S.A.S. ¥ MIPKO CONSTRUCTORES S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTES, para la
administracion de los dineros del PROYECTO PALO ALTO, auterizo irrevocablemente a ALTANZA FIDUCIARIA S.A.,
que en adelante se denominard la FIDUCIARIA, para que por mi cuents y riesgo v bajo mi exclusiva responsabilidad,
atienda les modificaciones que imparto, mediante el presente OTRCOSI a  la Carta de Instruccicnes No.
100.431.551.958 3 los siete (7) dizs del mes de Enero del afic dos mil quince (2015), modificAndola en los
siguientes términos:

-

PRIMERO: Las partes de comdn acuerdo convienen en modificar las instrucciones impartidas mediante [a carta de
instrucciones suscrita el dia siete (7) del mes de Enero del afo dos mil quince (2015) en el sentide de incluir al
inmueble objeto del contrato de encarge fiduciario No 100.431.541.958 €| Parqueacero No. 6 semisdtano y
Depésito No. 5 del mismo proyecto.

SEGUNDO: Las partes de comiin acuerde convienen en medificar las instrucciones impartidas mediante la carta de
instruccicnes de fecha siete (7) dias del mes de Enero del 370 dos mil quince (2015), en el sentido de modificar, en
la instruccién numeral Noveno |z cual gueda como se indica a continuacion:

m;ﬁmnmoam“_.aa_._mu_mumnnmao .no:m_mmZm_anHpmHonOZDHDOzbuomm_.m._mm::._mn_o TRESCIENTOS CUARENTA
MILLONES OCHOCIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS RESOS M/CTE ($340.202.300), nohmmmuu\o:umoann al
Apartamento  No.304 TORRE 1 por 2 valor de TRESCIENTOS DIEZ MILLONES SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE ($3210.073.500),P fqueadero  No. 5 Semisotano por el valor de VEINTITRES
MILLONES DE PESOS M/CTE ﬁmuboa.oocv\ Depdsite No. 5 por <.u51xum SIETE MILLONES SETECIENTOS
VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CYE ($7.725.800).Ce acuerdo con el siguiente cronograma de

Pages que me obligo a cumplir expresamente, asi:

a) La mc",ﬂm de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE
($175.552.000),Recibidos a satisfaccidn.

b) Lz suma de CIENTO SESENTA Y WH.b._nO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS

 PESOS M/CTE ($165.251.300), Para gl dia 30 de Junio del afio 2017.

Total de la Cuota H:m..nmm_ $340.802.200 Vazlor financiacion 40

TERCERO: PERMANENCIA, Las partes manifiestan que las demds instrucciones impartidas mediante la carta de
instrucciones No. 100.431.541.958 de.fecha siete (7) dias del mes de Enero del afio dos mil quince (2015), Todo su
contenido szlvo en aguello que contrarie la modificacién contenida en este documento,

En constancia de las instrucciones modificadas mediante ef presente documento se suscribe en la ciudad de Santa
Mart, a los dos (2) dias del mes de Mayo del afio dos mil diecisiete {2017).

i g m\. {
wop ey awm_.\..\...,., o
RS A LT A
NAHIN MARTINEZ CORONEL x\v .
C.C.12.446.887 DE CIENAGA P

-
mcmn..ao el presente otrosi 2 carta de instrucciones en sefal de mnmbanmq.mm los términos v condiciones de la
misma.

CARLOS ALEERTO BARBERI PERDOMO
Representante Legal
C.C. 14.202.308 de Ibagué




FALOALTO

ACTA DE ENTREGA

PROYECTO: PALO ALTO CLUB RESIDENCIAL - ETAPA 1 - TORRE 1

UBICACION DEL INMUEBLE: Transversal 9 No. 17 A - 155, en la ciudad de Santa Marta
APARTAMENTO: 304 T 1; Garaje: 6 y Depdsito: 5

BENEFICIARIOS DE AREA: NAHIN MARTINEZ CORONEL

PRABYC INGENIEROS S.A.S. actuando en su calidad de Fideicomitente Gerente del patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso PALO ALTO vy constructor del proyecto PALO ALTO CLUB
RESIDENCIAL, hace entrega real y material de los inmuebles adquiridos.

En consecuencia, las partes aqui comparecientes, llevan a cabo la presente acta de entrega y recibo
de los _::,.cmc_mm y EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que los reciben a entera
satisfaccién y en perfecto estado de funcionamiento, por encontrarse listo para ser habitado Y
cumplir con las especificaciones ofrecidas por el constructor. Igualmente declara(n) haber recibido
las llaves correspondientes, asi como todos los elementos que figuran en el respectivo inventario, el

cual debidamente firmado en sefial de aceptacion se considera incorporado a ésta acta y hace parte
integrante de la misma.

Se advirtié a EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que todos los elementos deben ser revisados
minuciosamente al momento de la presente entrega y en caso de existir observaciones consignarlas
en el respectivo inventario el cual indicara los tiempos de entrega de las mismas.

Para efectos de obtener que el constructor, efectle reparaciones sobre los inmuebles entregados
EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) someterse al siguiente procedimiento:

A). Si en el inventario suscrito al recibir los inmuebles no figuran las observaciones pertinentes, el
constructor no aceptara reclamos por cambio de vidrios.

B). Dentro del mes siguiente a la fecha de recibido del inmueble, debe indicarse los reclamos
acerca de danos en cerradura y puertas, red sanitaria y aparatos sanitarios.

C). Dentro de los seis (6) meses siguientes al recibo del inmueble deberan indicarse los reclamos
acerca de sistema hidraulico, eléctrico, goteras por cubierta, ventanas y humedades.

D). Si EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) directamente las reparaciones sin aviso al
constructor, éste no respondera por ellas. Lo mismo que si contravienen las disposiciones
establecidas en el Manual del Propietario que en la fecha se le(s) entrega.

E). Los arreglos deberan ser solicitados en el formato de postventas, dirigida al Ingeniero LUIS
ALBERTO DUARTE BERMUDEZ, Director de la obra, indicando el nombre del propietario, la
identificacion del inmueble, la fecha y la relacién exacta de los dafios para la revision.

La linea telefdnica es _.mm_uo:mmc__amn_ directa de EI(LOS) mmZm_anH.p_ﬁOAmv DE AREA. La
constructora solo garantiza la conexion de la red interna hasta el strip telefénico. El tramite de la
activacidén debera ser realizado por EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

El(los) BENEFICIARIO(s) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el inmueble vendido se entrega
con medidores individuales para el servicio de gas domiciliario, acueducto y energia los cuales se
encuentran funcionando correctamente

Para constancia se firma por las dos partes intervinientes para recibo y entrega a satisfaccion, el dia
03 de Noviembre de 2017.

POR EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA m.\ 1 WA O mm.*% Q ctr %\\@ \
mﬁmﬁ \0 U mwﬂ
0e Sen %\W\m% %\&\
NAHIN gzﬂ_zmm oo&.f JEL
CC. /LYy bTRF QQ\W&

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,

n [-cpaicag
. mf.fl/f.u_, = G
PRABYC INGENIEROS SAS
NIT. 800.173.155.-7
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NOTA: La hora y fecha del arreglo serd confirmada  por el Dpto. Técnico
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