Rama Judicial

Reptblica de Colombia

Juzgado Cuarto Civil Del Circuito de Santa Marta

TRASLADO

Proceso: Ejecutivo

Radicado: 47001315300420220003000

Demandante: TORONTO DE COLOMBIA LTDA

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA [I-PROPIEDAD
HORIZONTAL

Tres (3) dias del recurso de reposicién contra el auto de mandamiento de pago de fecha 11
de marzo de 2022, presentada por la parte demandada, por conducto de apoderado judicial.

Santa Marta, 24 de agosto de dos mil veintidds (2022)

SILVIA LUZ CABRERA TORRES
Secretaria.



23/8/22,17:48 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE MANDAMIENTO DE PAGO EN ATENCION A LA DEMANDA EJECUTIVA DE TORONTO DE COLOMBIA LTDA
CONTRA CONUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA 11- PROPIEDAD HORIZONTAL . RADICADO: 47001315300420220003000.

VM. Anthony <anthony.asesoria@gmail.com>

Jue 7/07/2022 3:17 PM

Para: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;pivepo14@hotmail.com <pivepo14@hotmail.com>

CC: Conjunto Residencial Parques de Bolivar Etapa 2 <parquesdebolivaretapa2@gmail.com>;directorfinanciero@seguridadtoronto.com <directorfinanciero@seguridadtoronto.com>

Estimado Juez,

Teniendo en cuenta el poder otorgado por la sefiora EIRIDIS MILENA MARTINEZ PERTUZ, identificada con CC No 57.452.618, domiciliada y residente en la ciudad de Santa Marta, en su
condicion de Representante legal de la persona juridica demandada CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA II- PROPIEDAD HORIZONTAL NIT.901.005.755-3, me permito

remitir ante su despacho, y de manera oportuna, RECURSO DE REPOSICION contra el mandamiento de pago. Se Adjunto el recurso y sus anexos.

Atentamente,

Veronica M. Authony

Abogada y Contadora Publica
Cel. +57 3107133488

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADKyOWVmMTIOLWUXM2ItNGM1NS1hZTM3LWM1ZWMON]E2MjFIOAAQAEZz%2FM425Y6ICtqtZMBV1mDw%...  1/1



Santa Marta, 7 de Julio de 2022

Sefiora.

Juez Cuarto Civil del circuito
Santa Marta - Magdalena

E. S. D.

REF: DEMANDA EJECUTIVA DE TORONTO DE COLOMBIA LTDA CONTRA CONUNTO
RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA IlI- PROPIEDAD HORIZONTAL. Rad. 2022-
00030.

Asunto: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE MANDAMIENTO DE PAGO.
RADICADO: 47001315300420220003000.

VERONICA MARLEEN ANTHONY, identificada con la cédula de ciudadania de extranjeria
No. 327767, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 252.783 del
Consejo Superior de la Judicatura, domiciliada y residente en Santa Marta- Magdalena,
con facultades en el poder que me ha conferido la sefiora EIRIDIS MILENA MARTINEZ
PERTUZ, identificada con CC No 57.452.618, domiciliada y residente en la ciudad de
Santa Marta, en su condicidn de Representante legal de la persona juridica demandada
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA II- PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT.901.005.755-3, me permito formular ante su despacho, y de manera oportuna,
RECURSO DE REPQOSICION contra el mandamiento de pago.

Se toma el recurso de reposicidon contra el auto mandamiento de pago, como via
expedita para proponer LA FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES DEL TITULO
EJECUTIVO Y EXCEPCION PREVIA y para el efecto, en el primer caso, se argumenta
basicamente, lo siguiente;

El articulo 430 de la Ley 1564 de 2012 por medio de la cual se implemente el cddigo
general del proceso, dispone: “...Los requisitos formales del titulo ejecutivo sélo podran
discutirse mediante recurso de reposicion contra el mandamiento ejecutivo. No se
admitira ninguna controversia sobre los requisitos del titulo que no haya sido planteada
por medio de dicho recurso. En consecuencia, los defectos formales del titulo ejecutivo
no podran reconocerse o declararse por el juez en la sentencia o en el auto que ordene
seguir adelante la ejecucién, segun fuere el caso.”

En ese orden de ideas, vemos que, a la demanda como soporte ejecutivo, se adjunta,
unas facturas, las que, sin lugar a dudas, son elaboradas en computador, y por ciertos
rasgos mas, se les considera, tanto por la parte demandante, como por la sefiora Juez,
como facturas electrénicas, y por ende, titulos valores, cuando en realidad no lo son.

Manifiesta la sefiora Juez en el auto que se recurre:

“2 - Sefiala el articulo 773 del Cédigo de Comercio: “El comprador o beneficiario del servicio
debera aceptar de manera expresa el contenido de la factura, por escrito colocado en el
cuerpo de la misma o en documento separado, fisico o electrénico. Igualmente, deberd
constar el recibo de la mercancia o del servicio por parte del comprador del bien o



beneficiario del servicio, en la factura y/o en la guia de transporte, segun el caso, indicando
el nombre, identificacion o la firma de quien recibe, y la fecha de recibo. El comprador del
bien o beneficiario del servicio no podrd alegar falta de representacion o indebida
representacién por razén de la persona que reciba la mercancia o el servicio en sus
dependencias, para efectos de la aceptacion del titulo valor.” (Subrayado y negrilla por fuera
del texto original

Luego dice, la sefiora Juez en su auto: “..se aprecia que el titulo valor retine los
requisitos minimos determinados en la ley, por lo que se considera que se puede librar la
orden de pago, pues se observa una obligacion clara, expresa y exigible a cargo del
ejecutado”

Es claro, que la sefiora Juez, asume, que la obligacion por la que se demanda, y que
esta instrumentada en dichos documentos, es clara, expresa y exigible, porque esta
contenida en unos documentos en los que dice, que son facturas de venta electrdnica
y, el demandante, afirma que fueron remitidas al supuesto deudor, y como no hubo
reclamo escrito sobre el contenido de las mismas, de ese solo hecho, presume la sefora
Juez, que hay, hay aceptacion tacita en los términos del articulo 773 del cédigo de
comercio, pero ello, no es asi, sefiora Juez, por cuanto, la obligacién que se pretende
cobrar al Conjunto demandado, no proviene de una relacién comercial propiamente
dicha, sino de un contrato de naturaleza civil, el cual, se erige como negocio causal o
subyacente y, por ende, sus causas y efectos, también inciden conforme al principio
de la voluntad de las partes.

De hecho, también, por esa razén, se descarta la proposicidon de la excepcién de que
trata el numeral 4 del articulo 784 del cédigo de comercio, dado que debe recurrirse a
las normas generales como lo es para el caso, el articulo 430 del cédigo general del
proceso y del codigo civil.

Por consiguiente, hacemos mencién a las pruebas de la demanda, las cuales se
relacionan de la siguiente manera:

4-Facturas numeros: Facturas No 33360, No 33806, No 34287, No 34698, No 35203, No
35662, No 36130, No 36554, No 37040 No 37535, No 37982, NO 38442

5-
6-Contrato de prestacion de servicio No 45-0022-12-2020

Se resalta el hecho, que a esas facturas mencionadas en la demanda, y aportadas como
pruebay a las que la sefiora Juez, les otorga merito ejecutivo de titulo valor, solo se les



anexa o adjunta un capture de remisién por correo electrénico, incluso, lo_ cual, no fue
relacionado como prueba en la demanda, pero |a seiiora Juez les da valor probatorio.

Ahora, el determinar el legislador de 2008, que la factura de venta es un titulo valor, es
necesario que se confronte con todas las exigencias legales, esto es, por supuesto, lo
gue disponen: el articulo 621 del Cédigo de Comercio y por supuesto, los articulos 772
a 774 del mismo estatuto con las modificaciones que le hizo el legislador a dichas
disposiciones a través de la Ley 1231 y, demdas normas concordantes.

En ese orden de ideas, se tiene que el articulo 793 del Cédigo de comercio, dispone que:
“El cobro de un titulo-valor dard lugar al procedimiento ejecutivo, sin necesidad de
reconocimiento de firmas.

El articulo 621 del cédigo de comercio dispone:

ARTICULO 621. <REQUISITOS PARA LOS TITULOS VALORES>. Ademds de lo dispuesto para cada
titulo-valor en particular, los titulos-valores deberdn llenar los requisitos siguientes:

1) La mencidn del derecho que en el titulo se incorpora, y

2) La firma de quién lo crea.

La firma podrd sustituirse, bajo la responsabilidad del creador del titulo, por un signo o
contrasefia que puede ser mecdnicamente impuesto.

Si no se menciona el lugar de cumplimiento o ejercicio del derecho, lo serd el del domicilio del
creador del titulo; y si tuviere varios, entre ellos podrd elegir el tenedor, quien tendrd igualmente
derecho de eleccion si el titulo sefiala varios lugares de cumplimiento o de ejercicio. Sin embargo,
cuando el titulo sea representativo de mercaderias, también podrd ejercerse la accion derivada
del mismo en el lugar en que éstas deban ser entregadas.

Si no se menciona la fecha y el lugar de creacion del titulo se tendrdn como tales la fecha y el
lugar de su entrega.

ARTICULO 772. <FACTURA>. <Articulo modificado por el articulo 1 de la Ley 1231 de 2008. El nuevo texto
es el siguiente:> Factura es un titulo valor que el vendedor o prestador del servicio podra librar y entregar
o remitir al comprador o beneficiario del servicio. No podra librarse factura alguna que no corresponda a
bienes entregados real y materialmente o a servicios efectivamente prestados en virtud de un contrato
verbal o escrito.

El emisor vendedor o prestador del servicio emitird un original y dos copias de la factura. Para todos los
efectos legales derivados del caracter de titulo valor de la factura, el original firmado por el emisor y el
obligado, sera titulo valor negociable por endoso por el emisor y lo debera conservar el emisor, vendedor o
prestador del servicio. Una de las copias se le entregara al obligado y la otra quedara en poder del emisor,
para sus registros contables.

PARAGRAFO. Para la puesta en circulacién de la factura electrénica como titulo valor, el Gobierno Nacional se
encargard de su reglamentacién

ARTICULO 773. ACEPTACION DE LA FACTURA. <Articulo modificado por el articulo 2 de la Ley 1231 2008. El nuevo
texto es el siguiente:> Una vez que la factura sea aceptada por el comprador o beneficiario del servicio, se considerard,
frente a terceros de buena fe exenta de culpa que el contrato que le dio origen ha sido debidamente ejecutado en la
forma estipulada en el titulo.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1231_2008.html#1
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1231_2008.html#2

El comprador o beneficiario del servicio deberd aceptar de manera expresa el contenido de la factura, por escrito
colocado en el cuerpo de la misma o en documento separado, fisico o electrénico. Igualmente, deberd constar el recibo
de la mercancia o del servicio por parte del comprador del bien o beneficiario del servicio, en la factura y/o en la guia
de transporte, segtn el caso, indicando el nombre, identificacion o la firma de quien recibe, y la fecha de recibo. El
comprador del bien o beneficiario del servicio no podrad alegar falta de representacion o indebida representacion por
razon de la persona que reciba la mercancia o el servicio en sus dependencias, para efectos de la aceptacion del titulo
valor.

<Inciso modificado por el articulo 86 de la Ley 1676 de 2013. Rige a partir del 20 de febrero de 2014. Ver en Legislacion

Anterior el texto vigente hasta esta fecha. El nuevo texto es el siguiente:> La factura se considera irrevocablemente

aceptada por el comprador o beneficiario del servicio, si no reclamare en contra de su contenido, bien sea mediante
devolucién de la misma y de los documentos de despacho, segun el caso, o bien mediante reclamo escrito dirigido al
emisor o tenedor del titulo, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a su recepcion. En el evento en que el
comprador o beneficiario del servicio no manifieste expresamente la aceptacion o rechazo de la factura, y el vendedor
o emisor pretenda endosarla, deberd dejar constancia de ese hecho en el titulo, la cual se entenderd efectuada bajo
la gravedad de juramento.

El articulo 617 del Estatuto Tributario, dispone:

ARTICULO 617. REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. Articulo modificado por el articulo 40 de la Ley 223 de 1995.
Para efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el articulo 615 consiste en entregar el original de la
misma, con el lleno de los siguientes requisitos:

a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razén y NIT del vendedor o de quien presta el servicio.

c. Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente
de los bienes o servicios, junto con la discriminacion del IVA pagado.

d. Llevar un numero que corresponda a un sistema de numeracion consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica o genérica de los articulos vendidos o servicios prestados.

g. Valor total de la operacion.

h. El nombre o razdn social y el NIT del impresor de la factura.

i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.

(..)

Revisada a fondo las facturas aportadas por la parte ejecutante, se observa que por sus
caracteristicas, cumplen algunas de las caracteristicas previstas en la Ley, como facturas
cambiarias electrénicas dado que:

En ellas se menciona un derecho de crédito, que tiene su génesis en la venta de servicios
de seguridad privada con arma.

En ella se hace la mencién “FACTURA DE VENTA ELECTRONICA”, pero la ley, solo exige
que diga FACTURA DE VENTA.

Se identifican numéricamente y con las fechas de expedicion y vencimiento.

Se indica el nombre del prestador del servicio, con su identificacidon tributaria, lo mismo
gue el nombre del comprador del servicio con su identificacion tributaria: _

Aparece el costo del servicio y del IVA, pero no existe constancia del IVA pagado.



Se indica la resolucidn para acreditar, la calidad de retenedor del impuesto sobre las
ventas, del ejecutante, pero no se acredita, la resolucién de autorizacién para facturar.

En el acapite de ACEPTADA Y RECIBIDA, no aparece nada.

Y se incluye, un recuadro, que al parecer es del formato de firma digital para garantizar
autenticidad, integridad y no repudio.

Asi las cosas, pese a que en apariencia, las facturas que se aportan como soporte
ejecutivo a la demanda, cumplen con algunas de las exigencias para ser consideradas
un titulo valor, y por tanto, aplicarian las disposiciones pertinentes de la legislacidon
comercial, en particular, la disposicidn del articulo 773 del cédigo de comercio, citada
por la sefiora Juez, no es cierto, que la remisidn de las mismas por el correo electrénico
del conjunto demandado, constituya, de hecho, presentacion o entrega y aceptacion,
en los términos de esa legislaciéon, por cuanto, las facturas, que acd debe tenerse en
cuenta, son las que, se mencionan en el contrato de prestacion de servicios de seguridad
privada con armas, arrimado como prueba a la demanda vy, las cuales por supuesto
deben estar conforme con las condiciones impuestas en el mismo contrato, el cual, no
dice que deban ser facturas de venta electrénica.

En ese orden de ideas, comentamos, que estd suficientemente decantado, por la
jurisprudencia patria, que el titulo ejecutivo puede ser singular, es decir, que puede
estar contenido o constituido en un solo documento, muestra de lo cual, seria un titulo
valor, como una letra de cambio, un cheque, factura de venta, entre otros o puede ser
complejo en el evento, en que se encuentre conformado por un conjunto de
documentos como ocurre en el presente caso, al conformarse el titulo ejecutivo
complejo por lo siguiente: :

Se aporta como prueba de la demanda, el contrato de prestacion de servicio de
seguridad privada con arma, No 45-0022-12-2020, celebrado entre el Representante
legal de TORONTO COLOMBIA LTDA, y la administradora representante legal del
conjunto demandado, entonces, sin que implique aceptacién del mencionado
documento, dado que el mismo, se desconoce por inexistente, pero que dice que se
regird por las clausulas que en él se especifican y en ese orden de ideas, dice el contrato
en su clausula SEGUNDA:

VALOR: por la prestacion del servicio contratado, EL CONTRATANTE pagara al CONTRATISTA la suma
mensualmente en doce (12) pagos , cada uno por valor de QUINCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MDA/CTE(515.395.487 COP) MAS IVA (mds el
incremento le salario minimo del afio 2020 fecha en la que se inicia esta prérroga de contrato) dentro de
los diez (10) primeros dias de cada mes previa presentacion de la correspondiente factura del servicio
prestado mes vencido, junto con una certificacion firmada por el revisor fiscal donde acredite el pago que
realiza la empresa por concepto de aportes a sequridad social y parafiscales de los empleados asignados

para prestar el servicio en las instalaciones del CONTRATANTE” (E| resalto es nuest ro) .

De la lectura de esa cldusula, se tiene que para el cobro y pago del servicio, debe mediar
la presentacidn de las facturas correspondientes a cada mes vencido de prestacion de
servicios, junto con una certificacion firmada por el revisor fiscal donde la empresa
prestadora del servicio de vigilancia donde conste el pago de los aportes a la seguridad
social y parafiscales de los empleados asignados, para prestar el servicio en el Conjunto



Residencial demandad, lo que apareja, aportar por parte del Representante legal de
Toronto Colombia Ltda., como demandante, la prueba de la constancia de entrega de
la factura al deudor y la de la certificacién del revisor fiscal que se le adjunta.

Entonces, es claro, para este caso, que el titulo ejecutivo que debe ser presentado por
el acreedor al Juez, debe estar constituido por los siguientes documentos:

12 El contrato civil de prestacidn de servicios de seguridad privada con arma, dado
que contiene taxativamente en sus clausulas, obligaciones y requisitos que deben
cumplirse para dar lugar al cobro y pago de su objeto.

22- Cada una de las facturas del servicio prestado acompanada de una certificacién del
revisor fiscal, no se aporta.

32 La constancia de entrega de cada una de las facturas en los términos de la
convencion (No se aporta),

Conforme a esa situacion, sefiora Juez, puede afirmarse, que no es cierto, que de la
convencion, brote la existencia de una relacion comercial, la cual le sirva de techo a
facturas reguladas expresamente por la legislacién comercial, por cuanto, en realidad,
la mencidén a facturas del contrato en mencion, debe entenderse como una cuenta de
cobro.

Asi las cosas, en este caso, no ha habido entrega o presentacién de las facturas por parte
del Representante legal de TORONTO COLOMBIA LTDA a la administracién del Conjunto
Residencial. Demandado, por cuanto, tales documentos o instrumentos, no se
arrimaron en la forma como estaba convenida, dado que a cada una debe anexarse una
certificacién expedida por el Revisor Fiscal de la empresa contratista, donde conste el
pago de la seguridad social de todos y cada una de las personas que prestaron el servicio
de seguridad en las instalaciones del conjunto contratante y esto, se omitid.

Y ese requisito, sefora Juez es insoslayable, dado estamos frente a un contrato de
naturaleza civil, y en tal virtud, palmario, se hace precisar, que, en el contrato civil de
prestacion de servicios, quien presta dichos servicios, puede ser una persona natural o
juridica.

Del mismo modo, una de las particularidades mds importantes de este tipo de contrato,
es que no hay lugar al pago de prestaciones sociales (Prima de servicios, Cesantias e
intereses a las cesantias) ni al pago de vacaciones.

Aunado a lo anterior, es de resaltar que, en estos contratos, es el contratista quien debe
afiliarse y asumir el pago de su seguridad social en su totalidad. Sobre el particular, el
Ministerio de la Proteccién Social (Hoy Ministerio del Trabajo) en su Concepto 207209

de 2011 indicé:

"..Se colige de lo anterior que es el mismo contrato el que estipula las
obligaciones y responsabilidades entre las partes, pero bajo este supuesto
se entiende que quien presta el servicio solo recibe sus honorarios en las



condiciones pactadas sin que pueda reclamar salario, prestaciones o
liquidacion final al terminar el contrato.

Asi las cosas, se insiste, esa constancia de la aceptacion tacita por parte
de la administracion del conjunto, del contenido de cada una de las
facturas, que observa la seiiora Juez, en cumplimiento de lo que dice el
articulo 773 del codigo de comercio, no existe, por cuanto,
en este caso, no es la Ley comercial, la que fija el
establecimiento de las obligaciones del contrato, sino, la
convencion, la voluntad de las partes y tampoco se puede
desconocer el poder vinculante del contrato en su funcion
creadora de obligaciones.

La norma del articulo 773 del cédigo de comercio, también habla de
aceptacion expresa:

Expresa, segun el diccionario de la Real academia de la lengua significa: Que se ha expresado o
dicho de manera clara y abierta, sin insinuar ni dar nada por sabido o conocido y ademds, la
norma en cita, exige que la aceptacion, es decir, la manifestacion de que se acepta la factura,
debe ser por escrito, es decir, de tal manera, que tal manifestacion, conste en el mismo cuerpo
de la factura o en documento separado.

De hecho, tampoco podia haber aceptacion expresa en este caso, por parte
de la administraciéon del conjunto demandado, respecto del contenido de
las facturas que le envido la Representacion legal de TORONTO DE
COLOMBIA SA, por cuanto, de antemano se sabia que no estaba frente a
una obligacién de estirpe comercial,

Ahora, en el paragrafo primero de la citada clausula segunda reza: “..EL
CONTRATANTE se constituye en mora automdticamente al dia siguiente del
plazo de que trata esta cldusula...”

La pregunta es: écual es el plazo contenido en esa clausula?

Lo Unico que se encuentra es: “...dentro de los diez (10) primeros dias de
cada mes...,

Y segun ese mismo paragrafo, el dia 11 de cada mes, el deudor queda
constituido en mora, pero sucede y acontece, que ese hecho, es ineficaz o
inoperante, si no se cumple con la condicién a que esta sujeto, dado que
estd sujeto a una condicidn, que dice: “..previa presentacion de la
correspondiente factura del servicio prestado mes vencido....”, pero como
quedo establecido, en este caso, las facturas esgrimidas por la parte
demanda, no fueron presentadas al deudor, por no haberse hecho en los
términos de la convenciodn, y por tanto, no hay tal constitucién en mora del
conjunto demandado.




La sefora Juez, debia tener en cuenta esa mencion, para efectos de
determinar la exigibilidad de la obligacién contenida en cada factura,

FUNDAMENTOS DE LA EXCEPCION PREVIA, que es la prevista en el numeral
5 del articulo 100 de la Ley 1564 de 2012, por medio de la cual se
implementa el cédigo general del proceso.

Para el efecto, reza el articulo 442 de la Ley 1564 de 2012, por medio de la
cual se implementa el cddigo General del proceso:

ARTICULO 442. EXCEPCIONES. La formulacién de excepciones se sometera a las siguientes reglas:

3. El beneficio de excusién y los hechos que configuren excepciones previas deberan alegarse mediante
reposicion contra el mandamiento de pago. De prosperar alguna que no implique terminacién del proceso
el juez adoptara las medidas respectivas para que el proceso continde o, si fuere el caso, concedera al
ejecutante un término de cinco (5) dias para subsanar los defectos o presentar los documentos omitidos,
so pena de que se revoque la orden de pago, imponiendo condena en costas y perjuicios.

En ese orden de ideas, dice el mismo estatuto procesal.

ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en contrario, el demandado podra proponer
las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda:

5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacion de pretensiones.

El articulo 82 ibidem dice:

ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicién en contrario, la demanda con que se
promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

El articulo 430 del CGP, estipula:

MANDAMIENTO EJECUTIVO. Presentada la demanda acompariada de documento que preste mérito
ejecutivo, el juez librara mandamiento ordenando al demandado que cumpla la obligacién en la forma
pedida, si fuere procedente, o en la que aquel considere legal.

A su turno el articulo 422 ibidem estipula:

ARTICULO 422. TiTULO EJECUTIVO. Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas,
claras y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su causante, y constituyan
plena prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de
cualquier jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en procesos de policia
aprueben liquidacién de costas o sefialen honorarios de auxiliares de la justicia, y los demas documentos
que sefale la ley. La confesién hecha en el curso de un proceso no constituye titulo ejecutivo, pero si la
que conste en el interrogatorio previsto en el articulo 184.

Con vista en esas normas procesales, tenemos que, al hecho ya decantado, que
no se aporta a la demanda las facturas, ni como titulo valor, ni como parte del



titulo ejecutivo, dado que, en la forma como fueron aportadas, no constituyen
plena prueba contra el conjunto demandado, se suma el hecho, no menos
importante, cual es. la inexistencia del contrato mismo como pasa a exponerse y
probarse.

De hecho, hay nulidad de un contrato cuando este es inexistente, porque no
cumple los requisitos de ley segun el cédigo civil, pero también lo es, cuando se
celebra el contrato con la persona que dice representar a uno de los contratantes,
y no tiene tal representacion asumiéndola falsamente, por falta de
consentimiento.

En el caso presente, se indica en el contrato, que su valor, es por la suma de
$195.830.580, que proviene del supuesto valor de cada mes del servicio mas el
IVA, durante doce meses.

Segun el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto demandado, el
administrador tiene facultades para contratar por un maximo de hasta 10
SMLMV, lo que implica, que, en todo aquel negocio, que supere esa suma, debera
exhibir la autorizacion del consejo de administracion, lo que aqui no se acredita y
la cuantia hasta la que puede contratar validamente la Representante legal del
conjunto sin autorizacion, es la suma de $ 9.085.260.

Entonces, por esa cuantia de $195.830.580 no le era permitido contratar a la
administradora del Conjunto, sefiora LORENA PATRICIA CARRASCAL VELEZ, por
cuanto, su potestad solo alcanza un rubro de 10 SMLMV, incluso, ni por el monto
mensual, de §$ 16.319.215, lo que hace inexistente el contrato aludido, por falta
de consentimiento del contratante, salvo que al contrato se hubiera arrimado, la
constancia de tal autorizacion, como alli se menciona, lo que no se hizo, porque
esta debia darla el consejo de administracién del conjunto, y debia ser parte
integral del contrato, pero no se aporta, lo que hace suponer que es inexistente.

Sefiora Juez, como ese contrato fue arrimado como prueba a esa demanda, y es
un contrato inexistente, por cuanto, le falta uno de los elementos esenciales,
como lo es, el consentimiento de la parte contratante existe nulidad absoluta del
mismo y, en esas circunstancias, usted esta en el deber funcional de declarar de
oficio la nulidad absoluta del mismo, por virtud de lo que ordena el 1742 del
cadigo civil, al haberse arrimado dicho contrato como prueba.

ARTICULO 1742. <OBLIGACION DE DECLARAR LA NULIDAD ABSOLUTA>. <Articulo subrogado por
el articulo 20. de la Ley 50 de 1936. El nuevo texto es el siguiente:> La nulidad absoluta puede y
debe ser declarada por el juez, aun sin peticidn de parte, cuando aparezca de manifiesto en el
acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse
su declaracién por el Ministerio Publico en el interés de la moral o de la ley. Cuando no es
generada por objeto o causa ilicitos, puede sanearse por la ratificacién de las partes y en todo
caso por prescripcién extraordinaria.




Asi las cosas, ante la circunstancia, de que a la demanda no se arrimo titulo
ejecutivo, es decir, el conjunto de documentos, cuya unidad juridica, constituyan
plena prueba contra el deudor, la demanda debe ser rechazada, por falta de uno
de los requisitos formales, que no es enmendable, por cuanto, el requisito del
cual carece la demanda es la inexistencia de tirulo ejecutivo, que constituya plena
prueba contra el deudor.

PETICIONES.

PRIMERA: Sirvase revocar el auto de mandamiento de pago y, como
consecuencia de ello, proceder al rechazo de la demanda y levantamiento de las
medidas cautelares.

SEGUNDO: como consecuencia, de la infundada demanda, y el levantamiento de
las medidas cautelares, condenar en costas y perjuicios a la parte demandante.

TERCERO: En caso, de que la sefora Juez, no conceda el recurso de reposicion, se
interpone en subsidio el de apelacion.

La prueba de los perjuicios, por el momento, es a titulo de dafios emergente, al
verse obligada la administracion de la persona juridica demandada, a contratar
abogado para asumir su defensa en este proceso.

PRUEBAS. Aporto el poder conferido por la administracion del conjunto
demandado.

Copia de las piezas pertinentes, del reglamento de propiedad horizontal del
conjunto residencial parques de Bolivar etapa Il.

Direccion para notificaciones del apoderado. Recibo notificaciones en Ia
secretaria del Juzgado y en el correo electrénico: anthony.asesoria@gmail.com

Cordialmente:

ogota D.C
TP. No.252.783 delCSdelal
Teléfono: 3107133488.
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Senor.

Juez Cuarto Civil del circuito
Santa Marta - Magdalena

E. S. D.

REF: DEMANDA EJECUTIVA DE TORONTO DE COLOMBIA LTDA CONTRA CONUNTO
RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA Il PROPIEDAD HORIZONTAL. Rad, 2022-
00030.

Asunto: Otorgamiento de Poder.

EIRIDIS MILENA MARTINEZ PERTUZ, identificada con CC No 57.452.618, domiciliada y
residente en esta ciudad, en calidad de administradora o Representante legal de la persona
Juridica CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR ETAPA [I-PROPIEDAD
HORIZONTAL NIT.901.005.755-3, por medio del presente escrito otorgo poder especial
amplio y suficiente al abogado Dra. VERONICA MARLEEN ANTHONY, identificada con Cédula
de extranjeria No. 327767, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 252.783
del CS de la J, correo electronico: anthony.asesoria@agmail,.com, teléfono 3107133488, para
que en nombre y representacion del conjunto, actie como apoderado judicial en defensa de los
intereses procesales y sustanciales del conjunto dentro del proceso de ejecucion civil de mayor
cuantia que adelanta la sociedad TORONTO DE COLOMBIA LTDA.

El apoderado del conjunto, queda facultado para conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir,
reasumir, interponer recursos, sustituir el poder y reasumirlo, y en general para realizar todas
las facultades y acciones contenidas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Del sefior, jue ntamente.

u - i NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
ILENA MARTINEZ PERTUZ , DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
CC No 57.452.618 Santa Marta., 2022-07-07 11:44:56 Cod: 1681-0846¢1fd

El anterior escrito fue presentada personalmente por

MARTINEZ PERTUZ EIRIDES MILENA
Identificado con C.C. 57452618

Acepto: Quien declaré que las firmas de este cocumento son suyas, el contenido
del mismo es cierto.

Ingrese a www.notarizenlinea.com
para verificar este documento
dSepz

CE No. 327767
TP No. 252.783 del CS de la J
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NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA

REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA PUBLICA: MIL CUATROCIENTOS TRECE (1.413) ..
FECHA: AGOSTO 10 DEL 2015 "
CLASE DE ACTOS:
PRIMERA SECCION:
COD 904.- ACTUALIZA—CION DE NOMENCLATURA -0-
OTORGANTE: :
FIDUCIARIA DAVIVIENDA éA quien obra como vocera del
FIDEICOMISO PARQUES DE BOLIVAR SANTA MARTA ‘ NIT 830.053.700-6

e e e e e m e e e e e e e e o e e e e e e e

SEGUNDA SECCION: \ _
COD. 317.- REGLAMENTO DE PROP!IE' AD PARQUES DE

BOLIVAR SANTA MARTA 2 PROPIEDAD HORIZONTAL 0-
OTORGANTES B

FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. (6n < su cahdad de VOCERA

DEL FIDEICOMISO PARQUES DE BOLIVAR SANTA MARTA)  NIT. 830.053.700-6

e e o e e e e M e e e e e o e e e e ke o e e e 8 e am R Gm WL e e e e e e e e e W e e e e e e e e e e e e e

- e e e MTEm e me e e em e e e e e e e e e e e e e e e e e e e em e e e e e e e e e e e e e e am e e o e W e

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 080-124562 == - - = == === == === ==~
UBICACION DEL PREDIO URBANO: (X) "RURAL ( )------==-----

NOMBRE O DIRECCION DEL INMUEBLE: AREA LOTE 2 DE LA URBANIZACION
“PARQUES DE BOLIVAR” CARRERA 66 No. 46C-20 LOTE 2, DEL DISTRITO DE
SANTA MARTA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA. - - - - - Swanaea ook

- em wm hm e e e s e e M e M hE G e e e e Er e e ke G W e A e e s M M W e e e e e Ve M G e G M e e W e e e

. e e e ee e e e = e e e e e W e e e e e e e e e e e e e e G e G e e e G e W e e e e e e e e e e e e

En el Distrito Td}i'ético, Cultural e Historico de Santa Marta, Departamento del
Magdalena, Republica de Colombia, a los Diez (10) - - - = = -- dias
del mesde Agosto - - —-— del afio dos mil quince (2015), a la "Notaria

Segunda del Circulo de Santa Marta, siendo Notario Segundo titular el
doctor ALEJANDRO FABIAN LOPEZ PERALOZAS - = « - - -/ - - o
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8. rCertificacién expedida por la Secretaria de Planeacién Distrital de la Alcaldia
Mayor del Distrito de Santa Marta, en la cual consta que el PROYECTO
PARQUES DE BOLIVAR SANTA MARTA 2- cuenta con 1480 unidades
.destinadas a Vivienda de las cuales 1310 son destinadas a vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores que hacen parte del programa del Gobierno
tNacional. y 170 destinadas a vivienda de interés social. - = = =~ == === cccooo-

{El suscrito Notario ordena que los documentos presentados sean protocolizados y

asi mismo, procede a elevar a escritura publica el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR SANTA
MARTA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL el cual es del siguiente tenor: - - - - - - - - -

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR SANTA MARTA 2

CAPiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES:

ARTICULO 1. OBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO.- El objeto de este
Reglamento es el de someter los inmuebles que constituyen el CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR SANTA MARTA 2 - PROPIEDAD
HORIZONTAL al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 del 3 de
agosto de 2.001, con sujecién al cual concurren derechos de propiedad exclusiva
sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre los bienes comunes, con el
;fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica de sus ocubantes; la funcioén
social de la propiedad, estableciendo-relaciones de cooperacion y solidaridad entre
los copropietarios y tenedores; respeto a la dignidad humana y a lo dispuesto por la

RO UIDARNISHC Ve -~ - -~ oo - oo v cn i coriat i amisnte it
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} mdapendlentemente de que a esa fecha aln no haya procedido la entrega material
ide Ios bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR
j SANTA MARTA 2- PROPIEDAD HORIZONTAL e independientemente de que aln
§no jse haya designado un administrador definitivo. En consecuencia,
independientemente de la ocurrencia de las circunstancias antes expuestas, las
expénsas comunes causadas por la administracién, conservacién, vigilancia y

man_ienimiento del conjunto residencial, seran asumidas exclusivamente por los

copropietarios del mismo a partir de la entrega de sus bienes privados. -~ -------

1. Contribuir con ningan tipo de expeh“sfés ~comunes ordinarias por aquellas
uInidades privadas cuya conStruccién h"o'-'se hubiere iniciado, y/o que estuvieren
en proceso de construccién y/o c"uya'COnstrucbi'én no se hubiere terminado en su
totalldad En consecuencia, los coef cnentes de las unidades prlvadas construidas
y terminadas constituiran el ciento por cnento (1 00%) para efectos de determinar
las cuotas de administracion a cargo de cada una de estas unidades privadas.
Este procedimiento se mantendra. ha_sta ‘tanto la propietaria inicial construya
v'enda y entregue la altima unidad prfvada que conforma el condominio. =-----------

2. Contribuir con el pago de cuotas extraordinarias.

perdiere con posterlorldad a la eleccion, no podra actuar y sera reemplazado por su
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PARAGRAFO 2°. Mientras la Asamblea General no decrete expresamente la
!
asignacic’)n de honorarios, los miembros del Consejo ejerceran sus cargos

aid honorem, toda vez que

sxgwentes condiciones para la deSIg acion "de mlembro de consejo de

1.

2. Cuando la designacién como miembro del consejo recaiga en un propietario que

i tenga la calidad de persona juridica, las funciones de miembro de consejo seran

. sustituir eI delegado dentro del mismo periodo.

d. socios, dependientes o representantes de la persona juridica que ejerza la

calidad de representante legal de la copropiedad.
b. quienes tengan la calidad de cényuge, compafero permanente, o tengan

relacuones de parentesco hasta el cuarto grado de consangumldad pnmero civil,

ejercidas por su representante legal, o por la persona que éste designe, pudiendo
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penodo de doce (12) meses previos a la fecha de elecmon si con posterlorldad ala
eleccion un miembro del consejo es sancionado, autpmatlcamente se suspendera su

calidad hasta que se pronuncie la asamblea.

posterioridad a la eleccion se verifica que se presenta la causal de inhabilidad,

automaticamente se perdera la calidad de miembro del consejo

destinados a la copropie ’ did i con posterioridad a la
elec¢ién se verifica que se presenta la causal de inhabilidad, automaticamente se
perdera la calidad de miembro del consejo.

En Ids anteriores eventos el miembro.del consejo sera reemplazado por el respectivo
suplente mientras se retine la Asamblea de Copropietarios. - - = - = = = = - = < = = - - - - -
PARAGRAFO 1°. La Asamblea General de Propietarios podra aprobar con un

quérum no inferior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad '

I - = - & & P =
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presentes, via reglamento interno y/o antes de una eleceion, requisitos y calidades
adicionales para la eleccion de miembros del consejo; improbar la inscripcion de
li$tas; y/o determinar la existencia de inhabilidades, incompatibilidades o cenflictos
de interés de los aspirantes a integrar el Consejo se Administracién. - --------
ARTICULO 81. QUORUM Y MAYORIAS. El consejo de administracion deliberara y

decidira validamente con la presencia y votos de la mayoria de sus miembros, con

ihdependencia de los coeficientes de copropiedad. - - -----------------------

ARTICULO 82. REUNIONES El Consejo se reuniradpi

en forma ordmarla y extraordlnanamente -vv_cuando sea convocada con tal caracter

por el Administrador, a mnc;atlv ‘pr"'

Consejo de Admlmstramon En ellas debera di
3 & ademas de la indicacion de la fecha, lugar y

hora de la reunion, y la lista de asistentes. Dichas actas deberan ¢

i Las decisiones del Consejo seran.comunicadas a los
salén

enttende legado un amplio | mandato para tomar las determinaciones en orden a que

Ia persona Jurldlca cumpla 'sus fines y tendra, de manera especial, las siguientes

fUnqones. -
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’y vigilancia del Conjunto, fijar su remuneracion, reglamentar sus funciones, o

bnen decidir si tales servicios han de ser contratados con firmas especializadas

¢ ‘en cada caso, los nombramientos
gue haga la Administracién para proveer dichos cargos.

2. Vigilar que se cumplan los preceptos sefalados por la Asamblea General de
Copropietarios.

Los mlembros del Consejo ejerceran su cargo

e tior dministrador,y cuando lo
juzgue conveniente, dar cuenta al respecto a la Asamblea General.--—~-----mem-m-

7. Autorizar las mejoras necesarias y las reparaciones de los bienes comunes,

cuando su valor no exceda de diez (10) salarios minimos y nNo sea necesario

aprobar cuotas extraordmanas para su ejecumon

10. Examinar y presentar informes a la Asamblea Ordinaria, acerca de las cuentas,

Balance y demas estados financieros que debe presentar el Administrador a
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Administrador.

12. Rendir a la Asamblea informes acerca del proyecto de presupuesto anual de -

gastos que ha de presentar el Administrador a consideracion de la Asamblea.——-
13.Convocar a la Asamblea de Copropietarios a reunién ordinaria, cuando el

Administrador no lo hubiere hecho oportunamente, y a reuniones extraordinarias

en los casos previstos en este reglamento.

reparaciones.
15. Exigir al Administrac

celebrados.

16.Adoptar las medidas de orden mter 0 necesanas para el adecuado uso,

proteccnon y dlsposmlon de Ios fondos de Ia copropledad

17. Dictar reglamentos internos tendlente’ que _,vs,e,mantenga el orden y el aseo, asi

como la armonia entre los ocupantes el'Conjunto.

18. Decidir y dar orden al Admlnlstrador "para iniciar acciones judiciales pertinentes,

por razén del régimen de~propledad horizontal.

iftlas decisiones de la Asamblea>

20 Desngnar al admmlstrador y a los miembros del Comité de Convivencia, cuando

le haya sido delegada esta funcion.

21.Cumplir con las demas funciones que le asigne y/o delegue la Asamblea, y las

demas indicadas en este reglamento.

CAPITULO XVI
DEL REVISOR FISCAL O AUDITOR .

ARTICULO 85.- DESIGNACION. El conjunto tendra.un auditor o revisor fiscal, de
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