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No suele recibir correos electrónicos de cruzgomezabogados@hotmail.com. Por qué esto es importante

Bogotá D.C., 02 de mayo de 2024

Señores,
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
E. S. D. 

REFERENCIA: 470013153004202300109 00
DEMANDANTE: CONINSA RAMÓN H. S.A.
DEMANDADOS: BANCO DAVIVIENDA Y JORGE LEÓN TORRES BALLESTERO 
ASUNTO: CONTESTACIÓN DE DEMANDA

PEDRO JUNIOR CRUZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá, identificado con la
cédula de ciudadanía número 1.072.494.746 de Silvania, Abogado titulado y en ejercicio, portador de la
Tarjeta Profesional Número 244.286 del Consejo Superior de la Judicatura y correo electrónico
cruzgomezabogados@hotmail.com, actuando como apoderado del señor JORGE LEÓN TORRES
BALLESTEROS, domiciliado en la ciudad de Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número
79.513.009 de Bogotá y correo electrónico gerenciamajolc@gmail.com, por medio del presente escrito me
permito presentar contestación a la demanda dentro del proceso VERBAL DECLARATIVO DE
RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE COMPRAVENTA,   presentada por MAURICIO PARDO OJEDA,
quien actúa en calidad de apoderado judicial de CONINSA RAMÓN H. S.A.

Para lo per�nente, adjunto documento PDF con el contenido de la misma.

Atentamente,

PEDRO JUNIOR CRUZ GOMEZ
Abogado Li�gante

https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
mailto:cruzgomezabogados@hotmail.com
mailto:gerenciamajolc@gmail.com


Bogotá D.C., 02 de mayo de 2024

Señores,
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
E. S. D.

REFERENCIA: 47001315300420230010900
DEMANDANTE: CONINSA RAMÓN H. S.A.
DEMANDADOS: BANCO DAVIVIENDA Y JORGE LEÓN TORRES BALLESTERO
ASUNTO: CONTESTACIÓN DE DEMANDA

PEDRO JUNIOR CRUZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 1.072.494.746 de Silvania,
Abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional Número 244.286
del Consejo Superior de la Judicatura y correo electrónico
cruzgomezabogados@hotmail.com, actuando como apoderado del señor JORGE
LEÓN TORRES BALLESTEROS, domiciliado en la ciudad de Bogotá, identificado
con la cédula de ciudadanía número 79.513.009 de Bogotá y correo electrónico
gerenciamajolc@gmail.com, por medio del presente escrito me permito presentar
contestación a la demanda dentro del proceso VERBAL DECLARATIVO DE
RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE COMPRAVENTA,   presentada por MAURICIO
PARDO OJEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número
19.445.690, Abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
Número 41.445 del Consejo Superior de la Judicatura quien actúa en calidad de
apoderado judicial de CONINSA RAMÓN H. S.A., en los siguientes términos:

I. FRENTE A LOS HECHOS

FRENTE AL HECHO 4.1. Es cierto, conforme se desprende del Contrato de
Promesa de Compraventa allegado como prueba en la demanda.

FRENTE AL HECHO 4.2. Es cierto, y así se estipula en la cláusula cuarta de la
promesa de compraventa. Así como también allí se indicó que la suma de
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CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS
($41.730.000) como cuota inicial, se entendía “RECIBIDO A LA FECHA”, tal como
se puede ver a continuación:

FRENTE AL HECHO 4.3. Es cierto, según se desprende del Contrato de Cesión de
Promesa de Compraventa aportado como prueba de la demanda.

FRENTE AL HECHO 4.4. Es cierto. Y en ese sentido, es claro que al igual que en el
contrato de compraventa, CONINSA RAMON H. S.A. firmó y aceptó la cesión con
lo que allí se escribió, entre otros que:

Es decir que, por segunda vez puede establecerse como cierto que mi representado
pagó a CONINSA RAMON H. S.A., la suma de CUARENTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS ($41.730.000).

FRENTE AL HECHO 4.5. Es cierto, tal y como consta en la Escritura pública 1413
del diez (10) de junio de 2019 y en el folio de Matrícula Inmobiliaria No. la escritura
pública 1413 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Santa Marta.

FRENTE AL HECHO 4.6. Es cierto, sin embargo se trató de un error en la
elaboración de la escritura ya que en la compraventa realmente fue pactada de la
siguiente manera:
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FRENTE AL HECHO 4.7. No es cierto, mi representado ya sufragó completamente
el valor indicado como cuota inicial, y para ello además de consignar fondos propios
utilizó un bono otorgado por la misma constructora, siendo que juntas cosa suman
un total de CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL
PESOS ($41.730.000), que corresponden a la cuota inicial y que como se ha
venido explicando, la misma demandante CONINSA RAMON H. S.A., reconoció
haber recibido tanto en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA como en la
CESIÓN DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

Así las cosas, tampoco es cierto que se adeude la suma de CIENTO SESENTA Y
SIETE MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIDÓS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($167’132.42), sino que en realidad se adeuda la suma de
CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($164.000.000) que
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debían ser pagados con el producto del leasing otorgado por el banco
DAVIVIENDA S.A., pues así se estipuló en la promesa de compraventa tal como se
puede ver a continuación:

FRENTE AL HECHO 4.8. No me consta.

FRENTE AL HECHO 4.9. Es cierto, conforme se desprende de la documental
allegada con la demanda.

FRENTE AL HECHO 4.10. Es cierto, conforme se desprende de la documental
allegada con la demanda.

FRENTE AL HECHO 4.11. Es cierto.

FRENTE AL HECHO 4.12. Es cierto, conforme se observa en la anotación N° 008
del 20 de enero de 2020 del Certificado de Tradición y Libertad del bien inmueble
identificado con matrícula inmobiliaria 080-135694.

FRENTE AL HECHO 4.13. No me consta.

FRENTE AL HECHO 4.14. Es cierto, según se observa en los documentos allegados
al proceso.
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FRENTE AL HECHO 4.15. Es cierto.

FRENTE AL HECHO 4.16. Es cierto.

FRENTE AL HECHO 4.17. No es cierto, en el expediente no obra prueba que
permita inferir que dichos pagos hayan sido efectivamente realizados por CONINSA
RAMON H. S.A., los soportes allegados si bien demuestran el pago efectuado no
son legibles y en todo caso no demuestran quien efectuó el pago.

Por el contrario, la promesa de compraventa nos da fe de que fue el señor JORGE
LEÓN TORRES BALLESTEROS quien efectuó dicho pago, y esto es porque en el
parágrafo primero de la cláusula décimo quinta se pactó entre las partes que las
escrituras públicas sólo serian tramitadas hasta cuando el promitente comprador
efectuara el pago de las mismas, tal como se puede ver a continuación:

“PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se abstendrá de tramitar las
escrituras públicas de compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto
no reciba de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que le
corresponde pagar por concepto de: (i) gastos notariales, (ii) registro y (iii) impuesto
de registro.”

III. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Sea lo primero indicar que, me opongo a todas y cada una de las pretensiones,
como quiera que carecen de fundamentos de hecho y de derecho, razón por la cual
solicito se absuelva a mi representado y se condene en costas a la parte
demandante, por las razones que serán expuestas en las excepciones de mérito
subsiguientes:

IV. EXCEPCIONES

1. RENUNCIA AL EJERCICIO DE LA CONDICIÓN RESOLUTORIA
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El artículo 1546 del Código Civil establece la condición resolutoria tácita, figura que
consiste en aquella facultad que se le otorga a la parte cumplida en un contrato
bilateral para que pida la resolución o el cumplimiento del pacto frente a la parte que
considera incumplida.

Ahora bien, para el caso específico debe indicarse que en el parágrafo de la Cláusula
Quinta - Precio y forma pago de la Escritura Pública 1413 del diez (10) de junio de
2019 se estableció:

En ese sentido, la doctrina ha dicho lo siguiente:

“Por supuesto que no tratándose de derecho irrenunciable en los términos del art. 15
del C.C., nada impide que el vendedor renuncie en cualquier momento a la condición
resolutoria resultante a su favor de la forma estipulada para el pago del precio por el
comprador. Cuando asi ocurre, el título de compraventa se hace firme y definitivo
entre las partes, y desde luego respecto de todo futuro subadquirente, por manera
que el incumplimiento del comprador no dará lugar en ningún caso a pedir la
resolución de la venta.”1

De esa forma, queda claro que de manera libre y voluntaria, CONINSA RAMON H.
S.A. renunció a los efectos de la acción resolutoria, atribuyéndole firmeza al acto
suscrito entre las partes e impidiendo cualquier posibilidad de reclamar ante la
jurisdicción correspondiente la resolución del contrato suscrito.

2. CUMPLIMIENTO POR PARTE DEL LOCATARIO E INCUMPLIMIENTO
POR PARTE DE LA COMPAÑÍA DE FINANCIAMIENTO

1 Citado por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia N° 11001 31 03 042 2007 00067 01. César
Gómez Estrada.
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En este punto, debe establecerse que efectivamente mi representado en su calidad
de locatario realizó el pago de la cuota inicial por valor de CUARENTA Y UN
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS ($41.730.000) y los
pagos correspondientes a gastos notariales, gastos de registro e impuesto de
registro.

De allí que carezca de sustento la afirmación realizada por la demandante, pues las
documentales allegadas por la misma como pruebas, a saber el contrato de promesa
de compraventa, la cesión de promesa de compraventa, la Escritura Pública 1413
otorgada en fecha diez (10) de junio de 2019 ante la Notaría Tercera (3) de Santa
Marta, dan fe del pago realizado, veámos:

- En la cláusula cuarta del contrato de promesa de compraventa se indicó que
la cuota inicial se encontraba “RECIBIDO A LA FECHA”, así:

- En el parágrafo primero de la cláusula décima quinta del contrato de promesa
de compraventa se estableció que:

“PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se abstendrá de tramitar las
escrituras públicas de compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto
no reciba de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que le
corresponde pagar por concepto de: (i) gastos notariales, (ii) registro y (iii) impuesto
de registro.”

- En el inciso tercero del contrato de cesión de la promesa de compraventa se
estableció que:
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“EL PROMETIENTE (sic) VENDEDOR declara que ha recibido de EL CEDENTE a
entera satisfacción, la suma de CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
TREINTA MIL PESOS ($41.730.000.00) MONEDA CORRIENTE,
correspondiente a la cuota inicial.

Para efectos de cumplir con el artículo 53 de la ley 1943 de 2018, el CEDENTE y el
PROMITENTE VENDEDOR declaran que el precio de venta que será incluido en la
escritura pública por la cual se realice la trasferencia (sic) de dominio del inmueble
objeto de cata negociación es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se señale un valor diferente. Así mismo, declaran que no existen sumas que se
convengan o se facturen por fuera de dicha escritura"

Emerge evidente que mi representado dio cabal cumplimiento a la obligación
pactada en el contrato de promesa de compraventa, cuestión que conoce la
demandante, así como también conoce que era el BANCO DAVIVIENDA S.A.,
quien debía efectuar el pago del saldo para terminar de dar cumplimiento a la
obligación y no por eso puede ahora afectar los derechos del más vulnerable en la
relación contractual que es precisamente el consumidor financiero y a la vez el
consumidor inmobiliario, en este caso JORGE LEÓN TORRES BALLESTEROS,
quien siempre ha actuado de buena fe y se encuentra ante una situación que escapa
de su control pues no era él quien podía realizar el desembolso del crédito que tenía
aprobado.

En todo caso, mi representado se encuentra dispuesto a revisar la situación con el
fin de llegar a un acuerdo que permita un equilibrio en la relación contractual.

3. POSESIÓN PÚBLICA, PACÍFICA E ININTERRUMPIDA

En cualquier caso, es menester precisar que mi representado ha ejercido de buena
fe una posesión pública, pacífica e ininterrumpida respecto del bien inmueble.
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En ese sentido, en lo que tiene que ver con la solicitud de restitución del bien
inmueble debe aclararse que en el contrato de promesa de compraventa se consagró
que:

“En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de la(s) unidad(es) prometidas, éste(os)
deberá(n) restituirla(s) simultáneamente a la devolución que se le(s) haga por parte
de EL PROMITENTE VENDEDOR de la suma de dinero que le(s) corresponde, sin
derecho a que se le(s) reconozcan mejoras. Si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir las sumas a restituir, éstas serán
consignadas en la cuenta corriente, de ahorros o cualquier cuenta bancaria que para
el efecto haya informado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a EL
PROMITENTE VENDEDOR.”

En relación con este punto, ha de indicarse que la constructora CONINSA RAMÓN H.
S.A. no puede pretender que mi prohijado restituya un bien por el cual ya pagó la
suma de CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS
($41.730.000.00), menos aún si se tiene en cuenta que como ya se dijo aquello
renunció a los efectos de la condición resolutoria y no le es posible exigir la
resolución del contrato.

4. EXCEPCIÓN GENÉRICA E INNOMINADA:

De acuerdo con el Artículo 282 del Código General del Proceso, en el evento de
presentarse hechos o circunstancias que constituyan una excepción, solicito al
despacho se sirva reconocerla y declararla de manera oficiosa.

V. OBJECIÓN JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo consagrado en los incisos primero y segundo del artículo 206
del Código General del Proceso, me permito OBJETAR EL JURAMENTO
ESTIMATORIO con base en las siguientes razones:
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- Mi representado pagó a la vendedora la suma de CUARENTA Y UN
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS ($41.730.000),
como cuota inicial, así quedó establecido en la promesa de compraventa, en
la cesión de la promesa de compraventa y en la escritura pública No. 1413 del
10 de junio de 2019, documentos que la misma demandante firmó ratificando
los valores y en general lo que allí se encuentra plasmado.

- No obra prueba alguna que acredite de forma cierta que el pago de los gastos
notariales, boleta y registro haya sido realizado por CONINSA RAMON H.
S.A., por el contrario en el parágrafo primero de la cláusula décima quinta del
contrato de promesa de compraventa se estableció que:

“PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se abstendrá de tramitar las
escrituras públicas de compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto
no reciba de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que le
corresponde pagar por concepto de: (i) gastos notariales, (ii) registro y (iii) impuesto
de registro.”

Es así cómo puede establecerse que la parte demandante estima la cuantía del
proceso teniendo como base la suma inicialmente pactada por la compraventa del
apartamento, sin tener en cuenta el monto de CUARENTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS ($41.730.000), que fue pagado en
su oportunidad por JORGE LEÓN TORRES BALLESTEROS por concepto de cuota
inicial y el monto de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS UN MIL CIENTOS
SESENTA Y OCHO PESOS ($4.801.168) que mi representado también sufragó
por concepto de gastos notariales, gastos de registro e impuesto de registro.
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VI. NOTIFICACIONES

El señor JORGE LEÓN TORRES BALLESTEROS, recibirá notificaciones en los
correos electrónicos gerenciamajolc@gmail.com y jorgeleonr70@hotmail.com.

Esté suscrito recibe notificaciones en la Carrera 13 No 27- 98 Torre B - 1901 en
Bogotá, y en el correo electrónico cruzgomezabogados@hotmail.com

Atentamente,

PEDRO JUNIOR CRUZ GOMEZ
C.C. No. 1.072.494.746 de Silvania.
T.P. No. 244.286 del C. S. de la J.
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Buen día,

Remito contestación de la demanda y sus anexos para el trámite correspondiente en el proceso Verbal
de Resolución de Contrato de Compraventa seguido por CONINSA RAMON H S.A contra BANCO
DAVIVIENDA S.A Y OTRO, con radicado 47001315300420230010900.

Atentamente,

MARTHA LUCIA QUINTERO INFANTE
Representante Legal para Efectos Judiciales Banco Davivienda

AVISO LEGAL: El contenido de este correo electrónico es confidencial y puede contener información
privilegiada la cual no puede ser usada ni divulgada a personas distintas de su o sus destinatarios. Está
prohibida la retención, grabación, utilización, aprovechamiento o divulgación con cualquier propósito
distinto al acordado en el presente correo para uso exclusivo de su destinatario, o en acuerdos de
confidencialidad suscritos con el mismo. Si por error recibe este mensaje, por favor elimínelo y vacíe la
papelera de su bandeja de correo y avise a su remitente. 
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