REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
D.T.C.H. DE SANTA MARTA - MAGDALENA

Santa Marta, Veintitrés (23) de enero de dos mil veinticuatro (2024)
TRASLADO SECRETARIAL

1.- CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
DEMANDADO: GRUPO ROMAY CIAS. EN C.

PROMOTORA TAMACA S.A.S.

ROSARIO PINZON BETANCOURT
RADICACION: 2018 -00118 - 00

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO y MARGARITA LISBETH
GARCIA RIPOLL, por conducto de su apoderado judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por BETSY ISABEL VILLAR POLO, por conducto de su apoderado
judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por ELVI MARIA BOON ROYERO, por conducto de su apoderado
judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS, por conducto de su apoderado
judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por MILENA ALEXANDRA SARMIENTO GARCIA, por conducto de su
apoderado judicial.

LUIS CARLOS SANTANDER SOTO
Secretario



22/1/24, 11:40 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

Rad: 4700131530042018-00118 - REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL
INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA 080-131372 PROCESO
EJECUTIVO

Tanya Jim <tanyajimlawyer@yahoo.com>
Mar 12/12/2023 2:35 PM

Para:Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com <abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com>

[ﬂJ 9 archivos adjuntos (24 MB)

EDUIN CARRILLO OP.pdf; AVALUO 1.pdf; AVALUO 2.pdf; C.C. COCINAS 20.pdf; C.C. JUAN BLAIR 5 M - 23.pdf; C.C. JUAN BLAIR
10M-20.pdf; CARTA INCUMPLIMIENTO 2016.pdf; CARTA INCUMPLIMIENTO.pdf; EDUIN PRUEBAS.pdf;

Santa Marta diciembre 2023

Seior:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E. S. D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA 080-131372
PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula numero 45
"754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del Consejo Seccional de la
Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada del sefior EDUIN YAIR
CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cedula
numero 1°063.947.591 de Bosconia y la sefiora MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL,
mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula numero 1°082.912.429 de Santa
Marta como consta en el expediente del proceso de la referencia; quienes para todos los
efectos de este tramite actuan como poseedores del inmueble designado como casa 13 de la
manzana L de la urbanizaciéon Tayrona ubicada en la calle 40 nimero 32C - 60 y las
mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica de 70 metros cuadrados
identificado con el folio de matricula 080-131372; por medio del presente escrito y estando en
términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICISION A DILIGENCIA DE SECUESTRO
fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de levantamiento de embargo y secuestro
con fundamento en el articulo 597 del Codigo General del Proceso.

Se adjunta al presente correo electronico el memorial que soporta la

oposicion y los anexos que se extendieron durante la diligencia del 19 de
junio del 2019.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItNGM1NS 1hZTM3LWM1ZWMONJE2MjFIOAAQAMFfagR3UCNAsnyuUKT%2FsZQ. .. 172
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Santa Marta diciembre 2023

Sefor:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E.S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO
CON EL FOLIO DE MATRICULA 080-131372
PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula
numero 45°754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional nimero 115.040 del Consejo
Seccional de la Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada
del sefior EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con la cedula nimero 1°063.947.591 de Bosconia y la sefiora
MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL, mayor y vecina de esta ciudad,
identificada con la cedula nimero 1°082.912.429 de Santa Marta como consta en el
expediente del proceso de la referencia; quienes para todos los efectos de este tramite
actuan como poseedores del inmueble designado como casa 13 de la manzana L
de la urbanizacion Tayrona ubicada en la calle 40 numero 32C - 60 y las mejoras
en él construidas que equivalen a un area especifica de 70 metros cuadrados
identificado con el folio de matricula 080-131372; por medio del presente escrito y
estando en términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICISION A DILIGENCIA DE
SECUESTRO fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de levantamiento
de embargo y secuestro con fundamento en el articulo 597 del Cddigo General del
Proceso, para lo cual expongo los siguientes:

HECHOS

Dentro de la demanda EJECUTIVA HIPOTECARIA de la referencia, interpuesta
por el BANCO SCOTIABANK COLPATRIA contra PROMOTORA TAMACA S.A.S
antes PROMOTORA TAMACA LTDA, el Juzgado Cuarto Civil del Circuito decreté el
EMBARGO y posterior secuestro del bien inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria numero 080-112883 que registra un lote de mayor extension y segun
las escrituras Publicas numeros 2321 de 17 de septiembre del 2013, 1274 del 14
de mayo del 2015, 1737 del 16 de junio del 2016 y la 2392 del 3 de agosto del
2016 todas de Notaria Tercera de Santa Marta.

Del folio de matricula 080-112883 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santa Marta se abrieron 85 nuevos folios, todos embargados dentro del proceso
hipotecario, entre los cuales encontramos el 080-131372 del cual son poseedores mis
poderdantes y corresponde a un inmueble designado como casa 13 de la
manzana L de la urbanizacién Tayrona ubicado en la calle 40 numero 32C -60y
las mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica de 70 metros
cuadrados que guarda las siguientes medidas y linderos: NORTE: 14,00 metros
lineales con casa 14 de la misma manzana L; SUR: 14 metros lineales con lote
12 de la misma manzana L; ORIENTE; 5,00 metros lineales con el lote 3 de la
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misma manzana L; OCCIENDETE: 5,00 metros lineales con via vehicular en
medio que separa la Manzana T.

La diligencia de secuestro del inmueble en mencion se realizé el 18 y 19 de junio del
2019 dirigida por la doctora DOLLY ESTHER GOENAGA CARDENAS sefior juez
CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE SANTA MARTA, dando
cumplimiento al Comisorio librado por su Despacho.

Los sefiores EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO y su esposa sefiora MARGARITA
LISBETH GARCIA RIPOLL, son poseedores materiales en virtud de haber ejercido la
POSESION DEL INMUEBLE descrito de manera regular, de forma pacifica, tranquila
e ininterrumpida por casi 7 afnos; que son todas las facultades materiales que confiere
el dominio.

Desde que mis clientes sefiores EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, y la sefiora
MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL ingresaron al lote con solo 4 paredes, ha
descansado el animo de sefior y duefio sobre el inmueble objeto de la medida cautelar.

Los sefiores EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, y la sefiora MARGARITA LISBETH
GARCIA RIPOLL han realizado levantamientos y reparaciones suficientes en el
inmueble, al punto de pasar de una mejora con solo 4 paredes, sin piso siquiera, ni
ninguna otra adicién, a una casa con pisos, lozas, puertas, ventanas, closets, cocina,
bafios, lavadero, instalacion de servicios publicos no solo para la casa sino para las
areas comunes de la urbanizacion y todas las deméas necesarias para adecuarlo a un
lugar habitable para su familia conformada por el matrimonio y sus dos menores hijos.

Para el levantamiento y terminacion de la casa en el estado en el que esta el inmueble
actualmente y en el mismo afio 2019, se ha requerido diferentes contratos de
compraventa de materiales, insumos y mano de obra que se describen en el acépite
“hechos de la oposicién”.

Mis clientes ademas son quienes han pagado los impuestos, tal y como se demuestra
en los anexos.

Adicionalmente han pagado cumplidamente los servicios publicos, ver anexos.

10-Ademas, frente a cualquier persona de la misma urbanizacion y la ciudad de

Santa Marta, mis clientes son reconocidos como duefios del inmueble y lo
certifican testigos que dan fe; que a lo largo del tiempo ha estado viviendo y
gozado publicamente el inmueble objeto del presente tramite, asi es que mis
prohijados son titulares de la posesién real y material del inmueble identificado
con el folio de matricula 080-131372.

11-En cabeza de mis poderdantes, se acreditan entonces los dos presupuestos

indispensables para configurar la posesion, el corpus: considerando que mi cliente
para la fecha de la diligencia contaba con la tenencia material del inmueble y aun lo
sostiene y defiende, y el animus: considerando que, de forma publica, de buena fe y
pacificamente se ha comportado como duefio, sin reconocer dominio ajeno sobre el
inmueble.

12-En diligencia fechada 5 de diciembre del 2023, la Honorable Juez Cuarta del Circuito

de Santa Marta doctora Monica Lozano, en virtud de la perdida de los DVD que
soportaban la diligencia surtida el dia 18 y 19 de junio del afio 2019, ordend a quienes
estuvieron y participaron de la diligencia de secuestro de los dias antes sefialados,
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radicaran los respectivos incidentes de oposicion de manera formal y dentro del
término de 5 dias habiles siguientes, a fin de conceder el principio de oportunidad y
defensa de todos los afectados y participantes.

13-Mis poderdantes actualmente residen, viven, habitan, usan y disfrutan del inmueble

objeto de la presente accion, para ello debié adecuar el mismo de manera pertinente
para hacerlo habitable para él y su familia (hacer mejoras necesarias y locativas).

14-En atencion al término antes propuesto y los derechos que aqui se demuestran, mis

poderdantes tienen pleno derecho a que prospere su oposicion al secuestro y en
sujecion se levante la medida de embargo y se le declare posesion materia del
inmueble y en sujecion a todas las pruebas que aqui se aportan y soportan.

HECHOS DE LA OPOSICION

Remitiéndonos al dia de la diligencia, especificamente el dia 19 de julio del afio
2023 el sefior EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de
esta ciudad, identificado con la cedula numero 1°063.947.591 de Bosconia y la
sefiora MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL, en compaifiia de quien suscribe
(tal y como se puede observar en el acta informal que conforma el expediente)
declaran (y declard) que les fue tomado interrogatorio de parte por parte de la
Juez encargada, doctora DOLLYS ESTHER GOENAGA CARDENAS, en el cual
expusieron lo siguiente: i) Que firmaron un contrato de promesa de
compraventafechado 02 de noviembre del 2016 en la Notaria Primera del Circulo
de Santa Marta con la PROMOTORA TAMACA S.A.S en liquidacién antes
PROMOTORA TAMACA LTDA para la compra de un inmueble designado como
casa, ubicado en el proyecto Tayrona manzana L casa 13 registrada con el
numero de matricula inmobiliaria nimero 080- 131372 de la oficina de
instrumentos publicos de Santa Marta, extendiendo el respectivo contrato; ii)
gue como abono a la compra del inmueble antes descrito mi poderdante pagé
la suma total de $34°500.000.0 (treinta y cuatro millones quinientos mil pesos)
segun lo certifica la misma constructora en documento privado fechado 02 de
noviembre del 2016 suscrito en la notaria primera del circulo de Santa Marta y
recuento de cartera de la misma PROMOTORA TAMACA, estos documentos
también se hicieron visibles en la diligencia, ademas recibos de consignaciones
a favor de PROMOTORA TAMACA S.A.S para alcanzar ese monto; iii) que en el
afio 2017 PROMOTORA TAMACA dio sefales de un tajante incumplimiento en el
desarrollo del proyecto prometido el cual fue incluso confesado por parte de
sus representantes legales mediante la emision de memoriales donde se
comprometian a la devolucion de los dineros recibidos por los promitentes
compradores, los cuales también se extendieron a la Juez el dia de la diligencia
y se anexan al presente incidente; iv) no obstante, la PROMOTORA nunca hizo
devolucion alguna de dineros, al contrario todos sus representantes, agentes y
secretarias conocidas durante la negociacion y recepcion de los recursos,
nunca mas volvieron atender a los Illamados e incluso cerraron la oficina donde
solian atender, recibir las cuotas acordadas y dar atencion al publico; v) que por
esta razon, al sentirse estafados, en febrero del afio 2017, sin tener otro lugar a
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donde ir y habiendo puesto y entregado todo su patrimonio en el proyecto, la
familia CARRILLO RIPOLL ingreso al lote prometido, en el cual solo se habian
levantado 4 paredes, de manera que fue a él y su esposa quien les toco terminar
la casa en sus dos plantas, dado que habian invertido todo su dinero y ahorros
en el cumplimiento de la cuota inicial de la casa; vi) también manifestaron que
las mejoras prometidas en la contratacion dentro de los lotes indicados para tal
fin, proyectaban la entrega para el dia 28 de febrero del 2017, todos los
documentos de los cuales se hacian mencion, se extendian simultaneamente lo
cual quedo grabado en video.

Dentro de los documentos que se extendieron el dia 19 de junio del 2023, se grabaron
los siguientes relacionados a continuacion por fechas:

Certificacion de paz y salvo de la cuota inicial del pago de la casa ubicada en la
Manzana L casa 13 por valor de $34°500.000.0 (treinta y cuatro millones quinientos
mil pesos) fechada dos de noviembre del 2016 firmada por la directora comercial de
PROMOTORA TAMACA S.A.S. (MARIA PINDEO DIAZGRANADOS).

Se mostraron consignaciones a favor de PROMOTORA TAMACA.

Contrato de promesa de compraventa de la casa ubicada en la Manzana L casa 13
fechado 1 de marzo del 2017 firmada con PROMOTORA TAMACA S.A.S.

Documento privado fechado 17 y 31 de mayo del 2017 firmado por el sefior MAURICIO
RAFAEL TEJERA ALTAMAR donde PROMOTORA declara devolver dineros.

Se mostré con avalué fechado julio 24 del 2018 elaborado y sustentado por el arquitecto
sefior JOAQUIN GALVIS PACHANO, registros fotograficos del antes del inmueble
donde se prueba que no contaba pisos, ni puertas, ni cocina, ni bafios, sin servicios
publicos; de los cuales gozaba el dia de la diligencia incluso con alumbrado publico, el
cual, también fue costeado por parte de mi poderdante y vecinos.

Se extendieron también las siguientes facturas de insumos y materiales para el
desarrollo de la mejoras: Facturas mejoras: 2 facturas fechada 25/09/2018 forma
multiusos, factura EXPOMARMOL 21 y 22/09/18, factura SHEQUINA ferreteria fecha
15/12/17, 06/04/18, 31/07/18, 22/08/18, 03/08/18 y 01/08/18, factura bombas y
repuestos limitada fechada 24/09/18, factura feria del piso fechada 28, 29 y 30/08/18,
factura FERREAHORRO fechada 31/08/18, factura ALFAGRES fechada 01/09/18,
factura HOME CENTER 16/09/18, 17,/09/18, 19/09/18, 20/09/18 y 30/09/18 todas
estas pruebas se entregaron posterior a la diligencia, a través de quien suscribe,
el dia 15 de julio del 2019, en fisico en el Juzgado Cuarto Civil del Circuito con
escrito donde se aportaban las pruebas que se relacionaron en la diligencia al
igual que las que se relacionan a continuacion.

Cuanta de cobro del seiior DANIS DANIEL PEREZ BARRANCO por valor de
$57439.000.0 (mano de obra), cuenta de cobro cocinas integrales RIPOLL por valor
de $700.000.0 (gabinetes en madera), cuenta de cobro cocinas integrales RIPOLL por
$800.000.0 (closeth madera alcoba principal), cuenta de cobro cocinas integrales
RIPOLL por $1°250.000.0 (5 puertas de madera), $2°'550.000.0 (rejas terraza y
protect5ores ventanas), cuenta de cobro de LUIS CARLOS CARRILLO.

Las anteriores hacen parte del expediente dentro de los folios 611 al 616 y 628 al 621.
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4 Capturas de pantalla de correos electronicos remitidos de banco Colpatria donde notifican
pre aprobacién y aprobacién del crédito fechados 12 de diciembre del 2016 remitido por parte
de Jessica Castafieda y 20 de abril del 2017 de parte de Paola Bravo, ambas funcionarias del
BANCO COLPATRIA.

1 Capturas de pantalla de correos electronicos fechado 25 de abril del 2017 remitido de Banco
Colpatria donde notifican que para continuar con el proceso de gestion el avance de la
construccion como minimo debia encontrarse al 90%.

PRUEBAS DESPUES DE LA DILIGENCIA QUE SOPORTAN LA ININTERRUCCION DEL
ANIMO DE SENOR Y DUENO DESDE QUE INGRESARON MIS PODERDANTES A LA
FECHA: Actualmente la casa se le han hecho otras reparaciones las cuales constan en las
siguientes: cuenta de cobro COCINAS INTEGRALES RIPOLL NIT 12553576-7 fechada 14 de
octubre del 2020 por valor $2°300.000.0 (dos millones trescientos mil pesos).

Cuenta de cobro de JUAN RAMON MARTINEZ BLAIR por valor de $10°704.000.0
(diez millones setecientos cuatro pesos) fechada julio 2020; Cuenta de cobro de JUAN
RAMON MARTINEZ BLAIR por valor de $5270.000.0 (cinco millones doscientos
setenta pesos) fechada mayo del 2023.

Pagos de impuestos desde que fue creado el folio de matricula a la fecha.
Pagos de servicios publicos.

Avaluo fechado 4 de octubre del 2022 por valor a esa fecha de $175.305.212,93.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Se invocan como fundamentos juridicos del presente memorial el articulo 309 del
Cddigo General del proceso y las demas relativas a la oposicion a la diligencia de
secuestro.

SOLICITUD

Que en virtud de la pruebas que se aportan y hechos que se relacionan se
declare prospera la oposicion propuesta por mis poderdantes EDUIN YAIR
CARRILLO NAVARRO, y la sefiora MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL el dia
de diligencia de secuestro fechada 19 de junio del 2019 sobre el inmueble
designado como casa 13 de la manzana L de la urbanizacion Tayrona ubicada
en la calle 40 numero 32C — 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a
un area especifica de 70 metros cuadrados identificado con el folio de matricula
080-131372, alinderado de la siguiente manera NORTE: 14,00 metros lineales
con casa 14 de la misma manzana L; SUR: 14 metros lineales con lote 12 de la
misma manzana L; ORIENTE; 5,00 metros lineales con el lote 3 de la misma
manzana L; OCCIENTE: 5,00 metros lineales con via vehicular en medio que
separa la Manzana T, dado que son ellos los Unicos quienes revisten la calidad
y animo de sefior y duefo.

Como consecuencia de lo anterior, se ordene el levantamiento del embargo y
secuestro de los derechos derivados de la posesion.

3. Secondene en costas y perjuicios al demandante
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FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL INCIDENTE

Procedencia del incidente: el numeral 8° del articulo 597 del Cddigo General del
Proceso: “Articulo 597. Levantamiento del embargo y secuestro. Se levantaran el
embargo y secuestro en los siguientes casos: (...) 8. Si un tercero poseedor que no
estuvo presente en la diligencia de secuestro solicita al juez del conocimiento, dentro
de los veinte (20) dias siguientes a la practica de la diligencia, si lo hizo el juez de
conocimiento o a la notificacion del auto que ordena agregar el despacho comisorio,
gue se declare que tenia la posesion material del bien al tiempo en que aquella se
practico, y obtiene decision favorable.

La solicitud se tramitara como incidente, en el cual el solicitante debera probar su
posesion. (...)” 2. Tramite del incidente Sobre su oportunidad y tramite el Codigo
General del Proceso Dispone: “Articulo 129. Proposicion, tramite y efecto de los
incidentes. Quien promueva un incidente debera expresar lo que pide, los hechos en
gue se funday las pruebas que pretenda hacer valer. Las partes solo podran promover
incidentes en audiencia, salvo cuando se haya proferido sentencia. Del incidente
promovido por una parte se correra traslado a la otra para que se pronuncie y en
seguida se decretaran y practicaran las pruebas necesarias. 3. La posesion real y
material EI Cédigo Civil colombiano, sobre la definicion de posesion determina:
“articulo 762: DEFINICION DE POSESION. La posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de
él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.” Sobre
la posesién de buena fe se preceptua: “articulo 769: PRESUNCION DE BUENA FE.
La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley establece la presuncién
contraria. En todos los otros, la mala fe debera probarse.” 4. Interpretacion
jurisprudencial de la posesion “(...) Caracterizacion de la posesion de bienes. La
posesién constata un hecho, la tenencia de una cosa acompafiada del
comportamiento de duefio sobre la misma, institucion juridica a la que el ordenamiento
juridico reconoce unas consecuencias. La institucion juridica evidencia que la
posesioén se ratifica en dos elementos, uno material y otro psicoldgico. El primero se
concreta en la relacion fisica del individuo con la cosa y en los actos que éste
despliegue sobre el objeto, actuaciones que demuestran que ejerce un poder
exclusivo en el mismo (corpus). El segundo se relaciona con la intension de
comportarse como propietario frente a la cosa (animus domini o “intencién de tratar
como propia la cosa que debe formar el objeto de la posesion”).

El articulo 762 de nuestro compendio civil define la posesidon como “la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre
de él. (...)". Dicho de otra manera, “es un poder de hecho ejercido sobre las cosas,
gue produce efectos juridicos, que implica la realizacion de actos positivos sobre la
cosa. En ello consiste comportarse frente al bien como si fuera el duefio de acuerdo
con la norma”. Por su parte, la Corte Suprema de Justicia sefialé que la posesion es:

Santa Marta, 3002217037, tanyajimlawyer@yahoo.com
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“poder fisico directo sobre las cosas, en virtud del cual se ejecutan sobre ellas actos
materiales de goce y transformacion , sea que se tenga el derecho o que no se tenga;
por ella obtenemos de los bienes patrimoniales el beneficio sefialado por la naturaleza
o por el hombre; ella misma realiza en el tiempo los trascendentales efectos que se le
atribuyen, de crear y sanear el derecho, brindar la prueba 6ptima de la propiedad y
llevar a los asociados orden y bonanza; y es ella, no las inscripciones en los libros del
Registro, la que realiza la funcion social de la propiedad sobre la tierra, asiento de la
especie y cumbre de las aspiraciones de las masas humanas”. La posesion implica la
constatacion de un hecho, cuya caracteristica radica en la tenencia de la cosa
acompafa de un elemento subjetivo, que consiste en no reconocer a otra persona
como duefa del objeto. Asi, el individuo ejerce un poder fisico sobre los objetos,
facultad a través de la que él ejecuta actos materiales de transformacion y de goce.
De las denotaciones referidas, es claro que esa instituciéon cuenta con dos aspectos
centrales, como son: el corpus y el animus. El corpus es el elemento objetivo que
consiste en la aprehension de la cosa o la tenencia que recae sobre bienes
susceptibles de apropiacion. Ese componente incluye los hechos fisicamente
considerados que se identifican con actos que evidencian la subordinacion de un
objeto frente a un individuo, en el caso especifico los sefiores EDUIN CARRILLO y su
esposa MARGARITA, sostienen estas dos calidades desde el momento en que
ingresaron al inmueble.
PRUEBAS

A fin de probar los hechos de este incidente, me permito exponer las siguientes
pruebas: 1. Documentales: Las que hacen parte del expediente dentro de los folios 611 al
616 y 628 al 621, ademas de las aportadas en el correo electrénico que radica este memorial.

Testimoniales: Con el objeto de acreditar los hechos de este incidente,
especialmente para probar la posesion real y material con animo de sefior y duefio se
pide a la Honorable Juez llamar a los siguientes:

Sefiora ELVY MARIA BOOM ROYERO, mayor, identificada con la cédula de ciudadania
numero 36°528.140 de Santa Marta a quien pueden ubicar en la casa 12 de manzana L
de la misma urbanizacion TAYRONA, o a través de su correo electronico
jaklinboon@gmail.com

Sefiora CARLOS ALEJANDRO HERNANDEZ CARVAJAL, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con la cedula de ciudadania niumero 1’082.851.098 de Santa, a quien
pueden notificar en el inmueble designado como casa 14 de la manzana L de la
urbanizacion Tayrona o a través de quien suscribe la presente.

Todos los testigos recibiran notificaciones electronicas en el correo electronico
personales en todo caso la suscrita se encargara personalmente de garantizar su
comparecencia a la diligencia respectiva si asi lo ordena su seforia, bien sea
fisicamente o a través de los medios tecnoldgicos que disponga el Despacho.

Santa Marta, 3002217037, tanyajimlawyer@yahoo.com
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NOTIFICACIONES

A quien suscribe en el correo electronico tanyajimlawyer@yahoo.com o al celular
3002217037

A mi poderdante, en la manzana L casa 13 de la urbanizacion Tayrona ubicada en la
calle 40 numero 32C — 60 o al correo electronico estructuras.civiles.co@gmail.com o
al celular 3135271467.

TANYA JIMENO TEJEDA
C.C. 45.754.961 de Cartagena
T.P.115.040del C. S. J.

Santa Marta, 3002217037, tanyajimlawyer@yahoo.com
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Santa Marta, Julio 24 /2016

SR(es):
ATTE: EDWIN YAIR CARRILLO NAVARRQO
Santa Marta.

REF: AVALUO COMERCIAL DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CASA 13
MANZANA L URBANIZACION TAMACA TAYRONA ETAPA Il EN LA CIUDAD DE
SANTA MARTA.

Lluego de aceptar el compromiso profesional como Pento Valuador, he
examinado personalmente el inmueble ubicado en La CASA 13 MANZANA L
URBANIZACION TAMACA TAYRONA ETAPA Il, con Matricula inmobiliaria No.O80-
131372 e Inscripcion Catastral No. -(Sin informacién) del registro de
instrumentos piblicos de esta cwdad, con el objeto de sumimistrar mi opinion
profesional mediante este informe.

Certifico ademds que visite y calfique el inmueble motivo del presente informe,
que no tengo ningin interés econémico en él, que lo aqui expresado es correcto
segin mi real saber y entender, que este informe fue realizado sin ningin tipo de
presiones y los conceptos emitidos son de m total responsabilidad y por lo
tanto me compromete en el dictamen de dicha investigacion.

Atentamente,

Arguitecto — Perito —Valuador Master

C.C. N. 12.561.5629 Santa Marta

M. P. N. 0602 1 999 Atlantico.

Auxihar de la Justicia — Consejo Superior

De la Judicatura. Cargo Inscrito G20 .G302

RNV. Lt AOB02 1999-125618629Lonja Inmobilana S.C.A.
Registro Abierto de Avaluadores- AVAL-125618629 (RAA)

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electrénico: joacogalvis@hotmail.com
Santa Marta - Colombia
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RESUMEN

El propdsito de este Peritazgo, €s verficar y constatar mediante Inspeccion
ocular los aspectos bésicos y esenciales que determinan la ubicacion fisica del
bien inmueble, verficacién de los linderos, medidas del inmueble, estado fisico
del inmueble, vetustez, existencia de servicios piblicos, existencia de mejoras si
las hay, determinacién de nomenclatura, y valor comercial.

El siguiente informe presenta el andlisis efectuado:

Normas del sector seqin el POT
Ubicacién fisica del nmueble
Verificacién de los linderos y medidas
Estado fisico del inmueble
Vetustez
Existencia de servicios piblicos
Existencia de mejoras (s1 las hay).
Determinacién de nomenclatura
Valor comercial
> Metodologia del Avalio.
» Método de comparacién de mercado
» Meétodo de reposicion

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electrénico: joacogalvis@hotmail.com
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Area Residencial AR3: Se establece como un modelo proveniente de la evolucion de
los barrios de origen planificado, que mantienen una tipologia de retiros y de estructura
peatonal, mas una regular estructura de espacio publico y de equipamientos como Los
Almendros, 17 de Diciembre, Galicia, Bastidas, Chimila, Ciudadela, Pando, Cisne,
Cantilito, Garagoa, La Concepcion, Marbella, Cafiaveral, EI Parque, El Bosque,
Trupillos. Etc.

~ ] Area Residencial tipo 3 - AR-3

Normativa Arquitecténica

La normativa para estos sectores debe apuntar a su consolidacion, permitiendo
procesos de alguna densificacién sobre las estructuras viales primarias, junto con la
posibilidad de transformaciones de la tipologia inicial de la vivienda.

AREA MINIMA DE LOTE 76 m2

Frente minimo: 6. 00 mirs

Altura maxima de la vivienda: 2 pisos y 3 pisos sobre corredores zonales
Antejardin: 3 MTRS

Retiro de fondo 1er. Piso: 3.00 hasta el 50%

Retiro de fondo 2do. Piso: 3. 00

Adosamiento: Lateral permitido-

Patio minimo: 6,0 m2

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Historico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electronico: joacogalvis@hotmail.com
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Densidad maxima: 70 viv/ha
indice de Ocupacién .60
indice de construccion: 1,2

Normativa Urbanistica

Los nuevos desarrollos vinculados a estas areas deberan articularse en Ife\ estructura
vial y espacial a los existentes, manteniendo en lo posible las areas de cesion.
Parqueaderos de vehiculos para viviendas: 1 por cada 3 viv.

Parqueaderos para visitantes: 1 por cada 7

AREA DE CESION: 40 %
VIAS VEHICULARES: Acorde a las cesiones viales reglamentadas.

- Vias peatonales internas: 8.00 mtrs (z. Verde central)

USOS DEL SUELO
Especifico: Residencial

Complementarios: Comercio C1-CB
Comercio C1-CMM Sobres corredores locales, Servicios personales generales.

Restringidos: C2-CASD, C2-CC, Billares sobre corredores locales: 1 por manzana.
Prohibidos: Industriales livianas y pesados, Comercio de exposicion y comercio tipo 3.

UBICACION FISICA DEL LOTE:
De acuerdo a inspeccién ocular realizada, el nmueble se encuentra ubicado en la

CASA 13 MANZANA L URBANIZACION TAMACA TAYRONA ETAPA I, de la
ciudad de Santa Marta, Con matricula inmobiharia No.080-13 1372 e Inscripcion
Catastral No. (No registra) del registro de nstrumentos piblicos de esta
ciudad, seqiin se pudo establecer en los documentos de promesa de compra-

venta.

VERIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS SEGUN ESCRITURA PUBLICA (0721)
Y CERTFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION:

NORTE: (14.00 ml), con lote No. 14.

SUR: (14) metros lineales con lote No. | 2.

ESTE: (5) metros lineales con lote No.3

OESTE: (5) metros lineales, con via vehicular.

Direccidn: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electrénico: joacogalvis@hotmail.com
Santa Marta - Colombia
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LOTE DONDE SE ENCUENTRA LA MEJORA:
Es un lote de terreno con una extension de 70.00 M2 Aprox. De forma
rectangular plana, ubicado en la CASA |3 MANZANA L URBANIZACION TAMACA

TAYRONA ETAPA Il, de la cwdad de Santa Marta.

Tk o B

CASA 13 MANZANA L URBANIZACION TAMACA TAYRONA ETAFPA I

USO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE:( Mejoras y Caracteristicas)*

Es un lote de terreno con mejora — casa medianera, ubicado en la
URBANIZACION TAMACA TAYRONA ETAPA Il, CASA |3 MZ L de la ciudad de
Santa Marta. Con un area de construccion de 64.89 m2 Aprox. y suU acceso
principal del Inmueble estéd localizado sobre la via urbanizada, destapada sin
nomenclatura actual, su uso actualmente es Residencial, y cuenta con las

siguientes areas o €spacios:

Primer piso:
TERRAZA, GARAJE, SALA, COMEDOR, ALCOBA COCINA, ZONA DE LABORES,

PATIO, PUNTO FIJO, BANO AUXILIAR O SOCIAL.

Segundo piso: HALL DE ALCOBAS, DOS (2) ALCOBAS, LA PRINCIPAL CON
BANO INTERNO, UN (1) BANO INTERMEDIO ENTRE ALCOBA 2.

De acuerdo a la informaciéon sumimistrada por el chente y la promesa de
compraventa, El inmueble serfa entregado en obra gris, que en la actualdad
seria 82,0% de construdo, la cual corresponde a los capitulos; Preliminares,
Cimientos, Instalaciones subterraneas, Mamposteria, Pafietes, Estructuras,
Cublerta, plantilla de piso, Instalaciones Eléctricas almentada y accesorios

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electronico: joacogalvis@hotmail.com
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(switches, tomas etc.), Instalaciones hidraulicas y sanitaras, La cual seria lo
pactado entre las partes, pero dentro de esta negociacion, no se entregé las
siguientes actividades:

e Cableado de los tubos eléctricos, incluye los A.A., swmitches y tomas
Plantillas de pisos en general
Tanque elevado de 500 litros
Cocina, sin mesén, enchape basico, accesorio de lavadero (labores).
Sin puerta principal, ni puerta de alcoba p/pal.
Del 82.0%, solo se entregé el 54,23% de acuerdo a los anilisis realizados.
Cabe aclarar también, que en la parte urbana de la urbanizacién las vias de
acceso al nmueble se encuentra destapadas, sin conexién alumbrado piblico, las
conexiones de suministro de agua potable y alcantarillado, (Tubos madres), fue
asumido por los compradores del sector

ESTADO FISICO DEL INMUEBLE:

El estado fisico o estructural a la wvista se ve en buen estado, ya que no
presenta grietas, fisuras, u otro aspecto de deterioro visual que determine el
mal estado de la misma.

Carpinteria en Madera: No posee acabados en carpinteria.

Carpinteria Metélica: posee puertas-ventanas del comedor, puerta de patio, las
ventanas de alcobas, hall, ventana de sala, en anolock blanco y vidrios de Smm

Muros Interiores: Levantados en Bloque, Pafietados, en buen estado,
Pisos y Zoécalos: Sin plantilla. (Esta fue ejecutada por el prominente comprador).

Bafio(s): Solo un bafio con enchape en la zona himeda, piso y muros pero sin
Juego sanitario.

Cubierta: Entrepiso en losa en concreto, y Eternt con estructura en madera, en
el segundo piso.

VETUSTEZ: El inmueble en mencién tiene 5 Afios Aprox. Incluye los dos afios de
abandono, o paralizacion de obras.

SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA: El inmueble posee las redes de servicio de
Infraestructura basicas, de aqgua, luz, gas, alcantarllado de aguas negras,
teléfono Internet, t. v. cable, etc. Pero sin conexién para su funcionamiento.

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electrénico: joacogalvis@hotmail.com
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INMUEBLE

I'. INFORMACION BASICA

a2

1.3

.8

.9

Propietarios (a). : EDWIN YAIR CARRILLO NAVARRO

Inmueble: Lote de terreno
Tipo: Predio Urbano
Estrato: Tres (3)

Area de construccion: 64.869 m2 Aprox.
Area del lote: 70.00 M2 Aprox.

Municipio: Santa Marta

Solicitante del Peritazgo: EDWIN YAIR CARRILLO NAVARRO
Perito Valuador: Arg. JOAQUIN GALVIS PACHANO
O Objeto del Peritazgo: ubicacion fisica del bien inmueble, verificacion de
los linderos, medidas del inmueble, estado fisico del inmueble, vetustez,
existencla de servicios pUblicos, existencia de mejoras si las  hay,
determinacién de nomenclatura, Valor Comercial.
| Fecha del Peritazgo: Jullo 24/2018

2 uso del inmueble: Residencial.

3 Nomenclatura: CASA 13 MZ L URBANIZACION TAMACA TAYRONA,
ETAPA Il de la ciudad de Santa Marta.

I.14 Vetustez: 5 afios. Aprox.

Para la valuacién del inmueble, se tuvo en cuenta lo siguiente:

Factores Valorizantes:

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electrénico: joacogalvis@hotmail.com
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Ubicacion del mmueble

Arborizaciéon del sector

Transporte Piblico

La sitvacion del mercado financiero

La facilidad o dificultad de la venta o hipoteca de bienes raices en €stos
momentos

e La depreciacion que sufren los inmuebles.

Metodologia del Avalio:
Para este avallo se empled los siguientes métodos:

Método de Comparaciéon de Mercado: (Lote)

Este método busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al
objeto del avalio.

MEMORIAS DE CALCULO
VALOR DE LA TIERRA ]
METODO VALUATORIO: COMPARATIVO DE MERCADO HOMOGENIZACION. VENTA DE TERRENO
EN EL SECTOR:URB.TAMACA TAYRONA ETAPA 1 -SANTA MARTA
INMUEBLE A AVALUAR. DIRECCION *CASA 13 MANZANAL

FUENTE UNIDAD VALOR

Encuestado No. 1 M2 $ 350.000,00
Encuestado No. 2 M2 $ 380.000,00
Encuestado No. 3 M2 $ 380.000,00
Encuestado No. 4 M2 $ 320.000,00
Encuestado No. 5 M2 $ 340.000,00
VALOR PROMEDIO $ 354.000,00

DESVIACION ESTANDAR $ 26.076,81

COHEFICIENTE DE VARIACION % 7%

NOTA: EL COEFICIENTE DE VARIACION DEBE SER INFERIOR AL
7,5 %, SEGUN RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC. PARA SER
VALIDA LA MUESTRA.

OBSERVACIONES: La mejora proyecta en el , esta en obra gris

Direccion: Calle 19 No. 6-77 Centro Histodrico, Teléfono: 421-9232
Celular: 301-4513378 — Correo Electronico: joacogalvis@hotmail.com
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é O ANEXO MEMORIA DE CALCULO
N
Arguitectn
= PROPIETARIOS:EDWIN YAIR CARRILLO NAVARRO
CEDULA & Direccion: CASA 13 MZL
CIUDADANIA Jid 47501 URB.TAMACA TAYRONA ETAPA| | > RATO: 03
COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
PRESUPUESTO ACTUALIZADO
CAPITULO PARTICIPACION | VALOR CAPITULO | AREA CONSTRUIDA TOTAL M2 64,89
PREUMINARES AREA CONSTRUIDA VENDIBLE M2 64,89
CIMENTACION VALOR M2 CONSTRUIDO $ 1.643.000,00
DESAGUES VALOR DE REPOSICIONM2 [ $ 2319.629,41
INST. SUBTERR.
ESTRUCTURA VALOR DE REPOSICION M2
MAMPOSTERIA PRESUPUESTO ESTANDARIZADO
Boletin Informativo Marzo
CUBIERTA FUENTE DE CONSULTA - Julio
PISOS FECHA DE CONSULTA 20/07/2018
ENCHAPES FACTOR DE AJUSTE
INST ELECTRICAS FUENTE FACTOR DE AJUSTE
INST HIDRAULICAS FECHA FACTOR DE AJUSTE
CARP MADERA VALOR DE REPOSICIONM2 [ § 2.319.529.41
CARP METALICA
CALIFICACION ESTADO
PINTURA CONSERVACION 1
APARATOS SANITARIOS VIDA UTIL 80
CERRAJERA VETUSTEZ 5
VIDRIOS VIDAD REMANENTE (%) 75,00
EQUIPOS ESPECIALES VIDA RECORRIDA EN (%) 5,00
Valor Reposicién x 0,90 (constante) $ 2.087.576,47
SUBTOTAL TOTAL DE DEPRECIACION | § 2 087.576,47
Total Depreciable x total (D) tabla y
Fitto y Corvini $ 546.945,04
$ 546.945,04
COSTO FINANCIERO VALOR DE REPOSICION M2
AlLU DEPRECIDADO $ LTT2004.58
TOTAL PRESUPUESTO VALOR TOTAL CONSTRUGCION $ 115.023.000

Método de Reposicion:
Valor Construccion:

Busca establecer el Valor Comercial de la construc
costo total para construir a precios de hoy y re
por la edad y el estado de conservacion.

cién, a partir de estimar el
starle la depreciacion acumulada

FITO Y CORVINI
SEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SUVALOR A NUEVO
Edaden%| 15 2 2,5 3 35 4 4,5 5
de la vida

E

[ 262 | 265 | 508 | 1050 [ 205 | 3495 | 5394 | 7585 | 10000 |

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Historico, Teléfono: 421-9232
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AVALUO COMERCIAL:

Cantidad Unidad Valor Unitario Valor Total.
70,00 M2 $ 354.000,00 $ 24.780.000,00
VALOR TERRENO $ 24.780.000,00
Cantidad Unidad Valor Unitario Valor Total.
64,89 M2 $1.772.584,38 $ 115.023.000,19
VALOR CONSTRUCCIONES $ 115.023.000,19

Suma $ [ $139.803.000,19]

Son: CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTO TRES MIL PESOS CON
DIECINUEVE CENTAVOS M/LEGAL.

Factores Valorizantes:
e Localizacién de zonas de recreacion proyecto

e Transporte Piblico.

Factores Desvalorizantes:
e \fias de acceso sin terminar, sin pavimentar
e |2 vivienda sin servicios de Infraestructura

Observaciones:
El siguiente avalio estd sujeto a las siguientes limitaciones:

| . El Avaldador NO asume responsabilidad alguna por cuestiones legales, ni

imite concepto sobre titulos, los cuales asume correctos. El avalio
corresponde al bien inmueble tal cual se describe en los documentos

suministrados.

Adjunto fotos del levantamiento Arguitectonico del Inmueble.

PORCENTAJE DE OBRA REALIZADA:

Cantidad Unidad Valor Unitario Valor Total.
82% M2 $ 139.803.000,19 $ 115.001.947,96
PORCENTAJE SOBRE PRECIO DE VENTA INMUEBLE $ 115.001.947,96
Cantidad Unidad Valor Unitario Valor Total.
54% M2 $ 115.000.000,00 $ 62.364.500,00
VALOR EJECUTADO SOBRE PORCENTAJE DEVENTA $ 62.364.500,00

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
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Cantidad Unidad Valor Unitario Valor Total.
28% % $ 1156.023.000,19 $ 32.229.444,65
VALOR RESTANTE SIN EJECUTAR $ 32.229.444,65

Dentro del valor de la construccién encontramos que se ha ejecutado un 69%
del porcentaje micial correspondiente al 82% sobre la compraventa pactada del
inmueble, restando un 28,02% que no se ejecutd por parte de constructora y
que el comprador asumié de su propio pecunio.

El porcentaje final de obra blanca y que no estd dentro del contrato de las
partes, es del 17,75% que serd gjecutado por el prominente comprador,
seqin el acuerdo pactado. Tendrd un valor aproximado de $24°8603.000.19
peSsos.

Adjunto fotos del levantamiento Arquitecténico del Inmueble.

Este avalio tiene vigencia de un afio.

Atentamente,

E
JOXQUIN ZALVIS HANO

rquitecto — Penitd —Valuador Master

C.C.N. 12.561.629 Santa Marta

M. P. N. 0602 1 999 Atlantica.

Auxiliar de la Justicia — Consejo Superior

De la Judicatura. Cargo Inscrito G201.G302

RNA. Li AOB02 1999-125618529Lonja Inmobiharia S.C.A.
Registro Abierto de Avaluadores- AVAL-1256 1829 (RAA).

Direccién: Calle 19 No. 6-77 Centro Histérico, Teléfono: 421-9232
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
26 de Junio de 2018

El sefior(a) JOAQUIN EMILIO GALVIS PACHANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12561829, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-12561829.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOAQUIN EMILIO GALVIS PACHANO se
encuentra aclivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

¢ Inmuebles Urbanos

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccion: Calle 19 No.6-77 Centro
Departamento: MAGDALENA

Ciudad: SANTA MARTA

Teléfono: 3014513378

Correo Electrénico: joacogalvis@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOAQUIN EMILIO GALVIS PACHANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12561829.

El(la) sefior(a) JOAQUIN EMILIO GALVIS PACHANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. :

Pagina 1 de 2
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintisiete (27) dias del mes de Junio del 2018 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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Santa marta 14 de Octubre de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE.

($2.300.000)

POR CONCEPTO:

ELABORACION Y SUMINISTRO DE PUERTA PRINCIPAL EN MADERA A
TODO COSTO CASA L13 URBANIZACION TAYRONA

\J/GgRlP fﬂnﬁno

CC.12553576




Santa marta 14 de noviembre de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
OCHO MILLONES DE PESOS MCTE.

($8.000.000)

POR CONCEPTO:
ELABORACION Y SUMINISTRO A TODO COSTO DE CLOSET,COCINA

INTEGRAL Y BILIOTECA EN MADERA CASA L13 URBANIZACION
TAYRONA

\,;Z:(;LL 76 o//w
JOR RIP L NAVARRO

CC.12553576




Arq. JUAN RAMON MARTINEZ BLAIR

Tarj. Prof. No 131232007-91433402

Santa marta 03 de Julio de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

JUAN RAMON MARTINEZ BLAIR
CC:91.433.402

LA SUMA DE:

DIEZ MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL PESOS MCTE.
($10.704.000)

POR CONCEPTO:

PRESUPUESTO A TODO COSTO OBRA CIVIL CASA L13
URBANIZACION TAYRONA

Y e 2

Arquitecto. JUAN R. ;\lp.\' TARJANEAZ BLAIR.
C.C. No 91'433 402 B/bermeja.




PRESUPUESTO TODO COSTO CONTRATO DE OBRA
CASA UNIFAMILIAR MZ L CASA 13 URB TAYRONA

PROPIETARIO: EDUIN CARRILLO N

FECHA: JUNIO 02 DE 2020

ITEM DESCRIPCIOMN UMD CANT UNITARIO PARCIAL
1 ACTIVIDADES
1.1 ACABADO DE PISO M2 14 5 80,000 | S 1,120,000
1.2 ENCHAPE DE PISO M2 14 5 70,000 | S Q80,000
1.3 LEVANTE EN MAMPOSTERIA M2 20 $ 50,000 $ 1,000,000
LOSA EN CONCRETO REFORZDO =10

e=Lrem con M2 14 $ 250,000 |$ 3,500,000

1.4 malla electrosoldada
1.5 CUBIERTA LIVIANA EN ETEBNIT M2 28 $ 70,000 $ 1,960,000
1.6 Viga Canal en Concreto Ml 3 5 120,000 | & 360,000
Sub-Total S 8,920,000
AU $ 1,784,000
Total final S 10,704,000

irguitecto, IZH’ ﬁ ANEAL BILAIR.
< B

C.C. No 91'433 4 ermale.




Arq. JUAN RAMON MARTINEZ BLAIR
Tar. Prof. No 131232007-91433402

Santa marta 23 de Mayo de 2023

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

JUAN RAMON MARTINEZ BLAIR
CC:91.433.402

LA SUMA DE:
CINCO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA MIL PESOS MCTE.

($5.270.000)

POR CONCEPTO:

PRESUPUESTO PINTURA A TODO COSTO CASA L13 URBANIZACION
TAYRONA

Y e 2

Arquitecto. JUAN R. ;\lp.\' TARJANEAZ BLAIR.
C.C. No 91'433 402 B/bermeja.




90m2 | EDUIN | abr-23 | MANO DE OBRA
mEm | ACTIVIDAD [ uno [ cANT [ vrunidad | vrparcal | [NEURGSGRIVEparcal]
1 ACTIVIDADES -
1,1 Resane de fisuras en muro und 1 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00
1,2 Reubicacién puntos electricos und 50.000,00 250.000,00 25.000,00 125.000,00
1,3 Empotar tubo de aire acondicionado und 1 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00
1,4 Impermeabilizacion pie de muros ml 10 35.000,00 350.000,00 30.000,00 300.000,00
1,5 Revisién de sanitario und 1 50.000,00 50.000,00 100.000,00 100.000,00
1,6 Enchape de bafio und 1 200.000,00 200.000,00 150.000,00 150.000,00
1,7 Cielo raso drywall en escalera und 4 25.000,00 100.000,00 50.000,00 200.000,00
Pintura de cielo raso (incluye resane de
1,8 fisuras y lijado en zonas sin terminar) m2 90 4.000,00 360.000,00 4.000,00 360.000,00
Pintura de muros interior (incluye resanes
1,9 y lavado de muros con hongo y lijado en
zonas sin terminar) m2 104 6.000,00 624.000,00 6.000,00 624.000,00
1,10 Aseo general und 1 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00
2.234.000,00 [ 2159.000.00
[ manoDEOBRA (4) | 2.234.000,00] [maTeriaLEs (5) [H2AS91000,00)
TOTAL: Cinco millones doscientos setenta mil pesos mte.- SUMA A+B 4.393.000,00
TIEMPO DE EJECUCION: 15 DIAS ADMON 20% 877.000,00
Arq. JUAN RAMON MARTINEZ BLAIR | TOTAL |  5.270.000,00 |

Cel: 3118434865




Santa marta, mayo 23 de 2016.

Seror (a):
Eduin Carrillo
La Ciudad.

ASUNTO: Fecha de entrega de Casa Proyecto Tayrona Subetapa II.
Cordial saludo:

En mi calidad de Directora Comercial, de ante mano reciba de mi parte y en nombre de
la Junta Directiva de la PROMOTORA TAMACA S.A.S., mis disculpas mas sentidas
por los intentos fallidos en la entrega del inmueble ofrecido en la oferta, ya que todo
se debe a circunstancias ajenas a la voluntad de la empresa que represento.

Me permito informarle que, de conformidad al Gltimo comité realizado por la Junta
Directiva, la Gerencia y Area Comercial se acordd que la fecha de la entrega real y
material de su casa demarcada con el No 34 de la Manzana G del Proyecto Urbanistico
TAMACA TAYRONA S}JBETPA II, se realizara a partir del mes de abril de 2017.

PROMOTORA TAMACA S.A.S., informa y deja constancia que el inmueble en mencion
fue adquirido por usted con un KIT de reforma o modificacion, por tal razon se
extenderd el plazo establecido en el parrafo anterior por termino de tres (3) meses
mas para su entrega, ya que es el tiempo necesario para llevar a cabo dichas reformas

en el inmueble.

Nota: La entrega del inmueble esta sujeta a la_cancelacion total del mismo.

Ate tamente

‘\AJ_;LLU \_.,LL
MARINA PINEDO DIAZGRANADOS
Directora Comercial Promotora Tamaca S.A.S.

Av. del ferrocarril # 29 - 430 Torres del Mayor Local 1y 2 - Tel: 436 8200 - 436 8208 Cel. 316 830 5446
WWW.pr omotoratamaca.com

o Promatora tamach @ ptamaca o ([promotoratamaca



Santa Marta, julio 12 de 2017

Sefiores:

WIARIA ISABEL PALACIOS
OSCAR OREJARENA DIAZ
JEL S Diee
g :

ASUNTO: Respuesta a Solicitud

de Devolucién de Dinero. .

Cordial Saludo,

De la manera més atenta, me permito manifestar,
contestacion dada a usted por esta entidad, se hara la r
los dineros dentro de los Noventa (90) Dias
. comunicacién.
<5

que de acuerdo a la
' espectiva devolucién de
Habiles siguientes al recibo de esta

Como @ la fecha no se encuentra vencido dicho termino, nos permitimos -
informarle que al momento de realizar dicha operacion financiera, se hara a la
entidad Bancaria gue a la fecha que se encuentre certificada en los documentos
aportados por usted. Sl

No siendo otro ej}ﬁr}‘

P |

wwﬁ RICIORAFFEL TEJERA ALTAMAR
PROMO*%M TAMACA S.A.S.
Represgyp ante Legal

del forrocaril # 30 - 450 Torcas del Mayor Local 1y 2 - Tel: 436 8200 - 436 3208 Cel. 316 3519333
WYL O OTOrAtAInCR.com
: Y 2% vn i inrd (/P::}\:\ Planaci "-}‘i.{.'* !

=

ioromotoratamuca



Santa marta 14 de Octubre de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE.

($2.300.000)

POR CONCEPTO:

ELABORACION Y SUMINISTRO DE PUERTA PRINCIPAL EN MADER/
TODO COSTO CASA L13 URBANIZACION TAYRONA

CC.12553576




Santa marta 14 de noviembre de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
OCHO MILLONES DE PESOS MCTE.

($8.000.000)

POR CONCEPTO:
ELABORACION Y SUMINISTRO A TODO COSTO DE CLOSET,COCIN

INTEGRAL Y BILIOTECA EN MADERA CASA L13 URBANIZACION
TAYRONA

u/ ci_ RIPOf:. NAVARRO

CC.12553576




1070 MX - NSl 72% @

¢ CamScanner12.. & <

Uperaaor de Ked: ELEU | RILAKIDE
NIU: NIC: 2380513
Call Center: 115 - 0353500444
B Direccion: Calle 14 No. 4-58 Santa Marta Tel: 115

Total a pagar mes: $104.530
Total documento por pagar. ~ $205.050
05/08/2020

] IDatos de! Usuann ylo Sust:nptor , N )
Direccién de suministro

Titular de Pago SECTOR 1 MZL-13
CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR URB TAYRONA
Usiario 0 suscripior \[:’?rn: ;t::;;ﬂ\g:;:oo REF 7934613 SECT Saldo arileior: $100.520
CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR SECTOR 1 MZL-13 Fecha emision: 29/07/2020
Estrato/Clasificacion Py Documento equivalente No.:  34102007065815
Resid. Estrato 2 E.Caribe SANTA MARTA ID. de Cobros: 2380513003 - 42

Fecha pago oportuno

Suspension a partir de: 06/08/2020
No. Facturas vencidas: 3

ortuno de la factura, dard lugar a la
Servicio a partir de la fecha indicada en
g esta decision procede el recurso de
Aote la_empresa”y en subsidio el de
la SSPD, dentro de los cinco dias
8 ecibo de esta factura. En caso de
Nr una situacién de vulnerabilidad que pueda
Jclﬁ\dnmenlales con ocasion de la
reditario antes de la fecha de

29/06/2020 - 29/07/2020

Periodo i T
actual (kwh) r —— s

iHola'
So

Ajgeme qejcabm’ ' ‘ g,pg@

I Paga Enllinea

ot e g ot e
(i Vpprvie ik cepsimmio

Ingresaa
www.clectricaribe.co

k Promedio Consumo Diario (kWh]: 0,00

Conoce
los diferentes canales
disponibles para ti. -

Rapido, facil y sin costo ~::S:;,".::a::zt,

Electricaribe

SIN
INTERMEDIARIOS

+ Directo + Claro

cina Telefonica Sy ;«,em aplicacién
11 5 ”\__ Electricaribe

Centros de

0000000000001126 - 1120 - 0002 - 1600 - 012419

"
|
i

it

Para consultas sobre su facturacion llsme ol Call Center:

Teeonss e 115 Beste v cevir csimoite” | NIC Moloronca o Pagor 2380513 ) g

Favor no coll
D 1D de Cobro: 2380513003 - 42 / Titular: CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR
Somos grandes l.unlllhuynnl(n Ros. DIAN 000041 de 2014

1 codigo de barras

[W)] | Fecha da paga
oportung

N'de documentos  Total documentos

vencidos por pagay Yolalnpagar
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22/1/24, 12:07 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

CORREO 2 Rad: 4700131530042018-00118 (OPOSICION EDUIN CARRILLO)

Tanya Jim <tanyajimlawyer@yahoo.com>
Mar 12/12/2023 2:42 PM

Para:Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com <abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com>;Eduin Carrillo
<estructuras.civiles.co@gmail.com>

[I]J 12 archivos adjuntos (11 MB)

Cuenta de Cobro Casa Puerta Principal.pdf; Cuenta de cobro colset 8M.pdf; CONTROL DE CARTEA EDUIN.txt;
CERTIFICACIOPNES.pdf; EXTRAJUICIO, FACTURAS E IMPUESTOS.pdf; FACTURA HOME CENTER.pdf; factura pintura y
plomeria.pdf; factura sanitarios.pdf; LUZ 2 (1).pdf; LUZ 2 (2).pdf; LUZ.pdf; PAGO DE IMPUESTOS.pdf;

Santa Marta diciembre 2023

Senor:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E.S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA 080-131372

PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula nimero 45
"754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del Consejo Seccional de la
Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada del sefior EDUIN YAIR
CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cedula
numero 1°063.947.591 de Bosconia y la sefiora MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL,
mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula nimero 1°082.912.429 de Santa
Marta como consta en el expediente del proceso de la referencia; quienes para todos los
efectos de este tramite actuan como poseedores del inmueble designado como casa 13 de la
manzana L de la urbanizaciéon Tayrona ubicada en la calle 40 nimero 32C - 60 y las
mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica de 70 metros cuadrados
identificado con el folio de matricula 080-131372; por medio del presente escrito y estando en
términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICISION A DILIGENCIA DE SECUESTRO
fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de levantamiento de embargo y secuestro
con fundamento en el articulo 597 del Cdédigo General del Proceso

Buena mar...

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItINGM1NS 1hZTM3LWM1ZWMON]E2M]FIOAAQAJdd8WjB2bhHpsctX5Kly74%3D 172



22/1/24, 12:07 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA
C. C. 45°754.961 Cartagena
T. P115.040 C.S. J.
3002217037

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItINGM1NS 1hZTM3LWM1ZWMON]E2M]FIOAAQAJdd8WjB2bhHpsctX5Kly74%3D 2/2



NOTARIA PRIMIEBA

DPEL CIRCULO DE BANTA BMARBRITA

RAFAEL ENRIQUE MANJARRES MENDOZA

Calle Av. Del Ferrocarril Cra. 9 No. 18-44, Tel. 095)4215413
Cel. 3007274745, e-mall: notarial.stamarta@supernotariado.govco

DECLARACION EXTRAPROCESO
No. 2452

En Santa Marta, capital del Departamento del Magdalena, Repliblica de Colombia, a los VEINTITRES (23) dias
del mes de JULIO del dos mil Dieciocho (2018), ante mi RAFAEL ENRIQUE MANJARRES MENDQZA/
Notario Primero Del Circulo de Santa Marta, de conformidad con los decretos, 1557 y 2282 de 1989, a,FUCU'O
299, comparecid EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, identificado con la cedula de ciugladanla No.
1.063.947.591 de Boscorfa, quien manifesté su voluntad de declarar bajo la gravedad del juramento y

sabiendo de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso, no teniendo ninguna clase de impedimento, y
libre de todo apremio, espontaneamente declard:

PRIMERO: Tengo 32 afios de edad, estado civil casado, ocupacién Ingeniero Civil, natural de Bosconia

(Cesar), con domicilio en Santa Marta (Magdalena) , donde me encuentro residenciado en calle 30 No 5-89
Barrio Manzanares.

SEGUNDO: Declaro bajo la expresion de seriedad que soy poseedor de un lote de terreno con la casa de
habitacién en el construida ubicada en la Manzana L, Casa No.13 de la Urbanizacién TAMACA- Parte I
TAYRONA de la ciudad de Santa Marta, la cual tiene un drea de setenta metros cuadrados (70.00 Mts)
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: NORTE: Catorce metros (14.00 Mts) con el lote No.
14, SUR: catorce metros (14.00 Mts) con Lote No.12, ESTE: cinco metros (5.00 Mts) con lote No. 3 y OESTE:
cinco metros (5.00 Mts) con via vehicular, identificado con matricula inmobiliaria No. 080-131372. Fue
adquirido mediante Contrato Promesa de Compraventa a la Sefiora ROSARIO INES PINZON BETANCOURT
quien actlia como Representante Legal de la Promotora Tamaca Ltda., Sociedad Comercial identificada NIT:
900073266-1, debido al incumplimiento de la obligacion respecto a la firma de la Escritura Piblica de
Compraventa y entrega del inmueble por parte de la PROMOTORA TAMACA LTDA procedi a tomar posesién

desde hace mas de un (1) afio de forma permanente e ininterrumpida, quieta piblica y pacifica con dnimo de
sefor y duefo.

Esta declaracion carece de fines judiciales,

EL DECLARANTE;

7

e P = <
UIN YAIR CARRILLO NAVARRO

EL DECLARAS : NO

e g[r‘%ﬂcﬁlﬂfm gg;,lg#lguucoacg;g:z&zuoﬂrgwﬁpo Y se ﬂrglM.!A INFOUMADO LE QUE LA NOTARIA NO 'A.CEPTA CAMBLOS, N1
mlmm"hu“lmuvuummo' HROCESVL, nLspuils QUE (L ACTO DB DEPONENCIA SEA FIRMADO POR LOS | o
Desechas $11.500,00 :
VA $1.801.0,
Camllo

Escaneado con CamScanner




Nombre empresa:  ESSMAR ES.P. c
NIT. 800181106-1 E No. DE FACTURA 1000072569

Direcclén: CALLE 14 N°3-01

Poliza: 706015
Medidor: Serial: Bl Nombre: EDUIN YAIR CARRILLO NAVARR(
H Fecha de Inst:
. MZL C I13URB.TAYR
ELSTER JIBLA3S58872 1/2 PULGADA 2017-10-07 Direceion; N
Fecha | Hor: Barrio: TAYRONA
‘echa lectura anterior: Fecha lectura actual: Lectura anterlor: Lectura actual: Sector o ciclo: 4009
2019-03-28 2019-04-28 0 5 oo ) e —
Consumo: Promedio: Dias de consumo: Observacién de lactura: Estrato: 3
15 8 1 Ruta: 4,00979E+13

PERIODO FECHA'DE
FAGTURADO. EXPEDICION

201904 2019-05-22 2019-05-29

TOTALES'PORICONCERTO
o I @ + % + 9 4+ Bl = |%
6 =4 e
Acueducto Alcantarillado Otros Convenlos de Facturaclén a Total a
conceptos pago terceros pagar
§7.895.31 3278054 $40.764,09 $0,00 $51.440,00

SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS ENTIDAD

SIBIEHsOwE 60 VIGILADA - NUIR 1-8001000-2

Esta factura presta mérito ejecutivo conforme a las reglas del Derecho Civil y Comercial
(articulo 130 ley 142/94) y a las condiciones del Contrato de Condicicnes Uniforme.

Representante legal

ABR MAR

TOTAL A PAGAR DEL MES

| 00 A

Fecha méxima de E‘.ago: 201 9-05-29 9819004
Total 2 pagar: ;&51'449'00( L

DEUDA TOTAL

s o OO A AR

Fecha méaxima de pago: 2019-05-29 999854549
Total a pagar: $ 51.440,00 L

AR

(415)77099985755 54(8020) 1 00007 2569(3900) 000K

TOTAL DEUDA ANTERIOR
No. Factura: 1000072569
Péliza: 706015

Fecha maxima de pago: 2019-05-29
Total a pagar: $0,00




Notificacidén
da pacgo en hine

¥ I €n 3

Hoe recibido una notificas
de Bancalombiy

T COtres ;:Qr!:,f";?'i‘,’.‘ S UnNa ransg

on reglizada a traves de pagos PSE

Pago realizado por: EDUIN YAIR CARRILLO MAYARED

LO

Tienda virtual o recawdador: 07 0 da Sapts Moasn

T N Nro. de factura: 7268

Descripcidn del pago: inpusectn fregial

|
Nro. de referencia: Poge_de frepuascre 2017 2018 2019

Nro. de referencia 2: 900073264

O
Nro. de referencia 3: QCGC200000007T224200600CO00

g

Fecha y hora de la transaccién: Warres 18 de Octubre ce 2022 OF

Diah P

U
g
-

Mro. de comprobante: COOQUITEAS

Valor pagado: § 111,200 00

__Cuenta: *4**2r 22860

jHola, eduin yalr carriilo navarro

Sracins por atilizayr [os serviciaos de
BAMCOLOMBIA v PSE. 10S SIQUIanies son tos oo
de 2 Transaccions:

(nteaciin en tas Traznsncodn Aprotiada

K IR Y T FH T

F-ovspereanis IDTI20t edis Sadida Meadla
Foezesi naprcidti drniustntes Praddial
ansacarsn & 11 200

e e st W02

il G CLENE OS10s LS (o SedHidac
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CAMBIO
Ene -
:JU\} ) ‘MMTA ALCALDIA DE SANTA MARTA
artaso Y  Elcambio g‘ SEGRETARIA DE HACIENDA

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RECIRO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
EMITIDA POR: ALCLFP

|FECHADE EMISION | 18/107202216:37:36 | FEGHA DE VENGIMIENTO

\REFERENCIA CATASTRAL
‘ 000200000007224.
' DIREGGION DEL PREDIO: M2 L 10 15 £ ; 2243000000000 | REFERENCIA HOMOLOGADA _

|B. INFORMACION CARACTERISTICA DEL PREDIO ) i o

AREATEHRENO 0 (M2) 70
AREA
\USO AGF(OPECUAFuo L | AREA CONSTRUIDA (M2):

'A IDENTIFICACION DEL PREDIO

0

0AD-131372

IMATHI(.‘,UL/\ INMOBILIARIA:

|
{
000200072243000 |
|
;

CONTRIBUYENTE

RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
000002939491
DEUDA DE VIGENCIA UNIFICADA

31/1 012022

____ |ESTRATO: SINESTRATO
PRINCIPAL DEL PREDIO i

APELLIDOS Y NOMBRESI BAZON SOCIAL PROMOTORA TAMACA- SOCIEDAD ANONIMA

Ud astapagando la(s) vngencca(s) 2017 2015 2018 2020 2021 2022

TAHIFA 5/1000

IC |DENTIF|CAC!ON DEL PHOPIEMRI

“[AVALUO: 2305000

|
[TIPO: NIT DOCUMENTO DE IDENTIDAD: 900073266100 |
|

Concepto ~ Subtotal “Incentivo Descuento “saldo Total

PREDIAL UNIFICADO 67,200 0 0 67,200
[SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE 28,000 0 0 28,000
NTERES DE MORA PREDIAL 42,408 [} 41,414 994
FNTERES DE MORA SOBRETASA _ 15,485 0 0 15485
; e A T ‘ TOTAL DEUDA! 153 093‘
: I ’ I | " | 1 DESCUENTO: 41,414]
. 70999891 4913(3900)00000000111679(96)20221031 | ToTaLAPAGAR 41;1:_59
| .

s

| ! BANCO DAVIVIENDA - BANCO DE BOGOTA - BANCO DE OCC(DENTE BANGO GNB SUDAMERIS BANCO FOPULAR BANCOLbMBIA BANGOOMEVA BBVA - ‘
| CAJA SOCIAL, con efectivo o cheque de gerencia a nombre de D.T.C.H Santa Marta identificado con NIT 891780003-4. Page PSE o con tarjeta de crédito Visa, a fravés de la ‘

\ | pagina web www. santamana gov.co, Portal de Impuestos

ALGALDIA DE SANTA MARTA
SEGRETARIA DE HAGIENDA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
EMITIDA POR: ALCLFP

7 SANTAMARTA
¥ Elcamblo es[RTery

MUNICIPIO

RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
000002939491

DEUDA DE VIGENCIA UNIFICADA

TA. IDENTIFICACION DEL PREDIO [FECHADE EMISION | 18/10/202216:37:36 |
[REFERENCIA CATASTRAL 0002000000072243000000000

FECHA DE VENCIMIENTO
| REFERENCIA HOMOLOGADA

31/10/2022

DlRECClON DEL PREDIO:MZLLO 13ETII

AB INFORMACION CARAGTERISTICA DEL PREDIO

AREA TERRENO (M2) 70 | AREA CONSTRUIDA (M2): 0 I MATRICULA INMOBILIARIA: 080-131372

'USO: AGROPECUARIC. |ESTRATO: _ SIN ESTRATO [ TARIFA:  5/1000

| AVALUO: 2,305,000

C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINGIPAL DEL PREDIO

APELLIDOS Y NOMBRES / RAZON SOCIAL: PROMOTORA-TAMACA-SOCIEDAD-ANONIMA | TIPO: NIT DOCUMENTO DE IDENTIDAD: 900073265100

‘Ud. esta pagando la(s) vigencia(s) 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022

Concepto Subtotal Incentiva Descuento Salda Total

PREDIAL UNIFICADO 67,200 0 0 67,200
[SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE 28,000 0 0 28,000
NTERES DE MORA PREDIAL 42,408 0 41,414 994
NTERES DE MORA SOBRETASA 15,485 .o 0 15,485
S TOTAL DEUDA: 153,083
e —
7709998918 679(96)20221031 bﬁ—"mm A;’AG R 111679

111 679

BAECB DAVIVIENDA - BANCO DE BOGOTA - BANCO DE OCCIDENTE - BANCO GNB SUDAMERIS - BANCO POPULAR - BANCOLOMBIA BANCOOMEVA 'BBVA -
CAJA SOCIAL, con efectivo o cheque de gerencia a nombre de D.T.C.H Santa Marta identificado con NIT 891780003-4. Pago PSE o con tarjela de crédito Visa, a través da la
pégma web www, samamana.gov co, Portal de Impuestos.

ALCALDIA DE SANTA MARTA
SECRETARIA DE HACIENDA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
_ EMITIDA POR: ALCLFP

CRMEID
=~ a
U

'.-u—-“u

RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
000002939491
DEUDA DE VIGENCIA UNIFICADA

fv SANTA MARTA

El cambio esET L2

" IDENTIFICACION DEL PREDIO " [FECHA DE EMISION _[ 8/10/2022 FECHA DE VENCIMIENTO 31/10/2022
REFERENCIACATASTRAL ~0002000000072243000000000 |REFERENCIA HOMOLOGADA 1000200072243000
|DIRECGION / DEL PREDIO: MZLLO 13 ET Il = . - =
'B. INFORMAGION CARACTERISTICA DEL PREDIQ i

AREATERRENO (M2) 70 | AREA CONSTRUIDA (M2): 0 " [MATRICULA INMOBILIARIA:  080-131372

USO: AGROPECUARIO 'ESTRATO: _SIN ESTRATO [TARIFA:  5/1000 [AvALUO: 2,305,000

AC lDENTIFICAGION DEL PROPIETAHIO PRINCIPAL DEL PREDIO

APELLIDOS Y NOMBRES / RAZON SOCIAL: PROMOTORA-TAMACA- SOGIEDAD ANONIMA

Ud cslapagnndu Ia(s) vlgencla(s) 2017 2013 2019 ?0?(] ?021 2022

: TOTAL DEUDA:
-
0999891 0)0000000011167 1031 1 TOTAL A PAGAR
T T e pprivatha
L /'a'nQ ‘/”ﬁ/f’ [idalavigen o Predlalunificado o R il

o Indictrin veoamerrla 0

" [TIPO: NIT_ DOCUMENTQ DE IDENTIDAD: 800073266100

'153093
41, 414‘
111,679,




— "1 T Santa Marta Tey: 144 p— - 2380513 l

3302 11
TRaTo T | 6447575 FACTURAING Pagina; K
| Gases del Carlbe Nombre: EDUN YAR CARRILLO NAVARRO = Fecha Facturl3huU2021 Mes Falyl-2021
SaEsp ST U 0 —————e . .

NIT. 890.101.691.-2 Direccién: URB. TAYRONA NAESTAPA 1MZ L CASA 13 Periodo FacturdLl0 2021

‘VIGILADO POR: runldp.'f_iANTA MARTA (MAG) MAG MG Estrato: 3 Dias Eacturaqdﬁ: Pague has?4/07/2021

. so del Se RESI

s %sé;?gl&igs I'V'CIO DENCIAL Ciclo; 3802 CONSUMO

REG. NUIR 2-8001000-4

ENMIDE
ULTIMOS S
6 MESES;

SH-21018994-18

Periodo Consumo: 06/JUN - 07/JUL Presién (PSI): 0.33 [ Temperatura (°F)76.59 [ cateuto Consurt&:C MENIDOR
Motivo de Estimacién: |

La Revision Periodica debe Realizarse con Organismos de Inspeccion Acreditados.

Medidor:

5 EEcastims pies sy
0 9942 = 5

Plazo Maximo de Revisién Periédica:

10 265 00

Conceptos Cargos del mes por servicios facturados

Capital

Saldo Cuotas’

Saldo’anterior, Diférido pendientés

SERV.GAS (Serv Susc.51161613)

CARGO FIJO MENSUAL 3,945
CONSUMO DE GAS NATURAL 10,265
Total Servicio:

14,210 0 14,210 0

S 4 3
“ / Samir Mas que una ferreteria

Ut|I|za tu cupo Brilla jAQUI! ‘

Todo en materiales de
construccion,
hogar y tecnologia

CUPO AGRANDADO HASTA
$6.000.000*

)
@ 316 369 4227 - 317 515 4046 ]
Cl. 20 No. 25-31. Av Troncal Ciénaga

CLIENTE

FERRETER1.
Solo personas registradas y autorizadas por Gases del Caribe

y debidamente certificadas,
pueden realizar trabajos en su instalacion de gas natural.

ivil j rticulo 12
Esta factura prestara mérito ejeculivo de acuerdo con las normas del derecho civil y comercial (Ley 142 del 94, Articulo 120)

jUtilizaty |
Para mayor informacién { EXP@“'QHHGL cupoap rqb ado |
comuniquese con nosotros. aqui! |
e g ~Materiales da construccion !
-~ o - AR R S A S el R AR e -Acabades ¢ ‘
Somos grandes contrlbuyentes Agente de retencion de IVA Autorretenedores resolucion 0547 de /#_ 7 A \ Cupo Agrandado hasta i
Enero del 2002. (*) Para presentar reclamaciones al respecto, por favor vea el respaldo de la factura. Representante Leg al $6.000.000*
g e T — -
| § Pague sin recargo hasta: | 29072027
i PARA REPORTE ECHADE SUSPIPOR e
DE FUGAS Y MORAAARTIR DE!
EMERGENCIAS —
: 018000915334 —
| - Valor en Reclamo
5 smy—mm:noouo 100% IRST=NO APLICA v:lous DES{)=0 COMPENSACIONGFD __l
2 refecrencia calculagdas
I
t m= m= = = = =
No. CO O% J
: ST e Paga aqui
3 Ahoraiclientasicanim i : ot
[

paralhace

\-,M £oba)

v WWW- gascarlbe.com

computadorocel & 3 J%ﬁ

S N

; . o e Y ome SA5 N1 sesaseos 60889 |
‘ i 1-2
; @ Gases del Ca I‘lb“e C‘ EL?\%%1£O1R63AS S.P. REG, NUIR 2-8001000-4
INICON j;qu T 66447575"‘“
Nimero de Control: 3907290227 | Péglna i CUPON PARA PAGOS! 89937172

<«
vy
; Ruta Reparto: 3802768105001290 $14 210 415)7707232377895(8020)0189937172(3900)0000014210(96)20310729
o » . 3802 TOTAL A PAGAR:
3 Meses Deuda: 1 l Ciclo: FAVOR, NO COLOCAR SELLO SOBRE EL CODIGO DE BARRAS
. SERVIEMPRESAS MAGDALENA =z

e T
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1

| Electrlcs?rl

3 Zm"aa

Flectrlficadora el Caribe SA ESP NIT.B02 007,670:6° NUIR-2:8001000:15

Lperador de Red: ELEU | RILARIBE
NIU:

Call Center: 115 — 0353500444

Direccion: Calle 14 No. 4-58 Santa Marta Tel: 115

NIC: 2380513 |

Titular de Pago
CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR
Usuario o suscriptor

CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR

Estrato/Clasificacion
esid. Estrato 2 E.Caribe

e

Direccion de sumlnlstro

SECTOR 1 MZ L-13

URB TAYRONA

SANTA MARTA

UBIC POR LIBANO 2000 REF 7936613 SECT
Direccion de Envio

SECTOR 1 MZL-13

URB TAYRONA

SANTA MARTA

SANTA MARTA

$ 104.530

$205.050
05/08/2020

Total a pagar mes:
Total documento por pagar:

Fecha pago oportuno:

Suspension a partir de: 06/08/2020
No. Facturas vencidas: 1

Saldo anterior: $100.520
Fecha emision: 29/07/2020
Documento equivalente No.:  34102007065815

ID. de Cobros: 2380513003 - 42

L _ Energia

$ 97;280

Consumo de los ultimos 6 meses'(kWh)

Periodo
actual (kwh)

== /7 [~7 [F~7 [/—F

29/06/2020 - 29/07/2020

I no pago oportuno de la factura, dara lugar a la

del’servicio a partir de la fecha indicada en
esta decisién procede el recurso de
te la empresa”y en subsidio el de
la SSPD, dentro de los cinco dias
cibo de /ésta factura. En caso de
adecyr una situacion de vulnerabilidad que pueda
cler Yus derechos fuidamentales con ocasion de la
sion debera dcreditarlo antes de la fecha de

W

0 0 0 0 0

252

262

\Producto de

nreportada por el OR en el 3 fio 20,
|be continia utilizando ol esquepha de incentivos
a li suma del |

Pprocede a apikar los Incenti
lp\lu:\ fclnms m-Mms 0974 2008, con

dela

L Promedio Consumo Diario (kWh): 0,00

1r- del 2019\1}.{ mes de octubredel cuarto trimestre de
seaplica en la componente e distribucién D), La cual|

del

Conoce

los diferentes canales
disponibles para ti.

Rapido, facil y sin costo

Oﬁcina Virtual}
electticarlhe €0’/

SIN
INTERMEDIARIOS

+ Directo + Claro

%,

\:‘:::\/ Nuestra aplicacién
Electricaribe

Ingresaa :
www.electricaribe.

Centros de’
Atencion

Para consultzs sobre sy factaracion llame al Call Center;
Teléfonos fijos: 115 Desde un Celular: 0352500404

N’ de documentos

1 Total documentos
vencidos

por pagar

$ 205.050

agosto 2

No somos aum retenedores da i |m§
renta suLuu e serwcnide energia. Somos ayto mmnu‘lnrus

pregenln dacumento se

U\"c (Referencla do Pago):

2380513 )

ID de Cobro: 2380513003 - 42 / Titular: CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR

Semos grandes contribuyontes. Res. DIAN 000041 de 2014

s!nlnéum prosta marito ujecutivo. loy 14

6
lafaclura de servicios publicos contemplada en el Cnplluiu VII]

ﬂu|uuésnld||lu Legal

Cualquier — incontommdad con ol sallo
nesontao crmnunicarda a nuostios Revisores
1stitlus PricowatuhuuseCuopsty al uportady

alreo 29 du la chutad to Barranguilla

A A

e

uesto de renta, abstenorge du practicar retencion u titulo o
] |||| lu]..ln du rentn-CREE
Arl 1 1ll 2 (o ID‘JO Para Ifl 08
enominara “Documento uuuivnlsnlu nla mc(uru o servicios pu
conformidad a Iu establecido en el Ducrato Unico Reglamentario 1626

segun

usrda los nns
ey 142do19

CO

0000000000001126 - 1120 - 0002 - 1600 - 012419

IMPRESQ POR RICOH COLOMBIA S.A.

Forma de pago Etectivo y Tarpera Ds
Favor no colocar sellos sobre el LL‘JI_}L‘ lJL barras

(W] Fecha do pago

Total a pagar
impuesto de oportung 3 meg s
ocreto 1828 de
%r.:é‘;E‘S"" 05/08/2020

ruos olectos de

N i

220079528(8020)23805130030420(3900)0000104530(96)20200805

$ 104.530




Motificacion de Pago

Estimado Usuario.

Le informamaos que su transaccién ha side APROBADA. Lo invitamas a ingresar a nuestro portsl para

obtener méas informacidén.

Informacian del pago

Fecha

/222018 1:44:50 PM

Referencia del page

209649

Desaripcién del page

pago factura 6515043182

Total pagado

$56,820.00

Informacion de

la transaccitn

Crigen del page

FSE

IF | 188.144.188.185
Banco ;| BANCOLOMBIA
Cédige Unice de Seguimients || 247186588
Tus datos

Mombres ¥ Apellidos

EDUIN YAIR Camrillo

Identificacién

1082247591

Informacion

del comercio

Nombre

Electricaribe

Identificacién

2020076706

Muchas Gracias.
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1

| Electrlcs?rl

3 Zm"aa

Flectrlficadora el Caribe SA ESP NIT.B02 007,670:6° NUIR-2:8001000:15

Lperador de Red: ELEU | RILARIBE
NIU:

Call Center: 115 — 0353500444

Direccion: Calle 14 No. 4-58 Santa Marta Tel: 115

NIC: 2380513 |

Titular de Pago
CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR
Usuario o suscriptor

CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR

Estrato/Clasificacion
esid. Estrato 2 E.Caribe

e

Direccion de sumlnlstro

SECTOR 1 MZ L-13

URB TAYRONA

SANTA MARTA

UBIC POR LIBANO 2000 REF 7936613 SECT
Direccion de Envio

SECTOR 1 MZL-13

URB TAYRONA

SANTA MARTA

SANTA MARTA

$ 104.530

$205.050
05/08/2020

Total a pagar mes:
Total documento por pagar:

Fecha pago oportuno:

Suspension a partir de: 06/08/2020
No. Facturas vencidas: 1

Saldo anterior: $100.520
Fecha emision: 29/07/2020
Documento equivalente No.:  34102007065815

ID. de Cobros: 2380513003 - 42

L _ Energia

$ 97;280

Consumo de los ultimos 6 meses'(kWh)

Periodo
actual (kwh)

== /7 [~7 [F~7 [/—F

29/06/2020 - 29/07/2020

I no pago oportuno de la factura, dara lugar a la

del’servicio a partir de la fecha indicada en
esta decisién procede el recurso de
te la empresa”y en subsidio el de
la SSPD, dentro de los cinco dias
cibo de /ésta factura. En caso de
adecyr una situacion de vulnerabilidad que pueda
cler Yus derechos fuidamentales con ocasion de la
sion debera dcreditarlo antes de la fecha de

W

0 0 0 0 0

252

262

\Producto de

nreportada por el OR en el 3 fio 20,
|be continia utilizando ol esquepha de incentivos
a li suma del |

Pprocede a apikar los Incenti
lp\lu:\ fclnms m-Mms 0974 2008, con

dela

L Promedio Consumo Diario (kWh): 0,00

1r- del 2019\1}.{ mes de octubredel cuarto trimestre de
seaplica en la componente e distribucién D), La cual|

del

Conoce

los diferentes canales
disponibles para ti.

Rapido, facil y sin costo

Oﬁcina Virtual}
electticarlhe €0’/

SIN
INTERMEDIARIOS

+ Directo + Claro

%,

\:‘:::\/ Nuestra aplicacién
Electricaribe

Ingresaa :
www.electricaribe.

Centros de’
Atencion

Para consultzs sobre sy factaracion llame al Call Center;
Teléfonos fijos: 115 Desde un Celular: 0352500404

N’ de documentos

1 Total documentos
vencidos

por pagar

$ 205.050

agosto 2

No somos aum retenedores da i |m§
renta suLuu e serwcnide energia. Somos ayto mmnu‘lnrus

pregenln dacumento se

U\"c (Referencla do Pago):

2380513 )

ID de Cobro: 2380513003 - 42 / Titular: CARRILLO NAVARRO EDWIN JAIR

Semos grandes contribuyontes. Res. DIAN 000041 de 2014

s!nlnéum prosta marito ujecutivo. loy 14

6
lafaclura de servicios publicos contemplada en el Cnplluiu VII]

ﬂu|uuésnld||lu Legal

Cualquier — incontommdad con ol sallo
nesontao crmnunicarda a nuostios Revisores
1stitlus PricowatuhuuseCuopsty al uportady

alreo 29 du la chutad to Barranguilla

A A

e

uesto de renta, abstenorge du practicar retencion u titulo o
] |||| lu]..ln du rentn-CREE
Arl 1 1ll 2 (o ID‘JO Para Ifl 08
enominara “Documento uuuivnlsnlu nla mc(uru o servicios pu
conformidad a Iu establecido en el Ducrato Unico Reglamentario 1626

segun

usrda los nns
ey 142do19

CO

0000000000001126 - 1120 - 0002 - 1600 - 012419

IMPRESQ POR RICOH COLOMBIA S.A.

Forma de pago Etectivo y Tarpera Ds
Favor no colocar sellos sobre el LL‘JI_}L‘ lJL barras

(W] Fecha do pago

Total a pagar
impuesto de oportung 3 meg s
ocreto 1828 de
%r.:é‘;E‘S"" 05/08/2020

ruos olectos de

N i

220079528(8020)23805130030420(3900)0000104530(96)20200805

$ 104.530
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Redeban' |
SEP 17 2018 21:12:45 REMICT & 20 . _VALOR
HOMECENTER SANTA MARTA !
CNCe 0Tt 29A—35TE5R. 1018 (28,700
‘Innsﬁmm 000000%4 212 G '
Cue: »
5481 RECIB®: 015799 ppue mes% 82,700 p
Nﬁg 6522‘:'8825AI%E1C 35,300 |
AP LABEL: VISA CREDITO 18,500 p
VENTA R OB 150 o
Mo DOCURENTE: 000000157 00D
COMPRA NETA g 550.840 19,900 D
ﬂé 104.660 |
0 17,700 D
0] g
b CLIENTUéN " tf‘sfm l
575?1$E$5%59_RUE7F ANTI=6G—"21,800 p
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3X sgﬂgoo
'?70708%0$%8? CAUCHO 2 Lay 13,800 D
o JE ENMASCARAR 19,900 D
770 ,
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NOTARIA PRIMIEBA

DPEL CIRCULO DE BANTA BMARBRITA

RAFAEL ENRIQUE MANJARRES MENDOZA

Calle Av. Del Ferrocarril Cra. 9 No. 18-44, Tel. 095)4215413
Cel. 3007274745, e-mall: notarial.stamarta@supernotariado.govco

DECLARACION EXTRAPROCESO
No. 2452

En Santa Marta, capital del Departamento del Magdalena, Repliblica de Colombia, a los VEINTITRES (23) dias
del mes de JULIO del dos mil Dieciocho (2018), ante mi RAFAEL ENRIQUE MANJARRES MENDQZA/
Notario Primero Del Circulo de Santa Marta, de conformidad con los decretos, 1557 y 2282 de 1989, a,FUCU'O
299, comparecid EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, identificado con la cedula de ciugladanla No.
1.063.947.591 de Boscorfa, quien manifesté su voluntad de declarar bajo la gravedad del juramento y

sabiendo de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso, no teniendo ninguna clase de impedimento, y
libre de todo apremio, espontaneamente declard:

PRIMERO: Tengo 32 afios de edad, estado civil casado, ocupacién Ingeniero Civil, natural de Bosconia

(Cesar), con domicilio en Santa Marta (Magdalena) , donde me encuentro residenciado en calle 30 No 5-89
Barrio Manzanares.

SEGUNDO: Declaro bajo la expresion de seriedad que soy poseedor de un lote de terreno con la casa de
habitacién en el construida ubicada en la Manzana L, Casa No.13 de la Urbanizacién TAMACA- Parte I
TAYRONA de la ciudad de Santa Marta, la cual tiene un drea de setenta metros cuadrados (70.00 Mts)
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: NORTE: Catorce metros (14.00 Mts) con el lote No.
14, SUR: catorce metros (14.00 Mts) con Lote No.12, ESTE: cinco metros (5.00 Mts) con lote No. 3 y OESTE:
cinco metros (5.00 Mts) con via vehicular, identificado con matricula inmobiliaria No. 080-131372. Fue
adquirido mediante Contrato Promesa de Compraventa a la Sefiora ROSARIO INES PINZON BETANCOURT
quien actlia como Representante Legal de la Promotora Tamaca Ltda., Sociedad Comercial identificada NIT:
900073266-1, debido al incumplimiento de la obligacion respecto a la firma de la Escritura Piblica de
Compraventa y entrega del inmueble por parte de la PROMOTORA TAMACA LTDA procedi a tomar posesién

desde hace mas de un (1) afio de forma permanente e ininterrumpida, quieta piblica y pacifica con dnimo de
sefor y duefo.

Esta declaracion carece de fines judiciales,

EL DECLARANTE;

7

e P = <
UIN YAIR CARRILLO NAVARRO

EL DECLARAS : NO

e g[r‘%ﬂcﬁlﬂfm gg;,lg#lguucoacg;g:z&zuoﬂrgwﬁpo Y se ﬂrglM.!A INFOUMADO LE QUE LA NOTARIA NO 'A.CEPTA CAMBLOS, N1
mlmm"hu“lmuvuummo' HROCESVL, nLspuils QUE (L ACTO DB DEPONENCIA SEA FIRMADO POR LOS | o
Desechas $11.500,00 :
VA $1.801.0,
Camllo
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Nombre empresa:  ESSMAR ES.P. c
NIT. 800181106-1 E No. DE FACTURA 1000072569

Direcclén: CALLE 14 N°3-01

Poliza: 706015
Medidor: Serial: Bl Nombre: EDUIN YAIR CARRILLO NAVARR(
H Fecha de Inst:
. MZL C I13URB.TAYR
ELSTER JIBLA3S58872 1/2 PULGADA 2017-10-07 Direceion; N
Fecha | Hor: Barrio: TAYRONA
‘echa lectura anterior: Fecha lectura actual: Lectura anterlor: Lectura actual: Sector o ciclo: 4009
2019-03-28 2019-04-28 0 5 oo ) e —
Consumo: Promedio: Dias de consumo: Observacién de lactura: Estrato: 3
15 8 1 Ruta: 4,00979E+13

PERIODO FECHA'DE
FAGTURADO. EXPEDICION

201904 2019-05-22 2019-05-29

TOTALES'PORICONCERTO
o I @ + % + 9 4+ Bl = |%
6 =4 e
Acueducto Alcantarillado Otros Convenlos de Facturaclén a Total a
conceptos pago terceros pagar
§7.895.31 3278054 $40.764,09 $0,00 $51.440,00

SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS ENTIDAD

SIBIEHsOwE 60 VIGILADA - NUIR 1-8001000-2

Esta factura presta mérito ejecutivo conforme a las reglas del Derecho Civil y Comercial
(articulo 130 ley 142/94) y a las condiciones del Contrato de Condicicnes Uniforme.

Representante legal

ABR MAR

TOTAL A PAGAR DEL MES

| 00 A

Fecha méxima de E‘.ago: 201 9-05-29 9819004
Total 2 pagar: ;&51'449'00( L

DEUDA TOTAL

s o OO A AR

Fecha méaxima de pago: 2019-05-29 999854549
Total a pagar: $ 51.440,00 L

AR

(415)77099985755 54(8020) 1 00007 2569(3900) 000K

TOTAL DEUDA ANTERIOR
No. Factura: 1000072569
Péliza: 706015

Fecha maxima de pago: 2019-05-29
Total a pagar: $0,00




Notificacidén
da pacgo en hine

¥ I €n 3

Hoe recibido una notificas
de Bancalombiy

T COtres ;:Qr!:,f";?'i‘,’.‘ S UnNa ransg

on reglizada a traves de pagos PSE

Pago realizado por: EDUIN YAIR CARRILLO MAYARED

LO

Tienda virtual o recawdador: 07 0 da Sapts Moasn

T N Nro. de factura: 7268

Descripcidn del pago: inpusectn fregial

|
Nro. de referencia: Poge_de frepuascre 2017 2018 2019

Nro. de referencia 2: 900073264

O
Nro. de referencia 3: QCGC200000007T224200600CO00

g

Fecha y hora de la transaccién: Warres 18 de Octubre ce 2022 OF

Diah P

U
g
-

Mro. de comprobante: COOQUITEAS

Valor pagado: § 111,200 00

__Cuenta: *4**2r 22860

jHola, eduin yalr carriilo navarro

Sracins por atilizayr [os serviciaos de
BAMCOLOMBIA v PSE. 10S SIQUIanies son tos oo
de 2 Transaccions:

(nteaciin en tas Traznsncodn Aprotiada
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ansacarsn & 11 200

e e st W02

il G CLENE OS10s LS (o SedHidac




™~

CAMBIO
Ene -
:JU\} ) ‘MMTA ALCALDIA DE SANTA MARTA
artaso Y  Elcambio g‘ SEGRETARIA DE HACIENDA

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RECIRO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
EMITIDA POR: ALCLFP

|FECHADE EMISION | 18/107202216:37:36 | FEGHA DE VENGIMIENTO

\REFERENCIA CATASTRAL
‘ 000200000007224.
' DIREGGION DEL PREDIO: M2 L 10 15 £ ; 2243000000000 | REFERENCIA HOMOLOGADA _

|B. INFORMACION CARACTERISTICA DEL PREDIO ) i o

AREATEHRENO 0 (M2) 70
AREA
\USO AGF(OPECUAFuo L | AREA CONSTRUIDA (M2):

'A IDENTIFICACION DEL PREDIO

0

0AD-131372

IMATHI(.‘,UL/\ INMOBILIARIA:

|
{
000200072243000 |
|
;

CONTRIBUYENTE

RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
000002939491
DEUDA DE VIGENCIA UNIFICADA

31/1 012022

____ |ESTRATO: SINESTRATO
PRINCIPAL DEL PREDIO i

APELLIDOS Y NOMBRESI BAZON SOCIAL PROMOTORA TAMACA- SOCIEDAD ANONIMA

Ud astapagando la(s) vngencca(s) 2017 2015 2018 2020 2021 2022

TAHIFA 5/1000

IC |DENTIF|CAC!ON DEL PHOPIEMRI

“[AVALUO: 2305000

|
[TIPO: NIT DOCUMENTO DE IDENTIDAD: 900073266100 |
|

Concepto ~ Subtotal “Incentivo Descuento “saldo Total

PREDIAL UNIFICADO 67,200 0 0 67,200
[SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE 28,000 0 0 28,000
NTERES DE MORA PREDIAL 42,408 [} 41,414 994
FNTERES DE MORA SOBRETASA _ 15,485 0 0 15485
; e A T ‘ TOTAL DEUDA! 153 093‘
: I ’ I | " | 1 DESCUENTO: 41,414]
. 70999891 4913(3900)00000000111679(96)20221031 | ToTaLAPAGAR 41;1:_59
| .

s

| ! BANCO DAVIVIENDA - BANCO DE BOGOTA - BANCO DE OCC(DENTE BANGO GNB SUDAMERIS BANCO FOPULAR BANCOLbMBIA BANGOOMEVA BBVA - ‘
| CAJA SOCIAL, con efectivo o cheque de gerencia a nombre de D.T.C.H Santa Marta identificado con NIT 891780003-4. Page PSE o con tarjeta de crédito Visa, a fravés de la ‘

\ | pagina web www. santamana gov.co, Portal de Impuestos

ALGALDIA DE SANTA MARTA
SEGRETARIA DE HAGIENDA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
EMITIDA POR: ALCLFP

7 SANTAMARTA
¥ Elcamblo es[RTery

MUNICIPIO

RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
000002939491

DEUDA DE VIGENCIA UNIFICADA

TA. IDENTIFICACION DEL PREDIO [FECHADE EMISION | 18/10/202216:37:36 |
[REFERENCIA CATASTRAL 0002000000072243000000000

FECHA DE VENCIMIENTO
| REFERENCIA HOMOLOGADA

31/10/2022

DlRECClON DEL PREDIO:MZLLO 13ETII

AB INFORMACION CARAGTERISTICA DEL PREDIO

AREA TERRENO (M2) 70 | AREA CONSTRUIDA (M2): 0 I MATRICULA INMOBILIARIA: 080-131372

'USO: AGROPECUARIC. |ESTRATO: _ SIN ESTRATO [ TARIFA:  5/1000

| AVALUO: 2,305,000

C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINGIPAL DEL PREDIO

APELLIDOS Y NOMBRES / RAZON SOCIAL: PROMOTORA-TAMACA-SOCIEDAD-ANONIMA | TIPO: NIT DOCUMENTO DE IDENTIDAD: 900073265100

‘Ud. esta pagando la(s) vigencia(s) 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022

Concepto Subtotal Incentiva Descuento Salda Total

PREDIAL UNIFICADO 67,200 0 0 67,200
[SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE 28,000 0 0 28,000
NTERES DE MORA PREDIAL 42,408 0 41,414 994
NTERES DE MORA SOBRETASA 15,485 .o 0 15,485
S TOTAL DEUDA: 153,083
e —
7709998918 679(96)20221031 bﬁ—"mm A;’AG R 111679

111 679

BAECB DAVIVIENDA - BANCO DE BOGOTA - BANCO DE OCCIDENTE - BANCO GNB SUDAMERIS - BANCO POPULAR - BANCOLOMBIA BANCOOMEVA 'BBVA -
CAJA SOCIAL, con efectivo o cheque de gerencia a nombre de D.T.C.H Santa Marta identificado con NIT 891780003-4. Pago PSE o con tarjela de crédito Visa, a través da la
pégma web www, samamana.gov co, Portal de Impuestos.

ALCALDIA DE SANTA MARTA
SECRETARIA DE HACIENDA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
_ EMITIDA POR: ALCLFP

CRMEID
=~ a
U

'.-u—-“u

RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
000002939491
DEUDA DE VIGENCIA UNIFICADA

fv SANTA MARTA

El cambio esET L2

" IDENTIFICACION DEL PREDIO " [FECHA DE EMISION _[ 8/10/2022 FECHA DE VENCIMIENTO 31/10/2022
REFERENCIACATASTRAL ~0002000000072243000000000 |REFERENCIA HOMOLOGADA 1000200072243000
|DIRECGION / DEL PREDIO: MZLLO 13 ET Il = . - =
'B. INFORMAGION CARACTERISTICA DEL PREDIQ i

AREATERRENO (M2) 70 | AREA CONSTRUIDA (M2): 0 " [MATRICULA INMOBILIARIA:  080-131372

USO: AGROPECUARIO 'ESTRATO: _SIN ESTRATO [TARIFA:  5/1000 [AvALUO: 2,305,000

AC lDENTIFICAGION DEL PROPIETAHIO PRINCIPAL DEL PREDIO

APELLIDOS Y NOMBRES / RAZON SOCIAL: PROMOTORA-TAMACA- SOGIEDAD ANONIMA

Ud cslapagnndu Ia(s) vlgencla(s) 2017 2013 2019 ?0?(] ?021 2022

: TOTAL DEUDA:
-
0999891 0)0000000011167 1031 1 TOTAL A PAGAR
T T e pprivatha
L /'a'nQ ‘/”ﬁ/f’ [idalavigen o Predlalunificado o R il

o Indictrin veoamerrla 0

" [TIPO: NIT_ DOCUMENTQ DE IDENTIDAD: 800073266100

'153093
41, 414‘
111,679,




— "1 T Santa Marta Tey: 144 p— - 2380513 l

3302 11
TRaTo T | 6447575 FACTURAING Pagina; K
| Gases del Carlbe Nombre: EDUN YAR CARRILLO NAVARRO = Fecha Facturl3huU2021 Mes Falyl-2021
SaEsp ST U 0 —————e . .

NIT. 890.101.691.-2 Direccién: URB. TAYRONA NAESTAPA 1MZ L CASA 13 Periodo FacturdLl0 2021

‘VIGILADO POR: runldp.'f_iANTA MARTA (MAG) MAG MG Estrato: 3 Dias Eacturaqdﬁ: Pague has?4/07/2021

. so del Se RESI

s %sé;?gl&igs I'V'CIO DENCIAL Ciclo; 3802 CONSUMO

REG. NUIR 2-8001000-4

ENMIDE
ULTIMOS S
6 MESES;

SH-21018994-18

Periodo Consumo: 06/JUN - 07/JUL Presién (PSI): 0.33 [ Temperatura (°F)76.59 [ cateuto Consurt&:C MENIDOR
Motivo de Estimacién: |

La Revision Periodica debe Realizarse con Organismos de Inspeccion Acreditados.

Medidor:

5 EEcastims pies sy
0 9942 = 5

Plazo Maximo de Revisién Periédica:

10 265 00

Conceptos Cargos del mes por servicios facturados

Capital

Saldo Cuotas’

Saldo’anterior, Diférido pendientés

SERV.GAS (Serv Susc.51161613)

CARGO FIJO MENSUAL 3,945
CONSUMO DE GAS NATURAL 10,265
Total Servicio:

14,210 0 14,210 0

S 4 3
“ / Samir Mas que una ferreteria

Ut|I|za tu cupo Brilla jAQUI! ‘

Todo en materiales de
construccion,
hogar y tecnologia

CUPO AGRANDADO HASTA
$6.000.000*

)
@ 316 369 4227 - 317 515 4046 ]
Cl. 20 No. 25-31. Av Troncal Ciénaga

CLIENTE

FERRETER1.
Solo personas registradas y autorizadas por Gases del Caribe

y debidamente certificadas,
pueden realizar trabajos en su instalacion de gas natural.

ivil j rticulo 12
Esta factura prestara mérito ejeculivo de acuerdo con las normas del derecho civil y comercial (Ley 142 del 94, Articulo 120)

jUtilizaty |
Para mayor informacién { EXP@“'QHHGL cupoap rqb ado |
comuniquese con nosotros. aqui! |
e g ~Materiales da construccion !
-~ o - AR R S A S el R AR e -Acabades ¢ ‘
Somos grandes contrlbuyentes Agente de retencion de IVA Autorretenedores resolucion 0547 de /#_ 7 A \ Cupo Agrandado hasta i
Enero del 2002. (*) Para presentar reclamaciones al respecto, por favor vea el respaldo de la factura. Representante Leg al $6.000.000*
g e T — -
| § Pague sin recargo hasta: | 29072027
i PARA REPORTE ECHADE SUSPIPOR e
DE FUGAS Y MORAAARTIR DE!
EMERGENCIAS —
: 018000915334 —
| - Valor en Reclamo
5 smy—mm:noouo 100% IRST=NO APLICA v:lous DES{)=0 COMPENSACIONGFD __l
2 refecrencia calculagdas
I
t m= m= = = = =
No. CO O% J
: ST e Paga aqui
3 Ahoraiclientasicanim i : ot
[

paralhace

\-,M £oba)

v WWW- gascarlbe.com

computadorocel & 3 J%ﬁ

S N

; . o e Y ome SA5 N1 sesaseos 60889 |
‘ i 1-2
; @ Gases del Ca I‘lb“e C‘ EL?\%%1£O1R63AS S.P. REG, NUIR 2-8001000-4
INICON j;qu T 66447575"‘“
Nimero de Control: 3907290227 | Péglna i CUPON PARA PAGOS! 89937172

<«
vy
; Ruta Reparto: 3802768105001290 $14 210 415)7707232377895(8020)0189937172(3900)0000014210(96)20310729
o » . 3802 TOTAL A PAGAR:
3 Meses Deuda: 1 l Ciclo: FAVOR, NO COLOCAR SELLO SOBRE EL CODIGO DE BARRAS
. SERVIEMPRESAS MAGDALENA =z

e T



\v. del ferrocarril # 29 - 430 Totres del Mayo

PROMOTORA TAMACA SAS
NIT. 900.073.266-1

CERTIFICA

Que el sefior YAIR EDUARDO CARILLO NAVARRO, identificado con la
cédula de Ciudadania No. 1.063.947.591 expedida en Santa Marta
(Magdalena), se encuentra a Paz y Salvo, por valor de $34.500.000, como
pago Total de la obligacién contraida, para la compra de la casa L13 del
proyecto URBANIZACION TAMACA TAYRONA- PRIMERA SUBETAPA.,

Esta certificacion se expide a peticion del interesado, a los veintidds (2) dias del
mes de noviembre de dos mil dieciséis (2016).

Cordialmente,

Noo (e

MARINA PINEDO DIAZGRA S
Directora Comercial
Promotora Tamaca S.AS.

1|
: .G‘Prbm'ot tamaca . (@




Jamaca

A’

Santa Marta julio 11 de 2017

Apreciado sefior (a):
EDUIN YAIR CARRILLO

Ref: Casa L 13 Tayrona | Etapa.

De antemano ofrecemos nuestras mas sinceras disculpas, por los inconvenientes
causados en la negociacion de su inmueble. El cual ha sufrido unas demoras por causas
ajenas a nuestra voluntad y que no son motivo de explicacion en esta misiva, ya que
esta, es para contarle que, si bien la empresa ha pasado por unos momentos dificiles,
siempre es y serd una prioridad cumplirles a sus clientes. Es por eso por lo que
queremos informarle que Promotora Tamacé y el Banco Colpatria estan trabajando en
conjunto para acelerar el proceso de construccion y entrega de los inmuebles,
disefiando planes de choque en los que la prioridad es que usted confie nuevamente en

nuestra empresa.

En un plazo no mayor a 15 dias, usted sera citado por la empresa y con el
acompafamiento del banco COLPATRIA, para explicarle de manera detallada los pasos
a seguir para la culminacién y entrega de su vivienda, en las que existen medidas como
la constitucidon de un encargo fiduciario, todo lo anterior, con el tnico fin de que usted

garantice su inversion.

Otro punto es que el Banco esta en proceso de aprobacién de un cupo de crédito mas
alto para la terminacién de las obras ya que la mayoria de los clientes compraron con
kits y la constructora financio esos valores a los clientes con lo cual el Banco, previo a
la presentacion de nuestra parte de un presupuesto actualizado, lo cual ya se
hizo, avalara esos dineros invertidos, buscando el equilibrio econémico del proyecto.

sin otro particular y a le espera de la colaboracién de todos para terminar con éxito este
impase.

Cordialmente. g

MAURICIO RA FAEE TEJERA ALTAMAR
REPRESBNTANTE LEGAL

PROMOTORA TAMACA S.A.S

Av. del ferrocarril # 29 - 430 Torres del Mayor Local 1y 2 - Tel: 436 8200 - 436 8208 Cel. 316 351 9333

www.promotoratamaca.com

0 Promotora tamaca @ ptamaca O @promotoratamaca



Santa marta 14 de noviembre de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
OCHO MILLONES DE PESOS MCTE.

($8.000.000)

POR CONCEPTO:
ELABORACION Y SUMINISTRO A TODO COSTO DE CLOSET,COCINA

INTEGRAL Y BILIOTECA EN MADERA CASA L13 URBANIZACION
TAYRONA

\,;Z:(;LL 76 o//w
JOR RIP L NAVARRO

CC.12553576




Santa marta 14 de Octubre de 2020

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE.

($2.300.000)

POR CONCEPTO:

ELABORACION Y SUMINISTRO DE PUERTA PRINCIPAL EN MADERA A
TODO COSTO CASA L13 URBANIZACION TAYRONA

\J/GgRlP fﬂnﬁno

CC.12553576




22/1/24,12:13 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

CORREO 3 Rad: 4700131530042018-00118 (EDUIN CARRILLO OPOSICION)

Tanya Jim <tanyajimlawyer@yahoo.com>
Mar 12/12/2023 2:45 PM

Para:Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Eduin Carrillo
<estructuras.civiles.co@gmail.com>;abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com <abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com>

[I]J 4 archivos adjuntos (14 MB)
Pago impuesto predial casa 6 afios.pdf; Pago luz 2019.pdf; PROMESA DE COMPRAVENTA.pdf; PRUEBAS oposicion.pdf;

Santa Marta diciembre 2023

Seior:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E.S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA 080-131372

PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula niumero 45
"754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del Consejo Seccional de la
Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada del sefior EDUIN YAIR
CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cedula
numero 1°063.947.591 de Bosconia y la sefiora MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL,
mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula numero 1°082.912.429 de Santa
Marta como consta en el expediente del proceso de la referencia; quienes para todos los
efectos de este tramite actuan como poseedores del inmueble designado como casa 13 de la
manzana L de la urbanizaciéon Tayrona ubicada en la calle 40 nimero 32C - 60 y las
mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica de 70 metros cuadrados
identificado con el folio de matricula 080-131372; por medio del presente escrito y estando en
términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICISION A DILIGENCIA DE SECUESTRO
fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de levantamiento de embargo y secuestro
con fundamento en el articulo 597 del Cddigo General del Proceso

TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA
C. C. 45°754.961 Cartagena
1. P115.040 C. S. J.
3002217037

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItINGM1NS 1hZTM3LWM1ZWMON]E2MjFIOAAQAOSzqApISXtOkaHpQI24edc%3D 172
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Motificacion de Pago

Estimado Usuario.

Le informamaos que su transaccién ha side APROBADA. Lo invitamas a ingresar a nuestro portsl para

obtener méas informacidén.

Informacian del pago

Fecha

/222018 1:44:50 PM

Referencia del page

209649

Desaripcién del page

pago factura 6515043182

Total pagado

$56,820.00

Informacion de

la transaccitn

Crigen del page

FSE

IF | 188.144.188.185
Banco ;| BANCOLOMBIA
Cédige Unice de Seguimients || 247186588
Tus datos

Mombres ¥ Apellidos

EDUIN YAIR Camrillo

Identificacién

1082247591

Informacion

del comercio

Nombre

Electricaribe

Identificacién

2020076706

Muchas Gracias.




it

Notificacion
de pago en linea

Has recibido una notificacion correspondiente a una transaccion realizada a través de pagos PSE
de Bancolombia.

Pago realizado por: EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO

Tienda virtual o recaudador: DTCH de Santa Marta

i

ro. de factura: T8682529

Descripcion del pago: Impuesto Predial

INro. de referencia: Pago_de_Impuesto_2017_2018_2019_2020_2021_2022
iNro. de referencia 2: 900073266100

Mro. de referencia 3: 0002000000072243000000000

Fecha y hora de la transaccion: Martes 18 de Octubre de 2022 05:40:45 PM
Nro. de comprobante: 0000029886

Walor pagado: $ 111,200.00

Cuenta: *******2850

Bancolombia S.A.

Esta es una natificacién automdtica, por faver no responda este mensaje

jHola, eduin yair carrillo navarro

Gracias por utilizar los servicios de
BANCOLOMBIA y PSE. los siguientes son los datos
de tu transaccion:

Estado de la Transaccion: Aprobada
CUS: 1711930460

Empresa: DTCH de Santa Marta
Descripcion: Impuesto Predial

Valor de la Transaccion: $ 111.200
Fecha de Transaccion: 18/10/2022

Ten en cuenta estos
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PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA - ETAPAI Fecha: 29 de Mayo de
TAYRONA 2009, Hero e

TAMACA

I. SECCION UNO:

I.LPARTES INTERVINIENTES:

Entre los suscritos: PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA
LTDA., sociedad comercial, identificada con NIT. 900.073.266 -1, con domicilio en Ia
ciudad de Santa Marta, constituida por medio de la Escritura Piblica 440 del 20 de
Febrero del 2008 de la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Santa Marta,
representada legalmente por ROSARIO INES PINZON BETANCOURT, identificada
con cedula de ciudadania nimero 32.702.891 expedida en Barranquilla, de estado
civil casada, sociedad que en adelante se denominard LA PROMITENTE
VENDEDORA de una parte, y de la ofra, EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO ,
mayor de edad, vecino (a) de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 1.063.947.591 de Bosconia, quien obran en nombre propio y en calidad de
persona natural, quien en adelante se denominarda EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado Contrato de Promesa de Compraventa regido por
las clausulas que se consignan a continuacién y, en lo no previsto en ellas, por el
ordenamiento superior en materia de contratos de esta naturaleza, en especial, por
los articulos 1611 y siguientes del Cédigo Civil y 861 del Cédigo de Comercio.

.

Il. OBJETO DEL CONTRATO:
CASA No. MANZANA No. Matricula Inmobiliaria No
TRECE (13) L 080131372
Ill. PRECIO Y FORMA DE PAGO:
Precio de venta del inmueble $115.000.000.00
Crédito $ 69.000.000.00
Cuota Inicial S 46.000.000.00
Entidad bancaria con la que se toma el crédito COLPATRIA
Valor cancelado a la fecha: $ 34.500.000.00
Valor saldo cuota inicial Total: $ 11.500.000.00

[V. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA E HIPOTECA: 28 de Abril de 2017
en la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta, a las 4.00 p.m. PRIMERA: OBJETO DEL
NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: LA PROMITENTE VENDEDORA promete a
enajenar mediante escritura publica debidamente registrada EL PROMITENTE
COMPRADOR, y éste a su vez se compromete a adquirir de aquella, a titulo de
compraventa, el derecho de dominio que la primera tiene y la posesién que ejerce, sobre
el (los) bien (es) inmueble(s) determinado(s) en el Numeral Segundo de la parte inicial de
este instrumento, ubicado en la URBANIZACION TAMACA ETAPA | TAYRONA e Santa
Marta. El inmueble objeto de esta Promesa de Compraventa tiene un area privada de.
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PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA | Fecha:
echa: 29 de Mayo de

TAMACA

construccion aproximada de 64.89 metros cuadrados y sus medidas y linderos son LOTE
N0.13 MANZANA L Lote 34 Area 70M2 Lote No.13 Area 70M2 NORTE: (14) metros con el lote
No. 14 Sur: (14) metros con el lote No. 12 ESTE: ( 5) metros con el lote 3 OESTE. (5) metros con via
vehicula. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifissta que
acepta y conoce con anterioridad a la suscripcidn de este documento los planos de la
construccion aportados por la PROMITENTE VENDEDORA sobre la casa modelo, reparto,
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitectonica del
inmueble que promete[n] comprar y se declara[n] satlsfecho[s] en cuanto a sus
caracteristicas. PARAGRAFQ SEGUNDO: No obstante la mencién de la cabida y linderos
la compraventa se otorgara como de cuerpo cierto vale decir, que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en esta promesa, no
dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancia que declara conocer el EL
PROMITENTE COMPRADOR. SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total
del inmueble prometido en venta y la forma de pago del mismio son los indicados en el
Numeral Ill de la Seccién | del presente Contrato, obligaindose EL PROMITENTE
COMPRADOR a pagar este valor a LA PROMITENTE VENDEDORA puntualmente, en la
forma y oportunidad sefialada en ese mismo numeral y en el presente articulo.
PARAGRAFO PRIMERO: Las cuotas del precio cuyo pago esta sometido a plazo, no
causaran intereses durante el mismo. No obstante, en caso de mora en la cancela¢ién de
cualquiera de ellas, EL PROMITENTE COMPRADOR reconocerd y pagard a la
PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa mas alta permitida por el
ordenamiento superior en la fecha en que tenga lugar el pago efectivo de la suma debida,
liqguidados desde el dia de vencimiento de la obligacién, seglin certificacion de la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de las acciones de ley para el resafcimiento de
eventuales perjuicios que sufra la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
SEGUNDO: El pago de la cantidad prevista en el Numeral Ill de la Seccién | de este
contrato que EL PROMITENTE COMPRADOR cancelara con el producto de un crédito que
tramitara ante Entidad Financiera debidamente autorizada por la Superintendencia
Financiera, deberé garantizarse con la constitucion de una hipoteca de primer grado sobre
el inmueble que promete adquirir por medio del presente documento. EL PRONITENTE
COMPRADOR con su firma autoriza a la Entidad Financiera de su escogencia para que €l
producto liquido del préstamo sea entregado a LA PROMITENTE VENDEDORA © a quien
esta autorice. PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que el evento de que las
sumas desembolsadas por la Entidad otorgante del crédito sean menores a las cantidades
indicadas en el Numeral Il de la Seccion Primera del presente Contrato, EL PRONITENTE
COMPRADOR, pagara la diferencia con recursos propios, tan pronto LA PROMITENTE
VENDEDORA de aviso a EL PROMITENTE COMPRADOR de tal situacion. Iguaimente, EL
PROMITENTE COMPRADOR, reconocera y pagard a LA PROMITENTE VENDEDORA,
intereses de plazo a la tasa del DTF + 10 puntos, mes vencido, o el maximo legal permitido
sobre la citada suma de dinero pagadera con el producto del crédito que le haya sido:
otorgado, a partir de la firma de la escritura publica que de cumplimiento a la presente - 1 s i
promesa y hasta la fecha del desembolso del crédito a favor de la PRONIITENTE*- RS-
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PROMESA DE COMPRAVENTA
y DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA | .
Gy TAYRONA zggga 29 de Mayo de

TAMACA

VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR
efectiie parte del pago del precio de venta con el producto de cesantias, autoriza expresa,
irevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentren depositadas sus
cesantias, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada er. cuenta
directa en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar en la fecha acordada por
las partes. PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA al igual que la Entidad
Financiera que otorgare el crédito podra solicitar de EL PROMITENTE COMPRADOR las
garantias reales o personales que juzgue convenientes y que sean legalmente permitidas
para respaldar el pago de saldos insolutos. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga
también a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a
favor de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el presente contrato,
tales como avalios, estudio de titulos, seguros, etcétera; con anterioridad a la firma de la
escritura que de cumplimiento a la presente promesa, para lo cual debera entregar a LA e 7
PROMITENTE VENDEDORA los recibos de estudio de titulos, avalio del inmueble y o
constancia de firma del ‘pagaré, por lo menos 10 dias comunes, antes de la firma de la :
escritura antes citada. PARAGRAFO SEXTO: En caso de mora en el pago del capital o de

los intereses, EL PROMITENTE COMPRADORreconocera y pagara intereses moratorios a

la tasa maxima que la ley permite pactar, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades

de LA PROMITENTE VENDEDORA, pues en tal evento y en cualquier momento durante la
mora podra hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento y disponer del inmueble

con toda libertad. Si alguno de los pagos se efectia con cheque y éste es devuello por la
entidad bancaria negando su pago por causas imputables EL PROMITENTE
COMPRADOR, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debi6 producirse el
pago y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancién legal
fijiada en el Cadigo de Comercio relativa a este evento en concreto, sin perjuicio del derecho

de LA PROMITENTE VENDEDORA a dar por terminado el Contrato por incumplimiento y
hacer efectivo el pacto de las arras, contenido en la Clausula Séptima del presente
documento. Es entendido que no habra lugar a la aplicacién de mas de una penalidad por
incumplimiento, y correspondera a LA PROMITENTE VENDEDORA, deterrninar la
penalidad que aplica en cada uno de los incumplimientos que se generen por EL
PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que efectivamente
realice. EL PROMITENTE COMPRADOR, en los casos de aplicacidn, seran aplicados
primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y

los excedentes se abonardn al capital de la cuota respectiva de elfos] inmueble[s).
PARAGRAFO OCTAVO: Todo pago relativo a este contrato, tratese de precio de venta,
intereses, la cuota a cancelarse segln el paragrafo segundo de esta clausula, entre otros,

a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, debera hacerse mediante consignacién en la
Cuenta de Ahorros del Banco Bancolombia 781-62072284 citando la referencia de este
documento, a la orden de PROMOTORA TAMACA SAS, o a quien esta determine en
caso de presentarse algin cambio interno en la PROMITENTE VENDIZDORA. .
TERCERA. SOLICITUD DE CREDITO: En el evento en que asi lo determine, EL
PROMITENTE COMPRADORse obliga: 1. A presentar la respectiva solicitud de crédito a_ s

Ul
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PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA ~ ETAPAL | o0
: TAYRONA oage.. .

TAMACA

la Entidad Financiera, junto con toda la documentacion requerida al efecto por la entidad
financiera, a mas tardar en la fecha indicada para el efecto en el Numeral lll de la Seccidn
| del presente contrato. En caso no hacero, debera manifestar por escrito a la
PROMITENTE VENDEDORA, durante el mismo plazo, su deseo de cancelar de contado
el saldo. insoluto del precio. Si no cumpliere ninguna de estas condiciones, se entendera
que ha incumplido y dara derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA a hacer efectivo el
pacto de las arras, contenido en la cldusula SEPTIMA del presente documento. Si el
crédito es negado por estar EL PROMITENTE COMPRADOR reportado en alguna de las
centrales de riesgo, tales como Asobancaria, Datacrédito y similares, o por no contar con
los ingresos minimos requeridos, se entendera disuelta la presente promesa acordando
como sancién, la suma de ONCE MILLONES QUINIENTOS WMIL PESOS
($11.500.000.00) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA quien a su vez devolvera el
saldo, poniendo a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros que le
correspondan, dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a la comunicacion
donde la entidad correspondiente niegue el crédito y que haya sido remitida a LA
PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual se le dara aviso por comunicaciéon escrita
dirigida a la direccién de notificaciones consignada en este documento. 2. A efectuar con
toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacién del crédito en el
menor tiempo posible y a presentar todo documento adicional que le exigiese la Entidad
Financiera o LA PROMITENTE VENDEDORA para el efecto. -3. A comunicar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro del mes siguiente a la fecha de esta
promesa, sobre el resultado de la solicitud y entregarle copias de las comunicaciones
recibidas de la entidad financiera, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la
aprobacién, rechazo o exigencias de nuevos requisitos. Si no cumpliere con esta
obligacion LA PROMITIENTE VENDEDORA podra resolver el contrato de plenc derecho,
sin necesidad de declaracién judicial, quedando facultado para hacer efectivas las arras
por incumplimiento de que trata este contrato en la Clausula siguiente, y podra proceder a
la venta el[los] inmueble[s] objeto de esta promesa, a terceros con plena licertad. No
obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero
si como consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito resulta necesario postergar
la fecha de firma de la escritura que de cumplimiento a la presente promesa, EL
PROMITENTE COMPRADORse obliga a cancelar intereses a LA PROMITENTE
VENDEDORA a la tasa méxima mensual permitida por la Superintendencia Financiera, a
partir de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se firme el
instrumento, sobre las sumas pendientes de pago a partir de la fecha inicial y hasta la nueva
fecha que se acuerde por escrito. -4. A continuar diligentemente la tramitacion del crédito si
éste le fuere aprobado, efectuando las gestiones y aportando los documentos que se le
exijan, hasta la firma de la escritura publica de venta e hipoteca correspondiente y

posteriormente, hasta obtener el desembolso respectivo. También se obliga a pagar en

forma inmediata los valores que por concepto de avaluos, estudios de titulos, timbres, primas.. s 3
de seguro, entre otros, le solicite la respectiva Entidad Financiera o LA PROMITENTE- . ..
VENDEDORA para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza a LA PROMITENTE.
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VENDEDORA para efectuar tales pagos por su cuenta, obligindose a reembolsarlos en
forma inmediata, sin que esto implique compromiso para LA PROMITENTE VENDEDORA
quien bien puede no hacer uso de esa facultad. -5. A aceptar que LA PROMITENTE
VENDEDORA pueda colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, en el
tramite de los documentos con destino a la correspondiente Entidad Financiera, lo cual no
exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel[la]los] que es exclusivamente de su
cargo. PARAGRAGO PRIMERO EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza en forma
expresa a LA PROMITENTE VENDEDORA para adelantar las gestiones pertinentes y
hacer las averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud de crédito
presentada por €l[ellos] en la entidad financiera respectiva. Asi mismo lo autoriza para
recibir por él[ellos], o en su[s] nombre[s], el valor del crédito que se le[s] otorgue para
cancelar con el producto del mismo la suma estipulada en el Numeral lll de la Seccién |
de este contrato de promesa de compraventa. CUARTA.- ACEPTACION DE PLANOS Y
MODIFICACIONES: Las especificaciones constructivas del inmueble en general han sido
presentadas.a EL PROMITENTE COMPRADOR, quien declara conocerlas, estar-conforme
y aceptarlas expresamente por lo que se obliga a respetarlos, a no modificarlos y a permitir
su ejecucién con base en los mismos; ademas estas se encuentran sefialadas en la
memoria descriptiva y en los planos del mismo. No obstante, la PROMITENTE
VENDEDORA se reserva el derecho a cambiar sin aviso previo alguno a EL PROMITENTE
COMPRADOR cualquiera de las especificaciones por otras de iguales o similares
caracteristicas, sin que esto afecte la compraventa ni las obligaciones surgidas como
consecuencia de ella, por lo que en tal evento no se generara responsabilidad aiguna para
la PROMITENTE VENDEDORA. En desarrollo de lo anterior, hace parte de esie contrato
como anexo, el listado acabados adicionales del inmueble objeto de este contreto que ha
sido entregado y aceptado por EL PROMITENTE COMPRADORA partir de la suscripcion
del presente Contrato EL PROMITENTE COMPRADOR renuncia expresamente a pedir
modificaciones o cambios de los acabados contenidos en el listado anexo. Es claro que de
existir muebles y enseres dentro de la Sala de Ventas o Unidad Modelo, éstos constituyen
elementos de decoracion que pertenecen a LA PROMITENTE VENDELORA. La

PROMITENTE VENDEDORA no respondera por cualquier modificacién que realice EL
PROMITENTE COMPRADOREen las unidades privadas a partir de la fecha de entrega. Las
reparaciones de los dafios causados, que por esta razén deban realizarse, correrén por
cuenta exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO PRIMERO: EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo y
ejecucién de las obras de construccion y dotacion del (los) bien(es) objeto del presente
instrumento, permitiendo y facilitando el acceso de personal, de materiales y de cualquier
elemento indispensables para tales efectos. Desde ya EL PROMITENTE CONMPRADOR
acepta todas las revocatorias, modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera
exclusiva el propietario inicial, es decir, PROMOTORA TAMACA SAS deba efectuar por
motivos de presupuesto o disefio, por su cuenta exclusiva, al inmueble. QUINTA. FIRMA‘D‘E:;" SR
LA ESCRITURA: La escritura publica de compraventa se otorgara en la notaria, fecha.y -
hora fijadas en el Numeral IV de la Seccion | del presente Contrato, siempre y cuandq;EL‘-";l i
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PROMITENTE COMPRADOR haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo
emanadas del presente contrato, especialmente haber cancelado la totalidad del precio de
venta que debe pagar antes de la fecha de firma de la escritura o ese mismo dia, la
obtencién del crédito para la cancelacion del saldo adeudado y la expedicién de garantias
necesaras, suscripcion de pagaré, constitucién de seguros, entre otros. No obstante lo
anterior, la firma de la escritura podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito
de las partes, sin perjuicio de que continien causandose intereses de mora para EL
PROMITENTE COMPRADOR por la prérroga que LA PROMITENTE VENDEDCRA le[s]
conceda. PARAGRAFO PRIMERO: Si mediara alguna circunstancia de fuerza mayor o
caso fortuito que ocasione que el dia fijado para la firma de la escritura publica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley
deben protocolizarse con ella, por causas imputables a las entidades publicas respectivas,
la fecha estipulada para la firma de la escritura publica que de cumplimiento a la presente
promesa, se considerara prorrogada por treinta (30) dias comunes adicionales, a la misma
hora y en la misma Notaria. PARAGRAFO SEGUNDO: De comun acuerdo, las partes
podrén otorgar la escritura publica de compraventa antes de la fecha inicial pactada en la
presente Clausula, siempre que previamente se haya cancelado la totalidad del precio
estipulado, o convenir hacerlo en fecha posterior mediante suscripcién del documento
respectivo. SEXTA. ENTREGA MATERIAL: L a entrega real y material del inmueble objeto ey
del presente Contrato, se efectuara en la fecha indicada en el Numeral IV de la Seccion | 20
del presente instrumento, una vez suscrita la correspondiente Escritura Pudblica que
perfeccione la compraventa, y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, segun lo
previsto en la Clausula Quinta. A la fecha de la entrega material, EL PROMITENTE
COMPRADORdeclara haber recibido a satisfaccién los Inmuebles prometidos en venta.
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material de los inmuebles se hara constar en Acta
suscrita por EL PROMITENTE COMPRADOR y un representante de la PRONMITENTE
VENDEDORA y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado siempre y
cuando sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE VENDEDORA, detalles
éstos que no seran causa para no recibirlos, entendiendose que en la fecha indicada EL
PROMITENTE COMPRADOR ha recibido los inmuebles y que la PRONITENTE
VENDEDORA se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en dicha Acta, de
acuerdo con el Manual de Garantia y Mantenimiento que se anexara a la respectiva Acta
de Entrega y que hara parte integrante de la misma. Entiéqdase por simple acabado todos
aquellos detalles que no impidan que el inmueble sea habitable de manera 6ptima por EL
PROMITENTE COMPRADOR. De conformidad con las normas legales vigentes, la
PROMITENTE VENDEDORA cederd las garantias determinadas por los proveedores
respecto de los elementos con los que estara dotado el inmueble; estas seran descritaje, en
el Manual de Garantia y Mantenimiento del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL
PROMITENTE COMPRADOR no compareciere a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada o por detalles de smple_.‘ o
acabado, éste se tendrg por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En_este %
evento, la llave del apartamento quedaré a disposicion de EL PROMITENTE COMF'RADQB,.__ -
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en las oficinas de PROMOTORA TAMACA SAS o donde ésta sefale. Es claro también que
si como consecuencia de la negativa de EL PROMITENTE COMPRADORa recibir el bien,
no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero
destinadas al pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa méxima legal,
desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse. PARAGRAFO TERCERO:
Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de otorgarse
la Escritura Publica de compraventa del mismo, la entrega se har a titulo de mera tenencia
aun cuando no se haga referencia a esta circunstancia. PARAGRAFO CUARTO: El
inmueble prometido en compraventa, se entregara por parte de la PROMITENTE
VENDEDORA a EL PROMITENTE COMPRADOR, cuando esté provisto de los
correspondientes servicios pliblicos de energia, acueducto, alcantarillado e instalaciones
para gas natural. En el evento de que las Empresas Distritales encargadas de la instalacion
de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para los inmuebles, sin
culpa imputable a la PROMITENTE VENDEDORA, dicha entrega se prorrogara
automaticamente hasta el dia que dichos servicios sean instalados, sin que tal hecho
configure incumplimiento de la LOS PROMITENTE COMPRADORES, ni genere ningan tipo
de indemnizacion. A partir de la fecha de la entrega material, seran de cargo exclusivo de
EL PROMITENTE COMPRADOR, toda reparacion por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. PARAGRAFO QUINTO: La conexion de
la linea telefonica y la instalacién de la misma, asi como su aparato telefénico corren por
cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADORPARAGRAFQ SEXTO: El inmueble
objeto de este contrato sera entregado por LA PROMITENTE VENDELDORA a EL
PROMITENTE COMPRADOREelI dia al que hace referencia el Numeral V de la Seccién |,
siempre y cuando este Ultimo se encuentre a paz y salvo en el pago de las cuotas
pactadas a cuenta del precio. No obstante la firma de la escritura y el sefizlamiento de
estos plazos, LA PROMITENTE VENDEDORA contara con un periodo de gracia de
ciento veinte (120) dias mas para efectuar dicha entrega a partir del dia al que hace
referencia el Numeral V de la Seccién | como se dice al principio de esta clausula. Si
vencido el plazo de gracia, ella no se hubiere hecho, debera reconocer a EL
PROMITENTE COMPRADOR, como unica compensacion y hasta la entrega real del
inmueble, una suma convencional, equivalente al arrendamiento que en forma
proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido el bien, a partir del vericimiento de
dicho término, suma que se convendré directamente por las partes o que, en caso de
desacuerdo sera fijada por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta, como perito
.designado desde ahora por ambas partes. Se exceptia de este caso los eventos de
fuerza mayor o caso fortuito tales como: hechos de la naturaleza, demora por parte de las
autoridades Distritales de Santa Marta en otorgar los permisos de tala de arboles,
ocupacién de cauce, vertimiento de aguas etcétera, huelgas o paros decretados por los
empleados del Estado, por el personal de sus proveedores, contratistas ylo
subcontratistas, tardanza por parte de las Empresas Publicas de esta ciudad en la~:
instalacién de los servicios puiblicos de gas, energia, acueducto y alcantarillaclo o demora .
de Planeacién en recibir la urbanizacién. LA PROMINTENTE VENDEDORA podra:. = . "
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realizar la entrega del bien, con anterioridad a las fechas arriba fijadas, dando aviso por
escrito con 10 dias de antelacién a EL PROMITENTE COMPRADOR, si dentro de los 5
dias siguientes a esta comunicacion no se presenta respuesta alguna, se entendera que
la entrega debera realizarse en la fecha fijada por la PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante la forma pactada para la entrega del inmueble objeto
de este contrato, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a renunciar en la Escritura
Pablica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato al ejercicio de la accidn
resolutoria derivada de la forma de entrega pactada. PARAGRAFO OCTAVO: La
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar materialmente los Inmuebles objeto de
esta promesa de compraventa, con todas sus anexidades, usos y servidumbres. SEPTIMA.
PACTO DE ARRAS: Las partes acuerdan destinar como arras del negocio, que se regiran
por lo establecido en los articulos 1859 del Cédigo Civil y/o 866 del Cédigo de Comercio,
para el evento de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aqui pactadas, la
suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor del inmueble prometido en venta, esta
se entregara por EL PROMITENTE COMPRADORa la PROMITENTE VENDEDORA en
calidad de arras de retractacion, en consecuencia, las partes se reservan la posibilidad de
resolver el negocio, y seran garantia para el resarcimiento de los perjuicios que lleguen a
causarse en casos de incumplimiento total o parcial o de retraso en la satisfaccién de las
obligaciones de pago y otorgamiento de la escritura publica, derivadas de ests Promesa,
esta suma ha sido entregada a la firma de esta promesa. Si el total de este importe no ha
sido recibido por LA PROMITENTE VENDEDORA se entendera que dicho monto se ira
completando en la medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA vaya recibiendo de
parte de EL PROMITENTE COMPRADORnuevas sumas de dinero. Tales amas podran
tener cualquiera de los siguientes dos efectos previstos por las partes: En caso de
incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este las perder4, en caso
contrario seran abonadas al precio total de la compraventa como parte de pago. En dicho
evento, la PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada para retener en su totalidad el
monto de dichas arras, de las sumas que haya recibido de EL PROMITENTE
COMPRADOREen razén de este contrato y quedara, ademas, en libertad de disponer de los
inmuebles y enajenarlos a terceros. Si el incumplimiento se presentara por parte de la
PROMITENTE VENDEDORA, esta se encuentra obligada a devolver el diez por ciento
(10%) del valor del inmueble en calidad de arras, mas las sumas recibidas sin ningun tipo de
intereses. Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via
judicial, evento en el cual la PROMITENTE VENDEDORA, queda en libertad absoluta de
vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a la aplicacién de los dispuesto en el
articulo 1937 del Cédigo Civil a lo cual renuncian expresamente las partes ccntratantes.
PARAGRAFO PRIMERO: De acaecer la terminacion del presente contrato por cualquiera
de las circunstancias sefialadas en la presente clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA
quedara en libertad de disponer del inmueble y restituira en un término de npvgenta (90)
dias hébiles las sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses-. =~
de ninguna naturaleza. PARAGRAFQ SEGUNDO: Para efectos de lo dispuesto por el .
articulo 1860 del Codigo Civil, las partes convienen que el término durante el ‘cualﬂ__v‘u-
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cualesquiera de ellas podra retractarse, con las consecuencias establecidas en esta
misma Clausula, serd el mismo previsto para la firma de la escritura plblica que dé
cumplimiento a la presente promesa. PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 866 del Codigo de Comercio, de no ejercerse la facultad de
retracto por ninguna de las partes, o ejecutada la prestacién objeto del mismo, no sera
posible la retractacion y las arras deberan imputarse a la prestacion debida o restituirse, si
fuere el caso. OCTAVA: TRADICION: : El[los] inmueble[s] prometido[s] en venta fuefron]
adquirido[s] por PROMOTORA TAMACA SAS mediante escritura publica No 2321 del 17
de Septiembre del 2013 de la Notaria Tercera de Santa Marta, debidamente registrada.
NOVENA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan que para todos los
efectos legales el domicilio contractual ser4 la ciudad Santa Marta, Magdalena. Para todos
los efectos relacionados con la celebracién y ejecucién del presente contrato, las
comunicaciones, notificaciones y, en general, toda correspondencia que se crucen las
partes debe ser remitida por escrito a las siguientes direcciones: A EL PROMITENTE
COMPRADOR, Direccién:- Carrera 5 Calle 30 No. 5 — 89 Apto 213 Teléfono: 3173551267
— 3163389944 Ciudad: Santa Marta — Magdalena A la PROMITENTE VENDEDORA,
PROMOTORA TAMACA SAS. Direccion: Transversal 9 No. 29 -430 Local 1 - 2 Edificio
Torres del Mayor Il Teléfono: 4368200 Ciudad: Santa Marta, Magdalena. Cualquier
modificacion en las anteriores direcciones debe ser comunicada por escrito a la ctra parte.
Esta comunicacion solamente surtird efectos, transcurridos tres (3) dias calendario,
contados a partir de su radicacién. De conformidad con la Ley 527 de 1.999, se entendera
que las comunicacionés remitidas por correo electrénico entre la PROMITENTE
VENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR, tendran la misma validez o fuerza
obligatoria, como si se hubieran hecho por documento escrito o impreso; por lo tanto no
se le negaran los efectos juridicos a la manifestacion de voluntad de las partes
comunicada por este medio. DECIMA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el bien inmueble a
que se refiere este documento, libre de gravdmenes, embargos, pleitos, demandas,
condiciones resolutorias, limitaciones del dominio, anticresis, arrendamientos por Escritura
Publica o privada, patrimonio de familia inembargable, a paz y salvo con el Tesoro Nacional,
Departamental y Municipal, por razén de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta
la fecha en que se otorgue la escritura de Compraventa, y, en general, de cualesquiera
otros gravamenes o limitaciones del dominio; asi mismo se obliga al saneamiento por
eviccion en la forma ordenada por la Ley. La PROMITENTE VENDEDORA declara que no
ha enajenado con anterioridad los Inmuebles objeto de promesa de compraventa y que los
mismos no se encuentran sometidos a procesos administrativos ni judiciales de
expropiacion, adquisicion o extincién del dominio. DECIMA PRIMERA: La PROMITENTE
VENDEDORA solicitard a la Oficina de Catastro Municipal que se efectie el tramite
correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades construidas, el cusl se surtira

dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad:» -
DECIMA SEGUNDA. IMPUESTOS: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar

a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravadmenes, tasas, derechos liquidados o ~ e
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reajustados, tasas de servicios publicos, hasta la fecha en que se firme la Escritura de cornpraventa
salvo en lo que se refiere a una contribucion eventual de valorizacién que se causase, cobrase o
liquidase a partir de la fecha de este documento, la cual sera de cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR. Igualmente a partir de la fecha de la presente promesa de compraventa sera de
cargo de EL PROMITENTE COMPRADORCcualquier suma gque se cobre en relacién con el )
Impuesto a las ventas IVA. LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada desde anora para A
hacer por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR los pagos respectivos, pudiendo aplicar S
preferencialmente cualquier pago que éste le haga a las cuentas pendientes por estos conceptos. Se
entiende ademas que si LA PROMITENTE VENDEDORA efectuase tales pagos, se causaran a su
favor y a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR intereses a la tasa méaxima legal vigente, sobre
el valor pagado, hasta la fecha en que éste[a][os] le reembalse[n] su valor a aquella. El pago de la
contribucién antes de la fecha de firma de la escritura seré requisito indispensable para que LA
PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura de compraventa, y para que se
entienda cumplido este contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR. En cuanto al
impuesto predial, se establece que a la fecha de escrituracién este debe estar cancelado en su
totalidad, por parte de la PROMITENTE VENDEDORA. DECIMA TERCERA. GASTOS: lLa
PROMITENTE VENDEDORA cancelard los gastos que se causen por la instalacion de las
acometidas de los servicios publicos domiciliarios de agua, luz, gas natural. Los gastos de
legalizacién de este contrato, asi como los notariales que se causen por razén del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa seran por cuenta de las partes por mitades y se cancelaran en la
Notaria el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa que le de cumplimiento. EL
PROMITENTE COMPRADOR, cancelara los gastos notariales, avallio y estudio de titulo. Los
gastos que demande la boleta fiscal y el registro de este instrumento en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente y gastos de registro o cualquier gravamen, seran asumidos
en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR Si EL PROMITENTE COMPRADOR proyecta
cancelar parcialmente el inmueble materia de compraventa con recursos provenientes de una
entidad financiera o de un tercero, los gastos que se generen por concepto de la solicitud, tramite,
aprobacion y desembolso del crédito, asi como los correspondientes al otergamiento y registro de
la hipoteca, en su caso, correran por cuenta exclusiva de aquella. DECIMA CUARTA. CESION: El
presente contrato de promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a las condiciones
econdmicas de EL PROMITENTE COMPRADOR, por lo tanto, |a cesién total o parcial del presente
contrato sélo podré realizarse previa aprobacién de la PROMITENTE VENDEDORA, quien se
reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los diez [10] dias calendario siguientes a la
fecha de recibo de la solicitud de cesidn. La aceptacion o rechazo debera ser expresa y constar en
escrito .emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso de silencio se
entendera negada. Si la cesién no es aprobada por la PROMITENTE VENDEDORA, y EL
PROMITENTE COMPRADOR insiste en la terminacion del contrato, la PROMITENTE
VENDEDORA podra dar aplicacion al pacto de arras establecido en este instrumento, y devolver
las'sumas entregadas por el PROMITENTE COMPRADOR, sin que esta devolucion genere la
obligacién para la PROMITENTE VENDEDORA de reconocer Intereses o Rendimientos de las
sumas que le fueron entregadas. En caso de muerte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este
contrato se resolvera de pleno derecho, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA disponer del
inmueble con toda libertad, restituyendo las sumas recibidas a cuenta del negocio sin ceduccion. « -
alguna y sin causacion de intereses, de conformidad a lo establecido en la Ley. Por su parte, con'la - -
suscripcion de este Contrato EL PROMITENTE COMPRADOR acepta cualquier cesion que del .= -
mismo pueda realizar la PROMITENTE VENDEDORA. En caso de cesion, esta Ultima se obligaa~

10
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llevar a cabo los tramites y las actuaciones a que haya lugar ante las autoridades competentes, lo
MISMo que a comunicar a EL PROMITENTE COMPRADOR la celebracion del negocio juridico
correspondiente, |a denominacién o razén social del cesionario, su representante autorizado, su
direccidn, teléfonos y facsimil, asi como el lugar y forma como han de llsvarse a cabo los pagos del
saldo del precio. DECIMA QUINTA. CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda diferencia que surja
entre las partes en la celebracién, interpretacion, ejecucion, terminacion y liquidacion del presente
contrato o directa o indirectamente relacionado con el mismo, no pudiendo areglarse
amigablemente entre las partes sera sometida a un tribunal de arbitramento que funcionara en la
ciudad de Santa Marta. El Arbitramento serd institucional y la decisién sera en derecho. Los gastos
que ocasione el juicio de arbitraje serén por cuenta de las dos partes y en proporciones iguales.
DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA realizd los trdmites
correspondientes ante la Alcaldia de Santa Marta que la facultan para anunciar y vender el (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta. DECIMA SEPTIMA. USO RESIDENCIAL: El inmueble objeto de
este contrato sera destinado Unica y exclusivamente para vivienda familiar. Esta destinacion no
podra ser variada por EL PROMITENTE COMPRADOR o sus causahabientes a cualquier titulo.
DECIMA OCTAVA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en forma
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre ellas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos
previos orales o escritos. ’

Para constancia se firma el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor al (1) dia del
mes de Marzo del afio dos mil diecisiete (2017) en la ciudad de Santa Marta. ‘

LA PWNDED/ORKT@OIORA TAMACA SAS
S/
OFnruny e @

ROSARIO INES PINZON BETANCOUR
C.C. Nb. 32.702.891 de Barranquilla

EL PROMIT NTE/COMPRA 6R,
So9s
é,r&(//ﬂ /"?/f{ G /M

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C. 1.063.947.591 de Bosconia
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE

o E@E DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colomblia, el dos (02) de
marzo de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Tres (3) del Circulo de Santa Marta, comparecié:
EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, identificado con la cédula de ciudadanfa / NUIP #1063947591 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Eclrn Gty

-------- Firma autdgrafa --------
Conforme al Articulo 18 del DecretosLey 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos

de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de COMPRAVENTA.

5k5iluwwmulv
02/03/2017 - 11:04:59:490

ANA LUCILA GRANADOS GONZALEZ
Notaria tres (3) del Circulo de Santa Marta - Encargada
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Sefior:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO EN REPARTO
E. S. D. '

TANYA JIMENO TEJEDA, igualmente mayor y vecina de esta ciudad identificada cor[ la
cedula numero 457754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 1'?5.040 del
Consejo Seccional de la Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando a nombre del
sefior EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con la cedula nimero 1°063.947.591 de Bosconia, por medio del presente
escrito presento presente  DEMANDA CIVIL VERBAL por RESPONSABILIDAD
CONTRACTUAL basada en el incumplimiento de la clausula décimo quinta del contrato
de promesa de compraventa fechado 02 de noviembre del 2016 suscrito en|la notaria
primera del circulo de Santa Marta, y en virtud del incumplimiento que a la fecha sostiene
PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA, de lo consignado en
el documento privado objeto de la presente, el cual fue firmado por el sefior ROQUE
JAVIER VERGARA MERLANO en actuando en representacion de la sefiora ROSARIO
INES PINZON BETANCOURT representante legal de la sociedad que se demanda al
momento de la firma y por los siguientes:

HECHOS

El sefior EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con la cedula numero 1°063.947.591 de Bosconia, firmé un contrato de
promesa de compraventa fechado 02 de noviembre del 2016 en la Notaria rimera del
Circulo de Santa Marta con la PROMOTORA TAMACA S.A.S en liquidacion antes
PROMOTORA TAMACA LTDA para la compra de un inmueble designado }:mo casa,
ubicado en el proyecto Tayrona manzana L casa 13 registrada con el numero de matricula
inmobiliaria nimero 080- 131372 de la oficina de instrumentos publicos de Santa Marta

Como abono a la compra del inmueble antes descrito mi poderdante pagd la suma total
de $34°500.000.0 (treinta y cuatro millones quinientos mil pesos) segun lo| certifica la
misma constructora en documento privado fechado 02 de noviembre del 2016|suscrito en
la notaria primera del circulo de Santa Marta.

A la fecha, la constructora ha incumplido con el proyecto, de manera que aun no se
levantan mejoras prometidas en la contratacion, dentro de los lotes indicados para tal finy
por tanto no se cumpli6 con la entrega proyectada para el dia 28 de febrero del 2017.

La PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA en el/contrato de
promesa de compraventa fechado 02 de noviembre del 2016 suscrito en la notaria
primera del circulo de Santa Marta, el cual es debidamente aceptado por mi poderdante,
sostiene en su clausula DECIMO QUINTA una clausula compromisoria que Iobliga alas
partes acudir a un tribunal de arbitramento en caso de surgir alguna diferencia o como en
este caso, incumplimiento de alguna de las partes, por lo que se acudié ante la Camara
de comercio de la ciudad donde se adelant6 un intento conciliatorio fracasado.

Mi poderdante actualmente reside, vive, habita, usa y disfruta del inmueble jobjeto de la
presente accion, para ello debid adecuar el mismo de manera pertinente para hacerio
habitable para él y su familia (hacer mejoras necesarias y locativas).

El demandado renuncié a todos los requerimientos amigables intentados ante el centro de
arbitraje y amigable composicién de la camara de comercio de la ciudad de Santa Marta y
de manera personal recibidos por el acreedor por varias ocasiones, deduciéndose asi una
obligacién de su parte.

Al
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El sefior EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO y la su esposa sefiora MARGARITA
LISBETH GARCIA RIPOLL, son beneficiarios y tenedores de los derechos desﬁrendidos
del documento que sostiene obligaciones a su favor, y por tanto me ha concedido poder
para impetrar el proceso ejecutivo respectivo.

PRETENSIONES

Solicito, sefior Juez, librar mandamiento de pago en contra del demandado y a favor de mi
poderdante, por las siguientes sumas: i

\
. Ordenar a PROMOTORA TAMACA S.AS en liquidacién antes PROMOTORA

TAMACA LTDA recibir el pago del saldo a favor de la constructora en|la suma
pactada en el contrato de promesa de compraventa fechado 02 de noviembre del
2016 suscrito en la Notaria Primera del circulo de Santa Marta, hagiendo el
descuento de las sumas que se relacionan en el acapite del juramento estimatorio y
con ella concretar la entrega formal del inmueble designado como casa, utt;cado en
el proyecto Tayrona manzana L casa 13 registrada con el nimero de atricula
inmobiliaria niumero 080- 131372 de la oficina de instrumentos publicos |de Santa
Marta.

Como pretensién subsidiaria y en defecto de lo anterior, declarar resuelto el
contrato en virtud de lo que dicta el articulo 1545 del Codigo Civil y Cédigo General
del Proceso, y en su virtud ordenar la devolucién del dinero aportado como abono
a la compra del inmueble objeto de promesa de compraventa fechada 02 de
noviembre del 2016 con sus respectivos intereses hasta la fecha en que sean
efectivamente pagados, la compensacion, pago por las mejoras realizadas a la
fecha y arras pactadas en el mismo contrato.

Condenar en costas del presente proceso.
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Se invocan como fundamentos juridicos de la presente accion la ley 1563 del 2012 y
como complementaria de la misma el Codigo General del proceso y las demas que sean
permitidas por ley.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente, sefior Juez para conocer de la presente demanda por el lugar del
cumplimiento de la obligacién, por el domicilio de las partes y por la cuantia menor la cual
estimo en total de $149°597.500.0 (ciento cuarenta y nueve millones quinientos
noventa y siete mil quinientos pesos) por concepto de capital, compensacién (Clausula
sexta paragrafo 6), mejoras realizadas, arras (clausula séptima), costas procesales e
intereses que se establezcan desde el momento en que se hizo efectivo hasta cuando sea
efectivamente pagado.

JURAMENTO ESTIMATORIO DE
LA CUANTIA

. . - |
Segun lo preceptuado en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso, se estima como
cuantia de la presente accién las siguientes que se relacionan a continuacion: |

Como capital pagado por abono al valor del inmueble prometido en la promesa de
compraventa fechada 02 de noviembre del 2016 la suma de $34°500.000.0 (treinta y
cuatro millones quinientos mil pesos).
Como arras pactadas en la clausula séptima la suma de $11°500.000.0 (once millones
quinientos mil pesos) equivalente al 10% del valor del inmueble.
Intereses al maximo legal establecido desde momento en que la constructora negé
cualquier tipo de comunicacién con mis poderdantes evidenciando | un tajante
incumplimiento, a saber imposibilidad de entregar el inmueble prometido eL la fecha y
|

forma acordada, y hasta la fecha en que sea efectivamente pagada. A |la fecha de
recepcion de la presente demanda y contando los intereses mensuales legales al 0.2%
con igual en la suma de $6°900.000.0 (seis millones novecientos mil pesos) desde el mes
de agosto del afio 2017 cuando se evidenci6 la infraccion, han pasado 12 meses al mes

o\l
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de agosto del 2018 que multiplicados por el valor mensual antes definido nos arroja un
total de $82°800.000.0 (ochenta y dos millones ochocientos mil pesos).

4- La compensacién relacionada bajo concepto de arriendo consagrado en la clausula sexta
del contrato de promesa de compraventa fechado 02 de noviembre del 2016 en su,
paragrafo sexto que determina un valor equivalente al arrendamiento quelen forma
proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido el bien a partir del vencimiento del
periodo de gracia de 120 dias posteriores a la fecha de entrega, la cual y para el caso
especifico estaba proyectada para el 28 de febrero del 2017, y segun lo determina el
negocio juridico, en la suma que acuerden las partes o la que fije la lonja de |propiedad.
raiz de Santa Marta, vencido el periodo de gracia el dia 28 de junio del 2017| (4 meses
desde el incumplimiento de la entrega material), y determinando un arriendo| minimo e
irmisorio de $300°000.000.0 (cuatrocientos mil pesos) valor muy inferior al que
corresponde por el inmueble en caso de que &l mismo estuviera terminadg segun la
ubicacién y estrato, nos arroja un total de $3°900.000.0 (tres millones novecientos mil
pesos) como compensacion.

5- El pago de las mejoras realizadas al inmueble en la suma de $16°897.500.9 (dieciséis
millones ochocientos noventa y siete mil quinientos pesos).

Todo lo anterior a la fecha $149°597.500.0 (ciento cuarenta y nueve millones
quinientos noventa y siete mil quinientos pesos).

PRUEBAS

Pido a su despacho tenga como pruebas de los hechos y pretensiones de la presente .
accion las siguientes:
3 1- Documentos privados fechado 02 de noviembre del 2016 suscrito por parte de directora
: comercial de la constructora TAMACA y mis poderdantes.

2. Certificado de Camara de comercio de la sociedad PROMOTORA TAMACA S(.A.S antes
PROMOTORA TAMACA LTDA. 5

3- Pago para la instalacién del centro de arbitraje.
4- Inventario mejoras realizadas, con sus respectivas facturas.
5. Acta de la camara de comercio del intento conciliatorio.

6- Facturas mejoras: 2 facturas fechada 25/09/2018 forma multiusos, factura
EXPOMARMOL 21 y 22/09/18, factura SHEQUINA ferreteria fecha 15/12/17, 06/04/18,
31/07/18, 22/08/18, 03/08/18 y 01/08/18, factura bombas y repuestos limitafia fechada
24/09/18, factura feria del piso fechada 28, 29 y 30/08/18, factura AFERFﬁEAHORRO
fechada 31/08/18, factura ALFAGRES fechada 01/09/18, factura HOME CENTER
17/09/18, 19/09/18, 30/09/18.

7- Cuenta de cobro DANIS DANIEL PEREZ BARRANCO por valor de $5’439.OP0.0 (mano
de obra), cuenta de cobro cocinas integrales RIPOLL por valor de $700.000.9 (gabinetes
en madera), cuenta de cobro cocinas integrales RIPOLL por $800.000.0 (closeth madera

alcoba principal), cuenta de cobro cocinas integrales RIPOLL por $1°250.000.0 (5 puertas

de madera), $2°550.000.0 (rejas terraza y protectSores ventanas), cuenta de cobro de

LUIS CARLOS CARRILLO.

8- Poder a mi favor.

3
:
:
B
b

ANEXO

Son anexos de la presente demanda las relacionadas como pruebas, poder a mi favor,
copia de la demanda para el archivo y traslado y escrito de las medidas cautelares.

NOTIFICACIONES

. A la suscrita en la carrera 1A numero 26 — 18, Santa Marta al celular 3002217037 o al
correo electrénico tanyajimlawyer@yahoo.com

SHDIEAN.
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Al demandante en la calle 30 nimero 5 — 89 apartamento 213 o al numero celular
3173551267.

A la demandada en la Avenida Ferrocarril Torres del Mayor local 1 — 2 torre 3 de la
ciudad de Santa Marta o en www.promotoratamaca.com

C-C_A57754.961 de Cartagena
T.P.115.040 del C. S. J. ’



REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SANTA MARTAD.T.C.H.
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Ante el NOTARIO PRIMERO del Circulo de Santa Marta
Comparecio:
CARRILLO NAVARRO EDUIN YAIR

Identificado con C.C. 1063947591

Y declard que la firma y huella que aparecen en el

presente documento son suyas y que el contenido del
mismo es cierto.

Santa Marta, 2019-06-07 09:46:27

FIRMA DECLARANTE
Verifique estos datos in
www.notariaenlinea.c
Documento: 46914

386.54306025

RAFAEL ENRIQUE MANJ MENDO &
NOTARIO PRIMERO D /C1RCULO E SANTAMARTA
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Santa Marta junio 2019.

Seiior:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO EN REPARTO
E. S. D.

Medidas cautelares ;
TANYA JIMENO TEJEDA, igualmente mayor y vecina de esta ciudad identificada con! la
cedula numero 45754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional nimero 115.040 del
Consejo Seccional de la Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando a nombre del
sefior EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, iguaimente mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con la cedula namero 1°063.947.591 de Bosconia, por medio del presente
escrito presento las siguientes MEDIDAS CAUTELARES dentro de la DEMANDA CIVIL
VERBAL por RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL basada en el incumplimiento de la
clausula décimo quinta del contrato de promesa de compraventa fechado 02 de
noviembre del 2016 suscrito en la notaria primera del circulo de Santa Marta, y en virtud
del incumplimiento que a la fecha sostiene PROMOTORA TAMACA S.AS antes
PROMOTORA TAMACA LTDA, de lo consignado en el documento privado objeto de la
presente, el cual fue firmado por el sefior ROQUE JAVIER VERGARA MERLANO en
actuando en representacion de la sefiora ROSARIO INES PINZON BETANCOURT
representante legal de la sociedad que se demanda al momento de la firma y por los
siguientes:

MEDIDAS CAUTELARES

Decretar el embargo del inmueble registrado con la matricula inmobiliaria numero
inmueble designado como casa, ubicado en el proyecto Tayrona manzana L casa 13
registrada con el nimero de matricula inmobiliaria nimero 080- 131372 de la oficina de
instrumentos publicos de Santa Marta a nombre dela promotora TAMACA vy el inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 080- 112883, a saber lote con area de
13.761,62 metros cuadrados cuyos linderos ubicado en la ciudad de Santa Marta vereda
Mamatoco y demas obran en escritura publica namero 923 de abril 05 del 2013 de la
Notaria quinta de Barranquilla con su respectiva complementacion propiedad de la
demanda asi: lote que hizo parte de uno de mayor extension ahora designado en la
escritura antes mencionada como LOTE 1, que tiene una extension superficiaria de
13.761,62 metros (trece mil setecientos sesenta y uno cuadrados cuyos linderos
con sesenta y dos) del Distrito Turistico y Cultural e Histérico de Santa Marta
comprendido dentro de los siguientes linderos; NORTE.- En una extension de 87.50
Metros con lote numero 2 que se desengloba en la misma escritura; SUR.- En
extension de 108,49 Metros con via existente en medio y con terrenos que hoy
conforman‘la urbanizacién Libano 2000; ESTE.- En extension de 120,22 Metros con
lote nimero 3 que se desengloba con el mismo instrumento; OESTE.- En extension
de 179,67 Metros con terrenos que hoy conforman la urbanizacién Andrea Carolina.

ANEXO: Copia escritura 923 de abril 05 del 2013 de la Notaria quinta de Barranquilla.

Atentamente,

C. C/4%754/061 de Cartagena
T/P.115.040del C. S. J.



Santa Marta junio 20189.

Senor:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO EN REPARTO
E. S. D.

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la
cedula nimero 1°063.947.591 de Bosconia y MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL,
igualmente mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula nimero 1°082.912.429
de Santa Marta por medio del presente escrito conferimos poder amplio y suficiente a la
doctora TANYA JIMENO TEJEDA, igualmente mayor y vecina de esta ciudad identificada
con la cedula numero 45°754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del
Consejo Seccional de la Judicatura abogada titulada en ejercicio, para que en nuestro
nombre y representacion, presente DEMANDA CIVIL VERBAL por RESPONSABILIDAD
CONTRACTUAL basada en el incumplimiento de la clausula décimo quinta del contrato de
promesa de compraventa fechado 02 de noviembre del 2016 suscrito en la notaria primera
del circulo de Santa Marta, y en virtud del incumplimiento que a la fecha sostiene
PROMOTORA TAMACA S.A.S en liquidaciéon antes PROMOTORA TAMACA LTDA, de lo
consignado en el documento privado objeto de la presente, el cual fue firmado por el sefior
ROQUE JAVIER VERGARA MERLANO en actuando en representacion de la sefora
ROSARIO INES PINZON BETANCOURT representante legal de la sociedad que se
demanda al momento de la firma.

Mi apoderado queda facultado recibir, conciliar, desistir, sustituir, reasumir y demas
facultades que fueren necesarias en el cumplimiento de su mandato y ejecucion.

Solicito Al sefior Juez reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los
efectos del presente poder.

Atentament

/”F

F 7 ey ‘ ;
S Al Garen

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL

c.C 1'063.947.591 de Bosconia C.C.1°082.912.429 de Santa Marta

REPUBLICA DE COLOMBIA
Acepto: NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SANTA MARTAD.T.C.H.
> DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Ante el NOTARIO PRIMERO del Circulo de Santa Marta
Comparecio:
< GARCIA RIPOLL MARGARITA LISBETH
AN Identificado con C.C. 10829812429
C..C. 48 461 de Cartagena Y declardé que la firma y huella que aparecen en el

T.P7115.040 del C. S. J. presente documento son suyas y que el contenido del
mismo es cierto.

Santa Marta, 2019-06-07 09:24:17
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REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA D.T.C.H.
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Ante el NOTARIO PRIMERQ del Circulo de Santa Marta
Comparecio:
CARRILLO NAVARRO EDUIN YAIR

identificado con C.C. 1063947591
Y declaré que la firma y huella que aparecen en el

presente documento son suyas y queé el contenido del
mismo es ciero.

Santa Marta, 2019-06-07 09:46:27

Elir

FIRMA DECCARANTE

486-543c8025
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anta Marta - Cei. 200 313 5463

z Miranda C.C. No. 72.040.606 de 5.

Alberto Gutarre

werto Gutiémez Miranda C.C. No. T2.040 606 deSanta Marta - Cel.- 300 313 6463
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Grace Paola Toro Sevilla
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LWT 164650

FSOLLnBHErTN' 13762009328459 DECvAZ:HOT!ZDIEAUTEJR\ZAFACTURACWON DEL N*WT 154851 Al
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@®BOMBAS & REPUESTOS Ltda. g,

BOMBAS DE TODOS LOS TIPOS - REPUESTOS Y SERVICIOS , FACTURA A
VA Régimen Comdin No. 1900052 -16 . NIT.: 891.702.681 -1 T coNTaDO |\
somos Autorretenedores del Impuesto de Industria y Comeércio Acuerdo 014 de 14 Dic./2012 l | \
X Av. Ferrocanil No. 12 - 54 Teléfonos: 421 35 73 - 421 06 03 Fax: 421 1036 Cels, 300 6537817 - 3156 6276117 Santa Maria -D.T.C.H. - COLOMBIA WT 1 5 8 O 8 O]
E-ncil:gerencia@bombasyrepuestosiida.com.co - ventas@bombasyrepuestosiida.com.co - contabilidad@bombasyrepuestositda.com.co
= )
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IVA 19% =3 :
Impoconsumo [A1E é
Total ~| % . . 3
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NOTA: NO ACEPTAMOS REMOS DESPUES DE RETIRADOS LOS ARTICULOS DEL " ACEPTO \\J

Esta Faciura es un tiulo Valor negociable de acuerdo a lo Ley 1231 de 2008
£ *COMPRADOR" declara recibir real y materialmente las mercancias desciitas y se obligo o pagar el piecio en
la farma paciada aqui mismo. Expresamente pactamos y aceptamos como domicilio confractual la ciudad de Sanfa Marta C.C. O NIT.
Esta Faclura da Venta se asimila en fodos sus efecios legales a una Lefra de Cambio, segun articulo 774 del Cddigo de Comercio. -~ -

: | A7 15 5’@5’@;
& REPUESTOS Ltda.

7 GARANTIA PARA MAQUINAS NUEVAS

Sin excepcidn, las garantias de maquinas nuevas vendidas por BOMBAS Y REPUESTOS I.Tlié/ﬁé dan en el ¥
__almacén, por lo tanto el cliente debe traer la maguina con los catalogos y la factura de compra.

Las garantias se resolveran-en el lapso de ocho (8) dias habiles, por si hay que enviar la maquina al provegdor o
si hay que pedir un repuesto para cambio.

1\ \: - |
] ' Las garantias no cubren el cambio del articulo, es solo la pieza o repuesto averiado, teniendo eng cuenta que al
revisar no sea por mal manejo, altos o bajos voltajes, faita de proteccién térmica, humedad, ete. !
L&
Y en los de combustién por falta de aceite, gasolina o ACPM con agua, aceleraciones incorrectas o demasiado
tiempo de trabajo.




F.Oficial Dian 18762002928720 de 18-04-17  FACTURA DE CAJA H#S100001 A LA
INVERSIONES FERIA DEL PISO S.A.S. NIT.: 900.328.378-

SALA DE EXHIBICION LA FERIA DEL PISO Pagina /Y
#150000

CR 11 No. 10-27 MERCADO TELS: . 4234575
SANTA MARTA FACTURA DE VENTA
. FE(}HA: agosto/28/2018 REGIMEN COMUN No. 8 000133899
SENORES: EDWIN CARILLO VENCE: agosto JoR -
NIT: 1063947591 VENDEDOR: ROMERO VICTOR
L DIRECCION: CLL 30 5-89 TEL) 3173551267 PEDIDO No
Nombre Sucursal: ‘}l
CODIGO NOMBRE DEL ARTICULO REFER.  UNID. CANT. VR_UNID. DESC. TRANS. VR‘TOTAL IVA\
040200667 PISO KISO 45X45 SEGUNDA ALFA-19675 Mts 25.00 10,840.34 0.00 0.00 322,500.00 19.‘07|
090000138 PEGOPISO GRIS X 25 KLS FERIA DEL P Bolsa " 9.00 7,563.03 0.00 i 0.00 81,000.00 19.0t

TOTAL BRUTO DESTO. VALOR IVA TRANSP. RET.FUENTE RET.IVA TIOTAL KILO VALOR Ay

0 0 403,5C4

_339_01(_‘3_ . 0 0 64,424 0 %_
DON "UI-\TROCII:.NTOS TKES MIL \JUINIEN TOS PE30S COb O ) \

\A PRESENTE FACTURA DE VENTA SE ASIMILA EN SUS EFECTOS (EGARE A LA LETRA DE c@m B TITULO VALOR SEGUN LEY 1231 DE 2008
bA 5X1000. FACT IMPRESA POR COMPUTADOR PROGRAMA FOM us :

BODEGA 0003 NO ACE?E =
ORIGINAL ‘ a : s = RECIBI CONFORME ‘ R
Ry ¥R % FIRUA ¥ SELLO
Sucursales: Salas de Exhibiciones: cll 10a No. 11' ‘~ y ~0g !'52 A
. A
Este mensaje es para uso exclusive del ;“ &gt suasivo o venta de cartera mechos
factoring y agencias de <obranzas 1o 2 tg 3 E Y 2 ESTAR SIEMPRE AL Oth.

. SALA DE EXHIBICTON LA FERIA DEL PISO Pagina 1 f
* F.Oficial Dian 18762002928720 de 18-04-17 FACTURA DE CAJA #S100001 A LA #150000
INVERSIONES FERIA DEL PISO S.A.S. NIT.: 900.328. 378-
CR 11 No. 10-27 MERCADO TELS: 4234575
SANTA MARTA FACTURA DE VENTA
FECHA: agosto/30/2018 REGIMEN COMUN No. S 000134034
SENORES: EDWIN CARILLO i VENCE: agosto/30/2014

. NIT: 1063947591 VENDEDOR: |  ROMERO VICTOR

Yy DIRECCION: CLL 30 5-89 TEY: 3173551267 PEDIDO No

% Nombre Sucursal: )
CODIGP NOMBRE DEL ARTICULO REFER. UNID.  CANT. I / VR UNID. DESC.  TRANS. VR TOTAL
080101029 LAVAPLATOS SOCODA 62X48 AC 4" 204621 Und 1.00 67,647.06 0.00 0.00 g0, 500,00 19,00

MEZCL .
100000018 PIRLAN DE ALUMINIO X 6 MTS 791046 Unided ~ 3.00[ 26,451.26  12.00 0,00  83,099.00  19.00%
\‘"'.,,
TOTALBRUTO  DESTO.  VALORIVA  TRANSP. RET.FUENTE TOFALKILO ~ VALOR A PAGAI
1147001 9622 26,121 o £ o 0 163,600
SON.  CIENTO SESENTA v TRES MIL SEI SCL§9@$§SOS con 0P 6=, L. -
LA PRESENTE FACTURA DE VENTA SE ASIMILA EN SUS EFECTOS LEGALEEA L%gﬁi DE CAMBIO Y ES LMBR SEGUN LEY 1231 DE 2008.
1CA 5X1000 FACT IMPRESA POR COMPUTADOR PROGRAMA FOMPLUS W& i 489-3 _“‘{
~

BODEGA 0003 MO ACEPTAMOSE ;nf}x;o:i ﬁa
ORIGINAL St g% 1B1 CONFORME E
\ WNTA&% A NATURA g%mg frath ¢ SRLAG
Suc:';‘:sales: salas de Exhibiciones: cll 10a No. 11-63 Tel: 6‘&;”919 10 noN1-04 a3 5;;33&!‘"‘3‘
:\‘ Este mensaje €S Para uso exclusive del deudor m&rouL a i umpllmenzo del pa h’t‘ll‘gta:dg”g acrecdor iniciar ¢l cobro persuhsive o venta de cartera medn-h"e :
1629 de)l C.C. LO IHVITAMOS A ESTAR STIEMPRE AL D1A.

B2

factoring y agencias de cobranzas:® lo anterior “’%}““%‘é 12 8.lit h art 7, 1

iﬂ%
&3

@S oGt




. & EER il & & FACTURA DE VENTA
’ B FERREAHORRO X (NO- 0317
e / > & o EINZANDOSOHUCIONEL = = = TR
4 P ‘ JAGKELINE ESCOBAR PIEDRAHITA ] Cg, ) ’{ﬁ—»
i NIT: 57.465.752 - 3 - Régimen Simplificado Porr g

Mz. G Casa 25 - Urbanizacion Brisas de la Sierra
Cels.: 300 438 3732 - 300 225 2007 - Santa Marta, D.T.C.H.

47 TR, [F -_;-_ ‘PO W |9heﬁi"/g:g-w/n é‘éjﬂﬂ//(ﬁ ) C.C.oNIT:
N F E R R E E R I A -‘Dlreccnon. TeI.CeI..

- STANLEY) T L L,
ﬂaﬂ"‘“@ Bemsa 95@5ADAu?osms°@,uuc°f§na : DETALLE

segi @éo Corn2e

G a0 I‘N N

Régimen Sunplxﬁcado ION . 0 3 4 8
Fecha:___ 2 /QQOM?D de 20

Sefior(es): F’ (ﬁ,u in_Cani

Direccion:

Gasparinl NIT, 12.563.745-8 Cel.: 318 789 5663

. TOTAL
8 »
/I.//) "'\n\\,_ /
25 <O
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> Moo 26117 * 104, Icop. quim. cod085 Ne. 001 - 500 = _) \
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Este decumento se as;rula a una Letra de Cambio

segun Adicylo 774 del C.de C. DTAL 2 %
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HOMECENTER SANTA MARTA

B 29A-355
e (T3 103
1D CAJERD: 000000044
HESTRY

4
5 RECIB: Q03854 fike 004158
H ARGC: 937DDCESORREACCA
A 0Dt _
LABEL: KAESTR
VENTA 4980 103418

Ko DOIMEENTO: 0000005919
SOMPRA NETA $ 74.202
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. UnIce: cms%smz > 29A-355 '
TER: 17062618

mcwuoanmmm4 1
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Exp: 2112 we 3 !

T e LL
u:43 RECIBC: 015799 " peke 0166 Lo
ARAL: 6522688054785 1¢ 51 i
ID G A
thﬁ VISA CRERIT) L 77y st
VENTA #RRO: 008498 %4
o BOCURENTE: 000cg1517 / :
COMPRA NETA $ 550.840 Ay
TVA $ 104.660 —
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ALFAGRES S.A~

NIT 860.032.550-7

Avemda Caracas No. 35-55
Teléfono 3 31 15 15
Bogotd D.C - Colombia
WWW. alfa.cnm co

Fedidu Residencial

MASTERCARD DATAFONO

Valor en letras:

0056748088

CIENTO VEINTICUATRO MIL DIE S|k

o

RECIBO DE CAJA No.

00128 - 26367

Recibi de: CARILLO EDUWIN

Direccidn: CALLE 30 # 5-89 MANZANARE

Codigo: 2351967 Fecha: 01.09/2018
Cédula / Nit 1063947591 Punto de pago: S-ALCAZARES

124.017]

RECIB[ CAJERO

Vo. Bo. CLIENTE

ALFA

Primero en pisos

]

e ey




grpe. ~RAVER R VA Sal el

e e o et K A A

e L AT R e

Awtgaiﬂgm;s’ss% Fecha: 01.09.2018 Hora: 09:42:25 ~
Aventda Caracas No, 35-55 Reimpresion ,_\—
Teléfono 3311515 <1
Bogots D.* Colombia _ J J/

i CONTRATO N° 56748088
ATOS: g IS
Nombre: CARILLO EDUWIN Direccion: CALLE 30 # 5-89 MANZANARE
NIT 0 CC: 1063947591
Domicilio: CALLE 30 # 5-89 MANZANARE Barrio: SANTA MARTA
Teléfono: NO TIENE FAX: NO TIENE Teléfono: NO TIENE
Contacto: CARILLO EDUWIN Contacto:
Ciudad: 'SANTA MARTA Magdalen Ciudad: SANTA MARTA Magdalena
1
% Ei 3 £ek / |
Asesor: TATIANA FERNANDEZ Direccién: Calle 22 No. 13A-58 /
Teléfono: 4215267 FAX: 4215268 Punto de venta: CR Sala Alca zares
Ciudad: Santa Marta
| A Lo . o ALOR. | 9% |¥ECHADE| Mo | varom
CODIGO ,--;‘&‘%‘Ré&s , DESCRIPCIGN: S fon }z’* ~ CANTIDAD | UNIANIG | bsCro|pESPACHG CAJAS TOTAL
225019674 (B} PISO KISO 45X45.1 sz 1 7,800 13.361 0% | |01.09.2018 104.216
& 5 alfag re
%CEL&D_Q
FRL 3
B
-
Forma de pago Anticipado ,:‘1‘. ‘ 133,302 KG SUBTOTAL 104.216
4 ":, TRANSPORTE 0
[ OBSERVACIONES Rd IVA}
L3
M TOTAL
#

RESPONSABLE DEL IMPUESTO AN S VENTAS REGIMEN COMUN.
NO EFECTUAR RETENCIGN EN LA FUENTE SOBRE IVA E ICA.
SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES RESOLUCION 7028 DEL 22111/1996.

*-POR FAVOR GIRAR EL CHEQUE A NOMBRE DE ALFAGRES S.A. CO ELLO DE
CRUCE RESTRINGIDO R A-CONSELLO D

AUTORRETENEDORES RESOLUCION N* 1085 DEL 17/02/2000 WEE: Woter aprmacien téerica acerca a1t afe. Viitenuestra pégina
/._‘ ﬁ Los precios varian de acuerdo con el destino por el flete del transporte.

Pregunte por nuestras pinturas ALFA

1.730 opciones de color para e _E;%'
decorar sus espacios. m l
Autorizo a Alfagres S.A. para r dar, al « utilizar y actualizar mis datos

personales con fines exclusivamente comerciales Y garantizdndome que esta informacion

o serd revelada a terceros salvo orden de autoridad competente - Ley 1681 de 2012,
Decreto 1377 de 2013.

Junto con este contrato se hace eéntrega del manual de uso de instalecién y mantenimiento de

nuestros productos, los que no estan relacionados en el manval los podra encontrar con ef
empaque.

EAL Y MATERIALMENTE A
DENTIFICADO CON CC

EJTORIZO QUE EN MI AUSENCIA LA MERCANCIA LE SEA ENTREGADA

CLIENTE

Unea de servicio al dlente:
018000914900 Gratuita Nadonal
3311531 Bogots

ALFA

Primero en pisos
Pagina:|1 de 1




Santa marta 01 de Octubre de 2018

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

LUIS CARLOS CARRILLO
C.C 85.462.607

LA SUMA DE:
DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE.

($2.550.000)

T T R R e D e P RGN

ogd

AR S T PR,

I
DX

POR CONCEPTO:

PEPINIL LA

ELABORACION Y SUMINISTRO ATODO COSTO DE REJAS TERRAZA Y
PROTECTORES DE VENTANA CASA L13 URBANIZACION TAYRONA

LUIS CARLOS CARRILLO
CC.85.462.607

EEIRUNGNIS AR ANTRETRAR
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SHEQUINA CONSTRUCCIONES

DANIS DANIEL PEREZ BARRANCO

NIT. 84.450.914-0

AUTORIZACION DE FACTURACION No.1B762003727195 DEL 20-06-2017 DESDE 1 AL SO0 REGIMEN COMUN
ACTIVIDAD ECONOMICA 4111 - 3112

Santa marta, Marzo 18 de 2018

PROPUESTA DIRIGIDA A:

Eduin Carrillo Navarro

OBJETO: (TRABAJO MANO DE OBRA Casa L13 urb. Tayrona) CONSTRUCCION

obras varias descristas a continuacion:

oo s Tk
AN SORTY s

R e
DIIANLAL
gy ,
UG Y RS BN G
e

PEREZ BARRANCO

7 |UNIDAD. - |CANTIDAD : [V.UNITARIO |V.TOTAL
Estructura Metalica
Mano de obra Rejas Metslicas Patic Glb 1| $ 300,000 $ 300,000
{puerta Metalica Entrada a todo costo Glb 1! $ 200,000 $ 200,000
g e e T Y ) : : S - $ 500,000
OBRAS GENERALES
Mano de obra Estuco paredes Gib 1| $ 600,000 $ 600,000
Mano de obra Plantilla Terraza y Registro Sanitario Gib 1| $ 400,000 $ 400,000
| Mano deobra Plantilla piso Casa Glb 1| $ 300,000 $ 300,000
Mano de obra Meson cocina Granito pulido Glb 1 $ 500,000 $ 500,000
Mano de obra Enchape Piso 67m2 Glb 1] $ 900,000 $ 900,000
Manode obra instalcion Sanitarios y Lavamanos Glb 1 $ 90,000 $ 90,000
Mano de obra Pintura Paredes Glb 1| $450,000 $ 450,000
IMano de obra instalacion Ventana pequefa Patio Glb 1 $ 25,000 $ 25,000
Mano de obra Lavadero patio Glb 1 $ 60,000 $ 60,000
Mano de obra Muro Bajo para Rejas Terraza Glb 1 $ 30,000 $ 30,000
Mano de obra Enchape piso Patio Glb 1 $ 84,000 $ 84,000
Mano de obra Tanque elavado incluye sistema Automatico
incluye motobomba Glb 1| $ 100,000 $ 100,000
Mano de obra Hipermeabilizacion Cubierta Glb 1| $ 100,000 $ 100,000
Instalaciones electricas,Cableado, incluye Caja a todo costo |Glb 1} $1,000,000{ $ 1,000,000
Mnao de obra Cielo Raso en Drywall Glb 1| $ 300,000 $ 300,000
o T L e T L T N P $ 4,939,000
ik =y A $ 5,439,000]
~ v

L
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Santa marta 26 de septiembre de 2018

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

DANIS DANIEL PEREZ BARRANCO
C.C 84.450.911

LA SUMA DE:
CINCO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL PES

($5.439.000)

OS MCTE.

POR CONCEPTO:

MANO DE OBRA CASA L13 URBANIZACION TAYRONA
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Santa marta 25 de diciembre de 2018

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
SETECIENTOS MIL PESOS MCTE.

($700.000)

POR CONCEPTO:

ELABORACION Y SUMINISTRO A TODO COSTO DE GABINETE
MADERA PARA COCINA CASA L13 URBANIZACION TAYRQ

“Torpe f,'oo/
J% RIPOLL NAVARRO
(/3 12553576

.S EN
NA




RORARART

T R T R

XY

AR K I SRR ESER T

PR RR e L

Santa marta 14 de noviembre de 2018

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:
OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE.

($800.000)

POR CONCEPTO:

ELABORACION Y SUMINISTRO A TODO COSTO DE CLOSET EN MADERA
ALCOBA PRINCIPAL CASA L13 URBANIZACION TAYRONA

WY ‘fgﬂ’/ /L)
ORGE RIPOLL NAVARRO
CC.12553576
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Santa marta 14 de Octubre de 2018

EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO
C.C 1063.947.591

DEBE A

COCINAS INTEGRALES RIPOLL
NIT:12553576-7

LA SUMA DE:

UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MiL PESOS MCTE.

($1.250.000)

POR CONCEPTO:

ELABORACION Y SUMINISTRO DE 5 PUERTAS DE MADERA A
COSTO CASA L13 URBANIZACION TAYRONA

Je ety
RGE RIPOLL NAVARRO

CC.12553576

TODO
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g CAMARA Centro de Arbitraje, Concme{@%
aa DE COMERCIO DE SANTA MARTA y Amlgab|e ComDOSICIOﬂ

PARA EL MAGDALENA

= P
: fo FEIR g
i '.n_’w‘-"i &d

Santa Marta, 29 de mayo de 2019.

Doctora [
TANYA JIMENO TEJEDA ]

Ref.: Remision documentos framite arbitral de EDUIN CARRILLO NAVARRO con PROMOTORA
TAMACA S.A.S en liquidacién.

Respetada doctora:

Atendiendo a lo solicitado por usted en documento allegado a nuestro Centro el dia
veintinueve (29) de mayo de dos mil diecinueve (2019), bajo radicado CCSMET9- 3309, me
permito entregarle de forma fisica los siguientes documentos desglosados del expediente de
la referencia:

1. Promesa de compraventa de urbanizacion Tamacd - etapa | TAYRONA con fecha
de dos (2) de noviembre del dos mil dieciséis (2016), suscrita por Rogue Javier
Vergara, Eduin Carrillo Navarro Y Margarita L. Garcia Ripoll (10 folios).

2. Certificado de Existencia y Representacion legal de PROMOTORA TAMACA S.A.S en
liquidacion, de fecha de expedicidon del ocho (8) de agosto dos mil dieciocho (2018)
(3 folios).

3. Certificado de PROMOTORA TAMACA S.A.S expedido por MARINA PINEDO
DIAZGRANADOS directora comercial de Promotora Tamacd S.A.S con fecha de 2 de
noviembre del 2016. (1 folio).

De esta forma, se desglosan del expediente del Tribunal de la referencia los folios del 5all7.

En el suminisiro de cualquier informacion adicional, estaré presta a colabordarle.

Cordialmente,

Nit: 891.780.160 -9

Sede Principal: Avenida del Libertador No. 13-94
Ceniro Ejecutivo: Calle 23 No. 4-27°

Linea Unica: 420 9909

Sedes en Ciénaga, Fundacion, Plato y El Banco
E-mail: conciliacion@ccsm.org.co

Santa Marta — Colombia

O OO comcomerciosn VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

150 8001

«hiconiec
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PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA |

TAYRONA gggga 29 de Mayo de

TAMACA

i

o

fxarie:

5,

. SECCION UNO:

!
.LPARTES INTERVINIENTES:

Entre los suscritos: PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA.,
sociedad comercial, identificada con NIT. 900.073.266 -1, con domicilio en la ciddad de Santa
Marta, constituida por medio de la Escritura Publica 440 del 20 de Febrero del 2006 de la
Notaria Tercera del Circulo Notarial de Santa Marta, representada legaimente por ROSARIO
INES PINZON BETANCOURT, identificada con cedula de ciudadania numeto 32.702.891
expedida en Barranquilla, de estado civil casada, quien en su calidad de Gerente otorga
poder general al sefior ROQUE JAVIER VERGARA MERLANO, mayor de edad, vecino de
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 92.517.802 expedida en
Sincelejo, sociedad que en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA de
una parte, y de la otra, EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO , mayor de edad, vecino (a) de
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.063.947.591 de Bosconia,
MARGARITA LISBETH GARCIA RIPOLL, mayor de edad, vecino (a) de‘ esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.082.912.429 de Santa Mana, quienes
obran en nombre propio y en calidad de persona natural, quien en adelante sr denominara
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LOS PROMITENTE COMPRADORES, se ha celebrado Contrato de [Promesa de
Compraventa regido por las clausulas que se consignan a continuacion Yy, en

a l;) no previsto
] en ellas, por el ordenamiento superior en materia de contratos de esta naturaleza, en
51' especial, por los articulos 1611 y siguientes del Codigo Civil y 861 del Cddigo de Comercio.
. . OBJETO DEL CONTRATO;
? el CASA No. MANZANA No. Matricula Inmobiliaria No
3 TRECE (13) L 080-131372
g
i Ill. PRECIO Y FORMA DE PAGO:
i Precio de venta del inmueble $115.000.000.00
! Crédito ' $ 80.500.000.00
d Cuota Inicial $ 34.500.000.00
‘ Entidad bancaria con la que se toma el crédito Sin Definir
b Valor cancelado a la fecha: $ 34.500.000.00
Valor saldo cuota inicial Total: $0

IV. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA E HIPOTECA: 28 de Febrero de 2017 en la
Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta, a las 4.00 p.m. PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y
DESCRIPCION DEL BIEN: LA PROMITENTE VENDEDORA promete a enajenar mediante
escritura publica debidamente registrada LOS PROMITENTE COMPRADORES, y éste a su vez se
compromete a adquirir de aquella, a titulo de compraventa, el derecho de dominio que la primera
tiene y la posesion que ejerce, sobre el (los) bien (es) inmueble(s) determinado(s) en el Numeral .
Segundo de la parte inicial de este instrumento, ubicado en la URBANIZACION TAMACA ETAPA |
TAYRONA de Santa Marta. El inmueble objeto de esta Promesa de Compraventa tiene un area
privada de construccion aproximada de 64.89 metros cuadrados y sus medidas y linderos son LOTE
No0.13 MANZANA L Lote 34 Area 70M2 Lote No.13 Area 70M2 NORTE: {14) metros con el lote No. 14
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Sur: (14) metros con el lote No. 12 ESTE: { 5) metros con el lote 3 OESTE. (5) metros cor;1 via vehicular.
PARAGRAFO PRIMERO: LOS PROMITENTE COMPRADORES manifiesta que acgpta y cgnoce
con anterioridad a la suscripcion de este documento los planos de la construccién apprtados}or la
PROMITENTE VENDEDORA sobre la casa modelo, reparto, especificacionels, calidades,
condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica del inmueble que promete[n] comprar y se
declara[n] satisfecho[s] en cuanto a sus caracteristicas. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la
mencion de la cabida y linderos la compraventa se otorgara como de cuerpo cierto vale decir, que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en esta
promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancia que decldra conocer el
LOS PROMITENTE COMPRADORES. SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total
del inmueble prometido en venta y la forma de pago del mismo son los indicados en el Numeral Il de
la Seccion | del presente Contrato, obligandose LOS PROMITENTE COMPRADORES a pagar este
valor a LA PROMITENTE VENDEDORA puntualmente, en la forma y oportunidad sefjalada en ese
mismo numeral y en el presente articulo. PARAGRAFO PRIMERO: Las cuotas del precio cuyo pago
esta sometido a plazo, no causaran intereses durante el mismo. No obstante, en caso de mora en la
cancelacién de cualquiera de ellas, LOS PROMITENTE COMPRADORES reconocera ly pagara a la
PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa mas alta permitida por el prdenamiento
superior en la fecha en que tenga lugar el pago efectivo de la suma debida, liquidados desde el dia
de vencimiento de la obligacion, segun certificacién de la Superintendencia Financiera, sin perjuicio
de las acciones de ley para el resarcimiento de eventuales perjuicios que sufra la PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de la cantidad prevista en el Nurheral Il de la
Seccion | de este contrato que LOS PROMITENTE COMPRADORES cancelara con el producto de
un crédito que tramitara ante Entidad Financiera debidamente autorizada por la Superintendencia
Financiera, debera garantizarse con la constitucion de una hipoteca de primer grado sobre el
inmueble que promete adquirir por medio del presente documento. LOS PROMITENTE
COMPRADORES con su firma autoriza a la Entidad Financiera de su escogencia‘ para que el
producto liquido del préstamo sea entregado a LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien esta
autorice. PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que el evento de que las sumas
desembolsadas por la Entidad otorgante del crédito sean menores a las cantidades indicadas en el
Numeral Ill de la Seccién Primera del presente Contrato, LOS PROMITENTE COM RADORES,
pagara la diferencia con recursos propios, tan pronto LA PROMITENTE VENDEDORA de aviso a
LOS PROMITENTE COMPRADORES de tal situacion. Iguaimente, LOS PROMITENTE
COMPRADORES, reconocera y pagara a LA PROMITENTE VENDEDORA, intereses de plazo a la
tasa del DTF + 10 puntos, mes vencido, o el maximo legal permitido sobre la citada suma de dinero
pagadera con el producto del crédito que le haya sido otorgado, a partir de la firma de la escritura
publica que de cumplimiento a la presente promesa y hasta la fecha del desembolso del c:rédito a favor
de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: En caso que LOS PROMITENTE
COMPRADORES efectue parte del pago del precio de venta con el producto de cesar\\ias, autpriza
expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentren depositadas sus
cesantias, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa en
favor de LA  PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar en la fecha acordada pof las partes.
PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA al igual que la Entidad Financiera que
otorgare el crédito podra solicitar de LOS PROMITENTE COMPRADORES las garantias reales o
personales que juzgue convenientes y que sean legalmente permitidas para respaldar el pago de
saldos insolutos. LOS PROMITENTE COMPRADORES se obliga también a suscribir los
documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor de terceros por conceptos
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que tengan nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avallios, estudio de titulos,
seguros, etcétera; con anterioridad a la firma de la escritura que de cumplimiento |a la presente
promesa, para lo cual debera entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA los recibos de estudio
de titulos, avalto del inmueble y constancia de firma del pagaré, por lo menos 10 dlias comiunes,
antes de la firma de la escritura antes citada. PARAGRAFO SEXTO: En caso de mora en el pago
del capital o de los intereses, LOS PROMITENTE COMPRADORES reconocera y pagara intereses
moratorios a la tasa maxima que la ley permite pactar, sin perjuicio de los derechas, acciones y
facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA, pues en tal evento y en cualquier momento durante la
mora podra hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento y disponer del inmueble con toda
libertad. Si alguno de los pagos se efectua con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria
negando su pago por causas imputables LOS PROMITENTE COMPRADORES, se entendera que
hubo mora desde la fecha en que debi6 producirse el pago y ademas se causara a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA la sanci6n legal fijada en el Cédigo de Comercio relativala este evento
en concreto, sin perjuicio del derecho de LA PROMITENTE VENDEDORA a dar poT terminado el
Contrato por incumplimiento y hacer efectivo el pacto de las arras, contenido en la Cléysula Séptima
del presente documento. Es entendido que no habra lugar a la aplicacién de mas de pna penalidad
por incumplimiento, y correspondera a LA PROMITENTE VENDEDORA, determinar IaEJenalidad que
aplica en cada uno de los incumplimientos que se generen por LOS 'ROMITENTE
COMPRADORES. PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que efectivamente realice LOS
PROMITENTE COMPRADORES, en los casos de aplicacion, seran aplicados primero al pago de
intereses que tenga pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran
al capital de la cuota respectiva de elfos] inmueble[s]. PARAGRAFO OCTAVO: Todo pago relativo a
este contrato, tratese de precio de venta, intereses, la cuota a cancelarse segun el paragrafo
segundo de esta clausula, entre otros, a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, debera
hacerse mediante consignacion en la Cuenta de Ahorros del Banco Bancolombia 181-62072284
citando la referencia de este documento, a la orden de PROMOTORA TAMACA SAS, o a quien
esta determine en caso de presentarse algiin cambio interno en la PROMITENTE VENDEDORA.
TERCERA. SOLICITUD DE CREDITO: En el evento en que asi lo determine, LOS Fl’ROMlTENTE
COMPRADORES se obliga: 1. A presentar la respectiva solicitud de crédito a la Entidad Financiera,
junto con toda la documentacion requerida al efecto por la entidad financiera, a mas tardar en Ia
fecha indicada para el efecto en el Numeral Ill de la Seccion | del presente contratq. En caso no
hacerlo, deberd manifestar por escrito a la PROMITENTE VENDEDORA, durante el Eismo plazo,

su deseo de cancelar de contado el saldo insoluto del precio. Si no cumpliere ninguna de estas
condiciones, se entendera que ha incumplido y dara derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA 3
hacer efectivo el pacto de las arras, contenido en la clausula SEPTIMA del presente 1ocument0. Si
el crédito es negado por estar LOS PROMITENTE COMPRADORES reportado en alguna de las
centrales de riesgo, tales como Asobancaria, Datacrédito y similares, o por no contar con los
ingresos minimos requeridos, se entendera disuelta la presente promesa acordando como sancion,
la suma de ONCE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($11.500.000.00) a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA quien a su vez devolvera el saldo, poniendo a dispos1ci6n de LOS
PROMITENTE COMPRADORES los dineros que le correspondan, dentro de los novqnta (90) dfas
calendario siguientes a la comunicacion donde la entidad correspondiente niegue el crédito y que
haya sido remitida a LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual se le da 'é aviso por
comunicacion escrita dirigida a la direccion de notificaciones consignada en este documento, 2. A

efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacién del|crédito en el

menor tiempo posible y a presentar todo documento adicional que le exigiese la Entidad Financiera
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o LA PROMITENTE VENDEDORA para el efecto. -3. A comunicar a LA I?ROMITENTE
VENDEDORA, a mas tardar dentro del mes siguiente a la fecha de esta promesa, soZre el

resultado de la solicitud y entregarle copias de las comunicaciones recibidas de la entidad
financiera, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobacion, rechazo o}xigenci s de
nuevos requisitos. Si no cumpliere con esta obligacién LA PROMITIENTE VEND 'DORA podra
resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, quedando facultado
para hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este contrato en la Clausula
siguiente, y podra proceder a la venta elflos] inmueble[s] objeto de esta promesa, g terceros con
plena libertad. No obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el
negocio, pero si como consecuencia de la demora en la tramitacidn del crédito restita necesario
postergar la fecha de firma de la escritura que de cumplimiento a la presente promesa, LOS
PROMITENTE COMPRADORES se obliga a cancelar intereses a LA PROMITENTE VENDEDORA a
la tasa méxima mensual permitida por la Superintendencia Financiera, a partir de la fecha pactada
para la firma hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento, sobﬂe las sumas
pendientes de pago a partir de la fecha inicial y hasta la nueva fecha que se acuerde por escrito. -4. A
continuar diligentemente la tramitacion del crédito si éste le fuere aprobado, efectuando las
gestiones y aportando los documentos que se le exijan, hasta la firma de la escrityra publica de
venta e hipoteca correspondiente y posteriormente, hasta obtener el desembolso respectivo.
También se obliga a pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaltios, estudios de
titulos, timbres, primas de seguro, entre otros, le solicite la respectiva Entidad Financiera o LA
PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza a LA RROMITENTE
VENDEDORA para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarios en forma
inmediata, sin que esto implique compromiso para LA PROMITENTE VENDEDORA quien bien puede
no hacer uso de esa facultad. -5. A aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA puéda colaborar,
sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, en el tramite de los documentos cc+n destino ala
correspondiente Entidad Financiera, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de
aquellla]llos] que es exclusivamente de su cargo. PARAGRAGO PRIMERO LOS PROMITENTE
COMPRADORES autoriza en forma expresa a LA PROMITENTE VENDEDORA par:I adelantar las
gestiones pertinentes y hacer las averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud
de crédito presentada por él[ellos] en la entidad financiera respectiva. Asi mismo lo autoriza para
recibir por él[ellos], 0 en su[s] nombre[s], el valor del crédito que se le[s] otorgue para|cancelar con
el producto del mismo la suma estipulada en el Numeral Il de la Seccion | de este contrato de
promesa de compraventa. CUARTA.- ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICA¢IONES: Las
especificaciones constructivas del inmueble en general han sido presentadas a LOS PROMITENTE
COMPRADORES, quien declara conocerlas, estar conforme y aceptarlas expresamente por lo que se
obliga a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su ejecucidn con base en los mismos: ademas estas
se encuentran sefialadas en la memoria descriptiva y en los planos del mismo. Nq obstante, la
PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho a cambiar sin aviso previo alguno a LOS
PROMITENTE COMPRADORES cualquiera de las especificaciones por ofras de iguales o similares
caracteristicas, sin que esto afecte la compraventa ni las obligaciones surgidas como corsecuencia de
ella, por lo que en tal evento no se generard responsabilidad alguna para la PROMITENTE
VENDEDORA. En desarrollo de lo anterior, hace parte de este contrato como ane 0, €l listado
acabados adicionales del inmueble objeto de este contrato que ha sido entregado y aceptado por LOS
PROMITENTE COMPRADORES. A partir de la suscripcion del presente Contrato LOS P| OMITENTE
COMPRADORES renuncia expresamente a pedir modificaciones o cambios de los acabados
contenidos en el listado anexc. Es claro que de existir muebles y enseres dentro de la Sala de
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Ventas o Unidad Modelo, éstos constituyen elementos de decoracién que pertenecen a LA
PROMITENTE VENDEDORA. La PROMITENTE VENDEDORA no respondera |por cualquier
modificacion que realice LOS PROMITENTE COMPRADORES en las unidades privadals a partif de la
fecha de entrega. Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse,
correran por cuenta exclusiva PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO PRIMERO: LOS
PROMITENTE COMPRADORES se obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de
las obras de construccion y dotacion del (los) bien(es) objeto del presente instrumento,| permitiendo y
facilitando el acceso de personal, de materiales y de cualquier elemento indispensahles para tales
efectos. Desde ya LOS PROMITENTE COMPRADORES acepta todas las| revocatorias,
modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva el propietario inicial, es decir,
PROMOTORA TAMACA SAS deba efectuar por motivos de presupuesto o disefio, por su cuenta
exclusiva, al inmueble. QUINTA. FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura publica dg compraventa
se otorgara en la notaria, fecha y hora fijadas en el Numeral IV de la Seccién | del presente
Contrato, siempre y cuando LOS PROMITENTE COMPRADORES haya cumplido con todas las
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente haber |cancelado la
totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fecha de firma de la escrltura 0 €se mismo
dia, la obtencion del crédito para la cancelacion del saldo adeudado y la expedncnorI de garantias

necesarias, suscripcién de pagaré, constitucion de seguros, entre otros. No obstante! lo anterior, la
firma de la escritura podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes, sin
‘perjuicio de que continlen causandose intereses de mora para LOS PROMITENTE
COMPRADORES por la prérroga que LA PROMITENTE VENDEDORA %s] conceda.
PARAGRAFO PRIMERO: Si mediara alguna circunstancia de fuerza mayor o casp fortuito que
ocasione que el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE VENDEDORA no
contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella, por causas
imputables a las entidades publicas respectivas, la fecha estipulada para la firma de la escritura
publica que de cumplimiento a la presente promesa, se considerara prorrogada por treinta (30) dias
comunes adicionales, a la misma hora y en la misma Notaria. PARAGRAFO SEGUNdO De comun
acuerdo, las partes podran otorgar la escritura publica de compraventa antes de Ia fecha inicial
pactada en la presente Clausula, siempre que previamente se haya cancelado la totalidad del precio
estipulado, o convenir hacerlo en fecha posterior mediante suscripcién del documento respectivo.
SEXTA. ENTREGA MATERIAL: La entrega real y material del inmueble objeto|del presente
Contrato, se efectuara en la fecha indicada en el Numeral V de la Seccién ||del presente
instrumento, una vez suscrita la correspondiente Escritura Publica que perfeccione la compraventa,
y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, segtin lo previsto en la Clausula Quirﬁa. Ala fecha
de la entrega material, LOS PROMITENTE COMPRADORES declara haber recibido a satisfaccion
los Inmuebles prometidos en venta. PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material de Jos inmuebles
se hara constar en Acta suscrita por LOS PROMITENTE COMPRADORES y un representante de la
PROMITENTE VENDEDORA y en la misma se indicaran aquellos detalles de sirE)pIe acabado

siempre y cuando sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE VENDEDORA, detalles
éstos que no seran causa para no recibirlos, entendiéndose que en la fecha indicada LOS
PROMITENTE COMPRADORES ha recibido los inmuebles y que la PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en dicha Acta, de acuerdo gon el Manual
de Garantia y Mantenimiento que se anexara a la respectiva Acta de Entrega y que hara parte
integrante de la misma. Entiéndase por simple acabado todos aquellos detalles' que no impidan que
el inmueble sea habitable de manera éptima por LOS PROMITENTE COMPRADORES. De
conformidad con las normas legales vigentes, la PROMITENTE VENDEDORA cederd las garantias
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determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los que estara dotado el inmueble;
estas seran descritas en el Manual de Garantia y Mantenimiento del inmueble. li?ARAG AFO
SEGUNDO: Si LOS PROMITENTE COMPRADORES no compareciere a recibir el inlmueble en la
fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada o por detalles de simple
acabado, éste se tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este eVento, la llave
del apartamento quedara a disposicion de LOS PROMITENTE COMPRADORES en las oficinas de
PROMOTORA TAMACA SAS o donde ésta sefiale. Es claro también que si como consecuencia de la
negativa de LOS PROMITENTE COMPRADORES a recibir el bien, no se pudieren d sembolsar en
las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio,| se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido
producirse. PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el
inmueble antes de otorgarse la Escritura Publica de compraventa del mismo, la entrega se hara a
titulo de mera tenencia aun cuando no se haga referencia a esta circunstancia. PARAGRAFO
CUARTO: EIl inmueble prometido en compraventa, se entregara por parte de la PROMITENTE
VENDEDORA a LOS PROMITENTE COMPRADORES, cuando est¢ provisto de los
correspondientes servicios publicos de energia, acueducto, alcantariliado e instalaciohes para gas
natural. En el evento de que las Empresas Distritales encargadas de la instalacion de tales servicios
no los- hubieren instalado en la fecha prevista para los inmuebles, sin culpa i putable a la
PROMITENTE VENDEDORA, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el dia que dichos
servicios sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de la LOS PROMITENTE
COMPRADORES, ni genere ningln tipo de indemnizacion. A partir de la fecha de la entrega
material, seran de cargo exclusivo de LOS PROMITENTE COMPRADORES, toda r paracién por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion. ITARAGRAFO
QUINTO: La conexién de la linea telefénica y la instalacion de la misma, asi como su aparato
telefénico corren por cuenta exclusiva de LOS PROMITENTE COMPRADORES PARAGRAFO
SEXTO: El inmueble objeto de este contrato sera entregado por LA PROMITENTE V|ENDEDORA
a LOS PROMITENTE COMPRADORES el dia al que hace referencia el Numeral V de‘ la Seccion |,
siempre y cuando este Ultimo se encuentre a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas a
cuenta del precio. No obstante la firma de la escritura y el sefialamiento de estos plazos, LA
PROMITENTE VENDEDORA contara con un periodo de gracia de ciento veinte (120) dias mas
para efectuar dicha entrega a partir del dia al que hace referencia el Numeral V deLl la Seccion |
como se dice al principio de esta clausula. Si vencido el plazo de gracia, ella no se hubiere hecho,
debera reconocer a LOS PROMITENTE COMPRADORES, como (nica compensacién y hasta la
entrega real del inmueble, una suma convencional, equivalente al arrendamiento q'ue en forma
proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido el bien, a partir del vencimiepto de dicho
término, suma que se convendra directamente por las partes o que, en caso de desacuerdo sera
fijada por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta, como perito designado desde ahora por
ambas partes. Se exceptia de este caso los eventos de fuerza mayor o caso fortuitq tales como:
hechos de la naturaleza, demora por parte de las autoridades Distritales de Santa Marta en otorgar
los permisos de tala de arboles, ocupacion de cauce, vertimiento de aguas etcétera, huelgas o
paros decretados por los empleados del Estado, por el personal de sus proveedores| contratistas
y/o subcontratistas, tardanza por parte de las Empresas Pblicas de esta ciudad en la instalacion
de los servicios publicos de gas, energia, acueducto y alcantarillado o demora de Planeacién en
recibir la urbanizacion. LA PROMINTENTE VENDEDORA podra realizar la entrega del bien, con
anterioridad a las fechas arriba fijadas, dando aviso por escrito con 10 dias de antelacion a LOS
PROMITENTE COMPRADORES, si dentro de los 5 dias siguientes a esta comunigacién no se

6%/



I R S O O N R e

ORI S

AT

P At ht]

SR,

R e £ T hia

st

g

Ao e

B ey s T

e TS

-

HARE L

V3
PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA | ,
TAYRONA Fecha: 20 de Mayo de

TAMACA

20089.

presenta respuesta alguna, se entenderé que la entrega debera realizarse en la fecha fijada por la
PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante la forma pactada pagra la
entrega del inmueble objeto de este contrato, LOS PROMITENTE COMPRADORES se obliga a
renunciar en la Escritura Publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato al
ejercicio de la accion resolutoria derivada de la forma de entrega pactada. PARAGRAlFO OCTAVO:
La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar materialmente los Inmuebles objeto de esta
promesa de compraventa, con todas sus anexidades, usos y servidumbres. SEPTIMA. PACTO DE
ARRAS: Las partes acuerdan destinar como arras del negocio, que se regiran por Jo establecido
en los articulos 1859 del Cédigo Civil y/o 866 del Cédigo de Comercio, para el evento de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aqui pactadas, la suma equivale 'te al diez por
ciento (10%) del valor del inmueble prometido en venta, esta se entregara por LOS PROMITENTE
COMPRADORES a la PROMITENTE VENDEDORA en calidad de arras de re ractacién, en
consecuencia, las partes se reservan la posibilidad de resolver el negocio, y seran garantia para el
resarcimiento de los perjuicios que lleguen a causarse en casos de incumplimiento tdtal o parcial o
de retraso en la satisfaccién de las obligaciones de pago y otorgamiento de la escritura publica,
derivadas de esta Promesa, esta suma ha sido entregada a la firma de esta promesal. Si el total de
este importe no ha sido recibido por LA PROMITENTE VENDEDORA se entendéra que dicho
monto se ird completando en la medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA vaya| recibiendo de
parte de LOS PROMITENTE COMPRADORES nuevas sumas de dinero. Tales arra podran tener
cualquiera de los siguientes dos efectos previstos por las partes: En caso de incumplimiento por parte
de LOS PROMITENTE COMPRADORES, este las perdera, en caso contrario serér{ abonadas al
precio total de la compraventa como parte de pago. En dicho evento, la PROMITENTE YENDEDORA
queda autorizada para retener en su totalidad el monto de dichas arras, de las sumas que haya
recibido de LOS PROMITENTE COMPRADORES en razon de este contrato y quedar?. ademas, en
libertad de disponer de los inmuebles y enajenarlos a terceros. Si el incumplimiento se presentara por
parte de la PROMITENTE VENDEDORA, esta se encuentra obligada a devolver el diez por ciento
(10%) del valor del inmueble en calidad de arras, mas las sumas recibidas sin ningn tipq de intereses.
Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, evento en
el cual la PROMITENTE VENDEDORA, queda en libertad absoluta de vender el fnmueble, sin
necesidad de que haya lugar a la aplicacién de-los dispuesto en el articulo 1937 del Cddigo Civil a lo
cual renuncian expresamente las partes contratantes. PARAGRAFO PRIMERO: De acaecer la
terminacion del presente contrato por cualquiera de las circunstancias sefialadas ei'u la presente
clausula, LAPROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de disponer del inmueble y restituira
en un termino de noventa (90) dias habiles las sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no
causaran intereses de ninguna naturaleza. PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de lo dispuesto
por el articulo 1860 del Céddigo Civil, las partes convienen que el término durante el cual
cualesquiera de ellas podra retractarse, con las consecuencias establecidas en|esta misma

Clausula, sera el mismo previsto para la firma de la escritura publica que dé cumg
presente promesa. PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con lo dispuesto en e
del Cédigo de Comercio, de no ejercerse la facultad de retracto por ninguna de
ejecutada la: prestacion objeto del mismo, no sera posible la retractacion y las a

limiento a la
articulo 866
as partes, o
ras deberan

imputarse a la prestacion debida o restituirse, si fuere el caso. OCTAVA. TRADICION: : Elflos]

inmueble[s] prometido[s] en venta fue[ron] adquirido[s] por PROMOTORA TAMACA S
escritura pablica No 2321 del 17 de Septiembre del 2013 de la Notaria Tercera de
debidamente registrada. NOVENA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Las partes a
para todos los efectos legales el domicilio contractual sera la ciudad Santa Marta, Mag

AS mediante
Santa Marta,
cuerdan que

dalena. Para -
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todos los efectos relacionados con la celebracién y ejecucion del presente |contrato, las
comunicaciones, notificaciones y, en general, toda correspondencia que se crucen las partes {debe
ser remitida por escrito a las siguientes direcciones: A LOS PROMITENTE COMPRADC}[RES
Direccion:- Carrera 5 Calle 30 No. 5 — 89 Apto 213 Teléfono: 3173551267 —~ 3163389944 Ciudad:
Santa Marta — Magdalena A la PROMITENTE VENDEDORA, PROMOTORA TA|\MACA SAS.
Direccion: Transversal 9 No. 29 -430 Local 1 — 2 Edificio Torres del Mayor il Teleflono 4368200
Ciudad: Santa Marta, Magdalena. Cualquier modificacion en las anteriores direcciones debe ser
comunicada por escrito a la otra parte. Esta comunicacion solamente surtira efectos) transcurridos
tres (3) dias calendario, contados a partir de su radicaciéon. De conformidad con la Ley 527 de
1.999, se entendera que las comunicaciones remitidas por correo electronico entre la
PROMITENTE VENDEDORA y LOS PROMITENTE COMPRADORES, tendran la misma validez o
fuerza obligatoria, como si se hubieran hecho por documento escrito o impreso; por [lo tanto no se
le negaran los efectos juridicos a la manifestacion de voluntad de las partes comunicada por este
medio.DECIMA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: La
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el bien inmueble a que se refiere este documento,
libre de gravamenes, embargos, pleitos, demandas, condiciones resolutorias, limitaciones del
dominio, anticresis, arrendamientos por Escritura Publica o privada, patrimonijo de familia
inembargable, a paz y salvo con el Tesoro Nacional, Departamental y Municipal, |por razén de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha en que se otorgue la escritura de
Compraventa, y, en general, de cualesquiera otros gravamenes o limitaciones del domihio; asi mismo
se obliga al saneamiento por eviccion en la forma ordenada por la Ley. La PROMITENTE
VENDEDORA declara que no ha enajenado con anterioridad los Inmuebles objeto de promesa de
compraventa y que los mismos no se encuentran sometidos a procesos admmlstratlvés ni judiciales
de expropiacion, adquisicion o extincion del dominio. DECIMA PRIMERA: La ?ROMITENTE
VENDEDORA solicitara a la Oficina de Catastro Municipal que se efectie el tramite correspondiente
para el desenglobe catastral de las unidades construidas, el cual se surtira dentro de los
procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad. DECIMA SEGUNDA.
IMPUESTOS: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y Salvo e| inmueble por
concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios ptblicos,
hasta la fecha en que se firme la Escritura de compraventa salvo en lo que se |refiere a una
contribucion eventual de valorizacion que se causase, cobrase o liquidase a partir de la|fecha de este
documento, la cual sera de cargo de LOS PROMITENTE COMPRADORES. Igualmente a partir de
la fecha de la presente promesa de compraventa serd de cargo de LOS PROMITENTE
COMPRADORES cualquier suma que se cobre en relacién con el impuesto a las vt ntas IVA. LA
PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada desde ahora para hacer por cu enta de LOS
PROMITENTE COMPRADORES los pagos respectivos, pudiendo aplicar preferencialmente
cualquier pago que éste le haga a las cuentas pendientes por estos conceptos. Se entFende ademas
que si LA PROMITENTE VENDEDORA efectuase tales pagos, se causaran a su favrg y a cargo de

LOS PROMITENTE COMPRADORES intereses a la tasa maxima legal vigente, sobre el valor
pagado, hasta la fecha en que éste[a][os] le reembolse[n] su valor a aquella. El pago de la
contribucién antes de’la fecha de firma de la escritura sera requisito indispensable |para que LA
PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura de compraventa, y| para que se
entienda cumplido este contrato por parte de LOS PROMITENTE COMPRADORES.|En cuanto al
impuesto predial, se establece que a la fecha de escrituracion este debe estar cancelado en su
totalidad, por parte de la PROMITENTE VENDEDORA. DECIMA TERCERA. GASTOS: La
PROMITENTE VENDEDORA cancelara los gastos que se causen por la instalacion de las
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acometidas de los servicios pulblicos domiciliarios de agua, luz, gas natural. Lios gastos de
legalizacion de este contrato, asi como los notariales que se causen por razon del otorgamiento/de la
escritura pablica de compraventa seran por cuenta de las partes por mitades y se ca'pcelarén/ en la
Notaria el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa que le de cumplimiento. LOS
PROMITENTE COMPRADORES, cancelara los gastos notariales, avalio y estudio|de titulo. Los
gastos que demande la boleta fiscal y el registro de este instrumento en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente y gastos de registro o cualquier gravamen, seran asumidos
en su totalidad por LOS PROMITENTE COMPRADORES. Si LOS PROMITENTE COMPRADORES
proyecta cancelar parcialmente el inmueble materia de compraventa con recursos provenientes de
una entidad financiera o de un tercero, los gastos que se generen por concepto de la solicitud,
tramite, aprobacion y desembolso del crédito, asi como los correspondientes al otorgamiento y
registro de la hipoteca, en su caso, correran por cuenta exclusiva de aquella. DECIMA CUARTA.
CESION: El presente contrato de promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a las
condiciones econoémicas de LOS PROMITENTE COMPRADORES, por lo tanto, la (cesion total o
parcial del presente contrato solo podra realizarse previa aprobacién de la PROMITENTE
VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los|diez [10] dias
calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesién. La aceptacion o rechazo debera
ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso
de silencio se entendera negada. Si la cesion no es aprobada por la PROMITENTE
VENDEDORA, y LOS PROMITENTE COMPRADORES insiste en la terminacion dl;l contrato, la
PROMITENTE VENDEDORA podra dar aplicacién al pacto de arras establecido en este
instrumento, y devolver las sumas entregadas por el PROMITENTE COMPRADOR\ sin que esta
devolucién genere la obligacion para la PROMITENTE VENDEDORA de reconocer Intereses o
Rendimientos de las sumas que le fueron entregadas. En caso de muerte de LOS PROMITENTE
COMPRADORES, este contrato se resolvera de pleno derecho, pudiendo LA PROMITENTE
VENDEDORA disponer del inmueble con toda libertad, restituyendo las sumas recibidas a cuenta del
negocio sin deduccion alguna y sin causacién de intereses, de conformidad a lo establecido en la
Ley. Por su parte, con la suscripcion de este Contrato LOS PROMITENTE COMPRAD;ORES acepta
cualquier cesidn que del mismo pueda realizar la PROMITENTE VENDEDORA. En caso de cesion,
esta ultima se obliga a llevar a cabo los tramites y las actuaciones a que haya I'ugar ante las
autoridades competentes, lo mismo que a comunicar a LOS PROMITENTE COMPhADORES la

. T . . .s . . | . .
celebracion del negocio juridico correspondiente, la denominaciéon o razén social del Leswnano, su

representante autorizado, su direccion, teléfonos y facsimil, asi como el lugar y formajcomo han de
llevarse a cabo los pagos del saldo del precio. DECIMA QUINTA. CLAUSULA COMP
Toda diferencia que surja entre las partes en la celebracién, interpretacion, ejecucion, terminacién y
liquidacion del presente contrato o directa o indirectamente relacionado con el mismo| no pudiendo
arreglarse amigablemente entre las partes sera sometida a un tribunal de arbitramento que
funcionara en la ciudad de Santa Marta. El Arbitramento sera institucional y la decjsion sera en
derecho. Los gastos que ocasione el juicio de arbitraje seran por cuenta de las doé partes y en
proporciones iguales. DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE %)ENDEDORA

OMISORIA:

realizé los tramites correspondientes ante la Alcaldia de Santa Marta que la facultan para anunciar y
vender el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta. DECIMA SEPTIMA. USO RESIDENCIAL: El
inmueble objeto de este contrato sera destinado unica y exclusivamente para viviendalfamiliar. Esta
destinacion no podra ser variada por LOS PROMITENTE COMPRADORES o sus calsahabientes
a cualquier titulo. DECIMA OCTAVA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa,

9
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expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre ellas y por lo tanto sustituye
? todos los acuerdos previos orales o escritos. !
i
ﬁ Para constancia se fiffma el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor a los dos (2)

iembre del aflo dos mil dieciséis (2016) en la ciudad de Santa Marta.
RA, PROMQTORA TAMACA SAS
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ROQUE J. IER VERGARA MERLANO
.C. No. 92.517.802 de Sincelejo
Apoderddo Especial

AT IO L R

LOS PROMITENTES COMPRADORES,
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EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO MARGARITA L. GARCIA RIPOLL
C.C. 1.063.947.591 de Bosconia C.C.1.082.912.429 de Santa Marta
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Tamaca

Al

PROMOTORA TAMACA SAS /
NIT. 900.073.266-1

CERTIFICA

Que el sefior YAIR EDUARDO CARILLO NAVARRO, identificado con la
cedula de Ciudadania No. 1.063.947.591 expedida en Santa Marta
(Magdalena), se encuentra a Paz y Salvo, por valor de $34.500.000, como
pago Total de la obligacién contraida, para la compra de la casa L13 del
proyecto URBANIZACION TAMACA TAYRONA.- PRIMERA SUBETAPA.

Esta certificacion se expide a peticién del interesado, a los veintidos (2) dias del
mes de noviembre de dos mil dieciséis (20186).

Cordialmente,

MARINA PINEDO DIAZGRA S
Directora Comercial
Promotora Tamaca S.AS.
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22/1/24,13:17 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

Rad: 4700131530042018-00118 - BETSY OPOSICION

Tanya Jim <tanyajimlawyer@yahoo.com>
Mar 12/12/2023 2:50 PM

Para:Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com <abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com>;Betsyisabel Villar Polo
<betsy2010@gmail.com>

[I]J 6 archivos adjuntos (7 MB)
BETSY OPO.pdf; BETSY PRUEBAS OPO.pdf; BETSY REGISTRO DE OPERACION.pdf; recibo 107.pdf; recibo 108.pdf; recibo 109.pdf;

Santa Marta diciembre 2023

Seior:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E. S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA 080-131372
PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula numero 45
"754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del Consejo Seccional de la
Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada de la sefiora BETSY
ISABEL VILLAR POLO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula de
ciudadania numero 57°440.563 de Santa, como consta en el expediente del proceso de la
referencia; quien para todos los efectos de este tramite actia como poseedora del inmueble
designado como casa 14 de la manzana L de la urbanizaciéon Tayrona ubicada en la calle
40 numero 32C - 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica
de 70 metros cuadrados identificado con el folio de matricula 080-131373; por medio del
presente escrito y estando en términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICISION A
DILIGENCIA DE SECUESTRO fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de
levantamiento de embargo y secuestro con fundamento en el articulo 597 del Cédigo General
del Proceso,

Buena mar...

TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA
C. C. 457754.961 Cartagena
T. P115.040 C.S. J.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItINGM1NS 1hZTM3LWM 1ZWMONE2MjFIOAAQAPJKxTu8r2ROvvQONsSsGIQ%3D 172



22/1/24,13:17 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook
3002217037

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItINGM1NS 1hZTM3LWM 1ZWMONE2MjFIOAAQAPJKxTu8r2ROvvQONsSsGIQ%3D 2/2



TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA UNIVERSIDAD LIBRE — UNIVERSIDAD EXTERNADO

Santa Marta diciembre 2023

Sefior:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E.S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE
IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA 080-131372
PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula
namero 45°754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional nimero 115.040 del
Consejo Seccional de la Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como
apoderada de la sefiora BETSY ISABEL VILLAR POLO, mayor y vecina de esta
ciudad, identificada con la cedula de ciudadania numero 57°440.563 de Santa,
como consta en el expediente del proceso de la referencia; quien para todos los
efectos de este tramite actla como poseedora del inmueble designado como casa
14 de la manzana L de la urbanizacién Tayrona ubicada en la calle 40 numero
32C - 60 y las mejoras en €l construidas que equivalen a un area especifica
de 70 metros cuadrados identificado con el folio de matricula 080-131373; por
medio del presente escrito y estando en términos de ley, instauro INCIDENTE
OPOSICISION A DILIGENCIA DE SECUESTRO fechada 19 de junio del 2019 y
consecuente solicitud de levantamiento de embargo y secuestro con fundamento en
el articulo 597 del Codigo General del Proceso, para lo cual expongo los siguientes:

HECHOS

Dentro de la demanda EJECUTIVA HIPOTECARIA de la referencia, interpuesta por
el BANCO SCOTIABANK COLPATRIA contra PROMOTORA TAMACA S.A.S antes
PROMOTORA TAMACA LTDA, el Juzgado Cuarto Civil del Circuito decreto6 el
EMBARGO vy posterior secuestro del bien inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria numero 080-112883 que registra un lote de mayor extension
y segun las escrituras Publicas niumeros 2321 de 17 de septiembre del 2013, 1274

Santa Marta, 3002217037, tanyajimlawyer@yahoo.com



del 14 de mayo del 2015, 1737 del 16 de junio del 2016 y la 2392 del 3 de agosto
del 2016 todas de Notaria Tercera de Santa Marta.

Del folio de matricula 080-112883 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Marta se abrieron 85 nuevos folios, todos embargados dentro del
proceso hipotecario, entre los cuales encontramos el 080-131373 del cual es
poseedora mi poderdante y corresponde a un inmueble designado como casa
14 de la manzana L de la urbanizacion Tayrona ubicado en la calle 40 numero
32C - 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica
de 70 metros cuadrados que guarda las siguientes medidas y linderos: NORTE:
14,00 metros lineales con casa 15 de la misma manzana L; SUR: 14 metros
lineales con lote 13 de la misma manzana L; ORIENTE; 5,00 metros lineales
con el lote 2 de la misma manzana L; OCCIDENTE: 5,00 metros lineales con
via vehicular en medio que separa la Manzana T

La diligencia de secuestro del inmueble en mencion se realiz6 el 18 y 19 de junio
del 2019 dirigida por la doctora DOLLY ESTHER GOENAGA CARDENAS sefior
juez CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE SANTA MARTA, dando
cumplimiento al Comisorio librado por su Despacho.

La sefiora, es poseedora material en virtud de haber ejercido la POSESION DEL
INMUEBLE descrito de manera regular, de forma pacifica, tranquila e ininterrumpida
por casi 7 afios; que son todas las facultades materiales que confiere el dominio.

Desde que mi cliente sefiora BETSY ISABEL VILLAR POLO ingreso al lote con solo
4 paredes, ha descansado el animo de sefior y duefio sobre el inmueble objeto de
la medida cautelar.

La sefiora BETSY ISABEL VILLAR POLO ha realizado levantamientos y
reparaciones suficientes en el inmueble, al punto de pasar de una mejora con solo
4 paredes, sin piso siquiera, ni ninguna otra adicién, a una casa con puertas,
ventanas, closets, cocina, bafios, lavadero, instalacion de servicios publicos no solo
para la casa sino para las areas comunes de la urbanizacion y todas las demas
necesarias para adecuarlo a un lugar habitable para su familia.

Para el levantamiento y terminaciéon de la casa en el estado en el que esta el
inmueble actualmente y en el mismo afio 2019, se ha requerido diferentes contratos
de compraventa de materiales, insumos y mano de obra que se describen en el
acapite “hechos de la oposicion”

Mi cliente ademas es quien ha pagado los impuestos, tal y como se demuestra en
los anexos.

Adicionalmente ha pagado cumplidamente los servicios publicos, ver anexos.
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10-Ademas, frente a cualquier persona de la misma urbanizacion y la ciudad de Santa

Marta, mi cliente es reconocida como duefia del inmueble y lo certifican testigos que
dan fe que a lo largo del tiempo ha estado viviendo y gozado publicamente el
inmueble objeto del presente tramite, asi es que mi prohijada se declara y expone
como duefia de la posesion real y material del inmueble identificado con el folio de
matricula 080-131373.

11-En cabeza de mi poderdante, se acredita entonces los dos presupuestos

indispensables para configurar la posesion, el corpus: considerando que mi cliente
para la fecha de la diligencia contaba con la tenencia material del inmueble y aun lo
sostiene y defiende, y el animus: considerando que, de forma publica, de buena fe
y pacificamente se ha comportado como duefio, sin reconocer dominio ajeno sobre
el inmueble.

12-En diligencia fechada 5 de diciembre del 2023, la Honorable Juez Cuarta del Circuito

de Santa Marta doctora Mdnica Lozano, en virtud de la perdida de los DVD que
soportaban la diligencia surtida el dia 18 y 19 de junio del afio 2019, ordend a
quienes estuvieron y participaron de la diligencia de secuestro de los dias antes
sefalados, radicaran los respectivos incidentes de oposicion de manera formal y
dentro del término de 5 dias habiles siguientes, a fin de conceder el principio de
oportunidad y defensa de todos los afectados y participantes.

13-En atencién al término antes propuesto, y los derechos que aqui se demuestran, mi

poderdante tiene pleno derecho a que prospere su oposicion al secuestro y en
sujecion se levante la medida de embargo y se le declare posesiéon materia del
inmueble y en sujecion a todas las pruebas que aqui se aportan y soportan.

14-Mi poderdante desde que ingres6 hasta la fecha reside, vive, habita, usa y disfruta

del inmueble objeto de la presente accion, para ello debié adecuar el mismo de
manera pertinente para hacerlo habitable para él y su familia (hacer mejoras
necesarias y locativas)

HECHOS DE LA OPOSICION

Remitiéndonos al dia de la diligencia, especificamente el dia 19 de julio del
afno 2023, la sefiora BETSY ISABEL VILLAR POLO, igualmente mayor y vecina
de esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania numero 57°440.563
de Santa, se encontraba presente junto con su sobrino NEIDER REDONDO
JIMENEZ, quienes atendieron la diligencia, tal y como se prueba en el acta
informal escrito a mano, y en la misma se le fue tomado un breve
interrogatorio por parte de la Juez encargada, doctora DOLLYS ESTHER
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GOENAGA CARDENAS, en el cual expuso lo siguiente: i) Que la sefiora BETSY
ISABEL VILLAR POLO firmo6 un contrato de promesa de compraventa fechado
27 de junio del 2016 en la Notaria Cuarta de Bogot4, con la PROMOTORA
TAMACA S.A.S en liquidacion antes PROMOTORA TAMACA LTDA para la
comprade uninmueble designado como casa, ubicado en el proyecto Tayrona
manzana L casa 14 registrada con el numero de matricula inmobiliaria nimero
080- 131373 de la oficina de instrumentos publicos de Santa Marta,
extendiendo el respectivo contrato; ii) que como abono a la compra del
inmueble antes descrito mi poderdante pago la suma total de $153°559.962.0
(ciento cincuenta y tres millones quinientos cincuenta y nueve mil
novecientos sesentay dos pesos) segun lo certificala misma constructora en
documento CONTROL CARTERA PROMOTORA TAMACA fechado 12 de enero
del 2018 soportados con 17 diferentes consignaciones hechas a favor de la
vendedora; iii) que en el ailo 2017 PROMOTORA TAMACA dio sefiales de un
tajante incumplimiento en el desarrollo del proyecto prometido el cual fue
incluso confesado por parte de sus representantes legales mediante la
emisién de memoriales donde se comprometian aladevolucién de los dineros
recibidos por los promitentes compradores, los cuales también se
extendieron ala Juez el dia de la diligencia y se anexan al presente incidente;
iv) no obstante, la PROMOTORA nunca hizo devolucion alguna de dineros, al
contrario todos sus representantes, agentes y secretarias conocidas durante
lanegociacién y recepcion de los recursos, nunca mas volvieron atender alos
llamados e incluso cerraron la oficina donde solian atender, recibir las cuotas
acordadas y dar atencion al puablico; v) que por esta razén, al sentirse
estafada, en el mes de febrero del afio 2017, sin tener otro lugar a donde ir y
habiendo puesto y entregado todo su patrimonio en el proyecto, la sefiora
BETSY ISABEL VILLAR POLO con su familia ingreso al lote prometido, en el
cual solo se habian levantado 4 paredes, de manera que fue ella quien termino
la casa en sus dos plantas, dado que habia invertido todo su dinero y ahorros
en el cumplimiento del pago total de la casa; vi) también manifesto que las
mejoras prometidas en la contratacion dentro de los lotes indicados para tal
fin, proyectaban la entrega para el dia 30 de agosto del 2017, todos los
documentos de los cuales se hacian mencion, se extendian simultaneamente
lo cual quedd6 grabado en video.
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Dentro de los documentos que se extendieron el dia 19 de junio del 2023, se
grabaron los siguientes relacionados a continuacion: Contrato de promesa de
compraventa fechada 27 de junio del 2016 en la Notaria Cuarta de Bogota.

17 consignaciones a favor de PROMOTORA TAMACA por valor total
$153559.962.0 (ciento cincuentay tres millones quinientos cincuentay nueve
mil novecientos sesentay dos pesos).

Documento CONTROL CARTERA PROMOTORA TAMACA fechado 12 de enero
del 2018 soportados con 17 diferentes consignaciones.

Resumen detallado del estado del inmueble cuando la sefiora BETSY VILLAR,
ingreso al inmueble mayo 28 del 2016.

Se suma la instalacién de servicios publicos (energia, agua y gas) y alumbrado
publico.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Se invocan como fundamentos juridicos del presente memorial el articulo 309 del
Cdbdigo General del proceso y las demas relativas a la oposicién a la diligencia de
secuestro.

SOLICITUD

1- Que en virtud de la pruebas que se aportan y hechos que se relacionan, se
declare prosperalaoposicion propuesta por lasefiora BETSY ISABEL VILLAR
POLO el dia de diligencia de secuestro fechada 19 de junio del 2019 sobre el
inmueble registrado con el folio de matricula nUmero 080-131373 del cual es
poseedora mi poderdante y corresponde a un inmueble designado como casa
14 de la manzana L de la urbanizacion Tayrona ubicado en la calle 40 namero
32C - 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica
de 70 metros cuadrados que guarda las siguientes medidas y linderos: NORTE:
14,00 metros lineales con casa 15 de la misma manzana L; SUR: 14 metros
lineales con lote 13 de la misma manzana L; ORIENTE; 5,00 metros lineales
con el lote 2 de la misma manzana L; OCCIDENTE: 5,00 metros lineales con
via vehicular en medio que separa la Manzana T

1. Como consecuencia de lo anterior, se ordene el levantamiento del embargo y
secuestro de los derechos derivados de la posesion.

2. Se condene en costas y perjuicios al demandante

FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL INCIDENTE
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Procedencia del incidente: el numeral 8° del articulo 597 del Cdédigo General del
Proceso: “Articulo 597. Levantamiento del embargo y secuestro. Se levantaran el
embargo y secuestro en los siguientes casos: (...) 8. Si un tercero poseedor que no
estuvo presente en la diligencia de secuestro solicita al juez del conocimiento,
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la préactica de la diligencia, si lo hizo el
juez de conocimiento o a la notificacion del auto que ordena agregar el despacho
comisorio, que se declare que tenia la posesion material del bien al tiempo en que
aquella se practico, y obtiene decision favorable.

La solicitud se tramitard como incidente, en el cual el solicitante debera probar su
posesion. (...)" 2. Tramite del incidente Sobre su oportunidad y tramite el Codigo
General del Proceso Dispone: “Articulo 129. Proposicién, tramite y efecto de los
incidentes. Quien promueva un incidente debera expresar lo que pide, los hechos
en que se funda y las pruebas que pretenda hacer valer. Las partes solo podran
promover incidentes en audiencia, salvo cuando se haya proferido sentencia. Del
incidente promovido por una parte se correra traslado a la otra para que se
pronuncie y en seguida se decretaran y practicaran las pruebas necesarias. 3. La
posesion real y material El Codigo Civil colombiano, sobre la definicion de posesion
determina: “articulo 762: DEFINICION DE POSESION. La posesion es la tenencia
de una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que
se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar
y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifigue serlo.” Sobre la posesidon de buena fe se preceptua: “articulo 769:
PRESUNCION DE BUENA FE. La buena fe se presume, excepto en los casos en
que la ley establece la presuncion contraria. En todos los otros, la mala fe debera
probarse.” 4. Interpretacion jurisprudencial de la posesion “(...) Caracterizacién de
la posesion de bienes. La posesion constata un hecho, la tenencia de una cosa
acompafnada del comportamiento de duefio sobre la misma, institucion juridica a la
qgue el ordenamiento juridico reconoce unas consecuencias. La institucion juridica
evidencia que la posesion se ratifica en dos elementos, uno material y otro
psicologico. El primero se concreta en la relacion fisica del individuo con la cosa y
en los actos que éste despliegue sobre el objeto, actuaciones que demuestran que
ejerce un poder exclusivo en el mismo (corpus). El segundo se relaciona con la
intension de comportarse como propietario frente a la cosa (animus domini o
“‘intencion de tratar como propia la cosa que debe formar el objeto de la posesion”).
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El articulo 762 de nuestro compendio civil define la posesion como “la tenencia de
una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se
da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a
nombre de él. (...)". Dicho de otra manera, “es un poder de hecho ejercido sobre las
cosas, que produce efectos juridicos, que implica la realizacion de actos positivos
sobre la cosa. En ello consiste comportarse frente al bien como si fuera el duefio de
acuerdo con la norma”. Por su parte, la Corte Suprema de Justicia sehald que la
posesion es: “poder fisico directo sobre las cosas, en virtud del cual se ejecutan
sobre ellas actos materiales de goce y transformacion , sea que se tenga el derecho
0 que no se tenga; por ella obtenemos de los bienes patrimoniales el beneficio
sefalado por la naturaleza o por el hombre; ella misma realiza en el tiempo los
trascendentales efectos que se le atribuyen, de crear y sanear el derecho, brindar
la prueba éptima de la propiedad y llevar a los asociados orden y bonanza; y es ella,
no las inscripciones en los libros del Registro, la que realiza la funcién social de la
propiedad sobre la tierra, asiento de la especie y cumbre de las aspiraciones de las
masas humanas”. La posesién implica la constatacion de un hecho, cuya
caracteristica radica en la tenencia de la cosa acompafia de un elemento subjetivo,
que consiste en no reconocer a otra persona como duefia del objeto. Asi, el
individuo ejerce un poder fisico sobre los objetos, facultad a través de la que él
ejecuta actos materiales de transformacion y de goce. De las denotaciones
referidas, es claro que esa institucién cuenta con dos aspectos centrales, como son:
el corpus y el animus. El corpus es el elemento objetivo que consiste en la
aprehension de la cosa o la tenencia que recae sobre bienes susceptibles de
apropiacion. Ese componente incluye los hechos fisicamente considerados que se
identifican con actos que evidencian la subordinacion de un objeto frente a un
individuo, en el caso especifico la sefiora BETSY ISABEL VILLAR POLO, sostiene
estas dos calidades desde el momento en que ingresaron al inmueble.

PRUEBAS

A fin de probar los hechos de este incidente, me permito exponer las siguientes
pruebas: 1. Documentales:

Testimoniales: Con el objeto de acreditar los hechos de este incidente,

especialmente para probar la posesion real y material con animo de sefior y duefio
se pide a la Honorable Juez llamar a los siguientes:
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EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO, igualmente mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con la cedula nimero 1°063.947.591 de Bosconia a quien pueden
notificar en la manzana L casa 13 de la urbanizacién Tayrona ubicada en la
calle 40 numero 32C - 60 o al correo electrénico
estructuras.civiles.co@gmail.com o al celular 3135271467.

Sefiora ELVY MARIA BOOM ROYERO, mayor, identificada con la cédula de
ciudadania niumero 36°528.140 de Santa Marta a quien pueden ubicar en la casa 12
de manzana L de la misma urbanizacibn TAYRONA, o a través de su correo
electrénico jaklinboon@gmail.com

Todos los testigos recibiran notificaciones electronicas en el correo electrénico
personal y en todo caso la suscrita se encargara personalmente de garantizar su
comparecencia a la diligencia respectiva, bien sea fisicamente o a través de los
medios tecnoldgicos que disponga el Despacho.

NOTIFICACIONES

A quien suscribe en el correo electronico tanyajimlawyer@yahoo.com o al celular
3002217037

A mi poderdante, sefiora BETSY ISABEL VILLAR POLO, mayor y vecina de esta
ciudad, identificada con la cedula de ciudadania nimero 57°440.563 de Santa, a
quien pueden notificar en el inmueble designado como casa 14 de la manzana L de
la urbanizacion Tayrona o el correo electrénico betsy2010@gmail.com

Del sefior Juez atentamente,

Gyl

TANYA JIMENO TEJEDA
C.C. 45.754.961 de Cartagena
T.P.115.040 del C. S. J.

Santa Marta, 3002217037, tanyajimlawyer@yahoo.com


mailto:estructuras.civiles.co@gmail.com
mailto:tanyajimlawyer@yahoo.com
mailto:betsy2010@gmail.com

Santa Marta, 3002217037, tanyajimlawyer@yahoo.com



UFTEL021.P01

WO[«P-wO|-P
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA femsmssassnsssnsssasnnana)
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
NIT.: 900073266-1 | RECIBOS DE CAJA |
NIT.: 900073266-1
RECIBOS DE CAJA
TRANSY 9 N, 29-430 EDIF TORRES DIEL MAYOR e +
TRANSY 9 N. 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA | Numera :00B-rc-001109]|
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 rFax: 3166923016 | Fecha : 2016-3JUN-28 |
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016
a". uuuuuuuuuuuu LA A L L 2 3 L X % ¥ +
------------------------------ e e &
necibido de: VILLAR POLO BETSY ISABEL CC o NIT: 57440563
Direceion @ CLL 26 16 66 Telefono:

La Suma de: TREINTA MILLONES DE PES05 MCTE.

----------- mmmsssmsmn ==

[ valer: $30,000,000.00 |

----------- e S eSS eSS SN s s s s ssEssEsssssssssssee===g ------u--_-_u+¢*,,,,-_..+

| Pnr Concepto de: CONSIGNACION CA%A L 14 TAYRONA I ETAPA |

........... e T RECAUDQ ]====ssscccccmacccccccscoosocananag
l T*pn Dvncr1pc10n del Rrecaudo Nat Caja/Banco Cpto_FE Mon valor |
Bt bkt Tt et b L L L T R T T SEssssssSSsssmramssssss s
cn 160628 consxsmncrnw CasA L 1 E 031 0101 PES  30,000,000,00
---------- hﬂ+hﬂnwﬂww--------—nnnunu-ﬂﬁﬁw——ww—w--------nﬂ—+w¢+u-m.-----q-------
| TOTAL | 30,000,000.00
* ----------- LAt DL P L P P L e T et L LS LS L LS L L B e £
----------------- ~u~~»~~~~—~-F CONTABILIZACION J====scccmcmrmcnccrccacmanannaag
ICunnLn |c ochrcero Poc_Cru/Ccos|] Debitos | creditos |
------------- e inibetnbatataieiadebebe e e e L e T T
szoosoa 008 57440563 30,000,000.00
13050501 | 008 | 57440563 NV-000133-01 3,824,362,00
13050501 | 008 | 57440563 Mv=000133-02 3,824,362.00
13050501 | 008 | 57440563 Mv=000133-03 3,824,362.00
13050501 |008 | 57440563 Nv=000133-04 3,824,362.00
13050501 | 008 | 57440563 Nv-000133-05 3,824,362.00
13050501 |008 | 57440563 Nv=000133-06 3,824,362.00
13050501 |008 | 57440563 Nv=000133-07 3,824,362.00
13050501 |008|57440563 nNv=000133-08 3,229,466.00
hE s m - *---*-nn#nl".-hhtiﬂ-* ------------ Ll b Ll L Lt L L R L T LA L L L L L L 2
| SUMAS IGUALES | 10,000,000, 00 I 30,000,000,00 |

jepassssssassnsesnranw ssssssssssassannnnnn fmmm== EE ==

ELABORO: LHURTADO REVISO FIRMA ¥ SCLLO

mdadas =



i —

Bancolombia

B REGISTRO DE OPERACION )

No. 067208147

(oo S Y

_///W{f ol

fformacion contenida en el presente documento

cdrresponde a la operacion ordenada al banco.

- CLIENTE -

/2014 HODOYA6NVA

L cadrmasa



UFTELD21.POL

WOl P-WO{-P
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA B T +
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
NIT.: 900073266-1 | RECIBOS DE CAlA |
NIT.: 900073266-1
RECIBOS DE CAJA
TRANSY 9 N, 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR grmmmmmmmm e ————— +
TRANSV 9 N, 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA | Numera :008-rC-001108]|
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016 | Fecha i 2016-JUN-28 |
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016
s s s e s e -
B e o
recibido de: VILLAR POLO RETSY ISAREL €C o NIT: 57440563
pireccion : CLL 26 16 66 Telefono:

La Suma de: TREINTA MILLONLS DE PESOS5 MCTE.

............................................................................. +
l por concepto de; CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA I ETAPA |
fremsscsscsasssscsssscssssssssmsas=| RECAUDD |=s=s=ccccccccccccccccncanacacanaany
| Tipo bebcripcinn del Recaudo Nat Caja/Banco Cpto_FE Mon valor |
--------------- CALL L L DL LD I AL Ll Ll il L Ll Lt Ll il Ll il il Ll 1 rH
cq 160628 CQNSIGNACIDN CASA L 1 E 031 0101 PES 30,000,000, 00
-------------------------------------- [ st bbb bl bl et mEEEmEE.
| TOTAL I 30,000,000.00
* ------------- A A AR S S S S A S RS S S S S SRR R e
--------- _---.puqqﬁu,*m.u*ﬂ.«f CONTABILIZACION J=cs=scecmmccccmcm ey
|cuenta |c o|Tercero poc_Cru/Ccos] Debitos | creditos|
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu B e B B
11200508 008 57440563 30,000,000,00
13050501 |008 | 57440563 Nv=000133-14 30,000,000.00
frmmmm=== e mmmmm=== L LT L L LT T T e e 1
| SUMAS IGuALts | 30,000,000,00 | 30,000,000.00 |
4..-4 ------------------ —ll-—--—q--q-Fq-pqﬂnﬂ--—+ﬂqﬂ-!!ﬁ!I1“!lll'ﬂ+l'ﬁl'l-'l-ﬂﬂ-ﬂﬂﬂ-+

thHOHQ: LHURTADO REVISO FIRMA ¥ SELLO

mlsdes o



T g REGISTRO DE OPERACION |

E!a'.mca:nlmmbiala No. 067208146

T, WL SR

' g//{/ %/ﬂ% LY

informacion contenica en el presente documento
- forresponde a la operacion ordenada al banco.

. CL-iENTE . “wa0ta 000N 16V

> 4

L cadenasa



UFTE1D21.P0L

WO WO p
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA foemcmnassnnnanansancnns +
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
NIT.: 900073266-1 | RECIROS DE CAJA |
NIT.: 900073266-1
RECIBOS DE CAJA
TRANSY 9 N, 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR frnrenssnssnsssnsnssnnn)
TRANSYV 9 N, 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA | Numero :008-RC-001107|
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016 | Fecha : 2016-3Jun-28 |
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016
e +
.’r -------- SRS eSS S S S S eSS SRR SRR R R +
recibido de; VILLAR POLO BETSY ISABEL CC o NIT: 57440563
Direccion : CLL 26 16 66 Telafono:
La Suma de: TREINTA MILLONES DE PESDS MCTE.
L L A L LS DL L S e L Y
| valer: 530 000,000.00 |
bl b L T T eSSl S SRS S S E S P TS ST . +
| Por Concepto de: CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA I ETAPA |
........................ memmmmmeea[ RECAUDD ]m=smmsmmem oo e aaaay
I Tipo bescripcion del recaudo Nat Caja/Banco Cpto_FE Mon valor |
------------------------------ EEEE L EE L L L Ll et L Ll Pl Pt L e L e b P ey Y
€9 160628 CONSIGNACION CASA L 1 E 031 olol PES 30,000,000, 00
e e e R R W e s sassessssssss= =) EL LT T
| TOTAL | 30,000,000, 00
essssassssssnsn bbbl bl bl b B T bt bt b A L L L L DL
e -n-—-n-u--nu[ CDNTABILXZACIDN ] ----------- ettt
|Cuenta lc olTertern poc_cru/Cecos| Debdi tos [ credizto 5 |
L et S et e B e e L L
11200508 008 57440563 30,000,000,00
13050501008 | 57440563 Nv=000133-14 30,000,000.00
prmmmm=m== B et S e s B e Tt
| SUMAE IGUALES | 30, 000 000,00 | 30,000,000.00 |
ettt e it It e L L T L L T
ELARORO: LHURTADD® REVISO FIRMA ¥ SELLO




= REGISTRO DE OPERACION |

Bancolombia No. 067208145

RIT, #91,6) 018 R

ﬁ”/’// V//WQJ ersg L /Y

Aurmacién contenida en el presente documento
‘ corresponde a la operacién ordenada al banco.

L admasa

- CLIENTE - T wa01e 8000536V



¢ v ."\
ancolombia

y g b /f-) / ) /
P £ '] ' '4 /
;S v/ 2/ / /5/
/ 2 /1 M rde ¢ 74 i L-i/. / mi— /
S /S d ¥
7’
2l Y f il If 1t
r ) da al banco




WO P w0iep

UFTEIN21.pr0)

CONTROL DE CaRYERA PROMOTORA Tamaca + B T --e
CONTROL DE CARTERA MOMOTORA TAMAC A
NIT,: 200073266~ 1 RECIBOS DF caja |
NIY,: 300073266
RECIBOS DE cada
N. 29-330 gp1r TORRLS pi MAYDR fesccennnna ]
29-430 Epyy TORRLS nry MAYOR
SANTYA MARTA | Numero :008 pe 0011094
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 Fax: 3166923014 Fecha 2016+ 10m-28
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016
| Recibido de: VILLar poLo BLTSY IsascL
| Direccion - CLL 26 16 66
I La sumy de: TREINTA MILLONES PL PCSOs MCTE,

Nt

’Hv~ﬂnﬁ133

4

[ ReCaupp )

4 TAYR

~01| |
{NV-000123.02 |
[Mv-000133-03 ‘
3 [Nv-000)33-04
|13050501 | 008 | 25 | ¥v-000133-05 |
I S '1 |008 | 5744055 Nv-000133-06 |
|1 050501 | 008 7440563 Nv-000133-p7
i ﬂS?SG:‘OOS: 7440563 INV-000133-05| |
H | | |
| | | I |
| | | |
| ! | |
| l ! | |
Sesnsvaa s s T TS o an e e m e i
| SUMAS ICUALES | 30,000,000.00 )
s S S e e .
m;m REVISOH o r

2
|
.............. !
, l
3, l
3 .
2
3,52
383 |
3,82
3,82
3.2

I

Banm_Uann]

........... cnaweay
Y




cGISTRO DE OPERA"!ON

no. 067208147

&

Banr Onombla

__///////////ﬂ / //,mwﬁ//

, 0.mrmdmn cantenida en el presente dac umenia
c(:rremundo a la ncr;rmr- Drd:’ilad" al hanw

- CLIENTE - T

Ceotrosa



(STOZT AP LLOT OWINCT*1'Z'T'1'9°T'T O[NdIAY) PIIIdIos 2]
PAJONSIL aNH OATIRASIUTWPE 0108 [2P UOWIPadXd 8] ap SajuR BISL praidl[os ] 9P UQIoedipe.t
] 9P BUYIDJ B] OPSAP OANENSIUNIIPE )ty [ ua aped dsidoel) gipod wonsiuBg.In
RIDUSDI| 218D 3P uoroipadyd v] 8 8a10105[qo JR|NULIO] Ud epesaidjul puosiad epoy

'€ VAVLALNS

‘I VAVLE ‘VANTIAIA 8 NOIDDNULSNO) (0)09401(
VANHIAIA 108()

VAHON V390 Jd aVarivaon
VT N NOIDONWLSNOD Ad VIDNIDIT :prroios op odiy

'S'V'S VOVIAVL VHOLOIWOHJ :1ue)of[oS
9107 9P 1HGE 9P 8T Y94 61 10-91-T-T00LY oN HOTORIIPRY

N —————— T &




mumEm— am“@\., NOIOVZINYEYN
_.HO i BdEewe| euoihel

Sed Jod LEBIUE 35 SYUNWOD SEUOT ST IjUadhuos PERLOINE By 20d s0prQoIde 0120404 jop soued 50| T
LIRPUOGERNID AYIVYOP OYISH NG 'SOPIIS)H 50| P ERURAA BUN URANASUDD SOENT S0 ‘SeAdeseng Sousleus)

] 7 - -
o , ~ .
- ; L [
B - s

¥ opa10qly ObIsg

G
e e b




204 vebys
£10puodealsoD o

eopwe)d (g BORWIB)RIO)OWIOIAD) BIswe) RiojoURI I mUWEm_
. &
. ; " I

soueld so) e

snj seuabew) x

aAnysuoo

P T TR e B Vs S TR S AT PR ) T
R L SRS G

eu OL\»m._..W.u.h
e

) . : V2

NQIOVZINVEYN

Jeule




%ﬁfﬁgu\&& ;




EoBWe p NQIDYZINVENN O :
i.ué wumEm msﬂu\—o.‘—>ml—lw.h.uﬂ

sedejv 500 vefeque 03 SPUNMUOD SEUOZ 52 "OUBII0WND PRPLOIN® € 100 SOPEQOIIR 01IA0XS J0p SOLTHd S0 B
TUIPUOTHALCD DABUSIP CLUIID NS 'SOPREISD SO| 5P PRUAR BUN ualmasuod sejeno se) 'seaneAsny savalpwi

e Hmnhw.,.......oma.u.wﬂ.ﬁs
S o ,!..Q.Jp‘.u.




sprogLT 99 A \v\%- %C\\QEAU

N \ \.\WQ,Q“\&\%\N.\ NQ\\M.A\H
3._\&33& g ﬁx\yq\ G- soUey g

S 22 w%m\ \W% 2
27207 /5 \ .m\wﬁ\%&% Qﬁ%\w

sopeqeIe VoD esed ¥ EiasaIdel eoygil 0

qoide opdiosd 1ep soumd S0 ¢

- sede)o j0d uelogud 85 SOUNWOd SEUO? SB) UNRdW00 pepUaIne U )< sopeqo
\ QIOPUOUENI0D CANUEIR OYIsP NS "SORROEY 30| ¥p RRDUBND) BUn URANIsu0o SeenD 8l ‘seapenny saualyw)
§ v e

mcog\»m._.ﬁw ,,

SOQO2I0 Z

vOISYd
VSV

NQIDVZINVEYN

eoeuie

&




.m.umEm A NQIDYZINYAUN Y .H.”
WELE=T popwiey euoiAe B

$ed3d 00 URBAAUD 55 SIUMNLIOO JEUCT SET SUFRCL0 PEOUCKNE £ 00 SOPEQOXIE ORA0Xd P SoueiC SOf ¥
SIOPUSSIIVOD OAUFOP OYERID NS "SORECES SO 8P POV BUN UaAnpisuod salEnd suy ‘sesjensng souebow|




e e o

) :

vavia

euothe) K

sedeja od c-ooae« #5 SHUMUOD SEUOT 527 UIROWOD pine ] J0d SOpRqRILe o.oo»o& .-n sound sof e

o VS s l‘:

[l
w

opUodsaod CAAYSP OYasID NG SOORASS 0| BD EVMIE)
~ .

Bn usAninswoD SejND sei ‘seapensy seusbyw




mumEm A NQIDVZINVAUN - o".”
PREL == pspye euoihel K}

V2 vdvia

oo < >

sedeid Jod UebI/|UG 08 SPUNYOITELIOZ BET "PjUBledWed pepuc)ne e Jod sopeqoide 0284040 [Op SouRd £0f 8

popuodsanod oajivy POYISIP NS 'SOPRUSE SO| 9P BOUIP BUN uaAnisuod $0jEN? 9] 'sEAReEN)) SouoSyw|
a7




prF

bSHY

edewe| S=E)
: i

00T ONVEI 'Wun

|

T

ANOQZITOH OAINN 'Ba0

" i)
' _ \ '
' AR ]
AR (1 A -

WNIIONV] VRENY NN |

e

NQIDVYZINYEYUN

eoRWe PUOJAR u“w

& Vavid

R TR
A0 PO O LY
5 1y © COUBLC

a0 cor (v

N/ SO

J4n

3 Orenas B B

s b &

3 Gyl £




,-5//0 ﬂ//:?/(/a'
i 0 fora T a7
//W/%”'/' 27

,) 775 vt Or7 :
&% ¢ /y////é

.&/// z

e,







Resumen Detallado Casa L-14 Tayrona 1

DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROPIETARIO

BETSY ISABEL

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

57.440.563 DE

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE CASA L-14
MATRICULA INMOBILIARIA 080-112883
VALOR DE INMUEBLE $153.559.962
FORMA DE PAGO EFECTIVO
DETALLES DEL NEGOCIO
6 NO
DETALLE DESCRIPCION CUMPLE CUMPLE

Cuota Inicial. (cancelada 24

el 31 de mayo de 2,016) 385007858 X

[Segundo Pago (cancelado el

28 de junio de 2,016. 90,600,000 x
Descuento por pronto pago

(se aplica ya que el pago el

$90.000.000 tenia fecha de

pago el 22 de julio de 2,016 $2.525.376 X

y se cancelo el 28 de junio

de 2,016). Separacion del

inmueble.

Saldo a pagar entrega del

inmueble Casa L 14 con $14.966.597 X

acabados.

Valor cancelado por el
comprador segln cronograma
y compromiso promesa de X

L_ __compra venta. S 138..‘393.364

7 ’y////ﬁa&




Obligaciones del vendedor
(Constructora Tamaca)

Casa de dos pisos con dos habitaciones en
el segundo piso, 3 baifos (2 en el segundo
piso y uno auxiliar en el primer piso),
cocina integral, enchapada con todos sus
servicios, y patio de ropas, sala, comedor,
cocina, estudio, terraza, con todos los
acabados, enchapes, cocina integral,
baterias de barnos, estucada y pintada en
su totalidad, ventaneria, puerta ventana
para el patio, techos, cielos rasos, paredes
estucada y pintadas, escaleras enchapada
y totalmente terminadas, guarda escobas,
pisos enchapados, entrada principal vy
patio enchapados, closet en las
habitaciones, puertas en todas las
habitaciones, bafios, patio y entrada
principal, frente estucado y pintado,
servicios publicos como acueducto vy
alcantarillado, gas natural, luz, toda las
instalaciones eléctrica interna y externa
funcionando, techo impermeabilizado,
pavimentacion de calles, carreras vy
andenes, areas comunes y zonas verdes
organizadas.

Obligaciones de comprador
{Betsy Isabel Villar Polo
C.C.57.440.563 de Santa
Marta)

Cancelar el valor de la vivienda en los
tiempos establecidos en el cronograma de
pago descrito en la primera pagina de la
promesa de compraventa.

by [ L7
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Incumplimientos por parte
de la constructora

No entrego la vivienda en los términos
pactados, la casa se encontro sin techos,
sin cielo raso, sin ventanas, sin puertas, sin
acabados, sin baterias de bafios, sin
enchapes de ningun tipo, sin servicios
publicos, sin pavimentacion, sin andenes
sin instalaciones eléctricas de ningun tipo,
sin tanque elevado de agua, sin alberca,
sin lavadero, sin closet, sin cocina, sin
plantilla en los pisos y escalera,
totalmente en obra negra. Area comunes
de |a urbanizacién llenas de pilas de

by T
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ALCALDIA DISTRITAL DE SANTA MARTA RECIBO OF DE PAGO No
CON EQUIDAD SOMOS MAS

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL 201800059618
Impuesto Predial Unificado

_ NSSMENEZ - 20181122 10 . MPUESTOS08
A IDENTIFICACION DEL PREDIO FECHA DE VENCIMIENTO ni1z0e
Rfrl‘RrN(‘lA CATAGTRAL 00-02-0007-3631-000 | DIRCCCION PREDIOC 40 32C 60 M2 L LO 14 ¢ IR TAMAGA | - CP NO DEFINICO
-a B. INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO
AREA DEL lLRRLNO!MZi 70 AP.fJ« CONSTRUIDA (M2 0 MATRICULA INMOBILIARIA N
X DEJTINO AGROPECUARIO | E-"TRA!() ;IN L“TRATO . ‘TA.RIFI« /1000 AVALUO 2048 000
C IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DFL PREDIO
z /\PELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL - fAJCUMl NYQ C(_ ..CNTIF CACION
W PROMOTORA-TAMACA.-SOGIEDAD-POR-ACC = TIPO M NUMERO 009000732061
2|1 Vigencia o _Sobots OvorComwpton  Vaior meeeneay St Tocal eetw  Dsscuseto
IEJ\?C"B 10 000 3 000 0 ] 3000 0 e
=l K017 [ 3000 0 ) ¥ 000 /) L
Z| - R .
Ql
3]
J
|
Ud Presents deuda en ias Vigancias: 2018.2017 s .
[roTAL DEUDA: 16,000
’ Il‘ l |DESCUENTO: 0
[TOTAL A PAGAR: 16,000 |
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LA: IDENTIFICACION DE.L PREDIO FECHA Dl: VENC'M'ENTO }0/‘ 112018
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RESTINO_AGROPECUAMO i ‘ESTRATOSIN ESTRATO ! ETARIFA 5/1000 AVALUQ 2,048 000 |
C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO _ S l
{APELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL DOCUMENTOQ DE lDENTlfICACION |
g PROMOTORA-TAMACA-SOCIEDAD-POR-ACC TIPO N NUMERO 008000732661 ;
2| Vaencs 1Py Sobeetass Otros Canceptos Valor intareses SutTotal incentve Descuertc Saido Total |
Q| 2010 10.000 3000 ] 0 13000 ° 0 13.000 '
2 2017 (0] 3000 <] [ 3000 o [ 3.000 |
|
|
!
Ud. Presenta deuda en las Vigencias: 2018,2017 sm— »
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REFERENCIA CATASTRAL 00-02-0007-3631-000 [ DIRECCION PREDIO C4032C60MZ L LO 14 UR TAMACA | -CP.- NO DEFINIDO
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V3
/ I PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA | .
I J TAYRONA ?ga 29 de Mayo de
TAMACA
. SECCION UNO: ) e

LLPARTES INTERVINIENTES: | - 3 S i

Entre los suscritos: PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA.,

sociedad comercial, identificada con NIT. 800:073.266 -1, con domicilio €n'la‘ciudad de Santa
Marta, constituida por medio dea EScritira Publica 440 del-20 de Febrerp del 2006 de la
Notaria Tercera del Circulo Notarial de Santa-Marta,” representada legalkmiente por ROSARIO
INES PINZON BETANCOURYT, identificada con.cedula'de Giudadania pumere 32.702.891
expedida en Barranquilla, de estado-civil ‘¢asada, quien_en su: -calidad de Gerente otorga
poder general al sefior ROQUE 'JAVIER VERGARA. MERLANO, mayor de edad| vecino de
esta ciudad, identificado con la cadila=de cnudadama- nimefo 92.517.602 expedida en
Sincelejo, sociedad que en adebnte se denomingea'LA' PROMITENTE VENDEDORA de
una parte, y de la otra, BETSY ISABEL VILLAR POLO mayor de edad~vetino (a) de esta

ciudad, identificada con la cédula He ciudadania nime; 07563 de Santa Marta, quien
cbra en nombre propio y en calidad de atural, qu:en en adelante se denominara el
PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrade Contrato de Promesa de Compraventa

regido por las clausulas que se consignan a continuacion y, en lo no previsto en ellas, por el
ordenamiento superior en materia de contratos de esta naturaleza, en especial, por los

articulos 1611 y siguientes del Codigo Civil y 861 del Cédigo de Comercio.

L. OBJETO DEL CONTRATO:
CASA No. MANZANA No. Matricula Inmobiliaria No ]
CATORCE (14) L 080-112883 ]
1L PRECIO Y FORMA DE PAGO:

[ -
| Precio de venta del inmueble

$153.559.962.00

| Crédito

$107.491.973.00

Cuota Inicial

$ 46.067.988.00

Entidad bancaria con la que se toma el crédito

PAGO CONTADO

FECHA MAXIMA DE ENTREGA DE DOCUMENTOS

Valor cancelado a la fecha:

$ 46.067.988.00

Valor saldo cuota inicial Total:

$0

Cronograma de Pagos de Saldo Pendiente

22-07-16

{ $90.000.000.00

22-07-16 Descuento por abono saldo pendiente

$ 2.525.376.00

30-08-17

$ 14.966.597.00

V. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA E HIPOTECA: 30 de Agosto de 2017 enla

Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta, a las 4.00 p.m. PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y
DESCRIPCION DEL BIEN: LA PROMITENTE VENDEDORA promete a enajenar mediante




V3
/ l PROMESA DE COMPRAVENTA
DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA |
. 29
TAYRONA ;gggé 29 de Mayo de
TAMACA

escritura publica debidamente registrada al PROMITENTE COMPRADOR, y éste a su vez se
compromete a adquirir de aquella, a titulo de compraventa, el derecho de dominio que la primera
tiene y la posesion que ejerce, sobre el (los) bien (es) inmueble(s) determinado(s) en el Numeral
Segundo de la parte inicial de este instrumento, ubicado en la URBANIZACION TAMACA ETAPA |
TAYRONA de Santa Marta. El inmueble objeto de esta Promesa de Compraventa tiene un &rea
privada de construccion aproximada de 64.89 metros cuadrados y sus medidas y linderos son:
LOTE No.14 MANZANA L: Lote No. 14 Area 70M2 NORTEs-1)"Tietros con &l lote No. 15 Sur: (14)
metros con el lote No. 13 ESTE: ( 5) metros,coneHotE2 OESTE. (5) meids camyla.vehicular. PARAGRAFO
PRIMERO: EL PROMETIENTE'COMPRADOR manifiesfa Gue acepts' y conoce!con anterioridad a la
suscripcion de este documentq losTpldR0shde 1 Construccién aportados: por la PROMITENTE
VENDEDORA sobre la casa modélo, reparto, espgci.ﬁ\ca_q{qges,:c“a‘ﬁda‘dés,'con&iciones y extension
superficiaria, arquitecténica d;r inmye%l%gqea)io?n'ete[ﬁ] comprar .y, sedeciaraln] satisfecho[s] en
cuanto a sus caracteristicas. RARAGRAFO SEGUNDO:-NoCobstanté la mencién de la cabida y
linderos la compraventa se otbrgara.gorﬁd&-*cuefrﬁo cierto vale deci;,Cque ‘cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre I3s cabidas, realesy.das deciaradas en estalpromesa, no dard
lugar a reclamo por ninguna dé las, paftes,“circtiistancia que, declara)conocer .el PROMITENTE
COMPRADOR. SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE-PAGO: E/ precio total del inmugble prometido en
venta y la forma de pago del mismoysondes-indicados en_el.Numeral Ill de la Seccién | del presente
Contrato, obligdndose EL PROMITENTE COMPRADOR ‘& ‘pagar este valor a LA PROMITENTE
VENDEDORA puntualmente, en |a forma 'y oportunidad sefialada en ese.mismo numeral y en el
presente articulo. PARAGRAFO PRIMERO: Las cuotas del.precio"€liyo pago esta sometido a plazo,
no causaran intereses durante el mismo.-No-otisfante, en caso de mora en la cancelacién de
cualquiera de ellas, el PROMITENTE COMPRADOR reconocera y pagara a la PROMITENTE
VENDEDORA intereses moratorios a la tasa mas alta permitida por el ordenamiento superior en la
fecha en que tenga lugar el pago efectivo de la suma debida, liquidados desde el dia de vencimiento
de Ia obligacion, segun certificacion de la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de las acciones
de ley para el resarcimiento de eventuales perjuicios que sufra la PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO SEGUNDO: EI pago de la cantidad prevista en el Numeral Ill de la Seccién | de este
contrato que el PROMITENTE COMPRADOR cancelara con el producto de un crédito que tramitara
ante Entidad Financiera debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera, debera
garantizarse con la constitucién de una hipoteca de primer grado sobre el inmueble que promete
adquirir por medio del presente documento. EL PROMITENTE COMPRADOR con su firma autoriza a
la Entidad Financiera de su escogencia para que el producto liquido del préstamo sea entregado a
LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien esta autorice. PARAGRAFO TERCERO: Las partes
acuerdan que el evento de que las sumas desembolsadas por la Entidad otorgante del crédito sean
menores a las cantidades indicadas en el Numeral Il de Ia Seccién Primera del presente Contrato, EL
PROMITENTE COMPRADOR, pagara la diferencia con recursos propios, tan pronto LA
PROMITENTE VENDEDORA de aviso al PROMITENTE COMPRADOR de tal situacion. Igualmente,
EL PROMITENTE COMPRADOR, reconocerd y pagara a LA PROMITENTE VENDEDORA, intereses
de plazo a la tasa del DTF + 10 puntos, mes vencido, 0 el maximo legal permitido sobre la citada suma
de dinero pagadera con el producto del crédito que le haya sido otorgado, a partir de la firma de la
escritura publica que de cumplimiento a la presente promesa y hasta la fecha del desembolso del
credito a favor de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: En caso que EL
PROMITENTE COMPRADOR efectie parte del pago del precio de venta con el producto de
cesantias, autoriza expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en I3 cual se encuentren
depositadas sus cesantias, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en
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TAYRONA ggg;a 29 de Mayo de

|
TAMACA

cuenta directa en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, 2 més tardar en la fecha acordada por
las partes. PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA al igual que la Entidad
Financiera que otorgare el crédito podra solicitar del PROMITENTE COMPRADOR Ias garantias
reales o personales que Juzgue convenientes y que sean legalmente permitidas para respaldar el pago
de saldos insolutos. PROMITENTE COMPRADOR se obliga también a suscribir los documentos que
Sean necesarios para garantizar obligaciones a favor de terceros por conceptos que tengan nexo
de causalidad con el presente contrato, tales como avaltos, estudio de titulos, seguros, etcétera
con anterioridad a la firma de Ia escritura que de cumplimiento a la presente promesa, para lo cual
debera entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA los recibos de estudio~d€ titulos, avalio del
inmueble y constancia de firma del pagaré, por lo menos 10 dias.corfiines, antes de la firma de la
escritura antes citada. PARAGRAFO SEXTO: En casp.de"fora en-et pago-del capital o de los
ntereses, el PROMITENTE COMPRADOR recondcéra y. Pagaddintéreses moratorios a la tasa
maxima que la ley pemite pactar, sinepefjuicio de I_os\jére%\os, acciopess v ‘facultades de LA
PROMITENTE VENDEDORA, pues én talevenfo. Yy ‘en cualquier moments’ durante 14 mora podra
hacer efectiva la presente promesa por Fnc"'u?n}:‘limlentgy disponer del inmueblé) con toda libertad. Si
alguno de los pagos se efectia con cheque y_¢steces’devielto_por;ta entidad banearia.nagando su
Pago por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR:s#’entenderamuéhubo moraidesde fa
fecha en que debid producirse el pagg v ‘agevmés\’se"cagsg@:a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA la sancién legal fijada en &) Tadigo de_Comefcio relativa a:&ste évento en cancreto,
Sin perjuicio del derecho de LA PROMITENTE VENDEDORA a darpor ferminado el Contrato por
incumplimiento y hacer efectivo el pacto de \a‘#‘%rras_,hcgqt_é'n'd& en la Cl4usTila Séptima de! presente
documento. Es entendido que no habr‘éc‘&?a;?ﬂ—‘ié' aplicaeignTde "mas de una fdad por
incumplimiento, y correspondera a LA PROMITENTE VENDEDORA, determinar45 penalidad que
aplica en cada uno de los incumplimientos que se generen por EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que efec'ﬁ_vamente realice- OMITENTE COMPRADOR, en
los casos de aplicacién, seran aplicados primero 0 de intereses que tenga pendientes de
cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al capital de Ia cuota respectiva de
elfos] inmueblefs]. PARAGRAFO OCTAVO: Todo pago relativo a este contrato, tratese de precio de
venta, intereses, la cuota a cancelarse segun el paragrafo segundo de esta clausula, entre otros, a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, debera hacerse mediante consignacion en la Cuenta de
Ahorros del Banco Bancolombia 781-62072284 citando Ia referencia de este documento, a Ia
orden de PROMOTORA TAMACA SAS, o a quien esta determine en caso de presentarse algin
cambio interno en la PROMITENTE VENDEDORA. TERCERA. SOLICITUD DE CREDITO: En el
evento en que asi lo determine, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga: 1. A presentar Ia
respectiva solicitud de crédito a la Entidad Financiera, junto con toda la documentacion requerida al
efecto por la entidad financiera, a mas tardar en la fecha indicada para el efecto en el Numeral IlI
de la Seccién | del presente contrato. En caso no hacerlo, deberd manifestar por escrito a Ia
PROMITENTE VENDEDORA, durante el mismo plazo, su deseo de cancelar de contado el saldo
insoluto del precio. Si no cumpliere ninguna de estas condiciones, se entendera que ha incumplido
y dara derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA a hacer efectivo el pacto de las armras, contenido
en la clausula SEPTIMA del presente documento. Si el crédito es negado por estar el
PROMITENTE COMPRADOR reportado en alguna de las centrales de riesgo, tales como
Asobancaria, Datacrédito y similares, o por no contar con los ingresos minimos requeridos, se
entendera disuelta la presente promesa acordando como sancién, la suma de QUINCE MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA YCINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS

($15.355.996.00) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA quien a su vez devolvera el saldo,
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poniendo a disposicion del PROMITENTE COMPRADOR los dineros que le correspondan, dentro
de los noventa (90) dias calendario siguientes a la comunicacién donde la entidad correspondiente
niegue el crédito y que haya sido remitida a LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual se le
dara aviso por comunicacién escrita dirigida a la direccién de notificaciones consignada en este
documento. 2. A efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacién
del crédito en el menor tiempo posible y a presentar todo_documiento adicional que le exigiese Ia
Entidad Financiera o LA PROMITENTE VENDEDORA para.el efecto.-3. A comunicar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro del-mes,siguiefite a la fecha de esta promesa,
sobre el resultado de la solicitud y entregarle copiasdé Tas comupicaciges recibidas de la entidad
financiera, cualquiera que sea el -sentido"de ellas, bien falaprobacion, rechazo o exigencias de
nuevos requisitos. Si no cumpliére con_esta: obligacion LA PROMITIENFE, VENDEDORA podré
resolver el contrato de pleno derecho - sir necesidad de declararion judiciali quedando facultado
para hacer efectivas las arras ‘Por incumplimiento e’ que trata este cnfrato en la Clausula
siguiente, y podra proceder a la_venta siflos] inm’u'ebleLs}_ objetc'de’esta promesa, a terceros con
piena libertad. No obstante, LA“PROMITENTE-VENDEDORA _podraypptar-por continuar con el
negocio, pero si como consecuencia de 1a"démora en Ia,‘tram‘uta n del crédito resulta necesario
postergar la fecha de fima de'la escritura . que . de cumplimieate (2544 presente promesa, el
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar intereses a-LA PROMITENTE VENDEDORA a |a
tasa maxima mensual permitida por la Superintendencia Financiera, a partirde la a pactada para
la firma hasta la fecha en que efecthizmente se fi etgl.-m's’t'rum'ento. sobre las sumas pendientes de
Pago a partir de la fecha inicial ythasta la nueva fecha que se acuerde por. 0. 4. A continuar
diligentemente la tramitacion delicrédito si éste le fuere aprobadd;” efectuando las gestiones y
aportando los documentos que se le exijan, _tla_sta,ala'ﬂ'r‘r"ﬁa de la escritura publica de venta e
hipoteca correspondiente y posterigguen(e:’ﬁ'é‘sta obtener el desembolso respectivo. También se
obliga 2 pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallios, estudios de titulos,
timbres, primas de seguro, entre otros, le solicite la respectiva Entidad Financiera o LA PROMITENTE
VENDEDORA para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA
para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto
implique compromiso para LA PROMITENTE VENDEDORA quien bien puede no hacer uso de esa
facultad. -5. A aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA pueda colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, en el tramite de los documentos con destino a la
correspondiente Entidad Financiera, lo cual no exonera ni disminuye [a responsabilidad de
aquelfla]flos] que es exclusivamente de su cargo. PARAGRAGO PRIMERO: EL PROMITENTE[S]
COMPRADOR autoriza en forma expresa a LA PROMITENTE VENDEDORA para adelantar las
gestiones pertinentes y hacer las averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud
de crédito presentada por él[ellos] en la entidad financiera respectiva. Asi mismo lo autoriza para
recibir por él[ellos], o en su[s] nombre[s], el valor del crédito que se le[s] otorgue para cancelar con
el producto del mismo la suma estipulada en el Numeral il de la Seccién | de este contrato de
promesa de compraventa. CUARTA.- ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: Las
especificaciones constructivas del inmueble en general han sido presentadas a Ia PROMITENTE
COMPRADORA, quien declara conocerlas, estar conforme y aceptarias expresamente por lo que se
obliga a respetarios, a no modificarlos y a permitir su ejecucion con base en los mismos: ademas estas
se encuentran sefaladas en la memoria descriptiva y en los planos del mismo. No obstante, la
PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho a cambiar sin aviso previo alguno a la
PROMETIENTE COMPRADORA cualquiera de las especificaciones por otras de iguales o simitares
caracteristicas, sin que esto afecte la compraventa ni las obligaciones surgidas como consecuencia de
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ella, por o que en tal evento no se generara responsabilidad alguna para la PROMITENTE
VENDEDORA. En desarrollo de lo anterior, hace parte de este contrato como anexo, el listado
acabados adicionales del inmueble objeto de este contrato que ha sido entregado y aceptado por EL
PROMITENTE COMPRADOR. A partir de Ia suscripcién del presente Contrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR renuncia expresamente a pedir modificaciones o cambios de los acabados contenidos
en el listado anexo.Es claro que de existir muebles y enseres dentro de la Sala de Ventas o Unidad
Modelo, éstos constituyen elementos de decoracion que pertenecen a LA PROMITENTE
VENDEDORA. La PROMITENTE VENDEDORA no respondera por cualquier modificacién que
realice el PROMITENTE COMPRADOR en las unidades privadas a partir de la fecha de entrega. Las
reparaciones de los dafios causados, que por esta razén deban realizarse, -correran por cuenta
exclusiva PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a permitir incondicionalmente .el.desamollo y ejecucion de las obras de
construccién y dotacion del (los) bien(es) objeto del-preSente instrurénto; pemitiendo y facilitando el
acceso de personal, de materiales y de.cualquier elementd indispensables para tales efectos. Desde
ya EL PROMITENTE COMPRADOR acepta-todas-las revocatorias, modificaciones, adiciones y/o
reformas que de manera exclusivalet pfopietario inicial, es decir, PROMOTORA TAMACA SAS deba
efectuar por mativos de presupuesto ¢ disefio, por su c_\ienta'e}clysiva, alinmueble. QUINTA. FIRMA
DE LA ESCRITURA: La escritura publica-de compraventa se otorgara en la-notaria, fecha y hora
fijadas en el Numeral IV de la Seccidn Idel presentezContrato, siemprey tuando EL PROMITENTE
COMPRADOR haya cumplido con todas las obligaciones’@-su cargu§mfabad3§ del presente
contrato, especialmente haber cancelado la t_tot\glk_iz’:d%@I‘precﬁlc;,dgi_\v'e“r‘!f'ai‘que debe pagar antes de
la fecha de firma de la escritura o ese\niigmo dia, Ia ohtentién del crédito para la cancelacion del
saldo adeudado y la expedicion de g nti 31&635 ias, su;cnpm‘bn de pagare, consfitucion de
seguros, entre otros. No obstante lo anteridr, 1a firma de Bestritura podra aplazg:sevb”ﬁ'ée!antarse
por acuerdo previo y escrito de las partes, sin perjuicio de que contind sandose intereses de
mora para EL PROMITENTE COMPRADOR por la prorroga que-EA PROMITENTE VENDEDORA
le[s] conceda. PARAGRAFO PRIMERO: Si mediara.alguna circunstancia de fuerza mayor o caso
fortuito que ocasione que el dia fijado rma de la escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con
ella, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, la fecha estipulada para la firma de
la escritura publica que de cumplimiento a la presente promesa, se considerara prorrogada por treinta
(30) dias comunes adicionales, a la misma hora y en la misma Notaria. PARAGRAFO SEGUNDO:
De comin acuerdo, las partes podrén otorgar la escritura publica de compraventa antes de la fecha
inicial pactada en |a presente Clausula, siempre que previamente se haya cancelado |a totalidad del
precio estipulado, o convenir hacerlo en fecha posterior mediante suscripcion del documento
respectivo. SEXTA. ENTREGA MATERIAL: La entrega real y material del inmueble objeto del
presente Contrato, se efectuara en la fecha indicada en el Numeral IV de la Seccion | del presente
instrumento, una vez suscrita la correspondiente Escritura Plblica que perfeccione la compravents,
y salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, segun lo previsto en la Clausula Quinta. A Ia fecha
de la entrega material, el PROMITENTE COMPRADOR declara haber recibido a satisfaccion los
Inmuebles prometidos en venta. PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material de los inmuebles se
haré constar en Acta suscrita por el PROMITENTE COMPRADOR y un representante de Ia
PROMITENTE VENDEDORA y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado
siempre y cuando sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE VENDEDORA, detalles
éstos que no serdn causa para no recibirlos, entendiéndose que en la fecha indicada el
PROMITENTE COMPRADOR ha recibido los inmuebles y que la PROMITENTE VENDEDORA se
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obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en dicha Acta, de acuerdo con el Manual de
Garantia y Mantenimiento que se anexara a la respectiva Acta de Entrega y que hard parte
integrante de la misma. Entiéndase por simple acabado todos aquellos detalles que no impidan que
el inmueble sea habitable de manera dptima por el PROMITENTE COMPRADOR. De conformidad
con las normas legales vigentes, la PROMITENTE VENDEDORA ceders las garantias determinadas
por los proveedores respecto de los elementos con los que estara dotado el inmueble; estas seran
descritas en el Manual de Garantia y Mantenimiento del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL
PROMITENTE COMPRADOR no compareciere a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada o por detalles de simple acabado, éste
Se tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del
apartamento quedard a disposicion del PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de
PROMOTORA TAMACA SAS o donde ésta sefale. Es claro también que si como consecuencia de la
negativa de EL PROMITENTE COMPRADOR a recibir el bien. no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas al.pag6del precio, se-causaran intereses
moratorios 2 la tasa méxima legal, desde la fecha.en"giie dicho desembolso-ha debido producirse.
PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquiercircunstancia. las partes acordasen entregar el inmueble
antes de otorgarse la Escritura POSTica de.compraventa del mismo, la_entrega -se"hara a titulo de
mera tenencia aun cuando no se hagaireferéncia a esta circunstancia. PARAGRAFO, CUARTO: El
inmueble prometido en compraventa se entregard-por. parte de la PROMITENTE VENDEDORA al
PROMITENTE COMPRADOR, cuanto, esté-provisto de los corféspondiér_\tesﬁsptvli_qios publicos de
energla, acueducto, alcantarillado e instafaciones paca gas rafural. En el-evesto-de que las Empresas
Distritales encargadas de la instalacignride tales servicios :nq:los Rubieren_instaiado en la fecha
prevista para los inmuebles, sin culpa ipputable a aPR‘OMlTEN_'LE‘yg_NDEDORA. dichaientrega se
prorrogara automaticamente hasta el djaJgue ‘dichos serviciaS 'sean instalados, sin quej tal hecho
configure incumplimiento de la PR MA‘;E@;:_IES‘&'OMPR%QO&;{E‘: genere‘ningdn| tipo de
indemnizacion. A partir de la fecha de t entrega matghial “seran de cargo” exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR, toda reparacion. por dafios o deterioro qu edezcan a vicios

del suelo o de la construccidn. PARA FO-QUINTO: La oh de la linea telefonica y la
instalacién de la misma, asi como su apara Wnﬁ exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO SEXTO: El e objeto de este contrato sera entregado por LA
PROMITENTE VENDEDORA z/ PROMITENTE COMPRADOR el diza al que hace referencia el
Numeral V de la Seccién |, siempre y cuando este Gitimo se encuentre 2 paz y salvo en el pago de
las cuotas pactadas a cuenta del precio. No obstante Ia firma de la escritura y el senalamiento de
estos plazos, LA PROMITENTE VENDEDORA contara con un periodo de gracia de ciento veinte
(120) dias mas para efectuar dicha entrega a partir del dia al que hace referencia el Numeral V de
la Seccion | como se dice al principio de esta clausula. Si vencido el plazo de gracia, ella no se
hubiere hecho, debera reconocer al PROMITENTE COMPRADOR, como Unica compensacién y
hasta la entrega real del inmueble, una suma convencional, equivalente al arrendamiento que en
forma proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido el bien, a partir del vencimiento de
dicho término, suma que se convendra directamente por las partes o gue, en caso de desacuerdo
sera fijada por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta, como perito designado desde ahora por
ambas partes. Se exceptua de este caso los eventos de fuerza mayor o caso fortuito tales como:
hechos de l2 naturaleza, demora por parte de las autoridades Distritales de Santa Marta en otorgar
los permisos de tala de arboles, ocupacion de cauce, vertimiento de aguas etcétera, huelgas o
paros decretados por los empleados del Estado, por el personal de sus proveedores, contratistas
ylo subcontratistas, tardanza por parte de las Empresas Publicas de esta ciudad en la instalacion
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de los servicios publicos de gas, energla, acueducto y alcantarillado o demora de Planeacién en
recibir la urbanizacién, LA PROMINTENTE VENDEDORA podréa realizar |a entrega del bien, con
anterioridad a las fechas arriba fijadas, dando aviso por escrito con 10 dias de antelacién a EL
PROMITENTE COMPRADOR, si dentro de los 5 dias siguientes a esta comunicacién no se
presenta respuesta alguna, se entendera que la entrega debera realizarse en la fecha fijada por la
PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante la forma pactada para la
entrega del inmueble objeto de este contrato, L. PROMITENTE COMPRADOR se ovliga a renunciar
en la Escritura Publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato al gjercicio de la
accion resolutoria derivada de |a forma de entrega pactada.

PARAGRAFO OCTAVO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar materialmente los
Inmuebles objeto de esta promesa de compraventa, con todas sus anexidades, usos y servidumbres.
SEPTIMA. PACTO DE ARRAS: Las partes acuerdan destinar como arras del negocio, que se
regiran por lo establecido en los articulos 1859 del Cddigo Civil y/o 866 del Cadigo de Comercio,
para el evento de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones..aqui“pactadas, 12 suma -
equivalente al diez por ciento (10%) del valor del in ~profmetido en venfa, esta’se entregara
por la PROMITENTE COMPRADORA a.la-PRO ITENTE VENDEDORA en calidad de arras de
retractacion, en consecuencia, las partesise resesvani[a,posibilidad de resolver el negocio, y seran
garantia para el resarcimiento de los perj&;itids«"dué"lleguen a causarse.en casos-de'incumplimiento
total o parcial o de retraso en la satisfaccién de las. obligaciones-de~pago y otorgamiento de la
escritura publica, derivadas de esta Promesa, f6sta suma ha sido-entregada a la firma ‘de esta
promesa. Si el total de este importe no ha sido recibidopor LA PROMITENTE, VENDEDORA se
entendera que dicho monto se ird completando en la_medida eni\qie“LA PROMITENTE
VENDEDORA vaya recibiendo de parte del ROMITENTE ICOMPRADOR nuevas=sumas‘de dinaro.
Tales arras podran tener cualquiera de los siguiemeés dos efectos PLevistos'por Ias partes: En caso de

incumplimiento por parte del PROMITENTE OM_PMD@R:%&% las perderas en caso contrariojseran

abonadas al precio total de la compraventa 0 parte de pagg;ﬁ?@‘fd%‘évemd,‘;mom NTE
VENDEDORA queda autorizada para retener en su:totalidad el monto de dichas arras mas
gue haya recibido de la PROMITENTE COMPRADORA-en razén dwﬁ%}wﬁar&.
ademas, en libertad de disponer de los inmuebles y enaj erceros. Si el incumplimiento se
presentara por parte de la PROMITENTE VE . esta se encuentra obligada a devolver el
diez por ciento (10%) del valor del inmueble en calidad de arras, mas las sumas recibidas sin ningln
tipo de intereses. Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via
Judicial, evento en el cual la PROMITENTE VENDEDORA, queda en libertad absoluta de vender el
inmueble, sin necesidad de que haya lugar a la aplicacion de los dispuesto en el articulo 1937 del
Cédigo Civil a lo cual renuncian expresamente las partes contratantes. PARAGRAFO PRIMERO: De
acaecer la terminacion del presente contrato por cualquiera de las circunstancias sefaladas en la
presente clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de disponer del inmueble
y restituira en un término de noventa (90) dias hdbiles las sumas recibidas a cuenta del negocio,
las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de lo dispuesto por el articulo 1860 del Coédigo Civil, las
partes convienen que el término durante el cual cualesquiera de ellas podra retractarse, con las
consecuencias establecidas en esta misma Clausula, sera el mismo previsto para la firma de la
escritura publica que dé cumplimiento a la presente promesa. PARAGRAFO TERCERO: De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 866 del Codigo de Comercio, de no ejercerse la
facultad de retracto por ninguna de las partes, o ejecutada la prestacién objeto del mismo, no sera
posible la retractacion y las arras deberan imputarse a la prestacion debida o restituirse, si fuere el
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caso. OCTAVA TRADICION: : El[los] inmueble[s] prometido[s] en venta fue[ron] adquirido(s] por
PROMOTORA TAMACA SAS mediante escritura publica No 2321 del 17 de Septiembre del 2013
de la Notaria Tercera de Santa Marta, debidamente registrada NOVENA. DOMICILIO Y
NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan que para todos los efectos legales el domicilio contractual
sera la ciudad Santa Marta, Magdalena. Para todos los efectos relacionados con la celebracion y
ejecucion del presente contrato, las comunicaciones, notificaciones y, en general, toda
correspondencia que se crucen las partes debe ser remitida por escrito a las siguientes
direcciones: Al PROMITENTE COMPRADOR, Direccion - CALLE 26 NO. 16 — 86 ALCAZARES
Teléfono: 3203108982 Ciudad: SANTA MARTA A Ia PROMITENTE VENDEDORA, PROMOTORA
TAMACA SAS Direccién: Transversal 9 no. 29 - 430 Edificio Torres del Mayor Ili Local 1-2
Teléfono: 4368200 Ciudad: Santa Marta, Magdalena. Cualquier modificacién en las anteriores
direcciones debe ser comunicada por escrito a la otra parte. Esta comunicacién solamente surtird
efectos, transcurridos tres (3) dias calendario, contados a partir de su radicacion. De conformidad
con la Ley 527 de 1.999, se entender4 que las comunicaciones remitidas por correc electrénico
entre la PROMITENTE VENDEDORA y el PROMITENTE COMPRADOR, tendran la misma validez
o fuerza obligatoria, como si se hubieran hecho por documento escrito o impreso; por lo tanto no se
le negaran los efectos juridicos a la manifestacién de voluntad de las partes comunicada por este
medio. DECIMA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: La
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el bien inmueble a que se refiere este documento,
libre de gravamenes, embargos, pleitos, demandas, condiciones resolutorias,-fimitaciones del
dominio, anticresis, arrendamientos por Escritura Publica.o-privada,  patrimonio. de familia
inembargable, a paz y salvo con el Tesoro_Nacienal” Departamental - Muni€ipal, por razén de
impuestos, tasas y contribuciones caunsadas hasta la. fecha: enque ‘se’ oforque la escritura de
Compraventa, y, en general, de cualesduiqra‘btjgis;jgxa\‘féﬁieﬁés'o limitaciones del.deminio; asi mismo
se obliga al saneamiento por eviccidn ‘en la forma ordenada. ‘porfa “tey” La- PROMITENTE
VENDEDORA declara que no ha enajenado con-anteriordad-los” Inmuebles objeto. deSpromesa de
compraventa y que los mismos no se enclientran sometidos a procesos administrativos ni judiciales
de expropiacién, adquisicion o extincién .del: dominio:“DECIMA _PRIMERA: 1Z-PROMITENTE
VENDEDORA solicitara a la Oficina de CatéStFO'Murligpal;gquse efectiié ‘€l tramite camrespondiente
para el desenglobe catastral de las nidadesOcenstriiidas, el_cual-seC3urtird-dentra de los
procedimientos y reglamentos que para tal efecto_establezca idicha enfidad. DECIMA-SEGUNDA.
IMPUESTOS: LA PROMITENTE VENDED liga a entregar:aiPsz y Salyolinmdeble por
concepto de gravamenes, tasas, derecho$ liquidades o réapistados, tasas de’ servicios publicos,
hasta la fecha en que se firme la Escritdra-de‘compraventa salvo en lo_que.s fe a una
contribucién eventual de valorizacién que jSase; cobrase o liqui partir de la fecha de este
documento, la cual sera de cargo del PRO DOR. lgualmente a partir de la fecha
de la presente promesa de compraventa sef2 de cargo de PROMITENTE COMPRADOR cualquier
suma que se cobre en relacion con el impuesto a las ventas IVA. LA PROMITENTE VENDEDORA
queda autorizada desde ahora para hacer por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR los pagos
respectivos, pudiendo aplicar preferencialmente cualquier pago que éste le haga a las cuentas
pendientes por estos conceptos. Se entiende ademas que si LA PROMITENTE VENDEDORA
efectuase tales pagos, se causaran a su favor y a cargo del PROMITENTE COMPRADOR intereses
a la tasa maxima legal vigente, sobre el valor pagado, hasta la fecha en que éstefa]fos] le
reembolise(n] su valor a aquella. El pago de la contribucion antes de la fecha de firma de la escritura
sera requisito indispensable para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la
escritura de compraventa, y para que se entienda cumplido este contrato por parte del
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PROMITENTE COMPRADOR. En cuanto al impuesto predial, se establece que a la fecha de
escrituracion este debe estar cancelado en su totalidad, por parte de la PROMITENTE
VENDEDORA. DECIMA TERCERA. GASTOS: La PROMITENTE VENDEDORA cancelara los
gastos que se causen por la instalacién de las acometidas de los servicios puiblicos domiciliarios de
agua, luz, gas natural. Los gastos de legalizacién de este contrato, asi como los notariales que se
causen por razon del otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran por cuenta de las
partes por mitades y se cancelardn en la Notaria el dia de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa que le de cumplimiento. El PROMITENTE COMPRADOR, cancelara los gastos
notariales, avalto y estudio de titulo. Los gastos que demande la boleta fiscal y el registro de este
instrumento en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente y gastos de
registro o cualquier gravamen, serdn asumidos en su totalidad~ por el PROMITENTE
COMPRADOR. Si ¢l PROMITENTE COMPRADOR proyeeta“tancelar parcialmente el inmueble
materia de compraventa con recursos provenientesde una entidad financiera o de un tercero, los
gastos que se generen por cgrlcepto"dETS solicitud,~traMite /aprobacion y desembolso de! crédito,
asi como los correspondientes al otorgamiento-y registro de la hipoteca; en Su caso, correran por
cuenta exclusiva de aquella. DECIMA 'CUARTA. CESION: Ellpresente contrato de promesa de
compraventa se ha celebrado en consideracién-a. [as condiciones. econémicasidel PROMITENTE
COMPRADOR, por o tanto, Ia cesién.fotal'6 parcial det presente contrato sélo podra realizarse

previa aprobacién de la PROMITENTE VENDEDORA; quien se_rgsgwa“l'a%akdﬁliad de aceptaria o
rechazarla, dentro de los diez [10}dfas-calendario siguientes a2 fecha de recibo\de la solicitud de
cesion. La aceptacion o rechazo ‘giebgya,serrgzpiésa‘9"const.a,[',_ N -e'gen't‘b—'e’fh'é'nadéx por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA. En €aso de silencio s¢' entendera negada. Sila cesién no es
aprobada por la PROMITENTE VENDEDORA;-y-¢l PROMITENTE COMPRADOR insiste en |a

terminacién del contrato, Ia PROYEI‘WE VENDEDORA' podra_dar’aplicacion allpacto de arras

establecido en este instrumento} y devolver las sumas entregadas.-por” el PROMITENTE
COMPRADOR, sin que esta devolugion genere'la obligacig *:
de reconocer Intereses o Rendimientos de 1as sumas qtie le fueron entregadas. En caso de muerte
del PROMITENTE COMPRADOR, leste*®ntrato se resolvera de pleno derecho, pudiendo LA
PROMITENTE VENDEDORA disponer del inmueble con toda libertad, restituyendo las sumas
recibidas a cuenta del negocio sin deduccién alguna y sin causacién de intereses, de conformidad a
lo establecido en la Ley. Por su parte, con la suscripcion de este Contrato el PROMITENTE
COMPRADOR acepta cualquier cesién que del mismo pueda realizar |la PROMITENTE
VENDEDORA. En caso de cesién, esta dltima se obliga a llevar a cabo los tramites y las actuaciones
a que haya lugar ante las autoridades competentes, lo mismo que a comunicar a la PROMITENTE
COMPRADOR la celebracion del negocio juridico correspondiente, la denominacién o razén social
del cesionario, su representante autorizado, su direccion, teléfonos y facsimil, asi como el lugar y
forma como han de llevarse a cabo los pagos del saldo del precio. DECIMA QUINTA. CLAUSULA
COMPROMISORIA: Toda diferencia que surja entre las partes en la celebracion, interpretacion,
ejecucion, terminacion y liquidacion del presente contrato o directa o indirectamente relacionado
con el mismo, no pudiendo arreglarse amigablemente entre las partes sera sometida a un tribunal
de arbitramento que funcionara en la ciudad de Santa Marta. El Arbitramento sera institucional yla
decision sera en derecho. Los gastos que ocasione el juicio de arbitraje seran por cuenta de las
dos partes y en proporciones iguales. DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE
VENDEDORA realizé los tramites correspondientes ante la Alcaldia de Santa Marta que la facultan
para anunciar y vender el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta. DECIMA SEPTIMA. uso
RESIDENCIAL: El inmueble objeto de este contrato sera destinado tinica y exclusivamente para

ROMITENTE VENDEDORA
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vivienda familiar. Esta destinacién nof podraser; vaneda porEL PROMITENTE COMPRADOR 0
Sus causahabientes a cualquier titulp’ ‘DECIMA OCTAVA: Las_pares- manifigstan que esta

promesa de compraventa, expresa en torma completaryef)(cluswa etacuerdo celebradd entre ellas
y por lo tanto sustituye todos los acuerdos~pvevios’ o'ales [0} es*rnos-

\_v~

Para constancia se firma el presente d enTo en dos qemplares delmismo fenora los diecisiete
(17) dias del mes de Marzo del afio doo‘im catogeliz0d4)'en'fa c:udad de Santa Madta:

sl it rule
R N |

' DE REGISTRY &= INSTR

37, %o

v g
gy’ BTSN \
CRINI A Y Y 4 o
e S -

VIER VERGARA MERLANO
C.C/No. 92.517.802 de Sincelejo
Apbderado Especial

A
.
1
\

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
EL PROM E  Ante la (ef) Suscrita(o),
ITENTE COMPRADOR, L /DAL AUGUSTO MARTINEZ VELASQUEZ
’ Nomna(O)WW‘”cmw
Y/ Blgyl Compaecz
;E'rs ABEL VILLAR POLO VILLAR POLO BETSY ISABEL
C.C. 57.440.563 de Santa Marta . . CC. 57440563

§r Vﬁf’6<

J /W
WA

VIDAL AUGUSTO MARTINEZ VELASQU &
NOTARIO CUARTO (E) BOGOTA D.C. S‘iﬂ

————l ———

10




S DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE SRk
(@3 DOCUMENTO PRIVADO AL
N Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 &L

En |a ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintisiete (27) de junio de dos mil dieciséis
(2016), en la Notaria Cuatro (4) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

BETSY ISABEL VILLAR POLO, quien exhibié {a cédula de ciudadania / NUIP #0057440563 y declaré que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

e BTN R \
NS et AR
/0 /o L TN AL T I A% T

5.7 TANOMB X N8 |
Ly < lUdle

cemmmal Firma autégrafa -----... 6z7m3vvac9as

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de

autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biografica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Fstado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRA-VENTA BIEN INMUEBLE.

VIDAL AUGUSfO MARTINEZ VELASQUEZ

Notario cuatro (4) defTircoto,de:Bogota D.C. - Encargado
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| UNO - VER 8.5, CONTROL DE CARTERA PROMOTORA

TAMACA FECHA : 2018/01/12 |

| UFCG1e3B.PO1 900073266-1
HORA : 9:44 AM |

| TRANSACCIONES POR

TERCERO/CUENTA PAGINA: 1 |

** LIBROS AUXILIARES - SALDOS Y
TRANSACCIONES ** I
| Empresa : CC CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
Lapso_Inicial : 2011/81 Fecha_Inicial : 2011/01/01 |

| c.o. ! @08 CONTROL CARTERA PT
Lapso_Final 1 2017/12 Fecha Final 1 2017/12/31 |
R 0 0 e A e e e S B R R e S R B R S D B S e e e S o e
________________________________________________________ .
| FECHA __DOCUMENTO__ DESCRIPCION CC/CONCIL
DEBITOS CREDITOS SALDO |
10 o e e e e B B e e e e B B B e P e
________________________________________________________ +
57440563 VILLAR POLO BETSY ISABEL
57440563 VILLAR POLO BETSY ISABEL
1305 CLIENTES
1385 CLIENTES
13050501 CLIENTES OBRAS
13950501 CLIENTES OBRAS
0.00

2016/05/31 @08-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 3,824,362.00

00 NV-000133-01 -0 20160630 3,824,362.00
2016/05/31 008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 7,648,724.00

00 NV-000133-02 -0 20160729 3,824,362.00
2016/05/31 ©008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 11,473,086.00

80 NV-000133-03 -0 20160828 3,824,362.00
2016/85/31 ©08-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 15,297,448.00

90 NV-000133-04 -0 20160927 3,824,362.00
2016/05/31 008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 19,121,810.00

00 NV-200133-05 -0 20161027 3,824,362.00
2016/05/31 008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 22,946,172.00

00 NV-000133-86 -2 20161126 3,824,362.00
2016/05/31 008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 26,770,534.00

00 NV-000133-07 -0 20161226 3,824,362.00
2016/05/31 098-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 30,594,896.00

00 NV-600133-08 -0 _ 20170125 3,824,362.00
2016/05/31 008-NV-800133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701




3,824,362.00 34,419,258.00

00 NV-800133-09 -0 20170224 3,824,362.00
2016/05/31 008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,362.00 38,243,620.00
00 NV-200133-10 -0 20170326 3,824,362.00
2016/05/31 @08-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
2,000,000.00 40,243,620.00
90 NV-000133-12 Vend: 0004 20170530 2,000,000.00
2016/05/31 098-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
2,000,000.00 42,243,620.,00
80 NV-000133-13 Vend: 0004 20160531 2,000,000.00
2016/05/31 008-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
107,491,973 .00 149,735,593.00
00 NV-800133-14 Vend: @004 20170530 107,491,973.00
2816/85/31 ©08-NV-000133 MZ L CASA 14 TAYRONA I ETAPA 2701
3,824,369.00 153,559,962.00
90 NV-000133-15 Vend: 0004 20170430 3,824,369.00
2016/85/31 008-RC-001065 SEPARACION CASA L14 TAYRONA I ETAPA 2701
2,000,000.00 151,559,962.00
09 NV-000133-13 Vend: 0204 20160531 2,000,000.00-
2016/06/21 208-RC-001090 DECUENTO AUTORIZADO POR GERENCIA POR 2701
1,654,826.00 149,905,136.00
p
00 NV-000133-15 Vend: 0804 20170430 1,654,826.00-
2016/06/21 ©08-RC-001091 BONO DESCUENTO MES DE MAYO 2701
2,000,000.00 147,905,136.00
€0 NV-000133-12 Vend: 0004 20170530 2,000,000.00-
2016/06/22 008-RC-001898 PAGO CUOTA INICIAL CASA L 14 TAYRONA 2701
40,413,163.00 107,491,973.00
I
00 NV-000133-14 Vend: 0004 20170530 40,413,163.00-
20@16/06/28 ©08-RC-001107 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA I ETAP 2701
30,000,000.00 77,491,973.00
A
00 NV-808133-14 Vend: 0094 20170530 30,000,000.00-
2016/06/28 008-RC-201108 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA I ETAP 2701
30,000,000.00 47,491,973,00
e L L L e L b e i
--------------------------------------------------------- +
| UNO - VER 8.5. CONTROL DE CARTERA PROMOTORA
TAMACA FECHA : 2018/01/12 |
| UFCG1e3B.PO1 900073266-1
HORA : 9:44 AM |
, TRANSACCIONES POR
TERCERO/CUENTA PAGINA: 2|

| ** LIBROS AUXILIARES - SALDOS Y
TRANSACCIONES ** |
| Empresa : CC CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA

Lapso_Inicial : 2011/81 Fecha_Inicial : 2011/01/01 |

€ 0. : 068 CONTROL CARTERA PT
Lapso_Final : 2017/12 Fecha_Final : 2017/12/31 |
e e e e e e e e e e e o e
........................................................ +
|FECHA  _ DOCUMENTO__ DESCRIPCION CC/CONCIL




DEBITOS CREDITOS

VIENEN.... 13050501 CLIENTES OBRAS
VIENEN.... 13050501 CLIENTES OBRAS
1305 CLIENTES
1385 CLIENTES
A

00 NV-000133-14 Vend: 0004 20170530

2016/06/28 008-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA I

3,824,362.00
A
€@ NV-000133-01 Vend: 0004 20160630
2016/06/28 008-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,824,362.00 39,843,249.00
A
00 NV-000133-02 Vend: 0004 201608729
2016/06/28 @08-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,824,362.00 36,018,887.00
A
00 NV-000133-83 Vend: 0004 20160828
2016/06/28 008-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,824,362.00 32,194,525.00
A
00 NV-000133-04 Vend: 0004 20160927
2016/06/28 008-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,824,362.00 28,370,163.00
A
0@ NV-000133-05 Vend: 0004 20161027
2016/06/28 ©008-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,824,362.00 24,545,801.00
A
©0 NV-000133-26 Vend: 0004 20161126
2016/06/28 008-RC-081189 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,824,362.00 20,721,439.00
A
02 NV-000133-07 Vend: 0004 20161226
2016/06/28 0@8-RC-001109 CONSIGNACION CASA L 14 TAYRONA
3,229,466.00 17,491,973.00
A
0@ NV-020133-08 Vend: 0004
* TOTAL TERCERO/CUENTA
153,559,962.00 136,067,989.00
* TOTAL TERCERO/CUENTA
153,559,962.00 136,067,989.00

43,667,611.00

20170125
17,491,973.00

17,491,973.00

Total VILLAR POLO BETSY ISABEL
153,559,962.00 136,067,989.00
Total VILLAR POLO BETSY ISABEL
153,559,962.00 136,067,989.00

17,491,973.00

17,491,973.00

30,000,000.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,824,362.00-
ETAP 2701

3,229,466.00-
0.00

2.00

Lo e e e
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CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA 4o - e o e
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
NIT.: 900073266-1 | RECIBOS DE CAJA
NIT,.: 900073266-1
RECIBOS DE CAJA
TRANSV 9 N. 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR o ——————————— +
TRANSV 9 N. 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA | Numero :008-RC-001065]
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016 | Fecha : 2016-may-31 |
Tel: 3163519333 rax: 3166923016
o e manen e +
e 054 5 vt S o - e 5 0 0 e Y R A e i +
Recibido de: VILLAR POLO ethv ISABEL CC 0 NIT: 57440363 |
Direccion : CLL 26 16 66 Telefono: |
La Suma de: DOS MILLONES DE PESOS MCTE. l
........................ b
| valor: sz 000,000.00 |
RS S e 0 i 5 e R 0 e S SR a e L SR !
| Por Concepto de: SEPARACION CASA L14 TAYRONA I ETAPA |
e e e e e [ RECAUDO Jmwmmomumemmn e e +
| Tipo pescripcion del Recaudo Nat Caja/Banco Cpro_FE Mon valor
00 0 00100 0 000 5000 o . o e o e e e 0 5 0 O L O O 0 .98 e e 2 0 S 0 2 8 +
Cg 160531 SEPARACION CASA L14 T E 031 0101 PES 2,000,000.00 {
....................................... e et mn e e e o S
TOTAL | 2,000,000.00 |
__________________________________________________________ R s e sk R
[ COVTABILIZACION Jom e e e +
|Doc_cru/ccos| Debitos|CcCreditos)|
-------------------------------------------------------- $o e nccenne————
11200508 | 008 | 57440563 !
13050501|008| 57440563 2,000,000.00 I
| |
|
u |
[ I
o - A e o e a0 i e e e e e e e +
| SUNAS IGUALES 2,000,000.00 |
omrefmecaeny S T T T T T T T T e e e e e R e e e e R R s n s nn e - - - +

Ekaoap: LHURTADO REVISO FIRMA Y SELLO
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PERACION

=2 DE

B : ODEO
Bancolombia , No. 066936490

|
’

T ; TN, / / | '] ~ ~ "-"'
=civibous, L 1Y paos L oA
| Lainformacién contenida en el presente documento |
| corresponde a la operacion ordenada al banco. | '
) C— - e ————— m— _4_________./
- CLIENTE - /2014 8000536V4

>

Ccadenasa




Total CONTROI
153,559,962.00

Total CONTROI
153,559,962,00

CARTERA P1
136,067,989, 00

CARTERA P
136,067,989, 00

17,491,973.00

17,491,973.00

fotal CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
153,559,962.00 136,067,989.00 17,491,973.00

Total CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
153,559,962.00 136,067,989, 00 17,491,973.060

@.00

0.00

0.00
0.00

FIN LISTADO
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CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA i T -
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
NIT.: 900073266-1 RECIBOS DE CAJA
NIT.: 900073266-1
RECIBOS DE CAJA
TRANSV 9 N, 20-430 EDIF TORRES DEL MAYOR Rl . +
TRANSV 9 N. 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA | Numero :008-rC-001089|
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016 | Fecha : 2016~3uN-15 |
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016
s ———-————————— - -
T RRCT R e e e m e i o A e S A e oo e e “+
| Recibido de: VILLAR POLO BETSY IsameL CC o NIT: 57440563 |
| Direccion : CLL 26 16 66 Telefono: |
| La Suma de: CUARENTA MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL CIENTO SESENTA Y TRES |
| PESOS MCTE. |
I T - - - - - -
| valor: $40,413,163.00 |
0 tm e e e s i s 6 S S P - ——— +
| Por Concepto de: pago CUOTA INICYAL CASA L14 TAYRONA T ETAPA
e L L T S e [ RECAUDO J=-mvommmmee +
| Tipo Descripcion del Recaudo Nat Caja/Banco Cpto_FE Mon valor
E Cg 160615 PAGO CUOTA INICIAL CA E 031 0101 PES  40,413,163.00 |
--------------------------------------- e ———— |
| | TOTAL | 40,413,163.00 |
P e e e e e i e e 0 e e . ——————————— e —————————— +
Pt T [ CONTABILIZACION i +
[Cuenta |c.o0|Tercero I0oc_Cru/Ccos| Debitos|Creditos
Precncaaws e et ———————— - P e s - +
|112005081008|S7440563 40,413,163.00 |
{13050501{008 | 57440563 NV-000133-01 3,824,362.00 |
113050501008 |57440563 NV-000133-02 3.824,362.00 |
113050501 |008 | 57440563 Nv-000133-03 3,824,362.00 |
113050501008 | 57440563 NV-000133-04 3,824,362.00 |
113050501008 | 57440563 NV-000133-05 3,824,362.00
113050501008 | 57440563 NV-000133-06 3,824,362.00
113050501 {008 | 57440563 [NV-000133-07 3,824,362.00
{13050501|008 | 57440563 |NV-000133-08 3,824,362.00
113050501 | 008 | 57440563 NV=000133-09 3,824,362.00
113050501|008 | 57440563 NV-000133-10 3,824,362.00
113050501 | 008 | 57440563 NV=000133-15 2,169,543.00
| |
| |
| |
| |
| |
A m——— + R ————— e ———— o mmrnne - e m-—————— +
| ' IGUALES | 40,413,163.00 | 40,413,163.00 |
*7\ e e e ————— o snnnseenwe - bttt b s DL DD L +
(/ ELABQRO: LHUR AD? REVISO FIRMA Y SELLO
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La informacién contenida en el presente documento | ?§ ~ < ®
corresponde a la operacign ordenada al banco. f S b T
~ CLIENTE - w2014 8000536v¢ N ~§\)
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CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
NIT.: 900073266-1
NIT.: 900073266-1

TRANSV 9 N. 29-430 ENIF TORRES DEL MAYOR
TRANSV 9 N. 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 fFax: 3166923016
Tel: 3163519333 Fax: 3166923016

| Recibido de: VILLAR POLO BETSY ISABEL CC_ o NIT: 57440563

| Direccion : cLL 26 16 66 Telefono:

| La Suma de: DOS MILLONES DE PESOS MCTE.

|

|
Por carcepto de: aowc DES(ULNTO U~s “L MAYO

| Tipo 00sc*1ccwon del Recaudo

e e et 0 V2h e v S e 1 e e e e e e e e e

| Cg 160621 BONO DESCUENTO MES DE E
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ICUenta ic OITcrcero |Doc_Cru/Ccos| Debitos
--------------------------- Q-—--------—-A—---~--——-—-—~--—-0——-——-——---<--——-*

1112005081008|574~05ﬁ3 | 2,000,000.00

l13050501I008IS7440563
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CONTROL DE CARTERA PROMOTORA TAMACA A T T +
CONTROL DE .ARTERA ~~naor*na TAMACA
NIT.: 900073266~ | RECIBOS DE CaJA |
NIT.: 90007 3266~ 1
RECIBOS DE C&‘A
TRANSV 9 N, 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR - -+
TRANSV 9 N, 29-430 EDIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA | Numero :008-RC-001090
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 rax: 3166923016 Fecha : 2016-3uN-21 |
Tel: 3163519333 rax: 3166923016
e — . .——————— +
TR e e S L e o o m s o e s e Bt -
| Recibido de: viLLAR POLO BETSY ISABEL CC_o NIT: 57440563 ,
Direccion : CLL 26 16 66 Telefono:

La Suma de: uUN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCMOCIENTOS
VEINTISEIS PESOS MCTE.

$1,654,826.00

________________________ +
Por Concepto de: DECUENTO AUTORIZADO POR GERENCIA voq PAGO TOTAL CUOTA INICI i
L
--------------------------------- [ RECAUDO e e e e ——
| Tipo oescr.pc-on del Rccaudo Nat Caja/Banco Cpto_FE Mon valor |
_____________________________________________________________________________ +
| cg -60521 DE;UE\'TO AUTORIZA.‘)O PE 031 0101 PES 1,654,826.00 |
g L B o S - s e s i - e e T T T —
| | TOTAL | 1,654,826.00 |
................. e e e e e e o e e g

tomee e e ——— [ conTaBILIZACION ] - S e ————- +
ICuenta |c.0|Tercero |Doc_ CT‘U/CCOSI Debitos|Creditos |
e cne-- D e i e ki S Yo o o e o e e B A -
11120050800 1,654,826.00 | |
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RCCIBOS DE CA)A
TRANSY 0w, DEL MAYOR o -~ .- -
TRANSY 0 n, DEL MAYOR
Numero D06 -RC-001)07
o) Fax 116692 3101¢ | Fechy 2016-Jun-28
Tel: 31635193313 Fax: 3166921014
o awuus : EaEns e remema : o ; .
lln-(lluuu ael VILLAR POLO OCTSY ISABEL CC 0 NIT: $7440%561
Direccion : cuL 26 16 66 lefonn

L Suma de: TREINTA NILLONES DE PESOS MCTE,

| Por Concamr do: :nw‘r(‘-;.cx(w CASA L 14 TAYRONA I ETAPA I
g newesaa *=nsssnsenave] RECMIDD Jesreaneaivonss -
I Tipo Deucripcion (1--1 Recaudo Nat Cajaspanco Cnlo FE valor |
Cqg 160628 con l1¢C 031 0101 ]n 'r,;vriv'-‘ .00
TOT A | )0 ”0') 000 mn
1 e avat
> e erTaAstnccsnsvas ( v:o\YABIU‘n('u‘ gy STaesuweve
ICuenta | 10oc_Cru/Ccos| Cebitros Credizos
. s T N tervarmcnnccnjesnccnn e cESsudenmeccea '
11700508 | 008 8157440563 | | 30, 00’) onr) m)
13050501 (00 .J'~74‘10\h: |Nv-000133~14| 30,000,000.00
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|
|
|
|
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CONTROL. DE CARTERA PROMOTORA TAMACA
CONTROL DE CARTCRA PROMOTORA TAMACA

NIT.: 900073266-1 I RECIROS DL Caja |
NIT.: 90007326b-1

RCCIBOS DC Cca)
TRANSV 9 N, 29-430 cp1r TORRES DCL MAYOR ‘ “ewe e -
TRANSV 9 K. 29-430 EpIF TORRES DEL MAYOR
SANTA MARTA
SANTA MARTA
Tel: 3163519333 rax: 3166973016
Tel: 3163510333 Fax: 3166923016

>

I Numero  :ODE-RC-0N1108 ]

| Fecha : 2016-JUN-28 |

.-
| Recibido de: vrLLar POLO OCTSY I5ABCL C€C 0 NIT: 57440563 |
| Mireccion CLL. 26 16 bb Telefono: |
I LA Suma des TRLINTA MILLONES DL Prsos MCTL. |
| |
| Ve smracvncenmerrnacnsanen .
| | vﬂor 1{’, lwu() ()H) 00 |
b St { DL o L T P S B -.-e - - -
| Por Concepto de: CONSIGNACION LA AL 11 YAVHOkﬂ 1 IYAVA
Pecnccanace

----------------------- r RECAUDO ]-------------------------—----~--

“
PCS 30,000,000.00 |
s e e s L

T -

| 30,000,000 0o |

---------- [ conT. ARIL'“AfIDh Jommmmeeees
lcoc ~Cru/Ccos| Dechitvog

111100505|003151a105u3

|
!1305”*01 00“:Jf1 10563 lnv 000133- 11
| | | |
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| | | |
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| SUMAS IGUALES | 30.000,000,00
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22/1/24, 13:28 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

CORREO 2 Rad: 4700131530042018-00118 BETSY ISABEL VILLAR OPOSICION

Tanya Jim <tanyajimlawyer@yahoo.com>
Mar 12/12/2023 3:19 PM

Para:Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com <abogadosdelgadoydelgado@hotmail.com>;Betsyisabel Villar Polo
<betsy2010@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (3 MB)
BETSY PODER.pdf;

Santa Marta diciembre 2023

Seior:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E. S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA 080-131372

PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula niumero 45
"754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del Consejo Seccional de la
Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada de la sefiora BETSY
ISABEL VILLAR POLO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula de
ciudadania numero 57°440.563 de Santa, como consta en el expediente del proceso de la
referencia; quien para todos los efectos de este tramite actia como poseedora del inmueble
designado como casa 14 de la manzana L de la urbanizacién Tayrona ubicada en la calle
40 numero 32C - 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica
de 70 metros cuadrados identificado con el folio de matricula 080-131373; por medio del
presente escrito y estando en términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICISION A
DILIGENCIA DE SECUESTRO fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de
levantamiento de embargo y secuestro con fundamento en el articulo 597 del Cédigo General
del Proceso

Buena mar...

TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMTIOLWUXM2ItNGM1NS 1hZTM3LWM1ZWMON]E2M]FIOAAQAAYgIBgi1qJJg9CvlJeaugw%3D 172
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C. C. 457754.961 Cartagena
1. P115.040 C. S. J.
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EZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
E 5 D

RAD: 2018 - 118

BETSY ISABEL VILLAR POLO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con
la cedula de ciudadania numero 57°440.563 d Santa, confierc poder ampho y
suficiente en lo que ha derecho se refiere a la doctora TANYA JIMENO TEJEDA. mayor
vecina de esta ciudad identificada con la cedula numero 45 754 961 de Cartagena y Tarjeta
prefesional numero 115 040 del Consejo Seccional de la Judicatura abogada titulada en
ejersicio, para que represente mis intereses dentro de la demanda de la referencia a saber
EJECUTIVO HIPOTECARIO del BANCO SCOTIABANK COLPATRIA contra
PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA y demas personas
indeterminadas, en mi calidad de poseedora del inmueble designado como casa 14 de la
manzana L de la urbanizacién Tayrona ubicado en la calle 40 numero 32C - 60 y las
mejoras en él construidas que equivale a un 4rea especifica de 70 metros cuadrados,
registrado con la matricula inmobiliaria numero 080131373 que se desprende de un lote de
mayor extensién registrado con la matricula inmobiliaria 080-112883 y segun las escrituras
Publicas nimeros 2321 de 17 de septiembre del 2013, 1274 del 14 de mayo del 2015, 1737

del 16 de junio del 2016 y la 2392 del 3 de agosto del 2016 todas de Notaria Tercera de
Santa Marta.

Mi apoderado queda facultado para conciliar, oponerse a secuestro, objetar, recibir, desistir,

sustituir, compensar y demas facultades que fueren necesarias en el cumplimiento de su
mandato.

Para efectos de lo que cita el articulo 5 inciso 2 de la ley 2213 del 2022, |a direccion de
correo electronico inscrita en el Registro Nacional de abogados de quien faculto con el
presente poder es tanyajimlawyer@yahoo com

Solicito al sefior Juez, reconocerle personerla a mi apoderado en los términos y para los
efectos del presente poder.
Del sefior Juez, atentam

BEL VILAR POLO -
577440.563 de Santa !Vlag;% ,é/
SISO ) L1

Acepto:

TANYA JIMENO TEJEDA
C. C. 45'754,961 de Cartagena
T.P.115.040 del C. S. J.

Gansh Mante. ZBRSLIZORT, PRI STV DR IGTY



CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
y Decreto 1069 de 2015

13802574

¢ ogota D.C , Repablica de Colombia, el primero (1) de noviembre de dos mil veintidos (2022, en

Nuotaria Cmeuenta Y Dos (52) del Circulo de Bogoté D.C., compareci6: BETSY ISABEL VILLAR POLO, identificado

con Cedula de Ciudadania / NUIP 57440563 v declard que la firma que aparece en el presente documento es
suye y el contenido es clerto.

B0mvdggryOm3
01/11/2022 09.25 47

- Firma autografa-- - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.

S B LUIS SIMON GIL GUZMAN

Notario Cincuenta Y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 60mvdggryOm3

Acta )




