REPUBLICA DE COLOMBIA
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D.T.C.H. DE SANTA MARTA - MAGDALENA

Santa Marta, Veintitrés (23) de enero de dos mil veinticuatro (2024)
TRASLADO SECRETARIAL

1.- CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
DEMANDADO: GRUPO ROMAY CIAS. EN C.

PROMOTORA TAMACA S.A.S.

ROSARIO PINZON BETANCOURT
RADICACION: 2018 -00118 - 00

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por EDUIN YAIR CARRILLO NAVARRO y MARGARITA LISBETH
GARCIA RIPOLL, por conducto de su apoderado judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por BETSY ISABEL VILLAR POLO, por conducto de su apoderado
judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por ELVI MARIA BOON ROYERO, por conducto de su apoderado
judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS, por conducto de su apoderado
judicial.

Tres (3) dias del escrito que contiene Incidente de Oposicion al Secuestro,
presentado por MILENA ALEXANDRA SARMIENTO GARCIA, por conducto de su
apoderado judicial.

LUIS CARLOS SANTANDER SOTO
Secretario
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Santa Marta diciembre 2023

Seiior:
JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E. S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA 080-131372

PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula numero 45
"754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional numero 115.040 del Consejo Seccional de la
Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como apoderada de la sefiora ZERENIS
RODRIGUEZ MANOTAS, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula de
ciudadania numero 57°301.274 de Pivijay como consta en el expediente del proceso de la
referencia; quienes para todos los efectos de este tramite actuan como poseedores del
inmueble designado como casa 9 de la manzana L de la urbanizaciéon Tayrona ubicada en
la calle 40 numero 32C - 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area
especifica de 70 metros cuadrados identificado con el folio de matricula 080-131368; por
medio del presente escrito y estando en términos de ley, instauro INCIDENTE OPOSICION A
DILIGENCIA DE SECUESTRO fechada 19 de junio del 2019 y consecuente solicitud de
levantamiento de embargo y secuestro con fundamento en el articulo 597 del Cédigo General
del Proceso

Buena mar...

TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA
C. C. 457754.961 Cartagena
1. P115.040 C. S. J.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADkyOWVmMMTIOLWUXM2ItINGM1NS 1hZTM3LWM1ZWMONJE2MjFIOAAQABLCXEXqJCRNIWjMWABLKGs%3D 172
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TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA UNIVERSIDAD LIBRE — UNIVERSIDAD EXTERNADO

Santa Marta diciembre 2023

Sefior:

JUEZ CUARTO DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
Rad: 4700131530042018-00118

E.S.D.

REF: OPOSICION AL EMBARGO Y SECUESTRO DEL INMUEBLE
IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA 080-131372
PROCESO EJECUTIVO

TANYA JIMENO TEJEDA, mayor y vecina de esta ciudad identificada con la cedula
namero 45°754.961 de Cartagena y Tarjeta profesional nimero 115.040 del
Consejo Seccional de la Judicatura abogada titulada en ejercicio, actuando como
apoderada de la sefiora ZERENIS RODRIGUEZ MANQOTAS, mayor y vecina de esta
ciudad, identificada con la cedula de ciudadania numero 57°301.274 de Pivijay como
consta en el expediente del proceso de la referencia; quienes para todos los efectos
de este tramite actian como poseedores del inmueble designado como casa 9 de
la manzana L de la urbanizacion Tayrona ubicada en la calle 40 numero 32C -
60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area especifica de 70
metros cuadrados identificado con el folio de matricula 080-131368; por medio
del presente escrito y estando en términos de ley, instauro INCIDENTE
OPOSICION A DILIGENCIA DE SECUESTRO fechada 19 de junio del 2019 y
consecuente solicitud de levantamiento de embargo y secuestro con fundamento en
el articulo 597 del Codigo General del Proceso, para lo cual expongo los siguientes:

HECHOS

Dentro de la demanda EJECUTIVA HIPOTECARIA de la referencia, interpuesta
por el BANCO SCOTIABANK COLPATRIA contra PROMOTORA TAMACA
S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA, el Juzgado Cuarto Civil del Circuito
decreté el EMBARGO Yy posterior secuestro del bien inmueble identificado con folio
de matricula inmobiliaria numero 080-112883 que registra un lote de mayor
extension y segun las escrituras Publicas numeros 2321 de 17 de septiembre
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del 2013, 1274 del 14 de mayo del 2015, 1737 del 16 de junio del 2016 y la 2392
del 3 de agosto del 2016 todas de Notaria Tercera de Santa Marta.

Del folio de matricula 080-112883 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Marta se abrieron 85 nuevos folios, todos embargados dentro del
proceso hipotecario, entre los cuales encontramos el 080-131368 del cual son
poseedores mis poderdantes y corresponde a un inmueble designado como
casa 9 de la manzana L de la urbanizacion Tayrona ubicado en la calle 40
numero 32C — 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area
especifica de 70 metros cuadrados que guarda las siguientes medidas y linderos:
NORTE: 14,00 metros lineales con casa 15 de la misma manzana L; SUR: 14
metros lineales con lote 10 de la misma manzana L; ORIENTE; 5,00 metros
lineales con el lote 7 de la misma manzana L; OCCIDENTE: 5,00 metros
lineales con via vehicular en medio que separala Manzana T

La diligencia de secuestro del inmueble en mencion se realiz6 el 18 y 19 de junio
del 2019 dirigida por la doctora DOLLY ESTHER GOENAGA CARDENAS sefior
juez CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE SANTA MARTA, dando
cumplimiento al Comisorio librado por su Despacho.

La sefiora ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS, compré la posesion material de la
casa 09 de lamanzanal, ala sefiora OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL, mayor
identificada con la cédula de ciudadania nimero 28°357912, mediante contrato
fechado 26 de agosto del 2022 del cual consta la escritura publica numero 2659 de
la Notaria Cuarta de Santa Marta, quien a su vez la compré al sefior CIRO
ALFONSO VECINO NUNEZ, mayor identificado con la cédula de ciudadania
namero 5756.763 de San Vicente de Chucuri, segun consta en contrato de
compraventa fechado 12 de agosto del 2019 autenticado en notaria Unica del
municipio de Fundacion Magdalena, y quien firmé contrato de compraventa con
PROMOTORA TAMACA S.A.S fechado 13 de junio del 2014, quienes en total han
ejercido la POSESION DEL INMUEBLE descrito de manera regular, de forma
pacifica, tranquila e ininterrumpida por casi 7 afos; que son todas las facultades
materiales que confiere el dominio y actuando como tercera de buena fe.

la sefiora OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL El sefior CIRO ALFONSO
VECINO NUNEZ, ingreso en el inmueble desde el afio 2016, con solo 4 paredes en
obra negra, y desde entonces ha realizado levantamientos y reparaciones
suficientes en el inmueble, al punto de pasar de una mejora con solo 4 paredes, sin
piso siquiera, ni ninguna otra adicién, a una casa con puertas, ventanas, closets,
cocina, bafos, lavadero, instalacion de servicios publicos no solo para la casa sino
para las areas comunes de la urbanizacién y todas las demas necesarias para
adecuarlo a un lugar habitable para su familia, la cual vendio en el afio 2019 a la
sefiora OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL, que también levanté mejoras y
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reparaciones y posteriormente esta lo vendiéo a mi poderdante sefiora ZERENIS
RODRIGUEZ MANQOTAS, quien también realiz6 mejoras y reparaciones.

Para el levantamiento y terminacion de la casa en el estado en el que esta el
inmueble actualmente y en el mismo afio 2019, se ha requerido diferentes contratos
de compraventa de materiales, insumos y mano de obra que se describen en el
punto “hechos de la oposicion”.

Mi cliente ademas son quienes han pagado los impuestos, tal y como se demuestra
en los anexos.

Adicionalmente han pagado cumplidamente los servicios publicos, ver anexos.

Ademas, frente a cualquier persona de la misma urbanizacién, la ciudad de Santa
Marta y en general, mi cliente es reconocida como duefia del inmueble y lo certifican
testigos que dan fe que a lo largo del tiempo ha estado viviendo y gozado
publicamente el inmueble objeto del presente tramite, asi es que mi prohijada se
declara y expone como duefia de la posesion real y material del inmueble
identificado con el folio de matricula 080-131368.

10-En cabeza de mi poderdante, se acredita entonces los dos presupuestos

indispensables para configurar la posesion, el corpus: considerando que mi cliente
para la fecha de la diligencia contaba con la tenencia material del inmueble y aun lo
sostiene y defiende, y el animus: considerando que, de forma publica, de buena fe
y pacificamente se ha comportado como duefio, sin reconocer dominio ajeno sobre
el inmueble.

11-Endiligencia fechada 5 de diciembre del 2023, la Honorable Juez Cuarta del Circuito

de Santa Marta doctora Médnica Lozano, en virtud de la perdida de los DVD que
soportaban la diligencia surtida el dia 18 y 19 de junio del afio 2019, ordend a
quienes estuvieron y participaron de la diligencia de secuestro de los dias antes
sefalados, radicaran los respectivos incidentes de oposicion de manera formal y
dentro del término de 5 dias habiles siguientes, a fin de conceder el principio de
oportunidad y defensa de todos los afectados y participantes.

12-En atencién al término antes propuesto, y los derechos que aqui se demuestran,

mis poderdantes tienen pleno derecho a que prospere su oposicion a la diligencia
de secuestro y en sujecion que se levante la medida de embargo y se les declare
posesion materia del inmueble y en atencion a todas las pruebas que aqui se
prueban y soportan.

13-Mi poderdante desde que ingres6 hasta la fecha reside, vive, habita, usa y disfruta

del inmueble objeto de la presente accion, para ello debié adecuar el mismo de
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manera pertinente para hacerlo habitable para él y su familia (hacer mejoras
necesarias y locativas)

HECHOS DE LA OPOSICION

Remitiéndonos al dia de la diligencia, especificamente el dia 19 de julio del afio
2023 la sefiora OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL, igualmente mayor y vecino
de esta ciudad, identificada con la cedula numero 28357912, declara a mi
poderdante que le fue tomado interrogatorio de parte por parte de la Juez
encargada, doctora DOLLYS ESTHER GOENAGA CARDENAS, en el cual expuso
lo siguiente: i) Que la compro la posesion del inmueble al sefior CIRO ALFONSO
VECINO NUNEZ y que este a su vez firmo un contrato de promesa de compraventa
con PROMOTORA TAMACA S.A.S fechado 13 de junio del 2014, en la Notaria
Tercera del Circulo de Santa Marta con la PROMOTORA TAMACA S.AS en
liquidacién antes PROMOTORA TAMACA LTDA para la compra de un inmueble
designado como casa, ubicado en el proyecto Tayrona manzana L casa 9 registrada
con el nimero de matricula inmobiliaria nimero 080- 131383 de la oficina de
instrumentos publicos de Santa Marta, extendiendo el respectivo contrato; que en
el aio 2017 PROMOTORA TAMACA dio sefiales de un tajante incumplimiento en
el desarrollo del proyecto prometido el cual fue incluso confesado por parte de sus
representantes legales mediante la emision de memoriales donde se comprometian
a la devolucion de los dineros recibidos por los promitentes compradores, no
obstante, esto no se dio y finalmente la oficina donde solian atender, recibir las
cuotas acordadas y dar atencion al publico fue cerrada y todas las personas
desaparecieron, por lo que en el afio 2017, sin tener otro lugar a donde ir y habiendo
puesto y entregado todo su patrimonio en el proyecto, la sefiora OLGA JUDITH
BARRERA CARVAJAL ingreso al lote prometido, en el cual solo se habian
levantado 4 paredes, de manera que fue a él y su esposa quien les toco terminar la
casa en sus dos plantas, dado que habian invertido todo su dinero y ahorros en el
cumplimiento de la cuota inicial de la casa; también manifestd que mejoras
prometidas en la contratacion, dentro de los lotes indicados para tal fin, proyectaban
la entrega para el afio 2017 y en ese momento extendio los documentos, facturas,
contratos de obra de todo lo que se habia levantado hasta ese momento, de lo cual
quedo grabado en video, todos estos derechos recaen actualmente en cabeza de
mi poderdante sefiora ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS .

Dentro de los documentos que se extendieron el dia 19 de junio del 2023, se
grabaron los siguientes relacionados a continuacion por fechas:
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Se suma la instalacion de servicios publicos (energia, agua y gas) y alumbrado
publico.

SOLICITUD

. Que en virtud de la pruebas que se aportan y hechos que se relacionan, se
declare prospera la oposicion propuesta por la sefiora OLGA JUDITH
BARRERA CARVAJAL el dia de diligencia de secuestro fechada 19 de junio
del 2019, ahora en cabeza de mi poderdante y compradora de la posesion
sefiora ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS, sobre el inmueble designado como
casa 9 de la manzana L de la urbanizacién Tayrona ubicada en la calle 40
numero 32C — 60 y las mejoras en él construidas que equivalen a un area
especifica de 70 metros cuadrados identificado con el folio de matricula 080-
131368 y alinderado de la siguiente manera NORTE: 14,00 metros lineales con
casa 15 de la misma manzana L; SUR: 14 metros lineales con lote 10 de la
misma manzana L; ORIENTE; 5,00 metros lineales con el lote 7 de la misma
manzana L; OCCIDENTE: 5,00 metros lineales con via vehicular en medio que
separa la Manzana T, dado que ella es la Unica que reviste la calidad y animo
de sefior y dueiio.

Como consecuencia de lo anterior, se traslade y confiera el derecho a la
sefiora ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS identificada con la cédula de
ciudadania numero 57°301.274 de Pivijay quien compr6é los derechos
posesorios a la sefiora OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL desde el dia 18
de octubre del 2022

Como consecuencia de lo anterior, se ordene el levantamiento del embargo y
secuestro de los derechos derivados de la posesion.

Se condene en costas y perjuicios al demandante

FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL INCIDENTE

Procedencia del incidente: el numeral 8° del articulo 597 del Cédigo General del
Proceso: “Articulo 597. Levantamiento del embargo y secuestro. Se levantaran el
embargo y secuestro en los siguientes casos: (...) 8. Si un tercero poseedor que no
estuvo presente en la diligencia de secuestro solicita al juez del conocimiento,
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la practica de la diligencia, si lo hizo el
juez de conocimiento o a la notificacion del auto que ordena agregar el despacho
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comisorio, que se declare que tenia la posesion material del bien al tiempo en que
aquella se practico, y obtiene decision favorable.

La solicitud se tramitard como incidente, en el cual el solicitante deberé probar su
posesion. (...)" 2. Tramite del incidente Sobre su oportunidad y tramite el Codigo
General del Proceso Dispone: “Articulo 129. Proposicidn, tramite y efecto de los
incidentes. Quien promueva un incidente debera expresar lo que pide, los hechos
en que se funda y las pruebas que pretenda hacer valer. Las partes solo podran
promover incidentes en audiencia, salvo cuando se haya proferido sentencia. Del
incidente promovido por una parte se correra traslado a la otra para que se
pronuncie y en seguida se decretaran y practicaran las pruebas necesarias. 3. La
posesion real y material EI Codigo Civil colombiano, sobre la definicion de posesion
determina: “articulo 762: DEFINICION DE POSESION. La posesion es la tenencia
de una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que
se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar
y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifique serlo.” Sobre la posesidon de buena fe se preceptua: “articulo 769:
PRESUNCION DE BUENA FE. La buena fe se presume, excepto en los casos en
que la ley establece la presuncion contraria. En todos los otros, la mala fe debera
probarse.” 4. Interpretacion jurisprudencial de la posesion “(...) Caracterizacién de
la posesion de bienes. La posesion constata un hecho, la tenencia de una cosa
acompafiada del comportamiento de duefio sobre la misma, institucion juridica a la
que el ordenamiento juridico reconoce unas consecuencias. La institucion juridica
evidencia que la posesion se ratifica en dos elementos, uno material y otro
psicolégico. El primero se concreta en la relacion fisica del individuo con la cosa y
en los actos que éste despliegue sobre el objeto, actuaciones que demuestran que
ejerce un poder exclusivo en el mismo (corpus). El segundo se relaciona con la
intension de comportarse como propietario frente a la cosa (animus domini o
“‘intencion de tratar como propia la cosa que debe formar el objeto de la posesion”).

El articulo 762 de nuestro compendio civil define la posesién como “la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se
da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a
nombre de él. (...)". Dicho de otra manera, “es un poder de hecho ejercido sobre las
cosas, que produce efectos juridicos, que implica la realizacién de actos positivos
sobre la cosa. En ello consiste comportarse frente al bien como si fuera el duefio de
acuerdo con la norma”. Por su parte, la Corte Suprema de Justicia senald que la
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posesion es: “poder fisico directo sobre las cosas, en virtud del cual se ejecutan
sobre ellas actos materiales de goce y transformacion , sea que se tenga el derecho
0 que no se tenga; por ella obtenemos de los bienes patrimoniales el beneficio
sefalado por la naturaleza o por el hombre; ella misma realiza en el tiempo los
trascendentales efectos que se le atribuyen, de crear y sanear el derecho, brindar
la prueba éptima de la propiedad y llevar a los asociados orden y bonanza; y es ella,
no las inscripciones en los libros del Registro, la que realiza la funcién social de la
propiedad sobre la tierra, asiento de la especie y cumbre de las aspiraciones de las
masas humanas”. La posesién implica la constatacion de un hecho, cuya
caracteristica radica en la tenencia de la cosa acompafia de un elemento subjetivo,
que consiste en no reconocer a otra persona como duefia del objeto. Asi, el
individuo ejerce un poder fisico sobre los objetos, facultad a través de la que él
ejecuta actos materiales de transformacion y de goce. De las denotaciones
referidas, es claro que esa institucioén cuenta con dos aspectos centrales, como son:
el corpus y el animus. El corpus es el elemento objetivo que consiste en la
aprehension de la cosa o la tenencia que recae sobre bienes susceptibles de
apropiacion. Ese componente incluye los hechos fisicamente considerados que se
identifican con actos que evidencian la subordinacion de un objeto frente a un
individuo, en el caso especifico la sefiora ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS,
sostienen estas dos calidades desde el momento en que ingresaron al inmueble.

PRUEBAS

A fin de probar los hechos de este incidente, me permito exponer las siguientes
pruebas: 1. Documentales: contrato y facturas.

Testimoniales: Con el objeto de acreditar los hechos de este incidente,
especialmente para probar la posesion real y material con animo de sefior y duefio,
téngase el testimonio de la sefiora MILENA ALEXANDRA SARMIENTO GARCIA,
mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania
numero 57 442565 de Santa Marta

Todos los testigos recibiran notificaciones electronicas en el correo electronico
personal y en todo caso la suscrita se encargara personalmente de garantizar su
comparecencia a la diligencia respectiva, bien sea fisicamente o a través de los
medios tecnoldgicos que disponga el Despacho.
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NOTIFICACIONES

A quien suscribe en el correo electrénico tanyajimlawyer@yahoo.com o al celular
3002217037

A mi poderdante, en la casa 9 de la manzana L de la urbanizacion Tayrona ubicada
en la calle 40 namero 32C - 60

Al demandante,

G\

TANYA JIMENO TEJEDA
C.C. 45.754.961 de Cartagena
T.P.115.040 del C. S. J.
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RENIS RODRIGUEZ MANOTAS

AN
Ql'ta%%l
TANYA JIMENO TEJEDA
ABOGADA UNIVERSIDAD LIBRE — UNIVERSIDAD EXTERNADO

Santa Marta setiembre 2023

Senor:
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
E. S. D.

RAD: 2018 - 118

ZERENIS RODRIGUEZ MANOTAS, mayor y vecina de esta ciudad, identificada
con la cedula de ciudadania namero 57°301.274 de Pivijay, confiero poder amplio
y suficiente en lo que ha derecho se refiere a la doctora TANYA JIMENO TEJEDA, mayor
y vecina de esta ciudad identificada con la cedula nimero 45754.961 de Cartagena y
Tarjeta profesional nimero 115.040 del Consejo Seccional de la Judicatura abogada
titulada en ejercicio, para que represente mis intereses dentro de la demanda de la
referencia a saber EJECUTIVO HIPOTECARIO del BANCO SCOTIABANK COLPATRIA
contra PROMOTORA TAMACA S.A.S antes PROMOTORA TAMACA LTDA y demas
personas indeterminadas, en mi calidad de poseedora del inmueble designado como casa
9 de la manzana L de la urbanizacién Tayrona ubicado en la calle 40 namero 32C — 60
y las mejoras en él construidas que equivale a un area especifica de 70 metros cuadrados,
registrado con la matricula inmobiliaria numero 080-131368 que se desprende de un lote
de mayor extension registrado con la matricula inmobiliaria 080-112883 y segun las
escrituras Publicas numeros 2321 de 17 de septiembre del 2013, 1274 del 14 de mayo del
2015, 1737 del 16 de junio del 2016 y la 2392 del 3 de agosto del 2016 todas de Notaria

Tercera de Santa Marta.

Mi apoderado queda facultado para conciliar, oponerse a secuestro, objetar, recibir, desistir,
sustituir, compensar y demas facultades que fueren necesarias en el cumplimiento de su
mandato.

Para efectos de lo que cita el articulo 5 inciso 2 de la ley 2213 del 2022, la direccion de
correo electronico inscrita en el Registro Nacional de abogados de quien faculto con el

presente poder es tanyajimlawyer@yahoo.com

Solicito al sefor Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los
efectos del presente poder.

Del sefior Juez, atentamente.

2 Cartagena

C.C. 57°301.274 de Pivijay “C. 45754,
.P.115.040 del C. S. J.
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~~~~~~~~

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL i/t
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015,

caD 17864

* Enlaciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, el veintidos (22) de
septiembre de dos mil veintitres (2023), en la Notaria cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecio:
ZENERIS RODRIGUEZ MANOQTAS, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 0057301274 y manifestd que la
firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

-------- Firma autégrafa-------- 22/09/2023 09:31:02

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Givil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO , que contiene la
siguiente informacién PODER .

ac1fda7802

Bl

LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO
Notaria (4) del Circulo de Santa Marta , Departamento de Magdalena
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: ac1fda7802, 22/09/2023 09:31:31
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DATOS DEL PREDIO =
==
DIRECCION DEL INMUEB]:.-: LOTE DE TERRENO Y LA MEJORA EN —i

CONSTRUIDA UBICADO EN LA MANZANA L CASA 9 DE LA UREANIZACION
TANACA  ETAPA 1 TAYRONA, DEL DISTRITO DE SANTA MARTA,
DEPARTAMENTO DEL. MAGDALZN/.

CIUDAD: SANTA MARTA DEPARTAMENTO: MAGDALENA
CABECERA URBANA: X 7 .. ..° "  RURAL:

NOTARIL: CUARTA .~ GIRGULO: SANTA I"APTA CODIGO: 4706101-4
ESPECIFIC/ CIONES DE LOS ACTOS Cu K
CODIGG  ACTO JURID ICC v,,_{? DELACTO  AVALUC CATASTRAL 2N
DE.,P SESION 05 200.£00 P
PERSONAS QU™ .7 ZRVIENEN EN EL ACTo 2

CALIDAD NOw.dRES Y DELL'DOS CEDULAMNIT

VENDEDORA: OLGA JUDITH BhRR’:nA ENTAJAL ~.C. 28.357.312
ERIS RO C.C. 57.301.274

Civn . FRADORA: ZENERIE .\‘VDR_IIG.V =< LAOTAS

cludad de Sanlz Moile, Distrito Turistico, Cultural = Histérico, Departamento

En I
noie, ¢ lo= Veinliséis { 20, dias del imes de =

del Magdalena, Repubiicz de Sl

AGOS D de Dos M Vointidis {2 ulZ), oilz mil, MARINA SEZATRIZ ALTAFULLA g
- <
PARDO, Notaria Cuc.'c (i) ue! Cliculo de canta Mariz, auloriceda segln resolucion £ = 5
N ¥ ) U2
No. 10037 del 24 <. - ;oslo o aniv Uil e fe Superinicouencia de Nolaiado y =
= 0o
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de cstado civil Cq
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expedida en i Andiés,
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_________ =0
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TERCERA.- LA VENDEDRCRA inunifinsla (U in posesion sobie of iniueble que por =@
= O
este tilulo chajena o it por haboer: Dusciaoininterruinpdamenlte coi Enimo %é
. = _ : , , . =0
de duena y sefiora, st haber nido molesiado por person 2lguna, ni por avloridad =
]
. , P o - e
competente, medianic cueritura protocolana Mo, 1655 del 13 de Noviembre de 2020, =
otoigada unla Notawo Suarla dul Glicule de Santa Marld, -« v v e oo e oo oo oo

CUARTA: lu Ve ‘oz de wanaia axpresa declara gae ol hunueble es de su
CROGLSIVA Y pione Posesion, gic en g aclualidad o posee as manera feqgular y

pacifica y que a ia iccha el I mun‘) € se enc, I l‘llx libre de embargo, pleilo pendiente

y demandas civiles v (‘;uc S.ob" l no 'wau. 'ﬂmgun live de gravamien, censos,
anticresis, contiato  de *:a‘mrldamtento -por . escritura pblica,  servidumbre,
desmembraciones, condicidn 'b-”oo;pton‘a;-’-p1trlmomo de familiz. - - ----- - ------

real y materialmente del ininueble a

al Comprador en las Condlf‘lCﬂCa lndlcadas en este Contralo a satisfaccicn de la

Compradora, a paz y salvo humu ia aqu. eatn, Jl a como iechz de entrega v a pazy

salvo por todo concepto ce nmpyesm . lasas, contribuciones de todo urden e

impuesto predial. - - - - - - - oo o0 e :

. >
SEXTA: Gue 'vr gastos noliviales seran pagades en partes iyuales, la relencion en- 2
la fuente sera cancziade nor LA VENDEDORA, - -« - oo e oo oo oo S

- DEL CIRCULOD LE SANTA AP 7
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‘actuando en nombre propio, quien para los efectos del presente contrato se
;denominarén LA PROMITENTE VENDEDORA, de una parte; y de la otra, ZENERIS
'RODRIGUEZ MANOTAS, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad
de Santa Marta, identificada con cedula de ciudadania No. 57.301.274 de Pivijay, de
‘estado civil Soltera Sin Unién marital de Hecho, actuando en nombre propio, quien
en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, se ha celebrado el

presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las siguientes

‘clausulas:

'URBANIZACION TAMACA
'MARTA, DEPARTAMENT

fNORTE: En 14.00 metros cuad;
‘SUR: En 14.00 metros cuadréd Ste® e e b i S

[PARAGRAFO, no obstante, la cabida y linderos transcritos, el inmueble el inmueble

'del cual se vende la posesion y las mejoras en cuerpo cierto. - - - = - == - - - - - - -

o o o o e o e e e e e e e e e e e e e e e e e = e e m e e o e e = o e e v e e e -

ESEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: EL precio de esta venta de cuota parte
;‘es por la suma de CIENTO CINCO MILLONES DE PESOS ($105.000.000) que LA
jVENDEDORA declara haber recibido a satisfaccion de manos de Ia
ICOMPRADORA. - - - = = = == <= == m ==~ e s ool

'NOTA: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del articulo 90

‘del estatuto tributario modificado por el Articulo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre

}‘fdel 2019 por lo que, bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado por el
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'PROTOCOLIZACION.-

\-Copia de cedula de los Otorgantes
‘Copia de la escritura publica niimero 1655 del 13 de Noviembre de 2020 de la
jNotaria Cuarta del Circulo Notarial de Santa“ ’

ta

ADVERTENCIA.- E| Notar_jg:

‘emitidas por ellos deben ob'é‘de

Que las declaraciones

responsables penal y

‘civilmente en e| evento que n fines fraudulentos o
ilegales.- 3) Que se abstiene

- COmparecientes que no se exp
‘capacidad o actitud legal de 'J,o_”s:q
'contrato,— 5) Que una vez susﬁé'nto-:y-‘aq
‘cualquier modificacién, » {
publica que causare los derechos de ley (Articulo 9 y 102 del Decreto 960 de 1970)
,;LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
'MANIFIESTAN CLARA Y EXPRESAMENTE QUE LOS DINEROS E INMUEBLES
;CONTENIDOS EN ESTE INSTRUMENTO FUERON ADQUIRIDOS POR MEDIOS Y
‘;"ACTIVIDADES LICITAS (ART. 34 C.N. LEY 90 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365
,:DE 1997). LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 1. Han verificado
ecuidadosamente Sus nombres y apellidos, estados civiles, el nimero de sus
‘documéntos de identificacién, direccién de [os inmuebles, Y aprueban este

instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado.- 2. Conocen g

“ley y saben que el notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que
e AUOrza, pero no la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de |a

“Aautenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento - El suscrito

YR RTAT(BATUN RIS
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L\ S AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

12529128

En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Repiblica de Colorbia, el veintiseis (26) de agosto
de dos mil veintidos (2022), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecié: OLGA JUDITH
BARRERA CARVAIAL, identificado con Cédula de Ciudadania / NOIP 28357917,

KQ w\ Leapel. Jbﬁ% l

/d'J

Agrmvav)poSeg
60872027 - 1%:41:29

----- Firma autograta - - - - -

ZENLRIS RODRIGUEZ MANOTAS, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 57301274,

‘.‘., g I' q g
. 256 an ‘\ \‘:\ (/( 4"%“_’ St %Z =.:5
—_ < - ik - /} ’ ‘ EO
— (5 < & '-v prdl %Eé
: Aqmwvljpo5zp, -fg
st wf¥e g L 126/08/2022 - 15:42:22 =
o Firma autografa - - - - - = s Bt gg
Conformc al Articulo 18 del Decreto - tey 019 de 2012, los comparecuentes fueron identificados mediante cotejo ===E
Hiométrico en linea de su huella dactilar con la infarmacién biografica y biométrica de la base de datos de la =
Registraduria Nacional del Estado Civil. . et j
AcOrde a la autorizacion del usuario, se dio tr’atamlento legal reIacronado con la proteccion de sus datos
pefsonales y las politicas de seguridad de. la mformaclon establemdas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Fste folio se vincula al documento de VENTA DF POSESION stgnado por el compareciente.
> ;‘»5‘ i §
=

MARINA BEATRIZ ALTAFULLA PARDO c

Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, Departamento de Magdalena - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
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.\}ESCRi“x‘URZ\”No-Mit‘s'r?l\s IENTOS CINCUENTA Y CINGO (1655) - = -~ - - --
DEL: 13 DE NOVIEMBRE DE 2020 - | =
NOTf\l\l/-\ CUARTA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA :é
FORMATO DE CALIFICACION | : =
CIUDAD: SANTA MARTA _ DEPARTAMENTO: MAGDALENA =
'CABECERA URBANA: X RURAL: =5
NOTARIA: CUARTA  CIRCULO: SANTA MARTA  CODIGO: 4700101-4 =2
ESPECIFICACIONES DE LOS ACTOS o = -
| : CODIGO - ACTOJURIDICO VALOR DEL ACTO § n
T PROTOCOLIZACION . $100.000.000 4 '
o PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO | |
E a CALIDAD . ELLIE _cepuLamit B
| i | C. c 28 357.912 Ff =
) ‘1] : ;t'QQ,TEQf”/!t-QraI e, lllatouco Depadamemc%g;
;B
N, A
3
9
% i \
z E % 1
) . *ﬂg(gf‘ |
PRIMERO: Que cn el ejercicio de Ia facuhad que a toda persona. conﬁere la Ley| :<;R§ j
presenta para su protocolizacion, guardia’ y-custodia- los S'QU'e“teS documentos: 1“ s}; |
Documento privado de declaracién Con Fines Extraprocesales No. 1476 de fechaifg;g;g; |
13 de Noviembre dei afo 2020, donde manifiesta, sobre la posesnon que tiene . \ s
gjerce, sobre la Casa, ubicado enla Casa No. 9 de la l\/lanzana iy de Ia urbanuacxorT.f :

' Tamaca Etapa 1 Tayrona, de B CIUdad de Santa Marta, |dent|floado con matricula
inmobiliaria de mayor extension No. 080-112883 de la _Oﬂcma de instrumentos

5 s i 2 pecificaci T tran
publicos de Santa Marta, cuyos linderos y demas especificaciones, se encuen

alli determinados. B) Contrato de Compraventa y. Cesnon de Derechos de Posesion y

i fize ol
Dectenasa wisgesio . 3{2"5 Clk

Ccadenasa. riepopso 03-04-20

IE |
Mejoras de fecha 12 de Agoslo del afio 2019 dobldamente autentlcado en la Notaria

gpdaanpariren |
it - Nn tiene costo para el wsnarill ‘
Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pitblica - 2 W




2802928500d 22-90-60

¢80.929500d

U HORTFY OO AN O 0

JINET40rsY

|

| AQUI COMPRA. - - - < =i man - P TR TR SR

'del afio 2020 de la Notaria Cuarta del Circulo de Santa Marta.

Unica del Girculo de Fundacion, donde el sefior CIRO ALFONSO VECINO NUNEZ,
identificado con cedula de ctudadanla No. 5 756.763 de San Vicente de Chucuri,
quien se denomind EL VENDEDOR por una parte y por la ofra parte OLGA JUDITH
BARRERA CARVAJAL mayor de edad, identificada’ con permiso espec;al de
permanencia nlimero 28. 357 912 expedlda En San-Andrés, quien se denominara LA
COMPRADORA sobre el Contrato de Compraventa y Cesnon de Dere{,ho de
Posesion de- la Casa No: 9 dela Manzana L, de la urbamzacxon TAMACA ETAPA 1
TAYRONA, del MunICIpIO de Santa l\/larta departamento del Magdalena, £Uyos

linderos y demas espeonﬁcacnones se encuentra alh determmadas C). Promegﬂa de
,tapa I Tayrona suscrito entre la
TORA TAMACA LTDA sociedad

L"os de este contrato se’

Compraventa de Urbamzacnon Tamaca

NUNEZ, ldentlﬁcado con la oe"

especificaciones se ‘encuenfra ‘a Copla_ de la cedula de--

ciudadania.. - - - - - B e T
En conse'cuencia el Nofario ‘Cua‘rto"'déllw
protocohzar el documento ‘entinciado y para tal fin le asigna el lugary el ntimero que

le corresponde en el libro de protocolo del mes y afio en curso, en termmos de que!

Clrca\io de Santa Marta procede a

_ra"-’“parte CIRO, VECINO‘;

SOQENLIZLINIE SUANIDL) I S1deI 0y owsIN

en todo tlempo pueda el mteresado obtener las copias que sollc1te y el acto notarial

_.__......_..__-.._....__.--_..__..__.._.._.._-_____..-_

surta todos los efectos legales
NOTA. - ESTE DOCUMENTO ‘NO' CONSTITUYE TITULO TRASLATICIO DE

DOMINIO Y TODOS LOS ACTOS ENCAMINADOS A OBTENERLO, ESTAN
CONSAGRADOS EN LA LEY Y DEBERAN 'SER ACCIONADOS POR QUIEN

PROTOCOLIZACION. -

Se protocolizan los 3|gu1entes documentos ' P
Declaracion Con Fines’ Extraprocesales Acta No. 1476 de fecha 13 de NOVIembre

1o jadec

v

65
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Pl i%ﬁ 1¢) DE NOTARIADO ezl
S ”3';E§§£ﬁﬁ%ﬁio‘ﬁfgﬁ.%
; Sl
' &3373568020
ACT 4 DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESALES
, 1GTO. 1557 do 1989 y ART. 299 del C.P.C. Modil, por DCTO 2262 de 1989
Acia No, 1473 , c
En la ciudad de SANTA MARTA, Departamento de Magdalena, Republica de Cclombia, a trece (13) dias del
.;gs de noviembre del afio dos mil veinte (2020) ante mi LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO, Notaria
?' ?1} RTA del circulo de Sanla Marla, doy fe que comparecid: OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL,
_P;(ig?éntiﬂcado(a) con la Qédula de Ciudadania nomero 28357912 DE SAN ANDRES, de estado ~ civil SOLTERA,
W Domiciliado (a) en SANTA MARTA, CASA 9 MANZANA L URBANIZACION TAMACA ETAPA! | TAYRONA,
i} Profesion u Oficio: INDEPENDIENTE, =============================s==sssossss===sssss=ss "
- § QUIEN BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO MANIFESTO: ==s====s==sssssssssssssssssssssss Q
E 1. Mis generales de ley son como han quedado expresado anleriormente, s========================= ::i !
_i’, 2. Que requiere este ACTA JURAMENTADA con el fin de presentarla ante INTERESADO para los tramites ",’1’
§ PERTINENTES, ====ssssssmmsmsmmemmonenenamsazsasmans S S S ©
:E~ 3. Que rinde esla declarscion bajo ia gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones  legales que %
‘é le acarrearjurar en falso. Y rio t?ehé ninguna clase de impedimento para rendir esta declaracion 13 cual presla’ f
% bajo su Unicay entera responsabilidaq,_'-—~——-—————~————:::::::::=£=::::=::=:========-"—:=== %
3’ 4. Doy fe y manifiesto que el dia 12 de agosto del afio 2019 firme el Contraio de Compravenia y cesion =2
i derechos de Posesion donde el sefior CIRO ALFON.SO VECINO NUNEZ, !dentificado con cedula de =
% ciudadania No. 5.756.763 de San \fldénte de chucuri, me cedio6 los dere_chos de tenencia y Posesién, sobre la
‘Casa No. 9 de la Manzana L, de ia urbanizacion TAMACA ETAPA 1 TAYRONA, de la ciudad de Santa Marta,

2elgsiun 2 aping D

]

la cual tiene un area de Setenta Metros Cuadrados (70.00 mts2) comprendido dentro de

y medidas, .NORTE: Catorce metros (14.00 mts) con el lote No. 1¢, SUR: catorce metros (14.000 mts) con el
lote No. 8, ESTE: Cinco metros (5.00 mts) con el lole No. 7 y, OESTE: Cinco metros (5.00 mts)-con via

! _ s
vehicular, identificado con la malricula inmobiliaria No. 080-112883 de mayor extension,

los siguientes linderos

S0 VA maan

'lomado como

_E contraprestacion por el sefior CIRO ALFONSO VECINO NUNEZ, con respecto a la promesa de cornpraventa,

I la cual fue firmada el dia 20 ‘o Febrero de 2014 con el sefior ROQUE JAVIER VERGARA MERLANO;™:
il apoderadc  especial. .La sefiora ROSARIO INES PINZON BETANCOURT, represenlante legal Qe\
A DROMGTORA TAACA SAS, sociedad comercial identificada con NIT 8000732651,  donde fealizo un aborio tﬁ

por la suma de TREINTA Y CINCO RMiLLONES QUINIENTOS MIL PESOS  (35.500.000) a la PROMOTO]‘;?}\

TAMACA ;_S.A.S, pero ¢

compraventa y a la entrega del inmueble por parie de la PROMOTORA TAMAC

ebido 2l incumplimiento de la obligacién respeclo a la firma de la escritura publice¢

WAR

(
4 e

3 s
A S.A.S., molivo gue?

{ /_r“iM

argumenta el acto ¢e posesion de forma permanente e ininterrumpida, quiela publica y  pacifica con énil'néf'de f‘-ﬂ S
sefor y duefio, sobre ia Casa aqui eslipulada desde el mes de Abril del afio 2017. La  casa se enconlr:—,ibgzg'éﬂn ,.‘ é
obra gris con una terminacion del 70%, sin zona de lavadero, sin cocina, siq puerta, con ventanas, sin pue{tg fa 3,’7
principal. Todo esto realizado por la Constructora, donde el sefior CIRO ~ ALFONSO VECINO NUNEZ remodélo @ 2
CON SUS PropicS recursos economicos ia casa de habitacién en la cual tuvo unos gaslos porla suma-és 4 gj
dereches de Tenencia y f

SESENTA Y CINCO MILLONES PESOS (65.000.600), el valor paclc de la Cesion ¢2

NOTA iMPORTANTE:, LEA BIEN SU DECLARACION, RETIRADA DE LA NOTARIA NO SE

ACEPTAN CAMBIOS

Lezdmasa mesn
=]

Cariera 4 14-05 PBX. PBX 4318516
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Posesion de_la propiedad con el sefor XCI.RO ALFONSO VECINO NUNEZ, fue por la sumz de CI.EN,
MILLONES DE PESOS (100.000.000); con la firma de la Cesion ‘
a tomar posesién, de forma Pe€rmanente e ininterrumpida, quieta publica ypaciﬁca con animo de ser‘xorg\'i'&:fl{ fie
duefa desde el dia 12 de Agosto del afio 2019, ' '

KHH
de derechos de Tenencia y Posesron,_proc%j‘!_: 4

I
RN

No siendo otro objeto de |a present

. . N1
e Diligencia, se firma por el comparecients y por ante ml'y conmigo LA |
NOTARIA, quien de lo actual doy fe,

de conformidad con lo establecido enel Decreto 1557 del 14 de Julio de
1989, en concordancia con lo expresado en el Articulo 299 del GPC.- fi

i
DERECHOS: $13600 IVA: $2584. Res. 01299 de 11/02/2020

EL (LA) COMPARECIENTE, HUELLA

cCc. Z %EBS}SV Iz

aud Jraejon adecg-

SUIded 3g ealsnpNg gsh U

LA NOTARIA,

LIGTA ISABEL\GUT!

ITULAR 7 7

Carrera 4 14-05 PBX. PBX 4318516
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

i

En [a ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Reptiblica de Colombia, el trece (13) de
noviembre de dos mil veinte (2020}, en la Notarfa Cuatro (4) del Circulo de Santa Marta, compareci6:

OLGA JUDITH BARRERA CARVAJAL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0028357912.
2, 4% :

34xhuSdrxzxe

-------- Firma autégrafa -------- . 13/11/2020 - 10:08:36:597

Conforme al Articulo 18 del. Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de suhuella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de [a base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. : :
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio:trat:
datos personales y las politicas de sggitl'r'id’éd5
Nacional del Estado Civil. "

ral relacionado con la proteccién de sus
idn establecidas por la Registraduria

Wwido 97 oIS

Q
\

Este folio se asocia al contrato de PRO
13 de noviembre de 2020. - ;

FUANNGG 3

LU unjgnd

} ¢
LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO " ', é.. ‘
Notaria cuatro {4) del Circulo de Santa Marta

Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
" Ntimero Unico de Transaccién: 34xhu5drxzxe
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| PROMESA DE COMPRAVENTA ’ |
| Je UR JANIZACION TAMACA - ETAPA | i |
! TAYRONA | > ) y ’

| |

l. SECCION UNO

PARTES INTERVINIENT]

Entre los suscrilos: PROMOTORA TAMACA S.AS antes PROMOTORA
TAMACA LTDA., sociedad ¢ omercial, identificada con NIT. 900.073.266 -1,

con k'()H,I(,IHU €h la ciudad de Sania Marta, constituida por medio de la

£Scritura Pablica 440 del 20 de Febrero del 2006 de la Notaria Tercera del

Circulo Notarial de Santa Maria, representada legalmente por ROSARIO o
INES PINZON B TANCOURT, identi a con ccdula r,’r_z ciudadania =
numero 32.702.891 expedida en Barr anquilia, de estado civil casada, dquien
en su calidad de Cerent olorga poder general al sefior ROQUE JAVIER e
VERGARA 'flEPi ANO, mayor de edad. vecino de esla ciudad, identificado =
con la cédula de ciudadania nomerb 02.517.802 expedida en

)

o

Sincelejo
sociedad que en adelante ¢ se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA 2
de una parte, y de la ofra, CIRO VECINO NUNEZ, mayor de edad. vecin e

(@) de esia ciudad, idenlificada con la cédula de ciudadania numero e
5.756.763 de San Vicente de Chucuri, quien obra er .'x'.‘. fe propio y en
calidad de persona natural, quien en adelante so denominara el s
PROMITENTE \,OMH\ADO.\ se ha celebrado Contralo de Promesa de —
\Compraventa regido por las clausulas que se ¢ onsignan a continuacion v, en
lo no previsto en ellas, por el ordenamient superior en materia de conlratos
de esfa naturaleza, en especial, por los articulos 1611 v siquientes del
Codigo Civil y 861 del Codigo de Comerci

1l S #o

Il. OBJETO DEL LN —— — A

i
|
l

Ill. PRECIC Y FORMA DE PAGO:

1= O — - —

CASA No. MANZANA No. \ Matrlcula |nn oblllana No

LB PN | : o N\

Precic de venta del inmueble $98 000.000 00

| Crédito _ $68.600.000.00 P

Cuota lnicial 400.000.00 ] ‘ U A 08
—_——— - T CIN! NI N FAN

Entidad baricaria con la que se toma el crédito | SIN DEFIN!R E e R

. : v
\¥ %, \,\\\‘\
k —‘: ¥ - A""\"\‘ L
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/\f‘“ ":' PROMESA DE COMPRAVENTA
&9 DE URBANIZACION TAMACA - ETAPA | Fecha: 28 de Mayo de
I v’\\‘m TAYRONA 2000
TAMACA
FECHA — MAXIMA DE  ENTREGA DE | Julio 30 de 2015 |
'DOCUMENTOS b
Valor cancelado a Ia fecha: $ 3.522.222.00 |
Valor saldo cuota inicial Total: § 25.877.778.00 | ¥
' Cronograma de Pagos de cuota inicial- saldo % =
130-1213 $ 1.522.222.00 3 | 3 ot
130-01-14 (S 1.522222.00 —J i
28-02-14 - : $ 152222200 [ % -
130-03-14 T e NS 15229000 | G o
130-04-14 e WL RIS 1.522293.00 |5
1 30-05-14 $ 1.522.222.00 .
130-06-14 $ 1.522.222.00 :
130-07-14 ; $ 1.522.222.00 & St
30-08-14 , $ 1.522.222.00 = &%
30-09-14 § 1.522.222.00 :
30-10-14 S 1.522.222.00 2 (=
30-11-14 $ 1.522.222.00
30-12-14 $ 1.522.222.00 2
30-01-15 $ 1.522.222.00 ~ | -
28-02-15 $ 1.522.222.00 !
30-03-15 $ 1.522.222.00 | s
30-04-15 $ 1.522.222.00 _ ' S
30-05-15 $ 70.122.222.00 | §
IV. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA E HIPOTECA: 30 de Septiembre -

de 2015 en la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta, a las 4.00 p.m. PRIMERA:
OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: LA PROMITENTE VENDEDORA

promete a enajenar mediante escritura publica debidamente registrada al PROMITENTE
COMPRADOR, y éste a su vez se compromete a adquirir de aquelia

metros con el lote No. 8 ESTE: ( 5) metros con el lote 7 OESTE. (5) metros con via vehic
PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta que ac
conoce con anterioridad a la suscripcién de este documento los planos de la constrg
aportados por la PROMITENTE VENDEDORA sobre |a casa modelo,
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escritura antes citada, PARAGRAFO SEXTO: £n caso de mora en el pago del capital o de
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no habrd lugar a Ia aplicacion de mas .de una penalidad por incumplimiento, y
correspondera a LA PROMITENTE VENDEDORA, determinar la penalidad que aplica en

cada uno de los incumplimientos que se generen por EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO SEPTIMO: Los Pagos que efectivamente realice el PROMITENTE

880.929500d

A0 R0 ORI

fecha indicada para el efecto en el Numeral
caso no hacerlo, debera manifestar por escrito
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especificaciones, calidades condiciones y extension supefficiana, arquitectonica - del
inmueble que promeleln] compiar y se declaraln] satisfecho[s] en cuanto 3 SUS
caracteristicas: PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencién de la cabida y linderos
la. compraventa, se otorgara como de cuerpo cierto vale decir, que cualquier eventual
diferencia que pueda resullar enlre las cabidas realés y las declaradas en esta promesz, N0
dar lugar a reclamo por ninguna de las partés, circunstancia que deciara conocer el
PROMITENTE COMPRADOR. SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total
de! inmueble prometids-en venta y la forma de pago del mismo son los indicados en el
Numera! Il de la Seccion | del presente Conlialo, obligandose EL PROMITENTE
COMPRADOR a pagar esle valor a LA PROMITENTE VENDEDORA puntuaimente, er la
forma y oportunidad senalada en ese mismo numeral y en el presente articulo.
PARAGRAFO PRIMERO: Las cuotas del precio cuyo pago esta somelido a plazo, no
causaran intereses durante el mismo. No obstante, en caso de mora en la cancelacion de
cualquiera de ellas, el PROMITENTE COMPRADOR reconocera y pagara a
PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa mas alla permitida por el
ordenamiento superior en la fecha en que tenga lugar el pago efeclivo de la suma debida,
liquidados desde el dia de vencimiento de la obligacion, segin certificacion de la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de las acciones de ley para el resarcimiento de
eventuales perjuicios que sufia la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
SEGUNDO: El pago de ia cantidad prevista en el Numeral !l de la Seccién | de esle
contrato que el PROMITENTE COMPRADOR cancelara con el producto de un crédilo que
tramitara ante Entidad Financiera debidamente autorizada por Ia Superintendencia
Financiera, debera varantizarse Cori ia constitucion de una hipoteca ce primer grado sobre
el inmuéble que promete adquirir por medio de! presente documento. EL PROMITENTE
COMPRADOR con su firma autonza a la Entidad Financiera de su escogencia para que el
producto liquido del prestamo sea enlregado a LA PROMITENTE VENDEDORA 0 a quien
esta autorice. PARAGRAFO TERCERO: lLas partes acuerdan que el evenlo de que las
sumas desembolsadas por la Entidad otorgante del crédito sean mencres a las canlidades
indicadas en el Numeral lii de la Seccion Primera del presente Contrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR, pagara la diferencia con recursos propios, tan pronto LA PROMITENTE
VENDEDQCRA de aviso ai PROMITENTE COMPRADOR de tal situzcion. Igualmente, EL
y PROMITENTE COMPRADCR, reconocera y pagard a LA PROMITENTE VENDEDORA,
intereses de plazo a la tasa del DTF + 10 punlos, mes vencido, o el maximo legal permitido
sobre la citada suma de dinero pagadera con el producto del crédito que le haya sido
otorgado, a partir de la firma de la escritura publica que de cumplimiento a la presente
promesa y hasta la fecha del desembolso del crédito a favor de la PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: En caso que EL. PROMITENTE COMPRADOR o
efectie parte del pago del precio de venla con ¢! producto de cesantias, autoriza expresa R
irrevocable e incondicionalmente & la entidad en la cual se encuentien deposiladas‘sggixf.’",?‘f], i
cesantias, parz que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cghi_a-l-‘" N

directa en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, a més tardar en la fecha acorda?gép@g;:&» A N
las partes. PARAGRAFQO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA al igual que la ERERT s <)
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PROMITENTE[S] \COMPRADOR autoriza en forma expresa a LA PROMITENTE
VENDEDORA Para adelantar las gestiones pertinentes y hacer las averiguaciones

necesarias para conocer el estado de la solicitud de crédito presentada por élfellos] en la
entidad financiera respectiva. Asj mismo ibi

CUARTA.- ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: | as especificaciones
constructivas del inmueble en general-han sido presentadas a la PROMITENTE
COMPRADORA, quien declara conocerlas, estar conforme y aceptarlas
expresamente por lo que se obliga a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su
ejecucion con base en los mismos; ademas estas se encuentran senaladas en,la
memoria descriptiva y en los planos del mismo, No obstante, la PROMITENTE
VENDEDORA se reserva el derecho a' cambiar sin aviso previo alguno alla
PROMETIENTE COMPRADORA cualquiera de las especificaciones por ofras de
iguales o similares caracteristicas, sin que esto afecte |a compraventa ni las
obligaciones surgidas como consecuencia de ella, por lo que en tal evento no se

generara responsabilidad alguna para la PROMITENTE VENDEDORA. En
desarrollo de lo anterior, hace parte de este contrato como anexo, el listado

presente Contrato, EL PROMITENTE COMPRADOR renuncia expresamente a pedir
modificaciones o cambios de los acabados contenidos en el listado anexo.

Es claro que de existir muebles y enseres dentro de la Sala de Ventas o Unidad
Modelo, éstos constituyen elementos de decoracion que pertenecen a LA,
PROMITENTE VENDEDORA. La PROMITENTE VENDEDORA no respondera por‘
cualquier modificacion que realice el PROMITENTE COMPRADOR en las unidades
privadas a partir de la fecha de entrega. Las reparaciones de los danos causados,
que por esta razén deban realizarse, correran por cuenta exclusiva PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO PRIMERO: E| PROMITENTE COMPRADOR se
obliga,a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de
construccién y dotacién del (los) bien(es) objeto del presente instrumento,
permitiendo y facilitando el acceso de personal, de materiales y de cualquier
elemento indispensables para tales efectos. Desde ya EL PROMITENTE
COMPRADOR acepta todas las revocatorias, modificaciones, adiciones y/o reformas
que de manera exclusiva el propietario inicial, es decir, PROMOTORA TAMACA

SAS deba efectuar por motivos de presupuesto o diseno, por su cuenta exclusiva, al o

inmueble. QUINTA. FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura publica
compraventa se otorgara en la notaria, fecha y hora fijadas en el Numeral IV d
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PROMESA DE COMPRAY! Nl'f\
DE URBANIZACION TAMACA = ETAPA |
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IAYRONA Wi
clausulas SEPTIMA  dol presentu aocumento. Si el credilo as negado por estar
PROMITENTE COMPRADOR 100 portado en alguna de las contri ||v' Jo rlesgo, 1ales como
Asobancara, Datacrédito v similares, o por no conlar con 0% NgIesoe MiNimos
requeridos, so entonderd disuelta 1a In:- .unln promesa acordando cuing sancion, ja2 suma »,

do NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS ($9.800. f‘O':) favur de LA
PROMITENTE VENDEDORA quicn a su vez devolvera el saldo, poniendo a disposicién

del PROMITENTE COMPRADOR los dineros que le correspondan, dentre de los noventa o
(90) dias calendario siguienies a la comumcacién donde la entidad correspondiente

nlegue el crédito y que haya sido remilida a LA PROMITENTE VENDEDORA, parz lo cual =
se le dard aviso por comunicacion escrita dirigida a la direccién de notificaciones —
consignada en este documento. 2. A efectuar con loda la diligencia los {tréamites -
hecesarios para obtener la aprobacion del crédito en el menor tiempo posible y a E
prcsemar todo documento adicional que le exigiese la Entidad Financiera o LA —
PROMITENTE VENDEDORA paia el efeclo, -3. A comunicai a LA PROMITENTE =
VENDEDORA, a mas tardar dentro ael mes siguiente a la fecha de esta promesa, sobre el =
resultado de la solicitud v enlregarle copias de les comunicaciones recibidas de la enlidad ==
financiera, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobacién, rechazo o %
exigencias de nuevas requisilos. Si no cumpliere con esta obligacion LA PROMITIENTE =
VENDEDORA podra resolver el contrato de plenc derecho, sin necesidad de declaracién —
judicial, quedando facu‘!u o para hacer efeclivas las arras por incumplimiento de que trata -
este conirato en la Clausula siguiente, y podra proceder a la venta el[los] inmuebiels] E

objeto de esta promesa, a tercercs con plena libertad. No obstante, LA PROMITENTE
VENDEDORA podrz oplar por continuar con el negocio, pero si como consecuencia de ia
demora en ia tramilacion del crédito resulta necesario postergar ia fecha de firma de la
escrilura que de cumplimiento a la presente promesa, el PROMITENTE COMPRADOR se
\.u.lga a cancelar intereses 2 LA PROMITENTE VENDEDORA 2 la tasa maxima mensual
r?mda por la Superintendencia Financiera, a pariir de la fecha pactada para la firma

hasta la fecha en que efectivamenle se firme el instrumento, sobre las sumas pendientes de
pago a partir de la fecha inicial y hasla la nueva fecha que se acuerde por escrilo. -4. A
continuar diligentemente ia tramitacion del crédito si ésie e fuere aprobado, efectuando
las gestiones v aportanco los documenlos que se le exijan, hasta la firma de la escritura
publica de venta:- e hipoteca correspondiente y posteriormente, hasta cobtener el
desembolso respectivo. También se obliga a pagar en forma inmediata los valores que por
concepto de avallios, estudios de tiluios, timbres, primas de seguro, entre otros, le solicile la
respectiva Entidad Financiera o LA PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar el
crédito. En todo caso autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar tales pagos
por su cuenta, obligéndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique
compromiso para LA PROMITENTE VENDEDORA quien bien puede no hacer uso de esa 4,\:.3‘ .
facultad. -5. A aceptar que LA FROMITENTE VENDEDORA pucda colaborar, vm(c@: A% ’ﬂ\\:\;‘ \
asuma responsabilidad alguna por tal hecho, en el framite de los documentos con deq NGO s \“-;

la correspondiente Entidad Finznciera, lo cual no exonera ni disminuye la fesponqap ﬂdad’ RO
de aquelllajllos] que es exclusivamente de su cargo. PARAGRAGO PRIMER A X

ST A5 bantS
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VENDEDORA ceder4 las garantias determinadas por los proveedores respecto de
los elementos con los que estara dotado el inmueble; estas seran descritas en el
Manual de Garantia y Mantenimiento del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: Si

donde ésta:sefale. Es claro también que si como ‘consecuencia de la negativa de
EL PROMITENTE COMPRADOR a recibir el bien, no se pudieren desembolsar en

Distritales encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado

en la fecha prevista para los inmuebles, sin culpa imputable a |a PROMITENTE

VENDEDORA, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el dia que
dichos servicios sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de la
PROMITENTE COMPRADOR, ni genere ningun tipo de indemnizacion. A partir de
la fecha de la entrega material, seran de cargo exclusivo de EL PROMITENTE
COMPRADOR, toda reparacion por danos o deterioro que no obedezcan a vicios
del suelo o de la construccién, PARAGRAFO QUINTO: | a conexion de la linea
telefonica y la instalacion de la misma, asi como su aparato telefonico corren por
cuenta exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO SEXTO: E|
inmueble objeto de este contrato seri entregado por LA PROMITENTE
VENDEDORA al PROMITENTE COMPRADOR el dia al que hace referencia el
Numeral V de la Seccion |, siempre y cuando este (ltimo se encuentre a paz y
salvo en el pago de las cuotas pactadas a cuenta del precio. No obstante Ia firma

de la escritura y el sepalamiento de estos plazos, LA PROMITENT\E-—M{_
VENDEDORA contara con un periodo de gracia de ciento veinte (120) dias mas¥~
para efectuar dicha entrega a partir del dia al que hace referencia el Numeral ch v

la Seccién | como se dice al principio de esta clausula. Si vencido el ‘_i’
gracia, ella no se hubiere hecho, debera reconocer al PROMITENT

(729
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Seccion, | del presente Contrato, sicipre 'y cuando =L PROMITENTE

COMPRADOR haya cumplido con lodas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente conlraio, especialmenle haber cancelado la totalidad del precio de venta
que debe pagai antes de la fecha de firma, de la escritura o ese mismo dia, la
obtencion del crédito para la cancelacion del saldo adeudado y la expedicién de
garantias necesaiias, suscripcion de pagaré, consfitucion de seguros, entre otros.
No obstante io anterior, la firma de la escritura podréa aplazarse o adelantarse por
acuerdo previo y escrito de las parles, sin perjuicio de que conlinien causandose
intereses de mora para EL. PROMITENTE COMPRADOR por la prérioga que LA
PROMITENTE VENDEDORA !e[s] conceda. PARAGRAFO PRIMERO: Si mediara
alguna circunstancia de fuerza mayor o caso fortuito que ocasione que el dia fijado
para la fiima de la escrilura publica LA PROMITENTE VENDEDORA no contare
con los documentos que de acuerdo con la |ey deben protocolizarse con ella, por
causas imputables a las entidades publicas respectivas, la fecha estipulada para la
firma de la escritura publica que de cumplimienio a la presente promesa, se
considerara prorrogada por treinta (30) dias comunes adicionales, a la misma hora y
en la misma Notaria. PARAGRAFO SEGUNDO: De comun acuerdo, las partes
podran otorgar la escritura publica de compraventa antes de la fecha inicial pactada
en la presente Clausula, siempre que previamenle se haya cancelado la totalidad
del precio estipulado, o convenir hacerlo en fecha posterior mediante suscripcion del
documento respectivo. SEXTA. ENTREGA MATERIAL: La enlrega real y material
del inmueble objelo del presente Conlrato, se efectuara en la fecha indicada en ei

¢ Numeral V de la Seccion | del presente instrunienlo, una vez suscrila la
correspondiente Escrilura Publica que perieccione la compraventa, y saivo
eventos de fuerza mayor o caso ioiluito, segun jo previsto en la Clausula Quinta. A
la fecha de g entrega material, el PROMITENTE COMPRADOR declara haber
recibido a salisfaccién los Inmuebles promelidos en venta. PARAGRAFQ
PRIMERO: La entiega malerial de los inmuebies se hara conslar en Acta suscrila
por el PROMITENTE COMPRADOR vy un represeniante de la PROMITENTE
VENDEDORA y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado
siempre y cuando sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE
VENDEDORA, delalles éstos que no serén causa para no recibirlos, enlendiéndose
que en la fecha indicada el PROMITENTE COMPRADOR ha recibido los inmuebles
y que la PROMITENTE VENDEDORA se obliga a corregir los detalles de acabados 2
relacionados en dicha Acta, de acuerdo con el Manual de Garantia ,yl’
Mantenimiento que se anexard a la respecliva Acla de Entrega y que hara pz;%t’g’i;
integrante de la misma. Entiendase por simple acabado todos aquellos detallesfg@‘f N
no impidan que el inmueble sea habitable de manera oplima por el PROMITE]}J};
COMPRADOR. De conformidad con las normas legales vigentes, la PROMITENE
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comq parte de pago. En dicho evento, la PROMITENTE VENDEDORA queda
autorizada para retener en Su totalidad el monto de dichas arras, de-las sumas que

haya repibido Qe la P_ROMITENTE COMPRADORA en razén de este contrato y

prestacion debida o restituirse, si fuere el caso. OCTAVA TRADICION: : Elflos]
inmueble[s) prometido[s] en venta fue[ron] adquirido[s] por PROMOTORA
TAMACA SAS mediante escritura plblica No 2321 del 17 de Septiembre del 2013
de la Notaria Tercera de Santa Marta, debidamente registrada NOVENA.

las partes debe ser remitida por escrito a las siguientes direcciones:
PROMITENTE COMPRADOR, Direccion:- CARRERA 9 NO. 5 - 31

4141131 - 3186952428. Ciudad: Fundacién - Magdalena A Ia PROMIT
VENDEDORA, PROMOTORA TAMACA SAS Direccién: Av. del Ferrocar I

- ; ;f.‘
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- acueducto y alcantarillado o demora de Planeacion en recibir la urbanizacion. LA

COMPRADOR, ‘come finica compensacion y hasta la entrega real del inmugble,
una suma convencionai, equivalente al arrendamiento que en forma proporcional
al tiempo transcurrido hubiera producido el bien, a partir del vencimiento de dicho
lérmino, suma que se convendra directamente por las parles o que, en caso de
desacuerdo serd fijada por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta, como
perito designado desde ahora por ambas parles. Se exceplia de este caso los
eventos de fueiza mayor o caso fortuilo tales como: hechos de la naturaleza,
demora por parte de las auloridades Distritales de Santa Marta en otorgar los
permisos de tala de arboles, ocupacion de cauce, vertimiento de aguas etcétera,
huelgas o paros decretados por los empleacos del Estado, por el personal de, sus
proveedores, contratistas y/o subcontralistas, tardanza por parte de las Empresas
Publicas de esta ciudad en 13 instalacién de los servicios pubiicos de gas, energia,

35858294

Cas?

PROMINTENTE VENDEDORA podré realizar la entrega del bien, con anterioridad
a las fechas arriba fijadas, dando aviso por escrito con 10 dias de antelacién a EL
PROMITENTE COMPRADOR, si dentio de los 5 dias siguientes a esta
comunicacién no se presznta iespuesla alguna, se entenderd que la enfrega
debera realizarse en la fecha fijada por la PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante la forma pactada para la entrega del
inmueble objeto de este contralo, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
renunciar en la Escritura Piblica de compraventa con que se dé cumplimiento a ‘esle
contrato al ejercicio de la accién resolutoria derivada de la forma de entrega paclada
PARAGRAFO OCTAVO: La PROMITENTE VENDEDORA co obliga a entregar
materiaimente los Inmuebles objeto de esla promesa de compraventa, con todas -
sus anexidades, usos y servidumbres. SEPTIMA. PACTO DE ARRAS: Las parles €A, 5% o
acuerdan destinar como arras del negocio, que se regiran por lo establecido en los
articulos 1859 del Cédigo Civil y/o 866 del Cédigo de Comercio, para el evenlo de
incumplimierito de cualquiera de las obligaciones aqui pactades, la suma -
equivalente al diez pcr ciento (10%) del vaior del inmueble prometido en venta,
esta se entregard por la PROMITENTE COMPRADORA a !a PROMITENTE
VENDEDORA, en calidad de arras de retractacion, en consecuencia, las partes se
feservan la posibilidad de resolver el negocio, y seran garantia para eli
resarcimiento de los perjuicios que liequen a causarse en casos de incumplimiento
total o parcial o de retraso en la salisfaccion de las obligaciones de pago y
otorgamiento de la escrilura publica, derivadas de esta Promesa, esta suma-haz «

IR RRR OR WA EIEIRS 1R

sido entregada a ia firma de esla promesa. Si el tolal de esle importe no ha '_'égf,' TR
recibido por LA PROMITENTE VENDEDORA se entendera que dicho monto s;slr._'a'f‘.-\ :

completando en la medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA ;‘\@yé‘;'.';;'
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— o JAVIER VERGARA MERLANG ‘DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTD
\__:\,-c;c No 92 61 e de Sincolelo : DE FIRMA SIN HUELLA - ngtmzﬁu
poderado Especial {
y » EnSanta Mana, ef 130872014 2 jas 0217p.m -
1' Al Despacho notanal se presents « Quien dijo lamarse :‘{
; CIRO ALFONSO VECINO NufE2 ¥

EL/PRbMITE EO/O RADOR,
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Carrera 19 Centro Comeicial Las iPalmas Local - 218 Teléfono: 4320995
Ciudad: Sanla Marta, Magdalena. :

Cualquier modificacion en las anteriores direcciones debe ser comunicada por
escrilo a la otra parie. Esla comunicacién solamente surtira efectos, transcurridos
tres (3) dias calendario, contados a partir de su radicacién. De conformidad con la
Ley 527 de 1.999, se entendera que las comunicaciones remitidas por correo
electronico entre la PROMITENTE VENDEDORA y el PROMITENTE
COMPRADOR, tendran la misma validez o fuerza obligatoria, como si se hubieran
hecho por documento escrito o impreso; por lo tanto no se le negaran los efeclos
juridicos a la manifestacion de voluntad de las parles comunicada por este
medio.DECIMA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el bien
inmueble a que se refiere este documento, libre de gravamenes, embargos, pleitos,
demandas, condiciones resoclulorias, limitaciones del dominio, anticresis,
arrendamientos por Escritura PUblica o privada, patrimonio de fainilia inembargable,
a paz y salvo con el Tesoro Nacional, Deparamental y Municipal, por razon de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha en que se otorgue la
escritura de Compraventa, y, en general, ce cualesquiera otros gravamenes O
limitaciones del dominio, asi mismo se obliga al saneamiento por eviccion en ia
forma ordenada por la Ley. La PROMITENTE VENDEDORA deciara que no ha
enajenado con anterioridad los Inmuebles objeto de promesa de compraventa y que
los imismos no se encueniran sometidos z procesos administrativos ni judiciales de
expropiaciéon, adquisicion o exiincion del dominio. DECIMA_ PRIMERA: La
PROMITENTE VENDEDORA solicitara a ia Oficina de Catastro Municipal que se
efeclie el tramite correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades
construidas, el cual se surlira dentro de los procedimientos y reglamentos que para
tal efecto establezca dicha enlidad. DECIMA SEGUNDA. IMPUESTOS: LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por
conceplo de gravamenes, lasas, derechos liquidados o reajustados, lasas de
servicios publicos, has!a la iecha en que se firme la Escrilura de compraventa salvo
en lo que se refiere a2 una contrivucion eventual de valorizacion que se causase,
cobrase o liquidase a partic de la fecha de este documento, la cual sera de cargo del
PROMITENTE COMPRADOR. Igualmente & parlir de la ifecha de la presenle
promesa de compraventa sera de cargo de PROMITENTE COMPRADOR
cualquier suma que se cobre en ielacion con el impueslo a las ventas IVA. LA
PROMITENTE VENDEDORA queda aulorizada desde ahora para hacer por cuegta

del PROMITENTE COMPRADOR los pagos respectivos, pudiendo aplig r.\"
preferencialmente cualquier pago que éste le haga a las cuentas penduentes-pon..

estos conceplos. Se entiende ademas que si LA PROMITENTE VENDED@R‘A
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5
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Promesa de Compraventa de Urbanizacion Tamaca Etapa | tayrona E %
Copia de la cedula de Ciudadania E %
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ADVERTENCIA.- 5| Notario advirtio a la conhparecien:e; 1) Que las declaraciones | §$
emitidas por el deben obudecer a la verdad.- 2) Que es responsable penal y gé

’ civilmente en el evenlo que se utilice este instrumento con_fines fraudulentos 0| :__f 5
% é’ legales.- 3) Que se abstiene de dar e sobre el querer o fuero inlemo de el _E: 3
i i ‘compareciente que no se expresé en este documento.- 4) Que no responde por la "
} ‘3 ‘capacidad o actilud legal de el compare_ciente para celebrar el presenle acto o | U
?} i contrato.- 5) Que una vez suscrito y ai‘j'lori'/“do el presente instrumento publico, i}‘ Z
2 ’{ cualquier modificacion, aclaracion o correccmn debera consignarse en olia escritura |" ,
) L’ -publica que causare los derechos de Iey (Aluculo 9y 102 del Decreto 960 de 1970).- i'f:"
% ;: LA COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: 1. Ha-verificado cuidadosamente su {’: g
A ‘{; nomore y apeilido, estado civil,. .el ‘numero-de su documento de ideniificacion, yi %
? 1 aprueba este instrumento sin reserva alguna, en'la forma como qued6 redactado.- 2 ‘:_ E
A ,5 _.Conoce la_ley y sabe que el notario responde de la regularidad formal de los ], g
g ‘% instrumenios que autorizz, pero no la veracidad de las declaraciones de ¢l olorgante, [
L i ni de‘la autenlicidad de los uocunxenlos,gu_p forman parte de este insli umento.- El
¢ q suscrito notario en vista de que concurren todos fos elementos que la ley requiere,
t g auioiiza el otorgamienio de ia presente escritura.- - - - - - - e -1
;5- Y AUTORIZACION: lcido el presente instrumento poi el olorgante, xnannesté":{_ ¢
conformidad con su lexto expiesando a continuacion su asentimiento y cuya virlud eléé_\:{\- :
=

Notario lo autorizade locualdale.-------=-c e, A A— - 4R -
DERECHOS NOTARIALES -

Por escritura: $ 3206.470 s 2
RECAUDOS < 5

o
IVA:S 85 &

Superintendcnciu de Notariade y Registro: § 9.900
Fondo Nacional del Notariado: $ 9.900
Decreto 1299 de fecha 11 de febrero de 2020

Se utilizaron ias hojas de papel n nolanal arial nimeros: Aa068921899, Aa068921905
Papel notarial para uso exclusivo =n ln mcnh' a ,«nhma '\n hmr -nsto par el SLTarie O ank
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Escritura Publica Nro. 2659

ES Primera COPIA EN REPRODUCCION MECANICA DE

SU ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2659
DE FECHA 26 de agosto de 2022
QUE SE EXPIDEEN 18 HOJAS DE PAPEL AUTORIZADO

ARTICULO 1 DEL DECRETO 188 DEL 12 DE FEBRERO
DE 2013

) o~

SE EXPIDE EN SANTA MARTA A LOS TREINTA (30) DIAS DEL MES E
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022) =3
HOJAS DE PAPEL NOTARIAL USADAS Eg
PCOSE267075, PC0S6267079, PC0S6267080, PC0S6267081, PCOS6267082, PO0S6267083, PCOSE267084, PCOS6267085, PCOS6267085. =0
PC0S5267088, PCOS6267089, PCOS6267090, PCOSG267091, PCOSG267 i E 056267093, PCOS6267084, PCOSG267095 g?

CON DESTINO A: INTERESADO

LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO o\ A28
NOTARIA TITULAR e WiXea
NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA ‘ %
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