
 
REPUBLICA DE COLOMBIA 

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO 
D.T.C.H. DE SANTA MARTA - MAGDALENA 

 
 
Santa Marta, Veintitrés (23) de septiembre de dos mil veintiunos (2021) 
 
 
 
 

TRASLADO 
 
 
 
1.- CLASE DE PROCESO: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO 
DEMANDANTE: PAUL JAMES SMITH 
DEMANDADO:  LUIS GÓMEZ GÓMEZ 

 
RADICACIÓN: 2019 – 00077 - 00 
 
 
 
 

Tres (3) días del informe pericial rendido por el auxiliar de la justicia señor EDUARD 
BLADIMIR TELLER FONSECA. 
 

 

 
 

 
LUIS CARLOS SANTANDER SOTO 

Secretario 
 
 
 
 
 
 

Remitir la presente actuación a los siguientes correos electrónicos: 
fmaroqui@yahoo.com, dcggcontabilidad@hotmail.com, billyblanco@hotmail.com, 
abogadosduranasociados@gmail.com, eduardtellerf@gmail.com. 

 

 

 

  



23/9/21 2:20 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta - Outlook

https://outlook.office.com/mail/id/AAQkADkyOWVmMTI0LWUxM2ItNGM1NS1hZTM3LWM1ZWM0NjE2MjFlOAAQAEm7iQ6Zo%2F1DqikkPD0fzv4%3… 1/1

RAD # 2019-00077-00. PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO SEGUIDO POR
PAUL JAMES SMITH CONTRA LUIS GÓMEZ GÓMEZ Y ANEXOS.pdf

Eduard Teller Fonseca <eduardtellerf@gmail.com>
Lun 20/09/2021 11:20 AM
Para:  Juzgado 04 Civil Circuito - Magdalena - Santa Marta <j04ccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

1 archivos adjuntos (24 MB)
PROCESO SEGUIDO POR PAUL JAMES SMITH CONTRA LUIS GÓMEZ GÓMEZ Y ANEXOS.pdf;

Muy buenas tardes.

Adjunto Peritaje solicitado por su despacho dentro del Referenciado.

Atte;

Eduard Bladimir Teller Fonseca.
Arquitecto - Perito y Avaluador Profesional.
CC # 85'456.460 de Santa Marta.
MP de Arq # 08700-47163 Atl.
RAA Aval # 85456460 Era Anav.
Lic # 0050 del CS de la J.
Miembro de la Lonja SCA.
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Santa Marta, 17 de septiembre de 2021 

 

 

 

Señora 
JUEZ CUARTA CIVIL DEL CIRCUITO 
DE SANTA MARTA 
E. S. D. 

 
Ref: Proceso declarativo especial de deslinde 
y amojonamiento seguido por Paul James 
Smith contra Luis Gómez Gómez. 
RAD. No.2019-00077-00 

 

En mi calidad de perito, Arquitecto de profesión con matrícula profesional 

No.0870047163 Atl. Miembro de la lista de auxiliares de la Justicia en la modalidad de 

Perito Arquitecto con licencia No.0050 del Consejo Superior de la Judicatura, miembro 

activo de la Corporación de Lonjas “CORPOLONJAS” con RNA CC No.14-049; 

miembro activo de la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales “LONJANAP” con 

RNA LC No.014-064, miembro activo y socio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos 

y de la División Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos con RNA 

SIC No.01055265 y con Registro Abierto de Avaluadores RAA por régimen académico y 

AVAL No.85456460 con cobertura a nivel Nacional, en las categorías No.1 Inmuebles 

urbanos, No.2 inmuebles rurales, No.3 Recursos Naturales y Suelos de Protección, 

No.4 Obras de infraestructuras, No.6 de Inmuebles especiales, No.7 maquinaria fija, 

equipos y maquinaria móvil, No.8 Maquinaria y equipos especiales, No.10 animales y 

semovientes, No.11 Activos Operacionales y establecimientos de comercio y No.13. 

Intangibles especiales y todas estas categorías con todos sus alcances; cumpliendo así 

con los requisitos de idoneidad establecidos y exigidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley 

del Avaluador) donde se indica claramente que, para ejercer la actividad, debe tener el 

perito el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en la categoría en que se hace el 

encargo valuatorio. 

A continuación procedo a realizar la experticia solicitada por usted: 
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I. ENCARGO: 

1. Determinar si dentro de los linderos colindantes No.080-5776 y No.080-287873 

existía movimiento entre ellos respecto de que área corresponde, precisando el 

espacio del mismo. 

 

2. En el momento de determinarse la movida del lindero, cual es el espacio alterado 

en el predio que sufrió el movimiento. 

 
3. Determinar la cuantificación del valor correspondiente a ese espacio corrido. 

 

 

II. DESARROLLO: 

Para determinar los linderos colindantes entre los predios No.080-5776 y No.080-

207873 me permitiré inicialmente identificar cada predio por sus linderos y 

medidas, según documentos obrantes en el expediente y otros solicitados a las 

oficinas correspondientes del Distrito así: 

 

1. ANÁLISIS:  

INBUEBLE No.080-5776 de propiedad del Sr. Paul James Smith con código 

predial No.47001010101880021000 y ubicado en la Calle 19No.4-58 

 

1.1. LINDEROS Y MEDIDAS: (Según escritura pública) 

NORTE: Casa que es o fue de Rebeca Noguera de Pineda. 

SUR: Con casa que es o fue de Manuel Vda. de Vives hoy de sus herederos. 

ESTE: Con casa que es o fue María Robles. 

OESTE: Con casa que es o fue de Aquiles Noguera. 

 

OBSERVACIÓN: Como podemos ver, estos documentos no indican sus 

medidas, sino únicamente sus colindantes, y en su lindero Norte es con la 

Calle 19 y no lo indica, la escritura dice que este predio tiene una cabida de 

251,00m² 
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1.1.1. SEGÚN CARTA CATASTRAL: 

NORTE: En 7,00m con la Calle 19 en medio. 

SUR: En 5,70m con parte del predio No.47001010101880008000. 

ESTE: En 41,10m con predio No.47001010101880022000. 

OESTE: En 40,20m con predio No.471010101880009000. 

 

OBSERVACIÓN: De acuerdo a lo visto en la carta catastral, este predio no 

tiene ningún quiebre en su lindero Oeste con el predio del litigio y según esa 

medida su área es de 251,21m² 

 

1.1.2. SEGÚN FICHA PREDIAL: 

NORTE: En 7,00m con Calle 19 en medio. 

SUR: En 5,70m con predio No.47001010101880008000. 

ESTE: En 39,60m con predio No.47001010101880022000. 

OESTE: En 39,90m con predio No.470010101880009000. 

 

OBSERVACIÓN: Según ficha predial los linderos Este y Oeste son la línea 

recta y su cabida superficiaria es de 251,10m² 

 

1.1.3. SEGÚN VISITA TÉCNICA: 

Tomadas las medidas al interior de este inmueble, tenemos que: 

NORTE: En 7,00m con la Calle 19 en medio. 

SUR: En 5,70m con predio No.47001010101880008000. 

ESTE: En línea quebrada y distancias sucesivas en sentido Norte sur de 

5,32m .10m al Este, 4,59m al Sur, 0,39m al Este, 4,31m al Sur, .10m al 

Oeste, 9,50m al Sur, 0,61m al Oeste, 3,90m al Sur, .10m al Este y 11,26m al 

Sur (Suma 38,88m) más muro de fachada. 

OESTE: En línea recta en sentido Norte sur de 25,48m en sentido Este-Oeste 

de.44m y luego en sentido Norte sur en línea inclinada de 13,69m con predio 

No.47001010101880027000. Para un área de 266,56m² 
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OBSERVACIÓN: Como podemos ver, los linderos Este y Oeste de este 

predio no tiene su colindancia en línea recta, sino en línea quebrada. 

 

2. INMUEBLE DE LUIS GÓMEZ GÓMEZ: Ubicado en la Calle 19 No.4-46, 

identificado con el folio de matrícula No.080-27873 de la Oficina de Registros de 

Instrumentos públicos de Santa Marta y código catastral 

No.471010101880009000. 

 

2.1. LINDEROS Y MEDIDAS: 

2.1.1. SEGÚN ESCRITURAS PÚBLICAS: Según la escritura pública No.6 de enero 

07 de 2016 de la Notaría Segunda del Círculo de Santa Marta. 

 

NORTE: En 19,98m con la Calle 19 en medio o tumba cuatro en medio con 

casa que es o fue de Joaquín Campo Serrano. 

SUR: En extensión de 19,98m con propiedad de Dilia Rosa Noguera en 

10,26m con terrenos de propiedad de Jaime Noguera Linero, Jorge Noguera 

Linero, Edgar Noguera Linero y Margarita Noguera de Bermúdez en 9,72m. 

ESTE: En extensión de 25,58m con casa de Esther Abello de Aycardy. 

OESTE: En una extensión de 25,58m con casa que es o fue de Rafael 

Noguera. 

 

OBSERVACIÓN: No indica en ninguno de sus linderos que hay líneas 

quebradas y su cabida superficiaria indica que es de 511,14m² 

 

2.1.2. SEGÚN CARTA CATASTRAL: 

NORTE: En 19,8m con la Calle 19 en medio. 

SUR: En 20,00m con predio No.47001010101880027000. 

ESTE: En 25,70m con predio No.47001010101880021000. 

OESTE: En 25,20m con predio No.47001010101880020000. 

NOTA: Para un área de 524,40m² 
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2.1.3. SEGÚN FICHA PREDIAL: 

NORTE: En 19,70m con la Calle 19 en medio. 

SUR: En 20,00m con el predio No.47001010101880027000. 

ESTE: En 25,70m con predio No.47001010101880021000. 

OESTE: En 25,60m con predio No.47001010101880020000. 

OBSERVACIÓN: Todas sus líneas son rectas y su cabida superficiaria según 

ficha predial es de 510,50m² 

 

2.1.4. SEGÚN CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL: 

NORTE: En 19,80m con la Calle 19. 

ORIENTE: En 25,70m con predio No.01-01-0188-0021-000. 

SUR: En 20,00m con predio No.01-01-0188-0027-00. 

OCCIDENTE: En 25,60m con predio No.01-01-0188-0026-000. 

 

2.1.5. SEGÚN VISITA TÉCNICA: 

NORTE: En 19,56m con la Calle 19 en medio. 

SUR: En línea quebrada de 18,32m y en .51m con predio No. 

47001010101880027000. 

ESTE: En 25,17m y en 0,41m con predio No.47001010101880021000. 

OESTE: En 25,58m en predio No.47001010101880020000. 

NOTA: Con un área de 491,16m² 

 

3. CRITERIOS DEL PERITO: 

• El predio del señor Paul James Smith según escritura pública, tiene una 

cabida superficiaria de 251,00m² (En la escritura no tiene medidas) y 

según visita técnica tiene una cabida de 266,56m² es decir, tiene un área 

de 15,56m² de más. 

 

• El predio del señor Luis Gómez Gómez según escritura, tiene una cabida 

superficiaria de 511,14m² y físicamente tiene una cabida de 491,16m², es 

decir le hace falta un área de 19,98m². 



Eduard Bladimir Teller Fonseca 
Arquitecto 

Avaluador Profesional 
 

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6 
Cel: 300 801 96 52 – Tel: 4321766 – Email: eduardteller@hotmail.com  

• Al traslapar los predios según escrituras con los levantamientos físicos, 

queda un área de 20,61m² que lo ocupan el predio del señor Paul James 

Smith y le hace falta al predio de Luis Gómez Gómez. 

 

• La franja que posee el predio del señor Paul James Smith del predio de 

Luis Gómez Gómez tiene las siguientes medidas: 

NORTE: .42m con la Calle 19 en medio. 

SUR: En línea recta de 1,66m con predio No.47001010101880021000. 

ESTE: En línea recta de 25,99m. 

OESTE: En línea quebrada en sentido Norte Sur de 25,17 y 0,41m con 

predio No.47001010101880009000. 

 

NOTAS: Para un área total de 20,61m² de las cuales sólo 15,56m² están 

en posesión del predio No.47001010101880021000 ya que el resto del 

área lo ocupa el muro del predio No.47001010101880009000 

 

III. DETERMINAR EL VALOR DE LA FRANJA: 

R/ Para determinar el valor de la franja, procederé a realizar encuesta a expertos 

Avaluadores del mercado inmobiliario, indicando la ubicación de los predios 

dentro del Centro Histórico. 

 

ENCUESTADO AGREMIACIÓN FECHA Vlr ARROJADO 

Fernando Galofre Sánchez Lonja S.C.A. con R.A.A. 09/09/2021 $2.500.000 
Hernán Helí Acevedo Lonja S.C.A. con R.A.A. 09/09/2021 $2.500.000 
Joaquín Galvis Pachano Lonja S.C.A. con R.A.A. 09/09/2021 $2.300.000 
Roberto Galofre Sánchez Lonja S.C.A. con R.A.A. 09/09/2021 $2.500.000 
SUMATORIA ARROJADA POR EL ESTUDIO $9.800.000 
 
 MUESTRA: 4 

MEDIA: $2.450.000 
DESVIACIÓN ESTANDAR: 
COEFICIENTE DE VALORACIÓN: 
VALOR ADOPTADO: $2.450.000 
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Luego del estudio, procedo a realizar la valoración de la franja así: 
 

CUADRO VALUATORIO 

Descripción Área m² Vlr. m² Vlr. Parcial 

Franja de terreno 15,56m² $2.450.000 $38.122.000 

VALOR TOTAL ESTADO DE LA FRANJA $38.122.000 

 

Son TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL PESOS M.L. 

 

IV. METODOLOGÍA: Para la realización de este informe, utilicé equipos 

tecnológicos de medición y geoposición como metro laser marca BOSH con mira 

telescópica, GPS Germany, brújula y cámara fotográfica con geoposicionamiento 

y fechador. 

El procedimiento fue realizar la reconstrucción de planos según escrituras, según 

carta catastral, según fechas prediales y según visita técnica, para luego a través 

de la superposición de lo estipulado en escritura pública con los levantamientos 

hechos en visita técnica sin incluir en un principio el área ocupada por el muro 

divisorio entre los 2 predios hasta establecer la propiedad del mismo y ello arrojó 

que el predio No.47001010101880009000 de propiedad de Luis Gómez Gómez 

que según escritura tiene un área de 511,14m²  y al realizar el levantamiento del 

lote tiene un área de 491,16m² sin incluir el mencionado muro y esto arroja un 

área totalmente de 20,61m² y para el lote No.47001010101880021000 de 

propiedad de Paul James Smith que según escritura pública que no tiene medida 

tiene un área de 251,00m² y según visita técnica tiene un área de 266,56m² es 

decir un área adicional de 15,56m² al establecer que el muro pertenece al predio 

No.47001010101880009000 de propiedad del señor Luis Gómez Gómez se pudo 

establecer que de los 20,61m² que le hace falta a ese predio hay 5,05m² 

ocupados por dicho muro y el área que en realidad tiene el predio 

No.47001010101880021000 del área que pertenece al predio 

No.47001010101880009000 son 15,56m². 
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V. CONCLUSIÓN:  

• El predio del Señor Paul James Smith con folio de matrícula No.080-5776 y 

código catastral No.47001010101880021000 está ocupando además de su 

área normal de 251,00m² un área de 15,56m² de propiedad del predio del 

señor Luis Gómez Gómez con folio de matrícula No.080-27873 y código 

catastral No.47001010101880009000. 

 

• Esa franja de terreno de 15,56m² tiene hoy un valor comercial de 

$38.122.000,oo a razón de $2.450.000,oo por cada m² según estudio 

realizado. 

 

VI. ANEXOS: 

• Reseña fotográfica. 

• Ubicación satelital de los predios. 

• Carta catastral 

• Fichas prediales 

• Certificado catastral especial 

• Reconstrucción de los planos, según escritura pública P ¼ 

• Reconstrucción de los predios, según carta catastral P 2/4  

• Levantamiento según visita técnica a los predios P ¾ 

• Superposición de los predios según escritura contra levantamiento en visita 

técnica P 4/4 

• Idoneidad del perito (Perfil) exigido por el Código General del Proceso. 

 

 

NOTA: El trabajo no fue entregado con anterioridad en espera de un certificado 

catastral especial por parte de la Oficina de Multipropósito del Distrito, del inmueble de 

Paul Smith y en vista de que este certificado no le fue entregado al abogado en forma 

oportuna, me permito hacer entrega del informe sin aportar ese documento. 



Eduard Bladimir Teller Fonseca 
Arquitecto 

Avaluador Profesional 
 

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6 
Cel: 300 801 96 52 – Tel: 4321766 – Email: eduardteller@hotmail.com  

Al inmueble del señor Smith se hizo necesario hacerle 2 visitas para constatar algunas 

medidas, debido a que en la primera visita el inmueble estaba con demasiada maleza y 

no permitía una optima medición. 

 

Atentamente, 
 

 
 
 
 
 
 
 
C.C. No. 85.456.460 de Santa Marta 
LIC No. 0050 del C. S. de la J. 
RNA SIC No.01055265 de la Div. Lonja Inmobiliaria de la S.C.A. 
RAA Aval No.85456460 
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RESEÑA FOTOGRÁFICA  
FOTOS PRIMERA VISITA PREDIO PAUL SMITH EN EL CENTRO HISTÓRICO 

CALLE 19 ENTRE CRAS 4 Y 5. J4CC DESLINDE Y AMOJONAMIENTO 
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RESEÑA FOTOGRÁFICA 
FOTOS SEGUNDA VISITA AL PREDIO DE PAUL SMITH CENTRO HISTÓRICO 
CALLE 19 ENTRE CARRERAS 4 Y 5. J4CC DESLINDE Y AMOJONAMIENTO 
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RESEÑA FOTOGRÁFICA 
FOTOS INMUEBLE LUIS GÓMEZ GÓMEZ EN CENTRO HISTÓRICO CALLE 19 

ENTRE CARRERAS 4 Y 5. J4CC DESLINDE Y AMOJONAMIENTO 
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UBICACIÓN PREDIOS  
CENTRO HISTÓRICO CALLE 19 ENTRE CARRERAS 4 Y 5. J4CC DESLINDE Y 

AMOJONAMIENTO DE PAUL SMITH VS LUIS GÓMEZ GÓMEZ. 
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CONTIENE: SOLICITADOR POR:
PLANO SEGÚN CARTA CATASTRAL

RAD # 2019 - 00077-00Santa Marta - MAGDALENA  
JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA

CUADRO DE CORDENADAS 47001010101880021000

LADO C O O R D E N A D A S
DIST V

EST PV Y X

2 1735019.96 985399.28

2 6 7.00 6 1735019.15 985406.23

6 7 40.10 7 1734979.68 985399.15

7 8 5.70 8 1734980.19 985393.47

8 3 13.70 3 1734993.72 985395.61

3 2 26.50 2 1735019.96 985399.28

ÁREA  = 251.21 m2

CUADRO DE COORDENADAS 47001010101880009000

LADO C O O R D E N A D A S
DIST V

EST PV Y X

1 1735022.71 985379.67

1 2 19.80 2 1735019.96 985399.28

2 3 26.50 3 1734993.72 985395.61

3 4 20.00 4 1734996.78 985375.85

4 1 26.21 1 1735022.71 985379.67

ÁREA = 524.41 m2

Arq. Eduard Teller Fonseca

ESCALA:.FECHA:LEVANTO: SOLICITADOR POR:

M.P. 0870047163 Atlantico
1: 250SEPTIEMBRE 8 - 2021

***********

PLANO N°.

2 - 4
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Arq. Eduard Teller Fonseca

ESCALA:.FECHA:LEVANTO:

CONTIENE:

SOLICITADOR POR:

M.P. 0870047163 Atlantico
1: 250SEPTIEMBRE 8 - 2021

SOLICITADOR POR:
PLANO SEGÚN ESCRITURA PUBLICA

RAD # 2019 - 00077-00Santa Marta - MAGDALENA  
JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA

CUADRO DE CORDENADAS 47001010101880021000

LADO C O O R D E N A D A S
DIST V

EST PV Y X

2

2 6 6.81 6 1735019.15 985406.23

6 7 40.10 7 1734979.68 985399.15

7 8 5.70 8 1734980.19 985393.47

8 3 13.70 3

3 2 25.58 2

ÁREA  = 249.28 m2

CUADRO DE COORDENADAS 47001010101880009000

LADO C O O R D E N A D A S
DIST V

EST PV Y X

1 1735022.71 985379.67

1 2 19.98 2 1735019.94 985399.45

2 3 25.58 3 1734994.63 985395.72

3 4 19.98 4 1734996.78 985375.85

4 1 25.58 1 1735022.71 985379.67

ÁREA = 511.07 m2

1735019.94 985399.45

1735019.94 985399.45

1734994.63 985395.72

PLANO N°.

1 - 4
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Arq. Eduard Teller Fonseca

ESCALA:.FECHA:LEVANTO:

CONTIENE:

SOLICITADOR POR:

M.P. 0870047163 Atlantico
1: 200SEPTIEMBRE 8 - 2021

SOLICITADOR POR:
PLANO SEGÚN ESCRITURA SUPER PUESTO SOBRE PLANO VISITA TECNICA PREDIOS

***********

RAD # 2019 - 00077-00Santa Marta - MAGDALENA  

JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA

PLANO N°.

4 - 4

ÁREA PREDIO 47001010101880009000

CONVENCIONES

ÁREA PREDIO 47001010101880021000

FRANJA DE TERENO QUE EL PREDIO 47001010101880021000 
TIENE OCUPADO DEL PREDIO 47001010101880009000

491.16 m2

240.01 m2

20.61 m2
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Arq. Eduard Teller Fonseca

ESCALA:.FECHA:LEVANTO:

CONTIENE:

SOLICITADOR POR:

M.P. 0870047163 Atlantico
1: 250SEPTIEMBRE 8 - 2021

SOLICITADOR POR:

PLANO SEGÚN VISITA TECNICA PREDIOS # 47001010101880009000 - 47001010101880021000

***********

RAD # 2019 - 00077-00Santa Marta - MAGDALENA  

JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA

PLANO N°.

3 - 4

CUADRO DE COORDENADAS 47001010101880009000

LADO C O O R D E N A D A S
DIST V

EST PV Y X

1 1735022.71 985379.67

1 2 19.56 2 1735020.00 985399.04

2 3 25.17 3 1734995.22 985394.64

3 4 0.51 4 1734995.20 985394.12

4 5 0.41 5 1734994.79 985394.07

5 6 18.32 6 1734997.40 985375.94

6 1 25.58 1 1735022.71 985379.67

ÁREA = 491.16 m2

CUADRO DE CORDENADAS 47001010101880021000

LADO C O O R D E N A D A S
DIST V

EST PV Y X

2 1735020.00 985399.04

2 8 7.00 8 1735019.18 985405.99

8 9 5.32 9 1735013.94 985405.08

9 10 0.10 10 1735013.92 985405.18

10 11 4.59 11 1735009.40 985404.39

11 12 0.39 12 1735009.34 985404.77

12 13 4.31 13 1735005.10 985403.97

13 14 0.10 14 1735005.12 985403.87

14 15 9.10 15 1734996.17 985402.21

15 16 0.62 16 1734996.28 985401.60

16 17 3.90 17 1734992.42 985401.03

17 18 0.10 18 1734992.40 985401.13

18 19 11.26 19 1734981.27 985399.40

19 20 5.70 20 1734981.25 985393.70

20 21 13.69 21 1734994.91 985394.58

21 2 25.48 2 1735020.00 985399.04

ÁREA = 266.56 m2
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ANEXO PERFIL LABORAL 

 

En cumplimiento a lo estipulado en el código general del proceso, me permito aportar la 

siguiente información que acredita mi idoneidad para la elaboración de este tipo de 

trabajos: 

 

EDUARD TELLER FONSECA, Mayor de edad, Arquitecto de profesión desde el año 1992 

y perito judicial desde el año 1994 con C.C. No.85.456.460 de Santa Marta; Matrícula 

profesional de Arquitecto No.0870047163 expedida por el Consejo Nacional de 

Arquitectura e Ingeniería del Atlántico, miembro de la Lonja de la Sociedad Colombiana 

de Arquitectos con Registros RNA SIC 1055265 Y RNA LI870047163; Miembro de la Red 

Nacional Inmobiliaria de Colombia desde hace más de 15 años y LIC No. 0050 del 

Consejo Superior de la Judicatura, con Registro Abierto de Avaluadores RAA con AVAL 

No.85.456.460 con cobertura a nivel Nacional, en la categoría No.1 de inmuebles 

urbanos, No.2 inmuebles rurales, No.3 Recursos Naturales y Suelos de Protección, No.4 

Obras de infraestructuras, No.6 de Inmuebles especiales, No.7 maquinaria fija, equipos 

y maquinaria móvil, No.8 Maquinaria y equipos especiales, No.10 animales y 

semovientes, No.11 Activos Operacionales y establecimientos de comercio y No.13. 

Intangibles especiales y todas estas categorías con todos sus alcances; cumpliendo así 

con los requisitos de idoneidad establecidos y exigidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del 

Avaluador) donde se indica claramente que para ejercer la actividad, debe tener el perito 

el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en la categoría en que se hace el encargo 

valuatorio. 

 

Residente en la Avenida del Ferrocarril No. 21-104, Conjunto Residencial Villa Lucy Mz 

D Casa 6 de este Distrito, con correos electrónicos eduardtellerf@gmail.com y 

eduardteller@hotmail.com teléfono 4321766 y Celular 3008019652, manifiesto que tengo 

los conocimientos necesarios para realizar la labor encomendada y no tengo causal ni 

impedimento alguno para realizarlo y prometo cumplir bien y fielmente con dicha labor. 
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Eduard Bladimir Teller Fonseca
CC 85456460

Asistió al CAMPUS AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION ARQUITECTONICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS

realizado en Bogotá, Colombia / Agosto de 2021
 

Bogotá/Colombia Septiembre 1 de 2021
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 85456460, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-85456460.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

18 Abr 2018 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

26 Nov 2019 Régimen
Académico

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

25 Nov 2020 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones ,
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás construcciones civiles de
infraestructura similar

26 Nov 2019 Régimen
Académico

Puentes , Túneles 25 Nov 2020 Régimen

Página 1 de 4



  

  

  

  

PIN de Validación: ba840afc https://www.raa.org.co 

 

 

Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

26 Nov 2019 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

26 Nov 2019 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

26 Nov 2019 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 26 Nov 2019 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

25 Nov 2020 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles
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        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

25 Nov 2020 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demás derechos de indemnización o cálculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

25 Nov 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA
Dirección: AVENIDA DEL FERROCARRIL N° 21- 104, CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA LUCY, MANZANA D,
CASA 6
Teléfono: 3008019652
Correo Electrónico: eduardtellerf@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico laboral por competencias en Avalúos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas
Técnico laboral por competencias en Técnico en Avalúos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 85456460.
El(la) señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACIÓN

ba840afc

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintitres (23) días del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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