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Y CONSULTORIA S.AS,

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO

SANTA MARTA - MAGDALENA
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REFERENCIA: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO
DEMANDANTE: COMERCIALIZADORA HRL SAS
DEMANDADO: MANUEL GREGORIO TERNERA
CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA.
RADICADO : 202100103

Objeto: Contestaciony excepciones

JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional No 292531 del Consejo Superior de la Judicatura, mayor de edad,
identificado como aparece al pie de mi respectiva firma, actuando en
representacion de MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, identificado con
cedula de ciudadania No 5.072.251 Y AMPARO GOMEZ OCHOA, identificada con
cedula de ciudadania No 26.841.966, me permito acorde a las disposiciones
normativas establecidas presentar contestacién y excepciones a demanda de
restitucion de bien inmueble arrendado, impetrada con radicado 202100103, para
lo cual llevo a cabo los siguientes pronunciamientos :

1. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

1.1No es cierto. Para las fechas del nueve (9) de Octubre de 2015, mis

poderdantes eran propietarios del bien inmueble con matricula
inmobiliaria 080 -10665 y referencia catastral 010700420033801, lo cual
con un simple analisis evidencia que no podian ser inquilinos de un
inmueble de su propiedad y alcanzando un rango de canon de

arrendamiento que resulta desproporcionado. - se adjunta certificado de
tradicion y libertad -

1.2No es cierto. Mis poderdantes, fueron engafados mediante artificios, dolo

y miedo, con el propésito de llevar a cabo firma de documentos frente a
los cuales pretendian estructurar una simulacién y ocultar el alcance de un
negocio juridico no insinuado que se trataba de una obligacion de tipo
pecuniaria de dar extihguida. Hecho que se evidencia en el valor
desproporcionado del supuesto canon de arrendamiento en razén de mes v
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en la contradiccion gsenerada en la naturaleza del contrato v la titularidad
sobre la propiedad del bien inmueble referenciado.

1.3. NO es cierto, por los motivos que explicare al proponer las
excepciones.
1.4. No es cierto.

2. PRETENSIONES

2.1 Como abogado de MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, identificado con
cedula de ciudadania No 5.072.251 Y AMPARO GOMEZ OCHOA, también mayor de
edad identificada con cedula de ciudadania No 26.841.966, me opongo a las
pretensiones de esta demanda y solicito se desestimen, condenando en costas y
agencias en derecho a la parte solicitante.

3. EXCEPCIONES PREVIAS
FALTA DE JURISDICCION Y COMPETENCIA

3.1Acorde a lo establecido en el articulo 100 numeral 1 del Codigo General del
Proceso, me permito proponer como excepcién previa la falta de jurisdiccion
y _competencia, toda vez que, lo establecido en el articulo 20 del Codigo
General del Proceso, le atribuye a los juzgados civiles del circuito la
competencia para conocer de aquellas disputas contenciosas de mayor
cuantia, hecho que contraria lo dispuesto al establecer cuantia pretendida
por el demandante en el acapite de la demanda, en la cual determina la suma
de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL CORRIENTE ( $ 134.400.000), cifra que oscila en la menor cuantia. La
menor cuantia versa sobre pretensiones patrimoniales que excedan el
equivalente a cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes (40
smlmv) sin exceder el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (150 smlmyv) y atribuye para su conocimiento, la
competencia, a los juzgados civiles municipales en primera instancia.

4. |IMPRECISIONES EN LA ESTIMACION RAZONADA DE LA CUANTIA

4.1No se llevd a cabo una estimacion razonada de la cuantia, toda vez que el
demandante, intenta configurar una mora desde el nueve (9) de octubre de
2015 hasta la fecha, mora que tendria un rango de ONCE MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS POR MES ($ 11.200.000) multiplicado por un total de
setenta y un mes (71) meses, algo que se contrapone al valor expresado en las
pretensiones de la cuantia si conmutara el tiempo de la configuracién de la
supuesta mora.

4.2En el acapite inicial, de competencia y cuantia, el demandante, incluso indica
que el tramite se debe seguir acorde a lo preceptuado en la minima cuantia y
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dispone el articulo 39 de la ley 820 de 2003 para su tramite, cuando el mismo
ya se encuentra derogado por el literal c) del articulo 626 de la Ley 1564 de
2012, lo que configura una ineptitud de la demanda.

5. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

5.1Indica el demandante en el hecho segundo de la demanda que los supuestos
arrendatarios, MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, Y AMPARO GOMEZ
OCHOA, se encuentra en mora de pagar los canones de arrendamiento desde
el nueve (9) de octubre de 2015 hasta la fecha, y allega como medio de
prueba un contrato de arrendamiento celebrado en la misma fecha, no
obstante, en el mismo es pertinente advertir que, se configura una simulacién
que esta marcada por el dolo, toda vez que para las fechas en que ese
supuesto negocio juridico se estructurd, los supuestos arrendatarios eran
realmente los propietarios del inmueble referenciado. Asi mismo resulta
absurdo y desproporcionado, que hayan pactado un canon de arrendamiento
en razon de cada mes por valor de ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS
($11.200.000), algo que desborda un criterio de raciocinio elemental, toda
vez que, en el sector donde esta ubicado el inmueble e incluso en la ciudad
de SANTA MARTA, no se advierten rangos para viviendas urbanas de
caracteristicas similares con un canon de arrendamiento por ese valor. La
simulacion planteada fue solicitada, que se declarara ante la jurisdiccién en
demanda interpuesta y que se allega como elemento probatorio en la
presente contestacion. La simulacion fue forzada con artificios y engafios,
pero, con plenas certezas de estructurar un negocio juridico ficto y que
intentaba no insinuar una obligacion de dar extinguida.

6. INEXISTENCIA DE CONTRATO:

6.1EL 09 de Octubre de 2015, mis poderdantes eran propietarios del bien
inmueble urbano con matricula inmobiliaria 080 -10665 y referencia
catastral 010700420033801, en la calle 13 No 2 - 80, Barrio, Cabafa
Villa TAYRONA, delimitado asi: LA VILLA TAYRONA NO. 32, que hace
parte del CONJUNTO VILLA TAYRONA, propiedad horizontal ubicado en
la jurisdiccién del municipio de santa marta, corregimiento de Gaira, el
terreno en mayor extensién con una superficie de 7.010.85 M2que
forma parte de la Manzana C ubicada en la carrera entre las calles 13 y
14, lotes numeros 39 al 49, urbanizacién Tamaca, comprendida dentro
de los linderos generales: NORTE 97.65 metros, calle en medio con
terreno de la urbanizacién Tamaca vendido a particulares. SUR: 102.66
metros calle en medio con la Manzana D de la misma urbanizacién.
ESTE: 70.00 metros con terrenos de la misma Manzana C de la misma
urbanizacion. OESTE: 70.10 metros, con avenida del Rodadero en
medio con cero del Rodadero La Villa No. 32, consta en la primera
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planta: salon, comedor, cocina, escalera de acceso a la segunda
planta, hall de servicio, alcoba y bafio de servicio, garaje y patio de
ropa. En la planta alta: hall de alcobas, tres alcobas, una de ellas con
balcén o terraza privada, y dos bafos, con area privada de 152.13 M2.,
area privada cubierta de 128.96 M2., y érea privada de 23,17 M2.,
MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: 5.50 metros, jardin comin de por medio
con la Villa Tayrona No. 33, SUR: 5.50 metros, con la calle interna de
la copropiedad. ESTE: 14.75 metros con la Villa Tayrona No. 31.
OESTE: 14.75 metros con calle interna de la copropiedad Cenit.
Cubierta de tejas.

6.2Resulta absurdo que siendo propietarios llevaran a cabo celebracion de
contrato de arrendamiento de bien inmueble urbano para ellos mismos
en calidad de arrendadores y pactaran un canon de arrendamiento en
dimensiones desproporcionadas, lo que solo explica en el contexto del
error y el engaio o en la simulacion.

6.3Por lo anterior se desplegd denuncia penal y demanda ordinaria de
simulacion contra el demandante de la presente y que se allega en el
presente escrito.

7. PRUEBAS

7.1 HECHO A PROBAR. Con la finalidad de acreditar que, mis poderdantes,
MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, identificado con cedula de ciudadania
No 5.072.251 Y AMPARO GOMEZ OCHOA, también mayor de edad identificada con
cedula de ciudadania No 26.841.966, no celebraron contrato de arrendamiento
de bien inmueble urbano sobre un inmueble de su propiedad, ruego se aprecien
las siguientes pruebas documentales:

Documentales.

7.2Copia de la escritura piblica 2075 del 13 de Octubre de 2015 registrada en la
NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA.

7.35Soporte de contrato simulado suscrito entre MANUEL GREGORIO TERNERA
CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA con el sefior MANUEL ANTONIO RAMIREZ
LONDONO, miembro de COMERCIALIZADORA HRL SAS el dia 09 de Octubre de
2015.

7.4Copia del certificado de libertad y tradicién expedido por la oficina de
instrumentos publicos del BIEN INMUEBLE con matricula inmobiliaria 080 -
10665 y referencia catastral 010700420033801

7.5Demanda de SIMULACION.

7.6 DENUNCIA PENAL.

Testimoniales.
Se Decreten y recepcionen los testimonios
7.7 MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania No 5.072.251, quien puede ser citado en las siguientes
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direcciones CIl 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de la ciudad de
SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co

7.8 AMPARO GOMEZ OCHOA, también mayor de edad identificada con cedula de
ciudadania No 26.841.966 quienes pueden ser citada en las siguientes
direcciones Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de la ciudad de
SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co, para que declaren sobre los hechos
de la demanda.

7.9YARA MARINA QUINTERO RESTREPOQ, también mayor de edad identificada con
cedula de ciudadania No 26.670.395 quien puede ser citada en las siguientes
direcciones Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA PORTERIA O
ADMINISTRACION del conjunto, de la ciudad de SANTA MARTA, Teléfono :
54225813, Email: info@serlegalco.co, para que declaren sobre los hechos de
la demanda.

7.11. Interrogatorio de parte.
Se decrete un interrogatorio de parte al demandante para que absuelva el

interrogatorio que sobre los hechos le formulare.
7.12 Solicito el nombramiento de peritos para que determinen el valor comercial
del inmueble al momento de celebrarse el contrato DE COMPRAVENTA CON

PACTO DE RETROVENTA y se establezca el valor de los canones de arrendamiento
en viviendas similares en el sector y la ciudad de santa marta

8. ANEXOS

e Poder para actuar
e Los documentos mencionados en el capitulo de prueba

9. NOTIFICACIONES

El suscrito: DIRECCION: ELl suscrito en DIRECCION Cll 23 # 6 - 18, Oficina 806,

Mis poderdantes en la direccién Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA
30 de la ciudad de SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co

EL demandado en direccién ClL 50 # 76 - 19 de la ciudad de Barranquilla o en las
referencias allegadas en el expediente de la demanda.
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JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES

C.C 5.097.929 DE San Zenon Magdalena

T.P No 292531. Del Consejo Superior de la Judicatura
Teléfono: 3015719016, 3177525422, 54331757

DIRECCION: Cll 23 # 6 - 18, Oficina 806,
Edificio del Banco de Bogota

SANTA MARTA, MAGDALENA

Email: info@serlegalco.co

www.Serlegalco.co
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SENORES

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
SANTA MARTA - MAGDALENA

E. 5. D

REFERENCIA: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO
DEMANDANTE: COMERCIALIZADORA HRL SAS
DEMANDADO. MANUEL GREGORIO TERNERA
CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA.
RADICADO : 202100103

Objeto: Otorgamiento de Poder.

MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, mayor de edad e identificado con cedula
de ciudadania No 5.072.251 Y AMPARO GOMEZ OCHOA, también mayor de edad
identificada con cedula de ciudadania No 26.841.966, ciudadanos colombianos,
obrando de manera autonoma y acorde a las disposiciones normativas
existentes, otorgamos poder amplio y suficiente al senor, JEAN CARLOS
JIMENEZ FUENTES, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional #
292531 del Consejo Superior de la Judicatura, mayor de edad, identificado como
aparece al pie de su respectiva firma, para que en nuestro nombre adelante
todas las gestiones tendientes a salvaguardar en debida forma nuestros intereses
en atencion a PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO SEGUIDO
POR COMERCIALIZADORA HRL SAS

EN EL JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA EN CONTRA
NUESTRA. Nuestro apoderado queda facultado, para Recibir, Sustituir, Conciliar,
Transigir, Desistir, Reasumir y demas facultades Inherentes a este tramite legal.
Asi como, queda facultado para adelantar la representacion técnica de mis
intereses al interior de las audiencias a las que se me convoque, revisar y
solicitar copias de documentos relacionadas con el proceso al interior de las
diligencias administrativas y programadas, elevar memoriales ante las diferentes
autoridades, peticionar informacion, requerir la valoracién de evidencia por
parte de los organos técnicos cientificos o solicitar la entrega de los elementos

materiales probatorios e informacion legalmente obtenida que descanse en poder
de particulares o funcionario estatales.
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Atentamente,
Otorgante

MANUEL GRE ERNERA CANTILLO
C.C No. 5.072.251

AMPAR% ZMEZ OCHOA

C.C No. 26.841.966

Acepto, M

JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES

C.C 5.097.929 DE San Zenon Magdalena

T.P No 292531. Del Consejo Superior de la Judicatura
Teléfono: 3015719016, 3177525422

Email: info@serlegalco.co

www.Serlegalco.co




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de
septiembre de dos mil veintiuno (2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecié:
AMPARO GOMEZ OCHOA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 26841966, presento el documento
dirigido a JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCULO DE SANTA MARTA-FISCALIA SECCIONAL y manifesté que la
firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

e3mr2q21dzkx
17/09/2021 - 14:20:58
----- Firma autdgrafa-----
El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de huellas.
MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 5072251, presenté el
documento dirigido a JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCULO DE SANTA MARTA-FISCALIA SECCIONAL y manifestd
que la firma que aqui aparece es suya y acepta el contenido como cierto.

e3mr2q21dzkx
. 3 17/09/2021 - 14:22:18
----- Firma autdgrafa - - - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con |a informacion biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

MARINA BEATRIZ ALTAFULLA PARDO

Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, Departamento de Magdalena - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nidmero Unico de Transaccién: e3mr2q21dzkx

Acta 4
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA.

LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO '

- Barranquilla, OCTUBRE 09 de 2015

 ARRENDADORES:

COMERCIALIZADORA HRL S.A.S. NIT: 900.872.895-0, Y Firma su representante de la
Comercializadora HRL S.A.S. MANUEL ANTONIO RAMIREZ LONDONO. identificado con
cedula de ciudadania No. 8.691.099. De Barranquilla (Atl.)

ARRENDATARIOS:

AMPARQO GOMEZ OCHOA, identilicada con cédula de Ciudadania No. 26.841.966. De Calamar
[Baly

MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, idenulicado con cédula de Ciudadania No.
5.072.251. de ARIGUANI. (Cesar).

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 13 No. 14K 24 VILLA TAIRONA No. 32 DE LA
CIUDAD DE SANTA MARTA

MATRICULA INMOBILIARIA No. 080-10663
"REFERENCIA CATASTRAL: 010700420033801

MEDIDAS Y LINDEROS: LA VILLA TAYRONA No. 32, que hace parie mtegrante del
CONJUNTO VILLA TAIRONA, propiedad horizontal, ubicado en jurisdiceion del Municipio de
Santa Marta, corregimiento de Gaira, ¢l terreno en mayor extension con una superficie de 7.010.83
M2.. que forma parte de lo manzana C, ubicada en la carrera 4 entre las calles 13 v 14, lotes
aumeros 39 al 49, urbanizacion Tamacd. comprendido dentro de los linderos g-:ncr;.llc::; 97.65
metros.  calle en medio, con terrenos de la urbanizacion Tamacd. vendidos a particulares. SUR:
102.66 metros. calle en medio. con la manzana D de la misma urbanizucion.- ESTE: 70.00 metros.
con terrenos de la misma manzana C de la misma urbanizacion. OESTE: 70,10 metros. con avenida
del Rodadero en medio con Cerro del Rodadero. LA VILLA NUMERO 32, consta en la primera
planta: salon, comedor, cocina, escalera de aceeso a la segunda planta, hall de servicio. alcoba
bano de servicio, garaje v patio de ropas. En lu planta alta: hall de alcobas. tres alcobas. una de ellas
con baleon o terraza privada y dos banos, con drea privada de 152,13 M2.

. drea privada cubierta de
128.96 M2.. y area privada descubierta de 23.17 M2, MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: 3:30
METROS, JARDIN COMUN DE POR MEDIO CON LA VILLA!TAIRONA No. 33 . SUR: 5.50
METROS. CON LA CALLE/INTERNA DE LA COPROPIEDAD. ESTE: 14.75 METROS. CON
LA VILLA TAIRONA NUMERO 31. OETE: 14.75 METROS. CON CALLE INTERNA DE LA
COPROPIEDAD. CENIT. CUBIERTA DE TEJAS. NADIR: LOTE DE TERRENO
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PRECIO O CANON
ONCE MILLONES DOSCIENTOS M/I (S 11.200.000.00)

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO:
“UN ANO (1)

" FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO:
(9 DE OCTUBRE DE 2015

TERMINACION DEL CONTRATO:
09 DE OCTUBRE DE 2016

SERVICIOS CON QUE CUENTA EL INMUEBLE:

El inmueble objeto del arriendo consta de los servicios de agua. luz eléctrica y gas.

Los contadores de cada servicio publico se encuentran en buen estado. libres de cualquier tipo de
fraude v los arrendatarios deberan responder por ¢slos.

PAGO DE LOS SERVICIOS CON QUE CUENTA EL INMUEBLE:
< El pago de los servicios con los que cuenta el inmueble objeto del contrato de arrendannento corren
-por cuenta de los arrendatarios. Queda expresamente prohibido a los arrendatarios realizar pagos
parciales. convenios, linanciaciones. elc. sin la expresa autorizacion del arrendador. sopena de la
_cancelacion del contrato de arriendo y cobro de la clausula penal.
El presente contrato de arrendamiento de vivienda urbana, ademds de las anteriores estipulaciones.
la parte de comGn acuerdo contiene las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato. los  wrendadores
conceden a los arrendatarios el goce del bien inmueble

SEGUNDA: PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: Los arrendatarios se oblizan a pagar  a los
arrendadores por el goce del inmueble y demds elementos ¢l precio o canon acordudo. o sea la

suma de ONCE MILLONES DOSCIENTOS M/l (S 11.200.000.00), en la oficina de  los

arrendadores ubicada en lu CARRERA 50 N. 76 - 19, Oficina 22, dentro de los primeros (3) dias =
de cada perivdo contractual. a los arrendadores o a su orden. El canon podrd ser inerementado 30

anualmente por los arrendadores de acuerdo con ¢l porcentaje autorizado legalmente. Si el canon se yw‘
pagare en cheque, el canon se consideru satistecho solo una vez que el Banco haga el respectivo g

abono. siempre y cuando ¢l cheque haya sido presentado en tiempo para su pago al respectivo O
Banco. =y

TERCERA: DESTINACION: Los arrendatarios se comprometen a dar al inmueble el uso para
vivienda de ellos y su familia y no  podran dar otro uso. no ceder. ni translerir ¢l arrendamiento
sin la autorizacion escrita de los arrendadores. El incumplimiento de esta obligacion dara derecho a
Jos arrendadores para dar por terminado esle contrato y exigir la entrega del inmueble. En caso de
cesion o subarriendo por parte de los arrendatarios. los arrendadores podran celebrar nuevo
contrato de arriendo con los usuarios reales. sin necesidad de requenimientos judiciales o privados a
los cuales renuncian expresamente los arrendatarios.
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CUARTA: RECIBO Y ESTADO: Los arrendatarios declaran que han recibido el inmueble
objeto de este contrato en buen estado conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte
de este contrato; con el mismo se determinan los servicios. €0Sas y usO CONEXOS. Los
arrendatarios se obligan a la terminacion del contrato a devolver a los arrendadores ¢l inmueble en
‘el mismo estado que le recibieron salvo el deterioro provt.menle del transcurso del tiempo
¢ luso legitimo del bien arrendado.
QL INTA: REPARACIONES: Los arrendatarios tendrin a su carzo las reparaciones locativas a
que se refiere la ley y no podran realizar otras sin el consentimiento escrito de los arrendadores.
SEXTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES:
a) Los arrendadores 1. Los arrendadores hardn entrega material del inmueble a los arrendatarios ¢l
dia Octubre 09 del 2013 en buen estado de servicio. seguridad y sanidad y pondrd a su disposicion
los servicios. cosas y usos conexo convenidos en el presente contrato. mediante inventario. del cual
haréd entrega a los arrendatarios asi como copia del contrato con firmas originales.2. Mantendra el
inmueble en buen estado de servir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3. Liberara al
arrendatario de 1oda turbacién o embarazo en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparaciones
necesarias del bien objeto del arriendo. lus locativas pero sdlo estas provinieren de fuerza mayor
o caso forwito. b) Los arrendatarios: 1. Pagar a los arrendadores en el lugar ¥ término convenido en
la clausula segunda del presente contrato. el precio del arrendamiento. 2. Gozar del inmueble
segn los términos y espiritu de este contrato. 3. Velar por la conservacion del inmueble v las cosas
recibidas en arrendamiento. 4. Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de propiedad
horizontal. si estuviere sometido a dicho régimen. 3. Restituir el inmueble a la terminacion del
contrato. en el estado en que fue entregado poniendo a:disposicion de los arrendadores. Los
- arrendatarios restituiran el inmueble con todos los servicios totalmente al dia y a paz v a salvo
con las empresas prestadoras de servicios. y se obliga a cancelar las facturas debidas que lleguen
posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningin caso los arrendadores seran
“responsables para el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente
contratadas  por los  arrendatarios, salvo paclo expreso entre las partes.  Tampoco serin
responsables los arrendadores para ¢l pago por conceptlo de medidores por robo de las entidades de
Servicios Publicos Domiciharios. Electricaribe. Gases del Caribe). lo cual sera responsabilidad de
los arrendatarios. 6. No hacer mejoras al inmueble arrendado sin autorizacion de los arrendadores
Si las hiciere seran de propiedad de ¢sta.
SEPTIMA: TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del
contrato la de ley, y especialmente las siguientes: a) por parte de los arrendadores: 1. La no
cancelacion por parte del arrendatario del precio del canon, o de los servicios publicos que ocasione
la pérdida de la conexion de los mismos. 2. El subarriendo, la cesion. v el cambio de destinacion del
(inmueble sin consentimiento de los arrendadores. 3. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se
hagan al inmueble sin autorizacion expresa de los arrendadores o la  destrucciéon total del
inmueble por pane de los arrendatarios. 4. El proceder de los arrendatarios que afecte la
tranquilidad ciudadana. b) por parte de los arrendatarios: Requisitos para la terminacion unilateral
por parte del arrendatario mediante preaviso con indemnizacion. Para que el arrendatario pueda dar
por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento en el evento previsto en el numeral 3
‘del aniculo 24 de la ley 820 del 2003, deberd cumplir con los siguientes requisitos: a) Comunicar a
través del servicio postal autorizado al arrendador o a su representante legal, con la antelacion alli
prevista. indicando la fecha para la terminacion del contrato v, manifestando que se pagara la
indemnizacion de ley. B) Consignar a favor del arrendador y a ordenes de la autoridad competente,
la indemnizacion de que trata el articulo 24 de la ley 820 del 2003, dentro de los tres (3) meses

‘anteriores a la fecha senalada para Ia terminacion unilateral del contrato. La consicnacion se

i
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efectuara en las entidades autorizadas por ¢l Gobierno nacional para tal efecto y la autoridad
competente allegara copia del titulo respectivo al arrendador o le enviara comunicacion en que se
haga constar tal circunstancia. inmediatamente tenga conocimiento de la misma. el valor de la
indemnizacion se hard con base en la renta vigente a la fecha del preaviso. 1. La suspension de la
-prestacion de los servicios publicos al inmueble por accidn o mora de los arrendadores. 2. Los actos
de los arrendadores que afecten gravemente ¢l goce del bien arrendado. 3. Desconocimiento por
_parte de los arrendadores de los derechos reconocidos a los arrendatarios por la leyv o el contralo.
Parigrafo: No obstante las partes en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran dar por
terminado el presente contrato. A pesar de las estipulaciones anteriores. el arrendador podra dar
por terminado en cualquier liempo este contrato y pedir la desocupacion y entrega del inmueble
arrendado. en caso de que el inmueble cambie de propietario o este lo necesite para ocuparlo en sus
propios negocios o para su propia habitacion. En estos casos el Arrendador no asume ninguna
responsabilidad en caso de que el contrato de arriendo termine antes de los iérminos sefialados.
OCTAVO: MORA: Cuando los arrendatarios incumplieren el pago de la renta en la
oportunidad. lugar v forma acordada en la clausula segunda. los arrendadores podrin hacer
cesar el armiendo v exigir judicial v extrajudicialmente la restitucion del inmueble sin necesidad
de reconvencion alguna a lo cual renuncian expresamente los arrendatarios. Por consiguiente.
LOS ARRENDATARIOS RENUNCIAN EXPRESAMENTE A LOS REQUERIMIENTOS
DE QUE TRATAN LOS ARTICULOS 2007 DEL CODIGO CIVIL Y 424 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTO CIVIL v demas disposiciones que lo aclaren, meodifiquen. reglamenten ©
susttuyen.
NOVENO: PREAVISO: Tanto los arrendadores como los arrendatarios podran dar por terminado
este contrato. mediante preaviso escrito dado a la otra parte con tres (3) meses de anticipacion
v el pago de la indemnizacion que prevé la ley. Los arréndadores  le podrin hacer durante
cualquiera de sus prorrogas; Los arrendatarios dentro del término inicial o la de sus prorrogas.
DECIMA: CLAUSULA PENAL: Salvo lo que [a ley disponga. el incumplimiento de cualquiera
de lus partes de las obligaciones derivadas de este contrdto. la constituird en deudora de la otra por
la suma de Diez (10) salarios minimos legales mensuales. a la fecha del incumplimiento. a titulo
de pena. sin menoscabo del pago de la renta y de los prejuicios que pudiesen ocasionarse
como consecuencia del incumplimiento. En caso de mora en el pago del canon de arriendo los
arrendadores podrin cobrar ¢jecutivamente el valor de los cinones debidos. la pena pactada. los
servicios dejados de pagar por los arrendatarios. la indemnizacion de perjuicios. bastando la sola
afirmacion y presentacion de este contrato.
DECIMAPRIMERA: PRORROGA: [l presente  contrato  se  enlenderd  prorrogado
automaticamente par ¢l término inicialmente pactacdo si ninguna de las partes, antes de tres (3)
meses de su vencimiento, avisa por ¢scrito a la olra su intencidn de darlo por concluido.
DECIMASEGUNDA: GASTOS: Los gastos que causa lo lirma  del presente contrato serin a
cargo de los arrendatarios.
DECIMATERCERA: Los Arrendatarios pagaran al arrendador los gastos en que este incurra por
concepto de gestion de cobro, cuando no haya efectuado ¢l pago de los cdnones de arriendo dentro
de los cinco (3) primeros dias de que trata la cliusula segunda. estos gastos se podrdn estipular ¢n
un porcentaje del TRES POR CIENTO (3%) del canon mensual, sobre saldos que salieren a deber.
desde el dia en que se hizo exigible el pago hasta la fecha en que se efectud. Los Arrendatarios
pagaran al Arrendador interés c¢n caso de mora en ¢l pago del canon de arrendamiento, si no
efectoan el pago dentro del plazo previsto en la clausula segunda los intereses de mora se liquidaran
sobre las sumas no pagadas. sin perjuicio de las demds acciones del Arrendador. desde el dia en que
se hizo exigible el pago hasta cuando se efectie el pago total.
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RICTAR ZUARTA: si se llegase a comprobar la falsedad de alguna de la documentacién

\Rr\';cl-n. {'1 para la claboracion del presente conurato: o alteraciones en ¢l mismo, este quedaria
anethaticamente anulado. Perdiendo los arrendatarios cualquier oportunidad de reclamo vy
“devolucion de dinero.

(f
o
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DECIMAQUINTA: Si la propiedad. bien inmueble 0 mueble dado en arriendo es utilizado por los
arrendatanos o coarrendatarios para el expendio. almacenamicnto o cultivo de drogas ilicitas.
marihuana. bazuco. cocaina. sustancias alucindgenas y otros estupelacientes y por este hecho sea
ocupada por la policia o el ejército nacional, ¢l Departamento administrativo de seguridad (D .A.S.).
la Fiscalia general de la nacion u otra autoridad del estado colombiano con fines de extincian de
dominio y lavado de activos. los arrendatarios v coarrendatarios responderdn por ¢l valor comercial
de la propiedad. Bien inmueble o mueble dado en arriendo.

DECIMASEXTA: Para notificaciones judiciales v extrajudiciales se 1endra el inmueble arrendado. a5,
DECIMASEPTIMA: En constancia de lo anterior. se [irma el presenje contrato por las partes, el “

dia 09 de Octubre del 2013, i@? DILIGENCIA DE %00 %,
j, uak RECONOCIMIENTO |J|’]|ﬂ!]|s| 2

e Eﬁﬂécn 1o Notario Sexto del circulo de Barranguita,
‘ \ ;:ﬂmpareciﬁ
.‘\l{l;-m.r\ DOR: \ . AMPARO GOMEZ OCHOA
ooy R S

i th sdula de Ciudadania Nro.268415628

il daclard que el contenido del presenta
‘dacumento es clerto y que la firma y huella que alli
aparecen san las suyas

En Barrenquilia, 21 20/10/2015

MANUEL ANTONIO RAMTREZ LONDONO' ~
COMERCIALIZADORA HRL S.A.S. NIT: 900.872.895-0,
'C.C. No. 8.691.099. D¢ Barranquilla (Atl.)

FIRMA EN REP. L

/

LOS ARRENDATARIOS: Sfc /

7
AMPARO GOMEZ OCHOA
C.C. No. 26.841.966. De Calamar (Bol.)

=
.f o’ / \ 1/ ,f\:

& MAN ZGORIO TERNERA CA N'l'll,_y AN O&\
':' .(... NO s ,7225 b * R.l ‘U.‘\(\'I. CL'h'lll‘"." \ LT ~
G e ( ) / S DILIGENCIA DE %
- & RECONOCIMIENTO ]""“ ‘ L
Ante of Suscnto Notario Sexto del clrcule de Barranquila.

compareclo
MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO

P edula de Ciudadania Nro 5072251
¥ declaré que al contenido del presente
documento es ciento y que la firma y huella que alli
aparecen son [as suyas
En Barranquilia. el 20!30)2015
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SENORES

FICALIA GENERAL DE LA NACION
FISCALIA LOCAL (REPARTO)
SANTA MARTA MAGDALENA

E. S D.

REFERENCIA: DENUNCIA PENAL SEGUIDA POR JEAN CARLOS
JIMENEZ FUENTES COMO APODERADO DE MANUEL GREGORIO
TERNERA CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA EN CONTRA DE
MANUEL ANTONIO RAMIREZ LONDONO, REPRESENTANTE LEGAL DE
COMERCIALIZADORA HRL SAS O QUIEN HAGA SUS VECES EN EL
MOMENTO DE PRESENTACION DE LA PRESENTE.

DELITOS: Fraude Procesal - Art. 453, Falsedad en Documento
Publico- Art.287, Falsedad en Documento Privado - ART. 289,
265 L 599/2000,

SOLICITUDES ESPECIALES: Solicitud de Creacion de Grupos de
Reaccion Inmediata para actuaciones Urgentes, Prevalentes y
Excepcionales en Tiempo Real con medida de proteccion para
denunciantes.

JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES, abogado en ejercicio, identificade como
aparece al final al pie de mi correspondiente firma, muy respetuosamente me
dirijo a esta dependencia para presentar denuncia penal contra de MANUEL
ANTONIO RAMIREZ LONDONO, identificado con cedula de ciudadania
No 8.691.099, REPRESENTANTE LEGAL DE COMERCIALIZADORA HRL SAS O QUIEN
HAGA SUS VECES EN EL MOMENTO DE PRESENTACION DE ESTA DENUNCIA, por la
presunta comision de los hechos juridicamente relevantes relacionados con los
punibles de Fraude Procesal - Art. 182, Falsedad en Documento Publico-
Art.287, Falsedad en Documento Privado - ART. 289, Estafa - ART. 246
L 599/2000, asi como los demas ilicitos que se desprendan de sus indagaciones
sobre el presente episodio criminal. Lo anterior teniendo en cuenta:

HECHOS QUE FUNDAMENTAN LA PETICION

1. Mis poderdantes llevaron a cabo negocio juridico con el denunciado en
la presente, en el cual se configuré una obligacion pecuniaria de dar
con deudor a los titulares de la presente.

2. Por escritura publica 2075 del 13 de Octubre del afo 2015 mis
poderdantes llevaron a cabo en Notaria Novena de Barranquilla,
negocio juridico consistente en limitacion de dominio a bien inmueble
urbano con matricula inmobiliaria 080 -10665 y referencia catastral
010700420033801 a través de CONTRATO DE COMPRAVENTA CON PACTO
DE RETROVENTA A TERMINO DE UN (1) ANO, mismo que se celebré con
COMERCIALIZADORA HRL SAS en un contexto de simulacion, coaccion y
engano.
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3. El bien inmueble esta situado en la ciudad de SANTA MARTA, en la calle
13 No 2 - 80, Barrio, Cabana Villa TAYRONA, delimitado asi: LA VILLA
TAYRONA NO. 32, que hace parte del CONJUNTO VILLA TAYRONA,
propiedad horizontal ubicado en la jurisdiccion del municipio de santa
marta, corregimiento de Gaira, el terreno en mayor extensién con una
superficie de 7.010.85 M2que forma parte de la Manzana C ubicada en
la carrera entre las calles 13 y 14, lotes nimeros 39 al 49, urbanizacién
Tamaca, comprendida dentro de los linderos generales: NORTE 97.65
metros, calle en medio con terreno de la urbanizacion Tamaca vendido
a particulares. SUR: 102.66 metros calle en medio con la Manzana D de
la misma urbanizaciéon. ESTE: 70.00 metros con terrenos de la misma
Manzana C de la misma urbanizacion. OESTE: 70.10 metros, con
avenida del Rodadero en medio con cero del Rodadero La Villa No. 32,
consta en la primera planta: salén, comedor, cocina, escalera de
acceso a la segunda planta, hall de servicio, alcoba y bafio de servicio,
garaje y patio de ropa. En la planta alta: hall de alcobas, tres alcobas,
una de ellas con balcén o terraza privada, y dos bafos, con area
privada de 152.13 M2., area privada cubierta de 128.96 M2., y area
privada de 23,17 M2., MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: 5.50 metros,
jardin comdn de por medio con la Villa Tayrona No. 33, SUR: 5.50
metros, con la calle interna de la copropiedad. ESTE: 14.75 metros con
la Villa Tayrona No. 31. OESTE: 14.75 metros con calle interna de la
copropiedad Cenit. Cubierta de tejas. Nadir: Lote de terreno, al
resenado inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria No. 080-
10665 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santa
Marta, con Referencia Catastral 0107 00420033801.

4. ELl 09 de Octubre de 2015, es decir, cuatro (4) dias antes de celebrar el
negocio juridico mencionado en el numeral tres, se llevd a cabo un
supuesto acuerdo de voluntades de contrato de arrendamiento de bien
inmueble urbano que se presumié firmado y aceptado por las partes,
sin que existiera voluntad real de estructurar este negocio juridico.

5. La supuesta diligencia de autenticacion y de reconocimiento del
acuerdo de voluntades configurado y enmarcado dentro de un contrato
de arrendamiento de vivienda urbana simulado, se hizo el dia veinte
(20) de Octubre de 2015 ante NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA.

6. Si bien, la supuesta diligencia de reconocimiento fue posterior a la
celebracién del contrato, la firma del mismo se llevd a cabo el dia
nueve (9) de octubre de 2015, estableciéndose esta misma fecha como
la de iniciacion.

7. El contrato de arrendamiento de bien inmueble urbano fungia dentro
de las categorias de la simulacién, la coaccién y el engafio, toda vez
que no era posible llevar a cabo el mismo, es decir, teniendo como
arrendatarios a los mismos propietarios del inmueble.

8. El supuesto canon en el contrato de arrendamiento de bien inmueble
urbano, se tasé en un precio marcado por el exabrupto, alcanzando el
rango de once millones doscientos mil pesos moneda legal corriente
($11.200.000), configurando una cuantia desproporcionada, que se
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evidencia al establecer los valores de los canones de arriendo en el
sector donde esta ubicado el inmueble.

9. El mencionado contrato de arrendamiento es simulado y estuvo
imbuido por el artificio, porque de una parte los propietarios del
momento no podian ser a su vez los arrendatarios, el supuesto
arrendador no era propietario del inmueble, no era representante del
mismo y adolecia de cualquier titularidad para disponer o ejercer
derechos sobre el inmueble, no se pagd nunca el precio establecido y
de otra, se pretendid encubrir mediante artificios y engafios por parte
del denunciado, un negocio juridico diferente, que consistia en una
obligacién pecuniaria de dar, es decir, una acreencia a favor del
denunciado que habia sido saldada.

10. Con el precio documentado en el canon de arrendamiento en el
contrato simulado, por valor de ONCE MILLONES DOSCIENTOS MONEDA
LEGAL CORRIENTE ($ 11.200.000) en razén de un mes, se hizo efectivo
de manera no insinuada, el cobro de una acreencia o deuda que se
configurd en el rango de la usura.

11.  Mis poderdantes fueron engafiados bajo presiones e intromisiones de
artificios externos y miedo, a través de una firma de un contrato de
arrendamiento que no estaban legitimados para firmar en tanto que
eran propietarios, asi mismo, se les hizo configurar posteriormente una
compra venta con pacto de retroventa en un mecanismo artificioso.

12. El contrato de compraventa con pacto de retroventa se documenté en
la escritura 2075 del 13 de Octubre de 2015, en la NOTARIA NOVENA DE
LA CIUDAD DE BARRANQUILLA, y afecté el bien inmueble con matricula
inmobiliaria 080 - 10665 y registro catastral 010700420033801. El
mismo no insinué un negocio juridico categorizado en una obligacién de
dar por que tuvo como factor externo, la coaccidn, el error y el engafo.

13.  Con el contrato de arriendo de bien inmueble arrendado, se ha
pretendido desplegar un proceso de restitucién de bien inmueble
arrendado para obtener sentencia.

CONSIDERACIONES

Seior fiscal, considero oportuno sefialar, de manera inicial, que el contenido
de los reproches penales objeto de indagacién como consecuencia de los hechos
descritos con antelacion estan orientados a favorecer los presupuestos
estructurales de los punibles de Fraude Procesal - Art. 182, Falsedad en
Documento Publico- Art.287, Falsedad en Documento Privado - ART. 289,
Estafa - ART. 246 L 599/2000, estatuto penal vigente, como delitos que lesionan
el orden juridico vigente, sin perjuicio de los demas ilicitos penalmente
relevantes que se puedan desprender de los hechos a investigar durante el curso
de las indagaciones respectivas. Este fendmeno delictivo enmarcado dentro de
las anteriores referencias normativas, deben ser la base para guiar la labor del
érgano persecutor en el ejercicio de la accién penal en la medida en que sirve
como supuesto metodolégico que recoge a plenitud los rasgos objetivos que
integran la conducta desviada, lesiva, reprochable y por lo tanto punible del
seflor MANUEL ANTONIO RAMIREZ LONDONO, asi como demas organos
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responsables en las decisiones materia de investigacion , cuyas actividades
desarrolladas en nombre y ejercicio abusivo del derecho, le asiste al denunciado
y que puede colindar en el actuar tipico en los grados de autoria y participacién
propios para cada evento.

En ese sentido la hipdtesis delictiva recogida en el punible en mencién sefiala
que incurre en la infraccion tipica aquel que:

FRAUDE PROCESAL
ARTICULO 453. Modificado Ley 890 de 2004, art. 11.

El que por cualquier medio fraudulento induzca en error a un servidor
publico para obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a
la ley, incurrira en prisién de seis (6) a doce (12) afios, multa de doscientos
(200) a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes e
inhabilitacion para el ejercicio de derechos y funciones publicas de cinco (5)
a ocho (8) anos.

SOBRE LA FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO.
ARTICULO 287. FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO

Articulo 287. Falsedad material en documento publico. El que
falsifique documento publico que pueda servir de prueba, incurrira en prision de
cuarenta y ocho (48) a ciento ocho (108) meses.

SOLICITUD ESPECIAL

En aras de preservar los derechos de las victimas afectas por la presunta
comision de los punibles objeto de denuncia, y entendiendo que de conformidad
con el canon constitucional descrito en el numeral 7 del articulo 250 de la
constitucién politica, modificado a su vez por el acto legislativo N° 03 de 2002,
pesa sobre la Fiscalia General de la Nacién el deber de “velar por la proteccion
de las victimas, los jurados, los testigos, y demds intervinientes en el proceso
penal...” solicito con urgencia, se adelante las gestiones pertinentes para que se
BRINDE UNA MEDIDA DE PROTECCION EFECTIVA sobre los intereses de los
adultos mayores y personas en estado de vulnerabilidad amenazados, cuya
dignidad es expuesta de manera abusiva y desautorizada para servir como
combustible que encienda el ataque a su patrimonio moral.

De igual forma, atendiendo a las facultades previstas en el disefio constitucional
del actual régimen penal vigente, le ruego que con prontitud se disponga lo
necesario para llevar a cabo traslado a la UNIDAD NACIONAL DE PROTTECCION,
MINISTERIO DEL INTERIOR, POLICIA NACIONAL, para que desplieguen las acciones
acorde a sus competencias y posteriormente se disefie con prontitud programa
metodologico tendiente a materializar la convocatoria de AUDIENCIAS
PRELIMINARES PARA LA SOLICITUD DE LAS MEDIDAS PRECAUTELARES
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necesarias para resguardar los intereses y derechos de quienes se reputan
victimas de los hechos descritos, evitando que asi se pueda frustrar las garantias ,
justicia y reparacion al interior del proceso penal.

En ese orden de ideas, la urgencia de esta medida se deduce de manera diafana
de los elementos de conocimientos entregados con la presente denuncia,
mediante los cuales se puede corroborar la veracidad de cada una de las
afirmaciones contenidas en el acapite de hechos resefados.

EVIDENCIAS

Para efectos de adelantar con prontitud el programa metodolégico de
investigacion al interior de la causa penal que se desprenda de la presente
denuncia, ofrecemos a su disposicion los siguientes elementos de conocimiento.

Documentales.

1.

2.

Copia de la escritura publica 2075 del 13 de Octubre de 2015 registrada en
la NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA.

Copia del certificado de libertad y tradicion expedido por la oficina de
instrumentos publicos del BIEN INMUEBLE con matricula inmobiliaria 080 -
10665 y referencia catastral 010700420033801

. Soporte de contrato simulado suscrito entre MANUEL GREGORIO TERNERA

CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA con el sefior MANUEL ANTONIO
RAMIREZ LONDONO, miembro de COMERCIALIZADORA HRL SAS el dia 09 de
Octubre de 2015.

Testimoniales.

1s

Se Decreten y recepcionen los testimonios

MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania No 5.072.251, quien puede ser citado en las
siguientes direcciones Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de
la ciudad de SANTA MARTA, Email: info@serlesalco.co

. AMPARO GOMEZ OCHOA, también mayor de edad identificada con cedula

de ciudadania No 26. 841 966 quienes pueden ser citada en las siguientes
direcciones CIl 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de la ciudad
de SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co, para que declaren sobre los
hechos de la demanda

- YARA MARINA QUINTERO RESTREPO, también mayor de edad identificada

con cedula de ciudadania No 26. 670 395 quien puede ser citada en las
siguientes direcciones Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA PORTERIA O
ADMINISTRACION del conjunto, de la ciudad de SANTA MARTA, Teléfono :
54225813, Email: info@serlegalco.co, para que declaren sobre los hechos
de la demanda
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ANEXOS

Los enunciados como pruebas documentales aportadas en el acapite respectivo,
copia de la solicitud para el archivo y copia simple para el archivo.

NOTIFICACIONES

Los denunciados pueden ser notificados en la direccién Cll 50 # 76 - 19 de la
ciudad de Barranquilla.

El suscrito puede ser notificado en mi oficina de abogado ubicada en DIRECCION
Cll 23 # 6 - 18, Edificio del Banco de Bogota, Santa Marta, Magdalena,

Mis poderdantes en ClL 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de la ciudad
de SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co, teléfono 54331757 de esta ciudad.

Del Honorable Fiscal, atentamente,

JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES

C.C 5.097.929 DE San Zen6n Magdalena

T.P No 292531. Del Consejo Superior de la Judicatura
Teléfono: 3015719016, 3177525422, 4331757

Email: info@serlegalco.co

www.Serlegalco.co
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Senores

Juzgado Civil Municipal (reparto)
SANTA MARTA - MAGDALENA
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE
SIMULACION.
DEMANDANTE: JEAN CARLOS JIMENEZ
FUENTES ACTUANDO COMO APODERADO DE
MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO Y
AMPARO GOMEZ OCHOA
DEMANDADO: MANUEL ANTONIO RAMIREZ
LONDONO, REPRESENTANTE LEGAL DE
COMERCIALIZADORA HRL SAS O QUIEN HAGA SUS
VECES EN EL MOMENTO DE PRESENTACION DE
ESTA DEMANDA.

Objeto: Interposicién de demanda.

Senor (a) Juez:

JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania No 5097929 y portador de la T.P. No 292531 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado de MANUEL GREGORIO
TERNERA CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA, mayores de edad vecinos de esta
ciudad, comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente escrito
interpongo demanda ordinaria de simulacién de menor cuantia contra MANUEL
ANTONIO RAMIREZ LONDONO, REPRESENTANTE LEGAL DE COMERCIALIZADORA HRL
SAS O QUIEN HAGA SUS VECES EN EL MOMENTO DE PRESENTACION DE ESTA
DEMANDA, persona mayor de edad, residente en la Ciudad de Barranquilla y con
vinculo laboral en la direccion Cll 50 # 76 - 19 de esa ciudad . Sustento lo
anterior en los siguientes:

HECHOS

1. Por escritura plblica 2075 del 13 de Octubre del afio 2015 mis poderdantes
llevaron a cabo en Notaria Novena de Barranquilla, negocio juridico
consistente en limitacién de dominio a bien inmueble urbano con
matricula inmobiliaria 080 -10665 vy referencia catastral
010700420033801 a través de CONTRATO DE COMPRAVENTA CON PACTO
DE RETROVENTA A TERMINO DE UN (1) ANO, mismo que se celebro con
COMERCIALIZADORA HRL SAS en un contexto también de simulacién.

2. El bien inmueble esta situado en la ciudad de SANTA MARTA, en la calle 13
No 2 - 80, Barrio, Cabafia Villa TAYRONA, delimitado asi: LA VILLA
TAYRONA NO. 32, que hace parte del CONJUNTO VILLA TAYRONA,
propiedad horizontal ubicado en la jurisdiccién del municipio de santa
marta, corregimiento de gaira, el terreno en mayor extensién con una
superficie de 7.010.85 M2que forma parte de la Manzana C ubicada en
la carrera entre las calles 13 y 14, lotes nimeros 39 al 49, urbanizacion
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Tamaca, comprendida dentro de los linderos generales: NORTE 97.65
metros, calle en medio con terreno de la urbanizacidon Tamaca vendido
a particulares. SUR: 102.66 metros calle en medio con la Manzana D de
la misma urbanizaciéon. ESTE: 70.00 metros con terrenos de la misma
Manzana C de la misma urbanizacion. OESTE: 70.10 metros, con
avenida del Rodadero en medio con cero del Rodadero La Villa No. 32,
consta en la primera planta: saldén, comedor, cocina, escalera de
acceso a la segunda planta, hall de servicio, alcoba y bafio de servicio,
garaje y patio de ropa. En la planta alta: hall de alcobas, tres alcobas,
una de ellas con balcén o terraza privada, y dos bafos, con area
privada de 152.13 M2., area privada cubierta de 128.96 M2., y area
privada de 23,17 M2., MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: 5.50 metros,
jardin comun de por medio con la Villa Tayrona No. 33, SUR: 5.50
metros, con la calle interna de la copropiedad. ESTE: 14.75 metros con
la Villa Tayrona No. 31. OESTE: 14.75 metros con calle interna de la
copropiedad Cenit. Cubierta de tejas. Nadir: Lote de terreno, al
resefiado inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria No. 080-
10665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Santa
Marta, con Referencia Catastral 0107 00420033801.

3. EL 09 de Octubre de 2015, es decir, cuatro (4) dias antes de celebrar el

negocio juridico mencionado en el numeral uno (1), se llevd a cabo un
supuesto acuerdo de voluntades de contrato de arrendamiento de bien
inmueble urbano que se presumié firmado y aceptado por las partes,
sin que existiera voluntad real de estructurar este negocio juridico.
supuesta diligencia de autenticacién y de reconocimiento del acuerdo
de voluntades configurado y enmarcado dentro de un contrato de
arrendamiento de vivienda urbana simulado, se hizo el dia veinte (20)
de Octubre de 2015 ante NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA.

bien, la supuesta diligencia de reconocimiento fue posterior a la
celebracion del contrato, la firma del mismo se llevd a cabo el dia
nueve (9) de octubre de 2015, estableciéndose esta misma fecha como
la de iniciacion.

6. El contrato de arrendamiento de bien inmueble urbano fungia dentro de

8. El

las categorias de la simulacién, toda vez que no era posible llevar a
cabo el mismo, es decir, teniendo como arrendatarios a los mismos
propietarios del inmueble.

supuesto canon en el contrato de arrendamiento de bien inmueble
urbano, se tasé en un precio marcado por el exabrupto, alcanzando el
rango de once millones doscientos mil pesos moneda legal corriente
(§11.200.000), configurando una cuantia desproporcionada, que se
evidencia al establecer los valores de los canones de arriendo en el
sector donde esta ubicado el inmueble.

mencionado contrato de arrendamiento es simulado, porque de una
parte los propietarios del momento no podian ser a su vez los
arrendatarios, el supuesto arrendador no era propietario del inmueble,
no era representante del mismo y adolecia de cualquier titularidad
para disponer o ejercer derechos sobre el inmueble, no se pagd nunca
el precio establecido y de otra, se pretendié encubrir mediante
artificios, un negocio juridico diferente, que consistia en una
obligacién pecuniaria de dar, es decir, una acreencia a favor del
demandado que habia sido saldada.
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9. Con el precio documentado en el canon de arrendamiento en el contrato
simulado, por valor de ONCE MILLONES DOSCIENTOS MONEDA LEGAL
CORRIENTE (S 11.200.000) en razén de un mes, se hizo efectivo de
manera no insinuada, el cobro de una acreencia o deuda que se
configuré en el rango de la usura.

10.Mis poderdantes fueron forzados a estructurar su voluntad bajo presiones e
intromisiones de artificios externos y miedo, a través de una firma de
un contrato de arrendamiento que no estaban legitimados para firmar
en tanto que eran propietarios, asi mismo, se les hizo configurar
posteriormente una compra venta con pacto de retroventa sin insinuar
el verdadero negocio juridico.

11.El contrato de compraventa con pacto de retroventa se documento en la
escritura 2075 del 13 de Octubre de 2015, en la NOTARIA NOVENA DE
LA CIUDAD DE BARRANQUILLA, y afectod el bien inmueble con matricula
inmobiliaria 080 - 10665 y registro catastral 010700420033801. EL
mismo no insinud un negocio juridico categorizado en una obligacidén de
dar.

DECLARACIONES

1. Que es simulado el contrato de bien inmueble urbano con matricula
inmobiliaria 080 -10665 y referencia catastral 010700420033801 suscrito el dia
09 de octubre de 2015 entre MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO Y AMPARO
GOMEZ OCHOA con el sefior MANUEL ANTONIO RAMIREZ LONDONO, miembro de
COMERCIALIZADORA HRL SAS

2. Que es simulado el contrato de compraventa con pacto de retroventa con
matricula inmobiliaria 080 -10665 y referencia catastral 010700420033801
suscrito el dia 13 de octubre de 2015 entre  MANUEL GREGORIO TERNERA
CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA con el sefior MANUEL ANTONIO RAMIREZ
LONDONO, miembro de COMERCIALIZADORA HRL SAS, mismo que registrado con
escritura 2075 en NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA.

3. Que sobre este contrato ostensible, debe prevalecer una obligacién de dar
extinguida y enmarcada dentro del esquema de una naturaleza pecuniaria.

4. Que este contrato de arrendamiento de bien inmueble arrendado es
absolutamente nulo, por falta de insinuacion.

5. Que el contrato de compraventa con pacto de retroventa es absolutamente
nulo, por falta de insinuacion.

4. Que se ordene la cancelaciéon de escritura, reconocimiento y registro de
ese contrato de arrendamiento de bien inmueble urbano y el contrato de
compraventa con pacto de retroventa.

5. Que se condene al demandado, como propietario de mala fe, a la
restitucion del inmueble enajenado vy a las costas del proceso.
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PRETENSIONES

1. Que se declare simulado, el contrato de compraventa con pacto de
retroventa referido, establecido y determinado en escritura publica
2075 del 13 de Octubre de 2015 de la NOTARIA NOVENA DE
BARRANQUILLA.

2. Que se declare simulado el contrato de arrendamiento de bien inmueble
urbano, celebrado el dia 09 de octubre de 2015 entre mis poderdantes
y el demandado.

3. Que se condene al demando a restituir el inmueble, ordenandose ademas
la cancelacion de la escritura y su registro mas el pago de las costas del
proceso.

PRUEBAS

Documentales.

1. Copia de la escritura publica 2075 del 13 de Octubre de 2015 registrada en
la NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA.

2. Copia del certificado de libertad y tradicion expedido por la oficina de
instrumentos publicos del BIEN INMUEBLE con matricula inmobiliaria 080 -
10665 y referencia catastral 010700420033801

3. Soporte de contrato simulado suscrito entre MANUEL GREGORIO TERNERA
CANTILLO Y AMPARO GOMEZ OCHOA con el sefior MANUEL ANTONIO
RAMIREZ LONDONO, miembro de COMERCIALIZADORA HRL SAS el dia 09 de
Octubre de 2015.

Testimoniales.
Se Decreten y recepcionen los testimonios

1. MANUEL GREGORIO TERNERA CANTILLO, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania No 5.072.251, quien puede ser citado en las
siguientes direcciones Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de
la ciudad de SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co

2. AMPARO GOMEZ OCHOA, también mayor de edad identificada con cedula
de ciudadania No 26.841.966 quienes pueden ser citada en las siguientes
direcciones Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de la ciudad
de SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co, para que declaren sobre los
hechos de la demanda.

3. YARA MARINA QUINTERO RESTREPO, también mayor de edad identificada
con cedula de ciudadania No 26.670.395 quien puede ser citada en las
siguientes direcciones CIl 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA PORTERIA O
ADMINISTRACION del conjunto, de la ciudad de SANTA MARTA, Teléfono :

54225813, Email: info@serlegalco.co, para que declaren sobre los hechos
de la demanda.

4. Interrogatorio de parte.
Se decrete un interrogatorio de parte al demandado para que absuelva el
interrogatorio que sobre los hechos le formulare.
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5. Pericial.
Solicito el nombramiento de peritos para que determinen el valor comercial del
inmueble al momento de celebrarse el contrato DE COMPRAVENTA CON PACTO DE
RETROVENTA y se establezca el valor de los canones de arrendamiento en
viviendas similares en el sector y la ciudad de santa marta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente demanda en lo dispuesto por los articulos 1524, 1766,
1946 y siguientes del Codigo Civil.

PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

El tramite es el establecido en el Cédigo General del Proceso.

Por la naturaleza del asunto, por el lugar de ubicacién del inmueble, por la
cuantia la cual estimo en CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
MIL PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($ 134.400.000) y, por el domicilio de los
demandantes. Es usted competente, sefior(a) juez para conocer de este proceso.

SOLICITUD ESPECIAL

Solicito se lleve a cabo la inscripcion de la presente demanda en el registro de
instrumentos publicos respectivo.

ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, copia de la demanda para archivo del
juzgado, los documentos aducidos como pruebas y copia de la demanda para el
traslado.

NOTIFICACIONES

Mis poderdantes en Cll 13 N 2 - 80, CABANA VILLA TAYRONA CASA 30 de la ciudad
de SANTA MARTA, Email: info@serlegalco.co, teléfono 54331757 de esta ciudad.
EL demandado en direccién Cll 50 # 76 - 19 de la ciudad de Barranquilla.

El suscrito en DIRECCION CIl 23 # 6 - 18, Oficina 806,

Edificio del Banco de Bogota, Santa Marta, Magdalena,
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Del Sefior (a) Juez

Atentamente

&’ {)::.3‘ "' B

JEAN CARLOS JIMENEZ FUENTES

C.C 5.097.929 DE San Zenon Magdalena

T.P No 292531. Del Consejo Superior de la Judicatura
Teléfono: 3015719016, 3177525422, 54331757

DIRECCION: Cll 23 # 6 - 18, Oficina 806,
Edificio del Banco de Bogota

SANTA MARTA, MAGDALENA

Email: info@serlegalco.co

www.Serlegalco.co
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