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Cordial saludo

Seiores

Juzgado Primero Civil Circuito de Ciénaga Magdalena

Carlos Dario Avila Jimenez,actuando en calidad de representante legal de la empresa CY O
Administracion Juridica S.A.S, por medio del presente me permito adjuntar informe de acuerdo con
oficio No. 042 dentro del proceso ejecutivo singular 2014-089 de OLNEY MENESES MURILLO contra
LUIS ALFREDO DIAZ MORALES.

Agradezco la atencion prestada



Sefior

JUEZ PRIMERO CIVIL CIRCUITO DE CIENAGA MAGDALENA

E. S. D.
RADICADO 2014-089
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE  OLNEY MENESES MURILLO Y OTROS
DEMANDADO LUIS ALFREDO DIAZ MORALES

ASUNTO INFORME SECUESTRE DE ACUERDO CON OFICIO No. 042

CARLOS DARIO AVILA JIMENEZ, identificado como aparece al pie de mi firma,
representante legal de laempresa CY O ADMINISTRACION JURIDICA S.A.S obrando

en mi

condicion auxiliar de la justicia designado por el comisionado Juzgado Tercero de

Pequefias Causas y Competencia Mdltiple de Soacha para la diligencia de SECUESTRO en
el proceso de la referencia tal y como se acredita en el expediente, razon por la cual por medio
del presente, dentro de las funciones propias del cargo y de acuerdo al oficio No. 042, informo
lo siguiente:

1.

Calle 98
Tel. 310

cyoadmonjuridica@gmail.com % wﬁ? ) -

El 25 de septiembre de 2019 se realiz6 la diligencia del inmueble objeto de cautela
dentro del proceso de la referencia ubicado en la CALLE 11 A No. 3 A - 72
EDIFICIO 11 APARTAMENTO 301 AGRUPACION MULTIFAMILIAR
AUTOPISTA SUR de SOACHA CUNDINAMARCA, mismo que se encontro
desocupado y en regular estado de conservacion tal y como quedo estipulado en acta
de diligencia, es por ello y en procura de la conservacion y autosotenimiento del
inmueble en pago de servicios publicos y administracion, que el 2 de junio de 2020 se
suscribioé contrato de comodato precario con el sefior Pablo Andrés Cruz Solorzano,
situacion que fue puesta en conocimiento del despacho y de las partes mediante
informe del 15 de marzo de 2022.

El 22 de septiembre de 2022 se realizo visita al inmueble y se evidencio que el
comodatario continuaba habitando el inmueble y el mismo se encontraba al dia en
pago de servicios publicos.

Que el 18 de noviembre de 2022 mediante auto el despacho aprobd el remate realizado
el dia 3 de noviembre de 2022 y fue adjudicado a los demandantes dentro del proceso,
los sefiores Olney Meneses Murillo y Denny Paola Paez Paez.

Por lo anterior, esta sociedad realizo las gestiones necesarias para realizar la entrega
del inmueble a los adjudicatarios rematantes, dentro de las cuales realizo visitas al
inmueble el 30 de noviembre y 2 de diciembre de 2022 con el fin de entregar
requerimiento de entrega, pero al no encontrar persona alguna se dejo el requerimiento
en la puerta del inmueble y en la porteria del Conjunto

Por ello, la sefiora Maria Paola Bohorquez Herrera se comunic6 con esta sociedad
secuestre e indico que en octubre de 2022 el comodatario el sefior Pablo Andrés
Solorzano habia viajado al exterior y la habia dejado en el inmueble, por lo cual y para
conservar el mismo, habia realizado arreglos necesarios, situacion que se puso en
conocimiento del despacho y las partes en informe del 7 de diciembre de 2022.

Pese a los constantes requerimientos la sefiora Maria Paola Bohdrquez Herrera se negd
a entregar el inmueble.

Por lo anterior y en cumplimiento al oficio No. 222 enviado por el despacho a esta
sociedad, se realizo visita al inmueble con el fin de poder realizar la entrega a los
adjudicatarios, pero no fue posible ya que la persona que atendio la visita exhibid
promesa de compraventa suscrita entre MARTHA ELISADOMINGUEZ TORRES
apoderada judicial de los demandantes y adjudicatarios del inmueble los sefiores
Olney Meneses Murillo y Denny Paola Paez Paez, y EDWIN FRANCISCO
GOMEZ RODRIGUEZ, promesa que fue firmada y autenticada el 5 de mayo de

No. 70 -91 Oficina 708 Edificio Vardi &
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2023 por las partes. Situacién que fue puesta en conocimiento del despacho y las partes
el informe enviado el 17 de enero de 2024. Cabe mencionar que en dicho informe y
dadas las circunstancias fue solicito el despacho comisorio para la entrega del
inmueble

8. De igual manera, el 10 de febrero de 2024 esta sociedad realizo nuevamente visita al
inmueble con el fin de entregar requerimiento de entrega de inmueble, pero no fue
posible encontrar persona alguna, razon por la cual se deja requerimiento en la porteria
del Conjunto.

conforme a lo anterior, me permito anexar

e Requerimiento de entrega de inmueble fijado en la puerta del 30 de noviembre de
2022

e Requerimiento de entrega de inmueble fijado en la puerta del 2 de diciembre de
2022

e Promesa de compraventa suscrita entre la apoderada, Martha Elisa Dominguez
Torres y Edwin Francisco Gomez Rodriguez firmada el 5 de mayo de 2023

e Requerimiento de entrega de inmueble dejado en porteria del conjunto el 10 de
febrero de 2024

No siendo otro el motivo de la presente,

Atentamente,

AL

CARLOS DARIO AVILA JIMENEZ

C.C. N° 79.534.273 de Bogota

Representante legal de CY O ADMINISTRACION JURIDICA SAS
NIT 900.900.893-7

Auxiliar de la justicia

Calle 98 No. 70 -91 Oficina 708 Edificio Vardi
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de 2022

1. Requerimiento de entrega de inmueble fijado en la puerta del 30 de noviembre
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2. Requerimiento de entrega de inmueble fijado en la puerta del 2 de diciembre
de 2022
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CALLE 11A 3A-72 EDIFICIO 11 AGRUPACION MULTIFAMILIAR
AUTOPISTA SUR, APARTAMENTO 3-01 DE SOACHA CUNDINAMARS

Entre los suscritos, de una parte MARTHA ELISA DOMINGUEZ TO¥
mayor de edad, con domicilio y residencia en el municipio de Floridabl&¥g i,
S., identilicada con cedula de ciudadania No. 51.624.924 de Bogota -
obrando en nombre y representacion de los senores ONLEY MENESES
MURILLO, mayor de edad e identificado con la cédula de ciudadania numero
91507942 , con domicilio y residencia en la ciudad de Bucaramanga Y
DENNY PAOLA PAEZ PAEZ mayor de edad e identificada con la cédula de
ciudadania 1098732291, con domicilio y residencia en la ciudad de
Bucaramanga, S., a quienes se les adjudico el bien inmueble identificado
con el folio de Matricula Inmobiliaria numero 051-6842 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, Cundinamarca por Remate
del 3 de Noviembre de 2022 dentro del proceso Ejecutivo promovido por mis
poderdantes contra LUIS ALFREDO DIAZ en el JUZGADO PRIMERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE CIENAGA, MAGDALENA, bajo el radicado
47189315300120140008900; quien en lo sucesivo y para lodos los efectos
de este contrato, se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA y de la
otra parte EDWIN FRANCISCO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con la
cédula de ciudadania 79.636.189 de Bogota, mayor de edad, identificado
con la cedula de ciudadania numero 79.636.189 de Bogota, con domicilio y
residencia en la ciudad de Bogota, quien en adelante se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR; hemos celebrado el contrato de promesa de
compraventa que se regira por las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO
DEL CONTRATO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a translerir, a
titulo de venta, de manera que cause total y real enajenacion, a favor de EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo
titulo, y con arreglo a los términos y condiciones que a continuacion se
expresan; el derecho del inmueble adquirido por remate el cual en este
momento el dominio y la posesion material se encuentra en poder ¢
Auxiliar de Justicia, senor CARLOS DARIO AVILA JIMENEZ , quien
identifica con la cédula de ciudadania naumero 79.534.273 de Bogota, qui
es el Representante Legal de CYO ADMINISTRACION JURIDICA, la cual
identifica con el Nit.900.900.893-7; dicho auxiliar debera hacer entre
material y real del inmueble el dia de la firma de la Escritura Publica, d
inmueble en mencion que se identifica con matricula No-051-6842 de
Oficina de Instrumentos Publicos de Soacha. PARAGRAFO PRIMERO:
PROMITENTE COMPRADOR se compromete a cancelar todos |
Impuestos, Servicios Publicos, Cuotas de Administracion y dem
obligaciones que se adeudan a la fecha y que pesan sobre el inmueble obje
de este contrato, de acuerdo a lo estipulado en el Numeral 7 del art 4
del C.G.P., asi mismo ¢l PROMITENTE COMPRADOR asumira el pago
todos los gastos notariales que impliquen y el levantamiento de medid
cautelares y demas gastos para hacer efectiva para la entrega del inmueble
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en el momento de [irmar la Escritura Publica. PARAGRAFO TERCERO: EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce que el inmueble en este
momento aun no ha sido entregado en legal forma por parte del Auxiliar de
la Justicia senor CARLOS DARIO AVILA JIMENEZ, quien se identifica con
la cédula de cindadania numero 79.534.273 de Bogota, D.C., y quien en la
actualidad no le ha dado cumplimiento a la orden judicial de hacer entrega
de dicho inmueble. SEGUNDA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y

A&AMIENTO EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza la titularidad del

ﬁL‘CG&éQB de dominio sobre el bien inmueble prometidos en venta; los

(7’

Lgf*ﬁfuuelo?gl No, a excepcion de las llmltauonea inherentes al régimen de
"'*rﬁ)ledad diprizontal al cual estan sometidos. TERCERO: PRECIO Y

lt‘lQK,’liblt‘b de medidas cautelares, inscripciones de demandas a
(4} {3 'AGO. El precio de los inmuebles prometidos en venta asciende
NCA DHRY

\&:fé%’ { de CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS ($110.000.000,00)

M/cte., cantidad que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar
en la ciudad de Bogota de la siguiente manera: La suma de TREINTA Y
OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($38.500.000,00) M/cte.,
que seran cancelados el dia once (11) de Mayo de 2023, dinero que sera
depositado a la cuenta de ahorros No 291178682-39 Ahorros Bancolombia
a nombre de MARTHA ELISA DOMINGUEZ TORRES, y el restante, es decir,
la suma SETENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($78.500.000) M/cte., se cancelara por medio transferencia o consignacion
a la cuenta de ahorros No 291178682-39 de Bancolombia a nombre de
MARTHA ELISA DOMINGUEZ TORRES, a la firma de la Escritura Publica
que se hara en la Notaria 2 del Circulo de Canaverales -Floridablanca
Santander, el dia 3 de Julio de 2023, a las 10:30 de la manana. Ambas
partes se obligan a disponer del tiempo para entregar paz y salvo y
documentos necesarios para el otorgamiento de la Escritura publica. Las
partes, de comun acuerdo, podran anticipar o prorrogar la fecha del
otorgamiento de la Escritura, dependera de los paz y salvos y tramites de la
oficina de instrumentos publicos. CUARTO: SOBRE LA ENTREGA. LA
PROMITENTE VENDEDORA hara la entrega material del inmueble
prometidos en venta, el dia TRES (3) DE JULIO DE DOS MIL VEINTITRES
(2023), siempre y cuando para esa fecha haya sido pagado el VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE Y ESTE SEA ENTREGADO POR EL AUXILIAR DE LA
JUSTICIA; HECHO ESTE QUE LO CONOCE EL COMPRADOR. El inmueble
sera entregado, en el estado en que se encuentra, el cual es conocido y
aceptado por EL PROMITENTE COMPRADOR; en dicha fecha se suscribira
un acta de entrega entre las partes, donde conste el estado del inmueble si
es necesario. QUINTO: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gastos
notariales y el impuesto de anotacion y registro (boleta de rentas) corren por
mitades, a cargo de ambas partes; los gastos de registro de la compraventa
por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR. SEXTO.-
IMPUESTOS Y GASTOS. A partir de la fecha de la entrega del inmueble a
cualquier titulo, sera de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, el pago
del Impuesto Predial y valorizacion, las cuotas de administracion, incluidas
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las cuotas extraordinarias, los servicios publicos, y demas pagos causacdos
en razon a que el inmueble aun no ha sido entregado por el auxiliar de
Justicia. En dicha fecha el inmueble sera entregado a paz y salvo por todo
concepto, incluyendo  las  cuotas  de administracion ordinarins vy
extraordinarias, contribuciones por valorizacion, decretadas con
anteripridad a la fecha de la [irma del presente contrato de promesa de
e ‘ompravyta. PARAGRAIFO  PRIMERO.- [En el evento de que con
%’MII«»(;‘ d a la fecha de la firma del presente contrato de promesa de
“\nnllpld\tﬁl , se realicen reajustes a las valorizaciones ya decretacas, se
\\'\ \*n (‘1 h‘lmmvn nuevos gravamenes de valorizacion, el pago de la
DAk U\\‘Lu‘m sera por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR.

oﬁu
SSRARAGRARO SEGUNDO: En caso tal que EL PROMITENTE COMPRADOR
debera cancelar el impuesto predial por todo el ano o por una fraccion del
mismo para la consecucion de los paz y salvos que le permitan cumplir con

su obligacion de firmar la Escritura del inmueble. SEPTIMO: o
INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento sustancial Jr,’
por cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna o algunas de las 1

obligaciones derivadas del presente contrato, dara derecho a aquella que s
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir
inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplio o no se allano 4
a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al veinte por ciento N
(20%) del precio total del inmueble, suma que sera exigible por la via
ejecutiva, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora, derechos
éstos a los cuales renuncian las partes en su reciproco beneficio. Por el pago y 4
de la pena no se extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida ?n
separadamente y la parte perjudicada puede escoger entre la exigencia de o
que el contrato se cumpla o su resolucion por la via ordinaria, en ambos oy
casos con indemnizacion de perjuicios, tal como lo permiten los articulos 0
870 del Codigo de Comercio y 1546 y 1600 del Codigo Civil. OCTAVA: '
OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL PROMITENTE COMPRADOR. En !
virtud de que los inmuebles estan sometidos al régimen de copropiedad, EL
PROMITENTE COMPRADOR, sus sucesores en el dominio y los ocupantes,
a cualquier titulo, estan obligados a acatar el reglamento de propiedad
horizontal, y a destinar el inmueble prometidos en venta al uso determinado
en el mismo reglamento, el cual manifiesta conocer y acepta. NOVENA .-
MERITO EJECUTIVO.- Las partes contratantes reconocen que el presente !
documento presta Merito Ejecutivo para la exigencia judicial del
cumplimiento de las obligaciones de dar y hacer en él contenidas. DECIMA
CLAUSULA COMPROMISORIA.- Toda controversia o diferencia relativa a
este contrato se resolvera por un Tribunal de Arbitramento que sesionara
en el Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la
Camara de Comercio de Bogota, a solicitud escrita de cualquiera de las
partes contratantes, el cual estara sujeto a sus reglamentos, de acuerdo con
las siguientes reglas: - 1. El Tribunal estara integrado por un (1) axhxtro .
designado por las partes de comun acuerdo. En caso de que no 2 posible
tal acuerdo, el arbitro sera designado por el Centro de Cone 1‘




Y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Bogota, a solicitud
de cualquiera de las partes.- La organizacion interna del Tribunal se
sujetara a las veglas previstas para el efecto por el Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Hogota Cundinamarca. [0l
Tribunal decidira en derecho. Bl Tribunal gesionara en la ciudad de Bogolta,
_en vl Centro de Concilincion, Arbitraje y Amigable Composicion de la

.“ dv Comercio (l( Hn;,nln.'\ para (Jun(iimnmn'('u. Lu sr-,(rrclurin del

l Ce &)‘l__l‘\\d(‘ Conc |hmmn Arbitraje y /\mlbul)lc C mnpnsu 16N (l(- Ia (,arndra

‘,-ﬂt Comgr jo de Bogota se entiende por parte la persona o grupo de personas

NP\\( \\},r 1gan una misma pretension, En lo no previsto en esta clausula,
88 ___L yoetdera de acuerdo con lo dispuesto en las normas vigentes en el
momento de hacerse necesario el Tribunal de Arbitramento. PARAGRAFO:
Las partes de mutuo acuerdo han establecido la exclusion del cobro de la
Indemnizacion por Incumplimiento (Clausula Penal) de la Clausula
Compromisoria, por tal motivo el cobro de dicha indemnizacion se realizara
por la Via E Jjecutiva sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora.
DECIMA PRIMERA: CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan la debida
confidencialidad del presente documento, del contrato celebrado y los
efectos que el mismo producira, por lo que se obligan a no divulgar, salvo
orden judicial, el contenido del mismo ni los derechos y prestaciones que
corresponden a cada uno de ellos. En tal medida, las partes mantendran
bajo confidencialidad cualquier informacion obtenida en virtud del presente
contrato, salvo aquella que sea necesario divulgar en cumplimento de orden
judicial, se encuentre disponible publicamente o haya sido obtenida por un
tercero sin violacion de las obligaciones aqui establecidas. DECIMA
SEGUNDA: CONOCIMIENTO PREVIO, BUENA FE: Manifiestan las partes
y demas firmantes que conociendo con suficiente antelacion este documento
y estuvieron asesoradas en la presente negociacion por personas idoneas;
que el presente contrato es celebrado de buena fe, considerandose que
ninguna de éstas cuenta con limitaciones, restricciones, impedimentos o
prohibiciones para celebrarlo, por lo que su intencion y voluntad esta
plasmada en este documento, y en su interpretacion y aplicacion obligara
no solamente a lo pactado expresamente por las partes sino a todo lo que
corresponda a su naturaleza y causa, con apoyo en la equidad y costumbre
mercantil. DECIMA TERCERA: ORIGEN DE FONDOS.- Conforme a lo
dispuesto en las leyes # 365 de 1997 y # 793 de 2002, o de aquellas normas
que las adicionen, modifiquen o reformen declara LA PROMITENTE
VENDEDORA que adquirio los bienes inmuebles prometidos en la venta con
recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas.
Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que los recursos
destinados para la cancelacion del precio han sido adquiridos en forma licita
y devienen de actividades legitimas, teniendo cada una. de ellas capacidad
de demostrar si ello fuere requerido por autoridad competente, tales
circunstancias, DECIMA CUARTA: RIGOR FORMAL.- Las partes acuerdan
expresamente el rigor formal del presente contrato, por lo que cualquier



modificacion, alteracion o adicion del mismo, debera ser por escrito, suscrita
por todas las partes que en el mismo intervienen, La no aplicacion e
clausulas aqui pactadas, o la ausencia de reclamaciones por eventuales

wcumplimiento, o el silencio por la no aplicacion del contrato, en ningtin
s m nplicara novacion, condonacion, remision, de las uhll;,m lones o
M (\Qg\ de cada de las partes, por lo que ¢l contrato tendra plena vigencia
\3 frigor? DRCIMA QUINTA: DIRECCIONES.- Las parles que suscriben este
"T‘nnlmm ttndran como direcciones a las cuales se requeriran, dirigiran y

0 "“ *t?(\ﬁ\\‘mﬁ\amn los escritos que se originen en desarrollo del presente contrato

= las. sipuientes: Direcciones de correo - LA PROMITENTE VENDEDOR: CALLA
30A NO 23-34 OFICINA 101 del municipio de Floridablanca, S. correo
electronico. alemacoda@yahoo.es.. -EL PROMITENTE COMPRADOR:

Para constancia, {irmamos DE MANERA VIRTUAL SEGUN ACUERDO DE

LAS DOS PARTES FIRMA, VIRTUAL LA CUAL SE HACE CON LA
PRESUNCION DE BUENA FE DE LAS DOS PARTES VENDEDORA Y

COMPRADOR.
Se Firma hoy en Bogota, D.C., a los Cinco (5) dias del mes de Mayo de 2023.

EL PROMITENTE COMPRADOR

EDWIN FRAN(&SCO GOMEZ RODRIGUEZ .
C.C.No-79.636.189 de Bogota.

LA PROMITENTE VENDEDORA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO TRASLATH

DOMINIO NI ES OBJETO DE {NSCRIPCIGN ANTE LA OFICINA D REC

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS COMPETEKTE
Instruccién Administrativa 04 del 12 de marzo 2012

.C.No0-51.624.924 de Bogota.




CIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

coD 3713
Qg gé D.C., Republica de Colombla, el cinco (5) de mayo de dos mil veintitres (2023), en la

e(.' . de\ Ctrculo de Bogotd D.C., comparecio; EDWIN FRANCISCO GOMEZ RODRIGUEZ,

50fd13fd7a
........ Firma autografa-------- 05/05/2023 13:23:17

Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos dela

& Nacional del Estado Civil.

autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protegCior de sus datos

al del Estado

DANIEL RICARDO PALACIOS RUBIO
Notario (29) del Circulo de Bogota D.C. st
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 50fd13fd7a, 05/05/2023 13:31:43







