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Buenas tardes

Señores:
Juzgado Civil del Circuito de los Patios

Asunto: Contestación de Demanda de Pertenencia.

Me permito enviar Contestación a la Demanda de Pertenencia con Radicado
No. 54405310300120150022600, junto con todos sus anexos.

Quedo atenta,

Cordialmente



extranjería

contestación
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Radicado 20232010083042

Entidad Alcaldía Municipal de Los Patios

Fecha
Radicacion 29/06/2023

Tipo PQR Solicitudes

Tema Solicitudes

Remitente DAYANA FRANCO CAMPOS

Asunto Solicitud de visita de predio ubicado en Los Patios - Norte de Santander
para determinar uso de espacio público.

Tipo Documento Cedula de Ciudadania

Numero 1067943374

Envío de
Correo Correo de Confirmación Enviado Correctamente al Solicitante
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ABOGADA DAYANA ANGÉLICA FRANCO CAMPOS  

T.P. 351.963 DEL CSJ 

CELULAR: 3213796968 -             MONTERÍA – CÓRDOBA -                  e-mail: 

dayanafranco1002@gmail.com 

 

Señores: 

 

SECRETARÍA DE PLANEACIÓN  

LOS PATIOS - NORTE DE SANTANDER 

E.S.D. 

 

REFERENCIA: SOLICITUD DE VISITA A PREDIO URBANO PARA DETERMINAR USO DE 

ESPACIO PÚBLICO. 

DEMANDANTE: MUNICIPIO DE LOS PATIOS 

ASUNTO:  DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA – RADICADO No. 

54405310300120150022600 

Cordial saludo, 

 

Por medio del presente oficio, DAYANA ANGÉLICA FRANCO CAMPOS, mayor de edad y 

domiciliada en la ciudad de Montería (Córdoba), identificada con cédula de ciudadanía No. 

1.067.943.374 de Montería y con T.P. No. 351.963 del C.S.J., en ejercicio del mandato 

judicial que me confiere el señor FRANCOIS YOUSSEF MERHEB, identificado con cédula 

de extranjería No. 225.295 residente en Colombia, domiciliado en el municipio de Los Patios, 

Norte de Santander, procedo a solicitar una visita o inspección con el fin de determinar sí el 

predio ubicado en la dirección CALLE 50 10-02 MANZANA A LOTE 10 URB. LA ARBOLEDA, 

la cual consta de un área construida de aproximadamente 128 m2, se está ocupando suelo 

de uso público destinado a alguna zona verde o andén de conformidad con el POT o las 

leyes en materia de construcción. 

 

Agradezco su valiosa atención y pronta colaboración en la respuesta de esta solicitud. 

Atentamente, 

 

 

DAYANA FRANCO CAMPOS 
APODERADA DEL SR FRANCOIS YOUSSEF MERHEB. 
 



ABOGADA DAYANA ANGÉLICA FRANCO CAMPOS  

T.P. 351.963 DEL CSJ 

CELULAR: 3213796968 -             MONTERÍA – CÓRDOBA -                  e-mail: 

dayanafranco1002@gmail.com 

 

Señores: 

JUZGADO PRIMERO CIVIL  
LOS PATIOS - NORTE DE SANTANDER 
E.S.D. 

 

REFERENCIA: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA 

DEMANDANTE: MUNICIPIO DE LOS PATIOS 

DEMANDADA: URBANIZADORA DEL NORTE Y OTROS 

ASUNTO:  DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA – RADICADO No. 

54405310300120150022600 

 

DAYANA ANGÉLICA FRANCO CAMPOS, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de 

Montería (Córdoba), identificada con cédula de ciudadanía No. 1.067.943.374 de Montería 

y con T.P. No. 351.963 del C.S.J., en ejercicio del mandato judicial que me confiere el señor 

FRANCOIS YOUSSEF MERHEB, identificado con cédula de extranjería No. 225.295 

residente en Colombia, domiciliado en el municipio de Los Patios, Norte de Santander, 

procedo a dar contestación el traslado de la demanda de la referencia, en los siguientes 

términos: 

 

RESPECTO A LAS PRETENSIONES: 

No me opongo a las pretensiones formuladas, siempre y cuando la parte demandante 

acredite cada uno de los presupuestos que son esenciales de la acción de pertenencia 

invocada, para adquirir lo alegado que es objeto de usucapión por la prescripción 

extraordinaria adquisitiva de dominio, esto es, que para que se configure la prescripción 

adquisitiva de dominio se requiere que en el litigio quede demostrado: (a) la posesión 

anunciada – con todos sus ingredientes formadores - ; (b) que el bien raíz sobre el que se 

ejerció y ejerce posesión es el mismo que se busca usucapir y que éste no es de aquellos 

respecto de los cuales esté prohibido ganar por ese modo; (c) que la permanencia de este 

fenómeno – tempus – lo es por un lapso igual o superior a los diez años que menesta la ley 

en forma continua; y (d) que existe legitimación en la causa en los extremos en contienda, 

esto es, que el extremo actor sea la persona – o personas – que predican haber poseído el 

bien materialmente determinado y, que el extremo demandando esté integrado por todos y 

cada uno de los sujetos que tengan derechos reales principales sobre el mismo. 
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RESPECTO A LOS HECHOS 

1. Es cierto; sin embargo, en la notificación de la admisión de la demanda no es posible 

vislumbrar el documento que lo prueba. 

2. Es cierto, pero en ningún momento mencionan la ubicación del bien inmueble de mi 

poderdante. 

3. No me consta, pues no se determina cuál es el área que la parte demandada alega 

que le pertenece mediante esta acción legal. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO 

1. PAGO DE MEJORAS EN CONSTRUCCIONES REALIZADAS 

En efecto, mi poderdante adquirió un bien inmueble de la Urbanización Arboleda en el 

año 1995 conforme a Escritura No. 1378, el 12 de abril de 1995, en su momento, no 

había una distribución específica de espacios de zonas verdes y recreativas, así como de 

vías y andenes, y siempre se respetó el espacio público. Sin embargo, pese a que la 

ignorancia de la ley no es justificante en cuanto a omisiones legales; mi poderdante 

construyó de BUENA FE y PÚBLICAMENTE, más de lo debido, teniendo, de conformidad 

a impuesto predial cancelado un área construida de 128 m2, y en terreno, 78m2, lo cual 

se procederá a verificar con Oficio enviado a Secretaría de Planeación del Municipio de 

Los Patios. 

Sin embargo, el hecho de que casi 25 años después, la Alcaldía quiera recuperar por 

medio de pertenencia, estos espacios aun cuando cayó durante todo ese tiempo. 

Permitiendo tácitamente a mi poderdante a dichas construcciones y mejores, no hace 

pedir la excepción de mérito de PAGO DE MEJORAS EN CONSTRUCCIONES 

REALIZADAS, toda vez, que el artículo 739 del Código Civil contempla que por lo 

menos, en caso de ser prosperada esta demanda, se tenga derecho al pago de las 

mejoras construidas sí se logra determinar que mi poderdante construyó en espacios de 

zona verde o andenes. 

AR. 739 CC: «El dueño del terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere 

edificado, plantado o sembrado, tendrá derecho de hacer suyo el edificio, plantación o 

sementera, mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena 

o mala fe en el título de la reivindicación, o de obligar al que edificó o plantó a pagarle 

el justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido 

en su poder, y al que sembró a pagarle la renta y a indemnizarle los perjuicios.» 

Asimismo, en Sentencia SC 4755-2018, Magistrado ponente: Octavio Augusto Tejeiro, 

dejó por sentado: “Tal regulación, cumple decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en 

que alguien edifica, planta o siembra en terreno ajeno sin conocimiento del titular del 

terreno y confiere al propietario del suelo un derecho de opción consistente en la 

posibilidad de acogerse a las reglas de la accesión, en cuyo caso pasará a ser dueño 

automáticamente de las mejoras, con cargo de pagar su valor al que las plantó allí a fin 
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de evitar un enriquecimiento sin causa, o de rechazar las reglas de la accesión y obligar 

entonces al que edificó o sembró a pagarle el correspondiente precio del terreno con los 

intereses legales, por todo el tiempo que lo tuvo en su poder”. 

 

2. OCUPACIÓN DEL ESPACIO CONSTRUIDO DE BUENA FE Y BAJO EL 

PRINCIPIO DE PUBLICIDAD. 

Comedidamente, manifestar que las construcciones realizadas por mi poderdante desde 

el inicio, fueron pacíficas, públicas y de buena fe, que no se utilizó en su momento, más 

allá del espacio permitido, que siempre se respetaron las calles, andenes y demás zonas 

de espacio público y que sólo se utilizó espacio que pertenecía a propiedad privada, es 

decir que no sobrepasaba los límites de la Urbanización. 

3. LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBEN DURANTE EL 

TRÁMITE DEL PROCESO. 

Solicito al señor Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. G. del Proceso, en el 

evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepción, reconocerla 

oficiosamente, en la sentencia o la providencia respectiva. 

 

PETICIÓN DE PRUEBAS 

Con el debido respeto, solicito al Señor Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas, a 

fin de corroborar lo expuesto en las excepciones formuladas, a saber: 

DOCUMENTALES 

- Radicado de Oficio enviado a Secretaría Municipal para que visite y determina qué 

áreas del predio son de uso público o corresponde a zona verde, calle o andén. 

- Fotografías de local construido. 

- Copia de pago de Impuesto predial año 2022. 

 

 

 

 

DAYANA FRANCO CAMPOS 
APODERADA DEL SR FRANCOIS YOUSSEF MERHEB. 
NOTIFICACIONES: Manzana 26 Lt 12 B/ Rancho Grande 
e-mail: dayanafranco1002@gmail.com  
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