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Buenas tardes

Sefores:
Juzgado Civil del Circuito de los Patios

Asunto: Contestacion de Demanda de Pertenencia.

Me permito enviar Contestacién a la Demanda de Pertenencia con Radicado
No. 54405310300120150022600, junto con todos sus anexos.

Quedo atenta,

Cordialmente
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Sefor H » Cry
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS ;‘}‘.'“ o
E.S. D.

MERHEB FRANCOIS YOUSEEF, mayor y vecino del Municipio de Los Patios, identificado
con cédula de extranjeria N°. 225295, comedidamente manifiesto a Usted que mediante
el presente escrito conferimos poder especial, amplio y suficiente a la Doctora DAYANA
ANGELICA FRANCO CAMPOS, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.067.943.374 expedida en Monteria y portadora de la
Tarjeta Profesional No. 351.963 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi
nombre inicie y lleve hasta su terminacién la defensa en mi calidad de parte Demandada
dentro del Proceso de Pertenencia adelantado por Municipio de los Patios, con domicilio
en esta ciudad, representado legalmente por el Sefior Alcalde Municipal Luis Armando
Sandoval Laguado o quien haga sus veces al momento de la contestacién de la presente
demanda, para dar contestacién y ejercitar todos los mecanismos de defensa que tenemos
derecho dentro del referido proceso.

Nuestra apoderada queda facultada para Conciliar, recibir, transigir, desistir, sustituir,
reasumir, renunciar a este poder, tachar documentos y si es del caso seguir, a continuacién
de este proceso, trdmite distinto o que se derive del proceso inicial. Y, en general,
otorgamos a nuestra apoderada todas aquellas facultades que de acuerdo con la Ley
beneficie nuestros intereses. Igualmente manifestamos que queda exonerada de costas y
gastos procesales.

Del sefior juez,

Atentamente
. Ma”}D
//ﬁ}ms/

MERHEB FRANCOIS YOUSEEF
C.ENN°. 225295

Acepto:

(“'\
i
DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS

C.C. N°. 1.067.943.374 de Monteria
T.PN°. 351.963 del C.S. de la J

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Notar 1 Y ot
B 0 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA  QNR BisikFiss
‘3 DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA " -

0

Cucuta, 2023-06-28 11:25:00

Ante CARMEN ELVIRA LIENDO VILLAMIZAR NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE
CUCUTA comparecio:

MERHEB FRANCOIS YOUSSEF

C.E. 225295
Manifiesta que la firma y que el contenido del documento es ciertol. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
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- REPUBLICA DE COLOMBIA
T QL Cédula de Extranjeria

SESIDENTE  No. 225295

sretocs: MERHEB
FRANCOIS YOUSSEF

NOMBRES:

NACIONALIDAD: LBN

“ _ ~FECHA DE NACIMIENTO: 1946/11/13

sexo: M re: O+
: exeeoicion: 2018712714
VENCE: 2023/12/14
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E! utular de este documento debe notificar 2 MIGRACION COLOMBIA cualquier cambio
en la condicion o informacion migratoria.
The holder of this document must notify MIGRACION COLOMBIA any change of v v i simis o e e
Director Migracion Colombia

www.migracioncolombia.gov.co Christian Krliger Sarmiento

WHTHTRNNTIN p37s708

information or immigration status.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

nuvero 1.067.943.374
FRANCO CAMPOS

APELLIDOS

DAYANA ANGELICA

NOMBRES

L B
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FECHA DE NACIMIENTO  02-OCT-1995

BOGOTA D.C
(CUNDINAMARCA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.55 A+ F

ESTATURA G.S. RH SEXO

04-OCT-2013 MONTERIA

/
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION  / 4,, ducet Juiees /=~

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-1300100-00710330-F-1067943374-20150529 0044343845A 2 7523382440
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29/6/23, 16:10

Radicado
Entidad

Fecha
Radicacion

Tipo PQR
Tema

Remitente
Asunto

Tipo Documento
Numero

Envio de
Correo

Confirmacion Radicado

gt
S

Alcaldia de Los Patios
HORTE DE SANTANDER

20232010083042 7

Alcaldia Municipal de Los Patios
29/06/2023

Solicitudes
Solicitudes
DAYANA FRANCO CAMPOS

Solicitud de visita de predio ubicado en Los Patios - Norte de Santander
para determinar uso de espacio publico.

Cedula de Ciudadania

1067943374

Correo de Confirmacion Enviado Correctamente al Solicitante

siep-alclospatios.com:6002/pgrs/confirmacion_radicado_alca_patios/
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Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado
ALCALDIA MUNICIPAL DE LOS PATIOS
Nit No. 8000441135
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Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado
* ALCALDIA MUNICIPAL DE LOS PATIOS

o A Nit No. 800044113-5

No cuenta: 4218
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No cuenta: 4215 Destino: HABITACIONAL

Cédigo Catastral: 010000250001000 Estrato: ESTRATO 4
Identificaciéon: 225295 Avaluo: $ 82.171.000
Propietario: FRANCOIS YOUSEEF MERHEB Area Territorio: 78
Direccién: C 50 10 02 MZ A LO 10 UR LAARBOLE Area 128
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ABOGADA DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS
T.P. 351.963 DEL CSJ

Senores:

SECRETARIA DE PLANEACION
LOS PATIOS - NORTE DE SANTANDER
E.S.D.

REFERENCIA: SOLICITUD DE VISITA A PREDIO URBANO PARA DETERMINAR USO DE
ESPACIO PUBLICO.

DEMANDANTE: MUNICIPIO DE LOS PATIOS

ASUNTO: DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA — RADICADO No.
54405310300120150022600

Cordial saludo,

Por medio del presente oficio, DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS, mayor de edad y
domiciliada en la ciudad de Monteria (Cérdoba), identificada con cédula de ciudadania No.
1.067.943.374 de Monteria y con T.P. No. 351.963 del C.S.]., en ejercicio del mandato
judicial que me confiere el sefior FRANCOIS YOUSSEF MERHEB, identificado con cédula
de extranjeria No. 225.295 residente en Colombia, domiciliado en el municipio de Los Patios,
Norte de Santander, procedo a solicitar una visita o inspeccidn con el fin de determinar si el
predio ubicado en la direccion CALLE 50 10-02 MANZANA A LOTE 10 URB. LA ARBOLEDA,
la cual consta de un area construida de aproximadamente 128 m2, se esta ocupando suelo
de uso publico destinado a alguna zona verde o andén de conformidad con el POT o las
leyes en materia de construccion.

Agradezco su valiosa atencién y pronta colaboracion en la respuesta de esta solicitud.

Atentamente,

N
ﬁm@.

DAYANA FRANCO CAMPOS

APODERADA DEL SR FRANCOIS YOUSSEF MERHEB.

CELULAR: 3213796968 - MONTERIA - CORDOBA - e-mail:
dayanafranco1002@gmail.com



ABOGADA DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS
T.P. 351.963 DEL CSJ

Senores:

JUZGADO PRIMERO CIVIL
LOS PATIOS - NORTE DE SANTANDER
E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION DE LA DEMANDA
DEMANDANTE: MUNICIPIO DE LOS PATIOS
DEMANDADA: URBANIZADORA DEL NORTE Y OTROS

ASUNTO: DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA — RADICADO No.
54405310300120150022600

DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de
Monteria (Cérdoba), identificada con cédula de ciudadania No. 1.067.943.374 de Monteria
y con T.P. No. 351.963 del C.S.]., en ejercicio del mandato judicial que me confiere el sefior
FRANCOIS YOUSSEF MERHEB, identificado con cédula de extranjeria No. 225.295
residente en Colombia, domiciliado en el municipio de Los Patios, Norte de Santander,
procedo a dar contestacion el traslado de la demanda de la referencia, en los siguientes
términos:

RESPECTO A LAS PRETENSIONES:

No me opongo a las pretensiones formuladas, siempre y cuando la parte demandante
acredite cada uno de los presupuestos que son esenciales de la accién de pertenencia
invocada, para adquirir lo alegado que es objeto de usucapion por la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, esto es, que para que se configure la prescripcion
adquisitiva de dominio se requiere que en el litigio quede demostrado: (a) la posesién
anunciada — con todos sus ingredientes formadores - ; (b) que el bien raiz sobre el que se
gjercid y ejerce posesion es el mismo que se busca usucapir y que éste no es de aquellos
respecto de los cuales esté prohibido ganar por ese modo; (c) que la permanencia de este
fendmeno — tempus —lo es por un lapso igual o superior a los diez afios que menesta la ley
en forma continua; y (d) que existe legitimacion en la causa en los extremos en contienda,
esto es, que el extremo actor sea la persona — o personas — que predican haber poseido el
bien materialmente determinado y, que el extremo demandando esté integrado por todos y
cada uno de los sujetos que tengan derechos reales principales sobre el mismo.

CELULAR: 3213796968 - MONTERIA - CORDOBA - e-mail:
dayanafranco1002@gmail.com



ABOGADA DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS
T.P. 351.963 DEL CSJ

RESPECTO A LOS HECHOS

1. Es cierto; sin embargo, en la notificacion de la admision de la demanda no es posible
vislumbrar el documento que lo prueba.

2. Es cierto, pero en ninglin momento mencionan la ubicacion del bien inmueble de mi
poderdante.

3. No me consta, pues no se determina cual es el area que la parte demandada alega
que le pertenece mediante esta accion legal.

EXCEPCIONES DE MERITO
1. PAGO DE MEJORAS EN CONSTRUCCIONES REALIZADAS

En efecto, mi poderdante adquirié un bien inmueble de la Urbanizacion Arboleda en el
ano 1995 conforme a Escritura No. 1378, el 12 de abril de 1995, en su momento, no
habia una distribucion especifica de espacios de zonas verdes y recreativas, asi como de
vias y andenes, y siempre se respetd el espacio publico. Sin embargo, pese a que la
ignorancia de la ley no es justificante en cuanto a omisiones legales; mi poderdante
construyd de BUENA FE y PUBLICAMENTE, més de lo debido, teniendo, de conformidad
a impuesto predial cancelado un area construida de 128 m2, y en terreno, 78m2, lo cual
se procedera a verificar con Oficio enviado a Secretaria de Planeacidon del Municipio de
Los Patios.

Sin embargo, el hecho de que casi 25 afos después, la Alcaldia quiera recuperar por
medio de pertenencia, estos espacios aun cuando cayd durante todo ese tiempo.
Permitiendo tacitamente a mi poderdante a dichas construcciones y mejores, no hace
pedir la excepcion de mérito de PAGO DE MEJORAS EN CONSTRUCCIONES
REALIZADAS, toda vez, que el articulo 739 del Cddigo Civil contempla que por lo
menos, en caso de ser prosperada esta demanda, se tenga derecho al pago de las
mejoras construidas si se logra determinar que mi poderdante construyd en espacios de
zona verde o andenes.

AR. 739 CC: «El duefio del terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere
edificado, plantado o sembrado, tendra derecho de hacer suyo el edificio, plantacion o
sementera, mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena
0 mala fe en el titulo de /a reivindicacion, o de obligar al que edifico o planto a pagarle
el justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido
en su poder, y al que sembro a pagarle la renta y a indemnizarle los perjuicios.»

Asimismo, en Sentencia SC 4755-2018, Magistrado ponente: Octavio Augusto Tejeiro,
dejé por sentado: “ 7a/ regulacion, cumple decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en
que alguien edifica, planta o siembra en terreno ajeno sin conocimiento del titular del
terreno y confiere al propietario del suelo un derecho de opcion consistente en la
posibilidad de acogerse a las reglas de la accesion, en cuyo caso pasard a ser duefio
automaticamente de las mejoras, con cargo de pagar su valor al que las planto alli a fin

CELULAR: 3213796968 - MONTERIA - CORDOBA - e-mail:
dayanafranco1002@gmail.com



ABOGADA DAYANA ANGELICA FRANCO CAMPOS
T.P. 351.963 DEL CSJ

de evitar un enriguecimiento sin causa, o de rechazar las reglas de la accesion y obligar
entonces al que edifico o sembro a pagarle el correspondiente precio del terreno con los
intereses legales, por todo el tiempo que lo tuvo en su poder”.

2. OCUPACION DEL ESPACIO CONSTRUIDO DE BUENA FE Y BAJO EL
PRINCIPIO DE PUBLICIDAD.

Comedidamente, manifestar que las construcciones realizadas por mi poderdante desde
el inicio, fueron pacificas, publicas y de buena fe, que no se utilizd en su momento, mas
alla del espacio permitido, que siempre se respetaron las calles, andenes y demas zonas
de espacio publico y que sdlo se utilizd espacio que pertenecia a propiedad privada, es
decir que no sobrepasaba los limites de la Urbanizacion.

3. LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBEN DURANTE EL
TRAMITE DEL PROCESO.

Solicito al sefior Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. G. del Proceso, en el
evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepcidn, reconocerla
oficiosamente, en la sentencia o la providencia respectiva.

PETICION DE PRUEBAS

Con el debido respeto, solicito al Sefior Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas, a
fin de corroborar lo expuesto en las excepciones formuladas, a saber:

DOCUMENTALES

- Radicado de Oficio enviado a Secretaria Municipal para que visite y determina qué
areas del predio son de uso publico o corresponde a zona verde, calle o andén.

- Fotografias de local construido.

- Copia de pago de Impuesto predial afio 2022.

Do sl

DAYANA FRANCO CAMPOS

APODERADA DEL SR FRANCOIS YOUSSEF MERHEB.
NOTIFICACIONES: Manzana 26 Lt 12 B/ Rancho Grande
e-mail: dayanafranco1002@gmail.com

CELULAR: 3213796968 - MONTERIA - CORDOBA - e-mail:
dayanafranco1002@gmail.com
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