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PROCESO DECLARATIVO
DEMANDANTE ASTRID GANDUR NUMA Y OTRA
DEMANDADO GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS

JORGE DAVID ANGARITA SANJUAN identificado con cedula de ciudadania 1.018.421.409 de
Bogota y tarjeta profesional 236.967 del C.S. de la J, obrando en mi calidad de apoderado de la
parte demandada dentro del proceso de la referencia, mediante el presente escrito de manera
atenta y respetuosa, encontrandome dentro del término legal, presento CONTESTACION A LA
DEMANDA impetrada por la parte actora ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA,
identificada con la cedula de ciudadania No. 51.692.650 DE Bogota, mayor de edad y domiciliada
en Ocafia y MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR, identificada con la cedula de
ciudadania No. 51.713.290 de Bogota, mayor de edad y domiciliada en Espaifa, con base en los
siguientes fundamentos de la defensa.

FUNDAMENTOS INTRODUCTORIOS DE LA CONTESTACION

Las obligaciones del contrato estan claramente establecidas en el documento suscrito el dia 16
de octubre de 2012.

En efecto, el CONTRATISTA tenia condicionado su labor de ejecutar las obras en el Proyecto
Belisa, en forma escalonada por cuanto su desarrollo estaba supeditado a la consecuciéon de
recursos econdmicos mediante la venta de lotes que el mismo CONTRATISTA se encargaba de
ofrecer en el mercado.

Resulta claramente definida la postura asumida por el CONTRATISTA, dentro de las reglas del
negocio, cudl era la de desarrollar el proyecto de marras con base exclusiva en los dineros que
lograba obtener por concepto de venta del mismo predio en atencidon a su mayor extension. La
acogida inicial del proyecto le fue favorable y le permitié al CONTRATISTA cumplir con las tareas
asignadas.
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Hecha esta precision del negocio juridico cualquier persona logra comprender que carece de
cualquier entendimiento ldgico- juridico de la pretensién del contratante de reclamar
incumplimiento de parte del demandado, cuando las reglas del convenio se hallan plenamente
identificadas en cuanto que las obras se ejecutarian —se repite- en forma paulatina por cuanto
todo dependia de los ingresos que obtenia mi prohijado, para las mismas obras, de la respectiva
venta de los lotes. Por manera que no tiene asidero ni justificacion juridica alguna la reclamacién
de la parte demandante de endilgarle incumplimiento del negocio a mi cliente.

Sorprende que se desconozca el mas elemental principio de razonabilidad juridica cuando se trata
—como en este caso- de un contrato que involucra hechos totalmente ajenos a las obligaciones
del CONTRATISTA por cuanto su labor estaba subordinada a una contingencia que era conseguir
compradores de lotes, para que con el producto de la venta, se hicieran inversiones en el
proyecto residencial emprendido. Cabe preguntarse, entonces, en qué cabeza cabe sugerir —
siquiera- incumplimiento contractual de parte de mi prohijado.

Asi las cosas, no puede menos que descalificarse la pretension del contratante de buscar
beneficios a sabiendas que la modalidad del negocio que él mismo pacto. De lo expresado, bien
puede colegirse una forma abusiva de ejercitar un derecho.

Esta demanda no es mas que una retaliacion frente a la demanda laboral de regulacién de
honorarios interpuesta por el arquitecto German Cabrales en contra de las aca demandantes toda
vez que la parte actora ha pretendido eludir sus contractuales por la prestacion del servicio.

A LOS HECHOS:

PRIMERO. Es cierto. De conformidad con lo que se lee del certificado de libertad y tradicion
270-4967.

SEGUNDO: Es cierto. El 16 de octubre de 2012 el arquitecto GERMAN EDUARDO CABRALES
TRIGOS suscribié en calidad de CONTRATISTA, contrato de prestacion de servicios profesionales
con las sefioras ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA y MARIA MARGARITA HERNANDEZ
VILLAMIZAR, siendo ellas las CONTRATANTES.

TERCERO: Es cierto. El objeto del referido contrato, de acuerdo con la clausula primera de este,
fue establecido como: “ef presente contrato tiene como objeto la consecucion de todos
los estudios técnicos necesarios, la administracion y direccion de la obra (esta
administracion contempla la contratacion, direccion, vigilancia de todo trabajo de campo
necesario para la realizacion y construccion final del proyecto, todo a su cargo y riesgo
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economico), la gestion para el tramite de permisos (licencias, permisos, solicitudes y todo
lo necesarfo para la aprobacion de la licencia de urbanismo y todo aquello que permita la
legalizacion y la viabilidad de la construccion del proyecto) y la construccion de dreas
comunes. (espacio para €l culto "capilla”, construccion de un portico y de un portal con la garita
para un vigilante y oficina para administracion con su bafio, salon social-restaurante, un parque
prefabricado, 2 kioscos terraza, rehabilitacion y restauracion de la casona existente en el predio,
construccion de 350 metros lineales de bordillos en concreto para el separador ubicado en el
acceso del proyecto, la compactacion de las vias de acceso con recebo, copago de 350 horas de
buldocer, la construccion de una zona humeda que incluye: 2 jacuzzi, un bafio turco, un sauna)
para la realizacion del proyecto de vivienda campestre BELISA — ALTOS DE SAN JOSE
ubicado en el predio rural denominado CAMPO BELISA, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N° 270-4967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocafa, cuya
cabida y linderos son los siguientes: tomando del barranco colorado que se encuentra a la
izquierda del camino real de esta ciudad conduce al Municipio de la Playa y por toda una quebrada
aguas arriba hasta llegar a otro barranco grande que se encuentra en la cima del cerro tomando
un vallado de para abajo a caer a la quebrada oscura por esta agua abajo hasta encontrar una
zanja o vallado a la derecha al otro lado de toma toda la zanja arriba a dar al alto de portachuelo
de aqui se toma el filo por un vallado de para abajo hasta dar a la quebrada los ranchitos o
ranpachitos esta agua arriba hasta encontrarse con el camino viejo de las mantequillas hasta
donde se encuentra una mojanadura; de aqui se parte a la izquierda subiendo la lomita hasta
caer al callejon o volcan colorado primer lindero con base en las siguientes matriculas L.1 T.2
PAR N°44.50/50.”

Si bien en el texto contractual se habla del objeto, a mi mandante, ademas de lo comprometido
en la clausula cuarta sobre los honorarios de administracion y por todos los disefios del contrato,
a mi mandante le ordenaron como funciones adicionales la gerencia del proyecto con las
siguientes actividades:

a. crear la oficina del proyecto,

b. coordinar con el contratista la parte eléctrica

c. los tramites de escrituracion de los lotes,

d. entre otras.

CUARTO: Es parcialmente cierto. La consecucion de la licencia de construccion quedd supeditada
a la ampliacién del plazo automatico con base en el flujo de la venta de los lotes entregados para
la financiacion de las obras pactadas, de conformidad con lo expresado en clausula tercera del
contrato de prestacidn de servicios suscrito por mi prohijado. Luego la clausula del plazo debe
interpretarse en conjunto con la clausula tercera de la convencion.
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QUINTO: Es parcialmente cierto. Dentro del mismo contrato de prestacion de servicios en el
paragrafo primero de la clausula cuarta, con el proposito de lograr un buen ritmo de trabajo, los
contratantes se obligaron “(...) a legalizar mediante acta, promesa de compraventa y/o escritura
a favor de EL CONTRATISTA y/o de los posibles compradores los lotes acordados en este contrato.
A su vez los primeros 15 lotes que se vendan del proyecto seran los que EL CONTRATISTA recibe
en este contrato, si no fuere asi, los CONTRATANTES se obligan a cambiarlos por los de EL
CONTRATISTA. ".

El arquitecto vendid varios lotes, con el propdsito de que con el producto de su venta se
desarrollaran las obras en el proyecto arquitectonico. Cabe precisar que los referidos lotes no
fueron cancelados en su totalidad por los adquirentes.

SEXTO: Es parcialmente cierto. El arquitecto GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS en marco
del contrato de prestacion de servicios referido y las obligaciones en este contenidas, desarrolld
su labor profesional con la responsabilidad y pericia acostumbradas en su ejercicio profesional;
desarrollando los estudios técnicos necesarios, realizando los planos arquitectdnicos y disefios del
proyecto de areas residenciales y comunes, realizando la gestién para el tramite de permisos y
licencias ante las autoridades municipales correspondientes, cancelando oportunamente los
pagos al personal colaborador en el desarrollo de la obra sin que ninguno de estos generara
reparo o reclamacién a las contratantes, y asumiendo en los términos del contrato suscrito la
direccion de la obra proyecto de vivienda campestre BELISA- ALTOS DE SAN JOSE

Ademas de lo comprometido en la clausula cuarta sobre los honorarios de administracion y por
todos los disefios del contrato, a mi mandante le ordenaron como funciones adicionales la
gerencia del proyecto con las siguientes actividades:

e. crear la oficina del proyecto,

f. coordinar con el contratista la parte eléctrica

g. los tramites de escrituracion de los lotes,

h. entre otras.

SEPTIMO: No es cierto. El contratista dispuso de los dineros recaudados en la forma en que se
pactd en la convencidon. Lo que quiere decir, que los dineros recibidos se invirtieron
completamente en todas las exigencias que el contrato requeria. Por consiguiente, del dictamen
pericial que se allega con la presente contestacion se puede evidenciar que el arquitecto German
Cabrales desarroll6 y ejecutd las obras conforme al flujo de dinero que venia recibiendo de los
compradores de los lotes.
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Lo Unico que quedaba pendiente era el pago de los honorarios a mi cliente por la labor abnegada
realizada en el proyecto Belisa. Honorarios que en distintas reuniones y comunicaciones se intentd
conciliar (incluso ante Notaria), pero desafortunadamente las acd demandantes se retractaban y
no finiquitaban los pre-acuerdos alcanzados, como ejemplo de ello tenemos que en la audiencia
de conciliacion en Notaria manifestd: “/a pretension es que se liquide el contrato con base en las
facturas y cuentas de cobro que pasaban los albariles y que el arquitecto dejo en la oficina de
proyecto”, mientras que en la audiencia de conciliacién ante el juzgado laboral, el togado
suspendid la audiencia con el propdsito de lograr acuerdo conciliatorio entre las partes, razén por
la cual se realizd una reunion en la casa del apoderado de una de las demandantes y se llegé a
un acuerdo en el pago de los honorarios a mi cliente, pero en ambos eventos la sefiora Astrid
Gandur se retract6 y no realizé el pago de los honorarios.

Es de anotar que el informe contable lo realizd el contratante a espaldas del contratista; por
tanto, mi cliente no tuvo oportunidad de conocer y contradecir el supuesto informe en su
oportunidad.

OCTAVO: No es cierto. De conformidad con el dictamen pericial que se allega con la presente
contestacion, se desvirtdan, por infundadas, las afirmaciones realizadas por el demandante.

De lo expuesto en el dictamen pericial se puede evidenciar lo siguiente:

e “CONSTRUCCION DEL PORTICO Y PORTAL CON GARITA Y OFICINA PARA
ADMINISTRACION: Se difiere en el valor presentado debido a que no es claro en las
cantidades de obra y no se adjunta ningln andlisis de precios unitarios considerandose
apreciaciones personales por parte del ingeniero. Ademas, algunas de las actividades
mencionadas pertenecen a reparaciones y/o obras de mantenimiento las cuales son

2

obligacion de los contratantes.

e “RECONSTRUCCION Y RESTAURACION DE CASA EXISTENTE: En este punto solo se
enuncian actividades de mantenimiento y sugerencias de mejoras del inmueble restaurado
y reconstruido. El valor descrito no aplica para el informe.”

e “CONSTRUCCION DE CAPILLA: Este punto carece de andlisis de precios unitarios y se
estima en base a porcentajes injustificados de avance, con valores que no estan soportados
con las cantidades ejecutadas y concertadas entre las partes.”

o “ESTUDIO DE PAISAJISMO Y AL MOVIMIENTO DE TIERRAS: En este punto no esta

)

Jjustificado y se dan un valor aproximado que carece de todo soporte.’
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e “SALON SOCIAL-RESTAURANTE. Este punto no fue ejecutado en obras, solo se hicieron
los disefios respectivos. El valor tampoco esta soportado en un presupuesto y tampoco
cuenta con analisis de precios unitarios.”

e “CAMPACTACION (SIC) DE LA VIA DE ACCESO CON MATERIAL DE RECEBO
NATURAL. En este punto no hay objeciones.”

e “CONSTRUCCION DE DOS (2) KIOSKOS TERRAZA. Este punto no fue ejecutado. El
valor presentado carece también de presupuesto y de andlisis de precios unitarios. El
ingeniero expresa que el valor es estimado por la gerente del proyecto, siendo un
argumento totalmente erroneo.”

NOVENO: No es cierto. En los términos del contrato suscrito, expresamente se previé que el
contratista disponia de plena autonomia para el manejo de los dineros que obtenia de la venta
de los lotes y cuya finalidad estaba destinada a la financiacion de las obras de un proyecto
arquitectonico; que, dada la envergadura de las obras ello implicaba hacer inversiones de distinta
clase tendientes a la fiel ejecucidn de los trabajos con los dineros que, en su momento, era posible
recaudar.

Durante el desarrollo de las obligaciones contractuales asumidas, el arquitecto GERMAN
EDUARDO CABRALES TRIGOS presentd por escrito avances de la obra contratada, sin que sobre
la misma se generara reparo alguno por parte de las CONTRATANTES, demostrando total
diligencia en su actuar profesional.

Los recibos mencionados por el apoderado de la parte demandante hacen referencia a
movimientos de dinero propios del manejo de la obra que fueron cruzados por materiales que se
utilizaron para el desarrollo del proyecto Belisa. El dinero que se menciona que se prestd al sefior
Abimael fue restituido mediante elementos de carpinteria de madera para la construccién de las
obras.

La prueba del ingreso de los referidos dineros al proyecto reposa en las carpetas que fueron
entregadas por el contratista a las aca demandantes y que en forma abusiva no estan siendo
aportadas en su integridad con la demanda. Los aludidos documentos, también brillaron por su
ausencia al momento de la liquidacién privada promovida por la misma parte actora de este
proceso y que se realizd ante su abogado el Dr Edinson Vivares.

De lo anterior se puede colegir que mi cliente ejercio la labor encomendada de forma profesional,
diafana y transparente; es decir, no malverso los dineros correspondientes al proyecto Belisa.
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DECIMO: No es cierto y que se pruebe. El actor esta obligado a probar esta afirmacion y como
quiera que ello no es posible, estamos frente a una manifestacién tendenciosa que debe reputarse
como temeraria, es decir se deben demostrar las promesas de venta que alega la parte actora.

Mi mandante solo recibié como parte de pago, y a modo de abono a la liquidacién final del
contrato, dos (2) lotes ubicados en el predio rural CAMPO BELISA, jurisdiccion del municipio de
Ocana, Norte de Santander, como consta en escrituras publicas 2698 y 2699 del 30 de diciembre
de 2015 otorgada en la Notaria Primera de Ocaia.

DECIMO PRIMERO: No es cierto. En el dictamen pericial aportado por la parte actora se hace
referencia al restante de la obra para su finalizacion. Vale precisar, que el dictamen de la parte
actora es errado, por cuanto el demandante busca demostrar el incumplimiento de mi cliente y
el dictamen pericial allegado hace alusidn es a la obra faltante por culminar, asunto que no es
responsabilidad del arquitecto German Cabrales. Aspecto este que induce a error al operador
judicial por cuanto no se tiene en cuenta el trabajo realizado por parte del contratista en el
proyecto de marras, las cuales fueron recibidas a satisfaccion por la contratante, y posteriormente
consta al momento de la liquidacion privada promovida por la misma parte actora de este proceso
y que se realizd ante su abogado el Dr Edinson Vivares. Valga recalcar que la parte demandante
también incumplié con lo pactado en dicha acta de liquidacion.

Aunado a lo anterior, los precios que citan en el dictamen pericial arrimado no se basan en precios
objetivos establecidos para ese tipo de obras, sino mas bien se trata de apreciaciones de caracter
subjetivo por parte del ingeniero Armando Pefaranda.

Las afirmaciones de la actora deberan ser materia de prueba allegando los documentos idéneos
y pertinentes para acreditar el hecho alegado.

Durante el tiempo de ejecucidn del contrato mi cliente cumplié cabalmente con las obligaciones
pactadas. Ademas, mi cliente no pudo continuar con la ejecucion del contrato en virtud del
desequilibrio obligacional originado por el rompimiento del compromiso de pago por el
contratante.

Por consiguiente, hasta el momento en que mi cliente cesd la ejecucion de actividades con
fundamento en el incumplimiento contractual de las demandantes, las obras adelantadas se
desarrollaron, ejecutaron y entregaron a plena satisfacciéon de las contratantes, por parte de mi
prohijado.
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DECIMO SEGUNDO: No es cierto. La responsabilidad obligacional del contratista esta acreditada
debidamente por las obras adelantadas en el proyecto a pesar de las contingencias financieras
que se presentaron en la financiacion de las obras. Prueba de ello, es que pese a los
requerimientos de pago efectuados por parte de mi cliente, a la fecha no ha sido posible que las
contratantes realicen el pago de los honorarios a que este tiene derecho.

Respecto del abandono de las obras, es una falacia que carece de acreditacion legal por parte
del demandante. Por cuanto las obras se dejaron de ejecutar por un acuerdo entre las partes
intervinientes, como se puede evidenciar de los documentos allegados con esta contestacion.

Aunado a lo anterior, mi poderdante hizo varios requerimientos a las contratantes,
especificamente a la sefiora ASTRID GANDUR NUMA para realizar la liquidacion contractual y
definir claramente el valor de los honorarios que se le estaban adeudando de acuerdo al contrato
y a las actividades encomendadas como contratista.

Los arquitectos GERMAN EDUARDO CABRALES y ABIMAEL CLARO BARBOSA presentan ante el
Dr. EDINSON VIVARES, quien en otrora hizo las veces de abogado de las hoy demandantes,
rendicion de cuentas sobre los avances del proyecto de vivienda campestre BELISA- ALTOS DE
SAN JOSE; fijandose la obligacion en dicho documento que debia cumplir los contratantes para
el finiquito del contrato, situacion que a la fecha tampoco se ha cumplido generandose los
perjuicios al no reconocerse los honorarios provenientes del contrato de prestacion de servicios
y de lo pactado en dicha acta, la cual contenia una propuesta de arreglo para mi prohijado
otorgandole dos (2) lotes y la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) por
concepto de los honorarios adeudados a mi cliente. Empero, las obligaciones contenidas en acta
privada firmada el 20 de junio de 2015 fueron desconocidas por las contratantes, quienes se
negaron a cumplir con lo estipulado en el documento suscrito por los contratistas GERMAN
CABRALES y ABIMAEL CLARO con el Dr. EDINSON VIVARES, a quien las aca demandantes habian
otorgado poder pleno, amplio y suficiente para lograr la liquidacion del contrato.

Ademas de lo curioso que resulta el que mi cliente pase de ser acreedor a supuestamente deudor
(segun la demanda), es importante que la sefiora Juez conozca la conducta que gobierna el
comportamiento omisivo de las ahora demandantes, quienes ni siquiera a su apoderado Dr
Vivares le cancelaron sus honorarios, tocandole a ese profesional del derecho impetrar una
demanda de regulacion de honorarios a través de la cual -ahi si- se vieron obligadas las aca
demandantes a cumplir su obligacion.

A su vez en audiencia de conciliacién en la Notaria Primera del Circulo de Ocafia, la apoderada
de la parte actora manifestd que el arquitecto debia liquidar las obras ejecutadas, razén por la
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cual se suspendio la diligencia con el propdsito de que fueran establecidas las cantidades de obra
ejecutadas, diligencia que efectivamente se realizd en las instalaciones del proyecto, pero con
posterioridad la sefiora Astrid Gandur se retracté y formuld la siguiente pretensién ante el
depositario de la fe publica “/a pretension es que se liquide el contrato con base en las facturas
y cuentas de cobro que pasaban los albaiiles y que el arquitecto dejo en la oficina de proyecto”.

De esta forma se puede evidenciar la mala fe de la parte actora al utilizar el aparato jurisdiccional
para eludir la responsabilidad contractual y en forma de retaliacion por la accién laboral iniciada
por mi cliente, la cual se esta cobrando en proceso de regulacién de honorarios.

Asi también lo hizo la misma parte demandante cuando intento un proceso de rendicion de
cuentas en contra de mi cliente, el cual fue rechazado por el juzgado segundo civil del circuito de
Ocafia.

SOBRE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

Con respecto a las pretensiones se hacen las siguientes manifestaciones:

Primera: me opongo a esta pretension por cuanto del acervo probatorio aportado se vislumbra
que el contratista actu6 con diligencia y cuidado al realizar su labor, toda vez que la construccién
del proyecto esta supeditado al flujo de ventas que realizara el contratista. Por consiguiente, el
contratista realizo las obras hasta donde el dinero proveniente de la venta de los lotes se lo
permitid, dando cumplimiento asi a lo pactado en el acuerdo de voluntades legalmente suscrito.

Segunda: Me allano a esta pretension (“Que se condene en costas a la parte
demandante.")negrillas y subrayas propias; por cuanto el debate probatorio alegado por el
demandante es de tal inconsistencia juridica que, analizado en su conjunto, se revierte en contra
de las propias pretensiones y contribuye a respaldar que la participacion del contratista estuvo
siempre enmarcada dentro del ambito de las obligaciones pactadas en la convencién celebrada.
No es menos sorprendente que sea la misma parte actora la que pida ser sancionada —mediante
condena en costas- solicitud que habla por si misma de la temeridad que encierra la accion
ordinaria emprendida por el contratante.

EXCEPCIONES DE MERITO
1. CONTRATO CUMPLIDO: el negocio juridico -tal cual como se pactd- se desarrollé y

ejecutd por parte del ahora demandado bajo las reglas de una doble funciéon que le
encargo el contratante bajo la cual el demandado satisfizo sus obligaciones. Se tratd en
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el fondo de un contrato de obras varias propias de un proyecto arquitectonico y, a la vez,
el compromiso de oficiar como agente vendedor de lotes de terreno en donde se levantaba
la obra, con el fin de financiar la construccion conforme a la planificacion acordada.

El negocio juridico estaba inescindiblemente ligado a los vaivenes de la oferta y la
demanda del mercado de bienes y servicios. EIl demandado a medida que conseguia
interesados y pagaba el precio de la venta, procedia a invertir los dineros conforme se
habia programado el proyecto, aseveracion que puede considerarse con las
construcciones levantadas en el sitio de los hechos. Es decir, el contratista cumplié con la
ejecucién técnica prevista para el proyecto hasta el momento en que los recaudos de
dinero fueron posibles, razon que conoce muy bien el contratante y que de consiguiente
exonera de cualquier responsabilidad civil al demandado por la culminacion parcial de las
obras.

A lo imposible nadie esta obligado y el contratista atendié sus obligaciones hasta cuando
se produjo la liquidacion que, entre otras cosas, correspondia solucionar al contratante.

Se advierte como el contratante faltando a toda racionalidad juridica y desconociendo las
evidencias existentes en el lugar de los hechos, pretende trasladar su culpa a quien, como
el demandado, cumplié con la doble tarea de sacar adelante el plan trazado en el contrato.

En el caso sublite, el contratista actu6 en cumplimiento siempre de las prescripciones
técnicas usuales en estos casos, esto es que se tratd de un proceder realizado conforme
a derecho, es decir, con respeto al pacto obligacional suscrito en su momento con el
demandante. Asi las cosas, respetuosamente, solicito dar por probada esta excepcion.

CONTRATO INCUMPLIDO POR EL CONTRATANTE: la presente accién es temeraria
por cuanto la parte incumplida en el contrato de marras es la parte actora por cuanto le
ha causado perjuicios al buen nombre de mi cliente al inculparlo de un presunto
incumplimiento del que no es responsable toda vez que desarrolld su labor en forma
abnegada.

En gracia de discusion, si pudiere hablarse de incumplimiento, el mismo proviene de la
parte actora al no reconocer los honorarios adeudados a mi cliente por la labor
desarrollada.

MALA FE: no obstante de que en el Estado de Derecho la presuncidon de buena fe es el
principio que, por regla general, preside la actuacién de los asociados puede menos que
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predicarse en el demandante un desconocimiento absoluto de tal postulado en la relacion
contractual suscrita con mi prohijado al celebrar el contrato de prestacion de servicios
profesionales.

La cuestién surge del contrasentido juridico que plantea el contratante al buscar por la via
judicial un incumplimiento contractual del demandado cuando, sin escrdpulo alguno, aquel
sabia que la actividad a desarrollar por el contratista se realizd bajo los supuestos de
hecho suscritos y es por ello que resulta inaceptable que ahora oculte que la paralisis
sufrida en la ejecucion completa del contrato se debid a un evento de fuerza mayor que
el contratista no tenia por qué asumir dado que en el desarrollo del contrato debid
precaverlo el demandante como quiera que dependia su realizacidon de un contrato de
venta de lotes y cuyo producto se destinaba a la ejecucién de las obras.

A juzgar por la intencion, todo parece sustentarse en que los derechos y obligaciones
nacidos de esta convencidn atienden Unicamente los intereses del demandante cuando
legitimamente se trata de un acto bilateral en el que la otra parte —el demandado- tiene
latentes sus derechos por cuanto las obligaciones pactadas las cumplio en forma
coherente y efectiva. El proceder malicioso del actor lo deslegitima para reclamar
incumplimiento de su contraparte contractual.

Se advierte —entonces- en el actor un proceder maquiavélico por simular una condicién
de victima de un negocio en el que resultd beneficiado por la doble gestion profesional
que implicaba la labor emprendida por mi prohijado en razén de que los objetivos que
buscaba el contrato tuvieron su plena y efectiva realizacién a pesar de los inconvenientes
ya conocidos de los que no es responsable el contratista.

Es importante mencionar que las obras desarrolladas por mi cliente le generaron una
mayor valorizacion al terreno de las aca demandantes, motivo por el cual se evidencia la
mala fe por parte de ellas mismas.

Concordando con ello vemos como la actora pretende alegar el incumplimiento con un
dictamen sobre las obras no ejecutadas siendo que estas eran precisamente las que una
vez entregado el proyecto las demandantes debian continuar su ejecucion.

Los desafueros juridicos en que incurre la parte demandante lo vinculan con una estrategia
que es ajena al ordenamiento legal por lo que, respetuosamente solicito al Juzgado sea
acogida la presente excepcion.
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4. Obligacion condicional: de la lectura del documento contractual se colige como
elemento basico la figura de la condicion para los eventos fisicos de un proyecto complejo
como lo pretendido en el acuerdo suscrito.

En efecto, el aqui demandante contratd los servicios profesionales del arquitecto GERMAN
CABRALES para la planeacion, desarrollo y ejecucion de un proyecto arquitectonico en
terrenos de propiedad del contratante. A la labor propia del arquitecto se agrego en el
contrato que, como en el decir popular, “del mismo cuero salen las correas”, que el hoy
demandado debia conseguir los aportes para la implementacion y ejecucion de las obras
para lo cual debia vender lotes del mismo terreno del proyecto.

En este orden de ideas, se pacté un plan complejo en el que el contratista tenia que darse
a la tarea de conseguir interesados en el respectivo proyecto y a medida que lograba el
cometido, invertia el producto de las ventas en la financiacién del respectivo contrato. Por
manera que el progreso de las obras pendia necesariamente del atractivo del conjunto
para la consecucidn de clientes que con su pago de su inversion se permitia el avance de
las obras.

Como puede colegirse de los hechos, el cargo que se formula de incumplir las obligaciones
por el contratista constituye una atribucion gratuita y falta de razonabilidad que hace el
contratante por cuanto no puede desconocerse que el demandado actué con fidelidad en
la relacion negocial pues su contribucion a los objetivos proyectados no tienen
cuestionamiento y estan sustentados en la obras que se hicieron por cuenta de la
promocion y venta de bienes y servicios que con el mayor interés logré vender.

Por la forma como se plantearon las cosas, es pertinente reiterar que mal puede hablarse
de un incumplimiento contractual a sabiendas de que la inversiéon econémica para el
proyecto estaba sometida no a la capacidad econdmica del contratista sino a las
contingencias en las ventas de bienes y servicios.

La causa de haberse interferido la realizacion plena del proyecto esta contenida en la falta
de financiacion y no en desidia, negligencia o impericia por parte del contratista.

Todo lo expresado permite concluir que este contrato lleva implicita una condicién y es la
de que el proyecto soportaba su ejecucion en dineros provenientes de terceros
adquirentes de lotes y en esa condicion era como el contratista podia desarrollar su labor
profesional. Es un exabrupto juridico del contratante considerar siquiera que el contratista
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debia asumir los riesgos de la falta de demanda de clientela cuando concurren
imponderables como el sucedido en este asunto.

El rendimiento de una labor o trabajo radica en la medida en que se tenga una financiacion
adecuada y oportuna de las necesidades del respectivo proyecto. Espero que su bien
servido Despacho acoja los planteamientos expresados y declare probada esta excepcion.

PLEITO PENDIENTE: hago consistir esta excepcion en un hecho relevante para la
justicia cual es la existencia de una accion de regulacién de honorarios promovida por el
aca demandado contra los demandantes de la referencia. No obstante tratarse de
demanda ordinaria que pretende el reconocimiento de derechos, el hecho cierto es que
tal reclamacion judicial pone de presente el uso imprudente de la justicia al no darle espera
al pronunciamiento del juez de conocimiento laboral habida cuenta de las repercusiones
gue puede tener en la presente accion de responsabilidad.

Si bien no se discute el derecho fundamental de acceso a la administracidn de justicia es
de elemental prudencia que las partes inmersas en una Litis pendencia apliquen principios
de oportunidad que permitan darle razonable espera a la decisién judicial que tiene
actualmente tramite legal.

Cae como anillo al dedo el proverbio segun el cual “no por madrugar amanece mas
temprano”. Esto es lo que sucede con el actor del presente proceso porque a sabiendas
de los hechos que conforman la estructura juridica del contrato de prestacion de servicios
profesionales suscrito con mi cliente y, ademas, de los alcances del mismo, pareciera estar
contagiado de un resentimiento que lo ciega en reconocer el comportamiento ajustado a
derecho del contratista en la relacidon contractual que injustificadamente ahora pretende
cuestionar.

Centralizada la discusion en el marco de las obligaciones del hoy demandado no se
entiende como puede el actor —bajo un criterio de retaliacién- demandar incumplimiento
del contrato sin reconocer los logros obtenidos en la ejecucion de las obras por parte del
contratista. Reitero que afirmar incumplimiento del contrato es tanto como desconocerle
al contratista su aptitud profesional lo que conlleva a preguntarse por qué lo contrato.

El derecho es la aplicacion del sentido comun y todo parece indicar que este principio lo
desconoce el actor en una aspiracién carente de todo soporte legal.
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6. BUENA FE: El deseo de cumplir a cabalidad con las obligaciones contractuales por parte
del demandado esta palmariamente acreditadas por las obras ejecutadas en el convenio;
es verdad sabida que la gestion de promocionar la venta de lotes para con sus frutos
lograr la realidad del proyecto arquitectonico fue uno de los esfuerzos hechos por el
contratista en lograr el cometido. La sola mencidn de este proceder del contratista revela
la lealtad con que siempre se comportd en este negocio juridico el cual, como se ha dicho,
no pudo culminarse como se habia planteado originalmente por no haberse logrado la
venta de los lotes necesarios que eran el fuerte financiero que implicaba la recaudacion
de fondos que hacian posible la realizacion de las obras. Si la labor del contratista era la
ejecucién del proyecto con el producto de la enajenacion de los tantas veces mencionados
lotes del mismo fundo, era de esperarse que el demandante precaviera las posibles
contingencias del mercado creando un plan econédmico para sortearlo, lo cual no previé y
trajo como consecuencia la interrupcion inesperada de las obras.

Aqui saltan a la vista dos factores que no son marginales para esta controversia: la
imprevision del contratante como factor primordial del capital y la buena fe del contratista
en sacar buena parte de las obras a pesar de los constantes incumplimientos del
contratante que eran de indudable eficacia para la consumacién del proyecto.

Frente a la situacion econdmica creada no quedaba alternativa distinta a la de liquidar el
contrato y, por supuesto, al pago de los honorarios convenidos por parte del contratante,
los cuales estan siendo objeto de regulacion por parte de la jurisdiccion laboral. Es
evidente la mora imputable al contratante de responder por las obligaciones pactadas que,
se repite, dio lugar a que mi cliente procediera a hacer valer sus derechos laborales a
través de la administracion de justicia, proceso que se halla actualmente en curso.

PETICION

De manera atenta y, con base en los argumentos expuestos a través del presente escrito, solicito
a su sefioria que no acceda a las pretensiones de la demanda en contra de la parte que represento
y declare probadas las excepciones aca propuestas, toda vez que me opongo a todas y cada una
de las reclamaciones en la demanda expuestas.

Que en consecuencia de lo anterior, se condene en costas a la parte demandante y a favor de la
parte que represento, en el mas alto valor permitido por ser una accién temeraria y desmedida
contra mi cliente, quien ha tenido que asumir costos para ejercer la defensa frente a un presunto
incumplimiento de la relacién contractual.
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En consonancia con lo expuesto, respetuosamente solicito absolver a mi cliente de las peticiones
de la demanda y condenar al demandante al pago de lo establecido en el articulo 206 CGP.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA CONTESTACION

e Sentencia T-392 de 2017 M.P GLORIA STELLA ORTIZ DELGADO

“(i) El contratista adquiere una obligacion de hacer, para ejecutar labores en razon a su

experiencia, capacitacion y formacion profesional en determinada materia.
Entonces, el objeto contractual consiste en la realizacion temporal de actividades
relacionadas con el objeto y finalidad para la cual fue creada y organizada la
entidad.

(ii) El contratista goza de autonomia e independencia desde el punto de vista técnico y

(iii)

(iv)

clentifico. Lo anterior implica que dispone de un margen de discrecionalidad en
relacion con la ejecucion del objeto contractual dentro del plazo fijado, segun las
estipulaciones acordadas.

Se trata de un tipo de vinculacion excepcional, motivo por el cual su vigencia
es temporal, es decir, por el tiempo indispensable para ejecutar el objeto
contractual convenido. Por consiguiente, en caso de que las actividades que se
desarrollen por medio de estos contratos demanden una permanencia indefinida,
que exceda su caracter excepcional y temporal, la entidad tiene la obligacion de
adoptar las medidas y provisiones pertinentes para dar cumplimiento al articulo
122 de la Carta Politica.

Este tipo de contratacion no da derecho al reconocimiento de las prestaciones
derivadas del contrato de trabajo. No obstante, si se acreditan las caracteristicas
esenciales de la relacion laboral (prestacion personal del servicio, salario y
subordinacion), se desvirtuara la presuncion establecida en la norma y surgird el
derecho al pago de las prestaciones sociales en favor del contratista, en aplicacion
del principio de la primacia de /a realidad sobre las formas.”

» Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Laboral, SL2385-2018. Fecha 9 de mayo
de 2018. M.P JORGE LUIS QUIROZ ALEMAN

"para el caso de los contratos de mandato o de prestacion de servicios
profesionales de caracter privado, la cancelacion de los honorarios pactados tiene
la obligacion por parte del deudor o contratante de cubrirlos, siempre y cuando e/
acreedor o contratista haya cumplido con el objeto del contrato, asi como tambien
debe tenerse de presente que las denominadas clausulas penales, sanciones,
multas, etc., hacen parte de las denominadas «remuneraciones», teniéndose en
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cuenta que las mismas constituyen la retribucion de una actividad o gestion
profesional realizada a la cual se compromete el contratista en defensa de los
Intereses del contratante(...)”

PRUEBAS

Comedidamente solicito al sefior Juez, se sirva decretar y tener como pruebas las siguientes

1.

20.
21.
22,

Documentales:

Copia de la resolucion 297 del 3 de diciembre de 2012 de la Secretaria de Planeacion de
Ocafa donde se concede la licencia de parcelacion para el proyecto Belisa (4 folios)
Informe del avance de las obras contractuales suscrita por el arquitecto GERMAN
CABRALES de fecha 11 de junio de 2015 (7 folios)

Informe del avance de las obras contractuales suscrita por el arquitecto ABIMAEL CLARO
de fecha 10 de junio de 2015 (9 folios)

Copia de los disefios urbanos generales del proyecto Belisa (7 folios)

Copia de los tramites de licencia y subdivisiones del proyecto Belisa (7 folios)

Copia de los tramites de licencia de planeacion del proyecto Belisa (9 folios)

Copia de los disenos viviendas tipo del proyecto Belisa (9 folios)

Copia de los disefios del portal de acceso del proyecto Belisa (9 folios)

Copia de los disefios de la cancha futbol 8 del proyecto Belisa (10 folios)

. Copia de los disefios de la cancha multiple del proyecto Belisa (3 folios)

. Copia de los disefios de la capilla del proyecto Belisa (7 folios)

. Copia de los disenos viales del proyecto Belisa (10 folios)

. Copia de los disenos de la zona social del proyecto Belisa (4 folios)

. Copia de los disefios de la restauracion de la casona del proyecto Belisa (4 folios)

. Copia escritura numero 2698 del 30 de diciembre de 2015 (15 folios).

. Copia escritura nimero 2699 del 30 de diciembre de 2015 (15 folios).

. Acta de imposibilidad de acuerdo No 011 (4 folios).

. Acta privada de 20 de junio de 2015 de rendicién de cuentas (4 folios).

. Derecho de peticiéon de fecha el 25 de enero de 2019 a través del cual el arquitecto

GERMAN CABRALES solicita el reconocimiento y pago de sus honorarios (2 folio).

Tarjeta profesional arquitecto GERMAN CABRALES (1 folio)

Acta de conciliacion del proceso judicial iniciado por el Dr. EDINSON VIVARES (2 folios)
Dictamen pericial y sus anexos realizado por la ingeniera LINA MARCELA ALVAREZ
BAYONA (14 folios)
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23. Cuadro en el que se relacionan las obras realizadas durante la ejecucion del contrato por
el arquitecto German Cabrales. (1 folio)

24.Enlace del proceso laboral por regulacidn de honorarios que cursa en el Juzgado Unico
Laboral de Ocafa bajo el radicado 2020-158, promovido por mi cliente en contra de las
aca demandantes. (pdf de correo electrénico con link proceso).

https://etbcsi-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/j0lloca _cendoj ramajudicial gov_co/Esy
drZSaZCBJgzYqgfaZAy4sBd bP_dVuzlBrljINE7xSaw?e=7Z0Qhys
25. Copia del proceso de regulacion de honorarios iniciado por el Dr Edinson Vivares en contra
de las aca demandantes.
26. Copia del proceso de rendicion de cuentas iniciado por las demandantes en contra de mi
cliente con radicado 2018-00047 que cursé en el juzgado segundo civil del circuito de esta
ciudad.

2. Interrogatorio de parte:

e Se decrete interrogatorio de parte a la demandada ASTRID GANDUR NUMA para que
absuelva el interrogatorio que sobre los hechos le formularé.

e Se decrete interrogatorio de parte a la demandada MARIA MARGARITA HERNANDEZ
VILLAMIZAR para que absuelva el interrogatorio que sobre los hechos le formularé.

3. Testimoniales:

Respetuosamente solicito se sirva recepcionar los testimonios de las siguientes personas por
cuanto saben, conocen o les constan los hechos relacionados con el contrato de prestacion de
servicio y por tanto los mismos son Utiles para esclarecer la controversia materia de la presente
litis.

e El decreto y recepcion del testimonio del sefior EDINSON VIVARES MERCADO,
quien pueden ser citados en la siguiente direccidon carrera 12 # 12-74 barrio el
tamaco, de esta ciudad.

Correo electrdnico: aboged_vivares@hotmail.com

e El decreto y recepcion del testimonio del sefior ARIELSO YANEZ HIGUERA, quien
pueden ser citados en la siguiente direccidon carrera 12 # 12-74 barrio el tamaco,
de esta ciudad.

Correo electrdnico: ayanez8@misena.edu.co
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e El decreto y recepcion del testimonio del sefior ABIMAEL CLARO BARBOSA, quien
pueden ser citados en la siguiente direccidn carrera 12 # 12-74 barrio el tamaco,
de esta ciudad.

Correo electrdénico: abima70@yahoo.es

e El decreto y recepcion del testimonio del sefior CARLOS ANDRES CASTRO
PENALOZA, quien pueden ser citados en la siguiente direccion carrera 12 # 12-74
barrio el tamaco, de esta ciudad.

Correo electrénico: cccastrop@hotmail.com

ANEXOS
Adjunto a la presente demanda la siguiente documentacion:

1. Los relacionados en el acapite de pruebas

NOTIFICACIONES

El demandado GERMAN CABRALES TRIGOS en la calle 9 nimero 35-94, Barrio La Primavera, de
esta ciudad. Teléfono: 313 379 2575. Correo electronico: germancabrales@yahoo.es

Las del suscrito las recibiré en la carrera 12 No 12-74, oficinas JACOME GUERRERO ASESORIAS,
de la ciudad de Ocana. Para efectos de notificacion electronica:
jacomeguerrerojuridicas@gmail.com

Se autoriza de forma expresa el envio de notificaciones judiciales a través del correo electrénico
sefialado anteriormente.

Atentamente,
= R 1_ _‘I_’_}
R--")_\‘.-‘-S_--;; [‘/Jl:\.'l. - )

JORGE DAVID ANGARITA SANJUAN

C.C. No. 1.018.421.409 de Bogota
T.P. No. 236.967 del C.S. de la J.
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POR LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA DE PARCELACION PARA Ei. PROYECTO
S DENOMINADO BELISA-ALTOS DE SAN JOSE o

o o A SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEAGION DE OCARA, .
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, en uso de sus facultades legales.y, .

CONSIDERANDG

Que, ef Ja) sefior(a) ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA, identificado(a) con cédula de
ciudadania N° 51.662 650 de Bogots, solicit¢ licencia de parcelacion para el predio rural denominado
Lampo Belisa del sector rural conocido como £} Algodonal del municipio de. Ocafia, presentando ia
siguiente documentacion; Carta de solicitud del tramite, formulario dnico nacional diligenciado, copia-de
© cédula del progistario, certificado de radicldn y libertad No 270-4967, copia de Ia eseritura publica No 787

de 11-05-2006 de fz notaria crimera de Ocafa, copia de recibo de pago de impuesto prediai, certificado
de uso de susle, plano de localizacion, concepta: de viabi'lidads..ambientai-a.emi'tida‘..pb"r‘CQRPC)NOR.
cerificado De Factibilidad Eléctrica Emitido Por centrales: Eléctricas de-Norte de Santander, copia de
matricuia profesional de ios profesionales responsables del proyecto -estudic de caracterizacién
geotecnica dei predio, pianimetria {Plano topogréfico, secciones altimétricas, piano hidraulico, proyeeio
‘de parceldcion, Fland de 1a red vial y perfiles vialeg,)

e, la Secrefaria de Pleneacion es ia dependencia de la Alcaldia Municipal encargada de evaluar,
sstudiar y otorgar la Licencia de Construccién y Urbanismo para toda clase de obra que se realice dentro
de ia jurisdiccion det Municipio de Qcafia. _ : ' "
Wue, de conformidad con i numeral 8 del articulo 24 decreto nacional 1468 no'se: exigira fa reiacion de ja -
direccitn de los predios colindantes &l proyecio objeto de la soiicitud cuando se trate de pradios rodeados
sompletaments por espacio piiblico o ubicados en zonas rurales no suburbanasg :

Que, de conformidad cén el paragrafo 1 del articulo 29 decreto nacional 1469, el solicitante del tramite
2Nex0 una folograita de la valia en lugar visible desde la via pablica, en la que se advierte a terceros,
30brs la infciacion del ismite administrativo tendiente a la expedicion de iz licenciar urbanfstica, ‘indicando
el nlmers de radicacion, fecha de radicacion, ia autoridad: ante ia cual se tramita la solicitud, el uso vy
caracteristicas basicas del proyecio. ‘ .

Gue, &f solicitante ael tramite presents a este despacho VIABILIDAD AMBIENTAL mediants copia dei
oficio Mo 6000.50.01 de fecha 27 de octubre de 2011 emitide por CORPONOR, en.el cualesta entidad
infortna ... este proyecto no requiere iicencia. ambiental, segun. la- noratividad. arnbiental-vigente, por
B se considera que es VIABLE AMBIENTALMENT, las actividades de loteo, parcalaciony construccion
3¢ 81 cabafas campestres. . ‘ ‘

Gue, ,vialbitiz'acte ambientaimente por CORPONOR este despacho entiende que el proyecto no presenta
afectaciones ambientales por zonas de proteccion de ningun fipo. o ' -

Que, &l cedificado de uso de suelo para este predio establece un modelo de ocupacion. de AREA
RESIDENCIAL CAMPESTRE ESPECIAL. . :

Gue, segin fo contemplado an el articulc 99 de fa Ley 388 de 1987, para adelantar obras dé
CONSwuCCion, ampliacion, modificacion y demalicion de edificaciones, de :ur.t;ani;ac_idn-y"'pa;celqcibn' en
ierrenos urbanos, de expansion urbana y rural se requiere de 1a licencia expedida por los municipios.

Cue, una vez revisada la informacién, of proyecto de parc'e'iac:i_‘ﬁnf;on-nﬂm_ero catastral 00-04-0001-0105-
200 CUMPLE con las-normas urbanisticas establecidas a la fecha de radicacion, segun el Pian Basico de
Crdenamiento Territorial, _ : B

Que, &l soficitante dei trarmite presentd certificacion de disponibiliciad de servicios publicos domiciliarios
emilido por ESPOSA ESP Y CENS SA 58P _ ' :

Gue, segiin concepto smitido por la sscretaria jutidica mediante oficio No 160-495 e fecha 3
dediclembre de 2012 no se requiere el pemiso de la Superintendencia De Servicios Publicos
Pomieilisrios Yy A : S
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En merito de !o expuesto
RESUELVE

Do ‘SAN’, de: acuerdo a !os planos presentados a ASTRID DE LA
'mRCORGMA GANDUR NUMA por un término de velinticuatro’ '(24). meges: prorrogables. por una sola
vez por un plazo adicional de-doca (12) meses confados a-partir-de su entrega arazon a lo expugsto en.
ia pate considérativa de esta decision.

LICENGIA gRggﬂig_‘[lCA DE PARCELACI ON, concedida es para- desarrollar o mgulente

Propietaria; ASTR'ID DE LATORCO OMA GAQDUB NQMA
D:reccsén redi i de omna elis “Set

“3?49314
Disafio hidraulico.y sanitario: ING I APGLED_ SUTIERREZ DE

Avea Util Urbamizable: 93,344,508 m
Los lotes: objeto de esta licencia se detallan.a continuacién.

CUADRO DE AREAS GENERALES

] | AREA PROYECTO = 170212.39
| AREACESION = 30875.90
FAREAAURBANIZAR = 93344,59
| AREA VIASY COMUNES = 27044.65|
f AREA ZONA VERDE = = 18947.25
INDICE DE OCUPACION = 1,82
. CUADRO DE AREAS POR MANZANAS
ek = ¥
i MANZANA 1 . MANZANA 2 | MANZANAZ i MANZANA 5
C0Y {41428 M2 06 .108027 M2 | 21  1050,70 . Mz,-_ i ‘ 227 1008,55 . M2
[0z 103885 Mz [ 07 100636 M2 | 38 103118 ‘M2 | 76 .103033 Mz' |23 102278 w2
P03 100800 M2 0| 08 085060 M2 . ' CoB4 tO2TAMZ o |
{04 104683 M2 09: 120484 M2 o B - zs-..1oz4so M2
| 05 102334 M2 ©10 116284 M2 ' T 26 : ‘
; - v b e 0088 M2 | T 271078
! 12118163 M2 _ AR _ 28 .. 10 M
z _ 13 100454 M2 ' _ 29 1040,00 ‘M2 | -
' U7 44 1841.660 M2 ‘ o 1 30 403444 M2 [
i 8 1024377 M2 v P e B LM
P18, 1048.82- M2 B o S o -'.32-,;:.103007 M2t
, | 17 i688Bd Mz | AP X | 33 1002 M2 i
i T 4 180 1078,74. M2 ‘ T Lo 1% 102434 M2
|19 108012 M2 ' R ' |36 "101744 M2
; i 20 fougo7 M2 | - ' T at
e a

MANZANA § MANZANAT MANZANAS - MANZANA 9. : MANZANAIQ . - | MANZANA 11

© 51 1900,00 M2 36 100567 M2 .} 80 100067 M2 86 . 101432 M2 60 110169 M2 | 69 1074,05 M2
52100000 M2 - 37, 101952 Mz . 84 106421 M2 81 106417 M2 .| TO 107405 M2
3 1051,60 Mm@ 39 05080 w2 86 127380 M2 . 62 108989 M2 |7 '1976.;19 Mz
| . 40 1iges1 M2 57 103261 M2 [ .63 108879 M2 | T2 1042,78. MZ.
! 4 121929 M2 S8 108120 M2 ‘B4 108038 M2 73 108007 M2
42 102871 M2 59 108514 M2 | 65 110882 M2 T4 1084207 M2 -
43 10M76 M2 - ’ ’ T BB NRTARTM2 - TS MIATAZ. M2 -
: 44 113295 M2 : Coob B 111338 M2 . TE 113888 M2 .
{ A5 108147 M2 : 68 115474 M2 TTO1B1e4 M2
! 45 103880 M2 . | : . Lo e 78 1082820 M2
i L 47 00183 M2 : -
; oA 107246 M2

P49 10D3,30 M2
] 50 101485 M2, : 3
OBl 076,24 M2
82 100884 M2
© B3, 100232 M2 -
84 . 90056 M2
85 107405 M2

BY 119824 MZ T ‘jx
T - PN e AAK S AP AR VAT mla Bl el et ] ) A




CONTINUACION:'DE--LA-‘-‘RES’OLUCIGN'*N&.2 §7 - 1_5;-'i_EcH‘A-“ 03

ARTICULO SEGUNDO: - Nofifiquese 2 . Inspeccien Primera’ de: Policia
pertinentas,

a faver déi.rﬁhﬁﬁi&lpp mediante
2 la ‘doc_umen_taci_i:ﬁn-‘ presentada

| edift njunto sometidos a| régimen_ de prdp_iedac;_i‘__hﬂ, lizonta
ia cartelera principal del edificio o conjunto, o en yn fu‘gar-g;d,e-j_ga'mpliéf,}'éi'
adminisiracion. £n case de obfas menores se inistalars un-'aVisorde:treiﬁta;{so
{80} centimetros, o o R
La valla o aviso deberd indicar g menos: 1. La clase'y ng
autorided gue la.expidio. 2. Bl rombre o razon social del titukar
4. Vigencia de la licencia. &, Descripcién . de ‘tipo de obra

¥

s edificaciones,

: conales, comerciales o de otros usos, Ly valla
O aviso se instalara antes de fa iniciacion de cua!quier‘ tipo de obra-,_-.emplazamient_o de campamentos o-
inari : ! i tiempo de ia ejecucion de ig obra.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carscter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
harreras arguitecténicas para pearsonss con movilidad reduciga. Dar cumplimiento g las disposiciones
onMenidas en ias normas de construccion sisSmorresistentes vigentes.

PARAGRAFO: Bl titular tiene la obligacion de reparar todos los dafigs que“pudi.eran ser causa_dc'a__s a
Vecinos por la ejecucién de la obra, ademas de tramitar el penmiso de rompimiento de vias para fealizar
. 108 trabajos de conexion a las redes, as| como también el manejc de loz. aisla_mientqs con las redes de

energia, acueducto ¥ alcantarillado que deben Ser tramitados anie cada entﬁ%gy

CAarrera 173 Ma 18 sham a0 L




CALUALLIZEM VIR W

DEOCANA .

C L

commumtd DE LA RESOLUCIONNo.2 -9 T “SECHA -‘ :Uf;-']._;_,_;,;'[_]:[,(; - 20]}2_

ARTICULO OCTAVO: El titular de la licencia del proyecto esté. obligado a cumplir con tados ios
requerimientos dé Ley en cuanto a normas de construccion y en especial a la Résolucion 541 del 14 de
diciembre de 1994, smanada por & Ministerio de Ambiente, n.cuanto. al manejo: de los escombios,
sefiatizacion vial, cercamiento y demas actividades previst para la €jecucién de las obras, de ‘lo
contrario se hara acreedor {a) a las sanciones contempladas en el articulo 104 de la ley 38897 vy -

reglamentada pot el anticulo 86 del Decreto 1052/98 y-el ia'ley 810'de 2003,

ARTIGULO NOVEND: Notificar a el sefior(a) ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA o 2 su
apoderado de fa presente resolucion conforme a los articulos 65 y-67 de la.ley 1437 del 18 de enero 2011
Por ia cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
ARTICULC DECIMO: La expedicion de licencias no conlleva pronunclamignto alguno acerca de la
tigularidad de derechos reales ni-de la posesion sobre-el inmusbie o inmuebles objeto-de ella por tanto
aste acio.administrativo solo es aplicable sobre el predio jue de acuerdo a_'lo_s-,db.gumentosEda*pmpledad
_certificada-po las entidades competentes se acredite. ‘ - T

ARTICULG DEG_I)\&O:_ZPRIMERO:-Contra- el presente "act'n-adirhini‘st'ra_t_i‘\'m;:ngq eden los recursos-de ley,
dentro de jos ¢inco {5) dlas siguientes a su notificacion. Lo

Comuniquese, Notifiquese y cimplase.

 HUGO ARMASIDO MORENO MARTINEZ
Secretario dePlaneacion Municipal
Aprobd- '

SUERRERD BARB
a Desarrol Terr
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INFORME AVANCE DE OBRA
11/06/2015

AVANCE DE LAS OBRAS CONTRACTUALES

El proyecto Vivienda Campestre BELISA — ALTOS DE SAN JOSE se encuentra ubicado en el
predio rural denominado CAMPO BELISA, identificado con el folic de matricula inmobiliaria No,
270-4967 de 1a Oficina de Registro de instrumentoes Piblicos de Ocafia, este proyecte consta de 80
lotes urbanizados para soluciones de vivienda tipo cabaria campestre que tienen una extensién
promedio de mil metros cuadrados (1000 m2) el cual se desarrolla en dos (2) etapas, la primera
con sesenta (60) lotes y (a segunda con treinta lotes {30).

OBJETO DEL CONTRATO.
Eipresaniemntratoiienemmonbjetojamnsecuciﬁnde,lnsiodos,iosestudioszécmms
necesarios, la Administracién y Direccién de la obra (Esta Administracién contempla Ia
contratacion, direccién vigilancia de todo trabajo de campo necesario para la realizacion y
construccion final del proyecto, todo a su cargo y riesgo econdmico), la Gestion para el tramite de
permisos ( ficencias, permisos, solicitudes y todo lo necesario para la aprobacion de la Licencia de
Urbanismo y todo aquelio que permita Ia fegalizacibn y la viabilidad de fa construccién del proyecto)
y la Construccién de éreas comunes. (espacio para ef culfo “capilla’, salén social-restaurante, un
parque infantil prefabricado, 2 kioscos terraza, rehabilitacion y restauracion de la casona existente
en el predio, construccién de 350 metros fineales de bordillos en ‘concreto para ef separador
ubicado en el acceso def proyecto, la compaclacion de las vias de acceso con recebo, copago de
350 horas de buldbzer, la construccién de una zona himeda que incluye: 2 jacuzzi, un bafio turco,
un sauna) para la realizacion del proyecto de Vivienda Campestre BELISA — ALTOS DE SAN
JOSE ubicado en el predio rural denominado CAMPO BELISA, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. Z70-4967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocaiia, cuya
cabida y linderos son los siguientes: Tomando del barranco colorade que se encuentra a la
izquierda del camino real de esta ciudad conduce al Municipio de la Playa y por toda una quebrada
&guas arriba hasta flegar a otro barranco grande Que se encuentra en ta cima del cerro tomando un
vallado de para abajo a caer a la quebrada oscura por esta agua abajo hasta encontrar una zanja o
vallado a la derecha al otro lado de toma toda la zanja arriba a dar al aito del portachuelo de aqui
sefomaelﬁloporunvaﬂadodeparaabajohastadar-a*laquebrada'tosranchﬁusoranpacmm
esta agua arriba hasta encontrar con el camino viejo de las mantequilias hasta donde se encuentra
una mojonadura de aqui se parte a la izquierda subiendo la lomita hasta caer ai callejon o volcan
colforadoe primer lindero con base en las siguientes matriculas L1 T.2 PAR No.44.50/50.

ALCANCE DEL CONTRATO.
Este contrato tendra Jos siguientes alcances: .en Disefios EL CONTRATISTA se obligan .a realizar
los estudios Urbanisticos, Arquitectdnicos, Paisajisticos, Topograficos, Ambientales, Eléctricos,
Hidrosanitarios, Aguas Liuvias, Encerramientos y Viales asi como los disefios de 3 modelos de
cabafias, con lodps sus detalles y planos necesarios, para su posterior construccion por cuenta y
riesgo de quien resulte ser propietario; en la Administracién y Direccién de la obra; Esta
Administracién contempla la contratacion, direccién vigilancia de todo trabajo de campo necesario
para ia realizacion y construccién final del Pproyecto; en gestién para el tramite: todo lo necesario
para la consecucién de la licencia de Urbanismo, permisos, solicitudes y todo aquelio que permita
la iegalizacion y la viabilidad de ia construccién del proyecto; en construccion de areas comunes:, 2
portales de acceso, espacio para el cuito ‘capiila’, salon social-restaurante, un parque infantil
prefabricade, 2 kioscos terraza, rehabilitacién y restauracion de la casona existente en el predio,
construccién de 350 metros lineales de bordillos en concreto para e separador ubicado en el
acceso det proyecto, la compactacion de las vias de acceso con recebo, copago de 350 horas de
buldbzer, la construccién de una zon?(hL'Jmeda que incluye: 2 jacuzzis, un bafio turco y un sauna
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INFORME AVANCE DE OBRA
11/06/2015

GESTION DE PERMISOS Y ESTUDIOS TECNICOS.

E! proyecto de vivienda campestre BELISA ALTOS DE SAN JOSE tiene licencia de parcelacion
segun la Resolucion 297 del 03 de diciembre de 2012, "Por la cual se concede una licencia de
parcelacion para el proyecte denominado BELISA ALTOS DE SAN JOSE" expedida por la
Secretaria de Planeacion det Municipio de Ocafia, Norte de Santander.

Para el tramite de licencia se realizaron los siguientes disefios:

Disefio Urbanistico general del proyecto.

Disefio Eléctrico general de] proyecto.

Disefio Hidrdulico general del proyecto.

Disefio Sanitario general del proyecto.

Disefio de la Red Vial y Perfiles Viales del proyecto.

En cuanto a la realizacion de disefios detaliados del proyecto se realizaron los siguientes:

Disefio Arquitecténico de tres (3) cabarias tipo campestre.

Disefio de un portal de acceso al proyecto. (arquitectonico y estructural)

Disefio de la porteria del proyecto. (se hicieron 3 propuestas).

Disefio de la capilia espacio de oracion.

Diserio de la restauracion y ampliacién de la casona existente en el predio.

Diserio de la red vial y sus perfiles viales. (incluye disefio de placas huellas para el acceso

al proyecto) :

o Disefio del saldn social del proyecto. (incluye espacios flexibles a ser uno solo o a ser 3
© independientes, una zona himeda con 2 jacuzzis y un bafio turco y un sauna)

+ Disefio detaliado de la solucidn hidraulica y sanitaria del proyecto. {incluye estudio quimico

del agua captada en el predio, disefio de la solucién de conduccién del agua potable,

disefio de la planta de tratamiento de agua potable, célculo de presiones y caudales de

agua potable, disefio de la solucion para el manejo de aguas servidas)

* 2 & &

ADMINISTRACION, DIRECCION DE LA OBRA Y CONSTRUCCION DE AREAS
COMUNES |

La construccidn de las éreas comunes que hacen parte del contrato, se realiza de acuerdo al flujo
de vertas y el correspondiente pago de cuotas por parte de compradores de lotes del proyecto.
Todas las obras que se han iniciado han sido pricrizadas por el comité técnico del proyecto e cual
es integrado por los 2 arquitectos contratistas y los 2 duefios del predio y del proyecto o sus
delegados,

GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQUITECTO, ESP. INTERVENTORIA




INFORME AVANCE DE OBRA
11/06/2015

'-REHAB!L!TACI()N Y RESTAURACION DE LA CASONA EXISTENTE EN EL PREDIO
¥n €l proyecto se encoritraba una casona en tapia pisada la cual fue restaurada y redisefiada
‘segun requerimientos de los propietarios del proyecto.

DE 360 HORAS DE BULDOZER

20 & copago de 350 horas de buldozer al sefior Jorge Luis Numa Mena.

GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQUITECTO, ESP. INTERVENTORIA




INFORME AVANCE DE OBRA
11/06/2015

CONSTRUCCION DE 2 PORTALES DE ACCESO

La construccion ds los 2 portales de acceso se limité a realizar 1 un solo portal a la entrada del
predio segun decisién del comité de obra del proyecto. El portal se disefié como porteria con garita
de celaduria y a su vez con oficina de administracién del proyecto.

La porterfa estuvo suspendida provisionalmente por parte de Ia inspeccion de policia debido a que
los vecinos colindantes interpusieron una querella policiva. Se termind su construceién y queda
pendiente la instalacion de los vidrios y la puerta con gatos hidraulicos que no se ha hecho debido
a problemas de seguridad, es decir, que son vulnerables a robo y/o daffo por falta de celador

constante an ese punto del proyecio. ‘

e R B

‘GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQUITECTOQ, ESP. INTERVENTORIA




INFORME AVANCE DE OBRA
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ESPACIO PARA EL CULTO “CAPILLA" :
Se reafizd la construccidn totel de la capifia, estando pendiente &l dia de hoy la pintura y el
enchape de! piso de ia misma.

SQLON SOCIAL-RESTAURANTE, 2 KIOSCOS TERRAZA, LA CONSTRUCCION DE UNA ZONA
HUMEDA QUE INCLUYE: 2 JACUZZI, UN BANO TURCO, UN SAUNA
Se realizo el movimiento de tierras y ya tiene e! disefio.

UN PARQUE INFANTIL PREFABRICADO.

Estas obras no han sido iniciadas debido a que puede iener un uso no adecuado por personas
diferentes a sus verdaderos usuarios. Estamos pendientes de su instalacion.

CONSTRUCCION DE 350 METROS LINEALES DE BORDILLOS EN CONCRETO PARA EL
SEPARADOR UBICADO EN EL ACCESO DEL PROYECTO.

Estas obras no han sido iniciadas.

GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQUITECTO, ESP. INTERVENTORIA




INFORME AVANCE DE OBRA
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OBSERVACIONES FINALES

» El avance del proyecto se da en la medida en que se venden los lotes y & suvez enla
medida en que los compradores cancelan las cuotas acordadas en la promesa de venta.

» La estrategia de ventas del proyecio se hace directamente con los clientes, donde se exige
una cuota inicial det 30 - 40% de! valor del lote y el valor restante en cuotas mensuales a
18 meses, a los clientes no se les cobra intereses por la financiacion del pago restante.

¢ El proyecto ha sufrido interrupciones en su normal avance debido a la temporada invermnal
que ha azotado la region, retardando la ejecucién de obras exteriores tales como vias,
construcciones, etc. :

GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQUITECTO, ESP. INTERVENTORIA




INFORME AVANCE DE GBRA
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En cuanto a la liquidacién de los contratos suscritos tenemos el resumen en [a siguiente

tabla:
OBRAS # DE LOTES
CANCHA SINTETICA F8 0
CANCHA MULTIPLE 0
CAPILLA 1.5
‘PORTALES BE ACCESO : 2
SALON SOCIAL 0
VIAS Y ALCAN 0
BORDILLOS 0
RESTAURACION CASA 5
GESTION Y ADMON 2.5
HONOQRARIOS DISEROS ‘ 1.25
12.25

Segtn el cuadro anterior fos lotes especificamente serén los siguientes:

LOTE COMPRADOR

1| 35 RENE VARGAS

21 34 DIEGO JACOME

3{ 30 EDINSON SANCHEZ 1

4| 32 EDINSON SANCHEZ 2

51 22 LEIDER CASTILLA

6| 52 FANNY HERNANDEZ
7] 8 WILLIAN AREVALO

8 | 85 JUANK TRIGOS

9] 5 GENITT PINEDA

10| 27 EDWIN TRIGOS

1] 1 LOTE 1 GERMAN
1121 2 LOTE 2 HAYFA

Estos lotes serdn escriturados a favor de los prometientes compradores y si existen saldos,
estos serdn a nombre del arquitecto German Cabrales.

IABRALES TRIGOS

ARQUITECTO, ESP: INTERVENTORIA
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INFORME DE LAS OBRAS CONTRACTUALES REALIZADAS POR EL
ARQUITECTO ABIMAEL CLARO BARBOSA

El proyecto Vivienda Campestre BELISA —~ ALTOS DE SAN JOSE se encusntra ubicado en el
predio rural denominado CAMPO BELISA, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
270-4967 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocana, este proyecto consta de 90
lotes urbanizados para soluciones de vivienda tipo cabaria campestre que tienen una axtension
promedio de mil metros cuadrados (1000 m2) el cual se desarrolia en dos (2) etapas, la primera
con sesenta (60) lotes y la segunda con treinta lotes (30).

OBJETO DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene como objeto la consecucién de los todos los estudios técnicos
necesarios, la Administracién y Direccién de la obra (Esta Administracién contempla la
contratacién, direccién vigilancia de todo trabajo de campo necesario para la realizacion ¥
gonktiugeion finat del proyecto, todo a su carge y riesgo econémico), la Gestién para el tramite de
permisos { idkncias, permisos, solicitudes y todo lo necesario para la aprobacion de la Licencia de
Urbanisma y todo aguelio que permita Ia legalizacién y la viabilidad de la construccién del proyecto)
y la Construccién de dreas comunes. (cancha multiple en concreto 14 x 28, cancha de futhol 8 en
grama sinfetica,) para la realizacién del proyecto de Vivienda Campestre BELISA — ALTOS DE
SAN JOSE ubicado en el predio rural denominado CAMPO BELISA, identificado con ¢l folio de
matricula inmobiliaria No. 270-4967 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocafia,
cuya cabida y linderos son los siguientes: Tomando del bamanco colorado que se encuentra a Ja
izquierda del camino real de esta ciudad conduce al Municipio de la Playa y por toda una quebrada
aguas arriba hasta llegar a otro barranca grande que se encuentra en la cima del cerro tomando un
vallado de para abajo a caer a la quebrada oscura por esta agua abajo hasta encontrar una zanja o
valiado a la derecha al otro lado de toma toda la zanja arriba a dar al alto del portachuelo de aqui
se toma el filo por un vallado de para abajo hasta dar a la quebrada los ranchitos o ranpachitos
esta agua arriba hasta encontrar con el camino viejo de las mantequilias hasta donde se encuentra
una mojonadura de aqui se parte a la izquierda subiendo la lomita hasta caer al caliejon o volcén
colorado primer lindero con base en ias siguientes matriculas L1 T.2 PAR No.44.50/50.

ALCANCE DEL CONTRATO. , .

Este contrato tendr4 los siguientes alcances: en Disefios EL CONTRATISTA ss obligan a realizar
los estudios Urbanisticos, Arquitacténicos, Paisajisticos, Topogréficos, Ambientales, Eléctricos,
Hidrosanitarios, Aguas Lluvias, Encerramientos y Viales asi como los disefios de 3 modelos de
cabafias, con todos sus detalles y planos necesarios, para su posterior construccion por cuenta y
riesgo de quien resulte ser propietario; en la Administracion y Direccion de la obra; Esta
Administracion contempla la contratacién, direccion vigilancia de todo trabajo de campo necesario
para la reaiizacion y construccién final det proyecto; en gestion para el tramite: todo lo necesario
para la consecucién de la licencia de Urbanismo, permisos, solicitudes y todo aquelio que permita
la legalizacion y ia viabilidad de ta construccién def proyecto; en construccion de dreas comunes: la
construccion de una cancha miiltiple en concreto 14 x 28, cancha de futbol 8 en grama sintética.

GESTION DE PERMISOS Y ESTUDIOS TECNICOS.
El proyecto de vivienda campestre BELISA ALTOS DE SAN JOSE tiene licencia de parcelacién
segun la Resolucion 297 del 03 de diciembre de 2012, "Por la clal se concede una licencia de
parcelacion para el proyecto denominado BELISA ALTOS DE SAN JOSE" expedida por la
Secretaria de Planeacién del Municipio de Ocafa, Norte de Santander. -

Para el trémite de licencia se realizaron los siguientes disefios:

e Disefio Urbanistico general del proyecto.
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“Disefio Irico general del proyecto.

Disefio Hidraulico general del proyecto.
Disefio Sanitario general del proyecto.
Disefio de la Red Vial y Perfiles Viales del proyecto.

En cuanto a la realizacién de disefios detallados del proyecto se realizaron los siguientes:

* & &+ 0 @ »

Disefio Arquitectonico de tres (3) cabafias tipo campestre.

Disefio de un portal de acceso al proyecto. (arquitecténico y estructural)

Disefio de la porteria del proyecto. {se hicieron 3 propuestas).

Disefio de la capilla espacio de oracion.

Disefio de ia restauracion y ampliacion de la casona existente en el predio.

Disefio de la red vial y sus perfiles viales. (incluye disefio de placas huellas para el acceso
al proyecto)

Disefio det salén social del proyecto. (inciuye espacios flexibles a ser uno solo o a ser 3
independientes, una zona himeda con 2 jacuzzis y un bafo turco y un sauna)

Diserio detallado de la solucion hidraulica y sanitaria del proyecto. (incluye estudio quimico
del agua captada en el predio, disefio de la solucién de conduccién del agua potable,
disefio de la planta de tfratamiento de agua potable, céiculo de presiones y caudaies de
agua potable, disefio de la solucion para e! manejo de aguas servidas)

ADMINISTRACION, DIRECCION DE LA OBRA Y CONSTRUCCION DE AREAS
COMUNES

La construccion de las dreas comunes que hacen parte de! contrato, se realiza de acuerdo al flujo
de ventas y el correspondiente pago de cuotas por parte de compradores de lotes del proyecto.
Todas las obras que se han iniciado han sido pricrizadas por el comité técnico del proyecto ef cual
es integrado por los 2 arquitectas contratistas y los 2 duefios del predio y del proyecto o sus
delegados,

Se priorizaron tas siguientes obras:

CANCHA MULTIPLE EN CONCRETO 14 X 28
Se realizd el movimiento de tierras y la localizacidn y replanteo de la cancha.

ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA




INFORME DE OBRA
10/06/2015

CANCHA DE FUTBOL 8 EN GRAMA SINTETICA

Se realiz6 ef movimiento de tierras, localizacién y replantes de la cancha y la estabilizacién de los
taludes.

ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA




INFORME DE OBRA
10/06/2015

INFORME DE LAS OBRAS NO CONTRACTUALES

Con el proposito de establecer criterios de mercadeo y favorabilidad del proyecto con respecto a Ia

: ia que existe en {a actualidad en proyectos de vivienda campestre en la ciudad, e
_comité de obra decidio realizar una serie de obras adicionales al contrato ya establecido.

-'La accesibilidad de un proyecto de parcelacion es una de las acciones mas importantes e

indispensable para su promocidn y venta, debido a esto el comité tomé la decisién de intervenir las
vias de tal modo que se realizaron las siguientes obras:

AMPLIACION DE LA VIA DE ACCESO AL PROYECTO
En cuanto a las vias del proyecio se realizaron las siguientes obras:
el acceso al predio, al inicio de las obras se enconiré con un perfil de 4 metros

roximadamente, este perfil fue ampliado a 12 metros aproximadamente y se intervino en cuanto
manejo de aguas pluviales y fue posteriormente recebada y compactada mecanicaments.

ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA




iINFORME DE OBRA
10/06/2015

APERTURA DE ViAS

Se realizé la apertura de vias para mejorar el acceso a cada uno de los lotes propuestos en el
disefio urbanisiico general y asi garantizar el acceso a cada predio.

CUNETEOQ Y PERFILEO DE VIAS

Se realizo el proceso de cuneteo y perfileo de todas las vias del proyecto antes de la compactacion
con recebo y después de haber sido recebadas. Estas obras nos permitieron que al ser afectados
por la fuerte ola invernal, las vias a la actualidad estén transitables y se pueda acceder a cada lote
sin probtema alguno.

_ ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA




INFORME DE OBRA
10/06/2015

RECEBADA Y COMPACTACION DE VIAS

Luego haber realizado el cuneteo y perfileo de las vias del proyecto se procedis a suministrarie el
recebo que fue compactado inmediatamente.

ABIMAEL CLARQO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP, INTERVENTORIA




INFORME DE OBRA
10/06/2015

CONSTRUCCION DE OBRAS DE ARTE

La topografia que presenta el lote donde se desarrolla el proyecto es bastante agreste, por lo cual,
tenemos varias cuencas yfo drenajes naturales que deben ser canalizados para evitar el
dermumbamiento de la calzada, por tal motivo se iniciaron los frabajos de canalizacion y realizacion
de pozos pluviales en las partes donde Ia calzada es atravesada por drengjes naturales.

ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA




INFORME DE OBRA
10/06/2015

OBSERVACIONES FINALES

» El avance del proyecto se da en la medida en que se venden los lotes y a su vez en la
medida en que los compradores cancelan las cuctas acordadas en la promesa de venta.

* la estrategia de ventas del proyecto se hace directamente con ios clientes, donde se exige
una cuota inicial del 30 - 40% del valor del lote y el valor restante en cuotas mensuales a
18 meses, a los clientes no se les cobra intereses por la financiacion del pago restante.

¢ El proyecto ha sufrido interrupciones en su normal avance debido a la temporada invernal
que ha azotado la regién, retardando la ejecucién de obras exteriores tales como vias,
construcciones, etc.

ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA




INFORME DE OBRA
10/06/2015

En cuanto a la liquidacion de los contratos suscritos tenemos el resumen en la siguiente

tabla:
OBRAS . ABMIAEL

CANCHA SINTETICA F8 1
CANCHA MULTIPLE 1.5

CAPILLA 0

PORTALES DE ACCESO 0

SALON SOCIAL " 0
VIAS Y ALCAN 2.5

BORDILLOS 0

RESTAURACION CASA 0
GESTION Y ADMON . 1.5
HONORARIOS DISENOS 2.25
8.75

Segun el cuadro anterior los lotes especificamente serdn los siguientes:

LOTE COMPRADOR
1] 82 ALONSO ANGULO
2| 53 YOLIMA LOZANO
3] 84 ] CARLOS CASTRO
4| 86 YALIGDA CARDENAS
5| 83 RAUL JACOME
6 | 50 PEDRO TRIGOS
7| 49 DALGIA GUEVARA
8 | 24 LOTE 04
9| 4 LOTE 24

Estos lotes seran escriturados a favor de los prometientes compradores y si existen saldos,
estos seran a nombre del arquitecto Abimael Claro.

'ABIMAEL CLARO BARBOSA
ARQUITECTOS, ESP. INTERVENTORIA
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‘Qceafia, Mayo de 2012

Sefiores
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
L. C.

Por medio de & presente solicito el cambio de documentacion del expediente de
erancla Mo 198 de Noviembre de 2011, solicitud de licencia de Parcelacion para

i predio ubicatdo en ia vereda ias pefitas via de accese a la Univarsidad
me*&w de Paula Santander Ocafia con numero o atastral 00-04-0001-0105-000,
para un huevo expediente y asi continuar con of tramite de licencia de parcelgcion,

Agradeciendo la atencién a la presente

Atentaments, //k? :
b
Apodefatio - . IRy \
rmm et 7T s 'I .
i A ks ’* WIW }\ AL SON \
‘ o has AT 3 .\EB . é"g l
oy !’j{h 3 \'f' ‘
‘:-"H'] M{‘W\“ L ‘\ .
\“ pECHABLERIL " 2& oS ﬁﬁi@l%{ﬁi *'A?({‘
y il Q
e TaRGATY T @, (%m i b
L H::l\., 65 OU'-: y i: —— }

.
o DM

zrm&swu B

....



Ocafig, 18 de junio de 2013

Sefores

fECRETARm DE PLANEACION MUNICIPAL
L C

De acuerdo a la solicitud verbal respetuosamente adjunto la copia de la
Resolucién Mo 297 del 03 de Diciembre de 2012 por la cual se concede Licencia
de P.ar_calac:ién para el proyecto denominado BELISA—ALTOS DE SAN JOSE.

A su vez informo que el Decreto 1489 de 2010 en su Articulo 5° dice: ...” Licencia
de parcelacion. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios
10galizad’03-en_-suelo rural y suburbano, la creacion de espacios piblicos Y
privados, ¥ la ejecucion de obras para vias plblicas que permitan destinar
los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que 1o desarrollen y complementen y 12 normatividad
ambiental aplicable a esta clase de suelo. Esias licencias se podran otorgar
acrediando la auto prestacion de servicios plblicos, con la obtencién de los
perMisos, autorizaciones y concesiones respectivas oforgadas por las autoridades
comnpetentes. ' _
'ﬂ"a_mbién se enfiende que hay parcslacién ce predios rurales cuando se trate de
unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion,

- pero con intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a

wwienda camipestre. .
Estas parcelaciones podrén proyectarse COMO unidades habitacionaies,

teCreativas o productivas y podrén ‘acogerse al régimen de propiedad '
‘horizontal.”. ..

Agradeciendo la atencion a la presente

Atentamente, .

GERMAN EC TRIGOS



Ocafta, Junio 28 de 2012

. Sefiores

AREA FISICO OPERATIVA
ESPO 8.A. ESP. .
L. C.

REF: Solicitug disponibilidad de servicio, r@spuesfa oficio AfQ. 1052 def
19/04/2010 -

En atencuén al oficio de la referencia- sohmto la dlsponlblhdad de servicio para el
predio identificado con numero catastral 0G- 04-0001 -0105-000 ubicado en ia via a
la Umvers:dad Francisco de Paula Santander en el Municipio de Qcaiia.

De acuerdo a lo solicitado por dicha entidad en el oficic en cuestion anexo las
- ceriificaciones de CORPONOR donde consta la 'concesié)n de aguas superficiales
Y a la vez certificacion del sistema de tratamiento de aguas residuales domesticas
de la misma entadad

Agradeciendo la atencion a‘la presente,

Atentarnente,

Arquitet 'o‘tructor.-
Edificio Caftaveral Of 223.
3102550263.



Ocafia, Marzo 26 de'201 2

Seﬁores |

- DIRECCION DE PLANEAC&GN
ESPQ §.A. ESP.
Loc

REF: Soficitud inclusion estudio ampliacion dispor_xibfﬁdad de servicio.

En atencuén al oficio de la referencna solicito la inclusion del esiudio de ampliacion
de la dsspombmdad de servicio para el predlo identificado con numero catastrai 00-
04-0001-0105-000 ubicado en la via a fa Universidad Francisco de Paula
Santander en el iMunicipio de Ocafia, para el proyecto de vivienda campestre gue
clienta con 90 soluciones de vivienda de 2 pisos.

A su vez, informo que- gdicho proyecio ya cuenta con concesmn de aguas
Stpertficiales y certificacion del sistema de traiamiem@ e aguas residuales

domesticas por parte de CORPONOR v licencia de parcelacion No 297 det 03
de Diciembre de 2012 por parte de planeacién municipal.

Agradeciendo la atencion a la presente,

 Alentamente,

 Edifige Caﬁa\re | Of 223.
3102550263,



‘Qcania, Abril 9 de 2013

Sefiores

JUNTA DIRECTIVA
COOTRASURBANOS
L . C =

REF: Solicitud permiso instalacion de una vaﬁa publicitaria lote acolsure,
En atencion a la referencia solicito permiso temporal para instalacion de una valla
publicitaria de 6 metros * 3 metros sobre un proyecio de vivienda campestre
ubicado viaala universidad. '
Ofrezco a manera de compensacion econdmica la realizacion de un avaluo
comercial del mismo predio por parte de un avaluador con Registro Nacional de

Avaluador RNA y afiliado a una lonja inmobiliaria.

- Asu \;ez me comprometo & que si el lote cambia de p| opietario se desinstalara la
valla inmediatamente, '

Agradeciendo la atencion a la presente,

Atentamente,

: ALES TRIGOS
Arguit ete-&on tructor.

Edificio Cafiaveral Of 223.
3102550263
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ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
PORTERIA

La siguiente es una relaciéon resumida de las caracteristicas generales constructivas y de
acabados para la PORTERIA del CONDOMINIO CAMPESTRE BELISA — ALTOS DE
SAN JOSE. Cualquier modificacion o adicidén implica modificacion del precio de la obra,

CIMENTACION:

» Zapatas aisladas y vigas de amarre en concreto reforzado. Nivel de cimentacion
segtin recomendaciones del calculista.

+ Rellenos para excavacion con material proveniente de la misma y compactado
manualiments.

DESAGUES:

e Enterrados en tuberfa de PVC.

s Sumideros y cajas de inspeccidn en ladrillc cocido macizo, pafietados
interiormente e impemeabilizados.

o Pozo séptico con tanques plasticos y conectados con tuberia PVC sanitaria,

ESTRUCTURA:

o En concreto reforzado. Disefio sismo-resistente segun normas del Codigo
Colombiano de Construcciones Sismo-resistentes NSR98.

« Columnas y placa fundidas en sitio con concreto reforzado y acero de 60.000 psi.

e Concreto reforzado de 3.000 psi (y 3500 psi en algunos slementos) para columnas
y placas aligeradas con blogue H-7. -

MAMPOSTERIA:
o Muros divisorios en ladrilto y blogue H7 o similares.
INSTALACIONES SANITARIAS

« Tuberias y accesorios enterrados en PVC, Cajas de inspeccion en mamposteria.
e Tuberias y accesorios descolgados en PVC Sanitario.
e [nstalacion de acuerdo con las normas de los fabricantes.

INSTALACIONES HIDRAULICAS:

Suministro a presién desde el acueducto municipal.
Redes y accesorios para agua fria en PVC.
Tanque elevado 250 fis,

Conectado a medidor de consumo existente.

* & @

ARQ. GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQ. ABIMAEL CLARO BARBOSA



ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
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PRTLE D T iaer PORTERIA

INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS:

» Ducteria en PVC.

« Cajas metalicas o plasticas segin el caso.

s Alambres de cobre con aislamiento tipo TW.

s Tableros de confrol y medida. Contador monofasico de 120 voltios y tablero de
automaticos.

» Salidas conmutables en oficina.

+ Instalacién telefénica interna (No inciuye Linea telefonica).

» Salida para TV en oficina y celaduria.

s Instalacién a tierra.

PISOS:

e Areas comunes de circulacion y celaduria: cemento escobiliado confrastado con
baldosa de gres.

» Bafio oficina y celaduria: ceramica tipo enchape o similar.

« Oficina: Porcelanato o similar.

ENCHAPES:

« Bafios principal y celaduria: a una aitura de 2.00 mts, Desde el piso, en enchape
ceramico ¢ similar con una cenefa vertical decorativa.

APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS:

e Bafio principal y auxiliares: Sanitario blanco, de una sola pieza o similar,
lavamanos redondo de sobreponer Blanco o similar; griferfa mono control o similar.

CARPINTERIA METALICA:

+ Para ventanas. Tubo metalico rectangular pintado, vidrios transparentes de 4mm.

v pisariel en tubo cuadrado.
« Puerta acceso principal: puerta en reja metélica con mecanismo manual desde la

porteria con eje central.
s Oficina y bafios: puertas metalicas con cerradura.

CARPINTERIA DE MADERA:
s Puertas bafios: Hoja entamborada en MDF.
CUBIERTA:

» Estructura en madera cuadrada, soporte en machimbre y teja de barro tipo Cticuta,
con manio impermeabilizante adhesivo.

ARQ. GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGQS
ARQ. ABIMAEL CLARO BARBOSA



ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION

PORTERIA

PINTURA:

¢ Clelorraso: Terminado liso pintado con vinilo tipo 2 de color blanco.,
* Muros: Estuco y vinilo tipo 1 lavable, viniltex o similar.
¢ Fachada: Estuco Pldstico y pintura Koraza para exteriores.

@

ARQ, GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQ. ABIMAEL CLARO BARBOSA
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ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
CANCHA FUTBOL 8 SINTETICA

La siguiente es una relacién resumida de las caracteristicas generales constructivas y de
acabados para la CANCHA DE FUTBOL 8 SINTETICA del CONDOMINIO CAMPESTRE
BELISA — ALTOS DE SAN JOSE. Cualquier modificacién o adicion implica modificacion
de! precio de la obra.

ESTRUCTURA:

Relleno compactado hasta nivel de subrasante.

Sub-base granular de 15 cms de espesor o segdn indicaciones del calculista.
Emulsién asfaltica lenta.

Porterias en tubo metélico de 4", incluye 1 juego de mallas.

L

DESAGUES:

¢ Canales abiertos laterales en ladrillo cocido macizo, pafictados interiormente e
impermeabilizados de 0.30 mts de altura por 0.20 ¢ms de ancho.

INSTALACIONES ELECTRICAS:

Postes metdlicos de 8 mts.
Reflectores de aluminio Metal Halide de 400w/208vo de caracteristicas similares.

Alambres de cobre con aislamiento tipo TW.
Tablero de autométicos.

¢ 2 @

PISCS:
o Grama sintetica de 0.05 mts de espesor.
CARPINTERIA METALICA:

» Puerta acceso principal: puerta en marco metdlico con malla eslabonada con
pistillo de seguridad y porta candado.

CERRAMIENTO:

» Cerramiento en malla de nylon de 5 mis de altura, con postes metalicos de
soporte,

ARQ. GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQ. ABIMAEL CLARC BARBOSA



ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
CANCHA MULTIPLE EN CONCRETO

La siguiente es una relacion resumida de las caracieristicas generales constructivas y de
acabados para la CANCHA MULTIPLE EN CONCRETO del CONDOMINIO CAMPESTRE
BELISA - ALTOS DE SAN JOSE. Cualguier modificacion o adicién implica modificacién
del precio de ia obra.

ESTRUCTURA:

* Relleno compactado hasta nivel de subrasante.

e Mortero de concreto espesor 0.15 mts.

s Porterias en tubo metalico de 4", tableros de basket en madera y arcs metalicos,
incluye 1 juego de mallas para basket, microfiitbol y voleybol.

DESAGUES:

= Canales abiertos laterales en ladrillo cocido macizo, pafietados interiormente e
impemmeabilizados de 0.20 mts de altura por 0.20 ems de ancho.

INSTALACIONES ELECTRICAS:

s Postes metdlicos de 6 mts.
» Refleciores de aluminio Metal Halide de 400w/208vo de caracteristicas simitares.

s Alambres de cobre con aistamiento tipo TW.
« Tablero de automaticos.

PISOS:
¢ Lineas de demarcacion pintadas con vinilo para exteriores..
CERRAMIENTO:

» Cerramiento en malla de nylon de 5 mts de altura, con postes metalicos de
soporte,

ARQ. GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQ. ABIMAEL CLARO BARBOSA
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Cali, Marzo 25 de 2014

Sefiores
German Cabrales
- ‘Qeaita

Asunto: Cotizacion FORBEX XP 462 MD
De acuerdo a su solicitud estamos cotizando una cancha en césped sintético color

verde y blanco para instalar en ia ciudad de Santa Marta con las siguientes
especificaciones:

Dimensiones 50m x 30m
Area cancha 1.500 m2
lineas blancas y amarilias 35 m2
Total M2 por cancha 1.635 m2

s FORBEX XP 462 MD FIELDGREEN
Polietileno 11.000 dtex, retorcido, resistente a los rayos UV,
Thiolon ISO 9001, ISO 14001

Altura; 60mm

Ancho: 3.70 m

- Garantia por radiacién Solar; § afios

Garantia Fabrica Producto Internacional; 5 afios
Garantia Instalacion: 2 afios.

Peso Total: 2.480 g/im2

Instalacion en arena 20kg/m2 y caucho 12 kg/m2
Tiempo de instalacion: 15 dias |

Tiempo de entrega Césped: Inmediata

Precio M2 $ 80.000 Pesos

[ Valor Proyecto { 1.535 m2) l $ 122.800.000]

TAPIG

SOLIATONES BEPORTHNAS SINTETICAS

Calle 56 # 5n 118 Teléfonos: 572 5579595 018000114727
www. tapigrass.com
Cali - Bogota - Colombia




Condiciones de Pago

50% a la orden de compra.
40% al despacho de material
10% a la entrega final

Compafiia

Somos una compariia colombiana con 13 afios de experiencia, lider en instalacion
y mantenimientc de campos de césped sintéticos, Representamos a las marca
Forbex de Argentina, siendo esta (ltima el mayor productor de césped sintético de

Latinoamérica.

Contamos con 380.000 mt2 instalados, distribuidos en 14 campos profesionales
de futbol, uno de ellos ubicado en la Caja de Compensacién Compensar en
Bogota, con certificacién FIFA STAR 2, méaximo estandar para este tipo de
proyecios; a ia fecha hemos construido 376 canchas de mini flibol, futbol 9, tenis
y aplicaciones escolares en todo el pais, Todos nuestros hilados son Thiolon de
titima generacion, con mayor énfasis en la linea XP Pre y XP Pro enrulada, siendo
esta la primera con resultados increibles después de muchos afios de aplicacion y
vida Gtil.

En ta fase de instalacion trabajamos con maquinaria e insumos propios para
garantizar un excelente resultado eh la obra; nuestros recurso humano esta
conformado por profesionales expertos de amplia experiencia. No en vano,
tenemos 12 afios de trayectoria y nuestros clientes son las entidades deportivas y
educativas mas importantes de Colombia. Lo invitamos a que acceda a nuestra
pagina web www tapigrass.com y observe las obras mas originales hechas por
nosotros: canchas con césped de diversos colores y con logos en la superficie,
distribuidas por regiones en todo el territorio nacionai: Bogota, Medeilin, Cali,
Barranquilla, Manizales, Pereira, Armenia, Pasto, Neiva, Ibagué, Monteria, Santa
Marta, Cucuté, Bucaramanga, Valledupar, Apartado, Necocli, Carmen de Viboral ,
Sabaneta, Belio, La estrella, Envigado, Palmira, Buga , Tultla , Jamundi,
Dosquebradas, Piedras, Espinal, Villa del rosario, Ocafia, Piedecuesta, Mocoa,
Buga, Orito, Pitalito. Nuestros profesionales estan en Bogota, Medellin y Cali para
su atencién.

Calle 56 # 5n 118 Teléfonos: 572 5578595 018000114727
www.tapigrass.com
Cali - Bogota - Colombia




Todo este panorama de experiencia y calidad demuestra la solidez, el
posicionamiento y el respaldo internacional de nuestra empresa, lider en el manejo
de césped sintético en Colombia. Gracias por etegiros!!

Condiciones Generales para una 6ptima instalacion y mantenimiento de su
césped sintético (en el valor de la instalacién estan inciuidos los siguientes

items);

* Nuestras instalaciones son realizadas con maguinaria propia vy
especializada para la aplicacién y nivelacion del relleno. De esta forma
entregamos el campo de juego en las mejores condiciones para el inicio de
actividades deportivas y de recreacion.

* Asesoria técnica para la elaboracion de superficies en donde se realizara la
instalacion del césped sintético.

* Esta incluido en nuestros servicios el transporte de la maquinaria para la
debida instalacion de {a cancha sintética.

* Envio del césped hasta el lugar de ia obra, Incluye descargue. No incluye
descargue en pisos superiores o sitios de acceso restringido.

* Utilizamos arena silice con granulometria 30/40 homeada y empacada en
sacos, especial para campos sintéticos. Incluye transporte y descargue,

« Usamos caucho molido con granulometria especial para campos sintéticos
debidamente empacada en sacos. Todos esos materiales son amigables
con el medio ambiente. Incluye transporte y descargue.

* Enftrega de un kit de cepillos para la realizacion del mantenimiento.

* Incluye cintas y pegantes especiales para la debida instalacién.

* Nuestro servicio de instalacion incluye una visita anual para datle chequeo
preventivo al campo de juego y seguimiento del mantenimiento aplicado
durante fa vigencia de la garantia de instalacion.

» Entregamos manual de mantenimiento y garantias por escrito.

* En caso de solicitar traslado de su cancha para otro sitio o ciudad,
contamos con soporte de reinstalacion.

* La demarcacién de las canchas y los campos se pueden realizar en colores
blanco, amarillo, azul o terracota; Tienen costo adicional. Los logos y
disefios son adicionales.

* Recuerde que contamos con personal calificado de amplia trayectoria y
experiencia: Mas de 320,000 mt2 en 11 afios de funcionamiento.

TAPIGK

SOl

Calle 56 # '5n 118 Teléfonos: 572 5579505 018000114727
www.iapigrass.com
Cali - Bogota - Colombia
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A GRAGBS

Nuestros clientes cuentan con Linea de servicio 018000114727 para
soporte técnico.

Recomendaciones importantes, minimice riesgos y preflera césped sintético
certificadol!

El éxito de una buena cancha es un buen césped sintético (50%) vy una
adecuada instalacion (50%). instale directamente por los representantes del
producto, no pierda las garantias, Un mal relleno disminuye el tiempo de
vida de su producto.

El césped sintético no es un producto genérico; se debe instalar de acuerdo
a la finalidad para el cual fue fabricado. No todos los materiales son aptos
para futbol rapido o minifitbol; en este caso v sdlo con el tiempo se dara
cuenta de su decision, presentando desgastes acelerados y mal aspecto en
la fibra, -

Compare los productos técnicamente antes de tomar una decisién, revise el
peso total del producto, altura, cantidad y tipo de relleno sugerido,
garantias, resistencias expresadas en unidades Dtex (1 Dtex=10000 metros
de hilo pesan 1 gramo. [gr/10.000m]). Verificar que tenga cobertura UV.
Cusalquier céspad sintético nuevo es bonito y uniforme a los ojos de
cualquier comprador

Compruebe la experiencia de su proveedor y las obras que ha realizado.
(Verifique el record o trayectoria de la empresa)

No use arena de rid lavada para la adecuacion de su césped sinttico. Use
arena silice con granulometria 30/40 horneada.

El aspecto final de la cancha depende def acabado que haya realizado, por
eso cumpla con las especificaciones entregadas y de esta forma no tendra
percances en el futuro.

Por ia compra-de su cancha sintética se entrega un cepillo manuai para {a
realizacion de su mantenimiento.

Se recomienda comprar un tractor pequefio para tener mejores resuitados
en su mantenimiento, y por consiguiente, aumentar la vida Gtil del césped
Sintético. Si va a comprar el tractor, por favor informenos para despachar el
cepillo para tractor al momento de terminar la obra

Realizar mantenimiento cada 8 a 15 dias dependiendo del uso efectuado
durante fa semana. Recomendado hacer mantenimiento cada 8 dias.

Calle 56 # 6n 118 Teléfonos: 572 5579595 018000114727
winw.iapigrass.com
Cali - Bogota - Colombia
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* No olvide solicitar su garantia y servicios de mantenimiento en cualguiera
de los productos y servicios.
* Las cotizaciones que presentamos tienen vigencia de 30 dias,

Cualquier duda o inquietud por favor comunicarse con nuesira linea de servicio
018000114727 o al celular 3006554960 o vea nuestras obras en:

htip:/ww. tapigrass.com

Cordialmente

RICARDO RIOS DIAZ
Gerente

SRLITONES DEFORTIVAS SINTETINS

Calle 56 # 5n 118 Teléfonos: 572 5579595 018000114727
WWW. tapiarass.com
Cali - Bogota - Colombia
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BELISA
ALTOS

D_m
SAN JOSE

Area = 576.25

PROPIETARIO:

ASTRID GANDUR NUMA _
MARIA MARGAR TA HERNANDEZ | ©

DISERD ARQUITEGCTOMIGO:
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WP ABB052004-13745314 GNPA

ARQ. ABIMAEL CLARC BARBOSA |
MP AGB052004-13749314 CNPA

CONTIENE:

CANCHAMULTIPLE
DHSENOC ARQUITECTONICO
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| ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
CAPILLA

L& siguiente es una relacién resumida de las caracteristicas generales constructivas y de
acab?dos para ia CAPILLA del CONDOMINIO CAMPESTRE BELISA — ALTOS De SAN
JOSE. Cualquier modificacion o adicion implica modificacién del precio de la obra.

CIMENTACION:

o Zapatas aisladas y vigas de amarre en concreto reforzado. Nivel de cimentacion
segin recomendaciones del calculista.

* Rellenos para excavacién con material proveniente de ia misma y compactado
manualimente,

DESAGUES AGUA LLUVIA:

e Enterrades en tuberia de PVC.
= Sumideros y cajas de inspeccién en ladrillo cocido macizo, pafietados

interiormente e impermeabilizados.

ESTRUCTURA:

*+ En concreto reforzado. Disefio sismo-resistente segin normas del Cédigo
Colombiano de Construcciones Sismo-resistentes NSR98.

+ Columnas fundidas en sitio con concreto reforzado y acero de 60.000 psi.

e Concreto reforzado de 3.000 psi (y 3500 psi en algunos elementos) para
columnas.

MAMPOSTERIA:
s Muros en ladriilo y blogue H7 ¢ similares.

INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS:

¢ Ducteria en PVC.
+ Cajas metalicas o plésticas segtin el caso.
+ Alambres de cobre con aislamiento tipo TW.

PISOS:

» Areas comunes de circulacién: cemento escobiliado contrastado con baldosa de

gres. ,
+ Area del Altar: ceramica tipo enchape o similar.

ARQ, GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQ. ABIMAEL CLARO BARBOSA



ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONS’_I‘RUCCI@N

CAPILLA

CALTOE DE SANIDSE

CARPINTERIA METALICA:

» Para ventanas. Tubo metdlico rectangular pintado, vidrios transparentes de 4mm.
y pisariel en tubo cuadrado. '

CUBIERTA:

¢ Estructura en madera cuadrada, soporte en machimbre y teja de barro tipo Cucuta,
con manto impermeabilizante adhesivo.

PINTURA:

« Muros: Estuco vy vinilo tipo 1 lavable, viniltex o similar.

ARQ. GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
ARQ. ABIMAEL CLARO BARBOSA
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ML QUINCE (2.015)—FORMATO DE CALIFICACION:/ NATURALEZA
ACTO{ VENTA S
mm;em INMOBILIARIA NGMERO 270.68729
CUANTIA: | $3.060.000
OTORGANTES: i - -
DE: JAIRO ENRIQUE HERNANDEZ GANDUR gﬁﬁaﬂemm DE LA SENORA,

et

DE: DANIEL ANTONIO HERNANDEZ ViLLAMlZAR/APOBERADO DE LA s&mm
RIA MARGARITA HERNANDEZ VILLA VIZAR, sociamenn :
A GERMAN EBUARBO CABRALES TRIGO

{2 ﬁi&),janie mi, NIDIA SELES YARURO,; Notana F*rnmera del Csrcuia de Gcana £
L:emparecsemn ios Sefiores jJﬁiRﬁ‘ ENREQUE EERMAMBEE GANDUR,/ of Vamrz, i
mayarde edad, vecino de esta Bﬂ;ﬁ#&fﬂeh%tada'swﬁ Soltero,/sin union marital de/
i’secha establecida, f' identaﬁcadn con la- Céduia de Caudadama Ne 1.140. 8321870 rﬁe

Barraﬁquﬂia Aﬁani!co qw@n comparece an ‘et acto corro Apsderado de'la SamraJ ‘,

ASTRID DE LA m&ca&m& GANDUR m&,/m&;er{mﬁyﬂfde sdad, faecm dela
Fuudad de Barranquziia,; Aﬂantsco, ;de estacic cwri Soltera;(wuda} sm umén marital de j
pechc estab?ecad& /e identificada con Ia cedu&a ée cmdadama N" 51.692. 659 da
?ega%a,; segm mﬁer /debidaments 3ﬁ%6ﬁ%!€3§0* gue s6 ﬁmi@eahza esﬂ asie
;instrumentc Iy DANIEL ANTGNiO HERNANDEZ ViLLAPﬁ!ZAR,g mayor de edad
vamn wecino de esta cuzdadf de estado civil casado can sccsadad conyuga? wgeﬁte ;f
e identificado con la cédula de ciudadania numm 8& 135, 35? expeef:ﬂ;a en chm

quser} en este acto actia suswsrsusowss=s O cahdad de Apoderado de fa aenora»
MAREA MARGARITA HERNA%DEZ VILLAMIZAR /mu;er mayor de edaﬁ vecina de
%}a vindad de Madnd Es;;aﬁa,, de estado civil casaéa wrr sociedad convugat v:gerf‘e -
identiﬁcada cori la cédula de ciudadania nimero! 51.713.290° de Bogota, de

FECHA; TRBTNTY ~=n-mene-ome={ 30)/DEL MES DE DICIEMBRE|DEL ARO DOS |

ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA. ,f ,

v-w..:mf%‘

Canfarm:da{i con €l poder qenerai fqae presenta para ser ﬁmiacniszgtic} mediante ﬁ-s%:a i

i ) e BT EE R S B e e B N S e et £ SR AR N AL e e L 23w e R B 1A R T e, e
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pﬂbimsmifmis q&%%ﬁ%&&*&%ﬁﬁ&m?&bﬁc&ﬁﬁmﬁﬁmﬁ{%m&;
,y tres (533) jde fecha trece (13) de Abril de dos mil nueve (206%) otorgada en |
Motaria Primera del circulo notarial de {}cana quisnes en este aclo se i*amaran LAS |
%VENBEmsq/aaweﬁesmmz&afmﬁ@stam S ]
PRIMERO: Que comparecen en este acto en nombre y Representacién de SUS ;
‘Faderdantes(g en tal calidad y por medio de la presente Escritura Piblica/ 4 esf&nsfs/’
sus Poderdantes debidamente autorizadas mediante la ﬁesm:én/ﬁses fefm[ 13de
Febrero. del- 2.015 {emanada por el COMITE DE JUSTICIA TRANSECiONAL DEL -
MHH!C&P!G DE OCANA, ‘/ {)E?ARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, ] que se e
pmme#m{wﬁes%&ms&ﬁmeﬁwfﬁa inserte an lae %ﬁ%ﬂ&&s&@kﬁ}d&ﬁ vienen a ', /
transferir a titulo de Venta real'y. e_sfectwa a: 1}avor del senor[GERMAM EDUARDO j'_
.CAﬁRALEs ?RIGGS,/ Varén, jmayeg : e edad / vecing de esta Csudadfde estado mvsg
Casado, fﬂfm Saociedad Ceﬂ?ﬁga%v@em mn-& Cédula ﬁaﬂaﬁﬁaﬁmaﬁ@ ’
13.749. 314 de Bucaramanga,, Santande men en este aclo se lamard Ei..
QGMPRA{}DR /ei derecho de. fdamama iatpcsessnn material que fas expene-ﬁesg
vendedoras, /ﬁeﬁ&‘ﬁ adquirido sobre e siguisrite bien mmaeﬁfe% LOTE 82: ubicado en
el predio rural denominado CAMPO BEL!SA jurisdicctcn det Mumcspte de Qcafia,
Norle de Santander, con un érea de (1381 485&2} cuy:}s linderos sor: “POR EL
NORTE, mﬁmﬁeéﬁ?&?ﬁ%‘m eaﬁeﬂa%eﬁ‘* Z; POR EL SUR, midiendo 55.86
Metros, con Zana Verde; POR EL GRIENT E, midiendo 34.29 Metm& con zona |,
Verde; ¥ POR EL. QGCiDEN'ﬁE midiendo 20.78 Metros, con via interna”. ?Pra&sa que§
serd destinade para ﬂASA QAMPESPMA ;{Af%ssﬁ%a- 45 Ley 180 efe *. %&},y

identificado con el fofio :nmobihano '270-68729 ]cse {2 Oficina de Registro deo
instrumentos Pui}isms de Gcanavi ﬁsrte de Santander.—----- ;"
SEGUNDO. TRADICION. / Que ef inmueble antes descrifo fo adquirieron LAS/ il
'VENDEBORAS/de la siguiente maneraj ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR { 
%\iiﬁ?ﬂA]mediante la Escritura Puﬁiscaiﬂ“ ?Bﬂde!fﬁ de Mayo de 2.006, fda la Notaria
‘Primera det Circulo de Ocafia, | ; /Norte .de Santander / f}' MARIA %ARE:ARE'{A
riERi\iAﬁBzZ ssii_magsmm mer}sant& la Sentencia-de fechaf‘!ﬂ de Julio de 1.989, /1
emaaaé&éa% Jurgado Primero Civit Municipat ﬂ%%}ﬂana,,ﬁsﬁ@ﬁe Safm@r 3* ksﬁ-@a _
reahzan Inclusion de drea y subdivision mediants {a escritura pubhca Ne 2. 3‘?5 del Sﬂs
de Noviembre ds! 2.815 {ie la Nﬁiana Primera de i}cana inscrita en fa Gﬁcma de ; ;

Tt ok ey A rwnses onf awima

i-hia;n_i amhssmi a,sm*zx m%,u eeza:h-‘v.-m_m Byt it ::grrrhn-n um-.-hm AT T
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Papel notevial para uso waclusive D2 copios Be escritnms nfibiioms, rertifizdos 1 Ammsttes Del avclivn notarial

Ca151272624
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i

jde matricula anmabihsnafz?wa?zg
TERCERD. Que et pe'm de osta venta es s Samaée?ﬁﬁs %%EL 6{;&
PESOS ML) ($3 000.000), Jque LAS VENDEDORAS confiesa tener recih
C{}MPRAQOR en dinero efectivo a su entera safisfaccién. e
CUARTO. Que ¢f inmueble que vende se encuentra libre de todo gmam@gh
hipoteca, embargo judicial, limitaciones de . dominio y pleitc\ pendieﬁte cendsmd "
resolutorias de dominio,——— T

QUINTO. Que de acue
aviceion o por vicios redhibitorios. F:zz;=-_--_:_=-=======.-=.-=:::z:::::;::zm:zg:m:m ;
Presenie en este acto EL SOMPRAB@R; Sen GERMAN EDUARDO CABRALES

TRIGOS, ﬂe%aa anotaciones civiies al inio mm, declars que acepts la

presenie esantura y la venta que at s de- eﬂa se ie hace.~—
AFEQ?}%C;QN A ’%}i‘!ﬁEﬁﬂA FA?A AR ‘ierregada EL SOMPRADC}R Sﬁﬁﬁi‘

GERMAN Sﬁ&ﬁ&ﬁ& SABR&E,ES Nesfaﬁa Ieﬂr m&ae:fén s:f}ﬁ la E.ﬁ;@

258 de 1.996, 1refonnada Dor ia ¥ey '854';{& 2303 u gstadn civil es casado fsoftﬁ:g, f”
con O sin uniGn marital c?e hecho _\ées;po o la gravedad det ;&ramentai ;x&;

estado Livit es {‘:asadf}iwﬁ Secaeéa& mﬁyuga% wgefﬁafy mamfesté E}ue es sm
ifc untad no AFECTAR a vavsenda fammar]{ el. inmuebie fque campragpor tenerlo

{iesﬁnado para inversion.--— 4 . S— : ;f
CQ%S?AMS% ﬁe}m&m ; En wsfa de ;a» aﬁteﬁef mamfes%aem LA ?é&ms&ﬁ

I i

?h;eiﬂ de esta venta NO QUEDA AFECTAE}O A VIVIENDA FAMILIAR - {

§EX"¥£}* ‘Garantiza LAS VENDEDORAS gue ef bien !ﬁfﬂﬂeﬁe ‘objeto de esta
negc}csamm e perienece con exclusividad, que no se ha vendido ni

ymmehdc} en Venta a otra persona, y que el mismo se encuentra Libre de
embarges uso o habitacion, Semdumbrﬁs gravamenes, limitaciones o

ey oy Ea Ley ?esseﬂde def saneamiento de esta venta ﬁﬂf ,

P

R&g@ﬁ%m {%a h?ﬁ%ﬁﬁﬁf%es ;m&aﬁms seemﬁa% Ek:aﬁa %a;ﬁ %& fai:s de« ma%s‘:wia
inmobiliaria matriz; 2?0-436‘@ comspoﬂd!eﬁdoie al pfedio objeto de esta venta el folio |

'PRSMERA DEL CIRCULO DE C}CANAf deja expresa constancza que el bxen mmuehia 4

sene:fscmn&s resolutorias de dominio, pleitos pendientes y en general de _

}J

ﬁ@da factor que pudiera afectar e Derecho DE EL COMPRADOR (wermmmnn Jf

SEPTIMO: El bien inmusble Objeto de esta venta serd entragado por

| /
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| ms VE%BEW&S a&%. mﬂﬂ% apazy safva por todo coneepto,
:en especial,. en impuesios de va!aﬂzacxén tasas, contnbucmnes
| 3 acuedycta y alcantariiado, etc. Por canszgmeni% serén de cargo DE EL.

A CGMPRABQR sas que S& cauaaren a partir de la fecha de esta Escntura L

Esta venta se hace como cuerpo cierto {[ . , e y =

&xﬁeﬁfﬁe DoOF Ea T&Sﬁfeﬁ‘& &éumatﬁa% de E‘}S&HA, &?e 5&353, donde aeﬂsﬁea que, ff

Pmp;sdad :ienﬂmmada !BELISA LA _
en $151 .445.9@9{:;6:; regssi;o catastral No. /eeedgﬂmamﬁ@o@, Expedzdn"
sl 16 de Mazza efe 2. é}’%ﬁly vence e% de QES%E&#BR’E de 2. %}“%5 @:mt& |

;;h‘ __'ertenece al predso de mavar-
b:dansm por cuania la Qﬁcm de Gatastm no ha hecho la respectiva
cahfscacioﬁ ¥ se encuentra pmtacohzado en ia Escrztura Publica N° 2375

formalidad del Registro de esta Escrztura dentro del término perentarm
de Dos (2) meses contados a pari'gr de la fecha del Qtergam:en*c cuyo
incumplimiento fe causard infereses mﬂfatefms por mes o fraccidn ti%:-..
mes de Retardp; se les leyd este instrumento y hallandolo conforme en
%'oda:s ycadaunadasusgaﬂe& lo Aprabaron y firnan por ante mi, :af
Netarza que doy fe. -;,f Esta escritura se extendié en los p%aegos de papel
seiiacie N? Aa029819579, an02981953{3 ¥y Aaf21303353. ‘Berachas
Netanaiﬁs $ 25,279 ---Hn;as dei Instrumento: $ 9,300 —eeee__ —
Qapsas $ 58.900 -~ Superintendencia: $7.250. Cuenta Especial para
éi Motariado: $7.250 segin Resolucién 0841 det 23 de Eners de 2.815,

fcampafecsente mesento los saguzenies dccumentﬁs/ los cuales se prctacc!szaa gcﬁn a |
presente Escmura Pubima ’i':ertif' wado de fegistro,; Ei cerizﬁcaﬁn te PAZ-Y SALVD j

ASTR{D SE E.A TORG{}ROMA GANDUR NUMA \" OTRA Se encuentran a Paz ¥
‘Saivcv ccm eE Tescm Munscepaﬁ por tas:ic concepto . y por el inmueble de. suf o
ENITAS' LAS LISCAS /avaluado i

dei 30 de Nowembre del 2 {315 de esta mssma Notaria/ Acivemdos deln |

!VA $ 14.957 -5 Ley 6 de 1.992 RETEFUENTE$30.000 Lo INCLUIDO SI VALE, |

bl DN E SRR DR D D DnmTomomom=eom
---—""‘-"--—--==:._::mﬂ....-..._.._-« =

il Nh.ﬂ mu:inmzm wap {zr ngm-thn-a nnhhwr - 33%1:1 PR




Bied
piw
£
e
ot}
o
e,
L
€4
&3
&
=
e
=

K}

C.C. 1.140.832.870 de Barranquilla, Atiantico.
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DANIEL: ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR |
C.C. 86.135.367 de Ocafia, Norte de Santander.
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CASLTDA+ 2009

ESCRITURA NUMERO ( ;33,)--—~—--x=
- JUINIENTOS TRAINTA Y T

FECHA J-R-c'(f-u (l 3):::::m==::::_:;:= DEL
MES DE ABRIL DEL ANO DOS MI
NUEVE (2.009)-0t0rgada en [2 notaria PRI

clrculo de Ocafia Depaﬂamento del Norte de Santander

LS

Pl

_ ‘ ’"‘LASE DE CONTRATO
S s —=====———PODER GENERAL—— :
' e OTORGANTES

ca iz @olomb

i

gt

C.C. No 51.713.290.exp

1135201

18

Yomb
=

En fa éiudad de Ocaﬁa ' Depa“rc i\lorte de Santander Repubhca de '

Colombia a los trece (13} del mes de Abnl del afio dos ‘mil nueve (2009) ante mi| -
NIDIA - CELIS YARURO Notana Prlmera del c1rculo de Ocafia|-
comparc01o MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR

mujer, mayor de edad, e identificada con la Cedula de Cludadama Nol-

.51.713. 290 expedida-en Bogota y declard.

PRIMERO :
Que medlante esta escritura pﬁbillca conﬁere Poder General amplio y suficiente al .
seilor DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR s varon

mayor de edad, vecmo y dommhado en esta cindad de Ocaifia, de estado|

?

ESTE_ PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




nombre y representacion ejecute (n) actos y contratos, con facultades administrativas y

dispositivas y particularmente para que ejécute los siguientes actos : ===()
A) - Para que cobre y perciba las sumas de dinero que por cualquier causa se me

adeuden , expida los respectivos recibos Yy paz y salvos o finiquitos del caso y cancele

por escritura publica, Ia hipotecas constituidas 2 mi favor.-

B).- Para que cancele a mis acreedores y haga con ellos arreglos sobre la

forma y términos de pago y expida los finiquitos de rigor,

C).- para que exija y admita cauciones reales o personéles, tendientes a

favor.

D).- Para que admita en pégo" a mis deudores,_ cualquiera'o‘tra clase de

bienes de los que sé encuentre obli gad0§ a dar. _
E) Para que apruebe o impruebe las cuentas de aquellas personas o
entidades que tengan obligacion de r'én'dirlas a la exponente, pague o

perciba, seghn el caso y otdfgué’ el deu:dor o dcu'do'res el respectivo paz 'y

salvo. _
F).- para que conceda a mis deudores términos prudenciales a fin de que

puedan s_atisfacef o pagar, en cualguier forma, Ias deudas que tengan

pendientes para conmigo y les expida el finiguitbte rigor.=—

cuenta terceros y convengan al interés a pagarse;
H) Para que celebre contratos de cuenta corriente con la expresa facultad de

convenir la tasa de interés , ya sea del debito o del crédito, tratese de plazo

fijo o en forma de crédito flotante. 0
1) Para que celebre el contrato de cambio y en especial gire, acepie , endose

,cobre proteste, avale, cancele, pague. Etc., instrumentos negociables como
cheques, letras de cambio, pagares. 'CDT, libranzas , etc o los acepte en

pago.

cualquier titulo bienes

asegurar los créditos que se recdancan_ 0 que ya estén reconocidos a mi

G).- Para que adquiera para el (la) suscrito(a) dinero en mutuo o lo de por

T
i FJ'CA.S LTDA = 2009

-

contratos de pren

L) para que arri

privado mis bien«

II)., Para que con

mis bienes.=—

M) Para que ce .

comandita simpl

comercial o cigil

‘bienes de mi prog

facultad dé_eSti;%i
liquidar tales SOC

| N) . -Para que ac -

difieran al (la) st

_para que acepte o

N) Para que ‘me
etc:, en que feng
tercerista, et'c.., an
legislativa, lo mi

actuaciones , pro

~ 0) Para que con

relacion a mis

- ) Para que desi

intervenir el (la)
que se encuentre
Q) Para que:desi:




sado con Ia Cedula
t 8}, para que en mi

des administrativas y

chinsl ot

r%gfectwo paz y

g
t%a f‘n de que

s, qu% tengan

@_“___
IE% Eode por

llJﬂ ¢ rp

il anra

:gociables como

0 los acepte en

I e e e e e ey

O%Ite,mpague o 8

CAS LTDA » 2009

S v .y, e

legislativa, lo mismo que ante fas fuerzas Armadas, ya se trate de SImpie;

o Para que concilie o transua pleltos o procesos que pudleren OCUITIr con

relacion a mis derechos:

su blcnes muebles, celebraudo los reSpectwos

contratos de prenda agrana o industrial .etc..
L) para que arriende, ya sea por escntura pubhca o medxantc contratJo

pnvado mis blenes y celebre respecto a ellos contratos de admm1stra01én 3

II) Para gue constltuya semdumbres actlvas y paswas afavoroa cargo de

mis - ‘bienes.:

M) Para que’ celebre contratos 'd sociedad , ya sean , colectivas, CIL

_limitadas , de caracte}

i

9

b'é juridjcos administrativos,
etc., en que tenga Que interv, ; Sea como demandante demandado,

tercerista, etc., ante la rama _]uns Icclonal del poder pubhco la e)ecutlva yla

actuacmnes » Procesos, 1'3013111210101165 etc

P) Para que desista— de los fprocesos actuaciones- été en que tenga t}u:

mtervemr el (1a) suscnte(a) poderdantc 0 para segulrlos adelantando ya seg

que s€ encuentrcn en tramlte 0 para iniciarlos, Ilegado el caso.—==——r -

Q) Para que de51sta de los procesos que se ll‘l]Can 0 queya se encuentres eﬂl

curso.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

e
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CAIENE 5.4, ti Sove3ngied -




"R) Par

1 podg;ig“s‘{ total o parcial y revoque delegaciones.

v

representacion de mis derechos ante cualquier persona, autoridad o entidad;
8).~Para que se presente en todas acciones y gestiones ante las autoridades

-de los respectivos 'ramos, ya sea en el orden ejecutivo legislativo o

jurisdiccional o extrajudicial = :
T) Para que represente al poderdante en la constitucién de patrimonio de
patrimonio de

familia inembargable, e _ighalmente para que cancele el

familia inembargable, si fuere el caso. ===
U) Para que represente a el (la) poderdante en 1a constituci_én de Afectacién

a vivienda familiar, e igualmente para cancelar la constitucion de la:

afectacié_n a vivienda famﬂiaf si fuere 1 caso.= e =
V) Para que nombre apoderado ju'dicialﬂpara presentar en mi .nombre

demandas y contestar las mismas, para interponer recursos,

demanda.

"~ cualquier otra clase, maquinarias utensilios de uso domestico ¢ industrial =

acciones en empresas de cualquier otro pais corporaciones, entidades

publicas, privadas, administrativas, efc. .

X) para que sobre los bienes o inmuebles de mij prdpiedad constituya

hipoteca ante los bancos o cualquier entidad financiera, _

hecesario, de tal modo que en ningin caso me quede sin representacion. Se
le ley6 este instrumento y hallandolo conforme en todas y cada una de sus
partes, lo aprobaron y firman por ante mi, la Notaria que doy fe.-DerecIio-sj_“
Notariales $41.61:0.00 = Hojas de papel $ 5.850.00 . Recaudos $
6.930.00, Copias $ 5.850.00 Resolucién No. . 9500 de fochs 3112/

2.008 emanada de Iz :-‘l_--f--nen'ntendencia.de Notariado y Registro Bogoié

hacer |
desistimientos y- en general para que dicho apoderado me represente en

cualquier actuacion en donde tenga que intervenir como demandante o

W) Especialmente facuito z mi apoderado para que administre todos los -

bienes va sean mmuebles, mueble'_s,‘ enseres, vehiculo automotores y. de

En general para que aswma mi personerfa cuando lo estime convenjente y

FiCAS LTDA » 2009

Hiryier”

esta esoritura e
38420504, AA-
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_ La Notaria Prime
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impreso el 11 de Febrero de 2016 a las 10:16:65 a.m
No tlene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2016-545 se calificaron las siguientes matriculas:

68729
- Nro Matricula: 68729
CIRCULO DE REGISTRO: 270 OCA/A No. Catastro:
MUNICIPIO: DCANA DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER  TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1} SIN DIRECCION LOTE 2

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 10-02-2016 Radicacion: 2016-545 VALOR ACTQ: $ 3,000,000.00
Documento: ESCRITURA 2698 del: 30-12-2015 NOTARIA PRIMERA de OCANA
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA CON AUTORIZACION RES 060 DEL 13-02-2015 DEL COMITE DE JUSTICIA TRANSICIONAL {(MODO

DE ADQUISICION}

A TO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
51692050
51713280

13749314

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN

ABOGADOZ




Bronblicy v Golombia

% O —
DOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE;::::n::::::::::::::mm:::::z:z:m
FECHAL TREINTA wemmmmrmmc e {30){DEL MES DE DICIEMBRE JDEL ANQ. ma 3
), MIL QUINCE (2.015)/--FORMATO DE GALIFICACION: | NATURALEZA/DEL
o Acm:; ‘ VENTA- :
TRICULA mm&wa NUMERO,270-68730--
’CUANT!A [ 83 000.000— BVt
OTORGANTES:———r o i
58 %aE JAIRO ENRIGUE HERNANDEZ GANDUR %QPGBERABG DE LA SENORA
o ASTRID. DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA. -cormmees - : f
é% 5 DE: DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VELLAMiZAR jAPOBERADG DE LA SENORA ;'_
mmam%m’m HERNA SRR

Fn la Ciudad de Dcana /ﬁepartame. fo
108 TREJNTA mmmwmmmmmmmn - 0) dias
(2.015), / ante mi, NIDIA CELIS | YARUF
%L‘ampareﬂier&n los Sefiores:, JA:R' ENR!QUE HERNANE)EZ GANDUR /\famn /
5 ﬂeeﬁad/ve&mﬂ&as%a{:mﬁ esia&acm%ﬁeﬁera,g/sm uridn marital’ deif |
%‘aecha establecida, fldeﬂtiﬁcadﬁ conzla € ._uia‘de Cuudadama!N" 1.140.832! 87(3;{19 '
ﬁananqwﬁa jAﬁanﬁce fqusen mmparece en este acio COMo Apoderada de la Senara / £
ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA, mﬂjei‘ /mm aee&aaﬁem dela
Ciudad de Barranqulila in%anttco/ de astado civil Soltera {viuda) !%m unién maritat de /- |

|
hecho establecida / e identificada con ia cédula de c;udadama ﬁ\l" 51,692, 65{5[ de

pogﬂta/se7n poder debidamenie sulenticado gue se f:ﬁam#za/mﬁ es%ejfl,f

Pewel notariel pava s esclusiun Yo ropins Do eserfines plibfitas, reriifivallns 5 dacumentos del avchive motarial
.

103225485ATAR95A

instrumento /y DANIEL ANTON%O HERNANBEZ vlLLAMIZAR f mayor de ‘edad; Vit
waran [vecmo de esta mudad jde estado civil casado, J,;{:on sccmdad conyugal vigente /
? identificado con la ﬁeéﬁia de ciudadania mmew:smas 357/&7:;3&&6& en Deafta, f _,
quien en este acto actéa fr-*mw‘mmmfxmmen cahdad de Apoderado de ia senarag
E?AR!A MARGARITA HERNANDEZ VlLLAMiZAR% mujer, mayor de edad, wecma dej
;a ciudad de Madrid Espafia,/de sstado civit casada, %en sﬁc:eﬁaf} mﬁyugﬂ% vigente ;e

sdenﬁftcaﬁa con la cédula de cludadania numemi 51.713.290 fde Bogots, /de | /

' bsrfcrmadad con el poder general !que presenta para ser protocolizado mediante esie ]

J'

28/08/2015

T N e B e g0 s 10

&

i

- pr—



mmmm(mmmmam Paﬁhcammemfﬂﬁm:emsm
y tres (533) /de fecha trece {(13) de Abril de dos mil nusve {2609),;atorgada en ia
Notaria Primera dei circuln noiaﬁai de Ocaﬁa.quenes en este acto sa i!amarara LAS

¥ENBEDQRAS ammmyma%ﬁam e ' 5’;

[sus Poderdantes debidamente autorizadas mediante I wmf@s?f %eeha/?& de

MUNICIPIO, DE QCARA {DEPAR"‘AMENTG 'NORTE DE SANTANDER ! que se j
M@/%%Mywmwfmmwgwﬁm fweﬂaﬁa

53.007. 336/de Bogots, D.C, /quaen ‘enast
| Herecho de dominio y la posesic 'ma""

......

0 se»!tamara LA COMPRABORA 4

ms&z&m con & mwé\ E;_:—ssﬁ mmﬁee% 70 Metros, con'sl
ote N° 1; POR EL ORIENTE, midiendo 27, 35 Metros; con zona Verde Y POR- EL
DCCIDENTE, midiendo 24.32 Metros, con vig intema®. Predm que serd destinado /
para CASA CAMPESINA j’(mm 45 Ley 160 de 1. 9&&}5' & identificado zon et Tolio

Norte de Santander. - — ‘ - //
SEGUNDD. ?R‘ﬁﬁfcm / Que ef inmueble antes descrito o ad‘qﬁmmn tAS
VENDEDORAS{de la s:gurente manera; iASTRiD DE LA TORCOROMA GANDUR
NUMA mediante fa Escritura Péblica N° 787 del 11 de Mayo de 2.006 de Ia Notaria
anera del Circulo de Ocafia, Norte de Santander y MARIA MARGARITA
HERNARBEZ VILLAMIZAR, mediante ia Sentencia de fechs 15 de Julio cfe 1.989,

émaﬁaéa del Juzgado Primero Civit Municipat de Deafa, Mﬁﬁ&ﬁeSﬁﬁaﬁée:}’y%wgo/

reaitzan inclusion de area y subdivision mediante la escritura pubhca;N“ 2.375 del 30 gf

PRIMERO: Que comparecen /ers este acto en nombre /y Representacion de sus |
Psderdantasfy en ial calidad y por medio de la presenté Escritura Pubhca y estanda f'? ‘

Febrero del 2015 /emaﬂada por-el COMITE DE JUSTICIA TRANS!C?ONAL DEL |/

?

1,
transferir & titulo de Venta:feal y efectiva, favor de’ !a senorafHAYFA YEZENIA jﬁ |
NUMA MARCHENA Mer, may Jo.esta Ciudatd,de estado civi -
cm;mmswm 1 14 Cédula de Cludadania No ;"'

‘nmcbfhano 276-68730 fde ta Oficina de Registra de lnstrumentos Pablicos de Ocafia / ¥

R

&e Noviembre del 2915:*:!9 ia Notaria anera de @cana? scrita en la Oficina de / /

lﬁagui nnfan al paw uau L’uhmmu it 1o psrrilura J;mhhcn W e cnsto arm el irestaeio



Papel nofurial prva w5 exclusioa de cepias de esoritmas pithlizas, ceriifirados 1 2ncwnentns gl archine natatial

A

Hep ‘éﬁi Bliva te Qolomib

inmobiliaria matrizj270-4987, (temespﬂndaendc#e al predio objeto de esta veﬁta,

de maimuia inmobiliaria/270-88730.

PESOS m_{ ($3.000. aea}; que LAS VENDEDORAS confiesa tener fecsbch
COMPRADORA, en dinero efeclivo a su entera satisfaccion. \‘; E
f:ﬂﬁﬂ’fﬂ Que 2} inmueble gue vende se encuentra libre de%edegmm
hipoteca, embargo judicial, !smrtammes de dommuo y ple;to pend:ente ccmdmones ..

resolutorias de dominio -~ . SI 5

%m unién marital de hecho, respondl R
£s Qasada/mﬁ Sociedad. conyugal vig

AFE{ZTAR a vwienda familiar {ei inmueble’ ’que compra por tenerlo” destlnado pafa

inveasmn , — : N /

CQNS?AMS&A Mﬂf’i’#ﬁi‘ﬁah - Eﬁ wst& eié Ea aﬁfaﬂﬂf mamfemﬁiﬁﬁ LA NE}T.&R%
#R{MERA DEL CIRCUL{) DE OCAKIA deja expresa constanma qus &l bien tnmuehi& ,
bj&t& de esta venta NO QE}EDA AFECTADO A VMENGA FAM!LIAR -/
353{?{}‘ Garantiza LAS VENDEDORAS gue & bien mmaebie objeto de esta

?egomamon e pertenece con exclusividad, que no se ha vendido m

prometido en Venta a otra. persona Y que el mismo se encuenira Libre de
émbargus uso o habitacion, Sewndumbres gravamenes limitaciones o
&mc&manes resolutorias de dcm;ma pleitos ‘pendientes y en general de

todo factor que pudiera afectar el Derecho DE LA GQMPRA!)GRA mm--; '

Registrc de %ﬁstfﬁmeﬂias piblicos seceional Seaﬁa/bajﬁ of folio de matriculgy,

TERCERO. Que of precio de esta venta es iaStfmadef}'RES aeuaﬁssasf

ERANTO. de&amwﬁmheymmdeksammmde%ﬁvmw

manﬁasfé* f‘ﬁﬂe o5 sa vohintad m;f

$EP‘¥'§¥&§G El bien mmuebie Objeto de- esta venta sera entreriadﬁ px}r
i .

10383AS9GHSACAS

g i e 15/ 08/2016

el
Lueie N

£



‘extension p@; cuanta Ia Qﬁsina--defﬁata
do e 1a Escritura Piblica N° 2375 /

ms VEHBEE*{}R&S ALCQMPRABBR apazysa%mw%&amm
;en especial, en impusstés da valorszacmn tasas contnbucmes
acueductayaicmmmlada e.tc, Parcans:gweme se:andeaa:gcnﬁm
GOMPRADGRA los que se causaren a pamr de la fecha de -esta
Escntura Esta v&rﬁa se hace aemo cuerpe clerto, e 7

ta preseme Escmura Puhiica Cemﬁcadu de registro. f;Et certificado de PAZ Y SALVG j‘

eﬁp&ﬁr&ewﬁaffmmmﬁﬂe&m /NS, &a&ﬁjdﬁﬁd@t&ﬁﬁmmj

ASTR!D DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA Y OTRA / Se encuentran a Paz y. |,

Propredad danemmado B‘E '
en $151.445.000 /con registro cata
e 16 de Marzo de 25}?5 y veff_

una firma x!eg:bie y un seﬂa

LAS  LAS LISCAS,/avaluado
No. 000400010105000 /Expedlda
CIEMBRE de 2&1-5 Jexiste
nece" al predzo de mayor
_ na i';,a hecha la respectiva

ca%ificacmn y se encuentra pmt _,ﬂ_oh
del 30 de Noviembre del 2. {315 de esta mssma Notaria /Advemdos deia
formalidad del Registro de esta Escntura ‘dentro de! término perentcsm
de Dos {2} meses contados a partir de fa fecha dei Otorgamiento, cayo |
mmmbmmmmmmmam@
sgnes de Retardo; se les ley6 este instrumento y hallandolo conforme en
tadasycadaunadempaﬁes lo Aprebaran y fimman por ante mi, Ia

tharta que doy fe. /Esta escntura se extend:o en los phegos de papel ;

$e!iads N°® Aa{}29819577,f Aal29819578 ;’y Aa021303352./ Derechos
Natanaies $ 25.279 ~---Hojas del lnstrumento $ 94300 mmmmmme o
Copias $58.900 wmmm Supenntendenc:a $7. 25{) Cuenta Especial para

éf Notariado: $7. 253 segln Resohucion 0641 det 23 de Enero de 2.015.
iVA $ 1ha957 - Ley 6 de 1.992 RETEFUENTE$30.000 LO INCLUIDO ST VALE -

El @omparec:ente presentf: Ios 31gu1entes documentcs{ !os cua?es se prcimiizaﬁ mn

Saivc con el Tesaro Mumcrpal par tnda canae;?ta ¥ por el inmueble de- su/ :

f.,

!

i

ij;wl‘l m.;imiﬂ pmax;hn »::’ecluaiun ent la escribura priblica - Mo tiene costo gara ol Wsireis

P
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Repriblica de Colombia 5
o | 10 z

OS APODERADOS DE LAS VENDEDORAS: |,

DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR // | | _.
C.C. 88.135.357 de Ocafia, Norte de Santande. / |
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Mibrico en estos TRES(03) hofias Gt
Cg;DICIEMBRE den 015 o
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Papel notarial para nsn exclusiuo en Lo pacriture piiblica - No tiene costo tara o] 1gaein



" EASLTOAL 2008

AA

‘3834'5 35 03 R

\,LASE DE CONTRATO
PODER GENERAL=
0TQ GANTES

ra he Colombi
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de Chidaiamia No 88.135,357 expedida en Ocafta (N. de S) para que ei mi

nombre y representacion ejecute (n) actos y contratos con facuitades adrmmstratlvas y

dispositivas y particularmente para que gjecute los siguientes actos — '”D

A) .- Para que cobre y percnba las sumas de dmero que por cualquler causa se me

adeuden expxda fos respectwos reclbos Y paz y salvos o fi mqultos del caso y. canceie

por escritura publica, la hlpotecas ccmstmndas ami favor

contratos de prem

B).- Para que cancele a mis’ acreedores ¥y haga con eﬂos ameglos sobre la | L para que ami

forma y términos de pagoy explda los ﬁmqmtos de ngor = privado mis bien

C ara que exija adm:ta caucmnes rea]es 0 ersonales tendxentes a
)~ para q ja y P '1I)., Para que con

asegurar los créditos que se reconozcan 0 que ya esten recon001dos am :
_ 7 7 . : mis blenes =

favor. M) Para que ce

D).- Para que. adn:uta en’ pago ‘a mis deudores cuaiqwera otra claqe de .
: L comandita simpl

|bienes de los que se encuentre obhgados a dar — L
comercial o ci

E) Para que : apruebe 0 1mpruebe 1as cuentas de aqueHas personas o bienss de mi ey

entidades -que tengan oblxgacmn de rendlrlas ala’ exponente pague 0 facultad de est 1p1

perciba, segun el caso y otorgue el dcudor o deudores el respecuvo pazy N ] liquidar tales SO

salvo . == — . .| N).-Paraqueac

F).- para que conceda a r:ms deudores tennmos prudencmles a ﬁu de que difieran al (a) s

puedan- satxsfacer 0 pagar en cualqmer forma, las deudas que tengan para Gue adepte 0

pendlentes para conmigo y les eprda el ﬁmqmtote rlgor R) Para que m o

G).- Para que adquiera para el (1a) suscnto(a) dmgro en mutuo 0 1_0 de por - : etc., en que tenlq

cuenta terceros y convengan al’ mteres a pagarse

[

tercerista, etc._,-an

H) Para que celebre contratos de cuenta corriente con la expresa facultad de s .
legislativa, Jo mi: .

convenir la tasa de interds , ya sea del deb1t0 o del credlto tratese de plazo . v
a#0tuaCcIoOnes ; Prow
0 s ‘ S
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relacion a mis
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. ) Para que desi

i » bio es. CDT, libranzas , etc o los acepte en . )
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pago. === | | | i
 cualq - que se encuentre
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K) Para que caumone las obhgaclone;

contraldas por la comparecmnte con prenda dg

' pnvado mis blenes y celebre respecto a ellos contratos de admm:stracxon A

s bIenes
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' g para que acepte o rej

etél ‘ enﬁue te'nga qﬁe interve
.tercensta ete., ante larama jug
,'IeglslauVa, Io. Imsmo que ante las fuerzas Armadas ya se trate de sn:uple;
" actuacmnes » Procesos, rec]amaclones etc ‘ :
) Para que concilie o transua pleltOS 4] procesos que pudleren ocurrir coxk
‘relacion a mis derechos ; = :
-P) Para-que-desista- de los: procesos actuacmnes etc en que tenga quy
-mtervemr el (]a) suscnto(a) poderdante 0 para seguirlos adelantando ya seq
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dotdl o parcial y revoque delegaciones.

W .

réprésentacion de mis derechos ante cualquier persona, autoridad o entidad:

'8).-Para que se presente ¢n todas acciones Y gestiones ante Ia_u;__ autoridades

-de los respectivos ra'mos;- ya sca en el orden ejecufivo 'Iegislat_ivo 0

juris&icbiqhal o extrajudicial. 7 - = - :
T) Para que represente al poderdante en 1a constitucién de patrimonio de-

familia inembargable, ¢ :igual"n_lente_par'g . qi)e cancele el patrimonio de

familia inembargable, si fuere ¢l caso.

U) Para QUe'répféséﬂte ael (la) _podérdziﬁte'eq la constitucién de Afet;facién ‘

a vivienda familiar, e ‘igualmente . para ‘can'ce]ar_' la. constitucién-de la-

-afectacion a vivienda fanuhar51 fucre 1 gqéo, -

V) Para que nombre apcdéxédo,:i'j‘l_idiciéi ;:pa.réi-p_r"cSe_ﬁ_t,ar en’ mi -nombre -

‘demandas” y - contestar las  rmismas; - para. interponer recursos, - hacer

desistimientos y en. g’éﬁcfﬁl ,p:a‘ra-i qufe,-" dicho -épodérado'-'mé Tepresente en:

cualquier actuacion en donde {tenga que-intervenir. como demandante o -

demanda.

W) Especialmente faculto 7 mi apodcrado ‘pal‘j‘a‘_f_qué‘ ‘admigistre todos los -

bienes ya sean. inmuebles, ‘mucbles,” enseres, “vehiculo .automotores y de’
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X) para que sobre los bienes o inmuebles dé mi propiedad constitirys ~—
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impresc el 11 de Febrero de 2016 a las 10:23:471 am
Mo tiene validez sin la firma v sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2016-546 se calificaron las siguientes matriculas:

68730
Nro Matricula: 68730

CIRCULC DE REGISTRO: 270 OCA/A No. Catastro:

MUNICIPIO: OCANA DEFARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER  TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1} SIN DIRECCION LOTE 3

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 10-02-2016 Radicacion: 2016-546 VALOR ACTO: $ 3,000,000.00
Documento: ESCRITURA 2699 del: 30-12-2015 NOTARIA PRIMERA de OCANA
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA CON AUTORIZACION RES 067 DEL 13-02-2015 DEL COMITE DE JUSTICIA TRANSICIONAL (MOBO

DE ADQUISICJON)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN L A 0 {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
516928660
51713290

53007336 X

ABOGADROZ




y 4 SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
a & REGISTRO
Lo guorda de lo e pibiica

ACTA DE IMPOSIBILIDAD DE ACUERDO 011.

Ep la Ciudad de Ocafia, Departamento de Norte de Santander, a los SEIS (06) Xy
dias del mes de JUNIO del afio dos mil Diecinueve (2.019) se dio inicio a la
diligencia solicitada por la Sefiora ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR
NUMA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de
ciudadania N° 51.692.650 de Bogots, MARIA MARGARITA HERNANDEZ
V}LLAMIZAR, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de
ciudadania N° 551.713.290 de Bogota, representadas por la Doctora MONICA
ADRIANA PALLARES OBANDO, mayor de edad, vecina de Ocaiia, abogada
titulada en ejercicio, con T.P. N°. 275675 del Consejo Superior de la Judicatura,
con el Arquitecto GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS, identificado con la
cédula de ciudadania N° 13.749.314 de Bucaramanga, representado por el Doctor
JORGE DAVID ANGARITA SANJUAN, mayor de edad, abogado en ejercicio,

identificado con la cédula de ciudadania N° 1.018.421.409 y T.P. N° 236967 del
Consejo Superior de la Judicatura.

HECHOS:

PRIMERO: El sefior GERMAN CABRALES TRIGOS, fue contratado como
arquitecto y administrador del PROYECTO URBANISTICO BELISA ALTOS DE

SAN JOSE, a través de un contrato de prestacion de servicios profesionales el 16
de octubre de 2012.

SEGUNDO: En el contrato de prestacién de servicios profesionales firmado entre
el arquitecto GERMAN CABRALES TRIGOS y ASTRID DE LA TORCOROMA
GANDUR NUMA y MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR, mediante
poder firmado por DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR, se pact6 en la
clausula cuartaz CLAUSULA CUARTA: FORMA DE PAGO. Los
CONTRATANTES entregaran a EL CONTRATISTA 15 lotes identificados en el
plano anexo a este contrato y enumerados asi: No. 2, 6, 8, 12, 16, 20, 27, 30,40,
42, 48, 58, 62, 67, y 79, lotes cuyo valor de venta sera invertido de manera
prioritaria en el desarrollo y construccion del proyecto objeto de este contrato; una
vez se cumpla con este requisito, que es de obligacion contractual, podra EL
CONTRATISTA, disponer de los excedentes en dineros, para su libre disposicion;
se entiende en todo caso que EL CONTRATISTA, tendra el manejo de los
recursos econémicos producto de la venta de los lotes antes mencionados;
recursos, dentro de los que se encuentran incluidos los honorarios de
administracién y honorarios por todos los disefios objeto de este contrato.
PARAGRAFO 1: En todo caso y con el propdsito de lograr un buen ritmo de
trabajo, LOS CONTRATANTES se obligan a legalizar mediante acta, promesa de
compraventa ylo escritura a favor de EL CONTRATISTA ylo de los posibles
compradores los lotes acordados en este contrato. A su vez los primeros 15 lotes
que se vendan del proyecto seran los que EL CONTRATISTA recibe en este
contrato, si no fuere asi, los CONTRATANTES se obligan a cambiarlos por los de
EL CONTRATISTA. PARAGRAFO 2: Los lotes entregados a EL CONTRATISTA,
mediante este documento, seran legalizados con obras de Urbanismos y a paz y
salvo por todo concepto, del mencionado Proyecto. Los CONTRATANTES
acuerdan revisar el valor de este contrato una vez se conozcan los valores de las
obras eléctricas e Hidrosanitarias. Los trabajos que no hagan parte integrante de
este contrato y que se hayan construido y pagado por LOS CONTRATANTES, no
forman parte del costo total real de obra de la construccion, sobre los cuales se
excluye la liquidacién de honorarios. Para efectos del calculo de honorarios se
e>_<c|uyg también el valor del terreno que no sea intervenido por Disefio, ni por
Direccion de Obra y los muebles que no hagan parte integrante de la construccion.
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Como se lee, la clausula en mencién estipula como obligacion contractual 1a ()/;f

inversién de los dineros producto de las ventas de esos lotes en el proyecto =

urbanistico BELISA-ALTOS DE SAN JOSE y los excedentes cubren los honorarios

gfosgr?inistracién y los honorarios por todos los disefios que se hicieran para el
cto.

TEI_RCERO: El arquitecto GERMAN CABRALES TRIGOS, fue contratado por la
Sefiora ASTRID DE LA TORCOROMA y otra, debido a su profesion y, manej6 el
proyecto hasta febrero de 2016.

C_UARTO: El arquitecto GERMAN CABRALES TRIGOS, en 2016 se fue del pais,
sin 'entregar las cuentas del PROYECTO; manifestando no haberlo hecho en
debida forma porque con Una de las propietarias, la Sefiora ASTRID DE LA
TOBCOROMA. no fue posible realizar reunién para dichos fines, olvidando que €l
Sefior DANIEL ANTONIO HERNANDEZ V., representa a MARGARITA

g HER’NANDEZ VILLAMIZAR, la Otra Propietaria y, absteniéndose, como tercera
Opciogf de hacer entrega de las cuentas en una Notaria de la ciudad, para su
custodia.

QUINTO: El arquitecto GERMAN CABRALES TRIGOS, debido a sus
resppnsabilidades contractuales (administracién y Direccion de obra, Gestién para
tramites de permisos y licencias, Construccién de obras comunes), administraba
todos los dineros producto de ventas de lotes del proyecto, tanto los abonos que
los compradores realizaban como los que los contratantes le giraban.

SEXTO: En el proyecto urbanistico BELISA ALTOS DE SAN JOSE, el sefior
GERMAtN CABRALES TRIGOS con respecto al objeto del contrato firmado,
adelanté algunas obras, pero sin llegar a terminarlas, otras ni siquiera las inicié.

SEPTIMO En diciembre de 2017, se le pas6é una comunicacién donde se le
invitaba a cuadrar las cuentas, sin que hasta la fecha se haya obtenido respuesta

alguna.

OCTAVO: En mayo de 2017, el arquitecto GERMAN CABRALES TRIGOS, envié
un mail con un cuadro anexo donde relaciona los dineros que segln sus cuentas
recibio y da la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y

TRES PESOS ($653.844.433,00)

NOVENO: Teniendo como base el cuadro enviado por el arquitecto GERMAN

JUN2018 CABRALES TRIGOS, y revisando cada una de las carpetas de los clientes se
pudo constatar que ese valor no esta acorde con los soportes de pago que
‘ aportaron los Compradores y fueron dineros recibidos por el arquitecto

CABRALES TRIGOS, (pagos no reportados en el cuadro enviado).

DECIMO: En el caso particular del lote del sefior RAUL JACOME, el arquitecto
GERMAN CABRALES TRIGOS, lo canjeo por material que supuestamente debia
utilizar en el proyecto BELISA ALTOS DE SAN JOSE vy al revisar las facturas del
material retirado muy poco material fue utilizado en el proyecto.

, DECIMO PRIMERO: En febrero de 2018, contratamos al arquitecto JUAN
- 7%/ BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO, para que realizara un avalio de los
.. %" trabajos realizados por el arquitecto GERMAN CABRALES TRIGOS en el proyecto
BELISA ALTOS DE SAN JOSE, que arroj6 como resultado lo siguiente: si esas
obras se hubieran ejecutado a fecha actual su costo aproximado es la suma
de CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES DE PESOS ($404.000.000). Las

obras en el proyecto se realizaron entre los afios 2012y 2014

DECIMO SEGUNDO: EL INGENIERO JHON ANGEL VELASQUEZ A., presentd
documentos que reflejan la liquidacion de obras realizadas en el Proyecto, entre
los afios 2012 y 2014, con valores ajustados a la fecha (2012 a 2014) y a la
Region; estas liquidaciones se hicieron teniendo en cuenta los documentos
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ﬁmjados y aprobados por el Arquitecto German Cabrales Trigos, tales como
recibos de caja, facturas, liquidaciones de pago de mano de obra.

PRETENSIONES
Conforme a la narracién de los anteriores hechos, solicitamos de su despacho:

PRIMERO: Que gl. Sefior GERMAN CABRALES TRIGOS, en su condicién de

Arquitecto y gdmlnlstrador del PROYECTO URBANISTICO BELISA ALTOS DE

SAN JO.SE, rinda cuentas de los dineros que El recibié, manejé e invirtié durante

todo el tiempo que estuvo al frente del proyecto.

saEgilrJ';Dg(:c gj:eteldse'ﬁor dQERMAN CABRALES TRIGOS, informe cémo va a
nte ae los dineros que todavia tiene I

PROYECTO URBANISTICO BELISX ALTOS DE SAN J%jssEl{ PSS

CUANTIA:
Estimamos que la cuantia es indeterminada.
Distribuidos Asi:
| VALOR CONTRATADO $1.050.000.000

’!DINEROS RECIBIDOS POR EL | $704.054.272
. CONTRATISTA, POR VENTAS

| MAS, SUMAS ENTREGADAS POR EL | $17.500.000
| CONTRATANTE

' MAS, LOTES ESCRITURADOS AL |$70.000.000

| CONTRATISTA

| MENOS LIQUIDACION DE OBRAS | $345.881.262

| REALIZADAS (SEGUN
| DOCUMENTACION ANEXA)

‘ MENOS DINEROS ENTREGADOS | $23.200.000
| POR EL CONTRATISTA

L

ANEXOS:

Declaraciones extraproceso de LUIS RAMIRO PICON ASCANIO, poderes para
actuar, relacién de egresos realizados por GERMAN CABRALES, del proyecto
BELISA y la obra TABACHINES, informe del contador publico HJALMAR ARIEL

TRIANA VALENCIA.

La Notaria Primera del Circulo de Ocafia Norte de Santander, en ejercicio de sus
funciones que le otorga la ley 640 de 2001 y demas normas concordantes y

complementarias ha aceptado adelantar el tramite conciliatorio.

En el uso de la palabra la Doctora MONICA ADRIANA PALLARES OBANDO,

manifiesta que la pretension es que se liquide el contrato con base en las facturas
y cuentas de cobro que pasaban los albafiles y que el Arquitecto dejé en la oficina

del proyecto. o .
Asi mismo manifiesta que no se le debe por ningtn concepto de honorarios y

administracién.

En el uso de la palabra el Arquitecto GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS.
sefiala que no estd de acuerdo con los hechos narrados en Ia‘ solicitud _qe
conciliacién al igual que con los anexos aportados con dicha solicatud,.tambfen
establece que se presenta una incongruencia entre la pretensic’:_n descrita en la
solicitud con la planteada en la audiencia de conciliacién, debido a que en la

%
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solicitud pretenden que él rinda cuentas y en la audiencia plantean que termineé las %

obras del proyecto. len los
A su vez, el Arquitecto solicita la liquidacion del contrato y que se le cancelen

honorarios por las obras, la gestién y todos los estudios y disefios realizados,
liquidacién que se inicié con el Doctor EDINSON ALFONSO VIVARES, y que a la

fecha aun no han sido cancelados.

antes no llegaron a un acuerdo, seé
d de Acuerdo entre los asistentes,
consecuencia firmen por los
0:30 A.m del dia SEIS (06)

En consideracion a que los interesados Concili
le expide la presente constancia de Imposibilida
para que surta los efectos legales pertinentes y en
que en ella intervinieron en la audiencia, siendo las 1
del mes de JUNIO del afio Dos Mil Diecinueve (2.019).

IN2019 LAS PARTES,

A}/

a, —
}f}_,“ ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA
el P}:?
o, /? o
o octora NICA ADRIANA PALLARES OBANDO

/

GERMAN EDUARDS_CABRALES TRIGOS

019 ;Q—/
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B‘ ) EDINSON VIVARES
Abogade - Lapecialista

ACTA PRIVADA
JUNIO 20 DE 2015

RENDICION DE CUENTAS POR PARTE DE LOS ARQUITECTOS ABIMAEL CLARO
BARBOSA Y GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS IDENTIFICADOS COMO
APARECE EN LOS CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
CELEBRADOS CON LA SEFORA ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA
CON CEDULA DE CIUDADANIA NO.51'692.650 DE BOGOTA Y EL SENOR
DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR CON CEDULA DE CIUDADANIA
NO. 88'135.357 DE OCAFIA MAYORES DE EDAD Y VECINOS DE ESTA CIUDAD.

En Ocafia, o los veinte (20) dias del mes de junio de 2015 siendo las 9:30 am,
a la oficina de abogodo del DR. EDINSON ALFONSO VIVARES MERCADO,
con cedula de ciudadanic No. 13'253.458 de Cucuta, mayor de edod y
vecino de esta ciudad, profesional del derecho y en asocio de su secretaria
Diana Paola Duarte Trigos con cedulo de ciudadania No. 1.91.664.913 de
Ocafia, mayor de edad, se hizo comparecer o 105 sefiores Arquitectos
ABIMAEL CLARO BARBOSA Y GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
identificados como aparece en el contrato de prestacion de servicios
profesionales firmados con la Sefiora ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR
NUMA Y DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR, los primeros Como
Contratistas y los segundos como Contratantes, se hacen presentes los
contratistas para atender las citacién en referencia y proceder en su orden
GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS Y ABIMAEL CLARO BARBOSA
profesionales con titulo de arquitectos pora gue asi mismo procedan
voluntariamente a rendir cuentas conforme al Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales, asi se advierte a los arquitectos que pueden aportar
las pruebas con los documentos y soportes que apoyan la presente
rendicion de cuentas, inclusive por medio magnético, se procede: Yo,
GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS. con cedula de ciudania No,
13'749.314 de Bucoramanga, y matricula profesional No 6805200413749314
CNAPA, mayor de edad, me permito presentar el informe detallado vy
sucinto conforme al contrato de prestacion de servicios profesionales que
hube de suscribir con los contratantes, ASTRID DE LA TORCOROMA GAMNDUR
NUMA Y DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR para la fecha 16 de
octubre de 2012, Asi: “ En este estado de la diligencia privada el arque
German Eduordo Cabroles Trigos, procede a hacer entrega del informe
relacionado con el objeto de la presente citacidn, y solicitud al respecto,
hace entrega el informe que consta de siete (7) folios Utiles pero sobre el
mismo de manera verbal entrega la siguiente explicacidn, de cémo estd
construido el informe: *1. Se hace una descripcién del proyecto, luego se
discrimina el objeto y el alcance del contrato, sigue el desglose de todas las
actividades realizadas en cuanto a las tres obligaciones controctuales
pactadas, que son la a). Gestion de permisos y estudios técnicos, b). La
administracién y direccién de la obray c). Construccién de Greas comunes.
2. Se hacen unas observaciones finales y se entrega el resumen de la
liquidacién de contrato con la canfidad de lotes segin las actividades
realizadas. 3. Ademds de informe escrito, se entrega en medio magnético
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/11, de un (1) CD que contiene las copias en PDF del informe presentado. -

;:';“;/"(PREGUNTADO: De acuerdo a su informe elaborado como usted ya lo ha

explicado y como prueba de ello, lo ha presentado en medio digital y en
 medio fisico, usted frente a su contratante sirvase informar especificamente
y en relaciéon a la etapa econdémica en el contrato con la sefiora ASTRID DE
L{\ TORCOROMA GANDUR NUMA en su condicién de confratante, zen qué
bienes, servicios y ejecucién de obra, que valores en dinero o en especie, su
contratante queda pendiente por pagarle, es decir que diferencias
econdmicas quedan pendientes para dar por terminado y liquidado el
contrato en referencia. En caso afirmativo favor discrimine la situacion
respectivamente? RESPONDE: Todo se especifica en elinforme, pero en total
la liquidacién quedan 12.25 lotes de Mil (1.000) Mt§2 cada uno con sus
respectivos servicios pUblicos domiciliarios. Los cuales son: los lotes 35, 34, 30,
32, 22, 52, 6, 85, 5, 27, 1, 2. Y sus correspondientes saldos por pagar por sus
promitentes compradores. De los 12 lotes hay 11 vendidos y uno que falta
por vender. Para concluir y en resumen me remito al informe que en estado
de la dirigencia le he presentado. Siendo las 9:50 am se da por terminado
el informe y de recibo de acuerdo a los criterios técnico profesional
arquitectdnico, contractual, ejecucion de obra, y administracién conforme
a lo estipulado en el contrato en referencia y posteriormente se harda el
andlisis correspondiente para informar a los contratantes ASTRID DE LA
TORCOROMA GANDUR NUMA Y DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR
firmantes en el contrato. Siendo las 9: 51 am procede el arqguitecto
igualmente conforme al contrato suscrito con los sefiores ASTRID GANDUR
NUMA Y DANIEL HERNANDEZ VILLAMIZAR, del proyecto BELISA ALTOS DE SAN
JOSE, en consecuencia a confinuacién rendir informe de obra, asi: Yo,
ABIMAEL CLARO BARBOSA, con cedula de ciudadania No. 88'144.106 de
Ocafia y matricula profesional No 6870071083 STD, mayor de edad, me
permito presentar informe detallado y sucinto conforme al contrato de
prestacién de servicio profesionales que hubiere de suscribir con los
contratantes ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA'Y DANIEL ANTONIO
HERNANDEZ VILLAMIZAR para la fecha 16 de octubre de 2012, asi: Presento
mi informe que corresponde a nueve (9) folios Utiles, en el cual se hace
presentacién del proyecto, se establecen objetivos y alcance, se
establecen las gestiones que se hicieron para el alcance del mismo. Ademas
las actividades que se realizaron con sus respectivas imagenes y al final se
dan las conclusiones y se presenta la liquidacién de cada una de las
actividades realizadas y especifica los Lotes que cormesponde para dicha
liquidacién. PREGUNTADO: De acuerdo a su informe elaborado como usted
ya lo ha explicado y como prueba de ello, lo ha presentado en medio fisico,
usted frente a su contratante sirvase informar especificamente y en relacion
a la etapa econémica la sefiora ASTRID TORCOROMA GANDUR NUMA en su
condicién de confratante, sen qué bienes, servicios y ejecucién de obra,
que valores en dinero o en especie, su contratante queda pendiente por
pagarle, es decir gue diferencias econdmicas quedan pendientes para dar
por terminado y liquidado el contrato en referencia. En caso afirmativo favor
discrimine la situacion respectivamente?. RESPONDE: La diferencia
conesponde a 875 lotes qgque son de 1000 mits2 cada uno,
aproximadamente con sus respectivos servicios publicos domiciliarios, los
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cuales son:. LOTE 82, 53, 84, 86, 83, 50, 49 24, 4. PREGUNTADO: Desde el punto
de vista econémico, refiérame a dinero la presente rendiciéon de cuenta,
tiene por objeto la liquidacién del contrato que usted celebro como
contratistay 10s sefiores ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA'Y DANIEL
HERNANDEZ VILLAMIZAR ellos en condicién de confratantes, de cuanto
resulto, lo que los contratantes salen a deberle o tienen que reconocerle
respectivamente, de cudnto dinero especificamente estamos hablando?.
RESPONDE: Me quedan 2 lotes y el 50% de los saldos por pagar por parte de
los promitentes compradores del proyecto BELISA ALTOS DE SAN JOSE. Son
en efectivo aproximadamente ochenta (80) millones para cada uno, €s
decir 80 millones para el arquitecto GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS ¥
ochenta 80 Millones para mi, mds los 2 Lotes en mencion. En este estado de
diligencia celebrada de manera privada, con los arquitectos GERMAN
EDUARDO CABRALES TRIGOS Y ABIMAEL CLARO BARBOSA, se les informa que
la presente acta va con destino los solicitantes primarios en su condicion de
contratantes, para el presente caso, ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR
NUMA Y DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR para que los contratantes
de acuerdo a la presente acta indiquen si la aprueban, o dan por
satisfactorio el informe que presentaron los sefiores contratistas, en este caso
GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS Y ABIMAEL CLARO BARBOSA y el
abogado DR. EDINSON ALFONSO VIVARES MERCADO y en asocio de su
secretaria Diana Paola Duarte Trigos.

La presente acta se firma por los que en ella intervinieron una vez leida y
aprobada por estos, se termina ala hora de las 11: 00 am de hoy veinte (20)
de junio de 2015. Acta la cual va a ser llevada ante notario para registrar las
firmas respectivamente por quienes en la presente intervinieron.

<

Atentamente:

CC. 13'749.31 C.C. 88'144406 de Ocaiia
Contratista

CC. 13.253.458'de Cjcuta. C.C. 1.091.664.913 de Ocana
T.P 60973 del C.S.J Secretaria
Abogado de los Gontratantes
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Ocafia, 25 de Enero de 2019

Serores:

Proyecto de vivienda campestre BELISA-ALTOS DE SAN JOSE
Carrera 12 # 11-01 Centro

Ocana- Norte de Santander

REF: Derecho de Peticién- Reclamacion laboral
Reconocimiento y Pago de honorarios profesionales.
GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS
C.C. N. © 13.749.314 expedida en Bucaramanga (Santander)

GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS mayor de edad y vecino de la ciudad de Ocafia,
identificado con la Cédula de ciudadania No. 13.749.314 expedida en Bucaramanga
(Santander), obrando en nombre propio, en mi condicion de ex contratista del proyecto de
vivienda campestre BELISA-ALTOS DE SAN JOSE, con fundamento en el articulo 23
constitucional y los articulos 13 y ss de la ley 1437 de 2011 (norma sustituida por la ley 1755 de
2015), de manera atenta y respetuosa me dirijo a ustedes a fin de que se satisfagan las
peticiones que mas adelante formulo, en consideracion de los siguientes:

HECHOS

Fundamento mi peticidn en los siguientes hechos y razones juridicas:

1. Con fecha 16 de octubre de 2012 entre el arquitecto German Cabrales, por una parte, y los
senores Astrid de la Torcoroma Gandur Numa identificada con cedula de ciudadania 51.692.650
expedida en Bogota y Daniel Hernandez Villamizar identificado con la cedula de ciudadania
88.135.357 expedida en Ocafia, actuando en nombre y representacion de la sefiora Maria
Margarita Hernandez Villamizar, por la otra, suscribieron un contrato de prestacion de servicios.

2. Los contratantes estaban obligados a pagar los honorarios pactados de conformidad a la
consecucion de la obra mediante la entrega de 15 lotes para su venta y con el producto de
dicha actividad asignada en el contrato se realizaban las obras sociales del proyecto y a su vez
se pagaba la gestion, administracion de la obra y los honorarios de los disefios del proyecto.

3. Ante el incumplimiento presentado en el pago de los honorarios por las obras ejecutadas
conforme a las estipulaciones contractuales, el contratista dejo de seguir prestando sus
servicios y requirié a los contratantes para que se le liquidard y cancelara las sumas adeudadas
por concepto de honorarios.

5. Que a la fecha al suscrito le estan debiendo honorarios profesionales y para tal fin se debe
liquidar definitivamente el contrato pactado, valorandose las obras comprometidas en el
contrato de prestacion de servicio y las obras adicionales asumidas como gerente del proyecto y
en reemplazo del contrato incumplido por el arquitecto Abimael.

6. El suscrito arquitecto German Cabrales desarrollé su labor de forma abnegada, acreditando
experiencia, dedicacion y haciendo valer el ejercicio profesional de acuerdo con sus titulos y a lo
encomendado por el contratante.
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7. El dia 24 de enero del presente afio se realizd diligencia de conciliacion ante la Notaria
Primera de Ocafia convocada por los contratantes en la cual ellos solicitan el pago de unos
dineros supuestamente adeudados por parte del arquitecto German Cabrales; suma de dinero
la cual no adeudo porque corresponde a una liquidacion unilateral que no estd acorde con la
realidad del contrato. En dicha audiencia se solicité por mi parte la liquidacion final del contrato
el cual desarrolle de manera abnegada y ejecute las obras conforme a lo pactado en el mismo

sin que me fueran reconocidos hasta la fecha los honorarios pactados por el desarrollo de las
obras realizadas.

SOLICITUD

De conformidad con los hechos descritos, respetuosamente formulo ante ustedes, y con el
objeto de agotar la reclamacién previa correspondiente, requerimiento con el propdsito de
lograr la regulacion y pago de los honorarios profesionales por parte de ASTRID GANDUR NUMA
y MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR y pido que previo los tramites legales
respectivos se profiera solucion definitiva en las que se hagan las siguientes o semejantes
declaraciones:

1. Se me paguen honorarios profesionales por la suma de la suma de QUINIENTOS
NOVENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS DOS PESOS M/CTE ($593.588.502) a que tengo derecho como
contratista del proyecto BELISA y demas emolumentos que resultaren a mi favor como
consecuencia de la obra realizada

2. Todas las sumas reclamadas sean indexadas con base en el indice de precios del
consumidor — I.P.C. que certifique el DANE, a partir de la fecha en que se causaron
cada una de las acreencias laborales y prestaciones aqui reclamadas.

3. En caso de que deba acudir por via judicial, se me paguen las costas del proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Los decretos 2733 de 1959, 2351 de 1965 y ley 50 de 1990, articulos 1, 2, 13, 25, 48, 53, 90,
de la CN, Articulo 24 del C.S.T, Decreto Ley 1042 y 1045 de 1978. Ademas, el articulo 13 de la
ley 1437 de 2011, y el articulo 488 CST y 151 del CPL.
NOTIFICACIONES
Me permito sefialar la siguiente direccion para efecto de notificaciones relacionadas con esta
solicitud: En la Calle 9 niumero 35-94, Barrio La Primavera de la ciudad de Ocana.

Atentamente,

GERMAN U%/i) /éABRALES TRIGOS
CC. No. 13.749.3}4 expedida en Bucaramanga (Santander)
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Ciudad: OCANA (NORTE
Fecha: 20 de abril de 2018

Fecha inicio Audienci

Sujetos del Proceso:

RA MARIA GALINDO LIZCANO
ONSO VIVARES MERCADO

JUEZ: AU
UR Y OTRO

DEMANDANTE: EDINSON ALF
DEMANDADO: ASTRID DE LA TORCOROMA GAND

AUDIENCIA PUBLICA DE CONCILIACION

A la hora indicada la sefiora Juez instalé la audiencia v solicité a las partes presentes se
identificaran. :

Se deja constancia que las partes llegan a un acuerdo conciliatorio que no vulnera, derechos
minimos e irrenunciables del demandante, en consecuencia conforme al Art 77 CPT el

Juzgado,
RESUELVE:

Cl;:l;MERO; Alt;l::OIilz;R EL ACUERDO CONCILIATORIO celebrado entre las partes
orma voluntaria, libre y espontianea mediante el cual los demandados :
TORCOROMA GANDUR NUMA y DANIEL ANTONIO NUMA Vf[?ls,:l\?IFII‘ZERAB; DS:;;:
al demandante EDINSON ALFONSQ VIVARES MERCADO la suma de CUE'I?RO
MILLONES DE PESOS ($ 4.000.000) en dos cuotas a saber- la primera de DOS MILLON
DE PESOS a maés tardar el dia quince (15) de mayo de dos mil dieciocho (2018); v 1
segunda cuota de DOS MILLONES DE PESOS a mas tardar el dia quince (15) de }liﬁca)

de dos mil dieciocho (2018).

SEGUNDO: El acta de conciliacié i
EG: : [ n aprobada mediante la 1 i
transito a cosa juzgada y presta mérito ejecutivo. PREASES rovidencia) fe

TERCE : i i i
. ‘ERO. En. firme esta providencia archivese el expediente y déjese | i
anotaciones pertinentes. ? SRISSS TS coninciasy

. ' ) < . ; AR_E MER.CAD le Conced
ESPER. | | | | “

Esta decisig i
€1510n se notifica en estrados a las partes. No hubo objecion

Se termj
mina la audiencia
. T a la hora 5 9:
intervinieran, de las 9:47 am. y se firma por los que en ella

‘GAONA
Secretaria Ad-Hoc




JUZGADO UNICO LABORAL DEL CIRCUITO DE OCANA
REGISTRO DE ASISTENCIA — PROCESO ORDINARIO
RAD. No. 2017-00282-00 // 20 DE ABRIL DE 2018

pDemandante
EDINSON ALFONSO VIVARES

MERCADO
C.C. 13.253.458 de Cucuta

Apoderada parte demandada
Dra. YULIETH ARIAS ESPER
T.P. 259784 de C.S.J.

Demandada

ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR
C.C. 51.692.650 de Bogota

Apoderada parte demandante

Dra. MONICA ADRIANA PALLARES
OBANDO

T.P. 275675 de C.S.J.

/

Z
LAURA MAN ZA%IO GAONA
Secretaria Ad-Hoc
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¢{  Astrid Gandur Numa Oe

Wednesday
Misia
Me contas

Bueno, ya rece los 5 rosarios que
kike me aconsejo.

Hola Germancillo
Me enrede

9.30 AM
En la oficina de Belisa
Mahana

Qué pena con Vos

Seguro. No tengo que rezar mas
rosarios

Misia. Nos podemos ver 5 minutos
ahorita. Quiero hablar unas cosas
muy en privado con vos. _

|l--\..-I
|

Avisame y subo un momento
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Astrid Gandur Numa Oe

Misia. Nos podemos ver 5 minutos
ahorita. Quiero hablar unas cosas
muy en privado con vos.

Avisame y subo un momento

Ya llevo 2 rosarios

Hola

Estoy en la casa de Torco

Donde sea. 5 minuticos. No te
hagas rogar

Thursday

Germancillo, que pena escribirte
tan temprano

Debi bajar a Aguachia, pero creo q
a las 10.30 estaré de regreso

Bueno misia. Buen viaje
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Quiero que hablemos del proyecto.
De la liquidacion eso es lomas facil

Tengo mucha gente que me
preguntan y comentan cosas

Quiero hablarlo con vos

Déjame entonces, después de
almuerzo te llamo

Eueno
Tuesday

Misia

Como estas

Mi ratico?

Wednesday

Misia

Me contas
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£ Connecting...

Que tristeza tan infinita tengo hoy.
Nunca pense que fueras asi. Dios
te perdone, jamas he robado a
alguien y jamas lo hare. Espero tu
conciencia este tan limpia como
para juzgar a la gente.

Buen dia

Espero la Tuya también esté tan
limpia como para decir que les
debo plata que el proyecto no
avanzo por mi culpa, cuando fueron
Ustedes quienes recibieron todos
los dineros

No tengo que robarte plata. Nunca.
Y mi vida es un libro abierto. Muy
bajo lo que hiciste.

Claro esperaste a irme para

calumniarme. Muy astuta.

Te busque y no quisiste reunirte.
Complot muy bien organizado.
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Mon, Mar &
Misia
Como estas

Estas en ocaiia.
Hola Nifio
Acordate de mi

Ustedes hasta cuando estan por la
tierrita??
1 mes mas, aprox

Mafana nos podemos ver

Mafiana viajo a B/Q, Dios mediante

Con el favor de Dios el 20 estoy aca

P

Misia, es que muchos de los gue
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Mafiana viajo a B/Q, Dios mediante

Con el favor de Dios el 20 estoy aca

Misia, es gque muchos de los gue
han comprado en Belisa me han
estado llamando para que los
ayude.

Yo quisiera hablar con vos, a ver en
gue puedo ayudarte.

Pues la semana pasada hicimos
reunion y los propietarios quedaron
satisfechos con lo que les
informamos.

Ya estamos delimitando lotes y
empezamos a entregar escrituras

Cuando llegue Dios mediante nos
reunimos, mil gracias Nifo!!

F o
s}
|

Y tambien quiero que hagamos « .

o simn b Al N sl b alim
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Astrid Gandur Numa Oe

Cuando llegue Dios mediante nos
reunimos, mil gracias Nifio!!

Y tambien quiero que hagamos in
documento de liguidacion de
contrato

Mi tema contable esta complicao

Yo te ayudo en lo que queras en la
alcaldia y el tema de escrituracion

Vos sabes que contas conmigo en
es0. Sabes lo gue yo quiero ese
proyecto

Quedo pendiente

Gracias s s
Wed, Mar 22

Misia

Buenos dias

+
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Es que en las noches estoy
caminando &2 &2
Caminamos juntos
O hay algo que impide que

hablemos.? *

Germancillo, es que estoy
organizando trabajo atrasado,
apenas tenga todo listo te aviso y
hablamos.

Mada impide qgue nos reunamos en
el tiempo justo

Listo misia.

Mon, Apr 3
Misia

Esta semana tenes tiempito

Hola Nifio
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Astrid Gandur Numa Oe
Misia

Esta semana tenes tiempito

Hola Nifio

No estoy en Ocafia

Ah chanfle. Que viajadera la tuya

Quiero gue nos veamos para gue
hablemos del proyecto. Mucha
gente me ha preguntado

Quiero saber pa poderles informar

Mosotros hemos hecho reuniones
en la oficina del proyecto

Y se han enviado comunicaciones

Pero a mi no me han enviado nz
como pa saber

-
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Mosotros hemos hecho reuniones
en la oficina del proyecto

Y se han enviado comunicaciones

Pero a mi no me han enviado nada
como pa saber

Karen tiene tu correa?

Esta en la publicidad desde hace 4
anos

Wed, Apr 12

Hola Germancillo,
Como vas?

Misia, muy bien y tu

Bien a Dios Gracias
Llegando a la Tierrita

P
i \

Que bueno. Y kike llegoay -/

-

+ ©

e



ssen. Movistar F 2:41PM S50% M

¢{  Astrid Gandur Numa Oe

Que bueno. Y kike llego ayer

Llegas apenas pa los 7 potajes

Si sefior, apenitas 1
Jajajaja

Ahora si me diras si nos reunimos
mafiana o el sabado?

Mafiana misia

Si queres despues del almuerzo
Huyyyyy seria antes mejor
Bueno te escribo en la mafnana

Listo

Thu, Apr13
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Listo

Thu, Apr13

Misia, buenos dias.

Dame hora y lugar. Un abrazo

Ole levantate

Hola Germancillo
Buen dia

Nos podemos reunir el sabado?

Estos hijos mios parrandiaron hasta
hace poquito y no dormi muy bien

Yo estoy acaen el centro

Mo creo que demoremos mucho

El sabado te queda bien?

+
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Yo estoy acaen el centro

No creo que demoremos mucho

El sabado te queda bien?

No tengo ni cabeza ni papeles aca

Y me estan arreglando las ufias &

Es una charla. No necesitas tantos
papeles

Si necesitamos papeles para hacer
de una la liquidacion del contrato.

Quiero gue hablemos del proyecto.
De la liguidacion eso es lomas facil

Tengo mucha gente que
preguntan y comentan cosas

+ ©
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Bueno misia. Buen viaje

Hola Germancillo
Misia

Estoy donde Maruja, la Suegra

Ah bueno tu diras

No nos demoramos mucho

Podes venir?

0O nos vemos en la oficina de
Belisa?

Si. Estoy saliendo de un almuerzo
en el club y ya voy

Donde nos vemos?

Today ()

Que tristeza tan infinita tenan how.
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Misia
Buenos dias

Ya llegates?

Buenos dias Nifio

Aln en Quilla

Sabroso
Saludos a los nenes.

Cuando venis

Con gusto

La proxima semana,
Dios mediante

ok. un abrazo.

Gracias
iR
+ @ : 9
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Wed, Mar 29
Misia quinceafiera. Ya estas por tu
tierra natal.
Buen dia Nifo

Si sefior gracias a Dios yaen la
tierrita

Cuando nos vemos

Misia, una cita pa hablar contigo.

Hola Germancillo

Bn misia

Aca aprovechando este clima tan
bueno

Déjame salir estos dias de unos
asuntos pendientes,
Hasta cuando estas en aca??

-
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Dejame salir estos dias de unos
asuntos pendientes,
Hasta cuando estas en aca??

Sem santa

Después de Semana Santa?

Yo puedo ir a donde tia en la noche
y charlamos

Si el lunes despues
Es gue en las noches estoy
caminando & &
Caminamos juntos
O hay algo gue impide que

hablemos.? \*"

Germancillo, es que estoy
organizando trabajo atrasado,

+ ® : &
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Quiero que hablemos del proyecto.
De la liquidacion eso es lomas facil

Tengo mucha gente que me
preguntan y comentan cosas

Quiero hablarlo con vos

Déjame entonces, después de
almuerzo te llamo

Eueno
Tuesday

Misia

Como estas

Mi ratico?

Wednesday

Misia

Me contas

+
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De: Jaime Chica <sameduis1980@hotmail.com>

Enviado el: jueves, 01 de julio de 2021 1:45 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - N. De Santander - Ocafia
Asunto: RAD. 2020-00113

Datos adjuntos: MEMORIAL J1CCO 010721.pdf

Cordialmente allego el presente escrito para los fines procesales.

Gracias.



JAIME LUIS CHICA VEGA
Especialista en Derecho Adwministrativo
Universidad Santo Tomas de Bucaramanga

Doctora:

GLORIA CECILIA CASTILLA PALLARES
Juez Primera Civil del Circuito de Ocafa
E. S. D.

Ref.:  Proceso Declarativo en Reconvencion de GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS contra
ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA y Otra

Radicado: 2020 — 00113 - 00

JAIME LUIS CHICA VEGA, mayor y vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de su firma, actuando en esta ocasion de conformidad con el
poder que me ha otorgado la sefiora ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA, mayor y vecina
de Ocana, identificada con la C.C. 51.692.650 de Bogota D.C., actuando en su propio nombre y en
su calidad de demandada y el Sefior DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR, varén mayor de
edad, identificado con C.C. 88.135.357 de Ocafia, vecino y residente en esta ciudad, quien actia
por medio de PODER GENERAL, otorgado mediante escritura publica # 533 del 13 de abril de 2009
Notaria Primera de Ocafia, por la Sefiora MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR, quien es la
copropietaria del predio Proyecto Urbanistico Belisa, con el debido respeto y dentro del término
legal, procedo a dar contestacion a la DEMANDA DECLARATIVA EN RECONVENCION, instaurada
por el sefior GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS, mayor y vecino de Ocafia, en los siguientes
términos:

A LOS HECHOS RESPONDO:

1.- AL PRIMER HECHO: Es cierto.
2.- AL SEGUNDO HECHO: Es cierto.

3.- AL TERCER HECHO: No es cierto, lo alli manifestado quedd plenamente estipulado dentro del
contrato.

4.- AL CUARTO HECHO: Es cierto.

5.- AL QUINTO HECHO: No es cierto, el incumplimiento por parte del contratista es ostensible, solo
basta con realizar una inspeccidn de las obras realizadas y analizar las faltantes, para llegar a dicha
conclusion, aunado al hecho de que el contratista abandond el proyecto por un viaje al exterior.

6.- AL SEXTO HECHO: No es cierto, el proyecto urbanistico no se culmind por el incumplimiento por
parte del contratista, quien de un momento a otro perdid todo el interés en las obras adelantadas.

7.- AL SEPTIMO HECHO: No es cierto, el contratista vendid exactamente 16 lotes a terceras
personas, el cual el mismo daba la orden a la contratante ASTRID GANDUR, para que procediera
con entrega de escrituras por estar cancelados en su totalidad, 2 lotes a nombre del contratista y
su esposa HAYFA NUMA M. y tres lotes negociados a razon de 33 millones cada uno, de los cuales
el demandante recibié la suma de $69.790.000.00 (Cheque # 81028-0, valor $20.000.000.00, fecha
11-10-12, comprobante de ingreso #001-00, valor $3.000.000.00 de fecha 13-12-12, consignacién
en efectivo cuenta personal del demandante en Bancolombia, valor $7.790.000.00, de fecha 15-02-
13, pago de $2.000.000.00 a Luis Fernando Luna correspondiente al 50% por elaboracion de la
pagina web, cheque # 97160-8, por valor de $20.000.000.00 de fecha julio de 2013, cheque #
97157-1, por valor de $15.000.000.00, pago en efectivo, valor $2.000.000.00 de fecha 19-07-14 ),
para un total de 20 lotes.

8.- AL OCTAVO HECHO: No es cierto, como se demostrara con las pruebas allegadas y las que se
practiquen, se podra evidenciar que lo afirmado carece de veracidad.

9.- AL NOVENO HECHO: No es cierto, el accionar incumplido por parte del contratista, generd
consecuencias negativas en el Proyecto, que aun no se logran superar, sumado a los perjuicios
patrimoniales en mis representados.

Oficina en la Calle 1 # 5 - 49 b, Sta, Marta - R/Ovo,
cel. 301 45239 11
Correo: sameduis1980&@hotmail.com
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10.- AL DECIMO HECHO: Es cierto, con respecto a la existencia de la clausula, estipulada para el
incumplimiento de cualquiera de los contratantes y no en una sola direccion, como lo quiere hacer
ver el demandante

11.- AL DECIMO PRIMER HECHO: No es cierto, segun mis representados es su buen nombre y el
del Proyecto Urbanistico, los que se han visto gravemente afectados.

12.- AL DECIMO SEGUNDO HECHO: No nos consta.

DE LAS PRETENCIONES

Como consecuencia de lo contestado frente a los hechos, me opongo expresamente a la
prosperidad de las pretensiones de la demanda, a todas ellas, con fundamento en que nada le
adeuda la parte demandada a la parte actora, todas las acreencias a que tuvo derecho el
demandante le fueron pagadas, como se probara documental y testimonialmente.

A LA 12 PRETENSION: Me opongo a esta pretension y nos atenemos a lo que resulte probado
dentro del proceso en lo referente a esta pretension.

A LA 2a PRETENSION: Me opongo expresamente a la prosperidad de esta pretensiéon y nos
atenemos a lo que resulte probado dentro del proceso en lo referente a esta pretension.

A LA 32 PRETENSION: Me opongo de manera frontal a la prosperidad de esta pretension y deberd
el hoy demandante probar al despacho los supuestos perjuicios morales a los que hace referencia.

A LA 42 PRETENSION: Me opongo de manera frontal a la prosperidad de esta pretension, y nos
atenemos a lo que resulte probado dentro del proceso en lo referente a esta pretension.

A LA 53 PRETENSION: Me opongo de manera frontal a la prosperidad de esta pretensién, y en su
defecto sera la parte hoy demandante la que debera ser condenada en constas y agencias en
derecho.

FUNDAMENTO y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA:

Se da entre las partes contratacion escrita de prestacion de servicios, para la construccion de obras
que hacen parte de las areas comunes del Proyecto Urbanistico Belisa, encontramos pues que
existen unas cantidades de obras contratadas con el demandante, que con una simple inspeccion
judicial podemos comprobar que no fueron ejecutadas, no obstante reposar en manos de la parte
demandada prueba documental y por afirmaciones del demandante, que se le cancelaron los
dineros pactados en el contrato, equivalentes a 15 lotes de terreno con un valor de $35 millones
cada uno, habiendo recibido, como se viene afirmando un total de aproximadamente 20 lotes.

Una vez se logre dentro del proceso, probar la anterior afirmacion con las pruebas allegadas y las
que se practiquen, quedan sin fundamento factico y juridico las pretensiones de la demanda,
lograndose demostrar el total incumplimiento de la labor del demandante, a causa del desvio de
dineros y recursos provenientes del Proyecto Urbanistico Belisa para fines ajenos al mismo. Asi
es corroborado por jurisprudencia del CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO, SECCION TERCERA, Consejera ponente: RUTH STELLA CORREA PALACIO,
Bogota, D.C., veintidds (22) de julio de dos mil nueve (2009), Radicacién nimero: 23001-23-31-
000-1997-08763-01(17552).- cuando afirma: “En virtud del contrato bilateral cada una de las partes
se obliga para con la otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa inmediatamente, al vencerse un plazo o al

ocurrir alguna condicion, de conformidad con los términos de la estipulacion (arts. 1494, 1495, 1530 y ss.

1551 y ss. Codigo Givil). Por €l cada contratante acude a prestar su consentimiento en la confianza en que la

otra ejecutara las obligaciones recjprocas acordadas al tenor del contrato y en el tiempo debido. Empero,
sucede que en ocasiones una de las partes se sustrae del compromiso y no satisface su obligacion para con
el otro al tiempo de su pago, incurriendo en un incumplimiento, vicisitud que se traduce en una obligacion
Oficina en la Calle 1 # 5 - 49 b, Sta, Marta - R/Ovo,
Cel. 301 45239 11
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frustrada por obra de uno de los sujetos del vinculo y que por tal motivo es sancionada por el ordenamiento

Juridico.

En efecto, el contrato, como expresion nitida que es de la autonomia de la voluntad, se rige por el
principio "lex contractus, pacta sunt servanda”, consagrado positivamente en el articulo 1602 del Codigo
Givil, por cuya inteligencia los contratos validamente celebrados son ley para las partes y solo pueden ser
invalidados por consentimiento mutuo de quienes los celebran o por causas legales. En perfecta
consonancia, el articulo 1603 de la misma obra, prescribe que los contratos deben ser ejecutados de buena
fe y, por consiguiente, obligan no solo a lo en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de la obligacion o que por ley le pertenecen a ella sin cldusula especial, lo que
significa que los contratantes en miras de satisfacer la funcion practica, economica y social para el cual estd
Instituido el tipo contractual por ellas elegido, deben actuar en forma leal y honesta, conforme a las

exigencias de correccion y probidad y la ética media imperante en la sociedad, y sin abuso de sus derechos.”

Como fundamentos juridicos en caso de la prescripcion de la presente accion, encontramos los art.
488 y 489, en concordancia con el art. 151 del C. P. del T. yde la S.S.

EXCEPCIONES CONTRA LA DEMANDA

1. EXCEPCION DE PRESCRIPCION.

En el remoto evento de proferirse una condena, alego excepcion de prescripcion extintiva, en
relacion con todas y cada una de las obligaciones que habiendo transcurrido mas de 3 afios se
encuentra prescrita, teniendo en cuenta que el contrato tiene fecha de 16 de octubre de 2012 con
vigencia de 2 afios, 6sea hasta 16 de octubre de 2014, el cual contempla explicitamente en su
“CLAUSULA QUINTA: PRORROGA. Si vencido el plazo acordado en este contrato no se han
terminado las obras objeto de este contrato, éste se puede prorrogar mediante OTRO SI que
formara parte integrante de este contratd”, lo que quiere decir que el contrato sub examine, nunca
se prorrogd en la forma establecida, habiendo transcurrido desde octubre de 2014, hasta la fecha
de presentacion de esta demanda mas de 5 afios.

Fundamento la presente excepcion en los art. 488 y 489, en concordancia con el art. 151 del C. P.
del T.ydela S.S.

Pido expresamente se declare la prescripcion a favor de la parte demandada.

2. EXCEPCION DE PAGO

Al demandante se le pagaron todas las acreencias y todos los valores pactados con él en el
contrato, ya que como lo venimos reiterando a lo largo de la presente contestacion, el pago del
contratista por sus servicios y para realizar las obras contratadas, equivalen a 15 lotes de terreno
tasados a 35 millones cada uno, habiendo recibido aproximadamente 20 lotes de terreno, por lo
cual afirmamos sin lugar a equivocos, que dicha excepcion esta llamada a ser despachada de
manera favorable.

Pido se declare esta excepcion de pago a favor de la parte demandada.

3. EXCEPCION DE INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

La presente excepcion tiene como sustento juridico y contractual, el incumplimiento ostensible de
las obligaciones encomendadas al contratista por los contratantes, solo basta con observar
someramente el Proyecto Urbanistico Belisa, dar un vistazo al contrato sub examine, para llegar a
la conclusién que la obra contratada dista mucho de la obra ejecutada, teniendo como base de su
argumento el demandante, la afirmaciéon sin sustento alguno, de que los contratantes no
cancelaron los dineros pactados, cuando en realidad era el contratista quien recibia directamente
los dineros producto de la venta de los lotes.
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4. EXCEPCION DE NO HABER AGOTADO EL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD DE LA
CONCILIACION, LEY 640 DE 2001

Encuentra soporte el presente medio de defensa, en el hecho que no podria estar agotado este
requisito, si analizamos el acta notarial de imposibilidad de acuerdo aludida por el demandante: i)
El mencionado no fue el citante, sino el citado, la convocante es la parte hoy demandada, al no ser
el hoy demandante, el convocante de la audiencia mencionada, no existe hechos narrados ni
pretensiones, por lo cual no existe coherencia con los hechos y pretensiones de la presente
demanda, por todo esto consideramos que el demandante no ha agotado el requisito de
procedibilidad de la conciliacion.

Ante tal incongruencia ruego al despacho declare esta excepcion a favor de la parte demandada.

NOTIFICACIONES
Mis poderdantes en las direcciones aportadas con la demanda.

El suscrito en la Secretaria de su despacho o en la oficina ubicada en la Calle 1 # 5 — 49, barrio
Santa Marta — Rio de Oro, mi cuenta de correo electronico es como aparece en el pie de pagina de
esta demanda sameduis1980@hotmail.com , celular 301 452 39 11.

Manifiesto bajo juramento que los documentos originales reposan en manos del Suscrito.

Atentamente,
<~\”Q, . g{—

JAIME LUIS CHICA VEGA
C.C. 18.903.897 de Rio de Oro
T.P. 146998 de C. S. de la J.
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