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Doctora: 

GLORIA CECILIA CASTILLA PALLARES 

JUEZ PRIMERA CIVIL DEL CIRCUITO DE OCAÑA  

Ocaña- Norte de Santander 

E.  S.  D. 

 

Radicado:    2020-00113-00 

PROCESO DECLARATIVO 

DEMANDANTE ASTRID GANDUR NUMA Y OTRA  

DEMANDADO GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS    

  

JORGE DAVID ANGARITA SANJUAN identificado con cedula de ciudadanía 1.018.421.409 de 

Bogotá y tarjeta profesional 236.967 del C.S. de la J, obrando en mi calidad de apoderado de la 

parte demandada dentro del proceso de la referencia, mediante el presente escrito de manera 

atenta y respetuosa, encontrándome dentro del término legal, presento CONTESTACIÓN A LA 

DEMANDA impetrada por la parte actora ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA, 

identificada con la cedula de ciudadanía No. 51.692.650 DE Bogotá, mayor de edad y domiciliada 

en Ocaña y MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR, identificada con la cedula de 

ciudadanía No. 51.713.290 de Bogotá, mayor de edad y domiciliada en España, con base en los 

siguientes fundamentos de la defensa.  

 

FUNDAMENTOS INTRODUCTORIOS DE LA CONTESTACIÓN 

 

Las obligaciones del contrato están claramente establecidas en el documento suscrito el día 16 

de octubre de 2012. 

 

En efecto, el CONTRATISTA tenía condicionado su labor de ejecutar las obras en el Proyecto 

Belisa, en forma escalonada por cuanto su desarrollo estaba supeditado a la consecución de 

recursos económicos mediante la venta de lotes que el mismo CONTRATISTA se encargaba de 

ofrecer en el mercado.  

 

Resulta claramente definida la postura asumida por el CONTRATISTA, dentro de las reglas del 

negocio, cuál era la de desarrollar el proyecto de marras con base exclusiva en los dineros que 

lograba obtener por concepto de venta del mismo predio en atención a su mayor extensión. La 

acogida inicial del proyecto le fue favorable y le permitió al CONTRATISTA cumplir con las tareas 

asignadas.  
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Hecha esta precisión del negocio jurídico cualquier persona logra comprender que carece de 

cualquier entendimiento lógico- jurídico de la pretensión del contratante de reclamar 

incumplimiento de parte del demandado, cuando las reglas del convenio se hallan plenamente 

identificadas en cuanto que las obras se ejecutarían –se repite- en forma paulatina por cuanto 

todo dependía de los ingresos que obtenía mi prohijado, para las mismas obras, de la respectiva 

venta de los lotes. Por manera que no tiene asidero ni justificación jurídica alguna la reclamación 

de la parte demandante de endilgarle incumplimiento del negocio a mi cliente.  

 

Sorprende que se desconozca el más elemental principio de razonabilidad jurídica cuando se trata 

–como en este caso- de un contrato que involucra hechos totalmente ajenos a las obligaciones 

del CONTRATISTA por cuanto su labor estaba subordinada a una contingencia que era conseguir 

compradores de lotes, para que con el producto de la venta,  se hicieran inversiones en el 

proyecto residencial emprendido. Cabe preguntarse, entonces, en qué cabeza cabe sugerir –

siquiera- incumplimiento contractual de parte de mi prohijado. 

 

Así las cosas, no puede menos que descalificarse la pretensión del contratante de buscar 

beneficios a sabiendas que la modalidad del negocio que él mismo pacto. De lo expresado, bien 

puede colegirse una forma abusiva de ejercitar un derecho.   

 

Esta demanda no es más que una retaliación frente a la demanda laboral de regulación de 

honorarios interpuesta por el arquitecto German Cabrales en contra de las acá demandantes toda 

vez que la parte actora ha pretendido eludir sus contractuales por la prestación del servicio. 

  

A LOS HECHOS: 

 

PRIMERO. Es cierto. De conformidad con lo que se lee del certificado de libertad y tradición 

270-4967. 

 

SEGUNDO: Es cierto. El 16 de octubre de 2012 el arquitecto GERMÁN EDUARDO CABRALES 

TRIGOS suscribió en calidad de CONTRATISTA, contrato de prestación de servicios profesionales 

con las señoras ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA y MARIA MARGARITA HERNÁNDEZ 

VILLAMIZAR, siendo ellas las CONTRATANTES.  

 

TERCERO: Es cierto. El objeto del referido contrato, de acuerdo con la cláusula primera de este, 

fue establecido como: “el presente contrato tiene como objeto la consecución de todos 

los estudios técnicos necesarios, la administración y dirección de la obra (esta 

administración contempla la contratación, dirección, vigilancia de todo trabajo de campo 

necesario para la realización y construcción final del proyecto, todo a su cargo y riesgo 
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económico), la gestión para el trámite de permisos (licencias, permisos, solicitudes y todo 

lo necesario para la aprobación de la licencia de urbanismo y todo aquello que permita la 

legalización y la viabilidad de la construcción del proyecto) y la construcción de áreas 

comunes. (espacio para el culto “capilla”, construcción de un pórtico y de un portal con la garita 

para un vigilante y oficina para administración con su baño, salón social-restaurante, un parque 

prefabricado, 2 kioscos terraza, rehabilitación y restauración de la casona existente en el predio, 

construcción de 350 metros lineales de bordillos en concreto para el separador ubicado en el 

acceso del proyecto, la compactación de las vías de acceso con recebo, copago de 350 horas de 

buldócer, la construcción de una zona húmeda que incluye: 2 jacuzzi, un baño turco, un sauna) 

para la realización del proyecto de vivienda campestre BELISA – ALTOS DE SAN JOSE 

ubicado en el predio rural denominado CAMPO BELISA, identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria N° 270-4967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Ocaña, cuya 

cabida y linderos son los siguientes: tomando del barranco colorado que se encuentra a la 

izquierda del camino real de esta ciudad conduce al Municipio de la Playa y por toda una quebrada 

aguas arriba hasta llegar a otro barranco grande que se encuentra en la cima del cerro tomando 

un vallado de para abajo a caer a la quebrada oscura por esta agua abajo hasta encontrar una 

zanja o vallado a la derecha al otro lado de toma toda la zanja arriba a dar al alto de portachuelo 

de aquí se toma el filo por un vallado de para abajo hasta dar a la quebrada los ranchitos o 

ranpachitos esta agua arriba hasta encontrarse con el camino viejo de las mantequillas hasta 

donde se encuentra una mojanadura; de aquí se parte a la izquierda subiendo la lomita hasta 

caer al callejón o volcán colorado primer lindero con base en las siguientes matriculas L.1 T.2 

PAR N°44.50/50.” 

 

Si bien en el texto contractual se habla del objeto, a mi mandante, además de lo comprometido 

en la cláusula cuarta sobre los honorarios de administración y por todos los diseños del contrato, 

a mi mandante le ordenaron como funciones adicionales la gerencia del proyecto con las 

siguientes actividades:  

a. crear la oficina del proyecto,  

b. coordinar con el contratista la parte eléctrica 

c. los trámites de escrituración de los lotes,  

d. entre otras. 

 

 

CUARTO: Es parcialmente cierto. La consecución de la licencia de construcción quedó supeditada 

a la ampliación del plazo automático con base en el flujo de la venta de los lotes entregados para 

la financiación de las obras pactadas, de conformidad con lo expresado en cláusula tercera del 

contrato de prestación de servicios suscrito por mi prohijado. Luego la cláusula del plazo debe 

interpretarse en conjunto con la cláusula tercera de la convención.  

http://www.jacomeasociados.com/


 
 
 

- 4 – 
 

 

www.jacomeasociados.com 
CELULAR: 320 2730534 

 
 

 

QUINTO: Es parcialmente cierto. Dentro del mismo contrato de prestación de servicios en el 

parágrafo primero de la cláusula cuarta, con el propósito de lograr un buen ritmo de trabajo, los 

contratantes se obligaron “(…) a legalizar mediante acta, promesa de compraventa y/o escritura 

a favor de EL CONTRATISTA y/o de los posibles compradores los lotes acordados en este contrato. 

A su vez los primeros 15 lotes que se vendan del proyecto serán los que EL CONTRATISTA recibe 

en este contrato, si no fuere así, los CONTRATANTES se obligan a cambiarlos por los de EL 

CONTRATISTA. ”.  

 

El arquitecto vendió varios lotes, con el propósito de que con el producto de su venta se 

desarrollaran las obras en el proyecto arquitectónico. Cabe precisar que los referidos lotes no 

fueron cancelados en su totalidad por los adquirentes.  

 

SEXTO: Es parcialmente cierto. El arquitecto GERMÁN EDUARDO CABRALES TRIGOS en marco 

del contrato de prestación de servicios referido y las obligaciones en este contenidas, desarrolló 

su labor profesional con la responsabilidad y pericia acostumbradas en su ejercicio profesional; 

desarrollando los estudios técnicos necesarios, realizando los planos arquitectónicos y diseños del 

proyecto de áreas residenciales y comunes, realizando la gestión para el trámite de permisos y 

licencias ante las autoridades municipales correspondientes, cancelando oportunamente los 

pagos al personal colaborador en el desarrollo de la obra sin que ninguno de estos generara 

reparo o reclamación a las contratantes, y asumiendo en los términos del contrato suscrito la 

dirección de la obra proyecto de vivienda campestre BELISA- ALTOS DE SAN JOSÉ 

 

Además de lo comprometido en la cláusula cuarta sobre los honorarios de administración y por 

todos los diseños del contrato, a mi mandante le ordenaron como funciones adicionales la 

gerencia del proyecto con las siguientes actividades:  

e. crear la oficina del proyecto,  

f. coordinar con el contratista la parte eléctrica 

g. los trámites de escrituración de los lotes,  

h. entre otras. 

 

SÉPTIMO: No es cierto. El contratista dispuso de los dineros recaudados en la forma en que se 

pactó en la convención. Lo que quiere decir, que los dineros recibidos se invirtieron 

completamente en todas las exigencias que el contrato requería. Por consiguiente, del dictamen 

pericial que se allega con la presente contestación se puede evidenciar que el arquitecto German 

Cabrales desarrolló y ejecutó las obras conforme al flujo de dinero que venía recibiendo de los 

compradores de los lotes.  
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Lo único que quedaba pendiente era el pago de los honorarios a mi cliente por la labor abnegada 

realizada en el proyecto Belisa. Honorarios que en distintas reuniones y comunicaciones se intentó 

conciliar (incluso ante Notaría), pero desafortunadamente las acá demandantes se retractaban y 

no finiquitaban los pre-acuerdos alcanzados, como ejemplo de ello tenemos que en la audiencia 

de conciliación en Notaría manifestó: “la pretensión es que se liquide el contrato con base en las 

facturas y cuentas de cobro que pasaban los albañiles y que el arquitecto dejó en la oficina de 

proyecto”, mientras  que en la audiencia de conciliación ante el juzgado laboral, el togado 

suspendió la audiencia con el propósito de lograr acuerdo conciliatorio entre las partes, razón por 

la cual se realizó una reunión en la casa del apoderado de una de las demandantes y se llegó a 

un acuerdo en el pago de los honorarios a mi cliente, pero en ambos eventos la señora Astrid 

Gandur se retractó y no realizó el pago de los honorarios. 

   

Es de anotar que el informe contable lo realizó el contratante a espaldas del contratista; por 

tanto, mi cliente no tuvo oportunidad de conocer y contradecir el supuesto informe en su 

oportunidad.  

 

OCTAVO: No es cierto. De conformidad con el dictamen pericial que se allega con la presente 

contestación, se desvirtúan, por infundadas, las afirmaciones realizadas por el demandante. 

 

De lo expuesto en el dictamen pericial se puede evidenciar lo siguiente:  

 

 “CONSTRUCCION DEL PORTICO Y PORTAL CON GARITA Y OFICINA PARA 

ADMINISTRACION: Se difiere en el valor presentado debido a que no es claro en las 

cantidades de obra y no se adjunta ningún análisis de precios unitarios considerándose 

apreciaciones personales por parte del ingeniero. Además, algunas de las actividades 

mencionadas pertenecen a reparaciones y/o obras de mantenimiento las cuales son 

obligación de los contratantes.”  

 “RECONSTRUCCION Y RESTAURACION DE CASA EXISTENTE: En este punto solo se 

enuncian actividades de mantenimiento y sugerencias de mejoras del inmueble restaurado 

y reconstruido. El valor descrito no aplica para el informe.” 

 “CONSTRUCCIÓN DE CAPILLA: Este punto carece de análisis de precios unitarios y se 

estima en base a porcentajes injustificados de avance, con valores que no están soportados 

con las cantidades ejecutadas y concertadas entre las partes.” 

 “ESTUDIO DE PAISAJISMO Y AL MOVIMIENTO DE TIERRAS: En este punto no está 

justificado y se dan un valor aproximado que carece de todo soporte.” 
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 “SALON SOCIAL-RESTAURANTE. Este punto no fue ejecutado en obras, solo se hicieron 

los diseños respectivos. El valor tampoco está soportado en un presupuesto y tampoco 

cuenta con análisis de precios unitarios.” 

 “CAMPACTACION (SIC) DE LA VIA DE ACCESO CON MATERIAL DE RECEBO 

NATURAL. En este punto no hay objeciones.” 

 “CONSTRUCCION DE DOS (2) KIOSKOS TERRAZA. Este punto no fue ejecutado. El 

valor presentado carece también de presupuesto y de análisis de precios unitarios. El 

ingeniero expresa que el valor es estimado por la gerente del proyecto, siendo un 

argumento totalmente erróneo.” 

 

NOVENO: No es cierto. En los términos del contrato suscrito, expresamente se previó que el 

contratista disponía de plena autonomía para el manejo de los dineros que obtenía de la venta 

de los lotes y cuya finalidad estaba destinada a la financiación de las obras de un proyecto 

arquitectónico; que, dada la envergadura de las obras ello implicaba hacer inversiones de distinta 

clase tendientes a la fiel ejecución de los trabajos con los dineros que, en su momento, era posible 

recaudar. 

  

Durante el desarrollo de las obligaciones contractuales asumidas, el arquitecto GERMÁN 

EDUARDO CABRALES TRIGOS presentó por escrito avances de la obra contratada, sin que sobre 

la misma se generara reparo alguno por parte de las CONTRATANTES, demostrando total 

diligencia en su actuar profesional. 

 

Los recibos mencionados por el apoderado de la parte demandante hacen referencia a 

movimientos de dinero propios del manejo de la obra que fueron cruzados por materiales que se 

utilizaron para el desarrollo del proyecto Belisa. El dinero que se menciona que se prestó al señor 

Abimael fue restituido mediante elementos de carpintería de madera para la construcción de las 

obras.  

 

La prueba del ingreso de los referidos dineros al proyecto reposa en las carpetas que fueron 

entregadas por el contratista a las acá demandantes y que en forma abusiva no están siendo 

aportadas en su integridad con la demanda. Los aludidos documentos, también brillaron por su 

ausencia al momento de la liquidación privada promovida por la misma parte actora de este 

proceso y que se realizó ante su abogado el Dr Edinson Vivares. 

 

De lo anterior se puede colegir que mi cliente ejerció la labor encomendada de forma profesional, 

diáfana y transparente; es decir, no malversó los dineros correspondientes al proyecto Belisa.  
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DÉCIMO: No es cierto y que se pruebe. El actor está obligado a probar esta afirmación y como 

quiera que ello no es posible, estamos frente a una manifestación tendenciosa que debe reputarse 

como temeraria, es decir se deben demostrar las promesas de venta que alega la parte actora.   

 

Mi mandante solo recibió como parte de pago, y a modo de abono a la liquidación final del 

contrato, dos (2) lotes ubicados en el predio rural CAMPO BELISA, jurisdicción del municipio de 

Ocaña, Norte de Santander, como consta en escrituras públicas 2698 y 2699 del 30 de diciembre 

de 2015 otorgada en la Notaria Primera de Ocaña. 

 

DÉCIMO PRIMERO: No es cierto. En el dictamen pericial aportado por la parte actora se hace 

referencia al restante de la obra para su finalización. Vale precisar, que el dictamen de la parte 

actora es errado, por cuanto el demandante busca demostrar el incumplimiento de mi cliente y 

el dictamen pericial allegado hace alusión es a la obra faltante por culminar, asunto que no es 

responsabilidad del arquitecto German Cabrales. Aspecto este que induce a error al operador 

judicial por cuanto no se tiene en cuenta el trabajo realizado por parte del contratista en el 

proyecto de marras, las cuales fueron recibidas a satisfacción por la contratante, y posteriormente 

consta al momento de la liquidación privada promovida por la misma parte actora de este proceso 

y que se realizó ante su abogado el Dr Edinson Vivares. Valga  recalcar que la parte demandante 

también incumplió con lo pactado en dicha acta de liquidación.    

 

Aunado a lo anterior, los precios que citan en el dictamen pericial arrimado no se basan en precios 

objetivos establecidos para ese tipo de obras, sino más bien se trata de apreciaciones de carácter 

subjetivo por parte del ingeniero Armando Peñaranda. 

 

Las afirmaciones de la actora deberán ser materia de prueba allegando los documentos idóneos 

y pertinentes para acreditar el hecho alegado. 

 

Durante el tiempo de ejecución del contrato mi cliente cumplió cabalmente con las obligaciones 

pactadas. Además, mi cliente no pudo continuar con la ejecución del contrato en virtud del 

desequilibrio obligacional originado por el rompimiento del compromiso de pago por el 

contratante. 

 

Por consiguiente, hasta el momento en que mi cliente cesó la ejecución de actividades con 

fundamento en el incumplimiento contractual de las demandantes, las obras adelantadas se 

desarrollaron, ejecutaron y entregaron a plena satisfacción de las contratantes, por parte de mi 

prohijado.  
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DÉCIMO SEGUNDO: No es cierto. La responsabilidad obligacional del contratista está acreditada 

debidamente por las obras adelantadas en el proyecto a pesar de las contingencias financieras 

que se presentaron en la financiación de las obras. Prueba de ello, es que pese a los 

requerimientos de pago efectuados por parte de mi cliente, a la fecha no ha sido posible que las 

contratantes realicen el pago de los honorarios a que este tiene derecho.  

 

Respecto del abandono de las obras, es una falacia que carece de acreditación legal por parte 

del demandante. Por cuanto las obras se dejaron de ejecutar por un acuerdo entre las partes 

intervinientes, como se puede evidenciar de los documentos allegados con esta contestación.  

  

Aunado a lo anterior, mi poderdante hizo varios requerimientos a las contratantes, 

específicamente a la señora ASTRID GANDUR NUMA para realizar la liquidación contractual y 

definir claramente el valor de los honorarios que se le estaban adeudando de acuerdo al contrato 

y a las actividades encomendadas como contratista.   

 

Los arquitectos GERMAN EDUARDO CABRALES y ABIMAEL CLARO BARBOSA presentan ante el 

Dr. EDINSON VIVARES, quien en otrora hizo las veces de abogado de las hoy demandantes, 

rendición de cuentas sobre los avances del proyecto de vivienda campestre BELISA- ALTOS DE 

SAN JOSÉ; fijándose la obligación en dicho documento que debía cumplir los contratantes para 

el finiquito del contrato, situación que a la fecha tampoco se ha cumplido generándose los 

perjuicios al no reconocerse los honorarios provenientes del contrato de prestación de servicios 

y de lo pactado en dicha acta, la cual contenía una propuesta de arreglo para mi prohijado 

otorgándole dos (2) lotes y la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) por 

concepto de los honorarios adeudados a mi cliente.  Empero, las obligaciones contenidas en acta 

privada firmada el 20 de junio de 2015 fueron desconocidas por las contratantes, quienes se 

negaron a cumplir con lo estipulado en el documento suscrito por los contratistas GERMAN 

CABRALES y ABIMAEL CLARO con el Dr. EDINSON VIVARES, a quien las acá demandantes habían 

otorgado poder pleno, amplio y suficiente para lograr la liquidación del contrato.  

 

Además de lo curioso que resulta el que mi cliente pase de ser acreedor a supuestamente deudor 

(según la demanda), es importante que la señora Juez conozca la conducta que gobierna el 

comportamiento omisivo de las ahora demandantes, quienes ni siquiera a su apoderado Dr 

Vivares le cancelaron sus honorarios, tocándole a ese profesional del derecho impetrar una 

demanda de regulación de honorarios a través de la cual -ahí si- se vieron obligadas las acá 

demandantes a cumplir su obligación. 

 

A su vez en audiencia de conciliación en la Notaría Primera del Circulo de Ocaña, la apoderada 

de la parte actora manifestó que el arquitecto debía liquidar las obras ejecutadas, razón por la 
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cual se suspendió la diligencia con el propósito de que fueran establecidas las cantidades de obra 

ejecutadas, diligencia que efectivamente se realizó en las instalaciones del proyecto, pero con 

posterioridad la señora Astrid Gandur se retractó y formuló la siguiente pretensión ante el 

depositario de la fe pública “la pretensión es que se liquide el contrato con base en las facturas 

y cuentas de cobro que pasaban los albañiles y que el arquitecto dejó en la oficina de proyecto”.  

 

De esta forma se puede evidenciar la mala fe de la parte actora al utilizar el aparato jurisdiccional 

para eludir la responsabilidad contractual y en forma de retaliación por la acción laboral iniciada 

por mi cliente, la cual se está cobrando en proceso de regulación de honorarios.    

 

Así también lo hizo la misma parte demandante cuando intento un proceso de rendición de 

cuentas en contra de mi cliente, el cual fue rechazado por el juzgado segundo civil del circuito de 

Ocaña. 

 

SOBRE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS 
 
Con respecto a las pretensiones se hacen las siguientes manifestaciones: 

 

Primera: me opongo a esta pretensión por cuanto del acervo probatorio aportado se vislumbra 

que el contratista actuó con diligencia y cuidado al realizar su labor, toda vez que la construcción 

del proyecto está supeditado al flujo de ventas que realizara el contratista. Por consiguiente, el 

contratista realizo las obras hasta donde el dinero proveniente de la venta de los lotes se lo 

permitió, dando cumplimiento así a lo pactado en el acuerdo de voluntades legalmente suscrito.  

 

Segunda: Me allano a esta pretensión (“Que se condene en costas a la parte 

demandante.”)negrillas y subrayas propias; por cuanto el debate probatorio alegado por el 

demandante es de tal inconsistencia jurídica que, analizado en su conjunto, se revierte en contra 

de las propias pretensiones y contribuye a respaldar que la participación del contratista estuvo 

siempre enmarcada dentro del ámbito de las obligaciones pactadas en la convención celebrada. 

No es menos sorprendente que sea la misma parte actora la que pida ser sancionada –mediante 

condena en costas- solicitud que habla por sí misma de la temeridad que encierra la acción 

ordinaria emprendida por el contratante.  

 

EXCEPCIONES DE MERITO 

 

1. CONTRATO CUMPLIDO: el negocio jurídico -tal cual como se pactó- se desarrolló y 

ejecutó por parte del ahora demandado bajo las reglas de una doble función que le 

encargó el contratante bajo la cual el demandado satisfizo sus obligaciones. Se trató en 
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el fondo de un contrato de obras varias propias de un proyecto arquitectónico y, a la vez, 

el compromiso de oficiar como agente vendedor de lotes de terreno en donde se levantaba 

la obra, con el fin de financiar la construcción conforme a la planificación acordada.  

 

El negocio jurídico estaba inescindiblemente ligado a los vaivenes de la oferta y la 

demanda del mercado de bienes y servicios. El demandado a medida que conseguía 

interesados y pagaba el precio de la venta, procedía a invertir los dineros conforme se 

había programado el proyecto,  aseveración que puede considerarse con las 

construcciones levantadas en el sitio de los hechos. Es decir, el contratista cumplió con la 

ejecución técnica prevista para el proyecto hasta el momento en que los recaudos de 

dinero fueron posibles, razón que conoce muy bien el contratante y que de consiguiente 

exonera de cualquier responsabilidad civil al demandado por la culminación parcial de las 

obras.  

 

A lo imposible nadie está obligado y el contratista atendió sus obligaciones hasta cuando 

se produjo la liquidación que, entre otras cosas, correspondía solucionar al contratante.  

 

Se advierte como el contratante faltando a toda racionalidad jurídica y desconociendo las 

evidencias existentes en el lugar de los hechos, pretende trasladar su culpa a quien, como 

el demandado, cumplió con la doble tarea de sacar adelante el plan trazado en el contrato.  

 

En el caso sublite, el contratista actuó en cumplimiento siempre de las prescripciones 

técnicas usuales en estos casos, esto es que se trató de un proceder realizado conforme 

a derecho, es decir, con respeto al pacto obligacional suscrito en su momento con el 

demandante. Así las cosas, respetuosamente, solicito dar por probada esta excepción. 

 

2. CONTRATO INCUMPLIDO POR EL CONTRATANTE: la presente acción es temeraria 

por cuanto la parte incumplida en el contrato de marras es la parte actora por cuanto le 

ha causado perjuicios al buen nombre de mi cliente al inculparlo de un presunto 

incumplimiento del que no es responsable toda vez que desarrolló su labor en forma 

abnegada.  

 

En gracia de discusión, si pudiere hablarse de incumplimiento, el mismo proviene de la 

parte actora al no reconocer los honorarios adeudados a mi cliente por la labor 

desarrollada.   

 

3. MALA FE: no obstante de que en el Estado de Derecho la presunción de buena fe es el 

principio que, por regla general, preside la actuación de los asociados puede menos que 
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predicarse en el demandante un desconocimiento absoluto de tal postulado en la relación 

contractual suscrita con mi prohijado al celebrar el contrato de prestación de servicios 

profesionales.  

 

La cuestión surge del contrasentido jurídico que plantea el contratante al buscar por la vía 

judicial un incumplimiento contractual del demandado cuando, sin escrúpulo alguno, aquel 

sabía que la actividad a desarrollar por el contratista se realizó bajo los supuestos de 

hecho suscritos y es por ello que resulta inaceptable que ahora oculte que la parálisis 

sufrida en la ejecución completa del contrato se debió a un evento de fuerza mayor que 

el contratista no tenía por qué asumir dado que en el desarrollo del contrato debió 

precaverlo el demandante como quiera que dependía su realización de un contrato de 

venta de lotes y cuyo producto se destinaba a la ejecución de las obras.  

 

A juzgar por la intención, todo parece sustentarse en que los derechos y obligaciones 

nacidos de esta convención atienden únicamente los intereses del demandante cuando 

legítimamente se trata de un acto bilateral en el que la otra parte –el demandado- tiene 

latentes sus derechos por cuanto las obligaciones pactadas las cumplió en forma 

coherente y efectiva. El proceder malicioso del actor lo deslegitima para reclamar 

incumplimiento de su contraparte contractual.  

 

Se advierte –entonces- en el actor un proceder maquiavélico por simular una condición 

de víctima de un negocio en el que resultó beneficiado por la doble gestión profesional 

que implicaba la labor emprendida por mi prohijado en razón de que los objetivos que 

buscaba el contrato tuvieron su plena y efectiva realización a pesar de los inconvenientes 

ya conocidos de los que no es responsable el contratista. 

 

Es importante mencionar que las obras desarrolladas por mi cliente le generaron una 

mayor valorización al terreno de las acá demandantes, motivo por el cual se evidencia la 

mala fe por parte de ellas mismas. 

 

Concordando con ello vemos como la actora pretende alegar el incumplimiento con un 

dictamen sobre las obras no ejecutadas siendo que estas eran precisamente las que una 

vez entregado el proyecto las demandantes debían continuar su ejecución. 

 

Los desafueros jurídicos en que incurre la parte demandante lo vinculan con una estrategia 

que es ajena al ordenamiento legal por lo que, respetuosamente solicito al Juzgado sea 

acogida la presente excepción.   
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4. Obligación condicional: de la lectura del documento contractual se colige como 

elemento básico la figura de la condición para los eventos físicos de un proyecto complejo 

como lo pretendido en el acuerdo suscrito.  

 

En efecto, el aquí demandante contrató los servicios profesionales del arquitecto GERMAN 

CABRALES para la planeación, desarrollo y ejecución de un proyecto arquitectónico en 

terrenos de propiedad del contratante. A la labor propia del arquitecto se agregó en el 

contrato que, como en el decir popular, “del mismo cuero salen las correas”, que el hoy 

demandado debía conseguir los aportes para la implementación y ejecución de las obras 

para lo cual debía vender lotes del mismo terreno del proyecto.  

 

En este orden de ideas, se pactó un plan complejo en el que el contratista tenía que darse 

a la tarea de conseguir interesados en el respectivo proyecto y a medida que lograba el 

cometido, invertía el producto de las ventas en la financiación del respectivo contrato. Por 

manera que el progreso de las obras pendía necesariamente del atractivo del conjunto 

para la consecución de clientes que con su pago de su inversión se permitía el avance de 

las obras.  

 

Como puede colegirse de los hechos, el cargo que se formula de incumplir las obligaciones 

por el contratista constituye una atribución gratuita y falta de razonabilidad que hace el 

contratante por cuanto no puede desconocerse que el demandado actuó con fidelidad en 

la relación negocial pues su contribución a los objetivos proyectados no tienen 

cuestionamiento y están sustentados en la obras que se hicieron por cuenta de la 

promoción y venta de bienes y servicios que con el mayor interés logró vender.   

 

Por la forma como se plantearon las cosas, es pertinente reiterar que mal puede hablarse 

de un incumplimiento contractual a sabiendas de que la inversión económica para el 

proyecto estaba sometida no a la capacidad económica del contratista sino a las 

contingencias en las ventas de bienes y servicios. 

 

La causa de haberse interferido la realización plena del proyecto está contenida en la falta 

de financiación y no en desidia, negligencia o impericia por parte del contratista.  

 

Todo lo expresado permite concluir que este contrato lleva implícita una condición y es la 

de que el proyecto soportaba su ejecución en dineros provenientes de terceros 

adquirentes de lotes y en esa condición era como el contratista podía desarrollar su labor 

profesional. Es un exabrupto jurídico del contratante considerar siquiera que el contratista 

http://www.jacomeasociados.com/


 
 
 

- 13 – 
 

 

www.jacomeasociados.com 
CELULAR: 320 2730534 

 
 

debía asumir los riesgos de la falta de demanda de clientela cuando concurren 

imponderables como el sucedido en este asunto.   

 

El rendimiento de una labor o trabajo radica en la medida en que se tenga una financiación 

adecuada y oportuna de las necesidades del respectivo proyecto. Espero que su bien 

servido Despacho acoja los planteamientos expresados y declare probada esta excepción.  

 

5. PLEITO PENDIENTE: hago consistir esta excepción en un hecho relevante para la 

justicia cual es la existencia de una acción de regulación de honorarios promovida por el 

acá demandado contra los demandantes de la referencia. No obstante tratarse de 

demanda ordinaria que pretende el reconocimiento de derechos, el hecho cierto es que 

tal reclamación judicial pone de presente el uso imprudente de la justicia al no darle espera 

al pronunciamiento del juez de conocimiento laboral habida cuenta de las repercusiones 

que puede tener en la presente acción de responsabilidad.  

 

Si bien no se discute el derecho fundamental de acceso a la administración de justicia es 

de elemental prudencia que las partes inmersas en una Litis pendencia apliquen principios 

de oportunidad que permitan darle razonable espera a la decisión judicial que tiene 

actualmente trámite legal. 

 

Cae como anillo al dedo el proverbio según el cual “no por madrugar amanece más 

temprano”. Esto es lo que sucede con el actor del presente proceso porque a sabiendas 

de los hechos que conforman la estructura jurídica del contrato de prestación de servicios 

profesionales suscrito con mi cliente y, además, de los alcances del mismo, pareciera estar 

contagiado de un resentimiento que lo ciega en reconocer el comportamiento ajustado a 

derecho del contratista en la relación contractual que injustificadamente ahora pretende 

cuestionar.  

 

Centralizada la discusión en el marco de las obligaciones del hoy demandado no se 

entiende cómo puede el actor –bajo un criterio de retaliación- demandar incumplimiento 

del contrato sin reconocer los logros obtenidos en la ejecución de las obras por parte del 

contratista. Reitero que afirmar incumplimiento del contrato es tanto como desconocerle 

al contratista su aptitud profesional lo que conlleva a preguntarse por qué lo contrató. 

 

El derecho es la aplicación del sentido común y todo parece indicar que este principio lo 

desconoce el actor en una aspiración carente de todo soporte legal.     

 

http://www.jacomeasociados.com/


 
 
 

- 14 – 
 

 

www.jacomeasociados.com 
CELULAR: 320 2730534 

 
 

6. BUENA FE: El deseo de cumplir a cabalidad con las obligaciones contractuales por parte 

del demandado está palmariamente acreditadas por las obras ejecutadas en el convenio; 

es verdad sabida que la gestión de promocionar la venta de lotes para con sus frutos 

lograr la realidad del proyecto arquitectónico fue uno de los esfuerzos hechos por el 

contratista en lograr el cometido. La sola mención de este proceder del contratista revela 

la lealtad con que siempre se comportó en este negocio jurídico el cual, como se ha dicho, 

no pudo culminarse como se había planteado originalmente por no haberse logrado la 

venta de los lotes necesarios que eran el fuerte financiero que implicaba la recaudación 

de fondos que hacían posible la realización de las obras. Si la labor del contratista era la 

ejecución del proyecto con el producto de la enajenación de los tantas veces mencionados 

lotes del mismo fundo, era de esperarse que el demandante precaviera las posibles 

contingencias del mercado creando un plan económico para sortearlo, lo cual no previó y 

trajo como consecuencia la interrupción inesperada de las obras. 

 
 Aquí saltan a la vista dos factores que no son marginales para esta controversia: la 
 imprevisión del contratante como factor primordial del capital y la buena fe del contratista 
 en sacar buena parte de las obras a pesar de los constantes incumplimientos del 
 contratante que eran de indudable eficacia para la consumación del proyecto.  
 
 Frente a la situación económica creada no quedaba alternativa distinta a la de liquidar el 
 contrato y, por supuesto, al pago de los honorarios convenidos por parte del contratante, 
 los cuales están siendo objeto de regulación por parte de la jurisdicción laboral. Es 
 evidente la mora imputable al contratante de responder por las obligaciones pactadas que, 
 se repite, dio lugar a que mi cliente procediera a hacer valer sus derechos laborales a 
 través de la administración de justicia, proceso que se halla actualmente en curso.   
 

 

PETICIÓN 
 
De manera atenta y, con base en los argumentos expuestos a través del presente escrito, solicito 
a su señoría que no acceda a las pretensiones de la demanda en contra de la parte que represento 
y declare probadas las excepciones acá propuestas, toda vez que me opongo a todas y cada una 
de las reclamaciones en la demanda expuestas.  
 
Que en consecuencia de lo anterior, se condene en costas a la parte demandante y a favor de la 

parte que represento, en el más alto valor permitido por ser una acción temeraria y desmedida 

contra mi cliente, quien ha tenido que asumir costos para ejercer la defensa frente a un presunto 

incumplimiento de la relación contractual. 
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En consonancia con lo expuesto, respetuosamente solicito absolver a mi cliente de las peticiones 

de la demanda y condenar al demandante al pago de lo establecido en el artículo 206 CGP. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA CONTESTACION  

 

 Sentencia T-392 de 2017 M.P GLORIA STELLA ORTIZ DELGADO 

 

“(i)   El contratista adquiere una obligación de hacer, para ejecutar labores en razón a su 
experiencia, capacitación y formación profesional en determinada materia. 
Entonces, el objeto contractual consiste en la realización temporal de actividades 
relacionadas con el objeto y finalidad para la cual fue creada y organizada la 
entidad. 

  
(ii) El contratista goza de autonomía e independencia desde el punto de vista técnico y 

científico. Lo anterior implica que dispone de un margen de discrecionalidad en 
relación con la ejecución del objeto contractual dentro del plazo fijado, según las 
estipulaciones acordadas. 

  
(iii)                      Se trata de un tipo de vinculación excepcional, motivo por el cual su vigencia 

es temporal, es decir, por el tiempo indispensable para ejecutar el objeto 
contractual convenido. Por consiguiente, en caso de que las actividades que se 
desarrollen por medio de estos contratos demanden una permanencia indefinida, 
que exceda su carácter excepcional y temporal, la entidad tiene la obligación de 
adoptar las medidas y provisiones pertinentes para dar cumplimiento al artículo 
122 de la Carta Política. 

  
(iv)                      Este tipo de contratación no da derecho al reconocimiento de las prestaciones 

derivadas del contrato de trabajo. No obstante, si se acreditan las características 
esenciales de la relación laboral (prestación personal del servicio, salario y 
subordinación), se desvirtuará la presunción establecida en la norma y surgirá el 
derecho al pago de las prestaciones sociales en favor del contratista, en aplicación 
del principio de la primacía de la realidad sobre las formas.” 

 
 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Laboral. SL2385-2018. Fecha 9 de mayo 

de 2018. M.P JORGE LUIS QUIROZ ALEMÁN 
 
 “para el caso de los contratos de mandato o de prestación de servicios 

profesionales de carácter privado, la cancelación de los honorarios pactados tiene 
la obligación por parte del deudor o contratante de cubrirlos, siempre y cuando el 
acreedor o contratista haya cumplido con el objeto del contrato, así como también 
debe tenerse de presente que las denominadas cláusulas penales, sanciones, 
multas, etc., hacen parte de las denominadas «remuneraciones», teniéndose en 
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cuenta que las mismas constituyen la retribución de una actividad o gestión 
profesional realizada a la cual se compromete el contratista en defensa de los 
intereses del contratante(…)” 

 

 

PRUEBAS 

 

Comedidamente solicito al señor Juez, se sirva decretar y tener como pruebas las siguientes  

 

1. Documentales: 

 

1. Copia de la resolución 297 del 3 de diciembre de 2012 de la Secretaria de Planeación de 

Ocaña donde se concede la licencia de parcelación para el proyecto Belisa (4 folios) 

2. Informe del avance de las obras contractuales suscrita por el arquitecto GERMAN 

CABRALES de fecha 11 de junio de 2015 (7 folios) 

3. Informe del avance de las obras contractuales suscrita por el arquitecto ABIMAEL CLARO 

de fecha 10 de junio de 2015 (9 folios) 

4. Copia de los diseños urbanos generales del proyecto Belisa (7 folios) 

5. Copia de los tramites de licencia y subdivisiones del proyecto Belisa (7 folios) 

6. Copia de los tramites de licencia de planeación del proyecto Belisa (9 folios) 

7. Copia de los diseños viviendas tipo del proyecto Belisa (9 folios) 

8. Copia de los diseños del portal de acceso del proyecto Belisa (9 folios) 

9. Copia de los diseños de la cancha futbol 8 del proyecto Belisa (10 folios) 

10. Copia de los diseños de la cancha múltiple del proyecto Belisa (3 folios) 

11. Copia de los diseños de la capilla del proyecto Belisa (7 folios) 

12. Copia de los diseños viales del proyecto Belisa (10 folios) 

13. Copia de los diseños de la zona social del proyecto Belisa (4 folios) 

14. Copia de los diseños de la restauración de la casona del proyecto Belisa (4 folios) 

15. Copia escritura número 2698 del 30 de diciembre de 2015 (15 folios).  

16. Copia escritura número 2699 del 30 de diciembre de 2015 (15 folios).  

17. Acta de imposibilidad de acuerdo No 011 (4 folios). 

18. Acta privada de 20 de junio de 2015 de rendición de cuentas (4 folios). 

19. Derecho de petición de fecha el 25 de enero de 2019 a través del cual el arquitecto 

GERMAN CABRALES solicita el reconocimiento y pago de sus honorarios (2 folio).  

20. Tarjeta profesional arquitecto GERMÁN CABRALES (1 folio) 

21. Acta de conciliación del proceso judicial iniciado por el Dr. EDINSON VIVARES (2 folios) 

22. Dictamen pericial y sus anexos realizado por la ingeniera LINA MARCELA ALVAREZ 

BAYONA (14 folios) 
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23. Cuadro en el que se relacionan las obras realizadas durante la ejecución del contrato por 

el arquitecto German Cabrales.  (1 folio) 

24. Enlace del proceso laboral por regulación de honorarios que cursa en el Juzgado Único 
Laboral de Ocaña bajo el radicado 2020-158, promovido por mi cliente en contra de las 
acá demandantes. (pdf de correo electrónico con link proceso).  

 https://etbcsj-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/j01loca_cendoj_ramajudicial_gov_co/Esy
drZSaZCBJgzYgfaZAy4sBd_bP_dVuz1BrIjlNE7xSaw?e=7ZQhys  

25. Copia del proceso de regulación de honorarios iniciado por el Dr Edinson Vivares en contra 

de las acá demandantes. 

26. Copia del proceso de rendición de cuentas iniciado por las demandantes en contra de mi 

cliente con radicado 2018-00047 que cursó en el juzgado segundo civil del circuito de esta 

ciudad.  

 

2. Interrogatorio de parte: 

 

 Se decrete interrogatorio de parte a la demandada ASTRID GANDUR NUMA para que 

absuelva el interrogatorio que sobre los hechos le formularé. 

 

 Se decrete interrogatorio de parte a la demandada MARIA MARGARITA HERNANDEZ 

VILLAMIZAR para que absuelva el interrogatorio que sobre los hechos le formularé. 

 

3. Testimoniales:   

 

Respetuosamente solicito se sirva recepcionar los testimonios de las siguientes personas por 

cuanto saben, conocen o les constan los hechos relacionados con el contrato de prestación de 

servicio y por tanto los mismos son útiles para esclarecer la controversia materia de la presente 

litis. 

 El decreto y recepción del testimonio del señor EDINSON VIVARES MERCADO, 

quien pueden ser citados en la siguiente dirección carrera 12 # 12-74 barrio el 

tamaco, de esta ciudad. 

Correo electrónico: aboged_vivares@hotmail.com  

 El decreto y recepción del testimonio del señor ARIELSO YANEZ HIGUERA, quien 

pueden ser citados en la siguiente dirección carrera 12 # 12-74 barrio el tamaco, 

de esta ciudad. 

Correo electrónico: ayanez8@misena.edu.co   

http://www.jacomeasociados.com/
https://etbcsj-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/j01loca_cendoj_ramajudicial_gov_co/EsydrZSaZCBJgzYgfaZAy4sBd_bP_dVuz1BrIjlNE7xSaw?e=7ZQhys
https://etbcsj-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/j01loca_cendoj_ramajudicial_gov_co/EsydrZSaZCBJgzYgfaZAy4sBd_bP_dVuz1BrIjlNE7xSaw?e=7ZQhys
https://etbcsj-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/j01loca_cendoj_ramajudicial_gov_co/EsydrZSaZCBJgzYgfaZAy4sBd_bP_dVuz1BrIjlNE7xSaw?e=7ZQhys


 
 
 

- 18 – 
 

 

www.jacomeasociados.com 
CELULAR: 320 2730534 

 
 

 El decreto y recepción del testimonio del señor ABIMAEL CLARO BARBOSA, quien 

pueden ser citados en la siguiente dirección carrera 12 # 12-74 barrio el tamaco, 

de esta ciudad. 

Correo electrónico: abima70@yahoo.es  

 El decreto y recepción del testimonio del señor CARLOS ANDRES CASTRO 

PEÑALOZA, quien pueden ser citados en la siguiente dirección carrera 12 # 12-74 

barrio el tamaco, de esta ciudad. 

Correo electrónico: cccastrop@hotmail.com  

 

ANEXOS 

 

Adjunto a la presente demanda la siguiente documentación: 

 

1. Los relacionados en el acápite de pruebas 

 

 

 

NOTIFICACIONES 

 

El demandado GERMAN CABRALES TRIGOS en la calle 9 número 35-94, Barrio La Primavera, de 

esta ciudad. Teléfono: 313 379 2575. Correo electrónico: germancabrales@yahoo.es  

 

Las del suscrito las recibiré en la carrera 12 No 12-74, oficinas JACOME GUERRERO ASESORIAS, 

de la ciudad de Ocaña. Para efectos de notificación electrónica: 

jacomeguerrerojuridicas@gmail.com 

 

Se autoriza de forma expresa el envío de notificaciones judiciales a través del correo electrónico 
señalado anteriormente.  
 

Atentamente, 

 
JORGE DAVID ANGARITA SANJUAN 

C.C. No. 1.018.421.409 de Bogotá 
T.P. No. 236.967 del C.S. de la J. 
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De: Jaime Chica <sameduis1980@hotmail.com> 
Enviado el: jueves, 01 de julio de 2021 1:45 p. m. 
Para: Juzgado 01 Civil Circuito - N. De Santander - Ocaña 
Asunto: RAD. 2020-00113 
Datos adjuntos: MEMORIAL J1CCO 010721.pdf 
 

Cordialmente allego el presente escrito para los fines procesales. 
 
Gracias. 



 

JAIME LUIS CHICA VEGA 

Especialista en Derecho Administrativo  

Universidad Santo Tomas de Bucaramanga 

 
 

Oficina en la Calle 1 # 5 - 49 b. Sta. Marta – R/Oro. 

 Cel. 301 452 39 11     

Correo: sameduis1980@hotmail.com 

 

 

Doctora: 
GLORIA CECILIA CASTILLA PALLARES 

Juez Primera Civil del Circuito de Ocaña 
E.   S.   D. 
  

 
Ref.:   Proceso Declarativo en Reconvención  de GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS contra 
ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA y Otra 

 
Radicado: 2020 – 00113 - 00  
 

 
JAIME LUIS CHICA VEGA,  mayor  y  vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado civil y 

profesionalmente como aparece al pie de su firma, actuando en esta ocasión de conformidad con el 
poder que me ha otorgado la señora ASTRID DE LA TORCOROMA GANDUR NUMA, mayor y vecina 
de Ocaña, identificada con la C.C. 51.692.650 de Bogotá D.C., actuando en su propio nombre y en 

su calidad de demandada y el Señor DANIEL ANTONIO HERNANDEZ VILLAMIZAR, varón mayor de 
edad, identificado con C.C. 88.135.357 de Ocaña, vecino y residente en esta ciudad, quien actúa 
por medio de PODER GENERAL, otorgado mediante escritura pública # 533 del 13 de abril de 2009 

Notaría Primera de Ocaña, por la Señora MARIA MARGARITA HERNANDEZ VILLAMIZAR, quien es la 
copropietaria del predio Proyecto Urbanístico Belisa,  con el debido respeto y dentro del término 
legal, procedo a dar contestación a la DEMANDA DECLARATIVA EN RECONVENCION, instaurada 

por el señor GERMAN EDUARDO CABRALES TRIGOS, mayor y vecino de Ocaña,  en los siguientes 
términos:  
 

 
A LOS HECHOS RESPONDO: 
 

 
1.- AL PRIMER HECHO: Es cierto.  

 
2.- AL SEGUNDO HECHO: Es cierto.   
 

3.- AL TERCER HECHO: No es cierto, lo allí manifestado quedó plenamente estipulado dentro del 
contrato. 
 

4.- AL CUARTO HECHO: Es cierto.  
 
5.- AL QUINTO HECHO: No es cierto, el incumplimiento por parte del contratista es ostensible, solo 

basta con realizar una inspección de las obras realizadas y analizar las faltantes, para llegar a dicha 
conclusión, aunado al hecho de que el contratista abandonó el proyecto por un viaje al exterior. 
 

6.- AL SEXTO HECHO: No es cierto, el proyecto urbanístico no se culminó por el incumplimiento por 
parte del contratista, quien de un momento a otro perdió todo el interés en las obras adelantadas. 
 

7.- AL SEPTIMO HECHO: No es cierto, el contratista vendió exactamente 16 lotes a terceras 
personas, el cual el mismo daba la orden a la contratante ASTRID GANDUR, para que procediera 

con entrega de escrituras por estar cancelados en su totalidad, 2 lotes a nombre del contratista y 
su esposa  HAYFA NUMA M. y tres lotes negociados a razón de 33 millones cada uno, de los cuales 
el demandante recibió la suma de $69.790.000.oo (Cheque # 81028-0, valor $20.000.000.oo, fecha 

11-10-12, comprobante de ingreso #001-00, valor $3.000.000.oo de fecha 13-12-12, consignación 
en efectivo cuenta personal del demandante en Bancolombia, valor $7.790.000.oo, de fecha 15-02-
13, pago de $2.000.000.oo a Luis Fernando Luna correspondiente al 50% por elaboración de la 

página web, cheque # 97160-8, por valor de $20.000.000.oo de fecha julio de 2013, cheque # 
97157-1, por valor de $15.000.000.oo, pago en efectivo, valor $2.000.000.oo de fecha 19-07-14 ), 
para un total de 20 lotes.  

 
8.- AL OCTAVO HECHO: No es cierto, como se demostrará con las pruebas  allegadas y las que se 
practiquen, se podrá evidenciar que lo afirmado carece de veracidad. 

 
9.- AL NOVENO HECHO: No es cierto, el accionar incumplido por parte del contratista, generó 
consecuencias negativas en el Proyecto, que aún no se logran superar, sumado a los perjuicios 

patrimoniales en mis representados.  
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10.- AL DECIMO HECHO: Es cierto,  con respecto a la existencia de la cláusula, estipulada para el 
incumplimiento de cualquiera de los contratantes y no en una sola dirección, como lo quiere hacer 

ver el demandante   
 
11.- AL DECIMO PRIMER HECHO: No es cierto,  según mis representados es su buen nombre y el 

del Proyecto Urbanístico, los que se han visto gravemente afectados.  
 
12.- AL DECIMO SEGUNDO HECHO: No nos consta. 

 
  

DE LAS PRETENCIONES 

 
Como consecuencia de lo contestado frente a los hechos, me opongo expresamente a la 

prosperidad de las pretensiones de la demanda, a todas ellas, con fundamento en que nada le 
adeuda la parte demandada a la parte actora, todas las acreencias a que tuvo derecho el 
demandante le fueron pagadas, como se probará documental y testimonialmente. 

 
 
A LA 1ª PRETENSIÓN: Me opongo a esta pretensión y nos atenemos a lo que resulte probado 

dentro del proceso en lo referente a esta pretensión. 
 
A LA 2ª PRETENSIÓN: Me opongo expresamente a la prosperidad de esta pretensión y nos 

atenemos a lo que resulte probado dentro del proceso en lo referente a esta pretensión. 
 
 

A LA 3ª PRETENSIÓN: Me opongo de manera frontal a la prosperidad de esta pretensión y deberá 
el hoy demandante probar al despacho los supuestos perjuicios morales a los que hace referencia. 
 

A LA 4ª PRETENSIÓN: Me opongo de manera frontal a la prosperidad de esta pretensión, y nos 
atenemos a lo que resulte probado dentro del proceso en lo referente a esta pretensión. 

 
A LA 5ª PRETENSIÓN: Me opongo de manera frontal a la prosperidad de esta pretensión, y en su 
defecto será la parte hoy demandante la que deberá ser condenada en constas y agencias en 

derecho. 
 
 

 
 

FUNDAMENTO y  RAZONES DE DERECHO DE LA  DEFENSA: 

 
Se da entre las partes contratación escrita de prestación de servicios, para la construcción de obras 
que hacen parte de las áreas comunes del Proyecto Urbanístico Belisa, encontramos pues que 

existen unas cantidades de obras contratadas con el demandante, que con una simple inspección 
judicial podemos comprobar que no fueron ejecutadas, no obstante reposar en manos de la parte 
demandada prueba documental y por afirmaciones del demandante, que  se le cancelaron los 

dineros pactados en el contrato, equivalentes a 15 lotes de terreno con un valor de $35 millones 
cada uno, habiendo recibido, como se viene afirmando un total de aproximadamente 20 lotes. 

 

Una vez se logre dentro del proceso,  probar la anterior afirmación con las pruebas allegadas y las 

que se practiquen, quedan sin fundamento factico y jurídico las pretensiones de la demanda, 

lográndose demostrar el total incumplimiento de la labor del demandante, a causa del desvío de 

dineros y recursos provenientes del Proyecto Urbanístico Belisa para fines ajenos al mismo.  Así 

es corroborado por jurisprudencia del CONSEJO DE ESTADO, SALA DE LO CONTENCIOSO 

ADMINISTRATIVO, SECCIÓN TERCERA, Consejera ponente: RUTH STELLA CORREA PALACIO, 

Bogotá, D.C., veintidós (22) de julio de dos mil nueve (2009), Radicación número: 23001-23-31-

000-1997-08763-01(17552).-  cuando afirma:  “En virtud del contrato bilateral cada una de las partes 

se obliga para con la otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa inmediatamente, al vencerse un plazo o al 

ocurrir alguna condición, de conformidad con los términos de la estipulación (arts. 1494, 1495, 1530 y ss. 

1551 y ss. Código Civil). Por él cada contratante acude a prestar su consentimiento en la confianza en que la 

otra ejecutará las obligaciones recíprocas acordadas al tenor del contrato y en el tiempo debido. Empero, 

sucede que en ocasiones una de las partes se sustrae del compromiso y no satisface su obligación para con 

el otro al tiempo de su pago, incurriendo en un incumplimiento, vicisitud que se traduce en una obligación 



 

JAIME LUIS CHICA VEGA 

Especialista en Derecho Administrativo  

Universidad Santo Tomas de Bucaramanga 

 
 

Oficina en la Calle 1 # 5 - 49 b. Sta. Marta – R/Oro. 

 Cel. 301 452 39 11     

Correo: sameduis1980@hotmail.com 

 

 

frustrada por obra de uno de los sujetos del vínculo y que por tal motivo es sancionada por el ordenamiento 

jurídico. 

 

En efecto, el contrato, como expresión nítida que es de la autonomía de la voluntad, se rige por el 

principio “lex contractus, pacta sunt servanda”, consagrado positivamente en el artículo 1602 del Código 

Civil, por cuya inteligencia los contratos válidamente celebrados son ley para las partes y sólo pueden ser 

invalidados por consentimiento mutuo de quienes los celebran o por causas legales. En perfecta 

consonancia, el artículo 1603 de la misma obra, prescribe que los contratos deben ser ejecutados de buena 

fe y, por consiguiente, obligan no sólo a lo en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan 

precisamente de la naturaleza de la obligación o que por ley le pertenecen a ella sin cláusula especial, lo que 

significa que los contratantes en miras de satisfacer la función práctica, económica y social para el cual está 

instituido el tipo contractual por ellas elegido, deben actuar en forma leal y honesta, conforme a las 

exigencias de corrección y probidad y la ética media imperante en la sociedad, y sin abuso de sus derechos.” 
 

Como fundamentos jurídicos en caso  de la prescripción de la presente acción, encontramos los art. 
488 y 489, en concordancia con el art. 151 del C. P. del T. y de la S.S. 
 

 
   

E X C E P C I O N E S    C O N T R A     L A    D E M A N D A 
 
 

1. EXCEPCION DE PRESCRIPCIÓN. 
 
En el remoto evento de proferirse una condena, alego excepción de prescripción extintiva, en 

relación con todas y cada una de las obligaciones que habiendo transcurrido más de 3 años se 
encuentra prescrita, teniendo en cuenta que el contrato tiene fecha de 16 de octubre de 2012 con 
vigencia de 2 años, ósea hasta 16 de octubre de 2014, el cual contempla explícitamente en su     

“CLAUSULA QUINTA: PRORROGA. Si vencido el plazo acordado en este contrato no se han 
terminado las obras objeto de este contrato, éste se puede prorrogar mediante OTRO SI que 
formará parte integrante de este contrato”, lo que quiere decir que el contrato sub examine, nunca 

se prorrogó en la forma establecida, habiendo transcurrido desde octubre de 2014, hasta la fecha 
de presentación de esta demanda más de 5 años. 
 

Fundamento la presente excepción en los  art. 488 y 489, en concordancia con el art. 151 del C. P. 
del T. y de la S.S. 

 
Pido expresamente se declare la prescripción a favor de la parte demandada. 
 

 
2.  EXCEPCION DE PAGO  
 

Al demandante se le pagaron todas las acreencias y todos los valores pactados con él en el 
contrato, ya que como lo venimos reiterando a lo largo de la presente contestación, el pago del 
contratista  por sus servicios y para realizar las obras contratadas, equivalen a 15 lotes de terreno 

tasados a 35 millones cada uno, habiendo recibido aproximadamente 20 lotes de terreno,  por lo 
cual afirmamos sin lugar a equívocos, que dicha excepción está llamada a ser despachada de 
manera favorable.   

 
Pido se declare esta excepción de pago a favor de la parte demandada. 
 

 
3.  EXCEPCION DE INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO 

 
La presente excepción tiene como sustento jurídico y contractual, el incumplimiento ostensible de 
las obligaciones encomendadas al contratista por los contratantes, solo basta con observar 

someramente el Proyecto Urbanístico Belisa, dar un vistazo al contrato sub examine, para llegar a 
la conclusión que la obra contratada dista mucho de la obra ejecutada, teniendo como base de su 
argumento el demandante, la afirmación sin sustento alguno, de que los contratantes no  

cancelaron los dineros pactados, cuando en realidad era el contratista quien recibía directamente 
los dineros producto de la venta de los lotes. 
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4. EXCEPCION DE NO HABER AGOTADO EL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD DE LA 
CONCILIACION, LEY 640 DE 2001 

 
Encuentra soporte el presente medio de defensa, en el hecho que no podría estar agotado este 
requisito, si analizamos el acta notarial de imposibilidad de acuerdo aludida por el demandante: i) 

El mencionado no fue el citante, sino el citado, la convocante es la parte hoy demandada, al no ser 
el hoy demandante, el convocante de la audiencia mencionada, no existe hechos narrados ni 
pretensiones, por lo cual no existe coherencia con los hechos y pretensiones de la presente 

demanda, por todo esto consideramos que el demandante no ha agotado el requisito de 
procedibilidad de la conciliación.  
 

Ante tal incongruencia ruego al despacho declare esta excepción  a favor de la parte demandada. 
 

 
 

 

 
N O T I F I C A C I O N E S 

  

 
Mis poderdantes en las direcciones aportadas con la demanda. 
 

 
El suscrito en la Secretaría de su despacho o en la oficina ubicada en la Calle 1 # 5 – 49, barrio 
Santa Marta – Río de Oro, mi cuenta de correo electrónico es como aparece en el pie de página de 

esta demanda  sameduis1980@hotmail.com  , celular 301 452 39 11. 
 
 

Manifiesto bajo juramento que los documentos originales reposan en manos del Suscrito. 
 

 
 
Atentamente,  

 

 
 

    
JAIME LUIS CHICA VEGA 
C.C. 18.903.897 de Río de Oro 

T.P. 146998 de C. S. de la J.  
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