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CLAUDIA JAIMES FRANCO =8

Juez Segunda Civil del Circuito
Ocaia
E.S.D.

Ref.

Radicado: 54 498 31 53 002 2021 00010 00
Proceso: Declarativo

Demandante: Jorge Haddad Meneses
Demandado: Camilo Andrés Ramirez Numa
Asunto: Contestacion de demanda

MARIA ALEJANDRA GUERRERO VERGEL, identificada con cédula de
ciudadania No. 37.180.487 de Ocafna Yy tarjeta profesional 154.042 del CSJ,
actuando en calidad de apoderada del demandado Camilo Andrés Ramirez Numa
conforme al poder adjunto, respetuosamente con el presente contesto la demanda
de la referencia asi:

A LOS HECHOS

Al Primero: Es cierto, que el 18 de julio de 2018 los sefores Jorge Haddad
Meneses y Camilo Ramirez Numa celebraron un contrato de permuta, pero debo
aclarar al hecho que el negocio juridico se celebro de la siguiente manera: Jorge
Haddad Meneses transferia a Camilo Ramirez Numa un predio rural denominado
Finca La Estrella, ubicado en la Vereda Maoma, designado por cuatro lotes,
distinguido con matricula inmobiliaria Lote 1: 196-51587, Lote 2: 196-51588, Lote 3:
196-51589 y Lote 4: 196-51590, con una extension de 181 hectareas mas 3116
metros cuadrados y avaluada en la suma de Mil Trescientos Cincuenta y Nueve
Millones Ochocientos Treinta y Siete Mil Pesos ($1.359.837.000) M/Cte, y por su
parte el sefior Camilo Andrés Ramirez Numa se subrogaba dos créditos
hipotecarios por valor total de Cuatrocientos Treinta Millones de Pesos
($430.000.000) M/Cte, discriminados asi: Crédito hipotecario con el Banco Agrario
por valor de Ciento Sesenta Millones de Pesos ($160.000.000) M/Cte y crédito
hipotecario con el Banco de Bogota por valor de Doscientos Sesenta Millones de
Pesos ($260.000.000) M/Cte, enajenaba a favor de Jorge Haddad Meneses un
edificio de cuatro pisos con cinco apartamentos avaluados en la suma de
Cuatroscientos Millones de Pesos ($400.000.000), més un saldo de Quinientos
Veintinueve Millones Ochocientos Treinta y Siete Mil Pesos ($529.837.000) M/Cte
a favor de Jorge Haddad Meneses.
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Al Segundo: Es parcialmente cierto, es cierta la ubicacion.del predio urbano-edificio
de 4 pisos con 5 apartamentos en el lote No 42 carrera 102 barrio los alamos, en
cuanto a la subrogacion de los créditos las entidades financieras negaron dicha
subrogacion, por lo cual el sefior Camilo Ramirez Numa el dia 31 de agosto de 2018
realiz6 el pago de Ciento Cincuenta y Siete Millones Seiscientos Trece Mil
Trescientos Noventa y Cuatro Pesos ($157.613.394) M/Cte y Un Millon Setecientos
Ochenta y Cinco Mil Pesos ($1.785.000) M/Cte en el Banco Agrario de la ciudad de
Ocairia por concepto de pago de préstamo a nombre de Jorge Haddad Meneses y
honorarios pre juridicos como consta en los recibos que anexo a la presente
contestacion; con fecha 5 de Noviembre de 2018 el Sefior Camilo Ramirez canceld
en consignaciones en la Cooperativa Crediservir de Ocafia y en efectivo al sefior
Jorge Haddad la suma de Ciento Ochenta Millones de Pesos ($180.000.000) M/Cte;
igualmente el dia 13 de noviembre de 2018 el sefior Camilo Ramirez Numa pag6
obligaciones con el Banco de Bogota a nombre de Jorge Haddad Meneses en suma
de Doscientos Cuarenta y Ocho Millones de Pesos ($248.000.000) M/Cte; el dia 15
de noviembre de 2018 la suma de Siete Millones Setecientos Noventa y Seis Mil
Pesos ($7.796.000) M/Cte; el dia 28 de enero de 2019 canceld la suma de Ciento
Veinte Millones de Pesos ($120.0000.0000) M/Cte; el dia 19 de junio de 2019 la
suma de Nueve Millones Trescientos Veintisiete Mil Pesos ($9.327.000) M/Cte y el
dia 20 de junio de 2019 la suma Sesenta y Tres Millones Doscienots Veinte Mil
Pesos ($63.220.0000) M/Cte.

Ahora, en cuanto a la entrega material con fecha 30 de Julio de 2018, se suscribio
la Escritura Publica del Lote 4 del predio rural denominado Finca La Estrella,
ubicada en la vereda Maoma, dividida en 4 fracciones con niumero de matricula
catastral 196-51590 a favor de Camilo Andrés Ramirez Numa; con fecha 23 de
mayo de 2019 Jorge Haddad, logra registrar la cancelacion de la hipoteca del Lote
3 de la Finca La Estrella en la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Aguachica, Cesar; el dia 30 de Octubre de 2018 el sefior Ramirez Numa firmé las
respectivas escrituras de las fracciones Lote 1 y 2 del predio rural denominado
Finca La Estrella, con numero de registro catastral Lote 1: 196-51587, Lote 2: 196-
51588, respectivamente, inmediatamente a ello se cumplié con las obligaciones
pactadas en el contrato de permuta, el sefior Camilo Andres Ramirez Numa procuré
entregar la posesion material del inmueble ubicado en el Barrio Alamos de Ocafa
al sefior Haddad Meneses, la cual éste no recibid, en consideracion a que debia
mantenerse el inmueble y evitar su deterioro, por lo cusl se entregd mediante
mandato la administracion de los apartamentos a la Inmobiliaria Ivan Cabrales como
consta en documento adjunto, hecho que se puede corroborar con el testimonio del
ingeniero Juan Pablo Cabrales Trigos, quien comunico el hecho al sefior Jorge
Haddad Meneses, y en cuanto a la entrega de la escritura publica como consta en
documento adjunto emitido por la sefiora Amparo Arévalo Arévalo Notaria Segunda
de Ocania, el sefior Jorge Haddad Meneses no ha acudido a la Notaria para suscribir
la escritura publica.
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Al Tercero: No es cierto, el gravamen que pesaba sobre el inmueble fue
debidamente cancelado y la hipoteca no es un gravamen que afecte gravemente la
negociacion o transferencia de un inmueble y conforme reza la clausula cuarta del
contrato de permuta era una obligacion de las partes sanear cualquier tipo de
obligaciones como las que honré mi patrocinado para realizar la enajenacion que el
sefior Haddad Meneses, quien se nego a recibir.

Asi mismo, en el contrato de permuta de fecha 18 de julio de 2018 suscrito entre
Camilo Andrés Ramirez Numa y Jorge Haddad Meneses se pactd una clausula
(Clausula Tercera) de incumplimiento equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) del
valor total contratado, con una EXCEPCION de la enajenacion del edificio de 4 pisos
con 5 apartamentos avaluados en $400.000.000,00 de pesos conocido como

Los Alamos, dado que dichos tramites relacionados con la entrega formal del Edifico
Los Alamos dependia de terceras personas.

En cuanto a la segunda parte del hecho la situacion del inmueble presentada fue
debidamente saneada ante la Secretaria de Planeacion del Municipio de Ocafa
quien concedi6 todas las autorizaciones y permisos respecto de la propiedad, hecho
que se corrobora con la suscripcion de licencias por parte del sefior Jhonny
Pefaranda en su calidad de Secretario de Planeacion en la fecha de los hechos y
a quien en el acapite de pruebas solicitaré citar.

Al Cuarto: No es cierto el cumplimiento de todas las obligaciones por el sefor
Haddad Meneses, pues el sefior Camilo Andres Ramirez Numa procuro entregar la
posesion material del inmueble ubicado en el Barrio Alamos de Ocafia al sefior
Haddad Meneses, la cual éste no recibio, en consideracion a que debia mantenerse
el inmueble y evitar su deterioro, por lo cual se entrego mediante mandato la
administracion de los apartamentos a la Inmobiliaria lvan Cabrales como consta en
documento adjunto, hecho que se puede corroborar como se mencioné en el hecho
anterior con el testimonio del ingeniero Juan Pablo Cabrales Trigos, quien comunico
la situacién al sefior Jorge Haddad Meneses y en cuanto a la entrega de la escritura
publica como consta en documento adjunto emitido por la sefiora Amparo Arévalo
Arévalo Notaria Segunda de Ocafia, el sefior Jorge Haddad Meneses no ha acudido
a la Notaria para suscribir la escritura publica.

En cuanto a la segunda parte del hecho para el dia 20 de junio de 2019, Gnicamente
se encontraba por formalizar la entrega del edifico conocido como Los Alamos de
Camilo Ramirez a Jorge Haddad, tramites que el Sefior Camilo Ramirez deleg6 en
el arquitecto Carlos Alvarado, teniendo en cuenta los conocimientos de éste en
temas relacionados con tramites de propiedad horizontal, quien sera citado como
testigo en este proceso.

@ Calle 101 # 19a-55 oficing 203 - Bogotd D.C
@ Calle 11 No. 16A - 21 b Of 12 Edif. San Agustin - Ocafia N de 5
magasesoriasyconsultorias@hotmail.com R +57) 300 4251965 (037) 5690062



Seguidamente para el mes de septiembre de 2019 se radica ante la Secretaria de
Planeacién Municipal de Ocafa la solicitud de licencia de reconocimiento y
propiedad horizontal para el bien de propiedad del sefior Camilo Ramirez que
constaba de 3 pisos y un sétano en el que estaban desarrollados 5 apartamentos,
para los cuales se presenté el proyecto de division material correspondiente para
efectos de constituir las escrituras correspondientes a cada uno de los
apartamentos, dicha solicitud fue tramitada y aprobada con la licencia No. 448 de
14 de diciembre de 2018 (Anexo licencia No. 448 de 14 de diciembre de 2018).

Asi mismo, con el fin de protocolizar la resolucion de licencia y hacer el respectivo
tramite de Escrituras Publicas en la Notaria Segunda del Circulo de Ocafia se
llevaron los documentos correspondientes y se esperé a que el sefior Haddad
indicara a nombre de quien se colocarian los apartamentos del Edificio Los Alamos
gue hace parte de la forma del pago del Contrato de Permuta en mencién y anexo
a esta contestaction de demandaion. Una vez se tuvieron las escrituras listas a
nombre de quien el sefior Haddad indic6 que se colocaran, pero solicitd que primero
se hiciera el registro del bien a nombre del sefior Camilo Ramirez y que
posteriormente se hiciera la venta a nombre de él, la escritura con el proyecto de
division se radica en registro (Anexo documentos soportes).

Con fecha de 16 de julio del afio 2019 es devuelta por la autoridad competente
Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafia el proyecto de division con la
siguiente solicitud de aclaracion:“favor aclarar en cuanto a las unidades del 2 piso,
toda vez que segun licencia de planeacion existen dos unidades con area y
coeficientes determinados individualmente y en la escritura determina uno solo en
linderos. Ar.t 22 Ley 1579/2012".

El dia 3 de septiembre de 2019 se recibe un oficio por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal de Ocafia donde le informa al Sefior Camilo Ramirez que
debido a una queja presentada por el sefior Jorge Haddad Meneses se suspende
el tramite de estudio y revision del proyecto de division material del Edificio “Los
Alamos”. Queja en la que el mencionado sefior Haddad realiza una serie de
acusaciones sin fundamento, entre otras que se esta presentando una falsedad
ideoldgica en documento publico y privado con fines de lograr un fraude procesal
para conseguir una licencia que ya la Secretaria de Planeacion Municipal habia
otorgado bajo la Resolucion No. 448 del 14 de diciembre de 2018 y que dicha
construccion invade una reserva forestal (Anexo documento soporte).
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El mismo dia 3 de septiembre de 2019 junto con el oficio de la Secretaria de
Planeaciéon Municipal de Ocafia se recibe también un oficio de la Inspeccién de
Policia de Ocafa citando al sefior Camilo Ramirez el dia 26 de septiembre de 2019
a una diligencia de caracter policivo dentro del proceso No. 256-2019. Diligencia
gue tuvo que ser postergada por razones del horario de trabajo establecido en el

Palacio Municipal de Ocafia (Anexo documento soporte).

El dia 22 de octubre de 2019 se solicita por parte del sefior Camilo Ramirez a la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafa bajo el radicado 366 un estudio de
precision cartogréafica del predio y de la zona que esta habilitada y construida toda
vez que la Administracion Municipal de Ocafa expidio la Resolucion No. 092 de
2013 donde se habilitd dicha zona para construccion y que no existe invasion a
zonas de propiedad del Municipio de Ocafa puesto que estas se ubican al interior
del proyecto y son de caracter privado, para poder realizar el ajuste a la minuta y
adicionalmente se indica que el area del predio, se encuentra actualizada segun
certificacion del IGAC, por lo que se pide realizar el proceso de ajuste de cotas y
areas definidas en la ley con el fin de aclarar linderos (Anexo documento soporte).

El dia 28 de octubre de 2019 se realiza dicha diligencia con la presencia del sefior
Jorge Haddad Meneses, quien después de hacer una intervencion bastante
agresiva e injuriosa explica las razones por las cuales ha interpuesto la queja y deja
claro que su interés es Unicamente monetario y que quiere unos intereses por la
demora en la entrega del bien, sin tener en cuenta que es €l mismo quien ha
generado dichas demoras. Se le explica que se solicitdé un tramite de aclaracion y
ajuste cartogréfico en planeacion, pero reiteradamente indica que no le interesa que
el quiere es dinero, en esa audiencia se fija la fecha para una visita de inspeccion
en el sitio donde se encuentra ubicado el edificio (Anexo documento soporte).

El dia 5 de noviembre de 2019 se realiza la visita de inspeccién en el sitio de
ubicacién del Edificio Los Alamos por la Autoridad Competente, visita a la cual
asistio el sefior Camilo Ramirez, con el inspector de policia, un representante de
planeacion municipal de Ocafia y el arquitecto Carlos Alvarado. Es de anotar, que
dicha visita fue solicitada por el sefior Haddad en la audiencia antes descrita pero
este no hizo presencia el dia de la visita de inspeccion descrita (Anexo documento
soporte). El dia 10 de diciembre de 2019 se emitié por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal de Ocafia la Resolucion No. 443 de 2019, por medio de la
cual se ajustan las cotas de las areas de la Resolucién No. 092 de 23 de marzo de
2013. DONDE SE EVIDENCIA EN EL NUMERAL 8 QUE LOS LINDEROS
DESCRITOS EN DICHA ESCRITURA NO CORRESPONDEN A ZONAS DE
PROTECCION AMBIENTAL CEDIDAS AL MUNICIPIO POR EL LOTE 42 OBJETO
DE LA SOLICITUD (Anexo documento soporte).
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El dia 30 de diciembre de 2019 se emitié por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal de Ocafia la Resolucion No. 513 de 2019, por medio de la cual se modifica
la Resolucion No. 448 de 14 de diciembre de 2018 por medio de la cual se concede
reconocimiento de la edificacion LOS ALAMOS, se aprueban planos y se acepta un
reglamento de propiedad horizontal (Anexo documento soporte).

En el mes de enero de 2020 el sefior Camilo Ramirez realiza los tramites de las
escrituras en la Notaria Segunda de Ocafia para efectos de registrar las mejoras y
el reglamento de propiedad horizontal del Edificio Los Alamos (Anexo documento
soporte).

El dia 6 de febrero de 2020 la oficina de registro e instrumentos publicos hace
entrega de la calificacion y registro de inscripcion con las respectivas matriculas de
los apartamentos del edificio “Los Alamos” (Anexo documento soporte).

Con fecha 18 de febrero de 2020 mendiante Audiencia Publica la Inspeccion
Primera de Policia de Ocafa del radicado 256-2019, el inspector primero de policia
en presencia del sefior Camilo Ramirez, realiza audiencia con el fin de dirimir
presuntas infracciones de urbanismo por queja presentada por el sefior Jorge
Haddad, en donde decide una vez agotado el proceso contemplado en la Ley 1801
de 2016 articulo 223, que no encuentra mérito factico o juridico para imponer
medida coercitiva al sefior CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA, por lo que lo
exonera de sancion alguna (Anexo documento soporte).

Desde el 18 de febrero de 2020 hasta la fecha se han enviado numerosas
comunicaciones y mensajes al sefior Haddad con el fin de que se acerque a la
Notaria Segunda de Ocafa a realizar el respectivo tramite para poner los bienes a
su nombre como parte del compromiso de la negociacion contemplado en el
Contrato de Permuta anexado, pero no ha sido posible (Anexo documentos
soporte), por lo tanto el sefior Haddad Meneses ha incumplido sus obligaciones
contractuales en cuanto al traspaso del bien como se indicé en el hecho anterior, ha
sido el sefior Haddad Meneses quien no ha querido suscribir la escritura publica
correspondiente, como se deja constancia por parte de la Notaria, finalmente y
como queda evidenciado respecto de la visita de obra dicha situacion ya fue resuelta
con el otorgamiento de licencia, en consecuencia, queda sin fundamento esta
afirmacion.



it
Al Quinto: No es cierto, como ya se ha manifestado alPespacho e i‘@‘g hechos
anteriores la Mora en el cumplimiento de las obligaciones se produce por la
negligencia del sefior Jorge Haddad Meneses en la suscripcion de los documentos,
en cuanto al aminoramiento patrimonial como se expres6 en el cuerpo de esta
contestacion los inmuebles que debia recibir el sefior Haddad Meneses estan bajo
la administracion de la inmobiliaria lvan Cabrales, la cual certifica la recepciéon de
canones de arriendamiento de los inmuebles y espera Ordenes para realizar la
entrega de los mismos al sefior Jorge Haddad Meneses; respecto de la afirmacién
de maquinacion o maniobra fraudulenta es una afirmacion tendenciosa,
abiertamente temeraria y ofensiva hacia mi prohijado Camilo Ramirez Numa quien
siempre honré con sus obligaciones contractuales, procuré6 de manera rapida y
efectiva pagar los dineros que el sefior Jorge Haddad Menese adeudaba en las
entidades bancarias para evitar los remates judiciales que se avecinaban, honré
también sus obligaciones de consignar los dineros adeudados como indicaba el
seflor Haddad Meneses y de la forma como éste ordenaba, manteniendo una
comunicacion fluida y permanente con el demandante frente a las obligaciones de
cada uno y como se desarrollaba el cumplimiento de las mismas, obrando siempre
bajo el postulado de la buena fe contractual y honrando su buen nombre comercial
publicamente conocido en el Municipio de Ocania.

Al Sexto: Es parcialmente cierto, el sefior Jorge Haddad Meneses entrego la
posesion y propiedad del inmueble, pero se negd a suscribir la escritura publica para
formalizar la transferencia de la propiedad conocida como Los Alamos y cumplir sus
obligaciones contractuales, Ahora bien, no es admisible la posicion de beneficio toda
vez que la explotacion y uso de los bienes entregados a estos no se ha producido
por propia culpa del sefior Jorge Haddad Meneses.

Al séptimo: Es parcialmente cierto, mi prohijado en aras de procurar una solucion
a la situacion que nos atafie procuro en la audiencia de conciliacibn exponer su
posicion frente a los hechos manifestando su posicion de en caso de resolverse el
contrato se dieran las restituciones mutuas, a lo cual el demandante no accedié.

A las pretensiones

A la primera: Respetuosamente su Sefioria conforme lo regla el Cédigo Civil
Colombiano, el contrato de permuta suscrito entre los sefiores Jorge Haddad
Meneses y Camilo Andrés Ramirez Numa debe ser declarado nulo por ausencia de
requisitos esenciales para su validez y existencia, en consecuencia debe ordenarse
las restituciones mutuas a las que haya lugar conforme lo indica el Estatuto Civil, en
cuanto a la resicion esta no se puede declararse, pues declararla seria aceptar la
validez del contrato que conforme a lo dicho no es posible.
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A la segunda: De acuerdo a lo manifestado anteriorm@nte Sen rﬁiﬁ por ser
consecuencial a la primera debe ordenarse el reconocimiento de mejoras e
inversiones realizadas por mi prohijado, al igual que los intereses y correccion
monetaria por los dineros pagados y entregados a forma de restitucion, en cuanto
a los dafos y perjuicios causados se debe declarar lo probado y que tenga una
relacion de causalidad directa con el negocio a nulitar.

A la tercera: Me opongo a esta pretensién en razdn a que el negocio juridico no se
materializé por la negligencia del sefior Jorge Haddad Meneses a suscribir las
escrituras y recibir los bienes inmuebles en pago de la obligacién, por lo tanto, debe
condenarse en costas a la parte demandante.

A las pretensiones subsidiarias

A la primera: Me opongo a esta pretension toda vez que el sefior Jorge Haddad
Meneses nunca pagoé un precio como consta en el contrato, sino que hizo entrega
de un inmueble, quien recibié en el desarrollo del acto negocial sumas de dinero y
a quien se le cancelaron obligaciones bancarias, en subrogacién de las obligaciones
fue al demandante quien debe ser condenado a pagar los intereses por dichas
sumas y sus indexaciones.

A la segunda: Me opongo a esta pretension por las siguientes razones de hecho y
derecho asi:

Frente a la peticidon de lucro cesante y dafio emergente: De tenerse en cuenta su
Sefioria que el lucro cesante que estima la parte demandante se liquida con
fundamento en un avalto donde se realiza este como si se hubiera entregado una
finca en plena produccién, con sus semovientes y en plena capacidad productiva,
hecho que difiere de la realidad pues se entregd una finca sin una sola cabeza de
ganado, en estado de abandono, embargada y previa a remate judicial, asi las cosas
no se puede afirmar un lucro dejado de percibir por un bien que no produjo nada
desde la fecha de su entrega, pues un bien por si solo en éste caso una finca no
genera produccion alguna.

De acuerdo a lo anterior, no se configura la figura del lucro cesante pues al momento
de la entrega del bien inmueble éste estaba vacio y no puede ni podia derivarse un
lucro del mismo.
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En cuanto al dafio emergente esta figura de indemnizacion no cuenta ni con los
argumentos juridicos ni probatorios necesarios para su reconocimiento, ademas
que si éste tipo de dafio se causo fue por la propia culpa o negligencia del sefior
Haddad Meneses.

En cambio si debe ordenarse al demandante al pago de las mejoras realizadas en
el bien y el reconocimiento de intereses e indexaciones por los dineros pagados.

Por perjuicios morales, no esta probada la relacion directa entre el negocio juridico
y la peticion del reconocimiento, igualmente en el articulo 1616 del Cédigo Civil
establece que en materia contractual solo es indemnizable el perjuicio previsto o
previsible a la hora de celebrar el contrato, salvo que se pueda imputar dolo al
deudor. Hecho que de ser imputables serian en la parte demandate y no
demandada, por lo tanto, no se declare.

DERECHO DE RETENCION

Conforme lo regla el articulo 96 numeral 3 del Codigo General del Proceso pido a
su Despacho se conceda al sefior Camilo Andrés Ramirez Numa el derecho de
retencion sobre el Inmueble Finca La Estrella, ubicada en la Vereda Maoma,
Municipio de Gamarra, Departamento Cesar, divida en cuatro fracciones con
nameros de matricula catastral 196-51587, 196-51588; 196-51589 y 196-51590 de
una extension de 181 hectareas 3116 metros cuadrados, derecho que debera
reconocerse hasta el momento en el que el sefior Jorge Haddad Meneses pague
los valores de mejoras realizadas en el predio, indexaciones a las mismas y haga
devolucion de los recursos pagados con su correspondiente indexacion.

DE LAS MEJORAS E INDEXACION

Bajo la gravedad de juramento conforme regla en el Codigo General del Proceso y
de acuerdo a lo manifestado por los profesionales Juan Pablo Cabrales, perito
Avaluador de mejoras y Yeinny Acosta Vergel, Contadora Publica me permito
estimar los montos por mejoras utiles a la finca la estrella y la actualizacion
monetaria de los recursos pagados a fecha 19 de julio de 2021 en suma de:

Por mejoras en suma de $.261.623.766,00
Por dineros: $2.047.328.983.00

Para un total a fecha 19 de julio de 2021 de $2.783.585.918,00



Me permito presentar objecion al peritazgo realizado por el sefior Edinson José
Perea Murillo la cual fundamento asi:

OBJECION AL PERITZAGO

1. Consultado el sefior demandado Camilo Andrés Ramirez Numa, sobre si es
cierto lo consignado en el cuerpo del peritazgo en cuanto a la realizacion y
fecha de la visita al inmueble que segun afirma el sefior Edinson Jose Perea
Murillo se realiz6 el dia 2 de noviembre de 2020, manifiesta este que el sefior
Perea Murillo no ha ingresado al predio, afirmacion que puede ser
corroborada por el testimonio del sefior Carlos Andrés Garcia Herrera,
identificado con cédula de ciudadania No. 5.468.561 administrador general
del inmueble y el sefior Marcos Arce Padilla, identificado con cédula de
ciudadania No. 5.118.541 administrador, por lo tanto, no es cierto lo
consignado en el mismo.

2. Se objeta también el avaltio pues el sefior perito olviddé manifestar que todos
los seomovientes que ocupan la finca son propiedad del sefior Camilo Andrés
Ramirez Numa y que el inmueble en el momento de la entrega fue entregado
vacio.

3. Sobre la produccién de leche y demas vemos un estandar optimizado en
donde las cifras dan un resultado un tanto exagerado, donde la produccion
de leche es la cifra de 240 litros por dia, arrojando un resultado de ordefio de
58 reses algo elevado para hacerlo sin un sistema de ordefio mecanizado.

4. Sobre el balance de nacimientos de los terneros se observa una
contradiccion en el analisis de productividad, donde se evidencia segun el
perito la cifra total de nacimientos afio que es de 58 crias, donde el porcentaje
de mortalidad es del 5% arrojando como cifra “existencial” el total de 55 crias,
siguiente a esto se hace la descripcion del género de la cria entre macho y
hembra surgiendo unos porcentajes de 50% macho y un 50% hembra pero
con cantidad de 30 machos y 30 hembras dejando una incognita de 5 reses
que para las cifras segun el perito, seria una pérdida no contemplada dentro
de los argumentados por el mismo.

En conclusién, el avallio carece de inconsistencias graves que afectan su
credibilidad por falta de precision, detalle y explicacion, singularmente en lo
gue concierne a la determinacion de la propiedad, los frutos naturales
percibidos, su razon y su valor.

Por tal razén su sefioria no debe tenerse en cuenta el avallo presentado con
la demanda.
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EXCEPCIONES DE MERI

Inexistencia de las prestaciones solicitadas

Respetuosamente su Sefioria le pido declarar en sentencia la inexistencia de
las prestaciones solicitadas por la parte demandante en cuanto al
reconocimiento de frutos y rendimientos como indemnizacion de perjuicios
por dafio emergente y lucro cesante causados por la cria de ganado en la
Finca La Estrella objeto de este litigio, toda vez que el vendedor entregd una
finca sin ningln semoviente, solo se hizo la entrega del inmueble, por lo tanto,
a la luz del derecho no se pueden reconocer perjuicios o frutos sobre bienes
gue no se entregaron y su reconocimiento seria un enriquecimiento sin
causa.

Inexistencia del incumplimiento solicitado por el demandante

Respetuosamente su Seforia le pido declarar en sentencia que el sefior
Camilo Andrés Ramirez Numa cumplié todas las obligaciones que tenia a su
cargo en el contrato de permuta con el sefior Jorge Haddad Meneses, siendo
este ultimo quien incumplié sus deberes contractuales.

Inexistencia del dafio moral

Su sefioria de acuerdo a la manifestado en el cuerpo de esta contestacion y
conforme lo establece el Cédigo Civil en la responsabilidad contractual no
hay cabida al dafio moral, en consecuencia debe declararse su inexistencia.

Excepcion genérica

Como establece el Codigo General del Proceso cuando el juez halle
probados los hechos que constituyen una excepcion, debera reconocerla
oficiosamente en la sentencia.
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PRUEBAS
i

Pido respetuosamente su sefioria se tengan com@ pruepas e resente

proceso y se decreten las solicitadas asi: S

Documentales:
De los pagos realizados:

Copia simple letra de cambio de fecha 3 de agosto de 2018.

Recibos de pago de Ciento Cincuenta y Siete Millones Seiscientos Trece Mil

Trescientos Noventa y Cuatro Pesos ($157.613.394) M/Cte y Un Millon

Setecientos Ochenta y Cinco Mil Pesos ($1.785.000) M/Cte en el Banco

Agrario de la ciudad de Ocafia por concepto de pago de préstamo a nombre

de Jorge Haddad Meneses y honorarios pre juridicos

3. Consignaciones en la Cooperativa Crediservir de Ocafa y en efectivo al
sefior Jorge Haddad la suma de Ciento Ochenta Millones de Pesos
($180.000.000) M/Cte.

4. Consignacion de obligaciones con el Banco de Bogota a nombre de Jorge
Haddad Meneses en suma de Doscientos Cuarenta y Ocho Millones de
Pesos ($248.000.000) M/Cte.

5. Consignacion de Siete Millones Setecientos Noventa y Seis Mil Pesos
($7.796.000) M/Cte.

6. Soporte de pago de la suma de Ciento Veinte Millones de Pesos
($120.0000.0000) M/Cte en la Cooperativa Crediserevir.

7. Soporte de pago de la suma de Nueve Millones Trescientos Veintisiete Mil
Pesos ($9.327.000) M/Cte.

8. Soporte de pago de la suma de Sesenta y Tres Millones Doscienots Veinte

Mil Pesos ($63.220.0000) M/Cte.

P

De las resoluciones de Secretaria de Planeacion e Inspeccion de
Policia:

9. Copia simple licencia No. 448 de 14 de diciembre de 2018.

10. Soporte tramite notarial para el traslado del Edifico Alamos a nombre del
sefior Jorge Haddad Meneses.

11. Copia simple oficio de devolucion de fecha 16 de julio de 2019 de la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafa.

12.Copia simple oficio de fecha 12 de Agosto de 2019 ante la Secretaria de
Planeacién Municipal de Ocafia, solicitud de ajuste del proyecto de division
material del inmuble Los Alamos.
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13.Copia simple oficio de fecha 12 de Agosto de 2G {;&eatarl’a de
Planeacién Municipal de Ocafia — visita de verifica€lon lice 418'de2018.

14.Copia simple de fecha 26 de Agosto — falsedad ideologica.

15.Copia simple oficio de fecha 3 de septiembre de 2019 de la Inspeccion de
Policia de Ocafa citando al sefior Camilo Ramirez a una diligencia de
caracter policivo dentro del proceso No. 256-2019.

16. Copia simple oficio de fecha 22 de octubre de 2020 del sefior Camilo Ramirez
a la Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafia bajo el radicado 366.

17.Copia simple diligencia de fecha 28 de octubre de 2019

18.Copia simple Acta de visita de inspeccion en el sitio de ubicacion del Edificio
Los Alamos por la Autoridad competente de fecha 5 de noviembre de 2019.

19.Copia simple de la Resolucion No. 443 de 2019 de fecha 10 de diciembre de
2019 por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafia .

20.Copia simple de la Resoluciéon No. 513 de 2019, por medio de la cual se
modifica la Resolucion No. 448 de 14 de diciembre de 2018.

21.Copia simple tramites de las escrituras en la Notaria Segunda de Ocafa para
efectos de registrar las mejoras y el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio Los Alamos .

22.Copia simples documentos soportes.

23.Copia simple de fecha 6 de febrero de 2020 de la oficina de registro e
instrumentos publicos hace entrega de la calificacion y registro de inscripcion
con las respectivas matriculas de los apartamentos del edificio “Los Alamos”

24.Copia simple diligencia de fecha fecha 18 de febrero de 2020 Audiencia
Publica la Inspeccion Primera de Policia de Ocafa del radicado 256-2019.

De las comunicaciones enviadas:

25.Copia simple comunicaciones enviadas al sefior Jorge Haddad citandolo
para trdmites de traspaso del Edifico Los Alamos.

Del avalio de mejoras

26.Téngase como prueba el avalto realizado el 14 de septiembre de 2020, por
el perito Juan Pablo Cabrales Trigos.

De las certificaciones

27.Téngase como prueba certificacion expedida por la doctora Amparo Arévalo
Arévalo Notaria Segunda de Ocafa sobre estado de las escrituras de entrega
del Edificio Los Alamos.
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28.Téngase como prueba certificacion del procedimiento de indexacion ‘de 10s
dineros consignados y pagados asi como de | invertidos “en
mejoras a fecha 19 de julio de 2021 realizado por laj€ont %Publica
Yeinny Yohana Acosta.

De las pruebas digitales conforme a la Ley 527 de 1999

De acuerdo a la Sentencia T- 043 de 2020 ténganse como pruebas los
mensajes a través de la plataforma Wattsapp que se anexan a esta
contestacion

29.Copia simple del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 10 al 24 de
enero de 2018.

30.Copia simple soporte de consignacion en Crediservir de fecha 28 de enero
de 2019.

31.Copia simple del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 5 de marzo
al 3 de mayo de 2018.

32.Copia simple del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 23 de mayo
al 10 de junio de 2018.

33.Copia del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 19 de junio de 2018.

De los comprobantes de mejoras

Copia simple de los soportes de pago que comprueban mejoras a la Finca La
Estrella.

Testimoniales

Pido al Despacho se sirva con el fin que expongan sobre los hechos de la
demanda y esta contestacion se llame a declarar a:

1. Se cite al Sefnor Jorge Hadad Meneses, con el fin de que absuelva
interrogatorio de parte.

2. Jhonny Penaranda Secretario de Planeacion del Municipio de Ocafia,
direccion fisica y electronica que suministraré al momento de ser decretada
la prueba.

3. Juan Pablo Cabrales Trigos con el fin que testifique sobre la situacion de los
inmuebles a su guarda.
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4. Carlos Andrés Garcia Herrera para que se manifieste sobre la objeC|on de
realizacion del avaltuo =

5. Marcos Arce Padilla para que se manifieste sobretel dia'de reall aC|on deI
avaluo.

6. Carlos Alvarado para que manifieste los tramites de las licencias para Ia
entrega del Edificio Los Alamos.

ANEXOS
Me permito aportar con la presente solicitud, los siguientes documentos:

1. Poder

2. Copia simple letra de cambio de fecha 3 de agosto de 2018.

3. Recibos de pago de Ciento Cincuenta y Siete Millones Seiscientos Trece Mil
Trescientos Noventa y Cuatro Pesos ($157.613.394) M/Cte y Un Millon
Setecientos Ochenta y Cinco Mil Pesos ($1.785.000) M/Cte en el Banco
Agrario de la ciudad de Ocafa por concepto de pago de préstamo a nombre
de Jorge Haddad Meneses y honorarios pre juridicos

4. Consignaciones en la Cooperativa Crediservir de Ocafia y en efectivo al
sefior Jorge Haddad la suma de Ciento Ochenta Millones de Pesos
($180.000.000) M/Cte.

5. Consignacién de obligaciones con el Banco de Bogota a nombre de Jorge
Haddad Meneses en suma de Doscientos Cuarenta y Ocho Millones de
Pesos ($248.000.000) M/Cte.

6. Consignacion de Siete Millones Setecientos Noventa y Seis Mil Pesos
($7.796.000) M/Cte.

7. Soporte de pago de la suma de Ciento Veinte Millones de Pesos
($120.0000.0000) M/Cte en la Cooperativa Credisereuvir.

8. Soporte de pago de la suma de Nueve Millones Trescientos Veintisiete Mil
Pesos ($9.327.000) M/Cte.

9. Soporte de pago de la suma de Sesenta y Tres Millones Doscienots Veinte
Mil
Pesos ($63.220.0000) M/Cte.

10.Copia simple licencia No. 448 de 14 de diciembre de 2018.

11.Soporte tramite notarial para el traslado del Edifico Alamos a nombre del
sefior Jorge Haddad Meneses.
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12. Copia simple oficio de devolucion de fecha 16 de julio de 2019 de Ia

Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafia.
13.Copia simple oficio de fecha 12 de Agosto de 2019 an tarla de
Planeacion Municipal de Ocafia, solicitud de ajustg{del yec dIVISIon

material del inmuble Los Alamos.

14.Copia simple oficio de fecha 12 de Agosto de 2019 ante la Secretaria de
Planeacién Municipal de Ocafia — visita de verificacion licencia 448 de 2018.

15.Copia simple de fecha 26 de Agosto — falsedad ideoldgica.

16.Copia simple oficio de fecha 3 de septiembre de 2019 de la Inspeccion de
Policia de Ocafa citando al sefior Camilo Ramirez a una diligencia de
caracter policivo dentro del proceso No. 256-2019.

17.Copia simple oficio de fecha 22 de octubre de 2020 del sefior Camilo Ramirez
a la Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafia bajo el radicado 366.

18.Copia simple diligencia de fecha 28 de octubre de 2019

19. Copia simple Acta de visita de inspeccidn en el sitio de ubicacion del Edificio
Los Alamos por la Autoridad competente de fecha 5 de noviembre de 20109.

20.Copia simple de la Resolucién No. 443 de 2019 de fecha 10 de diciembre de
2019 por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal de Ocafa .

21.Copia simple de la Resolucion No. 513 de 2019, por medio de la cual se
modifica la Resolucion No. 448 de 14 de diciembre de 2018.

22.Copia simple trdmites de las escrituras en la Notaria Segunda de Ocafia para
efectos de registrar las mejoras y el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio Los Alamos .

23.Copia simples documentos soportes.

24.Copia simple de fecha 6 de febrero de 2020 de la oficina de registro e
instrumentos publicos hace entrega de la calificacion y registro de inscripcion
con las respectivas matriculas de los apartamentos del edificio “Los Alamos”

25.Copia simple diligencia de fecha fecha 18 de febrero de 2020 Audiencia
Publica la Inspeccion Primera de Policia de Ocafa del radicado 256-2019.

26.Copia simple comunicaciones enviadas al sefior Jorge Haddad citandolo
para tramites de traspaso del Edifico Los Alamos.

27.avaluo realizado el 14 de septiembre de 2020, por el perito Juan Pablo
Cabrales Trigos.

28.Certificacion expedida por la doctora Amparo Arévalo Arévalo Notaria
Segunda de Ocaria sobre estado de las escrituras de entrega del Edificio Los
Alamos.

29. Certificacion del procedimiento de indexacion de los dineros consignados y
pagados asi como de los montos invertidos en mejoras a fecha 19 de julio
de 2021 realizado por la Contadora Publica Yeinny Yohana Acosta.
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30.Copia simple del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 10 al 24 de
enero de 2018.

31.Copia simple soporte de consignacion en Crediservir de fecha 28 de enero
de 2019.

32.Copia simple del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 5 de marzo
al 3 de mayo de 2018.

33.Copia simple del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 23 de mayo
al 10 de junio de 2018.

34.Copia del chat — whatsapp de Camilo Ramirez de fecha 19 de junio de 2018.

35.Copia simple de los soportes de pago que comprueban mejoras a la Finca

La Estrella

NOTIFICACIONES

La suscrita en la Calle 11 No. 16-21 Oficina 12 Ediciio San Agustin Torre Club.
Ocana. Correo: magasesoriasyconsultorias@hotmail.com

Mi poderdante:
Camio Andrés Ramirez Numa. Direccion: Calle 10 No. 11 - 46, Barrio:
Centro. Ocafa. Correo: camiloramireznuma@gmail.com.

Atentamente,

a7

MARIA ALEJANDRA GUERRERO VERGEL
T.P. 154042 del C.S. de la J.
C.C. No. 37.180.487 de Ocaina
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RESOLUCIONES

SecreTARlA OE PLANEADION

ALCALDIA
MUNICIPAL

REM!.I:IEBHH'” 4 E
¢ 14 CIC 2018 )
FDHMWALSEGDHGEDEHECWEEWM,EEWEBAHPMYSE
ACEPTA UN REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DE OCARA DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER, an uso de sus facultades legales v,

CONSIDERANDO

1* Que, & elfls) sefior(s) CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA, deniificaco(s) con cedula deé cludsdania
BO,164,337 quien obra =n calided de propletario{a) del edifido denominado “EDIFICHD RESIDENCIAL
ALAMOS", ubicado sagln copia de cartificade de pago ds impusstos pradiaiss municipaies en camera 14 N*
18420 Lo 42 bermio Los Alamos de fa cudad de Ocafis, e idenfificado con ndmero catastral 01-02-0343-0226-
000 y matricuka inmobiliaria 270-83338 de |2 Oficina de Registo da Instrumenios Pablicos de Ocana, presents
ja sigulsrie documantacion para & Reconocimianto de le Edificacikin, Aprobecian de Planos y Aceptacion da un
wmmmmmmlummmmmmﬁmaumw copia de
céhils da ciudadania de prophetarios, copia certificado de libertad v tradichin con matricula inmobiliaria N® Z70-
63398, perilaje téonico y de vulnerabilidad estructural, copia de certificado de pago de impuesto predial copis
de Eecriturs Poblica N* 2308 d8 fecha 22 de noviembre de 2017 de |a Notaria Frimera de Oca’a, copia da Ia
matrioula profasional de ingsniero y amuilecto responsable, localizacitn, planimetria (planos arguitectdnicos,
u.mﬁ*n:htm] Reglaments de Propiedad Horizontal, Memoria Descriptiva dei edificio, Pmyadndal:umﬁn

2 (us, la Secralaria de Flaneacion as I8 dependanda de la Alcaldia Municipal encargada de evaluar, estudiar
y olorgar Reconodmisnto y aceptacidn de Reglamentos de Propiedad Horizontal, para loda clase di inmusble
gue =8 encuenite deniro da ke Jurlsdiocion del Municipio de Ocafia

3" Que, ol aticulo 22.6.1.3.1 numaral § de! Decreto nacionsl 1077 de 2015 eslablecs o Aprobacién de los
Planos da Propiadad Horfzantal

4* Que, ol articuio 2.26.4.1.1 del Decreto Macional 1077 de 20156 define e aclo de Reconocimiento de la
Existencia de Edificaclonas como °...ia aciuacion por medio de la cual el curador whano o e aulonded
muricipal o distrital competente para expedir licencias de construccion, declara |5 existencia de los desamolios
srgulactinicos que 52 ejecutaron sin obiensr teles licencies siempre y cuando cumplan con el uso previsto por
las normas vigentes ¥ que 1a edificacidn se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
reconocmieno.

5° Que, & solicitante aporia un CERTIFICADO de la emprese CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE
SANTANDER S.A E.S.P. firmado por 8l Tecndlogo E Comercigl Regional de Ocafia CENS S.A E5P. an el que
gpertifics que el bien inmueble cbielo del presenie ACto se encuentra sustrito con &l ndmero de usuario
05723730 desds ol 07 de sepbambre dal 2013,

& e, o ecliciante cumplid con las exigancias planteades en el arlicule 2.2.8.4,2.2 del Decreto Nacional 1077
de 2015 para realizar 8l Reconodmiento de le Existencia de Edificacionas.

7% Qus, de conformidad con o arficuls 2.26.4 2.5 del Decrala Naclonal 1077 de 2015 la expedicion del acto de
Reconocimisnto de la Existencia de la Edificacién causard los mismo gravémenes existentss para la licencia de
construecian y fendrs los mismos afecios legales de una licencia de construccion.

B* Que, el solictante cumplid con las axigancias planteadas an & arficulo 22.6.1.3.2 numars! 2 del

Naciona! 1mmmsmmumﬁmmmﬁwﬂﬂmmmm
hacsr parte del contenido de Ja escritura o reglamanto da propiedad horizontal de coaformftdad con ef arliculo 5 )
de & ley 675 da 2001.

i

Carrera 12 No 10-42 Palaco Municpsl

Qo



SecreTaria oE PLanEacifin

ALCALDIA
MUMNICIPAL

CONTINUACION DE LA RESOLUCIONN° 4 4 § FECHA | 4 D1T 2018

9" Que, de conformidad con artloulo & ley 678 de 2001, se daben presentzr los plancs aprobados por la
sutoridad competente como documentacion anexs a la escritura piblica de consfitucion o de adicién al
Régirnen de Propledad Horlzontal para someter la edificacion al mencicnade régiman.

10° Clue segln la ley 675 de 2001 por el cual se expide e Régimen de Propiedsd Horizontal la documentacian
CUMPLE con o astipulado por dicha ley.

11°® Que, de conformidad con el numerel 2 del articulo 91 de la ley 1537 de 2011, los actos administratives No
podrén ser ejecutados cuando al cabo da cinco (5) afos de aslar en firms, ia autoridad no ha realizado los aclos
fu= las correspondan para ajecutarlos.

12¥ Que, mediante resolucidn municipal No 404 de 24 de julio de 2017 La Alcaldess Municipal de Ocaia hace
nombramiento al Arguitecto JHONNY PERARANDA VEGA como Secretario de Planeecién del municipio de
QOcafia.

13" Que, as obfipacion de este ente municipal dejar constancia que segun la revision de los planos
arquilectnioos, se demosird que ol iInmushle CUMPLE con las normas urbanisticas establecidas a la fecha de
radicacion, segun & Plan Basico de Ordenamiento Terrilorial

En mérito de lo axpuesto, e

ARTICULD PRIMERC: CONCEDER RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION, APROBACION DE PLANOS
¥ ACEPTACION DE UN REGLAMENTO DE PROPEIDAD HORIZONTAL de scuerdo con la documentacion
presentada, a ai(la) a) CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA, propistario(a) del edificic denominado
‘EDIFICIO RESIDENCIAL 08" y titular del Reconocimiento y eceplacidn del Reglamento de Propiedad
Horizontal, por un 1érmino de cinco (5) afos no promogables, conlados a parlir de su enfrega & rezon de o
expuesto en la parte considerativa de esta decision,

El RECONOCIMIENTO y ACEPTACION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL es concadido es

meuamrmlus Rasponsabm
Levantamiento ﬁmummﬂm ARG CAR

Peritaje Técnico: ING.
tpn Edifi mﬁn Ed|

Arsa Aprobada en Flaglamamﬁ _; i enius .-_. l

CUADRO DE AREAS
AREAS PRIVADAS | AREAS COMUNES
SO & NIVEL | Espacio Privado § Comin | M. C. - = ot Uibres | Coficlentes Copropiedad 1’r.
SOTANO APARTAMENTO 101 94,00 - - . o 2308%
[ APARTAMENTO 201 10153 - 7.20 - _ Z504% {1
APARTAMENTO 301 50,63 18,00 - 12,448 |
e APARTAMENTO 302 asga | ¥ - _ 11.04% ] v
[F] APARTAMENTO 401 115,80 . . = 28,40%
TOTALES 407,10 | 197 | 2529 | 0,00 100%

Carrara 12 Mo 10-42 Palacio Municipal
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SroRETARIA DE PLANEABISN

ALCAIDIA
MUIMICTPAL
CONTINUACION DE LA RESOLUCION N° § 4 § FecHa | 4 [T 2018
AREA LOTE ! 54,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA [A. Privads + A. Comiin) 432,39
_.Flm-rum. LIBRE 1,97
NDICE DE DCUPACION ALP /A Lote 100,00%
INDICE DE CONSTRUCTION ATC/ A Lote 4,60

ARTICULO SEGUNDO: Apruébese el plano adjunto a la presente resolucién los cuales prasentan el respactivo
sello de aprobacion vy firmas perfinentes.

ARTICULO TERCEROQ: De acuerdo a la circular ADT 001, si se tralase de un reconocimiento el propietario del
inmueble se encuentra obligado en un trmino No superior a & meses a garaniizer el cumplimiento de aquelias
normas adicionales de tipo urbanistico gue no se ajustasen a o reglamentado al momento de la radicacién so
pana de iniciarse las sanciones que sean aplicables.

ARTICULD CUARTOC: El presente aclo administrative solo revisa las acciones urbanisticas competentes a la
Secretaria de Planeacion municipal, per ko tanto, lodo estudio fuera de este contexto dabe interpretarse por no
reafizado

ARTICULO QUINTO: El tituler del presente acio adminisirativo deberd inscribir la persona juridica de la
respectiva propiedad horizontal de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la ley 675 de 2001 para
acreditar la cerfificacion de existencia y representacion legal de la misma.

ARTICULO SEXTO. El reconocimiento se clorga sin perjuicio de las acciones penales, civiles y administrativas
a gque haya lugar y esta en la obligacion de adecuarse al cumplimiento de las normas urbanisficas. Asi mismo
de conformidad con el parégrafo 2 del articulo 71del Decreto Nacional 1468 de 2010 se concede un plazo
maximo de vainticuatro (24) meses improrrogables, contados a partir de la fechs de su ejecutoria, para que al
titular ejecute las obras de refarzamiento con el fin de dar cumplimiente de las normas sismorresistencia,

ARTICULO SEPTIMOC: Notificar ei(la) sefior{a) CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA o s su spoderado, de la
presente resolucion, conforme a los articulos 65 y 67 de la ley 1437 del 15 ds enaro 2011 Por la cual se expide
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

ARTICULDO OCTAVO: Contra i presente acto sdministrativo, proceden los recursos de ley, dentro de los diex
(10) dias siguientes a su notificacion,

Comuniguese, Notifiguese y Cimplase.
Dado en Ocafia en of Despacho de la Secretaria de Planeacisnalos 1 4 [15 2013

g

_-U"-r_ -:".-__.-’ P
ARG, JHONNY PERARANDA VEGA
Secrelario de Planeacidn Municipal

Carrera 12 No 1042 Palacio Municipal
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FORMULARIO UNICO NAGIONAL PAGINA 1
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6.4. SECRETARIA DE PLANEACION |3 i
MUNICIPIO DE OCARA
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AREA DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
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FORMULARIO ONICO NACIONAL

1 PAGINA 2

5, TITULARES Y PROFESIONALES REEPONEABLES
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CAMILD ANDRES RAMIREZ NUMA C.C. B0.184.337
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Secretaria de Planeacién
ALLCALDIA ———
AMUIRNICT AL -
OCANA, 26 de agosto de 2018 » ‘t‘*.
v o
‘lll\.*‘-\. L-"'
800-2844 p o
RVU-2019-302 \ 3
Sefiar(a)
JESUS DANIEL PEREZ HERNANDEZ
Inspector Primera de Policia

Ref. REMISION RADICADD

F‘nrmadhdalmmmeiemmnqmmmhsuparﬁaiﬂnquesehamallzaﬂomafsaﬁur
de la carrera 14 con calle 18, bamm6 los dlamos, se encuentra que no comesponde un area de

aprobacion para reconocimiento

Asi mismo en la visita se verifica que se encuentran 3 niveles, un sotano, cabe aclarar que en
la visita se observa que lo construido tiene aproximadamente son 134.2 mis2 aproximado ylo
aprobado de reconocimiento fue un drea de B4mi2 en el sector ios alamos,

Por lo anterior se remite a la inspeccién primera de policia para que realice las actividades
pertinentes
Anexo informe de visita

Por lo anterior la secretaria de planeacion remite a su inspeccion para que realice las actividades
pertinentes.

ARANDA VEGA
ecretario de Planeacién



ALCALDYA
MUNICIPAL

| Secretaria de Planeacion

INFORME VISITA DE INSPECCION

TIPO DE VISITA: VISITA TECNICA
ING. SUPERVISOR DE APOYO
SECRETARIA DE PLANEACION NG. VICTOR ALFONSO NAVARRO SEPULVEDA

ARQ. SECRETARIO DE PLANEACION  ARG. JHONNY PERARANDA VEGA

OBIETO: REVISION Y VERIFICACACION DE LICENCIA 448 del
del 2018 APROBADA .

MUNICIPIO: OCANA

DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

FECHA PRESENTE INFORME: 20 DE AGOSTO DE 2019

DESCRIPCION

Con el fin de verificar las condiciones, que se encuentra la construccién ubicada en el
sector CARRERA 14, CON CALLE 19 LOTE 42, barrio los dlamos el personal de apoyo
de la Secretaria de Planeacién inspecciona las actividades que se encuentran
realizando en el sitio,

El objeto de la visita es verificar que la licencia que se otorgd el mes de diciembre de
2018, cuyo numero es 448 del afio de 2018 con el fin de corroborar que con lo
aprobado de modalidad de reconocimiento a lo construido.

INFORMACION TECNICA

Realizada la visita de inspeccién al sector de los dlamos, se verifico en la visita en que
Se encuentran construidos 3 niveles, un sotano, asi mismo se verifica que se las areas
No corresponden con lo aprobado, dado que la mediciones en terreno tiene el frente
6.20ml y por el costado izquierdo tiene un aproximado de 20ml , se observa que en la
escritura no cuenta con esa drea respectiva ya que lo aprobado fue de 94 mt2 . As/

Carrera 12 N¥ 10- 42 Palacio Municipal et I

Teléfono: 5636300 Ext. 112 -~ WiwiW.OCaNa. gov.co
COMIGO POSTAL 546552



Secretaria de thncidnﬁ

- |

ALCALDA
MUNICIPAL

mMiSMo se presume que se encuentran invadiendo ¥a que no cumple con los planos
aprobados por esta secretaria que esta

Durante el recorrido se evidencio que la construccion se encuentran construida con un
avance de un 100%

REGISTRO FOTOGRAFICO

Carrera 12 N2 10- 42 Palacio Municipal

Talidame ES2E€3nm Cus 199



ALCALDIA
MLUNICIPA)

ING. VICTOR ALFONSO NAVARRO S,
Supervisor de dpoyo-Sec. Planeacion

Carrera 12 N2 10- 42 Palacio Municipal
Teléfono: 5636300 Ext. 112 - AW

acana.goy co



Inspeccion Prumera de policia
INSPECCION PRIMERA DE POLICIA

ACTA DE VISITA
(RAD > )
En visita realizada el dia: - L9 Hora: Q :

Para atender Solicitud Presentads mnlﬂi%i&.
El Inspector de Obra; ¢ . R :
Se Trasladi al Inmue

ble Ubicadg en:
1S DY 3

- u r
- td _ 'El a .l"'
M L Sy _..A*_mi'- Lo '
L S L

2 acbAR Acorys

a0 fwios AAE: Cc)

»rik:il:::l l/?,qz.::.”;_{ S“"ﬁef { Ip-l'ﬂ.' L’t -‘i-ﬂf‘-'fi o

_ - A

INSPECTOR DE OBRA

Palacia Municipal. CRa_ 12 No. 10.42. TEL 3838300
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Inspeccion Primera de policia

Carrera 12 # 10-42
Teléfono: | 7) 5636300 Fax (7] 56249313

- Ucafia Norte de Santander

- Www.ocana nortedesantandergav.co



ﬁ |- U Inspeccién primera de policia

ALLALIMA
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Ocana, Septiembre tres (03) de 2019 -
200-203-2059 PROC No (256-2019)

Seflor(a) -

CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA
Ciudad

Teléfono No

Exito en sus labores cotidianas.

Por medio del presente vy con el respeto acostumbrado me  permito,  Solicitarle
colaboracion en hacer presencia ante la Inspeccion Priméera de Policia ubicada en el
segundo piso de la alcaldia para el dia Jueves veintiseis (26) de Septiembre de 2019, a las
5: 00P m para atender diligencia de cardcter policivo . Cabe recordarle que su presenci es
de vital importancia

Alentamente,

r.J PEREZ HERNANDEZ

Inspector Primero de Policia

| Aprebe Vel - _i
Jesus Dunlel Peres Hemnander | Jesis Dumicl Pivwes Hecnanges |
|_Impectar 1* de pulicia | bmspector | de Pollcia. 1
- ¥
= - Y. /

C;)._u{l, '}3 lti



Ocaiia, septiembre de 2010

i 2¢3- |

SENOR moegl. = "4 n
W) p16196

ABOGADO

JESUS DANIEL PEREZ HERNANDEZ. . ad

INSPECTOR PRIMERO DE POLICIA.

RADICADO Neo. 256 - 2019,

JORGE HADDAD MENESES, identificade como aparece al pie de firma, abogado en ejercicio, y
residenciado en la calle 12 No1l - 32 de |a dudad de Ocafla, Quien ha actuado dentro del proceso
de |s referencia como denunciante, para lo cual anexo respuesta dada por JHONY PENARANDA,
actual secretario de planeacién y damnificado de los hechos cuya investigadién tiene usted 3 su
cargo. Por medio del presente escrito me permito solicitarle copia autentica de la totalidad del

suspension de trémite de la licencia de construccion y envié a autoridad, es decir a su despacho,

tramite con el lote No 42 de la urbanizacidn LOS ALAMOS, matricula Inmabillaria 270 =
ectendo, n .
'i*{ H \\_ \\ |
WIAN

JORGEHADDAD MENESES,
C.C.80.415.917. DE BOGOTA
T.P.70.593 DELC.S.).
WhatsApp cel. 3202309373

r



ﬁ , W Secretaria de Planeacidn

Ocafia- 03-08-2019 RECIBIDD ¢ 5 g¢p 019
800-2946 | :

e ST g s YL :.;_._""___ ) Q
Sefior l’:l_:: e ...esn:‘h.ur 1 -
JORGE HADDAD MENESES R S it 1 I T
Ciudad .

2 N 14-32 (g Lm /\lalcnum

Lel. 320 220 9313 Ref. Respuesta peticion.

& un predio aledafio.

Por lo tanto, se procedié a suspender toda solicitud que sea radicada sobre el
Inmueble en mencidén.

En estos términos olorgo respuesta a lo requerido.

Cordialmente,

e

ecretario de Planeacién

Carrera 12 No. 10- 42 Palacia Municipal
Telelono: 5636300 Ext. 133 — ww,manﬂ-mnadmanmndef.gw.m



Municipio De Ocaria, Norte De Santander. RECIBIDD 2§ Acg 2019

‘ i r,":',"._ :*“ _,i-':{.f:'l;'.it ", " .;IJ.
g ; 4.1-_ -..-._-_...-_.l-'- ale el
MY s -
ARQUITECTO g1 4T 97
JHONY PENARANDA VEGA
SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE OCANA
E. S. M.

Cordial saludo.

JORGE HADDAD MENESES, abogado en ejercicio, identificado como
aparece al pie de mi firma, por medio del presente escrito me permito
advertirles sobre la falsedad ideolégica en documento privado y ptblico que
s€ estan utilizando con fines de lograr un fraude procesal, para conseguir
las licencias y propiedad horizontal sobre un edificio ya realizado que invade
zona de reserva forestal. Dicha solicitud fue presentada por los sefiores
CAMILO RAMIREZ NUMA y el serior CARLOS ALVARADO. Ingeniero civil
Yy arquilecto respectivamente, sobre el lote 42 del barrio LOS ALAMOS,
Matricula inmobiliaria 270- 63398,

Lo anterior lo manifiesto baﬁ la gravedad de juramento, pues como posible
iones civiles, penales, administrativas ¥ €n

amnificado fondré las a
eneral legafes, que 'l;lerive-l de este posible acto delincuencial.
% I

\

. DAD MENESES.
C.C. 80.415.917. BOGOTA
T.P. 70.593 DEL CS.J.

Con copia a:
Fiscalia, Procuraduria, Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, y
Jurisdiccién ordinaria civica y demas entes de control.
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ﬁ |' U Inspeccidn primera de policia
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Ocafa, 23 de septiembre de 2019,

uiuu.mmiztas
Doctor
JDHGEH&&DAMEHE!ES
Calle 12 No. ﬂ-ﬂdihﬂududmuﬂu
CEL 3202309373 Proceso 256-201%
Asunto Haswastaapahmmm;mde aemwmmwnmm
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Ocafa, septiembre de 2019 { "{‘l @ &
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v RECIBIDD 2 5 sfp 2019

SENOR
ABOGADD i ALk .#"f' o b TR b LT

RS TELENA

JESUS DANIEL PEREZ HERNANDEZ. b

—_— X B |
INSPECTOR PRIMERO DE POLICIA e szﬁ-ﬁs 43

RADICADO No. 256 - 2019,

JORGE HADDAD MENESES, identificado oma aparece al pie de firma, lsngadc en ejercicio, y
residenciadoen la calle 12 No 1 - 32 de la ciudad de Ocafa. Me permito manifestarle o siguients

HAD M ;
CC B0.A159Y7. DE BOGOTA

Agradezco enormemente su voluntad de hacerme participe en el prace SO administrativo y
policial que usted sigue.

Agradezco la oportunidad procesal que usted brinda al citarme 3 dicho proceso. Sin
embargo al ser la citacion dos dias antesde la audiencia, me es imposible asistir por haber
adquirido compromisos de cardcter médico v personal en la dudad de Bogotd, donde me
encuentro, >

Para fines de celeridad manifiesto Queme reafirmo en todolo den unciado, plenso que debe
haber mads tipos penales infringidos, que seria impertinente acusar sin haber revisado el
expediente, pues parala denuncia solo e base en la eseritura pubhca del caso,
Manifiesto que para esta etapa, no me asste animo conalatorio, sl hay algo conclliable
aspiro a hacerlo en otras jurisdicciones.

Solcite respetuasamen te, celeridad en las decisiones parapoder pediren las jurisdicciones
competentes elresarcimiento deldafio patrimonial sulrido.

Si es necesaria mi declaracién A5piro a estarenOcafia  dentro de diez a quince dias, sl fos
resultados médicos me 59}1 avorables

T.P.70.593 DELC.S.
Whassapp cel 3202309373
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Ocaila 30 de septiembre de 2019 ?\‘ & ¥ »

Doctor

JESUS DANIEL PEREZ HERNANDEZ
Inspector Primero de Policia
Municipio de Ocaiia

Asunto: PROC No (256-2019)

Por medio de la presente, me permito informar que el pasado 26 de septiembre acudia la
citacion a la hora estimada en el asunto, pero el vigilante de |a entrada a la alcaldia
municipal no me dejo entrar refiriéndose a qu 2 los funcionarios ya estaban saliendo de su
horario laboral; no obstante en mi interés de z cudir a su llamado quedo atento a cualquier
nuevo requerimiento de su parte; sin antes avisar que no estaré en la ciudad los dias 30 de
septiembre, 1y 2 de Octubre asi como los dias del 7 al 16 de octubre ; lo anterior por
compromisos adquiridos en el pasado. Gracias por su atencién

Cordialmente

J’J p—

i *r—;L\“:
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Ocana, octubre
200-203 2203

dos (02) de 2019

Sefior (A)

JORGE HADDAD MENESES
Calle 12 Np 11-32

Barrio . entro de Ocaiig
Ciudad

Teléfono Np 31['13“91?3

Exito en sus labores cotidianas

Por medio del presen
Peticion de fachy de
archiva No 016543,

recibido el dia vem
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Inspeccidn primers de policia

PROC (256-20) 9N
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Ocaia, octubre dos (02) de 2019
200-203 2235

Seflor (A}

CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA
Calle 10 No 1150

Birno o ENnero ae Ueang

Ciudad

Teléfonn Ng

Exito en sug labores cotidianas.
Por medio del presente v con el respelo

Solicita sy valiosg colaboracion en hacer

Presencia es de viggl IMporianc iy

LR el g,

e — oAb ——— ==
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Inspeccidn primera de policia

PROC (256-2019 )

acostumbrado me permito,
Peticion de fechy de recibido el dig Tremta (30) do seplembre

Presencia ante Iy |Ip

r:n_mwni:z
de Policia
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M para atender diligencia de canicer pahicivo | Cabe recordarle que sy




' ‘ w ” - Inspeccidn primers de policia
AL,

ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA

Henen que lener en os hechos denunciados 50N de parte de |z fiscalia general de Ia nacion como lo
he venido diciendo lamento profundaments que lleguemos a ests sduacion, aspiro que durante el
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mmam&smnmnmmmmmnmhmwmmmmqm
antaiaﬁscaraydamaauﬂmasrazmpurlamﬁmsmﬁ mHmaniuﬂecapcimadadeﬁu actuar
sanaiﬂcdmdequem&udmeimaawaﬁarm bien inmueble,

INVITACION A CONCILIAR

Una vez agotada log argumentos de las partes sar-;ada#muagotari& etapa de la invitacion a conciliar
pero conforme a (a ley 1801 de 2015 ARTICULO 232 CONCILIACION La concikacitn en materia de



i , U 1 ' Inspeccidn primera de policia
ALCAL s

es fragante y evidente.

Llamar la sefor JHONNY PENARANDA VEGA PARA QUE ABUSLVA interrogatorio de parte que yo
formulare y cualquiera Que sea consecuenlicas de |as antenores.

Por otm lado rm:ﬂraunaseﬂorifaquimmmsumqum hizo los calculos de
resisiencia me permito sefalar que dicha prueba no se decreta por cuanto no se identifica plenamente
&l nombre he identificacion de ests persona,






‘ Inspeccian Priners de policis

Otafa, octubre 28 de 2019,
200-203-2428

Sefores:

SECRETARIA DF PLANEACION
Ccafla Nort= dp Santander

fief. Salicitud de procedimiento

Cordial Saludo..

De manera fespetucsa me permito informarle que en la inspaceidn primera de policia & adelznts
proceso de cardcter policive por infracciones al urbanismo ©on radicado N* 256-2019, por razon de
una construccion que na cumple con los planas aprobados por (3 secretaria y se presyme que #5ta
ihvadiendo 2onas de Meserva forestal, fonstruccion que fye verificada por la visita reallzo I3
‘Nipeccion el dia veintiocho (28) de agosto del 2019, obra realizada en la Cra. 14 con Calle 12 an &
barrie Los dlamos, cuya Pante quejosa o5 al sefior JORGE HADDAD MENESES ¥ la parts Investigsda
&5 &l sefior CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA,

Bsi las coeas dentro del proceso policive s& degretg COmo prueba lo Sguiente; solicito 2 ustedes
Muy respetucsamente coplas del Procedimiento que ge adelantd en Ia secretaria de planeacian
para obtener fas licencias Q autorizacion pars la construceion o pars ef reconocimiento de fa obra
can direceidn anteriorments mencionada, def lote can matncula inrmobiliaria 21763393y registro
catastral niimerp nmznuimzzsum. ¥ de esta manera 2ste despacho pueds tomar ias medidas
Cormrectivas respecto a la situscicn, agradezco sy colaboracion,

La anteripr solicitud ests fundamentada en la ley 1801 de 2016, Nuevn Codigo de Policis ¥
Convivenciz Cludadana, en sy articulo 223,

Atentamente.

Meveo Apinbe - — o
| ANGELIA BASTR ASEA LOATR _‘ﬁm_'m'ﬂﬁm_n"”__"ﬁﬁﬁnﬁﬁﬁm 1
| = D=t Fepcior Brirae de Boieoy INeecto! Py s ok
— i — — e e, —— — e e B —— — — —

Carrera 12 # 10 .- 42 - Ocafa, Nurte de Santander Teléfono: (7)
Fax:(7) 5624933 - www c:::s;m-m:rl‘tﬂ.fesmllunr.lvr.gnv oo
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| Inspeccion Primera de policis

Ocafla, Octubre 29 de 2019,
200-203-2429

o LA T
VIR P i

Sefiorec:

SECRETARIA DE PLANEACION
Ccafa Narta de Santander.

Ref, Solicitud de acompafiamientg, =

Cardiatl Saluda. _

inspeccicn & dia veintioche (28) de 3g0sto del 2019, obry Ealizada en fa Cra 14 Con Calle 19 an o
barrio Las dlamos, CUya parte qusjosa as ef sefior JORGE HADDAD MENESES ¥ la parte Investigads

Por esta razén solicho 3 Ustedes MUy respetuosamente acompaRamiento a |3 inipeccian primerg
de policia para Practicar diligencia de inspercitn ocular ef dia cince (05) de noviembra de 2019 5
las 08:00 3./ con el fin de que 58 SU secretarig emita un informe sobre la obra realizada en g
direccidn carrera 14 con calle 19 barrig los alamas, lote can matricula inmobiliaria N 21763398y
Tegistro catastraf numerg 0192034300228000 #gradexca U eolaboracidn,
La anterigr solicitud est3 fundamentads en 3 ley 1801 de 2016, Codigo da Policka Convivencia
Ciudadana, en sy, arkulo 223,

Menhn'mnte.
i e — [Rovweg  —————n T Aputd——————— 1
| ANGELiEA BADCA LOAZA | JESUB DAMEL FEREL HERMANDE 315 DAE) PERg s HERMANGE 2
| F‘Hﬁlw-uhﬂlm Mnmhl’mh m#mhﬂm |

Carrera 125 10 42 - Ocafia, Noree de Santander Teléfuno: ()

Fax:[7) 5624933 - WWW.0Gn-nortedesane nder.gov.co



ﬁ ’ Inspegcicn Primera de Policia
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Oczda, Octubre 29 dm 2019,
2002 032430

Doctora:

Terminal de Transports
EsD

Ref, Certificacion de zonas forestaley

Cordial Saludp,

A:Entamme

Froyects : 1l
ANGELICE BACER G T'Eﬁﬁ'_""‘fﬁ—'ﬂv“?“ """ 2
Trichonin de e Polc g Rt R e By

Cartera 128 1p. 42 - Ocata, Norte de Santander Teléfon, 7

Fax(7) 5624933 - WWw.ocy nr|-nr:rtvdesantandrr_gm-.rn

£
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MUALIMA |
ML TR |

ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR

Asunto: Piocose Policiu o
Fecha: C5 - \ovie wre - zr.:lq
Hora: B 0o Q. m .

Radicado: 256 - Eo[q

Ante el suserito inspector Primera de Policia de Ocaifia, se hicieron
Presente los (as) sefores (as):

L Mmife ) 1 o
(g \o ﬂd{:g& L.&Lmﬂ_q___F_L%HEQJQEE}_}_dﬂ.}

Conforme = Ia ley 1801 de 2016 articulo 223 se adelantara inspeccian
al terreno ubicado en:

qJLf Quworq :lg-_ e cqfie Iﬁ_Lo_{E___é% _,_[:m_m: los

— —— e
- e T ————
— —_— — - — ol
_— — —_— SE=—— e

e — — —_

Se procede a continuar con la diligencia en donde se
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Secretaria de Planeacicn

L

Ocafia, 6 de noviembre de 20189

Cocis:
800-3772-2019 /‘{{ /. / A /fd.!r

E'HF'IQI'BE.' f'_ 8 " !’1- rﬁ {7
JESUS DANIEL PEREZ o —

Inspector de Policia de Ocafia L g2 FY .
ESD

Reciba un cordial saludo.

Par medio de la Presente y dando respuesta al oficio con fecha 29 de octubre del
afio en curso y recibido en esta Secretaria el dia 30 de octubre, con radicado interno
No. 2744 donde solicita copias del procedimiento que se adelants en éste Despacho
para obtener las licencias o autorizacion para la Construccion © Reconocimiento de
la obra ubicada en el lote con matricula inmobiliaria 270-63398 y numero catastral
01-02-0343-0022-6000

Asi mismo me permito comunicarle que en fecha 22 de octubre de 2019 fue radicado
ante esta Sacretaria una solicitud de Precision Cartogréfica, donde se anexa un
Certificado expedido por el IGAC donde se evidencia un area actualizada referente
a Licencia anterior

Anexo copia de la Resolucisn 448 del 14 de diciembre de 2018

Aien!amnn!e,

g&i FEEARAHD# VEGA
de Planeacién Municipal



Inspeccién Prifmers de policis

Ocafia, octybre 29de 2018,
200-203-24 31

Doctora:

MARIA ZARELA Mozo CARRASCAL

Jefe de la Oficing de Registro de Instrumantos Publico:
Ccafia Norte de Santander

Ref. Certificacion sobre escritura publica.

Cordial Saluda,__

De manera reipetussa me Permito informarle que en la iInspeccidn Primera de policia se ad elanta
Proceso de cardctar paliciva par infracciones al urbanismeo con radicado N* 256-2019, por razdn de
una construccidn que no cumple con jes planos aprobados por I3 secretariay se Presume que ests
invadiendo zonas de reserva forestal, Construccion que fye verificada por la visita realizo I3
inspeccidn el dia veintiocha (28] de agosto del 2019, obra realizada en la Cra. 14 won Calle 18 s a)
barrio [gs alamos, cuya Pane quejosa es af sefior JORGE HADDAD MENESES ¥ la parts Investigads
&5 el sefier CAMILD ANDRES RAMIREZ NUMA

Asl ias cosas dentra de| Proceso policivo se decretd comg prusha g sigulente; solicito a ustedey
muy respetuasamente |a certificacian sobre la escrityra pablica que fue intentada registrar por &/
sefior CAMILG ANDRES RAMIREZ NUMA ton CC. 80.194 337 expedida en Iz Cludad de Bogots,

La amerior solicitud ases fundamentada en la ley 1801 ge 2016, Cédigo de Policia y Convivencia
Cludadana, en sy articulo 223,

Atanta mente.

| Provects “Fevien h k I A =
ANGELICA HAD =T fﬂmﬁ“ﬁ?‘mm_‘ ~ | JEBURT "ﬁmm_"‘ > —
|| ; L] Iragiecins Prmen o Py | iNepece Primeeo o Policis '

Carrera 12 # 1. 42 - Ocafia, Norte de Santander Teléfono- (7)
Fax:(7) 5624933 - WWW.0CAND ‘Nortedesannder EOV.LD)

: nm
CoE m“.“““'“



Inspeccidn primera de policia

i |

|
ALE ALLNA U
bl L PR T LT

Ocafla, cuatro (04) de diciembre de 2019
200-203-2672

Arquitecto: PROC (256-2019)
JHONNY PENARANDA VEGA

. 10 de Planeacion Municipal de Ocaia
E.S5.D

Ref Solicitud de Concepto.

Cordial Saludo:

Alentamente

NANDEZ

-
#

>
o T TR S e | 1 . . e aia i e st L a0 P A N -
MARIELA SEPULVEDA VACCA T HESUE DANIEL FEREZ MERNANDES | JESUS DAMIEL PEREZ FERNANDEZ |
| Precticarsie de Dewene e Insoack Erimers 2y Felicis |

Carrera 12 # 10 - 42 - Ocafia, Norte de Santander Teléfono: (7)
Fax:(7) 5624933 - ww,ucana-nurtedesantander.gﬂw.cn
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es de todos da Colombin

INSTITUTO GEOGRAFICO AQUSTIN CODAZZI 21.11-2019 1337

Al Contestar Cite Nr.:5542019EE9357.01 . F:1-A:D

ORIGEN:  sagee. unapan OPERATVA DE CATASTRO DE OCARAOR
DESTING: aLcaiia MUNICIPALDR JESUS DAIEL PEREZ HERNAND]|
?‘)3’ o l h .1 SUNTO: muam:ammmuma.s FORFSTALES vc.g&_ -

OBS: LOLOCANA

5 : e q‘l : ~ -f““ ‘?”": <
5 i "*-.:-:":. > L :
: a2
§ > o' v
iR
S DANIEL PEREZ HERNANDEZ .
it =CTOR PRIMERO DE POLICIA

Asunto: Respuesta a oficio 554201 8ERT7423 de 15.1 1-2018.
Cordial saludo

encuentra inscrito en e municipio de Ocafia, el predio 01-02-0343-0226-000, ubicado en la K 14 19.20
Lote 42 con matricula iInmaobiliaria 27053398 a nombre del sefior Camilo Andres Ramirez Numa con cc
80.194.337 Los certificados catastrales tienen costo de $ 13.691 incluido iva,

Seguiremos atento a Colaborarles.

Tl e

IRY ORT LOBO/
Res de Unid perati
Ocana
Proyects. lilibeth

Terminal de Transportes Local 205 Tedtfono y Fax: 5610210 Ocafta E-mail ocana@igac gev.co Web. www igac gov co
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RECIBIDE 7 7 DIC 0%
Ocafla, 24-12-2019

B00-4308
- -~
Doctor ﬁﬁ}":‘: roper® 04 4 3
JESUS DANIEL PEREZ
Inspector Primero de Policia de Ocafia -
ESD

Rel. Respuestia requerimientn

En atencién al oficio de fecha 04 de Diclembre del 2019 y recibido en esta Secretaria en igual
fecha y bajo radicado 3060, por medio del cual solicita una informacion acerca del tramite
adelantado por el sefior Camilo Andrés Ramirez Numa.

Me permito manifestar que mediante Resolucion No. 443 de fecha 10 de Diciembre del 2019,
esla Secretaria concedid acto administrativo de ajuste de cota y area y precision cartogréfica
para el predio No. 42 de la Ur7banziacion Los Alamos del Municipio de Ocafia

En eslos términos otorgo respuesta a lo requerido

Cordiaimente,

,.-ﬁ'_ i ——
Secretario de Planeacion




T CLiba INSPECCION PRIMERA DE POLICIA

Alentaments

ORFHIERODEPOUCHDEDCAHA

Carmrara 12 10.42 F‘#mﬂtmm-TM.SﬁﬂnEﬂui
Mit: 8905011002
WWW oCana gov oo
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Ocafa, 23 de enero 2020

Oficio 800-0082

Sefior
JESUS DANIEL PEREZ HERNANDEZ
Inspector Primero de Policia de Ocafia

SECRETARIA PLANEACION

Referencia: Respuesta a solicitud de copias para el proceso policivo radicado 256-2019

Cordial saludo:

Demmmmentamaparmrmdarmpuamasu
anexc copia de la resolucion 443 del 10 de diciem

Quedo atento a cuaiquier inquietud.

Atentamente

JOSE MAURICIO VELASQUEZ
Secretario de planeacién Municipal

Camaca 12 N* 1042 Paiacio Municipal - Telelono: SE36300 Ext 147

it 8908011022
W OCENDL GOV 00

solicitud con fecha 8 de enero de 2020 en la cual
bre de 2019 expedida por esta secretaria.

2%

’



Secretaria de Planeacién

ALCALDIA
MUNICTPAL

RESOLUCIONN® 4 & 4
{ 1. il )
(™

| & e e d

PﬂﬂLAEUALEMHTAWTHEMDEMHEWWMEHEMHHH

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DE OCANA,
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, en uso de sus facultades iegaies y.

I'Qu-m\ﬂmmhmﬂ'MDEFECJMHDEHAHIDDEINIFOHLACUALSE
MODIFICA LA RESOLUCION No. 073 DEL MMH&RZGDEEDHPCHLAC-U&SEGDNCEDEU:EWDE

ﬁ'm.ﬁMmiMmﬁmﬂﬂnzﬂﬂm-mmmﬂwwdm12ﬂrlluymﬁﬁw
que dispane lo siguiente *Pardgrafo 3. Cuando imhnhmnlhhncmmhmhmmﬁmmmﬂm
mmmymumm,thMHMMMrmwmmi
lh“mnﬁduw.nhmmmﬂm,whshmmm.mwm
mmmnmwmmMuTm.t i

Mummwmm-mmmmwm debe garantzar
“1 umnmmm.mummmmumummwﬂw

2 umd-mmmymn:mumrmMmmmhmuMy,lnm.
mmunmm-urmmdmwmummm;

a ummhlmmmHumumm.Mmmumm
ﬁﬂm_mymmumm.p

4.ummqum&hn“rmnmmmlm.muldf-mmm-dnpuimﬂm' )
Carera 12 No 10-42 Palacio Municipal —_
WWW OCENa Qov .co

o, ey



ALCALD(A
MUNICIPAL

rm.umnwam.mmmumammmmwm
Municpal 001 de 2015, y Ia mm-“ﬂ-mﬂﬂﬁiﬂma“uhmrm
MMMMM-WMHM

m.mmmmtm-u1m-aa~m:.mzun-mm:i.unmu-mmmw
mmﬂhummuzmmnhml

mmwhmaﬂmmumrumu@ de Ocafia rombrt al
wmmmmmmamw.

RESUELVE

MLGHMMEWMHMAUMH‘HHMHHWHHI
mu%um{.‘ummm.lr;‘n%ummmmamuwﬁuﬁm
LICENCIA SUBDIVISION PREDIO URBANO mmm-m cotas de dreas
ﬂmu.-m;m-}mmmmmmhm-muhmuum
considerstva de esta decision

ARTICULO SEGUNDO: cmmunemuuemummm
DE 2013 4 ol mmmmmMMnuw.

m:mmtnu

?
|

CUADRC DE AREA
LOTE

Camera 12 No 1042 Palacio
WW\W ocana gov.co

T L P e,

e = i e —



Secretaria de Planeacién

ALCALDIA
MUNICIPAL

CONTINUACION RESOLUCION No. 4 4 7§ FECHA: 1 || Lo 2018
ARTICULD SEPTIMO: qumm.dmmm“nmmnm

liumnhltddunm&lirm para nlerponer los recursos, si 8slos no fueron interpuesios, o se hubiere
renunciado sxprasaments @ elios, mmmumu?hummrhmn

Gmmmhﬁﬂ.ﬂuﬁqumrﬂm.
n-aunacm-nuu-muua-umam:m 15 pic 2019

Camera 12 No 10-42 Palacio Municipal
WWW OCana gov co

Tal P ey



W GOBIERNO  iieva

W CoRiceal R INSPECCION PRIMERA DE POLICIA
Ocaila, Enero veintiocho (28) de 2020 ’
200-203-106 PROC (256-2019)
Seflor (A) .

JORGE HADDAD MENESES
Calle 12 No 11-32

Barrio: centro de Ocaiia
Ciudad

Teléfono No 3202309373

Exito en sus labores cotidianas.

Por medio del presente y con el respeto acostumbrado me permito, Solicitarle su valiosa colaboracion
en hacer presencia ante la Inspeccion Primera de Policia ubicada en ¢l segundo piso de la alcaldia para

Atentamente.

//'/ i

— g y - 2280

/nr/rrr:susn ANogz  FF 0 o
r Primero de Policia, = ‘yr cg
- qeé’gm CF 1
=

Ela i T Aprobo : 1
,3;;_@&*1“* = Jesus Daniel Péres Hernander :::"n-miaunﬂ..g. | l
_.*rm..mit Falice hmmrl'd-,dkh F"P'lﬂ'f“*l"lldl ]

Camera 12 N* 1042 Palacio Municipal - Tedifiona SE3E300 Exl 147
Ml BROSO1 1002

- ——



UNA

N
G GH IERN (_-1." MU E '-_u'-'.
. MUNICIPAL ~ ccars INSPECCION PRIMERA DE POLICIA

Ocana, Enero veinti ocho (28) de 2020
200-203-107 PROC (256-2019)

Seior (A) :

CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA
Calle 10 No 11-50

Barrio: centro de Ocafa

Ciudad

Teléfono No

Exito en sus labores cotidianas.

Por medio del presente ¥ con el respeto acostumbrado me permito, Solicitarle su valiosa colaboracion
en hacer presencia ante |a Inspeccion Primera de Policia ubicada en el segundo piso de | alcaldia para
el dia martes dieciocho (18) de Febrero de 2020, g las 10- 00a m para atender diligencia de caracter
policivo Cabe recordarle que su presencia es de vital Importancis.

ANDEZ

ero de Policia.

| Vala-
Jeviis Daniel Pérgg Hermanden
_E_ —— r'

ild

—

Cartera 12 N* 1042 Palacio Municipal . Tisléfong 5636300 Ext 147
Nit BS0SD1100.2
W Ccanagov oo



GOBIERNG . i/tva
|V INSPECCION PRIMERA DE POLICIA

AUDIENCIA PUBLICA

INVITACION A CONCILIAR
Samaﬁtaem por cuanio las infracciones urbanisticas na son conciliables.

mmmmmmmmmu&nmmmmwmm se ajusla cotes de aneas de Ia
Mﬂnﬂ&?ﬂﬂd&mﬁmﬁ

UmvezWﬁmmmw1w1ﬁ2ﬂ1ﬁuﬂmm.mm”mmmm
wumylmnnmmﬂm

Ahora bien se tiene que segin el informe de piamhnmmamlasmmmsmmes&dala
aclaracion de Area.

Asl las cosas segn las evidencia mmmumrmaumm,mhcmﬁmmmmm
merilo factico o juridico mmpomrmdidamnwumdsaﬁnrthmmmmlﬂﬂﬂmnpmh
cual segun estas actuaciones S@ exonera al investigado de sancion alguna

Esta decision se nmlbamESMDﬂSrmpmwﬁaa[aﬁmadaquhmmeuam_




ALCALTHA
MIPNICTIAL

POR LA CUAL SE CONCEDE

'* Que. a eifla) sehora) CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA

L4 U2 2008 !

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION, SE APRUEBAN PLANOS ¥ SE
ACEPTA UN REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZONTAL

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DE OCANA DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER &N uso do sus facuitades legales y

CONSIDERANDO

identificadoia) con cadula de cudadanis

80 194 337 quien obra #n caided de propietanala) del edifico dencminatio "EDIFICIO RESIDENCIAL

-4 ubicado segun copie de

carificado de pago de IMpuUestos pradiales municipales sn carea
8

63308 mmyﬂmmmw.mhmﬁmhwm
defmmPwnu'mumzzummznwmumrmum copia de la

matricula profesionat de ingenien Y arquitecto resporsable. localizacn planimetris (planos arquitecténicos
Pron: | : !

. copia
¥ Usdictn con matricula inmobiliana N* 270-

14 N*

da
COpIE

3* Qua lll'timluz.EE'la'lnmwﬂsdﬂﬂwmnnmmﬂd-mﬁeulﬂﬂummm
Horizontad

Planos da Propiadad

5" Que. &l solicitants aparta un CERTIFICADO oe ia smporesa CENTRALE

S ELECTRICAS DEL NORTE DE

SANTANDER SEAESP mHiITﬂMECWRWﬁMCEHBSA ESP enelique
mﬁmummwmﬁh%d&rmﬁmumummd numer de usuano
mrmrnmuurmmmmmu

&' Que nﬂalmwnmm-wpﬁmﬂdumnmhm 426422 oel Decrsto Nacional 1077
da 2015 para reaizar el Rmmm-uumuEnm-lmEdiﬁm

7" Que, de conformidad con el aticulo 226426 del

Dmmﬁmwm??mmﬁmwmdmmm

Rmnmmd-hEmmrdnlhEmmmmimmmmwmmlﬂwm
construceion y tendrd los mulmnmmmwmlmumm

8" Que, o solisitante cumplio con las exigencias planteadas en el articuio 228132 rumeral 2 ol
HmuunnﬂunzmﬁmrmwummmMmmmmuﬁm

hacar parte del contenido da ia escri
08 13 lay B75 de 2001

muwomwmﬂ-mhmmummml

daben
iculp 8 |\



ALCALDIA
MIUNICIPAL

— = —— ———— a

CONTINUACION DE LA RESOLUCION N° | | [} FECHA 14 DIC 2018
9" Que,
mmuanmpﬂmmmmaaummﬁﬁmﬁommtuﬁhcd-umnm
mememMmlnmﬂmumw

10° Que segun la ley 675 de 2001 por el cual se expide ol Régimen de Propiedad Horizontal la documentacitn
CUMPLE con lo estipulado por dicha ley

11" Que. de conformidad con e numaral 3 del articuic 81 de ia ley 1537 de 2011 los aclos adminisirativos No
mwmmimmum{s}mmmmm_uumﬂumhmﬁmﬂmmm
mrusmmmwawm -

12° Que mwuﬁmwmimﬂumﬂnhmwﬁudnzm? La Alcaidesa Municipal de Ocafia hace
nombramiento al Arquitecto JHONNY PENARANDA VEGA como Secretario de Planeacién del municipio da
Ocafa

13° Que. es obligacion de este énle municpal dejar constancia que segun la revision oe os planos
nrq:,i!uc!mimu._udmmuﬁpmﬂmﬂuﬂﬂﬂﬂ!omlnm-;uﬁ:rﬁmmmmuamI‘amada

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. CONCEDER RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION, APROBACION DE PLANOS
Y ACEPTACION DE UN REGLAMENTO DE PROPEIDAD HORIZONTAL de 8cuardo con la documentacidn
presentada & el(la) 8) CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA, propietano(a) del edifico genominadc
“EDIFICIO RESIDENCIAL y titUiar del Reconocimiento y aceptacion del Raglamento de Propiedad
Herizontal, por mlinwmﬂ.mm:ﬁjuﬁmmprmﬂgnbru conlados a panir de su enirega a razdn de o
expuesto en |a parte considerativa de esta decisidn

El RECONOCIMIENTO ¥ ACEPTACION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL es concedido as
pata

8 inmobiliaria 27083398
onales Responsables
Levantamiento Arquitecidnico AR
Peritaye Tacnico R

Profes

Cublertas hlth|mﬁwlﬂ
- SOTANO | APARTAMENTO 101 e = - F - e ] )
o | Lo o [ om ] 1
sl | 3?”@“3 E“_“ "—ﬁ-'ﬁ-’ 197 09—t lf;: ——1 |
T aree—————4 L WS [ ] e e i
73 APARTAMENTD 401 115,60 = . 28.40%
| TOTALES 40710 197 2529 | 0.0 100%

Carrera 12 No 10-42 Paiacio Muricipal
WAW DCana gov co



37 g8
SEcRETARIA DE PLANEADION
ALCALDIA -
MUNICIPAL =,
CONTINUACION DE LA RESOLUCIONN® ; | { FecHa 1 4 [ . 2018
AREA LOTE P _ 94,00
| AREA TOTAL CONSTRUIDA (A. Privada + A Coman) e —— 1 a2y
| AREA TOTAL LIBRE - N == L7
INDICE DE OCUPACION | _AIP/Alste | 100.00%
INDICE DE CONSTRUCTION | ATC/Alote | 460

ARTICULO SEGUNDOQ. Aprugbese el piano adjunto 3 (a presente resolucion los cuales presantan el respactivo
sello de aprobacién y firmas pertinentes

ARTICULD TERCERQ mmeMMMTM1.mwmmmmmmmmw
mmmbunmmlglﬂummmmmmmiﬂm-mﬁmumnn
msﬂmﬂ-d&muﬁmls@mmﬂmlhmudum momento de la radicacitn so
pena de iniciarse las sanciones que sean aplicables

ARTICULO CUARTO: EI presente aclo admmnistrativo solo revisa las acciones urbanisticas competeniss a |a
Secretaria de Planeacion municipal, por lo tanio 1040 estudio fuera de este contexto debe irterprelarss por no
réalizado

de conformidad con e paragrafo 2 del articulo 71del Decrelo Nacional 1469 de 2010 se coricede un plazo
nﬂxumnﬂummmm{m]mwh. cmamulamumm.mud
Irtwmmmmmummﬁnﬁum&mmmm

ARTICULO SEPTIMO: Notificar elfla) sefor(a) CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA o = su apoderado, oe la
presente resolucion, conforme & o8 articulos 85 y 67 de la lay 1437 del 18 de enero 2011 Por la cual se expide
mcwqumwmmthmwymmmram Administrativo

ARTICULD OCTAVO. Canira el presente acto agministrativo, proceden los recursos de ley. dentro de los diez
(10) dias sigurentes a su notificacion

Comuniquese. Notfiquese y Cumpiass
meﬂuﬁumﬂﬂuﬂchﬂd-hmtjaﬁlmnlm 14 ':!:-.' 2018

'.I_r‘

Annmﬁ; PENARANDA VEGA
Secrataric g8 Planeacion Municipal

Carrera 12 No 10-42 Palacio Municipal
WWw OCana Jov £o
T SRR
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Ocaria, 21 de Diciembre de 2018 %_Eg,!a\‘ﬂﬂ
oo

I IO L

u ‘fgf-,‘fg’f.
Ingeniero
JHONNY PENARANDA VEGA
SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Ciudad

Cordial saludo, CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA, mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad de Ocafia, identificado con la
cedula de ciudadania nGmero 80.194.337 expedida en Bogota D.C.
Obrando en su nombre y representacién, por medio del presente
documento RENUNCIO A LOS TERMINOS PARA INTERPONER
RECURSO ALGUNO, sobre la resolucién No. 448 de fecha 14 de
diciembre del 2.018 por la cual se CONCEDE RECONOCIMIENTO
DE EDIFICACION, SE APRUEBAN PLANOS Y SE ACEPTA UN
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Esperando contar con su colaboracién.

De usted muy cordialmente.




Ocafia, julio de 2018

Sefores:
Secretaria de Planeacién Municipal
Municipio de Ocafia n.d.s

Cordial saludo;

Por medio del presente me permito solicitar a Ud. La correccidn en la minuta y el
proyecto de divisién del Edificio residencial “ALAMOS" localizado en predio
urbano segdn recibo oficial de impuesto predial unificado, en la CARRERA 14 13
A 20 LOTE 42, BARRIO LOS ALAMOS, Municipio de Ocafia- Norte de
Santander, con matricula 1270-83388 de propiedad del sefior CAMILO ANDRES
RAMIREZ NUMA. Aprobado bajo resolucion 448 de 14 de diciembre de 2018, y
que. por error en la descripcion de los linderos de las unidades habitacionales, no
discrimino los apartamentos 301 y 302 ubicades en el segundo pisc como
unidades independientes razén por la cual fue devuelto en la oficina de registro e
instrumentos pablicos.

Para tales efectos, me permito anexar la documentacion exigida por su despacho.

« Copia del reglamento de propiedad horizontal aprobado
« Copia del proyecto de division material del edificio aprobado
» Copia del reglamento de propiedad horizontal corregido
« Copia del proyecto de division material del edificio corregido
Cordialmente;
: A@
ILS}lE 2 Y.
AMI MIREZ NUMA q?’ %f
C. C 80194337 de Bogota f\,‘ 3 oY ?m
Propietario § \\ \il _ (b
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MUNICIPAL

Ocafis,

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En la fecha comparecé el (la) sefior (a) .gméM”__

s /l/ identificado (a) con cédula de ciudadania No.
&8, /99, 337 ., con el fin de notificarle Ia resoludion No.

de fecha por medio del cual M&Ewﬁ—
"'_"4} r _ Leaa

% -ﬂ-j g?g_é.[ ,{/.;,-,-; icnf’-\./ en el predio ublcado en

.4 ﬂff?d-.?alﬁbam ol /féw}ﬂ de Ia ciudad de Ocafia,
EL NOTIFICADOR — =
ﬂmnﬂcmczc&mlﬁ

gr\au e 22—

Carrera 12 N° 10- 42 Palacio Municipal
Telefono: 5636300 Ext. 133 — www.ocana-noredesantander gov.co
E-mail: secretariadeplaneacion@ocana-nortedesantander.gov.co




Secrataria de Planeacion

A VML
WE AR JL

Ocafia, 11 de diciembre de 2018
800-2432-2018

Sefior{a):

CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA
Calle 10 N°® 14-91 Torre del Conquistador
Tel, 321 304 6980

La Ciudad

REF. CITACION A PAGAR LIQUIDACION

Reciba un cordial saludo,

Por medio de |a presente muy respetucsamente me permito solicitarle se acerque
a la Secretaria de Hacienda en el horario establecido para atencién al piblico, (de
lunes a viemes entre 8 am a 12 m y de 2 pm 2 € pm) con el fin hacerle entrega de
la liquidacién del tramite de radicado 314 de 2018. De conformidad con articulo
2.2.6.6.8.2 del decretc 1077 del 2015, contara con un término de treinta (30) dias
habiles, contados a partir del requerimiento de aportar los comprobantes de pago
por tales conceptos so pena de entenderse desistido el tramite.

Atentamente;

NY PENARANDA VEGA.
Secretario de Planeacion Municipal

Carrera 12 N° 10- 42 Palacio Municipal j‘
Telefono: 5636300 Ext. 133 — www.ocana-nortedesantander..gov.ce =



COMUNICACIONES

1-: 24 all .G’ -
{ Jorge Haddad

10 de gne. de 20718

i Los mensajes y lamadas en este chat ahora
estdn protegedos con cifrado de extremo &
extrema, Pulsa para mas info

Buenos dias Camilo. Feliz afo.
Hola Jorge

Queria que me pasaras una tela jon de
los pagos hechos, es que bote la libreta.
Y saber que paso con lo de banco

' Bogota,

Es que voy a viajar

Jorge estoy en Cucuta; viajo en la tarde
apenas llegue te llamo

Ok
1 de ene, de 2019
Haola Camilo

Para recordarte la relacion de pagos. Es
gue miana.viajd al médico

Hola Jorge; alas 6 pm te doy el dato g
ayer no pude viajar

¥a llego ahora

Listo

11
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Jorge Haddad

12 de ene. de 2019

Hola Camilo viajo esta noche. Pero
vuelvo en siete dias

Ya te doy el dato Jorge g pena

e ! Sl Mg T,

[T Pl B T T T

20 CLediman~
1435  dgigras B AiaTA

o TeEAL

+ 400 LOF
4| @5 EFLCT

k, 353 (e <O

' BU B a g

En dos semanas creo q el edif esta listo

Y lo del banco Bogota segun Virgilio ya
debe estar por salir pero ya eso depende
de ellos

Bogota me mentado un mensaje por una
cancelacion de 246

Los 187.5 esos faltan?

Ahora te mando el recibo : porg ahi
cobraron algo de abogados creo por
cobro juridico ; pero ahora te confirmo

Ahhh debe ser eso

Los 180 v pico de esos te demoras? Es

14
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Jorge Haddad

Ahora te mando el recibo ; porqg ahi
cobraron algo de abogados creo por
cobro juridico ; pero ahora te confirmo

Ahhh debe ser eso

Los 180 y pico de esos te demoras? Es
que estan que me rematan el BBVA

Cuanto debes alla

260
Y120en comyltrasan

Toca vende los apartamentos para salir
de rollo

¥ estamos vendiendo Ia finca grande
también

Por su tu amigo quiere ser vecino tuyo

Ese maricon se compro una finca en la
zona bananera de 1500 ha & & &

Yo creo q ya quedd limpio

Te pago lo de comultrasan el lur—-

Ok
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R Jorge Haddad

Ese maricon se compré una finca en la
zona bananera de 1500 ha & & &

Yo creo g ya quedo limpio

Te pago lo de comultrasan el lunes

Ok
Dale

Pero no lo consigues alla por que debo
re negociar

Bueno: me avisas entonces

Yo viajo esta noche y paso una semanay
vuelvo, Para esos dias

Listo me avisas
19 de ene, de 2018

Hola jorge buenos dias; espero tus
indicaciones es para lo de comultrasan

Hala Camilo estoy llegando mafiana en |
mafana. Hoy viajo ha manos en Ocafia



< Jorge Haddad

19 de ene. de 2019

Hola jorge buenos dias; espero tus
indicaciones es para lo de comultrasan

Hola Camilo estoy llegando mafana en |
mafiana. Hoy viajo ha manos en Ocafna

A bueno
22 de ene. de 2019

Hola jorge buenos dias

Buenos dias Camilo como vas

Salid la cancelacion de la hipoteca? Es
que a unos amigos tuvieron gue lo.eres
derecho :0 de peticion y amenaza de
tutela para que sacaran una cancelacion.
Me refiero a Jairo Numa y amado trillos.

No entiendo

Pues que debe banbogota emitir un
documento haciendo cancelacion de
hipoteca. El Banco es muy demorado.
Lleva ya cinco meses y no lo ha sacado

Un tramite de quince dias. Entonces te
cuento que a Jairo y Amado les paso
igual y tuvieron que meter abogado para

L W LA

\ ‘i?-
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Jorge Haddad

Pues que debe banbogota emitir un
documento haciendo cancelacion de
hipoteca. El Banco es muy demorado.
Lleva ya cinco meses y no lo ha sacado

Un tramite de quince dias. Entonces te
cuento gue a Jairo y Amado les paso
igual y tuvieron que meter abogado para
que saliera. Virgilio es pasado por
encima,no le paran bolas.

Ahhvya

Manda huevo ese man

Que te dice el de la cancelacion de la
hipoteca ? Ya se fue enero

Voy a preguntarle

Camilo y si hay plata y edificio a la vista?

Si claro

Es que el maestro decia unas medidas
diferentes a las que una vez me
mostraste como lote. Para que quede
eso actualizado.

Si
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4 Jorge Haddad

Ny

Es gue el maestro decia unas medidas
diferentes a las que una vez me
mostraste como lote. Para que quede
eso actualizado.

Si

Estoy pendiente
24 de ene. de 2019

Buenas tardes Camilo. Hay alguna
buena nueva?

Hola; este man me dijo g iba a llamar a
Bogota

Pero deberias ir a ver

Yo estuve ayer. Volvio a hacer la peticién
y yo la firme.

Pues al otro dia que dijiste

Yo. Por gque quiero viajar

Voy a ir ahora

Pa presionar

Ok

Platica no te ya llegado?para ir
refinanciando los otros bancos

1%
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4 Jorge Haddad

Yo estuve ayer. Volvié a hacer la peticién
y yo la firme.

Pues al otro dia que dijiste

Yo. Por que quiero viajar

Voy a ir ahora

Pa presionar

Ok

Platica no te ya llegado?para ir
refinanciando los otros bancos

Si claro

Por eso te preguntaba lo de comultrasan
g me habias dicho

Pues ahora es mas urgente . BBVA
Pero no he hecho nada con ninguno.

Este afio

Ahora toca arreglar a ambos, Pues el
afio pasado Di cincuenta en comitrasan

Pero el resto se ha ido en culebras
particulares. Pienso refinanciar para no
guedar limpid.pero sin plata no puedo
hablar

1]
L
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Jorge Haddad
Pues ahora es mas urgente.BBVA

Pero no he hecho nada con ninguno.

Este aio

Ahora toca arreglar a ambos. Pues el
afio pasado Di cincuenta en comitrasan

Pero el resto se ha ido en culebras
particulares. Pienso refinanciar para no
quedar limpid.pero sin plata no puedo
hablar
Me decis entonces
Entonces voy a reunir 150
Pa dartelos mafiana o lunes

A mas tardar
Eso gracias

Ok
25 de ene. de 2019

Hola jorge buenos dias

Buenos dias Camilo

Jorge ; para aquellc yo te consigno a
o que hago

i m las mrsmmbam mmem e smemes liomame -

.
Ill
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¢ Jorge Haddad

25 de ene. de 2018
Hola jorge buenos dias

Buenos dias Camilo

Jorge : para aquello yo te consigno a vos
o que hago

0 a las cuentas esa de comuitrasan q
me habias dicho

Consignado en crediservir. No hay
cuatro por mil. Mi cédula es

A listo
28 de ene. de 2019

Hola Camilo sigo pendiente de la plata,
me confirmas por favor.

Antes de las 3:30 jorge
Ok gracias

Jorge 120; la otra semana te doy el resto
porg me quedaron mal

Ok gracis

Consignas al fin?

Siclaro
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4 Jorge Haddad

Jorge 120; la otra semana te doy el resto
porg me quedaron mal

Ok gracis

Consignas al fin?

Siclaro

MIT. oo sl mup g

_COMPROBANTE
e ExIvees:

57)

-t

5 de mar. de 2019

Hola jorge buenos dias

Buenos dias
Camlilo
Como esta Barranquilla
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Jorge Haddad

5 de mar. de 2019
Hola jorge buenos dias

Buenos dias

Camililo

Como esta Barranquilla

Ya ando en Ocana
Ve; g tw han dicho en banco bogota

Yo entregue todos los papeleS me toco
personal.entw hacer la vuelta del
juzgado

Radique los oficios de desembargo

Esperando que hagan la escritura de
cancelacion

Toca hacer la de compra ve ta al mismo
tiempo a ver si logramos salir de eso

Me refiero todo el mes andando

Esos juzgados son unos hps
Todo ea con plata

Si querss tomamos tinto tipo diez t
media once

Y te cuente todo en detalle
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4 Jorge Haddad

Esos juzgados son unos hps
Todo ea con plata

Si guerss tomamos tinto tipo diez t
media once

Y te cuente todo en detalle

Donde vas a estar
Dejo el carro so de el mecanico y subo
1AL CENTRO

A bueno cuando estés por ahi me
escribir

Donde andas

Estoy por las calle de las notarias

Mk me enredé

No te preocupes... en la tarde

Es que hubo unos detalles que es bueno
que sepas



Jorge Haddad

Mk me enrede

Mo te preocupes... en la tarde

Es que hubo unos detalles que es bueno
que sepas

Y eso

Con aires boborguez

Aidred bohorquez hermana de lalo

Porq?

Pero ya lo solucione

Es que es largo

Ok en la tarde nos vemos

Al sabor de un tinto

Ta
Porg®

Por qué son unos hps

Hola estoy en la cafeteria al lado de said
esperando a mi abogado

Pero hablo y quedo libre

Vos estas ocupado hasta cuando
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Jorge Haddad

Al sabor de un tinto

Tu
Porg?

Por qué son unos hps

Hola estoy en la cafeteria al lado de said
esperando a mi abogado

Pero hablo y quedo libre

Vos estas ocupado hasta cuando

Me avisas cuando te desocupes

6 de mar. de 2019

Hola jorge
Hola
Donde andas
Pa caerte
13 de mar. de 2019
Hola camilo

Te acordaste que dia te entregue la finca

Es para la liquidacion de fredi

Hola jorge

Camtiamihra

ol
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Jorge Haddad
Hola
Donde andas
Pa caerte
13 de mar. de 2019
Hola camilo

Te acordaste que dia te entregue la finca

Es para la liquidacién de fredi

Hola jorge
Septiembre
Ok
27 de mar. de 2019
Hola jorge como vas
Que ha pasado con la vuelta
Hola

Nada ese virgilio no sirve para una
mierda

Yo sigo en Bogota
Ahora si se puede meter la tutela

Por qué solo dice que se mando las
nanales ha hare tree camanac
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Jorge Haddad

%,
b

Hola

Nada ese virgilio no sirve para una
mierda

Yo sigo en Bogota

Ahora si se puede meter la tutela

Por qué solo dice que se mando las
papeles ha hace tres semanas

28 de mar. de 2019

Hola Camilo. Virgilio que razén da. Por
favor pasa que a mi no me contesta

Ayer precisamente me lo encontre y me
dijo g eso ya estaba en tu diligencia ; g
dependia

Si ya entregue todo hace un mes

Todo

Pues mk eso me dijo

Si gqueres manana anda en la manana y
le decis q yo te dije

El me dijo que a vos te tenian q dar ui
certificado o algo asi
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Jorge Haddad

Pues mk eso me dijo

Si queres mafana anda en la mafiana y
le decis g yo te dije

El me dijo que a vos te tenian g dar un
certificado o algo asi

Tu
Si gueres mafiana anda en la mafana y e decis g
yo te dije

Estoy en Bogota

Chat de WhatsApp con Virgilio Paba

29 de mar. de 2019

Tv San Jorge Canal Comunitario

web lacebook cam

29 de abr. de 2019

®
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Jorge Haddad

29 de abr. de 2019

® -

Hola camilo
Se cumple un mes mas y nada
Mafiana contrato una tutela

Vamos para un afo de haber pagado

Virgilio igual de caballero, pero la vos de
el en bucaramanga hace mas escandalo
y genera mas atencion gue el maullido
de un triste gatito.

Me dijo gue la semana pasada todo salia
y aqui estamos

Ajhhlodelaley.... ya esta en
vigencia.....amparito le gusta mucho la
plata, Hay que decirle que los valores
son nuestra responsabilidad .

2 de may. de 2018

Chat de WhatsApp con Virgilio Paba

Mamila actrs an BAasatd Dara s

AR
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Jorge Haddad

Ajh h lo de la ley.... ya esta en
vigencia.....amparito le gusta mucho la
plata. Hay que decirle que los valores
son nuestra responsabilidad .

2 de may. de 2019

Chat de WhatsApp con Virgilio Paba

Camilo estoy en Bogota. Perola
cancelacién no necesita mi firma. Sera
que mandas tu asistente a que la lleve a
la notaria y hacemos la compra venta de
modo que se vayan juntas. Yo llego el
martes de la semana entrante

3 de may. de 2019

®

Ib.

1 Efirmuinaste esle mensaje

®

Mandale el mensajerc en la mafiana.
Manana hay notaria
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4 Chat de WhatsApp con Virgilio Paba

27/3/19 8:02 p. m. - Los mensajes y llamadas en este chat
ahora estan protegidos con cifrade de extremo a extremo.
Toca para mas informacion.

27/3/19 8:02 p. m. - Jorge Haddad: Buenas noches Virgilio.
Te robo unos segundos de tu descanso para recordarte la
urgencia del levantamiento de hipoteca. Pues no quiero que
le caiga otro embargo como nos paso antes. Te agradezco si
tienes alguna razén hacermela saber por qué estoy en Bogota
en tratamiento medico.

28/3/19 9:51 a. m. - Jorge Haddad: Buenaos dias Virgilio
28/3M19 9:53 a. m. - Jorge Haddad: Para recordarte la
urgencia de mi tramite. Aconsejarme si es necesario derecho
den peticion y tutela como cuando amado y jairo o si espero
algo mas. Por favor dame luces.
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Jorge Haddad
Mandale el mensajero en la mafiana.
Mafiana hay notaria

13 de may. de 2019

Hola Jorge buenos dias
Buenos dias
Q ha pasado con la vuelta

¥Ya te marco
23 de may. de 2019
Hola Camilo

En el dia de antes de ayer registré la
cancelacion de la hipoteca en la oficina
de registro de aguachica

Es conveniente que hables con henna
para que registre y haga primero la de
compraventa

Yo creo que eso lo del edificio si
debemos esperar unos dias porque yo
estoy creando una Sas de porque quiero
proteger ciertos bienes pues no he
podido solucionar todos mis problemas
economicos y financieros

Segun dicen en la cdmara de comercio
se demoran para finales de la otra
semana el registro de la Sas

Ma tardan farmmnn miare mraamifantar wmi

i,

-’-_"
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4 Jorge Haddad

Yo creo que eso lo del edificio si
debemaos esperar unos dias porque yo
estoy creando una Sas de porgue quiero
proteger ciertos bienes pues no he
podido solucionar todos mis problemas
economicos y financieros

Segun dicen en la camara de comercio
se demoran para finales de la otra
semana el registro de la Sas

De todas formas quiero manifestar mi
preocupacion por el apartamento que
esta arrendado pues yo me di cuenta
que ahi vivian como 20 personas y me
imagino gue no debe estar en igualdad
de condiciones que los otros

Es decir que deben estar desgastados y
sucias las paredes

Ellos deben firmar también contrato con
la arrendadora que escoja Pues segun lo
que tu me has comentado Ellos estan ahi
por un arreglo verbal con el maestro

®

Ok. Aungue los papeles si deben espera
a que este lista la sas.

Creo gue queda un saldo se 60 y algo de
millones, para que revises
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Ok. Aungue los papeles si deben espera
a que este lista la sas,

Creo que queda un saldo se 60 y algo de
millones, para que revises

Y llamar a jenny que a mi no me copia

Si 67
Voy a llamarla ya

25 de may. de 2019

Jenny la he saludado,le di el dia de la
madre, y no me dice nada...que tal
embarguen esa vaina otra vez
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4 Chat de WhatsApp con Virgilio Paba

2/5/19 6:62 p. m. - Los mensajes y llamadas en este chat
ahora estan protegidos con cifrado de extremo a extremo.
Toca para mas informacion.

2/5/19 6:52 p. m. - Jorge Haddad: Bueno noches Virgilio.
Queria recordarte lo urgente gue es la cancelacién de la
hipoteca. No se si presentar una queja en la superintendencia
ahora que estoy en Bogota. Favor dame luces para entregar
esa finca

2/5/19 7:05 p. m. - Virgilio Paba: Jorge buenas noches
2/5/19 7:06 p. m. - Virgilio Paba: pasa mafiana, me confirman
que la enviaron el martes

2/5/19 7112 p. m. - Jorge Haddad: Estoy en Bogota en citas
médicas. Llego el lunes

2/5/19 7112 p. m. - Jorge Haddad: O martes

2/5M19 7:13 p. m. - Jorge Haddad: Pero serd que puedes
mandar a hacer |a escritura y yo mando al chéfer de mi
hermano a pagarla y registrarla.
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Jorge Haddad

Jenny la he saludado,le di el dia de la
madre, y no me dice nada...que tal
embarguen esa vaina otra vez

Te toca ir alld: yo ando por fuera

Ya fui
Y nada
Pero sigo llendo
10 de jun. de 2019
Buenos dias Camilo, como vas

Estoy preocupado por que genny tiene
listo hace dias |a escritura. Yo estoy en
riesao de embaraos por aue no
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Ya fui
Y nada
Pero sigo llendo
10 de jun. de 2019
Buenos dias Camilo, como vas

Estoy preocupado por que genny tiene
listo hace dias la escritura. Yo estoy en
riesgo de embargos por que no
cumplieron el arreglo que hice con el
BBVA.

Y Julio me tiene loco

Hola jorge; yo le he dicho pero ella me
dice g se entiende con vos

Me dice que vos has ido y no querés
firmar

Que no quiero firmar ?¢2
Vamos los dos

Se enloquecid

Vamos

Si que seguis de largo

Que ya lo tiene listo. No se si tiene
problemas en la notaria
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< Jorge Haddad

Vamos los dos

Se enloqueci6

Vamos

Si que seguis de largo

Que ya lo tiene listo. No se si tiene
problemas en la notaria

Ahno

Pues vamos de una

Y no la dejan manejar los sellos

Pero juntos
Si
Decime a que hora

Apenas esteé por el centro te escribo

Ok

Ya Carlos alvarado se llevé la matricula
inmobiliaria y rut de Jamana sas. Hay
que hacer un documento privado en que
vos me respondes por el edificio y sus
areas y sus anexos, pues no se Al
corrigid la diferencia de area construida
v area del lote
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Jorge Haddad

Ok

Ya Carlos alvarado se llevd la matricula
inmobiliaria y rut de Jamana sas. Hay
que hacer un documento privado en que
vos me respondes por el edificio y sus
areas y suUs anexos, pues no se Al
corrigio la diferencia de area construida
y area del lote

@ Wonderland Lina

Escribele para que te guarde
En los estados PO e las promociones.

Listo
19 de jun. de 2079

Buenos dias camilo

Hola Jorge

ac =
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Buenos dias camilo

Hola Jorge

Mira esta es la cuw ta banbogota

Ok

Do de estas y a que horas estas libre
para una conversadita

Es que Carlos lo vi enredado

Llego en la tarde

Ok

4G .-

D,
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Do de estas y a que horas estas libre
para una conversadita

Es que Carlos lo vi enredado

Llego en la tarde

Ok

Si llegas temprano y descansado me
escribis

Listo dale

20 de jun. de 2019

Ahi hay unos descuentos por los pag
de registro y retefuente y esas vainas;
Jennv tiene el dato pero son como casi 4 «

®

»

[..n‘\.'
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Ahi hay unos descuentos por los pagos
de registro y retefuente y esas vainas;
Jenny tiene el dato pero son como casi 4

Que te correspondian a vos

Ok

Gracias

Estas en ocaiia

Cua do estes por aca echemos una

conversada

Jorge ando en el valle; ya le dije a
CARLOS Alvarado g se ponga atento con
eso
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Jorge ando en el valle; ya le dije a
CARLOS Alvarado g se ponga atento con
es0

Es que sigue el error del

Metraje del lote con el de los
apartamentos. El apartamento es mas
grande que el lote.

Eso no a a pasar en registro
Tiene vicio.

Vengo diciéndolo desde hace un afio.

El me dice g no hay problema

Acabo de leerla
No la corrigio

No corrigieron en planeacion...no se
puede vender ni hipotecar es super
evidente

Pues esperemos a ver q pasa entonces ;
y después se pide aclaracion si no pasa

Trata de ponerla a nombre tuyo.

Y veres

W Fliminactie sste mansaie

|._'_nl



{
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Jorge Haddad

Pues esperemaos a ver g pasa entonces ;
y después se pide aclaracion si no pasa

Trata de ponerla a nombre tuyo.

Y veres

Eliminaste este mensaje

® -
@ -

25 de jun. de 2018

Hola Camilo. Ha le con Carlos, pues del
acuerdo en los pasos a seguir. Que te
iba a recordar firmar en la notaria. Que el
retraso no era por el. Si estas en Ocafia
te recomiendo el autégrafo. Gracias.

27 de jun. de 2019

Hola Camilo. Buenas tardes. Es quele
pedi el favor a Said Martinez para que
confrontara el trabajo realizado por
Carlos Alvarado y me diera
recomendaciones en cuanto que
modificaciones y correcciones deben
hacerse. Pues revisado por Amparo
Arevalo la notarfa hay inconsistencias
niie harian su rechazn en renistra. Para

el L
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< Jorge Haddad

Hola Camilo. Ha le con Carlos, pues del
acuerdo en los pasos a seguir. Que te
iba a recordar firmar en la notaria. Que el
retraso no era por el. Si estas en Ocafia
te recomiendo el autdgrafo. Gracias.

27 de jun. de 2019

Hola Camilo. Buenas tardes. Es que le
pedi el favor a Said Martinez para que
confrontara el trabajo realizado por
Carlos Alvarado y me diera
recomendaciones en cuanto que
modificaciones y correcciones deben
hacerse. Pues revisado por Amparo
Arevalo la notaria hay inconsistencias
que harian su rechazo en registro. Para
tal efecto te pido el favor de dejar las
llaves en la oficina con said.(decirle a tu
chdfer o al maestro, pues se que estas
fuera de ocafia).

Yo voy a estar u os dias por fuera de
ocafna. Pero ea Importante para miir
haciendo estas diligencias. Te
agradezco tu colaboracion.

No te adelantes a registro; si lo
devuelven se corrige

Sequn said y Amparo es doble gasto

Pregu tale a said y el te explica bien

-
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Jorge Haddad

No te adelantes a registro; si lo
devuelven se corrige

Segun said y Amparo es doble gasto

Pregu tale a said y el te explica bien

Carlos Alvarado responde

La correccién implicaria nuevo
reglamento de propiedad y otro vez
planos, etc. Por ejemplo la bodega que
se construyd como apartamento
aparece como bodega, la sumatoria de
las areas no cuadranco ellote. Y la
verdad yo con Carlos llevaba 12 afios
sin hablarme. Ahora es que nos toco. Y
el piensa pasar todo a prebendas y
después el engalletado soy yo. Esto que
te digo se lo dije a el. Hace meses y no
ha hecho un culo.

Responde cuando ya este rematado.
Si no ha corregido en meses una culera
Lo de said obvio lo estoy pagando yo

Ayudame con las llaves por favor. Para
dejarselas a said para ir adelantando.
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.

Responde cuando ya este rematado.
Si no ha corregido en meses una culera
Lo de said obvio lo estoy pagando yo

Ayudame con las llaves por favor. Para
dejarselas a said para ir adelantando.

Yo le digo al maestro q tw busque

Gracias. Que las deje donde said.

Ya le dije

Yo mafiana estoy en agua chica

Listo. Si querés pasa.e el nimero

Ya se lo pasé

.y gracias

23 de jul. de 2019

Muicsmas bavedes Maoeila
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Ya se lo pase

.4 gracias

23 de jul. de 2019
Buenas tardes Camilo.

Ya estoy en ocafa.

Queria pedirte dos favores

Uno saber como va la vuelta de los
apartamentos

Y otro es que necesitoé urgente para
cuestiones de banbogota copia de la
promesa de compra venta de la finca.
Mi mama la tiene bajo llave vy ella esta
aun en Bogota. Para pedirle a tu asesor
Carlos que me la entregara.

No te llamo por que se que estas
ocupado. Favor respondeme lo mas
rapido que podas.

Hola jorge, yo no sé si tenga la promesa;
creo q la tenia vos solamente

Nada vos tenes la original

Yo twnia una copia
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Hola jorge, yo no sé si tenga la promesa;
creo q la tenia vos solamente

Nada vos tenes la original
Yo twnia una copia
Decirle a tu secretaria

No tenia mayores vainas juridicas era
solo para si alguien se moria

Voy a buscarla entonces
Estas en ocana?
En Aguachica
Te contestaron de registro.

Si; todo esta bien; hay q modificar algo
del segundo piso pero nada importante

Y gue salga apartamento lo de la
bodega

No se; lo q entendi fue eso

Es mas complicado. Y eslo que he
tratado de decirte. Pero seguis
empecinado en el concepto de Carlos.
En el club me dijiste que me calmara que
S0 pasaba.. y mira...por eso quiero
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No se; lo q entendi fue eso

Es mas complicado. Y es lo que he
tratado de decirte. Pero seguis
empecinado en el concepto de Carlos.
En el club me dijiste que me calmara que
S0 pasaba.. y mira...por eso quiero
hablar con vos personalmente.

® -
® -

Listo pero acordate que llevamos ya casi
18 meses en esto. Y gracias por
dedicarle tiempo por que la palabra tuya
me da mas confianza.

Eliminaste este mensagle.

& >

1de ago. de 2019

Buenos dias Camilo. Feliz agosto.
Querfa saber cémo iba lo de la vuelta del
apartamento. Gracias por tu
colaboracion y comprension. Un
abrazo.

‘m.lr-
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Jorge Haddad

Buenos dias Camilo. Feliz agosto.
Queria saber como iba lo de la vuelta del
apartamento. Gracias por tu
colaboracién y comprension. Un
abrazo.

®

Listo, quedo pendiente. Un abrazo.

8 de ago. de 2019

Buenos dias Camilo. Para saber como
te habia ido en la reunién con la gente de
planeacion sobre el tema mio. Me
dijiste que tenias reunion el martes. Un
abrazo.

Ahora voy pa alla a ver

Ok. Confiando en Dios todo salga bien.
Me tenes al tanto, por favor.

Siclaro

Hola Camilo, como te fue?
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Jorge Haddad

Ahara voy pa alla a ver

Ok. Confiando en Dios todo salga bien
Me tenes al tanto, por favor.

Siclaro

Haola Camilo, como te fue?

Be
g b

30 de ago. de 2019

Hola Jorge; te estoy llamando pero sale
buzon de mensajes , es que quisiera
preguntarte unas cosas que me han
comentado por ahi en la calle; te
agradezco me devolvas la llamada.
Gracias

Buenas noche Jorge
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AVALUO DE MEJORAS EN INMUEBLE RURAL
“LOTE#1,23y4”

|.  INFORMACION BASICA

1.1. AVALUADOR: Juan Pablo Cabrales Trigos
1.2. SOLICITANTE: Camilo Andres Ramirez Numa
1.3. OBJETO DEL AVALUO: Determinar el valor de mejoras.
1.4. TIPO DE AVALUO: Comercial

1.5. TIPO DE INMUEBLE Finca

1.6. DESTINACION ACTUAL Finca Rural
DEL INMUEBLE:

1.7. DIRECCION: Predios Ubicados en la cercania del corregimiento de
Palenquillo, Vereda Mahoma.

1.8 MUNICIPIO: Gamarra

1.9 DEPARTAMENTO: Cesar

1.10 FECHA DE VISITA: 09/09/2020

1.11. FECHA DEL INFORME: | 14/09/2020

ll. TITULACION

2.1. PROPIETARIO: LOTE 1: RAQUINUMA S.A.S NIT: 9005904506
LOTE 2: RAQUINUMA S.A.S NIT: 9005904506
LOTE 3: SOCIEDAD RN INVERSIONES &

COMERCIALIZADORA S.A.S NIT: 9010778241
LOTE 4: RAQUINUMA S.A.S NIT: 9005904506

2.2.ESCRITURA PUBLICA: LOTE 1: Escritura 2060 del 30-12-2019 de la Notaria
Segunda del municipio de Ocafia, N. S.

LOTE 2: Escritura 2060 del 30-12-2019 de la Notaria
Segunda del municipio de Ocafia, N. S.

LOTE 3: Escritura 1192 del 10-06-2019 de la Notaria
Primera del municipio de Ocafia, N. S.

LOTE 4: Escritura 2060 del 30-12-2019 de la Notaria
Segunda del municipio de Ocafia, N. S.

2.3. MATRICULA LOTE 1: 196-51587
INMOBILIARIA LOTE 2: 196-51588
LOTE 3: 196-51589
LOTE 4: 196-51590

2.4. REGISTRO CATASTRAL: LOTE 1: 20295000100010673000
LOTE 2: 20295000100010674000
LOTE 3: 20295000100010271000
LOTE 4: 20295000100010675000




2.5. NORMAS RURALES:

Normas contempladas en el Acuerdo No. 001 del 28 de
Febrero de 2019, por medio del cual se adopta el Esquema
de Ordenamiento Territorial del municipio de la Gamarra
Cesar.

2.6. OBSERVACIONES
JURIDICAS:

- Limitacion de dominio, constitucion servidumbre
legal de gasoducto y transito con ocupacion permanente
petrolera (escritura 988 del 25-08-1994 notaria Unica de
aguachica) - Limitacion de dominio, cesién derechos de
servidumbre gasoducto y transito con ocupacién
permanente petrolera

(escritura 1991 del 30-12-1994 notaria 47 de Santafé de
Bogota)

- limitacion de dominio, servidumbre de gasoducto y
transito con ocupacion permanente , petrolera (escritura
1431 del 27-12-1995 notaria Unica de aguachica)

- Limitacién al dominio, servidumbre energia
eléctrica

(escritura 863 del 01-07-1999 notaria 2 de Ocafia)

- Limitacién al dominio, ampliacion de s ervidumbre
legal de gasoducto y transito con ocupacion permanente
petrolera

(escritura 793 del 30-07-2002)

- Limitacién al dominio cesion de servidumbre

contenida en la escritura N0.1991 del 30/12/1994 de la
notaria 47 de Bogota — escritura No. 1431 del 27/12/1995
notaria Unica de Aguachica — escritura No. 793 de
30/07/2000 notaria Unica de Baranda. ( Escritura 2562 del

26/12/2016 Notaria 42 de Bogota)




DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

3.1

Copia de la escritura publica 2370 de 30/10/2018 de la notaria
primera de Ocafa.
Copia de la escritura publica 2370 de 30/10/2018 de la notaria
primera de Ocafa.
Copia de la escritura publica 1192 de 10/07/2019 de la notaria
primera de Ocafa.
Copia de la escritura publica 1603 de 30/07/2018 de la notaria
primera de Ocafa.

3.2

Copia de los certificados de tradicién y libertad con matriculas
inmobiliarias No. 196-51587, No. 196-51588, No. 196-51589
No. 196-51590 expedidas el 26 de Agosto de 2020.

4.2. DELIMITACION DEL
SECTOR:

NORTE: Municipio de Besote
ORIENTE: Vereda Rincén

SUR: Vereda el Chorro
OCCIDENTE: Vereda Agua Blanca.

4.3 ACTIVIDADES
PREDOMINANTES DEL
SECTOR:

Las actividades predominantes son la agropecuaria y cultivos
de corto plazo como maiz.

4.4. TIPOS DE
EDIFICACION:

En el sector predominan construcciones de un piso para
vivienda campesina.

4.5. VIAS DE ACCESO E
INFLUENCIA AL SECTOR:

La mas influyente es la Via nacional que une el centro del pais
con la costa atlantica en el tramo Aguachica-Besote y
carreteable para ingresar al predio.

4.6. ESTADO DE
CONSERVACION:

Via pavimentada en buen estado y la de ingresar al predio se
encuentra destapada en regular estado.

4.7.INFRAESTRUCTURA
URBANA DEL SECTOR

4.7.1. ANDENES: No

4.7.2. ALUMBRADO No

PUBLICO:

4.7.3. REDES DE No tiene redes de servicios.
SERVICIO:

4.7.4. TRANSPORTE Intermunicipal y privados.
PUBLICO:

4.8. ACTIVIDAD Baja.

EDIFICADORA:

IV. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1. GENERALIDADES:

Predio de uso agropecuario compuesto por potreros para cria
de ganado. Se encuentra Ubicado en la cercania del
corregimiento de palenquillo vereda Mahoma del municipio de
Gamarra departamento del Cesar.

el



V. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1. UBICACION Los lotes, esta ubicados en la zona rural del municipio de
Gamarra, Cesar, en el corregimiento de Palenq uillo vereda
Mahoma para llegar a este se toma la via que del municipio
de Besote al municipio de Aguachica a una distancia de 6.8
km con un tiempo de 6 minutos luego se gira a mano
derecha y se recorre una distancia de 4.2 km por via
destapada con un tiempo de 13 minutos y los predios se
encuentran en la margen derecha, como punto de
referencia la estacion compresora TGl Norean.




Localizacion Satelital del Inmueble:

LOTE Muo.Z

LOTE Na_ & LOTE Mo. 3

Groge

Fuente: Goep

5.2. DESTINO: Finca agropecuario.

5.3. AREAS: LOTE 1: Certificado Tradicion y libertad: 45 Ha 3279 m2
LOTE 2: Certificado Tradicion y libertad: 45 Ha 3279 m2
LOTE 3: Certificado Tradicion y libertad: 45 Ha 3279 m2
LOTE 4: Certificado Tradicion y libertad: 45 Ha 3279 m2




5.4. LINDEROS:

LOTE 1:

NORTE: Predios que son o fueron de Jose Nufiez,
Modesto Obregon y la sociedad proyectos y desarrollos
tecnoldgicos LTDA, proyectech LTDA; en una extension de
494 metros.

ESTE: Con predio No.2 en una extension de 686.40
metros. SUR: Con predio No. 4 en una extension de
871.80 metros OESTE: Con predios de Jose Nufiez
hacienda el chorro y la sociedad proyectos y desarrollos
tecnoldgicos LTDA, proyectech LTDA; en una extension de
826.30 metros.

LOTE 2:

NORTE: Predios que son o fueron d e Jose
Nufiez,Modesto Obregdon y la sociedad proyectos y
desarrollos tecnolégicos LTDA, proyectech LTDA; en una
extension de 434.5 metros. ESTE: Con predio de Luis
Herrera, Modesto Obregdén vy la sociedad proyectos y
desarrollos tecnoldgicos LTDA extension de 979 metros.
SUR: Con predio No. 3 en una extensién de 1004.50
metros OESTE: Con predios No.1; en una extension de
686.40 metros.

LOTE 3:

NORTE: Con predio No. 2; en una extension de 1004.5
metros.

ESTE: Con predio de Luis Herrera, en una extensién de
647 metros, modesto en una extension de 244.40 metros.
SUR: Con predio Luis Herrera, hacienda el chorro, en una
extension de 433.80 metros

OESTE: Con predios No.4; en una extension de 657.60
metros.

LOTE 4:

NORTE: Con predio No.1; en una extension de 871.80
metros.

ESTE: Con predio No. 3 en una extension de 657.50
metros. SUR: Con propiedad de hacienda el corro, en una
extension de 1234.7 metros

OESTE: Con predios de Jose Nufiez, en una extension de
172.40 metros.

5.5. FORMA GEOMETRICA Y
RELIEVE:

Poligono irregular, relieve plano y semi-inclinado.

5.6. CARACTERISTICAS Temperatura: 28 °C Piso térmica: Himedo.
CLIMATICAS Precipitacion: Promedio 1.593 mm

Humedad: 80% A.S.N.M. : 110 M
5.7. COORDENADAS LOTE 1:

LONGITUD: -73.658995
LATITUD: 8.417234 LOTE
2:
LONGITUD: -73.653097
LATITUD: 8.418969




LOTE 3:

LONGITUD: -73.652672 LATITUD:
8.411783 LOTE 4:

LONGITUD: -73.659866

LATITUD: 8.415420

5.8. SUELOS

5
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Fuente: Pagina del IGAC

5.8.1. CTlc
Cultivo transitorio
intensivo

Son las tierras aptas para el establecimiento de sistemas que
involucran el desarrollo asociado de sistemas agricolas y
forestales. Los é&rboles en este sistema cumplen funciones
ecoldgicas de proteccion del suelo disminuyendo los efectos
directos del sol, el agua y el viento. Las tierras agrupadas en este
sistema estan localizadas en los climas frio muy himedo, templado
muy himedo y céalido humedo, se localizan principalmente en los
paisajes de montafia lomerio; los suelos son profundos, bien
drenados, con fertilidad baja y moderada

5.8.2. CPIc
Cultivos permanente
intensivo

Cultivos con ciclo de vida mayor de un afio que requieren para su
establecimiento alta inversion de capital, adecuada tecnologia y
mano de obra calificada. No necesitan laboreo frecuente del suelo,
ni lo dejan desprovisto de cobertura vegetal por periodos | argos de
tiempo, Los suelos aptos para este tipo de cultivos deben ser bien
a moderadamente bien drenados, planos a ligeramente quebrados
con pendientes menores del 25%, puede ocurrir erosion ligera y la
profundidad efectiva supera los 50 cm (moderada); la fertilidad
oscila entre baja y alta; admiten poca pedregosidad e inundaciones
ocasionales o menores de corta duracion.




5.9. RECURSOS HIDRICOS Cafio Veranero.

5.10. CERCAS

VI. REGLAMENTACION URBANISTICA

Normatividad del Inmueble de acuerdo al EOT del Municipio:
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oot Abooluta
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TOTAL

Fuente: EOT municipio de Gamarra-Cesar

SISTEMAS AGROFORESTALES.

Uso Principal

Uso compatible o
complementario

Usos
condicionados o
restringidos

Usos prohibidos

Agroforestal, silvopastoril o agrosilvapasoril.

Aprovechamiento  forestal, conservacibn y restauracion,
investigaciones cientificas y establecimiento de estaciones de
investigaciones, educacion e interpretacién ambiental, programas
de capacitacion, establecimiento de zoocriaderos privados y
comunitarios.

Aprovechamiento agricola, aprovechamiento pecuario,
aprovechamiento forestal, actividades agro-industriales,
construccion de centros de acopio de madera, pesca artesanal de
subsistencia, establecimiento de zoocriaderos privados Yy
comunitarios.

Mineria, caza comercial, pesca comercial, establecimiento de
asentamientos humanos

CULTIVOS TRANSITORIOS.

El Inmueble cuenta con cercas eléctricas y en alambre con
PERIMETRALES E INTERNAS |postes de madera.




Uso Principal

Uso compatible o
complementario

Usos
condicionados o
restringidos

Agricultura con una amplia Gama de cultivos transitorios vy
permanentes adoptados a las condiciones medioambientales de la
region.

Puede ser utilizada también en ganaderias siempre y cuando los
rendimientos en términos econdmicos y ambientales sean similares
0 mayores a los que se obtendrian con la agricultura.

Silvoagricola y silvopastoril

Vivienda rural campesina, vivienda rural campesina con
infraestructura de apoyo a procesos Silvoagricola y silvopastoril de
subsistencia.

Vivienda rural con alojamiento de visitantes.

Vivienda rural campesina con insfractucutura de apoyo a procesos
Silvoagricola y silvopastoril de explotacion y comercializacion (Silos,
beneficiadores, invernaderos).

Equipamiento colectivo de escala veredal (escuela puestos de
salud, caseta comunitaria, capilla etc.)

Infraestructura de apoyo a los procesos productivos (agricola,
agroindustrial, agroturismo, Acuaturismo, centros de investigacion
del agro, granja experimentales, centros de acopio, etc.)

Usos prohibidos

Utilizacion de pesticidas fosforados y los que contengan Mercurio.
Vertimiento de agua sin tratamiento previo, actividades
agropecuarias mecanizada mineria y extraccion de materiales para
la construccion

_PROTECCION DE COBERTURA NATURAL.

Uso Principal

Uso compatible o
complementario

Usos
condicionados o
restringidos

Usos prohibidos

Uso forestal protector, orientado a la preservacion, conservacion y
restauracion, segun sea el caso.

Investigacion cientifica, observacién, contemplacion,
aprovechamiento de productos secundarios del bosque tales como
frutos, semillas resinas, latex, cortezas, lianas, hojas, flores,
plantas medicinales, Gnicamente con caracter de subsistencia, sin
ningan caracter comercial.

Observatorio de fauna y flora silvestre, miradores, refugios de paso
o temporales, zona de camping, senderos, caminos, infraestructura
de magnitud minima y con disefios que se integren al entorno,
ademas de ser apoyo a la realizacién de las actividades y usos antes
mencionados, en ningdn momento su construccion debe implicar
remocién del bosque.

Todas aquellas actividades econdémicas que impliquen remocion del
bosque o cambio en el uso de suelo, o cualquier otra actividad
diferente al aprovechamiento sostenible de los bosques, para lo cual
se requiere previamente haber sustraido el &rea a afectar de la zona
de reserva cumpliendo los procedimientos que la normatividad
vigente a contemplado para tal fin.

VII. CARACTERISTICAS DE LAS MEJORAS




7.1. DESCRIPCION DE
LAS MEJORAS:

7.2. EDAD DE LA
EDIFICACION
7.3.ESPECIFICACIONES
CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCTIVOS
ITEM DESCRIPCION
Construccion de cerca de tres hilos donde se
CERCA ELECTRICA |mplementar9n Ios. siguientes .materlales:
alambre, astillas, aisladores, puntillas, cable

eléctrico, manguera y mano de obra.

Arreglo y construccion de cercas de linderos, con
alambre de Puas de cuatro hilos por el perimetro
de la finca.

CERCA DE LINDEROS

Adecuacién de cubierta del corral, arreglo de

ARREGLO DE CORRALES . . -
portones, instalaciones eléctricas.

CONSTRUCCION DE POZO
PERFORADO

Estudio y construccion del pozo perforado de 66
metros de profundidad.

CONSTRUCCION DE
BEBEDERO TIPO 1Y TIPO 2

Construccion de 15 bebederos TIPO 1 y 6
bebederos TIPO 2.

ARREGLO GENERALES EN PRADERAS Y POTREROS

ITEM DESCRIPCION

ADECUACIONES GENERALES
MEDIANTE LA IMPLEMENTACION
DE BULDOCER

Descapote de 4arboles y vegetacion
espesa, adecuacion de vias,
mantenimiento de jaguey.

Limpieza de potreros con guadafiadora y
tractor con rolo.

Siembra de pasto, arado de tierra y
fumigacién para maleza incluida mano
de obra.

ADECUACION DE POTREROS

MEJORA DE PRADERAS

Todas las mejoras y construcciones recientes que se tienen en

cuenta en este informe, tienen aproximadamente un (1) afio.
BEBEDEROS

TIPO 1

Cimentacion: viga de amarre.

Estructura: columnas en concreto y metalicas.

Mamposteria: ladrillo de arcilla.

Cubierta: estructura metélica con techo en lamina ajover.

Acabados: Todo el bebedero esta pafietado.

Pisos: Pisos en cemento. TIPO

2

Cimentacion: Viga de amarre.

Estructura: columnas metélicas.

Mamposteria: Bloque de arcilla.

Cubierta: Estructura metélica con techo en lamina ajover.

Acabados: Todo el bebedero esta pafietado.

Pisos: Pisos en cemento.

7.4. ESTADO DE
CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO:
7.5. FUENTE DE LOS

El estado es bueno.




DATOS GENERALES DEL Visita realizada al predio.
INMUEBLE:

VIII. METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacion de valor comercial de las mejoras y construcciones se utilizo el
siguiente método establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

Método de Costo de Reposicion: Para determinar o estimar el costo de las mejoras y
construcciones, se utilizé el método de la reposicion, basdndonos en el costo en que se
incurriria ejecutar las obras hoy con las mismas especificaciones, para luego afectarlos por
la depreciacion de acuerdo a la vetustez y estado de conservacion, empleando las tablas de
Fitto y Corvinni.




IX. CONSIDERACIONES GENERALES

Con el objetivo de dar un justo precio de las mejoras y construcciones del inmueble objeto
del presente informe, ademas de los estudios ya mencionados se han tenido en cuenta, los
siguientes factores particulares del predio:

Para la realizacion del presente avallo, solo se tendra en cuenta las construcciones y
mejoras realizadas dentro de los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No.
196-51587 No. 196-51588, No. 196-51589, No. 196-51590.

El proceso de avallio es un método sistematico, ordenado y logico para recabar, analizar y
procesar informacion, a fin de que pueda darse una opinion inteligente sobre el valor de un
bien.

El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Certificados y escritura).

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural
0 juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

X. INVESTIGACION ECONOMICA




10.1. CONSTRUCCION Y MEJORAS:

Se determinan los valores de las construcciones, comparando costos de construccion segun
las revistas regionales construinformes , para luego este valor depreciarlo, aplicando las
tablas de Fitto y Corvini, para las construcciones convencionales, lo que nos produce como
resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, relacionado en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD EN

TEM EDAD VIDA % DE EC DEPRECIACI VALOR VALOR VALOR VALOR
uTIL VIDA e ON REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
BEBEDEROS TIPO 1 1 15 6,67% 2 6,00% $2.700.000 $161.977 $2.538.023 $2.538.000
BEBEDEROS TIPO 2 1 15 6,67% 2 6,00% $7.850.000 $470.933 $7.379.067 $7.379.000

CERCA ELECTRICA 3 HILOS 1 5 20,00% 15 12,02% $2.000 $240 $1.760 $1.800

CERCA ELECTRICA MANGA 1 5 20,00% 15 12,02% $2.000 $240 $1.760 $1.800

CERCA DE ALMBRE DE PUAS 4 HILOS 1 5 20,00% 15 12,02% $7.500 $902 $6.598 $6.600
ARREGLO DE CORRALES 1 15 6,67% 15 3,58% $ 8.500.000 $304.336 $8.195.664 $8.196.000
CONSTRUCCION POZO PERFORADO 1 20 5,00% 1 2,62% $ 38.000.000 $994.992 $37.005.008 $37.005.000

Xl. CUADRO RESUMEN DE VALORES




11.1. CUADRO RESUMEN DE MEJORAS EN CONSTRUCCION.

ITEM UNIDAD | MEDIDA| VR. UNITARIO SUB TOTAL

BEBEDEROS TIPO 1 UND 15,00 $  2.538.000,00 38.070.000,00
BEBEDEROS TIPO 2 UND 6,00 $  7.379.000,00 44.274.000,00
CERCA ELECTRICA 3 HILOS i 11200,00 $ 1.800,00 $ 20.160.000,00
CERCA ELECTRICA MANGA i 8240,00 $ 1.800,00 $ 14.832.000,00
CERCA DE ALMBRE DE PUAS 4 HILOS M 1900,00 $ 6.600,00 $ 12.540.000,00
ARREGLO DE CORRALES UND 1,00 $  8.196.000,00 $ 8.196.000,00
CONSTRUCCION POZO PERFORADO UND 1,00 $  37.005.000,00 $ 37.005.000,00

TOTAL CONSTRUCCIONES $ 175.077.000,00

11.2 CUADRO RESUMEN DE VALORES MEJORAS EN POTREROS, PRADERA'Y

VIAS.
ITEM DESCRIPCION UND | MEDIDA| SUB-TOTAL TOTAL
MEJORAMIENTO DE Siembra de pastos, arado con
PRADERA tractor y rastrillo con tractor Ha 26 $ 850.000,00 $ 22.100.000,00
ADECUACION DE
POTRERO CON Cortar maleza con tractor, Ha 120 $ 365.000,00 $ 43.800.000,00
TRACTOR INCLUYE adecuacion de tierra,
ROLO O CORTA fumigacion para maleza
MALEZA
ADECUACION DE
POTRERO CON Corte de maleza con Ha 50 $ 63500000 | $ 31.750.000,00
GUADANADORA guadafiadora, fumigacion. Raad .750.000,
TRABAJO CON Descapote arboles y
BULLDOZER vegetacion, adecuacion de m2 250000 $ 170,00 $ 42.500.000,00
vias y jaguey
TOTAL $ 140.150.000,00
11.3 CUADRO RESUMEN DE MEJORAS.
ITEM UNIDAD = MEDIDA VR. UNITARIO SUB TOTAL




BEBEDEROS TIPO 1 UND 15 $ 2.538.000,00 $ 38.070.000,00

BEBEDEROS TIPO 2 UND 6 $ 7.379.000,00 $ 44.274.000,00

CERCA ELECTRICA 3 HILOS MI 11200 $ 1.800,00 $ 20.160.000,00
CERCA ELECTRICA MANGA MI 8240 $ 1.800,00 $ 14.832.000,00
CERCA DE ALMBRE DE PUAS 4 HILOS Mi 1900 $ 6.600,00 $ 12.540.000,00
ARREGLO DE CORRALES UND 1 $ 8.196.000,00 $ 8.196.000,00
CONSTRUCCION POZO PERFORADO UND 1 $ 37.005.000,00 $ 37.005.000,00
MEJORAMIENTO DE PRADERA Ha 26 $ 850.000,00 $ 22.100.000,00

ADECUACION DE POTRERO CON
TRACTOR INCLUYENDO ROLO Ha 120 $ 365.000,00 $ 43.800.000,00

ADECUACION DE POTRERO CON
GUADANADORA Ha 50 $ 635.000,00 $ 31.750.000,00

TRABAJO CON BULLDOZER m2 250000 $ 170,00 $ 42.500.000,00

TOTAL AVALUO

$ 315.227.000,00

Son: Trecientos Quince Millones doscientos veintisiete Mil Pesos M/CTE.

ING. JUAN PEBLO CABRALES TRIGOS
uador RN A Mo 3836
R.A.A. AVAL-5471919

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que
las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

XII. ANEXOS




12.1. OBSERVACIONES PARA LOS ESTUDIOS DE AVALUO
En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fueron tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el interesado,
por lo tanto no respondo por la precisién de los mismos, ni por los errores de tipo legal contenidos
en ellos.

3. Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no estuvo
a nuestro alcance determinar u observar.

4, He asumido que el propietario ha cumplido con todas las reglamentaciones de caracter
nacional, departamental o municipal y en particular aquellas disposiciones urbanisticas que rigen
en la zona que puedan afectar a la propiedad objeto del presente estudio.

5. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspectos socioecondémicos, juridicos, rurales y del mercado, cualquier cambio o modificacion en
dicha estructuracion alterard la exactitud de dicho avalto

6. El estudio efectuado nos conduce a un valor objetivo de las mejoras y/o construcciones. En
el valor de negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles
de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econdémica del vendedor, intereses
y pagos pactados o demasiado interés del comprador

7. Para la realizacion del presente avallo, solo se tendra en cuenta las construcciones y
mejoras realizadas dentro de los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 196-
51587, No. 196-51588, No. 196-51589, No. 196-51590.

12.2. REGISTRO FOTOGRAFICO




Foto No.2 Mejoras y reconstruccion de corrales
(DESPUES)

Foto No.3 Mejoras y reconstruccion de corrales.
(DESPUES)

Foto No.4 Mejoras y reconstruccion de corrales
(DESPUES)

Foto No.5 Mejoras y reconstruccion de corrales.

Foto No.6 Mejoras y reconstruccién de corrales.
(DESPUES)




Foto No.11 Trabajo de bulldozer (DESPUES)

Foto No.12 Trabajo de bulldozer (DESPUES)




Foto No.14 Cercas eléctrica, vista de praderas
después del mejoramiento.

Foto No.15 Cercas eléctrica, mangas o calles

Foto No.17 Cercas eléctricas. mangas o calles

Foto No.18 Cercas eléctricas. mangas o calles




Foto No.19 Cercas linderos, mejoramiento de
praderas, siembra de pastos.

Foto No.20 Cercas linderos, mejoramiento de
praderas, siembra de pastos.

Foto No.21 Cercas linderos, mejoramiento de
praderas, siembra de pastos.

Foto No.22 Cercas linderos, mejoramiento de
praderas, siembra de pastos.

Foto No.23 Cercas linderos, mejoramiento de
praderas, siembra de pastos.

Foto No.24 Mejoramiento de praderas, siembra
de pastos.




Foto No.28 Proceso de Adecuacion de
potreros.

Foto N0.29 Proceso Adecuacion de potreros.

Foto No.30 Proceso de Adecuacion de
potreros.




Foto No.33 Potreros (DESPUES). Foto No.34 Potrero (DESPUES)

Foto No.5 Adecuacion de potrero con tractor incluyendo Rolo.




Foto No.1 Potreros (DESPUES).

Foto No.2 Potreros (DESPUES).

Foto No.3 Construcciéon de bebederos.

Foto No.4 Bebederos Terminado TIPO 2.

e

Foto No.5 Bebederos terminado TIPO 2.

Foto No.6 Bebederos terminado TIPO 1.




Foto No.25 Potreros.

Foto No.27 Arado de potrero para posterior
siembra de pasto.

Foto No.28 vista aérea descapote con
bulldozer

Foto No.29 Fumigacion de potreros.

Foto No.30 Siembra de pastos.

ANEXO DICTAMEN PERICIAL




1.- JURAMENTO

Es de pleno conocimiento que cuando llevamos a cabo labores profesionales o experticios para
el Estado nos son aplicables las sanciones previstas en los codigos penales, civil y
administrativo, en tal sentido ese juramento va implicito en la firma responsable del informe de
avallo. No obstante, manifiesto bajo juramento, que mi trabajo se ha realizado con total
independencia, libre, espontanea y con real conviccion profesional, de conformidad con
lo estipulado en el art. 4° de la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso). Que
conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el Cédigo Penal.

2.- IDENTIDAD DEL AVALUADOR

Mi nombre es Juan Pablo Cabrales Trigos, identificado con la cédula de ciudadania #
5.471919, expedida en Ocafia N de S. Direccioén: calle 11 #10-21, Centro, Ocafia. Teléfono:
314 2956526. Correo electrénico: juanpablocabrales@hotmail.com.

En este informe de avallio se anexaron el registro de las categorias que estoy autorizado. Me
permito complementar esta informacion haciendo llegar a los interesados certificaciones de
Registro Nacional de Avaluadores RNA y del Registro Abierto de Avaluadores RAA, asi como
la matricula profesional de Ingeniero Civil, que acreditan mi idoneidad profesional y mi
formacion académica.

3.-PROFESION U OFICIO

Mi profesion es Ingeniero Civil, con Matricula Profesional 25202143160CND del COPNIA. Con
especializacién en Gerencia e interventorias de obras civiles. Oficio, con base en la ley 1673
de 2013y su decreto reglamentario 556 de 2014 expedido por la Superintendencia de Industria
y Comercio: Avaluador de bienes inmuebles urbanos, rurales, especiales y de obras de
infraestructura del Registro nacional de Avaluadores, R.N.A. #3836, y RAA #AVAL5471919.

4.- PUBLICACIONES

Trabajo de investigacidn para obtener el titulo de pregrado presentado a la universidad Santo
Tomas de Bogota, en el afio 2006, donde se propuso un método para realizar avallios en zonas
de proteccion ambiental.

5.- RELACION PEERITAZGOS EN JUZGADOS

He sido designado por el Juzgado Promiscuo Municipal de Rio de Oro, en el proceso ejecutivo
con titulo hipotecario N° 2017-00234-00. Anteriormente no habia sido asignado como perito
por juzgados para la elaboracién de Dictamenes periciales en los Ultimos afios. Sin embargo
he realizado avallos en solicitud de interesados para procesos en juzgados.

6.-EXCLUSION ART.50 CGP
Como declarante no tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta
declaracién, asi mismo no estoy incurso de las causales contenidas en el articulo 50 de la misma

ley.

7.-DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES POR LA MISMA PARTE
No he sido contratado para peritazgos de avallios en procesos de inmuebles Rural por parte del
solicitante.

8.-DESIGNACION
He sido designado por el solicitante de este avaluo.



9.-METODOLOGIA UTILIZADA

Dentro de la profesién u oficio de Avaluador se utilizan métodos diferentes como son el
Comparativo de mercado, de Renta, Costos de reposicion, Avallios especiales, Avaluds de
mejora, que requieren de la aplicacion de los procedimientos expuestos en normas vigentes,
con base a la peticion del solicitante.

La metodologia utilizada para se sujeta a lo previsto en la resolucion 0620 de 2008 emanada
del IGAC, siendo los procedimientos mas utilizados el de Comparativo de mercado para
terrenos y Costo de reposicion para construcciones.

10.-DICTAMEN PERICIAL

El dictamen rendido por el suscrito de fecha 14 de Septiembre del 2020 es el valor de las
mejoras que el solicitante le realizo al inmueble o predio localizado en el area rural del municipio
de Gamarra, Cesar, descrito a continuacion:

Predios Ubicados en la cercania del corregimiento de Palenquillo, Vereda Mahoma., designado
por cuatro lotes, distinguido con matricula inmobiliaria LOTE 1: 196-51587, LOTE 2: 196-
51588, LOTE 3: 196-51589 y LOTE 4: 196-51590

11- RELACION DE DOCUMENTOS
Documentacioén Utilizada para el estudio Evaluatorio:

» Copia de la escritura publica 2370 de 30/10/2018 de la notaria primera de
Ocaiia. « Copia de la escritura publica 1192 de 10/07/2019 de la notaria primera
de Ocafia.

e Copia de la escritura publica 1603 de 30/07/2018 de la notaria primera de
Ocana.

» Copiade los certificados de tradicion y libertad con matriculas inmobiliarias No.
19651587, No. 196-51588, No. 196-51589, No. 196-51590 expedidas el 26
de Agosto de 2020.

S

-

JUAN BABLO CABRALES TRIGOS

C.C. Hp. 5,471,918

T.P. No. 25202143160CND

R.N.A. #3836, y RAA #AVAL5471919 HUELLA
DIRECCION: Calle 11 #10-21 Of.224/225 Ocafia




CERTIFICACIONES
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ERTIFICADO N

LA BUCRITA NOTARIA SECUNDA GEL CIRCLI
CERTIFICA

Oue en esta Notaria se encuenlran elaboradas, ARATAs SR (6 ) ascituras, dond
CAMILO ANDRES RAMIREZ NMUMA ke vende 3 JORGE HADDAD MENESES
pimera confiens fa enajenacidn de lodos 0s nunuetides que hacen parte del Edifico
ALAMOS * Las cinco ( 5 ) compraventas reslantes enlre las mismas partes
navidualizando los bienes gue conforman de dicha edMcacion, B) SOTAND, ¥ LOS
APARTAMENTOS 201, 301, 302 ' 401 ubicados en fa KARRERA 14 EM EL EDIFICIO
* ALAMOS * , de ta cudad de Ocafla con s malricukxe nunmobliacas tos
270-79925. 270-79926, 270-19927, 270-19928, 2T0-T9429, respectivaments

Estas escrituras N0 $e Imprimicon por cuanto quien figurs como compradar o wav o
JORGE HADDAD MENESES. nos puso dé presente que ¢l no [ba a suscribinas

Se axpide L presente cartificacion a colictud de ta pare teresada B Doclora WARIA
ALEJANDRA GUERRERQ VERGEL, idenifMicada con @ cedula de cudadania Mo
17 180487 de Ocafla, con TP 154042 oo CJde fa J, apoderada de CAMILO
ANDRES RAMIREZ NUMA 32 jos DIECIOCHO | 18 ) dias del mes de JUNIO de dos mi

ventiuno { 2.021 )




CERTIFICACION DE PROCEDIMIENTO DE INDEXACION
A quien corresponda

La suscrita Contadora Publica, YEINNY YOHANA ACOSTA VERGEL, identificada
con cédula de ciudadania No. 1.091.655 060 de Ocafia y portadora de la Tarjeta
Profesional 195287 - T de la Junta Central de Contadores,

CERTIFICA:

1. Que de conformidad con la ley colombiana cuando se deben devolver
sumas de dinero, procede la indexacion.

2. Que el DANE ha publicado una tabla que permite |a indexacion de sumas
de dinero.

3. Que la indexaciéon es la accion financiera de traer a valor presente una
suma de dinero establecida tiempo atras.

4. Que mediante Contrato de Permuta de fecha 18 de julio de 2018 suscrito
entre Camilo Andrés Ramirez Numa, identificado con cédula de
ciudadania No. 80.194.337 y Jorge Haddad Meneses, sobre un
bien inmueble rural denominado “FINCA LA ESTRELLA", ubicado en la
Vereda Mahoma, designado por cuatro lotes, distinguido con matricula
inmobiliaria LOTE 1: 196-51587, LOTE 2: 196-51588, LOTE 3: 196-51589
y LOTE 4: 196-51590, acordaron el pago de la suma de MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL PESOS ($1.359.837.000) MICTE, de la siguiente
forma:

* Subrogacién de los créditos hipotecarios por la suma de
CUATROCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS ($430.000.000)
correspondientes a los LOTES 1,2y 3.

+« Enajenacion a favor de Jorge Haddad del edificio denominado Los
Alamos con 5 apartamentos ubicado en el barrio Alamos de Ocafia, por
la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS
($400.000.000.00), gque se entregaria con su respectiva matricula
inmobiliaria en un PLAZO NO SUPERIOR a 5§ meses, contados a partir
de la fecha de la SUBROGACION efectiva y aprobada pc! parte de las
entidades bancarias correspondientes.



« El saldo equivalente, es deci, la suma de QUINIENTOS
VEINTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
PESOS ($529.637.000.00) también en un PLAZO NO SUPERIOR a §
meses, contados a partir de la subrogacién efectiva y aprobada por
parte de las entidades bancarias correspondientes.

. Que, el valor total cancelado por el Sefior Camilo Andrés Ramirez Numa al
Sefior Jorge Haddad Meneses en efectivo y pagos bancarios es la suma de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL ($959.837.000,00) MICTE, discriminados asi:

FECHA VALOR PAGADO CONCEPTO (VALORES PAGADODS)
3/08/18 180.000.000 PAGO INICIAL LETRA DE CAMBIC
BANCO AGRARIO CREDITO
31/08/18 159.398.394 HIPOTECARIO |
CONSIGNACION CREDISERVIR Y PAGO
12i11/18 - 180.000.000 EFECTIVO
1311118 | - 248 000.000 | BANCO BOGOTA CREDITO HIPOTECARIO
280119 | 120000000  CONSIGNACION CREDISERVIR
20/06/18 £3.220.000 | CONSIGNACION SOCIEDAD TAMANA SAS |
20/06/19 | 9.218.608 GASTOS NOTARIALES ¥ VARIOS

TOTAL 958.837.000

+=* Se anexan los sopores relacionados

Que mediante avalio de mejoras realizado por el ING. JUAN PABLO
CABRALES TRIGOS, en su calidad de avaluador R.N.A. No 3836, con
registro R.AA.A. AVAL-5471919, AVALUO No.40-2020, del 14 de septiembre
de 2020, a los predios ubicados en la cercania del corregimiento de
Palenquillc Vereda Mahoma (Lotes 1, 2, 3 y 4), el sefior Camilo Andrés
Ramirez Numa realizé mejoras a la Finca La Estrella que arrojé como
resultado la suma de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS
VEINTISIETE MIL PESOS ($315.220.000,00) M/ICTE (Anexc avalio de
mejoras).

. Que revisada los soportes contables en el periodo comprendido entre el 15
de septiembre de 2020 al 19 de julio de 2021 arroja como mejoras a la
Finca La Estrella la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS CUATRO PESOS
($37.325.504,00) MICTE, pagos con relacion de causalidad conforme a los
Principios de Contabilidad Generalemnte Aceptados en Colombia (Se
anexan soportes). & o



8. Que de acuerdo con el procedimiento de indexacién contemplado en la ley
el valor indexado es la suma de OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE
MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA
Y CINCO PESOS ($877.919.335,00) MICTE, por concepto de los pagos

la suma de TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES

contractuales

y
MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
UN PESOS ($383.704.431,00) MICTE por concepto de mejoras, para un
valor total indexado de MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES
SEISCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS
PESOS ($1.261.623.766,00) M/CTE.

VH(VALOR | CONCEPTO (VALORES pc | ActuaL | YR(VALORA
FECHA | ‘paAGADO) PAGADOS) INICIAL |  (JUNIO 'ﬁ.‘,’;‘fm ACUMULADO
2021)
CONTRATO
I PAGO INICIAL LETRA DE
3008118 | 180.000.000 CAMBIO|  3.10% 36| 210774184 | 300774184
[ .
| BANCO AGRARIO CREDITO
| 31088 159.398398| HIPOTECARIO) 390%| _ 363%| 186850377 346.048771
CONSIGNACION
. CREDISERVIR Y PAGO
12118 | 180000000 EFECTVO |  3.27% 363%|  198818514| 379816514
BANCO BOGOTA CREDITO
131118 248,000,000 HIPOTECARIO 2% IBT% 275302 752 523 302 752
CONSIGNACION
| 2801M8|  120.000000 CREDISERVIR| 315%|  383%| 138285714| 2ss285714
COMSIGNACION SOCIEDAD
| 20/06i19 3 220,000 TAMANASAS | 343% |  383% 86506297 | 130126297 |
GASTOS NOTARIALES Y
20006718 9.218,606 vARIOS | 343% |  363% 9756 134 18,974 740
TOTAL 950,837,000 BT7.919.335 | 2047.328.983
VALOR A INDEXAR JULIO 19 DE 2021 | 2047328083
MEJORAS !
131018 315227000 MEJORAS | 3,62% 363% 290548170 | 814775170 |
| wapo|  a7aessod| OTRAS MEJORAS | 1,51% 363% B4 158261 | 121481 785 |
TOTAL 352.552.504 3BIT04431 736256935
VALOR A INDEXAR MEJORAS JULIO 19 DE 2021 736256 935 |
i VALOR TOTAL A INDEXAR JULIO 19 DE 2024 2.783.585918 |

=** EORAMULA DE INDEXACION: VR = VH x (IPC actualIPC inicial)
VR: cormesponde al valor a reintegrar
VH: corresponds al monto pagado
IPC: Indice de Precios al Consumidar



9.

Que en el marco del contrato de permuta de fecha 18 de julio de 2018
suscrito entre Camilo Andrés Ramirez Numa y Jorge Haddad Meneses,
sobre un bien inmueble rural denominado “FINCA LA ESTRELLA", ubicado
en la Vereda Mahoma, designado por cuatro lotes, distinguido con matricula
inmobiliaria LOTE 1: 196-51587, LOTE 2: 196-51588, LOTE 3: 186-5158%
y LOTE 4: 196-51590, el proceso de indexacion a corte 19 de Julio de 2021
arroja un valor total a favor del sefior CAMILO ANDRES RAMIREZ NUMA
de la suma de DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO
PESOS ($2.783.585.918,00) MW/CTE, suma que incluye el valor
efectivamente cancelado conforme a la clausula primera del contrato de
permuta, mas el valor de las mejoras y el valor de la indexacion, con
efectos legales

El presente certificado es expedido ante quien corresponda a los 19 dias del mes
Julio de 2021.

CP. YEINNY YOHANA ACOSTA VERGEL
TP: 195287-T
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uricaD - JUNTA CENTRAL G a

ACIMINISTRATIVA

esrecie. DE CONTADORES

Certificado Mo:

DR 0E256R20@0EGD

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador publico YEINNY YOHANA ACOSTA VERGEL identificado con CEDULA DE
CIUDADANIA Mo 1091655060 de OCANA (N. DE SANTANDER) Y Tareta Profesional No
195287-T Sl tiene vigenle su inscripcion en la Junta Central de Contadores ¥ desde la fecha de
Inscripcion,

HnREGISTHAANTECEDENTESDISGIP”NAR'DS‘*'l'lﬂ'lﬁﬂ#it.ii'.l‘..iiilﬂ*l‘l‘l‘l‘ﬂ‘*
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Dado en BOGOTA a los 16 dias del mes de Julio de 2021 con vigencia de (3) Meses, contados a
partir de la fecha de su expedicion.

e

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1988, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 ¥ ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos vy veracidad de este certificado, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el numero del certificado



21/7/2021 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - N. De Santander - Ocafa - Outlook

CONTESTACION DEMANDA 2020-0010.pdf

M.A.G ASESORIAS Y CONSULTORIAS S.A.S. <magasesoriasyconsultorias@hotmail.com>
Lun 19/07/2021 17:23

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - N. De Santander - Ocafia <j02cctooca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (6 MB)
CONTESTACION DEMANDA CAMILO 2020-0010.pdf;

Ocafia, 19 de julio de 2021

Doctora

CLAUDIA JAIMES FRANCO
Juez Segunda Civil del Circuito
Ocana

E.S.D.

Ref.

Radicado: 54 498 31 53 002 2021 00010 00
Proceso: Declarativo

Demandante: Jorge Haddad Meneses
Demandado: Camilo Andrés Ramirez Numa
Asunto: Contestacion de demanda

MARIA ALEJANDRA GUERRERO VERGEL, identificada con cédula de ciudadania No.
37.180.487 de Ocafia y tarjeta profesional 154.042 del CSJ, actuando en calidad de apoderada
del demandado Camilo Andrés Ramirez Numa conforme al poder adjunto, respetuosamente
adjunto contestacion de la demanda de la referencia.

Atentamente,

MARIA ALEJANDRA GUERRERO VERGEL
T.P. 154042 del C.S. de la J.
C.C. No. 37.180.487 de Ocana

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADMSZjNjYjMwLWNINTUINGQ2NS04OGM3LWMSYTI2NzZRhMDJIYQAQANLFjAghWwtlp6FaAPcOWtY ... 7



