JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA
TRASLADO EXCEPCIONES DE MERITO

RADICADO CLASE DE DEMANDANTE DEMANDADO
PROCESO
RESPONSABILIDAD SANDRA VILLAMIZAR FLORES, ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ y
2022-00001 CIVIL ALVARO HUMBERTO TORRES ZULLY YANETH MARTINEZ
Y OTROS.

Con el fin de dar cumplimiento a lo ordenado en el articulo 110 del CGP en concordancia con el inciso 3 del articulo 9 del Decreto 806 de 2020, se fija el
presente aviso en la pagina web de la Rama Judicial, en el micrositio de este despacho por el término legal de un (1) dia, hoy veintisiete (27) de abril de
dos mil veintidds (2022), a la hora de las 7:00 a.m.

ROSA MARG 4 "' BOADA RIVERA
Secretaria

En obedecimiento a lo consagrado en el articulo 370 del C.G.P, en concordancia con el articulo 9 del Decreto 806 de 2020, se mantiene el presente traslado
virtual en linea para consulta permanente a los interesados, especialmente a disposicién de la parte contraria.

CLASE DE DEMANDANTE DEMANDADO TERMINO | INICIACION | VENCIMIENTO
PROCESO
RESPONSABI SANDRA VILLAMIZAR ESTEBAN CINCO (5) ABRIL 28 DE | MAYO 04 DE 2022
LIDAD CIVIL FLORES, ALVARO RODRIGUEZ SUAREZ DIAS 2022
HUMBERTO TORRES Y y ZULLY YANETH
OTROS. MARTINEZ

WY,
__ G Saaiisaiio

ROSA MARGA A BOADA RIVERA
Secretaria



8/3/22, 16:04 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - N. De Santander - Pamplona - Outlook

Fwd: MEMORIAL CONTESTACION DEMANDA RAD. 2022-00001 JICCIRPAMPLONA

Ramiro Serrano <ramiro@serranoserranoabogados.com>
Mar 08/03/2022 15:37

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - N. De Santander - Pamplona <jO1cctopam@cendoj.ramajudicial.gov.co>; neridaesperanza@hotmail.com
<neridaesperanza@hotmail.com>

Cordial saludo,

Comedidamente me permito hacer llegar el memorial adjunto al presente correo electronico, para lo pertinente
dentro del proceso identificado asi:

DEMANDANTE: SANDRA VILLAMIZAR SUAREZ Y OTROS

DEMANDADOS: ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ Y ZULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA
JUZGADO: PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA

RADICADO: 54518310300120220000100

CORREO JUZGADO: jO1cctopam@cendoj.ramajudicial.gov.co / neridaesperanza@hotmail.com

Agradezco su valiosa atencion y tramite imprimido.
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Atentamente,
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Serrano Serrano
ABOGADOS

Doctora:

ANGELA AURORA QUINTANA PARADA

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA
E.S.D.

REFERENCIA: DEMANDA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL INTERPUESTO POR
SANDRA VILLAMIZAR FLOREZ, ALVARO HUMBERTO TORRES PARRA y
JESUS DAVID TORRES SARMIENTO, JUAN SEBASTIAN VILLAMIZAR QUIROZ,
JUAN GABRIEL LAGUADO PENA, JULIA CAROLINA CASTRO MALDONADO,
NERIDA ESPERANZA RAMON VERA y ALVARO SIERRA JAIMES contra
ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ y SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA.

RADICADO: 2022-001-00

RAMIRO SERRANO SERRANO, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania N0.91.222.430 expedida en Bucaramanga, y provisto con la Tarjeta Profesional
No0.55.610 del Consejo Superior de la Judicatura en calidad de representante legal de
SERRANO SERRANO ABOGADOS S.A.S., obrando como apoderado especial del
demandado ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ, mayor de edad y vecino de Bucaramanga y
SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA identificados como aparece en los correspondientes
poderes debidamente otorgados, por medio del presente escrito acudo ante el Despacho,
dentro del término de Ley, para dar contestacion a la demanda en cita, asi:

EN CUANTO A LOS HECHOS:

EN CUANTO AL PRIMERO: Es relativamente cierto. Efectivamente la cabida y linderos
especificados en la presente demanda corresponde a los inmuebles plenamente
identificados acorde al reglamento de propiedad horizontal y a las escrituras de tradicion
aportadas como prueba en la presente demanda.

1. Apartamento 102 y parqueadero 8.
Apartamento 201 y parqueadero 3
Apartamento 301 y parqueadero 2
Apartamento 302 y parqueadero 1
Apartamento 401 y parqueadero 5
Apartamento 402 y parqueadero 4

7. Apartamento 501 y parqueadero 7
Lo que no es cierto es que el apartamento 102 y parqueadero 8 en mencion los Sefiores
ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ y SULLY YANETH MATINEZ PORTILLA le hayan vendido a la
Sefiora SANDRA LILIANA VILLAMIZAR FLOREZ; ya que dicho apartamento fue vendido a
MARIA DE JESUS GAMBOA DE HERNANDEZ con cédula de ciudadania nimero 27.786.306
expedida en Pamplona (Norte de Santander), como se puede demostrar en el acapite
probatorio presentado por la parte demandante; constituyéndose esto en una falta de
legitimidad en la causa por activa por parte de uno de los demandantes.
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EN CUANTO AL SEGUNDO: No es cierto y ademas es totalmente contradictorio. Las
entregas fisicas se hicieron correctamente, aunque nos encontrdbamos en plena
pandemia, realizandolas el ingeniero residente LUIS EDUARDO LATORRE PELAEZ. Pero lo
gue si es contradictorio es que la demandante manifieste que no recibieron la entrega real
y material, cuando en la actualidad estan viviendo o en arriendo los inmuebles que hoy
estdn reclamando.

EN CUANTO AL TERCERO: Mas que un hecho es una apreciacion. Los parqueaderos aqui
destinados se realizaron acorde a las normas urbanisticas vigentes aprobadas por la
oficina de planeacién municipal y sin contrariar el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio; siendo esto normas de cardcter publico y que no se podria construir en otras
condiciones a las autorizadas por el municipio.

Como puede verse en la resolucién nimero 197 de febrero 9 de 2018, como en los planos
arquitectodnicos aprobados por Planeacién Municipal de Pamplona; estos se construyeron
acorde a las indicaciones y correcciones exigidas por el municipio como primera autoridad
urbanistica como lo establece la Ley 388 de 1997 y la misma constitucion nacional.

Es ademas un absurdo que se manifieste el inconformismo cuando ningun apartamento se
vendid sobre planos, sino cuando ya estaba construido todo el Edificio y se podia entrar a
verificar las dreas respectivas; para que hoy se estén alegando sobre las mismas.

EN CUANTO AL CUARTO: No es cierto. Tal vez por desconocimiento de los principios de
ingeniera por parte de los demandados, es necesario entrar a explicar lo siguiente:
Cuando se construye sobre un area inclinada, se debe tomar el punto medio que 1,20
metros de escala; por tal motivo es considerado como un semisdtano; que es como esta
en la licencia urbanistica. Para dar entendimiento al presente hecho me permito presentar
a mano alzada una explicacién técnica para contradecir lo planteado por los demandantes.
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También se puede soportar con la siguiente prueba fotogréfica:
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Fuera de que se encuentran en un error técnico, este hecho no tiene ninguna incidencia
en la reclamacion hecha por los demandantes.

EN CUANTO AL QUINTO: Es parcialmente cierto. Puede que no se tenga demarcados en el
piso, pero en el plano y en la pared del Edificio en la zona de parqueo estan plenamente
identificados. El no colocar en el piso de acuerdo al plano, no existe ninguna exigencia
urbanistica, ni constructiva que se exija. En cuanto a la experticia y el tamafio de los
vehiculos no son objeto de garantia, ya que el constructor lo que estd obligado es a
entregar son los parqueaderos en sus dimensiones y disefio constructivo acordes a la
licencia aprobada por la oficina de planeacion.

EN CUANTO AL SEXTO: No es cierto, que se fundamente y se pruebe. La construccidn se
hizo acorde a la licencia urbanistica aprobada por la oficina de planeacién del municipio de
Pamplona; coincidiendo las areas cabidas y linderos. Es necesario también reiterar que
sobre las areas comunes quien tiene legitimidad en la causa por activa para ejercer
cualquier accion es la persona juridica de la propiedad horizontal, Ilamada: “Edificio
Sierras del Moral”

EN CUANTO AL SEPTIMO: No es cierto. Como lo plantea el demandante la oficina de
planeacién fue a revisar el respectivo proyecto urbanistico y manifestd que cumplia con
las normas y con lo aprobado acorde al Plan de Ordenamiento Territorial de Pamplona.
Las dreas de los parqueaderos se hacen acorde a los planos aprobados y seria imposible
entrar a parquear vehiculos con volumen fuera de los establecidos y aprobados.

EN CUANTO AL OCTAVO: No es cierto. Ni se incumplieron porque estos fueron aprobados
por la primera autoridad urbanistica municipal y en cuanto al decreto 1108 de 2000 es una
norma que opera para la ciudad de Bogota y no para el municipio de Pamplona. De todos
modos, para entrar a conciliar se citd a la oficina de planeacidon municipal donde en forma
expresa le dijo a demandantes que se habia cumplido con las normas urbanisticas
aprobadas por el municipio.

EN CUANTO AL NOVENO: No es cierto. Que se pruebe cualquier requerimiento. Los
demandados tuvieron conocimiento de las diferencias contractuales sola y exclusivamente
el dia de la citacion de la audiencia de conciliacion. Cdmo se ha planteado no existe ningun
requerimiento a la fecha.

EN CUANTO AL DECIMO PRIMERO: No es cierto. Primero por lo explicado anteriormente y
segundo porque la misma oficina de planeacion les explico a los demandantes que el
Edificio se construyd cumpliendo con todos los requerimiento urbanisticas y legales.
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EN CUANTO AL DECIMO SEGUNDO: No es cierto. Por lo anteriormente expuesto no existe
un lucro cesante o dano emergente. Primero porque se cumplid con las normas
urbanisticas que fueron las ofrecidas en el ejercicio de la actividad comercial inmobiliaria.
Segundo porqgue no se puede valorar los parqueaderos como si no existieran como lo esta
planteando los demandantes. Luego la valoracion se sale de la concordancia real.

EN CUANTO AL DECIMO TERCERO: Es cierto.

EN CUANTO AL DECIMO CUARTO: Es relativamente cierto. Aunque fueron enviados los
respectivos correos, las direcciones de notificaciones no son los aportados por la parte
demandante.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Manifiesto que me opongo a todas y a cada una de las pretensiones de la demanda, por
considerar que carecen de fundamentos de hecho y de derecho; ciertos y aplicables a la
presente controversia. De la misma manera desisto de los valores presentados en las
pretensiones por la inexistencia total de la responsabilidad anotada por la parte
demandante y por lo tanto inexitencia de pagar ni siquiera dinero y menos por
indemnizacion.

EXCEPCIONES:
1. FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA:

Como puede verse en el acdpite de pruebas presentados por la demandante puede
observarse que el apartamento 102 y parqueadero 8 en mencién fueron vendidos por
parte de los demandados a la Sefiora MARIA DE JESUS GAMBOA DE HERNANDEZ con
cédula de ciudadania nimero 27.786.306 expedida en Pamplona (Norte de Santander), y
no a la que demanda: SANDRA LILIANA VILLAMIZAR FLOREZ; constituyéndose esto en una
falta de legitimidad en la causa por activa por parte de uno de los demandantes.

Ademas las reclamaciones hechas por los demandantes de la estrechez del ingreso a los
parqueaderos no son de sus unidades privadas, sino a las areas comunes esenciales del
edificio y si existiere alguna reclamacion tendria que ser la persona juridica de la
propiedad horizontal quien reclamara y no algunos propietarios individualmente;
convirtiéndose también en una falta de legitimidad de reclamacién sobre las areas de
circulacidn del edificio que son de la persona juridica de la propiedad horizontal y no de la
individualidad de sus propietarios.

2. FALTA DE CAUSALIDAD CONTRACTUAL ENTRE LOS VENDEDORES Y LA
DEMANDANTE SANDRA LILIANA VILLAMIZAR FLOREZ.

La Corte en la Sala Civil ha establecido que cuando se habla de responsabilidad civil
contractual tiene que existir relacién de causalidad entre el demandante y el demando. En
cuanto a la Sefiora SANDRA LILIANA VILLAMIZAR FLOREZ no existe vinculo alguno entre el
vendedor y el comprador; rompiendo totalmente el vinculo exigido por la ley para la
existencia de la reclamacidn de algun derecho.

3. NO SE HIZO REQUERIMIENTO ACORDE COMO LO ESTABLECE EL ESTATUTO DEL
CONSUMIDOR INMOBILIARIO.
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Acorde a la Ley 1480 de 2021, Decreto 735 de 2013, Decreto 1074 de 2015 y Decreto 3466
de 1982, es necesario antes de iniciar cualquier accidn por motivo de garantias
inmobiliarias realizar el respetivo requerimiento al vendedor o constructora, requisito que
los compradores no han realizado haciendo invalida la garantia por el no lleno de dicho
requisito.

4. CADUCIDAD.

El articulo 8 del Estatuto del Consumidor reza:

“ARTICULO 80. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL. El término de la garantia legal serd el
dispuesto por la ley o por la autoridad competente. A falta de disposicion de obligatorio
cumplimiento, serd el anunciado por el productor y/o proveedor. El término de la garantia
legal empezard a correr a partir de la entrega del producto al consumidor.

De no indicarse el término de garantia, el término serd de un afio para productos nuevos.
Tratdndose de productos perecederos, el término de la garantia legal serd el de la fecha de
vencimiento o expiracion.

Los productos usados en los que haya expirado el término de la garantia legal podrdn ser
vendidos sin garantia, circunstancia que debe ser informada y aceptada por escrito
claramente por el consumidor. En caso contrario se entenderd que el producto tiene
garantia de tres (3) meses.

La prestacion de servicios que suponen la entrega del bien para la reparacion del mismo
podrd ser prestada sin garantia, circunstancia que debe ser informada y aceptada por
escrito claramente por el consumidor. En caso contrario se entenderd que el servicio tiene
garantia de tres (3) meses, contados a partir de la entrega del bien a quien solicito el
servicio.

Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez
(10) aios, y para los acabados un (1) afio.” (Lo subrayado es mio).

Las reclamaciones aqui planteadas no son estructurales, luego la garantia de reclamacién
caduca al afio de haber entregado el inmueble. Se puede verificar que dichas entregas se
realizaron entre los 2019 a 2020, sin que a la fecha se hubiere realizado requerimiento
alguno como lo establece el estatuto.

5. NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA.

Todos los inmuebles que hacen parte del Edificio fueron vendidos una vez construido en
su totalidad la propiedad horizontal y nunca sobre planos. Es decir que todos, pero todos
los compradores tenian el conocimiento pleno de las areas fisicas y no existié ningun
ocultamiento, ni publicidad que realizar engaiio a lo planteado. Luego como lo establece
el Cadigo Civil Colombiano: “Nadie puede alegar su propia culpa” y después aprovecharse
para exigir prebendas; convirtiéndose en un verdadero abuso del derecho.

6. INEXISTENCIA DE LAS OBLIGACIONES RECLAMADAS:

No existe por parte de los demandantes que pueda manifestar la perdida o indemnizacién
por dafio alguno, el cual quiero manifestar por las siguientes razones:
1. Ninguna de las ventas se hicieron sobre inmueble futuro y cada uno de los
compradores conocian plenamente las compras realizadas a los demandados.
2. Es clara la ley y la jurisprudencia que en la venta inmobiliaria solo se puede
vender acorde a la licencia aprobada por las autoridades urbanisticas. En
ningun momento se realizé venta alguna que contrarie las normas urbanas sino
se hicieron acorde como lo ordend la misma licencia.
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Siendo asi las cosas es imposible entrar a reclamar sobre condiciones u obligaciones
conocidas plenamente por los compradores y querer sacar ganancia de un conocimiento
pleno del producto.

7. MALA FE.

Se nota por el comportamiento de los demandantes, que después de conocer plenamente
lo que iban a comprar y después inician accién para reclamar lo que plenamente conocian
para comprar, fuera de ello alegando dafos emergentes y lucros cesantes; es
simplemente una demostracion de la mala fe en que estdn obrando los demandantes para
pescar en rio revuelto y realizar un desequilibrio contractual.

8. INEXISTENCIA DEL DANO. INEXISTENCIA DE LA RELACION CAUSAL. INEXISTENCIA
DE LOS REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE PERJUICIOS PATRIMONIALES.

La corte a establecido que para exista responsabilidad en cuanto al dafio debe

existir los siguientes elementos.

8.1. Hecho: No existe verdaderamente un hecho, porque lo alegado estd
fundamentado en una licencia urbanistica y con una aprobacién plena de los
demandantes.

8.2. Nexo causal — Contrato: Efectivamente existe un nexo causal con gran parte
de los demandantes, pero no con la que demandante: SANDRA LILIANA
VILLAMIZAR FLOREZ; ya que con dicha persona no se realizé contrato alguno.

8.3. Dafo — No podemos hablar de dafo cuando se conocié plenamente las
condiciones de la licencia y esto no se estd violando ninguna de las normas
urbanisticas aqui planteadas.

9. ENRIQUECIMIENTO ILICITO - COBRO DE LO NO DEBIDO.

Al no existir obligacién pendiente con el demandante, mal puede condenarse a los
demandados al pago de lo que no le corresponde, lo cual se extiende de manera
especifica a los valores que ha solicitado en las pretenciones. Lo cobrado no nace
de la obligacién contractual.

Este mecanismo de defensa esta regulado por el articulo 831 del Estatuto
Mercantil, que a la letra dice: “Nadie podrd enriquecerse sin justa causa a expensas
de otro”.

Consideramos salvo mejor criterio en contrario, que la demandante, yerra cuando
sus Pretensiones las sustentan en hechos irreales y ademas, las cuantifican en
circunstancias inexistentes propias del realismo magico y por fuera de toda
proporcién légica.

El quantum de las pretensiones desborda los limites maximos correspondientes a
la indemnizacién que por concepto de dafios y perjuicios, le corresponderia a la
actora en caso de llegar a ser ciertas. Por consiguiente, el mayor valor que
eventualmente llegare a recibir careceria de fundamentos facticos, contraviniendo
principios fundamentales de derecho, al Enriquecerse sin Causa y a expensas de las
partes demandadas.

10. PRETENSION DE UNA SITUACION FUTURA E INCIERTA.

No podemos hablar de al existencia de un dafio cuando no se ha demostrado la
existencia de un dafio, ni siquiera intentando arrendar el inmueble y peor tasar un
perjuicio con otro inmueble que figura en un portal desconocido.
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11.EN EL DERECHO CONTRACTUAL SOLO PUEDEN PEDIRSE COSAS PROPIAS DEL
CONTRATO.

No puede alegarse situaciones en demandas civiles contractuales obligaciones que
no se encuentran estipuladas en ella. Este concepto lo ha ratificado en forma la
corte, cuando se habla de responsabilidad civil contractual.

12. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

El contrato se cumplié a cabalidad como puede demostrarse en las respetivas
escrituras de compraventa y acorde a la licencia urbanistica aprobada por el
municipio de Pamplona.

13. INEXISTENCIA DE FUNDAMENTO PROBATORIO
No existe prueba de todo lo solicitado y reclamado. Simplemente un inventario de
cosas que no tienen nada que ver con el efecto vinculante de la responsabilidad
contractual.

14. GENERICA.
Acorde al C.G.P. solicito a su Sefioria que tenga en cuenta aquellas excepciones
gue en el desarrollo del proceso vea necesarias para poder impartir un fallo acorde
a derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Ley 153 de 1.887, articulos 8 y 39. Articulos 769, 1495, 1524, 1534, 1536, 1551 a 1554 del
Cddigo Civil. Normas concordantes del C.G.P. referente a los procesos verbales. Cémo lo
concerniente respecto a contratos en el Cddigo Civil y de Comercio.

PRUEBAS:
1. DOCUMENTALES:

Téngase en cuenta como pruebas documentales todas las presentadas por la parte
demandante en su libelo introductorio, como lo anexos que hemos presentado
dentro de la presente contestacion.

2. INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito al Senor Juez, se ordene el interrogatorio de todos y cada uno de los
demandantes en forma independiente, por tal motivo solicito que se requiera para
el respectivo interrogatorio a:

SANDRA VILLAMIZAR FLOREZ, ALVARO HUMBERTO TORRES PARRA y JESUS
DAVID TORRES SARMIENTO, JUAN SEBASTIAN VILLAMIZAR QUIROZ, JUAN
GABRIEL LAGUADO PENA, JULIA CAROLINA CASTRO MALDONADO, NERIDA
ESPERANZA RAMON VERA y ALVARO SIERRA JAIMES

3. TESTIMONIOS:

Solicito a su Seiioria que se cite al ingeniero residente LUIS EDUARDO LATORRE
PELAEZ identificado con la cédula de ciudadania nimero: 13351193 de Pamplona,
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quien hizo las entregas materiales de los inmuebles. La finalidad de este punto es
contradecir el hecho de la demanda donde manifiesta la demandante que no se
hizo entrega material del inmueble. Una aprobada esta prueba me permitiré hacer
llegar la respectiva notificacién. Correo de notificacion. luedla@hotmail.com
Teléfono: 3123599474,

4. POR LOS PERITAZGOS PRESENTADOS POR LA PARTE DEMANDANTE, SOLICITO
SUSTENTACION DE LOS PERITOS.

Solicito muy respetuosamente al despacho que se sirva llamar a los siguientes
peritos presentados por la parte demandante asi:

a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO quien funge como gerente de “LOS
ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S.; solicito que sean requeridos
por la parte demandante para hacer valer la contradiccion sobre lo planteado
en dicho informe. Es necesario dejar claro que dicho perito no suministrd la
informacién requerida en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso.

b) LUIS FERNEL VIRACOCHA QUINTERO, quien realizd el peritazgo de los
parqueaderos 1, 5y 7 esto con la finalidad de hacer valer la contradiccion sobre
lo planteado en dicho informe. Es necesario dejar claro que dicho perito no
suministrd la informacidn requerida en el articulo 226 del Cédigo General del
Proceso.

c) ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS, quien posteriormente fue puesta como
perito para cumplir con lo establecido con el articulo 226 del Cédigo General
del Proceso, pero para que sustente si tiene registro nacional como avaluador y
sustente el avallo que realizé; el cual desconocemos.

5. DE OFICIO:

Solicito a su sefioria que requiera a la oficina de planeacidon del municipio de
Pamplona, para que se sirva dictaminar si las areas destinadas a los parqueaderos
cumple con las normas urbanisticas autorizadas por el municipio. Una vez autorice
la prueba me comprometo hacer llegar la respectiva citacién por parte del
despacho a la alcaldia municipal de Pamplona, para que obedezca su
requerimiento. De la misma manera que haga llegar el dictamen de la visita
realizada en el edificio donde se evidencié el cumplimiento de las normas
urbanisticas por parte de su oficina.

ANEXOS:

1. Poder otorgado por ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ, y SULLY YANETH MARTINEZ
PORTILLA

2. Certificado de representacion legal de SERRANO SERRANO ABOGADOS S.A.S.
otorgado por la Cdmara de Comercio de Bucaramanga.

3. Las pruebas enunciadas.

NOTIFICACIONES

Cra 29 N 45-45 Oficina 807 Edif. Metropolitan Business Park

Bucaramanga - Colombia
www.serranoserranoabogados.com

T: (7) 6470595



Serrano Serrano
ABOGADOS

Sefior Juez, recibo las notificaciones en la Carrera 29 No. 45-45 Oficina 807. Edificio
Metropolitan de la ciudad de Bucaramanga. correo electronico:
ramiro@serranoserranoabogados.com. Teléfono: 6076470595 — 3142958080.

A ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ, Avenida circunvalar, nimero 36 A No. 104 — 128. Torre
2, apartamento 404. Edificio Altos de la Pradera de Floridablanca. Correo electrdnico:
arquitectoesteban@hotmail.es, Teléfono: 316-6871946.

A SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA las que fueron presentadas en el libelo
demandatorio.

Las demas las presentadas por la parte demandante.

Atentamente,

-] ]

[

RAMIRO SERRANO SERRANO
ABOGADO
TP. 55610 del C.S.J.

Cra 29 N 45-45 Oficina 807 Edif. Metropolitan Business Park

Bucaramanga - Colombia
www.serranoserranoabogados.com

T: (7) 6470595



15/3/22, 9:04 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - N. De Santander - Pamplona - Outlook

Fwd: MEMORIAL AMPLIACION CONTESTACION DEMANDA RAD. 2022-00001 JICCIRPAMPLONA

Ramiro Serrano <ramiro@serranoserranoabogados.com>
Lun 14/03/2022 15:22

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - N. De Santander - Pamplona <jO1cctopam@cendoj.ramajudicial.gov.co>; neridaesperanza@hotmail.com
<neridaesperanza@hotmail.com>

Cordial saludo,

Comedidamente me permito hacer llegar el memorial adjunto al presente correo electrénico, para lo pertinente
dentro del proceso identificado asi:

DEMANDANTE: SANDRA VILLAMIZAR SUAREZ Y OTROS

DEMANDADOS: ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ Y ZULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA
JUZGADO: PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA

RADICADO: 54518310300120220000100

CORREO JUZGADO: j01cctopam@cendoj.ramajudicial.gov.co / neridaesperanza@hotmail.com

Agradezco su valiosa atencién y tramite imprimido.

Cordialmente,

Remitente notificado con
Mailtrack

Atentamente,

Ramiro Serrano Serrano
Serrano Serrano Abogados S.A.S.
Gerente General

4 Ramiro@serranoserranoabogados.com
Serrano Serrano W 6470595-314 2958080

ABDGADOS

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADVMZTJjY ThjLWFiNjitNDRkYy1hNzASLWRkZTUSNWQwNDc1NgAQAJk2hTiszCFOpNYENrr%2FaQQ...  1/1


mailto:j07ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:neridaesperanza@hotmail.com
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=04%7C01%7Cj01cctopam%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C0b4ddbb98fcf4d5395ae08da05f83e0f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637828861238143960%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=2YZkuHL74OFiY%2FL9F7VA6gNhXb8UBLrpEL9rwwQrjQk%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=04%7C01%7Cj01cctopam%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C0b4ddbb98fcf4d5395ae08da05f83e0f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637828861238143960%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=2YZkuHL74OFiY%2FL9F7VA6gNhXb8UBLrpEL9rwwQrjQk%3D&reserved=0

Serrano Serrano
ABOGADOS

SENOR:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL ADELANTADO POR SANDRA VILLAMIZAR
SUAREZ Y OTROS CONTRA ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ Y
ZULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA.

RADICADO: 2022-00001

ASUNTO: AMPLIACION CONTESTACION DE DEMANDA

RAMIRO SERRANO SERRANO, abogado en ejercicio, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad de apoderado de la parte
demandante, dentro del proceso ejecutivo singular de la referencia, me permito allegar lo
siguiente:

e Encontrandome dentro del respectivo término otorgado, me permito ampliar el
acervo documental probatorio allegado con la contestacion de la demanda, con las
siguientes piezas documentales adjuntas que se entienden para todos los efectos
como parte integral del escrito de contestacién de demanda:

a) Plano arquitectdnico Sierras del Moral | (2 folios).

b) Reglamento de propiedad horizontal Sierras del Moral | (19 folios).

c) Resolucion 197 de febrero 9 de 2018, mediante la cual se concede una licencia
de construccién y se aprueban planos (9 folios).

d) Resolucion 836 de octubre 11 de 2019, mediante la cual se realiza modificacion
sobre Resolucién 197 (10 folios).

Anexo lo anunciado.

Atentamente,

RAMIRO SERRANO SERRANO
C. C. No. 91.222.430 de Bucaramanga
T. P. No. 55.610 del C. S. J.

Cra 29 N 45-45 Oficina 807 Edif. Metropolitan Business Park

Bucaramanga - Colombia
www.serranoserranoabogados.com

T: (7) 6470595
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PLANTA SOTANO (PARQUEADEROS) a1 en AREA COMUN 146,10 M2 -
ESCALA ...| : 50 AREA LIBRE 103,50 M2 -
PROPIETARIO : CONTIENE DIRECCION FECHA ESCALA
ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ PLANO ARQUITECTONICO URBANIZACION SAN SEBASTIAN SEPTIEMBRE DE 20 |9 I 50
SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA LOTE Ne 32
SIERRAS DEL MORAL 1 -
DISENO : AN ROD RI GU EZ 5 UAREZ FIRMA ARQUITECTO REVISO APROBO
PAMPLONA ESTED
ARQUITECTO PLANO | DE 3
UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
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I ESCRITURA PUBLICA NUMERO: .. ... __ . _
MILCIENTO VEINTICINGO (112sy._ .77 7777wmw=sese
FECHA: DIECISEIS (16) DE OCTUBRE e s0ra

86

PARA USO HABITACIONAL (03170000).= 22 srsn o e | =2

"""""""" =3
OTORGANTE: SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA y ESTEBAN RODRIGUEZ | | :N
SUAREZ:='=== o mioareig s etsine st s | ; | =

( MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 272-52641 |
l

En la ciudad de Pamplona, Departamento de Norte de Santander, Republica de |
Colombia, a los Dieciséis (16) dias del mes de Octubre del afio dos mil diecinueve
(2019); Ante mi, BELKIS MISLENY LLANES SUAREZ, Notaria Primera Encargada '
’[ del Circulo de Pamplona, seglin resolucion 0834 del 9 de octubre de 2019, emanada |
| de la alcaldia de Pamplona, comparecié con Minuta: SULLY YANETH MARTINEZ *
,’ PORTILLA, mujer, mayor de edad, vecina de Pamplona, de estado civil casada con |
; sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania numero |
!

1

63.534.950 expedida en Bucaramanga (Santander), y ESTEBAN RODRIGUEZ |

SUAREZ varén, mayor de edad, vecino de Pamplona, de estado civil casado con }

| sociedad conyugal vigente, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
f‘ 11.338.603 expedida en Zipaquira, manifesté: PRIMERO: Que por compraventa
hecha segln consta en la escritura pulblica nimero 674 del 22 de junio de 2017

otorgada en la Notaria Primera del circulo de Pamplona, debidamente registrada bajo |
el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 272-52641, |>s comparecientes adquirieron el :
siguiente bien inmueble: LOTE NUMERO 32: DEL PROYECTO DE VIVIENDA |
‘URBANIZACION SAN SEBASTIAN’", ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN
]‘ SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, del municipio de Pamplona, con un area de
ciento noventa y seis metro cuadrados (196:00M?), linderos: OCCIDENTE; en catorce
' metros (14.00M) con la via vehicular; ORIENTE, en catorce metros (14.00M) con el
lote 33: NORTE, en catorce metros (14.00M) con la via vehicular;, SUR, en catorce
Metros (14.00M) con la via publica. SEGUNDO: Que es su libre y espontanea
voluntad constituir propiedad horizontal sobre este inmueble de su propiedad lo cual g1

: i e N
Nace en |os términos ordenados por la ley 675 de 4001._<;pn base en la Resolucuc;aé&/
rie

Szer - N\ /
Yapel notarial para uso exclusinn e ks esrritiura piblica - No tiene costo para ol usnaridy) /
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umero 0197 del 9 de febrero del 2019, y modificada segin resolycig, G
Crq

del 11 de octubre del 2019 de la Oficina de Planeacion de PamplOna, debig 083,
am

ejecutoriadas y planos que se anexan al presente instrumento para ST protoe... e"tef
COIIZado [
............................ y

el acto surta los efectos de Ley asi: 5

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SIERRAS DEL MORA_»

CLAUSULA PRIMERA.— OBJETO: El presente reglamento contiene |oq o
P J Mae|
sobre administracion y conservacion de los bienes comunes, precisa |og derech ER
0

|

. A . 5 i Sy
obligaciones reciprocas de los propietarios, deiermina el inmueble por sus b ys
Cneg|

|

privados y sus zonas comunes, los coeficientes de propiedad y de Participagig, yf ;
constituye al edificio como una persona juridica de naturaleza civil sin anjmgq de lquyi ‘?
establece todas las deninés normas que rf\plicablres en su administracion - % .
SEGUNDA.- UBICACION, DESCRIPCION Y TITULOS DE DOMINIO: Se trata de Un?
inmueble urbano distinguido como un LOTE NUMERO 32: DEL PROYECTQ DE}
VIVIENDA “URBANIZACION SAN SEBASTIAN", ubicado en la cgje 9/
URBANIZACION SAN SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, del municipio de
Pamplona, con un area de ciento noventa y seis metro cuadrados (196.00M)),
linderos: OCCIDENTE; en catorce metros (14.00M) con la via vehicular: ORIENTE, en|
catorce metros (14.00M) con el lote 33; NORTE, en catorce metros (14.00M) con la.
via vehicular; SUR, en catorce metros (14.00M) con la via publica. en el cual se?
encuentra construida una edificacion de Un (1) sétano y cinco (5) pisos, consta de dos’
(2) bodegas, ocho (8) parqueaderos y diez (2‘i apartamentos, construido en paredesj

de ladrillo y bloque, debidamente pafietados, estucados y pintados, pisos d,

ceramica, techo en eternit y placa de concreto reforzado, constante de dos (2}
apartamentos, tiene las siguientes dependencias: SOTANO: BODEGA UNO (1):;
ocupa parte del sétano, consta de bodega; BODEGA DOS (2): ocupa parte del soa’,
consta de bodega; PARQUEADERO UNO (1): ocupa parte del sétano consta de 20
de parqueo; PARQUEADERO DOS (2): ocupa parte del sétano consta de 20" &
parqueo;, PARQUEADERO TRES (3): ocupa parte del sétano consta dé zona & J,

e
parqueo; PARQUEADERO CUATRO (4): ocupa parte del sétano consta dé zoni,:e/
Paparquec;: RARQUEADERC, CINCO | {5)iacupa:parte del sotano.consta-4el %

>
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parqueo; PARQUEADERO SEIS (6): OCUpa parte del sétano consta de zona de
parqueo; PARQUEADERO SIETE (7): ocupa parte del sotano consta de zona de
parqueo; PARQUEADERO OCHO (g): OCupa parte del sétano consta de zona de
parqueo; PISO 1: APTO 101: Ocupa parte del primer piso y consta de sala, comedor
cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafio, una (1) habitacion con closet, un (1 )
bafio auxiliar y patio; APTO 102: Ocupa oarte dei primer piso y consta de sala,
comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y baro, una (1) habitacién con
closet, un (1) bafio auxiliar y patio; PISO 2: APTO 201: Ocupa parte del segundo piso
y consta de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafo, una (1)
habitacion con closet, un (1) bafios auxiliar y patio; APTO 202: Ocupa parte del
segundo piso y consta de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y

bafio, una (1) habitacién con closet, un (1) bafios auxiliar y patio; PISO 3: APTO 301:
Ocupa parte del tercer piso consta de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con
closet y bafio, una (1) habitacién con closet, un (1) bafios auxiliar y patio; APTO 302:
Ocupa pafte del tercer piso y consta de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones
con closet y bafno, una (1) habitacién con closet, un (1) bafios auxiliar y patio; PISO 4:
APTO 401: Ocupa parte del cuarto piso y consta de sala, comedor, cocina, dos (2)

habitaciones con closet y bafo, una (1) habitacién con closet, un (1) bafios auxiliar y |
patio; APTO 402: Ocupa parte del cuarto piso y consta de sala, comedor, cocina, dos
(2) habitaciones con closet y bafio, una (1) habitacion con closet, un (1) banos auxiliar
y patio; PISO 5: APTO 501: Ocupa parte del quinto piso y consta de sala, comedor, |

cocina, dos (2) habitaciones con closet y bano, una (1) habitacion con closet, un (1) |

l
|
%
|
a
!
bafios auxiliar y patio; APTO 502: Ocupa parte del quinto piso y consta de sala, :
comedor, ‘cocina, dos (2) habitaciones cori closet y bafio, una (1) habitacién con

closet, un (1) barfios auxiliar y patio, con los servicios de agua, luz, gas y alcantarillado ’
Y que esta demarcado por los siguientes linderos generales: NORTE, en catorce |
metros (14.00M) con la via vehicular; SUR, en catorce metros (14.00M) con la via '
publica; OCCIDENTE; en catorce metros (14.00M) con la via vehicular; ORIENTE, en
catorce metros (14.00M) con el lote 33; E| inmueble asi descrito fue adquirido. p?r
compraventa hecha segin consta en la escritura publica namero 574 del 2? de junio |
de 2017 otorgada en la Notaria Primera del circulo de Pamplona, debidamente |

fura pithlica -
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os de su propio peculio.

des inmobili
de personas, uso este que se tendra

por haberla realizado con diner
CLAUSULA TERCERA.- USO: Las unida arias privadas resultantes de
esta reglamentacion se usaran pard la habitacion

el presente estatuto.—--------_.__
AS: Las areas de este edificio se

conforme a lo previsto en la ley 675 dé 2001 yen
E ARE

CLAUSULA CUARTA.— DISTRIBUCION DE AREAS.
IENES PRIVADOS. — BIENES COMUNES:

distribuyen en: BIENES COMUNES Y B
En virtud de lo establecido en la ley 675 de 2001 se entiende por bienes comunes |
proindiviso 2 todos los propietarios de bienes

aguellas partes pertenecientes en

privados, que por su naturaleza o destinacion permiten 0 facilitan la existencia,
estabilidad, func;onamlento conservacién, seguridad, uso, goce 0 explotacion de los |
bienes de dominio particular. Los bienes comunes s€ denominaran ESENCIALES |
cuando sean indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y segundad'

del edificio, asi como los imprescindibles para el disfrute de los bienes de uso|
particular, los demas se denominaran bienes comunes NO ESENCIALES. Para Ios

efectos del presente reglamento se tendran como bienes comunes ESENCIALES el
terreno sobre o bajo el cual existan construcciones 0 instalaciones de servic'e |
publicos basicos, los cimientos, la estructura, las instalaciones generales de se '°s}
publicos, las fachadas y los techos o lozas que sirven de cubierta a cualquier n:\:’:'os;
hall de acceso en el primer piso, hall de acceso a los apartamentos en los diferent :
;;\:k’e: leENES' C;)MUNES NO ESENCIALES. Este uso exclusivo durara mlentrz:
rsona juridica que nace con este r
alguno de los propietarios transfiera el dominiig::n se: tjn:d::rzrr]i\/::zstnblés CuandO:
;s;j::::nd:;n la ya citada ley 675, los bienes comunes no causaran ir-npze\:tr:)u:lgduenlo
VAD inan b}
e func:‘(:s.,Se denc')mman b.lenes privados los inmuebles debidamente
s g nalmente independientes de propiedad y aprovechamiento
sivo, que integran el edificio. La propiedad sobre los bienes privados implica un |

derecho de co i
ropi '
propiedad sobre los bienes comunes del edificio en proporcion a los
nalo

coeficientes de i
,copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o embargo de un

bien privado, se i
enten i :
en relacié deran incluidos estos bienes y no podran efectuarse est tos
i6n con ellos separad Povop o
amente del bie -
n de do .
Para efectocla minio particular al d
el presente r al que acceden
eglamento, se ti
e tienen com i
o unidades privadas as

siguientes. En virtud
—— g‘ilo establecido en la ya citada le 67
e e ——— -3’ '5, los bienes comunes. no|
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causaran impuesto alguno. BIENES PRIVADOS: Se denominan bienes privados los
inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad o
aprovechamiento exclusivo que integran el edificio. Para efectos del presente
reglamento se tienen como unidades privadas las siguientes: - - - - - - -~ - =--- -~~~

L

|

|
5

PARQUEADERO UNO (1): Estd ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN
SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal |
de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con
columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sétano consta de

L
Aal

(NN

zona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados
(9.25M2), le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 0.82 % y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en 4.30M con el parqueadero
dos (2); SUR, en 4.30M con la via vehicular; ORIENTE, en 2.15M con el lote 33;
OCCIDENTE; en 2.15M con zona comun “acceso de parqueaderos; NADIR: con la

cimentacion del edificio; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento
L e R

PARQUEADERO DOS (2): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN
SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresién municipal
de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con
columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sétano consta de

zona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados i
' (9.25M?), le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 0.82 % y esta !
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en 4.30M con el parqueadero :

10703UAUISUHBLEa

tres (3): SUR, en 4.30M con el parqueadero uno (1); ORIENTE, en 2.15M con el lote |
33; OCCIDENTE; en 2.15M con zona comun acceso de parqueaderos; NADIR: con la
cimentacién del edificio; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento
| 102, - o e e e c e e e A S R S ;

13/04/2018

PARQUEADERO TRES (3): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN |
SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresién municipal ) :
_de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido co y 3
4

Papel notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usnario
.

- e




|

| (2.15M) con zona comun de parqueaderos; ORIENTE, en cuatro punto
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ng

P

ido, ocupa parte del sotano consta de de|

columnas y placas en hierro y concreto fundi
n area de nueve pun
e de propiedad horizontal del 0.82 % y esta|

(9.25M?), le corresponde un coeficient

comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en 4.30M con la bodega un01

(1): SUR, en 4.30M con el parqueadero dos (2); ORIENTE, en 2. 15M con el lote 33;, *
arqueaderos; NADIR: con Ia‘

OCCIDENTE; en 2.15M con zona comun acceso de p
cimentacién del edificio; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento‘

to veinticinco metros cuadrados

zona de parqueo, tiene u

PARQUEADERO CUATRO (4): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN
SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion mumclpal
de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con‘
columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sétano consta de de
ona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados

(9.25M%), le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 082 %y esta
os punto quince metros

comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en d
R, en dos punto quince metros

{
(2.15M) con la via vehicular de la urbanizacion; SU *

(2.15M) con zona comun de parqueaderos; ORIENTE, en cuatro punto treinta metros

(4.30M) con zona comUn de parqueaderos; OCCIDENTE; en cuatro punto tremtal

metros (4.30M) con el parqueadero cinco (5); NADIR: con la cimentacion del ed|ﬂC|o
Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento 102. |

!

|

PARQUEADERO _CINCO (5): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN
SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal
de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”", construido Conln
columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sotano consta de\

sona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados
% y estd |
l

(9.25M?), le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 0.82

comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, c¢n dos punto quince metros

(2.15M) con la via vehicular de la urbanizacion; SUR, en dos punto quince metros |
treinta metros “

OCCIDENTE en cuatro punto treinta ! metros.

(4.30M) con el parqueadero cuatro (4 )
sn exclusivo en la escritura piiblica para el w,ual"

[ notarial para Usr
! o fiene cosin
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.30M) con zona y
iy comun de parqueaderos; NADIR: con la cimentacién del edificio; Y

CENIT: Placa de entrepiso al medio con ef apartamento 101  « . . . . . .. .- .. ..

T
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% PARQUEADERO SEIS (6): Esti ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN ==«

—T

SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal | =z

— T
—

|

| de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con |
| columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sétano consta de |

TR

zona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados
| (9.25M%), le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 0.82 % y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en cuatro punto treinta metros
(4.30M) con la bodega dos (2); SUR, en cuatro punto treinta metros (4.30M) con el
parqueaderos siete (7); ORIENTE, en dos punto quince metros (2.15M) con zona
comun de parqueaderos; OCCIDENTE; en dos punto quince metros (2.15M) con la via
interna de la urbanizaciéon; NADIR: con la cimentacién del edificio; Y CENIT: Placa de

entrepiso al medio con el apartamento 101. - = === ===-----cccocmmommooooooo-

' PARQUEADERO SIETE (7): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN
' SEBASTIAN BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal
' de Pamplona, Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con
| columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sétano consta de |

zona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados |

(9.25M2), le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 0.82 % y esta |

comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en cuatro punto treinta metros

(4.30M) con el parqueadero seis (6); SUR, en cuatro punto treinta metros (4.30M) con

el parqueaderos ocho (8); ORIENTE,

107042 EVAUTSUUBE

en dos punto quince metros (2.15M) con zona
comun de parqueaderos; OCCIDENTE; en dos punto quince metros (2.15M) con la
R: con la cimentacién del edificio; Y CENIT: Placa

............................. |
|

|
|
[
|
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via interna de la urbanizacion; NADI

---------
----------
--------------
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columnas y placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sétano consta dei
zona de parqueo, tiene un area de nueve punto veinticinco metros cuadrados |
(9.25M?), le corresponde un coeficiente de propiedad hvrizontal del 0.82 % y esté‘l
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en cuatro punto treinta metros |
(4.30M) con el parqueadero siete (7): SUR, en cuatro punto treinta metros (4.30M) con |
la via de vehicular; ORIENTE, en dos punto quince metros (2.15M) con zona comun
de parqueaderos; OCCIDENTE; en dos punto quince metros (2.15M) con la via
interna de la urbanizacion; NADIR: con la cimentacién del edificio; Y CENIT: Placa de

entrepiso al medio con el apartamento 101, - == === ==========-==--~-~----_____

BODEGA UNO (1): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN
BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresién municipal de Pamplona,
Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas y
placas en hierro y concreto fundido: ocupa parte del sétano consta de bodega, tiene
un area construida de diecisiete punto veintinueve metros cuadrados (17.29 M?), le
corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 1.53 % y esta comprendido

dentro de los siguientes linderos: NORTE, en tres punto diez metros (3.10M) con la

via vehicular de la urbanizacién; SUR, en tres punto diez metros (3.10M) con

parqueado tres (3); ORIENTE, en cinco punto cero siete metros (5.07M) con el lote 33:
OCCIDENTE; en cuatro punto cuarenta y uno metros (4.41M) con zona comun de

parqueaderos; NADIR: con la cimentacion del edificio; Y CENIT: Placa de entrepiso al
medio con el apartamento 102.

BODEGA DOS (2): Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN
| BARRIO SAN PEDRO, I}QTE NUMERO 32, de Ia compresion mun
; Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”
' placas en hierro y concreto fundido, ocupa parte del sota

un area construida de diez punto cincuenta metros

icipal de Pamplona,
» construido con columnas y
No consta de bodega o, tiene

cuadrados (10.50 M?), le
corresponde un coeficiente de Propiedad horizonta! del 0.93%

dentro de los siguientes linderos: NORTE, en tres
' via vehicular de la misma urbanizacion; SUR, en

el parqueadero seis (6): ORIENTE, en tres

Papel notarial para
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ueadero cinco
parq (5). OCCIDENTE; en dos punto cincuenta y cinco metros (2.55M)

con la via vehicular de la urbanizacion; NADIR: con Ia cimentacion del edificio; Y |
CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apanamento 101.

APARTAMENTO 101: Esta ubicado en Ia calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN

Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL"/ construido con columnas y
ladrillo estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con servicios de
alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del primer piso y consta

de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafio, una (1) habitacion

cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 Mz), le corresponde un coeficiente de
propiedad horizontal del 9.10% y estad comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio con la via interna

punto cuarenta y cinco metros (4.45M) con el apartamento 102 y en tres punto
ochenta metros (3.80 M) con las escaleras de acceso comun del edificio; SUR, en

| siete metros (7.00M) con la via vehicular o calle 9; OCCIDENTE, en quince metros

(15.00M) con via interna de la urbanizacion. NADIR: Placa de entrepiso al medio con
zona de parqueaderos; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento 201.

APARTAMENTO 102: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN

BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal de Pamplona,

Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL", construido con columnas y

placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafo enchapado, paredes de

ladrillo estucadas, puertas y ventanas én madera y metal, con servicios de
alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa p

de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con clo
con closet, un (1) bafios auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos punto

cuarenta y siete metros cuadrados (102. 47 M

arte del primer piso y consta

2) le corresponde un coeficiente de

J’ropledad horizontal del 9.10% y esta comprendide 108
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RIO SAN P
BAR EDRO, LOTE NUMERO 32, de Ia compresion municipal de Pamplona, |

placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafno enchapado, paredes de |

con closet, un (1) banos auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos punto |

i

de la urbanizacion; ORIENTE, en siete punto ochenta y ocho metros (7.88M) y cuatro '
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set y bafo, una (1) habitaciéon |
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NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio con Ia\t via m;erna l
OM) con via interna de la

de la urbanizacion: ORIENTE, en quince metros (15.00M) v 9_!
urbanizacién; SUR, en siete metros (7.00M) con la via V |

OCCIDENTE, en siete punto ochenta y ocho metros (7.88M) y cuatro punto cuarenta y 1

cinco metros (4.45M) con el apartamento 101 y en tres punto ochenta metros (3.80 M) |

|
con las escaleras de acceso comun del edificio. NADIR: Placa de entrepiso al med|o

NIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento

\

con zona de parqueaderos; Y CE

APARTAMENTO 201: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN

BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal de Pamplona,
Norte de Santander Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas y
placas en h|erro y concreto fundido, pisos en cerémica y bafo enchapado, paredes de |

ladrillo estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con servicios de;
alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del segundo piso yL
consta de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafio, una (1)
habitacién con closet, un (1) bafios auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento|
dos punto cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un’
coeficiente de propiedad horizontal del 9.10% y estd comprendido dentro de los|

siguientes linderos: NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio;

con la via interna de la urbanizacion; ORIENTE, en siete punto ochenta y ocho metrosf
(7.88M) y cuatro punto cuarenta y cinco metros {(4.45M) con el apartamento 202 y en ;
tres punto ochenta metros (3.80 M) con las escaleras de acceso comun del edificio; |
SUR, en siete metros (7.00M) con la via vehicular o calle 9; OCCIDENTE, en quincei
metros (15.00M) con via interna de la urbanizacion. NADIR: Placa de entrepiso alE
medio con el apartamento 101; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el|
apartanieRE I .- !

----- -Aﬁ_"éf;i:_ﬁ'i.»ﬁ-.".-----------------------

APARTAMENTO 202: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN
BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal de Pamplona,
Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas Y

‘ placas en hleuro y concreto fund|do plsos en ceramica y bafio enchapado paredes de
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| ladrillo estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con servicios de
| alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del segundo piso Y|
/ consta de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafo, una (1)

|||||||IIIIII 1

r-4

i
| habitacion con closet, un (1) bafios auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento | —';;
—

/ dos punto cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un ;=3
| e

il
4

{; coeficiente de propiedad horizontal del 9.10% y estd comprendido dentro de los
/ ;‘i siguientes linderos: NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio
{1 con la via,interna de la urbanizacion; ORIENTE, en quince metros (15.00M) con via
| interna de la urbanizacién; SUR, en siete metros (7.00M) con la via vehicular o calle 9;
,’ OCCIDENTE, en siete punto ochenta y ocho metros (7.88M) y cuatro punto cuarenta y
‘ ‘/ cinco metros (4.45M) con el apartamento 201 y en tres punto ochenta metros (3.80 M)
/ / con las escaleras de acceso comun del edificio. NADIR: Placa de entrepiso al medio

|
/ | con el apartamento102; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento |

Wt

| APARTAMENTO 301: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN

¢ ,‘ BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresién municipal de Pamplona, |
| Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas y |

,f placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafio enchapado, paredes de l

i

«"’ ladrillo estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con servicios de f
,’ alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del tercer piso y consta |
/f de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafo, una (1) habitacion ‘J

' con closet, un (1) barios auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos punto

[
| cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un coeficiente de

prop:edad horizontal del 9.10% y esta comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE en siete metros (7.00M) con el vacio del ecificio al medio con la via interna

/ de la urbamzac:én ORIENTE, en siete punto ochenta y ocho metros (7.88M) y cuatro
5M) con el apartamento 302 y en tres punto |

107019898BEEaAUIU

13/0a/2018

| punto cuaremta y cinco metros (4.4
z” M) con las escaleras de acceso comun del edificio; SUR, en

(7 con la via vehicular o calle 9; OCCIDENTE, en quince metros
(15.00M) con via interna de la urbanizacion. NADIR: Placa de entrepiso al medio con é\b\

e ————— = N tiene costo p nsuario
Papel notarial pi 1ra Us0 exclusiun ent la escritura pitblica Np tiene rosto para el usi

o




{Pa

ENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento 401. - - |

el apartamento 201; YC
APARTAMENTO 302: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN
BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, delac
r, Edificio «g]ERRAS DEL MO

oncreto fundido, pisos €n ceram
adera y metal,

alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del tercer piso y consta |
(2) habitaciones con closet y bafio, una (1) habitacion ,
n area construida de ciento dos punto |
de un coeficiente de |

ompresion municipal de Pamplona, |

RAL”, construido con columnas y |

ica y bafio enchapado, paredes de r

Norte de Santande

placas en hierro 'y C

as, puertas Y ventanas en m con servicios de;

ladrillo estucad

de sala, comedor, cocina, dos
on closet, un (1) banos auxiliar y patio, tiene u

cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M), le correspon |
0% y esta comprendido dentro de los siguientes linderos: [
l

n el vacio del edifi cic al medio con la via mterna E
15.00M) con via interna de Ia

S

propiedad horizontal del 9.1
NORTE, en siete metros (7.00M) co
de la urbanizacion; ORIENTE, en quince metros (
urbanizacién; SUR, en siete metros (7. 00M) con
OCCIDENTE, en siete punto ochenta y ocho metros (7. 88M) y cuatro pun
cinco metros (4.45M) con el apartamento 301 y en tres punto ochenta metros (3.80 M)

las escaleras de acceso comun del edificio. NADIR: Placa de entrepiso al medlo f’

con
con el apartamento 202; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento'
|

la via vehicular o calle 9,;
to cuarenta y' '

APARTAMENTO 401: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN &

BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal de Pamplonaa

de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas Y
|
redes de’

Norte
placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafo enchapado, pa
ervicios dé

ladrmo estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con s
~ alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del cuarto piso Y consta
de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafio, una (1) habltacw"
con closet, un (1) bafios auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos PU"tO
cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un coefi ciente dé
propiedad horizontal del 9.10% y esta comprendido dentro de los siguientes Imderos‘f

NORTE en snete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medlo con la wa mterna

pel n )J
i 1 1 PXIK s
S0 EXCIUSTIUD en la pe
scriiura priblica - No ti %
A ietie cowto ira l[ us ||1I’IL
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I
tamento 401. - - ||

AN SEBASTIAN
al de Pamplona, f
con columnas y
ado, paredes de
)n servicios de
er piso y consta
1a (1) habitacion
siento dos punto
1 coeficiente de
uientes linderos:
5n la via interna
a interna de la
jlar o calle 9;
sunto cuarenta 'y
metros (3.80 M)
trepiso al medio|

el apartamento

AN SEBASTIAN
al de Pamplona,
con columnas Y

ado, paredes dé

n servicios dé
to piso y const
a (1) habitacio
siento dos Puntz
, coeficiente d

sientes linderos:
on la vna mterna
sit 1rlﬂ

: el
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deiJa;ubanizacion; ORIENTE, gn siete punto ochenta y ocho metros (7.88M) y cuatro |
punto ‘cuarenta y cinco metros (4.45M) con el apartamento 402 y en tres punto
| ochenta metros (3.80 M) con las escaleras de acceso comin del edificio; SUR, en |
" siete metros (7.00M) con la via vehicular o calle 9; OCCIDENTE, en quince metros |

(15.00M) con via interna de la urbanizacion. NADIR: Placa de entrepiso al medio con '
el apartamento 301; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento 501. - -

42692
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APARTAMENTO 402: Esta ubicado en Ia calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN
| BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la corapresion municipal de Pamplona,
]l Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL", construido con columnas y

placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafio enchapado, paredes de

ladrillo- estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con servicios de

1 : : o .
1 alcantarillado, agua potable y energia eléctrica: Ocupa parte del cuarto piso y consta
,I de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafio, una (1) habitacién
| con closet, un (1) bafios auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos punto

cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un coeficiente de :
propiedad horizontal del 9.10% y esta comprendido dentro de los siguientes linderos: l
NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio con la via interna ‘
de la urbanizacion; ORIENTE, en quince metros (15.00M) con via interna de la l
urbanizacién; SUR, en siete metros (7.00M) con la via vehicular o calle 9;
OCCIDENTE, en siete punto ochenta y ocho metros (7.88M) y cuatro punto cuarenta y |
cinco metros (4.45M) con el apartamento 401 y en tres punto ochenta metros (3.80 M) |
‘ con las escaleras de acceso comun del edificio. NADIR: Placa de entrepiso al medio

‘ con el apartamento 302; Y CENIT: Placa de entrepiso al medio con el apartamento

|
|
|
|

I98BBLEaAU
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502. - - - -t R

APARTAMENTO 501: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN
BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresion municipal de Pamplona,
Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas vy |

| placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafo enchapado, paredes de
| ladrillo estucadas, puertas y ventanas éen madera y metal, con servicios de ‘ _
O
alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del quinto piso y const \ 2
Papel notarial para uso exclusiun ent la pscritura piiblica - No tiene cosin para el usuario
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de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafio, una Q) habitacién{
con closet, un (1) bafos auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos puntol
cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un coeficiente de
propiedad horizontal del 9.10% y esta comprendido dentro de los siguientes Iinderos:i
NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio con la via interna'
de la urbanizacion; ORIENTE, en siete punto ochenta y acho metros (7.88M) y cuatro;
punto cuarenta y cinco metros (4.45M) con el apartamento 502 y en tres punto'
ochenta metros (3.80 M) con las escaleras de acceso comun del edificio; SUR, en|
siete metros (7.00M) con la via vehicular o calle 9; OCCIDENTE, en quince metrosl
(15.00M) con via interna de la urbanizacion. NADIR: Placa de entrepiso al medio con|
el apartamento 401: Y CENIT: techumbre espacio arriba. - - - ------~----=---=----- i
APARTAMENTO 502: Esta ubicado en la calle 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN | '
BARRIO SAN PEDRO, LOTE NUMERO 32, de la compresién municipal de Pamplona, |
Norte de Santander, Edificio “SIERRAS DEL MORAL”, construido con columnas y

. . . 3 . -~ |
placas en hierro y concreto fundido, pisos en ceramica y bafio enchapado, paredes de |

ladrillo estucadas, puertas y ventanas en madera y metal, con servicios de
alcantarillado, agua potable y energia eléctrica; Ocupa parte del quinto piso y consta |
de sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con closet y bafo, una (1) habitacién ,
con closet, un (1) banos auxiliar y patio, tiene un area construida de ciento dos punto ll
cuarenta y siete metros cuadrados (102.47 M?), le corresponde un coeficiente de |
propiedad horizontal del 9.10% y esta comprendido dentro de los siguientes linderos: l
NORTE, en siete metros (7.00M) con el vacio del edificio al medio con la via interna |

de la urbamzacnén ORIENTE en qumce metros (15.00M) con via interna de la

l
|
|
\

cinco metros (4 45M) con el apartamento 501 y en tres punto ochenta metros (3.80 M)

- con las escaleras de acceso comin del edificio. NADIR: Placa de entrepiso al medio

con el apartamento 402; Y CENIT: techumbre espacio arriba

p— - — —i
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Cl-i“«U_SULA QUINTA. — CUADRO DE AREAS Y COEFICIENTES /I

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION METROS M2 | PORCENTAJE
PARQUEADERO 1 9.25 M2 0.82%
PARQUEADERO 2 9,25 M2 0.82%
PARQUEADERO 3 9,25 M2 - 0.82%
PARQUEADERO 4 9,25 M2 0,82%
PARQUEADERO 5 9,25 M2 0,82%
PARQUEADERO 6 9,25 M2 0,82%
PARQUEADERO 7 9,25 M2 0,82%
PARQUEADERO 8 9,25 M2 0,82%
BODEGA UNO (1) 17,29 M2 1,53%
BODEGA DOS (2) 10,50 M2 0,93%
APARTAMENTO 101 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 102 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 201 102,47 M2 9,10%
| APARTAMENTO 202 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 301 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 302 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 401 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 402 102,47 M2 9,10%
APARTAMENTO 501 102,47 M2 9.10%
APARTAMENTO 502 102,47 M2 9,10%
TOTAL AREA CONSTRIDA 112649 M2 100%
AREA COMUN galasione :

CLAUSULA SEXTA. — DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS: Son derechos de
los copropietarios los §i§iﬂientes: 1. La propiedad sobre los bienes privados implica la
" copropiedad sobre
\ propiedad horizontal.
—dentro de las relaciones de coop

Papel notarial para uso exclusivo e

los bienes comunes del edificio, en proporcion a los coeficientes de

LY

LT
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2 Derecho a la convivencia pacifica y a la solidaridad social .\&*S
eracion. 3. A que se le respete su dignidad humana .

la escritura piblica -
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Np tiene costo para el usnario
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| |
. afio en el mes de enero de cada afio, pero podra reunirse cuando quiera siempre que |

|
'

secretarlo y una vez aprobadas w—ran dp ob! Ir‘ax"'|c Cumullmlento para_todos los|

|
|
en las actuaciones de los administradores de la copropiedad, asi como de IasI
personas que convivan en ella. 4. Al uso y goce de su propiedad, cada propietario |
puede enajenar su piso, hipotecarlo, darlo en anticresis, arrendamiento sin necesidad
del consentimiento de los demas propietarios de unidades privadas. 5. A que en las
actuaciones de los organismos de administracion tendientes a las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias, se le respete el debido proceso, el

derecho a la defensa y la contradiccion e impugnacion. 6. Los demas derechos que

le otorgue la ley, el presente reglamento y los que por naturaleza correspondan a ‘
propietarios de unidades inmobiliarias sometidas a este régimen. —-------------- |
CLAUSULA SEPTIMA.—- DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS: Son deberes de

los copropietarios los siguientes: 1. Usar, tanto los bienes comunes como los

privados de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en el
presente reglamento, absteniéndose a ejecutar acto alguno que comprometa la

seguridad o solidez del edificio, producir ruidos, molestias y/o actos que perturben la |

tranquilidad de los demas ocupantes o comprometan su salubridad. 2. Ejecutar de

inmediato las reparaciones en los bienes privados cuya omisién pueda ocasionar

perjuicios a la edificacion o a otra unidad privada. 3. No ejecutar obra alguna sin la

autorizacion de los administradores de la copropiedad. 4. Las demas obligaciones |
que le imponga la ley, este reglamento y las que por su naturaleza correspondan a |
propietarios de unidades inmobiliarias sometidas a este régimen, para lo cual se

considera parte de este reglamento el contenido de la ley 675 del 3 de agosto de

2001. — CLAUSULA OCTAVA.- ADMINISTRACION: Para su administracion el |
edificio “SIERRAS DEL MORAL” tendra una ASAMBLEA GENERAL integrada por |

todos los propietarios de unidades privadas, la cual hara las veces de Asamblea |

General y Junta Administradora. Esta Junta debera reunirse por lo menos una vez al

sea con el 70 % de los coeficientes de propiedad horizontal. La ASAMBLEA hara

quémm con por lo menos el 70 % de los coeficientes de propiedad y tomara las |
decisiones con el mismo porcentaje. Los copropietarios podran hacerse representar

en las reuniones de la ASAMBLEA conforme 3 |3 ley. Las decisiones que se adopten

se haran constar en actas firmadas por el presidente y quien haga las veces de

o exclusiun -
" piubli

ienie costo para el usuario
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COPFODlétafIOS- La ASAMBLEA GENERAL, cumplira las siguientes funciones: 1.: E
Deter[r)nln.ar' el valor de |as €Xpensas comunes. 2. Reformar el presente reglamento. | %
3. e.cu.ilr o necesario para |5 conservacion del edificio. 4. Velar por el| _E-m
mantenimiento de la seguridad y salubridad de la edificacion, 5. Lievar la contabilidad | =5
de los valores que ingresen o egresen de la copropiedad. 6. H li | Ei

\ o . 6. Hacer cumplir las | =<
disposiciones legales y Ias establecidas por este reglamento. 7. Todas las demas ; ;2
que le sean impuestas por Ia ley, por el presente estatuto y las que por su naturaleza | §
correspondan a la Asamblea General, la Junta Administradora y el Administrador de .
unidades inmobiliarias sometidas a este régimen. Y 8. Las demas sefaladas en la ley

| 675 de 2001 y los decretos que la reglamenten- CLAUSULA NOVENA. — |
| MODIFICACIONES: 1. A LAS UNIDADES PRIVADAS: Los propietarios de unidades
‘} privadas podran hacer modificaciones a sus inmuebles siempre que estas no pongan
| en peligro la seguridad, salubridad o existencia de la edificacion. Para hacerlas |
I
r
|

' deberan contar por el permiso de las autoridades municipales y de salud |
. correspondientes. Los costos que impliquen estas modificaciones seran cubiertos en |
su totalidad por el propietario que las haga. 2. A LOS BIENES COMUNES: Las |

| o o .
| modificaciones que se le hagan a los bienes comunes deberan ser ordenadas por la |

E costos qué implique seran pagados por todos los copropietarios en proporcién a los
l‘ coeficientes de propiedad horizontal. Estas modificaciones no podran poner en
| peligro la solidez, seguridad o salubridad del edificio ni podran generar derechos
f reales o personales a favor de terceros. 3. 'ALOS PRESENTES ESTATUTOS: Para
modificar el presente reglamento se requiere de una reunién especial convocada
' unicamente para ello y debera ser aprobada con el voto del 70% de los coeficientes.
‘ Los costos que impliquen la modificacién seran cubiertos por los copropietarios en
proporcién a sus coeficientes de propiedad horizontal. CLAUSULA DECIMA.—

1CIOl Para efectos del pago del impuesto predial se someten
do en la ley 575 ya citada. 2. Si para la reparacion de

0 de una unidad privada se requiere la utilizacién de otra unidad

privada su propietario debera facilitar los trabajos siempre que con ello no se perturbe

personales a favor de terceros. 3. Las expensas comunes que sean aprobadas y los__
Papel 1 [ para uso _r—u:hi-ii;;?bxiii_r:;rritllrn piiblica - No fiene cosio para el nsiw
apel notarial para us 3 B

- Junta Administradora. Una vez aprobados seran de obligatorio cumplimiento y los |
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por los copropietarios seran de obhgatono[
lados por la Junta Administradora y si estg no'

garse dentro de los cinco dias siguientes 3 Ia!

demas gastos que deban pagarse
cumplimiento dentro de los plazos sena
lo sefialare se entendera que deben pa
notificacion que se le haga al copropietario.
derecho a la Junta Administradora 2 cobrarlos ejecutivamente al tenor de |0|

establecido en la ley 675 de 2001.

Su no pago o la mora en este daral

4. Si se presentaren conflictos dentro de 'au

copropiedad se solucionaran conforme al procedlmlento establecido en la ley 675|
citada. 5. La propiedad horizontal PODRA tener un ADMINISTRADOR elegido por |3 |

ASAMBLEA GENERAL quien sera el representante legal de la copropiedad y como ta| {

cumplira todas las funciones qué le asigne la ley 675 Y los decretos que I

reglamenten. 6. En este reglamento se encuentran previstas las disposiciones
generales y de obligatorio cumplimiento para los copropietarios de unidades privadas
en el edificio “SIERRAS DEL MORAL", en todo lo no previsto los copropietarios se
someten a las disposiciones contenidas en la ley 675 que se considera parte de este |
reglamento y las normas que se llegaren a dictar, cualquier otra norma legal aplicable,

la costumbre que se tenga en edificios sometidos a este régimen, los principios |

generales de derecho y los principios orientadores de la sana critica.-La presente |
l

escritura se extendié en las hojas de papel notarial nimeros 2a054042686, - - - -
A2054042687, Aa054042688, Aa054042689, Ra054042690, Aa054042691, - - - - =

|
{
|
|
|

22054042692, Aa054042693, Ba054042694, Aa054042634 = = = = = = = = = = = =

Leido el Presente instrumento a EL INTERESADO, se le hizo la advertencia que debe E
presentar esta Escritura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término |
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este |

i : . . o b |
Instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de |
|

. mes de retardo, segun ley 223 de 1995, dentro del término legal lo aprobaron ¥ |

anman por ante mi.- De todo lo expuesto doy fe.- Derechos: $59.400. Resolucion i
1 del 24 de ENERO del 2019.- Recaudos sper y Fondo $ 12.400 Consigno IVA

4 ubre derechos a favor de Impuestos Nacionales |a suma de:$11.286.
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RUPUBLICY DE COLOAIRY
DREARTAMENTO NOR UK DI SANT \N gy R

ALCARDA DE PAMILONY |
SECRETARIA DE PLANEACION } l ( \ \4H“ ) l \

RESOLUCION 0197 DEL 09 DE FeBReRQ pp 2018 NUESTRAS MAN A

RESOLUCION NUMERO 0197 284
(FEBRERO 09 - 201g)

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE PAMPLONA EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES Y €N acato de la Ley 9 de 1989, Decreto — Ley
2150 de 1995, Decreto 1052 ge 1998, Acuerdo Municipales 030 de Septiembre 12
del 2002, Decreto 1469 del 2010, Decreto 1Q77 del 2015 y Decreto 1197 de 2016;

CONSIDERANDO:

Que: El sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con ced
ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira Y la seflora SULLY YANETH MAT
PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N® 63.534.950 de Bucaramanga
han solicitado una LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA
NUEVA de una edificacién multifamiliar ubicada en la CALLE 9 URBANIZACION
SA\:-,N5256§1BASTIAN LOTE # 32 de esta Ciudad. Con matricula inmabiliaria
272-

Que: El seflor ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de
ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ
PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63534950 de
Bucaramanga, han solicitado una LICENCIA DE CONSTRUCCION en Ia
modalidad OBRA NUEVA de una edificacién multifamiliar y Aprobacién de
Planos, los cuales fueron revisados por el Ingeniero GERSON ARTURO ORTIZ
JAIMES, como Apoyo Técnico Administrativo de la Secretaria de Planeacion

Municipal.

Que la anterior solicitud ha sido tramitada con lo dispuesto en el Cédigo de
Urbanismo aprobado mediante Acuerdo 030 del 2002 Decretos 1052/98 y demés
normas que rigen la expedicién de Licencias.

Que la Secretaria de Planeacion considera que el proyecto presentado redne la
totalidad de los requisitos establecidos para el efecto en consecuencia_es

procedente conceder Licencia de Construccion y Aprobacién de

It
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RESOLUCION 0197 DEL 09 OE fEBRERo pf 304

PRIMERO: Conceder
SUAREZ identificado

RESUELVE:

licencia de const

ruccion al sefior

ESTEBAN RODRIGUEZ
11.338.603 de Zipaquira y la

, H MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de
ciudadania N° 63534 950 de Bucaramanga quienes han solicitado una
LICENCIA DE CONSTRUCCION ¢n Modalidad de OBRA NUEVA de una
edificacion  multifamiliar ubicada en |4 CALLE 9 URBANIZACION SAN
SEBASTIAN LOTE # 32 ge esta Ciudad. Con matricula inmobiliaria 272-52641
___ _  CUAPROBE AREAS e,
"AREA DEW: 196.00 M? f
_AREA CONSTRUIDA PARQUEADERGS  196.00 W
' AREA CONSTRUIDA SEGUNDO RIS 21346 W
'AREA CONSTRUIDA TERCER PiSG L DIBABNE
_AREA CONSTRUIDA CUARTO PIag ;‘ 213.46 M*
AREA CONSTRUIDA QUINTO PISO [ 1

' AREA CONSTRUIDA SEXTO PISQ

213.46 M°
213,

| AREA TOTAL CONSTRUIDA .
| AREAS POR OCUPACION

"PRIMER PISO e e 5
"PARQUEADERO 180.90 MZ
"AREA COMUN 15.10 M?
"SEGUNDO PISO

APTO 201 ] 102.47 M? 8.12% &
"APTO 202 ' 102.47 M? 8.12% |
AREA COMUN 8.52 W* 0.67% g
' TERCER PISO
"APTO 301 102.47 N 8.12%
APTO 302 ] 102.47 nzn‘ f 8.12% i
 AREA COMUN ; 852 M ; 0.67%
'CUARTO PISO '
'APTO 401 102.47 M* { 8.12% “
'APTO 402 10247M° | AL B
'AREA COMUN [ 852 M 0.67% o
QUINTO PiSO :
"APTO 501 . 10247 W | 8.12%
"APTO 502 102.47 1314 8.12%
AREA COMUN _ 852 —
SEXTOPISO - i

WPTO 601
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APTO 602 102.47 M? 8.12%
AREA COMUN 8.52 M? 0.67%
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1263.30 M° 100.0%
e PRIMER PISO
PARQUEADEROS
ACCESO AL SEGUNDO PISO, :
e SEGUNDO PISO
APTO 201: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y closet,

una (1) habitacién con closet, un bario auxiliar y

APTO 202: sala, comedor, cocina, dos (2) hab
una (1) habitacién con closet, un bafio auxiliar y

ACCESO AL TERCER PISO
TERCER PISO

patio.

itaciones con bafio y closet,
patio.

APTO 301: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y closet,

una (1) habitacion con closet,

un bafio auxiliar y patio.

APTO 302: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y closet,

una (1) habitacién con closet, un bafio a

ACCESO AL CUARTO PISO

CUARTO PISO

. (2) habitaciones con
un bafio auxiliar y patio.

uxiliar y patio.

afo y closet,

bafio y closet,
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ACCESO AL QuINTQ PISO
o QUINTO PISO

APTO 501: sala comedor X
B x 4 1 COClna, dos = 2
una (1) habitacién con Closet, un bafio atfii)li:ra mones R Y e

APTO 502: sala, comedor cogi
et ! » COCINa, dos (2) habitaci
una (1) habitacién con closet, un bafo atfxi)liara mcégnes con baiio y closet,

ACCESO AL SEXTO PISO
o SEXTO PISO

APTO 601: sala, comedor, cocina dos (2) habitaci
Yy ; ; abitaci
una (1) habitacion con closet, un baio a( i)liary s ‘o?es con barfio y closet,

APTO 602: sala, comedor cocina, dos (2) habitacio
_sala, ) 3 nes con bafio
una (1) habitacién con closet, un bafo auxiliar y patio. o

e CUBIERTA: Fibrocemento

SEGUNDO: La presente Resolucién tendra vigencia de veinticuatro (24) meses
prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados
a partir de la fecha de su ejecucion notificacién del interesado.

PARAGRAFO: La solicitud de préroga debers presentarse dentro de los treinta
(30) dias calendarios anteriores al vencimiento de la respectiva Licencia, siempre
que se compruebe la iniciacién de las obras.

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola la revalidacion de la
licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el
curador urbano o la autoridad encargada la expedicion licencias urbanisticas, una
nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas
en la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a
dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que
el constructor o el urbanizador presente el cuadro en el que se identifique lo
gjecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante Ia

3l
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revalidacion y manifieste bajo la graved

E ad del | i i
encuentra en cualquiera de jag s oriag Juramento que el inmueble se i

. e icenci - .
1 aclas de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la

| caso de |
urbanizacion o par elacion se .
y . encuentr
cincuenta por ciento (50%). an ejecutadas en por lo menos un

autorizadas, cuenten como minimo co i i
n el cincuenta (50%) por ciento la estructura
portante o el elemento que haga sus veces, ik |

TERCERO: Una vez _concedida la presente licencia los solicitantes se
cpmp@_mefen al cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes en la
gjecucion de las obras de forma que garantice que el proyecto presentado se

construccién, seran asumidas por parte del sefior ESTEBAN RODRIGUEZ
SUAREZ identificado con cedula de ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y la
sefiora SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de
ciudadania N° 63.534.950 de Bucaramanga.

PARAGRAFO: Cualquier modificacién a los planos presentados debera ser
comunicada y presentada a la Secretaria de Planeacion quien determinara su
aceptacion, so pena de incurrir en las sanciones establecidas en el Codigo de

Urbanismo.

CUARTO: Reconozcase al tenor de lo dispuesto en el Articulo 58 del Decreto
2150 de 1.995, al sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con
cedula de ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y la sefiora SULLY YANETH
MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de

Bucaramanga.

NOTA: Segun el Articulo 513 “Sancién por Ocupacion de Vias Publicas” Capitulo | ‘(
del Libro il del Estatuto de Rentas dei Municipio se informa que Ia Ocupacion dg |
Vias Publicas sin la debida autorizacién se cobrara una multa de SDMLMV por M

por cada dia de ocupacién.

QUINTO: Son Obligaciones del tituiar de la licencia:

S —————
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ecutar ias obras ;
lof]lo ekl d:elof:g:;s“,gueeﬁ darantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
espacio pliblico. ¥ edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del 2 8 R

do se tra i et
%scggr;ectos téé,if:s";’;?:gaazg: ;‘fzr?;:amon, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a
con destino a vias locales, equl'pamiem%ir y dotar las &reas publicas objeto de cesion gratuita

especificaciones que la autorigaq Competente ec,?:ffgm Lo Pl oe ceseniaR e I

3. Mantener en |a obra |a licenci : :
s el 12y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por

.é%fzfzi die1rgga;<zjol ;'mbiental'de materiales y elementos a los que hace
' _ ! . el Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos
que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion a‘:nb)c/ental,

de conformidad con el decreto tnico de sector ambie - :
licenciamiento ambiental nte y desarrollo sostenible en materia de

decreto.

6 Someterse a una supenvision técnica en los téminos que sefialan las normas de construccion
sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una construcsion de una estructura de mas
de tres mil (3.000} metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccién sismo resistentes, siempre que la licenciz
comprenda fa construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cu: DS |

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de _
373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. :

9. Dar cumplimiento a las nomas vigentes de caracter nacional, munici|
eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a ias disposiciones contenidas en las nomas de cons
resistente vigente.

11. Dar cumplimiento al articulo 34 del decreto 848 de 1995 que dice “Maflas Prolectoras en
Construccion de Edificios. Las construcciones de edificios de mas de tres plantas deberan contar
con mallas de proteccién en sus frentes y costados, hechas en material resistente que impida la
emision al aire de material particulado”

12 Elfitular de la obra se hace responsable de dar cumplimiento del decreto 1538 de 2005, por la
cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997, para garantizar ia accesxb_mdad y facif
despiazamiento de la pobiacién general y las personas con movilidad reducida o con discapacidad.
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El titular de la licenci :
13 Ncia debe contar con un profesional de la ingenieria civil o afines para la

supenvision y ejecucion de fa obra se an | ; ,
% 0 5
esta resolucion. g aprobado por la Secretaria de Planeacion mediante

minas y energias.

SEXTO: El sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de
ciudadania N 11.338.603 de Zipaquird y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ
PQRTILLA identificada con cedula de cludadanfa N° 63.534 950 de Bucaramanga, ha
solicitado una LIGENCIA DE CONSTRUCCION de una edificacion mutifamiliar Ubada
en la CALLE 9 URBANIZACION SAN SEBASTIAN LOTE # 32 de esta Cludad. Gor
matricula inmobiliaria 272-52641, debera instalar una Valla con una dimensién minimo de
Cllncuzgfiig‘i(;)cgord?r:tenéa (dml) Centimetros en un lugar visible, en el cual se incluya la
clase » direccion del inmueble, vi ' :

estd adelantando. ©. Vigencia de la Licencia y tipo de Obra que se

SEPTIMO: En cumplimiento a lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 y Io
determinado en la ley 223 de 1995, el Titular de la Licencia tendra un t4mino maximo de
dos (02) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencia, prérroga o
revalidacion de fa misma para que se proceda con el registro del acto aémmistratwo

aprobado.

OCTAVO: EI sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de
ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquird y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ
PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534 950 de Bucaramanga
deberan notificar a los vecinos colindantes el contenido de la presente Resolucion en los
términos establecidos en las normas que rigen para el efecto.

La presente Resolucion rige a partir de la fecha de expedicion y contra ella proceden los
recursos de la via Gubemativa.

Notifiquese, Comuniquese y Climplase.

Z A A

Secretgrd de Planeacion Municipal
Aprobado:  ING. MOHAMAD NAYEH gAMRA DAYEKH

Revisado: GERSON ARTURO ORTE
Apeys Tecnice Planescisn

Digitado:  GERSON ARTURO ORTIZ JAIMES
Apoye Tecnico Planeasién

287 4
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Presente ante el despacho : .
109) de Febero | 281 4 de la Secretaria de Planeacion Municipal hoy nueve

La cual se construira un predio de propiedad de| s

) ; efior ESTEBAN RODRIGUEZ
SUAREZS Sl_efgﬁCYa:o con cedula de ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y la
sgﬁor: Cr NETH MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de
ciuda ?:r; Aa b .934.950 de Bucaramanga. quienes han solicitado una
LICENG QON_STRUC;CION en modalidad de OBRA NUEVA de una
edificacion multifamiliar ubicada en la CALLE 9 URBANIZACION SAN
¢ SEBASTIAN LOTE #’32 de esta Ciudad. Con matricula inmobiliaria 27252641 .
Con RESOLUCION NUMERO 0197 DEL 03 DE FEBRERO DE 2018

Los vecinos tienen derecho a consultar los planos del pro i
; 4 . yecto en mencién y un
tiempo de diez (10) dias habiles para manifestar por escrito cualquier opinién.

Contra lg presente Resolucion proceden los recursos de agotamiento de via
Gubernativa.

AMRA DAYEKH
n Municipal

5. MOHAMAD M7
Secretariode Planeacio

NOTIFICADOS, 7 7 g
——— S
e o " Znsl.

—— 7

ESTEBAN RODRIGUEZSUAREZ  SULEY YANETH MARTINEZ PORTILLA
cc | V"ZXJE. 60T zm_cc Gi‘gs YIsS>% g 4
DIRECCION: ¢ Z#F4~672 DIRECCION Candlaninica Jousan 4.
TELE’FONQ::(( 6687144 TELEFONO ai3e3ss34 .

e e —
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA
LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

HACE CONSTAR

cedula de ciudadania N° 11.338 603 de Zj i

. 11.338. paquira y la sefiora SULLY
MARTINEZ PORTILLA rdgntaﬁcada con cedula de Ziudadania N° é353:gg§ Tc;l':
Bucaramanga de cgn_form;dad con lo dispuesto en el Articulo 67 del Coaigo de
ProcedlmlenFo Adm|q|§trat|vo y de lo Contencioso Administrativo y se hizo saber
que contra dicha decisién procedian los recursos de Ley.

Transcurridos diez (10) dias habiles desde el dia habil siguiente al

. .z . f h
notificacion del refgﬂdo Acto Administrativo, ninguno de losginteresado: ilstir;ugi
reéur;_gs é:{e reposicion contra la RESOLUCION NUMERO 0197 DE FEBRERO 09
DEL 2018.

Qgec.iando debidamente ejecutoriado el presente Acto Administrativo el dia
veintitrés (23) de Febrero del 2018 conforme a lo establecido en el referido

| /rL QD«@LG\IjO o/«»l ,

YUDY CAROLINA PULIDO TOLOZA
Apoyo & la Gestién Secretaria De Planeacién Municipal

|

{

EL CAMBIO EN
NUESTRAS MANOS ‘
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RESOLUCION 083§ DEL 11 DE OCTUBRE DE 2019

RESOLUCION NUMERO 0836
(OCTUBRE 11 - 2019)

P0R1LI; (D7UAL SE CONCEDE UNA MODIFICACION DE LA RESOLUCION
0197 DE FEBRERO 09 DE 2018 Y SE APRUEBAN UNOS PLANOS.

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE PAMPLONA EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES y en acato de la Ley 9 de 1989, Decreto — Ley
2159 de 1995, Decreto 1052 de 1998, Acuerdo Municipales 030 de Septiembre 12
dei 2002, Decreto 1469 dei 2010, Decreto 1077 del 2015 y Decreto 1197 de 2016;

CONSIDERANDO:

Que: El sefor ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de
ciudzadania N° 11.338.603 de Zipaquird y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ
PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de Bucaramanga
han solicitado una MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0197 DE FEBRERO
09 DE 2018 de una edificacion multifamiliar ubicada en la CALLE 9
URBANIZACION SAN SEBASTIAN LOTE # 32 de esta Ciudad. Con matricula
inmobiliaria 272-52641

Que: El senor ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de> ,
ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquird y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ

PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de
Bucaramanga, han solicitado una MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0197
DE FEBRERO 09 DE 2018 de una edificacion multifamiiiar y Aprobacion de
Pianos. los cuales fueron revisados por el Ingeniero GERSON’ARTURO OR'!'!Z
JAIMES, como Apoyo Técnico Administrativo de la Secretaria de Planeacion

Municipal.

Que 12 anterior solicitud ha sido tramitada con lo dispuesto en el Codigo de

Umar;:smo aprobado mediante Acuerdo 030 del 2002 Decretos 1052/98 y demas

normas que rigen la expedicion de Licencias.

Que 12 Secretaria de Planeacion considera que el proyecto presentado reline |a
totalidad de los requisitos establecidos para el efecto en Pclonsecuencna es |
brocedente conceder Licencia de Construccion y Aprobacion de Planos. ,
En razén y mérito de lo antes expuesto, el Secretario de Planeacion Municipal en
uso de sus facultades legales.
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RESUELVE:

pRlMERR% OSC%nceder MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0197 DE
FEBRE E 2018 al sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado

con cedula de ciudadania N° 11.338.603 ge Zipaqui f
338, paquird y la sefiora SULLY
YANETH MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N°

63.534.950 de Bucaramanga quienes han solicitado una MODIFICACION DE L
) A
RESOLUCION 0197 DE FEBRERO 09 DE 2018 de una edificacion multifamiliar

Ciudad. Con maitricula inmobiliaria 272-52641.

CUADRO DE AREAS
AREA CONSTRUIDA SOTANO 196.00 M2
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 213.46 M?
WREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 213.46 WP
AREA CONSTRUIDA TERCER PISO 213.46 NP
AREA CONSTRUIDA CUARTO PISO 213.46 WP
AREA CONSTRUIDA QUINTO PISO 213.46 W?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1263.30 M?
= AREAS POR OCUPACION
SOTANO
PARQUEADERO 1 9.25 M? 0.82%
PARQUEADERO 2 9.25 M? 0.82%
PARQUEADERO 3 9.25 M? 0.82%
PARQUEADERO 4 9.25 M* 0.82%
PARQUEADERO 5 9.25 M* 0.82%
PARQUEADERO 6 9.25 W° 0.82%
PARQUEADERO 7 T 925 M 082%
' PARQUEADERO 8 9.25 M? 0.82%
"BODEGA 1 17.29 M? 1.53%
BODEGA 2 10.50 M* 0.93%
PRIMER PISO
APTO 101 2 102.47 M* 9.10%
APTO 102 102.47 M* 9.10%
SEGUNDO PIS
APTO 201 2 102.47 M* 9.10%
APTO 202 102.47 M* 9.10%
| TERCER PISO s ;
| APTO 301 10247 M 9.10 o/o
LAPTO 302 102.47 M’ 9.10%

e
SR

SO
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CUARTO PISO

APTO 401 102.47 M? 9.10%
APTO 402 10247 W2 9.10%
QUINTO PISO s
APTO 501 [ 10247 M2 | 9.10%

APTO 502 102.47 WP 9.10%

(AREATOTAL CONSTRUIDA | 112649 M7 | 160.0%
ARE COMUN 146.10 W2 e

‘ « SOTANO

PARQUEADERO 1
PARQUEADERO 2
PARQUEADERO 3
PARQUEADERO 4
PARQUEADERO 5
PARQUEADERO 6
PARQUEADERO 7
PARQUEADERO 8
BODEGA 1

BODEGA 2

ACCESO AL PRIMER PISO.

¢ PRIMER PISO

APTO 101: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacién con closet, un bafo auxiliar y patio.

APTO 102: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacién con closet, un bafio auxiliar y patio

ACCESO AL SEGUNDO PISO

* SEGUNDO PISO

‘ APTO 201: sala, comedor, cocina, dos (2) habit.a.ciones con bafio y
closet, una (1) habitacion con closet, un bafio auxiliar y patio.

» M DX 7 5682880

i arrera 6 Calle 5 Esquina Palac o Municipal PBX - -

| - 1 a1dia @pamplona-nortedesantander.gov.co
mail; alcalaia&pa -
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APTO 202: sala, gom_gdor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacién con closet, un bafio auxiliar y patio.

ACCESO AL TERCER PISO
TERCER PISO

APTO 301: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacion con closet, un bafio auxiliar y patio.

APTO 302: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacién con closet, un bafio auxiliar y patio.

ACCESO AL CUARTO PISO
CUARTO PISO

APTO 401: saia, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacion con closet, un bafio auxiliar y patio.

APTO 402: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bario y
closet, una (1) habitacion con closet, un bafio auxiliar y patio.

ACCESO AL QUINTO PISO

QUINTO PISO

APTO 501: sala, comedor, cocina, dos (2) habitaciones con bafio y
closet, una (1) habitacién con closet, un bafio auxiliar y patio.

APTO 502: sala, comedor, cocina, dos (2) habit.a_lciones con bafo y
closet, una (1) habitacion con closet, un baio auxiliar y patio.

CUBIERTA: Fibrocemento

ina Palacic Municipal PBX 7 5682880

i TOV (
ortedesantander.gov.co
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SEGUNDO: La presente Resolucién tendra Ia vigencia de la resolucién inicial

197 del febrero 09 de 201 i i
ggbrero T 8), es decir de 24 meses contados a partir del 09 de

PARAGRAFO: La solicitud de prérroga debera presentarse dentro de los treinta

(30) dias calendarios anteriores al vencimiento de lar iva Licencia, si
e s espectiva L
que se compruebe la iniciacién de las obras. il el

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola Ia revalidaciéon de la
licencia vencida, entenduga esta como el acto administrativo mediante el cual el
curador urbano o la autoridad encargada la expedicion licencias urbanisticas, una
nueva licencia, con el ﬁp de que se culminen las obras y actuaciones aprob'adas
en la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a
dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que
el constructor o el urbanizador presente el cuadro en el que se identiﬁqﬁe lo
ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la
revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se
encuentra en cualquiera de las situaciones:

1. el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la
urbanizacion o parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un
cincuenta por ciento (50%).

2. caso de las licencias de construccion por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento la estructura

poriante o el elemento que haga sus veces.

3. En caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
estructuraimente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento
(50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

TERCERO: Una vez concedida la presente licencia los solicitantes se
Comprometen al cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes en la
ejecucion de las obras de forma que garantice que el proyecto presentgdo se
desarrollara de conformidad con los planos y los dafios que se puedan ocasionar a
las viviendas, peatones, vehiculos sobre el espacio y la via publica por efecto de la
construccion, seran asumidas por parte del sefor ESTEBAN RODR‘IGUEZ
SUAREZ identificado con cedula de ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y la
sefiora SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de

Ciudadania N° 63.534.950 de Bucaramanga.

os planos presentados debera ser

PARAG e i dificacion a |
RAFO: Cualquier mo e Planeacién quien determinara su

Comunicada y presentada a la Secretaria d
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RESOLUCION 0836 DEL 11 DE OCTUBRE pE 2010

aceptacion, so pena de incurrir en las sanci i '
Urbanismo. nciones establecidas en el Cédigo de

cUARTO.1R;econozcas~e al tenor de Io dispuesto en el Articulo 58 del Decreto
2150 de 1.995, al ’sengr ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con
cedula de ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y la seflora SULLY YANETH
MARTINEZ PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de
Bucaramanga.

NOTA. Segun el Articulo 513 “Sancién por Ocupacién de Vias Publicas” Capitulo |
) agi Libro il dei_Estatuto_ de Rentas del Municipio se informa que ia Ocupacion de

Vias Publlgas sin la debida autorizacion se cobrara una multa de SDMLMV por M?
por cada dia de ocupacion.

QUINTO: Son Obligaciones del titular de Ia licencia:

1. Ejecutar Ia§ obras de formg tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar
las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones
que la autoridad competente expida.

3. Mantener en ia obra ia licencia y ios planos aprobados, y exhibirlos cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente,
~ para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
i6n o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto unico del
A rrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5

ncias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso
as obras de edificacion en los términos que establece el

‘presente decreto.

6. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas

, de construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una
construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de

area.
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sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes ge caracter nacional, municipal o

diztritg(: sobre eiiminacion de barreras arquitecténicas para personas con movilidad
reducida.

10. Dar”cumplimientq a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismo resistente vigente.

11. Dar cumplimiento al articulo 34 del decreto 948 de 1995 que dice “Mallas
Protectoras en Construccién de Edificios. Las construcciones de edificios de mas
de tres plantas deberan contar con mallas de proteccion en sus frentes y costados,
hechas en material resistente que impida la emisién al aire de material particulado®

12. El titular de la obra se hace responsable de dar cumplimiento del decreto 1538
de 2005, por la cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997, para
garantizar la accesibilidad y facil desplazamiento de Ia poblacién general y las
personas con movilidad reducida o con discapacidad.

13. El titular de Ia licencia debe contar con un profesionai de la ingenieria civil o
afines para la supervisién y ejecucion de la obra segun lo aprobado por la
Secretaria de Planeacién mediante esta resolucion.

14. Debera dar total cumplimiento a las distancias de seguridad minima que deben
uardar las partes energizadas respecto a las construcciones las cuales estan
establecidas en la tabla 13.1 y las zonas de servidumbre indicadas en la tabla'22.1
del reglamento técnico de instalaciones eléctricas (RETIE) ~adoptado njeduante
résolucién N° 90708 de agosto 30 de 2013 del ministerio de minas y energias.

SEXTO: El sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de
Ciudadania Kj'? 101.3384603 de Zipaquira y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ
PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de
BUCaramanga, ha solicitado una MODIFICACION DE 'LA RESOLUCION 0197 DE
FEBRERO 09 DE 2018 de una edificacién multifamiliar ublpada en la CAL_LE 9
l"RBANIZACION SAN SEBASTIAN LOTE # 32 de esta Clydad. _Qon rpgtnc%la
inmobiliaria 272-52641, debera instalar una Valla con una d!njensnon m|n|moI 2
Cincuenta (50) por Setenta (70) Centimetros en un lugar visible, en el cual se
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RESOLUCION 0836 DEL 11 DE OCTUBRE e 2976

incluya la clase de Licencia, direccig : . . : : .
46 Obra que se esta adelantando_Clon del inmueble, vigencia de la Licencia y tipo

OCTAVO: El sefior ESTEBAN RODRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de

ciudadania N° 11.338.603 de Zipaquira y ia sefiora SULLY YA
; 5 NETH MARTINEZ
PORTILLA identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de Bucaramanga

deberan notificar a los vecinos colindantes el contenido de la presente Resolucién

en los términos establecidos en las normas que rigen para el efecto.

La presente Resolucién rige a partir de Ia fecha de expedicién y contra ella
proceden los recursos de la via Gubernativa.

Notifiquese, Comuniquese y Cimplase.

ING. A DAYEKH

Secrefario de Planeacion Municipal
Aprobado:  ING. MOHAMAD NAYEH AMRA DAYEKH
Secretario de Planeacién Municipal
Revisado: GERSON ARTURO ORTIZ JAIMES
Apoyo Técnico Planeacién
Digitado: ~ GERSON ARTURO ORTIZ JAIMES
Apoyo Técnico Planeacién
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sefiora SULLY YANETH MARTINE

Contra la presente Resolucién

NOTIFICACION PERSONAL

acho de | ‘
de octubre del 2019, a Secretaria de Planeacion Municipal hoy once (1 1)

La cual se construira un preg; .
SUAREZ identificado coaned'zlgedpromedad del sefior ESTEBAN RODRIGUEZ

€ ciudadania N° 11 338.6 i i
1. .603 de Zipaquira v |
NEz PORTILLA identificada conpcgdulayd:

MODIFICACION D € Bucaramanga, qui b
| ina cdiicacion muniamiie geociO® 0187 DE FESRERO 53 OF 010 en o
SEBASTIAN LOTE # 32 de estaac-a en la CALLE g URBANIZACION SAS

Proceden los recursos de agotamiento de via

i \|
. ' )J / V1Al ™\
gngB N'RODRIGUEZ-SUAREZ CULLYLYJANEL'LI'H MARTINEZ PORTILLA
: CC 6%524a5C :
‘?lRE'CCION; DIRECCION Cusa Q'&Mdr\iD "‘U‘ q
ELEFONO: TELEFONO = (3c¢s53 P

€ ~fla © [
h;.;ggrab:_g[lu o I
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pEsOLUCION 0836 DEL 12 DE OCTUBRE pE 2079

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
HACE CONSTAR

que la RESOLUCION N° 0836 DE OCTUBRE
i1 DEL 2019

concede Unat_tf_\d(?DlFICACION DE LA RESOLUCION 0197 DE F'ng){Ellgocggl sg
éos11?E ;*EN”O R'(‘)CSRF;gﬁCénZalglﬁrAte el dia once (11) de octubre de 2019 al sefior

R REZ identificado con cedula de ci ia N°
11.338.603 de Zipaquird y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ PORTILLA
identificada con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de Bucaramanga de
%ﬁ?;g;?;?vocsz elolod(':SpUteSt? en el Articulo 67 del Cédigo de Procedimiento

| : ontencioso Administrativo i :

decision procedian los recursos de Ley. y se hizo saber que contra dicha

Que el §eﬁo: ESTEBAN ROPRIGUEZ SUAREZ identificado con cedula de
ciudadania N_ 11.{3{38.603 de Zipaquird y la sefiora SULLY YANETH MARTINEZ
PORTILLA |dent|f|ca§1a con cedula de ciudadania N° 63.534.950 de
Buca;amar;gla;o\e? Iz; Tsma fecha de la notificacion RENUNCIAN a los términos de
gjecutoria del Acto Administrativo que se le notifica (RES. NUMER

DE OCTUBRE DE 2019). ! el

Quedando debidamente ejecutoriado el presente Acto Administrativo el dia once

%aém) ovéﬁom_

YUDY CAROLINA PULIDO TOLOZA
Apoyo a la Gestién Secretaria De Planeacién Municipal




