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Doctor:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENO EN ASUNTOS LABORES
PAMPLONA (NORTE DE SANTANDER)

E. S. D.

Referencia: Proceso Declarativo Especial de Division Material

Radicado: 012/2022

Demandante: Rosa Elena Gelves Carrillo, Oscar Julio Gelves Carrillo y Luis Angel Gelves Carrillo.
Demandado: Alexis Gelves Carrillo, José Gelves Carrillo y Pedro Julio Gelves Carrillo.
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San José de Cucuta, mayo de 2022

Doctor:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENO EN ASUNTOS LABORES
PAMPLONA (NORTE DE SANTANDER)
j01lcctopam@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

Referencia: Proceso Declarativo Especial de Divisién Material

Radicado: 012/2022

Demandante: Rosa Elena Gelves Carrillo, Oscar Julio Gelves Carrillo y Luis Angel Gelves Carrillo.
Demandado: Alexis Gelves Carrillo, José Gelves Carrillo y Pedro Julio Gelves Carrillo.

Referencia: Contestacion demanda y planteamiento excepciones de mérito.

JAVIER LEONARDO VILLASMIL MUNAR, Abogado en ejercicio, identificado conforme al piede mi
correspondiente firma, con tarjeta profesional nimero 145.575 del C.S.J, obrando como apoderado
judicial de la parte demandada sefior JOSE GELVES, identificado con cedula de nimero 13.236.731,
conforme al poder conferido y anexo a este despacho, me permito dentro del término legaloportuno
dar contestacién a la demanda divisoria presentada por el apodero judicial de los sefiores Rosa Elena
Gelves Carrillo, Oscar Julio Gelves Carrillo y Luis Angel Gelves Carrillo, para lo cual precederé de la
siguiente forma:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS:

Frente al hecho primero: parcialmente cierto, ya que, seguin lo informado por mi representado,
junto con la documentacion aportada dentro de este expediente se debe determinar en primer lugar
el area exacta del bien que se pretende obtener su divisidon ya que una informacién esta relacionada
en el IGAC y otra en las escrituras aportadas.

Y en cuanto a la afirmacién sobre la adjudicacién de 37 vacas en produccion distribuidas en 20 vacas
y 17 novillas sea el momento de manifestar que segun lo afirmado por mi representado estas, si
bien fueron adjudicadas en el papel también ya fueron trasferidas en su momento a titulo de venta
por los hoy demandantes y demandados quienes para esa época algunos eran representados por
ROSA CARRILLO quien los representaba por ser menores de edad., no obstante, salta a la vista que
es humanamente imposible que dichos semovientes no ex

No obstante, y a pesar de la afirmacién del profesional del derecho hoy en dia NO es posible que
dichos animales se encuentren con vida teniendo en cuenta que la vida util de una vaca no supera
los 5 aflos, y sumado a lo anterior no existe individualizacion de alguna de las vacas relacionas al
menos para probar su existencia.

Frente al hecho segundo: Parcialmente cierto, conforme a lo indicado en la respuesta planteada en
el hecho anterior mi representado manifiesta que no existe a la fecha las cabezas de ganado
presuntamente relacionadas y hasta tanto no se determine lo enunciado no es posible dar por cierto
en totalidad este hecho.

Frente al hecho tercero: parcialmente cierto, se insiste por parte de mi poderdante que en lo
referente a las cabezas de ganado no se pueden tener en cuenta ya que todos los herederos de la
época hicieron uso de estas y transfirieron dichas cabezas de ganado a favor del sefior DARIO
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ANTONIO HERNANDEZ ZUNIGA persona que rendira testimonio para ratificar tal situacion.

Frente al hecho cuarto: No es cierto; segln lo manifestado por mi representado ni de manera
Arbitraria ni injustificada se aproveché para usufructuar algin bien ya sea mueble o inmueble esto

“”

ya que es contradictorio que el hecho acd controvertido inicie con la la siguiente manifestacion:

la delegacion que le hicieron a su hermano” se estd desconociendo por ellos mismos que

encomendaron sin coaccién alguna a mi representado JOSE GELVES CARRILLO para mantener el
inmueble en buenas condiciones para la venta. Situacion que para el dia de hoy se ha mantenido
tanto asi que el Unico que de su peculio a invertido para mantener el predio en optimas condiciones
es mi representado. Salta a la vista que el sefior JOSE GELVES CARILLO es quien a invertido en la
mejoras utiles y necesarias relacionadas en la contestacion de esta demanda y la correspondiente
demanda de reconvencion.

teniendo en cuenta que por manifestaciones de mi representado sefior José Gelves ha
mantenimiento fisica y econdmicamente los bienes objeto del presente proceso, debido a que por
mas de ainos los hoy demandantes se desentendieron de sus obligaciones que tienen sobre dichos
bienes.

Frente al hecho quinto: parcialmente Cierto, seglin me explica mi poderdante que si es cierto que
presentd demanda de prescripcion adquisitiva de dominio en contra de sus hermanos pero esto lo
realizd ya que estos es decir sus hermanos hoy demandantes y demandados se desentendieron en
su totalidad del cuidado y mantenimiento de los predios aca pedidos en Divisidn, agrega mi
representado que mantener la finca en las condiciones actuales tiene un valor de TRES MILLONES
DE PESOS que corresponden a un pago mensual de un salario minimo para quien realice las acciones
de guadafador ( es quien arregla potreros), pago de obrero cuantificado en un salario minimo para
cuidado de cultivos de platano, citricos, aguacates, café, cafia, pasto y maracuyd. Y un millén de
pesos mas para el pago de imprevistos mensuales como son servicios publicos, cercas, pastos,
semillas y fertilizantes. Agrega mi representado que a pesar de lo enunciado al momento de las
cosechas estas no cubran siquiera el pago en un 50 % de los gastos pero que contintda cuidando y
manteniendo bello el predio con el fin que no se desvalorice ni se deteriore. Insiste mi poderdante
gue se apoya para el cuidado y mantenimiento del predio con dineros que provienen de arriendos
de dos locales comerciales propios que tiene en la zona urbana del municipio de Bochalema. Tanto
asi que posterior a la demanda acd relacionada por los demandados esta es la fecha y ni siquiera un
pago de impuesto o de recibo de luz o pago de obrero o siquiera de mantenimiento alguna
necesidad de la finca a sido realizada por los reclamantes. Es asi como la parte irresponsable y
atenida es de los demandantes que pretenden hacerse de un predio que vale por su mantenimiento
y cuidado sin reconocer dicho esfuerzo.

a su avanzada edad y a sabiendas que no es rentable el predio objeto de controversia es su manera
de pasar sus dias y encontrar acciones diarias para su cuidado.

De igual manera en nada tiene que ver los litigios que se hubiesen desarrollado entre las partes con
el que nos atafie el presente proceso divisorio.

Frente al hecho sexto: Falso, de toda falsedad, segin mi representado en ningin momento se ha
realizado alguna diligencia de inspeccién y/o avalto por parte de los hoy demandantes, narra mi
poderdante que en una sola oportunidad se presentd un doctor de apellido COTE “manifestando a
mi poderdante y su a su esposa” ser abogado de la defensoria del pueblo y manifesté que queria
llegar a una conciliacidn pero en ningun caso fue a realizar ninguna diligencia judicial o extra judicial.
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Frente al hecho séptimo: Parcialmente cierto, si bien es cierto existié la denuncia esto es producto
a que los reclamantes de manera irresponsable y se puede decir zdngana se quieren aprovechar del
cuidado y manteniendo realizado por el sefior JOSE GELVES en el predio en controversia y estos no
quieren reconocer el trabajo y las mejoras invertidas y desean de manera violenta apoderarse de
un espacio de tierra sin pagar y/o recocer estas inversiones necesarias.

Frente al hecho octavo: Falso de toda falsedad, segin manifiesta mi representado no ha existido
una conversacion seria con ellos sin embargo mi representado ha manifestado que, si le reconocen
las mejores y cuidados realizados a lo largo de mas de veinte afios él no se opondria al remate del
inmueble reclamado que este proceso, no sin antes insistir que este predio no es susceptible de
division material.

Recalada mi representado que el portazgo y/o avalué presentado no es acorde a la realizada ya
que nunca ha existido esa visita

Frente al hecho noveno: Falso, esta situacion segun mi representado manifiesta que, aunque si es
cierto que existio dicha conciliacién NO es cierto que los sefiores ROSA ELENA GELVEZ y LUIS ANGEL
GELVES CARILLO vivan en el predio Faisan y/o Quindio ya que nunca han vivido en el predio por hace
mas de 30 afios. Situacidn que se podra evidenciar por medio de testimonio y pruebas que se
aportaran al expediente.

Frente al hecho Decimo: No nos consta, me atengo a lo que considere en derecho su respetada
unidad judicial. Ya que conforme al peritaje aportado este certifica la indivisibilidad del predio.

Frente al hecho Decimo primero: No nos consta, me atengo a lo que considere en derecho su
respetada unidad judicial. A pesar de que mi representado manifiesta no haber sido notificado en
debida forma para realizar dicha audiencia.

Frente al hecho Décimo segundo: No nos consta, me atengo a lo que considere en derecho su
respetada unidad judicial. A pesar de que mi representado manifiesta no haber sido notificado en
debida forma para realizar dicha audiencia.

Frente el hecho Décimo tercero: No es cierto, toda vez que los hoy demandantes a través de su
apoderado judicial falta a la verdad, ya que realiza manifestaciones en contra de mi representado
sin soporte alguno que pueda soportar lo alli esbozado.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me permito presentar oposicion a la prosperidad de las mismas, puesto conforme se expusoen cada
uno de los apartes al momento de presentar postura frente a cada uno de los hechos que integran
la demanda del proceso divisorio, donde se evidencia la falta a la verdad, puesto que el apoderado
judicial de la parte demandante pretende hacer ver al despacho actuaciones que mi representando
no ha ejecutado en ninglin momento, toda vez que como se observa en el libelo demandatorio, no
es arrimado prueba sumaria donde se ratifique las manifestaciones pérfidas en contra del extremo
pasivo en este caso.

En cuanto a decretar la division material de los predios FAISAN Y QUINDIO me permito manifestar
oposicion absoluta conforme a dictamen aportado por mi represando por parte de auxiliar de la
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justicia “PERITO AVALUADOR “El cual manifiesta que le predio no es susceptible de Division material.

En cuanto la Primera Pretensidn me permito manifestar que me opongo a la prosperidad en cuanto
a la Divisién material del predio denominado el Faisan de acuerdo con el informe del perito
presentado en contestacion de la demanda donde se manifiesta que el predio no es susceptible de
Division.

En cuanto la segunda pretensiéon me permito manifestar que me opongo a la prosperidad en cuanto
a la Divisién material del predio denominado el Quindio de acuerdo con el informe del perito
presentado en contestacidon de la demanda donde se manifiesta que el predio no es susceptible de
Division.

En cuanto a la tercera pretension me permito manifestar que me opongo a la prosperidad de esta de
acuerdo con que dichas cabezas de ganado NO existen y ademads estas fueron transferidas en su
época a titulo de venta por parte de la TUTORA ROSALBINA CARRILLO VIUDA DE GELVEZ al sefior
DARIO ANTONIO HERNANDEZ ZUNIGA quien se identifica con el numero de cédula 5434253 de
Chinacota.

En cuanto ala Cuarta Pretensién me permito manifestar que de acuerdo a lo consagrado en el articulo
409 del CGP se aporta nuevo dictamen por parte de mi representado en el cual se afirma que el los
predio FAISAN Y EL QUINDIO no son objeto de Divisidn, y se solicita que se estipulen el valor actual
de las mejoras realizadas por mi poderdante y asi ordenar el remate de los bienes si el despacho lo
ordena

En cuanto a la Quinta Pretensién manifiesto que de acuerdo con la manifestacién de oposicion a la
Divisién material de los predios en controversia no es posible acceder a la misma ya que lo
juridicamente viable es el remate de los predios FAISAN Y QUINDIO.

En cuanto a la Sexta Pretensién manifiesto que de acuerdo con la manifestaciéon de oposicion a la
Divisién material de los predios en controversia no es posible acceder a la misma ya que lo
juridicamente viable es el remate de los predios FAISAN Y QUINDIO.

En Cuanto a la séptima pretensidn manifiesto que no es viable la condena es costas ya que lo que se
pretende por parte de mi representado se encuentra ajustado a derecho ya que existen mejoras por
reconocer como también es cierto que los predios FAISAN Y QUINDIO no son susceptibles de Division
Material de acuerdo con el dictamen aportado en contestacidon de demanda.

PETICION ESPECIAL

- De acuerdo a lo manifestado por mi representado sefior JOSE GELVEZ CARRILLO solicita que
en primer lugar los demandantes junto con los demas interesados reconozcan las mejores
utiles y necesarias realizadas en los predios FAISAN y QUINDIO como la administracion y
cuidado de los predios y asi proceder posteriormente al Remate de los mismos de acuerdo a
gue estos son indivisibles por sus caracteristicas geograficas y no contar ningun predio con
servicios publicos, vias de acceso y demas especificaciones que serian expuestas por el perito
gue emite dictamen de indivisibilidad de los predios.

- De conformidad con el articulo 238 del C.G.P, Solicito de manera respetuosa a esta unidad
judicial se realice inspeccién ocular de los predios FAISAN y QUINDIO, a efectos de que sean
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ratificadas por parte de este despacho las mejoras y actuaciones realizadas del pecunio de
mi hoy representado el sefior JOSE GELVEZ.

- De ser reconocida y declaradas por esta unidad judicial las mejoras realizadas por mi
representado, solicito de manera respetuosa se decrete la retencién de los predios FAISAN Y
QUINDIO, hasta tanto no se realice el pago total correspondiente a las mejoras realizadas y
sustentadas en el presente proceso, y a su vez el pago de la cuota parte que pertenece a mi
representado.

EXCEPCIONES DE MERITO

De conformidad con lo anteriormente expuesto, procedo a interponer las siguientesexcepciones de
mérito:

1. Desconocimiento de mejoras y pago de obligaciones pecuniarias del inmueble:

El extremo activo, dentro del libelo demandatorio desconoce las mejores y reformas que mi
representado sefior José Gelves Carrillo realizo en buena fe a los inmuebles que son base dentro del
presente proceso, los cuales se efectuaron del pecunio de mi representado, donde estos surtieron
una mejora fisica de los inmuebles como también en elevar su precio en su valor comercial.

Es por esta razén, que el suscrito profesional de derecho en aras de ratificar los valores de las mejoras
efectuadas Unica y exclusivamente por mi representado, nos vemos en la obligacién de solicitar a su
bien servido despacho de decrete |la prueba pericial de los bienes objeto de esta controversia juridica
como lo establece el articulo 230 del cddigo general del proceso, el cual indica lo siguiente:

ARTICULO 230. DICTAMEN DECRETADO DE OFICIO: Cuando el juez lo decrete de oficio,
determinard el cuestionario que el perito debe absolver, fijard término para que rinda el dictamen y

le sefialard provisionalmente los honorarios y gastos que deberdn ser consignados a drdenes del
juzgado dentro de los tres (3) dias siguientes. Si no se hiciere la consignacion, el juez podrd ordenar al
perito que rinda el dictamen si lo estima indispensable.

Por otra parte, como evidencia y soporte de lo anteriormente enunciado, mi representado a través del
suscrito aportada evidencias fotograficas y testimoniales de cémo se encontraban los predios que son
base del presente proceso judicial, con el fin de que su despacho conozca la realidad del asunto que
hoy los demandantes pretenden omitir y de igual manera desviar la atencion de su despacho al no
reconocer lo que con esfuerzo a realizo mi representado.

Es importante traer a colacién que articulo 164 del cédigo general del proceso establece la necesidad
de la prueba, y nos indica: “Toda decisidn judicial debe fundarse en las pruebas regulary
oportunamente allegadas al proceso. Las pruebas obtenidas con violacién del debido proceso son
nulas de pleno derecho”. De conformidad con lo anterior, ninguna sentencia emanada de un juez se
podria dictar sin llevar a cabo el proceso de recepcién, analisis, revisién y apreciacién de cualquier
medio probatorio.

Lo anteriormente indicado, se funda principalmente al principio de legalidad el cual se anexa al
derecho del debido proceso (articulo 29 constitucion politica) el cual le asiste a mi representado puesto
toda vez como la indica la Sentencia No. T-516/92 “El cardcter fundamental del derecho al debido
proceso proviene de su estrecho vinculo con el principio de legalidad al que deben ajustarse no sélo las
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autoridades judiciales sino también, en adelante, las administrativas, en la definicion de los derechos
de los individuos. Es pues una defensa de los procedimientos, en especial de la posibilidad de ser oido
y vencido en juicio, sequn la formula cldsica, o lo que es lo mismo, de la posibilidad de ejercer el derecho
de defensa. El derecho al debido proceso comprende no solo la observancia de los pasos que la ley
impone a los procesos judiciales y a los procesos y tramites administrativos, sino, también el respeto a
las formalidades propias de cada juicio, que se encuentran, en general, contenidas en los principios que
los inspiran, el tipo de intereses en litigio, las calidades de los jueces y funcionarios encargados de
resolver”

Ahora bien, si nos vamos a lo establecido en el articulo 739 del cédigo civil colombiano el cual
establece lo siguiente:

“CONSTRUCCION Y SIEMBRA EN SUELO AJENO>. El duefio del terreno en que otra persona,
sin su conocimiento hubiere edificado, plantado o sembrado, tendrd derecho de hacer suyo el edificio,
plantacion o sementera, mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena
o mala fe en el titulo de la reivindicacién, o de obligar al que edificé o planté a pagarle el justo precio
del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su poder, y al que sembré
a pagarle la renta y a indemnizarle los perjuicios”

Como en el libelo de la demanda quedo establecido que los demandados otorgaron que mi
representado sefor José Gelves Carrillo fuese en el encargado de los bienes inmuebles objeto del
presente proceso, y ante las mejoras realizadas por el extremo pasivo en bueno fe, puesto que segun
mi representado los demandantes le indicaron que se encargara del predio con el fin de mejorar y
poder enajenarlos, en tal sentido, nos vemos en vueltos a que en la medida que los inmueble
incrementaron su valor comercial luego de las mejoras realizadas al mismo, los hoy demandantes
pretenden obtenerlas sin efectuar ningun tipo de reconocimiento a las mejoras.

Por otra parte, la sala civil de la corte de justicia en sentencia SC4755-2018 del 7 de noviembre de
2018 con ponencia del magistrado Octavio Augusto Tejeiro indica lo siguiente:

“Tal requlacion, cumple decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en que alquien edifica,

planta o siembra en terreno ajeno sin conocimiento del titular del terreno y confiere al propietario

del suelo un derecho de opcion consistente en la posibilidad de acogerse a las reglas de la accesion,

en cuyo caso pasard a ser dueio automdticamente de las mejoras, con cargo de pagar su valor al

que las planté alli a fin de evitar un enriguecimiento sin causa, o de rechazar las reglas de la accesion

y obligar entonces al que edific6 o sembro a pagarle el correspondiente precio del terreno con los

intereses legales, por todo el tiempo que lo tuvo en su poder”.

Como se indicd anteriormente, los hoy demandantes desconocen en su totalidad la mejoras y/o
reformas y pagos efectuados por mi representado de su propio pecunio, con autorizacion de los hoy
demandantes los cuales surtieron efecto positivo a la mejor del valor comercial de los predios objeto
de este proceso, los cuales el NO reconocimiento causarian un dafio irremediable al patrimonio
econdmico a mi representado José Gelves.

Al igual, queda debidamente ratificado donde mi representando en buena fe, ha materializado los
pagos del impuesto predial de los inmuebles objeto del presente litigio sin tener la obligacién de
efectuar el pago del ciento por ciento (100%) del mismo, debido a que los hoy demandantes sefiores
Rosa Elena Gelves Carrillo, Oscar Julio Gelves Carrillo y Luis Angel Gelves Carrillo tiene la obligacién de
realizar el pago de conformidad a la cuota parte que tenga en favor sobre cada inmueble.
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Por consiguiente, se establece a plena luz que mi representando siempre ha tenido buena fe en
administrar los bienes inmuebles objeto de este proceso

Conforme lo anteriormente manifestado, el hoy demandante no debid incurrir en presentar
acciones judiciales para pretender el cobro de un titulo que no tiene de vencimiento; y es asi como
la presente excepcién esta llamada a prosperar.

Siendo, asi las cosas, se otea el actuar pérfido de los demandantes al no reconocer las mejoras y los
pagos realizados por el hoy demando que no son de su obligacién cancelarlos en su totalidad.

Puesto a lo anterior, solicito tener en cuenta las excepciones merito propuestas por el suscrito
profesional del derecho con el fin de que su honorable despacho no acceda a las pretensiones
establecidas en el libelo demandatarios, y por consiguiente se condene al hoy demandante al pago
de costas y agencias en derecho.

2. Tacha de prueba pericial.

Revisado el documento denominado como peritazgo realizado por la Doctora Nancy Gomez Rozo a
los predios Faisdn y Quindio los cuales fueron aportados como pruebas dentro del libelo
demandatorio, en este sentido, el suscrito profesional del derecho de conformidad al articulo 272 de
codigo general del proceso procederd realizar las siguientes objeciones bajo los siguientes
argumentos:

“ARTICULO 272. DESCONOCIMIENTO DEL DOCUMENTO. En la oportunidad para formular la
tacha de falsedad la parte a quien se atribuya un documento no firmado, ni manuscrito por ella podrd
desconocerlo, expresando los motivos del desconocimiento. La _misma regla se aplicard a los
documentos dispositivos y representativos emanados de terceros.

No se tendrd en cuenta el desconocimiento gue se presente fuera de la oportunidad prevista en el inciso
anterior, ni el que omita los requisitos indicados en el inciso anterior.

De la manifestacion de desconocimiento se correrd traslado a la otra parte, quien podrd solicitar gue
se verifigue la autenticidad del documento en la forma establecida para la tacha.

La verificacion de autenticidad también procederd de oficio, cuando el juez considere que el documento
es fundamental para su decision.

Si no se establece la autenticidad del documento desconocido carecerd de eficacia probatoria.

El desconocimiento no procede respecto de las reproducciones de la voz o de la imagen de la parte
contra la cual se aducen, ni de los documentos suscritos 0 manuscritos por dicha parte, respecto de los
cuales deberd presentarse la tacha y probarse por quien la alega.”

Como se manifestd dentro del pronunciamiento a cada uno de los hechos que incorpora en esta
contestacion, donde por informacién de mi representado, me manifiesta que ninguna persona realizo
el ingreso a los predios para llevar a cabo este tipo de diligencia, indicaciones que se pueden ratificar
en las fotografias aportadas en el documento aportado como peritaje donde su unidad judicial puede
observar que fueron realizadas desde predios que colindas con los inmuebles objeto de este litigio,
siendo esta, una falta a la verdad a la que fue incorporada dentro del mismo, toda vez que uno de los
requisitos establecidos por nuestro ordenamiento juridico en especifico como lo indica el articulo 226
del cédigo general del proceso “todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado;
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teniendo en cuenta que la persona evaluador que rinde el peritaje no tiene claridad y certeza sobre lo
que compone los predios.

Por otra parte, dentro de dicha prueba la Dra. Nancy Gomez incorpora valores a los bienes inmuebles
sobre valores catastrales, valores que no concuerdan a la realidad que hoy afronta el mercado y precio
de los predios en este sector, como tampoco de las reglas técnicas para determinar los valores reales
de los predios junto a las mejoras que fueron realizadas por mi representado de su pecunio y al igual
de la capacidad de uso de la tierra la cual tendria que tener una estrecha relacién entre el valor del
MERCADO vy la productividad de la tierra dentro de un drea econdmica y climatica determinada sobre
los inmuebles, factores que deben ser incluidos y tenidos en cuenta a la hora de establecer un avalto
sobre los mismo.

Adicional a ello, se observa que dentro del peritaje arrojan un inventario de ejemplares semovientes
los cuales fueron avaluados por la suma de Ochenta y Siete Millones Seiscientos Mil Pesos mc/t ($
87.600.000), que en este caso, el suscrito profesional del derecho procede a dejar claridad sobre estas
manifestaciones, donde por indicaciones de mi representado, revela que los semovientes que
efectivamente incorporan los predios base del presente proceso, son de su propiedad, como los puede
soportar con las facturas costeadas por mi representado, correspondientes a la vacunacion realizada
contra fiebre aftosa que fue realizada por parte del ICA a los semovientes propiedad de mi
representado y que dentro de este proceso pretenden ser reconocidos como propiedad de los hoy
demandantes.

Sobra indicar al presente despacho, que, observando la prueba pericial aportada por el extremo activo,
la Dra. Nancy Gomez no efectud el estudio y legalidad de la procedencia de los semovientes que fueron
relacionados y avaluados por este dentro del peritaje arrimado a la demanda.

Teniendo en cuenta lo anterior, es por lo que el suscrito profesional del derecho solicita a su honorable
unidad judicial que sea Decretara la Prueba Pericial de Oficio de los bienes inmuebles que hoy son
parte del presente litigio, con el fin de establecer con certeza los valores de los mismos, como también
de las mejoras que hoy los demandantes quieren desconocer que fueron realizadas por mi
representando y que hoy hacen parte del predio.

SOLICITUD INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito respetuosamente al presente despacho se sirva fijar hora y fecha, para llevar a cabo
interrogatorio de parte al aqui demandante sefiores Rosa Elena Gelves Carrillo, Oscar Julio Gelves
Carrillo y Luis Angel Gelves Carrillo, quienes podran ser notificados al correo incorporado dentro del
libelo demandatorio.

JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo establecido en el articulo 206 del Cddigo General del Proceso, los perjuicios
y pretensiones aqui establecidas se estiman en la suma aproximada de Trescientos Millones de
pesos Mcte ($331°700.000), conforme a la tabla que se anexa donde se especifican las mejoras que
se pretenden hacer exigibles materiales probatorios anexos a la presente, el cual se expone en cada
una de las pretensiones subsidiarias
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Dictamen pericial

Factura de compra de servidumbre de carretera.

Compra del derecho de luz de Centrales eléctricas

Factura trapiche horizontal “Penagos”

Facturas de vacunacion contra fiebre aftosa ICA

Abogado Universidad Libre e
N. Descripcion Cantidad Valor por Total
hectdrea y/o
metro
1 Café % de hectdrea $8.000.000 S 8.000.000
2 Platano banano, arton, | 4 hectdrea $12.000.000 | S 48.000.000
dominico, chocheco y guineo
negro
3 Maracuyd 30 arboles $1.200.000 S 1.200.000
4 Aguacate 30 drboles $200.000 $6.000.000
5 Pasto de Corte 1 hectdrea 54.000.000 S 4.000.000
6 Pasto brecharia 93 hectareas $2.500.000 S
232.500.000
7 Cafia panelera 1 hectdrea $3.000.000 $3.000.000
8 Construccién y adecuacion via | 450 metros $1.200.000 $1.200.000
interna de la entrada a la casa metro lineal
9 Colocacion y suministro 300 metros $8.333.33 $2.500.000
acometida la parte eléctrica
desde la parte externa hasta la
casa con su contador. desde el
trasformador
10 Construccion de estufa 1 $2.300.000 $2.300.000
reguladora de humo
11 Ampliacién de un corredor en la 1 $2.000.000 $2.000.000
casa frente a la vivienda.
12 Construcciéon de una bateria 1 $3.000.000 $3.000.000
sanitaria nueva en la parte
externa de la casa
13 Encerramientos en  madera 1 S 6.000.000 $6.000.000
enramado del trapiche y patios
14 Picadora de pasto nueva 1 S 2,000,000 $2.000.000
15 Cercas en alambre pua vy 8 potreros S 1.250.000 $10.000.000
horcones por todos los linderos.
16 Trapiche  horizontal — marea 1 $17.790.00 $17.790.00
“Penagos” No. 8 con polea de
hierro de 38 pulgadas
TOTAL $331.717.790
PRUEBAS DOCUMENTALES

Recibos de pagos a obreros por mantenimiento de potreros y cultivos a partir del afio

2000.
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PRUEBAS TESTIMONIALES

Sefior juez solicito que se decrete las siguientes pruebas testimoniales que ratificaran la contestacién

de los hechos aca referenciados, y comprobar la existencia, elaboracion, y mantenimiento de las

mejoras Utiles y necesarias enunciadas, como las demas dudas que surjan de acuerdo con los hechos

y contestacion.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

José William Gelvez Rico quien se identifica con nimero de cédula 88.223.418 quién podra
rendir testimonio sobre los hechos de la contestacidon de la demanda que se refieren a las
mejoras y sus cuidados, este podrd ser notificado en la calle 3 # 4-12 barrio centro de
Bochalema.

Angel Gémez quien se identifica con cédula de ciudadania nimero 23.101.588 quién podrd
rendir testimonio sobre los hechos de la contestacidn de la demanda quien podra ser
notificado en el predio el Quindio ubicado en la vereda el Talco, municipio de Bochalema.

Raul Antonio Hernandez quien se identifica con la cédula de ciudadania numero 5.434.253 de
Chinacota quien podra rendir testimonio en cuanto a quien fue quien compro la totalidad de
las cabezas de ganado relacionadas como bien mueble objeto de Divisién. Quien podra ser
notificado en calle 2 # 0-50 barrio san mateo Chinacota Norte de Santander.

Nelson Enrique Bautista quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 19.784.158
quién podrd rendir testimonio en cuanto a quien es el encargado de realizar los
mantenimientos a los potreros del predio FAISAN, quien podra ser notificado en Finca los
ALPES vereda Buena Vista municipio de Bochalema.

Noira Antonia Rico Pabdn quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 27.632,398
quién podra rendir testimonio de los hechos de contestacidn de la demanda y de las mejoras
y mantenimientos de los predios objeto de este litigio, quien podra ser notificada en la calle 3
# 4- 12 centro Bochalema.

José Orlando Caceres quien se identificé con la cédula de ciudadania nimero 5.415.282 quién
podra rendir testimonio de los hechos de contestacién de la demanda y de las mejoras y
mantenimientos de los predios objeto de este litigio, quien podra ser notificado en la vereda
buena vistas finca Botica

NOTIFICACIONES

Solicito tener como tales, javiervillasmilmunar9@hotmail.com y las suministradas en el

libelo de la demanda que nos atafie.

Agradeciendo la atencién y presto para cualquier requerimiento

r.

Ly

JAVIER LEONARDO VILLASMIL MUNAR
C.C. No. 88.244.558 Exp. En Cucuta (N. de S.)
T.P. No. 145.575 del C.S. de la Judicatura.
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San José de Cucuta, mayo 2022,

Sefiores: EL N‘OTARW SEGUHDO DE CI:‘CI.IT,\
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASU '['?S CERTIFICA

LA AUTENTICACION COMPLETA
LABORALES DE PAMPLONA. iBAJO EL SISTEMA BIOMETRICO, SE
E. S. D. ENCUENTRA AL FINAL DEL DOCUMENTO

aime Enrigne Gonzdlez Mamoqui,

Radicado: 2022-00012
Proceso: Divisorio
Demandante: Luis Angel Gelves Carrillo, Rosa Elena Gelves Carrillo y Oscar Julio Gelves
Carrillo

Demandado: Alexis Gelves, Jose Gelves y Pedro julio Gelves Carrillo

Referencia: Poder Contestacion demanda proceso divisorio

JOSE GELVEZ CARRILLO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero
13.236.731 expedida en Cucuta, obrando en nombre propio y poi‘ medio'}iel_presente
escrito manifiesto a usted que confiero el poder al Doctor JAVIER LEONARDO VILLASMIL
MUNAR, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciaudadania numero 88.244.558
de Cicuta (norte de Santander) y portador de la tarjeta profesional No.145.575 del consejo
superior de la judicatura, para que en mi nombre y representacion Conteste, e interponga
Demanda de Reconvencién, y lleve hasta su terminacion proceso DIVISORIO presentado
por Luis Angel Gelves Carrillo identificado con cédula de ciudadania ndmero 13.462.803,
Rosa Elena Gelves Carrillo identificada con cédula de ciudadania niimero 27.632.716 y Oscar
Julio Gelves identificado con cédula de ciudadania nimero 17.162.072, en lo que respecta
al proceso de la referencia.

Mi apoderado queda igualmente facultado para recibir, desistir, conciliar reasumir,
postular, presentar excepciones, tachar documentos, redargiiir testigos, renunciar, sustituir
en el presente asunto y en general llevar a cabo todas aquellas gestiones tendientes al cabal
cumplimiento de sus funciones conforme a las leyes existentes.

Solicito que se le otorgue personeria juridica a mi apoderado,

0 J /
B
i [o] LVEZ CARRILLO
C.C 13.236.731 expedida en Clcuta

Acepto,

JAVIER ONkMJO' 1

CC. No 88.244.558 expedida en Clicuta (Norte de Santander)
T.P. No 145.575 del Consejo S.J.

Calle 9 No- 1-39, Ofc+ 206 Centro Cidcuta
Tel- 3023749263~ Correo: }aviendﬁa:mifmumﬁ@hotmﬂ-mm
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San José de Cucuta, mayo 2022.

£i. NOTARIO SEGUNDO DE CUCUTA

Sefiores: CERTIFICA
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN BMO‘[?LNSJTENT!CACIONGCOMPLETA{

ISTEMA BIOMETRICO, SE
LABORALES DE PAMPLONA. ENCUENTRA AL FINAL DEL DOCUMENTO
E. S D 1gue Gonzélez Mamequin
Radicado: 2022-00012 )

Proceso: Divisorio
Demandante: Luis Angel Gelves Carrillo, Rosa Elena Gelves Carrillo y Oscar Julio Gelves

Carrillo
Demandado: Alexis Gelves, Jose Gelves y Pedro julio Gelves Carrillo

Referencia: Poder Contestacion demanda proceso divisorio

JOSE GELVEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nt‘:mero‘13323ﬂ6.731
expedida en Cucuta, obrando en nombre propio y por medio del presente escrito mary[es.to
a usted que confiero el poder al Doctor JAVIER LEONARDO VILLASMIL MUNAR, abogado
en ejercicio, identificado can la cédula de ciudadania nimero 88.244.%518 de Cucuta (norte
de Santander) y portador de la tarjeta profesional No.145.575 del consejo superior de la
judicatura, para que en mi nombre y representacion Conteste, e interponga Demanda de
Reconvencion, y lleve hasta su terminacion proceso DIVISORIO presentado por Luis Angel
Gelves Carrillo identificado con cédula de ciudadania nimero 13.462.803, Rosa Elena Gelves
Carrillo identificada con cédula de ciudadania nimero 27.632.716 y Oscar Julio Gelves
identificado con cédula de ciudadania nimero 17.162.072, en lo que respecta al proceso
de la referencia.

Mi apoderado queda igualmente facultado para recibir, desistir, conciliar reasumir,
postular, presentar excepciones, tachar documentos, redargiir testigos, renunciar, sustituir
en el presente asunto y en general llevar a cabo todas aquellas gestiones tendientes al cabal
cumplimiento de sus funciones conforme a las leyes existentes.

Solicito que se le otorgue personeria juridica a mi apoderado,
3 /(;2 [Aﬂ

JOSE GELVEZ
C.C 13.236.731 expedida en Clcuta

*-N0|88.244.558 expedida en Ctcuta (Norte de Santander)
.P. No 145.575 del Cansejo S.J.
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San losé de Cucuta, mayo 2022,

Sefiores:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS

LABORALES DE PAMPLONA.
E. S. D.

Radicado: 2022-00012
Proceso: Reconocimiento de mejoras

Demandante: José Gelves Carrillo ENJOTARIO SEGUNDO DE CUCUTA

: Lui el Gelv rrillo y otros CERTIFICA
Demandados: Luis Angel Gelves Carri Y QUESLA AUTENTICACIGN COMPLETA,
8 EL SISTEMA BIOMETRICO, SC
Referencia: Poder demanda de reconvencién #NCUENTRA AL FINAL DEL DOCUMENT?

Jome Earigns Ginpzilez Marroquin
JOSE GELVEZ CARRILLO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
13.236.731 expedida en Cucuta, obrando en nombre propio y por medio del presente
escrito manifiesto a usted que confiero el poder al Doctor JAVIER LEONARDO VILLASMIL
MUNAR, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania nimero 88.244.558 - Se—
de Clcuta (norte de Santander) y portador de la tarjeta profesional No0.145.575 del consejo
superior de la judicatura, para que en mi nombre y representacién interponga Demanda de
Reconvencién, en contra de Luis Angel Gelves Carrillo identificado con cédula de\ciudadania
namero 13.462.803, Rosa Elena Gelves Carrillo identificada con cédula de ciudadania
nimero 27.632.716, Oscar Julio Gelves identificado con cédula de ciudadania nimero
17.162.072, Alexis Gelves identificado con cédula de ciudadania nimero 5.415.377 y Pedro

julio Gelves Carrillo identificado con cédula de ciudadania nimero 13.251.302, en lo que
respecta al proceso de la referencia.

Mi apoderado queda igualmente facultado para recibir, desistir, conciliar reasumir,
postular, presentar excepciones, tachar documentos, redargliir testigos, renunciar, sustituir
en el presente asunto y en general llevar a cabo todas aquellas gestiones tendientes al cabal
cumplimiento de sus funciones conforme a las leyes existentes,

Solicito que se le otorgue personeria juridica a mi apoderado,

I
 Olno/tfee
ELVEZ CARRILLO
C.C13.236.731 expedida en Clicuta

-

ifji\ws LEONARDO VILLASMIL MUNAR

CC. No|88.244.558 expddida en Ciicuta (Norte de Santander)
T.P. No 145.575 del Conisejo S.J.

Calla 9 No- 1-39, Of- 206 Centro Cdcuta
Tel- 3023749263~ Correo: Javiervillasmilmunard ®hotmail-com
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LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

—\/A% INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS
AFILIADO AL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RAA-ANA -13 CATEGORIAS

Cucuta, 18 de mayo de 2022

JUZGADO PIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA

L.C.

RADICADO :00012-2022

PROCESO: DIVISORIO

DEMANDANTE: LUIS ANGEL GELVES CARRILLO Y OTROS
DEMANDADO: ALEXIS GELVES CARRILLO Y OTROS

Honorable Juez:

La presente es con el fin de hacer llegar a Ud. Dictamen pericial del proceso de la
referencia, de la siguiente manera

LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudania numero 13.256.959 de Cucuta, en calidad de Ingeniero Civil, RAA AVAL
13256959, (13 categorias) me permito manifestar que en el presente dictamen
gue mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

Adjunto informe del avallo de la siguiente manera, sin otro particular se suscribe
de usted :

Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com
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LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

—7% INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS
AFILIADO AL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RAA-ANA -13 CATEGORIAS
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LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

—7% INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS
AFILIADO AL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RAA-ANA -13 CATEGORIAS

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICITANTE: El presente Avaltio fue requerido por propietario

1.2.  ALCANCE DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO
-Determinar valor comercial estimado desde una perspectiva econémica, por enfoque del
mercado del inmueble objeto de avaltio, como también la relacion estrecha de los cultivos,
bajo las normas de valuacion y la metodologia establecida por el IGAC, Resolucién 620 del
23 de septiembre-2008.
-Identificacion del inmueble por su ubicacion cabida y linderos particulares, colindantes,

mejoras existentes, area de extension superficial del inmueble
-Si es divisible materialmente o no el inmueble.

1.3.  TIPO DE INMUEBLE: Predio rural.

1.4.  TIPO DE AVALUO: Comercial.

1.5. DEPARTAMENTO: Norte de Santander.

1.6.  MUNICIPIO: BOCHALEMA.

1.7.  VEREDA: El talco, jurisdiccion de Bochalema, Departamento Norte de Santander

1.8.  BARRIO O URBANIZACION: No aplica.

1.9.  NOMBRE DEL PREDIO: PREDIO EL FAISAN Y EL QUINDIO

1.10. MARCO JURIDICO:
Ley 9 de 1989 modificada por Ley 388 de 1997, reglamentada parcialmente Decreto 1420 de
1998, Decreto 466 del 2000, Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC.

Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avaltios comerciales.
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Ley 1673 del 19 de julio del 2013, modificado parcialmente Decreto 556, del 14 de marzo del
2014.

1.11. DESTINACION ACTUAL: Predio en transicion comercial, por oferta. Provisto de frutales
perennes. y se observaron algunas reses para engorde.

1.12. FECHA DE ASIGNACION Y VISITA: mayo 08 de 2022.
1.13. FECHA DEL INFORME DE AVALUO: mayo 18 de 2022.
NOTA: El presente avalio tendra vigencia de un (1) afio, contado a la fecha de su

comunicacion al interesado solicitante tal y como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del
15 de enero de 2018.

2. INFORMACION CATASTRAL

TITULACION E INFORMACION CATASTRAL YJURIDICA: PROPIETARIOS

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO|  NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO |
1 GELVEZ CARRILLO LUIS CEDULA DE CIUDADANIA 000013462803
2 GELVEZ CARRILLO JOSE CEDULA DE CIUDADANIA 000013236371
3 GELVEZ CARRILLO ALEXIS CEDULA DE CIUDADANIA 000005415377
4 GELVEZ CARRILLO ELENA | CEDULA DE CIUDADANIA 000027632716
5 GELVEZ CARRILLO OSCAR-JULIO CEDULA DE CIUDADANIA 000017162072
6 GELVES CARRILLO PEDROJULIO | CEDULA DE CIUDADANIA 000013251302
TOTAL DE PROPIETARIOS: 5

Fuente: Certificado catastral a la fecha

PROPIETARIOS DEL INVUEBLE:
SU PARTE Y AREA DE TERRENO DE ACUERDO A LA DISTRIBUCION

131 HA/9=14.55 HA, EQUIVALE A UNA PARTE DE PROPIEDAD DE TERRENO
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DISTRIBUCION
PROPIETARIO PARTDE PROP PARTE EN % AREA DE TERRENO
LUIS GELVEZ C 1 1/9 14.55 Ha
JOSE GELVEZ C. 2 2/9 29.11 Ha
ALEXIS GELVEZ C 1 1/9 14.55 Ha
ELENA GELVEZ C. 1 1/9 14.55 Ha
OSCAR JULIO GELVES C 2 2/9 29.11 Ha
PEDRO JULIO GELVES C 2 2/9 29.11 Ha

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

a) Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 272- 1249 predio el Quindio y la 272-
1238 del predio el Faisan englobados en un solo numero de Certificado catastral.

b) Copia del certificado Catastral —.00-03-00-0001-0005-000-00-0000

c¢) Copia de escritura publica No. 1218 del 23 de agosto de 1976, Not. 3% de Cucta

TITULACION -TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 1218 del 23 de agosto de 1976, Not. 3% de Cucta
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona, certificado de tradicion matricula
inmobiliaria 272- 1249 predio el Quindio y la 272-1238 del predio el Faisan

MATRICULA INMOBILIARIA:
matricula inmobiliaria 272- 1249 predio el Quindio y la 272-1238 del predio el Faiséan
DESCRIPCION DEL SECTOR

El municipio de Bochalema esta ubicado en la Region Sur-Occidental del Departamento Norte
de Santander. La cabecera municipal se encuentra ubicada a 72° 46’ al oeste del meridiano de
Greenwich (longitud) y a 7° 13’ al norte del paralelo ecuatorial (latitud).

El municipio se ubica sobre la cordillera oriental, se acentia en medio de la zona de clima
medio, destacandose su oferta hidrica. En su cabecera municipal de Bochalema se encuentra
su centro administrativo, Banco Agrario, Centro de Salud, Centros educativos y de
comunicaciones. El corregimiento de Bochalema, ubicado sobre la ruta Cucuta — Pamplona, se
caracteriza por su actividad comercial y Turistica, con una dinamica de crecimiento relacionada
con acceso a servicios educativos, salud e intercambio en productos agricolas, es estratégico
para la oferta de servicios a los viajeros. Bochalema es un municipio colombiano ubicado en
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el departamento de Norte de Santander. Es catalogado como uno de los municipios mas
hermosos y turisticos de este Departamento. Los turistas nacionales y extranjeros lo prefieren
por su tranquilidad, su exquisito clima, por la belleza de sus paisajes con una arquitectura
colonial y por su cercania con la capital del Departamento, Cucuta, ubicado a tan solo 35
minutos.

Ademas de su clima y sus personas agradables, en el municipio de Bochalema también tiene
diversas atracciones y sitios turisticos con mucho potencial para asombrar a los amantes del
turismo ecoldgico, religioso e histoérico

Alrededor del parque hay una oferta gastronémica deliciosa. Puedes encontrar desde platos
nortesantandereanos preparados con amor. Hasta helados, dulces de leche, obleas, solteritas,
café, bebidas frias y/o calientes.

Ademads, con la construccion de la doble calzada Cucuta-Pamplona, Bochalema quedara
mucho mas cerca de las ciudades principales del departamento, por ende es el lugar perfecto
para visitar los fines de semana, y para la construccién de cabafias y casas de habitacion,
cuenta con buenas carreteras, buen alumbrado publico, red de gas domiciliario, diferentes
empresas de Internet y Televisién para tu hogar, variedad de tiendas y mercados, amplia
oferta gastronémica y lo mejor, 0 hurtos, 0 Homicidios, 0 Inseguridad, 0 Contaminacién y un

excelente clima y ambiente para descansar del trabajo y de la ciudad
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Bochalema NS, Colombia.

El Saman Bochalema

Produccion agricola: Café, frutas, cafia panelera y pancoger.

e Produccion pecuaria en bovinos, porcinos y aves de corral.
e Comercio
e Turismo
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5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: La via de acceso al Centro Poblado de Bochalema,
se realiza por carreteable el cual se puede realizar desde el Casco urbano de Cucuta, como
también, desde el municipio de Pamplona, el transporte es prestado a través de vehiculos
particulares y el servicio Interdepartamental, la cual cubre la ruta Cucuta- Bochalema y
retorno.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante para el desarrollo economico de
la zona se basa principalmente en la agricultura, sobre saliendo los cultivos de frutales
permanentes cultivos de pastos de corte, café, cafia, platano y ganaderia.

DESARROLLO: En esta zona la mayoria de los predios se encuentran destinados a cultivos
en gran escala y ganaderia, y cultivos intermedios en legumbres.

NIVEL SOCIO - ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en manos
de pequerios y medianos comerciantes dedicados a la produccion de frutales; ganado en su
gran mayoria, naranjas, platanos, café, en escala baja, y productos variados.

COMERCIALIZACION: Comercializacién de los productos producidos en esta regién son
comercializados en diferentes centrales de Abastos del Departamento, sobre salen, Cicuta,
pamplona.  Predomina el constante intercambio entre los municipios de la region;
Bochalema y Pamplona.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: El predio ostenta acceso directo a la via
Bochalema- Durania, en parte destapada con buen mantenimiento.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos. E hidricos

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Sector tranquilo. Durante la tltima década no hay
registros.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: La zona no ha presentado incidencias de orden
ambiental, dadas la ola invernar del afio, por la cual, se incrementd el desinterés de la zona.
Por la misma razon, se ha buscado la opcion de restablecer a la poblacion, en zonas
aledarias al mismo poblado, de acuerdo con lo establecido en el Esquema de Ordenamiento
Territorial, EOT del Municipio, se ha establecido como area de expansion urbana las zonas
cerca a Bochalema, sector cerca de la finca ubicada a 4.5 km del casco urbano a 20
minutos donde se ubica el “PREDIO RURAL EL FAISAN Y EL QUINDIO ’Englobados
forman un solo cuerpo, dadas las condiciones de localizacién, vias de acceso, servicios
publicos (acueducto,(Naciente) alcantarillado ( 2 pozos sépticos), energia eléctrica, u otros).
Por lo anterior, el predio presta interés dada la demanda de terreno con el fin del crecimiento
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5.10.

urbano. La finca tiene una quebrada llamada el Talco nace alli y esta area colinda con el
lindero de la finca, esta como reserva hidrica.

La Explotacion econémica del Inmueble, también presta atencion al tema de valoracion. El
predio cuenta con cultivos tipicos de la zona en los cuales es de gran potencial econémico
para la region

LIMITANTES EN EL USO: Los limitantes de uso del suelo son la menor capacidad de
explotacion que puede tener un terreno por inconvenientes fisicos, ambientales o privados.

Limitante fisica, puede ser la topografia, la falta de vias, la carencia de mercados accesibles.

Limitante ambiental, la necesidad de proteccion de los recursos naturales, las imposiciones
de sanidad humana y animal y los factores extrinsecos, el clima y demas.

Limitantes privadas, segun el uso potencial del terreno, las servidumbres, zonas de
fumigacion.

Limitantes del uso del suelo, afectan el valor del mismo, si se pretende una explotacion
determinada, o puede no ocasionar desvalorizacion si el uso se adapta a las circunstancias
limitantes.

Este predio, NO presenta limitante en el uso, por el contrario, dentro del E.O.T. y segun
certificado de uso del suelo, por lo cual el mismo presenta interés dentro del contexto de la
demanda y oferta presente y futuro.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

a). Subzona para vivienda de interés turistico: areas destinadas al desarrollo de viviendas de
interés social y localizacién de familias que viven en areas de permanente riesgo natural Unidad
ZEU (VIS).

b). Subzona para equipamiento municipal areas destinadas para la construccion en el futuro de
instalaciones de equipamiento municipal como plazas de ferias, bascula de peajes y otra unidad
ZEU (EM)

¢). Subzona de reserva para expansion del cementerio, area con destino a la futura ampliacion del
cementerio unidad (ZEFC)
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7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1.  TIPO DE INMVUEBLE
Predio rural. Terreno montafioso hasta con pendientes entre un 40% a un 60% muy cerca al
casco urbano de Bochalema, area de desarrollo turistico y de viviendas de recreacion.
Comprende dos areas o predios que colindan y son el predio el Quindio y el predio el Faisan
englobados en un solo numero de Certificado catastral —.00-03-00-0001-0005-000-00-0000

7.2.  VETUZTES
No aplica.

7.3. CLASEDE AVALUO
Comercial

7.4. ESTADO DE CONSERVACION
Bueno

7.5. SERVIDUMBRES
No se evidencio servidumbre de aguas, existe una tuberia PVC de 2”de una toma de la quebrada el
falco perteneciente a un sistema de riego interno, por otra parte, el predio es atravesado por una red
de electrificacion que viene del trasformador a la casa principal gestionado y realizado por el sefior
JOSE GELVEZ C. asi como la via interna hasta la casa (150 metross de longitud)

7.1.1  AREAS:

o AREA TOTAL DEL PREDIO Y CONSTRUCCIONES:

Segun certificado catastral (IGAC) EL FAISAN con 62 Has + 1157,00m? y EL
QUINDIO con 46 Has + 67,00 m>  para un area total de 108 Has + 1124 m2 y
Area de Terreno segun Escritura Publica un total de 131 Has.
Area construida entre casa y galpones: 453 metros cuadrados.

o AREA CONSTRUIDA:

Son 453,00 m?2. Se trata de una casa compuesta por cuatro habitaciones, construida
con cimientos, mamposteria en adobe, provista de cubierta en madera y cafia brava y
teja de barro parte en (albesto-cemento) cocina y otras partes en zinc, Frente a la
vivienda una construccion tipo Galpon, donde se encentra un Vivero ,una porqueriza,
un area para el café, y otra para el tratamiento de cafia de azucar, en el momento de
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la inspeccion y un cuarto de herramienta, area de parqueo techado para vehiculo,
esta area estaba sin trabajar alli tres tanques en tierra y un patio para el cafe.

LINDEROS Y DIMENSIONES SEGUN LA CARTA CATASTRAL:

LINDERO COLINDANTE SEGUN CARTA CATASTRAL

NORTE PREDIO No 039 Y 040

SUR PREDIO No 004, 005,062, 065, 066

ORIENTE PREDIO No 018. 037, 038,039, 040

OCCIDENTE | PREDIO No 0003, 0004,0006, 0007,008,0010

PREDIO No CATASTRAL 00-03-00-0001-0005-000-00-0000 EL FAISAN Y EL QUINDIO

NORTE
01338 7w ‘
Y 0025
oozs (001K
—— - 0031

0065
005
£8~__ 0004
llii ho
0062 0172
— - 0013/ | .- - 0066

SUR

Fuente: Escritura pablica e Informacion de los propietarios. Carta Catastral suministrada.

Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com



mailto:anton.barry@hotmail.com

LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

—\/A% INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS
AFILIADO AL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RAA-ANA -13 CATEGORIAS

7.1.2 TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

El predio tiene una topografia con areas pendientes 60% y otras mas planas entre 0% - 5%
Plana. Cerca a la finca existe una escuela, encerrada en malla, con construccion moderna y
canchas deportivas. A un kilémetro frente a la via.

7.1.3 FORMA GEOMETRICA:
La forma del predio es irregular. (VER CARTA CATASTRAL).
7.1.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 1500-1800 m.s.n.m.
TEMPERATURA: 18°C
PRECIPITACION: 1.000 a 2.000 m.m.
CLIMA; MEDIO-TEMPLADO-HUMEDO

7.1.5 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO:

El frente, costado sur del inmueble posee frente sobre la carretera Bochalema- Durania esta
parte con pavimento en concreto y placa huella, via de acceso al predio destapado en tierra
y en la entrada se observa una quebrada que viene de una toma o naciente cerca al predio,
esta quebrada (el talco) sirve de lindero a la finca. y esa area de finca esta como reserva
forestal e hidrica para proteccion del naciente aproximadamente 31 hectareas segun el
Sefior José Gelvez C. ya que no se encontro plano topografico.

7.1.6 EXPLOTACION ECONOMICA:

Al momento de la visita, en el predio existen cultivos de frutales permanentes, Tierra
cultivable en frutales permanentes, naranjas. café, pastos, banano, cafia, pastos, area apta
para la ganadera por tener potreros muy bien cuidados al momento de la visita, los cultivos
estan en etapa productiva. Las actuales siembras y cultivos fueron realizadas por el sefior
José Gelvez quien vive en la finca con su mayordomo.

El predio presenta cultivos como frutales como los que estan en la tabla a continuacion.
Fueron cultivados por el sefior José Gelvez y no entran en el avalué.

Inventario realizado de cultivos encontrados en la finca, no se realizé la valorizacién de los mismos.
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Ko

ITEM | DESCRIPCION CANTIDAD

1 frutales como Naranja Tangelo | 20 arboles

2 Naranja Valenciana 15 arboles

3 Café % de hectarea
4 Platano banano 1 hectarea

5 Arton y Dominico 2 hectéreas
6 Chocheco y gineo negro 1 Hectarea
7 Maracuya 30

8 Aguacate 30 arboles

8 Pasto de Corte 1 Hectarea
9 Pasto brecharia 93 hectareas
10 Cafa panelera 1 Hectarea

Se ha realizado mantenimiento y mejoramiento de la finca por el sefior Jose Gelvez

ITEM | DESCRIPCION

1 8 potreros cercados y adecuados

2 Construccion y adecuacion via interna de la entrada a la casa

3 Construccion y adecuacion via externa, concreto, placa huella, obra
comunidad, gobierno.

4 Un naciente de agua, con reserva forestal e hidroldgica

5 Cambio de tuberia e instalacion dentro de la casa

6 Tuberia de riego plantaciones

7 Colacion y suministro acometida la parte eléctrica desde la parte externa
hasta la casa con su contador. desde el trasformador

8 Construccién de dos pozos sépticos para la casa con sus acometidas

9 Construccién de una bateria sanitaria nueva en la parte externa de la
casa

10 Construccion de una estufa para cocinar con madera con horno en
ladrillo y un comedor en concreto

11 Enchape con tableta de gres en un corredor frente a la casa y a la cocina.

12 Ampliacién de un corredor en la casa frente a la vivienda.

13 Mantenimiento a la vivienda en cuanto a pintura y reparaciones en
cubierta las que actualmente estan en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

14 Suministro e instalacion de un lavadero nuevo.

15 Cambio de tuberia hacia los bafios exteriores

16 Instalacion de tuberia PVC 4~ para recoger aguas de los patios frente a
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la casa

17 Encerramientos en madera enramado del trapiche y patios

18 Picadora de pasto nueva

18 Construccion y adecuacion de parqueadero vehicular en madera y
cubierta en zinc.

18 Cercas en alambre pua y horcones por todos los linderos. Y otras en
madera como en los corrales

Dentro de la finca se encontro una casa o vivienda con paredes o muros en bahareque,
cubierta en madera caria brava y teja de barro alli vive el poseedor el sefior jose galviz y el
capataz con su familia, puertas en madera, bafios y cocina externa pisos parte en cemento y
parte en tableta de gres, con electricidad, casa con todos los servicios, luz, agua y
alcantarillado hacia pozo séptico consta de 3 amplias habitaciones y dos pequefias para
herramienta frente al vivienda se encuentra una construccion tipo galpén con cubierta en
zinc donde se localiza un area con maquina deseresadora antigua 3 tanques de lavado, un
motor antigua tolva de madera y amplio patio como beneficiadero de café con su cuarto de
herramientas construccion con columnas en concreto, todo en buen estado de conservacion
mantenimiento.
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COCINA A LENA SUMINISTRO E INSTALACION POR EL SENOR JOSE G.
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TRADA E INSTALADOA POR EL SENOR JOSE GELVEZ
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Escuela bien construida cerca a la finca a un kilometro
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Segun escritura publica la finca tiene un area de 131 hectareas que estarian divididas de la
Siguiente manera segun consulta e inpeccion con el sefior José Gelves c.

ITEM DESCRIPCION AREA DE TERRENO / Ha
1 8 potreros adecuados 93
2 Area de plantaciones 7
3 Area de reserva hidrica (Naciente de Agua) ) 31
TOTAL 131.00 ha

El predio es administrado por el sefior José Gelves C. y su Mayordomo. Quienes viven en la casa de
la finca.

8. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos establecidos
en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que reglamenta la elaboracion de
avaluos.

Método de Comparacion o De mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo, o sea el valor de averiguar los precios de venta de terrenos similares en los ultimos
afos. Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion de valor comercial.

Método del Rentabilidad.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el
costo total de la productividad dado el potencial agricola que ostente el inmueble a precios del
momento, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion por la etapa del
cultivo, dados los ciclos vegetativos. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la determinacion
del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha analizado y considerado lo
Siguiente:
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El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacion.

El valor del predio al que pertenece el terreno se obtiene por investigacion del Mercado del
sector, teniéndose en cuenta los factores relevantes como ubicacion, accesibilidad, fuentes
hidricas, topografia, disponibilidad de servicios publicos, condiciones normativas y explotacion
econdmica entre otros, propias del predio con cultivos frutales, ganado, asi como también, las
condiciones particulares de suelos y de areas homogéneas a las que pertenece el predio.

Los aspectos relevantes para la valoracion del predio e influyentes en el valor final, segun el
comportamiento del mercado, la productividad econémica del sector, la ubicacion geogréfica, la
cercania a centros urbanos, disponibilidad y calidad de servicios y la normatividad del uso del
suelo en el Esquema Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bochalema.

Las condiciones de sequridad que presenta la zona de ubicacion, son favorables, tanto para el
trénsito normal, como para el traslado y comercializacion de sus productos. El uso potencial
actual y futuro, y la parte turistica.

Servicios Publicos: en cuanto a los servicios publicos, el predio cuenta con servicios de
energia eléctrica de la red de electrificacion rural,hasta la vivienda colocada por el poseedor del
inmueble, como alcantarillado sanitario, se utiliza pozo séptico y para el suministro del agua se
realiza de un naciente de agua dentro del predio. Para regadios y abrevaderos, se utiliza agua
de los afloramientos hidricos localizados en el predio.

3
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INFORMACION CATASTRAL

. El fut
%&w $ es ge'{?dos imu"ﬂ:.ul.

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFCADS TIENE VALIDEZ DE ACUERDS COM LA LEY 527 DE 1998 (AGOETD
18) Directiva presidencisl Mo.02 del 2000, Lay 962 e 2005 (Antmmites). anindo &, parsgrado 3.

CERTIFICADO Mo.: 5B44-595451-28B61-0
FECHA: 9/5/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIMN CODAZZI certifica que: GELVEZ CARRILLO LUIS identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
13462803 se encuentra inscrto en I8 base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDID No_-1
INFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA |
IDEPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER [AVALUO:S 24,362,000 |

MUNICIPIO:09-BOCHALEMA
UMERO PREDIAL :00-03-00-00-0001-0005-0-00-00-0000
UMERC PREDIAL ANTERIOR:00-03-0001-0005-000
IRECCIOMN:EL QUINDIO EL TALCO
ATRICULA:272-1240
EA TERRENG:4& Ha 67.00m?
AREA CONSTRUIDA:453.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE FROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIFO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO |
1 GELVEZ CARRILLO LUIS CEDULA DE CIUDADANIA 0000134562803
z GELVEZ CARRILLO JOSE CEDULA DE CIUDADANIA 000013236371
3 GELVEZ CARRILLD ALEXIS CEDULA DE CIUDADANIA 000005415377
4 GELVEZ CARRILLO ELENA CEDLULA DE CILUDADANIA 000027632716
5 GELVEZ CARRILLO OSCAR-JULID CEDULA DE CIUDADANIA 000017162072
3 GELVES CARRILLD PEDRO-JULID CEDULA DE CIUDADANIA 000073251302
TOTAL DE PROPIETARIOS: [

El presente carfificado se expide para INTERESADO.

el b Acbe fdnncked 0 ot i Frmaand i
Pl Dfininna de Meckanidn con ol ClokaSass

DETALLES DE LA CONSTRUCCION:

La construccion de la vivienda, esta sobre bases en los que descansan los muros que son en
bahareque y parte en ladrillo y pintados en vinilo, Las viviendas son de un piso, fachada con
antejardin descubierto, fachada pafietada y pintada, puerta y ventanas madera asi como la cubierta
en madera, cafia brava y teja de barro otra parte zinc y cerchas en madera, con pisos en cemento,
Utilizada para residencia con sus respectivos bafios exteriores comunes puerta entrada y ventanas
en madera en buen estado de conservacion, sala, comedor, cocina, tanque de agua, patio de ropas
y lavadero, anexo fotos
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El area construida de 453 mts cuadrados (IGAG) para dos éareas una de vivienda ambas con
construccion antigua con materiales muros en bareque una mediana y otro tipo galpon un poco mas
grande en sitios cercanos frente ala vivienda, con materiales antiguos, en buen estado de
conservacion y mantenimiento

Utilizacién Econdmica Actual: La finca es utilizada para la explotacion agricola o cultivos de café,
algunas matas de platano, arboles frutales y algunas reses o ganado con terrenos productivos con
alinderamiento y potreros en madera y alambre de pua, alli nunca falta el recursos hidricos, la
topografia es pendiente montafiosa, en general con muchos arboles en la reserva hidrica como
bosque natural algunos pueden ser utilizados para madera y algunas partes semiplanas, cuenta con
un clima medio agradable,, la finca, se encuentra siendo explotada, cuenta con un nacimientos de
agua, por lo que alli nunca falta como recursos hidricos, la topografia es quebrada y montafiosa pero
bien mantenida en general y algunas partes semiplanas cuenta con electricidad hasta la vivienda y
agua con la del naciente, cuenta con un buen clima medio, la finca no posee vias internas, solo se
llega a la casa .

10. INVESTIGACION ECONOMICA

Ubicacion de Ia finca : Buena

Calidad de la Construccion: Buena pero antigua

Valorizacion de la Zona : Buena
Estado de Conservacion : buena
Recursos hidricos: Bueno

Cultivos: café, banano, frutales y cafia, ganado

11. VALORACION DE LOS CULTIVOS FRUTALES

EL CAFE

Detallo lo siguiente, en relacion a la parte del café es la que se explota o produce la finca como
actividad agricola, en el punto primero de las mejoras habla % de hectarea matas de unos dos afios
de sembrada en % de Hectarea matas sembradas de hace varios afios, esa es la densificacion,
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dentro de la inspeccion se observo los cultivos de café en la finca mas en relacion a la cantidad se
toman las cantidades aportadas por la parte demandada en el informe.

El café por durar varios afios dando cosechas se clasifica como cultivo permanente, segun
investigaciones en la federacion de cafeteros, un excelente café puede durar hasta 8 afios, con dos
cosechas al afio, la tecnificada, tabulando por hectarea y por arbol hasta unas 5000 colinas por
hectarea, asi se puede calcular el valor de una finca por su rentabilidad, normalmente se cotiza la
limpieza o mantenimiento por hectarea a un valor de dos (2) millones, una carga equivale a 125
kilos, una carga son dos sacos de 62.5 kilos, en este caso no se calcula la produccion por que se no
tienen datos aportados por las partes, y los valores los consultados en la region y en la federacion
de cafeteros, el valor del café no es constante varia de acuerdo al mercado, a la demanda y a la
oferta.

lgual informe se menciona que entre café y tipico como cultivo permanente y se encuentran
cultivadas cafias paneleras una hectarea pastos para un total de 17 hectareas en un terreno
ondulado — Quebrado con una pendiente entre el 10% a 50% (anexo fotocopia).

El banano se cultiva, porque el sombrio principal del café que son los guamos no permite el
desarrollo de las plantas de banano dentro del cafetal, por ello no hay lotes de banano tecnificado en
la finca

con recursos hidricos, a través de un naciente la topografia es pendiente e inclinada, montafiosa en
general con muchos potreros y bosque natural y alguna parte semiplana como el érea de la casa,
cuenta con electricidad, con un clima fresco.

Una finca no se valora por su extension sino por la calidad de sus tierras, por su productividad, por
sus aguas, los nacimientos de agua sus caminos y carreteras al sitio de acopio mas cercano, y las
construcciones que alli se encuentren, adecuacion de potreros, asi como los servicios con que
cuenta como son servicio Red electricidad, agua.

En el presente avaluo nos limitamos a dar el valor del terreno por hectarea por ser de tipo rural y
valorar las viviendas y cultivos efc.

Se tuvo en cuenta para el avalué comercial de la finca, las fincas en areas proximas, la comparacion
directa con otros inmuebles.

Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com



mailto:anton.barry@hotmail.com

LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

—\/A% INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS
AFILIADO AL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RAA-ANA -13 CATEGORIAS

-Si es divisible materialmente o no Ia finca.

El presente predio no es susceptible de division material por su forma fisica irreqular, por su
topografia pendiente, por los servicios de agua y luz solo llegan hasta la vivienda ya que tiene unas
fuentes hidricas y el agua natural es propia, la energia eléctrica solo llega hasta la casa hacen que el

predio no se pueda dividir sin que los coduefios desmerezcan por el fraccionamiento,

No es divisible porque cualquier particion en varios lotes no tendria una via de acceso interna, las
que se tendrian que construir y eso es costoso se deberia para su particion tener un plano
topografico con niveles ya que la finca no es plana entonces estos predios partidos tendrian que
tener vias como especie de servidumbres para cada uno ya que la Unica via que existe es la que

llega a la casa y esta en la entrada de la finca.

Igual no es divisible porque cada particion o lote de terreno estaria sin servicios de agua luz y

alcantarillado y via de acceso.

Igual no es divisible por que la casa de la finca no se puede dividir en 9 partes, su disefio
arquitectonico y los servicios no estarian independizados para cada coduefio. Igual la casa tiene un

pozo séptico que tocaria construir otros, asi como mas bafios y mas cocinas.

No se puede dividir por que la finca tiene areas diferentes areas de cultivo, areas de potreros, area
de reserva forestal y area de vivienda que no pueden dividirse sin que afecte a los coduefios, con
areas planas y pendientes y de reserva forestal, a todos no se les podria dar partecitas de diferentes
partes de la finca, como es el area de reserva forestal del naciente del agua esta tendria que
repartirse entre los coduefios, ya que la quebrada sirve de lindero para la finca.
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CONSIDERACIONES PARA DETERMINACION DEL AVALUO.

El valor del terreno se establece con base al valor del mercado (Método de oferta y Demanda),
(Estadistico) sobre el valor del suelo.

Para determinar el valor del inmueble dentro del predio, se aplica el método comparativo, teniendo
en cuenta las caracteristicas del inmueble, en cuanto a tamafio del Predio, forma geométrica, frente,
fondo (1:2) y perimetro, asi mismo, como, ubicacion, dotacion y entorno y expectativa de
valorizacion.

El inmueble ubicado dentro del perimetro rural de Bochalema Igual se realizé anélisis de mercado en
el sector para establecer un promedio del valor de la hectarea, método de mercadeo, oferta y
demanda. Se tuvo en cuenta para el avalué comercial del predio, los predios en areas proximas, la
comparacion directa con otros inmuebles.

Son incidentes del valor, asi como el mayor y mejor uso, que es la agricultura, la estratificacion que
es rural y el entorno netamente agricola.

En el presente avalud nos limitamos a dar el valor del terreno por hectarea por ser de tipo rural y
valorar los inmuebles

SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el presente
avaluo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y exdgenas que
influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
Localizacion dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera
comparable con el que es objeto del presente avalto.

Posibilidades de valorizacion, no se realizaron estudios de titulos, solo el avaluo comercial
Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de habitabilidad).
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METODOS Y CRITERIOS APLICADOS

El valor de las mejoras se establece con base al valor suministrado, asi como valores establecidos
en el mercado Una finca no se valora por su extension sino por la calidad de sus tierras, por su
productividad, por sus aguas, cuenta con nacimientos de agua, sus caminos y carreteras al sitio de
acopio mas cercano, y las construcciones que alli se encuentren, adecuacion de potreros, asi como
los servicios con que cuenta como son servicio para uso de celular, Red electricidad, en la
inspeccion a la finca no se observo que haya produccion lechera ni lactea o sus derivados las
reses que tienen son para engorde el sefior JOSE GELVEZ dice qu las compro y tiene factura

El predio se caracteriza por ser quebrado tipo montafioso, teniendo en cuenta su posible utilizacion
agricola que tiene el terreno, con muchas hectareas en pasto y como potreros. Ver foto
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ENCUESTA DE VENTA DE TERRENOS EN VENTA EN EL SECTOR DE BOCHALEMA

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos establecidos
en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que reglamenta la elaboracion de
avaltos.

Método de Comparacion o De mercado.

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo, o sea el valor de averiguar los precios de venta de terrenos similares en los ultimos
afios. Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion de valor comercial.

OFERTA No 1

Oferta de terrenos en finca o predio colindante con la finca el Quindio a un kilometro, sobre la vida
principal hacia Bochalema valor m2 $ 48.0000 sefor ramiro Gonzales cel 3132581975 jairo el
administrador

~
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OFERTA No 2 metro cuadrado 70.000 sobre la via principal de Bochalema a Durania via al
talco Omar profe 3107843192 36 frente x 86 fondo frente a la via $ 200 M $ 24000 83 mil m2
Con Willian jaimes lote con casa y con servicios $ 2.400 mts2 valor $300.000.000 =

Lote con servicios area $ 2800 mts2 valor S 200.000.000= valor mts 2 $ 70.000 =
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OFERTA No 3

metro cuadrado a un valor de $ 150.000 M2 en area rural a la salida de
Bochalema lote con servicios cel 3228985996 y 3005510444 ing oscar Mojica
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OFERTA No 4

FINCA PLANADITAS ADMINISTRADOR JAIME CONTRERAS
VENDE 10 HECTAREAS CEL 3203972753 y 311 4484536
PROPIETARIO JOSE CONTRERAS VALOR $ 100.000.000 = /Ha
VEREDA NARANJALES LA DON JUANA. PARA 13 O 14 1NIMALES POTREROS AGUA DE 172
PULGADA, LUZ, SIN CASA A UN KILOMETRO DE LA DOBLE CALZADA
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OFERTA DE TIERRA O LOTES EN EL SECTOR

ESTUDIO DE MERCADO DE PREDIOS EN LA ZONA

OFERTAS DE LOTES EN EL SECTOR DE BOCHALEMA Y EL TALCO

ITEMS DESCRIPCION CANTIDAD | NOMBRE VENDEDOR VALOR Hectarea
HA'Y M2

1 TERRENOS O PARCELAS | 5HA o SENOR RAMIRO GONZALEZ O JAIRO | $48.000.000 =
FINCA COLINDANTE CON ADMINISTRADOR VALOR $ 48.000 LA
FINCA EL QUINDIO A UN | XM2 HECTAREACELULAR 3132581975
KILOMETRO, VIA EL TALCO

2 VIA AL TALCO SALIDA DE | LOTES Willian Jaimes- omar 3107843192 area | $ 70.000.000 =
BOCALEMA 2 KM frente via de 2800 m2 a $200.000.000.millones

3 LOTE SALIDA BOCHALEMA LOTES ING OSCAR MOJICA M2 $ 150.000=cel | $150.000.000 =
CON SERVICIOS RURAL 3228985996 y 3005510444

4 FINCA PLANADITAS CERCA A | 10HA ADMINISTRADOR SENOR JAIME | $100.000.000 =
LA DOBLE CALZADA LA DON CONTRERAS CEL 3203972753 Y
JUANAVEREDA NARANJALES 3114484536 (pastos ganadera) sin casa
TOTAL $ 368.000.000 =
TOTAL, PROMEDIO / 4 $ 92.000.000 =

Valor Media aritmética = $ 92.000.000 = LA HECTAREA

Teniendo en cuenta que este predio (EL QUINDIO y EL FAISAN) tiene unas limitaciones en cuanto a
los servicios de luz, agua, alcantarillado pozos sépticos, asi como vias internas si se fuera a lotear,
su topografia pendiente, se deprecia en comparaciéon con la encuesta ($ 92.000.000 =) se deprecia
un 80 % de este valor y promedia un valor para la Hectarea de $ 18.000.000 = para érea de potreros
y de § 20.000.000 = para areas de cultivos y de $ 1.000.000 = para areas de reserva forestal e
hidrica.

12.RESULTADO DEL AVALUO DEL TERRENO

VALORES DEL TERRENO

Area de lote seguin escritura piblica No. 1218 del 23 de agosto de 1976, Not. 3a de Clicuta

Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com
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Segun escritura publica la finca tiene un area de 131 hectareas que estarian divididas de la

Siguiente.
ITEM DESCRIPCION AREA DE TERRENO / Ha
1 8 potreros adecuados 93
2 Area de plantaciones 7
3 Area de reserva hidrica (Naciente de Agua) ) 31
TOTAL 131.00 ha

VALOR DEL TERRENO FINCA QUINDIO -FAISAN

DESCRIPCION AREAHa | VALOR Ha VALOR TOTAL
TERRENO
8 potreros adecuados 93 $ 18.000.000 = $1.674.000.000 =
Area de plantaciones 7 $20.000.000 = $ 140.000.000 =
Area de reserva hidrica (Naciente de | 31 $ 1.000.000 = $  31.000.000 =
Agqua)
TOTAL $ 1.845.000.000 =

Son: Mil Ochocientos cuarenta y cinco millones de pesos M/C.

Teniendo en cuenta que esta finca tiene una construccién (Casa-Galpon y
varios Patios) que no es nueva y es usada con unos 35 afios de antigiedad y
una vida util de 100 afos, con ciertas reformas con buen mantenimiento y
conservacion lo depreciamos, se tuvo en cuenta su vetustez, su estado de
conservacion y mantenimiento asi como su ubicacion en la entrada de la
finca asi como que la vivienda cuenta con todos los servicios, luz, agua
alcantarillado hacia el pozo séptico y via interna cerca a la via principal (150
metros) que va de Bochalema a Durania asi:

VALORES DEL AREA CONSTRUIDA
VALOR DEL METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION Y DE LOTE

Area construida entre casa y galpones: 453 metros cuadrados

Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com
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(fuente de informacion certificado catastral IGAC)

Area construida de la vivienda mas la cocina

Area construida Galpén

Area Construida

= 235.00 m2

=218.00 m2

=453.00 m2

sin depreciar este es el valor de reposicion, por la casa y el Galpén entonces
procedo a depreciarlos por vetustez y estado de conservacion un 35%.

ITEM EDAD VIDAUTIL | EDAD % DEPRECIACION VALOR Valor Valor final
DE VIDA FITO CORVINI REPOSICION depreciado Construcio M2

1-CASA 35 100 65% 35 % $400.000 $ 140.000 = $ 260.000

2-GALPON 35 100 65% 35 % $300.000 $105.000 = $195.000
VALOR AREA CONSTRUIDA
ITEM AREA VALOR METRO 2 VALOR DE LA

CONSTRUIDA CONSTRUCCION

CONSTRUCCION CASA 235.00 $ 260.000= $§ 61.100.000 =
CONSTRUCION GALPON 218.00 $ 195.000= $ 42.510.000 =
VALOR TOTAL 453.00 $ 103.610.000 =

Son: ciento tres millones seiscientos diez mil pesos

VALOR TOTAL DEL AVALUO
DESCRIPCION VALOR TOTAL
1- TERRENO $ 1.845.000.000 =

2-AREA TOTAL CONSTRUIDA

$ 103.610.000 =

VALOR TOTAL DEL INVUEBLE

$ 1.948.610.000

Son: Mil novecientos cuarenta y ocho millones seiscientos diez mil pesos

M/C.
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OBSERVACIONES

En el presente avalu6 no se incluye el Ganado que se encuentra dentro de la
finca ni el valor de los cultivos, solo me limito a mencionarlos, teniendo en cuenta
lo siguiente, segun charla con el sefior JOSE GELVEZ C. el ganado que se
encuentra dentro de la finca él lo compro y tiene factura igual los cultivos en los
realizo asi como reformas a la vivienda a los galpones y a la finca en general ya
que hace afios la administra y la mantiene, nunca la ha abandonado, y que por
ello no se estos se mencionan dentro del avalué y por qué esto no entraria dentro
del proceso divisorio, en caso de que el inmueble se vaya a venta publica segun él
se realizarian inventarios de lo realizado por el tanto como mejoras a la vivienda
como los respectivos cultivos para que se le reconozcan dentro de la venta, y que
estdn mencionados dentro de este dictamen, estas mejoras y cultivos si
mencionan y se relacionan dentro del presente dictamen sin valoralos.

Atentamente:

7 . o 2 S
LUIS ANTONIO BARRIGA YERGEL

CCH 13256959 DECUEUHTFA—our
MP # 12656 NDS. Ing. Civil.

Lic. Auxiliar de la justicia No 0212-2012
Afiliado a CORPOLONJAS DE COLOMBIA-RAA-ANA
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12. LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO- CARTA CATASTRAL- LOCALIZACION GPS

h‘, ]

CARTA CATASTRAL DETALLE Y FORMA PLANIMETRICA DE LA FINCA DE ACUERDO A LA
CARTA CATASTRAL PREDIO 0005

a
3 :
o
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GARMIN

PUNTOS DE GPS EN LA FINCA
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Se tomaron varios puntos uno en cada esquina del lote con el GPS
GARMIN (Geoposcision Satelital) inmueble Ubicado con GPS a través
de estos puntos nos da la imagen de localizacion del lote

Ubicacién con coordenadas satelitales GPS margas-sirgas

CUADRC DE COORDENADAS GPS-CARTA CATASTRAL

DISTANCIA C\?ORDENAD};\{S

1,336,6660 825 606

190.00 1,336 6661 825 506

flemst 1,336,668 1 825,609
175.00 1,336,6664 825,447
QEBRADA  PORTON  1,336,6817 825,370

AREA = 131.00 Hectareas

LOCALIZACION SATELITAL SIRGAS MARGAS

LONG LATITUD 7° 38.15 N 72° 39 31 O FINCA EL QINDIO-FAISAN

Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com
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ra
CASCO URBANO DE BOCHALEMA
FOTOS SATELITALES CON GPS DENTRO DE LA FINCA EL QUINDIO -FAISAN
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NORTE

2| _. |oo4
FIGURA PARECIDA A LA DE LA CARTA CATASTRAL -ESQUINA.LINDERO SUR- ENTRADA A LA FINCA
No 1190Y 1193 LA VIVIENDA CERCA A ELLA UN POTRERO Y PARTE ALTA OTRO 1192 'Y 1194
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EN LA FOTO SATELITAL SE OBSERVA LA VIA BOCHALEMA DURANIA, EN FORMA DE CURVA EN PLACA

HUELLA EN CONCRETO Y LA ENTRADA A LA FINCA, EL No 1193-1190 ES LA VIVIENDA 1191'Y 1192

POTREROS, 1189 EN CURVA ALRREDEDOR DE LA CASA LA QUEBRADA O NACIENTE DE AGUA- TALCO Y

1189 SE OBSERVA A SUS LADOS LA RESERVA FORESTAL ESTA EN PARTE SIRVE DE LINDERO A LA FINCA.
"
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© 006 ... x
[LA VIVIENDA Y GALPON CAFE-CARA| |

Ir superposiciones
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© 006 ..

IRESERVA FORESTAL QUEBRADA T |
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AREA CUBIERTA MADERA Y ZINC CONSTRIDA POR EL EL JOSE
AP T

KILOMETRO DE LA FINCA CON TODOS LOS SERVICIOS
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<@

O 100 % Fecha de imagenas: 4/12/20 — Mas nueva Maxar Technologies CNES / Alrbus 300 m Camara: 2380 m 7"30'58°N 7273828'W

LOCALIZACION DE LA FINCA GOOGLE EART LATYLONG 7° 38" 30N Y 72°39”27 W
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A _—e T alaoc
Aguas iermailes

El Raizon

cada Bochalema @&

Hotel eden

Barrio La;Granja#
-~ " 8 3
Hacienda San¥efonimo
Tk P

Licores bochalema
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Iglesia movimiento
misionero, mundial

Google O 100 % Maxar Technologies CNES / Air... 400 m Camara: 4,166 m 7°38'15"N 72°39'30°W
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Google () 100% Fecha de imagenes: 9/4/19 — Més ..

CASA DE LA FINCA VIA-QUEBRADA TALCO
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Y 50 FOTOS AS CON ESTE TIPO DE PASTOS CASI TODA LA FINCA
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13256959, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-13256959.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jun 2018 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Nov 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 1 N #11E- 94 QUINTA ORIENTAL
Teléfono: 3005691581
Correo Electrénico: Anton.barry@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seifior(a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13256959.

El(la) sefor(a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

af670abd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5


http://www.tcpdf.org
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San José de Ctcuta, 28 de octubre de 1999

Sefiora
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA
E. S. D.

Ref. : Proceso # 3087

Demandante: Banco Popular
Demandado: Sociedad Promociones
Turisticas del Norte Limitada

*PROTURNO LTDA.” y cotros

AVALUO DEL HOTEL CASINO INTERNACIONAL DE CUCUTA DE 4 ESTRELLAS
AVALUADO POR EL ING LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

Hotel Casino Internacional es un hotel de la ciudad colombiana de Cticuta. Tiene 4 estrellas
y esta afiliado a COTELCO (Asociacion Hotelera Colombiana). Esta localizado en la Calle 11
No 2E-75, frente al Centro Comercial Ventura Plaza

Calle 1N No 11E-94 Quinta Oriental TEL 5773041 Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com



INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION ~ INTERVENTORIA ~ AVALUOS

Cilcuta, 31 de Julio de 2017

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
PALACIO DE JUSTICIA
L.C.

RADICADO: 00169-2016
PROCESO: DECLARATIVO DE

RESOLUCION DE COMPRA VENTA
DEMANDANTE: MARIA MILVIA LAYTON ROJAS
DEMANDADO: MULTIVIVIENDA LTDA

Honorable Juez:

La presente es con el fin de hacer llegar a Ud. Dictamen pericial del proceso de la
Referencia, de la siguiente manera

1~ MEMORIA DESCRIPTIVA

Propésito del avalué: Establecer el valor comercial de un Edificio
Direccién: Avenida 1 No 26-60 EDIFICIO THE RIVER TOWER

GoogleEarth

Calle 1N No 11E-94 Quinta Oriental TEL 5773041 Cel. 300-5621581 Email: anton.barry@hotmail.com



LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL
A
INGENIERO CIVIL

DISENO —~ CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS

Cucuta, 20 de noviembre de 2015

DOCTORA:

YENNY ANDREA GOMEZ.

AMINISTRADORA DEL EDIFICIO PORTOVELHO
L.C. .

Cordial saludo:

La presente es con el fin de hacer llegar a Ud. Dictamen pericial de la siguiente
manera

1 - MEMORIA DESCRIPTIVA

Propésito del avalué: Establecer el valor comercial de un Edificio.(Aseguradora)

Direccién del iInmueble: EDIFICIO PORTOVELHO, UBICADO EN LA AVENIDA
DIEZ E (10 E) NUMEBO OCHO GUION SESENTA (8-60) BARRIO COLSAG DE
LA CIUDAD DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
(FRENTE A LA CLINICA SANTA ANA- BARRIO LA RIVIERA)

5
\,

Calle 1N No 11E-24 Quinta Oriental TEL 5773041 Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hoimail.com



LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL
AN
INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION ~ INTERVENTORIA - AVALUOS

Cucuta, 20 de noviembre de 2015

DOCTORA:

YENNY ANDREA GOMEZ.

AMINISTRADORA DEL EDIFICIO PORTOVELHO
L.C. .

Cordial saludo:

La presente es con el fin de hacer llegar a Ud. Dictamen pericial de la siguiente
manera

1 — MEMORIA DESCRIPTIVA

Propésito del avalué: Establecer el valor comercial de un Edificio.(Aseguradora)

Direccion del iInmueble: EDIFICIO PORTOVELHO, UBICADO EN LA AVENIDA
DIEZ E (10 E) NUMERO OCHO GUION SESENTA (8-60) BARRIO COLSAG DE
LA CIUDAD DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
(FRENTE A LA CLINICA SANTA ANA- BARRIO LA RIVIERA)

N\

T

Calle 1N No 11E-94 Quinta Oriental TEL 5773041 Cel. 300-5691581 Email: anton.barry@hotmail.com



LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL
INGENIERO CIVIL

DISENO — CONSTRUCCION —- INTERVENTORIA — AVALUOS

ALGUNO PROCESOS DE PERTENENCIA EN QUE FUE NOMBRADO EL
PERITO AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN LOS ULTIMOS 10 ANOS

JUZGADO | PROCESO RADICADO | DEMANDANTE
IDEMANDADO

J7CC PERTENENGIA 0032-2010 | ANIBAL VARGAS/ MANUEL
VILLA

J3CCircuito | EXPROPIACION 377-2012___| INCO/ ALEXANDRA TARAZONA

J3ce EJECUTIVO 414/2006 | AGROPECUARIA

HIPOTECARIO LTDA/ALFONSO AVELLANEDA

MORENO -

J6CC PERTENENCIA 247-2010 | WILLIAN APONTE/ SOCIEDAD
SALAS SUCESORES LTDA

J5CC PERTENENCIA 3162012 | INGRID CARVAJAL/ MARIA
VILLA

JicC PERTENENCIA 0306/2010 | MARIA GAMBA/ SODEVA LTDA

J5CC EJECUTIVO HIPOT | 170-2008 | OIDEN GONZALEZ/ GLORIA
ESTHER MARTINEZ

J6CC DIVISORIO 2412012 | JOSE ROSARIO RINCON/
ROSELINA VERA

J6CC REIVINDICATORIO | 0197-2015 | MARTA MONCADA/ SANDRA
MOGOLLON ORTIZ

J7CMunic | EXTRACONTRACTUAL | 1115-2017 | JUAN CARLOS BATECA /
EDIFICIO MONETT

J6cC EXPROPIACION 233-2011___| ANIINCO/JOAQUIN QUINTERO

JacM EJECUTIVO HIPOTEC | 0097-2018 | KARIME MENDOZA ESCALAN/
CAYETANO SUAREZ

J1CM Patio | PERTENENCIA 0087-2016 | ARTURO VARGAS/ COMUNIDA
PADRES BENEDICTINOS

JICM PAT | EJECUTIVO HIPOTEC | 0046-2017 | JOSE SUAREZ/OLGA PENA

J7CM EJECUTIVO HIPOTEC | 1205/2017 | FONDO NAL DEL AHORRO /
NINI PAOLA ROBLES VILLA

JicC EJECUTIVO HIPOTEC | 9087-1999 | BANCO POPULAR / HOTEL
CASINO INTERNACIONAL

JICCPAT | ORDINARIO 0006-2018 | URBANIZACION IBIZA / CESAR
ENRRIQUE RINCON.

J2CM EJECUTIVO HIPOT | 0409-2017 | JUAN JOSE BELTRAN /
XIOMARA CELIS ANDRADE

J1CM PAT | EJECUTIVO HIPOTE | 0046-2017 | JOSE SUAREZ/OLGA PENA

J2CM EJECUTIVO HIPOTE | 0084-2014 | JUAN BELTRAN/ AURA
PADILLA

J1CM PAT | EJECUTIVO HIPOTE | 0736-2017 | JUAN JOSE BELTRAN/
PATRICIO SANCHEZ P.

Calle 1N No 11E-04 Quinta Oriental TEL 5773041 Cel. 300-5691581 Email: anton bary@hotmail.com
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PIN de Validacion: b4a50a7h
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13256959, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-13256959.

Al momento de expedicion de este ceriificado el registro del sefior{a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL se
encuentra activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias:

¢ Obras de Infraestructura

* Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévi

Los datos de coniacto del Avaluador son:

Direccién: CALLE 1 NORTE #11E- 94 QUINTA ORIENTAL
Teléfono: 3005691581
Correo Electrénico: Anton.barry@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Comité Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(ia)
sehor{a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado(a) con la Céduia de ciudadania No. 13256959.

Ei(la) sefior(a) LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Péagina 1 de 2



R A A PIN DEVALIDA.TI.Of I "

Abiarto de

PIN de Validacion: b92e0se2 hiltps:/iwww.raa.019.c0

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2




INGENIERO CIVIL

DISENO - CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUOS
AFILIADO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA REGISTRO R.N.A. # 15-2465

IDONEIDAD DEL PERITO

Cel. 300-5691581 Email: anion barv@hotmel.co




LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

INGENIERO CIVIL

CORPOLONJA

~ REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADOR
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCID
RMA. No. 04107075 DECRETO 2150/95 Y 1420/98
50024034
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AS DE COLOMBIA Y REGISTROS RNA-15-2465

DISENO — CONSTRUCCION — INTERVENTORIA — AVALUGS

Esta credencial es personal & Inlranslani]
g * CORPOLONJAS DE COLOMB
y regislros, obligandose asi al ||

desamolio y sferclelo de Iz Actividad Inmobillarls,
El manejo y/o uso de Ia presenle credencial

excluslya del dtular,

hle. a am:daa
1A ™ Comoracion Colombiasa de fonjas

Ituiar al Cumplimienlo de las normas
aslalularlas a los principios dticos y reglamentos inharentes al

&5 responsabilidad

Cualguler frregularidad {avor comunicada a la Cra. 11 No, 95 - 75 O 302 A
PBX: 4805953 FAX 2565252 E-mail:corpolonjasdecolombia@yahos.es

Celular: 110-5711200 300-7855044 en Bogald. D.C,

C.C. 13.256.959

o LICENCIA
; - 2012
- COMD AUXILIAR DE LA JUSTICIA

. "Vigencia Hesta: 28 de Febrero de 2017
Lugar do Expedicién: San José de Clicuta
. Fecha de Expedicion: 20 de Febrero do 2012

] L - ) <5
o - ' _ Gacrale Adains alivo i
: 201 - PERITO AVALUADOR DE BIENES RIMUERLES
5 . 202 -FERTTO AVALL i
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~ GORPOIONAS DECOLOMBIA 50024084 RN.A 04107075

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”
CERTIFICA QUE:

LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL
C.C. 13.256.959

Present6 solicitud de inscripcién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores d¢ CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogoti, D.C.,
comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", para las
diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracion de Estados Financieros, con fines de

Préstamos y Activos del sector Piblico y Privado para Informes Contables en las siguientes
areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA

INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademds que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2011 y le
fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-15-2465, que respalda ésta
determinacién con vigencia hasta el dia 31 de Marzo de 2018, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaltios comerciales y especiales en general a nivel Nacional.

Se expide en Bogota, D.C., a los 05 dias del mes de Septiembre de 2017.

7 q‘.‘quté‘ X
ATRICIA GONZALEZ GUIO S
Gerente Administrativo i

Junta Directiva

o TR e i R N R R R R RS M
SE€DE NATGONAL: Correra 53 No. 1038 - 42 Of. 508 - €dificio Grupo 7 - Tomre 2 - 8 / Pasadena - PBX: 480 5959 - Fax: 480 7449
Celular: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - Bogotd, D.C. - Colombia
wiww.corpolonjasdecolombia.com - €&mail: corpolonjosdecolombia@yohoo.es
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SUPERINTENDENCIA DE-

Registro nacional ae avaluadores

Inscripcian Actualizacion]_]

Indicar niimero de radicacién anterior
IDENTIFICACION

1. Personas Naturales

Nombre LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL

Documento de identidad 13.256.959

Direccion AV, 8 NO. 6N - 25 Ciudad CUCUTA
D/pto N. SANTANDER
Direccion correo electrénico ' Teléfono 5740484 Fax

§ | Profesional Profesion Reg. o T.P. No.

SiX]  No [[] |ING.CIVIL Expedida por CORPOLONJAS DE COLOMBIA : RN.A/CC-15-2465

O it os de educacion formal:

Experiencia en afios Si lo desea, puede especificar 12 in ormac an sobre suexp iec
DIEZ (10) ANOS
| |2 Personee Jundlcas | | ;J |
B | Nombre _|[Nit, '
Personeria No. | Fecha & Entidad -
Direccion 3 __ |Ciudad: Dipto

Direccion ~ Correo  electrdnico | Fax

Representante legal Documento identidad

1B Reporte de inhabifidadés, incompatibilidades y recusaciones ' '
Resolucion No. JFecha
Causal '

1000-FO1 (01-06-15)




= \*— Rama Judicial del Poder Piiblico
g

F Consejo Superior de la Judicatura
Sy Sala Administrativa
Casiys Saperior Direccion Seccional de Administracion Judicial Ciicuta

NIT: 800165874-0

EL JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL DE CUCUTA

Que el doctor LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con cédula de
ciudadania No. 13.256.959 expedida en Cucuta, forma parte de la Lista de
Auxiliares de la Justicia que rige para los Despachos Judiciales de Cucuta, y se

encuentra inscrito en la Lista Vigente desde el 31 de marzo de 2003 en los
siguientes cargos:

201 PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES

202 PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES
304 INGENIERO CIVIL

Se expide en San Jose de Cucuta, a los quince (15) dias del mes de Noviembre
del dos mil dieciséis (20186). -

a4

OSCAR MARQUEZ ZABALA

7
Lppeplece

Froveste. Carmen G. Montafo P.

Palacio de Justicia, Segunda etapa oficina 101 bloque C, Teléfono - 5750891 @
recepcucuta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Mo, SC 5780 - Mo, GP 059 -
1
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
PALACIO DE JUSTICIA OFICINA 309-A

El sefior Secretario del Juzgado Primero Civil Municipal de Cucuta

CERTIFICA:

Que en este Despacho judicial cursa el proceso de pertenencia radicado bajo el No.
856-2015 dentro del cual, en audiencia del 11 de noviembre de 2016, fue designado el
sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con C.C. No. 13.256.959
como perito avaluador de bienes inmuebles.

La presente certificacion, se expide en los términos del articulo 115 del CGP, y por
solicitud de la parte interesada.

Cucuta, 23 de noviembre de 2016

Secretario




EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE CUCUTA

CERTIFICA

Que el ingeniero LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL identificado con la cedula de
ciudadania niimero 13.256.958 de Ciicuta ¥y portadora de la MP 12656 NDS Ing. Civil,
ha prestado sus servicios como auxiliar de la Justicia dentro de los siguientes procesos
en calidad de Perito evaluador.

Rad. 000099-14, Rad. 407-14 y Rad. 379-13

La anterior constancia se expide a solicitud escrita de la interesada, en san José de
Cucuta, a los veintidés (22) dias del mes de Noviembre de dos mil dieciséis (2016).

Il Secretario




&
LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
CUCUTA - ORALIDAD

CERTIFICA:

Que el Ingeniero Civil, LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL identificado con la
cédula de ciudadania No. 13.256.959 expedida en Cicuta, N.S., y portador
dela MP No. 12656 NDS. Ing. Civil, y Licencia como Auxiliar de la Justicia N°
0212-2012 del C. S. de la J., ha actuado como PERITO AUXILIAR DE LA
JUSTICIA, en los siguientes procesos:

CIASEDEPROCESO |  RADICACION DEMANDANTE DEMANDADO
YERRAL 54-001-4003-005- MYRIAM HERNANDEZDIAZ, | CLAUDIA  MARINA  ACERO
[DECLARATIVA e o VELAZCO -

DERIVADA

RELACION

CONTRACTUAL)

PRESCRIPCION 54-001-4053-005- | EDUARD DOMINGODELREALDIAZ | LUIS EDUARDO CARDENAS
ADQUISTIVA 2015-00795-00.- LONDORO Y OTROS.
EXTRAORDINARIA

DE DOMINIO., N

PRESCRIPCION 54.001-4053-005- SALAS SUCESORES Y COMPARIA
ADQUISTIVA 2015-00808-00.- m"é a%gg’gﬁg‘;‘:go" ANA | 11DA Y PERSONAS
EXTRAORDINARIA INDETERMINADAS

|_DE DOMINIO.

»

Se expide la presente Cerfificacion a solicitud de parte inferesada, con el fin

de renovar la inscripcion y la fenovacién de la Licencia de Auxiliar de la
Justicia.

Dada en San José de Clcuta, Norte de Santander, a los Veintiirés (23) dias
de Noviembre de Dos Mil Dieciséis (2016).-

La Secretaria,




Repiiblica de Colombia

Departamento Hrte de Santander
Juzgado Primero Civil Municipal los Patios
Distrito Judicial de Cacuta

EL SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE LOS PATIOS

CERTIFICA

Que el sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con la C.C.

13.256.959 de Cucuta, actia como Auxiliar de la Justicia, en calidad de perito,
en los siguientes procesos:

1. EJECUTIVO SINGULAR RAD.: N° 54405-40-03-001-2011-00070-00,

adelantado por LUIS ROBERTO CORREA MUNOZ contra DANIEL
ANTONIO ROZO CAICEDO.

2. DESLINDE Y AMOJONAMIENTO RAD.: N° 54405-40-03-001-2014-
00383-00, adelantado por MARIA GILMA GRANADOS DE
CONTRERAS contra CARLOS AUGUSTO ARDILA MENESES Y JOSE
BLADIMIR HERNANDEZ DELGADO.

3. DESLINDE Y AMOJONAMIENTO RAD.: N° 54405-40-03-001-2015-
00411-00 adelantado por JUCAMAL  INGENIERIA Y
CONSTRUCCIONES S.A.S contra CONSTRUCTORA OASIS S.AS.

Se expide la presente a solicitud del interesado, en Los Patios N/S., a los
veintiin (21) dias del mes de Noviembre de dos mil dieciséis (2016) y es
firmada por el secretario conforme lo establecido en el articulo 115 del C.G. del




Repiblica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico
~ Distrito Judicial de Cacuta
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
CUCUTA
Norte de Santander

11 sefior Secretario del Juzgado Séptimo Civil del Circuito de
Oralidad de Cacuta

CERTIFICA:

Que en este despacho judicial cursa el proceso DESLINDE Y
AMOJONAMIENTO Radicado bajo el N° 54001-3103-007-2014-
0057-00 dentro del cual, mediante auto de fecha 28 de Enero de
2016, fue designado el senor LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL,
identificado con la C.C. No. 13.256.959, como PERITO
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES.

La presente certificacion, se expide en los t€rminos del articulo
115 del CGP, y por solicitud de la parte interesada.

Ccacuta, 23 de noviem)s



Republica de _Qolombia

EL SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
CUCUTA

HACE CONSTAR:

Que el sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identiﬁcado_ con la c_éduia
13.256.959 expedida en Cucuta, se encuentra inscrito en la Lista Oficial de
Auxiliares de la Justicia, y en su calidad de Perito Avaluador intervino en los

siguientes procesos:

Ordinario Pertenencia 540013103001-2012-00054-00, Demandante: VICKY
MARCHAN VILLARREAL, contra: MARIA VILLARREAL DE MARCHAN,

Ordinario Pertenencia 540013103001-2012-00114-00, Demandante: GLORIA
INES PARRA GOMEZ, contra: DIOCESIS DE CUCUTA,

Ordinario Pertenencia 540013103007-2011-00151-00, Demandante: MARIA
TERESA TARAZONA VDA. DE DUARTE, contra: CARLOS LEON BARON
SEPULVEDA Y OTROS,

Y en los procesos radicados 2011-00126-00, 2014—00043-00 entre otros.

Se exp_ide a solicitud del interesado, en Cucuta a los quince (15) dias del mes
de noviembre de dos mil dieciséis (2016).




Departamento
Distrito Judicial de Cicuta
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS

EL SECRETARIO DEL JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS

CERTIFICA

Que el sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con la C.C. 13256959 de
Cuicuta, actiia como Auxiliar de la Justicia en el siguiente proceso:

1. EXPROPIACION N° 544053103001-2010-00172-00, adelantado por INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES INCO contra JUAN CARLOS CASTILLO ALFONSO.

Expido la presente a solicitud del interesado, en Los Patios, a los dieciocho (18) dias del
mes de noviembre de dos mil dicciséis (2016) y es firmada por el secretario conforme lo
establecido c@rﬁmﬂdlﬁ delCG.P- -

e,

Secretario

-
’
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GO SENTO CIVIL CIRCUITD DECUCVT
e istrito Judicial & Ciculd

LA SUSCRITA SECRETARIA |
DEL JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUT
NORTE DE SANTANDER DISTRITO JUDICIAL DE COCUTA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se tramita el Proceso Divisorio Radicado bajo el No.
54001 3153 006 2015 00117 00, instaurado por SAEL SANCHEZ GOMEZ contra
SILVIO SANCHEZ GOMEZ y ROBERTO GOMEZ PENARANDA.

Que el sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL identificado con cédula de
ciudadania No. 13.256.959 expedida en Cucuta, MP # 12656 NDS.Ign.Civil,
Licencia Auxiliar de la Justicia No. 0212-2012, actudé como perito dentro del
presente proceso.

Se expide la presente certificacion, a los veintiun {21) dias del mes de noviembre
del dos mil dieciséis (2016), a solicitud del sefior LUIS ANTONIO BARRIGA
VERGEL, para renovacion de la licencia como Auxiliar de la Justicia.

-~

-4

KATERINE\GARCIA PALENCIA
Secretari



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
DISTRITO JUDICIAL DE SAN JOSE DE CUCUTA
AV.GRAN COLOMBIA PALACIO DE JUSTICIA
Piso 4. Oficina 408A, Teléfono: . STS0071 Fax. 5758071

LA SECRETARIA DEL JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
CUCUTA

CERTIFICA:

Que el sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con la
Cédula de Ciudadania 13.256.959 y Licencia como Auxiliar de la Justicia
No. 02122012 del C. S. de la J., actudé como PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES dentro de los procesos ordinarios adelantados por
JOSE WILLIAM APONTE SANTANDER Yy OTROS contra SOCIEDAD
SALAS SUCESORES CIA LTDA radicado bajo el No. 54001 3103 005
2010 00247 00 y por INGRID YANETH CARVAJALINO SANCHEZ contra
MARIA EMMA VILLA OLARTE radicado bajo el No. 54001 3103 005
2012 00319 00, y el proceso Divisorio seguido por DALIA ZOBEIBA
MALDONADO LARA contra EFRAIN VILLAMIZAR CHAUSTRE radicado
bajo el No. 54001 3103 005 2012 00202 00.

La anterior certificacion se expide a solicitud del interesado con el fin
de acreditar experiencia como auxiliar de Ia justicia en el cargo de
perito avaluador de bienes inmuebles.

' Dada en San José de Clicuta a los dieciséis (16) dias del mes de

Noviembre del afio dos mil dieciséis (2016)

ISLEY MARICELA FLOREZ BERNMON
Secretaria
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LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
'REGIONAL ARAUCA
- NIT: 834001687-1
HACE CONSTAR:

Que el Ingeniero Civil LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con Cedula de
Ciudadania No. 13.256.959 expedida en Clicuta y tarjeta profesional No. 5420212656 NDS
del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura, participé como personal
minimo requeride, por su experiencia técrica como avaluador en el sigulente concurso de

meritos. .
ENTIDAD: MUNICIPIO DE SARAVENA
OBJETO: ELABORACION DE INVENTARIO Y AVALUOS DE INFRAESTRUCTURA

DE SERVICIOS PUBLICOS Y VIAS URBANAS DEL MUNICIPIO DE
SARAVENA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA.
FECHA: 2 DE OCTUBRE DE 2018

PROCESO No.: CONCURSO DE MERITOS CM-SVNA-SPIM-193-2018

La presente se expide a solicitud del interesado en la diudad de Arauca, a los treinta y un
(31) dias del mes de octubre de dos mil dieciocho (2018).

*

A

« 3 R/LARQ. RIiE JAVIER ESCALANTE NOCUA

™ % Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Arauca

Proyectd: Milena G.

Arauca, Calle 21 No. 22-73, Barrio La Esperanza =Tel 7-8 =Celular 3176650586

scaregionalarauca@gmail.com = Paging web: wwn SCArSgio 134,001,658
un ) Federacdn Pasamencana fegional de Srqudetios del
Union Infemsconal de Ampuitecios - De Atopiactnes g Arguisecss Ao
R A B e s i



SOCIEDAD
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS
R ]

LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL ARAUCA
NIT: 834001687-1

HACE CONSTAR:

Que el ingeniero civil LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con C.C. 13.256.959
de Cucuta, prestd sus servicios a la SCA Regional Arauca, mediante Contrato de Prestacién
de Servicios N° 006/2018 como ingeniero Avaluador categorizado en Maquinaria fija,
equipos y maquinaria maévil; en la ejecucion del siguiente contrato principal:

CONTRATO: N° 237 DE 2018
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE SARAVENA
OBJETO: “ELABORACION DE AVALUOS COMERCIAL RURAL,

MAQUINARIA Y DE RENTA, UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE
SARAVENA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA"

FECHA DE INICIO: 22 DE NOVIEMBRE DE 2018
FECHA DE TERMINACION: 30 DE NOVIEMBRE DE 2018
DURACION: NUEVE (9) DIAS

La presente se expide a solicitud del interesado en la ciudad de Arauca, a los diez (10) dias
del mes de mayo de dos mil diecinueve (2019).

L ]

ARQ. RICAEﬁAVIERkESCAIANTE. NOCUA

Representante legal
Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Arauca

_ Amuca, Calte 21 No. 22 73, Barrin La Esperanz,a -Tel 7-8855550 wCelular 3176650586

FPAA RAGA, Ln.-qa Cencurses, Congreso, Bianal,
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FABIO ALARCON MENDEZ

ABOGADO
T.P. 40862 C.5.J.

EL DR. FABIO ALARCON MENDEZ
CC No 19.058.692

Designado por la superintendencia de sociedades como liquidador de la Fabrica
Ceramica Andina Lida., Certifica que el ingeniero LUIS ANTONIO BARRIGA
VERGEL identificado con CC 13.256.959 de Ciicuta actué como Avaluador dentro
del expediente No 17002 del proceso de liquidacién Judicial de la Sociedad:
CERAMICA ANDINA LTDA NIT 890503667 a través de SUPERINTENDENCIA
DE SOCIEDADES, Intendencia Regional Bucaramanga.

Como Avaluador realizo el Siguiente trabajo.

Avallio especial de todos los inmuebles, muebles y maquinaria, de la fabrica
Ceramica andina, y todos los activos de la Planta de procesamiento de elementos
de Arcilla y gres, en liquidacion, ubicada en Calle 2 # 4-133 Cornejo, San
Cayetano, Norte de Santander.

1-Area de oficinas Administrativas y Planta de produccion, compuesta por tres
galpones, Linea No 1, 2, 3, de fabricacién de elementos de gres en el area de
tanque GLP, Planta de descompresion de Gas, ramada de asadores y area de
tableros

2. Un avalto de un Apartamento D Segundo Piso CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS LIBERTADORES Calle 24 # OA-14 Apartamento No 214 Bloque D
URBANIZACION EL ROSAL Ccuta, N. de S.

3. Avaltio de una Finca o predio rural denominado asi: Conformado por dos
lotes.1-LA MARIA, Lote A, el Urengue, Vereda el Diamante Municipio del
Chinacota, Norte de Santander.2- Lote B Diamante (CR)

4- Avalio de un Lote en campo verde, corregimiento del salado, vereda los
Peracos, paraje cerro tasajero, carretera a cerro tasajero, municipio de Cucuta,
ceca al perimetro urbano de Cticuta y zona de expansion urbana de la ciudad de
Cucuta de uso multiple en donde se mezclan actividades urbanas con las rurales
aproximadamente a 5 kildmetros de Cucuta limite urbano.

5-Avalio de un Lote en el sitio jagual, vereda el Zulia, paraje la Alejandra,
municipio del Zulia. Cerca al perimetro urbano del Zulia, de uso tipo mineria,
extraccién de materia prima para la produccién de elementos de arcilla
Aproximadamente a 5 Minutos del casco urbano del Zulia.

6-Avalué de una camioneta Nissan, un Montacargas Caterpillar y una
retroexcavadora marca Caterpillar todos a nombre de CERAMICA ANDINA

7- Avalio de los productos terminados Y valor comercial de las mismos en
deposito.




FABIO ALARCON MENDEZ
ABOGADO
T.P. 40862 C.8.J.

7- Avalio Comercial de la Herramientas accesorios de la planta de CERAMICA
ANDINA.

Esto a solicitud del Ingeniero LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, para su registro
como Avaluador ante la A.N.A (Asociacién Nacional de Avaladores.)

Atentamente:

FABIO ALARCON MENDEZ
CC No 19.058.692
ABOGADO LIQUIDADOR



JUZGADO PORIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA
PALACIO DE JUSTICIA OFICINA N° 414A.

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE CUCUTA,

HACE CONSTAR:

Que el sefior LUIS ANTONIO BARRIGA VERGEL, identificado con cédula
de ciudadania N° 13.256.959 de Ctcuta, ha venido prestando sus servicios
como auxiliar de la justicia en el cargo de perito hasta la fecha, desde
septiembre de 1999, actuando como tal en dicho mes y afio, dentro del
proceso ordinario radicado bajo el N° 9087 seguido por BANCO POPULAR
en contra de SOCIEDAD PROMOCIONES TURISTICAS DEL NORTE
LIMITADA PROTURNO Y OTROS .

La presente constancia se expide a solicitud del mencionado auxiliar, hoy
veintitres de julio de dos mil diecinueve.

El secretario,




Sefiora
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA

E.

5. D.

Ref. : Proceso # 9087

Demandante: Banco Popular
Demandado: Sociedad Promociones
Turisticas del Norte Limitada

*PROTURNO LTDA.” y otros

Respetada Sefiora Juez:

La presente es con el fin de aclarar y complementar el
dictamen pericial presentado el 21 de septiembre de 1los
cursantes, de la siguiente manera:

i

El dictamen anota que se trata de un lote de 4.406,18 mts®.

Aclaramos que en el dictamen damos el total del &rea del
lote de 4.406,18 mts®, &rea tomada de acuerdo a la
escritura #1.175 de agosto de 1976 corrida en la Notaria
Tercera del Circulo de Cucuta, asi como del plano
catastral, que adjuntamos fotoceopia, asi como la de
inspeccidén realizada en el lugar de la siguiente manera,
teniendo en cuenta sus linderos:

Por el Norte: 72,74 mts?

Por el Sur: 72,70 mts®
Por el Oriente: 60,80 mts”
Por el QOccidente: 60,80 mts

Sacamos promedios asi:72,74 mts® x 72,70 mts? _ 72,47 mts?

Asi Area total del lote es = 72,47 mts? * 60,80 mts? =
4.406,18 mts?

Seguidamente aclaramos los puntos:

la) Area de la parte del lote sobre la cual se levanta el
Edificio del Hotel Casino Internacional.

1b) Area o Areas de la superficie de la parte del lote
sobre la cual se levantan los locales, sdétano 'y
semisdtano embargados y secuestrados. Porgue existen
locales no afectados con las medidas cautelares.

le) Valor del metro cuadrado de la parte del lote ocupado
por el Hotel.

1d) Valor de los metros cuadrados de la parte del hotel
ocupadeo por los locales.
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o’ Proximo sorteo: 13 de gnln_nu.m»h ' X
En aplicacién del art 53 de la resolucién Creg 156 de 2011 podras consultar informacién
sobre cambio de comercializador en nuestra pagina web www.cens.com.co
~ CompensacionCalidaddelServicio | Informacion de tw instalacién _
o Periodo Actual __ PeriodoRetroactve Medidor Activa: 4398789
[ wcagorss | [ w1 | [wesz | [wes3 | [ Mest ][ Wesz | [ Wes3 | | MedidorReathe:
{_C transformador | | 1T06698-De 13 Empresa Alimentador: PALBOCHALEMA
s | 32801 Nivel do tensién: 1
£6.466 Carga instalada: 1.5
w Constante de medida: 1
Elpresemedccumentoegquivalentsa
K| factura peesta merto ejecutivo en .-_
virtuddetarticula130delaley 142de
41 1884modiicado por o articulo 18 :
12 : proi o owmsasn_ma .\IL
0 ‘ Wa_umn%%“ mecanica que LLLL —uf{
aparece 4 continuacldn, liene plana et e | e
0 - * | validez para todos los electos Jos B -
legales. ?
L] 12 ! i
acumulacion de dos o mas periodos sin cancelar, dando lugar a la

H n ¢ e=1a factura constituye un incumplimiento al Contrato de Condiciones Uniformes por la
uﬁumg del servicho, Contra mw_m acto de M_:%ma_o__ proceden los recursos de reposicion ante CENS S.A.S ESPy muu_u_w_wa nmaMm_mmww“ﬁme Mﬂﬂmﬂﬁa
" interponerse por escritodeifode los cinco (5) dias habiles siguientes alafecha de recibo de esta facturay antetodo caso antes delafec e ;

L¥

cheque o medio elecirénico ingresando a

| Estimado elente, rocuetda que enes [a posibilidad de pagar en efectivo,
Medios de pago ﬂ s:s..n__B‘BB.man_rao&m__.__ﬂun____&__“s2_..»...Eswq__:_mn |

yitn - Ifinorte Bancolombia - Davivienda - Banca de Bogotd -
mmmcmam y Datatonos ATH - SuperGIROS (Solo sur del Cesar) ]

e

]
m Punios de pago

Apuestas Clcuta 75 - BBVA - Goompecens - Goguasimales - Almacenes
Banco Caja Social- Banco Popular - Red Mullicolor Baloto - Banco Agrario-
RS |

——

¥ Nombre: JOSE Gelvez Carrillo - -
6 talco
pireccion: Kdx 18 vda. el R \.ﬂ\
o io: Residencial Estrato 2 %
Clase de Servicio: Residencia i i

Rtz 2400205800115
Tu ndmero de cliente: 119626

Documento equivalente a factura N° = 1057734240
Fecha de msma@“_.mcﬂ__ 01/2022 _ % B

e TP A TN ormacite 8 deounclari

- Tu Gltimo pago fué: g
30/MAR/2022 m
F Pagaste: A Z
i $159,400 P
Ww iFelicitaciones estas al dia en tu pago! {Escans | w
£ Periodo facturado 04/ENE/2022 a 01/MAR/2022
= - £
m C Fechade vencimiento  ~ - |3
8 : ! -3
g5 Pago oporidno hasta: | Dias
mwm 20/MAY/2022 - | Facturados 5
| 2

57

.mmzmnam ._ums___.ﬂ_a

Pago total
@ $64,130 $64,130

Energla

Contdctanos a través de la linea de atencién 01 8000 414115
Reporte de dafos al 115

Siguenos en nuestras redes sociales
fvioO
(] Descarga la app CENS WwWw.cens.com.co
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. Escribenos
opcion 4y
que la
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01 8000
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al de CENS e
5 =] Nombre: Jose Gelvez Carrillo (_;\
- . ireccin: Kdx 18 vda. el talco -
_ﬁ = s ?‘3'33';' ggﬁgm Ciudad:zBochm %)
* . N .m. ] , | |
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. DECLARACION N° 1125/2022 DE
ACTA DE DECLARACION EXTRAJUICIO RENDIDA BAJO LA GRAVEDAD v
JURAMENTO POR JOSE GELVEZ CARRILLO - DECRETO 1557 DE 1.989

ARTICULO 188 DEL C. DE P.C.- ARTiCULOS 266, 269 Y 442 DEL CODIGO PENAL Y
CODIGO DE PROCEDIMIENTO PENAL i

En San Josg de Clcuta, a |os DIECISEIS (16) dias del mes de MAYO DE 2.022,
COmparecié ante mi, RUBEN DARIO GALVIS GARCIA, Notario Cuarto del Circulo
de Cucuta: JOSE GELVEZ CARRILLO, identificado con el numero de cedula de
ciudadania 13.236.731, de profesion: productor agrario, residente en la VEREDA EL
TARCO, FINCA EL QUINDIO, del Municipio de Bochalema, Departamento de Norte de
Santander, de paso por la ciudad de Clcuta, de estado civil soltero con union marital de
hecho vigente por mas de dos afios, quien a su entero juicio hizo la siguiente
manifestacion: PRIMERO. Que toda Ia declaracion que se presente en este instrumento
la rindo bajo Ia gravedad del juramento a sabiendas de las implicaciones legales que

rendir esta declaracion juramentada, la cual efectaa bajo mi Unica y entera
responsabilidad. TERCERO: Que ‘conozco la responsabilidad que implica jurar en falso
de conformidad con el codigo penal. CUARTO: Que Ia declaracion aqui rendida versa
sobre los hechos de los cuales doy plena fe y testimonio en razén de que me consta
personaimente. QUINTO: Manifiesto que de conformidad con lo establecido en el

establecidas se estiman en la suma aproximada de Trescientos treinta y un
Millones setecientos mil pesos Mcte ($331°700.000), conforme a |a tabla que s¢
anexa donde se especifican las mejoras que se pretenden hacer exigibles
materiales probatorios anexos a la presente, el cual S€ expone en cada ung de

las pretensiones subsidiarias:

N. Descripcion Cantidad Valor por Total
hectarea y/o
metro
3 Café % de $8.000.000 Tﬁfﬁm
hectarea
4 Platano banano, | 4 hectarea $12.000.000 \3
arton, dominico, 48.000_000
chocheco y guineo e Wy
Not !
Notario RUBEN s ;‘:a 4 de Cﬁcuta'_
Direccién; Calle 14333 B GARC[
¢ PROSPERIDAD ario 0q A
MinJusticia .m 5711102;:: Teléfol'lgs;
ks e Email; "°'a”a4d‘-‘cucuta @Y:h 2‘?1 5525
%0 M.me
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Notaria 4

L

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

om B La guarda de la fe pblica

negro
7 Maracuya 30 arboles $1.200.000 $
1.200.000
8 Aguacate 30 arboles $200.000 | $6.000.000
9 Pasto de Corte 1 hectarea $4.000.000 $
4.000.000
10 Pasto brecharia 93 $2.500.000 $
hectareas 232.500.000
11 Cana panelera 1 hectarea $3.000.000 | $3.000.000
12 Construccion y | 450 metros | $1.200.000 metro | $1.200.000
adecuacion via lineal
interna de la entrada
a la casa
13 Colocacién y | 300 metros $8.333.33 | $2.500.000
suministro
acometida la parte
eléctrica desde la
parte externa hasta
la casa con su
contador. desde el
trasformador
14 Construccion de 1 $ 2.300.000 | $2.300.000
estufa reguladora de
humo
15 Ampliacion de un 1 $ 2.000.000 | $2.000.000
corredor en la casa
frente a la vivienda.
16 Construccién de 1 $ 3.000.000 | $3.000.000
una bateria sanitaria
nueva en la parte
externa de la casa
17 Encerramientos en 1 $ 6.000.000 | $6.000.000
madera enramado
del trapiche y patios
19 Picadora de pasto 1 $ 2,000,000 | $2.000.000
nueva
20 |[Cercas en alambre| 8 potreros $ 1.250.000 | $10.000.000
pua y horcones por
todos los linderos.

Notaria 4 de Cucuta,
Notario RUBEN DARIO GALVIS GARCIA,

Direccién: Calle 14 3-33 Barrio Centro Teléfonos:
5711102-837722-715525

Emall: notariaddecucuta@yahoo.com.my

L

e T b e
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TOTAL $
331.700.000

N i :
O siendo otro el objeto de la presente diligencia se da por terminada firma el que en ella

intervi 5 G
tervino Se tomé huella del indice derecho a los declarantes. Se expide original de €std

A e

Dcta a F’e"c'é_n y ruego de los comparecientes con destino a la parte interesad@
erechos Notariales $14.600, oo. IVA 2.774, oo. -

EL COMPARECIENTE

-

Escaneado con CamScanner
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SUPERINTENDEN
DE NOTARIADO
& REGISTRO,
Lo guarda de lo 18 P
F—%F 1 1

Nc-taria 44
o0
Notario RUBEN DARIQ G ALV Ucuty,
) SAD Direccion: Calle 14 3.33 By o TGARCI
PROSPE eléf
IPARA TODOS . 5711 !024337?22 ,
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Vi
I C A MINAGRICULTURA (g TODOSPORUN
Instit : ) ' : = NUEVO PAIS
ituto Colombiano Agropecuario § PAZ EQUIDAD EDUCACION

154.2.33
San José De Cucuta,

JOSE GELVEZ CARRILLO

ASUNTO: respuesta Solicitud General

Cordial saludo,

Dando respuesta a su requerimiento, en el cual solicita la informacién de los movimientos, tanto
de entrada y salida de semovientes de la finca El Quindio, registrada a su nombre, en el siguiente
cuadro se brinda la informacion que reposa en nuestros archivos:

MOVILIZACIONS FINCA EL QUINDIO
fecha de Movilizacion:21/01/2014 22/01/2014 2017/10/17

Menores de 1 ano 0 0 1

Hembras 1 a 2 anos 0 0 1

Hembras 2 a 3 anos 2 0 0

Hembras mayores de 3

anos 0 0 0

Machos 1 a 2 anos 0 0 1

Machos 2 a 3 anos 6 4 0

Machos mayores de 3

anos 0 0 0
TOTAL: 8 4 3

GUIA SANITARIA # 0949437 0949474 015-0660474
DESTINO:PAMPLONA PAMPLONITAPAMPLONITA
SALIDA SALIDA SALIDA

Por otra parte, se le brinda como anexo, certificado del Registro sanitario de Predio Pecuario,
copia del registro de la cifra en SINGAN, copia de los registros Unicos de vacunacion del segundo
ciclo del 2016 y primer ciclo del 2017.

Esperando que la informacion brindada, sea la adecuada para responder su solicitud.

Atentamente,
P A
Avenida del Aeropuerto, Corral de Piedra San José De Clcuta g Q '\ '\:'
Conmutador: (7) 5783459 Fax: (7) 5780012 - & W’
www.ica.gov.co . .
Coemax

N'SCE91T-1 NTCGP N 0771
Pig. 1 de 2 Rad: 289574
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P2

MINAGRICULTURA (é

962 del: 29/11/2017

Respuesta a: Radicacion

Anexos: 04 folios.
CC: Tony Halmar Pillos Navarro / Gerencia Secc Norte de Santander

Yomaira Pacheco Jaime / Gerencia Seccional Norte de Santander
Myriam Suarez Galan / Gerencia Seccional Norte de Santander

Elaboré: Roger Hernando Nufiez Amaya

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

PAZI EQUIDAD EDUCACION

7\
Avenida del Aeropuerto, Corral de Piedra San José De Clicuta ;‘ \,
Conmutador: (7) 5783459 Fax: (7) 5780012 :
www.ica.gov.co
N*.SCE9171 animﬂd

T e L ammiesta anhwma -

Pig. 2 de 2 Rad: 289574
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Bochalénla, 01 de octubre de 2.018

SENORES
I.C.A.
CUCUTA

REF: AUTORIZACION

Yo, JOSE GELVEZ CARRILLO, identificado como aparece al pie de mi firma; Propietario de la
Finca EL QUINDIO, Vereda El Talco del municipio de Bochalema, con cédigo 5409900071 de
especie bovina para entrada y salida de semovientes y registro de hierro en letra (anexo
copia del registro de hierro) cédigo 176010 (SINIGAN) Sistema Nacional de identificacion
ganadera AUTORIZO a mi hijo JOSE WILLIAM GELVEZ RICO con cedula de ciudadania No.
88.223.418 Para que él solicite por tiempo indefinido las guias ganaderas que amerite la

Finca.

Atentamente,

. %&
JOSEGELVEZ CARRILLO
C.C 13236731
PROPIETARIO

CEL:312519 8559

ANEXO: copia del registro de hierro y copia del Certificado Registro sanitario de Predio.
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Eens | Gupoepry’

Vigilada Superservicios

7280

Pamplona, 20 de diciembre de 2017

20171030044906

Sefior O s, G118 ¢

JOSE GELVEZ CARRILLO Usuario 119626-4

Calle3N°4-12Centro-. -~ .- . , ; A3 o
Celular 3125195559, .. S vpnnmen Bl £ v saet 260 5 gingis
Bochalema, Norte de Santander . .. .. Indal B By - ;

Asunto: Respuesta Radicado Ndmero 20171020032912 del 29 de noviembre d'el 2017.
Nimero de expediente: 201714462 ' o)

Estimado sefior José Gelvez Carrilio,

Para CENS es muy importante escuchar las necesidades de sus clientes y usuarios, Las
atendemos con toda la responsabilidad que merecen quienes son [a razén de ser de esta
empresa.

Le contamos que, con el objetivo de garantizarle sus derechos, enmarcados en la
normatividad vigente, El Tecn6logo E ( E ) - Gestién Comercial de CENS S.A. ES.P., en
uso de las facultades concedidas en la ley 142 de 1994 y decisién empresarial nimero
7280-029-2015, luego de haber realizado un andlisis detallado de su caso, expone lo

siguiente:

El Sefior José Gelvez Carrillo, present6 en CENS S.A. E.S.P., un escrito el 29 de noviembre
del 2017, radicado con el ndmero 20171020032912, en el que obrando como usuario del
servicio de energfa eléctrica del inmueble ubicado en el kardex 18 “Finca e} Quindio®,
Vereda Talco del municipio de Bochalema y asociado al usuario N° 119626-4, en el que
solicita una constancia de los tramites de servicio realizados al predio en mencién,
relacionado con la compra e instalacién de redes eléctricas y contador en el predio

Teniendo en cuenta lo anterior y para dar una solucién de fondo a su peticién le informamos
que:

CENS S.A. E.S.P. realizé una revisi6n a través de los distintos sistemas de la empresa
sobre el inmueble ubicado en el kardex 18 “Finca el Quindfo” Vereda Talco del municipio
de Bochalema, segtn lo solicitado en el radicado 20171020032912, encontrando los

siguientes resultados y documentos:

. EL inmueble en menci6n esta asociado al usuario N° 119626-4.

........ .

{ae-serde oy b O o
"Rk B Rt e i 1&@%&&@#__ ¢ Rt B
-&{rﬂﬁﬁiﬁ%- P Fasdi & Qmt i e ROl l SuE DT BN ‘ SR Nt
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26-4 donde se evidencia que g
junto con la cual solicitud par,
tos documentos) - -

*  Ladata de instalacién del medidor del usuario N° 1'3‘,,96
del 25 de mayo de 1994 y el suscriptor s José Gelvez, o5
el suministro de energfa del 29 de mayo de 1994 (se anexan

Gelvez Carrillo, cuyo

+ El acuerda de pago N°71002299-2 solicitado por el seffor José ,
objeto fue conceder y establecer las condiciones para la financiacién de la deuda por
concepto de suministro de energfa. (Se anexa este documento)

Asl pues, reiterar que CENS S.A E.S.P tiene Ia mejor dlsposmién para desempeﬁar su labor_
dentro del cabal acatamiento a las leyes y a la normatividad vigente, asf como por mantener

un trato justo y equilibrado para la totalidad de sus usuarios.

Cordialmente,

it

VICTOR JULIO MANTILLA CAMARGO
Tecnblogo E ( € ) Comercial - Regional

- Ac: 7879311

Anexo: 1 folios. R v i e s

g 'i R | EEE 1mmw

i ﬁ;gg-ﬁ% f mmﬁgiﬁ% mm& PR AT RGN &W‘Mm
R R A s i M#W"“‘m
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CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER SA E.S.P.
NIT. 830.800,514-9 -

ACUERDO DE PAGO Nro.
::::?:agn?b:nsons CMA j\SLl

Int 1 /f :
n:U:;:;:T plazo/financiacién: $4860 FOLIO ‘qG

Suscriptor: JOSE GELVEZ Identificacidn;: Direccidn: MDX 18 VDA, EL TALCO
Solicitante: JOSE GELVEZ CARRILIO Identificacién: 13236731 Direccién: KDX 18 VDA. EL TALCO
Codeudor: Identificacidn:

71002299-2

Entrs loe suscritos, CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER y JOSE GELVEZ CARRILLO, mediante al presante
docunento suscribimos un Convenio de Pago que se regird por lss siguientes cléusulas:

PRIMERA, - OBJETO: Conceder y establecer las condiciones para la financiacién de 1p deuda [OT CORTento
suministro de energla, i

SEG?HD&. = SUMA ADEUDRDA OBJETO DE LA FINANCIACION: El salde de la deuda a cargo e JOSFE GELVEZ CRERILLO
asciende a CUATROCIENTOS OCHENTA MIL CIENTO VEINTE Y CINCO PESOS($ 480125) mis los intereses sedalados en la
cldusula tercera de este documento, de valores no pagados por concepto de suministro cde energia de)
identificado con el Numero de Usuario 119626-4

TERCERA. = INTERESES: Que sobre la suma debida reconoceré(mos) intereses vencidos del: CERO PUNTO CIncr 16

ciento mensual (0.5 %) sobre el capital o saldo insoluto. En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la rasa

mdxima legal autorizada. g

CUARTA. - PLAZ0=-1NTERESES ? FORMA DE PARGO: OQue pagaré(mos) el capital indicado en la cléusula primeca y sus |
Intereses mediante cuota inicial de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ CINCO(S 199955), y b cnotas
mensuales y sucesivas correspondientes cada una a la cantidad de CUARENTA Y SE1S MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DPOS
PESOS ($ 46932),pagadas de acuerdo a la fecha de vencimiento de cada factura que se envie por la prestacion
del servicio de energia eléctrica.

OUIN?A. = CLAUSULA RCELERATORIA: CENS o quien ejerza los derechos cderivados del presento contrato pod:id dooleial

vencidos los plazos de esta obligacién o de las cuotas a) Cuando exista cesacién de pagos por paite dej o)
deudor (es) en las cuotas pactadas, se entenderd que incurre en esta causal con el retraso en el pags de mds de
{2) cwootas consecutivas. b) Cuando el{los} deudor(es) se somentain] a proceso concordatario o de recuperaciasn
de negocios o similar o a concurso liquidatorio.

SEXTA. - EXONERACION DE INTERESES: Los intereses de mora por valor de § 3398 serdn condonados una ves sea
cancelada en su integridad la deuda financiada.

SEPTIMA. - CONDICIONES ESPECIALES: CENS S.A. E.S.P no aceptara abonos durante la vigencia del presente convernio
de pago.

OCTAVA. - REPORTE CENTRAL DE RIESGOS: El solicitante autoriza de manera irrevocable a CENS S.A. E 5. F a piocesay
y solicitar a las entidades que manejan bases de datos la informacién referente a su informacién craditicis  Isi
mismo, a reportar y divulgar toda la informaciédn referente a su comportamiento como cliente y/o deudor de CENE
5.A. E.S.P.

HOVENA. - PAGARE EN BLANCD, Como parte de este acuerdo de pago, el sefior{al JOSE GELVEZ CARRILLC otorga uvin  ii}}
pagaré con espacios en blanco, Humero 000552, accmpafiade de la respectiva carta de instruccicnes Eirmadas. ’
DECIMA. - PERFECCIONAMIENTO. Para el perfeccionamiento del presente acuerdo de pago se reguiere tanto la firma

del mismo por las partes como la suscripcién del pagaré y de su correspondiente carta de instrucciones.

En constancia de lo anteriormente expuesto, se suscribe este documento el dia CATORCE (14) del mes de Agosto del

afio DOS MIL TRECE (2013;.

de !

tipmuels e

CUOTA INICIAL A PAGAR: $ 199995 VALOR NO FINANCIADO: $5 TOTAL A PAGAR: S$200000

SOLICITANTE: CODEUDOR:
JOSE GELVEZ CARRILLO 2D i

.

Ho,13236711

C.C. o NIT No.

POR CENS S.A. ESP, ¥
Funciocarao: LEIDY JOHAHNA CHAPARRO SOAREZ

c

12236330
L o4

CENTRAILES FLECTRICAS DEL NORYE DE SANTANDER S.A, £.5.P,

T e e
W7, 850,500 0140

Ref. 001106264710022602

1

Usuario: 119626-4 - JOSE GELVEZ
Direccibdbn: EDX 18 VDA. EL TALCO
Ceuota inicial a pagar: 5199395

valor no financiado: 55 i

Total a pagar: $200000 413)7709508001784(8020)001186264710022592{3500)0 -
Nomero de convenio del Usuario: 71002259-2 : i B )030200000(95;301301?0
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CARTA DE INSTRUCCIONES PAGARE '

SENORES:

Apreciados Sedores:

El(los) abajo firmanteis), mayor(es) de edad, identificado(s) y obrando como aparece al pie de mi{nuestrasj
firma(s), me(nos) permito(imos) manifestar que autorizo(amos) en forma irrevocable a CENTPALES ELECTRICAS DEL
NORTE DE SANTANDER S.A. E.5.P, o a quien en el futuro detente la calidad de ACREEDOR de la deuda por servicio
publico de energlia y/o servieios conexos, en virtud del acuerdo de Pego No.70172841 para lle

orden con espacios en blanco que he(mos) suscrito a favor de CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE
E.S.P, de acuerdo con las siguientes instrucciones:

nar el pagaré a 1a
DE SANTANDER S.A.

I
1. El pagaré podrid ser diligenciado por CENTRALES ELECTRICAS DEL MORTE DE SAMNTAHDER S.A. E.S.F a partir dcl?
momento en que se suscribe el acuerdo de pago No. 70172841

2. El nimero del pagaré Corresponderd al que le sea asignado por CENTRALES ELECTRICAS EL NORTE DE SANTANDEFR 3 K.
E.S.P de acuerdo con su numeracién interna. .
3. CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER S.A, E.S.P diligenciars el espacio correspondiente 21 walor

adeudado que a su vez corresponda a cualquier suma de dinero que el suscriptor del titulo valor adeude a CENS
por cualquier concepto.

4. La tasa de interés remuneratoria se expresard en términos
ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER S, E.S5.P.

5. El Ingar para el pago del crédito corresponde al Municipio donde se ha solicitado la financiacidén de la deuda
de energia eléctrica y/o servicios conexos. Cicuta, Pamplona, Ocada, Tibu, Aguachica.

6. La fecha de exigibilidad sers 1a establecida por CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER S.A. E.5.P que
corresponderd al dia en que se faculta a CENS para el diligenciamiento de los espacios en blanco.

7. Que CENS S.A. E.S.P podrs diligenciar el pagaré en blanco cusndo se presente una de las siguientes causales: !
a) Cuando exista cesacién de Pagos por parte del{os) deudor(es) en las cuotas pactadas, se entenders que incurre
en esta causal con el retraso en el pago de mis de (2) cuotas consecutivas.

b) Cuando el (los) deudor{es) se someta(n} a proceso concordatario o de recuperacién de negocios o similar o a
Concurse liquidatario.

efectivos anuales y serd aquella que fije CEUTRELES

Que el Pagaré asi diligenciado presta mérito ejecutivo, y puede CENTRALES CLECTBJCRS DEL NCRTE DE SANTANGER, o
quien en el futuro detente la calidad de ACREEDOR exigir su pago por via judicial, sin perjuicio de las demas
acciones legales que se puedan tener.

Las presentes instrucciones las imparto (imos) de conformidad con lo dispuesto en el articulo €22 incisc 2° cel |
Cédigo de Comercioc para todos los efectos allil previstos.

Dejo constancia que recibi la carta de instrucciones,

26 Jo52 GEIVES cpnatpy

418236773,
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NS _CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER S.A. E.S.P.
epro, 5 % NIT. 890.500.814-9
PAGARE
1. PAGARE M0:000552
2. VALOR ADEUDADO:
15)
3. TASR DE INTERES REMUNERATORIA
;j :gi:g ::Rgng;:PAGO: Cicuta, Paggfgﬁifhozggif Tibu, Aguachica.
6.

FECHA DE PAGO: i
7. FECHA DE EXIGIBILIDAD: "
El(los) abajo firmante(s), ma s '
' yor(es) de edad, ide
firma(s), quien(es) en adelante me(nos) uen;mina;?ﬁfzcado{s} s Bete [y WEREWCE WL PAN. 4 wi{testisin
haga(cemos) : i mos) EL(LOS} DEUDOR(ES), por medio del :
q 8) constar: PRIMERO.- Que me{nos) obligo(amos) ¢l presente pagaré
SAHTANDER S.A E.S.P o de quien represente sus %ereé:ia 1 Pﬁﬁgn 4 la orden de CENTRALES ELECTRICAS DEL WORTE DE
incondicional, indivisible y solidaria 1a sums do dinern uz‘.ente en el futuro la calldad de RCREEDOR en forma
encabezamiento de este documento. que se menciona en el numera) 2 (valor de 1a deuda) del
SEGUNDO. Que igualmente me(n i j
saldo 1nsolutog de 1la dgud!a o:'ﬁblt?:ata:g:itivgaiﬂrll a:;.l-ll'lll:«! con el capital, los intereses remuneratorios sebre cl
remuneratoria efectiva anwval) del encabezamiento u10 b :purece g g e numerqi 3. SEASk e foteres
TERCERQ 1 g 8 cuales serdn pagadoy en su equivalente mes veac:ds
- Que la suma que adeudamos junto con T
municipio que ae wenciona en el numeral & (1 sus respectivos intereses serdn pagados al ACPEEDOR en «l
podrd ser modificada 1 ra tlugar para el pago) del encabezamiento. Mo obstante, la fecha de rago
B1 en los téiminos seflalados en la carta de instrucciones para diligenciar los espacios o
anco de éste pagaré. PARAGRAFO PRIMERO, Cuando la fecha d 5P s ern
hacerse en un dia no hdbil, me(n bli ¥ & Sechs Gs ‘yancislento del gNgo de WeR de fds ciocas deha
45 1a %iohe s vesclriento. cunk?r?::’ ‘; igo(amos) a cancelar dicha cuota el dia habil inmediatamente siguiente al
dn pretacién: ThEaARGs de-mo . - PARAGRAFO TERCERC: Los pagos que efectile se aplicarédn en el siguiente ordan
dacit, mibtiends todos Sos cor « Cuota o cuotas predeterminadas vencidas o causadas en orden de antigiledad es
SNGEE Sntireses & L& Eate dé ?ﬂcneztes de las cuotas més atrasadas. Que en caso de mora me{nos) ohligo(amosl 2
B0k Sxirsssmante dact , terés moratoria mixima que permitan las disposiciones legales vigentes. QUIWTO. °
SR el & . aro(amos) excusada la presentacién para el pago, el aviso de rechazo y protesto. SEXTD. (ms
n o de ﬁ? ro judicial o extrajudicial de este Pagaré seran de mi(nuestra) cuenta todos los gastos vy ccstas:
que se ocasionen por la cobranza judicial o extrajudicial. En el evento de cobro judicial los gasros no «e
Mmiteran a las costas judiciales que decrete el juez, sino también serdn de mi(nuestrol cargo todes los
honorarios del({los) abogado(s) contratado(s) por el ACREEDOR para el respectivo cobro.SEPTIMD. Que
;ezugg:co(cemosl de antemano el_dergcho que le asiste al ACREEDOR, para que en los cventos gque & continuacién se
jgdicizgéeng:e &sl:gii;:::ide;t:;?UIdo el plazo y de esta manera exigir anticipadamente, exirajndicial o
o > Ce, a 2 requerimiento alguno, el pago de la totalidad del saldo insoluto de la
gacién incorporada en el presente pagaré, asi como sus intereses, incluyendo los honorarios de los abnjades
que hayan sido pactados por EL ACREEDOR y las demis obligaciones a mi{nuestro) cargo constituidas a favor del
acn;zaoa: a) S5i se presenta mora en el cumplimiento de cuslquiera de las obligaciones gue directa o
indirectamente tengaimos) con EL ACREEDOR, En dicho caso se extinguird auvtomidticamente el plazo concedida,
haciéndose exigible e)] monto total de 1as obligaciones, b) Si se abre proceso de concurso de acrezedores,
concordato, liquidacién, oferta de cesidébn de bienes, cierre o abandono de 1os negocios o en el evento en gue
me (nos) encuentre (contremos) en notorio estado de insolvencia: ¢) El giro de cheque sin provisién de fondos por
uno cualquiera de los deudores; d} 5i los bienes dados en garantia se demeritan, se gravan, enajenan en (oo a
en parte o dejan de ser garantia suficiente; el Muerte de cualguiera de los DEUDORES, £} En los demds casos da
ley. OCTAVO: Que facultolamos) al ACREEDOR para compensar los' saldos pendientes por pagar a mi{nuestro) cargo,
con los dineros que tenga(amos) depositados en cualquier cuenta de ahorros y/o en cualquier otro depdsite 2 la
vista 0 a término de que sea(mos) tirtular(es) en dicha entidad, ya sea en forma individual y/o en €formé
alternativa con otra u otras personas naturales 0 jvridicas. NOVENO: Que expresamente auwtorizo{amos) al ACKEEDOR
para gue a cualquier titulo endose el presente pagaré o ceda el crédito incorporado a favor de cualquier tercerg
9
sin necesidad de su notificacién. DECIMO: EL ACREEDOR tendrd el derecho de dirigirse indistintamenle contra
cualguiera de los obligadds en virtud del presente instrumento, sin necesidad de notificar a3 lss aues
g i

suscriptores de este titulo.

Ademas, entre los distintos suscriptores nos conferimos poder y representaciéon reciproca, en razén de la cual en
caso de que se acuerde una prérroga del plazo, la recstructuracién de la deuda, o la modificacién y/o aclaracién
de cualquiera de las condiciones pactadas, con uno solo de nosotros, se mantendrd la solidaridad gue adquirimng
respecto de las obligaciones derivadas de eoste pagaré, con respecto al alcance y contenido de las ohligaciones
nuevas gque se adquieran, para lo cual cuaslquiera de nosotros podra suscribir el{los) nucvols) pagareis) q
documento modificatorio en nombre y representacién de los demds. DECIMO PRIMERO: Para efectos de consolidar una
politica de conocimiento al cliente y velar por el efectivo cumplimiento de las garantias constitucionales
establecidas, En mi calidad de titular de informacién, actuando libre y voluntariamente, autorizo(amos) Jé
mancra expresa e irrevocable a CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE SANTANDER S.A. E.S.P, o a quien tepresenie sns
derechos, a consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar toda la informacitn que se reCierd
a mi(nuestro) comportamiento crediticio, financiero, comercial, de servicios y de terceros paises de la wmismh
naturaleza a la Central de Informacién crediticia, financiera o comercial, o a quien represente sus derechos,

Conozco que el alcance de esta autorizacidén implica que el comportamiento frente a mis obligaciones serd
registradec con el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al mercado sobre el estade e mis
cbligaciones financieras, comerciales, crediticias, de servicios y la proveniente de terceros palses de la misma
naturaleza. En consecuencia, qulencs se encuentren afiliados y/o tengan acceso a la Central e Informacim
podrén conocer esia informacién, de conformidad con la legislacién y jurisprudencia aplicable. La informacien
podrd ser igualmente utilizada para efectos estadisticos. Mis derechos y obligaciones asi como la permanencia 4
mi informacién en las bases de datos corresponden a lo detetminado por el ordepamiente juridico aplicable del

cual, por ser de cardcter publico, estoy enterado.

En caso de que, en el futuro, el autorizado en este documento efectie, a favor de un tercers, wna venLa e
cartera o una cesién a cualquier titulo de las obligacicnes a mi cargo. los efectos de la presenle Avicrizarcie]
se extenderan a éste en los mismos términes y condiciones. Asi mismo, autorizo(amos) a la Central de 1n|ormag;ﬁn
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ue, en su calidad de erador
:,;Lnjoroa. en 103 términos . '
paca constancia de lo ante

EL DEUDOR .
Nombre_ JeSe 8e/ves eannlio
c.C. ﬁﬂ?ZIEJEII

Direccitn @

_Ehlie T Hy—g

Teléfono (s)
Domiciliado en la Ciudad de a

EL CODEUDOR/DEUNOR
Nombre
C.C.
Direccién
Teléfono (s)
Domiciliado en 1a Cludad de ‘

16n a disposicién de otros operadores nacsonales
03 que establece la ley, siempre
rlor firmo(amos) en 1a ciudad de

- —

"

TTw

T N ———
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Centroles Eléctricas del Norte de Santander, S.A
. DATA PARA INSTALACION DE MEDIDOR
; G- BED coo - N° 26855

' (Ciase de Novedad: - Cta. Nya, X Cambio [ C
a

Indepen. ] Verif. [7]

Pecha. : i
---------------------- Maxo-os/04- .. (C C-nlI4626 ™\
Suscripor  JOSE GELVEZ K e G ot
Direccién VEREDA EL TAICO K 18 B AR D
------------------ - Barrio:
Zona 29. M ) . s
or2.29-70. MunlclploBOCHALEMA Sub. B:  v: < P CA
Codigo Anterlor:  29-70-331000-1 T e
Codigo Posterior: 7 . Cosle Mo .
FacturaNo, - Recibo No Der. [ lzq. []
. cmﬁmm’ \ iy 3 e e e rbahicpthatsnd il e — i .
del Medidor Activa Reactiva Activa Pico Reactlva Pico Dem: a
IR s b cAn_TSKE
| Amperaje B e e o N
Carga Contratada 1.600H S ’ FOLIO 3“0
Tensién (Volt.) I (i E
. No. Digitos - ) ) -
Relac, Transf, i R i
Factor Multipl, ) 3 1
No. Serie ) ) )
Nim. Acumulat, a B o
Lect. Instalacién = r -
Fases A:) B:ExC: (O Niv. Tension: Alta:______ Media:______Baja;
Marca | No. Capacidad Propiedad;
. Datos del
‘ Transformador CDM 6361 10 KvA weng. 3
B DR, WRDOOWL s .. .- Partic. g

Hago constar que en ésta fecha _MAYO 25/94 .. ... me fue instalado el medidor de energla

S N | [ mts, de conductor concéntrico calibre_ 3x D 10 TIRNE
| (s Ifleenn
S s C Fitma Instalador(es)
“Firma Usuario T Codigo(s) & & .71
cCNe. /3236 230 e feecls Vi o, JE Dyt aaatbciones
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oy Feck - HOCHALEMA MAYo 29/94

e ———T \

8.,", ; Af--,i‘f_d w7, J e X

_/cENTRALES ELECTRICAS pgL, NORTE DE SANTANDER s. .
SOLICITUD PARA SUMINISTRO DE ENERGIA

s

ey mmﬁ-ELTMEOKm it RNV AL DS T s e

: oo, ESUBMO 2
Propiedad del inmueble _ JOSE GELVEZ
Electricista instalador e

Servicio solicitado Instalacién Nueys *X Prov ‘3'°ﬂ!|t)md.p.,,dmclan()

Clase de servicio: Residencial (X0 Industrial { ) Comercial ( ) Oficial ¢ )
Licencis de Construccién No, & . Planeacién Municipal

Deciaro que el inmueble para ef cyal solicito servicio, es demxprupiedad. seglin consta
o la escriturs No... . “oemeene..... Notarla vervieeeniesimmsisnn.. 08 FOCHD

| CARGA SOLICITADA

Limparas 10 Kw
Tomas 6 Kw

i Hp Kw,

Plancha Kw Hp, Kw
Estufa Kw Hp ' Kw

Otros Kw . Hp, Kw
§ Kw Hp Kw,
TOTAL WATIOS

Fuerza No, Hp Kw.

= e

— T ——

PRESUPUESTO: \ REVISION INSTALACIONES:
Vr. Contador e iewee. . Dirsccibn Anterior K 5
Vr. Verificacisn ..49207  Codigo Anterior 29=70-331000=1

5

. —
Vr. Instalacitn $...9.680°  Placa Comecla: SI ¥ NO

]

$

V1, Revisién 3180 . Instalacién Corrscta: SI__X R
Vr . ... .. metrosde .
Vr. Derechos $. /BT70°  Necesita .. conectores Bimetilicos
V. 2.&.¢ $ 3¢9y .. Contsdorde . . —T
vr. Otros $.. . ..  Monofssico Trifiar y
$
$

sty Necesita metros de concéntrico

vr. LV.A. Trif fsico
vr. Tolal

378y

OBSERVACIONES: .

rwmi H,‘s.]—_r B --;l aan series e, ln-u

ReVisor St T Liﬂllldldﬂl'
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Centrales Eléctricas del Norte de Sontander, S.ﬁ;
MQNTEHIHIENTO AL ARCHIVO MAESTRO DE FAC'I‘UIACION

{ o

/

Clase de Novedad: Inelusiéy () Retiro (

) Cambio ( )
T N o
e N [ Ty e
e 0% eluit, | e k18 e
= . | lmM{ _’__'_‘_-_7"___“ / Perlocidad 6_— ' IceL, ;é_ i
e | Alum. Pib, Cta. Cobro Culonds o
G Aetiva Beactiva Activa Beoctve | Damenda
Marca ABB T '
 Amperaje I5¢ 120)-1- =
Carga Contr. (W) 1500
T 7777
No. Digitos 5 7
Relac, Transt, |
;Fac!. Multiplic.
oo S [ yagBapg | |
Ndmero Acumutt. ¢ |} T St ( ) No‘(ﬁ ) 1
Total Reactivos Si{ )No() Si i-) No() T
L A R I R e s
et 8 Facr B P 1 ) | h
rUlﬂmn Lectura |
Fecha Instalac. 13-0 C?J’ -------------- :J» a
Transformador Marca Capacidad Celda c.s.’:qr?s?h?“ Fases /~
No. KVA | No, Partlc. () " }/ :
Cédigo Crédito Anal Deuda Cuota Saldo Peylo/Inic
] 7
i
J = - —— T —
Observaciones: _— % :mm-“%

- —

£ AL L

Fetha de Elaboracidn

[

Firma Eesponsable
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, Clase de Novedag:

Cha. NvaltE :
S AR s)&..!ma.s.\s., AN

usce pl tor m |
Dlncciﬁr} \mn Ao Mﬁ\n‘ 3

Zum.___cgs

"".e!s! 0 Redee
Cﬁdizo Posleﬂor' i

Marca

csmsrsenan=

Ampcu]e

B T

Clrgl Conlmadl
Tenllén (\folt.)
No Dlgitm

——————

Relac. Transf.

e mssasasmsmmssstsEsEEEnean

Factor Multipl.

P
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