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JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
Santa Rosa de Cabal, Septiembre ocho (8) de dos mil
veintidds (2022). Radicacion. 02022 /624.

Al revisar la presente demanda VERBAL -
REIVINDICATORIA promovida por JAVIER DARIO CARDONA
GALLEGO contra la sefiora MARIELA CORTEZ CASTRO, concluye el
Juzgado que no es competente para conocer de la misma, por lo
siguiente:

Establece, el numeral 3° del Articulo 26 del Cédigo
General del Proceso, que menciona: “ En los procesos de pertenencia, los
de saneamiento de la titulacion y los demés que versen sobre el dominio
o la posesioén de bienes, por el avaltio catastral de estos”.

En este caso, se pretende reivindicar un predio de
72,00 metros cuadrados con matricula inmobiliaria No. 296-76874
denominado el HATO; dicho inmueble a pesar de tener matricula
independiente atn aparece englobado en catastro junto con el bien con
matricula inmobiliaria ntmero 296-60210, el cual no hace parte de este
proceso, el globo total tiene una extensién de 3.420,00 metros cuadrados
y el que tiene un avalto catastral de $664.500.000,00, avalto que no
puede ser tenido en cuenta para efectos de la competencia porque
comprende varios bienes.

Por tal razén, para este evento, el Despacho tendra en
cuenta para determinar la competencia para conocer del asunto los 72
metros cuadrados que corresponden al bien pretendido en
reivindicacién, para lo cual aplicard una regla de tres tomando como
base el avalto catastral Dicho proceder fue catalogado por la Corte
Suprema de Justicia como una “interpretacion judicial valida y
razonable” y no encontré fundamento alguno en la tutela que resolvio6 el

maximo Organo de esta jurisdicciéon en un asunto similar. El alto tribunal
explico lo siguiente (STC 4940 de 2019):

“ Atendidos los argumentos que fundan la solicitud de
proteccion y aquellos expuestos por el Juzgado Civil del Circuito de Granada -
Meta para rechazar de plano la demanda de pertenencia formulada por los
accionantes contra Maria Isabel Mogollon Lopez y otros por el factor cuantia,
no se advierte procedente la concesion del amparo, por cuanto la
determinacién que se tomo no es resultado de un subjetivo criterio que conlleve
ostensible desviaciéon del ordenamiento juridico y por ende, no tiene aptitud
para lesionar las garantias superiores de quienes promovieron la queja
constitucional.

En efecto, para fundamentar su decision el accionado sefial6 que para
establecer la competencia por el factor «OBJETIVO - CUANTIA» se hacia
necesario acudir a la regla general contenida en el numeral tercero del articulo
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26 del Codigo General del Proceso que reza: «En los procesos de pertenencia,
los de saneamiento de la titulaciéon y los demas que versen sobre el dominio o
la posesion de bienes, por el avalto catastral de éstos».

Ast las cosas advirti6 que «si bien es cierto esas 9 hectareas y 4365 metros, hace
parte de un predio de mayor extension, pero no es 6bice para determinar su
cuantia, pues mal haria este juzgado en admitir y tramitar una pertenencia,
donde el bien en pretenso no es la totalidad, sino una singularidad de un predio
de mayor, que por no ende no se podria declarar la pertenencia del bien en su
totalidad, sino de lo pretendido por el actor, 9 hectareas (...).

Ha de recordarse que en torno a la forma como se establece la cuantia en esta
especie de procesos de PERTENENCIA, en donde se pretende la usucapion de
una parte de terreno, de aproximadamente 9 Hectédreas y 4365,87 metros, que
hace parte de otro predio de MAYOR EXTENSION de 87 Hectareas y 6676 m2,
no se hara de la manera propuesta por el a quo, observando el AVALUO
CATASTRAL expedido el 2018, adosado junto a la demanda porque este
correspondjia al predio de mayor extensiéon y no puede pasarse por alto que lo
pretendido no son la totalidad de las 87 Hectareas que componen el predio de
mayor extensién sino una parte del TERRENO de solo 9 Hectéreas. Es esa
circunstancia tan particular la que permite deducir que lo procesalmente
correcto es aplicar una regla de tres, sobre el AVALUO CATASTRAL allegado
(fol. 216), que para el afio gravable 2018, reporta un valor del predio de mayor
extension, de $184.463.000, a efectos de establecer el valor catastral de lo
verdaderamente pretendido” (...) Asi las cosas, no existe duda, por
consiguiente, que no fue por desconocimiento de la ley sustancial, por vicios
en el procedimiento, por defecto factico, procedimental, ni sustancial, ni por
ninguna otra actuacién caprichosa que el juzgado accionado tomo su decision,
pues los motivos que con suficiencia expuso, constituyen una interpretaciéon
judicial valida y razonable, que no configura ninguno de los requisitos de
procedibilidad de la acciéon de tutela contra providencias y, por tanto, no se

advierte violacién a los derechos fundamentales de los accionantes.” ( . ..)1

Aplicada la regla de tres a este caso, tenemos que el
valor de los 72 metros cuadrados que corresponden al bien que pretende
el demandante en reivindicacion, nos daria la suma de $13.989.642,00.

Para este afio en que se presenté la demanda, el
salario minimo legal mensual estaba establecido en la suma de
$1.000.000,00 el que multiplicado por ciento cincuenta de que trata la
norma citada, arroja la suma de $150.000.000,00, coligiéndose la falta de
competencia considerando que este Despacho solo conoce de asuntos de
mayor cuantia.

Por tanto, en los términos del articulo 85 ibidem se
rechazara de plano la presente demanda ordenando su envio al Juzgado
Civil Municipal Reparto de la ciudad para que asuma su conocimiento.

Por lo expuesto, el JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
DE SANTA ROSA DE CABAL, Resuelve:

1. RECHAZAR la presente demanda por falta de
competencia de este Despacho para conocer de la misma.
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2. ORDENAR su remisiéon al JUZGADO CIVIL
MUNICIPAL REPARTO DE LA CIUDAD como asunto de su
competencia.

3.Cancélese la radicacion del proceso.

COPIESE y NOTIFIQUESE,

SULI MIRANDA HERRERA
Juez
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