9/6/22, 10:40 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

RV: CONTRADICCION AVALUO COMERCIAL - RAD. 2018-00122-00

Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 09/06/2022 10:20

Para: Ibeth Maritza Porras Monroy <iporrasm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Raul Fernando Bohorquez Bravo
<rbohorgb@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Carlos Javier Mogollon Salas
<cmogolls@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sin otro particular

DIANA MILENA PINTO SANCHEZ
Citadora grado Ill

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS
LABORALES
Palacio de Justicia, Calle 16 N° 14 -21, Piso 1
Socorro, Santander
Tel. 3175839881
Correo electronico: j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: ARISTOBULO Meneses <arismeneses@gmail.com>

Enviado: jueves, 9 de junio de 2022 10:09 a. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: oscarperez03@outlook.es <oscarperez03@outlook.es>

Asunto: CONTRADICCION AVALUO COMERCIAL - RAD. 2018-00122-00

Senores

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO

E. S. D.
REF: CONTRADICCION AVALUO ALLEGADO POR LA PARTE
DEMANDANTE

DEMANDANTE: EDINSON ERNESTO MARTINEZ GUEVARA

DEMANDADO: LUIS ALFREDO BOHORQUEZ RODRIGUEZ Y OTRA
PROCESO: EJECUTIVO
RADICADO: 2018-00122-00
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9/6/22, 10:40 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

ARISTOBULO MENESES RUEDA, mayor de edad, con domicilio y residencia en el municipio del
Socorro, identificado con la cédula de ciudadania No. 91.102.032 del Socorro, con Tarjeta Profesional
No. 117229 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado especial de la parte
demandada, me permito allegar pronunciamiento con relacion al avaluo presentado por la parte
demandante.

Cordialmente,
ARISTOBULO MENESES RUEDA

C.C. No. 91.102.032 del Socorro
T.P. No. 117.229 del C. S. de la J.

Remitente notificado con
Mailtrack
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Aristobulo Meneses Rueda
Abogado con especializaciones en
Derecho Constitucional, Derecho Administrativo
Derecho Laboral y Seguridad Social
T.P. N°117229 C.SJ.

Sefiores
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO
E. S. D.

REF: CONTRADICCION AVALUO ALLEGADO POR LA PARTE
DEMANDANTE

DEMANDANTE: EDINSON ERNESTO MARTINEZ GUEVARA
DEMANDADO: LUIS ALFREDO BOHORQUEZ RODRIGUEZ Y OTRA
PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2018-00122-00

ARISTOBULO MENESES RUEDA, mayor de edad, con domicilio y residencia en el
municipio del Socorro, identificado con la cédula de ciudadania No. 91.102.032 del Socorro,
con Tarjeta Profesional No. 117229 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de
apoderado especial de la parte demandada, me permito pronunciar respecto del avallo
presentado por la parte demandante, en los siguientes términos:

Una vez revisado el avallo presentado por la contraparte, se tiene que se aleja de la realidad
Yy, en consecuencia, obedeciendo a las reglas de contradiccion, tal y como lo sefiala el art. 444
CGP, me permito presentar avalio comercial sobre el predio rural “Cantarrana”, ubicado en
la vereda Bariri del municipio del Socorro, Departamento de Santander, elaborado por el
arquitecto JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ, quien cuenta con la experiencia idonea
siendo Socio miembro Lonja Inmobiliaria Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional
Santander y Perito Auxiliar de Justicia del Circulo de San Gil.

ANEXO

1. Avalto comercial predio rural Cantarrana, Vereda Bariri, Municipio del Socorro,
Departamento de Santander, elaborado en junio del afio 2022, por el perito avaluador
JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ.

2. Registro fotogréafico del inmueble ubicado en el predio rural Cantarrana, Vereda
Bariri, Municipio del Socorro, Departamento de Santander.

NOTIFICACIONES

El suscrito y mi representado recibimos notificaciones en la carrera 14 N° 12-48 Local 104
Edificio Asturias | del Municipio del Socorro, Departamento de Santander. Celular:
3115138596. E-mail: arismeneses@gmail.com.

Cordialmente,
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ARISTOBULO MENESES RUEDA
C.C. N°91.102.032 del Socorro.
T.P.N°117.229 C.S. de la J.

Carrera 14 N° 12-48 Local 104 Edificio Asturias | Socorro-Santander Cel. 3115138596
E-mail: arismeneses@gmail.com




AVALUO COMERCIAL
PREDIO RURAL CANTARRANA
VEREDA BARIRI

COPRINTER ASOCIADOS SAS
CONTRATISTA

JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
Arquitecto - Valuador

RAA: AVAL 16667204 RNA: 4138
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Google Earth

, Rurales, Maquinaria y
Equipo
SOCIO MIEMBRO LONJA INMOBILIARIA

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER

PERITO AUXILIAR DE JUSTICIA
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Imagen tomada de www.googleearth.com editada por José Jair Quintero S. Perito Avaluador

Mejoras predio CANTARRANA

MUNICIPIO DE SOCORRO, DPTO. DE SANTANDER
JUNIO DE 2022


http://www.googleearth.com/

DICTAMEN PERICIAL DE AVALUO COMERCIAL EN PREDIO RURAL,
PRESENTADO A LUIS ALFREDO BOHORQUEZ RODRIGUEZ, MUNICIPAL DE
SOCORRO, SANTANDER.

CONDICIONES DEL DICTAMEN PERICIAL

Este dictamen o prueba pericial, se ha elaborado en los términos requeridos por el articulo
226 del Codigo General del Proceso, por parte de JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ,
Perito Avaluador, incluido en lista de Auxiliares de Justicia del Circuito de San Gil, en la
modalidad de Peritos Arquitectos, solicitado de manera directa por el propietario, como
prueba que determine el valor comercial de este inmueble rural. El contenido del peritaje
considera los siguientes puntos:

I. SITUACION LEGAL DEL INMUEBLE AL MOMENTO DEL
AVALUO.

El peritaje se hace sobre el inmueble rural, denominado CANTARRANA, distinguido con
matricula inmobiliaria nimero 321-36783, y Cédula Catastral Numero 68755 000 0000 6024
0000, con cabida de 5.0Ha mas 5.163m? y unas construcciones de 755.80m?, dos lagos
con un area aproximada de 320.00m?, dos tanques para almacenamiento de agua potable
con capacidad de 28.00 Litros; ubicado en la vereda Bariri, zona rural del municipio de
Socorro, departamento de Santander, informacion tomada del titulo de propiedad y
suministrada por el propietario al momento de la visita de inspeccion ocular.

En el andlisis de los titulos de propiedad, se destaca que, el propietario, LUIS ALFREDO
BOHORQUEZ RODRIGUEZ, obtiene el predio por COMPRAVENTA, al sefior CARLOS
ALBERTO GARCIA GALVIS, por escritura publica N° 523 de agosto 12 de 2003 de la
Notaria Segunda del Socorro; luego por ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD
CONYUGAL, por escritura publica N° 1015 de agosto 24 de 2007 de la Notaria Primera del
Socorro, adquiere el predio en su totalidad.

/l. VALORACION DEL INMUEBLE.

Este informe precisa los detalles del avalio de mejoras ejecutadas por LUIS ALFREDO
BOHORQUEZ RODRIGUEZ, en un predio rural, que forma parte del denominado
CANTARRANA, de mayor extension, ubicado en la vereda Bariri, del municipio de Socorro,
Santander, durante este tiempo.



1. INFORMACION BASICA

Tipo de inmueble

Rural

Tipo de avallo

Comercial

Objeto del avalto:

Definir valor comercial

Uso del inmueble:

Rural - Agricola

Propietario (s)- CC
o NIT:

BOHORQUEZ RODRIGUEZ
C.C. 91.101.960

Solicitante del a vallio —
CC o NIT:

Direccion: No aplica Corregimiento, Vereda: | Bariri
Municipio: SOCORRO Departamento: SANTANDER
N° Catastral: 68 755 00 00 .QOOO 6024 000 Avallo catastral: $0
Mayor Extension
LUIS ALFREDO LUIS ALFREDO

BOHORQUEZ RODRIGUEZ
C.C. 91.101.960

Fecha de la visita:

Junio 01 2022

Fecha del informe:

Junio 06 2022

2. INFORMACION JURIDICA

TITULOS DE PROPIEDAD

Escritura(s) Fecha Notaria Oficina Registro Fecha Registro
523 Agosto 12 de 2003 | Segunda de Socorro Socorro Octubre 08 de 2003
LINDEROS, MEDIDAS Y MATRICULAS
Norte Oriente Sur Occidente Matricula
Lindero Medida | Lindero Medida Lindero ‘ Medida | Lindero ‘ Medida | Inmobiliaria
Todos los linderos del predio principal se definen en la escritura N° 523 de Agosto 12 de 2003, | 321-36783
de Notaria Segunda de Socorro, Santander Mayor Ext.

NORMAS URBANISTICAS - ORDENAMIENTO TERRITORIAL — LEY 388 DE 1997,

ACUERDO 008 de 2001 EOT GALAN

Tipo de suelo:

Suelo Rural: Se define como suelo para el
desarrollo rural aquellos que, por sus
condiciones de pendientes, clase agrolégica,
geomorfologia, disponibilidad de agua y uso
actual presentan aptitud para establecer
sistemas agricolas, pecuarios, silvopastoriles,
silvoagricolas y mineras siguiendo
tecnologias ambientalmente sostenibles. (Ver
plano).

Area de
actividad:

Suelos de Produccién y Desarrollo Rural

Se define como suelo para el desarrollo rural
aquellos que por sus condiciones de pendientes,
clase agroldgica, geomorfologia, disponibilidad de
agua y uso actual presentan aptitud para
establecer sistemas agricolas, pecuarios,
silvopastoriles, silvicolas y mineras siguiendo
tecnologias ambientalmente sostenibles.

Principales:

Usos del suelo

Agropecuario tradicional a semi — mecanizado
y forestal. Se debe dedicar como minimo el
15% del predio para uso forestal protector —
productor.

Usos del suelo
Complementarios

Infraestructura para distritos de adecuacién de
tierras, establecimientos institucionales de tipo
rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda del
propietario.

Usos del suelo
Compatibles:

Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria,
recreacién general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios y parcelaciones
rurales con fines de construccion de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten
predios menores a los autorizados para el
municipio para tal fin

Usos del suelo
prohibidos:

Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo
con fines de construccion de vivienda.

Aprovechamiento indice
Construccion:

No definidos en acuerdo

Aprovechamiento indice

Ocupacion:

No definidos en acuerdo




3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
Red publica de acueducto,
empresa AGUAS DEL Sistema de tratamiento
Acueducto: SOCORRO S.A - ES.P. y|Alcantarillado: alternativo  individual con
Acueducto veredal operada por pozo séptico.
junta administradora.
Eneraia Red publica operada por
eléct?ica' ELECTRIFICADORA DE | Gas domiciliario: Sin conexién en el predio
’ SANTANDER S.A - E.S.P.
. L o L Servicio de  recoleccion
. Telefonia moévil con sefial para | Recoleccion p
Telefonia: : P operado por Alcaldia
todo operador. residuos solidos: -~
Municipal
3.2. INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRASNSPORTE
Via Principal de Via terciaria rural del mpio. de .
Otras vias .
acceso al Socorro — Palmas del Socorro . No Aplica
) S secundarias:
Inmueble: circuito a veredas.
Tr’an_sp(.)rte Limitado Nuevas ylas. No aplica
publico: proyectos viales:
3.3. OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Educacion:

ESCUELA BARIRI.

Salud:

Solo en zona Cabecera Mpal.

Recreacién, cultura
y turismo:

Solo en zona Cabecera Mpal.

Culto religioso:

Solo en la Cabecera Mpal.

indice de precios al
consumidor (IPC):

variacion mensual del IPC
fue 0,84%, la variacion afio
corrido fue 6,55% y la anual
fue 9,07%. En mayo de
2022, la variacién anual del
IPC fue de 9,07%, es decir,
5,77 puntos porcentuales
mayor que la reportada en el
mismo periodo del afo
anterior, cuando fue de
3,30%.

Depdsito a término
fijo (DTF) a la
fecha:

3.4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
Actividad Caracteristicas
. . Residencial y comercial especiales del No Aplica
predominante: .
sector:
E(Lns,;;}m y (re(l,s:annliglncmlouﬁg El sector y el municipio en
Valorizacion del 9enera. ~p Tendencia al  general, presentan una
) valorizaciéon estable de la - ) c . .
sector: . S cambio del sector: minima tendencia al cambio,
tierra por lo limitado del - .
por la limitada infraestructura
mercado
En mayo de 2022, Ila

7.40% a mayo 30 2022

Valor Délar (US)

$3.785 a Junio 06 2022

Valor Euro:

$4.055 a Junio 06 de 2022




4. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

4.1. TERRENO Y CONDICIONES AGROLOGICAS *

Forma terreno Posicién Area (Ha) Frente (ml) Fondo , | Topografia
Nagendeve | sras
Irregular 5.163m?2 No aplica No aplica | Levemente Inclinada
Palmas del
Socorro
Clase de tierra: IV (uso agricola) Tipo suelo: Formacion (jar) Arcabuco y formacion (jg) Giron
Textura del suelo: Franco arcilloso Profundidad suelo: 36-81 cm | Pendiente predominante: 6% a 17%
Agua nacimientos o quebradas: Si Fuente: Cuenca Rio Suarez. IConcespr) autorizada: Sin
nformacion
Existe amenaza de riesgo Sl Cual: Inundacién por desbordamiento del lecho del rio Suarez
Elemento.s Zona proteccion por inundacion Otros Elementos: No Aplica
Naturales: del quebrada préxima
4.2. EDIFICACIONES
EDAD Y ESTADO DE LA EDIFICACION
Vida utl!' .estlmada de la No Aplica Edad esltl'm.ada de la 10 ANOS
construccion: construccion:
Inmueble con RPH: No Aplica Coeficiente Propiedad: No Aplica
NUmero de pisos: UN PISO Altura promedio: No Aplica
Area construida: 1.103,80m?2 Area libre: No Aplica
indice de ocupacion: indice de construccién: |.
iy P . . No Aplica C. = éarea construida / No Aplica A
O. = areacubierta/ area del lote: . .
area del lote:

ESPACIOS EN LA EDIFICACION

Establo, Caballerizas, Bodega, Apriscos, Galpones (2), Vivienda, Lagos (2), Tanques para Alm/to. Agua Potable
(2).

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION

No Aplica
4.3. CULTIVOS Y ARBORIZACION
Clase cultivo: NO APLICA Variedad: NO APLICA
Densidad cantidad/area: NO APLICA Vida uatil: NO APLICA
Vida remanente: NO APLICA Estado fitosanitario: NO APLICA
Arborizacién: UNIFORME Especies: leer_entes arbustos de
mediana y gran altura.

* Condiciones agrologicas tomadas del Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Dpto.
de Santander, IGAC.



REGISTRO PLANIMETRICO DE INMUEBLE
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6. AVALUO DE INMUEBLE

7.1 LEGISLACION Y METODO VALUATORIO UTILIZADO

Aplica en particular para este avallo, para darle valoracién del terreno como tal, para
determinar el valor comercial de las mejoras consistentes en cultivos, infraestructura fisica
y mano de obra para la administracion y el mantenimiento en general de la propiedad y
dichas mejoras, para ello se utilizan métodos y técnicas y se sustenta su legalidad asi:

Decreto Nacional 1420 de 1998 (julio 24) D. O. 43349, establece:

“Articulo 2°.- Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el
cual se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.”

Resolucién N° 0620 de 2008 (23 septiembre 2008) expedida por IGAC, establece:
“Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.”

“Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacidon acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno”.

El Perito valuador estd cumple con los términos de la Ley 1673 de 2013, el decreto
reglamentario 556 de 2014 y las circulares externas de la Superintendencia de Industria y
comercio que reglamentan la actividad del avaluador, el registro abierto de avaluadores y
dictan otras disposiciones en esa materia.

ESTUDIOS Y SOPORTE DE LA VALORACION - ANEXO N° 1

Las mejoras ejecutadas por el propietario del inmueble en el predio CANTARANA, con un
area de 5 Ha mas 5.163 m?, durante el tiempo que el propietario ha tenido el predio,
consisten en el mayor aprovechamiento de su uso agricola, mediante la implementacion de
cultivos permanentes como pastos para gordura, ademas de algunos transitorios propios
de la regién, de la construccion de varias obras de infraestructura fisica complementarias
para garantizar la produccién optima y de otras para fortalecer la produccion en ganaderia,
lecheria, caballerizas, apriscos, asi mismo se construyeron lagos para almacenamiento de
agua para ganado y riego, como valor agregado al predio, las cuales se hace necesario,
para darle el valorar comercial del inmueble.



Para determinar estos valores, se recurrié a la experticia técnica del Perito, que tiene
conocimientos suficientes para la cuantificacion de los valores unitarios de estas
actividades.

7.2 VALOR COMERCIAL DE LAS MEJORAS

De acuerdo con las consideraciones anteriores y la metodologia valuatoria utilizada, el valor
comercial de las mejoras ejecutadas en el inmueble se determina asi: VER EN LOS
ANEXOS.

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL EN SOCORRO SANTANDER

TABLA

MUESTRA HOMOGENEA DE ESTUDIO DE MERCADO, PARA DETERMINAR VALOR DE TERRENO DE
INMUEBLE (SUELO DE CONSERVACION AMBIENTAL EN MUNICIPIOS DE SANTANDER)

REFERENCIA LOCALIZACION MEDIDA VALOR VALOR MEDIDA
Predio finca, en Vda EIl
1 Vergel, Mpio. Socorro, 4,0 $ 1.200.000.000,00 $ 300.000.000
$1.200.000.000 cor
40.000m: - 4ho. - b0 zona campestre.
Predio finca, en Vda El
2 N, ]lteE 14,0 $2.000.000.000,00|  $142.857.143
Socorro, zona
campestre.
B ( Predio finca, ubicada a
3 |4 Km del casco urbano 2,50 $ 900.000.000,00 $ 360.000.000
Mpio. Socorro, zona
campestre.
sr.oscarpem | PR s wocadn
4 Comisionista 56, SEEaie zon’a 1,00 $ 350.000.000,0 $ 350.000.000
Cel. 316 390 2567 pio- :
campestre.
PROMEDIO 288.214.286
DESVIACION ESTANDAR 100.396.323
COEFICIENTE VARIACION 34,8%
LIMITE SUPERIOR 388.610.609
LIMITE INFERIOR 187.817.962




AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL EN SOCORRO SANTANDER

DATOS DEL INMUEBLE
Propietario: [LUIS ALFREDO BOHOQUEZR. C.C.91.101.960 |Fecha: 06/06/2021
Localizacion:  |Vereda Bariri, Socorro, Santander Nombre. CANTARANA
N° Predial: 68755 000 000 000 00 60240 000 000 000 [Matric. 321 - 36783

CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE Y CULTIVOS
Area Valor Valor
Ha / m2 Unitario Parcial

Tipo Inmueble

Terreno rural en vereda Bariri,
Socorro, Santander, suelos de
proteccién segin EOT, actividad
silvoagricola y/6 silvopastoril: suelos
ideales para el establecimiento de
especies forestales, compatible con
cultivos, bosque humedo
premontado, con cobertura de
bosque y herbazal abiertos,
superficie con forma levemente
guebrado, con gradiente de
pendiente entre 10% - 20%, uso
consernvacion y proteccion,
aprovechamientos condicionados de
especies forestales, acceso directo
por via vehicular, un tramo en placa
huella y otro tramo sin pavimentar
en buen estado,

5,5163 $ 288.214.285,71 $ 1.589.876.464,29

SUBTOTAL TERRENOS $ 1.589.876.464

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $ 579.255.948

SUBTOTAL CULTIVOS $0

VALOR DEL INMUEBLE $2.169.132.412

Nota: Datos de area de terreno tomados de Certificado de Tradicion y Libertad reportado al Perito

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE RURAL CANTARRANA, LOCALIZADO EN LA
VEREDA BARIRI, DE SOCORRO, SANTANDER, SE TAZAN EN LA SUMA DE: DOS MIL
CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL
CUTROCIENTOS DOCE PESOS M. CTE. ($2.169.132.412).




ALCANCE DEL AVALUO

Para la determinacién del valor comercial definido en el presente avallo, se tom6 como
referencia el valor establecido en el estudio de mercado, este valor se entiende como el
precio mas favorable por el cual se transaria el inmueble en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien (Art. 2 Dec. Nal. 1420 de 1998).

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer

El avaluador no tiene intereses en el bien objeto de avallo
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesién
El avaluador ha realizado una visita de verificacién personal al bien al bien objeto de avaluo.

El avaluador declara que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante del
avaldo.

El avaluador confirma que el contenido de este informe es confidencial para las partes
solicitantes, que no dara informacion de su contenido a terceros y no se hace responsable
de la utilizacién inadecuada de su contenido ante terceros.

RECOMENDACIONES AL SOLICITANTE DEL AVALUO

El Perito avaluador considera pertinente hacer las siguientes recomendaciones a las partes
del proceso interesadas en la valoracion de las mejoras:

A. En la visita de inspeccion al inmueble mejorado, se verifico un conjunto de acciones
tendientes a dar valor agregado al suelo de uso agricola, que han sido valoradas con el
justo precio para facilitar una negociacion entre las partes.

B. Es procedente establecer acuerdos, sobre la base del reconocimiento de la propiedad,
del terreno en cabeza del propietario segun los titulos, aportados y estudiados por el
perito avaluador, pero es innegable el valor que representan las mejoras y el efecto
positivo en el mayor valor comercial del inmueble.

Ill. CONTENIDO COMPLEMENTARIO DEL INFORME

El contenido del informe pericial solicitado por el sefior LUIS ALFREDO BOHORQUEZ
RODRIGUEZ, propietario del inmueble, en su contenido especifico en las siguientes
declaraciones e informaciones, tal como indica el articulo 226 del Codigo General del
Proceso:



1. Identidad del Perito: Nombre JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ. Identificacién Cedula
de ciudadania N° 16.667.204, expedida en Cali

2. Datos de localizacién del Perito: Direcciéon Carrera 9 N° 10-55 Piso 3, San Gil. Teléfonos
315 9277545 7243590. WhatsApp 3144670715. Correo electrénico
arquinterojhs@gmail.com

3. Profesion del Perito: Titulo de pregrado Arquitecto con matricula profesional 7670042741
VLL. Titulo de posgrado Especialista en Administracion de Empresas. Diplomado en
Avalltos por la Camara de Comercio de Bucaramanga y la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander y Miembro de la Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos —
Regional Santander. Se adjunta copia de los titulos.

4. Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje: El Perito relaciona la
publicaciébn de dos (2) columnas, relacionadas con la materia especifica, hechas en
TAZACION, medio electrénico de opinién y asuntos gremiales, producido por la Lonja
Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos, Regional Santander, detalladas asi:
A. El impacto de los impuestos en los avallos para compra venta con el estado y su
afectacion a los precios de mercado.

B. Como los aprovechamientos de la norma urbanistica del POT, afectan un avallo.

5. Lista de los casos en los que ha sido designado como Perito: El Perito sefiala la siguiente
lista en orden de antiguo a mas reciente:

Juzgado adjunto al Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal de San Gil, Santander

Radicado: 2009-0249-00

Demandado: ANA DE DIOS MALDONADO VARGAS

Demandante: COOPCENTRAL

El Juzgado le designo como perito y ordeno el avalto del inmueble corresponde a un lote
de terreno identificado con matricula inmobiliaria nimero 319-34626 y cedula catastral
numero 010005020012000, localizado en la urbanizacibn Alameda Real, sector
noroccidental de la zona urbana de San Gil, en la carrera 8A N° 27-34. . Informe pericial
con fecha 20 de abril de 2012.

Juzgado Segundo Civil del Circuito de San Gil, Santander

Radicado: 2008-0080-00

Proceso Divorcio Agrario

Demandado: AMALIA CARRENO DE MONROY Y ALVARO CORDOBA MORENO
Demandante: INVERSIONES MONRO LTDA

El Juzgado le designo como perito y le ordeno el avalto de los bienes inmuebles objeto de
division, que incluye terrenos, construcciones, y ademas cultivos y muebles y enseres de
un trapiche. Informe pericial con fecha 30 de agosto de 2012

Juzgado adjunto al Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal de San Gil, Santander

Radicado: 2009-0249-00

Demandado: ANA DE DIOS MALDONADO VARGAS

Demandante: COOPCENTRAL

El Juzgado le designo como perito y ordeno el avalto del inmueble corresponde a un lote
de terreno identificado con matricula inmobiliaria nimero 319-34626 y cedula catastral



numero 010005020012000, localizado en la urbanizacién Alameda Real, sector
noroccidental de la zona urbana de San Gil, en la carrera 8A N° 27-34. . Informe pericial
con fecha 20 de abril de 2012.

ESE Hospital Luis Carlos Galan Sarmiento de Charald, Santander

Orden de prestacion de servicios suscrita entre la ESE Hospital Luis Carlos Galan
Sarmiento de Charala, Santander y JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ.

Objeto de la OPS: Peritaje de valoracion de elementos de segunda mano retirados de
construccién. Informe pericial con fecha 25 de febrero de 2013.

Municipio de EIl Pefion, Santander

Contrato de prestacion de servicios profesionales de apoyo a la gestion N° 122 de 2015,
suscrito entre el Municipio de El Pefidén, Santander y JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
Objeto del contrato: Prestacion de servicios profesionales de apoyo a la gestion para
actualizacion, cuantificacién y valoracién de los activos fijos incluidos en los estados
financieros del municipio de El Pefién, Santander. Informe pericial con fecha 30 de
diciembre de 2015.

Juzgado Promiscuo Municipal de Mogotes, Santander

Radicado: 2015-000-00

Proceso de particion

Demandante: ANA LUCIA GUTIERREZ CALDERON

El Juzgado le designo como perito y ordeno determinar el valor comercial del inmueble
corresponde a un lote de terreno denominado El Pantano, identificado con matricula
inmobiliaria nimero 319-49252 y cedula catastral nimero 68 051 00 00 0003 0086 000,
cuya cabida superficiaria es de 4 Hectareas (Ha) 6503 metros cuadrados (M2) y esta
ubicado en la vereda Tubuga, zona rural del municipio de Mogotes, Santander.

Informe pericial con fecha 26 de octubre de 2016.

Juzgado Promiscuo Municipal de Aratoca Santander

Radicado: 2015-00044-00

Proceso de pertenecia

Demandado: Herederos indeterminados de Mateo Diaz Moreno y demas personas
desconocidas e indeterminadas.

Demandante: PEDRO IGNACIO ORTIZ MEJIA

El Juzgado le designo como perito y ordeno determinar la explotacion econémica, cultivos,
clase de construcciones o0 mejoras realizadas y cudl es su antigliedad y valor del inmueble
corresponde a un lote de terreno identificado con matricula inmobiliaria nimero 319-17115
y cedula catastral nimero 68 051 00 00 0003 0082 000, cuya cabida superficiaria inicial es
de 4 Hectareas (Ha) 6503 metros cuadrados (M2) y esta ubicado en la zona rural del
municipio de Aratoca, Santander, en la vereda Clavellinas.

Informe pericial con fecha 26 de octubre de 2016.

Juzgado Laboral Municipal de San Gil, Santander

Radicado: 686793105001-2013-00194-00

Demandado: LUIS ISNARDO VEGA HERNANDEZ Y MARIA BERNARDA ALARCON
ORTIZ

Demandante: ELSA CHAPARRO SAN MIGUEL



El Juzgado le designo como perito y ordeno el avalio de varios muebles y enseres
secuestrados a los demandados.
Informe pericial con fecha 14 de marzo de 2017.

Juzgado Promiscuo Municipal de Mogotes, Santander

Proceso declarativo

Demandado: ANA DOLORES ARDILLA CASTELLANOS

Demandante: LILIA JANETH GARCIA FRANCO

La parte demandante solicito al perito determinar el valor comercial de la construcciéon
existente de 205 M2 segun licencia de construccién y otra adicional de 176 M2, ejecutadas
en el predio identificado con matricula inmobiliaria numero 319-1703 y cedula catastral
numero 68 464 01 00 0012 0016 000, cuya cabida superficiaria es de 540 metros cuadrados
(M2) segun informacion de los titulos de propiedad y esta ubicado en la carrera 7 nimero
6-28, 30 y 36 de la zona urbana del municipio de Mogotes, Santander,

Informe pericial con fecha 5 de mayo de 2017.

Municipio de Coromoro, Santander

Contrato de prestacion de servicios profesionales de apoyo a la gestion N° 133 de 2017,
suscrito entre el Municipio de Coromoro, Santander y JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
Objeto del contrato: prestacion de servicios profesionales para la elaboracion de AVALUOS
COMERCIALES DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES INCLUIDOS EN LOS
ESTADOS FINANCIEROS DEL MUNICIPIO COROMORO, SANTANDER. Informe técnico
con fecha 28 de diciembre de 2017

Juzgado Promiscuo Municipal de San Gil Santander

Proceso: responsabilidad civil contractual

Radicado N°: 68679408900420180017600

Demandado: HELVERT FERNANDO SANCHEZ SUAREZ

Demandante: JUAN CARLOS JARAMILLO GONZALEZ

La Doctora MARIA ESTRELLA RODRIGUEZ GUALDRON, apoderada de la parte
demandante parte demandante solicito al perito como prueba, que determinara la existencia
de una construccion en un predio urbano de San Gil, la legalidad, el estado del avance y
valor de la misma en un predio identificado con matricula inmobiliaria nimero 319-49822 y
cedula catastral numero 68 679 01 00 0776 0006 000, cuya cabida superficiaria es de 72
metros cuadrados (M2) segun informacion de los titulos de propiedad, de ubicacion
esquinera en la carrera 12A namero 4-10, Lote 6, Manzana B, de la urbanizacion Terrazas
de San Luis, en zona urbana del municipio de San Gil.

Informe pericial con fecha 24 de mayo de 2018.

Dictamen Pericial para Rama Judicial en San Gil Santander

Proceso: responsabilidad civil contractual

Demandado: ALVARO ACEVEDO REMOLINA

Demandante: FLOR ALBA APARICIO RODRIGUEZ

La Doctora MARIA ESTRELLA RODRIGUEZ GUALDRON, apoderada de la parte
demandante parte demandante solicito al perito como prueba, que determinara que
determina la clase de dafios ocasionados en un apartamento y a su amueblamiento interior,
por posibles fallas de construccion y mantenimiento de zonas comunes y de otra unidad
privada colindante; también las causas de esas fallas, las posibles soluciones y el valor de
las mismas y de todos los dafios materiales ocasionados sobre un inmueble sometido al



régimen de propiedad horizontal, distinguido como apartamento 301 del edificio “Acevedo
Remolina”, con matricula inmobiliaria nimero 319-54511, y cedula catastral nUumero 68 679
01 00 0032 0038 906, cuya cabida superficiaria es de 72 metros cuadrados (M2) segun
informacion de los titulos de propiedad, de ubicacion medianera en la manzana, con
direccion calle 9 A nimero 5 A 26, barrio San Juan de Dios, en zona urbana del municipio
de San Gil Santander.

Informe pericial con fecha 9 de agosto de 2018.

Dictamen Pericial para Rama Judicial en San Gil Santander

Proceso: responsabilidad civil contractual

Demandado: ARMANDO SANTOS CHACON

Demandante: FABIO DE JESUS TORRES YARURO

La Doctora MARIA ESTRELLA RODRIGUEZ GUALDRON, apoderada de la parte
demandante parte demandante solicito al perito como prueba, como prueba que determina
la clase de afectaciones y los impactos econémicos de las mismas, ocasionados en un
inmueble rural de su propiedad, por el uso indebido de una zona comun resultante de la
constitucion de una servidumbre por parte del demandado; aspectos sobre lo cual se
establece la reclamacién de dicha parte en un proceso judicial, el peritaje se practica sobre
El peritaje se hace sobre el inmueble rural, distinguido como RANCHO TORRES DOS (2),
con matricula inmobiliaria nimero 302-11402, y sin nimero de cedula catastral asignado
por ser una subdivisién reciente de otro predio mayor, cuya cabida superficiaria es de 6.332
metros cuadrados (M2) segun informacién de los titulos de propiedad, ubicado en la vereda
El Choro, en zona rural del municipio de Villanueva Santander.

Informe pericial con fecha 4 de octubre de 2018.

Juzgado Promiscuo Municipal de Santana, Boyaca

Proceso: Ordinario Verbal

Radicado N°: 2018-0054

Demandado: MARTIN CEPEDA OLAYA Y VIVIAN CEPEDA OLAYA

Demandante: JOSE IVAN PEDROZA CEPEDA, IVONNETH PEDROZA CEPEDA Y
RAFAEL PEDROZA CEPEDA

El peritaje fue solicitado de manera directa por la Parte Demandante, representada por el
Doctor FABIO SOACHA y ordenado mediante auto por el Juzgado Promiscuo Municipal de
Santana, se hace sobre los inmuebles identificados con matriculas N° 083-38156, 083-
42282 y 083 — 42281 ubicados en la vereda San Martin el primero y los segundos en la
vereda San Pedro del municipio de Santana. Determin6 aspectos relevantes a esos predios
como; linderos y cabida, destinacion, mejoras existentes, circunstancias de posesion,
explotacién econdmica, vias de acceso, estado actual y conservacion, su avalio comercial,
avalio de mejoras y frutos civiles, en igual sentido debera elaborar levantamientos
topogréficos con anexo de cartera de calculo de coordenadas

Informe pericial con fecha 26 de noviembre de 2018.

Municipio de El Pefibn, Santander

Contrato de prestacion de servicios profesionales de apoyo a la gestion N° 043 de 2019,
suscrito entre el Municipio de El Pefidon, Santander y SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS, Regional Santander, Lonja Inmobiliaria

Objeto del contrato: Prestacion de servicios profesionales a la secretaria de planeacion en
la actualizacion de avalios comerciales corporativos elaborados con anterioridad, a



inmuebles rurales y urbanos de interés para el desarrollo de proyectos del plan de desarrollo
en el municipio El Pefibn Santander. El perito designado por el Contratista fue el Arquitecto
JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ. Informe pericial con fecha 26 de febrero de 2019.
Municipio de El Pefidn, Santander

Juzgado Segundo Civil del Circuito del Socorro, Santander

Proceso: ejecutivo

Radicado N°: 2014-00104-00

Demandado: CARLOS JULIO BLANCO SANCHEZ Y LUZ STELLA RODRIGUEZ
RAMIREZ

Demandante: OFELMA VILLAREAL MENDOZA

El Doctor CARLOS JULIO BLANCO SANCHEZ, apoderada de la parte demandada solicito
al perito como prueba, que determinara determinar el valor de negociacion de un inmueble
urbano en el mercado inmobiliario local del Socorro Santander. El avallo se practica sobre
un inmueble urbano, propiedad de LUZ STELLA RODRIGUEZ RAMIREZ, identificada con
cedula de ciudadania N° 37892507, expedida en San Gil Santander, ubicado en la carrera
16 11-15 en El Socorro Santander

Informe pericial con fecha 1 de agosto de 2019.

Juzgado Segundo Civil del Circuito de San Gil, Santander

Proceso: ejecutivo

Radicado N°: 2017-0083-00

Demandado: COMERCIALIZADORA ISALEJO SAS Y YESENIA VARGAS MANRIQUE
Demandante: HECTOR MARIN GARCIA

El Doctor CARLOS JULIO BLANCO SANCHEZ, apoderada de la parte demandante parte
demandada solicito al perito como prueba, que determinara determinar el valor de
negociacién de un inmueble urbano en el mercado inmobiliario local del Socorro Santander.
El peritaje se hace sobre el inmueble urbano, distinguido con matricula inmobiliaria nimero
319-18223, y numero de cedula catastral 68679010001140005000, propiedad de
COMERCIALIZADORA ISALEJO SAS, Nit. 900504546-8, ubicado en la calle 22 8-56,60
Cra 9 22-04, en San Gi Santander

Informe pericial con fecha 5 de agosto de 2019

6. Designacién como perito en procesos anteriores o en curso, por alguna de las partes o
por un mismo apoderado de alguna de las partes: El Perito declara que no conoce, ni ha
tenido relacion profesional o comercial con ninguna de las partes ni sus apoderados.

7. Inhabilidades e incompatibilidades: El Perito declara NO estar incurso en ninguna de las
11 causales de inhabilidad contenidas en el articulo 50 del C6digo General del Proceso. Se
anexan certificados de antecedentes fiscales, disciplinarios y judiciales del Perito.

8. Declaracion de que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto a los peritajes rendidos en anteriores procesos sobre la misma
materia y en caso de ser diferentes explicar la justificacion de la variacion: El Perito declara
gue, utilizo metodologias valuatorias diferentes con respecto a los informes periciales
presentados anteriormente en otros procesos relacionados con el avalio de mejoras y la
diferencia es que en este informe, requiri6 hacer proyecciones econémicas futuras para
calcular el monto de la utilidad que deja de percibir la parte demandada, al terminarse de
manera anticipada el proceso de produccion de varios cultivos que implanta y cosecha.



9. Declaracion de que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de ser diferentes explicar la justificacion de la variacion: El Perito declara
gue para este peritaje en particular tuvo que recurrir a su experticia como constructor, para
calcular valores unitarios de actividades de construccién en el caso de las mejoras de la
infraestructura fisica en el predio. También necesito apoy6 de documentos técnicos sobre
el cultivo de cacao y citricos, con base en los cuales calculo los valores de la implantacion
de los cultivos, su vida 0til y las utilidades proyectadas que se afectaron para el solicitante
del peritaje; esos documentos fueron estudios realizados por los gremios e instituciones de
educacion superior, que complemento con informacién oficial del DANE, en cuanto a
precios de mercado para esos productos agricolas.

10. Relacion y adjunto de los documentos e informacién utilizados para la elaboracion del
dictamen: El Perito presenta la informacion que sustenta su informe, que se relacionan asi:

e Copia de certificado de tradicion del inmueble expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos del circulo de Barichara.

¢ Informacion planimetria del inmueble tomados de la base catastral nacional del
IGAC, incluida en el numeral 1 del informe

e Registro fotogréafico del inmueble, incluido en el numeral 2 del informe

¢ Anexo de informacién técnica de soporte, de los cuales se tom¢ la informacién para
el peritaje asi:
El Cultivo Del Cacao; Un Negocio Rentable, Competitivo Y Ambientalmente
Sostenible En Colombia, documento técnico del Fondo Nacional del Cacao,
producido por José David Baron Urquijo Ingeniero Agronomo
Evaluacién econdmica de la produccion de citricos cultivados en el Piedemonte del
Departamento del Meta durante 12 afios, Corpoica y Unillanos 2010.
DANE, boletines mensuales insumos y factores asociados a la produccién
agropecuaria

e Documentos y credenciales del Perito, incluye copias de cedula, carnet, certificados
de antecedentes disciplinarios, fiscales y judiciales, de titulos académicos, de
formacion complementaria, registro abierto de avaluadores en categorias para
inmuebles urbanos, rurales y maquinaria y equipo.

El Perito manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el presente dictamen se ha
realizado comprometiendo su opinién, que es independiente y corresponde a su real
conviccioén profesional.

Hasta aqui el informe pericial que se presenta a seis (06) dias del mes de junio de 2022, en
veintidos (21) paginas rubricadas. También se incluye 14 fotocopias de los documentos
relacionados.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El Perito Avaluador designado por el Contratista de la consultoria, cumple con los términos
de la Ley 1673 de 2013, el decreto reglamentario 556 de 2014 y las circulares externas de



la Superintendencia de Industria y comercio que reglamentan la actividad del avaluador, el
registro abierto de avaluadores RAA y dictan otras disposiciones en esa materia.

Declara que No tiene intereses en el bien avaluado, ni relacion directa o indirecta con el
propietario del inmueble, ha realizado visita de verificacion personal al bien avaluado y que
el contenido de este informe es confidencial para las partes solicitantes, no dara informacion
de su contenido a terceros y no se hace responsable de la utilizaciéon inadecuada de su
contenido ante terceros.

El Perito Avaluador designado por el Contratista de la consultoria, manifiesta bajo la
gravedad de juramento, que el presente dictamen se ha realizado comprometiendo su
opinién, que es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.

VALIDEZ DEL AVALUO

El presente avallo, estara vigente mientras las condiciones del inmueble, el sector,
mercado y econémicas del pais, permanezcan estables. Su vigencia es de UN (1) afo,
contados desde la fecha de su expedicion. (Articulo 19 Decreto Nacional 1420 de 1998).

RESPONSABILIDAD DEL AVALUO

El Representante Legal de COPRINTER ASOCIADOS SAS, Contratista directo y el Perito
Avaluador designado, responsables del avallo, identificados a continuacion, firman el
informe a los 06 dias del mes de junio de 2022.

BEEs A
RAA PIN de Validacién: ad60ac8
JUAN PABLO GOMEZ BAUTISTA JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
R. /L. COPRINTER ASOCIADOS SAS Perito Avaluador
Contratista RAA: AVAL-16667204

RNA: 4138



ANEXO INFORMACION TECNICA DE SOPORTE

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL EN SOCORRO SANTANDER
DATOS DEL INMUEBLE N° 1 AVALUADO

Propietario: | Luis Alfredo Bohdorquez R. C.C. 91.101.980 |Fecha: 06/06/2022
Localizacion: Vda Bariri, Socorro, Santander Nombre. Predic CANTARANA
N° Predial: 68755 000 000 000 00 60240 000 000 000 |Matric. 321 - 36783
CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE
5 ) Valor Valor

Tipo Inmueble Area: Ha Unitario parcial
Terreno rural, suelos EOT, otras
categorias, areas de recreacién y
parcelaciones rurales, y corredor vial 5,5163 $ 288.214.286 $ 1.589.876.466
de senicios complementarios.
VALOR INMUEBLE $ 1.589.876.466

MNota: Datos de drea de terreno y construida tomados del Levantamiento Topogréfico

DATOS DEL INMUEBLE N° 2 AVALUADO

Propietario: | Luis Alfredo Bohérquez R. C.C. 91.101.960 [Fecha: 06/06/2022
Localizacioén: Vda Bariri, Socorro, Santander Nombre. Predio CANTARANA
N° Predial: 68755 000 OO0 000 OO0 60240 000 000 000 |Matric. 321 - 36783
CALCULO DEL VALOR DE MEJORAS
: ble i Valor Valor

Ul Al Area: Ha Unitario Parcial
Terreno rural, categorias suelos EOT
para actividades agropecuaria,
agroforestal y forestal, en area de 5,5163 $ 288.214.286,00 $ 1.589.876.466
influencia de corredor vial
Construccion - VIVIENDA $ 71.485.128
Construccion - BODEGA $ 70.447.608
Construccion - CABALLERIZAS Y $ 136.953.612
Construccion - CORRALES $ 300.369.600
VALOR INMUEBLE $ 2.169.132.414
Nota: Datos de area de terreno y construida tomados del Levantamiento Topogréafico.

ANEXO N° 2,

METODO PARA DETERMINAR V ALOR CONSTRUCCION EXISTENTE EN

PREDIO RURAL, EN SOCORRO, SANTANDER

DATOS DE LA CONSTRUCCION - VIVIENDA ADMINISTRADOR

Propietario: | Luis Alfredo Bohérquez R. C.C. 91.101.960 [Fecha: | 06/06/2022

Area construida | 68,90 M2 |valor construccion nueva (M2) | $ 1.200.000
Localizacién:  [Vda Bariri, Socorro, Santander [Nombre. [  VIVIENDA ADMINISTRADOR
Sistema constructivo de edificacion del inmueble: Muros de carga

Muros: Blogue arcilla |Pisos: baldosa ceramica Cubierta estruct: tejas barro y madera

Edad edificacion (afios): < 14 |Vida util edificacion (afios): 100
Edad en % vida: | 14 Estado conservacion | 2,00 [Depreciacion: d 13,54%

*Clase 2: H inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente
en lo gue se refiere al enluc imiento

FORMULA: AVALUO DEPRECIADO
Ad = avaluo depreciado

Ad=A-d A = avaluo Ad = $82.680.000 - 13,64% = $ 71.485.128
d = depreciacion

Motas:
1. Datos valor construccion, ex periencia profesional Perito Arquitecto
2_ Datos para depreciacion, tabla Fitto y Corvini, resolucion 620 de 2008 IGAC. Art. 37 numeral 9



Propietario: Luis Alfredo Bohérquez R. C.C. 91.101.960 |Fecha: 06/06/2022
Localizacion:  [Vvda Bariri, Socorro, Santander Nombre. BODEGA

Area construida | 67,90 M2 [valor construccién nueva (M2) | $1.200.000
Sistema constructivo de edificacion del inmueble: Columnas concreto reforzado

Muros: Bloque arcilla |Pisos: concreto Cubierta Estruct.: Metdlica

Edad edificacion (afios): ° 12 |Vida util edificacion (afios): 100
Edad en % vida: | 12 Estado conservacion ~ [ 2,00 [Depreciacion: d 13,54%
* Clase 2: B inmueble esta bien conservado.

Notas:
1. Datos valor construccién, experiencia profesional Perito Arquitecto
2. Datos para depreciacion, tabla Fitto y Corvini, resolucion 620 de 2008 IGAC, Art. 37 numeral 9

Propietario: Luis Alfredo Bohdérquez R. C.C. 91.101.960 Fecha: 06/06/2022
Localizacién:  [Vvda Bariri, Socorro, Santander [Nombre. | CABALLERIZAS Y OTROS
Area construida | 282,60 M2 |Va|or construccion nueva (M2) | $ 600.000
Sistema constructivo de edificacion del inmueble: | Muros de carga

Muros: Adobe crudo [Pisos: concreto y medera [Cubierta estruct: tejas barro y madera

Edad edificacion (afios): 2 | 12 [Vvida util edificacion (afios): | 70
Edad en % vida: | 17 |Estado consernvacion ~ | 2,00 [Depreciacion: d | 19,23%

* Clase 2: B inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente
en lo gue se refiere a pintura

Notas:
1. Datos valor construccion, experiencia profesional Perito Arquitecto
2. Datos para depreciacioén, tabla Fitto y Corvini, resolucién 620 de 2008 IGAC, Art. 37 numeral 9

Pnople(arlo: Luis Alfredo Bohdérquez R. C.C. 91.101.960 Fecha: 06/06/2022

Localizacion: [Vda Bariri, Socorro. Santander |[Nombre. |CORRALES CUBIERTOS

Area construida | 340,00 M2 [\Valor construccion nueva (M2) | $ 1.200.000
Sistema constructivo de edificacion del inmueble: | Porticos concreto y acero

Muros: No aplica |Pisos: concreto y piedra |Cubierta Estruct.: Metalica

Edad edificacion (afios): < | 12 | VVida util edificacion (afios): | 100
|[Edad en % vida: | 12 |Estado conservacion | 2,00 |Depreciacion: d | 26.38%
* Qase 2. B Inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones minimas.

Notas:
1. Datos valor construccion, experiencia profesional Ferito Arquitecto
2. Datos para depreciacion, tabla Fitto y Corvini, resolucion 620 de 2008 IGAC, Art. 37 numeral 9

Perito designado:

JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
RAA: AVAL-16667204
RNA: 4831
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INMOBILIARIA

SCA

REGIONAL SANTANDER

Arg. José Jair
soc :
cou"'.;::n: Quintero Sanchez
ARQUITECTOS C.C. 16667204
PRESIDENCIA RNA LI: 7670042741VLL

RNA SIC:
NACIONAL  Vauador SENOR

- REPUBLICA DE COLOMBIA JU———
? CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
SALA ADMINISTRATIVA
OFICINA JUDICIAL DE SAN GiL
Nombras y Apellidos:
JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
C.C.No. 16.567.204 DE CALI
Vigente hasta: 31 de merzo de 2018
San Gil, Sepliembre 12 de 2016

Valido dnicamente para©  POSESION
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

g sefiorfa) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16667204, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Agosto de 2018 y se le ha asignado el
rimero de avaluador AVAL-16667204.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

apartamen i i i ituados total o
Casas tos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y que_gas Si
) parda;rnerﬂe en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
mdeﬁs an Régimen de Transicién

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance |
establos, galpones, cercas, sistemas de

) . iviendas, edificios, .
« Terrenos rurales con 0 Sin copsvuocmes. mosw:u?ﬁvos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
ieq0. drenaje, vias, adewacléne'de SUG:";Sch F;mz'er;to agropecuario y demés infraestructura de explotacién
parcial adoptado, lotes pard apre

situados totalmente en areas
Fecha de inscripcin Regm ¢ Transicion
08 Ago 2018

s Histéricos
. ueologica y Monumentos
. . Conservacion Arq
Categoria 5 Edificaciones de

Alcance

. entos historicos.
” itecténica y monum
« Edificaciones de conservacion ard
Fecha de inscripcdn Inégi > imen Académico
08 Abr 2022
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calegofia 6 Inmuebles Especiales

Amnce

» Incluye centros comerciales, hoteles, cole

e gios, hospitales, clini
T uebles qUE N0 58 clasifiquen dentro de | p nicas y avance de obras. Incluye todos los

0s numerales anteriores,

de inscripcion | Regimen
1;8911;‘; 2022 ! Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcibn Regimen
08 Ago 2018 | Réglmen de Transiclén

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

. . . i ; ia Inmuebles Rurales con el
* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categor uedie 2
Cédigo RUFI-OBF:Q vig:r?te d?sde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro

Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

ional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
0225, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
: a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nac
Y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en I

NOTA: A RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
OTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AC O CRIPCION EN EL RAA

VIGENCIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE

L
08 datos de contacto del Avaluador son:

Ciugad.
Udag: BARICHARA, SANTANDER

il’ecc' :
'on: CALLE 67 20 Pagina 2 de 3
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Regislro Abserto de Avaluodores

RAA f
BIN de Valldacion. b2600add hlips /iwww raa org co =
Telétono: 3144670715

Correo Electronico: arquinterojhs@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupaci ;
, 16n:
Arquitecto- La Universidad del Valle. P SROsRmarasSa s amesss

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disclplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 16667204.

El(la) senor(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2600add

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

7

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Nﬂf"ﬁ‘.‘.'.‘::_lif“ REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO

S CERTIFICADO DE TRADICION

wpenrt
MATRICULA INMOBILIARIA

rtiﬂC“do gennm‘(:?qcon el Pin No: 220528426459791904 Nro Matricula: 321-36723
y TURNO: 2022-1416¢

ce
pag pa

|mpmsolel 28 de Mayo de 2022 a |as 12:33:41 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma d i
! s el registrador en 1a ultima pagina
~CULO RCGISTRALY 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SOCORRO VEREDA: BARIRI
i :H,\AFT-RTUR‘\: 08-10-2003 RADICACION: 2003-2955 CON: ESCRITURA DE: 08-10-2003
FiL o CATASTRAL: 687550000000000060240000000000C0D CATASTRAL ANT: 687550000000602400G0

cOL‘?G
NUPRE!
£STADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

contenidos en ESCRITURA Nro 523 de fecha 12-08-2003 en NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO LOTE con area de 55163 HAS (ART.11 DEL DECFETO
(TUDEJULIOBRBA). " (o i : '
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AREAY COEFICIENTE S " % oli sl A oyn W3 mon (@ gyt o= i 5 72y 3 - -~
AREA- HECTAREAS: METROS @ CENTIMETROS :-rvinn 1507 § g™ 058 i S0 407 1 10 2 % f
b Shawiry e o et By et ke § T
AREAPRIVADA - METROS :* CENTIMETROS : f AREA.CONSTRUIDA " METROS : CENTIMETROS: .-~ .. =
.q CRRE C :, L ’j’:‘.}? P A = L'A b I
COEFICIENTE : % e T ‘L— Yy il o Y

’ £ X
S nE TaT i s B R

COMPLEMENTACION: - " s P o R
ESCRITURA 470, DEL 20-05-1998 NOTARIA 2 DE SOCORRO REGISTRADA EL 21-05-1998 POR DIVISION DE: GARCIA GALVIS CARLOS ALBESTO.
GARCIA DE STUNKEL CECILIA, GARCIA GALVIS ALFONSO, A: GARCIA GALVIS CARLOS ALBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA
32250, ==========POR ESCRITURA 470 DE MAYO 20/98 NOTARIA 2. SOCORRO. REGISTRADA ANOTACION 04 DE MAYO 21/€8 RADICACION 13 27
MATRICULADO AL FOLIO 321-0032.253 CARLOS ALBERTO GARCIA GALVIS, CECILIA GARCIA GARCIA DE STUNKEL Y ALFONSO GARCIA GALVIS, i
HICIERON ENGLOBAMIENTO DE LOS PREDIOS HACIENDA BARIRI Y LA TEJA: QUEDANDO CON EL NOMBRE DE LA TEJADEL BARRL ==========X. |
HACIENDA BARIRI: ALFONSO GARCIA GALVIS, CARLOS ALBERTO GARCIA GALVIS Y CECILIA GARCIA GALVIS DE STUNKEL. LO ADQUIRIERON £
MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN SUCESION DEL-50% A: CECILIA GALVIS DE GARCIA PCR ESCRITURA 1180 DE CICIEMERE & DS 12
NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA ANOTACION 12 DE DICIEMBRE 10/96, RADICACION 4400 MATRICULADO AL FOUO 321-
0011.529, ===========CECILIA GARCIA DE STUNKEL CARLOS ALBERTO Y ALFONSO GARCIA GALVIS Y CECIUIA GALVS DE GARCIA LO
ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE ALBERTO GARCIA ARGUELLO POR ESCRITURA 1143 DE DICIEMSRE 9t NOTARIA 1.
SOCORRO REGISTRADA ANOTACION 09 DE DICIEMBRE 19/94 RADICACION 4350..==========ALBERTO GARC!A ARGUELLO, LO ADQUIR'Q EL 50%
CONOTRO LOTE POR COMPRA A: SOCIEDAD GARCIA WERNHER Y CIA EN C. POR ESCRITURA 373 DE OCTUBRE 11 DE 1338 NOTARIA 1.
SOCORRO. REGISTRADA ANOTACION 06, DE ENERO 19/87, RADICACION 110...=============POR ESCRITURA 867 DE NCVIEMSRE 753 NOTARA
% S0CORRO REGISTRADA FEBRERO 9/84 ANOTACION 11 RADICACION 210 ALBERTO GARCIA ARGUELLO, GARCIA GALVIS & CIA §.EN. C. HOY
CARCIA WERNHER & CIA. ALINDERA RESTO PREDIO Y EXTENSION.==========LA SOCIEDAD GARCIA GALVIS & CIA. §. EN C. LO ADQUIRID EN
MAYOR EXTENSION POR COMPRA DE LA MITAD A: ALBERTO GARCIA ARGUELL POR ESCRITURA 1834 DE ABRIL 27 DE 1977 NOTARIA CUARTA DE
S0GOTA, REGISTRADA EN MAYO 10 DE 1977 LIBRO 1. TOMO 1. PAR. FLO. 362/83 PARTIDA 652..=========22=ALBERTO GARCIA ARGUELLO, LO
ADQUIRIO LOS DERECHOS LOS PREDIOS BARIRI, LA TEJA, EL RESCATE Y EL FRUTERO, LOS QUE ENGLOBADOS FORMARON EL PREDIO “BARIR!*
POR PERMUTA A: LUIS JOSE GARCIA ARGUELLO POR ESCRITURA 241 DE MAYO 29 OE 1972 NOTARIA 2. SOCORRO. REGISTRADA EN MAYO 34 DE
1972, LIBRO 1. TOMO. 1. IMPAR FLO. 449/53 PARTIDA 575....===========8) LA TEJA: POR ESCRITURA 469 DE MAYO 20/98 NOTARIA 2. SOCORRCQ.
REGISTRADA ANOTACION 19 'Y 20 DE MAYO 21/98 RADICACION 1926, MATRICULADO AL FOLIO 321-0012.279 CARLOS ALBERTO. ALFCNSO GARCIA
GALVIS ¥ CECILIA GARCIA DE STUNKEL, SEGREGARON TRES LOTES Y ALINDERARON CABIOA PREDIO..========AL FONSO GARCIA GALVIS ¥
:SE;OS ALBERTO GARCIA GALVIS Y CECILIA GARCIA GALVIS DE STUNKEL. LO ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR ADUUDICACION EN
o DISION DEL 50% A: CECILIA GALVIS DE GARCIA POR ESCRITURA 1160 DE DICIEMBRE 9198 NOTARIA 2. SOCORRO. REGISTRADA ANOTACION 12
CIEMBRE 10/96, RADICACION 4400, MATRICULADO AL FOLIO 321-0012.279..2========CECILIA GARCIA DE STUNKEL, CARLOS ALSERTOQ,

ﬁ';;ONSO GARCIA GALVIS Y CECILIA GALVIS DE GARCIA LO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE ALBERTO GARCIA ARGUELLD
4350,

L | v oy S T Ne 7‘ e R

-

"

[}

) ESCRITURA 1143 DE DICIEMBRE 9/94 NOTARIA 1, SOCORRO. REGISTRADA ANOTACION 09 DE DICIEMBRE 19/84, RADICACION

A, - ====POR ESCRITURA 366 DE JUNIO 19/90 NOTARIA 1. SOCORRO. REGISTRADA ANOTACION 08 DE JUNIO 26/90, RADICACION 1735

. RTO GARCIA ARGUELLO, ALINDERA PREDIO RESERVADO..=======ALBERTO GARCIA ARGUELLO, LO ADQUIRIO EL 50% CON OTRO LOTE

v _&%MPRA A: SOCIEDAD GARCIA WERNHER Y CIA. EN C. POR ESCRITURA 373, DE OCTUBRE 11/88 NOTARIA 1. SOCORRO. REGISTRADA
'ON 06 DE ENERO 19/87, RADICACION 110..===========POR ESCRITURA 344 DE SEPTIEMBRE 22/86 NOTARIA 1. SOCORRO. REGISTRADA
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-08-1676 Radicacitn: SN

Do ESCRITURA 204 def 13-08-1876 NOTARIA 1 de SOCORFO VALCR ACTO:

[UPECIFICACION: ; 815 SERVIDUMBRE DE AGUA
PFRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
Dt GARCIA ARGUELLO ALBERTO i

A MIRANDA AYALA GUSTAVO - :

dominio J-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 002 F ocha; 08-07-1983 Radicacion: 1328
Ut ESCRITURA 357 del 22-06-1983 NOTARIA 2 de SOCORRO
LPECIFICACION: ; 915 SERVIDUMBRE DE AGUA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titutar 8e dominio incompleto)
U CARCIA ARGUELLO ALBERTO

:;Z:‘:CM GALVIS & CIA, ANTES HOY GARCIA WERNHER & CIA S. ENC- ’

ALVE PICO JESUS
f:o"m“ PICO RAMIRO X

VALOR ACTO: §

e e i S
_..—---_....—-r-'——"'

ANDTAC
% m“”‘ Nro 003 F scha; 29-08-2000 Radicacion: 2000-2288 VALCR ACTO: $1,000
RITURA 730 0ol 26-06-2000 NOTARIA PRIMERA de SOCORRO

F
"y
ICACION: : 320 LIMITACION DE DOMINIO. SERVIDUMERE DE TRANSI

70 ACTIVA

EECRITURA 1224 DE ABHIL 27 DE 1977 WOTAZA CURRT A UE BOGOTES, PEGISTRADA EN MAYO 10 DE 1577 20 1. T.1.

(gaAROVELLO FOR
Lo, w23 DA © 17, wuensneALEERTO GARCIA ARGUELLD, LD ADOUIFIO LOG PREDIOS BARIFI, Ls TESA, EL RESCATE Y EL FRUTEROLCS
PRI
§OHMARON F1L PRETAQ “BAVIRS POR PERIASTA LK SO ARG ARIGUELD POR ESCRITIRA 241 D 1AYD 23 OF 1272
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1. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE

Implantacion y desarrollo de Bodega
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Implantacién y desarrollo de Galpones (2)




REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE

Implantacion y desarrollo de Potreros

Implantacion y desarrollo de Potreros




