5/8/22, 19:40 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

RV: RAD - 2021-00140-00 - ALLEGA AVALUO Y CERTIFICADO CATASTRAL - FLA2494

Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 05/08/2022 18:02

Para: Ibeth Maritza Porras Monroy <iporrasm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Raul Fernando Bohorquez Bravo
<rbohorgb@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Carlos Javier Mogollon Salas
<cmogolls@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (2 MB)
RAD - 2021-00140-00 - ALLEGA AVALUO Y CERTIFICADO CATASTRAL - FLA2494 pdf;

Sin otro particular

DIANA MILENA PINTO SANCHEZ
Citadora grado Il|

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS
LABORALES
Palacio de Justicia, Calle 16 N° 14 -21, Piso 1
Socorro, Santander
Tel. 3175839881
Correo electronico: j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Andres Dario Benitez Castillo <andresdariobenitezc@outlook.com>

Enviado: viernes, 5 de agosto de 2022 5:22 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Autos BENITEZ ABOGADOS <autosbenitezabogados@hotmail.com>; vivianabybsas@hotmail.com
<vivianabybsas@hotmail.com>; arismeneses@gmail.com <arismeneses@gmail.com>; angelsoc@hotmail.com
<angelsoc@hotmail.com>; comuneros2007 @gmail.com <comuneros2007 @gmail.com>

Asunto: RAD - 2021-00140-00 - ALLEGA AVALUO Y CERTIFICADO CATASTRAL - FLA2494

Sefor

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO
j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: ALLEGA CERTIFICADO CATASTRAL - ARTICULO 444
DEL C.G.P.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQwWMDc 1ZjhiLWJIMGItNDFjMy1hZWEwWLWY2YmViNDIzNTk6MwAQAJaSkKcdzy9CpFACUDGan%2F...  1/3
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5/8/22, 19:40 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: COOMULDESA LTDA.

DEMANDADOS: ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ
COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA Y CIA LTDA.

C. ELECTRONICO: angelsoc@hotmail.com - comuneros2007@gmail.com

APODERADO JUDICIAL: Dr. Aristébulo Meneses Rueda

C. ELECTRONICO: arismeneses@gmail.com

RAD: 2021-00140-00

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, mayor de edad, vecino de San Gil, identificado
con C.C N° 91.076.198 expedida en San Gil, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional N° 122.108 del C.S]J., obrando en calidad de apoderado judicial de la
sociedad BENITEZ ABOGADOS S.A.S., la cual actda como apoderada judicial de la
parte DEMANDANTE dentro del proceso citado en la referencia, comedidamente:

PRIMERO: Me permito radicar el memorial de la referencia en formato PDF.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 103,109 inc. 2° y 122 inc. 3° del
Coédigo General del Proceso, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2 y siguientes de
la Ley 2213 del 13 de junio de 2022.

Atentamente,

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO
CC N°91.076.198 de San Gil

TP N°122.108 del C.Sdela]
Representante Legal

BENITEZ ABOGADOS SAS

NIT: 901.115.777-7

Calle 12 N° 12 - 123 Oficina 206

TORRE EMPRESARIAL

CENTRO COMERCIAL EI. PUENTE

SAN GIL - Santander

TEL 77244097 - 3017359289 - WhatsApp: 3208483653
andresdariobenitezc@outlook.com

—
L

BEMTEZ ABOGADOS SA.E
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5/8/22, 19:40 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

ADVERTENCIA LEGAL - BENITEZ ABOGADOS S.A.S, NIT. 901.115.777-7, y ANDRES DARIO
BENITEZ CASTILLO, CC 91.076.198 en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 de proteccion de
datos personales informa que este mensaje puede contener INFORMACION CONFIDENCIAL O
LEGALMENTE PROTEGIDA. Si por ERROR lo recibid, rogamos se nos informe inmediatamente, manteniendo
su confidencialidad y procediendo a su eliminacion. En caso de ser usted el destinatario se ruega mantener la
reserva de los datos personales o informacion de contacto del remitente al igqual sobre toda la informacion del
presente mensaje de datos y sus datos adjuntos. Nuestra politica de tratamiento de datos personales la puede
solicitar a:_auxiliarl benitezabogados @hotmail.com.

P/AF
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BEMTEZ AROGADOC 848
Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO
i01lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.
REFERENCIA: ALLEGA CERTIFICADO CATASTRAL - ARTICULO 444
DEL C.G.P.
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: COOMULDESA LTDA.
DEMANDADOS: ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ
COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA Y CIA LTDA.
C. ELECTRONICO: angelsoc@hotmail.com - comuneros2007 @gmail.com
APODERADO JUDICIAL: Dr. Aristébulo Meneses Rueda
C. ELECTRONICO: arismeneses@gmail.com
RAD: 2021-00140-00

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, identificado con la cedula de ciudadanfa N° 91.076.198
de San Gil, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional N° 122.108 del Consejo
Superior de la Judicatura, en mi condicién de representante legal y apoderado judicial de la
sociedad BENITEZ ABOGADOS S.A.S., la cual actia como apoderad judicial de la parte
DEMANDANTE dentro del proceso citado en la referencia y estando dentro del término legal
de manera respetuosa me permito hacer las siguientes manifestaciones y solicitudes:

PRIMERO: Allegar el certificado catastral nacional en donde consta el valor catastral del predio
debidamente embargado identificado con la matricula inmobiliaria N° 321-43650 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro, por valor catastral de CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL PESOS
M/CTE ... coucvneen ettt et et eeeen st st sas sas st et ses s eeen sen st ses sns sas s s s es sen ses evens($479.987.000).

SEGUNDQO: Teniendo en cuenta que el valor del avaltio catastral del predio, incrementado en
un 50% NO corresponde al valor idéneo del predio a rematar, me permito allegar el
correspondiente avaltio comercial elaborado por el perito avaluador ROBINSON SANCHEZ
PARRA, identificado con la CC N° 91.074.209, portador del registro abierto de avaluadores
AVAL-91074209, por valor de SEISCIENTOS CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS M/CTE......cciiiiiiiiiiiniitiit e tee cee e s s s e s snn snn snn ses ees cen een eee oee 000.$6040.200.000).

ANEXOS

1. CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL del inmueble de matricula inmobiliaria
anteriormente mencionada en donde consta su avalto catastral.

2. AVALUO COMERCIAL del inmueble de matricula inmobiliaria anteriormente mencionada.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en numeral 4 del articulo 444 del Cédigo General del
Proceso.

Atentamente,

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO
C.C N°91.076.198 de San Gil.

T.P N°122.108 del C.SJ.

Apoderado Judicial

BENITEZ ABOGADOS S.A.S.

P/ANDRES FELIPE

Calle 12 N° 12 — 123 Oficina 206 Torre Empresarial Centro Comercial El Puente de San Gil
Tel 7244097 / 3017359289 / E-mail: andresdariobenitezc@outlook.com
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El futuro’
es de todos

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrdmites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 5525-380370-37265-0
FECHA: 3/8/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA Y CIA identificado(a) con NIT No.
90015178160 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER IAVALUO:$ 479,987,000

MUNICIPI0:755-SOCORRO

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0427-0801-8-00-00-0020
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0427-0020-801
DIRECCION:C 7B 3 61 INT 20C LO 20 MZ C PORTA
MATRICULA:321-43650

AREA TERRENO:0 Ha 377.00m?

AREA CONSTRUIDA:246.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO WOMBRE JE _0S PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO  |'NUMERO'DEDOTUMENTO
1 COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA'Y CIA NIT 9001517816

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificaclo se expide para AL INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacion con el Ciudadane

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de farmacion -actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporaréa en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede-alegarse como excepcion conira el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metrapofitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB). ¢l Area Metropclitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo dei Gepartamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari,.La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulug, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca tos Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuguene,
Fusagasuga, Gachala, Gachetd, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Marita,
Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Veriecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rinseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soucha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubals, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagomez, Villapinzdn, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cucuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva dei Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, at no ser de competercia
de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en ia pagina web:
https://tramites.iga(xgov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero de! certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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ESTE DOCUMENTO PUEDE SER PAGADO EN EL BANCC AUTORIZAGO Y
POSTERIORMENTE RECLAME SU FACTURA DE VENTA ORIGINAL.

NIT. 899.999.004-9
CLIENTE: COMUNEROS-2007-CONSTRUCTORA-&-CIA NIT O CC: 90015178160 0 SEDE TERRITORIAL
TERRITORIAL SANTANDER
; K NA
DIRECCION CIUDAD DEPENDENCIA
TELEFONO: NA E-MAIL: NA VENTAS
FECHA DE VENCIMIENTO
FORMA DE PAGO: EFECTIVO 31-AUG-22
PRODUCTO NOMBRE CANT. | VR.UNITA | SUBTOTAL | DSCTO IVA TOTAL
25 ICERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL (SE EXPIDE DE 1 12,815.97 12,818 0 2,435 15,251
MANERA INDIVIDUAL)
TOTALES: i 12,81(1 017 2,43% 15,251

SON QUINCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS MCTE.
DESPUES DE 30 DIAS EL INSTITUTO NO
RESPONDE POR EL MATERIAL SOLICITADO

(OBSERVACIONES:
OP:::

PARA LA ENTREGA DE LA FACTURA ES INDISPENSABLE LA PRESENTACION DE
ESTE DOCUMENTO CON EL SELLO DEL BEANCO ORIGINAL

ESTABLECIMIENTO PUBLICO IVA REGIMEN COMUN - SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES SEGUN RESOLUCION DIAM 11076/2001 Y AGENTES RETENEDORES DE IVA, NO EFECTUA
RETENCION EN LA FUENTE SEGUN ART. 22 DEL E.T. - ACTIVIDAD ECONOMICA CCMERCIAL PRINCIPAL 52633.

AUTORIZACION TRATAMIENTO DATOS PERSONALES
El Instituto Geografico Agustin Codazzi, en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012 y demas normas concorcantes, particularmente la politica de protecc®n de datos persenales establecida d
Resolucion IGAC No. 933 del 10 de agosto de 2017, es responsable del iratamiento de sus datos personales

- Efectuar las gestiones pertinentes para el desarrollo dei objeto misional del Instituto.
- Efectuar encuestas de satisfaccion respecto de los trémites, productos y servicios ofrecidos por el Instituto.
- Permitir la descarga y compra de bienes y servicios a traves de plataformas oniine y pagina web del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Si desea presentzr una consulta, reclamo o peticién de irformacion relacionada con la proteccion y tratamiento de datos personales, po
protecciondedatos@igac.gov.co, comunicarse al teléfono 3694100 o 3694000 ext. 91331, o en ia Seze Principal, Ca

Oficina Servicio al Ciudadano piso 1, de lunes a viemes de 7:30 a.m. a 3:45 p.m. jornada contin

Teniendo en cuenta lo anterior, autcrizo de manera voluntaria  Si () No ()

FIRMA DEL CLIENTE: RESPONSABLE:
LUZ MARINA PALENCIA

CALLE 36 No 22-16 PISO 2 - TELEFONOS: 76342576 - 6346362 - FAX - bucaramanga@igac.gov.

Transaccion: 144149 || I H “" m “ I”I “
I
(415) 7703476000002 (3020) 190200153632 ( 3900) 0000015251 { 95) 20220831
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DOCUMENTO EQU. FACTURA

— =
19-020- 197829 w FECHA DE SOLICITUD |

- = T =
Este documento es equivalente a la factura. Fkoﬂ I\ES_ _;A@i i‘
Decreto Reglamentario 1625/2016 Art. 1.6.1.4.39 03-08-2022

ESTABLECIMENTO PUBLICO IVA REGIMEN COMUN - NO SOMOS GRANDES CONTRIEUYENTES.

ACTIVIDAD ECONOMICA COMERCIAL 7020 - EXCENTO DE RETEFUENTE Y RETEIVA | 035335 PM '
| NIT. 899.999.004-9 \ ‘
CLIENTE: COMUNEROS-2007-CONSTRUCTORA-&-CIA NIT O CC: 960015178160 O SEDE TERRITORIAL
| ECCION: CIUDAD: NA ' TERBITORIAL SANTANDER ‘
DIRECCION: : : DEPENDENCIA
HELEFONO: NA E-MAIL: NA L VENTAS l
e, e = o B = - = ~ " NUMERO DE ORDEN
FORMA DE PAGO: EFECTIVO BANCO: GNB SUDAMERIS FECHA DE ENTREGA: ’ 153632 ‘

PPROE(:To' T T S NOMBRE: I CANT. [VRUNTARIO | SUBTOTAL | DESCTO | NA |  TOTAL 23
e LERTFGADO CATASTRAL NAGIONAL (SEEXPDECEWARERA | 1| 1281597 12818 O 2438 15251
~ nowouay S I I SO B o [ e S

—
|
)

|
L
TI’OTALES:

DESPUES DE 30 DIAS EL INSTETUTC NG
| RESPONDE POR EL MATERIAL SOLICITADO

OBSERVACIONES:
‘IOP::

| ——
FIRMA DEL CLIENTE:

[

'NO SE REQUIERE AUTORIZACION DE NUMERACION SEGUN RESOLUCION DIAN 3878/96

~ CALLE 36 No 22- 16 PISO 2 - TELEFONOS: 76342576 - 6346362 - FAX - bucaramanga@igac.gov.co

}7 e

SON QUINCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS MCTE.

" PARA LA ENTREGA DEL MATERIAL ES INDISPENSABLE LA
~ PRESENTACION DE LA FACTURA ORIGINAL |

| RESPONSABLE: |
‘] LUZ MARINA PALENCIA
P e " FACTURA IMPRESA POR COMPUTADOR

e e

i
|
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FOMIA NAGCKINAL &
AVAL UADORCS
rRnorgsoNnAaLeEs

AVALUO COMERCIAL No. 651-4

Matricula Inmobiliaria: 321-43650

AVALUADOR: ROBINSON SANCHEZ PARRA

INMUEBLE URBANO
SOCORRO

>

CORFPOLONIAS

HHHHHHHHHHHHH ZIONAL

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 9-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: roebinson_s_p@hotmail.com
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ROBINSON SANCHEZ r \,‘
m lezcos Y NVALUOS ~— “ririgmen~  someremas

O"E&'ON&LE&
TIPO DE INMUEBLE: Casa Urbana
FECHA DE EMISION: 27 de julio de 2022
LOCALIZACION: 6°27'48.1"N 73°15'24.2"W
PROPIETARIOS: sociedad comuneros 2007, constructora y compafiia LTDA
CIUDAD / MUNICIPIO: Socorro
DIRECCION: calle 7 B # 3-61 lote 20 manzana C (portal de santa Maria)
FECHA DE INSPECCION: 15 de julio de 2022
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1. INTRODUCCION.
1.1. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del predio Urbano, teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento de realizar el avallo y los factores de comercializacion que
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.2. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DEL MERCADO:

El valor comercial o de mercado, expresado en dinero estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar de contado y un
vendedor dispuesto a vender, de acuerdo a sus caracteristicas generales, drea, localizacidn, en una
transaccidn libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion.




FPOMIA NAGIKINAL e CORFPOLONIAS
AVAL UADORCES COAPCAAGCION SACIONAL

CRNBONSON SANCHEZ N &

PERITAZGOS Y AVALU

rRnoresoNnAaALeEs

PELONIAR Y ACCISTROS

2. LIMITACION DEL AVALUO:

Las caracteristicas técnicas son tomadas de la observacion personal del valuador.

El uso de este avalulo es propiedad privada y confidencial.

El referido avaluo se realizd siguiendo el procedimiento y normatividad legal, es confidencial para
las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no puede ser utilizado
inadecuadamente.

Las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta donde el
valuador lo alcanza a conocer, estad basado este informe en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de base
para la formulacién del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

El valuador no ha exagerado ni ha omitido conscientemente ningun factor importante que pueda
influir en el resultado del informe técnico ni ha condicionado los honorarios profesionales a la
determinacidn de un valor predeterminado o valor dirigido que favorezca la causa de una de las
partes o a obtener un resultado condicionado en un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

2.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO:

Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de comparacién o de
mercado.

2.2. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

En el momento de la inspeccidn el inmueble se encuentra habitado por su propietario, lo que indica
gue no genera ningun tipo de ingreso econémico adicional.

3. SECTOR / BARRIO:

La zona de ubicacidn del inmueble corresponde a un conjunto cerrado en proceso de construccion,
ubicado en la zona perimetral del casco urbano municipal, no se observan areas sociales que le den
un valor agregado al lote de terreno.

3.1. SERVICIOS:

El sector cuenta con todos los servicios basicos necesarios; energia eléctrica suministrada por la
electrificadora de Santander, acueducto municipal y alcantarillado.

3.2. ViAS DE ACCESO:

Las vias aledafias al inmueble se encuentran pavimentadas, la via que pasa por el frente del
inmueble se encuentra en buen estado.
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3.3. TRANSPORTE PUBLICO:

A pocas calles se observan rutas de transporte urbano, ademas por su facil acceso se puede observar
vehiculos tipo taxi rondando por el sector.

3.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El sector es de tipo mixto, se observan viviendas unifamiliares y establecimientos de comercio
en el sector.

Q.

’
’

3.5. IMPACTO AMBIENTAL:

Teniendo en cuenta la inspeccion realizada al sector, no se observa ningln problema de impacto
ambiental ni problemas de salubridad.

4. EL INMUEBLE

Corresponde a una casa de 4 niveles ubicada dentro de un conjunto cerrado con diferentes zonas
sociales entre las que se observa una piscina a pocos metros de la vivienda.

4.1 PROPIETARIOS:
Sociedad comuneros 2007, constructora y compaiiia LTDA

4.2. UBICACION GEOGRAFICA:

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-3§ Oficina: 308 - Celular: 31728339386 - E-Mail: robinson_s_p@hotmail.com

Calle 7 B # 3-61 lote 20-manzana C (portal de santa Maria) en el Municipio socorro Santander.
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4.3. ACCESO:

Se toma como punto de partida el parque del Convento de los Capuchinos de donde se toma la
carrera 8 hasta llegar al cruce con la calle 9, continuando por esta calle en sentido oriente se
continua hasta tomar la carrera 4 la cual conduce directamente al acceso al conjunto donde se ubica
el inmueble objeto de inspeccion.

5. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS:

El sector en cuestion no presenta problemas visibles por inestabilidad de suelos.

6. TITULO PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura de nimero 012 de fecha 14 de enero 2015 de la Notaria primera del circulo de Socorro.
6.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

N.2 321-43650 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.

6.2. LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: en doce metros con la calle siete interior conjunto, anden y antejardin al medio; SUR: en
doce metros con la quebrada la guacamaya, muro al medio; OCCIDENTE: en treinta punto setenta
Metros con el lote nimero veintiuno de la misma manzana C; ORIENTE: en treinta y uno cincuenta
metros con la zona social comun del conjunto.

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

Se trata de un lote de terreno junto con la casa de habitacion en el levantada que comprende cuatro
sub- niveles, puerta en madera de ingreso, sala habitacidén con closet, un bafio auxiliar, escaleras
abajo, donde se encuentra una sal- comedor, cocina integral contiguo a zona de ropas con puerta
en aluminio y vidrio deslizante, lavadero, patio solar con zona verde que comunica con el garaje con
portdon- reja metalica y deposito metdlico, escaleras internas hacia los demas niveles (3y 4)
encontrando una sala de tv, dos habitaciones con closets y bafio un servicio de bafo auxiliar, en el
cuarto nivel un balcén y una habitacion y estudio, pisos en general en cerdmica y porcelanato.
Paredes en material y terminadas, techo de placa entre piso y cubierta en machimbre con teja de
barro.

7.1. FACHADA:
Se toma como fachada el acceso principal al inmueble; se observa ventana, balcén y garaje.
7.1.1. ENTORNO:

En los costados del inmueble y en el sector se observan construcciones semejantes a los analizados
en el presente informe.
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El area principal de la vivienda se encuentra cubierto con pisos en porcelanato los cuales se
encuentran en buen estado de conservacion.

7.1.2. PISOS:

7.1.3. PAREDES:

Las paredes se encuentran elaboradas en ladrillo y cubiertas por estuco y pintura, se encuentran en
buen estado de conservacion.

7.1.4. COCINA:

La vivienda cuenta con un cuarto de cocina semi integral totalmente enchapada la cual se encuentra
en excelente estado.

7.1.5. BANO:

Cuenta con tres baterias de bafo cada una cuenta con su kit sanitario completo, divisién en vidrio
prestando un buen funcionamiento.

7.1.6. TECHOS O CUBIERTAS:

El techo del inmueble se encuentra cubierta con machimbre tejas externas en barro.
7.1.7. AREA CONSTRUIDA:

CONSTRUCCION: 205 Mts2 // **Area obtenida Escritura Hipoteca.

8. CUADRO COMPARATIVO MERCADO:

SECTOR | AREA VALOR S$$ FUENTE FECHA
Socorro | 130 332.000.000 https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852 | 15-07-
m2 9505457?search terms=casas+socorro+santander&page=1&p | 2022

05=1&t sec=1&t or=2&t pvid=fla364ee-c49e-4b05-a4a9-
9e3220c1728f&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87UQVSUDs=
Socorro | 164 489.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029 | 15-07-

M2 692-en-venta?utm_source=Lifull- 2022
connect&utm medium=referrer
Socorro | 1 M2 1.600.000 Ludwing Andrés Velasquez 15-07-
Perito Avaluador RAA 2022
Socorro | 1 M2 1.600.000 Maria Eugenia Triana 15-07-
Perito Avaluador Rama Judicial 2022
Socorro | 200 380.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/97623 | 15-07-
M2 42-en-venta?utm_source=Lifull- 2022

Edificic PIAMONTI - Carrera 10 No. 9-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: robinson_s_p@hotmail.com
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https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852950545?search_terms=casas+socorro+santander&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f1a364ee-c49e-4b05-a4a9-9e3220c1728f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Tendencias de valorizacion mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos anteriores,
se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial las siguientes consideraciones:
Edificacidon encontrada junto con sus afectaciones.

Vias de acceso y comunicacion.

Area de terreno y drea construida.

Impacto de valorizacién generado por el crecimiento del Municipio.

La valorizacién de los inmuebles del sector y en términos generales del sector inmobiliario, estd
condicionado a las circunstancias econdmicas actuales.

El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad vigente del
municipio, en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio en dicha estructuracién alterara la exactitud del presente avallo.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula inmobiliaria son
correctos como también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado.

El estudio de mercado se centré sobre valores de oferta y demanda de valores de la clase de
terrenos en el sector, el Evaluador no tiene vinculos de naturaleza alguna con el propietario del
predio ni con el solicitante.

** En el caso en particular, de acuerdo a la documentacion suministrada, el inmueble se encuentra
afectado por una servidumbre de aguas.

10. METODOLOGIA VALUATORIA:

Es utilizada la metodologia establecida en el decreto 1420 de 1998 y resolucidn 620 de septiembre
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora que busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

11. NORMATIVA:

Numeral 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.
ROBINSON SANCHEZ PARRA identificado con C.C. 91.074.209, el respectivo documento que me
acredita como perito avaluador adjunto al presente Informe.

Numeral 2 La direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacién y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

Para notificaciones en la Carrera 10 No. 9-39 oficina 308 San Gil, Cel. 3172833936 E-mail:
robinson_s p@hotmail.com.

Numeral 3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para

‘.Ls.l ,:,k. A
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su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Avaluador Profesional, copia de la documentacion y experiencia adjunta al final del peritazgo
presentado y anexo al presente documento.

Numeral 4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los uUltimos diez (10) afios, si las tuviere.
Hasta el momento declaro no haber participado en ningun tipo de publicacién.

Numeral 5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista
deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen. (Anexo al final del
Documento)

Numeral 6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

He participado con las mismas funciones con una de las partes implicada en el presente proceso
entendiendo claramente la responsabilidad de mi labor como perito, lo cual no condiciona mi
actividad en el actual proceso.

Numeral 7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
En el momento NO me encuentro incurso en ninguna causal contenida en el articulo que se
menciona.

Numeral 8. Declarar si los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que

versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de

la variacion.
El método aplicado para la ejecucién del presente documento es el mismo empleado en casos
anteriores mencionado en el numeral 2 del presente informe.

Numeral 9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso
de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Depende de la naturaleza del proceso los datos suministrados se obtuvieron por evidencia fisica
visual.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracidn del
dictamen.

‘_&J n:L- A
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La informacién requerida se incluye en el respectivo informe pericial, en caso de no requerirse

ayuda externa no se incluye.

12. DETERMINACION DEL VALOR VIVIENDA:

Hechas estas consideraciones anteriores se determina el valor comercial del inmueble.

AVALUO
CONCEPTO AREA (M2) VLR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
Lote terreno 339 $ 800.000 $ 271.200.000.00
Construccion 205 $ 1.800.000 $ 369.000.000.00
Valor total avalto $ 640.200.000.00

VALOR TOTAL: SEISCIENTOS CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS
IVICTE. .. cvs cev coe wen o e eee eee see aee wen wen e ee eee 2ee 2ee wen wen oo o = { $ 640.200.000.00)

S://www.raa.org.co/ E r...+

AVAL-91074209
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EVIDENCIA FOTOGRAFICA

ACCESO AL INMUEBLE ACCESO AL SECTOR

COCINA ZONA DE ROPA
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https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-
2020
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Fecha Juzgado Radicado | Demandante Demandado Tipo de 8
dictamen @

Julio Promiscuo municipal | 2020- Maria Dolores Lilia Ardila Monsalve | Avaluo §
2021 Hato 0036 Ardila Monsalve Comercial E
Mayo Cuarto Promiscuo 2018- Banco Agrario de José Luis Delgado Avalto _§
2021 Municipal San Gil 00322 Colombia S.A. Galeano Comercial L,
Julio Promiscuo municipal | 2018- Jorge Mauricio y Heriberto Vesga Avalto :
2021 Villanueva 0044 Javier Yesid Solano | Diaz Comercial §
Febrero | Segundo Promiscuo 2018- Rubiela Marquez Jhon Jairo Zambrano | Avalio %
2021 Municipal Socorro 0299 Plata Chavez Comercial E
Octubre | Juzgado Promiscuo 2018- Ramiro Almeida Abel Almeida Aclaracion 2
2020 Municipal Curiti 0068 Gualdrén Gualdrén Linderos g
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Martha Estupifidn Juan Angel Ferreira | Avalto =
2020 Municipal Curiti 0071 Torres Comercial g
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Eliseo Aparicio Dora Elsa Rodriguez | Avallo g
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5/8/22, 19:48 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

RV: RAD - 2021-00140-00 - ALLEGA CERTIFICADO CATASTRAL Y AVALUOS
COMERCIALES - FLA2494

Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 05/08/2022 18:03

Para: Ibeth Maritza Porras Monroy <iporrasm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Raul Fernando Bohorquez Bravo
<rbohorgb@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Carlos Javier Mogollon Salas
<cmogolls@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sin otro particular

DIANA MILENA PINTO SANCHEZ
Citadora grado Ill

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS
LABORALES
Palacio de Justicia, Calle 16 N° 14 -21, Piso 1
Socorro, Santander
Tel. 3175839881
Correo electrénico: j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Andres Dario Benitez Castillo <andresdariobenitezc@outlook.com>

Enviado: viernes, 5 de agosto de 2022 5:23 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Autos BENITEZ ABOGADOS <autosbenitezabogados@hotmail.com>; vivianabybsas@hotmail.com
<vivianabybsas@hotmail.com>; angelsoc@hotmail.com <angelsoc@hotmail.com>; comuneros2007 @gmail.com
<comuneros2007 @gmail.com>; arismeneses@gmail.com <arismeneses@gmail.com>

Asunto: RAD - 2021-00140-00 - ALLEGA CERTIFICADO CATASTRAL Y AVALUOS COMERCIALES - FLA2494

Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO
j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: AVALUOS INMUEBLES - ARTICULO 444 DEL C.G.P.

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: COOMULDESA LTDA.

DEMANDADOS: ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ
COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA Y CIA LTDA.

C. ELECTRONICO: angelsoc@hotmail.com - comuneros2007 @gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQwWMDc 1ZjhiLWJIMGItNDFjMy1hZWEwWLWY2YmViNDIzNTKE6MWAQAEsVIWF %2BUE3X|jTFIX7Ejqok... 13
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5/8/22, 19:48 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

APODERADO JUDICIAL: Dr. Aristobulo Meneses Rueda
C. ELECTRONICO: arismeneses@gmail.com

RAD: 2021-00140-00

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, mayor de edad, vecino de San Gil, identificado
con C.C N° 91.076.198 expedida en San Gil, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional N° 122108 del C.S.J., obrando en calidad de apoderado judicial de la
sociedad BENITEZ ABOGADOS S.A.S., la cual actda como apoderada judicial de la
parte DEMANDANTE dentro del proceso citado en la referencia, comedidamente:

PRIMERO: Me permito radicar el memorial de la referencia en formato PDF.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 103,109 inc. 2° y 122 inc. 3° del

Cédigo General del Proceso, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2 y siguientes de
la Ley 2213 del 13 de junio de 2022.

Atentamente,

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO
CC N°91.076.198 de San Gil

T.PN°122.108 del C.Sdela]
Representante Legal

BENITEZ ABOGADQOS SAS

NIT: 901.115.777-7

Calle 12 N° 12 - 123 Oficina 206

TORRE EMPRESARIAL

CENTRO COMERCIAL EL PUENTE

SAN GIL - Santander

TEL 77244097 - 3017359289 - Whats App: 3208483653
andresdariobenitezc@outlook.com
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BEMITEZ ABOGADOS SA.S

ADVERTENCIA LEGAL - BENITEZ ABOGADOS S.A.S, NIT. 901.115.777-7, y ANDRES DARIO
BENITEZ CASTILLO, CC 91.076.198 en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 de proteccion de
datos personales informa que este mensaje puede contener INFORMACION CONFIDENCIAL O
LEGALMENTE PROTEGIDA. Si por ERROR lo recibid, rogamos se nos informe inmediatamente, manteniendo
su confidencialidad y procediendo a su eliminacion. En caso de ser usted el destinatario se ruega mantener la
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reserva de los datos personales o informacion de contacto del remitente al igqual sobre toda la informacion del

presente mensaje de datos y sus datos adjuntos. Nuestra politica de tratamiento de datos personales la puede
solicitar a:_auxiliarl benitezabogados @hotmail.com.
P/AF
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BEMTEZ ABOGADOS A

Seiior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO
i01lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.
REFERENCIA: AVALUOS INMUEBLES - ARTICULO 444 DEL C.G.P.
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: COOMULDESA LTDA.
DEMANDADOS: ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ

COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA Y CIA LTDA.
C. ELECTRONICO: angelsoc@hotmail.com - comuneros2007 @gmail.com
APODERADO JUDICIAL: Dr. Aristébulo Meneses Rueda
C. ELECTRONICO: arismeneses@gmail.com

RAD: 2021-00140-00

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, identificado con la cedula de ciudadania N°
91.076.198 de San Gil, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional N° 122.108
del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condiciéon de representante legal y
apoderado judicial de la sociedad BENITEZ ABOGADOS S.AS., la cual actda como
apoderad judicial de la parte DEMANDANTE dentro del proceso citado en la referencia
y estando dentro del término legal de manera respetuosa me permito hacer las siguientes
manifestaciones y solicitudes:

PRIMERO: Me permito informar que los inmuebles de matricula inmobiliaria N° 321-
51623, 321-51632 y 321-51640 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Socorro, NO han sido desenglobados ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, razén
por la cual el certificado catastral nacional expedido por la entidad corresponde al predio
sobre el cual el Condominio Campestre La Lorena Propiedad Horizontal de uso
Residencial de Socorro, Santander, constituy6é reglamento de propiedad horizontal, es
decir el de matricula inmobiliaria N° 321-49239 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Socorro y de este se originaron las matriculas inmobiliarias N° 321-51623,
321-51632 y 321-51640 de los inmuebles hipotecados, embargados, y debidamente
avaluados dentro del proceso de la referencia.

SEGUNDO: Me permito indicar que el valor catastral de los predios sobre el cual el
Condominio Campestre La Lorena de Socorro, Santander, constituyé reglamento de
propiedad horizontal, es decir el de matricula inmobiliaria N° 321-49239 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Socorro, incrementado en un 50% NO es el
idéneo para establecer su precio real.

TERCERO: De acuerdo con lo anterior y de conformidad con lo establecido en numeral 4
del articulo 444 del Cédigo General del Proceso me permito allegar el correspondiente
avalto comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 321-51623 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Socorro, Santander.

CUARTO: De acuerdo con lo anterior y de conformidad con lo establecido en numeral 4
del articulo 444 del Cédigo General del Proceso me permito allegar el correspondiente
avalto comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 321-51632 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Socorro, Santander.

Calle 12 N° 12 — 123 Oficina 206 Torre Empresarial Centro Comercial El Puente de San Gil
Tel 7244097 / 3017359289 / E-mail: andresdariobenitezc@outlook.com
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BEMTEZ ABOGADOS SAS

QUINTO: De acuerdo con lo anterior y de conformidad con lo establecido en numeral 4
del articulo 444 del Cédigo General del Proceso me permito allegar el correspondiente
avalto comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 321-51640 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Socorro, Santander.

ANEXOS

1. Certificado catastral nacional del predio de mayor extensién con matricula
inmobiliaria N°® 321-49239 de la Oficina De Registro De Instrumentos Pablicos De
Socorro.

2. Avalto comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 321-
51623 de la Oficina De Registro De Instrumentos Ptblicos de Socorro.

3. Avalto comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 321-
51632 de la Oficina De Registro De Instrumentos Ptblicos de Socorro.

4. Avalto comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 321-

51640 de la Oficina De Registro De Instrumentos Pablicos de Socorro.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en numeral 4 del articulo 444 del Cédigo
General del Proceso.

Atentamente,

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO
CC 91.076.198 de San Gil.

T.P. N°122.108 Del C.S.].

Apoderado Judicial

BENITEZ ABOGADOS S.AS.

P/ANDRES FELIPE

Calle 12 N° 12 — 123 Oficina 206 Torre Empresarial Centro Comercial El Puente de San Gil
Tel 7244097 / 3017359289 / E-mail: andresdariobenitezc@outlook.com



mailto:andresdariobenitezc@outlook.com

FLA2494

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZ!

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2493-188621-29954-0
FECHA: 12/7/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & CIA identificado(a) con NIT No.
90015178160 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER VALUO:$ 1,288,857,000

MUNICIPIO:755-SOCORRO

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0220-0004-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0220-0004-000
DIRECCION:C 3 S 8 IMP

MATRICULA:321-49238

IAREA TERRENO:0 Ha 6850.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & CIA NIT 9001517816
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioguia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefion, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasugd, Gachald, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Paima, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocan, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubald, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagdmez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cucuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departa?ento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el numero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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|GAC DOCUMENTO EQU. FACTURA 19-020- 197399 FECHA DE SOLICITUD FLA2494
R Y | . . DIA | MES _[ANO
ste documento es equivalente a la factura.
Decreto Reglamentario 1625/2016 Art. 1.6.1.4.39 13-07-2022
ESTABLECIMENTO PUBLICO IVA REGIMEN COMUN - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES, 03:40:40 PM
ACTIVIDAD ECONOMICA COMERCIAL 7020 - EXCENTO DE RETEFUENTE Y RETEIVA AU
NIT. 899.999.004-9
CLIENTE: COMUNEROS-2007-CONSTRUCTORA-&-CIA NIT O CC: 90015178160 0 SEDE TERRITORIAL
DIRECCION: CIUDAD: NA TERRITORIAL SANTANDER
i DAD: DEPENDENCIA
ELEFONO: NA E-MAIL: NA VENTAS
NUMERO DE ORDEN
FORMA DE PAGO:  EFECTIVO BANCO: GNB SUDAMERIS FECHA DE ENTREGA: 153027
r PRODUCTO NOMBRE ] CANT. ‘VR.UNITARIO SUBTOTAL | DESCTO IVA TOTAL
25 FERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL (SE EXPIDE DE MANERA . 1 12,815.9 12,81 0 2,435 15,251
NDIVIDUAL)
OTALES: 12,81% of 2,43% 15,251

SON QUINCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS MCTE.

DESPUES DE 30 DIAS EL INSTITUTO NO
RESPONDE POR EL MATERIAL SOLICITADO
IOBSERVACIONES:
OP::

PARA LA ENTREGA DEL MATERIAL ES INDISPENSABLE LA
PRESENTACION DE LA FACTURA ORIGINAL

FIRMA DEL CLIENTE:

RESPONSABLE:

JOHANNA ANDREA UMANA CONTRERAS

NO SE REQUIERE AUTORIZACION DE NUMERACION SEGUN RESOLUCION DIAN 3878/96

FACTURA IMPRESA POR COMPUTADOR

CALLE 36 No 22- 16 PISO 2 - TELEFONOS: 76342576 - 6346362 - FAX

- bucaramanga@igac.gov.co

I

Sistema de

Gestion de Calidad Certificado




ROBINSON SANCHE/Z
PERITAZGOS Y VALUOS

AVALUO COMERCIAL No. 651 -1

Matricula Inmobiliaria: 321-51623

AVALUADOR: ROBINSON SANCHEZ PARRA

INMUEBLE URBANO
SOCORRO

615 No. 5-28 E mail : robinson_s_p@hotmail.com Celular 3172833936



ROBINSON SANCHE/
PERIIAZGOS Y AVALUOS

TIPO DE INMUEBLE: Casa Urbana
PROPIETARIOS: sociedad comuneros 2007, constructora y compafiia LTDA
CIUDAD / MUNICIPIO: Socorro
DIRECCION: calle 3 sur # 9- 53 lote 04 condominio la Lorena
FECHA DE INSPECCION: 15 de julio de 2022
FECHA DE EMISION: 27 de julio de 2022
LOCALIZACION: 6°27'28.9"N 73°15'48.4"W
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1. INTRODUCCION.
1.1. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del predio Urbano, teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento de realizar el avalio y los factores de comercializacidon que
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.2. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DEL MERCADO:

El valor comercial o de mercado, expresado en dinero estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar de contado y un
vendedor dispuesto a vender, de acuerdo a sus caracteristicas generales, drea, localizacidn, en una
transaccidn libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.
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ROBINSON SANCHE/
PERITAZGOS Y AVALUOS

2. LIMITACION DEL AVALUO:

Las caracteristicas técnicas son tomadas de la observacion personal del valuador.

El uso de este avaluo es propiedad privada y confidencial.

El referido avaluo se realizd siguiendo el procedimiento y normatividad legal, es confidencial para
las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no puede ser utilizado
inadecuadamente.

Las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta donde el
valuador lo alcanza a conocer, estad basado este informe en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de base
para la formulacién del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

El valuador no ha exagerado ni ha omitido conscientemente ningun factor importante que pueda
influir en el resultado del informe técnico ni ha condicionado los honorarios profesionales a la
determinacidn de un valor predeterminado o valor dirigido que favorezca la causa de una de las
partes o a obtener un resultado condicionado en un acontecimiento subsiguiente que pueda
ocurrir.

2.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO:

Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de comparacion o
de mercado.

2.2. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

En el momento de la inspeccidon el inmueble se encuentra en proceso de construccion suspendida
lo que indica que no genera algun tipo de renta que beneficie a sus propietarios.

3. SECTOR / BARRIO:

La zona de ubicacidn del inmueble corresponde a un conjunto cerrado en proceso de construccion,
ubicado en la zona perimetral del casco urbano municipal, no se observan areas sociales que le
den un valor agregado al lote de terreno.

3.1. SERVICIOS:

El sector cuenta con todos los servicios basicos necesarios; energia eléctrica suministrada por la
electrificadora de Santander, acueducto municipal y alcantarillado.

3.2. ViAS DE ACCESO:

Las vias aledafias al inmueble se encuentran pavimentadas, la via que pasa por el frente del
inmueble se encuentra en buen estado.

yhotmail.com Celular 3172833936
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ROBINSON SANCHE/
PERITAZGOS Y AVALUOS

3.3. TRANSPORTE PUBLICO:

A pocas calles se observan rutas de transporte urbano, ademas por su facil acceso se puede
observar vehiculos tipo taxi rondando por el sector.

3.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El sector como se menciond con antelacidn corresponde a un conjunto cerrado, se observan
construcciones uniformes de dos niveles destinadas exclusivamente para vivienda.

3.5. IMPACTO AMBIENTAL:

Teniendo en cuenta la inspeccidn realizada al sector, no se observa ningin problema de impacto
ambiental ni problemas de salubridad.

4. EL INMUEBLE
Trata de un lote de terreno con cimientos y algunos muros, el lote se encuentra en proceso de
construccion, sin embargo la obra de construccion se encuentra suspendida, cuenta con acceso
por la calle 3 sur.

4.1 PROPIETARIOS:

Sociedad comuneros 2007, constructora y compafiia LTDA.

ool
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ROBINSON SANCHE/
PERITAZGOS Y AVALUOS

4.2. UBICACION GEOGRAFICA:

calle 3 sur # 9- 53 lote 04 condominio la Lorena en el Municipio socorro Santander.

4.3. ACCESO:

Se toma como punto de partida el parque principal tomando la calle 14 en sentido occidente en
una distancia de 181 metros hasta llegar al cruce con la calle 17 (Via Nacional), se continua en
sentido sur via a Oiba, por una distancia de 1km +500 metros hasta llegar a un desvio en sentido
Oriente tomando la circunvalar por una distancia de 260 metros donde se toma el cruce con la
carrera 10 en sentido sur por una distancia de 267 metros hasta llegar al acceso al conjunto de
ubicacién del inmueble.

5. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS:

El sector en cuestion no presenta problemas visibles por inestabilidad de suelos.

6. TITULO PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura de nimero 844 de fecha 11 de octubre 2018 de la Notaria primera del circulo de Socorro.
6.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

N.2 321-51623 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.

6.2. LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: en 8,00 mts con lote de propiedad de comuneros 2007, constructora y compafiia limitada
muro independiente al medio; SUR: en 8,00 mts con via interna del condominio, anden y
antejardin al medio; OCCIDENTE: en 14,50 mts con el lote nimero 5 del condominio, muro
independiente al medio; ORIENTE: oriente en 14,50 mts con el lote numero 3, muro
independiente al medio.

6.3. AREA TERRENO:

TERRENO: 116.00 Mts2

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

La construccion existente corresponde a una cimentacién y algunos muros que no representan un
avance de obra significativo.
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ROBINSON SANCHE/

PERITAZGOS Y AVALUOS
AL @ Iz\ls %
8. CUADRO COMPARATIVO MERCADO:
SECTOR | AREA VALOR $$ FUENTE FECHA
Socorro | 130 332.000.000 https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852 | 15-07-
m?2 9505457search terms=casas+socorro+santander&page=1&p | 2022
0s=1&t sec=1&t or=2&t pvid=fla364ee-c49e-4b05-a4a9-
9e3220c1728f&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87UQVSUDs=
Socorro | 164 489.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029 | 15-07-
M2 692-en-venta?utm source=Lifull- 2022
connect&utm medium=referrer
Socorro | 1 M2 1.600.000 Ludwing Andrés Velasquez 15-07-
Perito Avaluador RAA 2022
Socorro | 1 M2 1.600.000 Maria Eugenia Triana 15-07-
Perito Avaluador Rama Judicial 2022
Socorro | 200 380.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/97623 | 15-07-
M2 42-en-venta?utm source=Lifull- 2022
connect&utm medium=referrer

9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Tendencias de valorizacién mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos anteriores,
se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial las siguientes consideraciones:
Edificacidn encontrada.

Vias de acceso y comunicacion.

Area de terreno y area construida.

Impacto de valorizacién generado por el crecimiento del Municipio.

Edad de la construccion.

La valorizacién de los inmuebles del sector y en términos generales del sector inmobiliario, estd
condicionado a las circunstancias econémicas actuales.

El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad vigente del
municipio, en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio en dicha estructuracién alterara la exactitud del presente avallo.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula inmobiliaria son
correctos como también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado.

El estudio de mercado se centré sobre valores de oferta y demanda de valores de la clase de
terrenos en el sector, el Evaluador no tiene vinculos de naturaleza alguna con el propietario del
predio ni con el solicitante.

10. METODOLOGIA VALUATORIA:

Es utilizada la metodologia establecida en el decreto 1420 de 1998 y resolucion 620 de septiembre
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
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https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora que busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

11. NORMATIVA:

Numeral 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.
ROBINSON SANCHEZ PARRA identificado con C.C. 91.074.209, el respectivo documento que me
acredita como perito avaluador adjunto al presente Informe.

Numeral 2 La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacién y los demds datos que
faciliten la localizacion del perito.

Para notificaciones en la Carrera 10 No. 9-39 oficina 308 San Gil, Cel. 3172833936 E-mail:
robinson_s_p@hotmail.com.

Numeral 3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para
su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Avaluador Profesional, copia de la documentacién y experiencia adjunta al final del peritazgo
presentado y anexo al presente documento.

Numeral 4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los uUltimos diez (10) afios, si las tuviere.
Hasta el momento declaro no haber participado en ningun tipo de publicacidn.

Numeral 5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista
deberad incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen. (Anexo al final del
Documento)

Numeral 6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

He participado con las mismas funciones con una de las partes implicada en el presente proceso
entendiendo claramente la responsabilidad de mi labor como perito, lo cual no condiciona mi
actividad en el actual proceso.

Numeral 7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
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En el momento NO me encuentro incurso en ninguna causal contenida en el articulo que se
menciona.

Numeral 8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de
la variacion.

El método aplicado para la ejecucién del presente documento es el mismo empleado en casos
anteriores mencionado en el numeral 2 del presente informe.

Numeral 9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso
de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacién.

Depende de la naturaleza del proceso los datos suministrados se obtuvieron por evidencia fisica
visual.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracidn del
dictamen.

La informacién requerida se incluye en el respectivo informe pericial, en caso de no requerirse
ayuda externa no se incluye.

12. DETERMINACION DEL VALOR VIVIENDA:

Hechas estas consideraciones anteriores se determina el valor comercial del inmueble.

AVALUO
CONCEPTO AREA (M2) VLR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
Area terreno 116 600.000 $ 69.600.000.00
Construccion 116 200.000 $ 23.200.000.00
Valor total avalto $92.800.000.00

VALOR TOTAL: NOVENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE.

e er ere gt e for sen wun we sre sen wnn wue sse see snn wus see see sen wue see ene wee | $92.800.000.00)

S://www.raa.org.co/
AVAL-91074209
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EVIDENCIA FOTOGRAFICA

ACCESO AL INMUEBLE

ACCESO AL SECTOR

AREA GENERAL

AREA GENERAL
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REGISTRO AVALUADOR

https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-

2020

(O Ver dealles

(D) Ver dutalies

OSH oatmles

POSE ANGEL NEIO MONTANEZ

NOHORA BEATHIZ RODRIGUEZ
SAYCNA

ROBNSON SANCHED PARRA

SAN GL

SAN GL

AN Gl

UL TES ¥ JUSOL 0N FToIecoon

hemueties Uy tance, Inmucties

Funslin

Inmueizies Shbanss, Inmyebies

Rurales, Recurscs Naturales y Suekon

de Protecodn, inmuebies Expatisle

Intanplies Epecales

Fompebaes Atunos

:'PEQSTHD AVALUADGR
I'-lum,u\ y Apoloos
{[-vm".

[Deper tarenie

Cludiact

LT‘,--r-r‘:;

|t

Eoatepones
(® Ver detaiies

(D Ver dotalies

Mostrndo | & 19 de 13 regnitros

Unima acnalancon Lan, 083 172020 - 12:15

KISE JAIR QNTERD SANCHEZ

LS ARTURD LASPRILLA PERICO

Nombre

Fitrar por 3156 1004 regitron)

AVAL 3107425

ROGHSOIN SANCHEZ PARRA
mbsngon_s pltctmal com
SANTANLDER

SANGL

1171833938

Venooties Urbeot

SAN G

SAN GL

Ciudad

et v Dans, Inmielies

Rurains
Irmusbies Lhtance

Aoy . - Jere

robinson_s_p@hotmail.com Celular 3172833936

15 No, 5-28 E mail


https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020
https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020

ROBINSON SANCHE/
PERITAZGOS Y AVALUOS

COMPARACION DE MERCADO
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LOTE EN SOCORRO - SANTANDER barrio Mirador de Santa Cecilia.
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n L AL T
<& Comy [ Y V—
DETALLES
EXPERIENCIA PERICIAL
Fecha Juzgado Radicado | Demandante Demandado Tipo de
dictamen

Julio Promiscuo municipal 2020- Maria Dolores Ardila | Lilia Ardila Monsalve | Avaluo
2021 Hato 0036 Monsalve Comercial
Mayo Cuarto Promiscuo 2018- Banco Agrario de José Luis Delgado Avalto
2021 Municipal San Gil 00322 Colombia S.A. Galeano Comercial
Julio Promiscuo municipal 2018- Jorge Mauricio y Heriberto Vesga Diaz | Avallo
2021 Villanueva 0044 Javier Yesid Solano Comercial
Febrero | Segundo Promiscuo 2018- Rubiela Marquez Jhon Jairo Zambrano | Avallo
2021 Municipal Socorro 0299 Plata Chavez Comercial
Octubre | Juzgado Promiscuo 2018- Ramiro Almeida Abel Almeida Aclaracion
2020 Municipal Curiti 0068 Gualdrén Gualdrén Linderos
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Martha Estupifian Juan Angel Ferreira Avaluo
2020 Municipal Curiti 0071 Torres Comercial
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Eliseo Aparicio Ayala | Dora Elsa Rodriguez | Avaluo
2020 Municipal Curiti 0050 Rincon Comercial
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AVALUO COMERCIAL No. 651-2

Matricula Inmobiliaria: 321-51632

AVALUADOR: ROBINSON SANCHEZ PARRA

INMUEBLE URBANO
SOCORRO
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TIPO DE INMUEBLE: Casa Urbana
PROPIETARIOS: sociedad comuneros 2007, constructora y compafiia LTDA
CIUDAD / MUNICIPIO: Socorro
DIRECCION: calle 3 sur # 9- 53 lote 13 condominio la Lorena
FECHA DE INSPECCION: 15 de julio de 2022
FECHA DE EMISION: 27 de julio de 2022
LOCALIZACION: 6°27'29.0"N 73°15'48.7"W
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1. INTRODUCCION.
1.1. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del predio Urbano, teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento de realizar el avalio y los factores de comercializacidon que
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.2. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DEL MERCADO:

El valor comercial o de mercado, expresado en dinero estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar de contado y un
vendedor dispuesto a vender, de acuerdo a sus caracteristicas generales, drea, localizacidn, en una
transaccidn libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.
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2. LIMITACION DEL AVALUO:

Las caracteristicas técnicas son tomadas de la observacién personal del valuador.

El uso de este avaluo es propiedad privada y confidencial.

El referido avallo se realizé siguiendo el procedimiento y normatividad legal, es confidencial para
las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no puede ser utilizado
inadecuadamente.

Las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta donde el
valuador lo alcanza a conocer, estd basado este informe en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacion que sirvieron de base
para la formulacién del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

El valuador no ha exagerado ni ha omitido conscientemente ningun factor importante que pueda
influir en el resultado del informe técnico ni ha condicionado los honorarios profesionales a la
determinacién de un valor predeterminado o valor dirigido que favorezca la causa de una de las
partes o a obtener un resultado condicionado en un acontecimiento subsiguiente que pueda
ocurrir.

2.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO:

Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de comparacion o
de mercado.

2.2. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

En el momento de la inspeccidn el inmueble se encuentra en obra Gris, no habitable, por lo que no
genera algun tipo de renta que beneficie econdmicamente a sus propietarios.

3. SECTOR / BARRIO:

La zona de ubicacidn del inmueble corresponde a un conjunto cerrado en proceso de construccion,
ubicado en la zona perimetral del casco urbano municipal, no se observan areas sociales que le
den un valor agregado al lote de terreno.

3.1. SERVICIOS:

El sector cuenta con todos los servicios basicos necesarios; energia eléctrica suministrada por la
electrificadora de Santander, acueducto municipal y alcantarillado.

3.2. ViAS DE ACCESO:

Las vias aledafias al inmueble se encuentran pavimentadas, la via que pasa por el frente del
inmueble se encuentra.en buen estado.

yhotmail.com Celular 3172833936
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3.3. TRANSPORTE PUBLICO:

A pocas calles se observan rutas de transporte urbano, ademas por su facil acceso se puede
observar vehiculos tipo taxi rondando por el sector.

3.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El sector como se mencioné con antelacidn corresponde a un conjunto cerrado, se observan
construcciones uniformes de dos niveles destinadas exclusivamente para vivienda.

3.5. IMPACTO AMBIENTAL:

Teniendo en cuenta la inspeccion realizada al sector, no se observa ningln problema de impacto
ambiental ni problemas de salubridad.

4. EL INMUEBLE

Casa de dos pisos en obra gris ubicada dentro del conjunto cerrado La Lorena Condominio, con
acceso por la calle 3 sur.

4.1 PROPIETARIOS:

Sociedad comuneros 2007, constructora y compaiiia LTDA
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4.2. UBICACION GEOGRAFICA:
Calle 3 sur # 9- 53 lote 13 condominio la Lorena en el Municipio socorro Santander.

4.3. ACCESO:

Se toma como punto de partida el parque principal tomando la calle 14 en sentido occidente en
una distancia de 181 metros hasta llegar al cruce con la calle 17 (Via Nacional), se continua en
sentido sur via a Oiba, por una distancia de 1km +500 metros hasta llegar a un desvio en sentido
Oriente tomando la circunvalar por una distancia de 260 metros donde se toma el cruce con la
carrera 10 en sentido sur por una distancia de 267 metros hasta llegar al acceso al conjunto de
ubicacion del inmueble.

5. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS:

El sector en cuestion no presenta problemas visibles por inestabilidad de suelos.

6. TITULO PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura de nimero 844 de fecha 11 de octubre 2018 de la Notaria primera del circulo de Socorro.

6.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

N2 321-51632 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.
6.2. LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: en 8,00 mts con via interna del condominio, anden y antejardin al medio; SUR: En 8,00 mts
con via interna del condominio, anden y muro independiente al medio; OCCIDENTE: en 14,50 mts
con lote nimero 12 muro independiente al medio; ORIENTE: en 14,50 mts con via peatonal
interna del condominio, antejardin y muro independiente al medio.

6.3. AREA TERRE:
Area: 116.00 Mts2
7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

Casa de dos pisos sin terminar, consta de garaje, sala, comedor, habitacién con espacio para bafio,
un espacio para bafio auxiliar, espacio para cocina, patio, escaleras al segundo piso donde
encontramos tres habitaciones dos con espacio para bafo, un star de tv, balcén, pisos en ceramica
y parte en cemento, ‘paredes en material y terminadas sin pintar y falta de acabados. Todas las
dependencias sin puertas ni rejas. Techo de placa entrepiso y cubierta con machimbre tejas
externas y drywall.
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7.1. FACHADA:

Se toma como fachada el acceso principal al inmueble; se observa ventana, balcén y garaje todas
las dependencias se encuentran sin puertas o rejas.

7.1.1. ENTORNO:

En los costados del inmueble y en el sector se observan construcciones semejantes a los
analizados en el presente informe pero ya terminadas y habitadas.

7.1.2. PISOS:

El area principal de la vivienda se encuentra cubierto con pisos en cerdmica los cuales se
encuentran en regular estado de conservacion.

7.1.3. PAREDES:

Las paredes se encuentran elaboradas en ladrillo Tipo H y cubiertas por pafiete estuco y pintura, se
encuentran en regular estado de conservacién.

7.1.4. COCINA:

La vivienda cuenta con un cuarto de cocina en construccion sin ningun elemento arquitectdnico
gue lo diferencie de otro cuarto.

7.1.5. BANO:
Cuenta con dos espacios para bafio los cuales se encuentran en obra negra e sin servicios.
7.1.6. TECHOS O CUBIERTAS:

El techo del inmueble se encuentra cubierta con madera rolliza, machimbre que soporta la teja de
barro, cuenta con drywall en la cubierta del primer nivel.

7.1.7. AREA CONSTRUIDA:

Construccion: 176.88 Mts2
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8. CUADRO COMPARATIVO MERCADO:
SECTOR | AREA VALOR $$ FUENTE FECHA
Socorro | 130 332.000.000 https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852 | 15-07-
m?2 9505457search terms=casas+socorro+santander&page=1&p | 2022
0s=1&t sec=1&t or=2&t pvid=fla364ee-c49e-4b05-a4a9-
9e3220c1728f&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87UQVSUDs=
Socorro | 164 489.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029 | 15-07-
M2 692-en-venta?utm source=Lifull- 2022
connect&utm medium=referrer
Socorro | 1 M2 1.600.000 Ludwing Andrés Velasquez 15-07-
Perito Avaluador RAA 2022
Socorro | 1 M2 1.600.000 Maria Eugenia Triana 15-07-
Perito Avaluador Rama Judicial 2022
Socorro | 200 380.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/97623 | 15-07-
M2 42-en-venta?utm source=Lifull- 2022
connect&utm medium=referrer

9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Tendencias de valorizacién mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos anteriores,
se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial las siguientes consideraciones:
Edificacidn encontrada.

Vias de acceso y comunicacion.

Area de terreno y area construida.

Impacto de valorizacién generado por el crecimiento del Municipio.

Edad de la construccion.

La valorizacién de los inmuebles del sector y en términos generales del sector inmobiliario, estd
condicionado a las circunstancias econémicas actuales.

El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad vigente del
municipio, en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio en dicha estructuracién alterara la exactitud del presente avallo.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula inmobiliaria son
correctos como también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado.

El estudio de mercado se centré sobre valores de oferta y demanda de valores de la clase de
terrenos en el sector, el Evaluador no tiene vinculos de naturaleza alguna con el propietario del
predio ni con el solicitante.

10. METODOLOGIA VALUATORIA:

Es utilizada la metodologia establecida en el decreto 1420 de 1998 y resolucion 620 de septiembre
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
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https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852950545?search_terms=casas+socorro+santander&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f1a364ee-c49e-4b05-a4a9-9e3220c1728f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852950545?search_terms=casas+socorro+santander&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f1a364ee-c49e-4b05-a4a9-9e3220c1728f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852950545?search_terms=casas+socorro+santander&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f1a364ee-c49e-4b05-a4a9-9e3220c1728f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora que busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
11. NORMATIVA:

Numeral 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.
ROBINSON SANCHEZ PARRA identificado con C.C. 91.074.209, el respectivo documento que me
acredita como perito avaluador adjunto al presente Informe.

Numeral 2 La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacién y los demads datos que
faciliten la localizacion del perito.

Para notificaciones en la Carrera 10 No. 9-39 oficina 308 San Gil, Cel. 3172833936 E-mail:
robinson_s_p@hotmail.com.

Numeral 3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para
su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Avaluador Profesional, copia de la documentacién y experiencia adjunta al final del peritazgo
presentado y anexo al presente documento.

Numeral 4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.
Hasta el momento declaro no haber participado en ningun tipo de publicacidn.

Numeral 5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista
deberad incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen. (Anexo al final del
Documento)

Numeral 6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

He participado con las mismas funciones con una de las partes implicada en el presente proceso
entendiendo claramente la responsabilidad de mi labor como perito, lo cual no condiciona mi
actividad en el actual proceso.

Numeral 7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
En el momento NO me encuentro incurso en ninguna causal contenida en el articulo que se
menciona.
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Numeral 8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de
la variacion.

El método aplicado para la ejecucién del presente documento es el mismo empleado en casos
anteriores mencionado en el numeral 2 del presente informe.

Numeral 9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso
de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Depende de la naturaleza del proceso los datos suministrados se obtuvieron por evidencia fisica
visual.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracidn del
dictamen.

La informacidn requerida se incluye en el respectivo informe pericial, en caso de no requerirse
ayuda externa no se incluye.

13. DETERMINACION DEL VALOR VIVIENDA:

Hechas estas consideraciones anteriores se determina el valor comercial del inmueble.

AVALUO
CONCEPTO AREA (M2) VLR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
Area terreno 116 600.000 $ 69.600.000.00
Construccion 176.88 500.000 S 88.440.000.00
Valor total avalto $ 158.040.000.00

VALOR TOTAL: CIENTO CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUARENTA MIL PESOS
MCTE. ...... / ver aee sen sen see see sus sus ss ves wes sse en sen sen wee wee (O 158.040.000.00)

ttps://www.raa.org.co/
AVAL-91074209
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EVIDENCIA FOTOGRAFICA

ACCESO AL INMUEBLE

ACCESO AL SECTOR

SALA

HABITACION

SEGUNDO PISO

»
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ESCALERAS SEGUNDO PISO

:

o

BANO

PAREDES

PATIO

TECHO

Ge 15 No. 5-28 E mail : robinson_s_p@hotmail.com Celular. 3172833936



ROBINSON SANCHE/
PERITAZGOS Y AVALUOS

REGISTRO AVALUADOR

https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-

2020
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COMPARACION DE MERCADO
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Casa en Vento
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EXPERIENCIA PERICIAL

Fecha Juzgado Radicado | Demandante Demandado Tipo de

dictamen
Julio Promiscuo municipal 2020- Maria Dolores Ardila | Lilia Ardila Monsalve | Avaluo
2021 Hato 0036 Monsalve Comercial
Mayo Cuarto Promiscuo 2018- Banco Agrario de José Luis Delgado Avalto
2021 Municipal San Gil 00322 Colombia S.A. Galeano Comercial
Julio Promiscuo municipal 2018- Jorge Mauricio y Heriberto Vesga Diaz | Avallo
2021 Villanueva 0044 Javier Yesid Solano Comercial
Febrero | Segundo Promiscuo 2018- Rubiela Marquez Jhon Jairo Zambrano | Avallo
2021 Municipal Socorro 0299 Plata Chavez Comercial
Octubre | Juzgado Promiscuo 2018- Ramiro Almeida Abel Almeida Aclaracion
2020 Municipal Curiti 0068 Gualdrén Gualdrén Linderos
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Martha Estupifidn Juan Angel Ferreira Avalto
2020 Municipal Curiti 0071 Torres Comercial
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Eliseo Aparicio Ayala | Dora Elsa Rodriguez | Avaluo
2020 Municipal Curiti 0050 Rincén Comercial
-

N
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AVALUO COMERCIAL No. 651-3

Matricula Inmobiliaria: 321-51640

AVALUADOR: ROBINSON SANCHEZ PARRA

INMUEBLE URBANO
SOCORRO
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TIPO DE INMUEBLE: Casa Urbana
PROPIETARIOS: Sociedad comuneros 2007, constructora y compafiia LTDA
CIUDAD / MUNICIPIO: Socorro
DIRECCION: calle 3 sur # 9- 53 |lote 21 condominio la Lorena
FECHA DE INSPECCION: 15 de julio de 2022
FECHA DE EMISION: 27 de julio de 2022
LOCALIZACION: 6°27'29.0"N 73°15'48.7"W
AL :
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1. INTRODUCCION.
1.1. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del predio Urbano, teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento de realizar el avalio y los factores de comercializacidon que
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.2. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DEL MERCADO:

El valor comercial o de mercado, expresado en dinero estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar de contado y un
vendedor dispuesto a vender, de acuerdo a sus caracteristicas generales, drea, localizacidn, en una
transaccidn libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.
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2. LIMITACION DEL AVALUO:

Las caracteristicas técnicas son tomadas de la observacion personal del valuador.

El uso de este avaluo es propiedad privada y confidencial.

El referido avaluo se realizd siguiendo el procedimiento y normatividad legal, es confidencial para
las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no puede ser utilizado
inadecuadamente.

Las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta donde el
valuador lo alcanza a conocer, estad basado este informe en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de base
para la formulacién del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

El valuador no ha exagerado ni ha omitido conscientemente ningun factor importante que pueda
influir en el resultado del informe técnico ni ha condicionado los honorarios profesionales a la
determinacidn de un valor predeterminado o valor dirigido que favorezca la causa de una de las
partes o a obtener un resultado condicionado en un acontecimiento subsiguiente que pueda
ocurrir.

2.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO:

Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de comparacion o
de mercado.

2.2. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

En el momento de la inspeccién el inmueble se encuentra habitado por terceros quienes
argumentan haber adquirido el inmueble en un proceso de compraventa, razén por la que no
pagan algun tipo de renta que beneficie a sus propietarios.

3. SECTOR / BARRIO:

La zona de ubicacidn del inmueble corresponde a un conjunto cerrado en proceso de construccion,
ubicado en la zona perimetral del casco urbano municipal, no se observan areas sociales que le
den un valor agregado al lote de terreno.

3.1. SERVICIOS:

El sector cuenta con todos los servicios basicos necesarios; energia eléctrica suministrada por la
electrificadora de Santander, acueducto municipal y alcantarillado.

3.2. ViAS DE ACCESO:

Las vias aledafias al inmueble se encuentran pavimentadas, la via que pasa por el frente del
inmueble se encuentra en buen estado.

yhotmail.com Celular 3172833936
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3.3. TRANSPORTE PUBLICO:

A pocas calles se observan rutas de transporte urbano, ademas por su facil acceso se puede
observar vehiculos tipo taxi rondando por el sector.

3.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El sector es de tipo mixto, se observan viviendas unifamiliares y establecimientos de comercio
en el sector.

Via A Oiba

3.5. IMPACTO AMBIENTAL:

Teniendo en cuenta la inspeccion realizada al sector, no se observa ningun problema de impacto
ambiental ni problemas de salubridad.

4. EL INMUEBLE

Casa de dos pisos en obra gris ubicada dentro del conjunto cerrado La Lorena Condominio, con
acceso por la calle 3 sur.

4.1 PROPIETARIOS:

Sociedad comuneros 2007, constructora y compaiiia LTDA

@)e 15 No. 5-28 E mail : robinson_s_p@hotmail.com Celular. 3172833936
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4.2. UBICACION GEOGRAFICA:
Calle 3 sur # 9- 53 lote 21 condominio la Lorena en el Municipio socorro Santander.
4.3. ACCESO:

Se toma como punto de partida el parque principal tomando la calle 14 en sentido occidente en
una distancia de 181 metros hasta llegar al cruce con la calle 17 (Via Nacional), se continua en
sentido sur via a Oiba, por una distancia de 1km +500 metros hasta llegar a un desvio en sentido
Oriente tomando la circunvalar por una distancia de 260 metros donde se toma el cruce con la
carrera 10 en sentido sur por una distancia de 267 metros hasta llegar al acceso al conjunto de
ubicacion del inmueble.

5. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS:

El sector en cuestion no presenta problemas visibles por inestabilidad de suelos.

6. TITULO PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura de nimero 844 de fecha 11 de octubre 2018 de la Notaria primera del circulo de Socorro.

6.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

N.2 321-51640 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.
6.2. LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: en 9,00 mts con via interna del condominio, anden y antejardin al medio; SUR: en 9,00 mts
con urbanizacion portal del virrey, cafiada, drea de protecciéon de la ronda de la quebrada y
encerramiento al medio; ORIENTE: en 28, 89 mts con lote nimero 22, muro independiente.

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

Se trata de un lote de terreno junto con la casa de habitacién en el construida, comprende un
antejardin endurecido, portdn en laminas plegable con sistema eléctrico, puerta de madera en su
ingreso, sala, comedor, garaje, bafio con bateria sanitaria y lavamanos, cocina integral, una
habitacion zona de ropas con lavadero, zona posterior con piso en tierra, escaleras al segundo piso
donde encontramos una sala de tv, un bafio auxiliar, una terraza ubicada en el tercer piso con
bafio y un bar con barra con cubierta en machimbre y tejas de barro, pisos en general en
porcelanato, paredes en material y terminadas, placa entrepiso, posee los servicios publicos
domiciliarios de agua, electricidad y gas, inmueble en muy buen estado de conservacién y
habitado.

7.1. FACHADA:

Se toma como fachada el acceso principal al inmueble; se observa ventana, balcon y garaje.
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7.1.1. ENTORNO:

En los costados del inmueble y en el sector se observan construcciones semejantes a los
analizados en el presente informe.

7.1.2. PISOS:

El area principal de la vivienda se encuentra cubierto con pisos en porcelanato los cuales se
encuentran en buen estado de conservacion.

7.1.3. PAREDES:

Las paredes se encuentran fabricadas en ladrillo protegidas con pafiete, estuco y pintura, se
encuentran en buen estado de conservacion.

7.1.4. COCINA:

La vivienda cuenta con un cuarto de cocina integral totalmente enchapada la cual se encuentra en
excelente estado.

7.1.5. BANO:

Cuenta con tres baterias de bafo cada una cuenta con su kit sanitario completo, divisidn en vidrio
prestando un buen funcionamiento.

7.1.6. TECHOS O CUBIERTAS:

El techo del inmueble se encuentra cubierta con machimbre soportado con madera con teja de
barro.

7.1.7. AREA CONSTRUIDA:

AREA CONSTRUIDA: 107 Mts2
** Dato suministrado por los interesados.
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8. CUADRO COMPARATIVO MERCADO:

SECTOR | AREA VALOR $$ FUENTE FECHA
Socorro | 130 332.000.000 https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852 | 15-07-
m?2 9505457?search terms=casas+socorro+santander&page=1&p | 2022

0s=1&t sec=1&t or=2&t pvid=fla364ee-c49e-4b05-a43a9-
9e3220c1728f&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87UQVSUDs=

Socorro | 164 489.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029 | 15-07-

M2 692-en-venta?utm source=Lifull- 2022
connect&utm medium=referrer
Socorro | 1 M2 1.600.000 Ludwing Andrés Velasquez 15-07-
Perito Avaluador RAA 2022
Socorro | 1 M2 1.600.000 Maria Eugenia Triana 15-07-
Perito Avaluador Rama Judicial 2022
Socorro | 200 380.000.000 https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/97623 | 15-07-
M2 42-en-venta?utm source=Lifull- 2022

connect&utm medium=referrer

Y

9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Tendencias de valorizacién mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos anteriores,
se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial las siguientes consideraciones:
Edificacidn encontrada.

Vias de acceso y comunicacion.

Area de terreno y area construida.

Impacto de valorizacién generado por el crecimiento del Municipio.

Edad de la construccion.

La valorizacién de los inmuebles del sector y en términos generales del sector inmobiliario, estd
condicionado a las circunstancias econémicas actuales.

El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad vigente del
municipio, en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio en dicha estructuracién alterara la exactitud del presente avallo.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula inmobiliaria son
correctos como también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado.

El estudio de mercado se centré sobre valores de oferta y demanda de valores de la clase de
terrenos en el sector, el Evaluador no tiene vinculos de naturaleza alguna con el propietario del
predio ni con el solicitante.

10. METODOLOGIA VALUATORIA:

Es utilizada la metodologia establecida en el decreto 1420 de 1998 y resolucion 620 de septiembre
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora que busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes
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https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852950545?search_terms=casas+socorro+santander&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f1a364ee-c49e-4b05-a4a9-9e3220c1728f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006890012646852950545?search_terms=casas+socorro+santander&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f1a364ee-c49e-4b05-a4a9-9e3220c1728f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10029692-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/9762342-en-venta?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

11. NORMATIVA:

Numeral 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.
ROBINSON SANCHEZ PARRA identificado con C.C. 91.074.209, el respectivo documento que me
acredita como perito avaluador adjunto al presente Informe.

Numeral 2 La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacién y los demds datos que
faciliten la localizaciéon del perito.

Para notificaciones en la Carrera 10 No. 9-39 oficina 308 San Gil, Cel. 3172833936 E-mail:
robinson_s_p@hotmail.com.

Numeral 3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para
su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Avaluador Profesional, copia de la documentacién y experiencia adjunta al final del peritazgo
presentado y anexo al presente documento.

Numeral 4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.
Hasta el momento declaro no haber participado en ningun tipo de publicacidn.

Numeral 5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista
deberad incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen. (Anexo al final del
Documento)

Numeral 6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
He participado con las mismas funciones con una de las partes implicada en el presente proceso

: robinson_s_p@hotmail.com Celular. 3172833936

entendiendo claramente la responsabilidad de mi labor como perito, lo cual no condiciona mi
actividad en el actual proceso.

E mail

Numeral 7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
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Numeral 8. Declarar si los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de
la variacion.

El método aplicado para la ejecuciéon del presente documento es el mismo empleado en casos
anteriores mencionado en el numeral 2 del presente informe.

Numeral 9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso
de que sea diferente, deberd explicar la justificacidon de la variacién.

Depende de la naturaleza del proceso los datos suministrados se obtuvieron por evidencia fisica
visual.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracidn del
dictamen.

La informacién requerida se incluye en el respectivo informe pericial, en caso de no requerirse
ayuda externa no se incluye.

13. DETERMINACION DEL VALOR VIVIENDA:

Hechas estas consideraciones anteriores se determina el valor comercial del inmueble.

AVALUO
CONCEPTO AREA (M2) VLR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
Area terreno 238,56 600.000 S 142.800.000.00
Construccion 107 1.200.000 $ 192.600.000.00
Valor total avaltio $ 335.400.000.00

VALOR TOTAL: TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
MIL PESOS MCTE. ... cvs cev woe e cee sre cre won s see sre ene wee e+ ($ 335.400.000.00)

€C.o1. 09

iStro actualizado A.N.A. - Registro abierto de Avaluadores E r.: i
https://www.raa.org.co/
AVAL-91074209

: robinson s _p@hotmail.com Celular. 3172833936
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EVIDENCIA FOTOGRAFICA

ACCESO AL INMUEBLE ACCESO AL SECTOR

FACHADA SALA

COCINA TERCER PISO CON BAR

Ge 15 No. 5-28 E mail : robinson_s_p@hotmail.com Celular. 3172833936
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BANO
s

HABITACION

TECHO

SALA SEGUNDO PISO

ZONA DE ROPAS
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REGISTRO AVALUADOR

https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-

2020

(O Ver dealles

(D) Ver dutalies

OSH oatmles

POISE ANGEL NFIO MONTASEZ

NOHORA BEATHIZ RODRIGUEZ
SAYCNA

ROBNSON SANCHED PARRA

SAN GL

SAN GL

AN Gl

UL TES ¥ JUSOL 0N FToIecoon

hemueties Uy tance, Inmucties

Funslin

Inmueizies Shbanss, Inmyebies

Rurales Recurscs Naturales y Suekon

de Protecodn, inmuebies Expatisle

Intanplies Epecales

Fompebaes Atunos

REGSTRO AVALUADCR
MNeormmees y Apolaos
{[-vm".

{Deuu Lamenic

[LT':' sona

Eoatepones
(® Ver detaiies

(D Ver dotalies

Mostrndo | & 19 de 13 regnitros

Unima acnalancon Lan, 083 172020 - 12:15

KISE JAIR QNTERD SANCHEZ

LS ARTURD LASPRILLA PERICO

Nombre

Fitrar por 3156 1004 regitron)

AVAL 3107425

ROGHSOIN SANCHEZ PARRA
mbsngon_s pltctmal com
SANTANLDER

SANGL

1171833938

Venooties Urbeot

et v Dans, Inmielies

Rurains
Irmusbies Lhtance

Aoy . - Jere

robinson_s_p@hotmail.com Celular 3172833936

15 No, 5-28 E mail


https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020
https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020

ROBINSON SANCHE/
PERITAZGOS Y AVALUQOS

COMPARACION DE MERCADO
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UBICACION DL SOCORRO

W 2 oorwees G 2o @
100 42 veesla Cona faam

0 COeICY Corpns

$489.000.000 -t

COP - acnsckase WO 022
ak N 88 Tn (€} 2 estockeomantos A
Invtacass wmbracs 41380 18N
353 32 | 184 e
oty Bano B 164 roizies

Ver en el mapo >

ARCS AN
INMOBILIARIA

WOr 1o preplosios

SOFL LI COM

»

6@ 15 No. 5-28 E mail : robinson_s_p@hotmail.com Celular 3172833936



ROBINSON SANCHE/
PERIAZGOS Y AVALUOS

Casa en Vento

$380.000.000
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Var mas prapieccdes

Ver teltdone
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EXPERIENCIA PERICIAL

Fecha Juzgado Radicado | Demandante Demandado Tipo de

dictamen
Julio Promiscuo municipal 2020- Maria Dolores Ardila | Lilia Ardila Monsalve | Avaluo
2021 Hato 0036 Monsalve Comercial
Mayo Cuarto Promiscuo 2018- Banco Agrario de José Luis Delgado Avalto
2021 Municipal San Gil 00322 Colombia S.A. Galeano Comercial
Julio Promiscuo municipal 2018- Jorge Mauricio y Heriberto Vesga Diaz | Avallo
2021 Villanueva 0044 Javier Yesid Solano Comercial
Febrero | Segundo Promiscuo 2018- Rubiela Marquez Jhon Jairo Zambrano | Avallo
2021 Municipal Socorro 0299 Plata Chavez Comercial
Octubre | Juzgado Promiscuo 2018- Ramiro Almeida Abel Almeida Aclaracion
2020 Municipal Curiti 0068 Gualdrén Gualdrén Linderos
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Martha Estupifidn Juan Angel Ferreira Avalto
2020 Municipal Curiti 0071 Torres Comercial
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Eliseo Aparicio Ayala | Dora Elsa Rodriguez | Avaluo
2020 Municipal Curiti 0050 Rincén Comercial
-
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