21/11/22, 14:23 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

RV: Informe de avaluo

Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 21/11/2022 14:02

Para: Raul Fernando Bohorquez Bravo <rbohorgb@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Ibeth Maritza Porras Monroy
<iporrasm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Laura Victoria Morales Castro
<Imoralec@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Marly Andrea Ruiz Aguilar <mruizag@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordialmente;

CARLOS JAVIER MOGOLLON SALAS
Notificador

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS
LABORALES
Palacio de Justicia, Calle 16 N° 14 -21, Piso 1
Socorro, Santander
Tel. 3175839881
Correo electronico: j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Javier Gomez Diaz <jgdsoluciones_campestres@yahoo.com>

Enviado: lunes, 21 de noviembre de 2022 12:24 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Informe de avaluo

Buen dia, adjunto informe de avaluo, segun radicado No. 68-755-31-03-001-2018-00122-00.

Predio propiedad de Luis Alfredo Bohorquez Rodriguez.

Cordialmente,

Arq. Javier Gomez Diaz
Perito Avaluador
Esp. Interventoria de la Construccién

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQwMDc1ZjhiLWJIMGIINDFjMy1hZWEwWLWY2YmViNDIzZNTkKS6MwAQAMZ 14wL GygpDjaC3SvvNutg%3D  1/1
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AVALUO COMERCIAL

1. SIGNIFICADO DEL AVALUO.

Avaluar es determinar el valor comercial de un bien mediante el analisis de los
factores que intervienen en su conformacién en un momento determinado teniendo
en cuenta las circunstancias que lo afecten.

2. OBJETO DEL AVALUO.

El presente avallo tiene como objeto determinar el valor comercial del predio rural
denominado Predio Rural “Lote” # ubicado en la Vereda Bariri del municipio de
Socorro del Departamento de Santander.

3. INFORMACION BASICA.

El predio objeto de este estudio es un lote de terreno rural que cuenta con servicio
de energia eléctrica rural, acueducto veredal y municipal (El Socorro), con una
extension superficiaria de 5 Hectareas con 5163,00 m2, segun el Certificado de
Tradicion y Libertad No. 321-36783 impreso el 21 de octubre de 2022 y la Escritura
Publica No. 1.015 del 24 de agosto de 2007 otorgada por la Notaria Primera del
Circulo de San Gil.

3.1 NOMBRE DEL PREDIO : Predio Rural “Lote” #.

3.2 VEREDA : Bariri.

3.3  MUNICIPIO . Socorro.

3.4 DEPARTAMENTO : Santander.

3.5 CODIGO CATASTRAL : 687550000000000060240000000000.

3.6 MATRICULA INMOBILIARIA :321-36783.

4. INFORMACION DEL SECTOR.
41 DESARROLLO.

Zona dedicada a la actividad agropecuaria de pequefios y medianos productores,
se observan fincas en la que su principal fuente de explotacion esta dada por los
cultivos de café, cafia panelera y cultivos de pancoger, y en menor escala esta la
ganaderia extensiva tipo cria. La via de acceso hacia el predio objeto de este
avaluo es la via veredal (lindero sur) que comunica la vereda Bariri del municipio
de Socorro con la via Nacional Bucaramanga-Bogota (2,00 kildbmetros). Este sector
también se encuentra influenciado por su cercania al casco urbano del municipio
de Socorro (4,00 kilbmetros), por este motivo esta zona ha venido cambiando su
uso agricola por un uso turistico enfocado en el hoteleria y residencial con
viviendas y parcelaciones de tipologia residencial campestre. Vias en tierra
afirmada y parte en placa huellas y se encuentran en buen estado de conservacion.

4.2 NIVEL SOCIO ECONOMICO.

Zona caracterizada por la presencia de pequefios y medianos productores, se
observan fincas en la que su principal fuente de explotacién esta dada por los
cultivos de café, cafa panelera y cultivos de pancoger, y en menor escala esta la
ganaderia extensiva tipo cria, no se observa pobreza y existe buena mano de obra.



Este sector también se encuentra influenciado por su cercania al casco urbano del
municipio de Socorro (5,00 kilbmetros), por este motivo esta zona ha venido
cambiando su uso agricola por un uso turistico enfocado en el hoteleria y
residencial con viviendas y parcelaciones de tipologia residencial campestre.

4.3 COMERCIALIZACION.

La comercializacion de los predios en esta zona se caracteriza por una Oferta
Balanceada y una Demanda Regular, predio con buenas perspectivas por sus
cultivos, extension superficiaria y su cercania al casco urbano de los municipios de
Socorro (5,00 kildmetros), Palmas del Socorro (5,50 kildmetros) y Confines (15,70
kilbmetros).

4.4 VIA DE ACCESO Y CARACTERISTICAS.

El acceso al predio objeto de este avallo se hace por la via que del municipio de
Socorro lleva al municipio de Palmas del Socorro, a 2,00 kilbmetros de la via
nacional Bucaramanga-Bogot4. Para llegar al predio objeto de este avallo,
partiendo de la plaza de mercado San Victorino del municipio de Socorro, se toma
salida por la via Nacional a Bogota, recorre 3,00 kilbmetros gira a la derecha
recorre una distancia aproximada de 1,60 kildmetros, toma ramal a la izquierda y
avanza una distancia aproximada de 0,01 kilbmetros, voltea a la derecha y avanza
0,39 kildbmetros en este punto se encuentra acceso al predio objeto del avallo. Via
de acceso tierra con algunos sectores en placa huellas y buen estado de
conservacion.

4.5 SERVICIOS COMUNALES.

Por la cercania al casco urbano de los municipios de Socorro, Palmas del Socorro
y Confines, recibe todos los servicios que estos ofrecen.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS.

La zona cuenta con servicio de electrificacion rural y acueducto veredal y municipal
(Socorro).

4.7  SITUACION DE ORDEN PUBLICO.
La situacién de orden publico se considera normal.
4.8 PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

El sector posee buenas posibilidades o perspectivas de valorizacion por
encontrarse sobre la via veredal a 2,00 kilbmetros de la via Nacional
Bucaramanga-Bogot4, por la calidad de sus tierras, por la cercania con los cascos
urbanos de El Socorro, Palmas del Socorro y Confines y por qué en esta zona ha
venido cambiando su uso agricola por un uso turistico enfocado en el hoteleria y
residencial con viviendas y parcelaciones de tipologia residencial campestre.

4.9 NORMATIVIDAD.

De conformidad con el Acuerdo No. 17 del 20 de septiembre de 2003, por el cual
se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del municipio de



Socorro, el sector y el predio objeto del avalio se encuentran clasificados de la
siguiente manera:

Areas de actividad agroforestal (AS): Esta categoria se refiere a la combinacion,
de las actividades forestales y agropecuarias, generando los sistemas
silvopastoriles y silvoagricolas multiestrata.

Descripcién y restricciones: Se propone para suelos con limitaciones de uso pleno
en el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias; deben combinarse los
cultivos agricolas con los forestales, o pastos con bosque en una correcta
distribucion para evitar la degradacion del ambiente.

USO PRINCIPAL
Silvoagricolas y/o silvopastoriles.

USO COMPATIBLE

Forestal protector — productor, agricultura biolégica, investigacion y restauracion
ecolégica, infraestructura de servicios complementarios, ecoturismo, e
infraestructura béasica para el uso principal.

USO CONDICIONADO
Agropecuario tradicional, forestal productor, agroindustria, centros vacacionales o
recreacion, Vias, loteo con fines de construccion de vivienda campestre y Mineria.

USO PROHIBIDO
Agropecuario intensivo, Urbanos e industriales.

5. GENERALIDADES DEL PREDIO.
5.1 LINDEROS.

POR EL ORIENTE: Con terrenos de Cecilia Stunkel.

POR EL NORTE: Con terrenos de Carlos Arguello y Antonio Miranda.
POR EL OCCIDENTE: Con terrenos de Alvaro Cabanzo.

POR EL SUR: Con terrenos de Cecilia Stunkel.

POR EL SUR ORIENTE: Con terrenos de la misma Cecilia Stunkel.

NOTA: Los linderos fueron tomados de la Escritura Publica No. 1.015 del 24 de
agosto de 2007 otorgada por la Notaria Primera del Circulo de San Gil.

5.2 AREA.

5 Hectareas con 5163,00 m?, segun el Certificado de Tradicion y Libertad No. 321-
36783 impreso el 21 de octubre de 2022 y la Escritura Pablica No. 1.015 del 24 de
agosto de 2007 otorgada por la Notaria Primera del Circulo de San Gil.

5.3 TITULACION.

Luis Alfredo Bohérquez Rodriguez, adquirid el predio mediante adjudicacion en
liquidacion sociedad conyugal (modo de adquisicién) en acto elevado a Escritura
Pablica No. 1.015 del 24 de agosto de 2007 otorgada por la Notaria Primera del
Circulo de San Gil segun Certificado de Tradiciéon y Libertad No. 321-36783
impreso el 21 de octubre de 2022.



Nota: Es de anotar que el predio cuenta con un Embargo Ejecutivo con Accién
Personal Remanente en acto elevado a Oficio No. 922 del 4 de abril de 2021 por
el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Socorro segun Certificado de
Tradicion y Libertad No. 321-36783 impreso el 21 de octubre de 2022.

5.4 UBICACION.

Predio rural denominado Predio Rural “Lote” # ubicado en la Vereda Bariri del
municipio de Socorro del Departamento de Santander.

5.5 FORMA DE LLEGAR.

El acceso al predio objeto de este avallo se hace por la via que del municipio de
Socorro lleva al municipio de Palmas del Socorro, a 2,00 kilometros de la via
nacional Bucaramanga-Bogota. Para llegar al predio objeto de este avallo,
partiendo de la plaza de mercado San Victorino del municipio de Socorro, se toma
salida por la via Nacional Bucaramanga Bogota, recorre 3,00 kildmetros gira a la
derecha recorre una distancia aproximada de 1,60 kildmetros, toma ramal a la
izquierda y avanza una distancia aproximada de 0,01 kilémetros, voltea a la
derecha y avanza 0,39 kilbmetros en este punto se encuentra acceso al predio
objeto del avalluo. Via de acceso tierra con algunos sectores en placa huellas y
buen estado de conservacion.

5.6 CERCANIA A CENTROS URBANOS.

A Socorro : 5,00 kilbmetros.
A Palmas del Socorro : 5,50 kildbmetros.
A Confines : 15,70 kildbmetros.

5.7 CARACTERISTICAS CLIMATICAS.

Altura :1.200 m.s.n.m.

Temperatura : Entre 20°C y 25°C.

Meses de invierno : Marzo, abril, mayo, octubre y noviembre

Meses de Verano : Diciembre, enero, febrero, junio, julio, agosto y septiembre.

6. CARACTERISTICAS DEL PREDIO.

6.1 SUELOS, RELIEVE Y PENDIENTES.

Relieve : Levemente plano 75%, levemente inclinado 25%
Pendiente : Levemente plano hasta el 3% y lo inclinada hasta el 20%.
Erosion : No presenta.

Inundabilidad : No presenta.

Pedregosidad : No presenta.

Drenaje : Bueno, por su topografia.

Nivel Freatico : Profundo.

Nivel de fertilidad : Bueno.
Clase Agrologica : lll.

Acepta cultivos transitorios y permanentes, relieve con inclinaciones no mayores a
25% de pendiente, profundidad superficial, sin piedras, drenaje natural y con un
nivel de fertilidad bueno.



6.2 RECURSO HIDRICO.

El predio objeto de este avalto cuenta con disponibilidad de acueducto veredal y
guebrada en sus linderos.

6.3 VIAS INTERNAS.

El inmueble objeto del presente tiene via vehicular interna que llega hacia las
construcciones y estas se encuentran en tierra afirmada y en buen estado de
conservacion.

6.4 FRENTE SOBRE VIAS Y CERRAMIENTOS.

El predio objeto de este avallo cuenta con un frente sobre la via veredal a la via
nacional de 140 metros; sus cerramientos estan construidos en postes de madera
y concreto con alambre de puas, cercas eléctricas y el estado de conservacion de
las cercas es bueno.

6.5 REDES DE SERVICIOS.

Acueducto veredal y energia eléctrica rural.

7. CONSTRUCCIONES.

El predio posee una vivienda de 52,00 m?, dos galpones de 70 m? respectivamente,
establo para camuros de 50 mz2, establo bovino de 320 m2, depdsito de 60 mz2,
caballeriza de 48 m?, dos tanques de agua de 6 y 12 m?2 respectivamente y dos
lagos o jagleyes 80 m2 y 120 m2 respectivamente, todas las construcciones en
buen estado de conservacién y buen mantenimiento.

Nota: Es de anotar que por el predio pasa una linea eléctrica de media tension la

cual no registra en los documentos suministrados, pero si es visible en el predio.

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION VIVIENDA.

Cimientos : Concreto ciclopeo.

Estructura : Mamposteria reforzada.

Mamposteria : Bloque de arcilla cocida a la vista.

Cubierta : En teja de barro sobre machimbre.

Entrepiso : No posee.

Fachada : Pafiete y pintura.

Pisos : En tableta de arcilla cocida y mortero cemento.

Carpinteria Metélica
Carpinteria Madera
Enchapes

Redes hidraulicas
Instalaciones sanitarias
Edad de construccion
Estado de conservacion
Area de construccion

: Ventaneria y puertas internas, externas.
: No posee.

: En bafio.

: En tuberia P.V.C. y gress.

: En tuberia de gress y P.V.C.

: 15 afos aproximadamente.

: Bueno.

: 52,00 m2.



ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION, GALPONES, ESTABLO PARA

CAMUROS Y DEPOSITO.

Cimientos

Estructura
Mamposteria

Cubierta

Entrepiso

Fachada

Pisos

Carpinteria Metalica
Carpinteria Madera
Enchapes

Redes hidraulicas
Instalaciones sanitarias
Edad de construccion
Estado de conservacion

: Concreto ciclépeo.

: Mamposteria a la vista.

: Blogue de arcilla cocida a la vista.

: En teja de lamina de zinc sobre madera rolliza.
: No posee.

: Ladrillo a la vista.

: En mortero cemento.

: No posee.

: No posee.

: No posee.

: En tuberia P.V.C. y gres.

: En tuberia de gres y P.V.C.

: 7 afios aproximadamente.

: Bueno.
Area de construccion galpon 1y 2

: 70,00 m2.

Area de construccion establo camuros : 50,00 mz.

Area de construccion deposito

: 60,00 m2.

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION ESTABLO PARA BOVINOS.

Cimientos

Estructura
Mamposteria

Cubierta

Entrepiso

Fachada

Pisos

Carpinteria Metalica
Carpinteria Madera
Enchapes

Redes hidraulicas
Instalaciones sanitarias
Edad de construccion
Estado de conservacion

: Concreto ciclépeo.

: Mamposteria a la vista.

: Blogue de arcilla cocida a la vista.

: En teja de lamina de zinc sobre estructura metélica.
: No posee.

: Ladrillo a la vista.

: En mortero cemento.

: No posee.

: No posee.

: No posee.

: En tuberia P.V.C. y gress.

: En tuberia de gress y P.V.C.

: 10 aflos aproximadamente.

: Bueno.
Area de construccion establo bovinos

: 320,00 m2.

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE CABALLERIZA.

Cimientos

Estructura
Mamposteria
Cubierta

Entrepiso

Fachada

Pisos

Carpinteria Metalica
Carpinteria Madera
Enchapes

Redes hidraulicas
Instalaciones sanitarias
Edad de construccion

: Concreto ciclépeo.

: En madera.

: En madera.

: En teja de barro sobre madera rolliza.
: No posee.

: En madera.

: En mortero cemento.

: No posee.

: No posee.

: No posee.

: En tuberia P.V.C. y gress.

: En tuberia de gress y P.V.C.
: 10 afos aproximadamente.



Estado de conservacion : Regular.
Area de construccion : 48,00 m2,

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION TANQUES.

Cimientos : Concreto ciclépeo.

Estructura : No aplica.

Mamposteria : Bloque de arcilla cocida a la vista impermeabilizado.
Cubierta : Placa en concreto reforzado.

Entrepiso : No posee.

Fachada : No aplica.

Pisos : Placa de concreto y mortero impermeabilizado.
Carpinteria Metalica : No aplica.

Carpinteria Madera : No posee.

Enchapes : No posee.

Redes hidraulicas : No aplica.

Instalaciones sanitarias  : No aplica.

Edad de construccion : 8 afos aproximadamente.

Estado de conservacion : Bueno.

Area de construccion tanque 1 : 80,00 m2.

Area de construccion tanque 2 : 120,00 m2.

8.

CULTIVOS.

En el predio se encuentran 2,00 hectareas de pasto de corte Clon 51, Cuba 21y
Morado, 50 potreros con cercas eléctricas y postes en concreto y en madera,
ademas, frutales dispersos.

9.

CONSIDERACIONES ESPECIALES.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio, se han tenido en
cuenta las siguientes particularidades para determinar su valor comercial.

10.

El area, topografia, extension superficiaria y morfologia del terreno.

La distancia del predio respecto al casco urbano de los municipios de
Socorro, Palmas del Socorro y Confines.

Las vias de acceso y comunicacion en buen estado de conservacion.

Uso del predio, acondicionado de acuerdo a sus necesidades y segun lo
observado el predio cuenta con un plano de levantamiento topografico que
proyecta una posible parcelacion la cual esta en proceso.

Tipo, caracteristicas y calidad de los materiales utilizados en las
construcciones.

Estado de conservacion.

Tipologia del inmueble (finca destinada para uso agropecuario).

BASES PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL PREDIO.

Las bases para determinar el valor del predio rural estan soportadas en la visita
efectuada al sector y al inmueble que permiten determinar un valor comercial
teniendo en cuenta las determinantes encontradas en los documentos anexos al
presente avaluo, el analisis del sector y el analisis del mismo inmueble.



METODOLOGIA VALUATORIA.
11.1 VALOR DEL TERRENO.

El método utilizado para este avaltio fuel el METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO, en donde el valor del mercado se basa en valores de ofertas
conocidos, el valor se pone de manifiesto; es un resultado estadistico y no se
considera ningun valor afectivo o subjetivo.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Aplicacién de métodos:

En la zona se encontraron ofertas en la vereda Bariri del municipio de Socorro y
sus alrededores, que por ser colindantes se toman para la ejecucion del presente
informe y se les aplican unos factores para homologar las ofertas con respecto al
predio objeto del avalto y asi poder llegar a un valor comercial.

5 AREA DE AREA
# UBICACION VALOR OFERTA TERRENO (HAS) | CONSTRUIDA (m2) FUENTE
Finca agrop.(.ecuarla Ubic.a(.ia enla Pagina web:
Vvereda Bariri en el Municipio del https://inmuebles. wasi.co/Finca-Vender-
1|Socorro, Santander. A 2 kilbmetrosde la | $ 500.000.000,00 2,50 0,00 ps: g —Lifull
via Nacional Bucaramanga - Bogota a 4 Socorro/54346047 utn_'\_source—L ui-
kilometros del casco urbano del Socorro. connect&utm_medium=referrer
Finca agricola Ubicada en zona Veredal Pagina web:
del Municipio de Palmas del Socorro, https://inmuebles. wasi.co/Finca-Vender-
2 Santander. A 8 kilbmetros delcasco $ 350.000.000,00 2,00 70,00 Socorro/5434604?utm_source=Lifull-
urbano de Socorro. connect&utm_medium=referrer
Finca agricola Ubicada en la Vereda Pagina web:
baririen el Municipio de Socorro, http://www.doomos.com.co/de/7841539_vent
3 Santander. A 5 kilémetros del casco $ 369.900.000,00 2,50 0,00 a-de-finca-cacaotera. html?utm_source=Lifull-
urbano de Socorro. connect&utm_medium=referrer

ANALISIS ESTADISTICO DE VALORES

. [l 1] \R.m2 VROELA | VR.DELTERRENOSIN | ~ VALORDELA FACTOR FACTOR | FACTOR o | FCTOR VALOR HAS.
” — WIRTERA oumo | cosmmi v oo | oo | oy | v | e | oy | oo | PR L cumos | nowceezon
FcaagupecuaiaUcataen aVerda Baen
e | o) 20 | w0 s ¢ mmmnls momp| 05 | ow | | om | oo f5 o msums
o ia acinalBucaramanga- Bogotdad
linefos deleastoubano el Socoro.
FcaagicokUbkadanaona Vet il
Qniconde PaestelSocom Sarendr A8 |§ S00000000) 200 0018 domiofs  BMOMM[§ 20000005 GLomf 0% 10 09 ] I RN
linetos delcasco ubano de oo,
FncaagicdaUncadan aVeredabaienel
3uncodeSocom, Senande ASKretoscel | § WANABM| 200 m s - [§ SIS B s wemmf 0% 10 19 ] I R AR T
o utang de Socom.
PROMEDIOARTHETID)S_ 6408R23441
DESUACKNESTAONR) § 9887266
COEF[CIEMEDEVAR]ACINJ %%
MEDIRM| 13961351
MODk[ HiA
COEFICIENTEDEASIME[RiA' 1,61‘




El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el Coeficiente de
Variacion es de 6,09%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al < 7,5% vy
podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable. ElI Coeficiente de
Asimetria es Positivo (1,61), esto indica que se debe tomar el valor mayor o igual
al Promedio Aritmético, es decir en este caso el mismo Promedio Aritmético ($
164.098.234,61).

VALOR DE LA HECTAREA DE TERRENO
Témese un valor de $164.098.234,61/Ha.

11.2 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

METODOLOGIA COSTO DE REPOSICION

Este método se utiliza para valorar inmuebles construidos y esta basado en la
utilizacion de la ecuacion dada por los siguientes elementos:

Valor total del inmueble = Valor del terreno + Costo de construccion.

Donde:

Costo de construccion = (costo de reposicion - depreciacion)

Valor del terreno: Valor del sitio donde se desarrolla el bien.

Costo de reposicidén: Valor de los costos totales en que se incurriria al reemplazar
por nuevo el inmueble 6 bien similar en la fecha del estudio.

Depreciacion: Cantidad que disminuye el valor de los bienes en razén al uso y
desgaste natural a través del tiempo.

Calculo del costo de Reposicién:

Busca establecer el valor comercial a partir de estimar el costo total para construir
a precios de hoy y restarle la depreciaciéon acumulada.

VC= (Ct-D)+ Vit

Doénde: VC: Valor Comercial
Ct: Costo Total
D: Depreciacion
Vt: Valor total del terreno

DEPRECIACION

Es la porcién de vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, por cuanto que se debe evaluar es la vida
remanente del bien.

Para la depreciacion de las construcciones se debe emplear los modelos
matematicos continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este
sistema porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion.



VIVIENDA.
Clase 2,0

Inmueble en buen estado de conservacidn, necesita enlucimiento en sus
acabados.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la vida util
(Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion sin tener en cuenta la utilidad.

Entonces x = Edad actual (15 afios) / (la vida util del inmueble, construccién rural
en mamposteria reforzada es de 75 afos).

X=(15/75) x 100 = 20% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.
Clase 2,0 = 23,14%

APLICANDO LA ECUACION DE VALOR COMERCIAL:

Ct= $850.000 (costo de reposicion)

D= $850.000 x 14,22% = $120.870.

VC= (Ct-D)

$850.000 — $120.870 = $729.130 / m?.

Témese un valor de $729.130 m?. Para la vivienda.

GALPONES, ESTABLO PARA CAMUROS, DEPOSITO.

Clase 2,0

Inmueble en buen estado de conservacion, necesita enlucimiento en sus
acabados.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la vida util
(Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion sin tener en cuenta la utilidad.

Entonces x = Edad actual (7 afios) / (la vida util del inmueble, construccion rural en
mamposteria reforzada es de 75 afios).

X= (7/75) x 100 = 9,33 = 9% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.
Clase 2,0 =7,30%

APLICANDO LA ECUACION DE VALOR COMERCIAL:
Ct= $500.000 (costo de reposicion)

D= $500.000 x 7,30% = $36.500.

VC= (Ct-D)

$500.000 — $36.500 = $463.500 / m?,



Témese un valor de $463.500 m?. Para los galpones, establo para camuros,
depdosito.

ESTABLO PARA BOVINOS.
Clase 2,0

Inmueble en buen estado de conservacion, necesita enlucimiento en sus
acabados.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la vida util
(Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion sin tener en cuenta la utilidad.

Entonces x = Edad actual (7 afios) / (la vida util del inmueble, construccion rural en
mamposteria reforzada es de 75 afios).

X=(7/75) x 100 = 9,33 = 9% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.
Clase 2,0 =7,30%

APLICANDO LA ECUACION DE VALOR COMERCIAL:

Ct= $700.000 (costo de reposicion)

D= $700.000 x 7,30% = $51.100.

VC= (Ct-D)

$700.000 — $51.100 = $648.900 / m?,

Témese un valor de $648.900 m?. Para el establo para bovinos.
CABALLERIZA.

Clase 2,0

Inmueble en buen estado de conservacion, necesita enlucimiento en sus
acabados.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la vida util
(Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciaciéon y se aplica al valor de la
construccion sin tener en cuenta la utilidad.

Entonces x = Edad actual (7 afios) / (la vida util del inmueble, construccion rural en
mamposteria reforzada es de 75 afos).

X= (7/75) x 100 = 9,33 = 9% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.
Clase 2,0 =7,30%
APLICANDO LA ECUACION DE VALOR COMERCIAL:

Ct= $600.000 (costo de reposicion)
D= $600.000 x 7,30% = $43.800.



VC= (Ct-D)
$600.000 — $43.800 = $556.200 / mZ.
Tomese un valor de $556.200 m2. Para la caballeriza.

TANQUE DE AGUA.
Témese un valor de $550.000 m?. Para los tanques de agua.

LAGOS O JAGUEYES
Témese un valor de $5.000 m?. Para los lagos o jagleyes.

11. DETERMINACION DEL VALOR.

DESCRIPCION  |UNIDAD|CANTIDAD [ VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL
Terreno has 55163| $ 164.098.234,61 | $ 905.215.092,00
VALOR DEL TERRENO $ 905.215.092,00
Vivienda m2 52,00| $ 729.130,00 | $  37.914.760,00
Galpones 1y 2 m2 140,00| $ 463.500,00 | $  64.890.000,00
Establo para camuros |m?2 50,00| $ 463.500,00 | $  23.175.000,00
Deposito m2 60,00| $ 463.500,00 | $  27.810.000,00
Establo bovino m? 320,00( $ 648.900,00 | $ 207.648.000,00
Caballeriza m?2 48,00| $ 556.200,00 | $  26.697.600,00
Tanque de agua 1 m2 6,00| $ 550.000,00 | $ 3.300.000,00
Tanque de agua 2 m2 12,00| $ 550.000,00 | $ 6.600.000,00
Lagos o jagieyes *2 |m? 200,00( $ 5.000,00 | $ 1.000.000,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES $ 399.035.360,00
VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 1.304.250.452,00

12.1 FACTOR DE COMERCIALIZACION.

El factor de comercializacion esta dado por la relacién valor de mercado / valor de
reposicién; siendo igual a la unidad (=1) cuando las condiciones de oferta y
demanda son equilibradas y el mercado paga por el inmueble lo que cuesta
reponerlo; por el contrario, el factor de comercializacién es menor a la unidad (<1)
en los momentos de recesion y es mayor a la a la unidad (>1) en los de expansion.

Para nuestro caso el valor del inmueble es mayor a la unidad (>1) por su ubicacion
en una zona o sector proyectado para la parcelacidén y construccion de viviendas
de tipologia residencial campestre, lo cual le impulsa su valor econémico, ademas,
segun lo observado el predio cuenta con un plano de levantamiento topografico
que proyecta una posible parcelacion la cual esta en proceso, por su cercania al
casco urbano de los municipios de Socorro, Palmas del Socorro, Confines y a la
via nacional Bucaramanga - Bogota.

Cuando se tiene un inmueble especial, por su tamafo, construccion, uso o
explotacion, ubicacién, etc.; lo cual dificulta el establecimiento de una muestra de
mercado, es decir no se encuentran inmuebles similares en el mercado, existe una
manera de calcular el factor de comercializacibn mediante la tabla de Herweet,
ideada y calculada por el Arquitecto Hernando Weeber Tinoco, en donde se evalta
la situacién para el inmueble en cuanto a la oferta y la demanda definiendo de
acuerdo a criterio del evaluador un supuesto estado actual del mercado para el
titulo de inmueble que se avalla y los dos factores encontrados se multiplican entre
si hallando de esta forma el factor de comercializacion.



TABLA DE HERWEET

OFERTA SITUACION DEMANDA
1.65832 Exigua 0.60302
1.44224 Escasa 0.69337
1.26493 Baja 0.79056
1.11804 Moderada 0.89443
1.00000 Balanceada 1.00000
0.89443 Regular 1.11804
0.79056 Alta 1.26493
0.69337 Considerable 1.44224
0.60302 Excesiva 1.65832
Oferta: Balanceada =1.11804
X =1,11804
Demanda: Alta = 1.00000

9. DETERMINACION DEL VALOR

Hechas las anteriores consideraciones el valor comercial del inmueble es el

siguiente:
) FACTOR DE
DESCRIPCION VR. PARCIAL COMERCIAL [ZACION VR. TOTAL
Total del predio $ 1.304.250.452,00 1,11804 $ 1.458.204.175

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

$ 1.458.204.175

TOMESE UN VALOR COMERCIAL DE: MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y CINCO
PESOS M/CTE. ($1.458.204.175), A LOS 08 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE

DE 2022.

12.  ANEXOS.

e Registro Fotogréafico.
e Escritura Publica No. 1.015 del 24 de agosto de 2007 otorgada por la Notaria

Primera del Circulo de San Gil.

e Certificado de Tradicién y Libertad No. 321-36783 impreso el 21 de octubre de

2022.

e Fotocopia del Certificado del Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.).

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ

C.C. 13.893.558 Blja.

M.P. 68700 — 64855 S/der.
R.A.A.: AVAL-13893558

3158517322




13.REGISTRO FOTOGRAFICO.

UBICACION DEL PREDIO SEGUN GOOGLE MAPS

UBICACION DEL PREDIO SEGUN IGAC

0180

Consulta Catastral

Nimero predial: 687550000000000060240000000000
Nimero predial (anterior): 68755000000060240000

0213

Municipio: Socorro, Santander
Direccién: LOTE VDA BARIRI
Area del terreno: 55163 m2
Area de construccién: 331 m2
Destino econémico: AGROPECUARIO

Nuimero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion #1

gy Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

mni



ACCESO

VIA INTERNA

VISTA GENERAL DEL PREDIO - VIVIENDA




VISTA GENERAL DEL PREDIO

DEPOSITO - ESTABLO PARA CAMUROS

VISTA GENERAL DEL PREDIO — DEPOSITO

VISTA GENERAL DEL PREDIO - CABALLERIZA




VISTA GENERAL DEL PREDIO — TANQUES DE AGUA

VISTA GENERAL DEL PREDIO - LAGOS O JAGUEYES.

VISTA GENERAL DEL PREDIO — FUENTE HiDRICA




VISTA GENERAL DEL PREDIO - POTREROS

VISTA GENERAL DEL PREDIO - POTREROS

T

VISTA GENERAL DEL PREDIO - POTREROS




DATOS DEL PERITO QUIEN PRACTICO LA PRUEBA
PERICIAL,
SEGUN EL ARTICULO 226. PROCEDENCIA

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion.

Arquitecto: Javier GOmez Diaz

Cedula de Ciudadania No. 13.893.558 Barrancabermeja.
Matricula Profesional No. 68700 — 64855 de Santander.
Registro Abierto de Avaluador (RAA) AVAL - 13893558

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacién y los demas
datos que faciliten la localizacion del perito.

Direccion Oficina: Calle 13 No. 8-30 - Oficina 201 — Edificio Angela Maria
Ciudad: San Gil, Santander
Teléfono: 315-8517322

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos
y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.

Titulo de Arquitecto
Titulo de Especialista en Interventoria de la Construccion
Certificado del Registro Abierto de Avaluador (RAA)

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se
presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual verso el dictamen.

Soy Perito Avaluador de inmuebles con mas de veinte afios de experiencia y los
avalluos realizados han sido para trdmites de créditos hipotecarios con entidades



financieras y para los Juzgados en remates en procesos ejecutivos de las mismas
entidades para las cuales laboro.

A continuacién relaciono las entidades a las cuales les presto mis servicios como
Perito Avaluador:

Perito Avaluador Banco Popular

Perito Avaluador Tinsa - Bancol

Perito Avaluador Banco Davivienda

Perito Avaluador Cooperativa Coomuldesa
Perito Avaluador Cooperativa Coopvalle
Perito Avaluador Cooperativa Coomultagro
Perito Avaluador Independiente

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte
o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte y por
el mismo apoderado de la parte en procesos ejecutivos cuyo objeto del dictamen
es el avalio comercial del inmueble.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo
General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacién.

No, cada vez que se practica o desarrolla un avallo se escoge el Método mas
aceptado para la determinacion del valor comercial del inmueble a valorar.

Para el desarrollo del avalio en mencién se utilizaron los siguiente Métodos para

establecer su valor comercial:

El método utilizado para establecer el valor del metro cuadrado de terreno fue el
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, en donde el valor del mercado



se basa en valores de ofertas conocidos, el valor se pone de manifiesto; es un
resultado estadistico y no se considera ningun valor afectivo o subjetivo.

El METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

El método utilizado para establecer el valor de las construcciones fue el METODO
DE COSTOS DE REPOSICION, consiste en establecer el valor de la edificacion a
partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al
gue es objeto de avallo y restarle la depreciacion acumulada.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar
la justificacion de la variacion.

No, los métodos que se utilizan en el ejercicio diario de la actividad valuatoria, son
los mismos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion, arrojando siempre un
avaluo comercial del inmueble de forma actualizada.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Me permito adjuntar el avalto, la documentacion e informacion utilizados para la
elaboracioén del dictamen, asi mismo los siguientes documentos:

Titulo de Arquitecto
Titulo de Especialista en Interventoria de la Construccién
Certificado del Registro Abierto de Avaluador (R.A.A.)

Certificaciones como perito de las siguientes entidades:

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota

Inmobiliaria de Servicios Administrativos (Avalluos para el grupo Aval)
Banco Davivienda

Cooperativa Coopvalle

Perito Avaluador Independiente.



Ademas me encuentro con contratos vigentes con las siguientes entidades:

Banco Davivienda
Bancol - Tinsa

Banco Popular
Cooperativa Coomuldesa
Cooperativa Coomultagro
Cooperativa Coopvalle
Avaluador Independiente

Cordialmente,

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ
Perito Avaluador

Auxiliar de la Justicia

Esp. Interventoria de la Construccion
C.C. 13.893.558 Bl/ja.

M.P. 68700 - 64855 de S/der.

R.A.A. AVAL 13893558
315-8517322



JAVIER GOMEZ DIAZ

Arquitecto. Disefio, construccién de proyectos arquitectnicos y civiles, Direccién e Interventoria
de obras y Gerencia de proyectos de construccion.

Perito Avaluador. Avallos urbanos y rurales. Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores

(R.A.A)) y a la Superintendencia de Industria y Comercio.

DATOS PERSONALES

Direccion: Calle 13 No - 8 - 30 - Oficina 201
Edificio Angela Maria, san Gil, Santander
Teléfono: (097) 7245795

Celular: 315 8517322
Correo electrénico: jgdsoluciones_campestres@yahoo.com

Identificacion: C.C.13.893.558 de Barrancabermeja

Libreta Militar:

Matricula Profesional:

Matricula de Avaluador:
Matricula de Avaluador:

Fecha de Nacimiento:

Lugar de Nacimiento:

D. 815716 D.M. No.32
No. 68700-64855 STD
R.A.A. - AVAL 13893558

Superintendencia de Ind. y Com. No. 04-206145

Julio 21 de 1961

Barrancabermeja



POSTGRADO

UNIVERSITARIOS

TITULO OBTENIDO

OTROS
TITULO OBTENIDO

OTROS
TITULO OBTENIDO

SECUNDARIA

TITULO OBTENIDO

PRIMARIOS

FORMACION ACADEMICA

ESPECIALIZACION INTERVENTORIAS DE OBRAS
JULIO DE 2012
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Bucaramanga

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS DE AQUINO
Bucaramanga

ARQUITECTO

M.P. No. 68700-64855 de Santander

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
PERITO AVALUADOR URBANO Y RURAL
R.N.A. 3620

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
PERITO AVALUADOR URBANO Y RURAL
R.A.A. AVAL 13893558

INSTITUTO TECNICO SUPERIOR INDUSTRIAL

Barrancabermeja

BACHILLER TECNICO -
MECANICO AUTOMOTRIZ

CONCENTRACION ESCOLAR EL PARNASO
Barrancabermeja - ECOPETROL



OTROS ESTUDIOS

PROGRAMA DE FORMACION EN CALIDAD TOTAL FASE |
Facultad Administracién de Empresas, Universidad Autbnoma de Bucaramanga

Bucaramanga, 1991

PROGRAMA DE FORMACION EN CALIDAD TOTAL FASE Il
Facultad Administracion de Empresas, Universidad Autbnoma de Bucaramanga

Bucaramanga, 1991

REGIMEN LABORAL Y CONTROL CONTABLE EN LA CONSTRUCCION
Facultad de Arquitectura, Universidad Santo Tomas de Aquino

Bucaramanga, 1992

PRIMERAS JORNALES GERENCIALES DE LA CONSTRUCCION
Sociedad Santandereana de Ingenieros

Bucaramanga, 1993

SEMINARIOS DE AVALUOS URBANOS
Lonja de Propiedad Raiz de Santander
Bucaramanga, Febrero de 2000

Registro Nacional de Avaluadores

San Gil, Octubre de 2002

TALLER DE MANEJO E INTERPRETACION CARTOGRAFICO Y DE CARTAS CATASTRALES
Lonja de Propiedad Raiz de Santander

Bucaramanga, Marzo de 2000

SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS
Registro Nacional de Avaluadores
Bucaramanga, Octubre 18 y 19 de 2002

TALLER PREPARACION PARA LA PRESENTACION DE EXAMENES DE AVALUADORES
Lonja de Propiedad Raiz de Santander

Bucaramanga, Octubre 27 de 2006



TALLER DE ARQUITECTURA EN TIERRA
Fundacién Tierra Viva
Barichara, Santander, 27 al 29 de Julio de 2006

TALLER DE CONSTRUCCION EN TIERRA
Arquitecta Lucia Garzon

Mayo, 2007

Villa de Leyva, Boyaca

TALLER SOBRE PISOS - REVOQUES - PANES DE BARRO E IPERMEABILIZACION
Arquitecto e Ingeniero Doctor Gernot Minke
Mesa de los Santos,Santander, Febrero 19 al 23 de 2008

TALLER DE ARQUITECTURA EN TIERRA
Fundacién Habit Tierra
Barichara, Santander Junio 8 de 2008

TALLER DE ARQUITECTURA DE TIERRA Y SISMO RESISTENCIA
Arquitecto e Ingeniero Doctor Gernot Minke, Arquitecto Jesls Antonio Moreno
Barichara, Santander, Agosto 2 de 2014



DISENO ARQUITECTONICO

JULIO DE 1991

OCTUBRE DE 1991

DICIEMBRE DE 1991

DICIEMBRE DE 1991

FEBRERO DE 1992

MAYO DE 1991

EXPERIENCIA LABORAL

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto SEDE CAMPESTRE CLUB MIRAMAR.
ECOPETROL C.1.B. Barrancabermeja

Area de Disefio: 1300 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto OFICINAS PARA ECOPETROL C.I.B.
Barrancabermeja

Superintendencia de Proyectos Departamento De Materiales
Servicios Administrativos y Mddulo de Control y Acceso
Area de Disefio: 3300 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIAEN OBRA.
Proyecto OFICINAS PARA ECOPETROL C.I.B.
Barrancabermeja

Departamento de Contratacion

Area de Disefio: 450 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto OFICINAS PARA ECOPETROL C.I.B.
Barrancabermeja

Departamento de Oficios Civiles

Area de Disefio: 1.500 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto PATINODROMO CLUB INFANTAS - ECOPETROL
Barrancabermeja

Area de Disefio: 3.800 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto BASE PARA EL EJERCITO NACIONAL.
ECOPETROL C.I.B.

Barrancabermeja

Area de Disefio: 21.000 M2



AGOSTO DE 1992

AGOSTO DE 1992

DICIEMBRE DE 1992

ENERO DE 1993

AGOSTO DE 1993

RE-DISENO ARQUITECTONICO DETALLES CONSTRUCTIVOS
Proyecto COLEGIO METROPOLITANO DEL SUR

Alcaldia de Floridablanca

Area de Disefio: 4.500 M2

RE-DISENO ARQUITECTONICO READECUACION DETALLES
CONSTRUCTIVOS

Proyecto BAR BARBARROJA CASA STREIHORST

Bucaramanga

Area de Disefio: 350 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.

Proyecto PLAN DE DESARROLLO REORDENAMIENTO
ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO DEL CLUB INFANTAS
ECOPETROL

Barrancabermeja

Area de Disefio Urbano y Paisajistico: 20.000 M2

Area de Disefio Arquitectonico: 6.000 M2

DISENO ARQUITECTONICO

Proyecto VIVIENDA UNIFAMLIAR PARA EL GERENTE DE LA
FIRMA GTM INGENIEROS

Barrancabermeja

Area de Disefio: 260 M2

DISENO ARQUITECTONICO, URBANISTICO Y
PAISAJISTICO

Proyecto POLIDEPORTIVOS BARRIOS

BUCARICA, ZAPAMANGA V y VI ETAPA

Alcaldia de Floridablanca

Area de Disefio: 18.000 M2



EXPERIENCIA LABORAL

CONSTRUCCION DE OBRAS

DICIEMBRE DE 1988 - ABRIL DE 1989

PROYECTO CENTRAL INTEGRADA PARA CONTRAINCENDIO
ECOPETROL C.1.B. Barrancabermeja

DISENO ARQ. AXEL JORDAN

CARGO Auxiliar de INGENIERIA

CONSTRUYE CLAVIJO DELGADO

Area Construida 6.000 M2

ABRIL DE 1988 - ENERO DE 1990

PROYECTO EDIFICIO ADMINISTRATIVO PARA LA UNIVERSIDAD
AUTONOMA DE BUCARAMANGA - UNAB

DISENO Arg. RAFAEL MALDONADO TAPIAS

CONSTRUYE URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS

CARGO SUPERVISOR DE OBRAS

Area Construida 8.000 M2

ENERO DE 1990 - MARZO DE 1991

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA DEL SOL,
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

DISENO Arg. MAURICIO SAN MIGUEL

CONSTRUYE URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS

CARGO SUPERVISOR DE OBRAS

Area Construida 7.800 M2

MARZO DE 1992 - MARZO DE 1993

PROYECTO URBANIZACION EL PORVENIR | — Il ETAPA
VIVIENDA UNIFAMILIAR

DISENO Arg. MAURICIO SAN MIGUEL

CONSTRUYE URBANIZADORA DAVID PUYANA. URBANAS

CARGO SUPERVISOR DE OBRAS

Area Construida 65.000 M2



JUNIO DE 1993 - ENERO DE 1994
RUITOQUE GOLF COUNTRY CLUB SEDE CLUB DE TENIS

PROYECTO
DISENO
CONSTRUYE
CARGO

Area Construida

ALIVA STUMP DE COLOMBIA
URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS
SUPERVISOR DE OBRAS

1.500 M2

ENERO DE 1994 - ENERO DE 1995

PROYECTO

DISENO
CONSTRUYE
CARGO

Area Construida

URBANIZACION MIRADOR DEL CACIQUE
VIVIENDA UNIFAMILAR

ARQ. CARLOS MANUEL UMARNA
URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS
SUPERVISOR DE OBRAS

19.000 M2

FEBRERO DE 1995 - AGOSTO DE 1996

PROYECTO

DISENO
CONSTRUYE
CARGO

Area Construida

CONJUNTO RESIDENCIAL ZARDOYA,
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ARQ. RAFAEL PENA REY

VIVIENDA URBANA

Arg. RESIDENTE

9.600 M2

OCTUBRE DE 1996 - OCTUBRE DE 1997

ENTIDAD

CARGO

CONSTRUCTORA VALDIVIESO Y FRANCO
Bucaramanga
JEFE DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA

ASOCIADOS,



CONCURSOS PRIMER CONCURSO DE MURALES Y CULATAS
PRIMER PUESTO EN MURALES
PLANEACION MUNICIPAL
Bucaramanga 1983

DOCENCIA CATEDRATICO DIBUJO Y DESCRIPTIVA
FACULTAD INGENIERIA AMBIENTAL

UNIVERSIDAD UNISANGIL — 2000

CIUDAD San Gil

INDEPENDIENTE DESDE NOVIEMBRE 1997 A la fecha:

Como Arquitecto, constructor, Interventor de obras, Perito Avaluador de entidades

financieras en laregidon y Auxiliar de la Justicia como Avaluador.

REFERENCIAS LABORALES

Nombre ING. NELSON HERNAN PEDRAZA JAIMES
Cargo Actual Gerente y socio

Empresa Constructora VISSA

Teléfonos 318-2804927

Ciudad Bucaramanga

Nombre MARTHA LILIANA GONZALEZ CASTILLO
Cargo Actual Juez Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal
Teléfonos 315-8126818

Ciudad San Gil

Nombre MAURICIO BERARDINELLI GONZALEZ
Cargo Actual Gerente de Materiales El Nogal

Teléfonos 7242990

Ciudad San Gil



Nombre
Cargo Actual
Teléfonos
Ciudad

Nombre
Cargo Actual
Teléfonos
Ciudad

Nombre
Cargo Actual
Teléfonos
Ciudad

REFERENCIAS PERSONALES

JAIME RUEDA BALAGUERA
Gerente y Propietario Industrias Fimar
7242716 - 7244572

San Gil

RITO ALFONSO LOPEZ URIBE
Médico Ortopedista

317 6569219

San Gil.

JAIME PINILLA MEDINA
Arquitecto, Gerente de proyectos inmobiliarios
315 8232387

Bucaramanga

AVALUOS URBANOS Y RURALES

ES LA ACTIVIDAD QUE MEDIANTE UN PROCESO TECNICO, LOGICO Y COHERENTE
PERMITE ANALIZAR, PROCESAR E INTERPRETAR INFORMACION INMOBILIARIA DE UN
PREDIO O INMUEBLE LOCALIZADO DENTRO DE UN PERIMETRO URBANO O RURAL,
MEDIANTE INVESTIGACIONES DIRECTAS E INDIRECTAS, QUE DETERMINAN EL VALOR
COMERCIAL MAS CERCANO A LA REALIDAD, EN TERMINOS MONETARIOS.

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ

M.P. No. 68700--64855 de Santander
Esp. Interventoria de la Construccion
C.C. 13.893.558 de Barrancabermeja

R.A.A. AVAL-13893558



REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA I’ CIUDADANIA

NUMERO

HPERIDOS

¢ \JAVIER w ) /B

-*15
!

FECHA DE NACIMIENTO 21-JUL-1961
CCEL CElg RO

BARRANCAB EJA (SANTANDER)

LUGAR DE NAGIMIENTO

1.78 O+ M

ESTATURA G.S. RH SEXO
14-SEP-1979 BARRANCABERMEJA

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICIONaete sl o

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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a Universidad Santn Cnmis

Autorizada por el Ministerin de Educacidn Nacional

Teniendo en cuenta que
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Aprohd [ns estuding programados y cumplid con las exinencias
[egales y reglamentarias, [e confiere el Citulo de
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Repablica de Colombia

LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Autorizada por el Ministerio de Equcacion Nacional
Teniendo en cuenta que

Clavier Gomez Dz

CC /3893 558 de Barrancabermera

Aprobé los estudios programados y cumplié con las exigencias
legales y reglamentarias, le confiere el Titulo de

Copecialistaen
Cintevventovia defa Construcaon

En constancia se firma y sella en Bucaramanga
3 los —73 dias del mes de Garlre de zorz

i f |['i“:u tor General \ El Rector Seccional 4/(_’
\7 [ k;\‘-'\\ \\\ \\& ,\j j ———————
( YA 0 El Secretario Seccional

El Decang de Fac ultad

Registro Interno No. K80 8P 20/2
Folio. . #8 -~ Libto 70
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13893558, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13893558.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Incluye todos los inmuebles que no
clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

e Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0478, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0319, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER

Direccion: CALLE 12 NO. 8-35 - OF. 203
Teléfono: 3158517322
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Registro Ablerto de Avaluadares

Correo Electrénico: javigomdi@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluo Rural - Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial - INTE
Arquitecto - Universidad Santo Tomas.

Especialista en Interventoria de la Construccién - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13893558.

El(la) seior(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b86a0ae8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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