1/11/22, 14:50 Correo: Raul Fernando Bohorquez Bravo - Outlook

RV: Cumplimiento Auto de octubre 25 de 2022

Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 01/11/2022 14:35

Para: Ibeth Maritza Porras Monroy <iporrasm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Raul Fernando Bohorquez Bravo
<rbohorgb@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Laura Victoria Morales Castro
<Imoralec@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordialmente;

CARLOS JAVIER MOGOLLON SALAS
Citador

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS LABORALES
Palacio de Justicia, Calle 16 N° 14 -21, Piso 1
Socorro, Santander
Tel. 3175839881
Correo electronico: j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: GABRIEL ELIECER ANDRADE SULBARAN <andradesulbaran@gmail.com>

Enviado: martes, 1 de noviembre de 2022 1:42 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
sararuedal801@gmail.com <sararuedal801@gmail.com>; cpico@famisanar.com.co <cpico@famisanar.com.co>
Asunto: Cumplimiento Auto de octubre 25 de 2022

Buenas tardes. Comedidamente adjunto cumplimiento del requerimiento en referencia.
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Sefior (a)

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO S- ANTANDER
(REPARTO)

Socorro - Santander.-

REFERENCIA |PROCESO EJECUTIVO POR COMPENSACION DE
PERJUICIOS (ARTICULO 428 DEL C.G.P.) POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACION DE HACER
CONTENIDOS EN CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

DEMANDANTE |CARLOS HUMBERTO PICO MARQUEZ

DEMANDADA |COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA Y CIA LTDA.

NIT No. 900.151.781-6

PROCESO 68755310300120220006000

ASUNTO AUTO OCTUBRE 25 DE 2022

Respetado sefior (a) Juez (a):

GABRIEL ANDRADE SULBARAN, abogado titulado, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, reasumo el
mandato y obrando como apoderado de CARLOS HUMBERTO PICO MARQUEZ,
me permito aportar la siguiente informacion y datos, con motivo del Auto de fecha
octubre 25 de 2022, en los siguientes términos:

1. ESCRITURA PUBLICA DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL No. 844 DEL 11-10-2018, suscrita y protocolizada ante la
Notaria Primera del Socorro — Santander.

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD No. 321-51639 de fecha
septiembre 17 de 2022.

3. COPIA DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES correspondiente al
profesional ALVARO LOPEZ PEREZ.

4. Inicialmente, conviene precisar que el propietario — demandado aun no
efectla la mutacion ante el catastro, por lo que no es posible acreditar el
avaluo catastral requerido por despacho, en funcién de lo cual, ruego a su
sefioria considerar la copia del recibo de impuesto predial correspondiente al
inmueble identificado con codigo predial 01-00-0220-0004-000,
correspondiente al predio de mayor extensién en el cual fue edificado el
conjunto residencial donde se ubica el inmueble objeto de la medida cautelar.

En dicho documento, se destaca que el predio de mayor extension esta
avaluado para el afio 2022 en la suma de $ 1.288.857.000.00 (Un mil
doscientos ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y siete pesos).

Con mi acostumbrado respeto y bajo la gravedad de todo juramento, informo
al despacho que, pese a nuestro interés procesal, no fue posible suplir este
requerimiento por circunstancias ajenas a nuestra voluntad.

Con el respeto anunciado, solicito al despacho proceder a la etapa procesal
siguiente.
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GABRIEL ELIECER ANDRADE SULBARAN
C.C. No. 79.414.621 de Bogota
T.P. No. 79.883 del C. S. de la J.
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COMUNEROS

Propiedad Horizontal-Régimen de Condominio

Condominio La Lorena-Conjunto Cerrado CONSTRUCTORA & CIA LTDA
PROPIEDAD HORIZONTAL
Constituciéon Régimen de Condominio
LA LORENA-CONDOMINIO
FECHA: MARZO DE 2018
MATRICULA INMOBILIARIA: 321-49238
CEDULA CATASTRAL: 0100002200044000
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) | RURAL ()
MUNICIPIO: SOCORRO
DEPARTAMENTO: SANTANDER
NOMBRE: Conjunto Cerrado La Lorena-Condominio
DIRECCION: Calle 3Sur No. 9-53
Datos de la Escritura Publica
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
VALOR DEL ACTO: SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: Conjunto Cerrado La Lorena-Condominio
POR: COMUNEROS 2007-CONSTRUCTORA & CIA LTDA.
REPRESENTANTE LEGAL ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ.
IDENTIFICACION: NIT. 900151781-6

COMUNEROS 2007-CONSTRUCTORA & CIA LTDA, identificada con el Nit. 900151781-6,
propietaria del predio global identificado con la nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53,
e identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 321-49238, segun escritura publica
namero 751 del 18 de Agosto del afio 2016, protocolizada en la Notaria Primera del circulo de
Socorro, representada Legalmente por ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ, mayor de
edad, domiciliado en Socorro (Santander), identificado con la cédula de ciudadania niamero
91'290.466 expedida en Bucaramanga, que se protocoliza con esta escritura publica, vy
manifestd: Primero.- Que es propietaria de un predio urbano identificado con la nomenclatura
Calle 3Sur numero 9-53 y en tal condicién y como titular de la Licencia de loteo que se
protocoliza, procede por este publico Instrumento a declarar al La Lorena-Condominio, como
un conjunto cerrado sometido al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL de que trata la Ley
675 del 3 de Agosto del afio 2.001 y las normas que la modifiquen, sustituyan, complementen o
reglamenten. Segundo.- Que entrega para su Protocolizacion con esta Escritura Publica, los
siguientes documentos: 1) Copia Licencia Integral de Urbanismo y Construccion expedida por la
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Municipal. 2) Copia del Cuadro de Areas de Propiedad
Horizontal de Bienes Privados y Comunes aprobado por la Secretaria de Planeaciéon y
Desarrollo del Municipio de Socorro. 3) Juego de planos y Propiedad Horizontal aprobados por
la Secretaria de Planeacion y Desarrollo del Municipio de Socorro. Tercero.- Que el Folio de
Matricula Inmobiliaria actual es: 321-49238. Cuarto.- Que en virtud de lo anterior solicita a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro (Santander), la Inscripcion de la
presente Escritura en el Folio de Matricula Inmobiliaria anteriormente mencionado y la
asignacion de nuevos Folios para las Unidades Privadas que componen La Lorena-
Condominio. Quinto.- Que en desarrollo de tal determinacion, La Lorena-Condominio y su
Administracién por parte del actual propietario, COMUNEROS 2007 & Compafiia Limitada
quedan sujetos a las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal cuyo tenor es el
siguiente:

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LA LORENA-CONDOMINIO
CALLE 3SUR NUMEROS 9-53
SOCORRO

CAPITULO |

OBJETO Y ALCANCE

Articulo 1°: Objeto: El objeto de la presente reglamentacién es el de regular la forma especial
de dominio a La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal en la cual concurren derechos de
propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los
demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica de sus
ocupantes; la funcion social de la propiedad, estableciendo relaciones de cooperacion y
solidaridad entre los copropietarios y tenedores; respeto a la dignidad humana y a lo dispuesto
por la normatividad urbanistica vigente; determinar los derechos y las obligaciones de los
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Propiedad Horizontal-Régimen de Condominio
CONSTRUCTORA & CIA LTDA

Condominio La Lorena-Conjunto Cerrado

propietarios actuales y futuros y, en lo pertinente, de los tenedores a cualquier titulo; establecer
las normas sobre expensas comunes y las relativas a la constitucion y funcionamiento de los
organos de administracion del condominio, y el derecho al debido proceso. Articulo 2°:
Efectos: Las disposiciones de este documento, del cual hacen parte integrante los planos
aprobados y el cuadro de é&reas, tienen fuerza obligatoria para el propietario actual del
condominio y para los futuros adquirentes de derechos reales sobre los bienes de dominio
privado en el que se divide, y en lo pertinente, para todas las personas que, a cualquier titulo,
usen o gocen de cualquiera de dichos bienes privados. En consecuencia, toda operacion que
implique traspaso o enajenacién de bienes de dominio privado o constitucion de cualquier
derecho real, asi como en la cesion de uso y/o goce de estos, a cualquier titulo, se entenderan
incorporadas las disposiciones del presente reglamento. Articulo 3° Normatividad: Se
declaran incorporadas al presente documento todas las normas vigentes de la Ley 675 de dos
mil uno (2001). Cuando en la Ley 675 de dos mil uno (2001) o en este documento no se
encontrase una norma expresamente aplicable a un caso determinado o concreto, se aplicaran
en su orden:

1- Las demas normas del mismo documento que regulan casos o situaciones analogas.

2- Las normas legales que regulan situaciones similares en condominios sometidos al Régimen
de Propiedad Horizontal.

3- Las disposiciones de la ley 95 de 1890 y del Cédigo Civil, acerca del régimen de comunidad.-
4- Las disposiciones del Codigo Civil Colombiano y leyes concordantes y reformatorias del
mismo, de manera directa o por analogia.

5- Las demas disposiciones legales que regulan casos o situaciones analogas.

CAPITULO Il

CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 4° Constitucidn: Con la elevacion a Escritura Publica de esta reglamentacion y su
registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro (Santander), queda
constituido legalmente La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal, como persona juridica
sin animo de lucro, conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular. Su
existencia y representacion legal seran certificadas por la Alcaldia, previa la presentacion ante
el funcionario o la entidad competente de la escritura registrada de este documento de
administracién y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes
ejerzan la representacion legal. Articulo 5% Propietario: El condominio que conforma La
Lorena-Propiedad Horizontal, es actualmente propiedad de COMUNEROS 2007,
CONSTRUCTORA & CIA LTDA identificada con el Nit. 900151781-6, segun y como consta en
la Escritura Publica nimero 751 de fecha 18 de Agosto del afio 2016 otorgada por la Notaria
Primera del circulo de Socorro (Santander), todo lo cual acreditan con el Certificado de
Tradicion y Libertad expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro,
que se protocoliza con éste Reglamento. Articulo 6° Titulos: COMUNEROS 2007,
CONSTRUCTORA & CIA LTDA. Identificada con el Nit. 900151781-6, es actualmente
propietaria de La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal, por haberlo adquirido asi:

1.- Por compraventa a LINA ROCIO PICO MARTINEZ, identificada con la cédula de ciudadania
numero 37°946.865 expedida en Socorro (Santander), por Escritura Publica numero 1082 del 21
de Octubre del afio 2015, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Socoro, de tres lotes
cuya sumatoria de areas es de 6.871 Mt? registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del Socorro, en los folios de matricula inmobiliarias nimeros 321-40347, 321-40350 y
321-40348.

2.- Por Escritura Publica numero 751 del 18 de Agosto de 2.016, otorgada por la Notaria
Primera del Circulo de Socorro, se realiza englobe y correccion de titulo respecto de area y
linderos.

3. Por Escritura Publica numero 515 del 9 de junio de 2017, otorgada por la Notaria Primera del
Circulo de Socorro, se realiza aclaracion respecto del area del predio englobado, quedando
finalmente con un é&rea de SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (6.868,00m?).

4.- La propiedad del predio accedi6 al derecho de dominio sobre el terreno, que en virtud de los
titulos descritos le pertenece, en el momento de otorgar éste Reglamento a COMUNEROS
2007, CONSTRUCTORA & CIA LTDA. Identificada con el Nit. 900151781-6, en raz6n de haber
construido a sus expensas La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal, en ejecucion de
planos arquitectonicos aprobados por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo de Socorro.
Paragrafo Unico. No obstante el area inicial del predio es de 6.868 Mt?, Comuneros 2007,
Constructora & Cia. Ltda destina 5.058,68 Mt? para la construccién de La Lorena-Condominio y
los restantes 1.809,32 Mt? se ceden al Municipio del Socorro para via de penetracién, andenes,
bolsa de parqueos, zonas verdes y ronda de proteccion de cuerpo de agua ubicado al costado
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Condominio La Lorena-Conjunto Cerrado

sur del predio. Articulo 7°: Localizacion, Linderos: El condominio objeto de este reglamento,
esta localizado en la ciudad de Socorro (S), ocupando un area neta de CINCO MIL
CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y OCHO CENTIMETROS DE
METRO CUADRADO (5.058,68 Mt?), el cual estd determinado por los siguientes Linderos
generales asi: AL NORTE: en Linea continua de 12,06mts con via y andenes cedidos al
municipio y 71,96mts con predio de proyecto Caminito-Conjunto residencial propiedad de
Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro independiente al medio. AL SUR:
en 56,92mts con las Urbanizaciones El Virrey y Villas del Socorro, quebrada y zona de
proteccién de ronda de quebrada cedida al municipio al medio, y en 28,91mts con predio de hoy
Comuneros 2007, Constructora & Compafia Limitada, cerca de alambre al medio. AL
ORIENTE: en linea discontinua de 32,92mts con predios de Omar Rodriguez y Cia, cerca de
alambre al medio y 31,32mts con predios de hoy Comuneros 2007, Constructora & Compaiiia
Limitada, cerca de alambre al medio. AL OCCIDENTE: En linea discontinua de 55,00mts con
predios de Luis José P4ez y Benjamin LOpez, y proyecto Manuela Beltran, cerca de alambre al
medio, y encierra; este predio se identifica con la Matricula inmobiliaria nUmero 321-49238 de la
oficina de Instrumentos Publicos del Socorro. Articulo 8° Destinacién: La Lorena-
Condominio-Propiedad Horizontal consta de veintidos (22) unidades unifamiliares de dos
pisos cuyo uso y destinacion es exclusiva residencial de baja densidad, equipada con zonas
comunes sociales de recreo, porteria con cuarto de basuras, zona de juegos infantiles y
veinticinco parqueaderos para visitantes.

CAPITULO Il

DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 9°: Causales de la Extincién de la Propiedad Horizontal: La Propiedad Horizontal
se extinguird por alguna de las siguientes causales:

1. La destruccion o el deterioro total de los inmuebles que forman parte del Condominio en una
proporcion que sumado entre los mismos represente por lo menos el setenta y cinco por ciento
(75%), salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion que
para el efecto expida el Gobierno Nacional. 2. La decisién unanime de los titulares del derecho
de propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacién por
escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos. 3. La orden de autoridad judicial o
administrativa. Paragrafo_Unico: En caso de demolicion o destruccién total de las unidades
privadas que conforman el Condominio, el terreno sobre el cual se encontraban construidas
seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las
hipotecas y deméas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados. Articulo 109
Procedimiento: La copropiedad se extingue total o parcialmente por las causales legales antes
mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la decision de la asamblea general de
propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba
en la oficina de registro de instrumentos publicos. Articulo 11°: Divisién de la Copropiedad:
Registrada la escritura de extincion, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes
comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un afio. Para tales
efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si lo hubiere, podra solicitar que los
bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre los
primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La division tendra preferencia, si los
bienes comunes son susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien
por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan, en caso
contrario se optara por la venta. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de
comunidades previstas en el Capitulo I, Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Cédigo Civil y en las
normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. Articulo 12° Liquidacién de la Persona
Juridica: Una vez se registre la extincion total de la copropiedad segun lo dispuesto en este
capitulo, se procedera a la disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual conservara su
capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuarda como liquidador el
administrador, previa presentacion y aprobacion de cuentas, salvo decision de la asamblea
general o disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincién de la persona juridica, el
acta de liquidacion final debera registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su
existencia y representacion legal.

CAPITULO IV

DE LA RECONSTRUCCION DEL CONDOMINIO

Articulo 13°: Reconstruccién Obligatoria: Se procedera a la reconstruccion del Condominio
en los siguientes eventos:
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1. Cuando la destruccion o deterioro de las Edificaciones que integran el Condominio fuere
inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial. 2. Cuando no obstante la
destruccién o deterioro superior al setenta y cinco por ciento (75%) de las Edificaciones, la
asamblea general decida reconstruirlas con el voto favorable de un numero plural de
propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad. Paragrafo 1° Las expensas de la construccion estaran a cargo de todos los
propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. Paradgrafo 2° Reconstruido el
Condominio subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que fueron
constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya sido satisfecha. Articulo 14°:
Reconstruccion Parcial del Condominio: Cuando la destruccion o deterioro afecte una parte
del Condominio, el porcentaje de destruccién o deterioro se entenderd en relacién con ese
sector en particular. Correspondera a los propietarios de los bienes privados alli localizados, la
reconstruccion de sus inmuebles, asi como tomar la decisién prevista en el numeral 2° del
articulo anterior. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los
bienes comunes de uso y goce de todo el Condominio ubicados en el sector afectado, seran de
cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad. En
todo caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea posible extinguir parcialmente la
copropiedad, en los términos del articulo 10° de la Ley 675 de dos mil uno (2001). Paragrafo
Unico. La reconstruccion debera ejecutarse en todos los casos de conformidad con los planos
aprobados, salvo que su modificacion se hubiere dispuesto mediante asamblea y cumpliendo
previamente la autorizacion de la entidad competente. Articulo 15° Sequros: Seré obligatoria
la constituciéon de pdélizas de seguros gque cubran contra los riegos de incendio y terremoto de
los bienes comunes del Condominio susceptibles de ser asegurados. Las indemnizaciones
provenientes de los seguros quedaran afectadas, en primer término, a la reconstruccién de los
bienes comunes en los casos gque ésta sea procedente. Si no es posible su reconstruccion, el
importe de la indemnizacion se distribuird en proporcién al derecho de cada propietario de
bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las normas legales
aplicables, una vez se hayan cubierto los pasivos contraidos por la administracion del
condominio y se haya efectuado la remocion de los escombros. Paragrafo_Unico: Todos los
propietarios de unidades privadas del Condominio podran constituir pélizas de seguros que
cubran contra los riesgos de incendio y terremoto y, que garanticen la reconstruccion total de
los mismos.

CAPITULO V

DE LOS BIENES PRIVADOS Y DE DOMINIO PARTICULAR

Articulo 16°: Identificacion de los Bienes Privados o de Dominio Particular: EI Condominio
materia de la presente reglamentacion se divide en bienes privados o de dominio particular y en
bienes comunes, tal como se estipula en los planos aprobados por el Municipio. La propiedad
sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Condominio en proporcion con los coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicion,
gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no podran
efectuarse estos actos con relacion a ellos, separadamente del bien de dominio particular al que
acceden. Es bien de propiedad privada o de dominio particular el condominio completamente
delimitado y susceptible de aprovechamiento, con los elementos arquitecténicos e instalaciones
de toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de los limites y sirvan
exclusivamente al propietario. Se excluyen aquellos que sean definidos en este reglamento
como comunes. Paragrafo Unico. De conformidad con lo establecido en el articulo 1° de la ley
675 de 2001, el impuesto predial sobre cada bien privado, incorpora el correspondiente a los
bienes comunes del Condominio en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo.
Articulo 17°: Determinacién de las Unidades Privadas: Los lotes que contienen las unidades
residenciales se singularizan en cuanto a nomenclatura, areas, linderos, coeficientes,
localizacién y dependencias de conformidad con el plano de deslinde que forma parte integrante
de este reglamento y donde se inscriben los coeficientes de un area ocupada de predios
privados equivalente a 2.946,86 Mt? cuyo coeficiente total es equivalente al 58,20% del total del
condominio, de la siguiente manera:
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CONDOMINIO "LA LORENA"-COPROPIEDAD
AREAS Y COEFICIENTES

DETALLE LOTES AREA M2 COEFIC.
AREA LOTE 5.058,68 (%)
OCUPADO LOTES

LOTE 1 116,00 3,94
LOTE 2 116,00 3,94
LOTE 3 116,00 3,94
LOTE 4 116,00 3,94
LOTES 116,00 3,94
LOTE 6 116,00 3,94
LOTE 7 116,00 3,94
LOTE 8 116,00 3,94
LOTE 9 116,00 3,94
LOTE 10 116,00 3,94
LOTE 11 116,00 3,94
LOTE 12 116,00 3,94
LOTE 13 116,00 3,94
LOTE 14 116,00 3,94
LOTE 15 116,00 3,94
LOTE 16 116,00 3,94
LOTE 17 116,00 3,94
LOTE 18 116,00 3,94
LOTE 19 156,53 531
LOTE 20 192,62 6,54
LOTE 21 238,56 8,02
LOTE 22 271,15 9,21
TOTAL AREA OCUPADA LOTES 2.946,86 100,00

Lote 1—Casa 1: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 1, con un
area de lote de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte:
en 8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada,
muro independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y
antejardin al medio; Occidente: en 14,50mts con el lote numero 2 del condominio, muro
independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con via principal de acceso, andén y zona verde
al medio.

Lote 2—Casa 2: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 2, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compaifiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 3 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 1, muro independiente al medio.

Lote 3—Casa 3: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 3, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 4 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50 metros con el lote nimero 2, muro independiente al medio.

Lote 4—Casa 4: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 4, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote numero 5 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 3, muro independiente al medio.

Lote 5—Casa 5: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nUmero 9-53 Casa 5, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote numero 6 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 4, muro independiente al medio.

Lote 6—Casa 6: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 6, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
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independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 7 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 5, muro independiente al medio.

Lote 7—Casa 7: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 7, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 8 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 6, muro independiente al medio.

Lote 8—Casa 8: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 8, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compairiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote ndmero 9 del condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 7, muro independiente al medio.

Lote 9—Casa 9: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nidmero 9-53 Casa 9, con un
area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con lote de propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
independiente al medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
medio; Occidente: en 14,50mts con predios de Luis José P&ez y Benjamin Lopez, y proyecto
Manuela Beltrdn, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 8,
muro independiente al medio.

Lote 10—Casa 10: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 10, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con zona
social del Condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con
predios de Luis José Paez y Benjamin Lopez, y proyecto Manuela Beltran, muro independiente
al medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nUmero 11, muro independiente al medio.

Lote 11—Casa 11: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 11, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con zona
social del Condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
namero 10, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 12, muro
independiente al medio.

Lote 12—Casa 12: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur niimero 9-53 Casa 12, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con zona
social del Condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
namero 11, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 13, muro
independiente al medio.

Lote 13—Casa 13: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur niimero 9-53 Casa 13, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via
interna del condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
nuamero 12, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con via peatonal interna del
Condominio, antejardin y muro independiente al medio.

Lote 14—Casa 14: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur niimero 9-53 Casa 14, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via
interna del condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con via
peatonal interna del Condominio, antejardin y muro independiente al medio; Oriente: en
14,50mts con lote nimero 15, muro independiente al medio.

Lote 15—Casa 15: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 15, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via
interna del condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
nuamero 14, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con lote nimero 16, muro
independiente al medio.

Lote 16—Casa 16: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 16, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via
interna del condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
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namero 15, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con lote numero 17, muro
independiente al medio.

Lote 17—Casa 17: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 17, con
un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via
interna del condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
ndamero 16, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con lote namero 18, muro
independiente al medio.

Lote 18—Casa 18: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 18, con
un area de 116,00Mt? y coeficiente de copropiedad de 3,94%, alinderado asi: por el Norte: en
8,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via
interna del condominio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts con lote
namero 17, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con parqueadero de visitas, via
interna del Condominio, andén, antejardin y muro independiente al medio.

Lote 19—Casa 19: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 19, con
un area de 156,53Mt? y coeficiente de copropiedad de 5,31%, alinderado asi: por el Norte: en
9,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 9,00mts con
Urbanizacién Portal del Virrey, cafiada, area de proteccién de ronda de quebrada y cerramiento
al medio; Occidente: en 16,04mts con zona social del Condominio, muro independiente al
medio; Oriente: en 18,98mts con lote nimero 20, muro independiente al medio.

Lote 20—Casa 20: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 20, con
un area de 192,62 Mt? y coeficiente de copropiedad de 6,54%, alinderado asi: por el Norte: en
9,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 9,00mts con
Urbanizacién Portal del Virrey, cafiada, area de proteccién de ronda de quebrada y cerramiento
al medio; Occidente: en 18,98mts con lote nimero 19, muro independiente al medio; Oriente:
en 23,82mts con lote nimero 21, muro independiente al medio.

Lote 21-Casa 21: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 21, con
un area de 238,56Mt? y coeficiente de copropiedad de 8,02%, alinderado asi: por el Norte: en
9,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 9,00mts con
Urbanizacién Portal del Virrey, cafiada, area de proteccién de ronda de quebrada y cerramiento
al medio; Oriente: en 28,89mts con lote niUmero 22, muro independiente al medio.

Lote 22—Casa 22: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-53 Casa 22, con
un area de 271,15Mt? y coeficiente de copropiedad de 9,21%, alinderado asi: por el Norte: en
9,00mts con via interna del Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 9,00mts con
Urbanizacién Portal del Virrey, cafiada, area de proteccién de ronda de quebrada y cerramiento
al medio; Occidente: en 28,89mts con lote nimero 21, muro independiente al medio; Oriente:
en 26,24mts con lote propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro
de cerramiento al medio. Paragrafo 1% Las construcciones particulares que conforman el
Conjunto, se adelantardn en los respectivos lotes exclusivamente por Comuneros 2007,
Constructora & Compalfiia Limitada, de acuerdo al Reglamento de Construccién que se inserta
a la respectiva escritura publica, cualquier modificacién o alteracion posterior a la entrega de
cada inmueble debera ser previamente consultado ante la Asamblea de Copropietarios, quienes
consultaran a la constructora la viabilidad o no de su ejecucion a fin de preservar los derechos
de autoria intelectual de las obras, expresamente enunciados en el Articulo 43 de la Ley 23 de
1982, y las especificaciones técnicas de disefio Estructural y Arquitectdnico, conforme a lo
previsto en las licencias de construccién tramitadas ante la autoridad local competente.
Paragrafo 2% Para asegurar el ingreso publico a la porteria del condominio, se realiza cesion
de un area equivalente a 1.809,32 Mt*> al Municipio de Socorro, representado en via
debidamente pavimentada en huellas, andenes, areas verdes, zonas de proteccion de ronda y
parqueos publicos, equivalente al 26,34% del area bruta del predio propiedad de Comuneros
2007, Constructora & Companiia Limitada. Articulo 18°. Divisibilidad de |la Hipoteca en la
Propiedad Horizontal: Los acreedores hipotecarios podréan dividir las hipotecas constituidas en
su favor, entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor de cada una de ellas. Una
vez inscrita la division de la hipoteca en la oficina de registro de instrumentos publicos, los
propietarios de la respectiva unidad privada, seran responsables, exclusivamente, de las
obligaciones inherentes a los respectivos gravamenes. Paragrafo_unico. Cuando existiere un
gravamen hipotecario sobre el condominio de mayor extensién que se sometié al régimen de
propiedad horizontal, el propietario inicial, en el momento de enajenar unidades privadas con
pago de contado, dentro del mismo acto juridico de transferencia de dominio deberé presentar
para su protocolizacion, certificacion de la aceptacion del acreedor, del levantamiento
proporcional del gravamen de mayor extensién que afecte a la unidad privada objeto del acto. El
notario no podra autorizar el otorgamiento de esta escritura ante la falta del documento aqui
mencionado. Articulo 19°: Modificaciones en los Bienes Privados: En los bienes de dominio
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privado podran hacerse modificaciones fisicas internas previo al cumplimiento de los siguientes
requisitos:

1) Que el propietario interesado obtenga autorizacion previa de la Asamblea de propietarios y
de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo o la entidad que haga sus veces, si la obra o
normas Municipales lo exigen.

2) Que la obra proyectada no comprometa la solidez, estabilidad, seguridad y salubridad de las
residencias vecinas, no afecte servicios ni zonas comunes y no altere las fachadas.

3) Que el propietario obtenga la previa autorizacion escrita del Administrador, quién solo podra
negarla cuando la obra contravenga los requisitos anteriores.

4) Que se preserven los derechos de autoria intelectual de las obras, expresamente enunciados
en el Articulo 43 de la Ley 23 de 1982, y los célculos que estas demanden en las etapas de
disefio y construccién, conforme a lo previsto en las licencias de construccion tramitadas ante la
autoridad local competente, para lo cual el propietario deberd obtener un visto bueno de la
Constructora que adelantdé las obras de construccion, trdmite que debe surtirse antes de
obtener la autorizacion por parte del Administrador y la Asamblea de copropietarios.
Paragrafo_Unico. El perfil urbano aprobado por Planeacion y Desarrollo Municipal NO
considera la instalacion de cubierta distinta a la sefialada en los planos Arquitectonicos.
Articulo _20° Obligaciones de los Propietarios Respecto de los Bienes de Dominio
Particular o Privado: En relacion con los bienes de dominio particular sus propietarios tienen
las siguientes obligaciones: 1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma
prevista en el reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que
comprometa la seguridad o solidez del Condominio, molestias y actos que perturben la
tranquilidad de los demas propietarios y ocupantes o que afecten la salud publica. 2) Ejecutar
de inmediato las reparaciones en su unidad privada, incluidas las redes de servicios ubicadas
dentro del bien privado, cuya omision pueda ocasionar perjuicios al Condominio o las Unidades
Privadas que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las
personas por las que deba responder. 3) Contribuir oportunamente con las expensas
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y reposicion de los bienes
comunes. 4) Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
adquisicion de un bien de dominio particular, su nombre, apellido, domicilio, el niUmero, fecha y
lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad. 5) Solicitar autorizaciéon escrita al
Administrador cuando vayan a efectuar cualquier trasteo 0 mudanza, indicando la hora y detalle
del trasteo. 6) Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso o goce de su bien
de dominio particular y pactar expresamente en ello, que el inquilino u ocupante a cualquier
titulo conoce y se obliga a respetar y cumplir este reglamento. 7) Tener asegurada su propiedad
contra incendio y terremoto por el valor real de la unidad privada.

Articulo 21° Derechos: Son derechos de los propietarios: 1) Cada propietario tendra sobre su
unidad privada un derecho de dominio exclusivo regulado por las normas del cédigo civil y las
leyes. 2) De conformidad con lo anterior, cada propietario podra enajenar, gravar, dar en
anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier titulo, con las
limitaciones impuestas por la ley, y en general, cualesquiera de los actos a que faculta el
derecho de dominio. 3) Servirse de los bienes comunes y disfrutar de sus usos. 4) Intervenir en
las deliberaciones de la Asamblea de Copropietarios con derecho a voz y voto. 5) Solicitar al
juez competente la imposicion de multas de acuerdo con lo dispuesto en la ley 675 de dos mil
uno (2001) y normas que lo adicionen o complementen, para propietarios, arrendatarios y
usuarios de los bienes de dominio privado que violan las disposiciones de este reglamento. 6)
Solicitar al Administrador la convocatoria de asambleas extraordinarias de conformidad con lo
establecido en este reglamento.

Articulo 22° Prohibiciones: Los tenedores a cualquier titulo de las unidades privadas,
deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican a continuacion, las cuales
envuelven obligaciones de no hacer: A- En relacion con las unidades de dominio privado, esta
prohibido: 1) Enajenar o conceder el uso de su unidad privada para uso o fines distintos a los
autorizados por este reglamento. 2) Destinar su bien de dominio particular a usos o a fines
prohibidos por la ley o por las autoridades. 3) Ejecutar cualquier obra que atente contra la
solidez del Condominio o contra el derecho de los demas. 4) Modificar las fachadas del
Condominio. 5) Colocar avisos en las ventanas. 6) Introducir o mantener, aunque sea bajo
pretexto de formar parte de las actividades personales del propietario, elementos que
representen peligro para la integridad de las construcciones vecinas o para la salud o seguridad
de sus habitantes, en el evento de que se ocasione algun dafio por infraccion de esta norma, el
infractor respondera de todo perjuicio y correrdn por su cuenta los gastos que demanden las
reparaciones e indemnizaciones. 7) Acometer obras que impliqguen modificaciones internas, sin
el lleno de los requisitos establecidos en el paragrafo Unico del Articulo 17 de este reglamento,
0 que comprometan la seguridad, estabilidad, solidez o salubridad del Condominio. B- Con
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relacion a los bienes comunes y la vida en comunidad quedan prohibidos los siguientes actos:
1) Impedir o dificultar la conservacion y reparacion de los bienes comunes. 2) Arrojar basuras u
otros objetos en los bienes de propiedad comun, a otros bienes de propiedad privada o a las
vias publicas. 3) Obstruir en alguna forma las areas y vias de acceso, transito y demas zonas
comunes. 4) Madificar las fachadas de las unidades o cualquier otra reforma que modifique la
estética general de la edificacion sin el lleno de los requisitos previos establecidos en el
presente reglamento. 5) Destinar parte o la totalidad de la unidad privada de vivienda para el
expendio de bebidas alcoholicas. 6) Ocupar en forma permanente o transitoria las areas de
parqueo ajenas a la asignada a cada una de las unidades habitacionales. 7) Mantener en la
edificacion o bienes comunes, mascotas en condiciones que perjudiquen la tranquilidad y
seguridad de los vecinos. 8) Dar a su unidad privada una destinacién distinta a la indicada en
este reglamento, o que sea contraria a la ley o0 a los usos residenciales permitidos, a la moral y
las buenas costumbres, o celebrar contratos con personal de mala conducta. 9) Mantener en la
unidad privada o areas comunes y parqueos sustancias humedas, inflamables o corrosivas que
impliqguen peligro para la seguridad de los demdas copropietarios. 10) Ejecutar actos que
perturben la tranquilidad de los demas copropietarios, tales como instalar equipos de sonido,
electrodomésticos, maquinas y aparatos a alto volumen o que produzcan ruidos o vibraciones
gue molesten a los ocupantes de las edificaciones vecinas, o que causen dafios a las
instalaciones generales. 11) Arrojar o disponer las basuras en los bienes comunes o en otras
unidades privadas, o acumularlas en lugar distinto al establecido de forma que dafien o
perjudiquen a los deméas ocupantes del conjunto. 12) Construir ventanas o vanos sobre las
medianias que perturben en forma temporal o permanente la privacidad de las unidades
residenciales vecinas. 13) Disponer el secado de prendas en la fachada principal de las
edificaciones o las areas comunes. 14) Instalar en forma fraudulenta derivaciones de las redes
eléctricas, de gas, parabdlica, telefénica e hidraulicas de las zonas comunes. 15) Instalar
avisos, pendones o pasacalles sobre alguna de las fachadas de la edificacién, asi como avisos
o carteleras en sitios distintos a los reglamentados por parte de la administracion del
CONDOMINIO. 16) Los deméas que adopte la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO VI

DE LOS BIENES COMUNES

Articulo 23°% Alcance vy Naturaleza: Son bienes comunes los elementos y zonas del
Condominio pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados que por
su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso y goce de los bienes de dominio particular; son indivisibles, y
mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de
aguellos. El impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes
comunes del Condominio en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo. Tendran la
calidad de comunes no solo los bienes indicados de manera expresa en el reglamento, sino
todos aquellos sefialados como tales en los planos aprobados con la licencia de construccion.
Articulo _24° Bienes Comunes Esenciales: Son bienes comunes esenciales los bienes
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del Condominio asi
como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demés
tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se definen bienes comunes esenciales,
el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos
béasicos, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos que sirven de cubiertas
a cualquier nivel. Articulo 25°: Bienes Comunes de Uso Exclusivo: Los bienes comunes no
necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos
cuyo uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas,
balcones, cubiertas, patios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los
propietarios de los bienes privados que por su localizacién puedan disfrutarlos a excepciéon de
los accesos Yy circulaciones y todas las zonas comunes que por su naturaleza o destino son de
uso y goce general. Paragrafo Unico: La asignacion de los anteriores usos exclusivos quedara
consignada en la Escritura Publica de Venta de la respectiva unidad. Articulo 26°. Régimen
Especial de los Bienes Comunes de Uso Exclusivo: Los propietarios de los bienes privados
a los que asigne el uso exclusivo de un determinado bien comun, segun lo previsto en el
articulo anterior, quedan obligados a: 1) No efectuar alteraciones ni realizar construcciones
sobre o bajo el bien. 2) No cambiar su destinacién. 3) Hacerse cargo de las reparaciones a que
haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor
o de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste ocasionado, aun bajo uso
legitimo, por paso del tiempo. Paragrafo 1% Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro

PROPIEDAD HORIZONTAL Pagina 9



| | B 3 COMUNERDS
Propiedad Horizontal-Régimen de Condominio

Condominio La Lorena-Conjunto Cerrado CONSTRUCTORA & CIA LTDA

de las previsiones del numeral 3° del presente articulo, se tendran como expensas comunes del
Condominio cuando no se trate de eventos en los que deba responder el constructor. Paragrafo
2% Ningln propietario podra ser privado del uso exclusivo que le ha sido asignado salvo
mediante su consentimiento expreso. Articulo 27°: Bienes Comunes: Son bienes comunes,
por disponerlo asi el presente documento, las areas de acceso principal, fachada principal y
posterior de la edificacion sobre la cual ninguno de los propietarios puede alegar un derecho de
propiedad exclusiva por razéon de su misma naturaleza y/o por no habérsele transferido
expresamente como pertenencia de propiedad individual, las escaleras de acceso a las
unidades y las terrazas o plazoletas comunes de circulacion, asi como los servicios de depdésito
general de basuras, cuartos de aseo y de herramientas ubicados en porteria, los cuales se
describen asi:

AREAS COMUNES

DETALLE AREA M?
PORTERIA 9,04
BOLSA PARQUEOS 175,00
SALON SOCIAL 44,34
PISCINA 74,00
VIAS INTERNAS 857,16
PEATONALES Y ANDENES 347,29
ANTEJARDINES 358,03
ZONAS VERDES 131,30
SOLARIO Y JUEGOS 115,66
TOTAL AREAS COMUNES 2.111,82

VIAS INTERNAS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL: Hacen parte del Condominio las zonas
comunes, conformadas por las vias, andenes, antejardines, porteria, zona social, zonas verdes
y bolsas de parqueo y de juegos infantiles las cuales tienen un area total de 2.111,82Mt?
segregadas asi: PORTERIA, con un &rea total de 9,04Mt? que contiene un area cubierta para
portero con bafio y zona de contenedor de basuras, alinderado asi: Norte, en 1,50mts con via
principal de acceso al condominio; Sur, en 2,75mts con andén interno del condominio; Oriente,
en 4,40mts con via principal de acceso al condominio; Occidente, en 1,80mts con el lote
namero 1, zona verde y andén al medio. PARQUEOS DE VISITAS, distribuidos en tres (3)
bolsas con un érea total de 175,00 Mt?, la primera ubicada sobre la via principal de acceso
cuyos linderos son, por el Norte, en 5,00mts con zona verde interna del condominio anexa a la
porteria; Sur, en 4,50mts con parte del cerramiento posterior del condominio, zona verde al
medio; Oriente, en 25,00mts con predio de propiedad de ORLANDO RODRIGUEZ, cerramiento
y zona verde al medio; Occidente, en 25,00mts con via principal de acceso interna del
Condominio. La segunda bolsa de parqueo se ubica sobre la primera calle interna del
condominio, cuyos linderos son: por el Norte, en 5,00mts con el lote 9 del condominio,
antejardin y andén al medio; Sur, en 5,00mts con el lote nimero 10 del condominio, antejardin y
andén al medio; por el Oriente, en 5,00mts con calle interna del condominio; Occidente, en
5,00mts con proyecto asociativo de vivienda, cerramiento del condominio y zona verde al
medio. La tercera bolsa de parqueos se ubica sobre la segunda calle interna del condominio,
cuyos linderos son: por el Norte, en 5,00mts con el lote 13 del condominio, andén al medio;
Sur, en 5,00mts con el lote numero 19 del condominio, antejardin y andén al medio; por el
Oriente, en 5,00mts con calle interna del condominio; Occidente, en 5,00mts con la piscina del
condominio, andén y zona verde al medio. PISCINA, con un area total 74,00Mt?, alinderada asi:
por el Norte, en 7,40mts con los lotes 11 y 12 del condominio, andén al medio; Sur, en 7,40mts
con solario del conjunto, zona verde al medio; Oriente, en 10,01mts con calle interna del
condominio, jardinera y andén al medio; Occidente, en 10,0lmts con sal6n social del
condominio, andén al medio. VIAS INTERNAS: Con un éarea total de 857,16Mt?, distribuidas en
tres (3) vias internas, asi: la carrera principal de acceso cuyos linderos son, por el Norte, en
7,00mts con porteria del condominio; por el Sur, en 7,00mts con lindero de predio propiedad de
COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA & CIA LTDA, zona verde al medio; por el Oriente, en
12,60mts con predio de propiedad de ORLANDO RODRIGUEZ, cerramiento y zona verde al
medio, y en 25,00mts con bolsa de parqueos de visitantes del condominio; por el Occidente, en
longitudes de 11,10mts con el lote 1 del condominio, zona verde y andén al medio, 6,00mts con
via interna del condominio, 1,00mt de andén, 1,50mts con antejardin del lote numero 18 del
condominio, 14,50mts con el lote nimero 18 del condominio, 1,00mt de andén, 6,00mts con via
interna del condominio, 1,00mt de andén, 1,50mts de antejardin. Primera calle interna (V-1-1)
cuyos linderos son: por el Norte, en 70,00mts con los lotes del 1 al 9 del condominio, antejardin
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y andén al medio; por el Sur, en longitudes de 26,00mts con los lotes 10 al 13 del condominio,
antejardin y andén al medio, 3,00mts con via peatonal interna del condominio, y 40,00mts con
los lotes 14 al 18 del condominio, antejardin y andén al medio; por el Oriente, en 7,00mts con
carrera principal interna de acceso al condominio; por el Occidente, en 7,00mts con dos bolsas
internas de parqueo de visitas del condominio. Segunda calle interna (V-1-2) cuyos linderos son:
por el Norte, longitudes de 3,00mts con el lote nimero 13 del condominio, andén al medio,
3,00mts con peatonal interna del condominio y 41,00mts con los lotes 14 al 18 del condominio,
andén al medio; Sur, en longitud de 47,20 con los lotes 19 al 22, antejardin y andén al medio;
por el Oriente, en 7,00mts con la carrera principal interna de acceso al condominio; por el
Occidente, en 7,00mts con dos bolsas de parqueo de visitas del condominio. ANDENES Y
PEATONAL, con un area total de 347,29Mt?, distribuidos asi: andén de 1,00mt sobre el margen
sur de los lotes 1 al 9 del condominio y paralelo a la carrera principal de acceso al condominio
de acceso por porteria; andén perimetral de 1,00mt de ancho sobre los lotes 10 al 18 en las
fachadas norte, sur y oriental; andén periférico de los lotes 19 al 22 sobre costado norte de los
mismos; peatonal de 1,50mts de ancho entre los lotes 13 y 14 del condominio que comunica
con la zona social. ANTEJARDINES, con un éarea total de 358,03Mt?, ubicados sobre las
fachadas principales de los lotes, con 1,50mts de ancho. ZONAS VERDES, son 2 &reas que
hacen parte del paisajismo interno del condominio con un area total de 131,30Mt?, ubicadas asi:
la primera bordeando la zona social del condominio en su costado sur, y la segunda bordeando
la bolsa principal de parqueos ubicada anexa a la porteria y carrera principal de acceso.
SALON SOCIAL, con un area total de 44,34mt?, alinderado asi: por el Norte, en 9,20mts con
los lotes 10 y 11 del condominio, andén al medio; por el Sur, en 9,20mts con juegos infantiles y
zona verde interna del condominio; por el Oriente, en 4,81mts con la piscina del condominio,
andén al medio; por el Occidente, en 4,81mts con predios de proyecto asociativo, cerramiento
y zona verde al medio. SOLARIO Y JUEGOS, ubicado anexo a la zona social con un area de
115,66Mt?, bordeando la piscina del condominio en su costado sur. Articulo 28° Derechos
Sobre los Bienes Comunes: El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes del
Condominio es proporcional al porcentaje de participacion o coeficiente de copropiedad
asignado en este reglamento. Articulo 29° Destinacidon v Uso de los Bienes Comunes: Los
propietarios y demas ocupantes del Condominio a cualquier titulo podran servirse de los bienes
comunes siempre que los utilicen segun su naturaleza, ubicacion y destino ordinario, y no
perturben el uso legitimo de los demas propietarios, conforme a lo dispuesto en este reglamento
y a las decisiones que al respecto tomen los érganos de administracién. Los propietarios y las
personas por las cuales estos son civiimente responsables, asi como los ocupantes o usuarios
a cualquier titulo, estan obligados a poner en la conservacion de los bienes comunes la maxima
diligencia y cuidado, y a responder hasta de la culpa leve en el ejercicio de sus derechos sobre
los mismos. Articulo 30°% Sostenimiento de los Bienes Comunes: El sostenimiento,
reparacion, conservacion y reposicion de los bienes comunes sera de cargo de la totalidad de
los propietarios del Condominio para lo cual contribuiran con las expensas comunes en forma
proporcional al porcentaje de participacion o coeficiente de copropiedad. Articulo 319
Desafectacién _de los Bienes Comunes: Los bienes comunes no esenciales, excepto los
bienes comunes de uso exclusivo, podran ser desafectados del uso comudn. La desafectacion
del bien comun se realizara previo examen del perjuicio que pueda ocasionarse con tal hecho a
cualquiera de los propietarios de los bienes privados, ordenando la correspondiente
indemnizacién y quedando a salvo la facultad del propietario afectado para ejercer las acciones
que le correspondan para el reconocimiento de sus derechos. La desafectacion de cualquier
bien comudn, estara condicionada al cumplimiento de las normas urbanisticas. Articulo 32°:
Procedimiento para la Desafectacion de los Bienes Comunes: La desafectacion de bienes
comunes no esenciales implicard una reforma al reglamento la cual se realizara mediante
escritura publica, con la cual se protocolizara el acta de autorizacion de la asamblea general de
propietarios y las aprobaciones que haya sido necesario obtener, de conformidad con el articulo
precedente. Una vez otorgada esta escritura, se registrard en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, la cual abrird el folio de matricula inmobiliaria correspondiente. En la
decision de desafectar un bien comin no esencial, se entendera comprendida la aprobacion de
los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto de la incorporacion de nuevos
bienes privados al Condominio. Paragrafo Unico: Sobre los bienes privados que surjan como
efecto de la desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los actos
0 negocios juridicos, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno, y seran objeto de todos
los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Articulo 33°:
Division de los Bienes Comunes: Mientras exista La Lorena-Condominio, ninguno de los
propietarios podra pedir la division del suelo y de los demas bienes comunes. Unicamente se
podré solicitar la division de dichos bienes, si el Condominio se destruyera totalmente o en
proporcion no menor de las tres cuartas (3/4) partes de su valor y en el caso de que sea
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ordenada su demolicion de conformidad con lo previsto en el Articulo 988 del Codigo Civil y por
decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio particular,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 del presente reglamento. Articulo 34°:
Madificacién y Mejoras Voluntarias en los Bienes Comunes: Cuando sea necesario 0
conveniente efectuar mejoras voluntarias y/o modificaciones fisicas en los bienes comunes, se
observara el siguiente procedimiento: a) Cuando la Asamblea General ya hubiere aprobado y
asignado la respectiva partida en el presupuesto para la modificacion, se ordenara su
intervencion por parte del Administrador. b) Cuando se trate de mejoras 0 reparaciones no
previstas, se deberd presentar por parte del Administrador a la Asamblea General para su
aprobacion, lo cual requerira el voto favorable del 70% de los coeficientes de copropiedad de
los asistentes a la respectiva reunion. Articulo 35°: Modificaciones en el Goce de los Bienes
Comunes: La Asamblea General sera el 6rgano encargado de hacer modificaciones en el goce
de los bienes y zonas comunes, previa aprobacion del 70% de los coeficientes de copropiedad,
de los asistentes a la respectiva reunidén. Articulo 36° Reparaciones de los Bienes
Comunes: Es funcién de la Asamblea general la aprobacion de la reparacion de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta que habra de presentarle al Administrador. Articulo 37°:
Solidaridad: Cada propietario de la unidad de dominio privado, serd solidariamente
responsable con las personas a quienes cede el uso de cada unidad a cualquier titulo, por sus
actos u omisién, en especial por las multas que se impongan al usuario por la violacion de las
leyes o este reglamento, ya que sus normas obligan no solamente al propietario, sino también a
las personas con las que convive, 0 que a su hombre ocupen la respectiva unidad privada.
Articulo 38° Extension _de estas Normas: Todo lo enunciado en este capitulo para los
propietarios, en lo relativo a las prohibiciones y obligaciones, regira igualmente respecto a los
arrendatarios y demds personas a quienes los propietarios concedan el uso o goce de su bien
de dominio particular. Articulo 39°. Multas: La violacion a las disposiciones de este capitulo
dara lugar a que el juez competente, a peticion del Administrador o de cualquier propietario, le
imponga al infractor en forma breve y sumaria una multa, sin perjuicio de las indemnizaciones y
demds sanciones a que hubiere lugar. Estas multas quedaran reajustadas al costo de vida,
conforme las certificaciones que expida el Departamento Administrativo Nacional de
Estadisticas DANE, o la entidad que haga sus veces.

CAPITULO VII

DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

Articulo _40° Obligatoriedad y Efectos: Los coeficientes de copropiedad, calculados de
conformidad con lo establecido por la Ley 675 del 2001 determinan:

1). La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados, sobre los
bienes comunes del Condominio. 2). El porcentaje de participacion en la asamblea general de
propietarios para decisiones de contenido econdmico. 3). El indice de participaciébn con que
cada uno de los propietarios ha de contribuir a las expensas comunes del Condominio mediante
cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién. Paragrafo Unico: Para las decisiones
diferentes a las de contenido econdmico, la participacion en la asamblea general de
copropietarios se hara de un (1) voto por cada unidad privada. Articulo 41°: Determinacién:
De acuerdo con lo dispuesto por la ley, los coeficientes de copropiedad se han calculado de
acuerdo con el area privada de cada bien del dominio particular, con respecto al area total
privada del condominio. Para efectos de establecer los coeficientes de copropiedad en los
bienes comunes de La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal se ha asignado a la
totalidad del Condominio un valor convencional equivalente a cien (100) y a cada unidad
privada un valor inicial que sera equivalente a su area privada, respecto a todo el Condominio y
a las areas comunes que tiene asignadas como de uso exclusivo. De acuerdo con estos
coeficientes se conformaran las mayorias para el quérum en las asambleas. Articulo 42°:
Modificacién de Coeficientes: La Asamblea General, con el voto favorable de un nimero
plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad del Condominio, podr& autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal
relacionadas con modificacion de los coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes
eventos: 1). Cuando en su calculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta
los parametros legales para su fijacion. 2). Cuando se extinga la propiedad horizontal en
relacién con una parte del Condominio. 3). Cuando se cambie la destinacion de un bien de
dominio particular. Articulo 43° Coeficientes de Copropiedad: Los siguientes son los
coeficientes de copropiedad de La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal:
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CONDOMINIO "LA LORENA"-COPROPIEDAD
AREAS Y COEFICIENTES

DETALLE LOTES AREA M2 COEFIC.

AREA LOTE 5.058,68 (%)
OCUPADO LOTES

LOTE 1 116,00 3,94

LOTE 2 116,00 3,94

LOTE 3 116,00 3,94

LOTE 4 116,00 3,94

LOTES 116,00 3,94

LOTE 6 116,00 3,94

LOTE 7 116,00 3,94

LOTE 8 116,00 3,94

LOTE9 116,00 3,94

LOTE 10 116,00 3,94

LOTE 11 116,00 3,94

LOTE 12 116,00 3,94

LOTE 13 116,00 3,94

LOTE 14 116,00 3,94

LOTE 15 116,00 3,94

LOTE 16 116,00 3,94

LOTE 17 116,00 3,94

LOTE 18 116,00 3,94

LOTE 19 156,53 5,31

LOTE 20 192,62 6,54

LOTE 21 238,56 8,02

LOTE 22 271,15 9,21

TOTAL AREA OCUPADA LOTES 2.946,86 100,00
AREAS COMUNES

PORTERIA 9,04

BOLSA PARQUEOS 175,00

SALON SOCIAL 44,34

PISCINA 74,00

VIAS INTERNAS 857,16

PEATONALES Y ANDENES 347,29

ANTEJARDINES 358,03

ZONAS VERDES 131,30

SOLARIO Y JUEGOS 115,66

TOTAL AREAS COMUNES 2.111,82

TOTAL AREA CONDOMINIO 5.058,68

CAPITULO VI

DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES

Articulo 44°: Participacién de las Expensas Comunes Necesarias: Cada propietario de un
bien privado estd obligado a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la
administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad,
conservacion, reparacion y reposicion de los bienes comunes. Esto se hara en proporcién al
coeficiente de copropiedad establecido en el articulo anterior. Para efecto de las expensas
comunes ordinarias existira solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier
titulo de bienes de dominio privado. Igualmente existira solidaridad en su pago, entre el
propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas
comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del
derecho de dominio. En la escritura de transferencia de dominio del bien privado, el notario
exigira paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Administrador, quien es el representante legal de la copropiedad. Articulo 45° Fondo de
Imprevistos: La persona juridica surgida del presente reglamento, constituira un fondo para
atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formar4 e incrementara con un
porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos
comunes y con los demas ingresos que la asamblea general considere pertinentes. La
asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. ElI administrador podra disponer
de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en su caso, y de conformidad con
lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal. Parégrafo Unico: El cobro a los
propietarios de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje de recargo referido, solo
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podra aprobarse cuando los recursos del Fondo del que trata este Articulo sean insuficientes
para atender las erogaciones a su cargo. Articulo 46° Impuestos v Tasas: Los impuestos y
tasas que afecten las unidades privadas seran cubiertas en forma independiente por sus
respectivos propietarios. El impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el
correspondiente a los bienes comunes del condominio, en proporcion al coeficiente de
copropiedad respectivo.

CAPITULO IX
DE LA PERSONA JURIDICA

Articulo_47°:. Persona Juridica: a) Objeto: Una vez constituida legalmente, la propiedad
horizontal da origen a una persona juridica conformada por los propietarios de los bienes de
dominio particular. Su objeto es el de administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios
comunes de La Lorena-Condominio, Propiedad Horizontal; manejar los asuntos de interés
comun de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la Ley y este reglamento
de propiedad horizontal. b) Naturaleza y caracteristicas: La persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil sin &nimo de lucro. En razén de las
actividades propias de su objeto social, y de conformidad con lo establecido en el articulo 195
del Decreto 1333 de 1986, tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi
como del impuesto de industria y comercio. La destinacién de algunos bienes que produzcan
renta para sufragar expensas comunes, no desvirtia la calidad de persona juridica sin animo de
lucro. ¢) Representacion Legal: Para todos los efectos, el administrador nombrado en debida
forma tendra la representacion legal de la persona juridica, en relacién con los bienes comunes.
d) Domicilio: La persona juridica tendra como domicilio la ciudad de Socorro (S). Articulo 48°:
Recursos Patrimoniales: Los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran
conformados por los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes o ingresos que
adquiera o reciba a cualquier titulo para cumplimiento de su objeto. Articulo 49° Fondo de
Imprevistos: La persona juridica constituird un fondo para atender obligaciones o expensas
imprevistas, el cual se formard e incrementard con un porcentaje de recargo sobre el
presupuesto anual de gastos comunes, que sera establecido por la asamblea general, y el cual
no podra ser inferior al uno por ciento (1%), y con los demas ingresos que la asamblea
considere pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible
alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio.
La asamblea podra autorizar al administrador para disponer de estos recursos, cuando lo
considere conveniente, dejando en caja un disponible de por lo menos el diez por ciento (10%)
de las existencias en caja. Articulo 50°% Organos de Direcciéon _y Administracion: La
direccion y administracion de la persona juridica corresponde a: 1-La Asamblea General de
Copropietarios. 2-ElI Administrador. Articulo 51°: Orden Jerarquico: Cada uno de los 6rganos
de administracibn del condominio objeto del presente reglamento, tiene facultades
especificamente detalladas en los siguientes capitulos, atribuciones representativas y ejecutivas
suficientes, en tanto que no se les haya sido expresamente negadas en este reglamento o en
las disposiciones de la asamblea de copropietarios, que en todo caso es el 6rgano de mayor
jerarquia dentro de la copropiedad.

CAPITULO X

DE LA ASAMBLEA GENERAL

Articulo 52°: Integracion y Alcance de sus Decisiones: La asamblea general la constituyen
los propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el quérum
y las condiciones previstas en este reglamento. Todos los propietarios de bienes privados que
integran La Lorena-Condominio tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar
en ellas. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del
respectivo bien privado para las decisiones de caracter o contenido economico. Para las
decisiones diferentes a las de contenido econémico, la participacion en la asamblea general de
copropietarios se hara de un (1) voto por cada unidad privada. Las decisiones adoptadas de
acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador, y en lo pertinente
para los usuarios y ocupantes del Condominio. Paragrafo 1° Cada propietario no podra
designar mas de un representante para que concurra a la asamblea. Paragrafo 2° Cuando
varias personas sean, o lleguen a ser, duefias de una unidad privada, los interesados deberan
asignar una sola persona que los represente en el ejercicio de sus derechos de copropietarios.
En caso de que no hubiere acuerdo se nombrara conforme a lo dispuesto en la ley 95 de 1890.
Paragrafo 3% Los miembros de los 6rganos de administracion y direccién de la copropiedad,
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los administradores y empleados, no podran representar en las reuniones de la asamblea
derechos distintos a los suyos propios, mientras estan en ejercicio de su cargo. Una misma
persona solo podra llevar la representacion de maximo dos (2) propietarios incluyendo la suya
propia. Articulo 53° Naturaleza y Funciones: La Asamblea General de Propietarios es el
organo de direccién superior de la persona juridica que surge por mandato de la Ley, y tendra
como funciones basicas las siguientes: 1. Aprobar o improbar los estados financieros y el
presupuesto anual de ingresos y gastos que debera someter a su consideracion el
Administrador. 2. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para
periodos de un afio. 3. Aprobar el presupuesto anual del Condominio y las cuotas para atender
las expensas ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos,
cuando fuere el caso. 4. Elegir y remover al Revisor Fiscal para los periodos establecidos, que
en su defecto, serd de un afio. 5. Aprobar las reformas a este reglamento. 6. Decidir la
desafectacion de bienes comunes no esenciales, autorizar su venta o division, cuando fuere el
caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien comun. 7. Decidir la
reconstruccion del Condominio de conformidad con lo previsto en la ley y este reglamento. 8.
Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en
la ley y este reglamento, con observancia del debido proceso y del derecho de defensa
consagrado para el caso en este reglamento. 9. Aprobar la disolucién de la persona juridica. 10.
Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogaciéon con cargo al Fondo de
Imprevistos. 11. Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo ejercicio
anual con destino a la debida conservacion, seguros, reparaciones de los bienes comunes, etc.,
previo conocimiento del informe respectivo que debe presentar el administrador. 12. Distribuir
las cuotas de gastos entre los copropietarios, con atencién a los coeficientes de copropiedad,
siguiendo el presupuesto anual aprobado e indicando la época de vencimiento de cada cuota,
en forma que aparezca para cada propietario, en la respectiva acta, la obligacién de pagar
dichas sumas de dinero en forma determinada y exigible, para que pueda prestar mérito
ejecutivo. 13. Autorizar la cuantia de los seguros de incendio y terremoto legalmente
obligatorios. 14. Decretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietarios, siempre de acuerdo
con los coeficientes de copropiedad, cuando sea necesario reglamentar su pago y sefialar
intereses de mora. 15. Resolver sobre la ejecucién de mejoras Utiles o voluntarias en los bienes
comunes y sobre las que impliquen sustancial alteracion del goce o de su destinacion, segun lo
indicado al respecto en este reglamento. 16. Conocer y resolver todo asunto de interés general
de la copropiedad no atribuido a otro érgano, lo mismo que de todo acto, contrato 0 empresa
tendiente a asegurar la estabilidad del Condominio o la mayor funcionalidad de los servicios de
la misma, reconociendo los derechos de cada propietario, pero haciendo primar el interés
general. Articulo 54°. Reuniones Ordinarias: La asamblea de copropietarios se reunira
ordinariamente por lo menos una vez al afio, dentro de los tres primeros meses del afio, con el
fin de examinar la situacion general de la persona juridica, efectuar los nombramientos cuya
eleccién le corresponda, considerar y aprobar las cuentas del Ultimo ejercicio y el presupuesto
para el siguiente afio. La convocatoria la efectuard el administrador, con una antelacién no
inferior a quince (15) dias calendario, con la indicacién de la fecha, hora, lugar de la reunion,
orden del dia propuesto, inventarios, presupuestos de gastos, cuentas y demas documentos a
disposicion de los propietarios. Paragrafo 1° Toda convocatoria se hard mediante
comunicacion enviada a cada uno de los propietarios de bienes de dominio privado, a la dltima
direccion registrada por los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no
presénciales y de decisiones por comunicacién escrita, en el aviso se insertara el orden del dia
y en la misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en éste. Paragrafo 2°
La convocatoria contendra una relacion de los propietarios que adeuden contribuciones a las
expensas comunes. Articulo 55° Reuniones por Derecho Propio: Si no fuere convocada la
asamblea, se reunird, por derecho propio, el primer dia habil del mes de abril, a las ocho
pasado meridiano (8.00 p.m.) en una de las unidades habitacionales. Sera igualmente valida la
reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando los
participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del Condominio sin
perjuicio de lo previsto en este reglamento, para efectos de mayorias calificadas. Articulo 56°:
Reuniones no Presenciales: Siempre que ello se pueda probar, habra reunion de la asamblea
general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simultdnea o sucesiva de conformidad
con el quérum requerido para el respectivo caso. En éste Ultimo caso, la sucesién de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo
cual dara fe el revisor fiscal de la copropiedad. Paragrafo Unico: Para acreditar la validez de
una reunién no presencial, debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion
magnetofdnica o similar, donde sea claro el nombre, identificacién e condominios del propietario
que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace, asi como la
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correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los copropietarios. Articulo 57°:
Decisiones por Comunicacion Escrita: Seran validas las decisiones de la asamblea general
cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente a
una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa el nombre del copropietario
que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este
evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que integra el
Condominio. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, éstos
deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de
la primera comunicacion. Articulo 58° Decisiones en Reuniones no Presenciales: En los
casos a que se refieren los articulos 56 y 57 precedentes, las decisiones adoptadas seran
ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacién simultanea o
sucesiva, 0 en la comunicacion escrita, expresada esta Ultima dentro del término previsto en el
articulo anterior. Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el
representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a
aguel en que se concluyé el acuerdo. Articulo 59° Decisiones que Exigen Mayoria
Calificada: Como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria
calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el
Condominio: 1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una
sensible disminucién en uso y goce. 2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia
total, durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales. 3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias. 4.
Asignacién de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando
asi lo haya solicitado un copropietario. 5. Reforma a los estatutos y reglamento. 6.
Desafectacion de un bien comun no esencial. 7. Reconstruccion del Condominio destruido en
proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%). 8. Cambio de
destinaciéon genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se ajuste a la
normatividad urbanistica vigente. 9. Adquisiciéon de predios anexos para el Condominio. 10.
Liquidacién y disolucién de la copropiedad. Paragrafo Unico: Las decisiones previstas en este
articulo no podran tomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda
convocatoria, salvo que en este Ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta Ley.
Articulo 60° Funcionamiento de la Asamblea: Para que la Asamblea de Propietarios opere,
debe seguirse el presente orden previo para su validez, el cual quedara constatado en el acta:
1- Establecido el quérum, la Asamblea de copropietarios quedara instalada y procedera a
designar un presidente y un secretario, lo cual podra hacerse por aclamacién o por aprobacion
oral de una proposicién presentada en tal sentido. Si no se hicieran tales designaciones, se
consignaran por escrito. 2- El trdmite de las decisiones y el desarrollo en si de la asamblea sera
el acostumbrado en las reuniones similares de accionistas de sociedad. Articulo 61°: Actas:
Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el presidente y el
secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o0 extraordinaria, ademas
la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada
y Su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. En los eventos en que la
Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccion del acta, las personas
encargadas deberan hacerlo dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la
respectiva reunién. Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir
de la fecha de la reunion, el administrador debe poner a disposicion de los propietarios del
Condominio copia completa del texto del acta, e informar tal situacion a cada uno de los
propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. La
copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella,
mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador debera
entregar copia del acta a quien se la solicite. Paragrafo Unico: Todo propietario a quien se le
niegue la entrega de copia del acta, podra acudir en reclamacion ante el Alcalde municipal o su
delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancion de
caracter policivo. Articulo 62° Procedimiento Ejecutivo: En los procesos ejecutivos
entablados por el representante legal de la persona juridica a que se refiere la ley para el cobro
de multas u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con
sus correspondientes intereses, s6lo podran exigirse por el Juez competente como anexos a la
respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y
representacion de la persona juridica demandante y demandada, en caso que el deudor ostente
esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacién que seréd solamente el certificado
expedido por el administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional y copia del
certificado de intereses expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia o por el
organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice un interés
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inferior. La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estard supeditada al agotamiento
previo de los mecanismos para la solucién de conflictos previstos en la ley. Articulo 63°
Impugnacién de Decisiones: El Administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes
privados, podran impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se
ajusten a las prescripciones legales o0 a este reglamento. La impugnacién solo podréd intentarse
dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacion de la
respectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado
en el articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o
complementen. Paragrafo_Unico: Se exceptian de la disposicion contenida en el presente
articulo, las decisiones de la asamblea general, por medio de las cuales se impongan sanciones
por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en el
Capitulo Segundo, del Titulo Il de la ley 675 de 2001.

CAPITULO XI

DEL ADMINISTRADOR DEL CONDOMINIO

Articulo 64°: Naturaleza del Administrador: La representacion legal de la persona juridica y la
administracién del Condominio correspondera al administrador designado por la asamblea de
copropietarios para un periodo de un (1) afio. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de
sus funciones, se radican en la cabeza de la persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las
normas legales y reglamentarias. Los administradores responderan por los perjuicios que por
dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se
presumira la culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacion de
sus funciones, violacion de la ley o de este reglamento. Paragrafo 1°. Para efectos de suscribir
el contrato respectivo de vinculacion con el administrador, actuard como representante legal de
la persona juridica el presidente de la asamblea de copropietarios. Paragrafo 2°. Quien ejerza
la administracion directamente o por encargo de una persona juridica contratada para tal fin,
debera acreditar idoneidad para ocupar el cargo y constituird Pdlizas que garanticen el
cumplimiento a cargo del Administrador. EI monto maximo asegurable sera equivalente al
presupuesto de gastos del Condominio para el afio en que se realiza la respectiva designacion.
Articulo 65° Funciones del Administrador: EI Administrador tiene facultades de ejecucion,
conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes: 1. Convocar
a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y
balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e
ingresos correspondientes al nuevo ejercié anual, incluyendo las primas de seguros. 2. Llevar
directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la asamblea y de
registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa al Condominio. 3.
Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Condominio las actas de la
asamblea general. 4. Preparar el informe para la Asamblea General anual de propietarios, el
presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del
ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucién presupuestal. 5. Llevar bajo
su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del Condominio. 6. Administrar con diligencia
y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como consecuencia de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la
asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con este reglamento. 7. Cuidar y
vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracién, conservacion y disposicion
de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en este reglamento. 8.
Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado, cuotas ordinarias y extraordinarias,
multas y, en general, cualquier obligaciéon de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular del Condominio iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacién alguna. 9. Elevar a escritura publica y
registrar las reformas de este reglamento aprobadas por la asamblea general de propietarios, e
inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y
representacion legal de la persona juridica. 10. Representar judicial y extrajudicialmente a la
persona juridica y conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.
11. Notificar a los propietarios de bienes privados, las sanciones impuestas en su contra por la
asamblea general, por incumplimiento de obligaciones. 12. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas por la Ley, por este reglamento y por el reglamento
interno, que hayan sido impuestas por la asamblea general, una vez se encuentren
ejecutoriadas. 13. Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion de la copropiedad cada
vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular. 14.
Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este reglamento, y en su caso,
gestionar las indemnizaciones provenientes de dichos seguros. 15. Hacer por cuenta de la
copropiedad los pagos que sean procedentes, con cargo al presupuesto, evitando que ellos se
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hagan morosos. 16. Organizar la vigilancia del Condominio. 17. Cuidar diligentemente de que
cada propietario u ocupante use su unidad de dominio privado en la forma prevista en éste
reglamento, y aplicar, en caso de infraccion de las normas aqui previstas para su uso, las
sanciones que autorice la asamblea, o mismo que hacer la solicitud de imposicion de multas.
18. Resolver en primera instancia, en cuanto le sea posible y no corresponda legal o
estatutariamente a otro organismo, las divergencias que surjan entre los copropietarios y
ocupantes de unidades privadas con relacion a éstas, a su destinacion y a la debida utilizacion
de bienes comunes, dando cuenta a la asamblea. 19. Las demas funciones previstas por la Ley,
por este reglamento, las que defina la asamblea general de propietarios, asi como todas las
actividades que no estandole prohibidas legal o estatutariamente se acostumbre asignar a los
administradores de bienes sujetos al régimen de copropiedad, solucionando asi los vacios y
contradicciones que resultaren en este reglamento. Paragrafo Unico. Cuando el Administrador
sea persona juridica, su representante legal actuara en representacion del Condominio.
Articulo _66° _Administracién Provisional: El representante legal del propietario inicial del
condominio, COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA & CIA. LTDA, por si mismo o por
interpuesta persona, debidamente habilitado y facultado mediante autorizacion expresa, en el
momento de constituir éste régimen de copropiedad, podra ejercer o contratar temporalmente la
administracién, y elaborar directa o conjuntamente con el administrador provisional un
presupuesto de gastos, el cual tendra vigencia hasta tanto se haga la correspondiente
designaciéon del administrador en propiedad, lo cual debera hacerse en la siguiente forma: A
partir de la entrega mediante acta del 51% de las unidades privadas que conforman el
Condominio, el propietario y/o el administrador provisional podra citar a la primera reunion de la
asamblea de copropietarios, con el fin de que ésta tome las decisiones necesarias para la
administracion inicial de la copropiedad, apruebe nuevo presupuesto y haga la designacién del
administrador en propiedad, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la fecha sefialada para
dicha asamblea. El propietario o administrador provisional entregara la administracién del
Condominio a la persona designada como tal por los copropietarios. Si en dicho plazo no se
reuniera la asamblea o no se designase administrador por los copropietarios, este sera
nombrado por el propietario inicial, que a partir de este hombramiento queda desligado de toda
responsabilidad con la administracion del Condominio sin que deba contribuir con cuota alguna
para el pago de gastos de administracién, sostenimiento, seguros, etc., de La Lorena-
Condominio. Paragrafo_Unico: Es entendido que el presupuesto de gastos y expensas
comunes a que se refiere la presente clausula tendra fuerza obligatoria para los copropietarios,
a partir de la fecha en que se le haga entrega material de sus respectivos condominios por ellos
adquiridos, o de la fecha fijada para ello; en consecuencia, mientras se entrega la
administracién, los gastos causados por el Condominio seran asumidos exclusivamente por los
respectivos copropietarios del mismo y se distribuird segun lo dispuesto en este reglamento.
Articulo 67°: Remuneracidn: Se presume que el ejercicio de las funciones del administrador
es remunerado en dinero. Esta remuneracién sera fijada anualmente por la asamblea para todo
el ejercicio presupuestal que ella apruebe, sea que consista en una suma fija 0 en un porcentaje
sobre los recaudos. Articulo 68°: Transmisién y Cuentas del Cargo de Administrador: Al
cesar en el cargo, la persona natural o juridica que actué como administrador debera hacer
entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres pertenecientes a la copropiedad,
con una completa rendicion de cuentas; al efecto se firmard un acta por el administrador que
entrega y el que recibe, documento que sera entregado a la asamblea de copropietarios, al cual
le correspondera dar el finiquito al administrador saliente.

CAPITULO XlI

DEL REVISOR FISCAL

Articulo 69: Nombramiento: La copropiedad podra tener un revisor fiscal, si la asamblea lo
considera conveniente, el cual sera de libre nombramiento y remocién de la asamblea de
copropiedad, para periodos de un afio. Articulo 70° Incompatibilidad: El revisor no podra ser
socio del administrador, ni miembro del consejo, ni pariente de estos dentro del cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad, ni empleado de los negocios del administrador, pero
podra o no ser copropietario del condominio. Articulo 71° Funciones: Al revisor fiscal como
encargado del control de las distintas operaciones de la persona juridica, le corresponde ejercer
las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen,
adicionen o complementen, asi como las previstas en este reglamento. Son funciones del
revisor fiscal: 1- Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en la copropiedad, en
un todo de acuerdo con la asamblea general. 2- Revisar y controlar los pagos, ingresos y
demas operaciones que realice el administrador. 3- Controlar que las operaciones y actos de la
administracién se ajusten a las disposiciones de la ley, del reglamento, de la asamblea. 4-
Informar a la asamblea sobre el examen de las cuentas de la administracion. 5- Dar cuenta a la
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asamblea de las irregularidades que advierte en la administracion. 6- Cumplir las demas
funciones que le asignare la asamblea de copropietarios.

CAPITULO Xl

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS

Articulo 72° Solucién de Conflictos: Para la solucién de los conflictos que se presenten entre
los propietarios o tenedores del Condominio o entre ellos y el administrador, el consejo de
administracién o cualquier otro érgano de direccion o control de la persona juridica, en razén de
la aplicacién o interpretacién de la Ley y de este reglamento, sin perjuicio de la competencia
propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: 1. Comité de Convivencia.
Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasion de la vida en comunidad,
su solucion se podra intentar mediante la intervencién de un comité de convivencia elegido de
conformidad con lo indicado en la ley 675 de 2001, el cual intentara presentar formulas de
arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las
consideraciones de este comité se consignaran en un acta suscrita por las partes y por los
miembros del comité, y la participacién en él sera ad honorem. 2. Mecanismos Alternos de
Solucién de Conflictos. Las partes podran acudir, para la solucion de conflictos, a los
mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que regulan la
materia. Paragrafo Unico: Los miembros de los comités de convivencia seran elegidos por la
asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y estara integrado por un
numero impar de tres (3) personas. Este numero podra aumentarse a cinco (5) miembros, si la
asamblea lo considera conveniente. ElI comité de convivencia, en ningln caso podra imponer
sanciones. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos
en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el Capitulo Il del Titulo XXIIl de Cédigo de
Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULO XIV

SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIOS NO PECUNIARIAS

Articulo 73°: Clases de Sanciones por Incumplimiento de Obligaciones no Pecuniarias: El
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la ley o en este
reglamento por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban
responder en los términos de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del
plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar,
a la imposicion de las siguientes sanciones: 1- Publicacion en lugares de amplia visualizacion
del Condominio de la lista de los infractores con indicacién expresa del hecho o acto que origina
la sancidon. 2- Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no
podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su imposicion que, en todo caso, sumadas no
podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.
Paragrafo Unico: En ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o de
aquellos destinados a su uso exclusivo. Articulo 74° Imposicién _de Sanciones: Las
sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por la Asamblea General o por el
Administrador, cuando la asamblea le haya atribuido esta facultad. Para su imposicién se
respetardn los procedimientos contemplados en el reglamento de propiedad horizontal,
consultando el debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion e impugnacion.
Igualmente debera valorase la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como
las circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad y graduacion de las
sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccién, el dafio causado y la reincidencia.
Articulo_75° Conductas Objeto de la Aplicacion _de Sanciones por Incumplimiento de
Obligaciones no Pecuniarias: La Asamblea General estudiard las conductas en que incurran
los propietarios, tenedores o terceros, que sean motivo de aplicacion de sanciones por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias y las multas a que haya lugar en cada uno de los
casos determinados. Serdn motivo de sancién, entre otras: 1- Las contempladas en el articulo
22 como prohibiciones a los propietarios. 2- Las que determine la asamblea de copropietarios.
Articulo _76° Ejecucion de las Sanciones por Incumplimiento de Obligaciones no
Pecuniarias: El Administrador serd el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas,
aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos
previstos en el numeral 1° del articulo 18° de la ley 675 de 2001, la policia y demas autoridades
competentes deberan acudir de manera inmediata al llamado del administrador o de cualquiera
de los copropietarios. Articulo 77°: Impugnacion de las Sanciones por_Incumplimiento de
Obligaciones no Pecuniarias: El propietario del bien privado sancionado podra impugnar las
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podra
intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancion. Sera
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aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del
Cddigo de Comercio o en las normas gue lo modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULO XV

DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 78°: Arbitramento: Todo conflicto que se presente entre copropietarios, entre ellos y
usuarios, entre unos y otros con el administrador y que no sea dirimido por el consejo de
administracién, se someterd a la decision de arbitros, lo cual se someterd a lo dispuesto en lo
particular al cédigo de comercio. Los tres arbitros deberdn ser nombrados de comun acuerdo
por las partes en litigio; en caso de desacuerdo, serdn nombrados por la Camara de Comercio.
El tribunal debera fallar en derecho. Articulo 79° Empleados: Ninguna persona que preste sus
servicios a la copropiedad cesara en el ejercicio de sus funciones mientras no tome posesion y
entre a ejercer el cargo quien deba reemplazarlo, salvo disposicidon en contrario de quien haga
el nombramiento. Articulo 80°% Remocion de Escombros: Cuando la asamblea de
copropietarios disponga, en caso de destruccion parcial o total de la edificacion, que las
indemnizaciones provenientes de seguros sean repartidas entre los propietarios, de acuerdo
con lo dispuesto en este reglamento, serd obligatorio, antes de proceder a repartir la
indemnizacion, efectuar la remocion total de los escombros. Articulo 81° Enajenaciéon de
Bienes Privados: Aunque todas las areas y linderos de bienes de dominio privado estan clara y
suficientemente determinadas por sus linderos, estas son aproximadas, y las enajenaciones
gue de ellos se haga se entenderdn como cuerpo cierto. Articulo 82° Incorporacién: Este
reglamento queda incorporado en todos los contratos, de tal manera que pueda ejecutarse de
buena fe y, por consiguiente, obliga no solo a lo que en él se expresa si no a todas las cosas
gue se emanan precisamente de la naturaleza de las obligaciones contenidas en él. Articulo
83° Inventarios y Balances: El 31 de diciembre de cada afo, el administrador cortara las
cuentas de dicho afio y elaborard el inventario y balance general correspondiente, los cuales
presentara a la consideracién de la asamblea general. Articulo 84°: Especificaciones de
Construccion: A continuacibn se hace la memoria descriptiva del proyecto con las
especificaciones de cada uno de los factores analizados:

URBANISMO ESPECIFICACIONES
Vias Internas en pavimento rigido é adoquin
Sardineles En concreto reforzado y/o ladrillo estructural
Andenes Base en concreto, acabado en adoquin
Cerramiento Muro en mamposteria a 2,50mts de altura

Redes de acueducto, alcantarillado, energia, teléfono y parabdlica

Redes matrices Servicios . : >
subterraneas, red pluvial separada con vertimiento a quebradas y

Publicos o
canalizacién
N 50% en area verde ornamental, 50% endurecido acceso parqueos
Antejardines .
privados.
Parque infantil Dotado de juegos y aparatos en madera 0 metalicos
. Dotada de salén de reuniones, piscina nifios, piscina adultos, duchas
Zona Social . N
externas y bateria sanitaria
Porteria Caseta porteria con bafio y cuarto de basuras enchapada
CASAS ESPECIFICACIONES
Cimentacion Z_apat_as alsIaQas en concreto reforzado y vigas de cimentacién. Tipo de
pilotaje usado: Tradicional
Pérticos aislados conformados por columnas y vigas en concreto
Estructura .
reforzado y muros pantalla en ambos sentidos
Mamposteria exterior En blogue H-10.
Mamposteria interior Muros internos en H-10, frisados, estucados y pintados

Ventaneria exterior e interior en aluminio Arquitectonico, puerta-

Carpinteria Metélica - . , . —_
P ventanas en aluminio Arquitecténico con vidrio de 4mm.

Puerta Principal acceso casa | En madera maciza con chapa de seguridad

Puertas internas habitaciones
Entamboradas con marco madera

y bafios
Fachada principal en friso liso, estucado, dilatado y pintado, alfajias y
Fachadas
sobremarco en concreto
Pisos En _cerémica tréfico 4-5 para alcobas y bafios, y en porcelanato areas
sociales
Cubiertas En teja de barro, estructura de madera y machimbre o superboard
Tanques de reserva Tanque elevado plastico capacidad de 1000 Its sobre placa de concreto
lluminacién externa Luces de apagador corriente con plafén.
lluminacién interna Luces de apagador corriente con plafén, luces conmutables en alcobas
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Meson cocina Barra y meson en granito pulido con cajoneras en madera

En acero inoxidable de submontar con una poceta y un comando
Lavaplatos ;

integral
Lavadero Prefabricado en granito
Enchape muro bafios Ceramica en bafios y cocina, resto de muro frisado, estucado y pintado

En vidrio templado para el auxiliar y principal, bafio de servicio en

Divisién bafios e . . o
aluminio arquitecténico con acrilico

Duchas Ducha tipo grival, comando agua caliente y agua fria

Incrustaciones Juego de incrustaciones metdlicas en duchas y bafos

Paragrafo Unico: Los propietarios iniciales de La Lorena-Condominio, se reservan el derecho
de hacer los ajustes necesarios a las zonas y areas comunes del condominio sin el
consentimiento de los futuros copropietarios del Condominio. Articulo 85° Condiciones de
Salubridad y Sequridad: Teniendo en cuenta todas las anteriores especificaciones tanto para
la construccién como para los acabados, se desarrollara la ejecucién de las Unidades Privadas
de acuerdo a los planos Arquitecténicos, Estructurales y estudio de suelos que fueron
aprobados en la Secretaria de Planeacién y Desarrollo del Socorro con Licencia de
Construccion, asi como los hidraulicos y eléctricos se realizaran bajo la direccion de
profesionales acreditados debidamente y empleando los materiales indicados y de primera
calidad. EI Condominio contara con todos los Servicios Publicos para su correcto
funcionamiento e idonea habitabilidad, para lo cual se instalardn de acuerdo con las
especificaciones y requerimientos técnicos dados por las diferentes empresas suministradoras,
de igual manera se ha tenido en cuenta las condiciones de higiene como son: la ventilacion
natural, y la iluminacién de los espacios por medio de ventaneria con acceso a luz natural, todo
de acuerdo con las condiciones requeridas al respecto.

En la construccién de La Lorena-Condominio se han considerado todas las caracteristicas
necesarias para la salubridad, seguridad, confort y decoro acordes con su destino, exigencias
técnicas, disposiciones urbanisticas y de construccidon vigentes en la ciudad de Socorro
(Santander).

.HASTA ESTE PUNTO LA ESCRITURA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Disefio y redaccion, de acuerdo a normatividad de la Supernotariado y registro:

MARIO DIAZ MANTILLA
ARQUITECTO

C.C. 917227.957 de Bucaramanga
M.P. 68700-46339-Stder.
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NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DEL SCCORRO

Q: Un predic de terreno urbano’ ubicado en la calle 3 sur 8 impar

nicipio de!l Socorro, Departamnente de Santander. .
RICULA INMORILIARIA NUMERO: 321-43238
LA CATASTRAL NUMERO: (10002200004000, ——

x ok x NATRALEZA JURIDICA DEL ACTO * % *

GO ACTO . CUANTIA

DIVISION MATERIAL -0-
CESION OBLIGATORIA'DE ZONAS€ON DESTINO A USO
. PUBLICO i - 0=
ACTUALIZACIGNNOMENCLATURA 0-
CONSTITUCION REGIMEN DE/GONDOMINIC 0-

xwxsa e PERSONAS QUE INTERVIENEN * * % & # %+

ERGANTE: COMUMERGS 2007, CONSTRUCTORA & COMPARIA
IMITADA.  NIT 2001517816

nunicipio det Sccorro, Départamento de Santander, Republica de
mbla, atos ONGE (11) dias del mes de OCTUBRE, del afio DOS
B DIECIOCHO (2018), ante mi: DRA. ESPERANMZA BOMEZ
RDOVEZ, Notaria Primera del circuio del Socorro, se otorgd Ia

ura putlica censignada en (2s siguiente términos: Comparecid:
:EL ANTONIO ACEVEDO MARTINEZ, mayor (es) de edad, con
~_t;r?:i-lio en la ciudad de Socerra, Jde estado civii casado, con sociedad
- I vigente, identificado (s) con la (s) .cedula (s) de ciudadania
ombre

ro 91.27.0.468 expedida en Bucaramanga, quien obra (n) en
T OR

Ru

COMPANIY LIBUTADA  identificado con el NIT S00151781-

n
~
(-

epresentasion de la sociedad COMUNEROS 2007 CCOHS

==
[4
I

€, en su
alidad de Gerente, sociedad de Rasponsabiiidaa Limiiade, con domicilic

N la ciudza de Socorro, consiifuida medciante decumette privado ds
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Comercio de Bucaramanga el 25 de Mayo de 2007, bajo el Noj’{ 0%86 da
. i 2

Libro 9 con Matricula No.05-141149-03, tal y como consta*'en

Certificado de Camara de Comercio que se protocoiiza con |a presg;

escritura pUblica y manifestd:

el ACTO DiVlS[ON MATERIAL * ** = x> ==
PRIME R O PROPIEDAD: Que la sociedad COMUNEROS aga
CONSTRUCTORA & COMPARNIA LIMITADA es propietario del siguie

hien inmueble: :
Un iote de terreno urbanc, ubicado en Un predio de terreno ur
ubicado en la calle 3 sur 8 Impar del Municipic dei Socg
Departameno de Santander en_el MUHICIPIO del Socorro, Departam

de Santander, con una extensw'i de sels mil ochocientos sesenta y

metros cuadrados (6 866 m2, termmado por jos siguientes lin

generales asi:

NORTE: En linea discont‘ 'ua_de 1,:;.3:42;_;-_mts con el iote 2 anies interi

cerca de alambre at medio 40. 92Amts can pred!os de ALF
DUARTE ARGUELLOQO, v;la ,-a_L_m_edlo y en 4.36 mts con via en-
ORIENTE: En linea discdﬁtinué-.d’:e 13.59 mts con predios de ALF
DUARTE ARGUELLO, via en tierra al medio; 32.92 mts con prediod
OMAR RODRIGUEZ y CIA, cerca de alambre al'medio y 31.32 mts
predios de hov MARIO RUIZ, cerca de alambre  al mee
SUR' En linea discontinua de 48.80 mts con lote 2, antes interi
quebrada al medio; en 55.892 mts con las urbanizacicnes Ei Virrey y ¥
del Socorro, quebrada al medio y 28.91 mts con predios de hoy
RU!Z, cerca de alambre al medio. --m-m-mmmemommmomomemoes et
OCCIDENTE: En linea discontinua de 55.0C mis con predios d
JOSE PAEZ y BENJAMIN LOPEZ, v proyecto MANUELA BEL =
cerca de alambre al medio: 356.15 mts con predios de iote 2, 3E
interior 4, cerca de alambre al medio y' en 15.75 mts con piedios de a&

MIGUEL MONSALVE, cerca de alambre al medio y enciera. —
Este predio se identifica en la Oficina de Registro do InstrumerI

Publicos de: Socarro, con ef folic de meatricula inmooiliaria N




Repriblica de Colombin L%k

AaﬂS47?72?1

L_lACfON ESCRITURA 844 DE 2018
' No. 2

y en catastro c¢cn la  cédula catastral nudmero

********‘,T*RADIcléN*******

0 O.- Que el predio énteriormente descrito, lo adquirio la

e la siguiente manera: — —

fobamiento de tres lotes ﬁadq‘uiridos asi:
precio de terreno urbaino,-’identiﬂcado en la oficina de registro
instrumentos publicos del Secorro, con el folio de matricula
maobiliaria namero 321 40347mmpor compraventa & LINA ROCIO
ICO MARTINEZ tal. y como _consta en la escrltura publica nimero
082 de fecha 21 def mes de

otariz Segunda del Cir_culotf

bre del _ano 2015, otorgada en la

Socorro y por correccién del area

B

linderos segun escrlturapubhcéhumero 751 de fecha 18 del mes
e agosto del afto 2016, otorgada en la Notaria Primera del Circulo

el Socorro.

-El precio de terreno urbano, idéhtificado en la oficina de registro
.de insfrumentos plblicos del Sk_;‘ocorro, con el folio de matricula
mobiiaria nlmero 321-40348 por compraverta a SONIA
ISMENIA MARTINEZ DURAN tal y como consta en la escritura
publica ndmero 1082 de fecha .21 de! mes de octubre del afio
2015, ctorgada en la Notaria ',Segunda del Circulo del Socorro. —

El precio de terreno urbano, identificado en E oficina de registro
.de insirumentos publicos de! Socorro, con e foliv de matricula
inmobiliafia nL'Jmero‘321—403§j3O por compraventa s LINA ROCIO
4' PICO MARTENEZ tal y como sonsta en la escritura pablica numero
1082 d= fecha 21 del mes de octubre del afio 2015 otorgada en la
Notariz Segunda del Circulo del Sccorro.

4. Por engiobe de los predios 321-40347, 321-40343 y 321-40350

segun consta en la escritura pablica nimero 751 d= fecha 18 del

mes de: agosto del afo 2016, otorgada en la Notar:a Prlmera de!

|
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Circulo del Socorro; la cual fue objeto de. aclaracion medig
critura publica nimero 515 de fecha 09 del mes de junio de :
' '2017 -otorgadas en la Notaria Primera del Circuio dzl Socorra.

| ebldamente registradas en la. Oficina de Registro de Instrume

Publicos del Socorro, bajo el folio de matricula inmobiliaria ny
321-49238

TERCERO. DIVISION MATERIAL. Que el objeto de la pres

escritura piblica es realizar divisian material sobre el inmueble des
en la clausula primera de

este instrumento de Ia siguiente form
CONDOMINIO LA LORENA: Del &rea bruta total dal

propiedad de Comuneros 2007 Constructora & Compania Limita
independiente al medio.

AL SUR: en 56,92mts con las Urbarlzac:lones El Virrey v Vilas del

quebrada y zona de proteccién de- rcnda de quebrada cedida al mu

medio, y en 28,91mts con predic de hoy Comuneros 2007, Constru

Compadia Limitada, cerca de alambra al medio.

AL ORIENTE: en linea discontinua de 32,92mts con ph,dIOS d
Rodriguez y 2fa, cerca de alambre al medio v 31,32mts con predia

Comuneros 2007, Constructora & Compa#fia Limitada, cercu de
medio.

AL GCCIDENTE: En linea discontinua de 55,00mts con predios d

Paez y Benjamin Lopez, y proyecto Manuela Beltran, cerca de ala
medio.

ZONAS DE TESION AL MUNICIPIO, con un area de 1.809.32 M
cuales seran cedidos al Municipio v




pio, coit un total de 574 44Mt2 en placa huella de ccncreto tipologia
[AS, alinderada asi: por el Norte, en longitudes de 6,00mts con la via
pal Calle 3Sur y en 34,33mts con proyecto de urbanizacién, cerca de
fa al medio; por el Sur, en longitudes de 35,41mts con predio de
dad de COMUNEROS 200? CONSTRUCTORA & CIA LTDA—
'-"NITO CONJUNTO RESIDENCI’\L-::zona verde y bolsa de parqueos al
;¥ en 6 00mts con ;Vai_vc_)r_tewrigai_d_AeI,{.‘.f _gq_m_m_lo L3 Lorena; por el Oriente,
ts o :fe urbanizac'igh, muro de piedré al
LANDO RODRIGUEZ, cerca de

bre al medio; por el Occndeﬁte;;eﬁ longltudes de 53,81mis con la

/38,21mts con breafbé?:'de

zacion la Floresta, cerramsento en-cerca viva al medio, y en 38,28mts
io de propiedad de COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA& ClA
AMIN'TO CONJUNTO REoIDENCIAL zona verde al medio.
| RES! Bolsa de" parqueos equivalente al 7,46% del
e cesicn al municipio, con un total de 135,00mt?, ubicada sobre el
jen sur dz la via principal de acceso, con capacidad ce 12 parqueos
fiderada as<i: al Norte, en 30,00mts- con la via principal de accesog;
i+ en 30,00mts con predio de propiedad de COMUNEROS 2007,
TRUCTORA & CIA LTDA-CAMINITO CONJUNTO RESIDENCIAL,
erde y canalizacién de aguas fuvias al medio; al Oriente, en 4,50mts
ia principal de acceso al condominio, zona verde al medio; al
[dente, en 4,50mts con la Urbanizacién la floresta, cerrarniento en cerca

Y- andén al medio.

: Equivalentes al 18,19% del area cedida al municipio, cuya area
al es de 329,20mt?, ubicados sobrz el margen oriental y occidental de la
fincipal re acceso al condominio, con un ancho promedio de 1.20mts.

51 Equivaientes al 37 03% del &rea cedida al municipio, cuya
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" Mo. 102 de urbanizacién y construccion, de un predio confat

grea total es de 669,93mt?, distribuidos en dos zonas: . una_ sobre (g
margenes norte y sur del canal de aguas lluvias, anexo a los parquegd
exteriores, y-la ofra sobre la margen norte de la via principal de acces

haciendo mediania con un proyecto de urbanizacidn, cerca de piedra

%: Equivalente al 5,57% del a
cedida al municipio, cuya area total es de 100,75 mt®>. ubicada sobre
margen sur del condominio haciendo mediania con canal de aguas lluv

alinderado asi:

al Norte, en longitudes de 10,00mts con el lote nimero 19 del condomi’l

10,00mts con el lote numero 20 del condomlmo 9,78mis con el lote num

21 del condomlmo Y. 840mts _'on el lote numero 22 del condai
al Sur, en 39,45mts con la urban aélon .Rmcon del Virrey, via en pavime
y canal de aguas lluvias ;"aa_“n“edicla' al Oriente, en 5,00mts;
lote de propiedad de Comuneros 2007‘ Constructora. & Cia
al Occidente, en SOOmts con lote de proyecto asociativo de

cerramiento del condomlmo al medlo

CUARTO .- Los pred|os dascrltos en la clausula anteri

encuentran libres de hipotecas, pleito pendiente, embargo:

condiciones resolutorias, limitacicnes de dominio
#xxx*x PROTOCOLIZACIONES ** ** * 7

QUINTO .- Se protocoliza con ia presente escritura publica

1. Resoluci¢in No. 128 de fecha ocho (08) del mes de agcesto d

mil diecisiete (2017),por medio de la cual se concede lice

jotes destinados para vivienda unifamiliar de dos pisns-,--:_
modificada mediante la Resolucién No. 123 de fecha 1% de-¢
afio 2018, expedidas por EL SECRETARIO Dk Pl_ANEA
DESARROLI.O DEL MUNICIPIO DEL SCCORRO. ——— '

2. Levantamiento planiméirico, aprobado por Planeacion Mun

Municipio del Socorro.
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UACION ESCRITURA 844. DE 2018
' No. “

ém. ACTO. CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON
' DESTIND A USO PUBLICO,
nte comparece ANGEL ANTONIO ACEVEDQ MARTINEZ,

es) dz edad, con domicilio en la ciudad de Soccrro, de estado

s) de ciudadania nlimero 91.290.466 expedida en Bucaramanga,
;br’a (n} en nombre y representacion de la sociedad COMUNEROS
ONSTRUCTORA & COMPARIA LIMITADA idertificado con el
900151781-6, en su cahdad de Gerente, sociedad de

abilidad Limitada, con do

lio en la ciudac de Socorro,
Ade de fecha 26 de Marzo de 2007
ta de Socios, inscrita en’ la Camara de Comercio de Bucaramanga
de Mezyo de 2007, baJo el No. ?1086- del Libro 9, con Matricula

da mediante documento P

cio que se protocohza con Ia preseme escritura publica vy

E R O. Que la sociedad CGM’QNEROS 2007 CONSTRUCTORA

COMPARNIA LIMITADA, es propietaria de Ios siguientes Dbienes
tebles:

A DE CESION AL MUNICIPIO, con un area de 1. 809,32 M2 los
S seran cedidos al Municipio y estan conformados por via principal de

0, bolsa de pargueos, andenes zonas verdes haCIendg mediania con

banizacién Rincon del Virrey. descritos asi:

AL D CESO: equivalente al 31,75% del 4rsa de cesion al
Meipio, con un total de 574,44M#, en placa huella de concreto tipologia

IAS, aiindsrada asi: por el Norte, en longitudes de 6,0"mts con la via

Unicipal Calie 3Sur y en 34,33mts con proyecto de urbanizacién, cerca de

&dra al medic; por &l Sur, en longitudes de 3541mis -con predic de

lobiedad  de. COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA & CIA LTDA-

B8ado, con sociedad conyugal vigente, identificadg (s) con la (s)

1149-03, tal y como conqta en- el Certificado de Céamara de

e
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CAMINITO CONJUNTO RESIDENCIAL, zona verde y bolsa de.parqueos

medio, y en 6,00mts con porteria del Condominio La Lorena; por el Orient

en longitudes de 39,88mts con proyecto de urbanizacién, muro de piedrajjf
medio vy 38,21mts con predios de ORLANDO RODRIGUEZ, cerca _
alambre al medio; por el Occidente, en longitudes de 53,81mis conZ
urbanizacién la Floresta, cerramiento en cerca viva al medio, y en 38,28
con predio de propiedad de COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORAS&
LTDA-CAMINITO CONJUNTO RESIDENCIAL, zcna verde al me

RIORES: Bolsa de- parqueos equivalente al 7,46%:

area de cesion al municipio, con un total de 135,00mt, ubicada sob
margen sur de la via prtnmpal de acceso, con capacidad de 12 parqu
alinderada asi: al Norte en 3"'100m'ts con la via principal de ac
al Sur, en 30,00mts -con pred'l '{e propledad de COMUNEROS 20
CONSTRUCTORA -& CI/—\ LTE)" .AMINITO CONJUNTO RESIDEN

zona verde vy canallza(:lon de aguas Huwas al medio; al Oriente, en 4;!

con la via principal de acceso al condomlnlo zona verds al me

Qccidente, en 4,50mts con la. Urbamzacron la floresta, cerramiento &

viva y anden al medio.

NES: Equivalentes al 18, 19% del area cedida al mun.cipio, cu

total es de 329 20mt2 ubicados sobre el margen oriental y occide

via principal de acceso al condominio, con un ancho promedio de 1 20F

3 Equwa[entes al 37,03% del area cedida al mumc
area total es de 669,93mt? distribuidos en dos zonas: una sg
margenes norte y sur del canal de aguas lluvias, anexo a los®
exteriores, y la otra sobre la margen norte de la via principal de

haciendo mediania con un proyecto de urbanizacién, cerca d

medio.

QUEBMDA Equivalente a' 5,57% d&

cedida al municipic, cuya area total es de 100,75 mt*, ubicada

margen sur del condominic haciend» mediania con canal de aguas

alinderado asi:

al Norte, en longitudes de 10,00mts con el lote ntmero 19 del_condd

Lo vss wEvhinsion en o eorttavy wiiiiien - By fisue rosto pora el
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INUACICN ESCRITURA 344 DE 2018
No. 5

1

con el lote ntimero 20 del condominio, 9,78mts con el lote ndmero
CSndominio y 840mts con el lote ndmero 22 del condominio:
3-9,"45mts con la urbanizacién Rincén del Virrey, via en pavimento
éguas lluvias al médio; al Oriente, en 5,00mts con lote de
d:de.'Comuneros 2007, Constructora & Cia. Ltda; al Occidente, en
. on: lote de proyecto asociativo de vivienda, cerramiento del

nio al medio.

ﬂcma de Regzstro de ! strumentos Pu_bllcos del Socorro con el

0002200004000 —_—

~de’la siguiente maner“-

erglobamiento de tres Iotes _hdqulrldos asr
El-preolo de terreno urbano xdentlﬂcado en la oficina de registro
de insirumentos puUblicos d64 Socorro con el folio de matricula
inmobiliaria nGmero 321 403 N7 por compraventa a LINA ROCIO
PICO MARTINEZ tai vy cComo consta en la escritura publica numero
1082 d= fecha 21 del mes de octubre del afio 2015, otorgada‘en fa
otariz Segunda del Circulo del Socorro y por correccion del &rea
y linderos segln escritura pablica numero 751 de fecha 18 del mes

de agosto del afio 2016, otorgada en la Notaria Primera del Circulo

del Socorro.
predio de terreno L:}rba‘no,_identiﬂcado'—'en la oficina de
registro de instrumentos publicos del Socorro, con el folio de
“matricula inmobiliaria namero  321-40348 por compraventa a
- SONIA [SMENIA MARTINEZ DURAN tal vy como consta en-la

escritura pdblica nimero’ 1082 de fecha 21 del mes de oclubre

predios se segregaron de uno de mayor extensidén identificado
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del afio 2015, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de

Socorro. —
3. El predio de terreno urbano, identificado en ta oficina de registr
de “instrumentos publicos del Socorro, con el folio de matricul
inmobiliaria numero 321-40350 por compraventa a LINA ROCI
PICO MARTINEZ taiy como consta en la escritura- pub[aca numer
1082 de fecha 21 del mes de octubre del afio 2015 otcrgada en I}

Notaria Segunda del Circulo del Socorro.
4. Por englobe de los predios 321-40347, 321 40348 y 321-4035
segun consta en la escritura publica numero 7351 de fec
18 del mes de agosto .tdei7 afio 2016, otorgada.en la Notarg
Primera del Circulo dei! Socorro; la cual fue objeto de aclarac
mediate escritura 'ptzbii_ca nimero 515 de fecha 08 del mes

junio del afio 2017, otorgadas en la Notaria Primere del Circulo de

Socorro.

5. Por Division Material, tal y como consta en el primzr acto de e

instrumento publico.
Debidamente registradas en {a Oficina de Registro d2 Instrumentg
Plblicos del Socorro, bajo el folio de matricula inmobiliaria ndm
321-49238 (Matriz) Pendiente se les asigne por parte de la Of.icin
Registro de Instrumentos Publicos del Socorro folic de matrice
inmobiliaria  al inmueble descrito  anteriormente, (ZONA ~
CESION AL MUNICIPIO), vy producto de la '

segin censta en el primer acto de esie |

publico. . 3 :
T ERCFE R O. OBJETO: Que la sociedad otorgante, ‘di
que en cumpiimiento de lo estatuido en el Art. 58 de Decre
del 30 de abril del 2010, hace CESION AL MUNICIPIO DE SOCOR

para que sean incorporadas al espacio publico, las

dencominada..:

gesio *ng ;.

phatiig th
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PARQUEOS EXTERIORES

AMNDEN NORTE (a=1,20m) - | 165,60 9,41
ANDEN SUR (a=1,20m) =",/ 164,20 |9,08

ZONAS VERDES 669,93 |37,03

RONDA DE PROTEGEION -~ 100,75  |5,57

ACRAFO PRIMERO: La CESION DE ZONAS, cueda sujeta a
ONDICION RESOLUTORIA, en el evento en que las obras y/o dotacién
zonas de cesion no se ejecu’'=n en su totalidad durante el término
vigencia de la licencia o su reva'idacién, la cual se hari efectiva, una
@erificadc el procedimiento del Art. 58 del Decreto 1469 del 2010, —
RAGRAF() SEGUNDO: El s~fior ANGEL ANTONIO ACEVEDO
;ARTINEZ, quien obra (n) en nombre_y representacién de la sociedad
OMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPANIA LIIMITADA, en su
_galsdad de fTerente, se chliga a dar aviso a la entidad municipal
responsable de la administracion y  mantenimiento del espatio

plblice, acerca del otorgamiento de la presente escritura piblica de

Constitucion  del  Condominio.
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PARAGRAFO TERCEROC: Por ic anterior solicito a la Registradora d
instrumentos Pablicos del Socorro registrar en e! folio de matricula de
predio, que es objeto de cesién, para que figure el MUNICIPIO D
SOCORRO, como titular del domifio.
PARAGRAFO CUARTO: El MUNICIPIO DE SOCORRO, determinaj

los procedimientos y demas condiciones para garantizar que a traves

la correspondiente escritura ptblica las areas de terreno determinads
como espacic publico, y las cuales por este mismo instrumento plb

han sido objeto de cesidon obligatoria, ingresen al inventario inmob

municipal. .
PARAGRAFC  QUINTO: La 'séciedad COMUNMEROS 2
CONSTRUCTORA & COMPARNIA LIMITADA, haré entrega material
las zonas objeto de cesidn oblig_atoria, asi como la ejecucion de las o
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, de acuerd
procedimiento establecido en el Art. 59 del Decreto 1469 de! 2010.
#x e xx %, ACTO. ACTUAL!ZACION DE NOMENCLATURA ** " *
Nuevamenie comparece ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARTIN
mayor (es) de edad, identificado (=) con la (s) cedula (s} de ciudad;

namero 91.290.466 expedida en lEﬁucaramanga de condiciones CiV

antes descritas, quien obra (n) en nombre y repre&antacton
sociedad COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPi
LIMITADA  identificado con el NiT 900151781-6, en su calid___a_
Gerente, sociedad de Responsabilidad Limitada, con Jomicili Y
ciudad de Sccorro, constituida mediante documento privedo de _
de Marzo de 2007 de Junta de Socios, inscrita en Ia car
Comercio de Bucaramanga el 25 de Mayo de 2007, bajo ¢l No

Libro 9, co1 Matricula No.05-141149-03, fal y como cor_!__f

Certificado de Camara de Comercio que se protocoiiza 0N la.

escritura publica y manifesto:
PRI WME R O PROPIEDAD: Que la sociedad COMUNERO_S
COMSTRUCTORA & COMPARNIA LIMITADA es propietario del sigu

bien inmueble: T

smrmoiel pees s exclteaive o da esocituoan clldics - Ho fens castu para el us
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NUACION ESCRITURA 844 DE 2018
No. 7
DOMINID LA LORENA: Dei &rea bruta total del lote, o sea
OMtZ, se destinan 5.058,68Mt2 para el desarrollo de! loteo interno del

iinio La Lorena conformado por Lotes privados, porteria, areas de
 para Vvisitantes, vias internas, zonas verdes, andene y antejardines

social alinderado asi:

IRTE: en Linea continua de 12,08mts con via y andenes cedidos al
ioy 7'1,96mts con predio de proyecto Caminito-Conjunto residencial
ad de Comuneros 2007, Corstructora & Compafia Limitada, muro

diente al medio.

JR: en £6,92mts con las Urbéni'faciones El Virrey y Villas del Socorro,
ada y Zzona de proteccnon de ronda de quebrada cedida al municipio al

ven 28,91mts con pred[o de hoy Comuneros 2007, Constructora &

ama Limitada, cerca de aiambre al medlo

AENTE: en linea dlscont_mua de 32,92mts con predios de Omar
lguez y Cla, cerca de alambre al medio y 31,32mts con predios de hoy

neros 2307, Constructora & Compafifa Limitada, cerca de alambre al

CIDENTE: En linea discontinua de 55,00mts con predins de Luis José

y Renjamin Lopez, v proyecto Manuela Beliran, cerca de alambre al

redio s2 segregd de uno de mayor extension ide:tificado en la
na de Registro de Instrumentos Publicos del Socorro con el folio de
ula inmobiliaria nimero 321-49238 (predio matriz). Pendiente se
7ei:por parte de la Oficina de Efegistro de Instrumentos Publicos del
E}Ozrro folio de matricula inmobiliaria al predio descrito anteriormente,
POMINIC LA LORENA) prod_ucto de la division material, segtin
Onsta en el orimer acto de este in.trumento publico, y €n catastro con
cédula catastral nimero 019002230004000.

********T:\}‘E’\EHECIQN*******
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S E G UND O.- Que el predio anteriormente descrito, lo adquirig

sociedad de-la siguiente manera: —

Por englobamiento de tres predics adquiridos asi:

1. El predio de terreno urbano, identificado en la oﬂr:iné de regis
de instrumentos plblicos del Socorro, con el folic de matricf
inmobiliaria ndmero 321-40347 pbr compraventa 1 LINA ROE
PICO MARTINEZ tal y como consta en la escritura plblica nan
1082 ge fecha 21 del'mes de oc’gubre del afio 2015. otorgada -
Notaria Segunda del Circulo dei Socorro y por correccidon del
y linderos segun escritura publica nimero 751 de fecha 18 del i
de agosto del afio 2016, otorgada en la Notarfa Primera del Ci

de!l Socorro.

2. El predio de terreno urb,@_né, identificado en la oficina de reg
de instrumentos public'oéi" del Socorro, con el folio de mafr
inmobiliaria numero 321-40348 por compraventa a °S
[SMENIA MARTINEZ DURAN tal y como consta en la escr
plblica numero 1082 de fecha 21 del mes de cctubre deil
2015, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo dzl Socorro.

3. El predio de terreno urbano, identificado en la oficina de reg
de instrumentos publicos del Socorio, con el folio de ma
inmobiiaria nimero 321-40350 por compraventa a LINA ROG
PICO MARTINEZ tal y como consta en la escrifura ndblica n
1082 de fecha 21 del mes de octubre del afio 2015 otorgada

Notaria Segunda del Circule del Sccorro.
4. Por englobe de los predios 321-40347, 321-40348 y 321
seglin consta en la escritura pdblica namero 751 e fech
mes de agosto del afio 2016, ctorgada en ia Notzaria Pri
Circuln del Sccorro; la cual fue objeto de aclaracion méd

escritura ptiblica nimero 515 de fecha 09 del mes de junio de

2017, otorgada en la Notaria Primera del Circuio de! Socofro.
5. Posteriormente realiza Divisién Material vy Cesion Cbligatori

zonas con destino a use publico, tal v como consta en el prim

Srzo— D Fios. s smoaiee opp el s



NTINUACION ESCRITURA 844 DE 2018
No. &8

segundo acto de éste instrumzanto publico.

idamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos
;cos del Socorro, bajo el folis de matricula inmabiliaria ndmero
-49238 (Matriz) Pendiente se le asigne por parte de la Oficina de
utro de Instrumentos Publicos del Socorro folic de matricula
gbiliaria al inmoeble descrito anteriormente, (CONDOMINIO LA
;ENA}, producto de la division material, segin consta en el primer

e este instrumento pdblico.

C ER Q.- ACTUALIZAC!()N DE NOMENCLATURA. Que
nte el presente mstrumento w publico, se ACTUALIZA LA
IENCLATURA, segln CERTIF!CAD.O de fecha TREINTA Y UNO

2, Calle 3 sur No. 9-53, casz 2; ————————————————————————————————————————————
v-_ Caile 3 sur No. 9-53, casa 3
'. Calle 3 sur No. 9-53, casa 4
Calls 3 sur No. 9-E3, casa 5:
6
7
8

Calle 3 sur No. 9-53, casa

7, Calle 3 sur No. 9-53, casa

3, Calle 3 sur No. 9-53, casa
Calle 3 sur No. 9-53, casa 9; —-—~ooomommome
0, Calls 3 sur No. 9-53, casa 10; oo .
Calf2 3 sur No. 9-53, casa "H; ——————————————————————————
2, Calle 3 sur No. 9-53, €288 12} ——-—ommcmoomm
3, Call2 3 sur No. 9-53, 6288 13} <wmmmmmmmemmmmeeme oo
14, Call2 3 sur No. 9-52, casa 14; —ooooeomoeeeoee . N —
15, Ca¥s 2 sur No. 8-53, €a88 15} ~-m o
6, Calie 3 sur Mo. 9-53, casa 16; i e R
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Lote 17, Calle 3 sur dNo. 8-53, casa 17; - - e
Lote 18, Calle 3 sur Mo. 8-53, casa 18; v
Lote 19, Calle 3 sur No. 9-83, casa 19; ~———-—————--mmmmrmmmmmmmmmmo oo
Lote 20, Calle 3 sur No. 8-53, casa 20, ~—————--mmmmrmmmmmmmmmmmmomm e
Lote 21, Calle 3 sur No. 9-83, casa 21; ————mmommmmmm e
Lote 22, Calle 3 sur No. 8-53, casa 22; oo

Lote 23, Calle 3 sur No. 9-53, porteria; siendo esta su Ultima, actu

y verdadera nomenclatura, documento que se protocotliza con (a pres

escritura publica.
CUART O- Que de esta ACTUALIZACION debe realizars
correspondiente anotacion en el fblio.de matricula inmcpiliaria nife
321-49238 {(Matriz) Pendiente ré'e le asigne por parie de la Ofici
Registro de Instrumentos Pubhcos del Socorro folic .de m
anteriormente, (CONDOMI

LCRENA), oroducto de la dlvusmn material, segun consta en e

inmobiliaria al inmueble descrl___ 3

acto de este instrumento pubhco ,
V. ACTO. CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMJNIO
Nuevamente comparece ANGEL ANTONIO ACEVEDO MARH

identificado (s) con la () cédula (s) de ciudadania numero 9%

expedida en Bucaramanga, quien obra (n) en nombre y repres
de la sociedad COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & CO
LIMTADA  identificado con el NIT 800151781-6, en su _Cg
Gerente, sociedad de Responsabilidad Limitada, con Jomigcili@
ciudad de Socorro, constituida mediante documento privedo

de Marze de 2007 de Junta de Socios, inscrita en |

Comercio de Bucaramanga el 25 de Mayo de 2007, bajo =l
Libro 9, con Matricuia No.05-141148-C3, tal y como

Certificado ce Camara de Comercic que se profocoliza con

escritura péhiica y manifestd:
PRIMER {).- Que es su expresa voluntad haciendo uso de lasjf
establecidas 2n la Ly 675 de AGOSTO 3 DE 2001, ELEVAR A ES!
PUBLICA, e reglamento del COMDOMINID “LA LORENA C

e omottoriuny mas boosmsvibves oDbans - B flene cosio






iiificado de Planeacidn Municipal donde consta Ia aprobacion de
asi como la constancia de la propiedad horizontal se ajusta a la Ley
el 2001.

icadu de nomenclatura:

pia da los planos arquuectomoos
encia de URBANIZACION
rtificadn de libertad vy traglc:on,ﬁﬂfmero 321-49238. .

nto residencial fue-construido "th:ibianos aprobados de la oficina de
de Cdificaciones de Pianeamon Mummpaf Yy cuyas copias se

olizan con el presente mstrumento

desarrollo de tal determinacion, La Lorena-Condominio y su

afifa Limitada quedan sujetes a las normas del Reglamento de
edad Horizontal cuyo tenor es el siguiente:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LA LORENA-CONDOMINIO
CALLE 35UR NUMEROS 9-53
SOCDORRO
CAPITULO | .
OBJETO Y ALCANCE

forma  esiecial de dominio =z La Lorena-Condom nio- -Propiedad
orlzontai en la cual concurren derechos de prepiedad exclusiva sobre
lenes privadoas v derechos de copropiedad sobre el terrero v los demas
enes comunes, con el fin de garantizar Ia seguridad v la convivencia

acifica de st s ocupantes; la funcién social de la propiedad, estableciendo

COPIA SIHP ] oo gy maga

istraci6n por parte de! actual propietario, COMUNIZROS 2007 & ‘

1074400 50V GGOAOM
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-3- Las disposiciongs de la ley 95 de 1880 y del Cédigo Civil

relaciones de cooperacion y solidaridad entre los copropietarios y tenedore
respeto a la dignidad humana y a lo dispuesto por la normatividad urbanis i
vigente: determinar los derechos y las obligaciones de los propietari
actuales y futuros y, en lo pertinente, de los tenedores a cualquier tity]
establecer las normas sobre expensas comunes y las relativas a"

constitucién y funcionamiento de los dorganos de administracion

condominio, y el derecho al debidb proceso. Articulo 2": Efectos:

disposiciones de este documento, del cual hacen parte integrante los pla
aprobados y el cuadro de &reas, tienen fuerza obligatoria para el propiectas
actual del condominio y para los féJturos adquirentes de derechos r
sobre los bienes de dominio priv_ado' en el que se divide, v =n lo perting]
para todas las personas que, a cualquier titulo, usen o gocen d_e cualg
de dichos bienes privados. En ,Qgﬁ_secuencia, toda operaci®n que im"
traspaso o enajenacion de bieﬁéé” de dominio privado o constitucia
cualquier derecho real, asi _Com-c‘}_wen la cesion de uso y/o coce de e

cualquier tftulo, se entenderdn incorporadas las disposiciores del-p

reglamento. Articulo 3°: Normatividad: Se declaran .-noorpQrégL
presente documentc todas las normas vigentes de la Ley 675 de do:
(2001). Cuando en la Ley 675 de dos mil uno (2001) o en este docur

se encontrase una norma expresamente aplicable a un caso deterr

concreto, se aplicarén en su orden: —un

1- Las demas normas del mismo documento que regulan casos o situagi

sometiidos al Regimen de Propiedad %-iorizontal. -

régimen de comunidad.




A2054777263

ormada por los propietarios de los bienes de dominio particular. Sy

cia y representacion legal seran certificadas por a Alcaldia, previa Ia

ada de este documento de administracion vy los documentos que
en los nombramientos Y aceptaciones de quienss gjerzan |a

entacion legal. Articulo 5°- Prdiﬁiétério: El condominio que conforma

orena-Propiedad Horizontal, * es actualmente  propiedad de
NEROS 2007, CONSTRUCTORA & CIA LTDA identificada con e Nit:-
5 .781—6, segun y como consta an Ia Escritura Plblica nimero 75‘\!,“_de :
18 de Agoste del afo 2016 otorgada por la Notaria Prirnera del cfrf:’._u!o
corro (Santander), todo lo cual acred-itan can el Certificado de Tradicién
rtad expedido por la Oficing de Registro de Instrumen-os Pdblicos de
f0, Que se protocolizz con éste Reglamento, Articulo 8°: Titulos:
BMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA & CIA LTDA. !dentifi.::ada con el Nit. |

1781-6, es actualmente propietaria de La Lorena-Condominio-

edad Hurizontal, por haberlo ac.quirido 'a's'"i: --

I compraventa_a LINA ROCIO PICO MARTFNEZ, ideatificada con Ia
la de ciudadania numero 37'946.865 expedida en Socoiro (Sanfaﬁder),
Escritura Publica nimero 1082 de 21 de Octubre de! afo 2015, otorgada
?!a Notaria Segunda del Circulo de Soc:c_Jro, de tres lotes cuva sumatoria de
S es de 6.871 Mt registradas en la Oficing de Registro cle instrumentos
;;Ciblicos del Socorro, en los folios de matricula inmobiliarias nimeros

21-40347, 30140350 v 32140345 .

~—Por Escritura Pablica nimero 7571 del 18 de Agosto de 2.018, otorgada

nio-?ropiedad Horizontal, como persona juridicZ sin animo de
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por la Notariz Primera de! Circulo de Socarro, se realiza englobe.y correccig

———

de titulo respecto de area y liNderos, ~-—i--eer -
3. Por Escritura Publica nimero 515 del 9 de junio de 2017, otorgada por |
Notaria F’rirﬁera del Circulo de Socorro, se realiza aclaracidon respecto d
4rea del predio englobado, quedando finalmente con un area de SEIS I\m'_
OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADCS (6.868,00m?
4.- La propiedad del predio accedid al derecho de dominio sobre el terreng
que en virtud de los titulos descrites le pertenece, en el momento de otorgé
éste Reglamanto a COMUNEROS 2007, CONSTRUCTORA & CIA LTD
Identificada con el Nit. 900151781-6, en razdn de haber construido a su
expensas La Lorena-Condominio-Propiedad Horizontal, an ejecucion d

planos arquitectonicos aprobados por la Secretaria de Planeacion

Desarrolio de Socorro. Pardgrafo fInico. No obstante el &rea inicial d
predio es de 6.868 Mt%, Comunéros 2007, Constructora & Cia. Ltda destin
5.058,68 Mt” para ia construccion de La Lorena-Condominio y los restante
1.809,32 Mt* se ceden al Municipio del Socorro para via de penetracio
andenes, bolsa de parqueos, zonas verdes y ronda de proteccidn de cuerp

de agua ubicado al costado sur del predio. Articulo 7°: |_ocalizaciond

Linderos: E! condominio objeto de este reglamento, esta localizado en
ciudad de Sccorro (S), ocupando un area neta de CINCO MIL CINCUENT
Y OCHGC METROS CUADRAIRCS COM SESENTA Y OCHQ
CENTIMETROS DE METRC CUADRADGC (5.058,88 Mt'), el cual est’
determinado por los siguientes Linderos generaies! B —
AL NORTE: en Linea continua de 12,06mis con via y andenes cedidos
municipio y 71,86mts con predio de proyecto Caminito-Con:unio residencid
propiedad de Comuneros 2007, Constructora & Compailia Limitada, mu
independiente al medio. AL SUR: en 56,92mis con ias Utbanizaciones
Virrey y Villes del Socorro, guebrada y zona de proteccicn de ronda d&
quebrada cedida al municigio al medio, vy en 28,91mis con predic de NoY
Comuneros 2007, Constructora & Compefia Limitada, carca de alambre @

medio. AL CIUEMTE: en linsa discortinua de 32,92mis con predios de Omar

Rodriguez v Sia, cerca de alambre ai medic v 31,32mts cor: predios de noyi:

e
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eros 2J07, Constructora & Compaiifa Limitada, cercz de alambre al

0. AL OCCIDENTE: En linea discontinua de 55,00mts con predios de
;osé Pa3z y Benjamin Lépez, y proyecto Manuela Beltran, cerca de
— e ai mcdio; este predio se segrega de uno de mayor extension que se
ca :con la Matricula inmobiliaria ntimero 321-49238 (Matriz) de la

“de Instrumentos Publicos del Socorro. Articulo 8% Destinacién:

Eorena-Condominio-Propiedad 'Horizontal consta de veintidos (22)

glencial de baja densidad, equipiada CoN Zonas comunas sociales de
G, porteria con cuarto de bésurasé, zona de juegos infantiles y veinticinco
aderos para visitantes. -—-— 7' -

| CAPITULO Il
DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZOMTAL

Eulo 9°: Causales de la Extincié_n: de la_Propiedad Horizontal: La

ad Horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales:

déstrucoién 0 el deterioro total de los inrﬁuebles que forman parte del
Sominio en una proporcion que sumado entre los mismos represente por
Os el zetenta y cinco por ciento (75%), salvo cuando se decida su
cohstruccié,, de corformidad con la réglamentacién gue para el efecto
Ha ol Gobiemno Nacional. 2. La decisién unanime de los fitulares del
ho de propiedad sobre bienes de dominic particular, siempre y cuando
a aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real sobre los

hes. 3. La orden de autoridad judicial o administrativa. Pardagrafo Unico:

550 de demolicién o destruccicn fotal de las unidades’ privadas que
an e Condominio, el ;te_rreno sobre el cual s2 encontraban
ffurdas seguira  gravado bro,oc_arcionalmenfe, de acuerdo con los
Clentes Ge copropiedad, por las hipotecas y demas gravémenes que

han sobre Jos bienes privados. Articulo 10° Procedimiento: la

Topiedad se extingue total o parcialmente por las causales legales antes

Cionadas, una vez se eleve a escritura piblica la decisién de la

T
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asamblea general de propietarios, ¢ {a seniencia judicial gue io determina
cuando a elio hubiere lugar, y se inscribpa en la oficina de regisiro d

instriumentos publicos. Articule  11°: Divisién de la Copropieda

Registrada le. escritura de extincion, la copropiedad sobre el terreno y |
demas bienes comunes debera ser objeto de divisién dentre de un plazo &
superior a un aho. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o

administrador, si lo hubiere, podra solicitar que 1os bienss comunes

dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre
primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La divisiéon tend
preferencia, si los bienes comunes son susceptibles de divid_'_i
materialmente en porciones sin que se deprecien por su fraccionamieg
siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan, en caso cont
se optara por la venta. Se aplicaran en lo pertinente las norma
division de comunidades previstas;én el Capitulo Il Titulo XXXill-
Cuarto del Cadigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adiciong

subroguen. Articulo 12° Liguidacicn de la Persona Juridica: Una

registre la extincién total de la copropiedad segln lo dispuesto
capitulo, se procedera a la disclucién y liquidacion de la persona jur
cual conservard su capacidad legal para realizar los actos tendientes

Actuara come liquidador el administrador, previa presentacidn y a

contrario. Para efecios de la extincion de la persona juridica, el

liguidacion final deberéd registrarse ante la entidad responsable de

scbre su existencia y representacicn legal. e "
CAPITULO IV

DE LA RECONSTRUCCION DEL CONDOMINIO

Articulo  13°%  Reconstruccién  Cbligatoria: Se procede

reconstruccion del Condominio en los siguientes evenios: ~—--—-
1. Cuando |z destruccion o deterioro de las Edificaciones que mted
Condominioc ‘uere inferior &l seteniz v cince por ciento (75%) de
comercial. 2. Cuardo no obsiante iz destruccidon o deterioro su

setenta v cinco por cienio (75%) de las Edificaciones, la asamble

EREFRRE LS = | el
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reconsiruirlas con el voto favorable de un ndmero plural -de

tarios cue representen al menos el setenta por cients (70%) de los

ghtes da copropiedad. Paragrafo 1°: Las expensas de la construccion

# a cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de

édad. Paragrafo 2°: Reconstruido el Condominio subsistiran las

s y gravéamenes en las. mismas condicicnes en que
constituidos, salvo que [& obligacidon qarantizada haya sido

ha. Articulo 14°: Reconstruccion Parcial del Condominio:

““la destruccion o deteriorc afecte una parte del Condominig,
entaje de destruccion o ‘deterioro se entendera en relacién con
ctor en particular. Correspon@ét’léa los propietarios de los bienes
os alli localizados, Ia'reoonstft;ﬁ}:ién de sus inmuebles, asi como
la decision prevista en el numeral 2° del articulo anterior.
juicio ce lo anterior, las eipensas causadas por fa reconstruccion de
enes cemunes de Uso y géce de tede el Condominic ubicados en el
afectado, seran de cargd de: la totalidad de los ypropietarios, en
rcién a sus coeficientes de copropiedad. En.todo caso habra obligacién
reconstrusrion  cuando nc ssa posible extinguir parcialmente la
propiedad, =n los términos del articulo 10° de la Ley 675 de dos mii uno

). Pardarafo Unico. [ a reconstruccion debera sjecutarse en todos los

§ de comormidad con los planos aprotados, salvo que su modificacion
e hubiere cispuesto mediante asamblea y cumpliendo previamente la

zacién de la entidad compefente. Articulo 15° $eguros: Sera

Watoria la constitucion de pdlizas ce seguros que cubran centra los riegos
incendio y terremoto de los bienes comunes del Condominio
Sceptibles de ser.asegurades. Las indemnizaciones provenientes de los
guros quedaran afectadas, en primar t&rmine, a ia reconciruccion de los
lenes comunas en los casos que &sta sea procedente. St ro es posible su
onstrucciérn, el imporie de la indemnizacion se distribuiré en proporcidn

derecho e cada propietario ce bienes privados, de conformidad
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con los coeficientes de copropiedad y con las normas legales aphnames
vez se hayan cubierto los pasivos contraidos por la administracis
condominioc y se haya efectuado la remocion  de  1os  escom

Paragrafo_Unico: Todos los propictarios de unidades privada

Condominio podrén constituir polizas de seguros que cubran conr

riesges de incendio y terremotfo y, que garanticen la reconstriiccién totak

los mismos. - :
CAPITULO YV
DE LOS BIENES PRIVADOY Y DE DOMINIO PART:CULAR

Articulo 48°: identificacion de los Bienes Privados o de Do

Particular E| Condominio materia de Ia presente reglamertacion s
en bienes privados o de _domtn o particular y en bienes corr
tal como se estipula en los planos aprob'ados por el Municipio. La pro
sobre fos bienes privados implica un derecho de copropedad so
bienes comunes del Condominio en proporcidn con ios soeficiente
copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o embargo deu
privado se entenderan incluidos estes bienes y no podran efectuarse
actos con relacién a ellos, separadamente del bien de dominio partic
que acceder. Es bien de propiedad privada o de dominio particul;
condominio completamente delimitado vy susceptible de aorovecha
con los elementos arquitecténicos e instalaciones de toda clase, aparentg

no, que estén comprendidos dentro de i0s limites y sirvan exclusivame
propietario. Se excluyen aquellos que sean definidos en asis regla_ =

como comunsas. Paragraro Unico. De conformo’ao con lo estabiec.'do

arficulo 1° qe la ley 675 de 2001, el impuesto predial sobre cada
privado, incorpora el corresponciente  a los bienes comune
Condominio en proporcion al cceficiente  de copropiedad resp

Arsiculo 17°; Determinacién de las Unidades Privadas; Los lote

contienen las unidades residencizies se singularizan en cuanto;
momenclature, areas, linderos, cosficientes, iocalizacién v dependent
conformidad con el plano de desiinde que forma parte intsgranie de

reglamente y donde se inscrib en los coeficientes de un &=a ocupads

R oo e v cxa
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IDOMINIO AL ORENAY-COPROPIEDAD
AREAS Y COEFICIENTES

=A
AREA BRUTA
LOTE 5,058,68
CESen AT OCUPADO LOTES
LOTE 1 116,00 |
LOTE 2 _ 116,00
LOTE 3 116,00
LOTE 4 -~ 116,00
LOTE 5 116,00
LOTE6 _ 116,00
LOTE 7° - 116,00 |
LOTE 8 ' 116,00 |
LOTE 9 ' 116,00
LOTE 10 116,00
LOTE 11 116,00
LOTE 12 116,00
LOTE 13 ' 116,00
LOTE 14 116,00 |
LOTE 15 116,00
LOTE 16 116,00
LOTE 17 - 116,00
LOTE 18 116,00
LOTE 19 156,53
LOTE 20 192,62
LOTE 21 238,56
LOTE 22 271,15
- 2.946,86 ]

Casa 1: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero 9-
83 1, con un area de lote de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad
4%, alinderado asi: por el Norte: en 8,00mts con lote de propiedad de

heros 2007, Constructora & Compaiiia Limitada, muro independiente al
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medio; Sur. en 8,00mts con via interna del condominio, anden y antejardin z
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote numero 2 del condominio, muré

independiente al medio; Oriente: en 14,50 mts con via principal de accesg

andén y zona verde al medio. —--a-ee -

Lote:2-Casa’2: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur numero g

53 Casa 2, con un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de
3.94%, alinderado asi: por el Norte: en 8,00mts con lote de propiedad da
Comuneros 2007, Constructora & Comparia Limitada, muro independiente';
medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 3 del condominio, mufg
independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con el lote nimero 1, mu\

independiente al medio. —

Lote:3~Casa 3: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero
53 Casa 3, con un area de 116001VIt2 y coeficiente de copropiedad
3.94%, alinderado asi: por el Nor.te_f' en 8,00mts con lote de propiedad d&
Comuneros 2007, Constructora & C_lom.paﬁia Limitada, muro independiente
medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominic, andén y antejard _7
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 4 del condominio, mé
independiente al medio; Oriente: en 14,50 metros cen el lote ntimero 2, md
independiente al medio.

Lote 4-Casa 4: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur nimero

53 Casa 4, con un area de 116,00Mt°, y coeficiente de copropieda
3.94%, alinderado asi: por el Norte: en 8,00mts con lote de propiedac
Comuneros 2007, Constructora & Compafiia Limitada, muro independien
medio; Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y'antejérd EGi
medio; Occidente: en 14,50mts con el lote numero 5 del condomin

independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con el lote numero 3

independiente al medio. -

53 Casa 5, con un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad‘ aw»
3.94%, alinderade asi: por el Norte: en 8,00mts con lote de propiedad

Comuneros 2007, Constructora & Compaiiia Limitada, muro indepen_dienté

,:",. Syt ey _-‘\‘;‘-537_1_*;‘ 115115“_:



identificado con hom=nclatura urbana Calle 3Sur niimero 9-
'-.6, con un area de 1156,001\/1’(2, y coeficiente de Copropiedad de
linderado asi: por el Norte: en 8,00mts con lote dz propiedad de
ros 2007, Constructora & Compadia Limitada, muro independiente al
Sur: en 8,00mts con via interna del condominio, andén y antejardin al
10;:Occidente: en 14,50mts con el lote nimero 7 del condominio, muro

endiente al medio; Oriente: en 14,50mts con el iote nGmero 5, muro

|ente al medio. : S

a 7, con un area de 116,00Mt?, y coeficiente de coprOpiedad de

= alinderado asi: por el Norte: en 8,00mts con lote de propiedad de

«a82 9, con un area de 116,001\!1"(2; v coeficiente de copropiedad de

s
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3.94%, alinderado asi: por el Norte' en 8,00mts con lote de propiedag] ‘i‘INUACS
Comuneros 2007, Constructora & Compaiifa Limitada, muro :ndependien '
medio; Sur: én 8,00mis con via interna del condominio, andén y antejard
medio; Occidente: en 14,50mts con predios de Luis José Faez y Benj
Lopez, y proyecto Manuela Beltrdn, muro independiente al mi
Oriente: en 14,50mts con el lote nGmero 8, murc independiente al medig
Lote 102 '
9-53 Casa 10, con un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropied

>asa:10: identificado con nomenclatura urbana Calle 3Sur ni

3.04%,. alinderado asi: por el Norte: en 8,00mts con via intern
Condominio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mis con zona sg =tHinio :
del Condominio, andén y muro independiente al medio; Occidents s
14 50mts con predios de Luis José Péez y Benjamin Lopez, y proy

Manuela Beliran, muro independiente al medio; Criente: en 14,50mts

lote nimero 11, muro independients:al medio.

interna del Condominio, andén y anétejafdin al medio; Sur: en 8,00mt
zona social del Cendominio, _andén vy muro independiznte al
Occidente: en 14,50mts con lote nimero 10, muro independiente al
Orients: en 14,50mts con el lote num=ero 12, murc independiente al med_'f‘

bote 12-Casa 12: identificado con nomenciatura urbara Calle

interna det Condominio, andén y antegjardin al medio; Sur: en 8,00m
zona social del Condominio, - and2n y muro independiente al 1 _ nio, |

Occidente: en 14,50mts con lote ndmero 11, muro independiénte al
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hio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts

amero 12, mure independisnte al medio; Oriente: en 14 50mts con

nal interna del Condominio, antejardin y muro independiente af

141 identificado con nomenclatura urbana Cals 3Sur ndmero
Zsa 14, con Un area de 116,00M¢t2, y coeficiente de Zopropiedad de
alinderado asi: por el Norte: en 8,00mts con via interna del
inio, eénden y antejardin al medio;-Sur: en 8,00mts con via interna del
nio, andén y muro independiente al medio; Occidente: en 14,50mts
‘peatonal interna del Condominig, 'ante}ardin y muro independiente al

Orienie: en 14,50mts cen Icte nlimero 15, muro independients al

identificado con nomenciatura urbana Calie 3Sur.ntiimero
asa 15, con un area de 116,00M%, y coeficiente de coprepiedad de
alincerado asl: por el Norte: en 8,00mts con via interna del

nio, andén y antejardin al medio; Sur: en 8,00mts con via interna dal

Ste nimero 14, muro independiente al medio; Oriente: en 14,50mts con

T L'_ilmero 13, muro independiente al madio. « ————
Cas 18: identificado con nomenclatura urbana Catle 3Sur nimero
asa 16, con un area de 116,00Mt*, y coeficiente de sopropiedad de
alind~rado asf: por el Norte: en 8,00mts con wia interna del

minio, endén y_antejardin al medio; Sur: en 8 00mts con via interna del

nimero 17, muro independiente al MediQ. —--memmwmmmemme o
7-Cas : identificado con nomenclatura urbana Calie 3Sur nimero
3 Casa 17, con un area de 116,00Mt?, y coeficiente de copropiedad de

alindérado  asi: por el Morte: en 8,00mts con via interna del

107430AaHGGQUIMSGA
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condominio, andén y muro i ndeoend enie ai medio; Occidernte: en 14 500

con lote nlmero 16, muro independiente al medio: Oriente: en 14 ,50mts ;

lote nimero 18, muro independiente al medio.

3.94%,

9-53 Casa 18, con un area de 156,53Mt2 y coeficiente de ‘copropiedad
5.31%,, alinderadc asi: por el Norte: en 9,00mts con via ints
Condeminio, andén y antejardin aI medio; Sur: en 9,00mts con Urbam
Portal del Virrey, cafada, area de proteccnon de ronda de queb_
cerramiente al medio; Occ;denie. en .16,04mis con zona soc
Condominio, muro independiente al_;medio; Oriente: en 18,98mts ¢o
numero 20, muro independiente al medio. l
Lote 20

)i identificado con nomenciatura urbana Caile 38

9-53 Casa 20, con un area de 192,62 Mi? y coeficiente de copropi
6.54%, alinderado asi: por el Norte: en 5,00mts con via inté?f
Condominio, andén y antejardin a! medio; Sur: en 9,00mts con U
Portal del Virrey, cafiada, &rea de proteccion de ronda de q
ceframiento al medio; Occidente: en 18,98mts con lote mﬁméro;

independiente al medio; Oriente: en 23,82mts con lote nimec

independiente al medio. —————mmemmeeeee e

Lote 24-Casa 21: identificado con nomenclatura urbana Calle 38U

8-53 Casa 21, con un area de 238,56Mt° y coeficiente de copropl
8.02%, alinderadc asi: por el Morie: en 9,00mts con via interndss
; Sur: en 9,00mis con Urban

Portal cel Virrey, cafiada, drea de proteicidn  de  ronda--de—¢

Condominio, andén v antajardin al madio

gare para el



ndiente al medio. —-—wmwmmemmmm e --—-
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FECAs 22: identificado con nomeénclatura urbana Calle 3Sur ntimero

sa 22, con un area de 271,15Mt> y coeficiente de copropiedad de

alinderado asi: por e! Norte: en 9,00mts con via interna del

minio, andén y antejardin al medio; Sur: en 9,00mts con Urbanizacion

00 A

~del Virey, cafada, area de proteccicn de ronda de quebrada vy

iento al medio; Cccidente: en 28,88mis con lote ndmero 21, muro

£
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ragrafo 1°: L as construcciones partictlares que conforman el Conjunto, se

intardn en los respectives lotes exclusivamente por Comuneros 2007,

G

tructora & Compafila Limitaca, de acuerdo al Reglamenio de

fruccion que se inserta a la respectiva escritura plblica, cualquier

cacion o alteracion posterior a l2 entrega de cada inmuable debera ser
amente consultado ante la Asamblea de Copropielarios, quienes
ultaran a la constructora la viabilidad o no de su ejecucion a fin de
ieservar los derechos de autoria infe'sctual de fas obras, expresamente
unciados en el Articulo 43 de la l.ey 23 de 1982, v Ias especificaciones
cas de disefio Estructural y Arquitecténico, conforme a lc previsto en Jlas
cias de rconstruccién tramitadas ante la autoridad focal competente.

e

rdgrafo 2°: Para asegurar el ingreso piiblico a fa porteria del condominio,

1074 2aMGGEQAMIARL

ealiza cesidn de un area equivalente a 1.809,32 MF al Municipio de
corro, representadc en via debidamente pavimentaca en huellas,

Rdenes, areas verdes, zZonas de profeccién de ronda y parqueos publicos,

17-08-1%

_.??UI'Vafem‘e a' 26,34% del area bruta del predio propiedad de Comuneros

007,7 Consfr;'ctora & Compafia Limitada. Articulo 18° Divisibilidad ¢e la

Hipotecz on 3 Propiadad Horizental: Los acreedores hipolecarios podran

idir ias hinntecas -constituidas en su favor, entre las diferentes unidades-

Bdits
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privadas a prorrata del valor de cada una de ellas. Una vez inscrita la divisig
de la hipoteca en la oficina de registro de instrumentos publicos, o
propietarios de la respectiva unidad privada, serén
exclusivamente, de las obligaciones inherentes a los

gravamenes. Paragrafo drico. Cuando existiere un gravamen hipotecarg

sobre el condominio de mayor exfension que se sometic al régimen ¢
propiedad horizontal, el propietario inicial, en el momenio de enaje
unidades privadas con pago de confado, dentro del mismo acto juridfco:;
fransferencia de dominio deberé: presentar para su protocolizasi
certificacion de la aceptacion def acfreedor, del levantamiento proporciot
del gravamen de mayor extensién que afeclte a la unidad privada objeté_f

acto. El notario no podra autorizar el oforgamiento de esta =scritura anfa

falta del documento aquf mencionado. Articulo 19°: Modificaciones en.

Bienes Privados: En los bienes de dominio privado podran ha

modificaciones fisicas internas previo al cumplimiento de los siguie

requisitos: - S

1) Que el propietaric interesado obtenga autorizacion previa de la Asal
de propietarios v de fa Secretaria de Planeacion y Desarrollo o [ entida
haga sus veces, sila obra o normas Municipales lo exigen. -—w-vamamn
2} Que la obra proyectada no compremeta la solidez, estabilidad, segudd

- salubridad de ias residencias vecinas, no afecte servicios ni zonas comt

y no aitere las fachadas. -—- e
3} Que ef propietario obtenga la previa autorizacidon escrita dal Admint:
quien sclo podra negarla cuando la obra confravengz los

anteriores.  ——m—mmmmmmmmmemee e - e

4) Que se preserven los derechos de autoria intelectua
cbras, expresamente enunciados er el Articulo 43 de la Lay 23 |
v los célculos que estas demaznden en las etapas de disg
consiruccion, confoerme a lo previsio en las licencias d2 const
tramitadas anie la autoridad local competente, para lo C
propietaric dizberd obiensr un vislo bueno de la Constructcra que 84

las ocbras ace construccidn, ftraimite cus debe surirse
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O considera la instalacién de cubierfa distinta a la sefialada en

os Arquitectonicos. Articulo 20°: Obligaciones de los Propietarios

de los Bienes de Dominic Particular o Privado: En relacion con

s d= dominio particular sus propietarios tienen las siguientes
es: 1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion,
rma prevista en el reglamento de propiedad horizontali,
ndose de ejecutar acto alguno gue Comprometa la seguridad o
el Condominio, molestias y actos que perturben la tranquilidad de
as [ropietarios y ocupantes o que afecten la salud pubtica.
ut.ar de inmediato las reparaciones en su unidad privasia, incluidas las
de servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omisién pueda
ar perjuicios al Condominic o las Unidades Privadas que o
| resarciendo los dafios que occasione por su descuido o el de las
as por las que deba responder. 3) Contribuir oportunamente con las
Isas’  necesarias para la administracién, conservacion,
acion y reposicién de los biane:; comunes. 4} Notificar per escrito al
istrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a la adquisicion de un
1. de dominio particular, su nombre, apellido, domicilic, el ndmero,
¥ lugar de otorgamiento de su respectivo fitulo de propiedad.
olicitar autorizacion escrita al Administrador cuando vayan a
:ér cualjuier trasteo o mudanza, indicando la hora y detalle del
‘ 6) Suscribir contratos ccn las personas a quienes conceda
e lso o goce de su bien de domirio particular y pactar expresamente
eflo, que el inguilino u ocupante a cualguier tifulo conoce y se
Bliga 2 respetar vy cumplir este reglamento. 7} Tener asegurada su

fopiedad cor.ira incendio vy terremoio por el valor raal de |a unidad privada.
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Articulo 21° Derechos: Son derechos de los  propietar

1) Cada propietario tendra sobre su unidad privada un derecho de domig
exclusive regulado por las normas del cédigo civil y las !e;}
2} De conformidad con lo anterior, cada propietario podra €najenar, gra
dar en anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio privad'
cualquier titulo, con las limitaciones impuestas por la ley,
general, cualesquiera de los actos ‘a que faculfa el derecho de domig
3) Servirse de los bienes comunes y disfrutar de sus u
4) Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de Copropietario '
derecho a vozy voto. 5) Solicitar al ,'fuez competente la impesicion de m
de acuerdo con lo dispuesto en la ey 675 de dos mil uno (2001) y not
gue lo adicionen o complementen,-para propietarics, arrendatarios y usu
de los bienes de dominio privado que violan las disposiciones de’
regiamento.  6)  Solicitar al.  Administrader la  ccnvocatoria

asambleas extraordinarias' de conformidad con Io estallecido enz

reglamento.
Articulo 22°: Prohibiciones: Los tenedores a cualquier titulo de

unidades privadas, deberan tener en cuenia las prohibiciones espeg
que se indican ‘a continuacion, las cuales envuelven obligaciones d
hacer: A- En relacion con las unidades de dominio privado, esta proll
1} Enajenar o concader el uso de su unidad privada para usc o fines distiE
4 ilos autorizados por este reglamento. 2) Destinar su tien de do
particular a usos o a fines prohibidos por ia ley o por .as autorid
3) Ejecutar cualquier obra que aterte contra la solidez del Condo
contra el derecho de los demas. 4} Mogificar ias fachadas del Condd
5} Colocar avisos en las ventanas. 8) introducir © mantener, aungue 5_5
pretexto de formar parie de las actividades personaies del propl
elementos que representen peligro para la integridad de fas COIWSiFUCE?[

vecinas o pa-a la salud o seguridad de sus habitantes, en ¢l evento d

. . . or

se ocasione algln dafio por infraceién de esta norma, el infractor respoml
de todo perjuicio v correran por su cuanta los gastos que demand

reparaciones e indemnizaciones. 7Y Acometer obras que imp
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ficaciones internas, sin el llzno de los requisitos establecidos

para’O'a‘o tnico del Articulo 17 de este regiamento, o que

rdos los, siguientes actos: 1) !mpedir o dificuitar la conservacién vy
on de los bienes comunes. 2} Arrojar basuras u otros objetos en los
e propledad comun, a otros bienes de propiedad priviada o a las vias
. 3) Cbhstruir en alguna forma las areas y vias de acceso, iransito y
-zonas comunes. 4) Modificar las fachadas de [as unidades o
er ofra reforma que modn‘lque Ia estética general de la edificaciéon sin
) de los requisitos previos establec:ldos en el presente reglamento; 5)
- parte o la totalidad de la ‘unidad privada de vivienda para el
dio de bebidas alcohdlicas. f:‘a) _Ocupar en forma permanente 0
ra las areas de pafqueofajeﬁas a la asignada a cada una de las
es hab'tacionales. 7) Mantener en Ig edificacion o biznes comunes,
as en condiciones que perjudiquen Ia tranquitidad y s=guridad de los
Bos.  8) [ar a su unidad privada una destinacidn distinta a la indicada en
leglamento, ¢ que sea contraria a la fey 0 a los uscs residenciales
jnitidos, a la moral v las buenas costumbres, o celebra- contratos con
nal de mala conducta. 8) Mantener en Ia unidad pivada o areas
€S Yy parqueos sustancias hdmedas, inflamables o corrosivas
mpliquen peligro para ia seguridad de los demas copropietarios.

ecutar actos Gue perturben la tranquilidad de los demas copropietarios,

O0mo :stalar equipos de schido, efectrodomésticos, maquinas vy
0s a alt> volumen o que produzcan ruidos o vibracicnes gue molesten
j'ocupan es de las edificaciones vecinas, o que causen dafios a las
alaciones gensrales. 11) Arrojar o disponer las basuras en los bienes
lunes o €1 otras unidades privacias, o acumularlas en lugar distinto al

abieCfdo de forma gue darfien o perjudiquen 2 los

demas ccupantes del
12) Construir ventanas o vanos sobre las medianias que perturben
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en forma temporal o permanente la ﬁ')rivacidad de las unidadas residenciz
vecinas. 13) Dispcner el secado de prendas en la fachada principal de.,
edificaciones ¢ las areas comunes. 14} Instalar en forma fraudule
derivaciones de las redes eléciricas, de gas, parabodlica, telefonica

hidraulicas de las zonas comunes. 15) Instalar avisos, pendoneg

pasacalies sobre aiguna de las fachadas de la edificacion, asi como avisg
carteleras en sitios distintos a los reglamentados pcr parie d
administracion del CONDCMINIQ. 18) Los demas que adogte la Asami

de Copropieiarios.
CAPITULO VI
DE LOS BIENES COMUNES

Articulo 23°: Alcance y Naturaleza: Son bienes comunes los element

zonas del Condominio pertenecientes en proindiviso  a todos
propietarics de bienes privado'.s gue por su naturaleze o dest
permiten o fecilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conserve
seguridad, uso y goce de los bienes de dominio particular; son indivisib
mientras conserven su caréc_tér ¢e bienes comunes, son inalien
e inembargables en forma separada de los bienes privedos, no s
cbjeto de impuesto alguno en forma separada de ag
El impuesto predial sobre cada bien; privado incorpora el carresponulg
los bienes comunes del Condominio en proporcion al -coeﬂcient_
copropiedad respectivo. Tendran la calidad de comunes no solc ios big
indicados de manera expresa en el reglamento, sino lcdos &q
sefialados como tales en los plancs aprobados con la licenc

construccién. Articulo 24° Bienss Comunes Esenciales: Son

comunes esenciales los bienes indispensables para la exist
esiabilidad, conservacion y seguridad del Condominio asi CO

imprescindiplzs para el uso y disfrute de los bienes de dominio partig

Se definen bienes comunes esenciales, el terreno sobre
el cual existan construcciones o© instalaciones de sewicios pub{-

basicos, las circulaciones indispensables para zprovechamiento de b



las instalaciones generales de servicios publicos, las
s y los techos que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

fo. 25°: Bienes Comunes de Uso Exclusivo: Los bienes comunes no

jos.para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en
aqueilos cuyo usc comunal limitaria el libre goce y disfrute de un
vado, tales como terrazas, balcones, cubiertas, patios interiores y
odran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los
privados que por su localizacién puedan disfrutarlos a excepcion de
3508 Y circulaciones y todas las zonas comunes que por su naturaleza

tino son de uso y goce general. Paragrafo tnico: La asignacion de los

es usos exclusivos quedara consignada en la Escritura Publica de

la respectiva unidad. Articulo 26°: Régimen Especial de los

Comunes de Uso Exclusivo: Los propietarios de los bienes

®s a los que asigne el uso exclusivo de un determinado bien comun,
y previsto en el articulo anterior, quedan obligados a: 1) No efectuar
ones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien. 2) No cambiar su
cion. 3) Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como
tiencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del
o de las reparaciones locativas que se requieran por el
ste ocasionado, aun bajo usc legitimo, por paso del tiempo.
fafo 1%: Las mejoras necesarias, no comprendidas dentrc de las
nes. del numeral 3° del presente articulo, se tendrén como expensas
s del Condominio cuando no se trate de eventos en fos que deba

er el constructor. Paragrafo 2°: Ningtin propietario podré ser privado

exclusivo que le ha sido asignado salvo mediante su consentimiento

S0. Articulo 27°. Bienes Comunes: Son bienes comunes, por
Bonerlc asi el presente documento, las areas de acceso principal, fachada
Pal ¥ posterior de la edificacion sobre fa cual ninguno de los propietarios
€de alegar un derecho de propiedad exclusiva por razén de su misma

raleza y/o por no habérsele transferido expresamente como pertenencia
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de propiedad individual, las escaleras de acceso a las unidades y'

terrazas o plazoletas comunes de circulacion, asi como los servicio

DETALLE

PORTERIA

BOLSA PARQUEQOS

SALON SOCIAL

PISCINA

|VIAS INTERNAS

PEATONALES Y ANDENESr

ANTEJARDINES

 ZONAS VERDES

SOLARIO Y JUEGOS

-FTOTALZAREAS COMUNES::

asi:

1,50mts con via principal de acceso al condominio; Sur, en 2,75mt5"_
andeén interno del condominio; Oriente, en 4,40mts con via principa[

acceso al condominio; Occidente, en 1,80mts con el lote numero 1

Ll e e A S e R
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dente, en 25,00mts con via principal-de acceso interna clel Condominio.

junda :0isa de parqueo se ubica sobre la primera calle interna del

io, untejardin vy andén al medio; Sur, en 5,00mts con el lote nimero
-condorninio, antejardin y andén al ‘medio; por el Oriente, en 5,00mts
e interna del condominio; Occidente, en 5,00mis con proyecto
ivo de vivienda, cerramiento de ! condominio Y Zona verde alf'medio. La
bolsa de parqueos se ‘ubica sobre la segunda calle interna del
minio, cuyos linderos son: por o Norte,' en 5,00mts ccn el'lote 13 del
ninio, andén al medio; Sur, €1 5,00mts con el lote nGmero 19 del
ominio, zntejardin v andén al medio; por el Oriente, en 5 00mts con

nierna del condominio; Qccidente, en 5,00mts cor la piscina del

minic, #ndén y zona verde a! medio. - —

NA, con un drea total 74 00Mt?, alinderada asi- por el Norte, en
ts con los lotes 11 y 12 del condominio, andén al imedio; Sur, en
1ts con solario del conjunto, zona verde al medio; Oriente, en 10,01mts

glie intetna dei condominio, jardinera y andén a medio; Occidente, en

mts cor. saldn social del condemirio, andén al medio
TERLAS? Con un 4rea to'al de 857,16M(2, distribuidas en tres (3)

nernas, asi: la carrera principzi de acceso cuyos linderos son, por el

Ft . en 7, dmts con porteria del ¢andominio: por el Sur, en 7,00mts con
dero de pradio propiedad de COMUNEROS 2007, CONGTRUCTORA &

LTDA, zona verde al medic: nor e Criante, en 12,60mts con predio de
EI
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oropiedad de ORLANDO RODRIGUEZ, cerramiento y zona varde al me il NI U2

en 2500mis con bolsa de parqueos de visitantes del condgy
por el Cceidente, en longitudes de 11,10mts con el lote 1 del condef
zona verde y andén al medio, 6,00mts con via interna del cohd@f
1,00mt de andén, 1,50mts con antejardin del lote ndmero ‘t
condominio, 14,50mts con el lote nimero 18 del condominio, 1,0
andén, 6,00mts con via interna del condominio, 1,00mt de 3

1,50mts de antejardin. Primera calle interna (V-I-1) cuycs lindeross

interna del cond_ominio, y,40,00r5’ts con los lotes 14 al 18 del cand
antejardin y anden al medio; porj-’él Criente, en 7,00mts con carrera pri

interna de acceso al Condomihip';;-por el Qccidente, en 7,00mts co

bolsas internas de parquec de vis'_i*gas"de_l condominio. Seguiida calie |
- (V-1-2) cuyos linderos son: por €l Nofte, longitudes de 3,00mts con
nimero 13 del condominio, andén al medio, 3,00mts con pesional inter
condominio v 41,00mis con Ioé lotes 14 ai 18 del condominio, an
medio: Sur, en longitud de 47,20 con los lotes 19 al 22, antejardin y an
medio; per el Oriente, en 7,00mis con la carrera principal interna de a

al condominio; por el Oacidents, en 7,00mis con dos bolsas ce parqued:

visitas del zondominio. —
ANDENES Y PEATONAL, con un érea total de 347,28Mt°, distribuid

andén de 1,00mt sobre e margen sur de los lotes 1 al 9 del condomy

paralelo a la carrera principal de acceso al condominio de accesg
porteria; anden perimetral de 1,00mt"de ancho sobre los lotes 10 al 18 e
fachadas norte, sur y oriental; andéh periférico de los lotes 19 al 22 S
costado norte: de los mismos: peatonal de 1,50mts de anch> entre los 12
13 y 14 del condominio gue comunica con |2 Zona social, -—----w------
ANTEJARDINES, con un &rea total de 358,03Mt%, ubicados sobrég
fachadas prir cipales de los lotes, con 1,50mis de ancho. —r—mmmmmr7" ra lo ‘cue

ZOHAS VERDES, son 2 éreas gue hacen parte dsl paisgjsmo iniemm - porcer
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inio con un area total de 131, 30Mt2, ubicadas asf: la primera
',do la zona social del condominic en su costado sur, y la segunda

o la bolsa principal de parquéos ubicada anexa a la porteria y

pnnmpal dE BOCES0. —mmmwmmmmmmmmmm=mmemmmmSmsrosmsoonmmo —
(L, con un area total de 44, 34mt’, alinderado asi:
orte, en 9,Z0mts con los lotes 10 y 11 del condominio, andén al

or e} Sur, en 9,20mts con juegos infantiles y zona verde interna del

- por e} Occidente, en 4.81mts con predios de proyzcto asociativo,

(o Y"JUEGOS ublcado anexo a la zona social con un area de
55Mi2. bordeando la piscina del Condommlo en su costado sur.

lo 28° Derechos Sobre 1os Baenes Comunes: FEidzrecho de cada

tario scbre los bienes comunes del Condominio es propormonai al
aje de participacion ¢ coeﬂcwnte de copropiedad asignado en este

nento. Articulo 29°%: Destmacmn v Uso de los Bienes Comunes:

pletar 0s y demas ocupantes del Condominio a cuaiquier titulo podran
de los bienes comunes SIempre que los utilicen segun su naturaleza,
cion y distino ordinario, y no ciarturben el uso legitimo de los demas
Blctarios, conforme a lo dispuesto en_este renlz.nento y & las decisiones
-al respecio toamen los organos de administracién. Los propietarios y las
as por ias cuales estos son sivitmente responsables, asi como los
antes o usuarios a cualquier titulo, estan obligados a poner en la
rvacién de los bienes comunes la maxima diligencia y cuidado, y a
Shder hasta de la culpa leve en el ejercicio de sus dere:chos sobre los

0s.  Articulc  30°%  Sostenimiento de los Bien:s Comunes:

stenimiento, reparacion, conservacion y reposicion de lbos bienes
unes seri. de cargo de la totalidad de los propietarios (el Condominio
—————— = lo cual contribuiran con las expsnsas comunes en forma sroporcional

porcente.e  de  patiicipacion o coaeficieniz  de  copropiedad.
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Articulo 31° Desafectacién de los_ Bienes Comungs: Los bien

comunes no esenciales, excepto los bienes comunes de uso exclus
podran ser desafectados del uso comun. La desafectacion del bien corhu'
realizara previo examen del perjuicio que pueda ocasionarse con tal hec
cualquiera de los propictarios de los bienes privados, ordenando
correspondiente indemnizacién y quedando a saivo la facultad del propie:
afectado para ejercer las accioines que le correspondan par
reconocimiento de sus derechos. La desafectacion de cualquier bien cc

estara cendicionada al cumplimiento de las normas urbanis

Articulo 32°: Procedimientc vara_la Desafectacion de los Big
Comunes: La desafectacion de bienes comunes no esencialas implicarg
reforma al reglamento ta cual se realizara medlante escritura publica, c@
cual se protocolizara el acta de auLorlzacmn de la asamolea generd
propietarics y l1as aprobacnon_-_e_s,que haya sido necesario obtenel
conformidad con el articulo p,recédent,e. Una vez otorgada esta escritu
registrara en la oficina de Registro de !nétrumentos Publicos, la cual ab
folio de matricula inmobiliaria correspondiente. En la  decisio
desafectar un bien comun no eseﬁcial, se entendera comp

la aprcbacién de los ajustes en ios coeficientes dz coprop
como efecto de la incorporacion de nuevos bienes privados al Cond

Pardorafo Unico: Sobre los bienes privades que suijan como efecto €

desafectacion de bienes comunes nc esenciales, podrén realizarse to
actos o negozios juridicos, no siendo contra la ley o contra ¢! derecho

y seran objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherent

propisdad inmobiliaria. Articule 33°: Divisién de los Bienes Co

Mientras exista La Lorena-Condominic, ninguno de los propietall
pedir la divisién del suelo v de los cemas bienes comunes. Unicar
podra solicitzr la division de dichos bienes, si e Condomin o se des
totalmante o an proporcién no mencr d2 las tres cuartas (3:4) parTeS
valor y en el zaso de que sea ordensda su demolicién de co iformidad
previsto en ¢! Articule 988 del Cédigo Civil y por decision unanime

o bienss de domirio particuld

CaTi van. cpete para el ugk
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lo 34°. Modificacién vy Mejoras Voluntarias _en los Bienes

es: _Cuando sea necesario © conveniente efcctuar mejoras

o y asignado la respectiva partida en el presupuesto para la
cacion, se ordenarda su intervencion por parte del Administrador.
Enando s trate de mejoras o ?eparaciones no previsias, se debera
tar por parte del Administragor a la Asamblea General para su

acion, lo cual requerira el voto fa_Vorabie del 70% de ilos coeficientes

opropiedad de Ios asiste_nifc_iés a la respentiva reunién.

stilo 35°: Modificaciones en éii‘f‘iGm:e de los Bienes Comunes:

mblea General ser3 el érgaho'enéarg'ado de hacer madificaciones en
de los bienes y zonas comunes, previa aprobacion del 70% de los
ntes de copropiedad, de los asistentes a Ia respectiva reunion.

Balo 36° Reparaciones de los Bienes Comunes: Es funcién de la

mblea gereral la aprobacion de iz reparacion de los hisnes comunes, de
do con la propuesta que habrd de- presentarle al Administrador.

dcuio 37°: Soiidaridad: Cada propietario de 'z unidad de dominio privado,

olidariarnente responsable con las parsonas a guienes cede el uso de
unidad @ cualquier titulo, por sus actos u omision, en especial por las

que sz impongan al usuaric por la violacién de |zs leyes o este
'ent_o, ya que sus normas‘oblfgan no solamente al gropietario, sino
N a las perscnas con las que convive, o gue a su nombre ccupen la

tiva unidad privada. Articulo 33" Ater!alon de estas Mormas: Todo

ehunciado en este capitulo para: los propietarios, en lc relativo a las
blCiones ¥ obligaciones, regira iguaimente respecto a los arrendatarios y
1as personas a quienes los propistarios concedan e! uso o goce de.su

- de dorinio articular. Articulo 239% Multas: La violacién a las
p

sicicnes de este capitulo dara lugar a que el juez compeente, a peticidn
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breve y sumaria una multa, sin perjuicio de las indemnizaziones y dem

del Administrador o de cualquier propietario, le imponga al irfractor en fory

sanciones a que hubiere lugar. Estas multas quedaran reajustadas al co;
de vida, conforme las certificaciones que expida el Departamef

Administrativi, Nacional de Estadisticas DANE, o la entidad que haga®

veces.
CAPITULO VI
DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

Articulo 40° Obligatoriedad y Efectos: Los coeficientes de copropigds

calculados d= conformidad con lo sstabiecido gor la Ley 675 del

determinan: ------——--—— -
1). La proporzién de los derechos de cada unc de los propietarios de b'!
privados, soore los bienes com‘grgés del Condominio. 2). Ei porcentajg
participacion en la asambiea -géh_éral de propietarios para decision.
contenido econdmico. 3). Et indice de participacidén con que cada uno d&
propietarios ha de contribuir a ias eXpensas comunes del Cohdo

mediante cuotas ordinarias 'y extraordinarias de administr;

Paragrafo Unico: Para las decisiones diferentes a las de conta
econdémico, la participacién en la asamblea general de coproietarios st

de un (1) vofo por cada unidad privada. Articuio 41°: Detarminaciél

acuerdo con o dispuesto por la ley, los coeficienies de copropiedad s
calculado de acuerdo can el drea privada de cada bien del deminio pard
con respecto al area total privada del condominio. Fara efect
establecer los cosficieniss de copropiedad en los bisnes comun
La Lorena->ondominic-Propiedac Horizental se ha
totalidad del Condominio un valor convencional equivalerie a.¢
v a cada unidad privada un valor inicial ques sera equivaente &
nrivada, respecto a tedo el Concominico y a las areas COMUNES
tiene asignadas como de  uso acueido C_O'n
coeficientes we conformaran las mayarl

Articulo 42° NModificazidn de Coell

voto favorabla de un ndmero pidral ©
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por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del

o, podra autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal
as con modificacion de los coeficientes de propiedad horizontal, en
s eventos: 1). Cuando en su cdlculo se incurrid en errores
s 0 no se tuvieron en cuenta los parametros legales para su

Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con una

116,00 3,94
116,00 3.94
116,00 3,94
116,00 3,94
116,00 3,94
116,00 3,94
116,00 3,94
116,00 3,94
158,53 5,31
192,62 6,54
238,56 8,02
271,15 8,21
~AREA_OCUPADA _ 100700

294686 |

£
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AREAS COMUNES

PORTERIA _ 9,04
BOLSA PARQUEOS — 175,00
SALON SOCIAL 44,34
PISCINA _ 74,00
VIAS INTERNAS 857,16
PEATONALES Y ANDENES 347,29
ANTEJARDINES

7ONAS VERDES

SGLARIO ¥ JUEGOS

TOTAZAREAS COMUNES? - :
TOTAL AREA CONDOMINIO 5.058.68

_ CAPITULO VIli
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES

Articulo 44°: Participacion_de las Expensas Comunes Necesa

Cada propietario de un bien pp,i\'(;ado esta obligado a contribuir al
de las expensas necesarias: causadas por la administracion
prestacion de servicios comuneé Ee’_se:rj__'ciales para la existencia, segu
conservacion, reparacion. Y reposicion de los bienes com
Esto se hara en proporcion al coeficiente de copropiedad establecido
articulo anterior. Para efecto de las expensas comunes ordinarias e
solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulg
bienes de dominio privado. Igualmente existird solidaridad en su
art.e el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien pr
respecto de las expensas comunes no pagadas por ‘el pnil
al momento de lievarse a cabo la transferencia del derecho de domi
En la escritura de transferencia de dominio del bien privado, el notario E.fl
paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes exp_i
por el Administrador, quien es el representante legal de la copropl‘

Articulo _45° Fondo_de linprevistos: La persona juridica surgida

presente reglamento, constituird un fondo para atender obligacio
expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un porce
de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anu
gastos comunes y con los demas ingresos que la asamblea g¢

considere pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuand
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- disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) cel presupuesto

rio de castos del respectivo ario. El administrador podra disponer de
Fecursos, previa aprobacion de {a asamblea general, en su caso, y de
idad con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal.
rafo Urico: Fl cobro a los propietarios de expensas extraordinarias
nales al porcermtaje de recargo referido, solo podra apfobarse cuando
cursos Jel Fondo del que trata este Articulo sean insuficientes para

las erogaciones a su cargo. Articulo 46° Impuestos y Tasas:

mpuestcs y tasas que afecten las.unidades privadas seran cubiertas
fc}-rma independiente por sus respéctivos propietarios. E! impuesto
| sobre cada bien pr[vado mcorpora el correspondiente a los biefies

fnes de! condominio, en proporcnon al coeficiente ce copropiedad

CAPITULO IX
L DE LA PERSONA JURIDICA

u!o 47°: Persona Juridica: a) Objeto Una vez constituida legaimente,

piedad horizontal da origen a una persona juridica conformada por los
fietarios <de los bienes de dominio particular. Su objeto es el de
inistrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes de
orena-Condeminio, Propiedad Horizontal, manejer los asuntos
interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir
cer cumplir ja Ley y este reglamento de propieiiad horizontal.
Naturaleza y caracteristicas: La persona juridica originada en la
tucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil sin animo de
9. En ra:én de las actividades propias de su objetn social, vy de
anformidad «on lo establecido zn el articvulo 195 del Decretc 1333 de 1986,
ra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del
Mpuesto de industria y comercio. La destinacion de algunos bienes que
roduzcan rer ta para sufragar expensas comunes, no desvirtia la calidad de

ona juridiza sin animo de iucro. ¢} Representacion Legal: Para todos
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- los efectocs, el adminisirader nombrado en debida forma iend

representacion legal de la persona juridica, en relacion con los bia

comunes. aim e e e e
d) Domicitio: La persona juridica tendra como domicilio la ciudad de S

(S). Articulo 48°: Recursos Patrimoniales: Los recursos patrimoniale

persona juridica estaran conformados por los ingresos provenientes |
expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, fo
imprevistos, v demdas bienes o ingresos que adguiera o reciba'a cudls

titulo para cumplimiento de su objetc. Articulo 48°: Fondo de imprev

La persona juridica constituira un fonde para atender obligacio
expensas imprevistas, el cual se formard e incrementara cen un porc
de recargo sobre el presupuesto anual de gastos comunes, que
estabiecido por la asambiea general, y el cual no podra ser indferior al u
ciento (1%), y con los deméé,--‘ingresos gue la asamblea consi
pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuando el
disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuessto ordina
gastos del respectivo afic. La asamblea podré autorizar al administrado
disponer de sstos recursos, cuando lo considere conveniente, dejand
caja un disponible de por lo menos el diez por ciento (10%) de las exist

en caja. Articulo 50° Organos de Direccién y Administral

la direccién y adminisiracion de la persona juridica correspond
1-La  Asamblea General de Copropietarios. 2-El  Adminisira

Articulo 51°: Orden Jerarguico: Cada unc de los drganos de administz

del condominio objeto del presente reglamento, tizne facu

especificamente defaliadas en los siguientes capitulcs, atribucl

jerarguia dentro de la copropiedad. ~ mmmmmmme
CAPITULO X
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la constituyen los propietarios de bienes privados, o sus

ntantes o delegados, reunidibs con el quorum vy las cendiciones

feraciones y a volar en ellas. El voto de cada propietario equivaldra al
taje del coeficiente de copropiedad del respectivo bién privado para
cisiones de cardcter o contenido econdémico. Para las decisiones
tes a las de contenido econdmico, la participacién en la asamblea
31 de copropietarios se haré'de un (1) voto por cada unidad privada.

ecisicrias adoptadas - de acuerdo con las normas legales vy

mentariz:;s son de obligatorio cump miento para todos los propietarios,

psive pars los ausentes o disidéntes, para el administrador, y en lo

fente  nara  los  usuarios 'y ocupantes del  Condominio.

afo 1°: Cada propietario no podra designar mas de un representante

que corcurra a la asamblea. Paraarafo 2% Cuando varias personas

o lieguen a ser, duefias' de una unidad privada, jos interesados
tan asigrar una sola persona que los represente en el ajercicio de sus
os de copropietarios. En caso de que no hubiere acuerdo se nombrara

forme a lo dispuasto en la ley 95'de 1890. Paragrafo 3% Los 'miembros

los orgaros de administracién y direccion de la copropiedad, los
nistradores y empleados, no podran representar en las reuniones de la
blea derizchos distintos a los suyos propios, mientras estan en ejercicio
'Cargo. Una misma persona solo podrd llevar la representacion de
des (2) propietarios incluyendo fa  suya propia.

EECUlo 53°: Naturaleza v Funciones: La Asamblea General de

etarios es el organo de direccion superior de la perscna juridica que
J& por mandato de la Ley, vy tendrd como funcionses basicas las
Juientes: 1. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto
tal de ingresos vy gastos que deberd someter a su consideracion el

Nistrador 2. Nombrar y remever libremente a los miemaros del comité

@WASW@
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de convivencia para periodos de un afio. 3. Aprobar el presupuesto anug
Condominio y las cuotas para atender las expensas ordinaria;
extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando f
el caso. 4. Elegir y remover al Revisor Fiscal para los periodos establec
que en su defecto, serd de un afio. 5. Aprobar las reformas a
reglamento. 6. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esepcii
autorizar su venta o divisién, cuand:_o fuere el caso, y decdir, en “:"-ast
duda, sobreue[ caracter esencial o no de un bien comun. 7. Dé'cid
reconstruccién del Condominio de conlormldad con lo previsto en la i
este reglamento. 8. Decidir schre’ la procedencia de sancmnes
incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley y este reglamentozs
cbservancia Jdel debido proceso y del derecho de defensa consagrado B

el caso en este reglamento. 9. Ap:robar la disolucién de |a persona jurids

10. Otorgar autorizacion al admmlstrador para realizar cualquier eroga
con cargo al-Fondo de Imprev:stos ’11 Aprobar el presupuesto detaliad
gastos e ingresos para el nuevo e!ercmlo anual con destino a ia de
conservacién, seguros, repara_cuone‘, de los bienes comures, etc., p
conocimiento del informe respectivo que debe presentar el administr
12. Distribuir las cuotas de gastos entre los copropietarios, con atencion ai
coeficientes de copropiedad, siguiendo el presupuesto anual aproba
indicando la época de vencimiento de cada cuota, en forma gue apareZs
para cada propietario, en la respectiva acta, la obligacién de pagar di
sumas de dinero en forma determinada y exigible, para qus pueda pregh
meérito ejecutivo. 13. Autorizar ia cuantia de ios seguros de incen
terremoto legalmente obligatorios. 14. Decretar cuotas eiiraordinaria
cargo de los propietarios, siempre de acuerdo con los coefi‘ciente:':
copropiedad, cuando sea necesario reglamentar su pago y sefialar interg
de mora. 15. Resolver sobre la gjecucidn de mejoras tiles ¢ voluntarias
los bienes cemunes y scbre las gue impliquen sustancial aiteracion del g

o de su destinacion, segln {o indicado al respecto en este reglame

el
5

Coriccer y resolver tordo asunio de interés ceneral de la copropied _

atribuido 2 ciro 6rganc, o mismo que de todo acto,. conlrato o emPlG

DA o TR G ImitIa - NS Ll Selm il Vi
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iente a asegurar la estapilidad del Condominio o la mayor

nalidad de los servicics de [a misma, reccnociendo los derechos
cada yropietario, pero haciendo primar el inerés general

54°. Reuniones Ordinarias: La asamblea de ccpropietarios se

ordinariamente por lo menos una vez al afo, deniro de los tres

e afnc. La convocatoria la efectuara el administrador, con una
tion no inferior a quince (15) dias calendario, con la indicacion de Ia
hora, lugar de la reunién, orden del dia propuesto, inventarios,
iestos de gastos, Cuehtés-y' demas documentos a disposicion de los

rios. Paragrafo 1% Toda convocatoria se hard mediante

acién enviada a cada uno de los propietarios de bienes de dominio
a fa dltima direccidon regisgrada por tos mismos. Tratdndose de
:ea exiracrdinaria, reuniones no presénciales y de decisiones por
aciér. escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en ta misma
podren tomar decisiones sobre temas no prevstos en éste.
fo 2°: La convecatoria contendra una relacién de los prupietarios que

den con’ibuciones a las expensas comunes. Articulo £5° Reuniones

cho Propio: Si no fuere convocada la asamblea, se reunira, por
prop o, el primer dia haoil del mes de abril, a las ocho pasado
(8.00 p.m.) en una de las unidades habitacionales. Sera
e valida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin
convaatoria, cuando los [articivantes representen la  totalidad
Coeficientes de copropiedac del Condominio sin perjuicio de lo
en este reglamento, para efectcs de mavorias calificadas.

lo 56° Reuniones no Prescnciales: Siempre que ello se pueda

; habrc reunion de la asambi ge’werat cuando por cualqmer medio

(COPIA SIHPLE
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deliberar y decidir por comunicacién simultanea o sucesiva de conform

con el quérum requerido para el respectivo caso. En éste Ultimo cas

sucesidon de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de acy

con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor fiscal de la copropie

Paragrafc Unico: Para acreditar la validez de una reunion no pres

debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofoni
simitar, donde sea claro el nombre, identificacion e condominios
propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y [a h
gue lo hace, asi como [a correspondiente copia de la convocatoria efec

a los copropizstarics. Articulo §7°: Decisiones por Comunicacion Escri

Seran validas las decisiones de ia asamblea general cuando, convoc
totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes

representantes o delegados déB‘Et“iéméhte acreditados, expresen el se

de su veto frente a una o varia'gfdec'isiones concretas, sefialando de mg
expresa el nombre del copropi'etéfio que emite [a comunicacion, el con
de la misma vy la fecha y'ho'ré en que s‘e' hace. En este evenio la m
respectiva se computara sobré'el totai:de los coeficientes que integ
Condominio. Si ios propietarios hubieren expresado su voto en documg
separados, éstos deberan recibirse en un término maximo de un (1)
contado a partir del envio acreditado de la primera comuni

Articulo 58°: Decisiones en Reuniones no Presenciales: En los cas

que se refierzn fos articulos 56 y 57 precedentes, ias decisiones ado
seran ineficaces cuando alguno d= los propietarios no parlicipe
comunicacion simulianea o sucesiva, o en la comunicacidn €
expresada esta Gltima dentro del término previsto en el wrifculo an
Las actas dsberan asentarse en &l libro respectivo, suscribirse -
representante  legal y comunicarse a los propistarios - denti
los diez (10; dias siguientes a zaquel en gue se conciuyd el acu

Articuic 58°: Decisicnes gus Exioen Mavoria Calificada; Como excep

a la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calift
del setenta por clento {70%) de los coeficientes de copropiedad que inted

al Condeminia: 1. Cambices gue afecten la destinacion de los bienes ¢

e
o
v

i
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pliquen una sensible disminucion en uso y goce. 2. imposicion ~de

sas extraordinarias cuya cuaniia total, durante la vigencia
;uesta!, supere cuatro (4) veces el valor de |las expensas necesarias
jales. 3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las
arias. 4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exciusivo de un
ninado bien privado, cuando asf lo haya solicitado uﬁ'copropietario.
forma a ios estatutos y reglamento. 6. Desafectacidn de un bien comun
ncial. 7. Reconstruccion del Chndeminio destruido en proporcion que
esente per o menos el setenta y Clnco por ciento (75%). 8. Cambio de
acién genérica de los blenes de domimo particular, siempre y cuando

ste a la normatividad urbanlcha”‘wgeme 9. Adauisicion de predios

§ para el Condominio. 10. Ligu dacnon y disclucion de la copropiedad.

fgrafo_Unico: lLas decisiones pre\nstas en este articulo no podran
e en reuniones no preéencial_es, ni en reuniones de segunda
ocatoria, salvo que en este Ultimo caso se obtenga Ia mayoria exigida

sta Ley. Articulo 60 Funcionamiento de la Asamblea: Para que la

blea de Propietarios opere, debef' seguirse el presente orden previo
su validez, el cual quedara constatado en el acta: 1- Establecido el
m, la Asamblea de copropietarios quedara instainda vy procedera a
stgnar un pi‘esidente y un secretario, lo.cual podra hacerse por ayclamacién
aprobacion oral de una proposicion presentada en tal sentido. Si no se
an tales designaciones, se consignaran por escrito. 2- El tramite de las
Isiones y &l desarrolio en si de la asamblea sera el acost.imbrado en las

nes similares de accionistas de sociedad. Articulo §1° Actas: Las

siones de: la asamblea se haran constar en actas frmadas por el
;idente v el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si s
inaria o exiraordinaria, ademas la forma de la convocatoriz, orden del dia,
ombre v caided de los asistented, su unidad privada y su respectivo

eficiente, v los votos emitidos en cada caso. En los evenios en que la

amblea decida encargar personas para verificar la redaccidn del acta, las

¢
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PErsonas encargadas deberan hacerlo dentro de los veinte (20) dias hap

siguientes a la fecha de Ia respectiva reuniéon. Dentro de un lapso no Supe

a veinte (20} dias habiles contados a partir de la fecha de |a reunion
administrador debe poner a disposicién de los propietarios del Condom,
copia completa del texta del acta, e informar tal situacion a cada uno ¢
propietarios. £n el libro de actas se dejarad constancia sobre |a fecha v @
de publicacién. La copia del acta debidamente suscrita serg prueba sufici
de ios hechos que consten en elia, mientras no se demuestre Ia falseda

la copia o de las actas. El administrador debera entregar copia del g¢

quien se la solicite. Pardgrafo_Unico: Todo propietario a quien. g
niegue la enirega de copia del acta, pedra acudir en reclamacion a
Alcalde municipal o su delegado, quien a su ves ordenard la enf

de la copia solicitada so pena de sancion de caracter p

Articule 820 Procedimientc;ﬁ - Ei’écutivo: En los procesos gje
entablados por el representante fégal de‘j la persona juridica a que.s
la ley para el cobro de multas u obligaciones pecuniarizs derivag
expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes'in
$0i0 podran =xigirse por el Juez co-.’npe‘tente COmo anexos a la resga
demanda el ooder debidamente otorgado, el certificado sobre ex|
representacicn de la persona juridica demandante y demaindada,
que el deudor ostente esta calidad, e! titulo sjecutivo contentiv
obligacién que sera solamente ei certificado expedido por 2! admini§
sin ningun requisito ni procedimisnto adicional y copia del cetif]
intereses exredido por la Superintendencia Financiera de Colombk
organismo gue haga sus veces o de la parte pertinente del regla.m
auterice un irderés inferior. La accion gjecutiva a que se reficre estes
no estard supeditada al agotamiento previo de los mecznism

solucion de sonflictos previstos en la ley. Arficulo gae: rnpugnacle

Decisiones: El Administrador, el Revisor Siscal v los propieiarios de
privados, npodrén impugnar las decisiones des |z asamblea gen
propietarics, cuando ro se ajusten a izs prascripcionss legales o

glamentc. La impugnaszién seln podrd intentarse daniro de_lo

jqh
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siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacidn de- la E
a acta. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el E—Q

ientc consagrado en el articulo™ 194 del Cédigo de Comercio o en E§

as que lc modifiquen, adicionen o complementen. Pardgrafo Umf‘o | E%
ptdan de la disposicién contenida en el presenie articulo, fas '%'(

es de la asamblea general, por medio de [as cuales se g

CAPI'I ULO X1
DEL AD'\MNISTRADOR’D_EL CONDOMINIO )

€s, se radican en la cabeza de la persona juridica, siempre y cuando

sten a las normas legales y reglamentarias. Los administradores

gleran por los perjuicios que per dolo, culpa leve o grave, ocasionen a
na juridica, a los propistarios o a terceros. S= presumira la culpa leve
ministrdor en los casos de incumplimiento o extralimitacion de sus

es, viclacién de la ley o de este reglamento. Paragrafo 1°. Para

‘de suscribir el contrato respectivo de vincuiacién  con el

istrador, actuard como representante legal de la persona juridica e!
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nte de la asamblea de coprorietarios. Paragrafo 2°. Quien ejerza la |

Histracior  directamente o por encargo de una persona juridica

-08-138

da para tal fin, debera acrecntar idoneidad para scupar el cargo y

17

lfUIra Psiizas gue garanticen el cumplimientc a cargo de Administrador.

rto maximo asegurable serd scuivalente al presupussia de gastos del

HEER
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Articulo 65 Funciones de! Administrador. El Admrinistradg

facultades de ejecucion, conservacion, representacién v recaud
funciones basicas son las siguientes: 1. Convocar a la asamblea a re
ordinarias o‘extraordinarias y someter a su aprobacién el inventario yk
generai de las cuentas del gjercicio anterior, y un presupuesto det.
gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercio anual, incluyg
primas de seguros. 2. Llevar directamente ¢ bajo su depend
responsabilidac, los libros de actas de la asamblea y de reg
propietarios .y residentes, y atenhder la comrespondencia rels
Condominio.: 3. Poner en conocimiento de los propietarios y resid
Condominio las actas de la asambleé general. 4. Preparar ei informe
~Asambiea Gsneral anual de propletanos el presupuesto de ing

egresos para cada vigencia, el baiance generai de las cuentas defx

anterior, los balances de -prue_b-ar'y su respectiva ejecucidn pres_;
5. Llevar bajo su dépendencia: y responsabilidad, la contabiligg
Condominio. 8. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de d |
la persona juridica que surgen como consecuencia de fa c'_asafectg
bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizado
asamblea general en et acto de desafectacion, de conformidad ¢
reglamente. 7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecttar ios :
administracién, conservacion y disposicion .de ios mismos de confo
con las facultades v resiricciones fijadas en esie regld
& Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado,

ordinarias y =xtraordinarias, multas y, en general, cualguier oblige

dominio particutar del Condominio iriciando oportunamente i cobr
de las mismas, sin necesidad de actorizacidon alguna. 8. E svar
pUblica y regisirar las reformas a2 este reglamento aprobadas
asamblea general de propietarios, e inscribir ante la entidad comj

todos los actds relacionados con la existencia y representecion

4

persona juridica. 10. Representar judicial v exirajudicial'mer;e a la pel

juridica v conceder podere
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11. Notificar a los propietarios de bienes privados, las sanciones
tas en su conira por la asamblea general, por incimplimiento de
lones. 12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las
nes previstas por la Ley, per este reglamento y por el reglamento
gue hayan sido impuestas por la asamblea general, una vez se
tren ejecutoriadas. 13. Expedir paz y salvo de Cuentas con [a
iStracior de la copropiedad cada vez qQue se produzca el cambio de
. 0 propietario de un bien de dominio particular. 4. Contratar y
er vigentes los seguros previstosien este reglamento, y en su caso,
nar las indemnizacicnes provehientés de dichos seguros. 15. Hacer por
a de la copropiedad los pagos que sean procedentes, con cargo al
puesto, evitando que ellos s=$- ha'gan MOrosoes. 16 Organizar la
( ia del Condominio. 17. Cuidar dlllgentemente de que cada propietario
upante use su unidad de dominio privado en la forma rrevista en éste
lento, y aplicar, en caso de infraccion de las normas aqui previstas
U uso, fas sanciones que autorice ia asamblea, lc misrmo que hacer la
d de imposicion de multas. 8. Resolver en primera instancia, en
10 le sen posible y no corresponda legal o estatutaramente a otro
lismo, las divergencias que surjan entre !Zs copropietarios y ccupantes
unidades privadas con relacién a éstas, a su destinacién v a la debida
Eacion de oienes comunes, dandc cuenta a la asamblea. 19. Las demas
ones previstas por la Ley, por este regiamento, las que defina la
blea general de propietarios, asi como todas las actividades que no
dole prohibidas legal o estatutariamente se acostumbra asignar a los
Ministradores de bienes sujetos al régimen de copropiedad, solucionando

08 vacins y contradiccicnes que resulfaren en este reglamento.
agrafo  U'nico.

Cuando el Administrador ses persona  juridica,

fepresentante legal actuara on representacién  de! Condominio.
rticulo §g&°;

Administracién Provisional: El representante legal del

tetario inicial del condominio, CCMUNERDS 2007, COMOSTRUCTORA &
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. presupuesto y haga la designacion det administrador en propiedad, de

los veinte (20) dias siguientes a la fecha sefialada para dicna asam

dicho nlazo no se reuniera ia asamblea o no se désignase adminisira

ciA. LTDA, por si mismo o por interpuesta persona, debidameante habil
y faculfado mediante autorizacién expresa, en el momento ce constityi ':
regimen de copropiedad, podra ejercer o contratar temporalment
administracién, v elaborar directa o conjuntamente con el admini
provisional un présupuesto de gastos, el cual tendra vigencia hasta tan
haga la correspondiente designacic')n; del adminisirador en propiedad, :
debera hacerse en la siguiente forrﬁa: A partir de la entrega median
del 51% de las unidades privadas -que conforman el Condomi
propietario y/o el administrador provléional podra citar a la primera reung
la asamblea de copropietarios, con el fin de que ésta fome las dec

necesarias para la administracion inicial de la copropiedad, aoruebe

propietario o administrador provisional entregara 1a administraci

Condominio a la persona-designada como tal por los copropietario

los copropietarios, este serré nombrado por el propietario iniciai, que
de este nombramiento queda desligado de toda responsabilidad
administracién del Condominio sin que deba contribuir con cuota algu
el pago de gaétos de administracion, sostenimientc, seguros, '

i a Lorena-Condominio. Pargraio nico: Es entendido qua el presu

de gastos y expensas comunes a que se refiere la presente claL.sui_—
fuerza obligatoria para los copropietarios, a partir de la fecha en qQUES
haga entrega material de sus respectlvos condominics por el:os adqul
de la fecha fijada para ello; en consecuencia, mientras se
administracion, los gastos causadgos por el Condominio seran &g

exclusivamente por los respectivos copropgietarios del misma y s€ di
Rerm UHEiaCIO

segun lo dispuesto en este reglamento. Articulo 87%
prasume que el ejercicic de fas funciones del administrador es remt

en dinero. Esta remuneracion seré fijada anualmente por iz asamblé:

todo el ejercicio presupuestal gue ella apruebe, sea que -onsista &
Articulo

suma fija o en un porcentaje scbre s recalidos.
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entas dol Cargo de Administrador: Al cesar en el cargo, la persona

o juridica que actué como administrador deberd hacer entrega
Hriada ce fondos, bienes,. documentos y enseres perianecientes a la
-[edad, con una completa rendicion de cuentas; al efec'o se firmara un
5t el acministrador que enfrega y el que recibe, docuinento gue sera
0 a ia asamblea de copropietarios, al cual le correépondera dar el
) al adrninistrador saliente. -—
CAPITULO Xii
DEL REVISOR FISCAL

1lo 69: Mombramiento: La coprup!edad nodra tener un revisor fiscal, si

Sl 'biea lo considera Convemen*e el cual sera de libre nombramientc y

on de la asamblea de copropledad para periodcs de un ano.

giilo  70°;. Incompatibilidad: El rewsor' no podra ser socio del
trader, ni miembro del coﬁse}o, ni-paﬁénte de estos d=ntro del cuarto
de consanguinidad o ‘segundo de afinidad, ni empleado de los
ios  de! administradeor, péro podra © no ser copropietario del

dominio. Articulo 71°: Funcignes: Al revisor fiscal comc encargado del

ol de las distintas operaciones de la persona juridica, le corresponde
er las furiciones previsias en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones
a modificuen, adicionen o complementen, asi como ias previstas en aste
ento. Son funciones del revisar fiscal: 1- Prescribir el sistema de
lidad que ha de llevarse en |z copropiedad, en un todo de acuerdo
‘asamblza general. 2- Revisar 3 controlar los pagos, ingresos y demas
ciones que realice el administrador. 3- Controlar que las operaciones y

de la administracién se ajusten a lzs disposiciones de ia ley, dal

Cuentas de la administracion. 5- Dar cuenta a la asamblea de las
gularidades que advierte en la administracién. 8- Currplir las demés
Ciones que le asignare la asambles de copropietarios. ————-w—-mmmeommemeee
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DE LA SCLUCION DE CONFLICTOS

' Artlcu[o 72° Solucion de Conflictes: Para la solucidn de los conﬂicto

se presenten entre los propietarios o tenedores del Condominio o entrel
y el administrador, el consejo de administracion o cualquier otro drgag
direccion o centrol de la persona juridica, en razon de 'a aplicag
interpretaciér. de la Ley y de este reglamento, sin perjuicio de la comp
propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir @2 1. Com
Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surg
ocasion de la vida en comunidad, su solucidon se podra intentar medig

intervencidon de un comité de convivencia elegido de conformidad ¢

. indicado en la ley 875 de 2001 el cual intentara presentar formul
7 3 arreglo, orientadas a dirimir las COHLTC)VG[’S!&S y a fortalecer las relamo
vecindad. Las consideraciones de este comité se Censzgnz‘ran en up
scrita por las partes y por Eos mléfqbros del comité, y la participac
era ad honorem. 2. N‘ecamsmos Alternos de Solucién de Confhcto
es podran acudir, para Ea SQ]LCIOH de confiictos, a los meca
alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que regd

materia. Paragrafo Unico: Los miembros de los comités de conv

seran elegidos por la asambiea-gen=ral de copropietarios, oara un &l
de un (1) afio y estara integrado por un ndmero impar de tras (3) pé
Este numerc podra aumentarse a cinco (5) miemkbres, si la asambis
considera cooveniente. Bl comité ce convivenciz, en nincdn caso
imponer sanciones. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccion
resolver 16s conflictos referidos en el presente articulo, se dara el
previsto en e. Capitulo i del Titulo XXl de Codigo de Procedimiento
en las dispos ciones que o modifiqguen, adicionen o compiem znten.
CAPITULO XV |

SAMNCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACICS NO

- PECUNIARIAS

Articulo 73% Clases d2 Sanciones por incumslimiento de Obligach

‘no Pecupniarias: El incurapiimientc de ciligaciones nc

‘tengan su consagracion en la ley 0 en este reglamento por pane

ala
-~
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irios, t2nedores o terceros por los que estos deban responder enlos

0s:de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del
ara qus se ajuste a las normas que rigen la propiedac horizontal, si a
re lugar, a la imposicién de las siguientes sanciones’ 1- Publicacion
res de amplia visualizacion del Condominio de .a lista de los
€s con indicacién expresa del hecho o acto que oritjina la sancion.
cion de multas sucesivas, mientras persista el incuinplimiento, que
fan ser superiores, cada una, ¢ dos (2) veces el valor de las expensas
Brias mensuales, a cargo del ‘fnfractor'a la fecha de su imposicién que,
caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas

rias mansuales a cargo del mfractor Paragrafo _Unico: En ningdn

podrr,. restringir ef uso de’ bienescomunes esencuales o de aquellos

0S a sU uso exclusivo. Articulo 74° Imposncnon de Sanciones: Las

nes prevnstas en el artlcufo an’[mnor seran impuestas por la Asamblea
il o por el Administrador, cuando la asamblea le haya atribuido esta
. Para su imposicién se 'réSbetarén los procedimientos contemplados
glamento de propiedad horizontal, consultando el debido proceso, el
o de defensa y contradiccidn e impugnacion. Iguzimente debera
e la iniencionalidad del acto, Ia imprudencia o negligencia, asi cc:ao
Ecunstar:ias atenuantes, v se atenderan criterios de preporcionalidad y

acion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el

usado y la reincidencia. ---—---

'Io 75° Conductas Objeto de la Apiicacidn de Sanciones por

fiplimierto de_Obligaciones no Pecuniarias: lLa Asamblea General

Ediard las conductas en que ircurran los propietarics, tenedores o
ros, que sean motivo de aplicacidn de sanciones por incumplimiento de
gaciones r.o pecuniarias y las multas a que haya lugar en sada uno de los
S determinados. Seran motiw:: de sancién, entre otras: 1- Las

2ltempladas en el articulo 22 como prc‘wthic:fmns a los propietarios. 2- tas

d&ermmfa la asamblea de copropietarios. Articuls 789 Ziecucién de

i
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15 Sancicnes por Incumplimiento de Obligaciones no Pecunjaria

dministrado” sera el responsable de hacer efectivas las sangjg
npuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere
:uando ocurran los eventos previstos en el numeral 1° del articluio 1
3y 675 de 2001, la policia y demas auteridades competentes deberan S : P

3 = B-estan clar;

e manera inmediata ai llamado del administrador o de cualquiera .
‘ Ximadas, :

opropietarios. Articulo 77° Impugnaciéon de las Sancioness

1cumplimiento de Obligaciones no Pecuniarias: El propietario d

rivado sancionado podra impugnar las sanciones por incumplimien
ibligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podra intentarse de
nes siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancio

\piicable para efectos del presente articulo, el procedimiente consagr:

| articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas que lo modif

dicienen o' complementen.
GAPITULO XV
DISPOSICIONES VARIAS

\rticulo _78° Arbitramento: Todo conficto que se presente

sopropietarios, entre ellos y usuarios, entre unos y otros con el admin

r que no sea dirimido por el consejo de administracion, se somet

iecisién de arbitros, lo cual se sometera a lo dispuesto en lo part

odigo de comercio. Los tres arbitros deberén ser nombrados de cd
acuerdo por 'as partes en litigic; en caso de desacuerdo, saran nomik
sor la Camara de Comercio. Ei tribunal debera fallar en del

Articulo 79°: Empleados: Ninguna persona que preste sLs servic

copropiedad cesara en el ejercicio de sus funciones mizntras ng

sosesién  y  enfre a ejercer el cargo quien debz reem

salvo disposicién en contraric de quien haga el nombrag

Articuto  86”: Remocién de Escombros: Cuando la asamble
copropietarios disponga, en caso de destruccién parciai o fotal.

edificacion, gue las indemnizaciones picvenientes de seguios

3

epartidas entre los pronistarios, ¢z acuerdo con io disouesto €

0

reglamento, seré obligatorio, antes de proceder a repartir ¢ indemniZg




No, 52

- la remocion total de los escimbros. Articulo 81°: Enaienacion-de
.rivam Aungue todas las areas y linderos de bienes de dominio
-estan clara y suficientemente déterminadas por sus i_inderos, estas
proximzsias, y las enajenaciones que de ellos se haga se entenderan

erpo cierto. Articulo 82°; Incorporacion: Este reglamento queda

do en todos los contratos, ce tal manera que pueda ejecutarse de
ey, por consiguiente, obliga no solo a lo que en &l se expresa si no a
as cosas que se emanan precisamenie de la naturaleza de las

ones contenidas en &l Articulo 83°. Inventarios vy Balances:

e dicismbre de cada afio; e].administrador cortara las cuentas de
fio y elaborard el inventario y:balance general correspondierite,

ales prasentara a la consideraé&éq*ﬁe la asamblea general. Articulo

pecificaciones de Conﬁrti’cﬁci’én: A continuacién se hace la

rra descriptiva del proyecto con las especificaciones ce cada uno de

ores analizados: S —

Internas en pavimento rigido é adoguin

En concrets reforzado y/o ladriilo estructural

Base en concreto, acabado en adequin
Muro en mamposteria a 2,50mts de altura

Redes de acueducto, alcantarillado, energia,
S matric-3s Servicios |teléfono y parabolica subterraneas, red pluvial
separada con vertimiento a quebradas vy
canalizacidn

50% en area verde ornamental, 50% endurecido
acceso parqueos privados.

Dotade de juegos y aparatos en madera o
metalicos

Dotada de salén de reuniones, piscina nifios,
piscina adultos, duchas ~externas y bateria
sanitaria

Caseta pcrieria con bafio y cuarto de basuras
enchapada

e
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Cimentacion

cimentacion. Tipo de pilotaje usado: Tradiciong
Pérticos aislados conformados por columng

vigas en concreto reforzado Yy Muros pantgjis
ambos sentidos

En bleque H-10.
Murocs intsrnos en H-10, frisades, estucad
pintados

Ventaneria exterior e interior en
Carpinteria Metalica Arquitectdnico,  puerta-ventanas en

Estructura

Mamposieria exterior

Mamposteria interior

alu
aly

Arquitectdnico con vidrio de 4mm.
Puerta Principal acceso ; _ }
P En madera maciza con chapa de seguridad
casa o
Puertas internas Lo o
. . Entamboradas con marco madera
habitaciones y bafios
Fachada principal en friso liso, estucado, dil
Fachadas RN .,
y pintado, alfajias y sobremarco en concreto
Pisos En ceramica trafico 4-5 para alcobas y baroz
en porcelanato areas sociales _
SO - |En teja de barro, estructura de madera
Cubiertas . - :
machimbre o superboard
Tanque elevado plastico Capacidad de 10003
Tanques de reserva *
sobre placa de concreto
lluminacién externa Luces de apagador corriente con plafon.
. Luces de apagador corriente con plafén, I
lluminacion interna .
conmutables en alcobas
. ; Barra y masdén en granite pulido con cajonera
Mesdn cocina
madera
En acero inoxidable de submonta con una pOCE
Lavaplatos .
¥ Un comando integral
Lavadero Prefabricado en granito _
. Ceramica en barios Y cocina, resto de
Enchape muro bafios . : - :
| frisado, estucado y pintado
En vidrio, templado para el auxiliar y pringci
Divisién bafos

bafc de servicio en aluminio arjuitecténico.
acrilico E
Ducha tipo grival,

Tla

Duchas

'—_—__L—'____‘_,—T* : ~
. L Juego de incrustacionas metaiicas en ducha;
ncrustaciones ‘ _

bafos
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arafo Urnico: Los propistarios iniciales de La Lorena-Condominio,” se

an el derecho de hacer los ajustes necesarios a las zonas y areas
es del condominio sin el consi ntimiento de los fufuros copropietarios

=ondominifo. Articulo 85° Concdiciones de Salubridacd v Sequridad:

do en cuenta todas ias anteriores especificaciones tanto para la
(Jceidon como para los acabados se desarroilara la ejecucion de las
des Privadas de acuerdo a‘Eos planos Arquitectonicos, Estructurales y
0 de suelos que fuercn aprobados en la Secretaria de Planeacion y
ollo del Socorro con l__i;cencfa ~de Construccion, asi como los
licos y eléctricos se realizaran béjo la"direccic’m de profesionales
ditados debidamente y empleando los materla[es indicados y de primera
d. El Condominio contara con todos los Servicios Publicos para su
to funcionamiento e |donea“_hab[tab1|1dad, para lo cual se instalaran
uerdo con las especificéciones.y requerimientas {écnicos dados
s diferantes empresas suministradoras, de igual inanera se ha
0 en cuenta las condiciones de higiene como son: la ventilacién natural,

luminacién de los espacios por medio de ventaneria con acceso

naturel, todo de acuerdo con las condiciones requeridas _ al

pecfr‘ - -
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(HASTA AGUI LA MINUTA) - ommmmm oo oo )
C U ARTO. PROTOCOLIZACIONES. Se protocoliza con la pFESe':.

escritura:
1. RESOLUZION No. 128 de fecha QCHO (08) del mes cde AGOSTO.
afio DOS MIL DIECISIETE (20°7), por medio de la cual se concé
Licencia Integral No. 102 de DE URBANIZACION :
CONSTRUCCION, la cual fue modificada mediante la Resolué
No. 123 de fecha 13 de agosto del afo 2018, expedidas por

SOCORRO SANTANDER
2. Certificado de nomenclatura de fecha‘ TREINTA Y UNQ (31) del &
de AGOSTO del afio DOS MIL DIECIOCHO (2018), expedido p
SUSCRITO SECRETARIC- DE PLANEACION Y DESARROE
MUNICIPAL DEL SOCORRG SANTANDER ‘ '

. Certificado expedido por:'e-l- Suscrito Secretario de Planeacid

Desarroliv Municipal dei Sd,c;o_ro Saptander de fecha 29 de agos
2018, donde consta la aprobacion de planos asi como la constaij

de ia propiedad horizental se ajusté;a la Ley 675 del 2001, ——

. Planos arquitectonicos aprobados por planeacidn Municipal 3

Socorro.
GUINTO. - Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Plalicos®
Socorro realizar la correspondiente anctacién en los folios de matric

inmobiliarias de cada uno de ios lotes contenidos en el presente regiamenie

régimen de condominic
CONSTANCIA: Se advirtié a2 los interesados de esta ascrtura,
obligacién gue tienen de leer ia totaiidad de su texto, a fin de verifiG
exactitud de todos los datos en ella consignados, con ¢ fin de atf"
maodificar o carregir lo que les pareciere; |a firma de la misma demuests
aprobacion total deif texto. En consecuencia, &l .notario nc asume nin
responsabilidad por errores o inexactifudes establecidas con posteriorid
la firma de los oforgantes y del notario. En tal caso, estos deben

corregidos mrediante el oforgamients de-una nuesva escriftira, susciit

cpimlu e Lo smevities o owil e - Mo tinac coo iy pars ol oBH
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MNo. a4

MPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: --seemm-- --- -

a com? quedd redactado.

S deciaraciones consignadas ¢n este instrumento corresponden a la

d y en consecuencia, asume la responsablltdad de o manifestado en

e utilizarse esta escritura con fnes |legales
oncce lz ley v saben que el I\.otarior responde solo de la regularidad

de los instrumentos que auto . A,Epero no de la veracidad de las

ciones de los otorgantes n| de !a autentlc:ldad de los decurentos que

n parte de este mstrumento

o solicitara correcciones, aciaramones o} modnﬂcactones al texto de Ia
ente escritura en la forma y en los casos prevnstos por la ley.

otorgarte se le hizo la ad\)ertencia que debe presentar esta
ara para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término
Ientorio de cos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este

ento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o

ion de mes de retardo. —

eron presentados los documemas que exige la ley para este acto, los
l

€8s se copiaran al momento de expedir las copias.

la presente escritura al otorgante y siendo advertido de la formalidad del
gistro dentro del término legal, la apri'eba por hallarla conforme en todas sus

1tes y para constancia se firma junto conmigo la Suscrita Notaria que doy fe de

B e e T e e T T B B LTI R PR

a verificado cuidadosamente sus nombres, apellidos; estado civil, el
0 de su documento de identificacién, direccion del inmueble, ndmero

icula nmoblltana y aprueba este instrumento sin res3rva afguna en -

%
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RECAUDOS: Supernotariado $ 8.800 Resolucién 858 de 2618
Fondo cuenta Especial del Notariado: $ 8.800 Resolucidon 858 de 2018
- Se protocoliza CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL. —
Expedido por la Secretaria del Tesorc Municipé! del Socorro. A nomb
Comuneros -2007-Constructora - &-Cia. El dia TRES (03) del me
OCTUBRE del afio dos mil dieciocho (2018) Valido hasta el dia treinta
(31) de Diciembre del afio dos mit dieciocho (2018) ——
PREDIO No. 01 00 0220 2004 540
DIRECCION: K 3 SUR 8 IMPAR  —
AREA TERREMO: 0 Ha 6.868 MTS2
AREA CONSTRUIDA: 427 m2
AVALUO: $ 78.363.000 -— -
Papel utilizado: Ka054777272-054777271=054777270-05L777268
054 777268-054777267-05777266-0 54777265-0547772614-05
0547?7202-05u???261—054??/45x-0547 r?¢59-0 54777258-054
O5L777256=054777255- 654??/475—0547?‘7253 054’??7952—0547
054???&7?-054???&9—0_%7??24«3-0_547??247-0547 Y7246 -
O5L777245-05L777244=0547772L3-C54777242-054777241-054

05L777239-054777032= = = = = = = = % = = = = = = = - |
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MUNICIPIO DE SOCORRO

Propietario: COMUNEROS-2007-CONSTRUCTORA-&-, ’Qb Nit 890.203.688-8 * , SI NECESITA PAZ Y SALVO
Direccion: C3S 8IMP 1 0002200004000 ' PAGUELO EN EL BANCO Y
Pagado por: COMUNEROS-2007-CONSTRUCTORA-&-CIA , SORGITELD EH OFCHERTAS

Codigo: 006992 Pago Anterior: RC-2200008023 Fecha Pag.Ant: 2022/03/25 = VIr Pag.Ant: 12,127,400

‘Ultimo Avaluo: 1,288,857,000
Pago: Archivo plano asobancaria punto de recaudo: bbva colombia

Area terreno: 0 Ha. 6,850.00 Mts2 Area construida: 0.00 Mts2

r Concepto l Vig. Ants I Int. Vig.Ants | Vigencia Actual | Int. Vig.Act | Total Concepto
WP $0 __rmmmy, 80 % h (S1981699 $0 ... $1,981699
SOBRETASAAMBIENTAL (CAS) ___ __________. $OL T 80 0. .8207255 ... $0 ... $297,255 .
BOMBEROS .- $04 __woiiwm 803 T .. $237804 ... 0 ... $237,804 |
PAPELERIA o aiiio-. 0 ! - .30 ... $7,000 ... $0 ...l $7,000 .
AJUSTE A CIEN (-) ’ $0 $0 $-18 $0 $-18
Total Deuda , $ 0 ~$ 0 $ 2,523,740 $ 0 $ 2,127,400
Recibo Oficial Nro© : RC-2200008023 e Efectivo 1 $2,127,400 Descuento $ 396,340.00
Fecha de pago _© 25/MAR/2022 Cheque
Tarjeta : Valor a pagar $ 2,127,400

Cddigo Predial : 01-00-0220-0004-000 Otros

SON: DOS MILLONES CIENTO VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS m/cte.

---------------------------- Cliente --------cmmmmm e e ee oo

Powered by @ CamScanner

RO / CAJERO 4 - BERNARDO COLMENARES

Plo Recaudo: TESORERIA SOCORRO SOCOR


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy
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CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SOCORRO VEREDA: SOCORRO
FECHA APERTURA: 01-11-2018 RADICACION: 2018-4307 CON: ESCRITURA DE: 22-10-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 20 CONDOMINIO LA LORENA CON AREA DE 192.62M2 CON COEFICIENTE DE 6.54 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.844 DE FECHA 11-10-2018 EN NOTARIA PRIMERA DE SOCORRO (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

.- 22-10-2018 ESCRITURA 844 DEL 11-10-2018 NOTARIA PRIMERA DE SOCORRO DIVISION MATERIAL A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA &
COMPAVIA LIMITADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 51593.--19-08-2016 ESCRITURA 751 DEL 18-08-2016 NOTARIA PRIMERA DE SOCORRO
ENGLOBE A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPAI\IA LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 49238.---09-01-2009 ESCRITURA 1593
DEL 29-12-2008 NOTARIA 1 DE SOCORRO SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, POR VALOR DE $ 500,000.00 DE: MARTINEZ DURAN SONIA
ISMENIA, A: MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40348.--  09-01-2009 ESCRITURA 1593 DEL 29-12-2008 NOTARIA 1 DE
SOCORRO SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, POR VALOR DE $ 500,000.00 DE: MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, A: MARTINEZ DURAN SONIA
ISMENIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40350.--ESTE PREDIO SE FORMA DEL ENGLOBAMIENTO DE TRES LOTES, ASI:1)321-4034728-10-2015
ESCRITURA 1082 DEL 21-10-2015 NOTARIA SEGUNDA DE SOCORRO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 71,000,000.00 DE: PICO MARTINEZ LINA
ROCIO, A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPA\IA LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40347.-- 15-02-2008 ESCRITURA 1279 DEL
31-10-2007 NOTARIA 1 DE SOCORRO DIVISION MATERIAL DE: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, PICO
MARTINEZ LINA ROCIO, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, A: PICO MARTINEZ LINA ROCIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40347.--28-09-2007
ESCRITURA 1142 DEL 25-09-2007 NOTARIA 1 DE SOCORRO COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 5,000,000.00 DE: MARTINEZ
DURAN OMAIRA, A: PICO MARTINEZ LINA ROCIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.====05-09-2006 ESCRITURA 873 DEL 25-08-2006 NOTARIA
1 DE SOCORRO RESCILIACION, POR VALOR DE $ 2,500,000.00 A: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ
DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, ARQUITECTOS CONSTRUCTORES LIMITADA AR LTDA., REGISTRADA EN LA MATRICULA
11550.===20-09-2004 ESCRITURA 773 DEL 09-09-2004 NOTARIA 1 DE SOCORRO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 500,000,000.00 DE: MARTINEZ
DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, A: ARQUITECTOS
CONSTRUCTORES LIMITADA AR LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.==== 26-03-2004 SENTENCIA S.N. DEL 27-01-2004 JUZGADO
PRIMERO PCUO DE FAMILIA DE SOCORRO MODO DE ADQUIRIR. ADJUDICACION EN SUCESION, POR VALOR DE $ 36,660,000.00 DE: MARTINEZ
PORRAS CARLOS EDUARDO, A: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ
DURAN YAMYLE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.====  07-05-1971 ESCRITURA 188 DEL 30-04-1971 NOTARIA 1 DE SOCORRO ENGLOBE
A: DURAN DE MARTINEZ LILIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.=====2)321-40348:28-10-2015 ESCRITURA 1082 DEL 21-10-2015 NOTARIA
SEGUNDA DE SOCORRO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE: MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, A: COMUNEROS 2007
CONSTRUCTORA & COMPA\IA LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40348.-- 15-02-2008 ESCRITURA 1279 DEL 31-10-2007 NOTARIA 1 DE
SOCORRO DIVISION MATERIAL DE: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, PICO MARTINEZ LINA ROCIO,
MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, A: MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40348.--28-09-2007 ESCRITURA 1142 DEL 25-
09-2007 NOTARIA 1 DE SOCORRO COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 5,000,000.00 DE: MARTINEZ DURAN OMAIRA, A: PICO
MARTINEZ LINA ROCIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.====05-09-2006 ESCRITURA 873 DEL 25-08-2006 NOTARIA 1 DE SOCORRO
RESCILIACION, POR VALOR DE $ 2,500,000.00 A: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA
ISMENIA, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, ARQUITECTOS CONSTRUCTORES LIMITADA AR LTDA., REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.===20-09-
2004 ESCRITURA 773 DEL 09-09-2004 NOTARIA 1 DE SOCORRO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 500,000,000.00 DE: MARTINEZ DURAN CARLOS
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ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, A: ARQUITECTOS CONSTRUCTORES

LIMITADA AR LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.==== 26-03-2004 SENTENCIA S.N. DEL 27-01-2004 JUZGADO PRIMERO PCUO DE
FAMILIA DE SOCORRO MODO DE ADQUIRIR. ADJUDICACION EN SUCESION, POR VALOR DE $ 36,660,000.00 DE: MARTINEZ PORRAS CARLOS
EDUARDO, A: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ DURAN YAMYLE,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.====  07-05-1971 ESCRITURA 188 DEL 30-04-1971 NOTARIA 1 DE SOCORRO ENGLOBE A: DURAN DE
MARTINEZ LILIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.=====3) 321-4035028-10-2015 ESCRITURA 1082 DEL 21-10-2015 NOTARIA SEGUNDA DE
SOCORRO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 3,000,000.00 DE: PICO MARTINEZ LINA ROCIO, A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPA\IA
LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40350.-- 19-06-2012 ESCRITURA 555 DEL 04-06-2012 NOTARIA 1 DE SOCORRO COMPRAVENTA, POR
VALOR DE $ 1,000,000.00 DE: MARTINEZ DE GUANA YAMYLE, A: PICO MARTINEZ LINA‘ROCIO, REGISTRADA EN:LA MATRICULA 40350.-- 15-02-2008
ESCRITURA 1279 DEL 31-10-2007 NOTARIA 1 DE SOCORRO DIVISION MATERIAL DE: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN
SONIA ISMENIA, PICO MARTINEZ LINA ROCIO, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, A: MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, REGISTRADA EN LA MATRICULA
40350.--28-09-2007 ESCRITURA 1142 DEL 25-09-2007 NOTARIA 1 DE SOCORROCOMPRAVENTA'DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $
5,000,000.00 DE: MARTINEZ DURAN OMAIRA, A: PICO MARTINEZ LINA ROCIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.====05-09-2006 ESCRITURA
873 DEL 25-08-2006 NOTARIA 1 DE SOCORRO RESCILIACION, POR VALOR DE $ 2,500,000.00 A: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ
DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ DE GAUNA YAMILE, ARQUITECTOS CONSTRUCTORES LIMITADA AR LTDA.,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.===20-09-2004 ESCRITURA 773 DEL 09-09-2004 NOTARIA 1 DE SOCORRO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $
500,000,000.00 DE: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN SONIA ISMENIA, MARTINEZ DE GAUNA
YAMILE, A: ARQUITECTOS CONSTRUCTORES LIMITADA AR LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.==== 26-03-2004 SENTENCIA S.N. DEL
27-01-2004 JUZGADO PRIMERO PCUO DE FAMILIA DE SOCORRO MODO DE ADQUIRIR. ADJUDICACION EN SUCESION, POR VALOR DE $
36,660,000.00 DE: MARTINEZ PORRAS CARLOS EDUARDO, A: MARTINEZ DURAN CARLOS ARNALDO, MARTINEZ DURAN OMAIRA, MARTINEZ DURAN
SONIA ISMENIA, MARTINEZ DURAN YAMYLE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.====  07-05-1971 ESCRITURA 188 DEL 30-04-1971 NOTARIA

1 DE SOCORRO ENGLOBE A: DURAN DE MARTINEZ LILIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11550.=====

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CALLE 3 SUR # 9-53 # LOTE 20 CONDOMINIO LA LORENA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
321 - 51593

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 001 Fecha: 19-09-2012 Radicacién: 2012-3769
Doc: VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION:
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-09-2016 Radicacion: 2016-4122

Doc: ESCRITURA 821 del 09-09-2016 NOTARIA PRIMERA de SOCORRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPA\IA LIMITADA NIT# 9001517816 X

A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PARA EL DESARROLLO,SOLIDARIO BE COLOMBIA:""COOMULDESA,LTDA"
NIT#:8902032251

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-10-2018 Radicacién: 2018-4307

Doc: ESCRITURA 844 del 11-10-2018 NOTARIA PRIMERA de SOCORRO VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMINIO: 0316 CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMINIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPA\IA LIMITADA NIT# 9001517816 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-10-2019 Radicacién: 2019-4122

Doc: CERTIFICADO 042 del 10-09-2019 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA. ESC 821

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PARA EL DESARROLLO SOLIDARIO DE COLOMBIA "COOMULDESA LTDA"

NIT# 8902032251
A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPA\IA LIMITADA NIT# 9001517816 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-06-2022 Radicacién: 2022-2810

Doc: OFICIO 0369 del 03-06-2022 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de SOCORRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL MAYOR CUANTIA- RAD-
2022-00060

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PICO MARQUEZ CARLOS HUMBERTO CC# 7247114

A: COMUNEROS 2007 CONSTRUCTORA & COMPA\IA LIMITADA NIT# 9001517816 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-64 Fecha: 02-09-2020
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SE AGREGA COMPLEMENTACION.ART.59 LEY 1579 DE 2012.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-48 Fecha: 01-04-2022
SE INVALIDA ANOT 1 DE SERVIDUMBRE POR ENCONTRARSE CANCELADA CON ESCRITURA #811 DEL 08-09-2017 NOT 1 SOCORRO, ERROR AL
DIGITAR SI VALE ART 59 LEY 1579/2012.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-23867 FECHA: 17-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

RS

El

gistrador: MARTHA PATRICIA ACELAS BELTRAN
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALVARO LOPEZ PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19097771, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-19097771.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALVARO LOPEZ PEREZ se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VELEZ, SANTANDER

Direccién: CALLE 11 NO. 3-49
Teléfono: 3114928066
Correo Electrénico: alvarounad@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnolégica Empresaria

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) ALVARO LOPEZ PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19097771.

El(la) sefior(a) ALVARO LOPEZ PEREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b45a0a83

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
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