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ABOGADO
MAUICIO CASTILLO CARDENAS
CARRERA 14 NO. 13- 39 OFICINA 201 CELULAR. 313
496 9444
mauriciocastillocardenas@hotmail.com
EL SOCORRO, SANTANDER

Sefiores
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Socorro

REF: Contestacion Accion Rescisoria por Lesion Enorme instaurada por JAIME
BALLESTEROS ACUNA contra DANILO SALAMANCA GARCES. RDO. 2020-101.

MAURICIO CASTILLO CARDENAS, mayor de edad, vecino de El Socorro,
abogado en ejercicio, portador de la T.P. No. 139.901 del C.S.J. y identificado con
la cedula Numero 91.107.459 expedida en el Socorro, con correo electronico:
mauriciocastillocardenas@hotmail.com, actuando como apoderado conforme al
poder que allego, del sefior DANILO SALAMANCA GARCES, me permito dar
contestacion a la presente demanda asi:

SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

PRIMERO: Es cierto, como lo prueba el documento aportado como compraventa.
SEGUNDO: Es muy cierto, y asi lo prueba el documento aportado como prueba.
TERCERO: Esos linderos y extension los establece el contrato de promesa de
compraventa, pero en realidad las extensiones son otros como se probara en el
acapite de excepciones y los peritajes aportados.

CUARTO: Es cierto, y asi se prueba con el documento aportado como prueba.

QUINTO: Es cierto, y asi lo establece el contrato de promesa aportado como
prueba.

SEXTO: Parcialmente cierto, se realiz el primer pago, pero por eventos ajenos a la
voluntad del demandado no fue posible que el demandante recibiera el segundo

pago.
SEPTIMO: ES Cierto.

OCTAVO: No es cierto, y asi se probara en las excepciones que en adelante se
presentan,.
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NOVENO: Parcialmente cierfd, HOCEURRIQ, sSBANTANIAERemandado a un lugar
diferente al de su domicilio, al de ubicacion del inmueble o al del cumplimiento del
contrato., lo que en su oportunidad se le hizo conocer al Demandante.

DECIMO: Es cierto, y esto es objeto de excepcidn que se presenta mas adelante.
DECIMO PRIMERO. Es cierto, y se presenta la respectiva excepcién al respecto.
DECIMO SEGUNDO: Es cierto, lo cual sera objeto de la respectiva excepcion

DECIMO TERCERO: Parcialmente cierto, porque el inmueble se debié mejorar
ostensiblemente para ponerlo en produccién y poderlo empezar a explotar, lo que
conllevé una gran inversiéon en dinero y tiempo por parte del demandado.

DECIMO CUARTO: Parcialmente cierto, por lo que se expuso en el numeral
anterior, primero se debio efectuar un mejoramiento tanto en instalaciones, cultivos,
potreros, cercas y pozos de pescado, para que hasta hace poco tiempo empezara
a producir técnicamente.

DECIMO QUINTO: No es cierto, por cuanto como se probara en las excepciones
gue se presentan, el aqui lesionado en su patrimonio es el demandado.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES.

PRIMERA . Me opongo totalmente, por cuanto no se ha producido el perjuicio o
lesion, al contrario como se probara con las excepciones propuestas , la extension
del terreno comprado por el demandado es menor al vendido por el demandante.

SEGUNDA : Al no darse la pretensién principal , no se genera la subsidiaria.

TERCERA: Me opongo, por cuanto no se dio el perjuicio econémico alegado, como
se probara en las excepciones de fondo presentadas.

CUARTA: Me opongo, ya que se probara en las excepciones presentadas, que no
existe la lesién patrimonial demandada.

QUINTA: Me opongo, por cuanto se probara con las excepciones presentadas, que
no existio la lesion patrimonial alegada y menos sus consecuencias.

La lesiébn enorme o ultra diminium a través de los tiempos se ha discutido tanto en
los elementos que la configuran, los negocios juridicos en los cuales aplica su uso,
y su fundamento esencial., por lo anterior se proponen las siguientes excepciones:
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EXCEPCIONES DE MERITO.

1.- INEXISTENCIA DE LA LESION ENORME.

El demandante presenta su libelo aportando un avaluo pericial que es del todo
desfasado, no ajustado a la realidad y a la fecha de realizaciébn del negocio
contractual demandado, por cuanto el inmueble se recibié en un minimo de
produccién y en estado de abandono.

Con la presente contestacion de la demanda aporta un avaluo pericial, real ,
ajustado a la verdadera situacion del inmueble para cuando se realizé el negocio
juridico que es objeto de esta accion,

El perito evaluador de la defensa, HORACIO SOTOMONTE CALDERON, auxiliar
de la justicia, portador de la credencial No c01-207, que presenta el trabajo dentro
de esta defensa, es un profesional acreditado, competente y conocido en los
estrados judiciales del Distrito Judicial de San Gil.

El profesional establece un su dictamen que el valor de la finca es de CIENTO
TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS
CUARETA Y OCHO PESOS ($ 139.605.648,81), para la fecha de realizacion del
negocio juridico que aqui se controvierte.

Que el dia de hoy, después de realizadas las mejoras por parte del demandado, el
inmueble VILLA JAZMIN, logra un valor comercial de $208'542.047,65

Lo anterior permite concluir que el valor contratado por el inmueble VILLA JAZMIN,
por la suma de $100’° 000.000,00 , no alcanza el valor objetivo de la norma que
contempla la accion impetrada, es decir el articulo 1947 del Codigo Civil, pues el
valor pactado no es inferior a la mitad del valor del predio ($139.605.648,81), y al
realizar la respectiva operacion matematica seria de una cantidad inferior a
$69'802.824,45) .

Sumado a lo anterior, el aqui demandado ha adquirido otros predios en la zona
donde esta ubicado VILLA JAZMIN, con precios similares al aqui negociado, para
lo cual aporto los documentos respectivos.

2.- DISMINUCION DEL PRECIO POR LA CABIDA.
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El dictamen pericial aportado por esta defensa, deja claro que el predio que fue
objeto del negocio juridico que da lugar a esta accion, no tiene la cabida
contemplada en el contrato mencionado.

El contrato claramente establece que la finca vendida denominada VILLA JAZMIN,
tiene aproximadamente DIEZ (10) HECTAREAS, Y QUE SE VENDE POR CABIDA
y con motivo de la presente accion, se procedié a realizar la respectiva medicion,
arrojando sorpresivamente que mide tan solo 78.130 metros cuadrados o 7 Hectareas
mas 8130 metros cuadrados., es decir faltan a la cabida del predio vendido, DOS
HECTAREAS CON MIL CIENTO OCHENTA'Y SIETE METROS.

Lo anterior a la luz del articulo 1888 del Cddigo Civil, obliga al demandante a rebajar
el precio en la suma de VEINTIOCHO MILLONES CIENTO OCHENTAY SIETE MIL
PESOS.

Por lo expuesto, y lo que se ha probado, solicito a su sefioria, negar las pretensiones

de la demanda, y declarar prosperas las excepciones planteadas, ordenando las
compensaciones respectivas.

PRUEBAS:
Solicito se decreten y practiquen las siguientes:
a) INTERROGATORIO DE PARTE:
Solicito sefiora Juez decretar y practicar el interrogatorio de parte del demandante
JAIME BALLESTEROS ACUNA, para que lo absuelva en la oportunidad procesal
correspondiente.

b) TESTIMONIALES:

Solicito respetuosamente se reciba declaracion a las siguientes personas, mayores
de edad:
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1. JOSE REINALDO $ALSINOQREED, TRANT A Re edad, domiciliado en
la vereda Efrain de Suaita, con numero de celular: 311-273-7743, sin

correo electronico, quien podra ser citado por intermedio del suscrito
abogado.

2. SEGUNDO TOMAS ALONSO SAENZ, mayor de edad, domiciliado en la
finca denominada Villa Isabel, de la vereda GAD de Suaita, con numero de
celular: 313-591-6772, sin correo electrénico, quien podra ser citado por
intermedio del suscrito abogado.

3. RIGOBERTO ARIZA, mayor de edad, domiciliado en la Vereda GAD de
Suaita, con numero de celular: 313-382-2217, sin correo electronico, quien
podra ser citado por intermedio del suscrito abogado.

4. FELICIANO PUERTO ACERO, mayor de edad, domiciliado en la Carrera 5
No. 5-40 de Suaita, con numero de celular: 312-545-7707, sin correo
electronico, quien podréa ser citado por intermedio del suscrito abogado.

Las anteriores declaraciones o testimonios las considero pertinentes y conducentes
en la medida que:

Los testigos referidos, informaran a su despacho lo que les conste sobre el valor de
la hectarea de tierra en ese sector para el momento del negocio y de igual forma el
valor de la hectarea de tierra en la actualidad, de igual forma informaran al despacho
la aproximacion de hectareas del bien objeto de la demanda, al igual que el estado
de abandono en que se encontraba la finca para la fecha que fue dada en venta a
mi poderdante y las mejores realizadas hasta la fecha por el sefior DANILO
SALAMANCA, entre otros aspectos o hechos reales relacionados en la contestacion
de la demanda y sus excepciones.

c) DOCUMENTALES:
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Solicito se decrete y practiqudEias 1GR3 SANTANDER

e Poder Para actuar.

e Contratos de referencia de otros dos predios adquiridos por DANILO
SALAMANCA como comprador y GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ,
como vendedora, los cuales son aledarios al predio objeto de esta demanda.

e Contrato de referencia de otro predio adquirido por DANILO SALAMANCA,
como comprador y GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ y ZULLY
JOHANA BALLESTEROS ZARATE, como vendedoras, predio aledafio al
inmueble objeto de esta demanda.

D)PERITAJES
Se tenga como prueba los siguientes Dictdmenes.

1. Dictamen rendido por HORACIO SOTOMONTE CALDERON, identificado con
la cédula de ciudadania N° 5.763.517 expedida en Socorro, obrando en calidad
de PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, adscrito como tecnologo en
construccion CONSEJO PROFESIONAL DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA,
COPNIA N° 68543-00021STD, REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
RAA, AVAL-5763517, un profesional acreditado, competente y conocido en
los estrados judiciales del Distrito Judicial de San Gil, donde determino el
VALOR REAL DE LA FINCA VILLA JAZMIN PARA LA FECHA DE ENERO
DE 2017, que es de: CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS CUARETA Y OCHO PESOS
CON 81/100 MDA/CTE ($ 139.605.648,81)

2. Levantamiento topografico del Topografo e ingeniero JULIO CESAR
MENESES, quien presenta un informe del levantamiento topografico en
donde se determiné que el predio VILLA JAZMIN posee una cabida y un area
de 78.130 metros cuadrados o 7 Hectareas mas 8130 metros cuadrados.

OBJECCION AL DICTAMEN PERICIAL:

Me permito objetar el dictamen aportado por el perito CESAR YONAIDER DURAN
SAMANIEGO, el trabajo pericial traido por el demandado, no cumple con las exigencias
contenidas en el numeral 5° del articulo 226 del CGP, como lo exige la regla adjetiva siendo
carente de validez.
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El informe presentado por la_coblrSS2GEEORR psahy BARIMIBrme, tabla de promedios
para el lote de terreno, muestra el perito tres ofertas en donde se establece un promedio
aritmético de $3.137,00 por metro cuadrado. Lo que no distingue el perito evaluador es que
el coeficiente de variacion no cumple con lo preceptuado en el articulo 11 de la resoluciéon
620 de 2008.
Articulo 112.- De los cdlculos matematicos estadisticos y la asignacién de los valores.
Cuando para el avalto se haya utilizado informacién de mercado de documentos escritos,
éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.
Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podrd ser tenida en cuenta para
la estimacién del valor medio a asignar.
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersidon tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo
VIl De las Férmulas Estadisticas).
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien. ( situacion que no
ocurre en el avalud presentado ya que el coeficiente de variacion entrega un resultado de
30,40 lo que hace que el valor obtenido en promedio no podia tomarse en cuenta)
Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.
En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacidn, pero no podrd sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.
Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran
trabajar en un sistema de ajuste de regresidn, sera necesario que se haga por lo menos el
ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) y se tomara la
mas representativa del mercado.
En virtud de lo anterior, este informe pierde su trascendencia de legalidad y cumplimiento
con las especificaciones técnicas a cumplir con la resolucién 620 del 2008, expedida por el
IGAC.

Es por lo anterior que se solicita a su Sefioria, se ABSTENGA de valorar o tener como prueba
el dictamen pericial presentado por la parte demandante.

INTERROGATORIO DE PERITO.
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Solicito se fije fecha y hora para interrogar al perito CESAR YONAYDER DURAN
SAMANIEGO, identificado con la cedula No. 1.095.821.481, R.A.A- AVAL -1095821481,
persona que rindid peritaje o0 avaluos presentado por el sefior JAIME BALLESTEROS
ACUNA, para los efectos del articulo 228 del CGP, es decir con el fin de realizar la debida
contraccién del contenido del dictamen aportado e interrogar al perito acerca de su
idoneidad, e imparcialidad, asi como en relacién con la ciencia, experticia y contenido del
dictamen y demas aspectos necesarios, lo cual hare personalmente en la audiencia
respetiva.

N OTIFICACIONES

Las indicadas en la demanda.
e El suscrito en la secretaria de su Despacho o en mi oficina ubicada en la cra

14 No. 13-39 oficinas 201 Socorro. Correo electrénico

mauriciocastillocardenas@hotmail.com

Del sefor Juez,

Atentamente,

A —

MAURICIO CASTILLO CARDENAS
CC. 91.107.459 Expedida en el Socorro
T.P No. 139.901 C.S.J
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Sefiores
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Socorro

REF: Contestacion Accion Rescisoria por Lesion Enorme instaurada por JAIME
BALLESTEROS ACUNA contra DANILO SALAMANCA GARCES. RDO. 2020-101.

MAURICIO CASTILLO CARDENAS, mayor de edad, vecino de El Socorro,
abogado en ejercicio, portador de la T.P. No. 139.901 del C.S.J. y identificado con
la cedula Numero 91.107.459 expedida en el Socorro, con correo electronico:
mauriciocastillocardenas@hotmail.com, actuando como apoderado del sefior
DANILO SALAMANCA GARCES, me permito formular las respetivas excepciones
previas enunciadas en la contestacion de la demanda:

EXCEPCIONES PREVIAS.
1.- FALTA DE COMPETENCIA

En el auto que inadmite la demanda de fecha 9 de noviembre del afio que avanza,
en el numeral 1.3 exige sea aportado el avalio catastral, para establecer la
competencia., siendo aportado dicho documento publico, que establece el avaluo
del inmueble en la suma de $41°847.000

Atendiendo lo establecido en dicho avaluo, resulta que el proceso adelantar no es
el de mayor cuantia, sino el de menor cuantia competencia del Juzgado Municipal
al tenor de lo establecido en el articulo 25 del Cédigo General del Proceso.

No es aplicable la cuantia sefialada en la demanda como lo establecia el anterior
régimen procesal, por cuanto aqui hay norma especial y concreta como se ha citado.

Esta defensa exceptiva la soporto en el numeral 1° del articulo 100 del CGP.

2.- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS LEGALES Y FALTA DE JURISDICCION..

Laley 640 de asicomo el articulo del Cédigo General del Proceso, exige que para
los procesos contenciosos, se debe intentar la conciliacibn como requisito de
procedibilidad.
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La mencionada Ley n su articulo 27 establece que “...La conciliacion extrajudicial
en derecho en materias que sean de competencia de los jueces civiles podra ser
adelantada antes los conciliadores de los centros de conciliacion , ante los
delegados regionales y seccionales de la Defensoria del Pueblo, los agentes del
ministerio publico en materia civil y ante lo notarios . A falta de todo los anteriores
en el respectivo municipio, esta conciliacién podra ser adelantada por los
personeros y por los jueces civiles o promiscuos municipales...” (resaltado

propio).

El CGP en su articulo 621 establece obligatoria la conciliacibn como requisito de
prejudicialidad.

Véase que los anteriores rumbos normativos, exigen la figura, y de la primera norma
se establece que la conciliacion debe realizarse en el municipio, donde se va a
demandar o donde se encuentra el objeto del litigio o en el lugar del domicilio del
demandado, pero no en cualquiera que no tenga ningun vinculo con la accién a
iniciar, como fue en este caso que se hizo en la ciudad de Bucaramanga, donde no
se encuentra el inmueble que es objeto de la accion; tampoco es el domicilio del
demandado, ni menos el del cumplimiento del contrato.

De la norma citada se trae que no puede ser en cualquier centro de conciliacion del
pais, porque asi como se eligio Bucarmaanga, puedo ser Leticia, entonces el
demandado tendria la obligacion de trasladarse hasta esa Capital Amazonica?

Al no aceptarse la conciliacion presentada, el demandante queda inhabilitado para
comparecer a Jurisdiccion.

Esta defensa exceptiva la baso en los numerales 1y 5 del articulo 100 del C.G.P.

3.- INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES.

La pretension TERCERA, debe plantearse como subsidiaria y no principal, o
replantearse, ya que al declararse rescindido el contrato por declaracién judicial,
mal podria el funcién ario declarar rescindido el contrato y en otro aparte de la
sentencia, exponer que para evitar la rescision ya declarada, pague el precio
supuestamente justo.

De acuerdo a lo aqui planteado y probado, solicito a su sefioria proceder de
conformidad.
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N OTIFICACIONES

Las indicadas en la demanda.

e El suscrito en la secretaria de su Despacho o en mi oficina ubicada en la Cra

14 No. 13-39 oficinas 201 Socorro. Correo electrénico

mauriciocastillocardenas@hotmail.com

De la sefiora Juez,

Atentamente,

%z// .

MAURICIO CASTILLO CARDENAS
CC. 91.107.459 Expedida en el Socorro
T.P No. 139.901 C.S.J




ANOGADO)

MAURICIO CASTILLO CARDINAS
CARRERA 14 NO. 13- 39 OFICINA 201 CELULAR. 313
496 9444-mauriciocastillocardenas@hotmail.com
LLSOCORRO, SANTANDER

Senores
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Socorro

REF: PROCESO ACCION RESCISORIA POR LESION ENORME INSTAURADA
POR JAIME BALLESTEROS ACUNA CONTRA DANILO SALAMANCA GARCES.
RDO. 2020-101,

DANILO SALAMANCA GARCES, persona mayor de edad, , identificado con la
cedula No. 79.512.828, domiciliado y residente en la calle 9C Bis # 88g-29 Torre 9
904 Barrio Marsella Bogotd DC, y correo electronico; dasaga70@hotmall.com,
actuando en nombre propio y representacion, manifiesto a usted respetuosamente
que confiero poder especial amplio y suficiente a la Dr. MAURICIO QASTILLO
CARDENAS, mayor de edad, identificado con la cédula de cludadania numero
91.107.459, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 139.901.de!
Consejo Superior  de la Judicatura, correo electronico:
mauriciocastillocardenas@hotmail.com, para que contes!e._ proponga
excepciones, allegue dictimenes periciales, demande en reconvencion y demas
acciones en la demanda ORDINARIA DECLARATIVA POR LESION ENORME
instaurada por JAIME BALLESTEROS ACUNA.

Nuestro apoderada cuenta con todas las facultades inherentes para el ejerc:t:lo.d'el
presente poder, en especial las de conlestar, proponer excepciones, recnbl_r,
transigir, conciliar, sustituir, desistir, renunciar, nombrar abogado suplente, reasumir
y todas aquellas contempladas en el articulo 74 y ss del C. G.P.

Sirvase, Sefiora Juez reconocerle personeria juridica en los términos aqui
senalados.

De la senora Juez,

DANILO SALAMANCA GA
cc. 3752628 Byof<

ACEPTO:

Escaneado con CamScanner .

Escaneado con CamScanner
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INTRODUCCION Y RESUMEN DEL AVALUO
Socorro, diciembre 14 de 2020.

Sefor:
DANILO SALAMANCA GARCES
Socorro, Santander, Colombia.

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO RURAL VILLA JAZMIN,
UBICADO EN LA VEREDA DAN, MUNICIPIO DE SUAITA,
DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

El suscrito HORACIO SOTOMONTE CALDERON, identificado con la cédula
de ciudadania N° 5.763.517 expedida en Socorro, obrando en calidad de
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, adscrito como tecnologo en
construccion  CONSEJO  PROFESIONAL DE  INGENIERIA Y
ARQUITECTURA, COPNIA N° 68543-00021STD, , REGISTRO ABIERTO
DE AVALUADORES RAA, AVAL-5763517, me permito someter a su
consideracion el avalto comercial solicitado.

OBJETO DEL INFORME

Realiza la solicitud el sefior DANILO SALAMANCA GARCES, en el sentido
de realizar el siguiente trabajo:

A. Establecer el valor comercial del bien inmueble rural, ubicado en la
vereda DAN; municipio de Suaita, este valor se debe calcular a la
fecha actual y determinar su valor a fecha de la firma de un contrato
de compraventa enero de 2017.

B. Establecer el valor de las mejoras halladas en el predio a la fecha
de compra 6sea enero de 2017, instauradas por su propietario
JAIME BALLESTEROS.

C. Establecer el valor de las mejoras halladas en fecha actual,
instauradas por DANILO SALAMANCA desde la fecha de enero de
2017 hasta la fecha actual.

D. Realizar la aclaracion de area del predio rural Villa Jazmin, ya que
existe una diferencia de areas entre la escritura, el folio inmobiliario
y el registro predial del IGAC, por lo tanto, debera de hacerse un
estudio o levantamiento topografico a fin de poder realizar la debida
correccion de area.

HORACIO SOTOMONTE CALDERON. EMAIL:
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LOGISTICA DEL AVALUO

X El suscrito perito valuador se hizo presente en el sitio de ubicacion del
predio en cuestion, fue atendido gentilmente por el sefior DANILO
SALAMANCA GARCES y su esposa, quien permitio el ingreso al predio y se
pudo hacer un recorrido a lo largo y ancho del predio.

X3 Del mismo modo nos acompafié el ing y topografo JULIO CESAR
MENESES, a fin de cumplir con el levantamiento topogréfico a fin de realizar
y definir la cabida y linderos del predio VILLA JAZMIN. Profesional contratado
por el sefior DANILO SALAMANCA GARCES, para la ejecucion de dicha
labor.

X El topografo hizo el respectivo recorrido y realizo la medicién del predio
con equipos de alta tecnologia, acompafiado de un dron Phantom 4.

X Se tomaron fotografias desde diferentes ubicaciones en el area interna
y zona externa del predio, dandole nameros a la parte perimetral del predio.

X Se realizo un andlisis de todas y cada una de las mejoras existentes en
el predio y se determinaron las mejoras instauradas por el sefior JAIME
BALLESTEROS ACUNA vy las instauradas desde el 2017 por el actual
poseedor del predio sefior DANILO SALAMANCA. Estas mejoras se
clasificaron de acuerdo a su tipo, de una parte, las de indole constructivas y
de otra parte las de cultivos.

<> Se indago directamente ofertas de mercado en el sector para este tipo
de predios y no se encontraron ofertas para el llenado de los requisitos
existentes en las normas contenidas en la RESOLUCION 620 DEL IGAC, para
este tipo de trabajo, por lo tanto se aplico lo dispuesto en el articulo 9 de la
misma resolucion.

X Se procede a solicitar de parte del perito evaluador los siguientes
documentos soporte del presente trabajo:

+ La escritura publica N° 97, escritura de compraventa de fecha
10/07/1981 notaria Unica de Suaita, escritura publica N° 120 escritura
de adjudicacion liquidaciéon de la comunidad, de fecha 08/07/1967
notaria Unica de Suaita y escritura publica N° 489 ,escritura de
aclaracion de area, de fecha 26/02/1987 notaria quinta de
Bucaramanga

+ Certificados de tradicion y libertad N° 321-5472

+ Se solicitaron ante la alcaldia municipal del socorro los recibos de
impuesto predial del inmueble para determinar el avalto catastral del
predio.

+ Se realiz6 la consulta del EOT de Suaita, concerniente a la ficha
normativa de actividades de la zona y se estableci6 el uso de suelo.
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RESUMEN DEL AVALUO

A. El siguiente es el resumen general del avalio donde se presenta el
valor del avaltio a fecha de diciembre de 2020, aqui se tienen en
cuenta las mejoras que tenia el predio a la fecha de la compraventa y
las cuales habian sido instauradas por el sefior JAIME
BALLESTEROS ACUNA. Imagen que se reporta desde la tabla con
el contenido 11. RESUMEN GENERAL DEL AVALUO:

VALOR AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO EN ESTUDIO

AREA TERRENO UNIDAD VALOR UNITARIO TOTAL
ZONAS
AGROFORESTALES 65986,00 m2 S 2.000,00| S 131.972.000,00
ZONA DE RESERVA
FORESTAL 12.144,00 m2 S 700,00 | $ 8.500.800,00
SUB TOTAL VALOR TERRENO VILLA JAZMIN A DICIEMBRE DE 2020 $  140.472.800,00

MEJORAS IMPUESTAS POR JAIME BALLESTEROS A LA FECHA DE VENTA ENERO DE 2017

POZOS 3.807,20 5,00 m3 S 3.278,00 | s 12.480.000,00

PORQUERIZA 66,00 1,00 m?2 S 20.084,00 | S 1.325.544,00

TANQUE DE AGUA 35,00 1,00 m3 5 15.472,00 | S 541.520,00
ZONA CITRICOS

INEERTILES 3.751,00 309,00 Und S 300,00 | S 1.125.300,00

SUBTOTAL MEJORAS IMPUESTAS POR JAIME BALLESTEROS HASTA ENERO 2017 S 15.472.364,00

VALOR AVALUO COMERCIAL PREDIO VILLA JAZMIN A DICIEMBRE DE 2020 S 155.945.164,00

EL VALOR DEL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO URBANO VILLA JAZMIN, VEREDA DAN, MUNICIPIO DE SUAITA, DPTO SANTANDER
ES DE: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO PESOS
MDA/CTE. ($155.945.164.00)

TABLA 1. VALOR DEL AVALUO A DICIEMBRE DE 2020, PREDIO RURAL VILLA JAZMIN, VEREDA DAN MUNICIPIO
DE SUAITA.
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CALCULO REAJUSTABILIDAD Y DEFLACTACION PARA EL VALOR DEL PREDIO
ENTRE LA FECHA ENERO DE 2017 CON RESPECTO A LA FECHA ACTUAL
CALCULO VARIACION PORCENTUAL
IPC MES MAS ANTIGUO (ENERO
94,07
2017)
IPC MES ACTUAL (DICIEMBRE 2020)
SETOMA EL MES ANTERIOREL 105,08|
DATO IPC DE NOVIEMBRE DE 2020
VARIACION PORCENTUAL 11,70405018
CALCULO DEFLACTACION DEUN VALOR
DEFLACTAR
VALOR CALCULADO A FECHA s 155.945.164,00
OCTUBRE DE 2020
VALOR DEFLACTADO A LA FECHA DE
139. . ,81
REFERENCIA ENERO DE 2017 s 39.605.648,8
EL VALOR DE LA FINCA VILLA JAZMIN PARA LA FECHA DE ENERO DE 2017 ES DE:
CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCO MIIL SEISCIENTOS
CUARETA Y OCHO PESOS CON 81/100 MIDA/CTE ($ 139.605.648,81)

TABLA 2. IMAGEN DE LA TABLA DE CALCULO DEL PREDIO VILLA JAZMIN A FECHA DE ENERO DE 2017, USANDO
METODO DE DEFLACTACION

B. Calculo de las mejoras instauradas en el predio VILLA JAZMIN de
parte de JAIME BALLESTEROS ACUNA.

11.1 ORGANIZACION DE LAS MEJORAS

MEJORAS IMPUESTAS POR JAIME BALLESTEROS
pozos 3907,20 m3 S 12.480.000
porqueriza 66 m2 S 1.325.544

A los arboles de citricos en edad ya
infertil no se le atribuye ningun precio
arboles de citricos 309 unidades S 1.125.300 por produccion ya que sale mas
costoso el proceso de limpieza y corte
que el precio obtenido por la cosecha.

Tanque de agua 35 m3 S 541.520

TOTAL S 15.472.364
TABLA 3. IMAGEN DE LA TABLA CON LA RELACION DE LAS MEJORAS IMPUESTAS EN EL PREDIO VILLA JAZMIN
DE PARTE DE JAIME BALLESTEROS

El valor de las mejoras instaladas por JAIME BALLESTEROS asciende a
la suma de QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MDA/CTE. (%
15.472.364,00).

C. Calculo de las mejoras instauradas por el sefior DANILO SALAMANCA
desde enero de 2017 hasta diciembre de 2020 en el predio Villa
Jazmin.
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MEJORAS IMPUESTAS POR DANILO SALAMANCA
Zona de citricos 1.5 afios 261 unidades S 16.557.917
Zona de citricos 3 afios 385 unidades S 11.133.333
Zona cafetal 2 afios 1/2 2566 unidades | S 11.416.134
zona cafetal 1 afio 3000 unidades | S 21.000.000
Matas de platano 480 unidades | $ 3.366.440
Cerca 600 ml S 1.800.000
Corral 154 m2 S 4.727.833
Tanque plastico 2m3 S 450.000
Limpieza pozos 4759 m2 S 6.000.004
TOTAL S 76.451.662

TABLA 4. IMAGEN DE LA TABLA CON LA RELACION DE LAS MEJORAS IMPUESTAS EN EL PREDIO VILLA JAZMIN
DE PARTE DE DANILO SALAMANCA

El valor de las mejoras instaladas por DANILO SALAMANCA asciende a
la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS CON
70/100 MDA/CTE. ($76,451,662.70) Estas mejoras fueron impuestas
desde enero de 2017 hasta la fecha actual.

D. Con respecto al levantamiento topogréafico el sefior DANILO
SALAMANCA, contrato los servicios profesionales del Topografo e
ingeniero JULIO CESAR MENESES, quien presenta un informe del
levantamiento topografico en donde se determino que el predio VILLA
JAZMIN posee una cabida y un area de 78.130 metros cuadrados o 7
Hectareas méas 8130 metros cuadrados. Ver Mapa al final del presente
informe.

Hasta aqui consideramos la terminaciéon del informe solicitado, cualquier
aclaracién al respecto estaremos prestos para hacer las aclaraciones
respectivas.

Cordialmente,

HORAEIO ONTE CALDERON

C.C. 5.763.517 DE SOCORRO

RAA: AVAL-5763517

CARNE C-01-2007 CSJ Auxiliar de la Justicia

Certificaciéon de Inscripcién Profesional No. 6854300021STD COPNIA.
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CAPITULO 1
AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL VILLA JAZMIN UBICADO EN LA VEREDA DAN, MUNICIPIO DE SUAITA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

1. INFORMACION GENERAL

1. INFORMACION GENERAL
Ciudad/Fecha Del Informe Socorro Dia 4 Mes 12 Afio 2020 Avaluo # 318/2020
Clase de avalué Comercial
Tipo de Apartamento Casa Oficina Finca X Bodega Consultorio Lote
Inmueble Edificio fifg Cobertizo Kiosco Deposito Parqueadero
Destinacién Econémica Del Inmueble Agropecuario
Solicitante Del Avalué Danilo Salamanca Garces
Destinatario Del Avalud Juez primero civil del circuito del Socorro, Santander
Radicacion Tipo De Proceso Demanda ordinaria declarativa por lesion enorme
Demandante Jaime Ballesteros Acufia Demandado Danilo Salamanca Garces
Direccién Del Inmueble (Direccién Catastral) VILLA JAZMIN VDA DAN
68770000100010000000
Barrio Vereda Dan Municipio Suaita Departamento Santander Estrato
En el predio en estudio se encontraron incongruencias en las medidas dadas por el IGAC (10 Ha), la medida dada en el certificado de
tradicion (4.5 Ha) y la de la escritura publica N° 120 de la notaria unica de Suaita (7.5 Ha), por ende se determino realizar un
NOTA IMPORTANTE levantamiento topografico con equipos de tecgnologia Hstar- NTRIP GNSS 220 canales Trimble Geo 7X, estacion inteligente Leica
TCR 1203, Distanciometro Leica Disto 810 y Drone Phanthom 4 pro para determinar la cabida y linderos del predio objeto de este
estudio.
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2.INFORMACION JURIDICA DEL PREDIO

2. INFORMACION JURIDICA DEL PREDIO

escritura publica N2 97, escritura de compranventa de fecha 10/07/1981 notaria unica de Suaita, escritura publica N2 120 escritura de
adjudicacion liquidacion de la comunidad, de fecha 08/07/1967 notaria unica de Suaita.

Escritura Publicas Consultadas

escritura publica N2 489 ,escritura de aclaracion de area, de fecha 26/02/1987 notaria quinta de Bucaramanga

Inmueble Principal Inmueble Principal Garaje N° Garaje N° Deposito N° Deposito N°
Matriculas Inmobiliarias
321-5472
Inmueble Principal Inmueble Principal Garaje N° Garaje N° Deposito N° Deposito N°
Cedulas Catastrales
68770000100010013000
Escritura propiedad/ Horizontal
H 1 1 H 1 o 1 o 1 o 1 o
Coeficiente de Copropiedad Inmueble Principal Inmueble Principal Garaje N Garaje N Deposito N Deposito N
JAIME BALLESTEROS ACUNA, poseedor y tenencia del Eecri g NO EXISTE (existe un contrato promesa de compraventa
Nombre del Propietario (s) predio la posee actualmente el sefior DANILO SALAMANCA CO:';:J;a € notariado el dia 10 de enero del 2017), No se ha
GARCES protocolizado el acto de compraventa

Modo de Adquisicion

Mediante un contrato, promesa de compraventa notariado el dia 10/01/2017 en la notaria unica de Suaita, donde el sefior JAIME
BALLESTEROS ACUNA se compromete a vender al sefior DANILO SALAMANCA GARCES, a la fecha actual no se ha protocolizado la promesa
de compraventa y tampoco se ha ejecutado la escritura de compraventa.

Gravamenes

En la anotacion N2 13 del folio inmobiliario 321-5472, existe un embargo con documento de oficio 1309 19056 del 24/04/1996 asi:
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIA  A: BALLESTEROS ACUNA JAIME
en laanotacion N2 2 del folio inmobiliario 321-5472, existe una servidumbre de agua determinada de la siguiente manera:

DE: GUTIERREZ VIUDA DE ZARATE HERMELINDA, DE: ZARATE GUTIERREZ HERNAN, DE: ZARATE GUTIERREZ GLORIA ISABEL, DE: ZARATE
GUTIERREZ MANUEL EPARDO, DE: ZARATE GUTIERREZ NORBERTO ENRIQUE, A: ZARATE GUTIERREZ ANIBAL HERNAN

en la anotacion N2 3 del folio inmobiliario 321-5472, existe una servidumbre de transito pasiva determinada de la siguiente manera:

DE: GUTIERREZ VIUDA DE ZARATE HERMELINDA, DE: ZARATE GUTIERREZ HERNAN, DE: ZARATE GUTIERREZ GLORIA ISABEL, DE: ZARATE
GUTIERREZ MANUEL EPARDO, DE: ZARATE GUTIERREZ NORBERTO ENRIQUE, A: ZARATE GUTIERREZ ANIBAL HERNAN

La presente informacion no constituye un estudio de titulos
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3. INFORMACION GENERAL DEL MUNICIPIO DE SUAITA

3. INFORMACION GENERAL DEL MUNICIPIO DE SUAITA

Nombre del Municipio

Suaita es un municipio de Colombia, Se localiza al sur del departamento de Santander en el territorio de la Hoya del rio Suarez, hace parte de

la Provincia Comunera.

Coordenadas Codigo Nit Provincia Gentilicio Huso . Altitud Media Nombre del
Postal Horario Alcalde
Latitud: .
) Suaitano, -a . .
6° 06’ 07" N, Longitud: 68 770 890204985-5 Comunera Corbaraque UTC-5 1700 msnm |Javier Chacén

73° 26" 26" W

Datos Geograficos

Extensién total: 280,82 km?2
Extension area urbana: 0,3 km?
Extension area rural: 280,52 km?
Altitud (metros sobre el nivel del mar): 1100 y 2400 msnm
Distancia de referencia: dista de Bucaramanga a 187 km. Capital del departamento
Temperatura media: 19°C

Limites del Municipio

Por el norte: Con los municipios de Guadalupe y Oiba
Por el sur: Con los municipios de Santana, Gambita y Chitaraque
Por el oriente: Con el municipio de Charala
Por el occidente: Con el municipio de San Benito

Faunay Hora

Gran variedad de animales domésticos y silvestres. Entre ellos tenemos: ganado caballar, mulas, porcino ylanar; gran
variedad de animales de monte como picur, armadillo, el cuache, el tinajo, el cinco dedos, el fara y gran variedad de aves como
gallinas, piscos, loros, turpiales, mirlas, colibries, siotas y copetones. Ofrece variedad de &rboles frutales como citricos,
guayabos, materia prima para la industria del bocadillo, papayas, banano, pomarrosas, yguamos. Ademas, plantas
ornamentales y medicinales.
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3.1. INFORMACION GENERAL DEL MUNICIPIO DE SUAITA

Division administrativa

Municipio de Convenclones
SUAITA P R,
Suaita cuenta con cuatro corregimientos: Olival, SanJosé de s == GuBAaIURS.". 3 Vi
Suaita, Vado Real y Tolot3d, y a su vez con 18 veredas. o \

Principales productos:
Café, Canade Azucar, Panela, Citricos, Platano, Yuca,
Heliconias, Ganado Bovino.

DEPARTAMENTO TS, Gambita

DE BOYACA b o

https://es.wikipedia.org/wiki/Suaita
http://www.suaita-santander.gov.co/municipio/nuestro-

municipio

Ubicacién Geografica del Municipio del
Socorro

Otras Generalidades del
Municipio
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4. INFORMACION CATASTRAL DEL PREDIO

4. INFORMACION CATASTRAL DEL PREDIO

0033 \

Numero de Cedula Catastral Nacional 687700001000000010013000000000
Numero de Cedula Catastral Antiguo 68770000100010013000
Direccion del predio VILLA JAZMIN VDA DAN Apartamento
A . . Destino
Municipio Departamento Pais Barrio Estrato .
Economico
Suaita Santander Colombia Vereda Dan Agropecuario
Area de Terreno (m?) 100000 m2 (78130 m) Area Construida (m” 62 m2
9 /6 1L -
/o e Bl Q Consulta Catastral X |
@ 0029 025
/ |
// || 0233 \ = o~
0017 /’/ \
/ C DZL\I"‘
; '-.\ 0232 s Resultado
f e A R i
| 0100 c‘ p '
[ N 25 |
\ 12 ’ ] Departamento: 68 - SANTANDER
\ 'L ’ '
\ Y 7 . Municipio: 770 - SUAITA
R . /% ’/ e Cédigo Predial Nacional: 637700001000000010013000000000
\ ool e t - Cédigo Predial: 65770000100010013000
\ 2 020
2 X </ . 5\ Destino econdmico: D - AGROPECUARIO
\ N 4 \ . Direccién: VILLA JAZMIN VDA DAN
\ 0060 \\ ,’ \ = Guamal P
\ L " 00: Area de terreno: 100000 m2
“'J\'ﬂa \\ - - Area construida: 62 m2
0099 \ IH\I\}] 0 i
|II ‘\ 00 y Construccion 1
nnaa \ X 0034
009 0039 \ \ 0033 20t

HORACIO SOTOMONTE CALDERON. EMAIL:
horaciosotomontecalderon@hotmail.com / hsotomonte 19@gmail.com



CONSTRUCCIONES Y MANTENIMIENTO S

SOTOMONTE
Calle 11 N® 11-56 Socorro - Santander
Teléfono: T272606; Cel. 315 6221783

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITOTIAL DE SUAITA 2003 Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Suaita, se clasifican y definen usos del
suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las reglamentaciones urbanisticas y se plantean los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del
municipio de Suaita. EL CONCEJO MUNICIPAL DE SUAITA, en ejercicio de las facultades conferidas por los articulos 313, numeral 7, de la Constitucion Politica; 25 de la ley 388 de 1997

[ ] P AV - PROTECCION ABSOLUTA VEGETACION ESPECIAL
P A A - PROTECCION ABSOLUTA ALTA PENDIENTE / AMENAZA ALTA - GRAN GRUPO GRURD SUBGRUFOQ

AREA PARA [ ] BAA- BOSQUE ALTO ANDINO § _ CULTIVOS SEMILIMPIOS
CONSERVA ¥
CULTIVOS DENSOS
TIERRAS ‘ -
PARA 3 SILVOAGRICOLA
AREA PERIFERICA 4 EO S DE ACUEDUCTOS BRODUCHION Ut
SR SMVOP

AREA PERIFERICA A CAUCES Y NACIMIENTOS DE AGUA AGROFORESTAL AT
ASP - AGROSILVOPASTORIL

= 5 S
MANEJO INTEGRAL ﬂPEERR;
DE RECURSOS NATURALES F A - FORESTAL / AG - AGROFORESTAL PROTECCION FORESTAL

BFP
ACROPECUARIO SIN — |:| BP - BOSQUE PROTECTOR
RESTRICCIONES AMBIENTALES iz A = AGROPECUARIO TIERRAS U = CABECERA MUNICIPAL

URBANAS 1

DESARROLLO CABECERA MUNICIPAL

WLANTD CORREGIMIENTOS

% AREA DE DRENAJE EN EL PERIMETRO DE LAS BOCATOMAS Y NACIMIENTOS ABA: EDORES DE ACUEDUCTOS, NO SON
CARTOGRAFIABLES A ESTA ESCALA

%% RONDAS DE PROTECION DE CORRIENTES HIDRICAS DE 30 METROS A CADA LADO, PERIMETROS DE PROTECCION DE
NACIMIENTOS DE 100 METROS A PARTIR DE LA COTA DE INUNDACION, NO SON CARTOGRAFIABLES A ESTA ESCALA

En las tablas sacadas del EOT del municipio de Suaita podemos ver los tipos de suelo que posee el predio objeto de estudio,
las cuales seran detalladas mas adelante en este avaluo.

El uso actual del inmueble cumple con la normatividad vigente Sl X NO
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6. CABIDA Y LINDEROS DEL PREDIO VILLA JAZMIN UBICADO EN LA VEREDA DAN, MUNICIPIO DE SUAITA SANTANDER.

Topografia [Irregular Forma Geométrica

irregular Frente Fondo Relacion Frente/Fondo

Linderos y Dimensiones

LINDEROS FINCA SEGUN LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

ubicados en el mojon N21 en 607 m en sentido nororiente hasta encontrar el mojon N2 2 con el predio
VILLA ISABEL identificado con la cedula catastral 68770000100010012000, del mojon N22 en 159 m en
sentido suroriente hasta encontrar el mojon N2 3, con el predio LA CECILIA identificado con la cedula
catastral 68770000100010009000, del mojon N2 3 en 487 m en sentido suroccidente hasta encontrar el
mojon N24 con el predio LA CECILIA identificado con la cedula catastral 68770000100010009000, del mojon
N24 en 183 m en sentido noroccidente hasta encontrar el mojon N2 1y encierra, con el predio SAN
JERONIMO identificado con la cedula catastral 68770000100010060000.
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7. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

En propiedad b
Finca Sl | SectorRural | S Vereda Dan | Parqueadero | NO hgriz[:)ntal NO Patrimonio | NO
Historico
: En propiedad
Apartamento Sector Urbano Barrio Parqueadero hgriz[:)n il Tipo Duplex

Tipo de Predio
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7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS MEJORAS

1.1 CARACTERISTICAS DE LAS MEJORAS

ZONAS DE CITRICOS En la zona de citricos e encontraron tres c|~ases de citricos: mandarina arrel~||ana, limon tahiti y naranja tangelo los cua!es poseep tres edades diferentes; 261 arboles de
1,5 afios de edad, 385 arboles de 3 afios de edad y 309 arboles en una edad ya improductiva.
SERVIDUMBRE DE PASO Se encontraron dos servidumbres de pas.o en lafinca VILLAJAZMIN la primera que conec@ |a carretera veredal con la finca LACECILIAy de ahi le da paso a llegar a las
dos servidumbres la que va al GUAMITO 651 m2 yla senvidumbre que llega a VILLAISABEL de 629 m2
e o i s
CERCA DE ALAMBRE Se pudo obsenvar que las cercas de alambre son nuevas.
ZONA DE POZOS En la zona se encontraron 5 pozos, los que actualmente se enucuentran en funcionamiento.
CORRAL Se encontro un corral en hareta y postes de madera con una edad aproximada de 2 afios.
TANQUE DEL AGUA Se encontro un tanque de agua de 35 m3 en un estado de consenvacion regular posee fisuras se encuentra Sedimentado y no esta en funcionamiento.
PORQUERIZA Se encontro una porqueriza en estado de abandono, sin cubierta con muros frisados en mal estado.( este tipo de porquerizas ya no son rentables)
LIMPIEZA DE LOS POZOS Se encontro ue para poder hacer uso debido a los pozos de la finca se debia hacer una limpieza con retroescavadora de oruga.
TANQUE PLASTICO Tanque plastico, con capacidad de 2 m3 en perfectas condiciones.
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8. CUADRO GENERAL DE AREAS DETERMINADAS EN EL PREDIO

AREADEL TERRENO DE LAFINCADADO POR EL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

ZONADE PROTECCION DONDE NO SE PUEDE REALIZAR MEJORAS, NI NINGUN TIPO DE AFECTACION.

ZONAEN LA QUE SE ENCUENTRAN LAS MEJORAS Y LOS CULTIVOS DE CITRICOS, CAFE, SOMBRIOS Y POZOS, AS| COMO ZONAS LIBRES.

12100 m2
12023 m2

NO EXISTE AREA CONSTRUIDA (exiten mejoras de indole construcctivo)

4759 m2 66 m2 2m3 4759 m2

154 m2
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9. ASPECTO ECONOMICO DEL SECTOR

9. ASPECTO ECONOMICO DEL SECTOR

Comportamiento
Oferta Y Demanda

En el sector de la vereda Dan como figura en la matricula inmobiliaria 321-5472. el sector se ha ido
transformado en agroforestal y ciertas zonas de proteccion forestal. Existe en la zona una oferta y
demanda muy baja en comparacion con veredas cercanas, ademas que las negociaciones de zonas
rurales se encuentran estancadas a nivel nacional, por falta de estimulos del estado al campo.

Actividad
Edificadora De La
Zona

La actividad edificadora del sector, no es activa, se aprecian en algunos predios adecuaciones y mejoras
para intentar mejorar la productividad de los predios.

Perspectivas De
Valorizacion

El desarrollo comercial que ha surgido en el area es realmente bajo se indagaron en diferentes paginas y
no se encontraron ofertas de predios similares en la misma vereda.

Infraestructura Vial /
Estado

La infraestructura vial del sector esta en placa huella y zonas destapadas de mal estado, ademas existe
una seridumbre que parte de la carretera veredal atravesando al predio LA CECILIA que se encuentra en
mal estado y atraviesa una quebrada donde existe un puenton con tres losas prefabricadas de las cuales
una no es apta para el soporte de carros de mas de dos toneladas.

Construcciones
importantes

la cabecera urbana del municipio de Suaita se encuentra a 2.8 km

Transporte Publico

El sector es cubierto por lineas como cotrasaravita en su gran mayoria, al ser insuficiente el servicio se
prolifera el uso de transporte informal y en parte ilegal.

Orden Publico

el orden publico en el sector es bueno, se ha mantenido hace muchos afios asi, se cuenta con la estacion
de policia de suaita localizada en el pueblo.
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10. METODOLOGIA PARA LA REALIZACION DEL AVALUO

BIEN INMUEBLE EN TERRENO O ZONA TOTALMENTE RURAL Y CLASIFICACION CON USO DE SUELO RURAL.

articulo 9 de la resolucion 620 de 2008.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO. Articulo 1y 10 de la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el IGAC / Determinar precios de valor a nuevo en proyectos ofertados en el sector, a falta de ofertas aplicacion

por el IGAC, ARTICULO 13,

METODO DE REPOSICION DE NUEVO. Articulo 3 paragrafo 1 de la resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
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10.1. CONSIDERACIONES GENERALES PARA APLICAR EN LAS METODOLOGIAS ENUNCIADAS

Si no se encuentran ofertas de mercado en el sector, que permitan una muestra representativa (de entre 3a 5
muestras), se recurre a lo estipulado en el Articulo 9 de la resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por
el IGAC: Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas.

Articulo 9°.- Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en
el momento de la realizacién del avalto no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes
comparables al del objeto de estimacion.

Articulo 112.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores. De la Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion

tales como la varianza y el coeficiente de variacion
(Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el
mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 amenos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida
y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad
del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de asimetria (ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Es la porcidn de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.
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10.2. JURAMENTO CUMPLIENDO LA NORMA DEL ARTICULO 9 DE LA RESOLUCION 620 DE 2008

CERTIFICACION BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO DEL PERITO AVALUADOR HORACIO SOTOMONTE CALDERON.
REQUISITO PARAGRAFO ARTICULO 9 DE LA RESOLUCION 620 DEL IGAC

Yo, HORACIO SOTOMONTE CALDERON , identificado (a) con cedula de ciudadania No 5.763.517, expedida en Socorro (Sder), para efectos de
dar cumplimiento con el pardgrafo del articulo 9 de la resolucién 620 del 2008, expedida por INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
“IGAC”, certifico bajo la gravedad de juramento, lo siguiente:

1. Soy persona natural e independiente, TECNICO EN CONSTRUCCION de profesion, obrando en calidad de PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, inscrito en REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA , con registro AVAL-5763517 y con licencia vigente como auxiliar de
Justicia expedida por EL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA SECCIONAL SANTANDER, dafiliado a CORPOLONJAS.

2. Segun apreciaciones levantadas en campo para buscar ofertas de predios similares al aqui avaluado, no se encontrd ofertas de venta
suficientes para poder trabajar una muestra idénea, no existieron ofertas de inmuebles nuevos para la venta suficientes, tampoco se encontré
inmuebles usados, ni transacciones de bienes comparables, al bien aqui avaluado en el sector de la vereda Dan, municipio de Suaita. Santander.

Los bienes ofertados se encuentran en sectores o veredas contiguas pero en condiciones de orden comercial y fisicas de diferente condicion,
dichos cambios sustanciales hacen que pueda cambiar el precio del metro cuadrado enormemente, las ofertas de predios similares se
encuentran en otros espacios y veredas con diferentes caracteristicas.

3.-Al no poder aplicar el método de comparacién de mercado, usaremos el método de consulta a personas conocedoras del sector, del mercado,
idéneas y sin ningun tipo de interés directo en el bien que nos ocupa, ademds son peritos avaluadores de reconocida trayectoria, en
cumplimiento al articulo 9 de la resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC. En constancia de lo anteriormente expuesto firmo el presente
juramento,

HORACIO SOTOMONTE CALDERON
C.C.5.763.617 DE SOCORRO

CARNE C-01-2007 CSJ Auxiliarde la Justicia
AVAL - 5.763.517 ERA ANA

Certificacion de Inscripcion Profesional No. 6854300021STD COPNIA.
VER ANEXOS AL FINAL DEL INFORME
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10.4. ENCUESTAS A PERITOS AVALUADORES / ANALISIS ESTADISTICO

Estadistica- © O - Estadistica y i [s[~ &S ===
Tabla valores | Tabla frecuenciss - Discreta | T abla frecuencias - Continua | Distribucin bidimensional | Tabla de distribucion | Financiera | Progresiones | Conceptos |

ENCUESTA EXPERTOS EN TERRENO, EN MUNICIPIO DE | -iicvee [ iedis d>porcn | Madide do dspmon] Momentos|

[a] [«] [»] [] E] calcular Borar b ellenc aleatorio

SUAITA. APLICACION ARTICULO 9 DE RESOLUCION 620 | = e e ey osmo e

> ' 2100 |eoss A 100 Suma ds valores
DE 2008
Sumade sus cuadiados: Tx2 | 12020000
ITEM ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR MUESTRA / M2 o s % —

Walor medio o promedio

1 ING. ERNESTO BARAJAS S 2.100,00 | iz sccaine —_ _ — —

Actualizar  Sélo gréfica | Barras Sectares Titula Levends | 30| Ejes 0 ]

4 ARQ. ALVARO ARCHILA S 2.000,00 BRI T O R T = Valor msimo % [ =

Malor minimo [ % mia )2 1.8900

5 ARQ. GERMAN MORENO S 1.900,00

B Mediana [ Me }: 2/

Walor del 22 en drden creciente

3 Moda (Ma): Valor més repetido

-© O [ [~ =]
Tabls valores | Tabla frecuencias - Discreta | Tabla frecuenciss - Continua | Distibucién bidimensional | Tabla de distribucion | Financiera | Progresiones | Conceptos |

m

RESULTADOS ESTADISTICOS DE LA MUESTRA

(=l Lista de valores

[ [<] [v] [w] [#]

Medidas de posicion | Medidas de dispersian | Momentos |
Calcular

6n_ Walor [x] o 10 Por 4 n “ | |Recoride o range: Re = X max - % i 200

Recorido relativ [Re 5] o5

Desviac. entre valor medio y maximo: 100

DESVIACION MEDIA 66,67 —
Desviacisn: d=(%-%] e columna B
COEFICIENTE DE VARIACION 4,10% e

v | |Suma abs. desviaciones = 1xi-R zog
[Fabla de valores Registro 3 de 3 g

VALOR MAXIMO $ 2. 100100 Actuslizar  Solo grafica | Baras  Sectorss Tituo | Leyenda | 30| Eies & Il Dessieien Gedls 56,667

PROMEDIO ARITMETICO S 2.000,00

nire el valar y la media)

Representacién grafica de valores Do i _Eix- X
W 31,67 % TTH T N
VALOR MINIMO S 1.900,00 R : -
\arianzs oSl :Z(xh— X) £ BE6 B67

M EDIANA $ 2.000,00 Desviacidn tipica: o = % ,73155

(Desv. estandar)

Coef. Variacién: CW =
[Pearson]

«(a

MODA VALOR QUE MAS SE REPITE [ oAl
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10.5. CALCULOS DE DEPRECIACION DEL METRO CUADRADO PORQUERIZA, CORRAL Y TANQUE DEL AGUA

= = = —
TABLA DE CALCULO DE LA DEPRECIACION DE UN INMUEBLE SEGUN = g =1 =
= ' E—1
P—Y e =
FITTO & CORVINI E = =
s =
ESTADO DE CONSERVACION FORMULA VALOR A DEPRECIAR EN % = B
s < <~
Clase 1: Y = 0.0050 X?+ 0.5001 X — 0.0071 59,4999 — =
= I =
Clase 1.5: Y = 0.0050 X?+ 0.4998 X + 0.0262 59,5122 S =]
= =
f— =
Clase 2: Y = 0.0049 X?+ 0.4861 X + 2.5407 60,5777 = =
==
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S | = = =
s 2 < cf> § _as
Clase 4: Y = 0.0023 X* + 0.2400 X + 52.5274 80,5974 == = =
o | E = =
=2 | = S P =—1
Clase 4.5 Y'=0.0012 X +0.1275 X + 75.1530 89,958 e | 2 =
= | = —
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CLASIFICACION DE LOS ESTADOS DE CONSERVACION = =
P (=1
Clase 1- El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni  ensu e =
S . estructura ni en sus acabados. ey =
=
cl 2. El inmueble estad bien conservado pero necesita reparaciones de poca %
ase = importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento. ] é
r—) =
P— =
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafetes. 2
—
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= =
S =
cl 5 El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% Conservacion == =
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=
= =
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TABLA DE CALCULO

DE LA DEPRECIACION DE UN INMUEBLE

SEGUN FITTO & CORVINI

ESTADO DE CONSERVACION FORMULA VALOR A DEPRECIAR EN %
Clase 1: Y = 0.0050 X?+ 0.5001 X — 0.0071 6,7141
Clase 1.5: Y = 0.0050 X? + 0.4998 X + 0.0262 6,7438
Clase 2: Y = 0.0049 X? + 0.4861 X + 2.5407 9,0795
Clase 2.5: Y = 0.0046 X+ 0.4581 X + 8.1068 14,2664
Clase 3: Y = 0.0041 X?+ 0.4092 X + 18.1041 23,6049
Clase 3.5: Y = 0.0033 X+ 0.3341 X + 33.1990 37,6834
Clase 4: Y = 0.0023 X?+ 0.2400 X + 52.5274 55,7386
Clase 4.5 Y =0.0012 X? + 0.1275 X + 75.1530 76,8558
CLASIFICACION DE LOS ESTADOS DE CONSERVACION
cl 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni
O il en su estructura ni en sus acabados.
El inmueble estd bien conservado pero necesita reparaciones
Clase 2: de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se
refiere al enlucimiento.
cl 3 El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
2SS pisos o pafetes.
cl 4a: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente
ase 4 en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
’ Conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

25 3

22
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TABLA DE CALCULO DE LA DEPRECIACION DE UN
INMUEBLE SEGUN FITTO & CORVINI

Calle 11 N® 11-56 Socorro - Santander
Teléfono: T272606; Cel. 315 6221783

ESTADO DE CONSERVACION FORMULA VALOR A DERSECIAS
EN %%
Clase 1: Y = 0.0050 X? + 0.5001 X — 0.0071 37,4979
Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262 37,5162
Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407 39,0957
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2+ 0.4581 X + 8.1068 42,5118
Clase 3: Y = 0.0041 X%+ 0.4092 X + 18.1041 48,8141
Clase 3.5: Y = 0.0033 X?+ 0.3341 X + 33.1990 58,154
Clase 4: Y = 0.0023 X2+ 0.2400 X + 52.5274 70,2774
Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530 84,528

CLASIFICACION DE LOS ESTADOS DE CONSERVACION

El inmueble estad bien conservado y no necesita

Corvini.

clEs= Ak reparaciones ni  en su estructura ni en sus acabados.
El inmueble esta bien conservado pero necesita
Clase 2: reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo
: en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes
) especialmente en su estructura.
El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del
Clase 5: 100%b Conservacion basadas en las tablas de Fitto y

70
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VALOR AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO EN ESTUDIO

11. RESUMEN DEL VALOR DEL AVALUO COMERCIAL FINCA VILLA JAZMIN, VEREDA DAN, MUNICIPIO DE SUAITA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

AREA TERRENO UNIDAD VALOR UNITARIO TOTAL
ZONAS

AGROFORESTALES 65986,00 m2 S 2.000,00 S 131.972.000,00

ZONA DE RESERVA
FORESTAL 12.144,00 m2 S 700,00 S 8.500.800,00
SUB TOTAL VALOR TERRENO VILLA JAZMIN A DICIEMBRE DE 2020 S 140.472.800,00

MEJORAS IMPUESTAS POR JAIME BALLESTEROS A LA FECHA DE VENTA ENERO DE 2017
POZOs 3.807,20 5,00 m3 s 3.278,00 S 12.480.000,00
PORQUERIZA 66,00 1,00 m2 S 20.084,00 | S 1.325.544,00
TANQUE DE AGUA 35,00 1,00 m3 s 15.472,00 s 541.520,00
ZONA CITRICOS

INFERTILES 3.751,00 309,00 Und s 300,00 s 1.125.300,00
SUBTOTAL MEJORAS IMPUESTAS POR JAIME BALLESTEROS HASTA ENERO 2017 S 15.472.364,00
VALOR AVALUO COMERCIAL PREDIO VILLA JAZMIN A DICIEMBRE DE 2020 s 155.945.164,00

(S155.945.164.00)

EL VALOR DEL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO URBANO VILLA JAZIMVIN, VEREDA DAN, MIUNICIPIO DE SUAITA, DPTO SANTANDER
ES DE: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO PESOS VIDA/CTE.

RELACION DE MEJORAS INSTAURADAS DESDE ENERO DE 2017 HASTA DICIEMIBRE DE 2020 DE PARTE DE DANILO SALAMNMANCA

ZONA Caces 3 2.672,00 385,00 uUnd s 4.166,67 | s 171.133.333,33
ZONA i‘;';'scos 1.5 5.677,00 261,00 uUnd s 2.916,67 | s 16.557.916,67
ZONA CAFE 2 1/2 2.566,00 s 4.449,00 S 11.416.134,00
ZONA CAFE 1 ARIO 12.023,00 3.000,00 Und s 7.000,00 | 21.000.000,00
MATAS DE PLATANO 480,92 s 7.000,00 s 3.366.440,00
CERCA 600,00 1,00 ml s 3.000,00 | s 1.800.000,00
CORRAL 154,00 1,00 m2 s 30.700,22 | s 4.727.833,27
LIMPIEZA POZOS 4.759,00 5,00 m2 S 1.260,77 S 6.000.004,43
TANQUE PLASTICO 2,00 1,00 m3 s 450.000,00 | s 450.001,00

VALOR TOTAL MEJORAS IMPUESTAS POR DANILO SALAMANCA DESDE ENERO 2017 HASTA DICIEMBRE DE
2020 s 76.451.662,70

EL VALOR DE LAS MEJORAS IMPUESTAS POR DANILO SALANMANCA ACTUAL POSEEDOR DEL PREDIO VILLA JAZNMIN, DESDE ENERO DE
2017 HASTA LA FECHA ACTUAL ES DE: SETENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS

PESOS CON 70/100 MDA/CTE. (S76,451,662.70)
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11.1 DISTRIBUCION DE LAS MEJORAS

11.1 ORGANIZACION DE LAS MEJORAS

MEJORAS IMPUESTAS POR JAIME BALLESTEROS

pozos 3907,20 m3 S 12.480.000
porqueriza 66 m2 S 1.325.544
A los arboles de citricos en edad ya
infertil no se le atribuye ningun precio
arboles de citricos 309 unidades S 1.125.300 por produccion ya que sale mas

costoso el proceso de limpieza y corte
gue el precio obtenido por la cosecha.

Tanque de agua 35m3 S 541.520

TOTAL S 15.472.364
MEJORAS IMPUESTAS POR DANILO SALAMANCA

Zona de citricos 1.5 afios 261 unidades S 16.557.917

Zona de citricos 3 afios 385 unidades S 11.133.333

Zona cafetal 2 afios 1/2 2566 unidades | S 11.416.134

zona cafetal 1 afio 3000 unidades | $ 21.000.000

Matas de platano 480 unidades S 3.366.440

Cerca 600 ml S 1.800.000

Corral 154 m2 S 4.727.833

Tanque plastico 2 m3 S 450.000

Limpieza pozos 4759 m2 S 6.000.004

TOTAL S 76.451.662
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11.2 VALOR DE LA FINCA VILLA JAZMIN SIN LAS MEJORAS REALIZADAS POR DANILO SALAMANCA

VALOR AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO EN ESTUDIO

AREA TERRENO UNIDAD VALOR UNITARIO TOTAL
ZONAS
AGROFORESTALES 65986,00 m2 S 2.000,00 | S 131.972.000,00
ZONA DE RESERVA
FORESTAL 12.144,00 m2 S 700,00 S 8.500.800,00
TOTAL S 140.472.800,00
MEJORAS cantidad
unidades
ZONA CITRICOS
INFERTILES 3.751,00 309,00 m?2 S 300,00 | S 1.125.300,00
POZO0S 3.807,20 m3 S 3.278,00 | S 12.480.000,00
PORQUERIZA 66,00 m2 S 20.084,00 | S 1.325.544,00
TANQUE DE AGUA 35,00 1,00 m3 S 15.472,00 | S 541.520,00
VALOR TOTAL AVALUO S 155.945.164,00

EL VALOR DEL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO URBANO VILLA JAZMIN, VEREDA DAN, MUNICIPIO DE SUAITA, DPTO
SANTANDER SIN LAS MEJORAS REALIZADAS POR EL SENOR DANILO SALAMANCA ES DE: CIENTO CINCUENTA Y CINCO
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO PESOS MDA/CTE. (5155.945.164,00)
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11.3 CALCULO REAJUSTABILIDAD Y DEFLACTACION PARA HALLAR EL VALOR DEL PREDIO

DA N E - El futuro Gobierno
es de todos | de Colombia

INFORMACION PARA TODOS

Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

indices - Serie de empalme
2003 - 2020
Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Enero 50,42 53,54 56,45 59,02 61,80 65,51 70,21 71,69 74,12 76,75 78,28 79,95 83,00 89,19 94,07 97,53 100,60 | 104,24
Febrero 50,98 54,18 57,02 59,41 62,53 66,50 70,80 72,28 74,57 71,22 78,63 80,45 83,96 90,33 95,01 98,22 101,18 | 104,94
Marzo 51,51 54,71 57,46 59,83 63,29 67,04 71,15 72,46 7477 77,31 7879 80,77 84,45 91,18 95,46 98,45 101,62 | 105,53
Abril 52,10 54,96 57,72 60,09 63,85 67,51 71,38 72,79 74,86 77,42 78,99 81,14 84,90 91,63 95,91 98,91 102,12 | 105,70
Mayo 52,36 55,17 57,95 60,29 64,05 68,14 71,39 72,87 75,07 77,66 79,21 81,53 85,12 92,10 96,12 99,16 102,44 | 105,36
Junio 52,33 55,51 58,18 60,48 64,12 68,73 71,35 72,95 75,31 71,72 79,39 81,61 85,21 92,54 96,23 99,31 102,71 | 104,97
Julio 52,26 55,49 58,21 60,73 64,23 69,06 71,32 72,92 75,42 71,70 79,43 81,73 85,37 93,02 96,18 99,18 102,94 | 104,97
Agosto 52,42 55,51 58,21 60,96 64,14 69,19 71,35 73,00 75,39 71,73 79,50 81,90 85,78 92,73 96,32 99,30 103,03 | 104,96
Septiembre 52,53 55,67 58,46 61,14 64,20 69,06 71,28 72,90 75,62 77,96 79,73 82,01 86,39 92,68 96,36 99,47 103,26 | 105,29
Octubre 52,56 55,66 58,60 61,05 64,20 69,30 71,19 72,84 75,77 78,08 79,52 82,14 86,98 92,62 96,37 99,59 103,43 | 10523
Noviembre 52,75 55,82 58,66 61,19 64,51 69,49 71,14 72,98 75,87 77,98 79,35 82,25 87,51 92,73 96,55 99,70 103,54 | 105,08
Diciembre 53,07 55,99 58,70 61,33 64,82 69,80 71,20 73,45 76,19 78,05 79,56 82,47 88,05 93,11 96,92 100,00 103,80

Fuente: DANE.

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién y redondeo.

Actualizado el 5 de diciembre de 2020
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CALCULO REAJUSTABILIDAD Y DEFLACTACION PARA EL VALOR DEL PREDIO
ENTRE LA FECHA ENERO DE 2017 CON RESPECTO A LA FECHA ACTUAL

CALCULO VARIACION PORCENTUAL

IPC MES MAS ANTIGUO (ENERO

94,07
2017)
IPC MES ACTUAL (DICIEMBRE 2020)
SE TOMA EL MES ANTERIOR EL 105,08
DATO IPC DE NOVIEMBRE DE 2020
VARIACION PORCENTUAL 11,70405018

CALCULO DEFLACTACION DE UN VALOR

DEFLACTAR

VALOR CALCULADO A FECHA
OCTUBRE DE 2020

155.945.164,00

VALOR DEFLACTADO A LA FECHA DE
REFERENCIA ENERO DE 2017

139.605.648,81

EL VALOR DE LA FINCA VILLA JAZMIN PARA LA FECHA DE ENERO DE 2017 ES DE:
CIENTO TREINTA'Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS
CUARETAY OCHO PESOS CON 81/100 MDA/CTE ($ 139.605.648,81)
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12. CONSIDERACIONES INHERENTES AL AVALUADOR

1.-El Valuador no se hace responsable por aspectos de naturaleza
legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo
legal de la misma.

Para la determinacién del justo precio, ademds de todo lo
anteriormente descrito en el presente avallo comercial, se han
tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y exdgenas que
influyen directamente sobre el precio y para su calificacién; estos
son los siguientes:

2.-El Valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante del presente encargo y solo lo hard con autorizacién escrita de
éste, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

@ Servicios publicos y privados, el predio cuenta con todos los servicios de
energia eléctrica, agua, redes de alcantarillado Y telefonia.

@ Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con
otros sectores similares. El sector de la vereda Dan municipio de
Suaita NO presenta gran demanda de inmuebles de este tipo, pues
no existen en este sector predios u ofertas actualmente que se
pudiesen haber establecido, es un sector consolidad como
agroforestal, silvoagricola y zona de proteccion forestal.

@ Definitivamente es necesario recurrir a la encuesta de expertos
avaluadores y obviamente conocedores de la zona o sector, en virtud a que
no se encontraron ofertas en la cantidad minima de cinco inmuebles para
poder establecer una muestra ideal y que nos permitiera acoger un valor
promedio.

@ Es prudente anotar que encontrar predios de este tipo en este sector, para la venta actualmente es bastante dificil, baja o casi nula, este tipo de
inmuebles los podemos conseguir en zonas mas alejadas o en otras veredas, que no son comparables con el sector de la vereda Dan, ademas esta es la zona
en la que se determino segun el EOT de Suiata como Zona de Proteccion forestal lo cual afecta en gran medida los precios en la region ya que en dicha
franja no se podra realizar ningun tipo de afectacion y/o mejora; por lo tanto se establecera para este avallo, la consulta de expertos, conocedores de la
zona para determinar el precio de la hectarea en la zona tanto de zona agroforestal como en la de proteccion forestal. Cumpliendo asi con el Articulo 9 de la
resolucion 620 del IGAC.
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13. CERTIFICACION DEL AVALUO

13. CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion.

Este reporte de avalio ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Cédigo de ética y los estandares de conducta profesional para
avaluadores.

Soy persona natural e independiente, TECNOLOGO EN CONSTRUCCION de
profesion, obrando en calidad de PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, inscrito
en REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA, con registro AVAL-
5763517 y con licencia vigente como auxiliar de Justicia expedida por EL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA SECCIONAL SANTANDER, Se
adjunta el RAA .

El presente avallo se cifie a las normas establecidos en la resolucion numero 620
del 2008 (23 de septiembre 2008), por el cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997

El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de
2.000 y con el articulo 19 del Decreto 1.420 de Junio 24 de 1.998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se
conserven.

ONTE CALDERON
C.C. 5.763.517 de Socorro.
Carné c-01-2007 CSJ aux de justicia.
AVAL-5763517
TP N° 6854300021STD de COPNIA
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14. ANEXOS DEL INFORME

ANEXOS
Registro Fotografico Sl X NO
Estudio topografico Sl X NO
Estudio Del Mercado Sl NO X
Depreciacion De las mejoras Sl X NO
Tablas Del IGAC SI X NO
Escrituras Publicas Sl X NO
Certificado De Tradicion Sl X NO
Documentacion perito Sl X NO
Fecha Del Informe Dia 4| Mes 12| Afo | 2020
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ANEXO N2 1
REGISTRO FOTOGRAFICO
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO RURAL DENOMINADO VILLA JAZMIN
FOTOS DE PUNTOS PERIMETRALES USADOS PARA EL LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO
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Teléefono: T2T72606
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ANEXO N2 2 CERTIFICADO DE TRADICION N2 321-15689

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201124375736523395 Nro Matricula: 321-5472
Pagina 1
Impreso el 24 de Noviembre de 2020 a las 10:30:53 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SUAITA VEREDA: DAN
FECHA APERTURA: 31-01-1980 RADICACION: 1414 CON: CERTIFICADO DE: 02-12-1983
CODIGO CATASTRAL: 68770000 100° OD CATASTRAL ANT: 68770000100010013000

£s7ADO DEL FoLio: ACTIVO

sz=sss=sss====s=asz===

_DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

N LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION DE 4 1/2 HECTAREAS Y LINDA: A LA BANDA DERECHA DE LA CALLEJUELA QUE DEL CAMINO REAL
CONDUCE A LA CASA Y TRAPICHE ENCONTRAMOS UN MOJON DE PIEDRA AL BORDE DE UN CINCHO; PARTIENDO DE ESTE PUNTO EN DIRECCION
AL OCCIDENTE EN LINEA RECTA AL CINCHO DE SAN JERONIMO Y EN SU TRAYECTORIA SE ENCUENTRA UN ARBOL AMARILLO BABOSO,
LINDANDO CON EL LOTE ADJUDICADO O QUE VA A ADJUDICARSE EN ESTA PARTICION A LA COMUNERA GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ DE
AHI CINCHO DE SAN JERONIMO ARRIBA HASTA ENCONTRAR UN MOJON DE PIEDRA LIMITANDO POR ESTE COSTADO CON TIERRAS DE
HUMBERTO HERNANDEZ Y ABRAHAM CHACON; DE AHI VUELVE POR OTRO COSTADO EN LINEA RECTA A UN ANACO SITUADO EN LA CERCA DE
ALAMERE A LA ORILLA DEL CAFETAL; SIGUIENDO CUERDA DE ALAMBRE AL CINCHO DE LA &#039;GALAPA" Y CINCHO ABAJO HASTA ENCONTRAR
LA CALLEJUELA SERVIDUMBRE, CALLEJUELA ABAJO HASTA ENCONTRAR EL MOJON , PUNTO DE PARTIDA DE ESTA DEMARCACION Y ENCIERRA
EN FORMA TRIANGULAR, LINDANDO EN ESTA ULTIMA PARTE CON DEL LOTE ADJUDICADQ AL COMUNERO NORBERTO ENRIQUE ZARATE
GUTIERREZ
COMPLEMENTACION:
HERMELINDA GUTIERREZ VDA DE ZARATE UNA CUOTA DE 60.162,50; GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ UNA CUOTA DE 23.837,50, MANUEL
ERARDO. ANIBAL HERNAN, Y NORBERTO ENRIQUE ZARATE GUTIERREZ UNA CUOTA DE 12.000 A CADA UNO SOBRE AVALUO DE 120.000 DADO A
TODA LA FINCA LO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE MANUEL SALVADOR ZARATE POR SENTENCIA DE MAYO 17i62 JUZGADO
PRIMERD CIVIL CIRCUITO SOCORRO. REGISTRADA EN AGOSTO 14/62 LIBRO 1 TOMO 2 IMPAR FOLIO 48/53 PARTIDA 913. PROTOCOLIZADO POR
ESCRITURA 514 DE DICIEMBRE 6/62 NOTARIA PRIMERA SOCORRO. REGISTRADA EN ENERO 7/63 LIBRO 2 TOMO 1 FOLIO 468 PARTIDA 6. MANUE L
SALVADOR ZARATE LO ADQUIRIO POR COMPRA A JULIO CESAR GOMEZ DURAN Y MERCEDES AFANADOR DE GOMEZ POR ESCRITURA 1885 DE
NOVIEMBRE 23/51 NOTARIA SEXTA BOGOTA. REGISTRADA EN DICIEMBRE 26/51 LIBRO 1 TOMO 2 IMPAR FOLIO 152/53 PARTIDA
1667 ALCLARACION AREA Y LINDEROS: UN LOTE DE TERRENO CON CABIDA DE DIEZ (10) HECTAREAS DE EXTENSION Y LINDA: LINDEROS QUE
CONSTAN EN LA ESCRITURA 489 DE FEBRERO 26 DE 1987 NOTARIA QUINTA BUCARAMANGA.

N
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Precio: RURAL
1) PREDIO RURAL VILLA JAZMIN

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-07-1967 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 120 del 08-07-1967 NOTARIA UNICA de SUAITA VALOR ACTO: $9,875
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real de dominio,|-Titular de domini

DE: GUTIERREZ VDA DE ZARATE HERMELINDA

DE: ZARATE GUTIERREZ ANIBAL HERNAN

DE: ZARATE GUTIERREZ GLORIA ISABEL

DE: ZARATE GUTIERREZ MANUEL ERARDO

Doc: ESCRITURA 97 del 10-08-1981 NOTARIA UNICA de SUAITA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,l-Titular de dominis

DE: ZARATE GUTIERREZ ANIBAL HERNAN
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-02-1982 Radicacién: 250
Doc: CERTIFICADO 1285 del 04-12-1981 CAJA AGRARIA de SUAITA VALOR ACTO: $34,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 680 CANCELACION PRENDA AGRARIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i

DE: CAJA CREDITO AGRARIO
A: ZARATE GUTIERREZ ANIBAL HERNAN

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-03-1983 Radicacion: 537

Doc: ESCRITURA 02 del 22-01-1883 NOTARIA UNICA de SUAITA : VALOR ACTO: $432,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d
DE: BALLESTEROS ACUWA JAIME

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO

1-Titular de domini

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-03-1987 Radicacion: 609
Doc: ESCRITURA 489 del 26-02-1987 NOTARIA 5 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION AREA Y LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de d ho real de dominio,|-Titular de
A: BALLESTEROS ACU\A JAIME

- T e
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-04-1987 Radicacion: 924
Doc: ESCRITURA 939 del 10-04-1987 NOTARIA § de BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,!-Titular de dominif

DE: BALLESTEROS ACU\ JAIME X
A: CAJA CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-03-1990 Radicacion: 0560

Doc: ESCRITURA 502 del 22-02-1990 NOTARIA 5 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA A CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de domi
DE: BALLESTEROS ACU JAIME

A: CAJA CREDITO AGRARIO

I-Titular de d
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Doc: OFICIO 464 del 02-12-1994 JUZGADO 2 CIVIL CIRCUITO de SOCORRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO MIXTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de domini )
DE: BANCO CAFETERO
A: BALLESTEROS ACU\A JAIME X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-12-1995 Radicacion: 4144

Doc: OFICIO 372 del 30-08-1995 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de SOCORRO VALOR’AG,TO:!L -
Se cancela anotacién No: 11 p )

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS PROCESO EJEQUTNO MIXTO OFC. 464 ESTE Y. OT b et

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de inis

DE: BANCO CAFETERO

A: BALLESTEROS ACU\A JAIME

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 07-10-1996 Radicacién: 3637

Doc: OFICIO 1309 19065 del 24-04-1996 JUZGADO 3 CIVIL CIRCUITO de BUCARAMANGA ~ VALOR ACTO: §

£ SPECIFICACION: : 401 EMBARGO k. .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,I-Titular de i )

DE: CAJA CREDITO AGRARIA

A: BALLESTEROS ACU\A JAIME X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: ( ion Anterior o Ct )

Anotacion Nro: 0 Nro ion: 1 icacion: C2010-1 Fecha: 19-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL L.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro ion: 2 icacion: C2014-45 Fecha: 08-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El debe icar al regi ier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2020-23442 FECHA: 24-11-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
N

El Registracer: MARTHA PATRICIA ACELAS BELTRAN
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ESCRITURA N¢ 489 DEL 26/02/1987 NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE

BUCARAMANGA
i A oL ;
R45O 3 -/é,;n
NS \.".f,‘,'(l:i ! . OST: ACLARACION AREA .=~

POR: JAIME BALLESTEROS ACUNA.-—
N2: 489 - — NUMBRO: CUATROCIENTOS =

QCHENTA Y NUEVE - ; ;
En 1a ciudad de Bucaramanga, Depaytamentd

¥ Ll
’ ! de santander, Repfiblica de Colombia, a

Veintiseis ( 26 ) de Febrero de Mil Novecientos Ochenta y — =
siete ( 1.987 ), - ante mf, ALFREDO GAMBOA GARCIA, Notario
quinto del Circulo de Bucaramanga, comparecié JATME BALLESTE-
ROS ACUNA, mayor'—c'le edad, vecin";if_g.sts.ﬂndﬂ-d-—‘q estado ci
vil casado y con sociedad Spb ey nidey 4icac_lo con
Tunja y

VAR

la cédula de ciudadanfa nﬁmei;mé
Cadula Militar nfmero 3165 : nsa , —

v dijo: FRIMERO .- Que por Escritura PGblica n@mero —
Noventa y siete ( 97 ) de fecha Diez ( 10 ) de Agosto de bl
Novecientos Qchenta y Uno ( 1.981 ), otorgada en la Notaria -—
Unica del Circulo de Suaita, registrada en e1 Socorro el sSie—

te ( 7 ) de Septiembre del mismo afio, bajo matricula inmobi iy

ria nimero 321-0005.472 , adquirié por compra a ANIBAL HERNAN
ZARATE GUTIBRREZ, el derecho de dominio, propiedad y posesitn

de un lote de terreno denominado " VILLA JAZMIN " , ubicado -

en la Vereda de " DAN " juprisdiccibn del Municipio de suaita,

determinado y alinderado como en dicha escritura se hizo cons-

5 EGUNDO .- qQue efectuado el levantamiento topogrdfico —

sobre el terreno anteriormente descrito, se constatd que tie=

ne una cabida de diez hectdreas ( 10 hts ) de conformidad con

el plano que adjunta para que forme parte dela presente escri

tura y alinderado asi: POR EL ORIENTE, en 165,00 netros con —

terrenos de Neorberto Enrique zérate Gutiérrez; POR EL NORTE,
—— —— .

en extensidn de 605,00 metros, con terrenos de Gloria Isabel

Zdrate Gutiérrez; FOR EL OCCIDENTE, en extensibn de 172,0

metros con terrencs de Humberto Hevndndez; y POR EL SUR

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO FANA EL USUANO
ol S SR 5 o o W g N & T B i D
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ESCRITURA N2 120 DEL 08/07/1967 NOTARIA UNICA DE SUAITA

PR A

?
Ne 120. NUMERO CIEFTO VELNTE.- En la ciudad d dg_% P
:‘.‘:uaita, cabeoera del Cirgcuito Notarial de eate i
nosbre, Departamento de Santander, Repfiblica de
Colombia, a ocho (8) de Julio de mil novecientos,
sesenta y siete (1.067), ante mi, CAKILO JIME |
GONZALEZ, Notario Pblico Principal de este Curcuito y los =
estigos instrumentales, seficres ALIA JESSEN DE VILLATE,zujer, 7
VARGAS  CABANZO , varons,; mayores de edad, wecinos de >
e Circuito, civilmente hdbiles, de buen crédito, de mi conoci= ’.,\

b
S

n!ento _personal y en quienes no existe causal de impedimento, come
:_::"v recieron los sefiores HERMELINDA GUINFERNEZ VIUDA DE ZARATE, MAKU-R
3 > N
BRLRDO ZARATE CUTIERREZ, NORBERTO ENRIGUE ZARATE GUTIERP.‘SZ AR l\.

WAN ZARATE GUYIERREZ y GLORIA ISABEL ZARATE GlJ"‘Ir.HRBZ la -

8 ¥ 5,433, 536 de Bucaramanga y 28.426.763 de Suai-]

aranes con libretas militares en su: orden Nfmeros 1435-
u._eaﬁsg_ng_nm;_x_wmmmu..cmmw_
: egtie_acto me fué presentada:PRINERO.- Que -

[os _en comun y pro:l.ndivisddel predio rural denominado “EL
j M, equivalente a cincuenta y dos (52) hectéreas de extens:l.é
¢4 8, ubicado en la vereda de Gad , ;nriadiecidn mmicipal

5
B
°'°= ¥ alinderado gmeneralmente asi:"Desde un mojon de piedra § g\
o R, : \.
el 0_con una cruz y situado .aLmue.mhmwm_Lsi:}ﬁ g
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banda h:quiexd& del camino real ﬁa;jando, que de Suaita condnc.eli
a San Isidpo, camino real hasta ‘encontrar la quebrada de TLa T
camaya" en el puente moreno, se sigue todo el camino hasta ...;:4
trar una cerca de alambre en donde hay wn mojon y limite ca.in?
rg]_._ medio cén tierras de Aguilino Pefia, Bantos Torres E euiei’_

Santamaria y Alberto Villate, cerca de alambre abajo hasta

e ; B
lquebrada de "La Guacamaya",..beajando;quebrada abajo a buscar la‘th

boca~toma gue antiguamente conducfa aguas d a_quebrads =1..;~“;-§'
ya" para la finca, st siguec este cauce por un chiveche hasta @ '
a la punta de un cimiento de piedra, este abajo hasta su temin ;
cién dbnde de encuentra una cerca de alambre, cerca abajo hasfa 5»
encontrar 1a quebrada uebrada abajo hasta encontrar un &rbol
"Prondoso anaco" situado a la banda ezquierdade la misma guebes :
da_y deslinda por este costado con pas de los sefiores Pod
‘Luis Chinchilla, cerca al medio y quebrada al medio con tie x:.f:'—
|de los sedores Maria Nedina y Oliverio Mateus; por el pié, del &nd

'bol "Anaco" vuelve por una especie de cincho pasando por un 4 ..I
Hueco y cerca d= alambre a dar a un érbol, "Mats-mosgos, a. :aned;

ciones de un ctacho, cincho arriba en zig-zag hasta encontrar: ';‘

&

la clorrera, y deslinda por esta parte con therras de San Joaqu \

aguas abgjo a encontrar la quebrada o zanja que viene de "San ! g\

,. <) by—, e o

TERC

tia", por esta aguas arribs hasta encontrar un cincko o cordilles

ra, siguiendo este cincho arriba hasta donde se cncuentma una cer
ca de slambre y por ésta wvuelve al &rbol "Aro"P en donde hay un

A

-.- )-rﬁ—mr—:n

mojjon de piédra, punto de partida y limita con terrenos de "Ban

Azustin" ¢ de_w ¥ _terrenos de Alejandro Dhaz".SEGUNDO.

Que la finca descrita la ddquieiieron los exponentes .por a.djudi
~cacién que se les hizo dentro del juicio de Sucesién del sefior }3
HANUEL SALVADOR BARATE SUAREZ, mediante sentencla profertda por 4
el Juzgado Primero Civil del Circuito del Socorro por auto de fe-[}
cha 10 de Nayo de 1.962 y ejec¥utoriado por autp de 15 de mayo !
del mismo afio, y resgistrado en la Ofi';:ina del S¢gcorvo en Agosto
14 de 1.962 bajo partida 913 folio 38 a 55 ¥y 377 Libro 18 - [

&

et

TR
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2174451 del _I._ibro de Suaita, _-Lococouzado por
‘medio de la escritura Kfmero quinientos catorce
(94) de fecha seis de Diciembre de mil novecien

tos sesenta y dos (1.962) otorgada en la. Nota-
{a Primera del Circuito del Bocorro, registrada en Enero 28/7=de
b‘;iﬂ_kﬂzikﬂilﬁh_§m£9110 478 ael Libro 20 Tomo 1 Matriculs EL

adninistracién Qe;_ bien cmnﬁn, h_éy; resuelbo poner término a e

i ontrato de comuniddd.gue los ra grava y en concechencia i

8i1cs ¢ m@ouw_mg.gmum@.mmmmn_m:
sgal_de oue estap inyestidos por el presente pfiblico ing- |
frimento nmden_a;hauua.dimién_mmdudini&w;%,_

U

: : UHQ___Cl.L._AdJudmgdn_.en_,plano_AMQ J_maesibn .2_la_comme=
Sefiora EERMRELINDA GUTIERREZ VIUDA DE ZARATE, . equivalente a Y-

seis (26) hectareas de exteniion aproximadas consistentes en
3 cafia de azficar, pldtano, pastos naturales la casa de habi-

ncién ¥y edificios de trapiche, estsblo, motor y moligo, ajuar -

,-.,

’a 1a elaboracién del dulce y demas enexidades, vabtorgdo en es-|

e

Pl

a particién _proporcionalmente al avalfio cataetral en la suma de |
mm'm Y SIETE NIL QUINTENTOS PESOS ($67.500.00) MONEDA CORRIEN

f comprendido dentro de los siguientes linderos especiales:"

=

eL en el lindero con #a finaca "La Floriday cimiento abajo has.
ta su terminacién donde 8¢ encuentra una cerca de alambre cerca-

“LJIN‘ Wk ..‘-:L'.;y, fiAg

Apd

v!-
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=15

sbajo hasta encontrar una quebrada, quebrada gbajo hasta encon 1

un 4rbol "Frondoso-Anaco" sipuado a la prilla izquiera de la
brada en una especie de cincho, lindando por este costado cop -
terrenos de José del Carmen lMendoza, Maria Medina de Torres,X0. -5
verio Mateus; por ¢e. del Arbol Apeco vuelve por uns esp
de_cincho, pasando por un 4rbol Hueco y cerca de a agbbe_a_da
ixbol_"Maba-moscps” a_inmediaciones de wn cincho, cincho s-
\te costado con tierras de Oliverdo Mateus, sigusmaguss _abajo 2as
ta_encontrar la quebrada que viene de "San Agustin', por fsta - —
aguan_arriba hasta encontrar un Arbol "Anaco"y mogon & 12 O
len_1{nea recta 2 otwa Arbol "Anaco” situado a la orills de una =
laguna, y de éste 1fnea rects a emcontrar una cerca de alasbre e
ppr 1la_callejuela hasta encontrar un Arbol "Bailador" junto

lcaga v en la cerca de la.carraleja de arriba, signiendo la.c

ca_hasta encontrar un cimiento_y mojén Jindsnda con terrenos de |3
Gloria Isabel ZZarate Gubtierrez, Cimiento abqjd hasta encontrar _' £

la punta del cimiento en el lindero con "La Florida" punto de --
partida y encierra®,~ lindando own therras de Norberbto Emrique

o

P LR YT P TR N e T R T e e ‘;\:::N’l;-x-:- >

zérate Gutierrez".Bste lote continuard llevando el nombre de "EL |3
GUAMAL", LOTE NUMERO DOS(Z) equivalente a siete y media (74) hec~ §
térensde _extensién aprixinadas, por un avalo de DIEZ Y SEIS WIL 3
CCHOCIERTOS_SETENTA Y CINCO PESCSJQ_IS'.S?S.OO) MONEDA CORRIENTS, |
gue en adélaftestoma el nombre de" LA JOYA == o xultivado de :

\café, pldtano y pastos naturales, adjudicado en plenc dominio y 3

posesibn al comunero sefior MANUEL ERARDO ZAU4TE GUTIERREZ, por ||
los siguientes linderos especiales:"Por el Sur, desde un mojon AQ_
'p_i_.gila marcade con una_cruz 2l pié de un &rpol fdro" a la banda *_1:;
izguierda del camine real bajando, qie de Suaita conduce a "San
Isidro", camino real bhajo hasta encontrar Mrm."h_ﬁumsjf
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maya" en el phente"Moreno" limitando cirmino ]
. Teal medio con tierras de Nepomuceno gm" Zy ;_L

Luis Qlarte , Ezqqhiel Santemaria, por el Orie
_te siguiendo el cause de #a guebrada_aguas aba
_Jjo hasta encontrar un &rbol "Aro" a la orill

'_ 8e_encuentra otro mojon marcado con cruz lin-
Brras que en esta particlén se_ad a Norberto -

Zérete Gutierrez, siguiendo & la izquierda por el norte
~por toda una cerca de alambre que deslinda con el cafetal de -

;. wsrrﬁm _hasta encontraxr a la orilla de #na.
7 al pié ._.. ofro_drbol "Aro" un mojénj de_éste mojon y sibui
eado 1a trayectoria de la cerca en 1fnea recta & wn cincho y e
o_trayecto ge encuentran dos.fxboles "Aro" y un_Arhol "Gedrol .
agq ebésliﬁdnlloa,&nretgh_aﬁg_ﬂorboﬁo_&amuamtwmp_gs
5_porbel Occidente siguiendo eincho arriba v deslindamdolcor
fas de 4brahan Chacdn_, Psulino Herndodez, hasta encontrs
a_cerca de alambre psp un surco de Arcs »deslindando tambien n‘&:
{- ino Hernénez; siguiendo la cerca de alambre hasta encontrar

i

e .,loaon al pié del aro a la banda izquierdadel camino, punto -
e pa

:f, DO un avalﬂo de DIBZ Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETERTA Y CINCO| -
(816 875.00) MOREDA CORRIENTE y que en adelante toma el -

5 de "L4 CECILTA "-- " ADJUDICADO en pleno dominio y pose=

2l commero sefior NORBERTO ENRIQUE ZARATR GUITERREZ Y compren
dentro ro de los siguientes linderos E_especiales:" For el Sur,

: . quebrada "La a_Guacamaya" y siguiendo 2=la banda izquierda
£ __tLe de Suaita conduce a San Isidro, has |

trar un mojén de piedra, por este costado limita camino |
on tierras de Venancio Avila; por el Qgiente,_b_ja_ndo
22 2zquierda de dicho mojén en 1faea recta hasta engontrar la

rade "La Guacamaya" en donde nde hay otro mojén, siguiendo el o4y
a5 _zbajo hasta encontrap la boca~toma que antiguamente - |

"il-‘.’-
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p———

conducia aguas a la finca; se sigue este cauce y por unos Chive-i
ches y cerca de alambre hasta dar a la punta de un c:l.miento,lili'

tando por este costedo con tierras de José del Carmen Mendoza ¥ -

el lote que ha de adjudicerse al comunero Anibal Hernm
tierres; por el Norte, de ahi siguiendo a la jzquierda por cmien

4n Zarate Gvﬂ

to y cincho en Zig-Zag- hasta su terminacién ¥ 4
o8-
recta a otro cincho en limites con San Agustin, 1imitando por

de Hermelinds Gutierrez vda, de Zérate,
En este 11naero

te costado con tierras
Gloria Isobel y Anibal Hernan Zdrate Gutierrez.
encuentra un 4rbol Cedro ¥ um @rdv- arbol _Anaco. |

y recta mencionada se

cho arriba haste encontrar un mojém,

IPor el Occidente, cin
an Jordnmo

te cospado con tierras de Ssn Agustin y S

e éstos en unu

dsslin ]

dando por es

en lfinea - ;h

|Vuelve por este mismo costado en direcci6n al Oriente

rccta hasta encontrar un frbol Aro y un mojom de

piedra y en cu=§

ya trayectoria de encuentran do

g drboles Aros y upr ‘Cedro, y de és.

te siguicndo una cerca de alambre has

ta encontrar la guebrada La-l

wum{o _aguas arribs basta encontrar el camino rea,g

ta demarcacibn ¥ encierrajlindando con el -

jpunto de partida de est
lote adjudicado en esta particién al comanero Manuel Erardo Zéra-

" |te Gubierres". ]LOTE FUMERO NUMERO CUATRO. ADJUDICADO EN PLENO DO-

_________—/—
minio y posesién al comunero sefor ANIBAL HERNAR ZARATE GUTIERREZ

‘|len dos_lotes. equiva.lentes a giete y media (7)) hectéreas de exten

sifn y por la suna de DIEZ Y SEIS MIL OCHOCIERTOS SETENTA Y GIII(”

| PRG0S (316 875.00) MONEDA CORRIENTE y alinderados especialmente -

'asl: PRIMER LOTE , que en adelante toma el nombre de “ EL CUARTI-
LLO" ¥ de tres hectereas de extensién a dss, valorado

por 1a susa de SIETE MIL PESCS ($7.000.00) Moneda corriente y 1ini
LA a la banda izquiera el camino ‘reg que de Su-3i

[g_imm_&m_la_igro encontramos un mojén de piedra marcado

¢
4

.con_tierras de Venancio Avila y Joeé del Carmen Mendoza; por el

lcon una eruz, siguiendo cerce de slambre v camino abajo hasta en-
H
lcontrar una cerca de alembre ¥ mojén de piedra, limitando al .e.ub

WrcaMMme_qu
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~

3 "-msgg__(m‘,?g&og)_ comprendido dentro de estos

. ,-partiendo de este punto en direccién al Occldente en l.'maré'%
£7a) cincho de San Jerbnimo y en su trayectoria se emcuentra wn
ol 4marillo Beboso, lindando con el lote adjudicado o que va a

Guacamaya®, limitando por este costado con 1;.:1
rras de José del Carmen Mendoza; por el Norte, |
quebrada dicha aguas arriba hasta encontrar un |
mojon & la banda inquierda de esta quebrada , |
deslindando con tierras del comunero Horberto |
que Zarate G; por el Occidente, de ahf wuelve a la izgquierda
' linea recta hasta encontrer el mojén que se Ralls & la orilla |

=rda_bajando del camino real citado y encierra lindunde com |
lote adjudicado en esta particién al comumero Norberto nu:iqug_

tierrez", SEGUNDO LOTE, que en_sdelgnte toma el nombre de
. -M“N__a_mumme_bectMMum Aaprozima

a derechd de la callejuela que del camino real conduce &)
83 y trapiche encontramos un aoadn de piedra al borde de un’ Hn

_ ‘ndicarse en esta particién a la comunera Gloria Isabel Z4rate

Perto Hernéndez y Abrahén Chactn; de aquf vuelve por otro costado

!ﬂ uela abajo hasta encontrar el mojén, punto de partida de es

7
o3
Qf

'.',|.

%

7iinea recta 2 un anaco situado en la cerca de alambre a la ori

ierrezs; de ahi cincho de San Jerfnimo arriba hasta encontrar’

'_;ldn de piedra limitendo por este costado con tierras de Hum-

'del cafetal, siguiendo cuerda de alambre al cincho de la "Gala
.y 6incho abajo hasta encontrar la callejuela de servidumbre,

warcacifn y encierra en forma triangular, lindando en esta -~ |

16ins parte con el lote adjudicado al comunerc Norberto Enrique

fi-~  naturales y el segundo lote de café y -.cafin de azucar. LOTE

ERREZ,_en pleno dominio y posesién por la auna de DIEZ

> Gutierrez" Estos lotes estén cultivados: el primero de =

RO CIHCO (5). ADJ'UDICADO A LA COMUNERA sefiorita GLORIA ISABRL

lllb UCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESCS ($16.875.00) Moneda-
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f;:}:g, gmprendigm dentro de los siguientes linderos especialeu

' Partiendo de la punta de un cimiento, al pié de un érbol Bailn- .?

dor, siguiendo una cerca de alambre abajo hasta encontrar la call

phi siguiendo ésta cerca hasta su terminacifn y partiendo de :
"situado a la ori la de una Laguna

B ea recta a ol Ang

hén Zérato Gutierrez; de este mojén, siguiendo cincho abajo hasta: g

2ncontrar la punta del cimiento, punto de partida de esta demarca-

':1drn 7 encierra, lindando con el lote adjudicade al comunero Hor}:e
to Enrigue Zarate Gutierrey')\omﬁm.— Todos los lotes en la presel

e adjudicados, Merﬁd@bms de agua y transito, si.ando_;k
i

las mismas servidumbres correspondientes a la finca partida,deno =3
- . ]

ninada "El Guamal" y por tento tienen derechos a éstas a perpetui::{'
-.&. QUINTO.~ Las presentes adjudicaciones se hacen con todas las_
Lnexidades, sementeras, edificaciones y demis me;].oras existentes -
[ .

*n cada uno de los lotes y para uso y propiedad de cada umo de 1¢9
fdjudicatarios. SEXT0.- Que desde esta fecha y con las acciones 16
gales consiguientes, se hacen reciprocamente entrega real y mates
rial de cada uno de 1os lotes gue por la presente se adjudican,en
la fomnmal antes indicada y de declaran en posesi6n de £1los obl

Escaneado con CamScanner
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dose mutuamente al saneamiento de esta parti- |
_oién conforme a la }ey‘: Hacen constar los expo|

nentes,que la finca materia de la presente di-
visién, se halla libre de todo gravémen, embar!
g0_judicial, pleito pendiente y condicicnes re
.. origa. Presentes los otorgantes, sefiores UERMELINDA GUTLE- |
_' 3\ ux_zam..mmnmmzmm,ﬁumm._mmm_.
IE ZARATE GUTYBRREZ, ANIBAL HERHAN ZARATE GUTIERREZ y GLORTA
. ZARATE GUTIEREEZ, de las anotacicnes civiles antie

copiag aque se expida. Peida la presente escritura a los = |
e
organtes en presencia de log testigos instrumentales al princi-

s doy £6. Dercchos original y copis lc suma de ciento setenta —

205 ($170.00)M.cte-Ley 13/62, Bl entrolinoado que ;u;:g "/ que_|

e T VI
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ANEXO N2 4
RECIBOS DE IMPUESTO PREDIAL MUNICIPIO DE SUAITA

S T

ALCALDIA MUNICIPAL DE SUAITA
NIT: 890.204.985-5
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ANEXO N2 6

REGISTRO ABIERTO DE AVALAUADOR (RAA) DE PERITO AVALUADOR SEGUN LA
LEY 1673 DE 2013. EXPEDIDO POR LA ENTIDAD AUREGULADORA A.N.A.

RAA

Reghitio Abiertd do Avaluddsde

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HORACIO SOTOMONTE CALDEROM, identificado{a) con la Cédula de ciudadania Mo. 5763517, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto da Avaluadores, desde el 13 de Diciembre da 2018 y se e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-5763517.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor{a) HORACIO SOTOMONTE CALDERON se
ancuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Catagoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 13 Dic 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin consfrucciones, como viviendas, edificios, 13 Dic 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Diic 2018 Régimean
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiguen Académico

dentro de los numearales anteriores.

Catagoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de usoc en la indusiria, motores, 13 Diic 2018 Régimen
subestaciones de planta. tableros eléciricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de
fierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de

Pagina 1 de 3
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Regittro Abierto de Avoluodores

RAA 0L

computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses. tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Dic 2018 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Demas derechos de indemnizacion , Calculos compensatorios , 24 Dic 2018 Reégimen
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOCORRO, SANTANDER

Direccion: CALLE 11# 11- 56 SOCORRO - SANTANDER
Teléfono: 3156221783

Correo Electronico: horaciosotomontecalderon@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnologo en Construccion - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) HORACIO SOTOMONTE CALDERON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 5763517.
El(la) senor(a) HORACIO SOTOMONTE CALDERON no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la
cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Ablerto de Avolvodotes

RAA 0L

PIN DE VALIDACION

bedd0b45

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA-1

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

ciudad d'e Bogotd, identificado con cédulg de ciudadania nUmero 79.512.828
de Bogotd, D.C., quién obra en nombre propio, y en adelante y para los efectos
del presente Contrato denominard, EL PROMITENTE COMPRADOR con el objeto
de celebrar el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se regirda
por lo dispuesto en el Codigo Civil Colombiano, asi como lo expuesto en las
siguientes cldausulas:

PRIMERA. -OBJETO: LAS PROMITENTES VENDEDORAS se obligan a vender y EL

PROMITENTE COMPRADOR se obliga a comprar el derecho de dominio y
posesion sobre el siguiente inmueble: UN LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO

"MADRIGAL", ubicado en la Vereda de GAD, jurisdiccion del municipio de
Suaita - Santander; con una extensién de diez hectéreas (10 Has), mejorado
con rastrojos, cana panelera, aguas naturales; aceptando la compradora el
mantenimiento, explotacion y conservacion de la fuente de agua que se
suministra por el acueducto y la casa y el molino, como también evitar
cualguier contaminacion y permitir el mantenimiento del acueducto. Los
linderos especiales del predio son: ORIENTE, partiendo de un mojén marcado
con una cruz, situado en la cerca de alambre y la callejuela que conduce al
molino, que linda con predios de GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ; cerca abajo
hasta encontrar otro mojén, lindado con predios de la exponente compradora.
NORTE, del anterior mojén, en linea recta y cerca de alambre, hostg epcontror
un mojén a orillas de la quebrada gque viene de la finé:o lSor;.Joquum, l;r;%%nuciir?
redios de orillas de la quebrada que viene de la finca San ,
Efgcr?dod con predios de Anibal Hernan Zdrate Guﬁérrez. OCCIDE!\JTE, c(ijel
anterior mojén y quebrada arriba hasta enqontror un o.rbol Anaco, hndsnd
con predios de la finca San Joaquin de propiedad d.e’ Miguel Rueda. tS(;J , =
anterior punto en linea recta hasta encontrar el mojon punto de parfida.

EV‘A
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA-2 \b A1
distingue en catastro como predio NUMEro 00 01 0001 01 Oc(i) Ooé)é %stro _\-&dl@__f.‘.ﬂ?\“
matricula inmobiliaria numero  321-22808 de la oficina ae g Bl

Instrumentos PUblicos de Socorro.

«r \
Te )l

nte, la descripcion anterior del

PARAGRAFO: Las partes declaran que no obsta :
bida y cuerpo cierto.

inmueble, la promesa de venta se hace como Cd

SEGUNDA. -TITULO: El inmueble anteriormente identificado, fue adquirido por

LAS PROMITENTES VENDEDORAS de la siguiente forma: Por Escritura pOinco N°
3.592 de la Notaria 5° del Circulo de Bucaramanga, de fecha 28 de julio de 2016

la Sefiora GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ transfirid a titulo de venta a ZULLY
JOHANNA BALLESTEROS ZARATE el derecho de NUDA PROPIEDAD, resgrvondose
para si y de por vida el derecho de USUFRUCTO del inmueble objefo de la

presente compraventa.

TERCERA. -PRECIO: El precio de la venta prometida es la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 100.000.000) que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagard a LAS PROMITENTES VENDEDORAS de la siguiente

manera.

1. La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (3
25.000.000) a la firma de esta Promesa, que LAS PROMITENTES VENDEDORAS

declara haber recibido a entera satisfaccion.

2. La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
50.000.000) serd pagado por EL PROMITENTE COMPRADOR a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS el dia veintitrés (23) de enero de 2017 fecha en que se firmard la
escritura pUblica que contenga el contrato que por medio de esta Promesa se
promete celebrar, en la Notaria Unica de Suaita (Santander).

3. Lg suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($25.000.000) serd pagado por el PROMITENTE COMPRADOR a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS tres meses después de la firma de la escritura de compraventa, s
decir el dia veinticuatro (24) de abril de 2017 con cheque posfechado, que
previamente habrd entregado PROMITENTE COMPRADOR a LAS PROMITENTES

VENDEDORAS.

CUARTA. - ARRAS: La suma de que trata el numeral (i) de la Clausula anterior la
que declaran LAS PROMITENTES VENDEDORAS haber recibido del PROMITENTE
COMPRADOR a su entera satisfaccion, se entenderd entregada por EL
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA-3

PROMITENTE COM.PRADOR en calidad de Arras de retracto. En consecuencia, en
caso de lnCL'JmpI]miento de parte DEL PROMITENTE COMPRADOR, éste perderé
las Arras y si el INCumplimiento es de LAS PROMITENTES VENDEDORAS, ésta
devolverd al PROMITENTE COMPRADOR el valor entregado como Arras por EL
PROMITEN'TE COMPRADOR dobladas, sin necesidad de requerimiento ni
constituciéon en mora de Iq parte incumplida en cualquiera de los casos.

QUINTA. -PLAZO:; La escritura publica que confendrd el contrato de
Cqmprovenfo ’promehdo serd otorgada en la Notaria Unica Suaita a los
veintitres (23) dias del mes de enero de 2017 a las 9:00 AM

SEXTA. - PRORROGA.: E| plazo para la celebracion del contrato prometido podrd
pforffgorse, de comun acuerdo por las Partes, el cual deberd constar por
escrito,

SEPTIMA - ENTREGA: En la fecha de otorgamiento de la Escritura PUblica a través
de la cual se da cumplimiento a esta Promesa, LAS PROMITENTES VENDEDORAS
se obligan frente al PROMITENTE COMPRADOR a: (i) Entregar el predio AL
PROMITENTE COMPRADOR libre de embargos, pleitos pendientes, demandas
civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos de arendamiento por escritura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia, (ii)
en pazy a salvo por concepto de servicios publicos del Inmueble y en paz y a
salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y
(iii) salir al saneamiento de la venta del Inmueble, en los casos de ley y
especialmente a responder por cualquier gravamen o accién real que resulte
en contra del derecho de dominio que transferird AL PROMITENTE COMPRADOR,
asi como a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar AL

PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa serdn

sufragados por partes iguales entre los contratantes. Los gastos referentes a la
retencion en la fuente estaran a cargo de LAS PROMITENTES VENDEDORAS. Los

gastos que se cause referentes a la boleta fiscal y el registro de la escritura
pUblica ante la Oficina de Registro Instrumentos Publicos estardn a cargo del

PROMITENTE COMPRADOR. Y los demds gastos que se ocasionen se cumplirdn
por partes iguales entre las dos partes.

NOVENA. - MERITO EJECUTIVO: Las Partes declaran que esig documc_ento presta
mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA-4

DECIMA. - CESION: Las Partes se comprometen a no Ceder‘nl pfOl’f:lGI,”
totalmente las obligaciones contenidas en el presenfe'C.onfrofo, snr:j.ou ongc;uog
previa y por escrito del contratante cedido. Si controylnleren esta ISDO;}I%O d

cesion no tendrd efectos juridicos y por tanto no exime de responsabiidad a

quien la haya realizado sin autorizacién de la otra parte.

DECIMA PRIMERA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta Promesa,
las direcciones de nofificacion del PROMITENTE COMPRADOR y LAS PROMITENTES

VENDEDORAS serdn las siguientes:

PROMITENTES VENDEDORAS en la Calle 42 N° 29-78 apto 403 Edificio Coasmedas
il de Bucaramanga

PROMITENTE COMPRADOR en la ¢
Barrio Marsella Bogotda.

alle 9 ¢ bis # 68 g 29 torre 9 apartamento 904

Para constancia el presente Conirato se firma a los dos (02) dias del mes de
enero de 2017, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con

destino a cada una.de |as Partes.

A

GLORIA ISABEL ZARAT GUTIERREZ
Cédula de civdadania N°28.426.763 de Suaita

LA PROMITENTE VENDEDORA

%/ j ’?)Cn/f’:: ~L TS \)\b

LY JOHANNA-BALLESTEROS ZARATE
Cédula de ciudadania N°63.495.959 expedida en Bucaramanga

LA PROMITENTE VENDEDORA
) ]/

DANILO MANCA GARCES
Cédula de ciudadania N° 79.512.828 de Bogotd

EL PROMITENTE COMPRADOR
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

’

ZARATE GUTIERREZ, quien exhibié Ja cédula de ciudadania / NUIP #0028426763 y

FMa que aparece en el presente documento es

declaré que la fi

........ i . 3gjf372kvaij
Firma autégrafa ------.. 02/61)2017 - 144533

ZULLY JOHANNA BALLESTEROS ZARATE, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0063495958 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

ek ""4‘-‘ £364 Tt )
. 147 3 Wb BAA “ ’ ey Vo A
g Me o 1 A 3 Sy e

z 1fljyalbmgi6
-------- Firma autégrafa -------- 02/01/2017 - 14:46:39

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados a
través de autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién
biogréfica y biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de DOCUMENTO PRIVADO

y en el que aparecen como partes GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ Y ZULLY JOHANNA
BALLESTERQOS ZARATE .

JAIRO ANTONIO MONTERO FERNANDEZ
Notario nueve (9) del Circulo de Bucaramanga

Escaneado con CamScanner




DILIG

ENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
Rt DOCUMENTO PRIVADO

ulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

de enero de dos mil diecisiete

En la ciud
(2017), ':nT: Sst:%(;ta D.C., Republica de Colombia, el cuatro (04)
ria Sesenta y Uno (61) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:
#0079512828 vy declaro

DANILO SA
et flrm;zr:,ﬂeA:JCA GARCES, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP
parece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.
S
l' ‘TJE J f*’,!,') f
IS'%Y 1“ ‘(' frif i
!_ uﬂ( It

; Vf’ - M
“}; / lll‘!, '..'.. N}‘na f"\ll"ﬂrﬁf
------- 1x34| 7lgval
Flrma autografa """" 04/01/2097 547
fue identificado a través de

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente
la informacién biografica vy

Zflten’tlc.auon biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra
lometl-ﬂca dela lf)ase de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de PROMESA DE VENTA.

N
oY

//
(\

' MARIBEL MORALES RIVERA
Notaria sesenta y uno (61) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Escaneado con CamScanner



CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA-1

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

A los dos (02) dias del mes o,|e enero de 2017, entre los suscritos a saber, por
una parte: GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ, mayor de edad, domiciliada vy
residente en Bucaramanga e identificada con cédula de ciudadania numero
28.426.763 de Suaita, quien obra en nombre propio y en adelante y para
efectos de este Contrato se denominard, LA PROMITENTE VENDEDORA, por una
parte y por la ofra, DANILO SALAMANCA GARCES, mayor de edad, domiciliado
y residente en la ciudad de Bogotd, identificado con cédula de ciudadania
numero 79.512.828 de Bogotd, D.C., quién obra en nombre propio, y en
adelante y para los efectos del presente Contrato se denominard, EL
PROMITENTE COMPRADOR con el objeto de celebrar el presente Contrato de
Promesa de Compraventa el cual se regird por lo dispuesto en el Cédigo Civil
Colombiano, asi como lo expuesto en las siguientes cldusulas:

PRIMERA. -OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender y EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a comprar el derecho de dominio Y
posesion sobre el siguiente inmueble: UN LOTE DE TERRENO DENOMINADO
“WILLA ISABEL”, ubicado en la vereda del “DAN" en jurisdiccion municipal de
Suqita. Que por escritura 488 de fecha 26 de febrero de 1987 de la Notaria
Quinta del Circulo de Bucaramanga, se reqlizd escritura de aclaracion de drea
y linderos quedando de la siguiente forma: Que efectuado el levantamiento
topograéfico sobre el terreno anteriormente descrito, se constatd que fiene una
cabida de frece hectdreas (13 his) de conformidad con el plano que adjunta
para que forme parte de la presente escrifura y alinderado asi:  POR EL
ORIENTE, en 260,00 metros con terrenos de Humberto Herndndez y Miguel
Rueda: POR EL NORTE, en extension de 755,00 metros con terrenos de Jaime
Rallesteros Acuia; POR EL OCCIDENTE, en 120 metros con terrenos de Norberto
Enrique Zdrate Gutiérrez; y por el SUR, en extension de 770,00 metros con
terrenos de Hermelinda Gutiérrez viuda de Zdrate. Se distingue en el catastro
como predio numMero 00-1-001-012, con numero de matricula inmobiliaria N°

321-46 de la Oficina de Instrumentos PUblicos de Socorro.

PARAGRAFO: Las partes declaran que no obstante, la descripcion anterior del
inmueble, la promesa de venta se hace como cabida.

SEGUNDA. -TITULO: El inmueble anferiormente identificado, fue adquirido po
LA PROMITENTE VENDEDORA de la siguiente forma: Que por escritura numer

ciento veinte (120) de fecha ocho (8) de julio de mil novecientos .sesen’fa

siete (1967), otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Suaita, reglstrodo en
Socorro el veinticinco (25) ibidem, bajo matricula inmobiliaria  numero 321-
0000-046, dentro de la particion efectuada con HERMELINDA GUTIERRE; VIUDA
DE ZARATE y ofros, le fue adjudicado el derecho de dominio, propiedad y

El Notario 61 advierte al interesado que

Este documento ne es titulo traslaticio de
dominio y no es objeto de Inscripcion en
la oficina de registro de instrumentos

Escaneado con CamScanner



CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA-2

posesion del inmueble ya descrito. R

TERCERA. -PRECIO: El precio de la venta prometida es la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 100.000.000) que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagard a LA PROMITENTE VENDEDORA de la siguiente manera:

1. La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
25.000.000) a la firma de esta Promesa, que LA PROMITENTE VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccidn.

2. La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
50.000.000) ser& pagado por EL PROMITENTE COMPRADOR o LA PROMITENTE
VENDEDORA el dia veintitres (23) de enero de 2017 fecha en que se firmard la
escritura pUblica que contenga el Contrato que por medio de esta Promesa se
promete celebrar, en la Notaria Unica de Suaita (Santander).

3. La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($25.000.000) serd pagado por el PROMITENTE COMPRADOR a LA PROMITENTE
VENDEDORA fres meses después de la firma de la escritura de compraventa, es
decir el dia veinticuatro (24) de abril de 2017 con cheque posfechado, que
previamente habrd entregado PROMITENTE COMPRADOR a LAS PROMITENTE

VENDEDORA.

CUARTA. - ARRAS: La suma de que trata el numeral (i) de la Clausula anterior la
que declara LA PROMITENTE VENDEDORA haber recibido del PROMITENTE
COMPRADOR a su entera satfisfaccion, se entenderd entregada por EL
PROMITENTE COMPRADOR en calidad de Arras de retracto. En consecuencia,
en caso de incumplimiento de parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, éste
perderd las Arras y si el incumplimiento es de LA PROMITENTE VENDEDORA., ésta
devolvera al PROMITENTE COMPRADOR el valor entregado como Arras por EL
PROMITENTE COMPRADOR dobladas, sin necesidad de requerimiento ni
constitucion en mora de la parte incumplida en cualquiera de los casos.

QUINTA. -PLAZO: La escritura puUblica que contendrq el contrato de
compraventa prometido serd otorgada en la Notaria Unica Suaqita a los
veintitres (23) dias del mes de enero de 2017 alas 9:00 AM

SEXTA. - PRORROGA: El plazo para la celebracion del contrato prometido
podrd prorrogarse, de comuUn acuerdo por las Partes, el cual deberd constar

por escrito.

SEPTIMA - ENTREGA: En la fecha de otorgamiento de la Escritura PUblica a
través de la cual se dé cumplimiento a esta Promesa, LA PROMITENTE

Escaneado con CamScanner



CONTPATO FROMESA DE COMPRAVEMTA-)

VENI?EDORA se obliga frente AL PROMITENTE COMPRADOR o (i) Entregar el
predio AL PROMITENTE COMPRADOR libre de embargos, pleitos pendiente:,
demonqos Civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos de orrendomiemé
por escrfturo publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio
de familia, (i) en paz y a salvo por concepto de servicios piblicos del
lnmugble’ Y en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas,
contribuciones de fodo orden, y (i) salir al saneamiento de la venta del
Inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier
grovom.en O accién real que resulte en contra del derecho de dominio que
fransferird AL PROMITENTE COMPRADOR, asi como a responder por los perjuicios
que tales acciones llegaren a causar AL PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Piblica de Compraventa serén
sufragados por partes iguales entre los contratantes. Los gastos referentes a la
retencion en la fuente estarén a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA. Los

gosfps que se cause referentes a la boleta fiscal y el registro de la escritura
publica ante la Oficina de Registro Instrumentos PUblicos estardn a cargo del

PROMITENTE COMPRADOR. Y los demds gastos que se ocasionen se cumplirdn
por partes iguales entre las dos partes.

NOVENA. - MERITO EJECUTIVO: Las Partes declaran que este documento presta
meérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en &€l contenidas.

DECIMA. - CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente Contrato, sin
autorizacidén previa y por escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta
disposicion, la cesién no tendrd efectos juridicos y por tanto no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte.

DECIMA PRIMERA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta Promesa,
las direcciones de nofificacién del PROMITENTE COMPRADOR y LA PROMITENTE

VENDEDORA serdn las siguientes:

PROMITENTE VENDEDORA en la Calle 42 N° 29-78 apto 403 Edificio Coasme
Il de Bucaramanga

PROMITENTE COMPRADOR en la calle 9 ¢ bis.# 68 g 29 torre 9 apartamento

904 Barrio Marsella Bogota. Sttt ol

Escaneado con CamScanner
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CONTRATO PROME

os (02) dias del mes dg ™

o se firma a los d
nirat cada uno de ellos con

Para constancia el resente CO .
y lares del mismo valor,

enero de 2017, en dos (2) ejemp
destino a cada una de las Partes.

- 8
2l of ‘
GLORIA ISABEL ZARATE'GUTIERREZ
Cédula de ciudadania N°28.426.763 de Suaita

LA PROMITENTE VENDEDORA

DANILO {ANCA GARCES
Cédula de ciudadania N° 79.512.828 de Bogotd

EL PROMITENTE COMPRADOR

Escaneado con CamScanner



DOCUMENTO PRIVADO

Artic
ulo 68 Decr eto-Ley 960 de 1970 Y Decreto 1069 de 2015

’

de ciudadania / NUIP #0028426763 y
suya y el contenido es cierto.

e (-

"""" Firma autografa ~----._. 021 A7 S S5

Confo 1
nforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de

Egtenéttlc.auzn biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biogréfica y
lometrica de la l?ase de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de DOCUMENTO PRIVADO

y en el que aparecen como partes GLORIA ISABEL ZARATE GUTIERREZ .

JAIRO ANTONIO MONTERO FERNANDEZ
Notario nueve (9) del Circulo de Bucaramanga

Escaneado con CamScanner



DILIGEN
CIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
Articul DOCUMENTO PRIVADO
ulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.c. Re

publica de i 2 B o
(2017), en la Notaria Sesenta v U Colombia, el cuatro (04) de enero de dos mil diecisiete

no (61) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

DAN _ Lo ; ’
ue |I:cf)~rSALAMANCA GARCES, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0079512828 y declarod

q Irma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

El?g? %ﬁ Kt

e j 1Y
w‘lg%l m‘qﬁ' i ?wﬁ e rﬁ

| 4 R
et
T 1xadig7lgval
........ Firma autégrafa -2 - e 04/01/2017 - 12:25:47

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado 2 tra\’/é.s de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE VENTA.

A v une
) 5

“ (OB

-

MARIBEL MORALES RIVERA
Notaria sesenta y uno (61) del Circulo de Bogoté D.C. - Encargada
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